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1. PARTES

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIDER Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ESCRITURADOR Itali Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

1312 SERIE

CODIGO DO ATIVO 19A0625067

DATA DE EMISSAO 10/01/2019

DATA DE VENCIMENTO 17/01/2023

VOLUME TOTAL PREVISTO** 38.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00

QUANTIDADE PREVISTA** 38.000

ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE 100% Taxa DI + 2,5% a.a.
ESPECIE N/A

Securitizadora: Clausula 2.1.1 ao Contrato de Cessao:
"2.1.1, Pela aquisicdo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, a Cessionaria pagara a Emitente, por conta e
ordem da Cedente o valor equivalente ao montante
efetivamente liberado nos termos da CCB ("Valor da
Cessaon"), conforme demonstrado no extrato de calculo
emitido pela credora da CCB, nos termos do 52e do artigo
28 da Lei ns 10.931/04 ou por qualquer outro meio que
demonstre o valor liberado diretamente a Emitente, ou
por sua conta e ordem, observadas as disposi¢cdes da
Clausula 3 da CCB." CCB: "8 Destinacdo dos Recursos Os
valores efetivamente liberados a Emitente, oriundos

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Rio de Janeiro S0 Paule www.pentagonatiustes . com br

Centro Empresanal Barrashopping Edificio Hyde Fark Cuvidoria: Q80
Av tas Amabricas 4 200, bl 88, win 302 » 304 » 22640 102 & 3
ol 21 3315 4565 « Fox 21 J385 4040 01451

Faria Lima 2954, can 101



RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2022

S ,
‘:I PENTAGONO

desta CCB, deverdo ser utilizados, Unica e exclusivamente,
no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
residenciais (“Empreendimentos Alvo”), incluindo todas
as despesas e custos relacionados ao regular
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSORA / EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2022 (P.U.)

1312 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
18/01/2022 10,30

16/02/2022 9,67

16/03/2022 9,03

19/04/2022 12,21

17/05/2022 10,37

17/06/2022 12,63

18/07/2022 12,36

16/08/2022 12,50

16/09/2022 13,42

18/10/2022 12,80

17/11/2022 12,19

16/12/2022 12,80

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO
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4, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2022

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

131 38.000 31.200 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACf)ES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento acerca de alteracdes estatutdrias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT 08/06/2022 - (Termo de N3o Instalagdo) Realocagdo de Recursos.
AGT 23/06/2022 - Realocacdo de Recursos.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 03/02/2022 - Referente CRI 183 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de recuperacdo judicial na qual constou como requerentes, dentre outras sociedades, a
Devedora e Emitente da CCB, bem como a Hotel Vogue (termos definidos no respectivo termo de
securitizacdo).

Fato Relevante em 15/06/2022 — Referente ao CRI 32 a 12 Emissdo da Habitasec — Celebra¢do de contrato
de compra e venda de agGes e convocacado de Assembleia.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 177 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 240 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de agdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 239 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de agdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 241 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 28/09/2022 - Referente CRI 209 da 12 Emissdo da Habitasec — Suspensdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures e dos CRI.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRIC[\O CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatério.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGCOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacdes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as: Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissoes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Item 6 deste relatoério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores mobilidgrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulacéo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuaclo e pagamento de Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagcdes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatorio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatorio

Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.
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emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entreques a sua administragdo, i Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigacbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditorios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissées: a) denomina¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissGo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatério
lastreiem operagées de securitizagdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatorio

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:
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(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indicagdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacgGes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacgao de investimento, andlise
de crédito ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informagdes técnicas que serviram para
elaboragao deste relatdrio encontram-se a disposi¢ao dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagao acerca
dos documentos da operagdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicdveis, com base em informag¢des obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrébnica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO

NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO

52.107.365,36

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e
respectivamente.

15/10/2023,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Coobrigacdo da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Seguro Performance, Alienacdo
Fiduciaria de Cotas, Alienacdo Fiducidria de Imdvel,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

36

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024
REMUNERACAO IGP-M + 12,041365% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/123 132 ¢ 142

VOLUME TOTAL PREVISTO

50.513.474,29

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e
Subordinacao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

112, 28 e 28, respectivamente
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DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026,
respectivamente

15/09/2027 e 15/10/2027,

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a., IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO

55.323.373,52

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para
Obras, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, e Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e
respectivamente

10/11/2021,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO

37.002.937,56

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Subordinacdo, Fundo de Liquidez (292 Série
somente), Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios,
Alienacdo Fiducidria de Imédvel, e Alienacdo
Fiducidria de Agoes.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023
REMUNERAGAO IGP-M + 7,5% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Equity Support Agreement, Alienagdo

Fiducidria de A¢Ges, Alienagao Fiduciaria de Imdvel,
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERAGAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturagao (exclusive);
(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
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e 05/01/2021, (exclusive); e
(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/332 ¢ 342

VOLUME TOTAL PREVISTO

34.372.267,51

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e
26, Subordinacdo, Coobrigacdo das Cedentes, e
Cessdo Fiduciaria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2023
REMUNERAGAO IGP-M + 7,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/382

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo

Fiducidria de Direitos Creditérios, Fundo de Obra,
Fundo de Aplicagdo Financeira | e Fundo de
Aplicagao Financeira Il.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA 66

DATA DE VENCIMENTO 05/12/2017
REMUNERAGAO IPCA + 8% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Acbes, Cessao Fiducidria de

Direitos Creditdrios e Cessdao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERAGAO

(i) IPCA +12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/642

VOLUME TOTAL PREVISTO 10.581.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Alienagdo Fiducidria de Cotas, e Hipotecas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

10.581

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024
REMUNERACAO IGP-M + 12% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacao

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2024

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, Alienagdes

Fiduciarias de A¢Ges, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 60.000

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2020
REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 7% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1182 e 1282

VOLUME TOTAL PREVISTO 35.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Fianca, Alienacdo Fiducidria

de FragOes Ideais, e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

17.500 e 17.500, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/12/2033 e 07/12/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

1182 Série: (i) IPCA + 8,15% a.a., até 09/10/2022; e
(ii) IPCA + 9,75% a.a., desde 10/10/2022 (inclusive)
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até a Data de Vencimento Final 1182 Série
(exclusive).
1282 Série: 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1332

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienagao Fiducidria de Imodveis, Cessao Fiducidria
de Direitos Creditérios, e Hipoteca.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 44.000

DATA DE VENCIMENTO 22/03/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERACAO

IPCA + 9,50% a.a. e IPCA + 11,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO

414.327.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,
Cessdo Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Fundo de Reserva, Alienacao Fiducidria de

Quotas, e Alienacado Fiducidria de Imével.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO 03/08/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,

Alienacao Fiduciario de Imével, Cessao Fiducidria de
Recebiveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA + 9,006 a.a. e IPCA + 12,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Fundo de Despesas, Alienagdo Fiducidria de

Imdveis, Alienagao Fiducidria de Equipamentos e
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

106.000

DATA DE VENCIMENTO 17/03/2031
REMUNERAGAO IPCA +6,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

21.995
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DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, Alienacdo Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditoérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 29.411

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025
REMUNERAGAO IPCA + 11,52% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Aval: Garantia Fidejussodria prestada por (i) Sr. Henrique Borenstein; (ii) Sra. Maria de Castro
Borenstein; (iii) Sr. Henry Borenstein; e (iv) Helbor Empreendimentos S.A..

Il. Fundo de Reserva:

“CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIAS
(..)

8.4. Fundo de Reserva. Conforme pactuado na CCB, serd constituido um Fundo de Reserva em
garantia do pagamento dos CRI, em montante que devera corresponder, a todo e qualquer tempo,
a quantia de RS 348.000,00 (trezentos e quarenta e oito mil reais) (“Valor do Fundo de Reserva”).
O Valor do Fundo de Reserva devera ser atualizado, a partir da presente data, anualmente, pela
variagcao positiva do IPCA.

8.4.1. O Fundo de Reserva sera constituido a partir dos valores de liberacdo da primeira parcela
dos recursos da CCB, por conta e ordem da Devedora. Os valores correspondentes a composicao
do Fundo de Reserva serao destinados por ordem da Devedora para a Conta do Patriménio
Separado, e serdo nela mantidos em depésito.

8.4.2. O Valor do Fundo de Reserva sera mensalmente verificado pela Emissora, com 2 (dois) dias
de antecedéncia da Data de Pagamento da CCB. Caso ocorra o desenquadramento do Fundo de
Reserva, a sua recomposicdo devera ser feita pela Devedora. Referida recomposi¢cdo dar-se-a
mediante envio de prévia notificacdo pela Emissora, informando o montante que a Devedora
deverd recompor do Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido pela Devedora para a Conta
do Patriménio Separado no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do
recebimento da referida notificacao.

8.4.3. Os recursos depositados na Conta do Patrimbénio Separado integrardo o Patrimoénio
Separado dos CRI e serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta
do Patrimonio Separado, em Investimentos Permitidos. Eventuais retencGes de impostos
decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a
Securitizadora.

8.4.4. Sempre que ocorrer o inadimplemento das obrigacGes principais ou acessdrias, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, ou dos demais Documentos da

Rio de Janeiro S$3o0 Pauule wWWww. pentagonotiustes . com by



(\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PE/V TA GO/\/()

EXERCICIO DE 2022

Operacgado, a Securitizadora podera utilizar os recursos do Fundo de Reserva para complementar o
referido pagamento ou, ainda, na hipdtese da Securitizadora declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigagdes da CCB, sendo certo que todo e qualquer valor mantido no Fundo de Reserva
devera ser utilizado na amortizacao extraordindria do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios e
liguidagdo das Obriga¢Oes Garantidas.

8.4.5. Apds a liquidacdo da integralidade das obrigacdes relativas ao CRI, os recursos
remanescentes no Fundo de Reserva, incluindo os rendimentos decorrentes das aplicacdes
previstas na Cldusula 8.4.3, acima, serdo liberados para a Devedora, em conta a ser
oportunamente indicada por esta.”

Ill. Alienacdo Fiducidria de Imdveis (Lorena A):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Este Contrato de Alienacdo Fiduciaria tem por objeto a alienacdo fiduciaria do imodvel
abaixo descrito (“Imdvel”):

Imdvel objeto da matricula n? 48.372 do 132 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo: CASA e
respectivo terreno localizado a Alameda Lorena n? 1.721, nesta Capital, no 342 Subdistrito
(Cerqueira Cesar), (...).

1.1.1. O Imdvel assegurara o cumprimento de 28,14% (vinte e oito inteiros e quatorze centésimos
por cento), correspondente a RS 10.691.435,66 (dez milhdes, seiscentos e noventa e um mil,
guatrocentos e trinta e cinco reais e sessenta e seis centavos), da obrigacdo assumida pela Hesa
de pagar pontual e integralmente os Créditos Imobilidrios, assim como os CRI, sua atualizacado
monetaria, juros remuneratorios, penalidades moratérias, seguros, Custos da Operacgado, despesas,
custas e emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas com a excussdo de garantias,
honordrios advocaticios, assim como qualquer obrigacdao pecunidria incorrida para a plena
satisfacdo e integral recebimento da divida aqui garantida, observado o seu percentual em rela¢do
a totalidade dos Créditos Imobiliarios, nas condi¢cdes constantes da CCB e nos demais Documentos
da Operacao.

1.2.  Para fins deste Instrumento, nesta data, observado o disposto na Cldusula 6.1 abaixo, as
Partes convencionam que o valor do Imdvel, para fins de leildo, na data de assinatura deste
instrumento, corresponde a RS 13.251.384,00 (treze milhdes, duzentos e cinquenta e um mil,
trezentos e oitenta e quatro reais), ou seja, 34,87% (trinta e quatro inteiros e oitenta e sete
centésimos por cento) do valor do saldo devedor total da CCB, conforme indicado nos
Documentos da Operagao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DIiVIDA GARANTIDA POR ESTE CONTRATO DE ALIENACAO
(...)

2.1.1. Para os fins deste Instrumento, sdo consideradas obrigacdes garantidas a obrigacdo de
pagar pontual e integralmente o valor da Divida Garantida, indicada na Clausula 2.1. “a”, oriunda
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da CCB, assim como sua atualizagdo monetdria, juros remuneratdrios, penalidades moratdrias,
seguros, despesas, Custos da Operacgao, custas e emolumentos devidos pela cobranga da divida,
despesas com a excussao de garantias, honorarios advocaticios, assim como qualquer obrigagdo
pecunidria incorrida para a plena satisfacdo e integral recebimento da Divida Garantida nas
condicdes e termos constantes da CCB e demais Documentos da Operacgao (“Obrigagdes
Garantidas”).”

IV. Alienacdo Fiducidria de Imdveis (Lorena B):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Este Contrato de Alienacdo Fiduciaria tem por objeto a alienacdo fiduciaria do imdvel
abaixo descrito (“Imodvel”):

Imével objeto da matricula n? 48.371 do 132 Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo: Prédio
residencial de dois pavimentos e seus respectivos terrenos localizado a Alameda Lorena n? 1.717,
nesta Capital, no 342 Subdistrito (Cerqueira Cesar), (...).

1.1.1. O Imdvel assegurara o cumprimento de 26,09% (vinte e seis inteiros e nove centésimos por
cento), correspondente a RS 9.913.599,95 (nove milhdes, novecentos e treze mil, quinhentos e
noventa e nove reais e noventa e cinco centavos), da obrigacdo assumida pela Hesa de pagar
pontual e integralmente os Créditos Imobiliarios, assim como os CRI, sua atualizacdo monetaria,
juros remuneratérios, penalidades moratérias, seguros, Custos da Operacgao, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranga da divida, despesas com a excussao de garantias, honorarios
advocaticios, assim como qualquer obrigacdao pecunidria incorrida para a plena satisfagdo e
integral recebimento da divida aqui garantida, observado o seu percentual em relagao a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, nas condi¢des constantes da CCB e nos demais Documentos da
Operagao.

1.2.  Para fins deste Instrumento, nesta data, observado o disposto na Clausula 6.1 abaixo, as
Partes convencionam que o valor do Imoével, para fins de leildo, na data de assinatura deste
instrumento, corresponde a RS 12.287.303,96 (doze milh&es, duzentos e oitenta e sete mil,
trezentos e trés reais e noventa e seis centavos), ou seja, 32,34% (trinta e dois inteiros e trinta e
guatro centésimos por cento) do valor do saldo devedor total da CCB, conforme indicado nos
Documentos da Operacao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DIiVIDA GARANTIDA POR ESTE CONTRATO DE ALIENACAO
(...)

2.1.1. Para os fins deste Instrumento, sdo consideradas obrigacbes garantidas a obrigacdo de
pagar pontual e integralmente o valor da Divida Garantida, indicada na Clausula 2.1. “a”, oriunda
da CCB, assim como sua atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, penalidades moratérias,
seguros, despesas, Custos da Operacao, custas e emolumentos devidos pela cobranca da divida,
despesas com a excussdo de garantias, honordrios advocaticios, assim como qualquer obrigacdo
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pecunidria incorrida para a plena satisfacdo e integral recebimento da Divida Garantida nas
condicdes e termos constantes da CCB e demais Documentos da Operagdo (“Obriga¢des
Garantidas”).”

V. Alienacao Fiduciaria de Imdveis (HELBOR HADDOCK LOBO):

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 Em garantia da obrigacdo de pagar pontual e integralmente os Créditos Imobilidrios, assim
como os CRI, sua atualizagdo monetdria, juros remuneratérios, penalidades moratdrias, seguros,
Custos da Operacdo, despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas
com a excussdo de garantias, honorarios advocaticios, assim como qualquer obrigacdo pecunidria
incorrida para a plena satisfacdo e integral recebimento da divida aqui garantida, observado o seu
percentual em relacdo a totalidade dos Créditos Imobilidrios, nas condicées constantes da CCB e
nos demais Documentos da Operacdo (“Obriga¢des Garantidas”), a Fiduciante constitui alienacdo
fiduciaria do seguinte imével:

(A) imovel objeto da unificacdo das matriculas n2 103.140, 88.037 e 58.618, todas do 13¢
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, localizado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo na Rua Haddock Lobo n.2 1.430, 1.440 e Alameda Lorena n.2 1.717, 1.721, 1.731 e 1.705, no
342 Subdistrito Cerqueira Cesar, de propriedade da Fiduciante (“Imdével Haddock-Lorena”), que
sera assim descrito e caracterizado:

(...)

1.1.1. O Imodvel possui as seguintes inscricdes junto a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo:
014.004.0040-6, 014.004.0041-4, 014.004.0290-5, 014.004.0009-0 e 014.004.0006-6, nado
unificadas e foram adquiridos pela Hesa por meio dos seguintes instrumentos:

a) Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 27/07/2019, lavrada pelo 142 Oficio de
Notas de Sao Paulo (Livro 5.479, pagina 279), devidamente registrada nas respectivas matriculas
anteriores sob o n2 R.7 em 25/10/2019 da matricula n2 42.573 e R.6 em 25/10/2019 da matricula
n2 69.796, ambas do 132 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo — Capital;

b) Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 28/11/2018, lavrada pelo 262 Oficio de
Notas de S3o Paulo, devidamente registrada sob n2 R.6 em 28/12/2018 na matricula n? 48.372 do
132 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo — Capital;

c) Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 28/11/2018, lavrada pelo 262 Oficio de
Notas de S3o Paulo, devidamente registrada sob n2 R.7 em 16/01/2019 na matricula n? 48.371 do
132 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo — Capital;

d) Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 17 de novembro de 2021, lavrada pelo 142
Oficio de Notas de S3ao Paulo (Livro 6.165, pagina 253), a ser registrada na matricula n2 58.618, ou
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na matricula resultante da unificagdo desta com os imdveis de matricula 103.140 e 88.037, todas
do 132 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo — Capital; e

e) Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 07 de dezembro de 2021, lavrada pelo 142
Oficio de Notas de S3o Paulo (Livro 6.193, pagina 293), a ser registrada na matricula n2 88.037 ou
na matricula resultante da unificagdo desta com os imdveis de matricula 103.140 e 58.618, todas
do 139 Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Sdo Paulo — Capital.

1.1.2. Para fins deste Instrumento, nesta data, observado o disposto na Cldusula 6.1 abaixo, as
Partes convencionam que o valor do Imével Haddock-Lorena, para fins de leildo, na data de
assinatura deste Instrumento, corresponde a R$70.950.000,01 (setenta milhdes e novecentos e
cinquenta mil reais e um centavo), que corresponde a somatdria do valor atribuido aos imdveis
objeto das matriculas n2 48.371 (RS 9.913.599,95); 48.372 (RS 10.691.435,66); 42.573
(R$6.857.145,21) e 69.796 (R$10.537.819,19), posteriormente unificadas, originando a matricula
n2 103.140 do 132 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, com o valor atribuido nas
escrituras publicas de venda e compra dos imdveis objetos das matriculas n2 88.037
(R$17.600.000,00) e 58.618 (R$15.300.000,00), do mesmo Oficio de Registro de Imdveis, as quais
serdo unificadas conforme indicado no item 1.1 acima.”
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ANEXO 1l

INADIMPLEMENTOS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatério,
caso aplicavel:

(i) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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