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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 432 SERIE DA 1? EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA 8.A., companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Nove de Jutho, n® 4939, 6° andar, conjunto 63, Torre Europa, CEP 01407-200,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.304.427/0001-58, neste afo representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante denominada “Securitizadora” ou “Emissora’; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anépima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n°
500, bioco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJMF sob o n® 36.113.876/0001-81, neste alo
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmenie “Agente

Fiduciario”;

A Emissora e o Agente Fiducidrio, doravante denominados em conjunto como “Partes” e, individual e
indistinfamente, como “Parte”, firmam o presente "Termo de Secuniizacdo de Créditos Imobifiarios da 432
Serie da 1% Emissdo de Certificados de Recebivelis Imobifiarios da Habitasec Securitizadora Imobiliaria
S.A” (Termo” ou "Termo de Securitizagio”), para vincular os Créditos lmobiliarios e a CCl, abaixo
definidos, aos Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios da 43° Gérie da 1° Emiss8o da Emisscra, de acordo
com o arligo 8° da Lei n® 8.514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente alterada e suas

alteracBes posteriores, bem como as seguintes clausulas e condigdes.
- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1 Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicées, sem prejuizo daquelas que forem

estabelecidas no corpo do presente:

“Afitiadas”™ Qualquer sociedade que seja controlada, coligada ou sob controle
comum da Amelpar, da Cedente e/ou da Devedora;

“‘Agéncia de Classificagdo de A SR Ratings Prestag8o de Servicos Lida., devidamente autorizada a
Risco” prestar os servicos de classificagio de risco;
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“Alienagéo Fiduciaria de

imbvel™

“Alienag¢éo Fiduciaria de
Quotas’;

"Amelpar”

“Aplicagbes Financeiras™:

“Boletins de Subscricdo”

“CCf"Z

‘Cedente”;

“Cessio Fiduciaria de
Recebiveis™

A alienacdo fiduciaria do Imdvel, constituida por meio do Conirato de
Altenacao Fiduciaria de imovel;

A alienacie fiduciaria das quotas da Cedente, constituida por meio do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas;

A AMELPAR PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
rna Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida
Armando Ribeiro, n® 25, parte, Recreio dos Bandeirantss, CEP 22795-
030, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.118.871/0001-31,

(i) titulos de emissdo do Tesowro Nacional, (i) cédulas de depdsito
bancaric emitidas pelo Banco ltad Unibance, Bradesco efou
Santander, g/ou (i} fundos de investimento de renda fixa que invistam

nos valores mobiliarios referidos nos itens *(i)" e “(i)” acima;

Os boletins de subscrigo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreveric os CR! e formalizarfo & sua adesio a todos os termos e

condicBes deste Termo;

A Cédula de Crédito imobiliario integral, emitida pela Cedente com
garantia real imobiliaria sob a forma escritural, para representar a
totalidade dos Crédidos Imobilidrios decorrenies do Conirato de

Locagdo, constanie to anexo | a este Termo,

A AMELTUR EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Armandc Ribeiro, n® 25, parte, Recreio dos
Bandeirantes, CEP 22795-030, inscrita no CNPJMF sob o n°
00.075.539/0001-586;

A cessdo fiduciaria dos recebiveis de cart8o de credito, presentes e
futuros, das administradoras Rede, Cielo e American Express,
decorrentes da exploracfo comercial do empreendimento hoteleiro
administrade pela Devedora, 0 gual estd devidamente descritc no
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;




“CETIP™

“Conta Cenfralizadora”;
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“Conta do Fundo de Reserva”™:

“Contrato de Alienagao

Fiduciaria de Imovel”:

"Gontrato de Alienacio
Fiduciaria de Quotas™

“Contrato de Cessdo”™

A CETIP S8S.A. -~ MERCADOS ORGANIZADOS, mnstituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacgio
de servicos de custddia eletrénica de ativos escriturais e liguidagdo
financeira, com sede no Municipio de Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeira, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar, CEP
20031-170;

A conta corrente n® 05827-4, agéncia n® 7307, do ltaw Unibanco S.A
{n® 341), de titularidade da Emissora, ou oufra conta que esta venha a
indicar oportunamente por escrito, na qual os Crédiios Imobiligrios
serdo recebidos para pagamento dos CRI;

A conta corrente n® 130057513, agéncia n® 3736, do Banco Santander
S.A. (n® 033), de titularidade da Emissora, na qual serd mantido o
Fundo de Reserva;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em
Garanfia e Quiras Avengas” firmado, nesta data, entre a Cedente, na
quaiidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiducidria, e a
Devedora, na gualidade de inferveniente anuente, por meic do qual o
Empreendimento foi alienado fiduciariamente a Emissora, enfre outras

avengas;

O “Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas’
firmado, nesta data, entre a Amelpar e a Sra. Euldlia, na qualidade de
fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiducidria, e a Cedenie e a
Devedora, na qualidade de intervenientes anuentes, por meic do qual
a totalidade das guotas da Cedente foram alienadas fiduciariamente 2

Emissora, entre outras avengas;

QO “instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
fmobiliarios e Qulras Avengas” firmado, nesta data, entre a Cedente,
na gquatidade de cedente, a Emissora, na qualidade de cessionéria, a
Devedora, na gualidade de interveniente, os Fiadores, na qualidade de
garantidores, & o Banco Itad Unibanco S.A., na gualidade de
interveniente quitante, por meioc do gual os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, foram cedidos pela Cedente &4 Emissora,

entre outras avencas,




“‘Gontrato de Cesséo Fiduciaria O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em

de Recebiveis”

“Contrato de Distribuigdo”

“Contrato de Locacdo”

*Coordenador Lider":

“Créditos Imobiliarios™:

Garanifa e Outras Avengas”, celebrado, nesta data, entre a Emissora,
na gualidade de credora fiducidria, & a Devedora, na qualidade de
cedente fiduciante, por meic do qual foi constiluida a Cesséo

Fiduciaria de Recebiveis;

O "Conirato de Distribuigdo Puablica, sob o Regime de Melhores
Esforgos, de Cerffficados de Recebivels Imobiliarios da 43° Série da 12
Emissdo da Habitasec Secuwiitizadora S.A, celebrado, nesta data,
entre a Emissora e o Coordenador Lider, por meio do gual a Emissora
contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicdo pUblica dos
CRI nos termos da Instrucio CVM n° 414 e da Instrucio CVM n® 476;

O “Conirato de Locagdo”, firmado em 20 de julhc de 2007,
posteriormente aditado em 10 de abril de 2015, por meio do qual a
Cedente locou o Imovel a Devedora, mediante o pagamenio de
aluguel,

O BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. instituigio
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasid, com sede na
Cidade de Sac Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Farta Lima, n° 3355, 26° andar, conjunte 261, Haim Bibi, CEP 04538-
133, inscrita perante o Cadastro Nacional das Pessocas Juridicas —
CNPJ/MF sob o n® 13.220.493/0001-17,

Em decorréncia do Contrato de Locacio, a Devedora se obrigou, entre
outras obrigacfes, a pagar a Cedente a totalidade do valor de aluguel
estipulado no Contraio de Locaclo e seus devidos acréscimos,
atualizado monetariamente pelo IPCA/IBGE, o que inchi todos e
quaisquer valores, presentes e futuros, devidos pela Devedora, em
decorréncia da locagBo do kmdvel, bem como todos os seus
acessorios e garantias, tais como atualizagdo monetdria dos Créditos
Imobilidrios, multas, juros de mora e remuneratbrios, penalidades,
indenizagdes, valores eventualmente pagos por seguradoras em caso
de sinistro do Imovel, quaisquer direitos, prerrogativas e garantias
assegurados a Cedente em razdo de sua titularidade sobre o Imovel, &
todos os demais encargos e direitos previstos no Contrato de Locagéo,




"CRI"

“CRI em Circulagio™

‘CVYM:

“Data de Emisséo dos CRI”:

"Data de Integralizagéo™:

“‘Data da Primeira
Integralizacdo™:

“Data de Vencimento Final
dos CRY":

“Devedora”:

“Dia Utir:

excetuadas as despesas pagas a titulo de imposto predial e territorial
urbano & demais impostos e taxas pagas diretamente as
concessionarias de servigos publicos;

Qs certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da 432 Série da
1 Emissao de Certificados de Recebiveis imobilidrios da Emissora,
titulos de crédito nominatives e escriturais, de livre negociagao,
emitidos pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo, de
acordo com a Lei n® 9.514, a Resoluglo do Conselho Monetéario
Nacicnal n® 2.517 de 29 de junho de 1998 & & Instrucio CVM n® 414,

Para fins de qudrum, a totalidade dos CRI em circulagBo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora possuir em fesouraria, ou gue
sejam de propriedade de seus controladores ou de gualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores,
consetheiros e respectives conjuges;

A Comissio de Valores Mobilidrios;

10 de abril de 2015;

Corresponde 3 data em que ocorrer a subscricdo e integralizacio dos
CRi;

Corresponde & data em que ocorrer a primeira subscricio e
integralizagio dos CRIil;

10 de abrit de 2025,

A HOTEL ATLANTICO SUL LTDA., sociedade fimitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Armando Ribeiro, n® 28, parte, Recreio dos Bandeirantes, CEP 22795-
030, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.540.724/0001-78, na qualidade
de devedora dos Créditos Imobilirios:

Todo aquele dia que n&o seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Repdbiica Federativa do Brasil;
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“Documentos da Operacgéc™

“Emissio”:

“Emissora’ ou "Securitizadora™

“‘Empreendimento™

"Escritura de Emissdo de CCI°;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

*Fiadores”:

“‘Fianga™

“Fundo de Reserva™

“‘Fundo de Performance”:

“Garantias™

O Contrato de Locacgdo, o Confrato de Cesséio, o Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de Alienacdo Fiducidria de
imdvel, o Contrato de Alienagfo Fiduciaria de Quotas, a Escritura de
Emiss&o de CCl, o presente Termo de Securitizagdo, o Contrato de
Distribuicéo e os Boletins de Subscrigéo dos CRI, bem como todos os
demais documentos relacionados a Emissdo, quando mencionados

em conjunto,;

A 432 Série da 12 Emissac de CR! dg Emissora;

A HABITASEC SECURITIZADORA S$.A., qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizacio;

O "Hotel Atlantico Sul” localizado no Imdvel,

Q “instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral Com Garanfia Real imobiliaria Sob a Forma Escritural’,

celebrado, nesta data, entre a Cedente e & InstituigBo Custodiante;

Os CR1 poderdo ser considerados antecipadamente vencidos, pelos
Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, na hipdtese de
ocorténcia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado
previstas na Clausula 3.9., abaixo, cuja declaragdo occasionars a

Recompra Compuiséria e ¢ consequente cancelamento da emissio;

A Amelpar, a Sra. Euldlia e o Sr. Secundino;

A fianca outorgada pelos Fiadores nos termos do Contraio de Cesséo;

Um fundo de reserva no valor equivalenie a 4 (quatro) parcelas

integrais imediatamente vincendas dos CRI;

Um funde de performance do Empreendimento no valor equivalente a
6 (seis) parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRi;

A Alienac¢io Fiduciaria de Imével, a Cesséo Fiducidria de Recebiveis,
a Fianca, o Fundo de Reserva e o Fundo de Performance;




1GP-MIFGV™:

“imével™;

“Instituigcao Custodiante”,
“Escriturador” e “Agente
Fiduciario™

“Instrugi&o CVM n® 28";

“Instrugio CVM n° 400

“Instrugio CVM n°® 409°;

“Instrucéo CVM n° 414"

“Instrucio CVM n® 4767;

“Instrugio Normativa 1.037"

indice de Geral de Pregos, conforme publicado pela Fundacio Getalio
Vargas,;

O imdvel objeto da matricula n® 371.058, do 08° Oficio de Imdveis do
Rio de Janeiro — RJ, lecalizade no prédio n® 25 da Avenida Armando
Ribeiro, Recreio dos Bandeirantes, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, de propriedade da Cedente, onde se situa o

Empreendimento;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo deste Termo de

Securitizagao,

A InstrugBo da CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada, que dispde sobre o exercicio da fungic de agente fiduciario
de debenturistas;

A Instruc@o da CVM n® 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que dispde scbre as ofertas pdblicas de distribuicdo de

valores mobiliarios, nos mercados primario ou secundario;

A Instrucao da CVM n°® 409, de 18 de agosio de 2004, conforme
alterada, que dispbe sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamenic e a divuigagio de informagdes dos fundos de

investimento,

A instrucio da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, gue dispSe sobre ¢ registrc de companhia aberta para
companhias secutitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta publica
de distribuicgo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CR1;

A Instrugdo da CVM n® 478, de 16 de janeiro de 2009, conforme
siterada, que dispbe sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios
distribuidas com esforcos restritos e a negociagdo desses valores

mobiliarios nhos mercados regulamentados;

instrugdo Normativa Receita Federal Brasileira n° 1.037, de 4 de




“Investidor{es)” ou "Titular{es)

dos CRI”;

“TOF":

‘IPCANBGE":

“Lei n° 6.404™

“Lei n® 9.307":

“Lei n° 9.514"

‘Lei n® 10,9317

‘Lei n® 11.101™:

"Lein® 11.727"

“‘Medida Provisdria n® 2.158-
35"

“‘Més de Atualizagic’

Junho de 20190,

Qs subscritores ou adguirerdes dos CRI] emitidos nos termos da

presente Emissio;

O Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambioc e Segurc ou relativas
a titulos e valores mobiliarios;

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, conforme publicado pelo

Instifuto Brasileiro de Geografia e Estatistics;

A Let n® 5,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispbe sobre as sociedades por agies;

A Lel n® 9.307, de 23 de setembro de 1896, conforme alterada, que
dispde sobre a arbitragem,

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 19987, conforme alterada, que
dispbe scobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a

alienacao fiduciaria de coisa imdvel e dé oufras providéncias;

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada. que
dispde, infer afia, scbre o patriménio de afetag@o de incorporacBes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario
e Cédula de Crédito Bancario;

A Lei n® 11,101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada, que
dispde sobre a recuperacao judicial, a extrajudicial e a faiéncia do de
sociedades;

Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada;

Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001;

O més de abril de cada ano, no qual a atualizaclo monetaria dos CRI
sera realizada;




"Obrigagdes Garantidas™:

“Oferta Restrita™

“Patrimdnio Separado”

“Prazo Maximo de Colocagio™

“Prego de Integratizacdo™

Todas as chrigagdes, presentes e fuuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou pela
Cedente: (i) na CCl; (i) no Contrato de Cessio, incluindo mas ndo se
limitando ao pagamento do Valor de Recompra, na forma, valores e
demais condigdes ajustadas, em virfude da ccorréncia da retrocessdo,
nos termos da Recompra Compulsoria prevista no Contrato de
Cessdo; (i) neste Termo de Securitizaclo; e/ou {iv) nos demais
Documentos da Operago, relacionadas ou que venham a ser
relacionadas ao pagamento dos CRI, ou seja, todas as obrigacbes
principais, acessérias e moratdrias, presentes e futuras, assumidas
que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, ao pagamento de quaisquer montantes efou
despesas relacionados ao Patriménic Separado, inclusive, mas nfo se
fimitando, a amortizag8o, remuneracic e atualizagic monetaria dos
CRi, muitas, juros de mora, multa moratéria, honoratios advocaticios,
despesas do Patrimonio Separado, despesas com cartdrios e custas

judiciais;

A distribuicio phblica dos CRI, com esforges restritos de colocagio, a
ser realizada em conformidade com a instrugcdo CVM n® 476, a qual
estd automaticaments dispensada de registro de distribuicio na CVM,
nos termos do artigo 6°, da Instrugdo CVM n® 476;

O patrimdnio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, pelas Garantias,
inclusive a Conta do Fundo de Reserva, e pela Conta Centralizadora.
QO Patrimbnio Separado néo se confunde com o patrimdnio comum da
Emissora e deslina-se exclusivamente 3 liquidagio dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamenic dos respectivos cusios de

adminisiragéo e obriga¢des fiscals,;

A colocacio dos CRI deveré ocorrer em ate 80 {noventa) dias corridos
contados a partir da data de inicio de distribuicdo dos CRI, podendo
ser encerrada quande da ocorréncia da subscrigio e integralizacio da

totalidade dos CRI pelos Investidores;

O prec¢o de integralizacio de cada CRI seré equivalente ao seu Vailor
Nominal Unitaric na Data de Emisséo.




“Recompra Compulséria”

“Regime Fiduciario”:

‘Remuneragio’

“‘Resolugac CMN n® 2.689"

“Servicer”

"Sra. Eulalia™;

*Sr. Secunding”™

Cbrigacio da Cedente em recomprar automatica e compulsoriamente
a totalidade dos Créditos imobilidrics, no estado em gque se
encontrarem, ficando obrigada a pagar a2 Securitizadora, de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra caso ocorra
gualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado e os Titulares dos
CRi, reunidos em assembleia geral, tenham deliberado por dectarar o

vencimenio antecipado;

O regime fiducidrio instituido pela Emissora, na forma do artige 9° da
Lei n® 9.514, sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as
Garantias, a Conta do Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora. Os
créditos e recursos submetidos ao Regime Fiducidrio passar@o a

constituir o Patrimbnio Separado;

A remunerago dos CRI, composta pelos juros remuneratérios

estabelecides na Clausula 3.1., abaixo;

Resoluclo do Conselho Monetario Nacional n® 2.88%, de 26 de janeiro
de 2000;

A Habitafacil Parlicipacdes e Negdcios Imobilidrios Lida., inscrita
no CNPJMF sob o n® 09.228.637/0001-04, com sede na Av. Nove de
Julho, 4939, ¢f 83, Jardim Paulistano, S8o Pauly ~ 3P, CEP 01407-
200, responsavel peios servicos de administracao, back-up eletrénico e
gestdo dos CRY;

Euldlia Balbina Lema Suarez, espanhola, vidva, empresaria,
portadora da cédula de identidade SE/DPMAF — R.N.E n® W256455-0,
inscrita no CPF sob o n® 705.484.397-53, residente e domiciliada na
Avenida Celso Kelly, n® 355, Barra da Tijuca, CEP 22631-280;

Secundino Lema Suarez, espanhol, casado em regime de parcial de
bens, empresario, portador da cédula de identidade SE/DPMAF -~
R.N.E n* W394723-G, inscrito no CPF sob o n® 784.258.807-04,
residente e domiciliado na Rua Brasijia, n® 101, apt® 202, Barra da
Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, CEP
22820-390;




“Tabela Vigente™ A curva de amortizacdo dos CRI Inicialmente, a tabela vigente é a
tabela constante do anexo !l 2 este Termo, que poderd ser alterada ac
longo da Emissdo para refletr eventuais alteragdes no fluxo de
amortizacio dos CRI, sendo cerfo que, caso acontecam, serdo objeto

de aditamento ao Termo de Securitizacio;

“Valor de Cessdo” O valor a ser pago pela Emissora ao Cedente, pela cessdo dos
Créditos Imobifigrios, no montante de R$°19.463.900,72 (dezenove
milhdes, quatrocentos & sessenta e #rés mil, novecentos reais e setenia

e dois centavos), conforme previsto ne Contrato de Cesséo;

“Valor de Recompra™ O valor que deverd ser pago peia Cedente caso ocorra a Recompra

Compulisoria; e

“WValor Nominal Unitario” Q valor nominal unitéric dos CR{, conforme previsto na Clausula 3.1.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irevogavei e irretratavet, a vinculagdo da totalidade dos
Créditos imohilidrios, representados pela CCl, aos CRI, que constituem a 43® série de sua 19 emisséo,

conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2. A Emissora declara gue foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizagdo, os Créditos
imobiliarios, representados pela CCI, decorrentes do Contrato de Locagdo, com valor nominal total de
R$°32.520.000,00 (irinfa e dois milhdes e guinhentos e vinte mil reais), na Data de Emissao dos CRI, cuja
fitutaridade foi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cesséo.

2.3 Os Créditos imobiliarios encontram-se representados pela CCl emitida pela Cedente, com
garantia real imobilidria sob a forma escriturai, nos termos da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emisséo de
CCl

2.3.1. A Escritura de Emissfo de CCl encontra-se devidamente depositada junte a Instituicio
Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.




2.32. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagao,
serd registrado na InstituicBo Custodiante da CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei

n® 10.931, por meio da declaracdc que constitui o anexo lil a este Termo.

2.4, Pela aguisicdo dos Créditos Imebiliarios, a Emissora pagara o Vaior de Cessio & Cedente com
os recursos oriundos da integralizag@o dos CRI, na forma do Contrato de Cesséo.

241, C pagamento & Cedente do Valor de Cessdo, devidamente ajustado nos termos da
Clausula 2.8., abaixo, sera realizado pela Securitizadora com os recursos da integralizagdo dos

CRI, e deduzidos do pagamento os descontos previstos no referido Contrato de Cesséo.

2.4.2. A Cedente aplicara os recursos recebidos para reembolsar as despesas incorridas ¢com a
revitalizacdo do Empreendimento.

2.5, A presente Emissdo foi autorizada em Reunido de Conselho de Adminisirac8o realizada em 09
de marge de 2015 da Emissora, cuja ata sera regisirada perante a Junta Comercial do Estado de Séao

Paulo - JUCESP.

2.6. Pagamento do Valor de Cessdo: observado o procedimento de pagamento disposto no Contrato

de Cessdo e no Contraio de DistribuicBio, o pagamento do Valor de Cesséo & Cedents cbservard as
condicies precedente dispostas no Contrato de Cessdo, as gquais serBo verificadas e validadas pela
Securitizadora.

2.7. Observado ¢ disposto no Confrato de Cessi0, em caso de nao cumprimenic da infegralidade das
condictes precedentes para pagamento do Valor de Cessfo, a Securitizadora devera cancelar os CRI
emitidos, senfo ceric que ¢ Contrato de Cessdo serd automaticamente resolvido e, consequentemente,
extinguir-se-& a obrigagdo da Securitizadora em pagar a Cedente o Valor de Cess&o, quaisquer oufros
valores, incluindo multas, encargoes ou penalidades, por qualquer das Partes, exceto pelo reembolso pela
Devedora efou pela Cedente, conforme o caso, das despesas que tenham sido incorridas peia

Securitizadora ef/ou pelo Coordenador Lider em razdo da Emiss3o.

271. Na hipttese prevista na Clausula 2.7, acima, a Securitizadora devera devolver aos
subscritores os eventyais recursos integralizados, inciuidos eventuais rendimentos liguidos
auferidos pelas aplicacbes realizadas pela Securitizadora no periodo em que os recursos
estiveram disponibilizados, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

CLAUSULA TERGEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAC




identificagdo dos CRI
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Os CRI da presente Emiss3o possuem as seguintes caracteristicas:

0] Emigs8o: 19

{iiy Série: 43%,

(i) Quantidade de CRI: 65 {sessenta e cinco);

{iv) Valor Global da Série: RS 21.937.819,60 {vinte & um milhdes novecentos e frinta & sete mil

seiscentos e dezenove reais e sessenta centavos), na Data de Emisséo;

(v) Valor Nominal Uinitdrig: R$ 337.501,84 (frezentos e frintz e sele mil quinhentos e um reais e
oitenta e quatro centavos), na Data de Emissao,

(vi} Data do Primeiro Pagamenio de Remunerago: 12 de maio de 2015,

{viiy Prazc de Amortizagdo: 120 {cento e vinte meses), conforme tabela de amortizagio
constante no anexo |l deste Termo,

(viil} Remuneracdo: 8,50% (oito inteiros e cinquenta ceniésimos por cento) ac ano, calculada
sobre o Valor Nominal Unitario, de acordo com a fodrmula prevista na Clausula Quarta deste Termo

de Securitizagio,

(ix) Periodicidade de Pagamentc de Amortizacio do Valor Nominal Unitério: mensal, de acordo
com a tabela de amortizac&o dos CRI, constante do anexo il a0 presente Termo de Securitizacio;

(x) Periodicidads de Pagamenio da Remuneracio: a RemuneracBo serd paga mensaimente, de
acordo com o anexo H do presente Termo.

(xi} Reagime Fiduciarig; sim;

{xity Garantia Flutuante: ndo;

(xiiy Sistema de Registro g Liguidacdo Financeira: CETIP;

(xiv) Data de Emissfo dos CRI: 10 de abril de 2015;




{xv) Local de Emissfo: Sao Paulo, SP;

{xvi) Data de Vencimento Final dos CRI: 10 de abril de 2025, ¢

(evil) Curva de Amortizacio: variavel, de acordo com a tabela de amortizag8o dos CRI, constante
do anéxo i ao presente Termo de Securifizagao.

3.2. Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI decorrente do
inadimplemento dos Créditos Irnebiliarios, incidirdo, sobre os valores em atraso, multa moratdria de 2%
{(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento} ao més, conforme disposto neste Termo de
Securitizacdo, desde a data da mora até a data do efetivo pagamenio, caiculado pro rafa dis, se

necessario.

Forma de Distribuigiio dos CRi

3.3 A distribuicdo primaria dos CRIi serd publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrucho
CVM r® 476, com intermediacio do Coordenador Lider, observados os fermos e condicfes estipulados
no Contrato de Distribuicio.

3.3.1.  Os CRI serfio registrados para negociacio na CETIP ¢ distribuidos com a intermediacao
do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrugdo CVM n® 478,

3.32. Os CRI serfo registrados para distribuigo e negociagBo nos mercados primério e
secundario, respectivamente, por meio do “Mddulo CETIP 217, administrado e operacionalizado
pela CETIP, sendo a distribuiclio e negociagdo liquidadas e os CRI custodiados eletronicamente na
CETI®,

3.3.3. A Emisséoc ¢ destinada apenas aos |nvestidores qualificados (nos termos da legistagao
aplicavel), observado que (i) somente sera permitida ac Coordenador Lider a procura de, no
maximo, 75 (setenta cinquenta) Investidores qualificados e (i) os CRI! somente poderfo ser
subscritos e integralizados por, no maximo, 50 (cinquenia) Investidores qualificados. Ndo obstante
o descritc acima, os CRI somente poderdo ser negociados desde que decorridos 90 (noventa) dias
corridos da data de cada subscricio ou aguisicio pelo investidor qualificado, conforme disposto no
artige 13 da Instrugdc CVM n® 476.

3.3.4. Os CRI da presente Emissdio somente poderc ser negociados entre Investidores
qualificados, a menos que a Securitizadora obtenha o registro de oferta pablica perante a CVM nos




termos do caput do arfigo 21 da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, € da
Instrucdo CVM n® 400 e apresente prospecto da oferta 2 CVM, nos {ermos da regulamentacac
aplicével.

3.35. Qs CRI serfio subscritos e integralizados & vista pelos investidores, devendo o Investidor,
por ocasido da subscrigdo, fomecer, por escrito, declaracéo no Boletim de Subscriglo, atestande

que esta ciente que:
i a oferta dos CRI néo foi registrada na CVM; e

(iy os CR] ofertados esto sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na Instrugéo
CVM n® 478.

3.4 A distribuicBo publica dos CR! serd realizada no Prazo Maximo de Colocaclo, podendo ser
prorrogado uma Unica vez, sendo certo que poderd ser encerrada antes quando da integralizagéo da
totalidade dos CRI, devendo ser enviado o comunicado de encerramenio a CVM no prazo legal, nos

termos do Contrato de Distribuicio.

3.4.1 O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5

{cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores.

3.4.2. A comunicacdo de que trata a Clausula 3.5.1., acima, deverd conter as informacgfes
indicadas no Anexo 7-A da Instrugdo CVM n® 476,

3.4.3. O Coordenador Lider da Oferta deverd manter lista contende: (i} 0 nome das pessoas
procuradas; (i) o nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas {CPF) ou Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas (CNPJ); (iil} & data em que foram procuradas; e (iv) a sua decisdo em relagio &
Oferta.

344, Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n® 476 e com o OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SRE/N®002/2009 de 17 de dezembro de 2008, ¢ encerramento da oferta devera
ser informado pelo Coordenador Lider 8 CVM, no prazo de 5 (cince) dias corridos contados do seu
encerramento, devendo referida comunicag8o ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM
na rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM
n® 478 ou por cutro meio admitido pela CVM am caso de indisponibilidade do sistema eletrbnico
disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.




345  Caseo a oferta publica dos CRI n&o seia encerrada deniro de 6 (seis) meses da data de
sel inicio e seja decidido pelfo Coordenador Lider prorrogar ¢ Prazo Méximo de Colocagéo, o
Coordenador Lider deverd realizar a comunicagio prevista na Clausula 3.4.4., acima, com os
dados disponivels & época, complementando-a semestraimente, até o seu encerramento.

3.8, Qs CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricdo pelo Investidor.

3.8, A integralizacBo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada pela Securitizadora no respective Boletim de Subscricdo, pelo Valor Nominal Unitario na Data
de Emisséio. O Prego de Integralizag8o podera ser acrescido de eventual agio ou deduzido de desagio
negociade na distribuicio, desde que aplicados igualmente a todos os investidores que subscreverem na
mesma data. A subscrigdo e integralizacdo dos CRI serfio reafizadas via CETIP, segundc os
procedimentos da CETIP.

3.6.1. Uma vez adimplidas todas as condicbes precedentes do Conirato de Cesséo, o montante
total da integralizacBo dos CRI! sera utilizado no pagamento do Valor de Cessdo, conforme

procedimento estabelecido no Contrato de Cesséo.

38.2. Aresolugio do Contrato de Cesséo serd evento de liquidacio antecipada do Patrimonio
Separado.

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios

3.7. Eventos de Vencimento Antecipado: os CRI poderdo ser considerados antecipadamente vencidos

pelos Titulares dos CRI reunidos em assembieia geral, gerando a Recompra Compulsdria do Crédito
imobilidrio pela Cedente e o consequente pagamenio integrai dos CRI, na hipdtese de ocorréncia de

quaiquer dos seguinies Eventos de Vencimento Antecipado;

i se a Devedora, a Cedente e/ou os Fiadores deixarem de cumprir, no seu vencimento,
qualquer obrigacio pecuniaria, bem como, a obrigagdo de recomposi¢io do Fundo de Reserva, e
ndo existam ou sejam insuficientes os recursos do Fundo de Performance ou do Fundo de Reserva
para cumprimento das respectivas obrigagbes;

(i) se a Devedora, a Cedente, 2 Devedora e/ou 0s Fiadores deixarem de cumprir qualguer
obrigagfo nao pecuniaria, e o referido descumprimento n&o for sanado no prazo de 30 (trinfa) dias
corridos (ou no prazo especiico estipulado para a respectiva obrigacio, se aplicavel), principal ou
acessoria, decorrente de quaisquer dos Documentos da Operagio,;
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(il  se houver pedido de qualquer plano de recuperagio judicial ou extrajudicial em face da
Ameilpar, da Cedente, da Devedora efou de quealquer Afiiada, independentemente de ter side
requerida ou obtida homologacde judicial do referido plane; ou se a Amelpar, & Devedora, a2
Cedente e/ou gqualquer de suas Afiliadas ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo
judiciai, independentemente de deferimenic do processamento da recuperagio judicial e/ou da
autofaléncia ou de sua concessiio pelo juiz competente; ou, ainda, se os Fiadores, a Cedente, a
Devedora ou qualguer das Afiliadas tiver sua faléncia, autofaléncia ou insolvéncia civil decretada;
ou estejam sujeitas a qualquer forma de concurso de credores;

(iv) se houver transferéncia do controle direto ou indireto da Cedente, da Amelpar e/ou da
Devedora, sem anuéncia prévia dos Titulares dos CRI;

(v} se, sem o consentimenic dos Titulares dos CRI, houver fusdo, cisdo, incorporagdo de
sociedade, ativos ou agdes, ou qualquer outro processo de reestruturagio societaria da Devedora,
da Amelpar e/ou da Cedente;

{(vi) se, sem a notificacgo aos Titulares dos CRI, houver fusfo, cislo, incorporacdo de
sociedade, ativos ou agdes, ou gualguer outro processo de reestruturacBo societaria de qualguer
das Afiliadas;

{vii) se houver inadimpléncia ndo sanada nos prazos previstos nos Documentos da Operagio ou
se houver vencimenio antecipado de quaisquer obrigagbes pecuniarias de valor individual ou
cumulativo superior a R3$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) da Devedora, da Cedente, os
Fiadores efou das Afiliadas, em quaisquer operagles financeiras fechadas junto a instituicbes
financeiras ou ao mercado de capitais local ou internacional;

(vii) se forem prestadas pela Devedora, pela Cedente efou pelos Fiadores informacbes ou
declaracbes falsas, imprecisas ou incompletas no Conirato de Locacdo ou em quaisquer
Documentos da Operago em aigum aspecto relevante & que ndo tiverem sido sanadas, guando
possivel, no prazo de 30 {trinta) dias corridos;

(ix) se, por decisBo em 1° (primeiro) grau no ambito de qualgquer espécie de acio administrativa
ou judicial contra a Devedora, a Cedente, os Fiadores efou gualquer das Afiliadas, sejam direta e
inequivocamente afetadas qualquer das Garaniias (desde gue de forma material, considerando-se
o valor totai dos Créditos Imobilidrios e dos bens efou direitos afetados), ou caso qualguer dos
bens ou direitos envolvidos nas Garantias se tornem indteis, inabeis ou improprios para garantir as
obrigagfes e, em quaisquer das hipéteses aqui descritas, os referidos bens e direitos ndo tenham
sido substituidos ou reforcados, nos termos dos respectivos instrumentos que constiluem as
refaridas Garantias;




(x) se aDevedora, a Cedente, os Fiadores efou as Afiliadas vierem a sofrer protesio legitimo de
titulo em valor individual ou cumulativo superior a R$1.000.000,00 (um mithao de reais), dentro do
prazo de existéncia dos Créditos Imobiliarios, exceto se, no prazo de até 30 {quinze) dias corridos
contados da data do respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (i} o protests foi efetuado por
erro ou ma-fé de terceiro e tenha side tomada medida judicial adequada para anulacio ou
sustacio de seus efeitos; (i) o protesto foi cancelado ou; (i} o valor do(s} titulo(s) protestados(s)
foi depositado em juizo;

{xi) se ocorrer qualquer das hipoteses previsias nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil
Brasileiro, ou demais legisiacbes aplicaveis;

{xiiy se ocorrer a alienacgfo, oneragdo ou gualquer espécie de transferéncla ou promessa de
transferéncia do Empreendimento, sem a prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRY;

{xii) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de gquaisquer fributos, contribuigbes,
condominios, contribuicbes associativas, jangadas ou incidentes sobre o Empreendimento, em
valor cumulativo superior a R$2.000.000,00 (dois mithdes de reais), excelo se a exigibiidade
desses créditos estiver suspensa em razfo de discussic judicial ou administrativa de sua
aplicabilidade, comprovada mediante decisio de auloridade competente;

{xiv) se o Imdvel e/ou os recebiveis de cartdo de crédito {nos termos do Contraio de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis) forem onerados, gravados, alienados ou oferecidos em garantia a
terceiros, sob qualquer forma, com excecdo no dmbiio das Garantias;

{xv} se por qualguer motivo o Contrato de Cessfo e o Contrato de LocagBo vier a ser resolvido,
resilido ou rescindido;

(xvi} se houver a deteriocragBo ou perecimento, total cu parcial, de gualquer das Garantias, desde
que tais garantias ndo sejam substituidas ou reforgadas satisfatoriamente, a critéric dos Titulares
dos CRI, nos prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos que formalizam a constituicdo das
Garantias;

(xvii} se o Empreendimento ndo for mantido em perfeilo estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade, ou, apds a cessfBo de créditos, casc sejam realizadas, sem o prévio e expresso
consentimento dos THulares dos CRI, obras de demolicdo, alteracio ou acréscimo, gue diminuam
o valor do Empresndimenio, considerando como base os valores constantes da Alienacdo
Fiducidria de imoével, desde que a referida diminuicdo do valor do Empreendimento sefa
comprovada por laudo de avaliagdo elaborado junto a empresa de avaliagdo independente de
comprovado renome e experiéncia, nos termos estabelecidos no Conirato de Alienag8o Fiduciaria
de Imovel;




{xviii} seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, em 1° grau, e esta ndc seja
revertida em até 80 (novenia)} dias corridos, por qualguer razdo, gue reconheca viclacio de leis de
zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano, ou decisBes similares,
ainda que ndo fransitadas em julgado e passiveis de interposic8c de recurso, em relacdo ao
Empreendimento, que gere um efeito adverso relevanie aos Créditos Imobilidrios que provoque
uma efetiva diminuicio das receitas do Empreendimento;

(xix) casc o indice Minimo de Garantia {conforme definido no Contrato de Cessfio Fiduciaria de
Recebiveis) esteja descumpride ha mais de 30 (rinta) dias corridos e ndo seja realizado o reforgo
da Cessdo Fiducidria de Recebiveis no prazo previsto no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis,

{xx} caso por qualquer motivo e a qualgquer tempo o domicilic bancéric dos carides de crédito
objeto do Contrato de Cesséo Fiducidria de Receblveis sejs alterado da Conta Centralizadora para
oufra conta bancéria;

{xxi) resolugdo, resiligdo ou rescisdo, por qualguer motivo, de qualquer Documento da Operacio;

(xxii} ocorra a sublocacio ou empréstimo do Imdvel e/ou do Empreendimento, no todo ou em
parte, sem a prévia e inequivoca notificagdo dos Titulares dos CRI;

(xxiii) caso a Cedente, a Devedora e os Titulares dos CRI ngo entrem num acordo sobre quat o
nove fndice de reajuste sera aplicado nos termos previstos no Contrato de Locagdo em até 30
(trinta) dias corridos contados da extingcdio ou inaplicabilidade do indice originalmente estipulade no
referido contrato;

{xxiv) casc naoc seja concedido o registro pelo competenie cartdric de registro de imdveis do
Contrato de Alienacaic Fiduciaria do Imbvel, no prazo previsto na Cldusula 1.7, acima;

(xxv) em caso de destruicho total ou parcial do Empreendimento;

(xxvi) se, em 3 (trés) trés meses consecutivos ou 5 (cinco) meses alternados no perfodo de 12
{doze) meses, a Emissora tenha que utilizar gualguer montante dos recursos do Fundo de
Performance para adimplir as obrigagbes do pagamento da amortizacio e remuneracdo dos CRi;

(xxviiy se, sem o consentimento dos Titulares dos CRI, ocorrer cessfo ou transfer@ncia, pela
Cedente, pela Devedora efou pelos Fiadores de quaisquer de seus direitos e obrigagbes
decorrentes de qualquer Documento da Operagdo, conforme o ¢aso;




{xxviii}se, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, a
Cedente realize a distribuicéio de dividendos em montante acima de 40% (quarenta por cento) do
lyero liquide obtido ne exercicio social imediatamente anterior;

{xxix) se, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, a
Cedente contraia divida de gualguer natureza, incluindo mas nao se limitando a, empréstimos,
mutuos, financiamentos, operacdes societarias, entre outros, acima de {a) R$1.000.000,00 (um
mithao de reais) até abrit de 2020; (b) R$5.000.000,00 {(cinco milhdes de reais) entre abril de 2020
e abril de 2023; (¢} R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais) a partir de maio de 2023 até a
liquidacéo integrat das ObrigacBes Garantidas; e

{(xxx) se araz&o entre a Divida Liguida (conforme definido abaixo) e o EBITDA (conforme definido
abaixe) for superior a 3,5, com hase nas demonsiragtes financeiras consolidadas da Cedente que
deverso ser enviadas até o dia 30 de abri de cada ano.

“Divida Bruta” significa o somatdrio (a) dos valores das dividas onerosas consolidadas com
pessoas fisicas efou juridicas, conforme refletido nas Demonstragbes Financeiras Consolidadas da
Cedente, incluindc empréstimos e financiamentos com ferceiras, emissdo de titulos de renda fixa,
conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local efou internacional, e {b) dos valores dos
instrumentos derivativos;

‘Divida Liguida’: significa a Divida Bruta, menos os valores apresentados nas rubricas "caixa” e
"aplicactes financeiras” constantes das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Cedente;

“EBITDA. significa o somaldrio dos ultimos doze meses () do resultade operacional conforme
apresentado no demonstrativo contébii da Cedente na linha "Resultado Operacional” (excluindo as
receitas e despesas financeiras), e {ii) todos os montantes de depreciagio e amortiza¢io,;

EBITDA = Lucro liquido + IRPJ + CSLL + Despesa financeira — Receita financeira + Depreciacio +
Amortizagio

3.7.1. As referéncias a “controle” encontradas nesta Clausula deverfo ser entendidas em
conformidade com o disposto no arfige 116 da Lei das Sociedades por Agbes.

3.7.2. Sem prejuizo das obrigacdes da Securitizadora decorrentes da legisiago vigente e do
Termo de Securitizagio, a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera
ser notificada & Securitizadora tanto pela Cedente, quanto pela Devedora, bem como pelos

Ti#ulares dos CRI e por qualguer terceiro que tenha conhecimento dos fatos.

3.7.3. Observado o disposto na Clausula 3.7 4., abaixo, na ccorréncia de quaisquer dos eventos
descritos nos itens da Clausula 3.7, acima, a Emissora podera convocar uma assembleia geral de
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3.8.

tiiulares dos CRI para que estes deliberem sobre o vencimento antecipado dos CRI e,
conssquentemente, sobre a Recompra Compulsdria e pagamento integral dos CRI de acordo com
o disposto nos termos deste Termo de Securitizag8o. O quérum para a ndo declaracdo de
vencimento antecipado devera ser de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos titulares dos
CR! em circulag8o, seja em primeira ou em segunda convocago, nos termos deste Termo de
Securitizaclo.

3.7.4. Na ocomréncia do evento descrito no item (xxvi) da Clausula 3.7., acima ("Eventos de
Avaliagéo”), antes de convocar a assembleia geral de titulares dos CRI, a Emissora deverd, sm
até 2 (dois) Dias Uteis contados da verificac@o pela Emissora da ocorréncia de um Evento de
Avaliago, nofificar os titulares dos CRI para que estes avaliem a necessidade de convocagdo {ou
néo) de uma assembleia geral de titulares de CRi para deliberacdo sobre o vencimento antecipado
dos CR! em razdo de ocorréncia do respectivo Evento de Avaliaggo, sendo certo que os titulares
dos CRI deverZo responder a nolificaco acima em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu

recebiments, informando 4 Emissora sobre a sua decisdo de convocar ou ndo a assembleia,

3.7.4.1. Casc os titulares dos CRI entendam que ndo é necessario deliberar sobre o
vencimenio antecipade na respectiva hipélese e assim se manifestem em sua notificacdo,

a Emissora ndo convocarg a assembiela.

3.7.4.2. Entretanto, casc os titulares dos CRI entendam gue é necessario deliberar sobre
o vencimento antecipado na respectiva hipdtese, aplicar-se-a ¢ mesmo procadimento da
Clausula 3.7.3,, acima.

3.7.4.3. Na hipdtese da Emissora n&o receber a resposta dos tifulares dos CRI no prazo
estabelecido na Clausula 3.7 4., acima, esta podera interpretar o siléncic como a decisoe

pelos investidores em convocar 2 assembleia.

3.7.5. A assembleia geral de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 3.7.3., acima, sera

instalada de acorde com 0s procedimentos previstos neste Termo de Securitizacio.
3.768. A ndo instalagdo em segunda convocacic da assembleia geral de Tiulares does CRI por
falta de qudrum sera interpretada como uma opcgdc dos Titulares dos CRI em determinar o

vencimento antecipado dos CRi, e, consequentemente, a Recompra Compulsdria,

Recompra Compuiséria: caso ecorra um Evenio de Vencimento Antecipado e os Titulares dos CRi,

reunidos em assembleia geral, deliberem pela declaracio do vencimento antecipado dos CRI, a Cedente,

nos termos do Contrato de Cess&o, devera realizar a Recompra Compulsdria, ficande obrigada a pagar &




Securitizadora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra. A Cedente & os

Fiadores se obrigaram ainda, a realizar o pagamento do referido Valor de Recompra a Securitizadora

para o cumprimento infegral das Obrigacdes Garantidas, caso a Devedora ndo o realize.

3.8.

3.81.  Valor de Recompra: nas hipdieses de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de

Vencimento Antecipado e a consequente decisdo pelos Titulares dos CRI em vencer
antecipadamente os CRI, a Cedente fica obrigada a adguirir a CCl representativa os Créditos
Imobiliarios pelo seu valor presente descontado 2 taxa de 8,25% a.a. (oito inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento ao ano), acrescidos do valor das parcelas vencidas e ndo pagas, se
existirem, igualmente atualizadas, e dos encargos moraidrios previstos nos respectivos
instrumentos, além da incidéncia de multa, a titulo de indenizagdc na forma dos artigos 408 a 416

do Cédigo Civil, de 2% (dois por cento) sob o valor do respectivo saldo devedor.

3.82. Prazo de Recompra Compulséria; a Cedente pagara o Vaior de Recompra no prazo de

até 1 (um) Dia Util a contar do recebimento de notificagdo realizada pela Securitizadora, noticiando
a deciso dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral em vencer antecipadamente os
CRL

3.8.3. Liberaclo do saldo remanescente do Valor de Recompra: fica desde ja certo e ajustado

enire as Parles que o Valor de Recompra sera utilizado para realizar o pagamento integral dos
CRI, assim considerado como a aquitacdo da iotalidade do saldo devedor atualizado dos CRI
{incluindo amortizagbes e remuneragio) e despesas do Patrimbnio Separado, eventual saldo
remanescente do Valor de Recompra sera restituido a Cedente em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da liquidacio do Patrimdnio Separado,

3.84. Apods o efetivc pagamento do Vaior de Recompra, a Cedente se sub-rogara 3
Securitizadora em todos os Créditos Imobilidrios eventuaimente existentes, observado, entretanto,
que a Cedenie desde j& concorda e obriga-se a exigir e/ou demandar & Devedora somente apds a
liquidagio integral dos CRI.

3.85  Recompra Facultativa: fica facultado ainda 2 Cedente recomprar facuitativamente a
integralidade da CCI a qualquer fermpo, mediante z notificacio com 80 (sessenta) dias de
antecedé&ncia, pelo Valor de Recompra.

Prevaléncia da Qbrigacdo de Recompra Compulsoria; A obrigacido de Recompra Compuiséria

prevista na Clausula 3.8., acima, configura um negbcio aleatério, nos termos dos artigos 458 e seguintes

do Cadige Civil, de modo que a Cedente cbriga-se de forma definitiva, irevogave!l e irretratavel a pagar 4

Securitizadora o Valor de Recompra, na ocorréncia de um Evento de Vencimentc Antecipado e
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declaracio de vencimento antecipado pelos Titulares dos CRI, independentemente do estado em que os
Créditos Imebilidrios se encontrarem, ou mesme de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade

quando da Recompra Compuisoria.

3.10. Acompanhamento dos Eventos de Vencimento Antecipado: Sem prejuizo do quanto disposio na

Cléusula 3.7.2., acima, a Cedente se obriga, em até 1 (um) Dia Util, a notificar & Securitizadora, com
copia para o Agente Fiducidrio, a ocorréncia de todo e qualquer Evento de Vencimento Antecipado, os
aguais ensejardo em resolugdo do Confrato de Cessdo e consequente vencimento antecipado dos CRI,
sendo certo que a atuaclBo da Securitizadora e do Agente Fiducidrio limitar-se-a ao recebimento da
notificacdo da Cedente prevista acima, ndo conduzindo qualguer procedimento de verificaclo
independente sobre a ccorréncia de tais eventos, com ¢ gue as Partes declaram-se cientes e de acordo,
ndo importando em quaiquer outra obrigagBc ou responsabilidade da Securitizadora e do Agente
Fiduciario, em qualguer momento, por qualguer ato, fato ou prejuizo decorrente da forma de
acompanhamenio ora acordada. Neste sentido, a Securitizadora podera, a qualquer tempo, notificar a
Cedente, com cépia para ¢ Agente Fiduciario, indagando-a a respeito da ocorréncia de Eventos de
Vencimento Antecipado e a Cedente se obriga a responder a notificagdo para a Emissora, também com
cbpia para o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento.

3.10.1. Casc por qualguer motivo a Cedente n3o responda a referida notificagdo no prazo
previsto acima, na hipdtese da declaragdo do vencimento antecipado dos CRI e,
consequentemente, da Recompra Compulséria, a Cedente estard obrigada a pagar,
adicionalmente ao Valor de Recompra, a multa prevista na Clausula 8.2., abaixo.

CLAUSULA QUARTA ~ CALCULO DA REMUNERAGCAC E AMORTIZAGAO

4.1. Forma de Pagamento dos CRI' o saldo ndo amortizado dos CRI, acrescidos da atualizagéo

monetdria dos CRI e da Remuneracio, sera pago em 120 (cento e vinte} parcelas mensais, nos valores,
datas de vencimento e demais condigbes especificadas na tabela prevista no anexo Il 3 este Termo de
Securitizac8o, senda a primeira parcela devida em 12 de maio de 2015 e a Gltima parcela devida em 10
de abril de 2025. A atualizagdo monetaria dos CRI sera realizada no Més de Atualizacao, a partir da Data
de Emiss&o e calculada de acordo com a seguinte formuia:

411,  Atualizacdo do saldo devedor: o calculo do saldo devedor dos CRI, atualizado
monetariamente (VNa), anuaimente, sera efetuado com base na seguinte férmuia::

VNa = VNbx C,
ondle;




4.1.2.

VNA: Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito} casas decimais, sem

arredondamento;

VNB: Valor Nominal de emisséo, ou apds incorporagdo de jurcs, atualizagdo ou
amortizagdo, se houver, 0 que ccorrer por Gitimo, calcufado/informado com 8 (oifo} casas

decimais, sem arredondamernto;

C: Fator da variag8o acumulada anual do IPCA/IBGE, calculado com 8 {ofto) casas

decimals, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Niq
Nl

O =

onde:

Nin;  Namero Indice do IPCA/IBGE do segundo més irediatamente anferior ac Més de

Alualizacdo anual.

NIO:  Nomero Indice do IPCAABGE do segundo més imediatamente anterior ao més de

emissdo ou do itime Més de Atualizagdo anual.

Caleulo da Remunerag8o: a Remuneracdo serd paga mensalmente, em lodo dia de

pagamento dos CRI conforme anexo [l a este Termo, calculada utilizando-se as férmulas a seguir:

J =VNa x (Fator de Juros -1),
onde:

S Valor dos juros acumulados no perfodo. Yalor em reals, calculado com 8 (oifo}

casas decimais, sem arredondamento;

VNa: conforme definido acima;

Fator de Jurps: Fator de juros fixos calculado com 9 (nove} casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir,




o
30 e

i 360
Fator de Juros ={1| ——+1
100 J
onde:
i: 8,5000. (oifo inlteiros e cinquenta décimos)

dep = Namerc de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizag@io ou a dlffima Data

de Aniversdrio, e a data de calcuio ou préxima Data de Anfversario;

det = Numero de dias cortidos existentes enfre a Data de Emisséo ou dftima Data de

Aniversario ¢ a proxima Data de Aniversério.
Considera-se como data de aniversario todo dia 10 de cada més.

4.1.3.  Célcuio da amortizagio programada mensal

AM, = | 5Da x(_?’f‘.i )
100

onde:

Ami:  Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizag8o programada. Valor em reais,
calculado com 8 (oito} casas decimais, sem arredondamento;

Tai= i-6ésima taxa de amortizagdo programada com 4 (quatro) casas decimais de
acordo com a tabela do anexc Il a este Termo,

4.2. Considerar-se-8c prorrogados os prazos referentes ac pagamenio de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 2° (segundo) Dia Utit subsequente a data de aniversario, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagoes. Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de 2 (dois)
Dias Uteis entre a data da efetiva disponibilizagio dos recursos na Conta Centralizadora dos Créditos
Imobiligrios e a data de pagamento das obrigaches referentes acs CRI, pela Securitizadora, excecdo feita ¥4

a data de vencimento cu resgate.

4.3, Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serdo efefuados pela
Securitizadora, utilizando-se de procedimentos adotados pela CETIP.




4.4, Em caso de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA/IBGE, sera automaticamente utilizado o IGP-
M/FGV. Na impossibilidade de utilizag8o do indice substituto previsio acima, seré definido de comum
acordo entre a Cedente, a Devedora e os Titulares dos CRi, medianie aditivo coniratual, outro indice
oficial vigente, reconhecido e legalimente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do
periodo, scb pena de Recompra Compulséria na hipdtese da Cedente, da Devedora & dos Titulares dos
CRI n&o entrarem num acordo sobre qual o novo indice de reajuste sera aplicado. Neste caso, se até a
data do pagamento ndio houver sido divulgado o indice aplicavel, os Créditos Imobiliarios ser&o

reajustados tomando-se por base a variagdo acumulada dos 12 (doze) dltimos indices publicados.
CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES E DECLARAGOES DA EMISSORA
51. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da propria
Emissora, mediante publicacdo na imprensa, nos jornais em que costuma publicar seus atos societarios,
assim como informar {ais fatos diretamente 2o Agente Fiduciario por meio de comunicacac por escrito no
prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia.
5.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo & disposicdo dos Titulares
dos CRI e envid-io ao Agente Fiduciario até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente, ratificando a
vinculagéo dos Créditos Imobiliarios ags CRL
521 O referido relatdric mensal devera incluir,

(B data de emissdo dos CRL

(i)  saldo devedor dos CRI;

(iiy  critério de reajuste dos CRY

(iv} data de vencimento final dos CRE

{v}  valor pago aos TiHulares dos CRI no més;

{vi) valor recebido da Devedora; e

(viiy saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.




53. A Emissora obriga-se a Informar o0 organocgrama e enviar todos os dados financeiros e atos
societarios necessdrios & realizac8o do relatério anual, conforme a Instrugdo CVM n® 28, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiducirio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (rinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagiic do mesmo na
CVM. O referido organograma do grupo societério da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
confroladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada

exercicio social.

5.4. Nos termos do item 15 do Anexo Hl da InstrugBo CVM n® 414, a Emissora responsabiliza-se pela
exatiddo das informagbes e declaragbes prestadas ao Agenie Fiduciario e aos TiHulares dos CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagho de
sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correclio e suficiéncia das informagées disponibilizadas acs Titulares dos CRI ¢ ao Agente
Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel

forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao.

5.5. A Emissora declara, ainda, que:

5.5.1. QGuanto aos Créditos Imobiliarios:

N nos exatos valores e nas condic@es enunciadas no Contrato de Cesso, os Créditos
Imobilidrios, conforme declaragio prestada pela Cedents, encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer énus, gravames ou restricdes de natureza pessoal efou real,
néo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualguer fato que impega ou

restrinja o direifo da Emissora em celebrar este Termo de Securitizacio,;

{i) nas exatas condicbes enunciadas no Contrato de Cessdo, ndo tem conhecimento da
existéneia de procedimentos adminisirativos ou acfes judicials, pessoais ou reais, de
qualguer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, gue afetem ou possam vir a
afetar os Creditos Imebiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de

Securitizac3o,

(i) observadas as disposicBes do Contrato de Cesso, a Emissora passou a ser legitima

credora da Devedora;

(v} o Contralo de CessBo consubstancia-se em relagdo contratual regularmente
constituida, valida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos o0s termos e valores

indicados no presente Termo de Securitizacgo e seus anexos; e




(v} @& Emissora ndo oferece, na presente Emissio, garantias ou direito de regresse contra
seu patrimonio comum, bem como ndc ha qualguer tipoe de coobrigacio por parte da

Emissora quanto as obrigagbes da Devedora e/ou do Cedente.
5.5.2. Quantc a Emissao:

(i) esta Emissdo, incluindo a aguisicio dos Créditos imobiliarios, € legitima em todos
seus aspectos, observadas as disposigtes do Conirato de Cessdo; e

(iiy todos os documentos inerentes & Emissdo estdo de acordo com a legislacio aplicivel.

5.6. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares dos CR! & o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaracdes prestadas no presente Termo de Securitizagio tornem-se total

ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

5.7. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado
do recebimento da respectiva solicitaggo e desde que repassadas pela Cedente, todas as informagbes

refativas aos Créditos imobilidrios.

57.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario cépia de toda documentacio
encaminhada a CVM e aos Titulares dos CRI, bem come informagdes pertinentes 2 instrugdo CVM
1° 476 e & Instrucdo CVM nd 414, suas alteracBes e aditamenics, no prazo de 5 (cinco) Dias Utels
contados de seu envio.

572 A Emissora devera fornecer ac Agente Fiduciario e a Devedora, sempre gue solicitada,
extratos bancarios e outros relatdrios emitides pela(s) instituicao(bes) financeira{s) mantenedora(s)
da Conta Centralizadora.

5.8. A(s) declaracfo(Bes) exigida(s) do Coordenador Lider pelo tem 15 do Anexo Il da Instrucéo CVM
n® 414 consta(m) do anexo IV a este Termo, o qual é parte integranie e inseparavel deste Termo.

59. Os CRI objeto desta Emissdo foram objetc de andlise de classificacio de risco pela Agéncia de
Classificacdo de Risco.

58.1. O relatorio completo serd disponibilizado ao Agente Fiduciario na mesma data de sua
divulgacéo e estara disponivel nos sites da Emissora e da Agéncia de Classificacdoe de Risco.




592 A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 {(cinco) Dias Uteis
contade da data de seu recebimento, qualquer relatdric emitido por agéncia de classificacdo de

risco a respeito desta Emisséo.

593. O relatdrio de classificacdo de risco sera atualizado semestraimente no curso desta

Emissdo, a partir da data de emissdo do primeiro relatério, enquanto existirem CR| em Circulagio.
59.3.1. Todos os custos e despesas referentes a8 emissfo e atualizacio do relatério de
classificagdo de risco, bem como dos cusios inerentes & contratacdo e manutencéo da
Agéncia de Classificaco de Risco, serdo arcados pela Cedente.

CLAUSULA SEXTA - GARANTIAS E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

6.1. Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emissao.

{0 Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,

(i Alienagao Fiduciaria de Imével, quando devidamente constituida;

(i) Alienag8o Fiduciaria de Quotas,

{iv}) Fianca,

{v) Fundo de Reserva;

(vi) Fundo de Performance; e

{vii) Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patriménio Separado.

6.2. Com excegdo do Regime Fiducidrio e consequente constituicdo do Pabrimbnio Separado, as
Garantias ser@o executadas ou excufidas preferencialmente na seguinte ordem: (i) primeiro, Fundo de
Performance; (i} segundo, Fundo de Reserva; (iil) terceiro, a Fianga, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
AlienacBo Fiduciaria de Imdvel ou Alienacio Fiduciaria de Quotas, sem qualquer ordem de prioridade
entre as garantias mencionadas no iem "ii",

68.3. Alignacdo Fiduciaria do bmgvel por meio do Contrato de Alienagio Fiducidria de Imbvel, apods a

baixa da Hipoteca (conforme definida no Contrato de Cessio), o Imdvel seré alienade fiduciariamente




pela Cedente, com a inferveniéncia e anuéncia da Devedora, em garantia do pagamento das Obrigagbes
Garantidas.

6.3.1. Quaisguer despesas decorrentes da excussio da Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como
da reavailagio do valor do Imdvel, nos termos do Conirato de Alienacio Fiduciaria de Imdvel,
devero ser arcadas pelo Patrimdnic Separado.

6.3.2. A eficacia da Alienac8o Fiduciaria de Imovel esta suspensivamente condicionada, na forma
do artigo 125 do Cédigo Civil, & baixa da hipoteca em 1° grau constituida em favor do itad
Unikanco S.A. em garantia da Cédula de Crédito Bancaric — BNDES Aufoméfico emitido pela

Devedora, observado o prazo previsto na clausuia 1.7. do Contrato de Cesséo.

6.3.3. Alienacdo Fiducidria de Quoias: até o efetivo registro da Alienagso Fiduciaria de Imével na
matricula, seréo alienadas fiduciariamente a tofalidade das quotas da Cedente em favor da

Emissora, por meio do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas.

6.4. Cessao Fiduciaria de Recebiveis: por meio do Contrato de Cesso Fiduciaria de Recebiveis, sero
cedidos fiduciariamente pela Devedora todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e acessérios,
presentes e futuros, oriundos das diarias e prestacio de servige, fals como, mas nao limitado a, telefonia,
servico de quarto, restaurante, dentre oulros servigos prestados, devidas pelos hospedes do
Empreendimento, conforme descritos no anexe | ao Contrato de Cessio Fiducidria de Recebiveis, e

pagas por meio de cartdo de crédifo das administradoras Rede, Cielo & American Express.

6.5, Fianga: nos termos do Contrato de Cessdo, os Fiadores constituiram-se, nos fermos do Cédigo
Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, como fiadores e principais pagadores de todas as Obrigacbes
Garantidas. As condigbes da Fianca encontram-se devidamente descritas no Contraio de Cesséo, no
qual a garantia foi devidamente constituida.

8.6, Fundo de Reserva: a Securitizadora constituirg, diretamente na Conta do Fundo de Reserva e nos

termos do Contrato de Cessfo, o Fundo de Reserva, em vaior que deverd corresponder, a todo e
qualquer momento, ao valor necessario para o pagamenio de 4 {quatro) parcelas integrais imediatamente
vincendas dos CRI, e, conforme a amortizac8o dos CRI, o valor serd recalculado pela Securitizadors,

considerandeo o saldo devedor dos CRY, nos termos do Termo de Securitizagao.

6.6.1. Os recursos do Fundo de Reserva serBo ufilizados para (i) eventual necessidade de
recursos para o pagamento da amortizagdo, remuneracio ¢ atualizacdo monetéria dos CRi e (i)
pagamenic de despesas do Palrimbénio Separade, incluindo, mas nfo limitado, aos custos e




despesas necessarios, inclusive tributos, para execugio das garantias e demais custos e despesas

recorrentes necessarios para a manutencao do Patriménio Separado.

6.6.2. Toda vez que, por gqualguer molivo, 08 recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores aos mencionados na Clausula 7.8., acima, o Fundo de Reserva deverd ser recomposio
pela Cedente, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de modo gue estes estardo obrigades a realizar

a sua pronta recomposico com recursos proprios, observado o disposto abaixo.

6.6.3, Todo dia 10 de cada més, o saldo da Conta do Fundo de Reserva sera verificado pela
Securitizadora, a fim de avaliar se 0 Fundo de Reserva possul o saldo inferior ao valor necesséario
para o pagamento das 4 (guatro) parceias integrais vincendas imediatamente seguintes dos CRi.
Caso seja necessaria a recomposicio do Fundo de Reserva, a Securitizadora enviara notificacdo 3
Cedente, informande (i} 0 montante existente na Conta do Funde de Reserva e (i) 0 montante que
a Cedente devera recompor com recursos proprios, sendo que tais recursos deverfo ser
transferidos pela Cedente para a Conta do Fundo de Reserva (i) no prazo maximo de 5 (cinco) dias
corridos contado a partir do recebimento da referida notificacdo ou (i) em até 2 (dois) Dias Uteis
antes do pagamento da proxima parcela dos CRI.

6.6.4. Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pela instituiclo do Regime Fiducidrio
e integrar8o o Patrimonio Separado, sendo certoc que serfo aplicades pela Securitizadora nas
Aplicagdes Financeiras, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualguer garantia minima
de rentabilidade. A Securitizadora concorda que ndo podera dispor das Aplica¢8es Financeiras, as
quails deverdo ser passadas a Cedente, liquidas de tributos, nos termos dos Documentos da
Qperagao.

6.8.4.1. O Agente Fiduciario e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, ndo ferdo qualquer responsabilidade com relagBo a gquaisquer prejuizos,
reinvindicactes, demandas, dancs, tributos ou despesas, resultantes do investimento,
reinvestimento ou liquidacio das Aplicagdes Financeiras, inclusive, enire outros, qualquer
responsabilidade por quaisquer demoras {ndc resultantes de transgresséo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacio das Aplicagdes Financeiras, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras.

§.6.5. Apds pagos todos os valores devidos aos Tiulares dos CRI os recursos do Fundo de
Reserva que eventualmente sobejarem ac necessario para a manutengdo do saido mencionado na
Clausula 7.8., acima, serdo devolvidos a Cedente, caso esta esteja adimplente com as Obrigagbes
Garantidas,




6.7. Funde de Performance: a Securitizadora constifudra, diretamente na Conta Centralizadora e nos

termos do Contrato de Cesséo, o Fundo de Performance, em valor que devera corresponder, a todo e
quaiguer momento, ao valor necessario para o pagamento de 6 (seis) parcelas integrais imediatamente

vincendas dos CRI.

6.7.1. Os recursos do Fundo de Performance serdo utilizados para {i) eventual necessidade de
recursos para o pagamento da amortizagfo, remuneragdo e atualizagdo monetaria dos CRI e (i)
pagamento de despesas do Patrimbnio Separado, incluindo, mas nao limitado, aos cusfos e
despesas necessarios, inclusive tributos, para execucfo das garantias e demais custos e despesas

recorrentes necessarios para a manutengao do Patrimdnio Saparado.

8.7.2. A liberagio de recursos do Fundo de Performance estd condicionada & constatagdo, em
cada Data de Verificagdo (conforme definida no Contrato de Cess8o Fiduciaria) pela
Securitizadora, do volume de Crédilos Cedidos {(conforme definidos no Contrato de Cesséo
Fiduciaria) efetivamente depositados na Conta Centralizadora durante um Periodo de Verificacao
(conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria). Dessa forma, a partir da presente data, todo
dia 10 de cada més, a Conta Ceniralizadora sera verificada pela Securitizadora para avaliar se
transitaram na referida conta recursos oriundos da Cess3o Fiduciaria de Recebiveis equivalenies
a, no minimo, 110% (cenio e dez por cento) da proxima parcela de amortizacio e remuneracio
dos CRI, sendo certo que os recursos do Fundo de Performance serfo liberados na Conta da
Cedente o valor correspondente a uma parceia de amortizacdo e remuneragdo dos CRI por
trimestre, sempre e quando a porcentagem minima agui disposta tenha sido conseculivamente

respeitada nos 3 {irés) meses imediatamente antericres.

6.7.3. As Partes concordam que, se por qualguer razdo, 0s recursos oriundos do pagamento dos
Créditos Imobiliarios e/fou da Cessfo Fiducidria dos Recebiveis forem insuficientes para
pagamento das obrigactes relativas aos CRI, a Cedente devera informar a Emissora a razfo de tal
insuficiéncia, de modo a justificar a necessidade de acesso, pela Emissora, dos recursos do Fundo
de Performance para os fins dispostos na Cléusula 8.7.1., acima,, sendo certo gque, se tais

recursos forem de fato utilizados em um determinado més, ainda que parcialmente:

{i} a liberagéo trimestral imediatamente seguinte serd cancelada e 08 recursos restantes
do Fundo de Performance voltaro a ser liberados apenas apds 6 (seis) meses de
cumprirmento ininterrupte do disposto na Clausula 6.7.2., acima; &

(i) a partir da segunda utilizac@o de recursos, a Cedente incomerd na obrigagdo de
pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor utilizado para complementar o
pagamento da amortizagio e remuneracio dos CRI, valor este que devera ser depositado
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diretarmente pela Cedente na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
notificaco da Securitizadora enviada com a informacao do valor exato a ser pago em razdo
da multa.

6.7.4. Os recursos do Fundo de Performance estarfic abrangidos pela instituigdo do Regime
Fiducidaric e integrarBo o Patrimbnio Separado, sendo certo gue serBo aplicados pela
Securitizadora nas Aplicagbes Financeiras, ndo sende a Securitizadora responsabilizada por
gualquer garantia minima de rentabilidade. A Securitizadora concorda que ndo poderd dispor das
Aplicagbes Financeiras, as quais deverfo ser passadas a Cedente, liguidas de tributos, nos termos

da Clausula 6.7.2., acima, observado o disposto na Clausula 6.7.3., acima.

6.7.4.1. O Agente Fiducidric e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, ndo terSo qualquer responsabilidade com relagdc a quaisquer prejuizos,
reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento,
reinvestimento ou liquidacBo das Aplicagfes Financeiras, inclusive, entre outros, gualquer
responsabilidade por quaisquer demoras (ndo resultantes de iransgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidaco das Aplicagdes Financeiras, ou quaisquer lucros

cessantes inerentes a essas demoras.

8.8. De acordo com o artigo 48, §3° da Lei n® 11.101, a Alienagdo Fiduciaria de imdvel e a Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis ndo se submetem acs efeitos da recuperacio judicial, observado o disposto no
artigo 76 da Medida Provisdria n® 2.158-35, ainda em vigor.

CLAUSULA SETIMA — REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.4 Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, a2 Emissora institud Regime Fiducidrio sobre os Créditos
imobilidrios, representados pela CCl, sobre as Garantias, incluinde a Conta do Fundo de Reserva, e
sobre a Conta Cendralizadora.

7.2. Os Creditos Imobiliarios, representiados pela CCl, as Garantias, sob Regime Fiduciario, e a Conta
Centralizadora, permanecerao separados e segregados do pafriménio comum da Emissora, até que se
compleie o resgate dos CRI.

7.3. Naforma do artigo 11 da Lei n® 9.514, os Créditos Imobiliarios, as Garantias, incluindo a Conta do
Funde de Reserva e & Conta Ceniralizadora, estio isentos de qualquer acio ou execucdo pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituico de garantias ou a execugio por quaisquer dos credores da

Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s responderfo pelas obrigagbes inerentes acs CRI,




ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagio do arfigo 76 da Medida Proviséria n°
2.158-35.

7.3.1. A Emissora ndo possul empregados, com ¢ objetivo de eviiar que a Emissora gere
contingéncias trabalhistas ou previdencidrias. Neste sentido, todos 0s servigos necessarios para o
funcionamento da Emissora s8io realizados por terceiros contratados, fais como auditores

independentes, contadores, consultores juridicos, ou peios seus administradores estatutarios.

7.4. A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias 8 manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamenio das parcelas

de amortizagio do principal, Remuneracio e demais encargos acessoérios.

7.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lif & Instrugio CVM n° 414, a Emissora

deciara que:

)] a custodia da via original da Escrifura de Emissdo de CCl sera realizada pela
Instituigdo Custodiante;

(i) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios s8o atividades que
serdo realizadas pela Emissora, cabendo-lhe: (i) o controle da evolug@o do saldo devedor
dos Créditos imobilidrios; {ii} a apuragdo e informagfo 4 Devedora e ao Agents Fiduciério
dos valores devidos pela Devedora; (i) o controle e a guarda dos recursos que transitardo

pela Conta Centralizadora; e

(i) a emissdo, quando cumpridas as condigbes esiabelecidas, medianie ciéncia do

Agente Fiduciario, dos respectivos termos de liberacio de garantias.

7.5. A Emissora somente responderad por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso
de descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, negiigéncia ou administragBo temeraria ou,

ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

7.6. Os cuslos recorrentes para a gestdo e manutengdo do Patrimbnio Separado, inclusive a
administragdo, acompanhamento, back-up eletrbnico e cobranga dos Créditos imobiliarios, no valor
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), os quais serfo pagos diretamente & Emissora, em conta corrente
a ser indicada por esta. Ndo estio incluidos na referida remuneragdo mensal, eveniuais servicos
extraordinarios prestados pela Emissora e ndo vinculados diretamente com a gestfio do Patrimbnio
Separado, 0s quais serfo apurados para reembolso pelo Patrimbnio Separado.




7.7. No caso de inadimplemento no pagamenic dos CRI ou de reestruturaclo das condigdes dos CRI
apds a emisséo ou da participacdo em reunides cu conferéncias telefbnicas, serfio devidas, com recursos
do Patriménio Separado, a Emissora, o valor de R$°500,00 {(quinhentos reais) por hora-homem de
irabalho dedicado & (i) execuclic das garantias, (i) comparecimento em reunibes formais com o0s
Titulares dog CRI; e (i) implementac8o das consequentes decisfes tomadas em tais evenios, pagas b
{cinco) dias corridos apds comprovacio da entrega, pela Emissora, de "relatorio de horas” a Cedente,
Entende-se por reestruturacBo das condigdes dos CRI os sventos relacionados a alteragao (i) das
garantias, (i) prazos de pagamento e remuneragio e (i} condigdes relacionadas ac vencimento
antecipado. Os eventos relacionados a amortizagio dos CRI no sac considerados reestruturacio dos
CRi.

7.8, No caso de celebracBio de aditamentos ac Termo de Securitizaglo, serdo devidas, com recursos
do Patriménio Separado, a Emissora, adicionalmente, o valor de R$°500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabatho dedicado a tais alieracdes.

CLAUSULA OITAVA ~ AGENTE FIDUCIARIO

8.1. A Emissora, neste alc, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao, para
desempenhar os deveres e atribuicBes que the competem, sendo-lhe devida uma remuneragdo nos

termos da lei e deste Termo de Securilizacdo.

8.2. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

{0 aceitar integraimente o presente Termo de Securitizaglo, em todas as suas clausulas e
condi¢des;

(iiy n3o se encontrar em nenhuma das situacdes de conflitc de interesse previstas nos artigos
9° inciso il, e 10 da Instruc@o CVM n® 28;

(i)  sob as penas da lel, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da funcio que he é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404 e o arligo 10 da Instrugdo CVM n° 28 e

(iv} ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificacio
da legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além da veracidade, consisténcia, corrego e
suficiéncia das informacgfes dispeonibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizacho,
ressalvadas as Garantias gue nl3o estio constituidas e exequiveis na data de assinatura do
presente Termo de Securitizacdo. Os prazos de registros das Caranfias enconfram-se
especificados nos respectivos contratos. Nesse sentido, o Agente Fiduciario declara que (i} a

e




8.3.

Alienagao Fiduciaria do Imével, com base no laudo de avaliagdo emitido pela Dexter Engenharia
S/A Lida. em 15 de janeiro de 2015, foi avaliado em R$°104.512.000,00 (cento e quatro milhfes e
guinhentos e doze mil reais), o qual é suficiente em relacio ao saldo devedor dos CRI na data de
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, (i) a Cessio Fiduciaria de Recebiveis devera
corresponder a 110% (cento e dez por cento) da préxima parcela de amortizagio e remuneracio
dos CRI durante s vigéncia dos CRI, porém @ insuficiente em relagdo ao saldo devedor dos CRI na
data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, se considerarmos o evento de vencimento
antecipado nesta data; (i} o Fundo de Reserva corresponderd ¢ valor equivalente a 4 (guatro)
parcelas integrais imediatamente seguintes dos CRIi e a 6 (seis) meses de manutencio dos CRI, o
gual & insuficiente em relfagio ao saido devedor dos CRI na data de assinatura do presente Termo
de Securitizagdo; (iv) o Fundo de Performance comrespondera o valor equivalente a 8 (seis)
parcelas integrais imediatamente seguintes dos CRI, o qual & insuficiente em relagdo ao saido
devedor dos CRI na data de assinatura do presente Termo de Securitizaco; & {v) a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas ¢ insuficiente em relagdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura do
presente Termo de Securitizacio, bem como vigorara até ¢ efetivo registro da Alienacio Fiduciaria
de Imovel na matricula do Imovel.

incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:
(i} zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicic
da fung&o o cuidado e a diligéncia que tode homem ative & probo emprega na administracio dos

proprios bens, acompanhando a atuagfo da Emissora na administragéo do Patrimdnio Separado;

{ii)  exercer, transitoriamente, nos termos da Clausula Nona, abaixo, a administragdo do
Patrimdnio Separado;

an promover, na forma prevista na Cldusula nona, abaixo, a liquidacdo do Patrimodnio
Separado;

(v} renunciar a fungdo, na hipbtese de superveniéncia de conflifo de interesses ou de qualquer

outra modalidade de inaptidao,

(v} conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas fungdes, que sejam comprovadamente recebidos, de forma

inequivocs;
{vi} verificar, no momento de aceifar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas neste
Termo;
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{viii manter atualizada a relacdo de Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestdes junio & Emissora,

(viii) adotar as medidas judiciais ou exirajudicials necessarias & defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como realizagcdo dos Créditos imobilidrios afetados ao Patriménio

Separado, caso a Emissora ndo o faca;

{ix) acompanhar a2 atuacio da Emissora na administracdo do Patriménio Separado e solicitar,

quando considerar necessario, auditoria extraordinédria na Emissora;

{x) validar o Valor Nominal Unitario dos CRI calculado pela Emissora, disponibilizando-o aos
Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento efou de
seu websile,

{xiy verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, conforme
estipulado no presente Termo;

(xity fornecer & Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias corridos apds a
comprovagao de quitagdo dos CRI em Circulag8o & época da extingdo do Regime Fiducidrio; e

(xii} verificar a regularidade da constituiclo das Garantias da Emiss80, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade, nos
termos do artigo 12, inciso IX, da Instrugdo CVM n® 28.

8.4. O Agente Fiduciaric receberd da Emissora, observada a Clausula Décima Primeira, abaixo, como
remuneracio pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo, {i) uma parcela Unica de implantago, no valor de R$ 6.583,65 (seis mil e quinhentos e ojtenta e
trés reais e sessenta e cinco centavos), devida em até 5 (cinco) dias apds a assinatura do presente
Termo de Securitizaclo; e (i) parcelas semestrais de R$ 8.583,65 (seis mil e quinhentos e oitenta & trés
reais e sessenta € cinco centavos), sendo a primeira parcela devida em até 5 {cinco) dias apds a
assinatura do presente Termo de Securitizac8c e as demais, nas mesmas datas dos semestres
subsequentes.

8.4.1. Aremuneracao definida na Clausula 8.4, acima, continuard sendo devida, mesmo apds o
vencimenic dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncia
nio sanada, remuneragio esta que serd calculada e devida proporcionaimente aos meses de
atuacio do Agente Fiduciario.




8.42. Caso a Emissora afrase o pagamenio de guaisquer das remuneracdes previstas na
Ciausuia 8.4., acima, estard sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como & juros moratdrios de 1% (um por cento) ac més, ficando © valor do debito em
airaso suieito ao reajuste pelo IGP-M/FGV, o qual incidird desde a data de mora até a data de

efetivo pagamento, caloulado pro rata die, se necessario.

84.3. As parcelas de remunerag&o referidas acima serfo atualizadas, anualmente, pela
variagde acumulada do IGP-M/FGV, ou ainda na impossibiiidade de atualizaco, pelo indice que
vier a substitui-io, a parir da data do primeirc pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calcuiadas pro rafa die, se necessario.

844, Os vaiores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestaciio
desses servigos, tais como IS8 (Imposto Sobre Servicos de Qualguer Natureza), PIS (Contribuicdo
ao Programa de Integragio Social), CSLL {Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IR (Imposto
de Renda), Cofins (Contribuicio para Financiamento da Seguridade Social) e gquaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

84.5. O pagamenio da remuneracdo do Agente Fiducidrio serd feito mediante depésito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito
como prova de quitagdo do pagamento.

8.46. Aremuneragdo referida na Clausula 9.4., acima, ndo inclui as despesas mencicnadas na
Clausuia D&cima Segunda abaixo,

84.7. A remuneragdo previsia na Clausula 9.4., acima ndoc inclui as despesas que sejam
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio, tais como,
exemplificativamente, publicacbes em geral (exempios: edital de convocagéo de Assembleia Geral
dos tituiares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos titulares dos CRi, antncio comunicando que ¢
relatoric anual do Agente Fiducidrio encontra-se & disposicBo etc), nofificagbes, extragdo de
certidbes, despesas com viagens e estadias, transportes e aillmentacdc de seus agentes,
contrataciio de especialistas, tais como auditoria efou fiscalizago, entre outros, ou assessoria
legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartordrias relacionadas zos termos de
guitaco e acompanhamentc das Garantias, necessdrias ao exercicic da funclo do Agente
Fiducidric, as quais serdo cobertas pelo Patriménic Separado, observando-se que a Emissora
sera, sempre que possivel, comunicada sobre iais despesas, previamente e por escrito. No caso

de inadimplemento no pagamenio dos CR! ou de reestruturagio das condigbes dos CRi apés a




emiss80 ou da participagdo em reunifes ou conferéncias telefbnicas, serdo devidas a Oliveira
Trust, adicionaimente, o valor de R$ 500,00 por hora-homem de trabaltho dedicado a (i) execugic
das garantias, (i) comparecimento em reuniBes formais com a Emissora efou com os titulares dos
CRI; e (i) implementacio das consequentes decisfes tomadas em {ais eventos, pagas 5 (cinco)
dias apés comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatério de horas” & Emissora.
Entende-se por reestruturagdo das condicbes dos CRi os eventos relacionados a alterac@o (a) das
garantias, (b) prazos de pagamenio & remuneracio e (c) condicdes relacionadas ao vencimento
antecipado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI n&o sao considerados reestruturagido
dos CRI. No caso de celebragBo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, serBo devidas ao
Agente Fiduciario, adicionalmente, ¢ valor de R$ 500,00 por hora-homem de trabalho dedicado &
tais alteragbes.

8.4.8. Todas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deveréo
ser previamenie aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos Tilulares dos CRI Tais
despesas a serem adiantadas pelos Tiulares dos CRI incluem também os gasios com honorérios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente
Fiducidrio, enguanto representante da comunhéo dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serfo igualmente
suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdc ao pagamento desta por um periedo
superior a 30 (frinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos
CR1 para cobertura do risco de sucumbéncia.

8.5, O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporario,
renuncia, intervencio, liquidacdo, faléncia ou gualquer outre caso de vacancia, devendo ser realizada, no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, contado da ocorréncia de quaiguer desses eventos, assembleia geral
dos Tiulares dos CRI, para que seja eleito 0 novo agente fiduciario.
8.6. O Agenie Fiducidrio podera ser destituido:

(D) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i}  pelo voto da maioria dos presentes dos Titulares dos CRI;

(i}  por deliberaco em assembieia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos
no artigo 13 da Lein® 8.514; ou
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{ivy nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 8.3., acima.

8.7. O agente fiducidrio eleito em substituigdc nos termos da Clausula 8.6, acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo apiicavel e deste
Temmo.

8.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente devera ser objete de aditamento ac

presente Termo.

8.9. Os Titulares dos CR| poderdo nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia por meio de

voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA NONA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembileiz geral dos Titulares dos CRI,
a ocorréneia de gqualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assungdo da administragdo do
Pairiménio Separado pelo Agenie Fiduciario, para fins de liquidé-lo ou ndo conforme Clausulas 8.1, a

8.3., acima:

) pedido de recuperagio judicial, exirajudicial ou decretagBo de faléncia da Emissora, n&o
elidido no prazo legal, liquidagdo, extingio ou dissolugio da Emissora;

(i  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualguer de suas obrigagdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que,
nessa hipétese, a louidacdo do Patrimbnio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 30 @rinta) Dias Uteis, contados da nofificacio formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario; ou

(i inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacbes pecunidrias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que,
nessa hipdtese, a liquidacio do Patrimbnio Separado ocorrerd desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 20 (vinte) dias corridos, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

9.1.1. A ocorréncia de gualquer dos eventos acima descritos, bem como de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado (exceto na hipdtese do Agente Fiduciario ter sido copiado na notificagao
original informando a ocorrdncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado), devera ser

pronfamente comunicada, ac Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 {um) Dia Utl. O
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descumprimentc desse dever pela Emissora no impedird o Agente Fiduciario cu os Titulares dos
CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes nelas previsios ou neste
Termo e nos demais documentos da Emissdo ou da Oferta.
8.2. Em até 30 (trinta) dias corridos a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménic Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Titulares dos CRIi, na forma
estabelecida na Cldusuila Décima, abaixo, e na Lei n® 8.514.
9.3. A assembieiz geral dos Titulares dos CRI deverd deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio
Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por uma nova securitizadora, fixando, neste caso,
a remuneracio desta Uitima, bem como as condigbes de sua viabilidade econdmico-financelra.

CLAUSULA DECIMA ~ ASSEMBLEIA GERAL

10.1. Os Titulares dos CRI poderdc, a gqualquer tempo, reunir-seé em assembleia geral, a fim de
deliberarem sobre matériz de interesse da comunhao dos Titulares dos CRL

10.2. Sem prejuizo das demais afribuigbes previstas neste Termo de Securitizagdo, compete

privativamente & assembieia geral, observados os respectivos quoruns de deliberagéo, deliberar sobre:

(i)  a substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) aliquidacdo do Patriménio Separado;

(i) a liguidagdo antecipada, total ou parcial, dos CRI fora das hipdteses expressamente
estabelecidas neste Termo de Securitizago,

(ivi  a modificac8o dos termos e condicdes estabelecidos neste Termo de Securitizacgo; e

{v) a modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRL

10.3. A assembleia geral dos Titulares dos CR{ podera ser convocada:

(B pelo Agente Fiduciario;

(iiy pela Emissora;

iy  pela Devedora; ou




(iv)y por Titulares dos CR! representantes de, no minimo, 10% (dez por centc) dos CRI em

Circulagio.

10.4. A convocacao da assembileia geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante edifal publicado por 3
(trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte} dias corridos, em um jomal de grande circulagdo, utilizado
peia Emissora para divulgacéo de suas informagbes societdrias, sendo que instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presencga dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulacgio e, em segunda convocagio, com qualguer namero.

10.5. A presidéncia da assembleia geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:

i a0 Agente Fiduciario;

(i) aorepresenianie da Emissora;

(i)  aum dos Titulares dos CRI eleito pelos Titulares dos CR| presentes; ou

{iv} & pessoa designada pela CVM.
10.6. Sem prejuizo do disposto na Clausuia 10.7., abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRIi podero
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais,

sempre que a presenca de qualguer dessas pessoas for relevante para a deliberacio da ordem do dia

10.7. © Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembieias gerais e prestar acs Titulares dos

CR! as informagdes que the forem solicitadas,

10.8. Para os fins deste Termo, as deliberagbes em Assembleia Geral {i) em primeira convocagio serfo
tomadas por Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% {cinguenta por cento) mais um dos CRI
em Circulagio, enquanto que (i) em segunda convocacho serio tomadas pelos Tiulares dos CRI em
Circulagdo representando, pele menos, 50% (cinguenta por cento) mais um CRi presentes na assembleia
geral, observade o disposto na Clausula 10.9., abaixo.

10.8.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicBo de mandatérios,
observadas as disposigSes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n® 6.404.




10.8.2. O gudrum necessédric para que assembleia geral, tanto em primeira como em segunda
cortvocagio, ndo dedlare o vencimento antecipado, nos termos da Clausula 3.8., acima, devera ser
de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento} dos THulares dos CRI em Circulagio, presenies na

assembleia geral.

10.9. Para efeito de caleulo de quaisquer dos qudruns de instalacdo e/ou deliberagdo da assembleia
geral dos Titulares dos CRI, serdc excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de fitularidade de empresas afiliadas a Emissora, bem como gualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacio de conflito de interesses. Os votos

em branco também deverdo ser excluidos do caiculo do quérum de deliberacdo da assembleia geral

10.10.As deliberacfes tomadas pelos THulares dos CRI, observados 0s quéruns esiabelecidos nesie
Termo de Securitizag8o, serfo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como cbrigardo a

todos os THulares dos CRI.

10.11.independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos Ti#ulares dos CRI a que comparecem todos os Titulares
dos CRI, sem prejuizo das disposicBes relacionadas com os qudruns de deliberacdo estabelecidos neste

Termo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADC

11.1. S&o despesas de responsabilidade do Patriménic Separado:

(i) as despesas com a gestlo, cobranca, realizacho, administragdo, custddia e liguidagao do
Patriménio Separado (inclusive da CCI), inclusive as referentes & sua transferéncia para outira
companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipStese de o Agente Fiduciario, ou outra
instituicdo administradora, vir a assumir a sua administracao ou liquida-lo;

(iy as despesas com flerceiros especialistas, advogados, coniadores, Agenie Fiduciario,
Servicer, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo, mas
sem limitaclo, depdsito judicial, arbitragem e sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI, do Agente Fiducidrio e/ou e da Emissora e realizacdo dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patrimdnio Separado. Tais despesas incluem
também os gasios com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agbes
propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o Agente Fiducidrio e/ou contra a
Emissora intentadas, no exercicio de suas fungbes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, snquanio representante da comunhdo dos Titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI,




bem como a remuneracic e as despesas reemboisaveis do Agente Fiduciario na hipotese de a
Emissora permanecer em inadimpiéncia por um periodo superior a 30 {irinta) dias corridos,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para coberiura do risco
da sucumbéncia;

(i} as despesas com publicacbes, notificacBes, transporte, alimentagéo, viagens, estadias e
demais mencionadas na Clausula 8.4.7., acima, necessérias ao exercicio da fung@o de Agente
Fiduciario, durante ou apds a prestaco dos servigos, mas em razdo desta, serfo arcadas pelo
Patrimdnio Separado, desde, sempra que possivel, gque aprovadas previamente por escrito pela

Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado;

{iv} os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados efou
majorados ou que tenham sua base de calcuio ou hase de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagéo

incidente sobre os CRI, sobre os Créditos Imobiliarios e/ou sobre as Garantias;

{v) as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emiss8o, exceto se tais perdas, danos,
obrigacbes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora efou do Agente Fiduciario, ou de seus administradores, empregados, consullores e
agerdes, conforme vier a ser determinado em deciso judicial final proferida pelo juizo competente,
da qual ndo caibam mais recursos, ou {i) sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser

a ela atribuidos como de sua responsabilidade, nos termos dos Documentos da Operagéo;

(viy as despesas previstas na Clausula 8.4., acima, referentes & remuneracic do Agente
Fiduciario, bem como aguelas custas e despesas cartorarias em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer no decorrer da emisséo relacionada aos termos de quitagdo e acompanhamento das

Garantias;

(vily as despesas incorridas pela Emissora com a depésito, uso, registro e custédia da CCl,
representativa dos Créditos Imobilidrios;

{vii) despesas com a atuslizac@o efou monitoramento de rating, em caso de soiicitagio de

manutengdo deste servigo pelos Titulares dos CRI; e

(ix) demais despesas previstas em lei ou em regulamentacico aplicavel como sendo de
responsabilidade do Patriménio Separado.




11.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménic Separado, nos
termos da Lei n® 9.514, caso o Patrimbnic Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausuta 11.1., acima, tais despesas serfo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporgio dos CRI titulados por cada um deles.

11.3. Observade ¢ disposto nas Clausulas 11.1. e 11.2., acima, s80 de responsabilidade dos Titulares
dos CRI:

{i eventuais despesas e taxas relativas 4 negociago e custddia dos CRI, nfo compreendidas

na descricdo acima; e,

(i  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

11.3.1. No caso de destituigdo da Emissora nos fermos previstos neste Termo, 08 recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a
saivaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deveréo ser previamente aprovadas
em assembleia geral dos Tiulares dos CRi e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgéo de
CRI detidos, na data da respectiva aprovagio.

11.3.2. Em razdo do dispostc na alinea “(i)” da Cldusula 11.3., acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares do CRI,
incluem (2} as despesas com coniratacio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil
e de outros especialistas; (b} as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honoratios e
despesas incorridas em decorréneia dos procedimentos judiciais ou exirajudiciais propostos,
objetivandoe salvaguardar, cobrar efou executar os créditos oriundos da CCI; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de
servicos eventualmente por ela coniratados, desde que relacionados com as medidas judiciais efou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos efou cobranga dos créditos oriundos da CCl;
(d) eventuais indenizacBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eveniuais
condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Thulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; e (e} a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

12.1. Serdo de responsabilidade dos Investidores fodos os tributos direfos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se gue os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas a




seguir para fins de avaliar 0 investimenio em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRE

B imposto de Renda Retide na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relatives a certificados
de recebiveis imobhiliarios € 0 mesmo aplicado aocs titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributag@io de rendimentos destes tituios fol alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razioc do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serfo tributados pelo IRRF as aliguotas de
(i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (i) 20% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (i} 17,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os

investimentos forem realizados com prazo acima de 720 dias.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagéo
como pessoa fisica, pessoa juridics, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizac8o, corretora de titulos, valores
mobilirios e cdmbio, distribuidora de titulos e vaiores mobiliarios, sociedade de arrendamento

mercantil ou investidor estrangeiro.

A remunerac8o produzida por cerlificados de recebivels imobilidrios, excetuando-se ¢ ganho de
capitai na alienacio ou cessao, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro de
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragBo de ajuste anual)
independentemente da daia de emissdo do referido certificado. Os ganhos de capital estarfo
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no
gue se refere & tributaglo de ganhos de capital.

Os investidores qualificades como pessoeas fisicas ou pessoas juridicas isentas terfio seus ganhos
e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, ¢ imposto ndo é compensavel. As
entidades imunes estlo dispensadas da retencio do imposto na fonte desde que declarem sua
condiclo & fonte pagadora. No entanto, estas enfidades podem sujeitar-se 3 tributacio pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive refroalivamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos
auferidos em aplicagfes financeiras, de renda fixa cu de renda variavel. Este dispositive legal estd
suspenso por forga de ag8o direta de inconstifucionalidade movida pela Confederacio Nacional da
Satde.




0O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real
& considerado antecipagdo, gerando o direitc & compensacio com o IRPJ apurado em cada
pericdo de apuragio.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagbes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
individual - FAPY, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na fonte ou page em separado.

Também, na hipdtese de aplicag®o financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia,
sociedades de capitalizagio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento do

imposto.

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relaciio aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. A isengdo do imposto de renda prevista para a remuneracio produzida por
cerificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de capitai na alienagéo ou cessio,
detidos por Investidores pessoas fisicas aplica-se aos Investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que ndo iributem

a renda ou que & tributem por aliquota inferior a 20%.

Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicadvel aos rendimenioes e ganhos auferidos
pelos Investidores nfo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as hormas do
Conseltho Monetério Nacional (Resolugdo CMN n® 2.689). Nesta hipéiese, regra geral, os
rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros estdo sujeftos 4 incidéncia do imposto de
renda, & aliquota de 15%. Em relag8o aos investimentos oriundos de paises que no tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, aplicam-se as regras de tributacie do imposto
de renda previstas para os Investidores residentes no pais.

A Receita Federal do Brasil divuiga lista dos referidos paises e jurisdigdes, atualimente constantes
da Instrugdo Normativa n® 1.037.

Todavia, vale ressaltar que a Lei n® 11.727, adicionou o paragrafo 4° ao artigo 24 da Lei n°® 9.430
de 27 de dezembro de 1996, passando a considerar “pais ou dependéncia com ftributacio




favorecida’ aqueles paises cujas legislagbes ndo permitam o acesso a informacdes relativas a
composicac societdria de pessoas juridicas, & sua fitularidade ou a identificagdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuides a ndo residentes.

Além disso, a Lei n® 11.727 ainda acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizaclo, assim
entendido ¢ regime legal de um pais gue (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota maxima
inferior & 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
nao residente sem exigéncia de realizagBo de atividade econdmica substantiva no pals ou
dependéncia ou condicionada ac ndo exercicio de atividade econbmica substantiva no pais ou
dependéncia; (i) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) nBo permita o acesso a informacdes relativas a

composicéo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagéo das
regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacéo, é possivel que as autoridades fiscais fentem
estender a aplicagcdo do conceito para ouiras questdes. Recomenda-se, que 0s investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos 2 Lei n® 11.727 e
a Instrucdo Normativa n® 1.037.

(i) 1OF

Ainda, com relagdo aos Investidores ndo-residentes, o Regulamentc do IOF determina que o
ingresso de recursos estrangeiros para aplicag8o nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo Consetho Monetario Nacienal (Resolugico CMN n® 2.689) a aliquota do
IOF/Cambio sera igual a zero. O retorno dos recursos aplicados ao exterior estd sujeito ao
IOF/Cambio também esia sujeito 4 aliquota zero. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que
exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas podero ser alteradas de forma automatica via
Decreto do Poder Executivo.

Adicionaimente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que hé a incidéncia do IOF/Tituios ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serd a aquisigho, cessio, resgate, repaciuagiio ou
pagamento para liquida¢éo de titules e valores mobiligrios. Todavia, atualmente, as operagdes com
certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero.

Nas operagBes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociagio na
BM&FBOVESPA, a retengéo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por




pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada
através do proprio sistema,

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndc
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as instituicBes financeiras Titulares das referidas contas a retengao
e o recolhimento do IRRF,

A retenc@o deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recothimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Ut subsequente ac

decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

{iil  Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFING

A contribuicdo ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais

receitas.

No tocante a contribuico ao PIS, € importante mencionar que, de acordo com & Lei n® 10.637, de
30 de dezembreo de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: {i) a aliguocta foi elevada para 1,65%. e
(i) o valor do tributo apurado pode ser compensado com crédifos decorrenies de cuslos e
despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteragéo da
sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Provis6ria n® 135, convertida
na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: {) a aliquota foi
elevada para 7,8%; e (i) o valor do fributo apurado pode ser compensado com crédites

decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamenioc dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios aos Investidores constitul receita financeira. Para os Investidores pessoas juridicas
sujeitas ao regime de incidéncia ndo-cumulativa, as receitas financeiras auferidas estéo sujeitas a
tributagéo pelo PIS e pela COFINS & aliquota zero, nos termos do Decreto n® 5.442/2005,

No caso dos Investidores pessoas juridicas sujeitas a sistematica cumulativa, a remunerago
conferida a fitulo de pagamento dos juros dos ceriificados de recebivels imobilidrios ndo estio
sujeitas & contribuicdo ao PIS e & COFING, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n®
8.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n® 11.241, de 27 de maio de 2009, revogado em




decorréncia da anterior declaracio de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do
Supremo Tribunal Federat — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracio de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituices financeiras e entidades
assemethadas, a remuneragBo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios & considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receiia operacional dessas pesscas juridicas, estando, porianto, sujeita &
tributagdo pela contribuicdo ac PIS e pela COFINS, na forma da legisiagio aplicavel & pessoa

juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualguer incidéncia dos
referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ac de aferimento da referida receita pelo investidor em geral, ou até ¢ vigésimo

dia do més subsequente no casc das instituicbes financeiras e entidades assemelhadas.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — PUBLICIDADE

13.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocagdes para as
respectivas assembieias gerais, serdo objeto de publicacdo no jornal no qual @ Emissora divulga suas
informacdes societarias, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo cerfo gue, caso a
Emissora altere seu jornal de publicacio apds a Data de Emissdo, deverd enviar notificacio ao Agente

Fiduciario informando o novo veiculo de publicagio.

13.2. As demais informacbes periddicas da Emisslio efou da Emissors ser@io disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais efou regulamentares, atraves do sistema de envio de Informagdes Periddicas
e Eventuais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - REGISTRO DO TERMO

14.1. O presente Termo serd registrade na Instituic8o Custodiante da CCl, nos termos do paragrafo
unico do artigo 23 da Lei n® 10.931,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RISCOS




15.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor, Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagio
especifica, entre outros, que se relacionam tanto & Emissora, quanto & Devedora e aos préprios CRI,
objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as Informacgdes que esifo
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisfo de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo

exaystivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e 3 estrutura juridica da presente Emisséo.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

D Politica_econdmica do Govemo Federal: & economia brasileira fem sidc marcada por
frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, gue modificam as politicas

monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil,

As acbes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de sailarios e prego, desvalorizacio da moeda, controles no fluxo de capital e

determinados limites sobre as mercadorias e servigos imporiados, dentre outras,

N&o existe possibilidade de controle ou previséo, com significativo grau de certeza, das medidas
ou politicas que o Governo poderd adotar no futuro. Os negécios, os resuitados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudancas nas politicas publicas e por fatores come: (a) variagdo nas taxas de cdmbio; (b) controle
de cambio, (¢} indices de inflagdo; (d) fiutuagbes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez nos
mercados financeiroc e de capitais brasileiros; () racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade
de precos; (h) mudancas na politica fiscal & no regime tributario; e (i) medidas de cunho politico,

social e econdmico que possam afetar ¢ pals.

Adicionalmente, o Presidente da Reptblica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e afos relativos & economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza guanto a modificagdes por parte do
Govermno Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil ¢ para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poder@o prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e

por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRL

{iH) Efeitos da poiitica anti-inflacionaria: historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagio.

A inflagdo e as medidas do Governc Federal para combaté-la, combinadas com a especulacéo de
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futuras politicas de controle inflaciondrio, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Govemno Federal para controle da
inflagdo frequentemente tém incluido a manutencac de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.
Futuras medidas tomadas pelo Governe Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengio no
mercado de cambic e agbes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material
desfavordvel sobre a economia brasileira & sobre os ativos gue lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagio no futuro, é possivel que os Créditos
imobilidrios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o
pagamento dos Investidores estd baseado na realizacio destes atives, isto pode alterar o retorno

previsto pelos Investidores.

(iip) Instabilidade da taxa de cambic e desvalorizacBoc do real: a moeda brasileira tem

historicamente sofrido frequentes desvalorizaces. No passado, o Governo Federal implementou
diversos planos econdmicos ¢ fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes
repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou
de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, confroles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizaches cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas
nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. N3o € possivel
assegurar gue a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ird
permanecer nos niveis atuais. As depreciagSes do real frente ao délar dos Estados Unidos da
América também podem criar pressfes inflaciondrias adicionais no Brasil gue podem afetar
negativamente a liquidez da Devedora e a quaiidade da presente Emissao.

{iv} Efeitos da elevacdo stbita da taxa de juros: a alta variagio das taxas de juros junto aos
principais agentes do mercado pode criar ambientes econdmicos desfavoraveis e, de igual modo,

afetar negativamente a Devedora dos Créditos Imobiliarios.

{v) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econbmica: as operagdes de financiamento

imobilidrio apresentam historicamente uma correlagio direta com o desempenho da economia
nacional. Eventuai retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas ou crises externas, pode acarretar a slevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas
juridicas, inciusive da Devedora, de seus clientes e da Fiadora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais poderd ter impacto no

balange de pagamentos, o que poders forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de
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juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevag&o significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e eveniual desaceleraglo da economia dos Estados Unidos da América efou da China podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por

empresas brasileiras.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

N O valor de mercado dos titulos e valores mobiiiarios emitidos por companhias brasileiras
€ influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioragdo dessa percepcdo podera ter um efeitc negative na economia nacional
Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, pederdo influenciar o mercado em relaglo aos
titulos e valores mobiliarics emitidos no Brasil. Ainda que as condigfes econdmicas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condigSes econdmicas noc Brasil, as reagfes dos
Investidores aos acontecimentos nesses ouiros paises podem ter um efeito adverso no valor de

mercado dos titulos e valores mobiliadrios de emissores brasileiros.

(i) Além disso, em consequéncia da globalizaggo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais, A economia de paises
desenvolvidos, como 0s Estados Unidos da América, interferem consideravelmente ne mercado
brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em vérios palses de mercados
desenvolvides em anos recenies (como por exemplo, a crise imabilidria nos Estades Unidos da
America em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o
que causa uma refragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasio de
investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos
mais altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acessc ao
mercado de capitais internacionais. Desta forma, & importante ressalfar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugéo

ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Fatores Relativos a Alteracdes na Legislagio e Regulamentagao Tributarias Aplicaveis aos CRI

) 0Os rendimentos gerados por aplicacdc em CR] por pessoas naturais estado atualmente
isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3° inciso I, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, assim como isentos do IOF Titulos, isencBes essas que poadem sofrer alteragbes ao longo
do tempo.




Eventuais alteracdes na legislacio tributdria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou
elevando afiquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes scbre os CRI, a
criagdc de novos fributos ou, asinda, mudancas na inferpretacdc ou aplicacdo da legislagéo
fributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentals poderdo afelar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus Titulares. A Emissora recomenda aos Subscrifores que

consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRIL

Fatores Relativos a Emissora

{i) Risco da ndo realizagdo da careira de ativos: a Emissora & uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigio e securitizaglo
de créditos imobiliarios através da emissdc de cerlificados de recebiveis imobilirios, cujos
patrimnios 830 administrados separadamenie. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte
de recursos os Creéditos imob#iarios. Desta forma, gqualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacfes decorrentes dos CRI Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiducidrio deverd assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais
direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separade. Em assembieia, os Titudares dos CRI
poderao deliberar sobre as novas normas de administragBo do Patrimdnio Separadc ou optar pela
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora
perante os Tiulares dos CRi.

(i Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: ao longo do praze de duragdo

dos CRi, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judiciai ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constifuidos o Regime Fiduciario ¢ o Patrimonic
Separado sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar {ais Créditos imobifiarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da

afetacdo de patriménio.

(iiiy A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CR! depende

exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios: os CRI sdo lastreados pela

CCl, gue representam os Créditos imobilidrios, as quais foram cedidas & Emissora por meio da
celebragio do Contrato de Cessio e vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de regime
fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depends
do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigag8es assumidas no Confrato de Locagéo, em
tempo habil para o pagamento pela Emissora dos vaiores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de




eventos adversos em relacdo ao pagamenio da Devedora, como aqueles descritos nesta Clausula

entre outrog, poderd afetar o pagamento dos CRI pela Emissora.

{iv) Acbes Judiciais: a Emissora, no desenvoivimento normal de suas afividades, esté sujeila
a eveniuais condenagfes judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhisia, que podem prejudicar

seus niveis de liquidez com relagéo as regpectivas cbrigacfes assumidas.

Fatores Relativos a Emisséo dos CRI

()] Risce da deterioracio da gualidade de crédito do Patrimbnio em Separade poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI: os CRI sio lastreados
pela CCl, que representam os Créditos Imobilidrios. A CCl foi vinculada acs CRI por meio do

Termo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimbnic Separado. Os Créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora, que compreendem sua
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais

encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios.

O Patriménioc Separado constituidc em favor dos Titulares dos CRI ndo conita com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Tiulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo depende do recebimente das quantias
devidas em func&o dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para ¢ pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A occorréncia de eventos gue afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta Seclo, poder8c afefar negativamente o Palrimdnio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(i}  Pagamenio Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins

de pagamento 20s investidores decorrem direta ou indiretamente: {i) dos pagamentos dos Créditos
imobilidrios; e (i) da liquidagio das Garantias da Emiss@o. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagbes
dos CRI, podendo causar desconfinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso
estes nio sejam suficientes, 2 Emissora nao dispord de quaisquer ouiras verbas para efetuar o

pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

(i)  Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geraimente identificados em

operacfes de securitizacdo no mercado brasileiror () riscos decorrentes de possiveis




descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (i) risco de insuficiéncia de

garaniia por acumulo de atrasos ou perdas; e (i) risco de falta de liquidez;

(v} Risco da ocorréncia de eventos gue possam ensejar o inadimplemento ou determinar a

antecipaclo dos pagamentos: a ocorréncia de qualguer evento de pagamenio antecipado ou
vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarics, bem como gualquer cutra forma de amortizagéo
extraordinaria parcial ou resgate antecipado dos CRI, acarretaré o pré-pagamenio total da
Emisséo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores &

mesma laxa estabelecida para os CRI.

(v)  Risco de Integralizaco dos CRI com Agio: os CRI poderio ser integralizados pelo Investidor
com Agio, caloculado em funcdo da rentabilidade esperada pelo Investidor ao longo do prazo de
amortizagac dos CRI originaimente programado. Em caso de (i) antecipagic do pagamento dos
Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipag8o serBo impuiados pela Emissora
nas amortizagdes exiraordinarias dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipbtese em que ©
valor a ser recebido pelo lnvestidor poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabiidade gue motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o Patriménic Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes
de recursos para satisfacdo dos interesses dos Investidores;

(vi} Risco de Estrufura: a presente Emiss@o tem o carater de “operagido estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceiio, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunic de rigores e obrigagfes de parte a parte, estipulados
através de contratos pubilicos ou privades tendo por diretriz a legisiagdo em vigor. No entanto, em
razdio da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagles de stress, podera haver perdas por
parte dos investidores em razlo do dispéndic de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual;

(vily Nao_existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: toda a arquitetura do modelo

financeiro, econdbmico e juridico desta Emiss@o considera um conjunto de rigores e obrigagbes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagio em vigor. Entretanto, em
razio da pouca maturidade e da falta de fradicBo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
NG que tange a este lipo de operacdo financeira, em situacdes de estresse poderd haver perdas
por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios

para fazer valer as disposictes contidas nos Documentos da Operacio.




(viily Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta Restiita, distribuida nos termos da
Instruco CVM n® 478, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma gue
as informacgdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider nfo foram objeto de analise
pela referida autarquia federal;

(ix} Risco de amortizacBo exiraordindria parcial efou resgate antecipado: os CRI poderdo ser

integralizados pelo Investidor com &gio, calculado em fungBo da rentabilidade esperada pelo
investidor ac longo do praze de amortizagdo dos CRI originaimente programade. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipacio
serdo imputados peia Emissora na amortizac@o extraordindria parcial efou resgate antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor poderd
néo ser suficiente para reemboisar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa
de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimbnio Separade, nem
mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfac8o dos interesses dos

Investidores.

(x) Baixaliguidez no mercado secundario: atualmente, o mercado secundario de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasi apresenta baixa liguidez e nSo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercade para negociacdc dos CRI gue permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor gue adquirir os CRi podera encontrar dificuldades para negocia<los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter ¢ investimento nos CRI por todo ¢ prazo da

Emissdo.

(xiy RestricBio & negociacdo: os CRI so objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos

da Instrucdc CVM n® 476, ficando sua negociagéio no mercado secundério sujeita ao periodo de
vedagdo previsto no artigo 13 da citada instrucio.

(xity Credores privilegiados: a Medida Provisdria n°® 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 75,

estabelece que "as normas gue estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titufo, de
patimoénio de pessoa fisica ou jurfdica ndo produzem efeitos com relagdo avs débitos de nalureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanio as garantias e acs privilégios que Ihes sgo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Gnico, ela prevé que “"desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos & totalidade dos bens e das rendas do sujelto passivo, seu

espolio ou sua massa falida, inclusive os gue tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios @ os recursos deles decorrentes,

inclusive as Garantias, ndo obstante o disposto no artigo 48, § 3° da Lei n® 11.101 e a constituicdo




do Patrimbnic Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ac mesme grupo econdmico da Emissora, fendo em vista
as normas de responsabilidade solidéria & subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerio os detentores destes créditos
com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o preduto de realizag8o dos Créditos
Imobiiiarias, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que os Créditos Imobiligrios néo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento dagueles
credores,

Cabe salientar que a Emissora ndo possui empregades. O objetivo € evitar que a Emissora gere
contingéncias trabalthistas ou previdenciarias. Neste sentido, todos s servigos necessarios para o
funcionamentc da Emissora sB0 realizados por terceiros confratados, tais como auditores

independentes, contadores, consultores juridicos, ou pelos seus administradores estatutarios.

(xii) Risco relacionado ao gudrum de deliberacio em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: as

deliberacGes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria absoluta dos
CRI, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigade a acatar decisbes da maioria, ainda que se
manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no casc de dissidéncia do
Titulares do CRI em determinadas matérias submetidas & deliberago em Assembileia Geral.

{xiv) Riscos decerrentes dos critérios adotados pelo originadoer ou cedente para concessio do
crédito; o pagamento dos CRI esta sujeito acs riscos normalmente associados 4 concessdo de

empréstimos, inciuindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da
Devedora, aumento de custos de outros recursos gue venham a ser captados pela Devedora e que
possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de
garantia quanto ac pagamento pontual ou total do principat e juros pela Devedora. Adicionalmente,

portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

{xv} Risco de créditoc da Devedora: uma vez que o pagamenio das remuneragbes dos CRI
depende do pagamenio integral e {empestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos
Imobilidrios, a capacidade de pagamento da Devedora poderd ser afetada em fungZo de sua
situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos efou externos, o que podera
afetar o fluxo de pagamentos dos CRL

(xvi} Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imdvel: o Imdvel encontra-se
hipotecado em razéo da Cédula de Crédito Bancario — BNDES Automatico emitido pela Devedora




em favor do itad Unibanco S.A., de modc que a Alienacéc Fiducidria de Imodvel somenie sera
efetivamente constituida quando da baixa da hipoteca e consequente registro na matricula do
Imovel. Até o registro da Alienacio Fiduciaria de Imével, a CCI sera, para todos os efeites, sem

garantia real imobiliaria.

Fatores Relativos a Devedora e ao Empreendimento

(i) A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes: a Emissora n&o realizou qualquer

andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas
obrigacBes. Nao obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma operagéo
estruturada, a existéncia de outras obrigacfes assumidas pela Devedora podera comprometer a

capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos |mobiliarios.

() Risco de cumprimenio de normas ambientais: o Empreendimento, bem como a Devedora e

as afividades de seus controiadores, e, ainda, as atividades da Fiadora podem sujeitd-las a
obrigagBes ambientais. As despesas operacionais da Devedora podem ser maiores do que as
estimadas devido aos custos relativos ac cumprimento das leis e regulamentacGes ambientais
existentes e futuras. Adicionalmente, na qualidade de proprietarios ou de operadores das
propriedades, a Fiadora, a Devedora e suas Afiliadas podem ser responsabilizadas pela remogao
ou ratamento de substdncias nocivas ou tdxicas, inclusive por todos os cusios envolvidos. A
Devedora e a Fiadora podem, também, serem consideradas responsaveis por ouiros custos
potenciais relatives a substéncias nocivas ou toxicas (incluinde multas governamentais e danos a
pessoas e propriedades), estando ou ndo ciente de tais acontecimentos. Esses potenciais cusfos
podem ser significativamente alfos, podendo consequentemente afetar adversamente a Devedora,

a Fiadora e suas Afiliadas.

(i} Riscos de Desapropriacio e Sinistro dos Iméveis: existe o risco de o Empreendimento ser

desapropriade pelo poder puiblico, no todo ou parte, bem como de sofrer sinistro total ou parcial
durante o prazo desta Emissao, podendo prejudicar, assim, a Cessao Fiduciaria de Recebliveis & a
Alienacéo Fiduciaria de tmovel.

{iv) Risco de Vacancia do Empreendimento: tendo em vista que os recebiveis oriundos do

Empreendimentc constituem-se em garantia dos CRI, ainda que a empresa administradora do
Empreendimento, a ser contratada, seja ativa e proba na condug8o da gestdo e exploragio do
Empreendimento, a rentabilidade dos recebiveis podera sofrer oscilagdo em caso de vacéncia do
gualguer dos espacos do Empreendimento, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que podera
afetar a garantia da Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.




(v} Risco de n&o Constituicdc de Garantias: As Garantias ainda nfo se enconiram totaimente

constituidas em favor da Emissora, até a data de assinatura deste Termo, fendo-se em vista que
0s seus respectivos instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme
O caso, perante as entidades compstentes nos termos previstos nesses instrumentos, razdo pela
qual existe o risco de afrases ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituico, e
consequentemente execuco, de uma ou mais dessas Garantias, principalmente em decorréncia
da burocracia e exigéncias cartoriais.

{vi) Risco de_insuficiéncia_da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacdes no mercado

imebiliaric poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imoével objeto da Alienagio
Fiduciaria, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da emiss&o dos CR!. As variagbes
de preco no mercado imobiliario estio vineuladas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a
relagio entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciagso, obsolescéncia e adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas

pelos respectivos proprietarios.

(vii} Demais Riscos: os CRI estfo sujeitos as variagbes e condicSes dos mercados de
atuacdo da Devedora, que so afetados principalmente pelas condi¢Ses politicas & econdmicas
nacionais e internacionais. Os CR! também poderdo estar suieitos a outros riscos advindos de
motivos atheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras

aplicaveis aos CRI, aiteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais efc.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DISPOSIGOES GERAIS

16.1. Comunicacbes. as comunicacbes a serem enviadas por qualguer das partes nos fermos deste
Termo de Securitizagio deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Nove de Jutho, 4 939, 8° andar, conjunto 63

Séo Paulo ~ 8P

CEP 01407-200

Atl.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia Financeira

Telefone: +55 (11) 3082.1737 ou +55 {11) 3062.6802

e-mail: moniteramento@habitasec.com.br / mrvalie@habitasec com.br

Para o Agente Fiducigrio;
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



mailto:monitoramento@habitasec.com.br/mrvalle@habitasec.com.br

Av. das Américas, n® 500, bloco 13, salas 205

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

CEP 22640-100

At.: Sra. Antonio Amaro

e-mail: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br ou gerl.agente@olivelratrust. com br
Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0000

16.1.1. As comunicagdes serdo consideradas eniregues guando recebidas (i) sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -~ ECT, por
fax ou por felegrama, nos enderegos mencionados neste Termo ou {ii) por correio eletrénico, com
confirmacdo eletrénica de recebimento, para os Investidores que assim optarem, devendo ser
encaminhadas 20s enderecos elefrbnicos que venham a ser oporiunamente informados por tais
Investidores. Os originais dos documentos enviados por fax deverio ser encaminhados para esses
enderegos em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada parte deverd comunicar
as outras a mudanca de seu enderego.

16.2. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora thes dara acesso aos relatérios de
gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de Securitizagio, no prazo maximo de 5

(cinco) Dias Uteis.

16.3. Se uma ou mais disposigbes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes
nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

16.4. As Partes declaram que o presente Termo integra um conjunto de negociagdes de interesses
reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termoe de Secuntizag8o, dos demais Documentos da
Operag8Bo, razdo por que nenhum desses documenios deverd ser inferpretado efou analisado
isoladamente.

16.5. O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificaco de veracidade nas
deliberacbes societarias e em aics da administracio da Emissora ou ainda em qualguer documento ou
registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu

pedido, para se basear nas suas decisBes.

168.68. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os
Titulares dos CRI efou exonerarem ferceiros de obrigacfes para com eles, bem como aqueles
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relacionados ao devido cumprimento das obrigagBes assumidas neste Termo, somente serfo validos
quando previamente assim deliberado pelos Tituiares dos CRI reunidos em assembleia geral.

16.7. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira gue os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
ferceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulterac3o. N3o serd ainda, sob qualquer
hipétese, responsédvel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, gue permanecerdo sob

obrigacio legal e regulamentar da Ermissora elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

16.8. O Agente Fiduciaric e a Emissora nao emitirdo qualquer tipo de opinifo ou farde qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéneia de definiclo pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agirem em conformidade com as instrugbes que lhe
forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidric e a Emissora ndo
possuem gqualquer responsabpilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientactes Titulares dos CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos Titulares
dos CR! & reproduzidas perante a Devedora, independentemente de eveniuais prejuizos que venham a
ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Devedora. A atuac8o do Agente Fiducigrio
limita-se 20 escopo da [nstrucdo CVM n° 28, e dos ariigos aplicavels da Lei n® 6.404, estando este isento,
sob qualguer forma ou pretexto, de gualguer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1. As Partes dever@o envidar seus methores esforgos com o propédsito de buscar um entendimento
amistoso antes de recorrerem as vias judiciais. Caso nao seja possivel, fica eleito o Fore da Comarca de
880 Paulo, Estado de Sac Paulo, para dirimir as ddvidas que vierem a existir sobre o presente Termo de

Securitizag@o, com excluséo de gualguer outro, por mais privilegiado que seja.

G presente Termo de Securitizacdo & firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2
(duas) testernunhas.

S50 Pauio, 10 de abril de 2015,

{assinaturas nas proximas paginas)

{0 restarite desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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{Anexo | do Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidrios referante & 43° Série da 1% Emissdo de Certificados de
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CCi

l CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 1 DATA DE EMISSAO: 10 de abril de 2015 |

| SERIE UNICA NUMERO } 001 TIPO DE CCi INTEGRAL [

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: AMELTUR EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA,

CNPJ/MF: 00.075.539/0001-56

ENDERECO: Avenida Armando Ribeiro, n® 25, parte

COMPLEMENTO - CIDADE | Rio de Janeiro } UF ; RJ | CEP ] 22795-030

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ/MF: 35.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500

COMPLEMENTG | Bloco 13, | CIDADE | Ric de Janeiro UF 1 RS | CEP | 22640-100
Sala 205

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: HOTEL ATLANTICO SUL LTDA.

CNPJ/MF: 42.540.724/0001-78

ENDERECO: Avenida Armando Ribeiro, n° 25, parte

COMPLEMENTO - CIDADE | Rio de Janeiro i UF 1 RJ | CEP E 22795-030

4.TiTULO
Conirato de Locagdo firmado, em 20 de julho de 2007, posteriormente aditado em 10 de abril de

2015, enfre 2 Emissora & a Devedora, por meio do gual 2 Emissorz locou o Imével & Devedora,

mediante o pagamento de aluguel.

5.VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBH.IARIOS: R$°32.520.000,00 (trinta e dois milhdes e

guinhentos e vinte mil reais).




6.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

O Hotel Atlantico Sul: localizado na Avenida Armande Ribeire, n® 25, Recreio dos Bandeirantes, CEP

22795-030, na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro devidamente descrito na

matricula registrada sob o n® 371058, do 9° Oficic de Imédveis do Rio de Janeiro -~ Rio de Janeiro.

7.CONDICOES DA EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

120 (cenio e vinie) meses

7.2. VALCR DE PRINCIPAL

R$°32.520.000,00 (irinta e dois milhdes & guinhenios

e vinte mil reais)

7.3. ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA/IBGE, anualments sempre no més de abril.

7.4. JUROS REMUNERATORIOS

Né&o ha.

7.5. DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO

10 de maio de 2015

7.6. DATA DE VENCIMENTO FiNAL

10 de abril de 2025.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS

Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
correcBo monetaria pelo IPCA/IBGE e juros de 1%
(um por cenio) 2o més.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal.

8.GARANTIAS

Alienacio Fidugiaria de imdvel, Alienagdo Fiducidria
de Quotas e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,




{Anexo Il do Termo de Securitizagde de Créditos Imobilidrios referente & 437 Série da 17 Emissdc de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securfizadora S.A., enire a Habitasec Securifizadora S.A. e a Oliveira Trust
Distribuidora de THuios e Valores Moblligrios 5.A))

CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CR!

Cronologia Evolugdo do PU do CRI S8nior (RS)
TAi
Peripdo | Data de Pagamento | Datade Aniversério § Prestaglio 1+ A) luros Amortizacio | Saldo Devedor

) 10/04/15 RS 337.501,84

1 12/05/1% 10/05/15 ]S 3.846 00 RS 2.302,27 RS 1.543,73 ]S 335.958,11 0,454
2 12706115 10/06/15 RS 3.846,21 RS 2.291,74 RS 1.554,48 RS 334.403,63 0,4627
3 14/07/15 16/07/15 RS 3.846,14 R$ 2.281,13 | RS 156501 | RS 332.83862 0,4680
4 12/08/15 10/08/15 RS 3.846,11 RS 2.270,46 7S L.575,66 RS 331.262,96 0,4734
5 14/09/15 10/09/15 R$3.846,13 R$ 2.258,71 RS 1.586,42 RS 329.676,54 00,4789
6 14/10/15 10/10015 RS 3.846,17 R$ 2.24889 | R$1.597,28 | RS 32807925 0,4845
7 14/31/15 i0/13/15 RS 3.846,23 RS 2.237,98 RS 1.608,24 RS 326.471,02 0,4902
8 14/12/15 10/12/15 RS 3.846,32 R$2.227,02 | R$1.619,30 | R$324.851,72 0,4960
9 12/01/16 1G/01/16 RS 3.846,08 RS 2.215,97 | RS 1.630,11 f$323.22461 0,5018
18 12/02/16 10/02/16 RS 3.846,17 R$2.204,85 | R$1.641,32 | R$321.580,29 0,5078
13 14/03/16 10/03/16 RS 3.846,26 R$2.193,66 | RS1.65260 A5 319.927,69 0,5139
12 12/04/16 1G6/04/16 RS 3.846,01 R$2,182,38 | R$1.663,62 RS 318.264,07 0,5200
13 12/05/16 10/05/18 RS 3,846,086 R$2.171,04 | R$1.67502 RS 215.588,05 0,5263
14 14/06/18 10/06/16 R$3.846,08 RS 2.159,61 RS 1.686,47 7$314.902,58 0,5327
1% 12/07/16 10/07/46 RS 3.846,06 RS 2,148,11 RS 1.697,95 RS 313.204,62 (,5392
16 12/08/16 10/08/16 RS 3.845,31 RS 2.136,52 RS 1.709,78 RS 311,454,834 0,5459
17 13/09/15 10/08/16 RS 3.846,18 RS 212486 | R$1.723,32 | R$309.773352 0,5526
18 13/16/16 10/10/16 RS 3.846,30 ®]S 2.113,12 | R$1.733,18 RS 308.040,33 0,5595
19 14/11/1% 10/11/16 RS 3.84504 R$ 2.101,29 | R$1.74474 | RS 306.295,59 0,5664
20 13/12/16 10/12/16 RS 3.845,30 R$2.08932 | RE1.755%1 RS 304.538,68 0,5736
21 12/081/17 16/01/17 RS 3.846,17 RS 2.077,41 | R$1.768,76 RS 302.768,92 0,5808
22 18/02/17 10/02/17 RS 3.845,24 R$ 2.065,34 | R$1.780,39 RS 300.98%,03 0,5882
23 14/03/17 10/03/17 RS 3.846,19 RS 2.053,19 | R$1.792,99 RS 299.196,04 00,5857
24 12/04/17 10/04/17 RS 3.845,01 RS 2.040,96 RS 1.805,65 R$ 297.380,99 0,6033
25 12/05/17 10/05/17 RS 3.846,01 RS 2.028,63 R$1.817,36 RS 295.573,62 06111
26 13/06/17 1W0/06/17 RS 3.846,15 85 2.016,25 | RS 1.829,80 R$ 293.743,73 0,6191
7 12000117 15/07/17 RS 3.846,13 RS 2.003,77 RS 1.842,36 RS 291.901,37 0,6272
28 14/08/17 10/08/17 RS 3.846,24 85199120 | R$1.858,03 RS 290.046,34 0,6355
29 12/09417 10/08/17 R$3.8456,15 RS 1.978,55 | RS 1.867,61 RS 288.178,73 (,6439
30 13/10447 10/10/17 R% 3.846,18 RS 1.965,81 RS 1.880,37 RS 286.298,37 0,6525
31 14/11/17 10/11/17 R 3.846,27 R$1.852,98 | R$1.893,29 RS 284,405 07 0,6613

&9




Cranologia Evolucio do PU do CRI Sénior {RS) .
Periodo | Data de Pagamento | Data de Aniversdric || Prestagdo {1+ A} luros Amortizacdo | Salde Devedor ™
32 12/12/37 10/12/17 RS 3.846,15 RS 1.94007 | RS 190608 | RS 28249899 0,6702
33 12/01/18 10/01/18 R$3.846,08 8$1.927,06 | R$1.919,02 | RS280.579,98 0,6793
34 15/02/18 10/02/18 RS 3.846,05 R$1.913,57 { R$1.932,07 | R$278.647,90 0,5886
35 13/03/18 10/03/18 RS 3.846,04 R$ 1.900,79 | R$1.94524 | RS276.70266 0,6981
36 12/04/18 10/04/18 R$ 3.846,03 RS 1.887,53 | RS1.95850 | RS274.744,16 0,7078
37 14/05/18 10/05/18 RS £.307,57 RS 1.874,17 | RS 243343 | R$ 27231075 0,8857
38 12/06/18 10/06/18 RS 4.307,82 R$1.857,57 | R$2.450,25 | RS 269.860,50 0,8998
39 12/07/18 10/07/18 RS 4.307 65 RS 1.840,85 | R$2.466,79 | RS267.393,70 0,9141
40 14/08/18 10/08/18 RS 4.307,58 RS 1.82402 | R$ 248355 | R$264.910,15 0,9288
a1 12/09/18 10/69/18 RS 4.307,57 RS 1.807,08 | RS2.50049 | RS262.409,66 0,9439
43 15/10/18 10/10/18 RS 4.307,58 RS 1.790,03 | R$2.517,56 | R$259.882,11 0,9594
43 13/11/18 10/11/18 RS 4.307,58 R$1.772,85 | RS 233473 | RS 257.357,38 60,9753
44 12/12/18 10/12/18 RS 4.307,77 R$1.75556 | R$255221 | RS 25480517 0,9917
45 14/01/18 16/03/19 RS 4.307,61 R$1,738,15 | RS2.569,46 | RS 25223571 1,0084
48 12/02/1% 10/02/19 RS 4.307,81 R$1.720,62 | RS 258718 | RS 249.64833 1,0257
a7 12/03/19 10/03/19 R$ 4.307,81 R$ 1.702,9% | R$2.604,83 | R$247.043,70 1,0434
a8 12/04/1% 19/04/19 RS 4.307,82 R$1.685,21 | R$2.622,62 | RS 244.421,08 10616
49 14/05/19 10/05/19 RS 4.307,80 RS 1.667,32 | RS2.640,48 | RS 241.780,60 1,0803
50 12/06/1% 10/06/19 R$ 4.307,68 R$ 1.649,30 | RS2.65838 | RS 23912222 10995
51 12/07/18 16/07/19 RS 4.307,67 R$1.631,17 | RS 267650 | RS 23644573 1,193
52 13/08/19 10/08/18 RS 4.307,68 RS 1.612,91 | RS 269477 | RS 233.750.95 1,1397
83 12/08/1% 10/09/19 RS 4.307,68 RS 1.594,53 | R$ 271315 | ®$231.037.81 1,1607
54 14/10/19 10/10/19 RS 4.307,81 R$1.576,02 | RS 273179 | RS 22830602 1,1824
55 12/11/19 10/11/19 RS 4.307,79 R$1.557,39 | RS 275040 | RS 22555561 1,2047
56 12/12/1% 10/12/19 R$ 4.307,77 RS 1.538,63 | R$2.769,1% | RS 222.786,47 1,227
57 14/01/20 10/01/20 RS 4.307,69 R§1.519,74 | R$2.787,95 | R$219.99852 1,2514
58 12/02/20 10/02/20 R$ 4.307,68 R$1,500,72 | RS 2.806,96 | RS217.191%6 1,2759
59 12/03/20 10/03/20 RS 4.307,67 R$ 1.481,57 | RS 182610 | R$214.36546 1,3012
80 14/04/20 10/04/20 RS 4.307,78 RS 1.462,29 | R$2.84549 | R$211.519,97 1,3274
61 12/05/20 10/05/20 RS 4.307,71 R$1.442,88 | RS2.864,83 | RS 20865515 1,3544
62 15/06/20 10/06/20 RS 4.307,79 R$1,423,34 | RS 2.884,45 | RS 20577070 1,3824
63 14/07/20 10/07/28 RS 4.307,71 R$1.403,66 | R$2.50404 | RS 20286666 71,4113
64 12/08/20 10/08/20 RS 4.307,77 R$1.283,85 | R$2.92392 | RS199.942,72 1,4413
65 14709720 10/09/20 RS 4.307,66 RS 1,363,591 | R$2.943,76 | R$196.998,98 1,4723
66 14/10/20 10/10/20 RS 4.307,68 R$1.343,88 | R$2.963,85 | RS 19403513 31,5045
&7 12/11/20 10/11/20 RS 4.307,68 R$1.323,61 | R$2.98407 | R$191.051,07 1,5379
68 14712420 16/12/20 RS 4.307,72 R$ 1.303,25 | R$3.00447 | RS 18804650 1,5726
69 12/01/21 106/01/21 RS 4.307,68 R$1.282,76 | R$3.024,92 | RS 18502168 1,6086
70 12/02/21 10/02/21 RS 4.307,77 R$1.262,12 | R$3.04564 | RS181.975,04 1,6461
71 12/03/21 10/03/21 RS 4.307,64 R$1.241,35 | R$3.066,30 | RS 178.509,74 1,6850
7z 13/04/21 10/04/21 RS 4.307,70 R$1.220,43 | RS3.087,27 | R$175.82247 1,7256




Cronologia Evelucio do PU do CRI Sénior {RS) .
Periodo | Data de Pagamento | Datade Aniversdric # Prestagdo (I + A} luros Amortiracdo | Saldo Devedor b
73 12/05/21 18/05/21 RS 4.307,74 R$1.199,37 | R$3.10837 RS 172.714,11 1,767%
74 14/06/21 10/06/21 R$ 4.307,75 R$1.178,17 RS 3.129,58 RS 169.584,53 1,8120
75 13/07/21 10/07/21 R%4.307,70 RS 1.156,82 RS 3.150,88 RS 166.433,65 1,8580
76 12/08/21 10/08/21 RS 4.307,72 R$1.135,33 | R83.172,39 RS 163.261,26 1,2061
77 14/09/21 10/08/21 RS 4.307,73 RS 1.113,69 | RS3.154,04 RS 180.067,21 1,9564
78 13/10/21 19/10/21 RS 4.307,65 R$1.091,90 | R$3.21575 RS 156.851,46 2,0090
79 12/11/21 10/11/21 RS 4.307,69 RS 1.065,96 RS$ 3.237,73 RS 153.613,74 2,0642
80 14/12/21 16/12/21 RS 4.307.71 RS 1.047,88 | R$3.259,84 RS 150.353,90 2,1221
81 12508722 10/01/22 RS 4.307,71 RS 1.025,64 | R$3.28208 RS 147.071,82 2,1829
82 14/02/22 10/02/22 RS 4.307.66 RS 1.003,25 RS 3.304,41 RS 143.767,41 2,2468
83 14/03/22 10/03/22 RS 4.307,63 RS O80,7% | R53.326,92 | RS 140.440,49 2,3141
B4 12/04/22 16/04/22 RS 4.307.66 RS 958,01 RS 2.349,65 RS 137.090,85 2,3851
85 12/05/22 16/05/22 RS 4.307,74 RS 935,16 R$3.372,57 RS 133.718,27 2,4601
86 14/06/22 10/06/22 RS 4.307,67 R$ 912,16 RS 3.395,51 RS 130.322,77 2,5393
87 12007722 106/07/22 RS 4.307,62 RS 889,00 RS 3.418,63 RS 126.904,14 26232
88 12/08/22 10/08/22 RS 4.307,7G RS 865,68 RS 3.442,02 RS 123.462,12 2,7123
89 13/09/22 10/09/22 RS 4.307,65 RS 842,20 ]S 3,465,46 RS 119.996,66 2,8069
B 13/10/22 16/10/22 R54,307,70 RS 818,56 RS 2.489,14 RS 116.507,52 29077
a1 14/11/22 10/11/22 RS 4.307,69 RE794,76 | R$3.512,93 | RS 11290458 3,0152
92 13/12/22 10/12/22 RS 4.307.64 RS 770,79 RS 3.536,84 RS 109.457,74 3,1301
93 12/01/23 10/01/23 ]S 4.307,65 RS 746,57 RS 3.560,99 /% 105.896,75 3,2533
94 14/062/23 10/02/23 RS 4,307,72 R$ 722,37 R$ 3.585,35 R$ 102.311,40 3,3857
85 14/03/23 10/03/23 RS 4.307,67 RS 637,92 RS 3.606,75 RS 98.701,65 3,5282
56 12/04/23 10/04/23 RS 4.307,68 RS 673,29 R$3.634,39 RS 95.067.26 3,6822
97 12/05/23 10/05/23 RS 4.307,73 RS 648,50 RS 3.659,23 RS 91.408,03 3,8401 .
a8 13/06/23 10/06/23 RS 4.307,65 RS 623,54 /5 3.684,11 RS 87.723,92 4,0304
99 12/07/23 10/07/23 RS 4.307,73 RS 568,41 RS 3.709,32 RS 84.014,60 4,2284
100 14/08/23 10/08/23 /% 4.307,72 RS 573,11 RS 3.734,62 RS 80.279,98 4,4452
101 12/08/23 10/09/23 RS 4.307,70 RS 547,63 RS 3.768,07 7S 76.515,91 4,6837
102 13/10/23 10/10/23 RS 4.307,73 RS 521,98 R$3.785,75 R$72.734,16 4£,9474
103 14711/23 10/11/23 RS 4.307,72 RS 496,16 RS 3.811,56 RS 68.922,60 5,2804
104 12/12/23 10/1.2/23 ]S 4.307,70 RS 470,16 | RS$3.837,54 | RS65.08506 5,5679
105 12/01/24 10/01/24 RS 4.307,69 RS 443,98 RS 2.863,71 RS 61.221,35 5,9364
106 15/02/24 16/02/24 ]S 4.307,69 RS 417,62 RS 3.890,07 RS 57.331,28 £,3541
107 12/03/24 10/03/24 R$ 4.307,57 RS 391,08 | R$3.91859 RS 53.414,70 56,8315
108 12/04/24 10/04/24 RS 4.307,71 RS 364,37 RS 3.543,34 RS 49.471,36 7.3825
109 14/05/24 106/05/24 RS 4.307,69 RS 337,47 RS 3.570,22 RS 45.501,13 8,0253
110 12/06/24 10/06/24 RS 4.307,71 R$310,39 | R$3.997,32 | R$4130381 8,7851
113 12/07/24 10/07/24 RS 4.307,70 RS 283,12 RS 4.024,58 RS 37.479,23 9,6869
112 13/08/24 10/08/24 RS 4.307,6% RS 235,66 RS 4.052,03 RS 33.427,20 10,8114
113 12/08/24 10/09/24 RS 4.307,68 RS 228,02 RS 4.079,66 RS 29.347,54 12,2046




Cronokogia Evolugio do PU do CRI Sénior (R$) )

Periode | Datade Pagamento | Datade Aniversiric || Prestacdo {l+ A) Juros Amortizacido | Saldo Pevedor b
114 14/10/24 10/10/24 RS 4.307,68 RS 200,19 R$ 4.107,48 RS 25.240,06 13,9960
115 12/11/24 1011724 RS 4.307,68 RS 172,17 RS 4.135,51 RS 21.104,55 16,3847
116 12/12/24 10/12/24 R$ 4.307,68 RS 143,96 R$ 4.163,72 RS 16.940,34 15,7290
117 14/01/25 10/01/25 RS 4.307.67 RS 115,36 RS 4.192,11 RS 12.748,72 24,7456
118 12/032/28 10/62/25 RS 4,307,569 RS 85,97 RS 4.220,72 RS 8.528,00 33,1070
113 12/03/25 10/03/25 RS 4.307,68 RS 58,17 RS 4.249,50 RS 4.278,50 49,8330
130 10/04/25 10/04/25 RS 4.307,59 RS 29,19 RS 4.278,50 RS 0,00 00,0000




{Anexo Il do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobifiérios referente a 437 Série da 17 Emisséic de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S A, enire a Habitasec Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

DECLARAGAQ DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DA CCI PARA OS FINS DO PARAGRAFO UNICO
DO ARTIGO 23 DA LE! N° 10.931

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ric de Janeiro, na Avenida das Américas, n®
500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sch o n® 38.113.876/0001-91, neste alo
representada na forma de seu Estatuic Soclal (“Instituicdo Custodiante™, na qgualidade de Instituicio
custodiante do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio integral Com
Garantia Real Imobiliagria sob a Forma Escritural’, firmado em 10 de abril de 2015 (“Escritura de
Emissdo de CCI’), pelo qual foi emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio de Série Unica e Numers 001
("CCI"), DECLARA, que 10 de abril de 2015 procedeu (i} nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.831, a
custédia a Escritura de Emissio de CCIl, bem como (i) nos termos paragrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931, o registro 0 Termo de Securitizagiio de Créditos Imobilidrios da 43% Seére da 1% Emissao de
Certificados de Recebiveis imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A., sociedade andnima com sede
na Avenida Nove de Julho, n® 4.939, conjunto 31, bairro Jardim Europa, cidade de S&o Paulo, Estado de
S&0 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.304.427/0001-58 (“Habitasec”), firmado em 10 de abril de
2015, por meio do qual &, Habitasec instituiu o REGIME FIDUCIARIO sobre as CCI, conforme Clausula
Nona do referido Termo de Securitizacgio.

Sao Paule, 10 de abril de 2015.

OLVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituigéo Custodiante
Nome:
Cargo:




(Anexo iV do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios referente & 43® Série da 17 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imabiligrios da Habitasec Secuntizadors S.A., enire a Habitasec Securitizadora S A e a Dliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A)

DECLARAGAC DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO 1lf DA INSTRUGAO
CVM N° 414

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO 8.A., instituicBo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S20 Pauio, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3355, 26° andar, conjunio 261, itaim Bihi, CEP (4538-133, inscrito peranie o Cadasiro Nacional das
Pessoas Juridicas — CNPJ/MF sob o n® 13.220.493/0001-17, neste ato representado na forma do seu
Estatuto Social ("Coordenador Lider”), na qualidade de instituico intermediéria lider da oferta pGblica
de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 43* série da 1? emisso da Habitasec
Securitizadora S.A. {"Emissdco”}, companhia aberta, com sede na cidade de S#o Paule, Estade de So
Paulo, na Avenida Nove de Juiho, n® 4,939, 6° andar, conjunto 63, Torre Europa, CEP 01407-200, inscrita
no CNPJMF sob o n® 09.304.427/0001-58 ("Emissora’), nos termos da instrugc CVM n® 476 e da
Instrucho CVM n® 414, declara, para todos os fins e efeitos, gue verificou, em conjunto com a Emissora e
o agente fiducidrio da Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissio, alem de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas

pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos imobiliarios da Emiss&o.

Sac Paulo, 10 de abril de 2015,

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
Coardenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




