SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 437 SERIE DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894, conjunto 52, Jardim
Paulistano, CEP 01451-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “Securitizadora” ou
‘Emissora’; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anbnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 36.113.876/0001-81, neste ato represeniada na forma de seu Esiatufo Social,
doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario™;

I- CONSIDERANDGC QUE:

a) Em data de 10 de abril de 2015 a Emissora realizou a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 43* série de sua 1% emissdo (*CRI"), por meio do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidarios da 43* Série da 1% Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. (“Termo de Securitiza¢ido”}, nos termos da Lei n° 9.514, e normativos da
CVM (“Operacdo”), tendo sido aditado em 12 de maio de 2015, por intermédio da
celebraco do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacio.

b) Em razéo da necessidade de que os Créditos Cedidos (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis) tenham que ser depositados em conta corrente de
titularidade da Devedora e sem prejuizo das disposicdes estabelecidas no Termo de
Securitizacao e nos demais Documentos da Operagéo, na data de 15 de margo de 2016, os
Titulares dos CRI's reunidos em Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de
Recebiveis imobilidrios da 432 Série da 1? Emissdo da Emissora, deliberaram e aprovaram,
dentre outros assuntos, pela incluso na Cessdo Fiduciaria de Recebiveis a cesséo
fiduciaria dos direitos futuros, detidos pela Devedora contra o itad Unibanco S.A. ("Banco
Depositario™), como resultado dos créditos que a Devedora detém ou venha a deter na
conta corrente n° 14515-5, agéncia n® 8561 no Banco Depositario (“Conta Vinculada”), bem
como pela alteracéo da conta por onde os recursos dos direitos creditérios cedidos serdo

efetuados pela Cedente Fiduciante, ou seja, da Conta Centralizadora para Conta Vinculada, * y



0 que serd realizado por meio do aditamento ao Contrato de Cessado Fiduciaria de
Recebiveis. Adicionalmente a Emissora, ora Cessionaria, obriga-se a transferir
semanalmente, toda segunda-feira ou dia Gtil seguinte, 100% do saldo da Conta Vinculada
para a Conta Centralizadora do CRI em nome da Emissora;

Diante das consideracdes supra, RESOLVEM, as Partes celebrar o presente aditamento de
modo a refletir as deliberagtes aprovadas referidas no Considerando "b” acima, que passara
a ser regido pelas clausulas e condicbes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. As Partes resolvem alterar o Termo de Securitizagdo com a finalidade de incluir na
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis a cessio fiduciaria dos direitos futuros, detidos pela
Devedora contra o Banco Depositario, como resultado dos créditos que a Devedora detém
ou venha a deter na Conta Vinculada, o que sera realizado por meio do aditamento ao
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e para tanto, ajustam, de comum por :

(@) incluir as definicbes de “Banco Depositario”, "Conta Vinculada’, "Patriménio
Separado” e ‘Regime Fiduciario” na Clausula Primeira do Termo de Securitizagao,
passando estas definicbes a vigorar com a seguinte nova redaco:

“Banco Depaositario” Itat Unibanco S.A.;

“Cesséo Fiducidria de Recebiveis” A cesséo fiducidria dos recebiveis de
cartdo de crédito, presentes e futuros, das administradoras Rede, Cielo e
American  Express, decorrentes da exploragdo comercial do
empresendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual esfa
devidamente descrifo no Confrato de Cessdo Fiducidria de Recebivels,
bem comc dos direitos futuros, detidos pefa Devedora contra o Banco
Depositario, como resultado dos créditos que a Davedora detém ou venha
a deter na Conta Vinculada;

“Conta Vincuiada™ Conta corrente n° 14515-5, agéncia n° 8561 no Banco
Depositario;

“Patrimbnio Separado”. O patrimbnio constituido, apés a instituicdo do
Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
pelas Garantfias, inclusive a Conta do Fundo de Reserva, pela Conta

Vinculada e pela Conta Centralizadora. O Patriménio Separado néo se

.



confunde com o patriménioc comum da Emissora e destina-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esté afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigagdes fiscais;

‘Regime Fiducigrio”. O regime fiduciério instituido pela Emissora, na forma
do artigo 9° da Lei n°® 9.514, sobre os Créditos Imobiliarios, representados
pefa CCl, as Garantias, a Conta do Fundo de Reserva, a Conta Vinculada
e a Conta Centralizadora. Os créditos e recursos submetidos ao Regime
Fiduciario passardo a constituir o Patriménio Separado;

(b) reescrever o teor dos itens “3.7” alineas “XIV” e "XX’, “5.2.7, "6.3.3", “6.7.2.7, “7.1.7, “7.2.7,
7.37,"7.4.17 alinea “ii" e "8.2. alinea "iv", os quais passaro a viger com a seguinte redacgéo:

"3.7. (xiv) se o Imodvel e/ou os recebiveis de cartdo de crédito (nos termos
do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis), ou ainda os direitos
decorrentes da Confa Vinculada, forem onerados, gravados, alfenados ou
oferecidos em garantia a terceircs, sob qualquer forma, com excegao no
ambito das Garantias;

(xx) caso por qualquer motivo e a qualquer tempo o domicilio bancério dos
cartbes de créditc objeto do Contrato de Cessé&o Fiduciaria de Recebiveis
seja alterado da Conta Vinculada para outra conta bancaéria;

5.2. A Emissora obriga-se ainda a efaborar um relatorio mensal, colocé-lo a
disposicdo dos Titulares dos CRI e envidg-lo ao Agente Fiduciario até o 10°
{décimo) dia do més subsequenie, ratificando a vinculagdo dos Créditos
Imobiliarios aos CRI. Adicionalmente a Emissora obriga-se a fransferir,
semanalmente, 100% do saldo da Conta Vinculada para a conta do CRI
em nome da Emissora.

6.3.3 Alienagdo Fiduciaria de Quotas: até a data de 15 de margo de
2017, serdo alienadas fiduciariamente a fofalidade das quotas da Cedente
em favor da Emissora, por meio do Contrato de Alienacéo Fiduciéria de
Quotas.

6.4. Cessdo Fiducidria de Recebiveis: por meio do Contrato de Cesséo
Fiduciéria de Recebiveis, ser8o cedidos fiduciariamente pela Devedora
todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e



futuros, oriundos das diarias e prestagdo de servigo, tais como, nmas néo
limitado a, telefonia, servico de quarto, restaurante, dentre outros servigos
prestados, devidas pelos hdéspedes do Empreendimento, conforme
descrifos no anexoc | ac Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis, e
pagas por meio de cartdo de crédifo das administradoras Rede, Cielo e
American Express, bem como o0s direitos futuros, detidos pela Devedora
contra ¢ Banco Depositario, como resultado dos créditos que a Devedora
detém ou venha a defer na Conta Vinculada.

6.7.2 A liberacdo de recurscs do Fundo de Performance esta
condicionada a constatagdo, em cada Data de Verificagdo (conforme
definida no Contrato de Cesséo Fiduciaria) pela Securitizadora, do volume
de Créditos Cedidos (conforme definidos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) efetivamente depositados na Conta Vinoculada durante um
Periodo de Verificagdo (conforme definido no Contrato de Cesséo
Fiduciaria). Dessa forma, a partir da presente data, todo dia 10 de cada
més, a Conta Vinculada sera verificada pela Securitizadora para avaliar se
transitaram na referida conta recursos oriundos da Cessédo Fiduciaria de
Recebiveis equivalentes a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) da
proxima parcela de amortizagdo e remuneragdo dos CRI, sendo certo que
0s recursos do Fundo de Performance serdo liberados na Conta da
Cedente o valor correspondente a uma parcela de amortizagdo e
remuneragdo dos CRI por frimesire, sempre e quando a porcentagem
minima aqui disposta tenha sido consecutivamente respeitada nos 3 (irés)
meses imediatamente anteriores.

7.1. Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514, a Emissora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, sobre as
Garantias, incluindo a Conta do Fundo de Reserva e a Conta Vincufada, e
sobre a Conta Cenltralizadora.

7.2. Os Creditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias, sob
Regime Fiduciario, a Conta Vincufada e a Conta Ceniralizadora,
permanecerdo Separados e segregados do patriménio comum da
Emissora, até que se compliete o resgate dos CRI,

7.3. Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514, os Créditos Imobilidrios, as

Garantias, incluindo a Conta do Fundo de Reserva, a Conta Vinculada e a



Conta Centralizadora, estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou &
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e SO responderdo pelas obrigagGes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual enfendimento pela aplicacdo do
artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35.

7.4.1. (i) a arrecadagdo, o confrole e a cobranga dos Créditos
Imobiliarios séo alividades que serdo realizadas pela Emissora, cabendo-
the: {i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Creditos imobiliarios;
(ii) a apuracdo e informacédo & Devedora e ao Agente Fiduciario dos
valores devidos pela Devedora; (i) o controle e a guarda dos recursos que
transitarédo pela Conta Centralizadora e pela Conta Vinculada; e

8.2. (iv)  ter analisado, difigentemente, os documentos relacionados com
a Emisséo, para verificagdo da legalidade e auséncia de vicios da
Emisséo, além da veracidade, consisténicia, correcdo e suficiéneia das
informag8es disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizagéo,
ressalvadas as Garantias que néo estdo constituidas e exequiveis na data
de assinatura do presente Termo de Securitizagdo. Os prazos de registros
das Garantias enconiram-se especificados nos respectivos contratos.
Nesse sentido, 0 Agente Fiducidric declara que (i} a Alienagéo Fiduciaria
do Imovel, com base no laudo de avaliagdo emitido pela Dexter
Engenharia S/A Ltda. em 15 de janeiro de 2015 foi avaliado em
R$°104.512.000,00 (cento e quatro milhbes e quinhentos e doze mil reals),
0 qual & suficiente em relagdo ao saldo devedor dos CRI na dafa de
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, (i) a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis deverd corresponder a 110% (cenfo e dez por cento) da
proxima parcela de amortizagdo e remunera¢do dos CRI durante a
vigéncia dos CRI, porém & insuficiente em relagdc ao saldo devedor dos
CRI na data de assinatura do presente Termo de Securftizagdo, se
considerarmos o evento de vencimento antecipado nesta data; (iii) 0 Fundo
de Reserva correspondera o valor equivalente a 4 (quatro} parcelas
integrais imediafamente seguinfes dos CRI e a 6 (seis) meses de
manutengdo dos CRI, o qual é insuficiente em relacdo ao saldo devedor
dos CRI na data de assinatura do presente Termo de Secutitizag8o, e (iv)
o Fundo de Performance corresponderéd o valor equivalente a 6 (seis)
parcelas integrais imediatamente seguintes dos CRI, o qual é insuficiente



em relacéo ao saldo devedor dos CR/I na data de assinatura do presenfe
Termo de Securitizacdo, e (v) a Alienacdc Fiducidria de Quofas é
insuficiente em relagéo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura do
presente Termo de Securitizagdo, bem como vigorard até a data de 15 de
margo de 2017.”

CLAUSULA SEGUNDA - OUTRAS ALTERAGOES

2.1. Adicionalmente as alteracfes acima, considerando o atual endereco da sede da
Securitizadora, resolvem as Paries alterar em todo o Termo de Securitizag8o, bem como em
seus anexos, para fazer constar o novo endereco, qual seja, na cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894, conjunto 52, Jardim
Paulistano, CEP 01451-902.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1. As Partes, neste aio, ratificam todos os termos, cldusuias e condicbes estabeiecidas no
Termo de Securitizacio e em seus anexos, que nado tenham sido expressamente alterados
pelo presente aditamento.

3.2. As Partes celebram este aditamento, em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se
ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si @ por seus sucessores e cessionarios, a
qualquer titulo.

3.3. Se qualquer disposicdo deste aditamento for considerada invalida efou ineficaz, as
Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteldo
similar & com os mesmos efeitos. A eventual invalidade efou ineficacia de uma ou mais
clausulas ndo afetara as demais disposicbes do presente aditamento.

3.4. Salvo se de outra forma definidos neste aditamento, os termos iniciados em letras
mailUsculas aqui utilizadas terdo o mesmo significado a eles atribuido no Termo de

Securitizacao.

3.5. As Partes ratificam o foro eleito no Termo de Securitizacio.



E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo
Aditamento em 3 (fres) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 21 de margo de 2016.

{assinaturas nas proximas paginas)

(o restante desta pagina foi deixado intencionaimente em branco)
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(Pagina de assinaturas 1/3 do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios referente a 43? Série da 1? Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Habitasec Securitizadora S.A., entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
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QLIVESRA ‘TRUST DISTRIBUIDGRA DE TITULOS E VALORES MOBILJARIOS S.A.

Sbnia Regina Menezes Agente Fiducidrio ,.
’ meadﬁra Nome: .‘_' %rL .mrﬁ{ Q{lu 77

gl

ProCuratin s

Cargo;
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