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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 163%, 164° ¢ 165
SERIES DA 1* EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento, as partes a seguir nomeadas ¢ qualificadas:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia aberta registrada na Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894, 9° andar, conjunto n° 92, Jardim Paulistano, inscrita
no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“‘HABITASEC”
ou “SECURITIZADORA”);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 € 304, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ sob o n°® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“AGENTE FIDUCIARIQ”).

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 163° 164°¢ 1657 Séries da
1? Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“Termo” ou “Termo de Securitizagio”),
celebrado entre a SECURITIZADORA ¢ o AGENTE FIDUCIARIO, os Créditos
Imobiliarios séo vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1632, 164% e 165
da 1* Emissdo da SECURITIZADORA, de acordo com o artigo 8° da Lei n°9.514/97, a
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 414/04, demais legislagdes aplicaveis e as
clausulas abaixo redigidas.

Clausula Primeira — Definicoes

1.1. Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras maitsculas, no singular ou no
plural, terdo o significado que lhes ¢ atribuido a seguir:

Administradora: SHOPPING CENTERS IGUATEMI S/A, com sede na
Cidade de Fortaleza, Estado do Cear4, na Avenida Washington
Soares, n° 55, sala 1206, 12° andar Edson Queiroz, CEP 60.811-
341, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.601.496/0001-35

Agente Fiduciario: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada;

ANBIMA: Associagdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e
de Capitais;

Boletins de Subscrigdo: | os boletins de subscrigdo por meio dos quais os investidores

subscreverdo os CRI e formalizarfo sua adesfo aos termos e
condi¢bes do Termo de Securitizagéo;
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B3:

B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balc#o, sociedade por a¢des com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio
Prado, n° 48, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-
25;

Calila ou Devedora:

CALILA ADMINISTRACAO E COMERCIO S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade de Fortaleza, estado
do Cear4, na Avenida Washington Soares, n° 55, 12° andar, sala
1.207, Edson Queiroz, CEP 60.811-341, inscrita no CNPJ sob
on°07.204.217/0001-62;

CCI:

sdo as 03 (trés) Cédula de Crédito Imobiliario Fracionarias,
emitidas pela Habitasec, por meio da Escritura de Emissdo de
CCI, sob a forma escritural, para representar os Créditos
Imobiliérios;

CCI 1632 Série:

a Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pela Habitasec, por
meio da Escritura de Emissdo de CCI, sob a forma escritural,
representativa dos Créditos Imobilidrios 163* Série;

CCI 164° Série:

a Cédula de Crédito Imobilidrio emitida pela Habitasec, por
meio da Escritura de Emissdo de CCI, sob a forma escritural,
representativa dos Créditos Imobiliarios 164* Série;

CCI 165 Série:

a Cédula de Crédito Imobiliario emitida pela Habitasec, por
meio da Escritura de Emissdo de CCI, sob a forma escritural,
representativa dos Créditos Imobiliarios 165* Série;

Cash Sweep:

€ o procedimento através do qual a SECURITIZADORA
promovera a amortizagdo parcial e extraordinaria dos CRI, caso
os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado
decorrentes da Cessdo Fiduciaria apos o pagamento da parcela
mensal de Juros Remuneratérios e amortizagdo do saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior e CRI Mezanino, ndo
atinjam o Indice de Cobertura Minimo. O valor da amortiza¢do
parcial serd em montante equivalente ao reestabelecimento do
indice de Cobertura Minimo, apos tal amortizagdo
extraordindria. Os valores deverdo ser direcionados,
prioritariamente, a amortizagdo dos CRI Sénior e,
posteriormente, & amortizagdo dos CRI Mezanino;

Cessdo Fiducidria:

E a cessdo fiducidria dos Direitos Creditorios a ser outorgada
pela Devedora, em favor da Habitasec, por meio do Contrato de
Cessao Fiduciaria;

Cadigo Civil:

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Codigo de Processo Civil:

Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015;

Condigdes Precedentes:

séo as condigdes estipuladas para a integraliza¢do e primeira
liberagdo de recursos das Debéntures, no montante de R$
180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), dispostas na
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clausula 3.6.2.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Condig¢Ges Precedentes
Segunda Liberagdo:

sdo as condi¢des estipuladas para a segunda libera¢do de
recursos das Debéntures, no montante de R$ 208.000.000,00
(duzentos e oito milhdes de reais), dispostas na clqusula 3.6.2.2
da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Condigdes Precedentes

sdo as condi¢Oes estipuladas para as demais liberagdes de

Complementares: recursos relacionados as integralizagdes das Debéntures,
dispostas na cldusula 3.6.2.3 da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

Conta do Patrimdnio|a conta corrente integrante dos Patrimdnios Separados, de

Separado: titularidade da Securitizadora, n® 37172-9, mantida na agéncia

7307 do Banco Itai Unibanco S.A., destinada a receber todos
os valores relacionados aos CRI, inclusive o produto
arrecadado com o pagamento das CCI, com a arrecadacfio dos
Direitos Creditorios, objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria e
o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

Conta de Livre
Movimentag&o:

a conta corrente n° 3863-9, mantida na agéncia 1338, do Banco
Itat Unibanco S.A., de titularidade da DEVEDORA, para livre
movimentagdio, ou em outra conta a ser oportunamente
informada pela DEVEDORA;

Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Iméveis:

o Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem
Imovel em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a
Devedora e a Habitasec, por meio do qual serd constituida a
alienacdo fiduciaria sobre os Imoveis Garantia em favor da
Securitizadora (“Alienag8o Fiducidria de Imdveis™);

Contrato de Cessio
Fiduciaria:

o Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos
Imobilidrios em Garantia, a ser celebrado entre a Devedora e a
Habitasec, por meio do qual a Devedora, em garantia do
pagamento das Obriga¢des Garantidas, cederd fiduciariamente
a Securitizadora os Direitos Creditorios;

Contrato de Distribuigio:

0 Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo e
Distribui¢do Publica com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob
Regime de Garantia Firme Parcial de Colocacdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 163° 164°¢ 165°
Séries da 1° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., por
meio do qual a Securitizadora contratou o Coordenador Lider
para realizar a coordenagdo e distribuigdo publica, com
esforgos restritos, sob o regime de garantia firme parcial de
colocagdo, junto a investidores profissionais, dos CRI, nos
termos da Instru¢do CVM n° 476/09;

Contratos de Garantia:

quando referidos em conjunto o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis, o Contrato de Cessdo Fiduciaria, o
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Instrumento de Penhor de Quotas e o Instrumento de Hipoteca;

Coordenador Lider:

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26°
andar, conjunto 261, sala H, Itaim Bibi, CEP 04.538-133,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17;

Créditos Imobiliarios:

significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios 163? Série,
Créditos Imobiliarios 164* Série e Créditos Imobiliarios 165
Série;

Créditos Imobiliarios 1632
Série:

sdo os créditos imobilidrios provenientes das Debéntures da
Primeira Série, incluindo todos os valores de principal, juros
remuneratdrios, encargos, multas, garantias, penalidades,
indenizagdes e demais caracteristicas previstas na Escritura de
Emisséo de Debéntures, representados pela CCI 163? Série;

Créditos Imobilirios 164?
Série:

sdo os créditos imobilidrios provenientes das Debéntures da
Segunda Série, incluindo todos os valores de principal, juros
remuneratorios, encargos, multas, garantias, penalidades,
indenizag¢des e demais caracteristicas previstas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, representados pela CCI 1647 Série;

Créditos Imobilidrios 1652
Série:

sdo os créditos imobilidrios provenientes das Debéntures da
Terceira Série, incluindo todos os valores de principal, juros
remuneratorios, encargos, multas, garantias, penalidades,
indenizagOes e demais caracteristicas previstas na Escritura de
Emisséo de Debéntures, representados pela CCI 1652 Série;

CRI:

os CRI Sénior, os CRI Mezanino ¢ os CRI Subordinados,
quando  denominados em conjunto, emitidos pela
SECURITIZADORA, conforme descritos neste Termo de
Securitizagfio, lastreados exclusivamente nos Créditos

Imobiliarios, oriundos das Debéntures, representados pelas
CCI,

CRI em Circulagfo:

para fins de quérum em Assembleia Geral, sio os CRI emitidos
e em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
SECURITIZADORA, a Devedora e/ou os Garantidores
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores ou de qualquer de suas controladas, bem como
dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
cOnjuges, ou que sejam detidos por qualquer pessoa que esteja
em conflito de interesses;

CRI Sénior:

S&o os CRI da 163* Série, vinculados & Emissfo, com
prioridade no recebimento de amortizagfo e juros em relagéo
ao CRI Subordinado e ao CRI Mezanino, conforme as
condigdes definidas neste Termo de Securitizaggo;
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CRI Mezanino:

Sdo os CRI da 164" Série, vinculados a Emissdo, cujo
recebimento de amortizagfo e juros ¢ subordinado ao prévio
recebimento destas mesmas parcelas pelos CRI Sénior,
conforme as condigdes definidas neste Termo de
Securitizagdo;

CRI Subordinado:

S30 os CRI da 165" Série, vinculados a4 Emissdo, cujo
recebimento de amortizagéo e juros é subordinado ao prévio
recebimento destas mesmas parcelas pelos CRI Sénior e pelos
CRI Mzezanino, nesta ordem de priporidade, conforme as
condi¢des definidas neste Termo de Securitizago;

CRI Existente:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 101% e 104? Séries
da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrio da
Habitasec, lastreada nas debéntures emitidas pela Jereissati
Centros Comerciais S/A (empresa incorporada pela Calila),
realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios, celebrado em 29 de dezembro de 2017, entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI;

Data de Pagamento dos
Juros Remuneratorios:

as datas em que os juros e a amortizagdo dos CRI sdo devidas,
conforme Anexo II do presente Termo de Securitizagio;

Data da Primeira
Integralizagdo:

a data em que ocorrer a primeira integraliza¢io dos CRI;

Data de Emissao;

para os CRI, € o dia 23 de setembro de 2019;

Debéntures:

em conjunto, as 414.327 (quatrocentas e quatorze mil,
trezentas e vinte e sete) debentures simples, nfo conversiveis
em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, emitidas em 3 (trés) séries, para a colocagfo
privada, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),
perfazendo o valor total de emissdo de R$ 414.327.000,00
(quatrocentos e quatorze milhdes, trezentos e vinte e sete mil
reais), na Data de Emissfo das Debéntures.

Debéntures da Primeira
Série:

as 283.686 (duzentas e oitenta e trés mil, seiscentas e oitenta e
seis) debéntures da 1* (primeira) série das debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussodria, para colocagdo privada, com
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o
valor total de R$ 283.686.000,00 (duzentos e oitenta e trés
milhdes, seiscentos e oitenta e seis mil reais), conforme previsto
na Escritura de Emiss3o de Debéntures;

Debéntures da Segunda
Série:

as 90.641 (noventa mil, seiscentas e quarenta e uma) debéntures
da 2% (segunda) série das debéntures simples, nfio conversiveis
em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, para colocagdo privada, com valor nominal

DOCS - 11260716v1 751100/5 LAE

)




unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor total de
R$ 90.641.000,00 (noventa milhdes, seiscentos e quarenta ¢
um mil reais), conforme previsto na Escritura de Emissfo de
Debéntures;

Debéntures da Terceira
Série:

as 40.000 (quarenta mil) debéntures da 3* (terceira) série das
debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria, para
colocagédo privada, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais), perfazendo o valor total de R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), conforme previsto na Escritura de
Emiss&o de Debéntures;

Debenturista:

a Habitasec, conforme qualificada acima;

Direitos Creditorios ou
Créditos Cedidos
Fiduciariamente:

sdo 65% (sessenta e cinco por cento) dos direitos decorrentes
das receitas provenientes da exploragdo do Condominio Civil
do Shopping Center Iguatemi Fortaleza (“Condominio
Iguatemi Fortaleza™), administrado pela Administradora, de
titularidade da Devedora, bem como os novos créditos cedidos
fiduciariamente, decorrentes da substituigdo ou reforco dos
Direitos Creditorios;

Dias Uteis ou Dia Util:

quaisquer dias que ndo caiam em sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

Documentos da Emissdo:

quando em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures;
(i1) o Instrumento de Penhor de Quotas; (iii) o Contrato de
Cesséo Fiducidria; (iv) a Escritura de Emissdo de CCI; (v) o
Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Imédveis; (vi) o Termo de
Securitiza¢o; (vii) o Instrumento de Hipoteca; (viii) o Contrato
de Distribuigdo; (ix) os boletins de subscri¢do dos CRI; e os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a
Emissdo e que venham a ser celebrados;

Efeito Adverso
Relevante:

qualquer mudanga ou evento material adverso nos negocios,
condi¢do financeira, operagdes ¢ desempenho econdmico-
operacional das atividades da Devedora ou de qualquer dos
Garantidores, ou qualquer evento ou condi¢dio que afete ou
possa afetar, de forma relevante a capacidade da Devedora ou
de qualquer dos Garantidores cumprir suas obrigacdes,
inclusive pecunidrias, previstas nos Documentos da Emissio;

Empreendimento
Imobilidrio ou Shopping
Iguatemi Fortaleza:

o Empreendimento Imobilidrio denominado Shopping Center
Iguatemi, localizado na Avenida Washington Soares, 85, bairro
Edson Queiroz, Fortaleza, Cear4, constituido sob o regime de
condominio civil, do qual a Calila detém a propriedade de 65%
(sessenta e cinco por cento);

Escritura de Emisséo de

a FEscritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
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CCI:

Imobiligrio Fraciondrias com Garantia Real e Garantia
Fidejussoria, sob Forma Escritural, celebrada na presente data,
por meio do qual as CCI foram emitidas pela Habitasec;

Escritura de Emisséo de
Debéntures:

o Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de
Debéntures ndo Conversiveis em Acdes, em Trés Séries, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, emitida pela DEVEDORA e subscrita pela
Habitasec, na presente data, para emissio das CCI, como
condi¢do desta Emissdo;

Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigio
financeira, com sede na cidade de S#o Paulo, Estado de S#o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar,
CEP 04538-132, inscrita  no CNPJ/ME sob 0
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragio da
SECURITIZADORA;

Empenhantes:

A Fiadora e TASSO RIBEIRO JEREISSATI, portador da
carteira de identidade n°® 2.198.257 einscrito no CPF sob o n°
010.328.523-72

Fiadora:

CALILA INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Av
Washington Soares n°55, sala 1217, Edson Queiroz,
Fortaleza/CE, CEP: 60811-341, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.714.946/0001-12;

Fundos de Reserva:

o Fundo de Reserva CRI Sénior, o Fundo de Reserva CRI
Mezanino € o Fundo de Reserva CRI Subordinado, quando
mencionados em conjunto.

Fundo de Reserva CRI
Sénior:

O fundo de reserva constituido em garantia do pagamento das
Obrigag¢des Garantidas dos CRI Sénior, no valor minimo total
de R$ 3.491.924,49 (trés milhdes, quatrocentos e noventa e um
mil, novecentos e vinte e quatro reais € quarenta e nove
centavos);

Fundo de Reserva CRI
Mezanino;

O fundo de reserva constituido em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas dos CRI Mezanino, no valor minimo
total de R$ 1.115.710,78 (um milhfo, cento e quinze mil,
setecentos e dez reais e setenta e oito centavos);

Fundo de Reserva CRI
Subordinado:

O fundo de reserva constituido em garantia do pagamento das
Obrigag¢des Garantidas dos CRI Subordinado, no valor minimo
total de R$ 492.364,73 (quatrocentos e noventa e dois mil,
trezentos e sessenta e quatro reais e setenta e trés centavos),

Garantias:

sdo garantias das Obrigagdes Garantidas: os Fundos de
Reserva, o Penhor de Quotas ¢ a Fianga, bem como (a)
Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a Hipoteca, a Cessido
Fiduciaria, as quais serfio constituidas em tempo futuro, nos
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termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e (b) eventuais
garantias que venham a ser constituidas para assegurar o
adimplemento total ou parcial das Obriga¢des Garantidas;

Garantidores:

a Fiadora e os Empenhantes, quando denominados em
conjunto;

Hipoteca:

a hipoteca de primeiro grau, a ser formalizada, apos a
liquidagdo dos CRI Seniores da emissdo dos CRI Existente,
sobre o percentual de (i) 21,80% (vinte um inteiros e oitenta
centésimos por cento) dos bens iméveis de propriedade da
Calila, objeto das matriculas n° 58.462 a 58.480, 58.482 a
58.485, 59.922 a 59.971, 59.973 a 60.009, 60.011 a 60.025,
82.354 a 82.382, 82.387 a 82.448, 95.825 a 95.827 todas do 1°
Cartorio de Registro de Imoveis de Fortaleza — CE, integrantes
das etapas I ¢ II do Shopping Iguatemi Fortaleza; e (ii) 40,50%
(quarenta inteiros e cinquenta centésimos) do imovel de
propriedade da Calila, objeto da matricula n° 82.468, do 1°
Cartorio de Registro de Iméveis de Fortaleza — CE, integrante
das etapa V do Shopping Iguatemi Fortaleza, nos termos do
Anexo VIII da Escritura de Emissdo de Debéntures;

IGP-M - FGV:

Indice Geral de Precos do Mercado;

Imoéveis Alvo:

Os recursos captados com as Debéntures serfio destinados, pela
Devedora, conforme cronogramas indicativos, previstos nos
Anexos I1X.1 e IX.2 da Escritura de Emissio de Debéntures,
para a aplicagdo nos empreendimentos imobiliarios de sua
titularidade, abaixo descritos (“Imoveis Alvo™) e reembolso de
despesas, descritas no Anexo IX da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

i) O empreendimento imobilidrio denominado Shopping Center
Iguatemi, localizado na cidade de Fortaleza — CE, bairro Edson
Queiroz, Avenida Washington Soares n° 85, descrito e
caracterizado na matricula n°® 79.969 do 1° Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Fortaleza — CE;

ii) O empreendimento imobilidrio denominado Shopping
Bosque dos Ipés, localizado na cidade de Campo Grande — MS,
na Avenida Consul Assaf Trad n° 4.796, descrito e
caracterizado na matricula n° 221.671 do 1° Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca de Campo Grande — MS;

iii) O empreendimento imobilidrio denominado Shopping
Bosque Grao Para, localizado na cidade de Belém — PA, bairro
Parque Verde, Rodovia dos Trabalhadores S/N, descrito e
caracterizado na matricula n® 47.020 do 1° Oficio de Registro
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iv) Os terrenos identificados pelas matriculas 79.966 ¢ 79.968,
ambas, do Cartorio de Registro de Imdveis da 1* Zona da
Cidade de Fortaleza — CE.

Imoveis Garantia: séo os imoveis objeto das garantias reais, obervadas as fragoes
de titularidade da Calila, a serem constituidas nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e da Hipoteca;

Indices de Garantia: Sdo, em conjunto, a Razio de Garantia Minima, a Razdo
Minima Mensal e o Indice de Cobertura Minimo;

Indice de Cobertura nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o quociente

Minimo expresso em forma percentual, da divisdo entre: (a) a média

movel mensal, dos ultimos 3 (trés) meses, dos recursos
arrecadados na Conta do Patrimonio Separado provenientes dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente ou Novos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Cessdo
Fiduciéria), conforme verificado pela SECURITIZADORA,
nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria; e (b) a média
movel mensal das 1iltimas 3 (trés) parcelas devidas no Ambito
dos CRI, incluindo a parcela do més corrente da data de
verificagdo, que devera corresponder a, no minimo, 130%
(cento e trinta por cento);

Indices Substitutos: 0 IGP -DI; 0 IPC; e 0 IPC da FIPE, ou outro indice equivalente;
Institui¢do Custodiante: |a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, qualificada no preAmbulo;

Instruggio CVM n° texto consolidado da Instrugdo CVM n° 400/03, de 28 de
400/03: dezembro de 2003;

Instru¢do CVM texto consolidado da Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro
n°414/04: de 2004;

Instrugdo CVM texto consolidado da Instrugiio CVM n° 476, de 16 de janeiro
n° 476/09: de 2009;

Instrugdo CVM texto consolidado da Instrugdo CVM n°539, de 13 de
n® 539/13: novembro de 2013;

Instrugdo CVM texto consolidado da Instru¢io CVM n° 583, de 20 de dezembro
n°® 583/16: de 2016;

Investimentos Permitidos: | instrumentos financeiros de renda fixa com classificagio de
baixo risco e liquidez diaria, de emissio do Itatt Unibanco S.A.,
aplicados na Conta do Patriménio Separado e que deverdio ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis
na Conta do Patrimoénio Separado para a realizagio de qualquer
pagamento das Obrigagdes Garantidas;

Instrumento de Hipoteca: |a escritura publica, por meio da qual sera constituida a hipoteca
de primeiro grau sobre o percentual de (i) 21,80% (vinte um
inteiros e oitenta centésimos por cento) dos bens iméveis de
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propriedade da Calila, objeto das matriculas n® 58.462 a 58.480,
58.482 a 58.485, 59.922 a 59.971, 59.973 a 60.009, 60.011 a
60.025, 82.354 a 82.382, 82.387 a 82.448, 95.825 a 95.827
todas do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Fortaleza — CE,
integrantes das etapas I e II do Shopping Iguatemi Fortaleza; ¢
(ii) 40,50% (quarenta inteiros e cinquenta centésimos) do
imo6vel de propriedade da Calila, objeto da matricula n° 82.468,
do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Fortaleza — CE,
integrante das etapa V do Shopping Iguatemi Fortaleza, em
garantia do pagamento das Obrigagdes Garantidas;

Instrumento de Penhor de
Quotas:

o Instrumento Particular de Penhor de Quotas e Outras
Avengas, celebrado, nesta data, entre os Empenhantes, a
Securitizadora e a TJPar, por meio do qual os Empenhantes, em
garantia do pagamento das Obrigagdes Garantidas,
empenharam, com condi¢do resolutiva, em favor da
Securitizadora, a 87,16% (oitenta e sete inteiros e dezesseis
centésimos por cento) das quotas de emissdo da TJPar e as
Quotas  Adicionais, conforme definidas no referido
instrumento;

IOF/Cambio ou Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou

1OF/Titulos: relativas a Titulos e Valores Mobilidrios;

IPC: Indice de Pregos ao Consumidor;

IPCA/IBGE: Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

IPC da FIPE: Indice de Pregos ao Consumidor, apurado e divulgado pela

Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas;

Juros Remuneratérios:

a. Juros Remuneratdrios dos CRI Sénior: 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
sobretaxa (spread) equivalente a 1,30% ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis;

b. Juros Remuneratoérios dos CRI Mezanino: 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de
sobretaxa (spread) equivalente a 1,40% ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis; e

c. Juros Remuneratérios dos CRI Subordinado: 100%
(cem por cento) da varia¢do acumulada da Taxa DI acrescida
de sobretaxa (spread) equivalente a 1,50% ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis;

Lei n® 4.591/64:

Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964;

Lei n° 6.404/76:

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

Lein® 9.514/97:

Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

Lei n® 10.931/04:

Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004;
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Local de Pagamento:

local de pagamento dos Créditos Imobiliarios, o qual serd a B3;

Locatérios;

sdo os locatarios dos imdveis objeto dos contratos de locagéo e
dos contratos de CDU, cujos pagamentos realizados serfio
direcionados pela Administradora para a Conta do Patrimonio
Separado, nos termos do Contrato de Cesso Fiducidria.

Obrigagdes Garantidas:

o pontual e integral pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos
CRI, assim a atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, penalidades moratérias, custos ordinarios para
CRI, seguros, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranga da divida, despesas com a
excussdo de garantias, honorarios advocaticios, assim como
qualquer obrigag@o pecunidria incorrida para a plena satisfagdio
¢ integral recebimento dos Créditos Imobiliarios nas condigdes
constantes das Debéntures e demais Documentos da Emissdo;

como

a manutencdo dos

Operagéo ou Emisséo:

¢ a emissdo dos CRI, lastreados pelas CCI representativas dos
Créditos Imobilidrios originados das Debéntures;

Patrimoénios Separados:

em conjunto, o Patrim6nio Separado do CRI 163* Série, o
Patrim6nio Separado do CRI 164* Série € o Patrimonio
Separado do CRI 165 Série;

Patrimonio Separado do
CRI 163? Série:

0 patrimdnio constituido, apds a instituicgdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios 163* Série,
representados pela CCI 163 Série, pelas Garantias (de forma
proporcional a cada série), pelo Fundo de Reserva CRI Sénior
€ todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta do
Patriménio Separado (de forma proporcional a cada série);

Patrimdnio Separado do
CRI 164* Série:

0 patrimdnio constituido, apds a instituigdo do Regime
Fiducidrio, pelos Créditos Imobilidrios 164 Série,
representados pela CCI 164® Série, pelas Garantias (de forma
proporcional a cada série), pelo Fundo de Reserva CRI
Mezanino e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta
do Patrimonio Separado (de forma proporcional & cada série);

Patrimonio Separado do
CRI 165* Série:

0 patrimdnio constituido, apds a instituigdo do Regime
Fiducidrio, pelos Créditos Imobilidrios 165* Série,
representados pela CCI 165* Série, pelas Garantias (de forma
proporcional & cada série), pelo Fundo de Reserva CRI
Subordinado e todo e qualquer bens, direitos que integrem a
Conta do Patrimdnio Separado (de forma proporcional a cada
série);

Penhor de Quotas:

garantia real a ser constituida, por meio do Instrumento de
Penhor de Quotas, que consistira no penhor, com condi¢do
resolutiva, de 87,16% (oitenta e sete inteiros e dezesseis
centésimos por cento) das quotas de emissdo da TJPar e as
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Quotas Adicionais, conforme definidas no Instrumento de
Penhor de Quotas, em beneficio da Securitizadora;

Promessa de Alienaco Promessa de alienagfo fiduciaria, prevista na Escritura de
Fiduciaria: Emissdo de Debéntures, sobre a fragdo ideal de 65% (sessenta
e cinco por cento) dos imdveis objeto (a) das matriculas n°
95.832 a 96.020 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Fortaleza — CE, integrante da etapa VI do Shopping Iguatemi
Fortaleza, (b) das matriculas n° 82.450 a 82.467 e 82.469 a
82.541 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Fortaleza —
CE, integrante da etapa V do Shopping Iguatemi Fortaleza, e
(c) da matriculan®33.386 do 1° Cartdrio de Registro de Imoveis
de Fortaleza — CE, integrante da etapa I do Shopping Iguatemi
Fortalezaa ser constituida em garantia do pagamento das
Obrigagdes Garantidas nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria, conforme modelo previsto no Anexo VI da
Escritura de Emissdo de Debéntures, apos a liquidagio dos CRI
Seniores da emissdo dos CRI Existente;

Promessa de Cessdo Promessa da cesséo fiduciaria, prevista na Escritura de Emiss&o
Fiduciaria: de Debéntures, a ser constituida, conforme modelo previsto no
Anexo VII da Escritura de Emissdo de Debéntures, apds a
liquidagdo dos CRI Seniores da emissdo dos CRI Existente,
sobre (a) os valores recebidos a titulo de aluguel, em
decorréncia dos Contratos de Locag#o, (b) os valores recebidos
a titulo de res sperata, em decorréncia dos Contratos de CDU
€ (c) sobre as receitas provenientes da exploragio do
estacionamento devidas a Calila, nos termos da Convengfio de
Condominio Civil do Shopping Center Iguatemi Fortaleza;
Razdo de Garantia a partir do registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Minima: Imoveis e do Instrumento de Hipoteca, o valor do Imoveis
Garantia devera representar, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos CRI, até a sua integral liquidagfo;

Razdo Minima Mensal: nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, o quociente,
expresso em forma percentual, da divisdo entre: (a) os recursos
arrecadados na Conta de Patrimonio Separado, decorrentes da
Cessdo Fiduciaria, ao longo do més imediatamente anterior ao
més das Datas de Verificagdo, provenientes dos Créditos
Cedidos  Fiduciariamente, conforme verificado pela
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e
(b) a proxima parcela devida no ambito dos CRI, que ndo
poderdo ser inferiores ao percentual de 110% (cento e dez por
cento);

‘Resgate ou Amortizagdo |é a faculdade assegurada & DEVEDORA na Escritura de
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Antecipada Facultativa:

Emissdo de Debéntures e na clausula 6.4. deste Termo, de
amortizar ou resgatar antecipadamente as Debéntures, com o
consequente cancelamento das Debéntures objeto de resgate
antecipado, a partir de 21 de setembro de 2022, inclusive,
mediante o pagamento de parcela do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures que forem resgatadas
antecipadamente, acrescido da remunera¢do e de prémio de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), pro
rata temporis, incidente sobre o saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures (“Prémio”) que forem
amortizadas ou resgatadas antecipadamente. O Prémio previsto
acima incidira sobre as amortiza¢des ou resgate antecipado
realizados até o dia 20 de setembro de 2029, inclusive, sendo
certo que, a partir desta data, ndo sera devido qualquer Prémio
sobre as amortizagdes ou resgate antecipado realizados;

Taxa DI:

Taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um
dia, "over extra grupo", expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pégina na internet (www.b3.com.br);

Titular(es) dos CRI

os titulares dos CRI;

TIPar

TJ PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, na Av. Washington
Soares n° 55, 12° andar, sala 1215, Bairro Edson Queiroz, CEP
60.811.341, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 10.395.762/0001-
98;

Valor do Principal:

R$ 414.327.000,00 (quatrocentos e quatorze milhdes, trezentos
e vinte e sete mil reais).

Valor Minimo dos Fundos
de Reserva

Equivalente a, no minimo, 5.100.000,00 (cinco milhdes e cem
mil reais) para os Fundos de Reserva; O valor dos Fundos de
Reserva serd verificado pela Securitizadora no dltimo dia til
de cada més.

Vencimento Antecipado:

sdo as hipdteses de vencimento antecipado indicadas na
clausula 4.1 da Escritura de Emissio de Debéntures que, na sua
ocorréncia, podem ensejar a declaragdo de vencimento
antecipado dos Créditos Imobilidrios, de modo que a Devedora
estard obrigada a pagar, em moeda nacional corrente, o saldo
devedor dos CRI incluindo Valor do Principal, os juros
remuneratorios e demais encargos;

Os termos em maitsculas nessa escritura que, eventualmente, nfo se encontrem definidos acima
14
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ou nesse Termo de Securitizagdo tém o significado dado a eles nos Documentos da Emissdo.

Clausula Segunda — Da Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios

2.1.  Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios. A SECURITIZADORA realiza neste ato e pelo
presente Termo de Securitizagdo, em carater irrevogavel e irretratdvel, a vinculagio dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI 163 Série, CCI 164* Série, CCI 165* Série,
exclusivamente aos CRI 163* Série, CCI 164* Série e CCI 165? Série, respectivamente.

2.2.  Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissdo, os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCI, decorrentes das Debéntures, ora vinculados aos CRI, possuem valor
nominal de R$ 414.327.000,00 (quatrocentos e quatorze milh&es, trezentos e vinte e sete mil
reais).

2.3.  Representa¢do por CCI. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo encontram-se representados exclusivamente pelas CCI emitidas pela

Securitizadora, com garantia real e fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos da Lei
n° 10.931/04.

2.3.1. A Escritura de Emissao das CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicéio
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n® 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela SECURITIZADORA por meio deste Termo de
Securitizagdo, serd registrado junto a Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo
unico, da Lei n° 10.931/04, por meio da declara¢io que constitui o Anexo III deste Termo de
Securitizagfo.

24.  Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos
Créditos Imobilidrios e das CCI que os representam constam do Anexo I deste Termo de
Securitizago, na forma do artigo 19 da Lei n° 10.931/04 ¢ do item 2 do anexo ITI da Instrug&o
CVM n° 414/04.

2.5.  Aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios foram adquiridos por
meio da subscrigdio das Debéntures pela Securitizadora. A integralizagdo e a primeira liberagéo
do Valor da Emissdo das Debéntures, descontado do valor das despesas da Emissdo e dos
Fundos de Reserva, serfio realizadas na proporgéo dos recursos recebidos pela Securitizadora
em decorréncia das integralizagdes dos CRI, devendo ser realizadas no prazo maximo de 2
(dois) Dias Uteis contados do atendimento das Condigdes Precedentes. As demais liberagdes
do Valor da Emisséo das Debéntures encontram-se condicionadas ao atndimento das Condi¢des
Precedentes Segunda Liberagfo ¢ das Condigdes Precedentes Complementares, conforme o
caso, previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Clausula Terceira — Caracteristicas dos CRI

):V 15
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3.1.

Os CRI objeto da presente Operagdo possuem as seguintes caracteristicas:

Emissdo:

1* emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Série:

Sdo emitidas 3 (trés) séries, sendo que os CRI relacionados a
163* Série serfo denominados “CRI Sénior”, os CRI
relacionados & 164* Série serdo denominados “CRI Mezanino” e
os CRI relacionados a 165* Série serdo denominados “CRI
Subordinados”.

Quantidade de CRI:

414.327 (quatrocentos e quatorze mil, trezentos e vinte e sete),
sendo que 283.686 serdo CRI Sénior, 90.641 serdo CRI
Mezanino e 40.000 serdo CRI Subordinado.

Valor Global da Emissfo:

R$ 414.327.000,00 (quatrocentos e quatorze milh&es, trezentos
e vinte e sete mil).

Valor Nominal Unitério
dos CRI:

Os CRI Sénior teréo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um
mil reais), na Data da Emissfo. Os CRI Mezanino terdo valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data da
Emiss@o. Os CRI Subordinado terdo valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data da Emiss&o.

Local e Data de Emisso:

Para todos os efeitos legais, o local de emissdo dos CRI é a
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo ¢ a data de emisséo,

123 de setembro de 2019.

Local de Pagamento dos
CRI:

Para todos os efeitos legais, serd o local da B3, considerando que
os CRI estejam custodiados eletronicamente na B3 em cada data
de pagamento.

Prazo de
dos CRI:

Amortizagdo

Os CRI Sénior terdo prazo de 5.477 (cinco mil, quatrocentos e
setenta sete) dias corridos contados a partir da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, no dia 21 de setembro 2034.

Os CRI Mezanino terdo prazo de 6.210 (seis mil, duzentos ¢ dez)
dias corridos contados a partir da Data de Emissfio, vencendo-se,
portanto, no dia 23 de setembro de 2036.

Os CRI Subordinado terfio prazo de 6.210 (seis mil, duzentos e
dez) dias corridos contados a partir da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, no dia 23 de setembro de 2036.

Juros Remuneratorios:

a. Juros Remuneratorios dos CRI Sénior: 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de sobretaxa
(spread) equivalente a 1,30% ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculados conforme previsto na
Cléausula Quinta, abaixo.
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b. Juros Remuneratorios dos CRI Mezanino: 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI acrescida de sobretaxa
(spread) equivalente a 1,40% ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculados conforme previsto na
Cléausula Quinta, abaixo.

¢. Juros Remunerato6rios dos CRI Subordinado: 100% (cem por
cento) da variag8o acumulada da Taxa DI acrescida de sobretaxa
(spread) equivalente a 1,50% ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculados conforme previsto na
Cléausula Quinta, abaixo.

Regime Fiduciario:

Sim.

Data(s) de Pagamento:

conforme Anexo 11

Vencimento dos CRI:

A data de vencimento dos CRI Sénior serd o dia 21 de setembro
2034,

A data de vencimento dos CRI Mezanino sera o dia 23 de
setembro de 2036.

A data de vencimento dos CRI Subordinado sera o dia 23 de
setembro de 2036.

Curva de Amortizagdo:

Variavel, conforme a tabela de amortiza¢do dos CRI, contida no
Anexo II deste Termo de Securitizag#o.

Sistema de Depdsito,
Distribuig#o,
Negociagdo, Custodia

Eletronica e Liquidagio
Financeira:

B3.

Garantias:

0 Penhor de Quotas, os Fundos de Reserva e a Fianga e, quando
constituidas, a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, a Hipoteca dos
Iméveis Garantia, a Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios.

Distribui¢do dos CRI:

Distribuigdio publica com esforgos restritos de distribui¢io, na
forma da Instrugdo CVM n° 476/09, nos termos da Clausula
Quarta do presente Termo de Securitizagdo.

3.2,

Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI pela

SECURITIZADORA, nfo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds o efetivo recebimento
dos Créditos Imobilidrios, incidirdo, sobre os valores em atraso, multa moratoria de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, bem como os Juros Remuneratorios
dos CRI, conforme o disposto neste Termo de Securitizagdo, desde a data da mora até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die.
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Clausula Quarta — Distribuicéio, Preco de Subscrigiio e Integralizagiio

4.1. Os CRI serdo depositados para distribui¢do primdria, negociagdo secunddria e custodia
eletrénica na B3 e serdo distribuidos com a intermediagio do Coordenador Lider, instituigio
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da
Instrugdo CVM n° 476/09, em regime de garantia firme pacial de colocagdo.

4.2. A Oferta estd automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na CVM, nos termos
do artigo 6° da Instrugdo CVM n°® 476/09.

4.3. A Oferta somente podera ser destinada a investidores profissionais, nos termos do artigo
9-A da Instrugdo CVM n° 539/13.

4.4. Em atendimento ao que dispde a Instrugio CVM n° 476/09, os CRI da presente Oferta serdo
oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.

4.5. Os CRI serdo subscritos por meio da celebragdo dos Boletins de Subscri¢do, os quais
indicarfio a forma e prazo de integraliza¢do. A regular subscri¢do dos CRI dependera, ainda, de
assinatura de declaragdo pelos investidores, para os fins do artigo 7° da Instru¢io CVM n°
476/09, contendo declarago expressa atestando, entre outras coisas, que estdo cientes de que
(i) a Oferta ndo foi registrada na CVM e (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢des de
negociagdo previstas na Instru¢gdo CVM n°® 476/09, conforme a minuta constante do Contrato
de Distribui¢do.

4.6. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider 4 CVM, no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do artigo
7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09, e, nos termos do §1° desse artigo 7°-A, a comunicagéo de
que trata esta Clausula deverd ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informagdes constantes do Anexo 7-A da Instrugio CVM
n° 476/09, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

4.7. O encerramento da oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider 8 CVM, no prazo

de 05 (cinco) Dias Uteis, contado do seu encerramento, nos termos do artigo 8° da Instrugdo
CVM n° 476/09.

4.8. Os CRI somente poderfio ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de transcorridos 90 (noventa) dias contados da data de subscrigdo ou
aquisi¢do dos CRI por cada investidor profissional e somente poderdo ser negociados entre
investidores qualificados, na forma dos artigos 13 e 15 da Instru¢gdo CVM n° 476/09.

4.9. Os CRI somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados, a menos que a
SECURITIZADORA obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput
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do artigo 21 da Lei n° 6.385/76 e da Instrugdo CVM n° 400/03, nos termos da regulamentag3o
aplicavel.

4.10. Observada a Clausula 4.9, acima, os CRI poderfo ser negociados nos mercados de balcio
organizado e ndo organizado, devendo a SECURITIZADORA cumprir o disposto no artigo
17 da Instrugdo CVM n° 476/09.

4.11. O prego de integralizagfio de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI acrescido dos respectivos Juros Remuneratorios, calculados pro rata die,
desde a Data da Primeira Integralizacgo até a data de sua efetiva integralizagio, sendo admitido
agio ou desagio em razdo das condig¢des de mercado vigentes a época da integralizagio. A
integralizagdo devera ser feita em moeda corrente nacional.

4.12. A integralizacdio dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos
pela B3 ou mediante crédito na Conta do Patrimdnio Separado.

4.13. Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade ser4 comprovada por extrato
emitido pela B3 em nome dos titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos
CRI, o extrato em nome dos titulares dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas
informagdes prestadas pela B3.

4.14. Tendo em vista tratar-se de oferta piblica distribuida com esforgos restritos, a Oferta néo
sera registrada junto a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 476. A Oferta ser4 registrada na
ANBIMA, nos termos do artigo 1°, paragrafo 1°, do Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores
Praticas para Estruturagdo, Coordenagfio e Distribuicio de Ofertas Publicas de Valores
Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisi¢io de Valores Mobilidrios (“Codigo ANBIMA™) e
das normas estabelecidas na diretriz anexa a deliberagfio n° 2, de 06 de outubro de 2014, do
Conselho de Regulagdo e Melhores Prdticas do Mercado de Capitais da ANBIMA,
exclusivamente para fins de informagfo ao banco de dados da ANBIMA.

Clausula Quinta — Calculo dos Juros Remuneratorios e da Amortizacio

5.1 Os Juros Remuneratorios referente as Séries 163% 164* e 165 serdo calculados pela
seguinte formula:

J =VNb x (Fator de Juros — 1)

Onde:
J: Valor dos Juros Remuneratdrios, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.
VNb: Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:
Fator DI:  Produtério das Taxas DI, desde a Data da Primeira Integraliza¢do, ou a Data
de Pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, inclusive, e
a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = (1+TDI,)
k-1
Onde:
N: Numero de Taxas DI utilizadas;
k: Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (0ito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1
oI, = | (2 1)m 1
o (100 g N
Onde:
DIx: Taxa DI divulgada pela B3, utilizada considerando idéntico numero de casas

decimais divulgada pela B3.
Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo.

dut
_ (Spread 252
Fator Spread = (W )
Onde:
Spread: 1,30 para os CRI da 1637 Série, 1,40 para os CRI da 164* Série e 1,50 para os
CRI da 165° Série;
dut: Numero de dias uteis entre a Data da Primeira Integralizagfo, ou a Data de
Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior, inclusive, € a
data de calculo, exclusive;
Observagdes:

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDI,,) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(i)  efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI}), sendo que a cada fator diario
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acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o tltimo considerado;

(iif)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério
Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(v) para a aplicagdo de “DIi” serd sempre considerado a Taxa DI divulgada no 5° (quinto)
Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo dos Juros
Remuneratérios no dia 15, a Taxa DI considerada seré a publicada no dia 10 pela B3,
pressupondo-se que tanto os dias 10, 11, 12, 13, 14 e 15 sdo Dias Uteis);

(vi) O primeiro pagamento de Juros Remuneratérios referente as Séries 163%, 164° ¢ 1652
sera em 21/11/2019, sendo que no vencimento de 22/10/2019 os Juros
Remuneratdrios apurados serdo incorporados ao saldo devedor dos CRI.

5.2. Calculo da Amortiza¢sio Mensal: Amortizagio do saldo do Valor Nominal Unitério dos
CRI ocorrera conforme o cronograma disposto no Anexo I1. O célculo da amortizag¢do do saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI sera realizado da seguinte forma:

AAi =VNb x TAi

Onde:
AAi: Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.
VNb: Conforme definido anteriormente.
TAi: Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas

decimais, conforme os percentuais informados na coluna “Taxa de
Amortiza¢do - TAi” dos CRI, nos termos estabelecidos nas tabelas constante
do Anexo II deste termo.

5.3. O célculo da parcela bruta dos CRI (PMT) ser4 da seguinte forma:

Pi = AAi+]
Onde:
Pi: Valor da i-ésima parcela bruta dos CRI.
AAi: Conforme definido anteriormente.
J: Conforme definido anteriormente.

5.4. O atraso no pagamento de qualquer importincia devida pela DEVEDORA, inclusive na
hipétese de declaragdio de Vencimento Antecipado, seja referente ao valor principal dos CRI,
seja referente aos encargos previstos, sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, implicara nas
obrigagSes da DEVEDORA de pagar 8 SECURITIZADORA, conforme aplicavel:

i) juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més, conforme o caso;

ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante do débito
apurado, incluidos os encargos acima; e
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iii)  na hipotese de a SECURITIZADORA vir a ser compelida a recorrer a meios
administrativos e/ou judiciais para receber o seu crédito, honorarios advocaticios fixados em
10% (dez por cento) do valor do saldo devedor dos CRI, e despesas de cobranga, inclusive
custas, ¢ as demais despesas, taxas, encargos e tributos decorrentes dos procedimentos para
recebimento do crédito, cumprimento e execugdo das obrigagdes assumidas na presente
Operagdo.

Clausula Sexta — Amortizacio Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI

6.1. A SECURITIZADORA devera promover a amortizagdo extraordinaria compulsoéria
parcial ou o resgate antecipado obrigatorio da totalidade dos CRI, sempre que houver
amortizag8o extraordinaria parcial ou integral dos Créditos Imobiliarios.

6.2. De acordo com os Documentos da Operagéo, sdo hipoteses de amortizagdo extraordinaria
parcial do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, as seguintes hipoteses:

(1) nos termos da Cessdo Fiducidria, sempre que for verificado pela Securitizadora que os
recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado decorrentes da Cessfo Fiduciaria néo
atingem o Indice de Cobertura Minimo em determinada data de verificagfo, conforme definido
no Contrato de Cesséo Fiducidria, a SECURITIZADORA, utilizara os recursos que sobejarem
na Conta do Patrimdnio Separado apds o pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratdrios
¢ amortiza¢@io do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI Sénior, decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para amortizar parcialmente o
CRI Sénior e o CRI Mezanino, em montante equivalente ao reestabelecimento do indice de
Cobertura Minimo.

(ii) nos termos do Contrato de Cessfo Fiduciaria e Contrato de Alienagfo Fiduciaria de Iméveis,
sempre que for verificado pela Securitizadora o desenquadramento da Razio de Garantia
Minima, a SECURITIZADORA, utilizara os recursos que sobejarem na Conta do Patrimdnio
Separado decorrentes da Cessdo Fiducidria apds o pagamento da parcela mensal de Juros
Remuneratorios e amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitirio das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI Sénior e Mezanino, decorrentes dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, para amortizar parcialmente o CRI Sénior € o CRI Mezanino, em montante
equivalente ao reestabelecimento Razdo de Garantia Minima, sendo certo que os CRI Sénior
terdo prioridade nesta amortizagio; e

6.2.1. Ainda, de acordo com os Documentos da Operagdio, sio hipoteses de resgate
extraordinaria integral do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia dos Eventos de
Vencimento Antecipado, previstas na cldusula 4.1 da Escritura de Emiss3o de Debéntures, que
consequentemente poderdo acarretar no resgate antecipado dos CRI, conforme deliberado em
Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

6.3. Ainda, de acordo com a Escritura de Emissdo de Debéntures, é facultado 8 DEVEDORA
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realizar a amortiza¢@o parcial ou o resgate antecipado das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, a partir de 21 de setembro de 2022, inclusive, mediante o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitério das Debéntures que forem resgatadas
ou amortizadas antecipadamente, acrescido da remuneragfo e de prémio de 2,50% (dois inteiros
e cinquenta centésimos por cento), pro rata temporis, incidente sobre o saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures (“Prémio”) que forem amortizadas ou resgatadas
antecipadamente, conforme o caso;

6.3.1. O Prémio previsto na clausula acima incidira sobre as amortizagdes ou resgate antecipado
realizados at€ o dia 20 de setembro de 2029, inclusive, sendo certo que, a partir desta data, ndo
sera devido qualquer Prémio sobre as amortizagdes ou resgate antecipado realizados.

6.4 Cash Sweep. Caso os recursos depositados na Conta do Patrim6nio Separado ndo atinjam
o [ndice de Cobertura Minimo e caso nfo tenha ocorrido a substitui¢do ou reforgo dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, a SECURITIZADORA utilizard os recursos que sobejarem na
Conta do Patrimdnio Separado decorrentes da Cess#o Fiduciéria apos o pagamento da parcela
mensal de Juros Remuneratérios e amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI Sénior e Mezanino, para amortizar parcial e
extraordinariamente o CRI Sénior e Mezanino, em montante equivalente ao reestabelecimento
do Indice de Cobertura Minimo, apds tal amortizagdo extraordinaria. O Cash Sweep sera
realizado pela SECURITIZADORA sem a incidéncia de quaisquer multas ou encargos para a
Devedora.

6.5. Caso nio haja recursos suficientes na Conta do Patriménio Separado decorrentes da Cessdo
Fiduciaria para a realizag@io do Cash Sweep, a DEVEDORA devera aportar recursos na Conta
do Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento da notificagdo
da SECURITIZADORA nesse sentido, em montante tal que resulte que o valor arrecadado a
titulo de cessdo fiduciaria corresponda ao Indice de Cobertura Minima. Os valores aportados
serdo direcionados, prioritariamente & amortizagdo dos CRI Senior e, posteriormente, a
amortiza¢do dos CRI Mezanino.

6.6. A amortizacéo extraordinaria dos CRI sera efetuada sempre proporcionalmente ao Valor
Nominal Unitario, considerando os Juros Remuneratorios, permanecendo inalterado o prazo de
vigéncia dos CRI.

6.7. Em caso de amortizago extraordinaria dos CRI, a SECURITIZADORA claborara e
disponibilizard a0 AGENTE FIDUCIARIO nova tabela de amortizacdo dos CRI,
recalculando, se necessdrio, os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, em
conformidade com as alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagio
dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Operagdo, sendo certo que deverd ser
atualizado o fluxo de amortizagdo registrado na B3.

6.8. Nao sera admitida amortizagdo extraordindria antecipada, total ou parcial, em periodos de
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congelamento de pregos ou anomalia econdémica, ou quando for iminente o aumento
extraordinario da corregdo das prestagdes em decorréncia de fato previsivel. A presente vedagdo
ndo se aplica as hipoteses de amortizagdo extraordinaria compulsoria.

Clausula Sétima — Declaracoes e Obrigacdes da Securitizadora

7.1. A SECURITIZADORA neste ato declara que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo
deste Termo de Securitizag¢8o, a4 emisséo dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagio tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

(d) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e das CCI que os representa;

(e) ndo ¢ de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o seu
direito de celebrar este Termo de Securitizagéo;

® ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acgdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar
os Créditos Imobilirios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagéo;

(g)  ndo ha qualquer ligagdo entre a SECURITIZADORA ¢ 0 AGENTE FIDUCIARIO
que impega 0 AGENTE FIDUCIARIO de exercer plenamente suas fungdes;

(h) este Termo de Securitizagfo constitui uma obriga¢o legal, valida e vinculativa da
SECURITIZADORA, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

(i) os Créditos Imobilidrios e, por conseguinte, as CCI ndo serfio em qualquer hipotese
objeto de negociagio ou transferéncia.

7.2. A SECURITIZADORA se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo
e da propria SECURITIZADORA, mediante publicagdo a ser realizada em jornal de grande
circulagdo utilizado pela mesma para divulgagdo de suas informagdes societérias, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente a0 AGENTE FIDUCIARIO por meio de
comunicagfo por escrito.
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7.3. A SECURITIZADORA declara, quanto aos Créditos Imobiliarios, sob as penas da lei,
que:

(a) verificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteiido, exatiddo, veracidade,
legalidade, legitimidade, validade, auséncia de vicios e correta formalizagio dos Créditos
Imobilidrios e emissdo das CCI, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela SECURITIZADORA neste
Termo de Securitizaggo;

(b) obteve da Calila, na qualidade de fiduciante, declaragdes prestadas na Escritura de
Emiss@o de Debéntures, através das quais se responsabilizam pela existéncia, exigibilidade,
validade e eficacia dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

() os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, nio sendo do conhecimento da
SECURITIZADORA a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da
SECURITIZADORA de celebrar o presente Termo de Securitizagio;

(d) com base nas declaragdes prestadas pela Calila na Escritura de Emissdo de Debéntures,
ndo tem conhecimento da existéncia de débitos, processos administrativos ou judiciais, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, esta Emissdo, com excecdo dos CRI
Existentes;

(e) com base nas declaragdes prestadas pela Calila nos Documentos da Operacdo, nfio tem
conhecimento da existéncia de i) restri¢gdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranga ou ii) existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagio suscitada por
autoridade governamental, que possam vir a afetar os Iméveis Garantia ou os Créditos Cedidos
Fiduciariamente;

® os Documentos da Emissdo representam relagdes contratuais regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no
presente Termo de Securitizagdo e seus anexos;

(g8)  aSECURITIZADORA no oferece direito de regresso contra seu patriménio comum,
bem como néo héd qualquer tipo de coobrigagio por parte da SECURITIZADORA quanto as
obrigagdes da Calila e do Patrimonio Separado; e

(h)  verificou e atestou a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de
securitiza¢do, além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes
prestadas neste Termo de Securitizagdo.
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7.4. A SECURITIZADORA se obriga ainda a elaborar um relatério mensal, tendo como data
base o Gltimo dia ttil de cada més, e envia-lo ao AGENTE FIDUCIARIO até o 20° (vigésimo)
dia do més subsequente, a partir da Data de Emissao, ratificando a vinculago dos Créditos
Imobiliarios (e, por conseguinte, da CCI) aos CRI.

7.4.1. O referido relatorio mensal devera incluir:
(1) Data base de emissdo do relatorio;
(i1) Informagdes Gerais da Emissdo:

a.l)  Securitizadora;

a.2) Emissdo e Séries;

a.3) Data de Emissdo ¢ Vencimento;

a.4)  Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior, dos CRI Mezanino e dos CRI Subordinado na
Data de Emissdo (R$); e

a.5)  Juros Remuneratérios dos CRI Sénior, dos CRI Mezanino ¢ CRI Subordinado.

(iii) Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Sénior, dos CRI Mezanino e¢ CRI
Subordinado:

b.1)  Principal;
b.2)  Juros Remuneratdrios; e
b.3)  Valor total.

(iv) Lastro e Garantias dos CRI:

c.l)  Saldo devedor atualizado total dos Créditos Imobiliarios;

¢.2)  Saldo devedor atualizado total e nimero de Créditos Cedidos Fiduciariamente, apurados
na Gltima data de verificagio vigente, nos termos do modelo do Contrato de Cessdo Fiducidria,
a partir da celebragio do mesmo;

c.3)  Saldo dos Fundos de Reserva e referéncia dos valores minimos desses fundos;

c.4) Indice de Cobertura Minimo e Razio Minima Mensal, na forma previstos no Contrato
de Cessdo Fiduciaria, a partir da celebragdo do mesmo, e

¢.5)  Razdo de Garantia Minima, prevista no Contrato de Alienagdo Fiduciria e na Hipoteca,
calculada e verificada a partir do registro do Contrato de Alienaggo Fiduciaria e do Instrumento
de Hipoteca, cumulativamente, perante os Registros de Imdveis competentes;

7.5. Nos termos do Contrato de Cessio Fiduciaria, a partir de sua celebragio, todos os recursos
decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, passardo a ser depositados na Conta do
Patrimdnio Separado, incluindo, mas ndo se limitando, (i) todos os pagamentos realizados pelos
locatdrios a titulo de aluguel e quaisquer outros valores devidos por conta dos Contratos de
Locagéo, (ii) todos os pagamentos realizados pelos locatarios a titulo de res sperata devidos
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por conta dos contratos de CDU e (iii) receita proveniente da exploragfio do estacionamento do
Empreendimento Imobiliario, objetos da Cessdo Fiducidria.

7.5.1. A administracdo ordinaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, sera realizada pela
Administradora a quem competira:

a)  aatividade de acompanhamento e cobranga dos valores devidos pelos locatarios nos
termos dos Contratos de Locagéio e contratos de CDU, assim como a promogéo das
medidas judiciais e extrajudiciais tendentes a cobranga dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente;

b)  odirecionamento dos pagamentos devidos & Devedora, a titulo de aluguel, res sperata
e receita proveniente da exploragdo do estacionamento do Empreendimento
Imobilidrio para a Securitizadora, em cumprimento ao quanto disposto neste
instrumento; e

¢) o controle do vencimento de garantias contratuais e seguros dos imdveis relacionados
aos Contratos de Locagdo, adotando as providéncias competentes, perante os
Locatarios, de forma a preservar todas as garantias dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente.

7.5.2. A Administradora, figurard como Interveniente Anuente do Contrato de Cessdo
Fiducidria, anuindo com as condigdes pertinentes ao direcionamento dos recursos devidos a
titulo de aluguel, res sperata e receita proveniente da exploragdo do estacionamento do
Empreendimento Imobiliario a serem cedidos fiduciariamente pela Calila, por meio do qual se
comprometera a direcionar os recursos para a Conta do Patrimo6nio Separado.

7.6. A SECURITIZADORA se obriga a fornecer aos titulares dos CRI ¢ ao AGENTE
FIDUCIARIO, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento do pedido respectivo,
todas as ultimas informagdes disponiveis relativas aos Créditos Cedidos Fiduciariamente e aos
Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitadas.

7.7. A destituigdo ou rentincia do AGENTE FIDUCIARIO e de terceiros contratados com o
fim especifico e Ginico de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e zelar pela arrecadagio
dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sera realizada nos termos (i)
do presente Termo de Securitizagdo, em relagfo a contratagio do AGENTE FIDUCIARIO, ¢
(ii) dos respectivos contratos de prestagdo de servigos, quanto aos demais prestadores de
servigos. A nomeagdo do novo prestador ficara condicionada a aprovagio prévia dos titulares
dos CRI, observados os quéruns previstos na Clausula Quatorze desse Termo de Securitizagdo,
exceto na hipdtese de destitui¢do ou rentncia de prestadores de servigos contratados pela
SECURITIZADORA para a realizagio de servigos internos, cotidianos e inerentes as
atividades da SECURITIZADORA, desde que tais substitui¢gdes ndo impliquem em alteragdo
ou majoragdo dos custos vinculados a Operagéo.
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7.8. A SECURITIZADORA se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros € atos societdrios necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme
Instrugdo CVM n°583/16, que venham a ser solicitados pelo AGENTE FIDUCIARIO, 0S
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela SECURITIZADORA em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do mencionado relatério. O referido
organograma do grupo societario da SECURITIZADORA deverad conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos devem ser acompanhados de
declarag@o assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da SECURITIZADORA, na forma do
seu Estatuto Social, atestando: 1. Que permanecem validas as disposi¢des contidas nos
documentos da emissdo; e II. A nfo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da SECURITIZADORA perante
os investidores.

7.9. A SECURITIZADORA se compromete a notificar imediatamente o AGENTE
FIDUCIARIO caso tenha conhecimento de que quaisquer das declaragBes prestadas no
presente Termo de Securitizagdo tenham se tornado total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

7.10. A SECURITIZADORA sera responsavel pela guarda de 01 (uma) uma via original da
Escritura de Emisséo de Debéntures, do Contrato de Penhor de Quotas, do presente Termo de
Securitiza¢do, da CCI, da Hipoteca, da Alienagfo Fiduciaria de Imdveis e da Cessdo Fiduciaria.
Relativamente aos Contratos de Locagdo e Contratos de CDU originadores dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, a SECURITIZADORA guardara uma c6pia eletronica de cada um
deles, permanecendo as vias originais com a Administradora.

7.11. A ocorréncia de quaisquer hipdteses de Vencimento Antecipado devera ser comunicada
pela SECURITIZADORA ao AGENTE FIDUCIARIO, em até 01 (um) Dia Util da data de
seu conhecimento.

Clausula Oitava — Garantias

8.1. A Operagiio conta e contara, conforme aplicavel, com as seguintes garantias descritas
nessa Clausula Oitava, nos termos previstos nos respectivos Documentos da Emissdo, inclusive
neste Termo de Securitizag#o.

8.2.  Regime Fiducidrio. A SECURITIZADORA institui, neste Termo de Securitizagao,
regime fiducidrio, com a constituicdo do Patrimdnio Separado, destinado exclusivamente a
liquidagéio dos CRI a que estiverem afetados. Integram o referido Patriménio Separado (i) os
Créditos Imobilidrios originados das Debéntures e representados pelas CCI, incluindo seus
acessorios; (ii) os Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto da Cessdo Fiduciaria; (iii) os
recursos que compdem os Fundos de Reserva; e todo e qualquer bem e direito que integre a
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Conta do Patrimdnio Separado; (vi) a Alienagdo Fiducidria de Iméveis; (vii) a Hipoteca e (viii)
o Penhor de Quotas; bem como todas as demais garantias que venham a ser constituidas no
ambito da presente Operagdo.

8.3. Fundos de Reserva. Conforme Escritura de Emissio de Debéntures, serfo constituidos 03
(trés) Fundos de Reserva em garantia do pagamento dos CRI, com recursos devidos a
DEVEDORA por conta da integralizag8o das Debéntures, mediante a retengfio do valor total
de R$ 5.100.000,00 (cinco milhdes e cem mil reais). O Valor Minimo de cada um dos Fundos
de Reserva serd retido na Conta do Patrimonio Separado da respectiva série dos CRI.

8.3.1. O Valor Minimo do Fundo de Reserva sera verificado pela SECURITIZADORA no
ultimo dia 1til de cada més. Caso ocorra o desenquadramento do Valor Minimo dos Fundos de
Reserva, os recursos recebidos a titulo de cessdo fiduciaria que sobejarem na Conta do
Patrimdnio Separado apds os pagamentos previstos na clausula 10 abaixo, respeitada a ordem
de preferéncia, ali disposta, serfo retidos pela SECURITIZADORA para a recomposi¢io do
Valor Minimo dos Fundos de Reserva.

8.3.2. O Valor Minimo dos Fundos de Reserva depositado na Conta do Patrimdnio Separado
integrard o Patrimonio Separado dos CRI e serd aplicado pela SECURITIZADORA em
Investimentos Permitidos. Todos os Investimentos Permitidos realizados deverfo ser resgatados
de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado para a
realizagdo de qualquer pagamento devido. Eventuais reten¢des de impostos decorrentes dos

rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerio com exclusividade a
SECURITIZADORA.

8.3.3. Sempre que ocorrer o inadimplemento das ObrigagBes Garantidas pela DEVEDORA a
SECURITIZADORA podera utilizar os recursos dos Fundos de Reserva para satisfazer ou
complementar o referido pagamento.

8.3.4. Caso ndo seja recomposto o Valor Minimo dos Fundos de Reserva nos termos da clausula
8.3.1. acima, a DEVEDORA sera notificada para recompor os Fundos de Reserva, mediante
transferéncia direta para a Conta do Patrimonio Separado dos valores necessarios a sua

recomposi¢do no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir do recebimento da
referida notificag8o.

8.3.5. Apoés a liquidagdo da integralidade das obrigagdes relativas aos CRI, os recursos
remanescentes nos Fundos de Reserva, incluindo os rendimentos decorrentes das aplica¢des
previstas acima, serdo liberados para a DEVEDORA na Conta de Livre Movimentac&o.

8.4. Cessdo Fiducidria. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e demais
Obrigag¢des Garantidas, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a DEVEDORA se /
comprometeu a ceder fiduciariamente, em caréter irrevogavel e irretratavel, apos a liquidagdo
dos CRI Sénior da emissdo dos CRI Existentes os Créditos Cedidos Fiduciariamente, garantia
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essa a ser formalizada, oportunamente, por meio da celebragio do Contrato de Cessdo
Fiduciéria.

8.5. Alienac¢io Fiducidria de Iméveis. Em garantia do pagamento das Obriga¢des Garantidas,
nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a DEVEDORA se comprometeu a
constituir, apds a liquidagdo dos CRI Sénior da emissfio dos CRI Existentes, a alienagfio
fiduciaria de parte dos Im6veis Garantia, em favor da SECURITIZADORA, a ser formalizada,
oportunamente, por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Iméveis.

8.6. Hipoteca. Em garantia do pagamento das Obriga¢des Garantidas, nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures, a DEVEDORA se comprometeu a constituir, apés a liquidagéio dos
CRI Sénior da emisséo dos CRI Existentes, a hipoteca de primeiro grau sobre parte dos Imdveis
Garantia, em favor da SECURITIZADORA, a ser formalizada, oportunamente, por meio do
Intreumentos de Hipoteca.

8.6.1. As Garantias deverdio ser mantidas validas e em vigor até o efetivo cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

8.6.2. Até o fiel e integral cumprimento das Obrigages Garantidas, a DEVEDORA se
comprometeu a manter alienado fiduciariamente/hipotecado Iméveis Garantia suficientes para
que o valor dos Iméveis Garantia seja superior ou equivalente a Razio de Garantia Minima.
Caso seja verificado o desenquadramento da Razio de Garantia Minima, os recursos recebidos
atitulo de cessdo fiduciria que sobejarem na Conta do Patrimdnio Separado, apos o pagamento
da parcela mensal de Juros Remuneratorios e amortiza¢do do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI Sénior, serfio utilizados para a amortizacio
parcial dos CRI Sénior pela SECURITIZADORA para a recomposi¢io da Razdo de Garantia
Minima.

8.7. Penhor de Quotas. Em garantia do pagamento das Obrigagdes Garantidas, os Empehantes
constituiram, em favor da SECURITIZADORA, o penhor, com condigfio resolutiva, de
87,16% (oitenta e sete inteiros e dezesseis centésimos por cento) das quotas de emissdo da
TJPar, de sua titularidade e de todas as Quotas Adicionais (conforme definido no Instrumento
de Penhor de Quotas). Referida garantia se exinguird com a comprovagio da devida
constitui¢do de todas as demais Garantias, incluindo os seus respectivos registros perantes os
cartdrios competentes, em favor da SECURITIZADORA.

8.8. Fian¢a. Observado o disposto na Escritura de Emissio de Debéntures, a Fiadora se
comprometeu, em cardter irrevogavel e irretratdvel, na qualidade de fiadora e principal
pagadora da DEVEDORA, a garantir solidariamente o pagamento do valor nominal das
Obrigagdes Garantidas. A Fiadora, nos termos do artigo 828, I ¢ II, do Cédigo Civil Brasileiro,
renuncia aos beneficio de ordem, direitos e faculdades de desoneragio previstos nos artigos
333, paragrafo vinico, 364, 366, 821, 827, 834, 835, 837, incisos Il e I1I do 838 € 839 do Codigo
Civil Brasileiro e incisos I e II do artigo 130 e artigo 794 do Cédigo de Processo Civil,
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renunciando aos beneficios previstos nos artigos 827, 829, 834, 835, 837 e 838 do Codigo Civil
Brasileiro, e artigo 794 do Cddigo de Processo Civil.

A Fiadora se comprometeu, ainda, a (i) n3io alterar sem prévia autorizagio da
SECURITIZADORA seu tipo social e/ou objeto social que descaracterize as atividades
principais previstas no estatuto social ou ainda seu controle societdrio e (ii) fornecer a
SECURITIZADORA, em até¢ 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento de qualquer
exercicio, copias integrais de suas demonstragdes financeiras para tal exercicio (que deverfio
se encontrar de acordo com seus registros contdbeis e preparadas de acordo com os principios
contdbeis geralmente aceitos no Brasil, aplicados de forma sistematica), juntamente com o
relatorio dos auditores, tudo em forma satisfatoria & SECURITIZADORA, sob pena de
vencimento antecipado das Debéntures.

Clausula Nona — Autorizacao para a Realizacio da Operacio

9.1. A presente Emisséo € realizada em conformidade com o paragrafo terceiro do artigo 22 do
Estatuto Social da SECURITIZADORA.

Clausula Dez — Ordem de Pagamentos

10.1. Os pagamentos mensais das obriga¢des dos Patrimonios Separados deverdo obedecer a
cascata de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos
disponiveis, apds o cumprimento do item anterior, observado o disposto no item 10.1.1. abaixo:

(a) Pagamento das Despesas dos Patriménios Separados, conforme o disposto na Clausula
Quinze abaixo;

(b) Encargos Moratérios;

(c) Pagamento dos Juros Remuneratorios referentes aos CRI Sénior, na seguinte ordem: (i) juros
remuneratorios vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (ii) juros remuneratdrios vincendos no
respectivo més do pagamento;

(d) Amortizag¢do dos CRI Sénior;

(e) Amortizagdo Extraordinaria do CRI Sénior para reenquadramento dos Indices de Garantia;
(f) Pagamento dos Juros Remuneratorios referentes aos CRI Mezanino, na seguinte ordem: (i)
juros remuneratérios vencidos (capitalizados) e nfio pagos, e (ii) juros remuneratérios
vincendos no respectivo més do pagamento;

(g) Amortizacdo dos CRI Mezanino;
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(h) Amortizagdo Extraordinaria do CRI Mezanino para reenquadramento dos Indices de
Garantia;

(i) Pagamento dos Juros Remuneratorios referentes aos CRI Subordinado, na seguinte ordem:
(1) juros remuneratorios vencidos (capitalizados) e nfio pagos, e (ii) juros remuneratérios
vincendos no respectivo més do pagamento;

(j) Amortizagdo dos CRI Subordinado; e

(k) Recomposi¢do do Valor Minimo dos Fundos de Reserva.

Clausula Onze — Regime Fiduciirio ¢ Patrimonios Separados

11.1. Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a SECURITIZADORA institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios (e todos os seus acessorios, inclusive suas garantias)
vinculados ao presente Termo de Securitizagfo, constituindo referidos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCI, o lastro necessério para a emissdo dos CRI. Os valores resultantes do
pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente encontrar-se-30, quando da celebragio do
Contrato de Cessdo Fiducidria, abrangidos no Regime Fiduciario, constituindo parte integrante
dos Patrimdnios Separados, cujos direitos serfio cedidos fiduciariamente para a
SECURITIZADORA, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria a ser celebrado.

11.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela SECURITIZADORA por meio deste Termo de
Securitizagdo, sera registrado na Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo
unico, da Lei n°® 10.931/04, conforme consta da minuta do Anexo III do presente instrumento.

11.2. Os Créditos Imobilidrios e todos os seus acessorios e as CCI que os representam, inclusive
suas garantias, sob Regime Fiducidrio, vinculados ao presente Termo de Securitizagio
permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da SECURITIZADORA até que
se complete a amortizagdo final dos CRI.

11.3. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, as CCI e as Garantias
estdo isentos de qualquer agfio ou execugdo pelos credores da SECURITIZADORA, nio se
prestando a constituigdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
SECURITIZADORA, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderfo pelas obrigagdes
inerentes aos CRI.

11.4. A SECURITIZADORA administrard os Patrimdnios Separados, promovendo as
diligéncias necessarias & manuten¢do de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamentos das parcelas de amortizagfo do principal, juros remuneratérios e demais encargos
acessorios.

11.5. A SECURITIZADORA ndo serd responsabilizada por eventual insuficiéncia do
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Patrimbnio Separado e somente responderd, com seu patrimdnio, por prejuizos ou por
insuficiéncia dos Patrimonios Separados em caso de comprovado descumprimento de
disposigdo legal ou regulamentar; por comprovada negligéncia ou administragfo temerdria ou,
ainda, por desvio da finalidade do mesmo, conforme previsto no artigo 12, paragrafo unico da
Lein®9.514/97.

11.6. Na hipétese de insuficiéncia dos bens dos Patrim6nios Separados, a
SECURITIZADORA, devera convocar Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre
as normas de administra¢éo ou liquidag@io dos Patriménios Separados.

11.7. Nas hipéteses descritas nos itens 11.5 e 11.6 acima, a Assembleia dos Titulares dos CRI
estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente & administra¢do ou liquidagio dos
PatrimoOnios Separados, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, a forma de liquidag¢do do patriménio e a
nomeacdo do liquidante.

11.8. Todos os recursos geridos pela SECURITIZADORA em razio da emissdo dos CRI serdo
mantidos na Conta do Patrimonio Separado.

11.8.1. Os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado serdo aplicados pela
SECURITIZADORA, na qualidade de administradora da Contasdo Patriménio Separado, nos
Investimentos Permitidos.

11.8.2. Durante o periodo em que permanecerem aplicados os recursos dos Fundos de Reserva,
diante da titularidade de tais aplicagdes, pela SECURITIZADORA, fica certo e ajustado que
a esta competira o aproveitamento de eventuais créditos decorrentes de retengdo de impostos
efetuada em tais aplica¢Ges financeiras.

11.8.3. A SECURITIZADORA, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes nio
terdo qualquer responsabilidade com relag#o a quaisquer prejuizos, reinvindica¢Ges, demandas,
danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagfio dos
investimentos acima mencionados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
quaisquer demoras no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos,
ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

Cliusula Doze — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A SECURITIZADORA nomeia e constitti o AGENTE FIDUCIARIO, para
desempenhar esta fungdo na Emissio. O AGENTE FIDUCIARIO neste ato, aceita a
nomeagao para, nos termos da lei e do presente Termo de Securitizagdo, representar perante a
SECURITIZADORA, os interesses da comunhio dos Titulares de CRI.

12.2. O AGENTE FIDUCIARIO declara que:
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a) aceita a fungfo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢des previstas na legislagéo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

b) aceita integralmente este Termo de Securitizag8o, todas suas cldusulas e condi¢es;

c) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

d) a celebragio deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo AGENTE
FIDUCIARIO;

e) ndo tem qualquer impedimento legal, para o exercicio da fun¢fo que lhe € atribuida,
conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segdo II do Capitulo II da Instrugio CVM n°
583, conforme consta no ANEXO VI deste Termo de Securitizagio;

) ndo se encontra em nenhuma situagéo de conflito de interesses;
g) ndo tem qualquer ligagfo com a Securitizadora que o impega de exercer suas fungdes; e

h) na presente data atua como AGENTE FIDUCIARIO nas emissdes de titulos ou valores
mobilidrios descritas no ANEXO V deste Termo.

12.3. O AGENTE FIDUCIARIO exercer4 suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de
Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituigdo, ou ainda, enquanto estiver atuando na
cobranga de inadimpléncias ndo sanadas, remuneragdo esta que serd calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagiio do AGENTE FIDUCIARIO.

12.4. Sdo obrigagdes do AGENTE FIDUCIARIO:

a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da

fungdio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo de seus proprios bens;

c) renunciar a fungdio, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da assembleia para
deliberar sobre sua substitui¢do;
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d) conservar em boa guarda toda a documentag@o relativa ao exercicio de suas funcdes;

€) verificar, no momento de aceitar a fun¢fio, a veracidade das informagdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo e
demais documentos da emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

f) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo, e seus
aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da
SECURITIZADORA, as medidas eventualmente previstas em lei;

g) acompanhar a prestacio das informagdes periddicas pela SECURITIZADORA e
alertar os Titulares dos CRI, em seu relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

h) acompanhar a atuacdo da SECURITIZADORA na administragdo do patrimdnio
separado por meio das informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

i) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificagio das
condi¢cdes dos CRI;
i) verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais, flutuantes e fidejussorias,

bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengéo de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposi¢des estabelecidas neste Termo de Securitizaggo;

k) examinar proposta de substituigdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido
a respeito do assunto de forma justificada;

1)) intimar, conforme o caso, a SECURITIZADORA, a Cedente, os Garantidores e
eventual garantidor ou coobrigado a reforgar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioragfo
ou depreciagéo;

m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado

em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente e/ou dos Garantidores, conforme
0 caso;

n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da SECURITIZADORA ou
do Patrimdnio Separado;

0) convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma prevista
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neste Termo de Securitizagdo;

p) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas;

q) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestdo junto 8 SECURITIZADORA e ao Escriturador;

r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizago,
especialmente aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néio fazer; e

s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela SECURITIZADORA
ou pela DEVEDORA de obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo ou em
outros Documentos da Emissdo, incluindo as obrigagdes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes
que ndo devem ser descumpridas pela SECURITIZADORA ¢/ou DEVEDORA indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis apés a sua ciéncia a respeito do
inadimplemento.

12.4.1. Anualmente, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social da
SECURITIZADORA, o AGENTE FIDUCIARIO deve divulgar em sua pagina na rede
mundial de computadores, relatorio anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos aos CRI, contendo informagdes sobre:

a) cumprimento pela SECURITIZADORA das suas obrigagdes de prestacdo de
informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

b) alteragBes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
Titulares dos CRI;
c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura da emissdo

relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e
que estabelecem condigdes que nfo devem ser descumpridas;

d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagio e saldo
resgatado/amortizado no periodo;

e) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e pagamento de juros dos CRI realizados
no periodo;

1y} constituigdo, saldo e aplicagdes de fundo de reserva ou fundo de liquidez da emisséo, se
houver;
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g) destinag¢éo dos recursos captados por meio da Emissio, conforme informagdes prestadas
pela SECURITIZADORA;

h) relagdo dos bens e valores entregues a sua administragdo, quando houver;

i) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela SECURITIZADORA, Devedor,
cedente ou garantidor neste Termo de Securitizago;

i) manutenc¢éo da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

k) existéncia de outras emissdes de CRI feitas pela SECURITIZADORA em que tenha
atuado no mesmo exercicio como AGENTE FIDUCIARIO, indicando a denominagdo da
emissora, o valor da emissdo e quantidade de valores mobilidrios emitidos, espécie € garantias
envolvidas, prazo de vencimento e taxa de juros, inadimplemento no periodo ¢ sua declaragéo

sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que o impega de continuar a exercer
a fun¢io de AGENTE FIDUCIARIO.

12.5. Pelo exercicio de suas atribuigdes na qualidade d¢ AGENTE FIDUCIARIO dos CRI, o
AGENTE FIDUCIARIO recebera da SECURITIZADORA a seguinte remuneragio
(“Remuneragéio do Agente Fiduciario™):

12.5.1. Parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo que a primeira devera ser
paga no 5° (quinto) Dia Util apés a data de integralizago dos CRI e as demais na mesma data
dos anos subsequentes. A primeira parcela sera devida ainda que a operagfo ndo seja
integralizada, a titulo de estruturag#o ¢ implantag#o.

12.5.2. A Remuneragio do Agente Fiduciario serd devida mesmo apés a data de vencimento
dos CRI, caso o AGENTE FIDUCIARIO ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
fungfo em relag¢do a Emissdo.

12.5.3. As parcelas da Remunerag@io do Agente Fiducidrio serfio atualizadas pela variagio
positiva acumulada do IGP-M/FGV ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas
pro rata die, se necessario.

12.6. A Remuneragio do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas com publicidade,
publicagdes, notificagdes, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitaliza¢Oes, envio de documentos, transporte, alimentagfo, viagens e estadias necessarias ao
exercicio da fungdo de AGENTE FIDUCIARIO, durante ou apds a implantagéo do servigo,
as quais serdo cobertas pelos Fundos de Reserva, se necessario, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou por meio de reembolso. Ndo estdo
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria

37

DOCS - 11260716v1 751100/5 LAE )\/



e/ou fiscalizagdo, ou assessoria legal 8 SECURITIZADORA ou aos Titulares de CRI, sendo
que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela SECURITIZADORA. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que 0 AGENTE FIDUCIARIO venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI deverfio ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pelo Patrimonio Separado. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agSes propostas pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou decorrente de agOes contra ele intentadas no exercicio de sua funcéo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhzo dos
Titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbeéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como
a remuneragdo e as despesas reembolsaveis pelo AGENTE FIDUCIARIO, na hipotese de
atraso no pagamento dos CRI por um periodo superijor a 30 (trinta) dias, podendo 0 AGENTE
FIDUCIARIO solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

12.6.1. A Remuneragdo do Agente Fiduciario sera acrescida dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigsio ao Programa de Integragéo
Social), COFINS (Contribuiggo para o Financimento da Seguridade Social) IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e CSLL (Contribuigfio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a Remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO nas
aliquotas vigentes nas respectivas datas de cada pagamento.

12.7. Sobre os valores em atraso devidos pela SECURITIZADORA a0 AGENTE
FIDUCIARIO incidirfo multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis se necessario
¢ atualizag@o monetaria pelo IGPM incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento.

12.8. A SECURITIZADORA ressarcira, as expensas dos Patriménios Separados, o AGENTE
FIDUCIARIO de todas as despesas inclusive com publicidade, publicagdes, envio de
documentos, transportes, alimentagfo, viagens e estadias, desde que tenha, comprovadamente,
incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus
créditos. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis

apos a entrega a SECURITIZADORA dos documentos comprobatorios das despesas
efetivamente incorridas.

12.9. O AGENTE FIDUCIARIO poderd ser substituido nas hipéteses de impedimento,
renuncia, intervengéo, liquidagéo extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante a

deliberagdio da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, para que seja eleito o novo AGENTE
FIDUCIARIO.
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12.9.1. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo
AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos

valores mobilidrios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circulagdo
da respectiva emissdo ou série.

12.9.2. Se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na claGsula 12.9. acima, cabera & SECURITIZADORA efetuar a imediata
convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da assembleia para a
escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério.

12.10. O AGENTE FIDUCIARIO poderd, ainda, ser destituido:
a) pelo voto de dois tergos dos Titulares de CRI; ou

b) por deliberagio em Assembleia Geral dos Titulares de CRI, na hipétese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagdo,
observado o quérum de aprovagdo previsto na clausula 14.11 abaixo.

12.11. O AGENTE FIDUCIARIO eleito em substitui¢io assumira integralmente os deveres,
atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagio aplicavel ¢ deste Termo de
Securitizagfo.

12.12. A substituigio do AGENTE FIDUCIARIO em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagéo.

12.12.1. A substitui¢do do Agente Fiduciario deve ser comunicada &8 CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagdo na
Institui¢cdo Custodiante.

12.13. O substituto do AGENTE FIDUCIARIO recebera uma remuneragéo pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei, que nfio podera ser superior a

remunera¢do do AGENTE FIDUCIARIO conforme estabelecida nesta Clausula.

Clausula Treze — Liquidacio dos Patriménios Separados

13.1.  Caso seja verificada (i) a insolvéncia da SECURITIZADORA, (ii) o inadimplemento
de qualquer obrigag&o pecunidria assumida pela SECURITIZADORA, nos termos do presente
Termo de Securitizagdo, ndo sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data do
descumprimento; e/ou (iii) de qualquer obrigagio pecunidria assumida pela
SECURITIZADORA, nos termos do presente Termo de Securitizago niio sanado em até 30
(trinta) dias contados a partir da data do descumprimento, o AGENTE FIDUCIARIO assumiré
imediata ¢ transitoriamente a administragdo dos Patrimonios Separados.
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13.1.1.Em at¢ 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragio pelo AGENTE
FIDUCIARIO do Patriménio Separado, o0 AGENTE FIDUCIARIO deverd convocar uma
Assembleia dos Titulares dos CRI.

13.2. A Assembleia dos Titulares dos CRI referida no item anterior deverd deliberar sobre
uma das seguintes opgdes referentes ao Patrimonio Separado:

(a) liquidag@io dos Patrimdnios Separados; ou

(b) transferéncia dos Patrimdnios Separados para uma outra companhia
securitizadora de créditos imobilidrios.

13.3. A deliberagdo pela declarago da liquidago do Patrimdnio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI em Circulagdo que representem a maioria absoluta, observado o disposto
no item 14.12 abaixo, em Assembleia dos Titulares dos CRI convocada para tal fim.

13.4. A liquidagdo dos Patrimdnios Separados serd realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado a0 AGENTE FIDUCIARIO (ou &
institui¢do administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI), na qualidade de
representante dos titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
SECURITIZADORA decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao AGENTE FIDUCIARIO
(ou a instituigdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI), conforme
deliberagdo dos titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagéo
dos créditos oriundos dos Créditos Imobilirios que lhe foram transferidos, (¢) ratear os recursos
obtidos entre os titulares de CRI na propor¢do de CRI detidos, e (d) transferir em dacao os
Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos titulares de CRI, na propor¢do de CRI
detidos.

Cliusula Quatorze — Assembleia Geral dos Titulares dos CRI

14.1. Os titulares de CRI poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de
deliberar sobre matéria de seu interesse.

14.2. A assembleia podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
SECURITIZADORA, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulag8o ou, ainda, pela CVM.

14.2.1. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/97, bem
como o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, de n® 6.404/1976, a respeito das assembleias
de debenturistas.

14.3. A primeira convocag¢do da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante
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edital publicado por 03 (trés) vezes em jornal de grande circulagdio utilizado pela
SECURITIZADORA para suas publicagdes societarias, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias,
no minimo, da data marcada para a realizago em primeira convocacao.

14.4. Néo se instalando a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI em primeira convocagéo,
sera publicado novo edital, de segunda convocago, com antecedéncia minima de 08 (oito) dias
da realizag8o da nova assembleia.

14.5. A Assembleia dos Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocagfo, com qualquer nimero de presentes.

14.6. A presidéncia da Assembleia cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que
for designado pela CVM.

14.7. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias, sendo que cada voto
serd proporcional ao valor que cada CRI representa em relagdo a totalidade da Operagdo.
Admite-se a constitui¢do de mandatarios, Titulares de CRI ou néo, com poderes especificos
para a tomada das decisdes objeto da ordem do dia de cada assembleia.

14.8. Sera facultada a presenga dos representantes legais da SECURITIZADORA em
Assembleia, salvo quando seu comparecimento for solicitado para a prestagio de quaisquer
esclarecimentos aos Titulares de CRI, ou nas hipéteses em que ela prépria promover a

convocagdo dos Titulares dos CRI, quando entfio o comparecimento da SECURITIZADORA
serd obrigatdrio.

14.9. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a todas as Assembleias dos Titulares dos
CRI e prestar as informagdes que lhe forem solicitadas.

14.10. A SECURITIZADORA ¢/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
SECURITIZADORA ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia dos Titulares dos

CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberagio da
ordem do dia.

14.11. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizagio ou na lei,
todas as deliberagdes serdo tomadas, em qualquer convocagdo, com quérum de aprovagdo
equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares do CRI em Circulagio,
presentes na referida Assembleia dos Titulares dos CRI, observado o disposto nos itens abaixo.

14.11.1. Na ocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado, as delibera¢des acerca
da declaragdo do vencimento antecipado das debéntures deverfio ser aprovadas por 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagéo.
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14.11.2. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitiza¢do ou na lei,
as propostas de alteragSes e de rentincias em relagfo: (i) as datas de pagamento dos juros
remuneratorios dos CRI e as datas de pagamento da amortizagdo de principal; (ii) & forma de
calculo da evolugdo financeira dos CRI, dos Juros Remuneratérios dos CRI, da Amortizagdo
de Principal e do Valor Nominal Unitrio; (jii) aos Juros Remuneratérios dos CRI; (iv) ao prazo
de amortizagfio e vencimento dos CRI; (v) liquidagdio dos Patrimdnios Separados; (vi) aos
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI; (vii) & amortizagdo extraordinaria compulséria
e resgate antecipado dos CRI; (viii) as alteragdes aos termos e condigdes das Garantias; (ix) aos
quoruns de instalagdo e/ou de deliberagfo das Assembleias de Titulares de CRI; (x) 2 Ordem
de Pagamentos estabelecida no item 10.1 do presente Termo de Securitizagio; e/ou
(xi) qualquer waiver com relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que
qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, no significa liberacdo de fatos
posteriores), deverdo ser aprovadas em primeira convocagdo ou em qualquer convocagfo
subsequente da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagfo.

14.12. Para efeito de cdlculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo ou de deliberagio da
Assembleia dos Titulares dos CRI, serfio excluidos os CRI que a SECURITIZADORA possuir
em tesouraria, a DEVEDORA e/ou os Garantidores possuirem, ou que sejam de propriedade
de seus controladores ou de qualquer de suas controladas, bem como dos respectivos diretores
ou conselheiros e respectivos conjuges, ou que sejam detidos por qualquer pessoa que esteja
em situacdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverfio ser excluidos da
base de calculo do quorum de deliberacgdo da assembleia.

14.13. Os Titulares dos CRI reconhecem que as decises tomadas em assembleia sdo vélidas e
eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a cumprir
fielmente a todas e quaisquer decisdes deliberadas pela assembleia.

14.14. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagéo,
serd considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a que
comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os
quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizag#o.

14.15. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de
CRIno ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizaggo,
vinculardo a SECURITIZADORA e obrigarfio todos os Titulares de CRI em Circulagdo,
independentemente de terem comparecido 4 Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

Clausula Quinze — Despesas dos Patrimonios Separados

15.1. S&o despesas de responsabilidade dos Patrimo6nios Separados:
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(a) as despesas recorrentes com a gestdo dos CRI, cobranga, realiza¢io, administrago,
custodia, e liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, do Créditos Cedidos Fiduciariamente e do

Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios;

(b) as despesas recorrentes com a SECURITIZADORA (ou outra companhia
securitizadora que venha a substitui-la), institui¢gio custodiante das CCI, AGENTE
FIDUCIARIO, Coordenador Lider, institui¢do financeira responsavel pela escrituragio dos
CRI, bem como as despesas com procedimentos legais (incluindo sucumbéncia) e registros
perante os oficios de registros competentes, incorridas para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI e realizagéio dos Créditos Imobiliarios integrantes dos Patrimdnios Separados;

(c) os custos e despesas relativas a execugdo judicial ou extrajudicial das garantias dos
Créditos Imobiliarios incluindo mas ndo se limitando & comissdes de leiloeiros, Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis ou, conforme o caso, Imposto Territorial Rural na consolidagio
de propriedade;

(d)  retificagdo do registro das CCI e dos CRI na B3, quando necessario;

(e) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, despesas com
contatos telefonicos e conference calls, as depesas previstas na Cldusula 12, necessarias ao
exercicio da fungdo de AGENTE FIDUCIARIO, durante ou apés a prestagdo dos servigos,
desde que em raz8o dessa prestagdo de servigos.

® os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de maneira a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagéo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e suas garantias;

(2) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, despesas com assessoria legal, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas: (i) forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou comprovada culpa por parte da SECURITIZADORA ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisdo judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii) sejam de responsabilidade da
Calila ou que puderem ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade;

(h) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilizagdo (registro contébil independente),
auditoria, realizagdo, administragfo, custddia e liquidagiio dos Créditos Imobilidrios e do
Patrimbnio Separado e outras despesas indispensdveis & administracio dos Créditos
Imobiliarios;

(i) as despesas com terceiros especialistas, advogados, contadores, auditores ou fiscais,
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bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo mas sem limitagfio, depdsito
judicial e sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do
Agente Fiduciario e/ou da SECURITIZADORA e/ou relacionados a realizacdio dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e pagas pelos Titulares dos CRI. No caso do risco de sucumbéncia, o
Agente Fiducidrio podera solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem
também os gastos com honoréarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicirias
nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio e/ou pela SECURITIZADORA ou contra o
Agente Fiduciario e/ou contra a SECURITIZADORA intentadas, no exercicio de suas
fungBes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos Titulares dos CRI, ou SECURITIZADORA dos CRI;

() todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI ¢;

(k) demais despesas previstas em lei, na regulamentagiio aplicavel, ou neste Termo de
Securitizagdo.

15.2. Considerando-se que a responsabilidade da SECURITIZADORA se limita ao
Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patrimonio Separado permaneca
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na propor¢io dos CRI titulados por cada um deles.

15.3. Séo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a4 negociago e custédia dos CRI ndo compreendidas na
descri¢fo do item 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos Titulares
dos CRI e que, portanto, ndo guardem relagfio com os interesses coletivos dos investidores e do
Patrim6nio Separado; e

(¢) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo mas n#o se
limitando aqueles mencionados na Clausula Quinze, observada a Clausula 15.2, item (f) acima.

15.4.  No caso de destitui¢do da SECURITIZADORA nas condigdes previstas neste Termo
de Securitizagdio, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

Cliusula Dezesseis — Remuneraciio da SECURITIZADORA

16.1. Pela prestagdo do servico de emissio de certificado de recebiveis imobilidrios, a
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SECURITIZADORA recebera pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem
a remuneragdo prevista abaixo:

(1) sera devido a SECURITIZADORA, durante todo o periodo de vigéncia dos CRI, taxa
de administrag¢go, no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) ao més.

16.2. As parcelas mensais referidas no item 16.1 acima serfio atualizadas pelo IGP-M/FGV,
a partir da Data de Emisso, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die
S€ necessario.

16.3. Caso ndo existam recursos suficientes nos Patrimdnios Separados para honrar as
remuneragdes previstas nesta cldusula, as parcelas indicadas acima ficarfio sujeitas a multa
moratdria de 2% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros de mora
de 1% (um inteiro por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito 4 atualizagfio
monetdria pelo IGP-M/FGYV, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata temporis.

16.4. A remuneragdo indicada no item 16.1 acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragéio
Social), COFINS (Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir diretamente sobre a remuneragio da SECURITIZADORA, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Clausula Dezessete - Tratamento Tributario

17.1.  Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios consultores quanto & tributagfo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto sobre a Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A partir de
01 de janeiro de 2005, nos termos do artigo 1° da Lei n° 11.033/04, a tributagiio de rendimentos
destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas aliquotas regressivas diversas em razéio do tempo
de aplicagfio dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios
serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (ii) 20% (vinte por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias
até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete e meio por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta ¢ um) dias até 720
(setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
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realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte ¢ um) dias. Estes prazos de aplicagio
séo contados da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
1° da Lein® 11.033/04 ¢ artigo 65 da Lei n° 8.981/95).

Néo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituigéo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagfo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho
de capital na alienagfio ou cessfo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 01 de
janeiro de 2005, fica isenta do imposto sobre a renda (na fonte e na declaragfio de ajuste anual)
independentemente da data de emissdo do referido certificado. Os ganhos de capital estardo
sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicéveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica,
no que se refere a tributagéo de ganhos de capital.

Os investidores profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terfio seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da reten¢io do imposto na fonte desde
que declarem sua condigfo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a
tributagdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n°
9.532/97, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nfo abrange os
rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este
dispositivo legal esta suspenso por forga de agfo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confederago Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
real ¢ considerado antecipagéo, gerando o direito & compensagdo com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuragdo.

A partir de 01 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplica¢des de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retengéo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagdio financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por institui¢des financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos nio derivados das provisdes, reservas técnicas
¢ fundos), sociedades de capitalizagio, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios ¢ sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do
pagamento do imposto.
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Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relago aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pais. Por sua vez, hi um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos
e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o Pais, de
acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional, Resolugdo CMN n°® 4373. Nesta
hipétese, os rendimentos e ganhos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento). Em relagio aos
investimentos oriundos de paises que néo tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20% (vinte por cento), ou ainda que oponha sigilo relativo 4 composigéio societéaria
de pessoas juridicas ou & sua titularidade, em qualquer situagdo ha incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

(ii) IOF"

As liquidagdes de operagdes de cAmbio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso e
retorno de recursos no e do Pais destinados a aplicagdo em certificados de recebiveis
imobilidrios, estdo sujeitas ao IOF/Cdmbio & aliquota zero. No entanto, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser alterada a qualquer momento pela Presidéncia da Republica, até o

maximo de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos,
com aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), cujo fato gerador sera a
aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidagdio de titulos e valores
mobilidrios. Regra geral, para as operagdes cujo resgate, cessdio ou repactuagio ocorra apos o
periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisigfio, havera isen¢sio do IOF/Titulos.
Entretanto, em caso de resgate, cessfio ou repactuago de certificados de recebiveis imobiliarios
em prazo inferior a 30 (trinta) dias, o IOF/Titulos incide & aliquota de 1% (um inteiro por cento)
ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuagdo, limitado ao rendimento da operagio, em
fungdo do prazo, consoante tabela prevista em regulamentag#o. A aliquota do IOF/Titulos pode
ser aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, por meio de decreto
presidencial.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negocia¢do na B3,
a retengdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou
juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do
proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela SECURITIZADORA, cabendo as instituigdes financeiras titulares das referidas
contas a retengdo do e o recolhimento do IRRF.
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A retengdo deve ser efetuada por ocasiio do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia ttil subsequente ao
decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

(iii) Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS

A contribui¢do ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor total das receitas auferidas no més
das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagiio contdbil adotada
para tais receitas.

No tocante a contribui¢do ao PIS, ¢ importante mencionar que, de acordo com a Lei
n° 10.637/02, desde 01 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro
¢ sessenta e cinco centésimos por cento); ¢ (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.
No mesmo sentido, houve a alteragfio da sistematica da tributagdo da COFINS, pois de acordo
com a Medida Provisoria n® 135, convertida na Lei n® 10.833/03, desde 01 de fevereiro de 2004:
(i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos por cento); e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos
junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita
financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras auferidas estdo sujeitas a tributagdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos
termos do Decreto n°® 5.442/05, até 30 de junho de 2015. A partir de 1° de julho de 2015, entra
em vigor o Decreto 8.426 de 1° de abril de 2015, que revogou o Decreto n°® 5.442/05, ficando
restabelecidas para 0,65%, em relagéio ao PIS e 4%, para a COFINS as aliquotas incidentes
sobre as receitas financeiras auferidas pelas Pessoas Juridicas sujeitas ou parcialmente sujeitas
ao regime de apuragéo ndo-cumulativa, de tais contribui¢es.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragio
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui
receita financeira, porém, néo estdo sujeitas a contribuigdio ao PIS e 8 COFINS, face a revogagio
do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela Lei n° 11.941/09, revogado em decorréncia
da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do
Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploragdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢des financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobilidrios ¢ considerada, pela Receita Federal do Brasil ¢ pela

\‘48

DOCS - 11260716v1 751100/5 LAE



Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributa¢io pela contribuigdio ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislagéo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nfo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

O pagamento da contribuigdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 25° (vigésimo quinto)
dia do més subsequente ao de recebimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até
0 20° (vigésimo) dia do més subsequente no caso das institui¢des financeiras e entidades
assemelhadas.

Sem prejuizo do disposto acima, caso os CRI atendam ao disposto na Lei n°® 12.431/11, ficara
reduzida a zero a aliquota:

(a) do imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos definidos nos termos da alinea "a"
do paragrafo 2° do artigo 81 da Lei no 8.981/95, produzidos pelos certificados de recebiveis
imobilidrios, quando pagos, creditados, entregues ou remetidos a beneficiario residente ou
domiciliado no exterior, exceto em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota
maxima inferior a 20%(vinte por cento), e

(b) do IOF/Cambio.

Clausula Dezoito - Publicidade

18.1. Todas as publicagdes no dmbito da Emissdo serfio realizadas no jornal de grande
circulagdo ja utilizado pela SECURITIZADORA para suas publicagdes societarias.

Clausula Dezenove - Disposicoes Gerais

19.1. Néo se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao AGENTE FIDUCIARIO e/ou aos titulares dos
CRI em razéio de qualquer inadimplemento das obrigagcdes da SECURITIZADORA,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou ser4 interpretado como uma rentncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagio ou modifica¢io de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela SECURITIZADORA ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagdo ¢ firmado em carter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

19.3. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagio, somente serdo validas se
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realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI, observados o
quorum previsto neste Termo de Securitizag#o, e (ii) pela SECURITIZADORA.

19.3.1. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagfo, assim como os demais
Documentos da Emissdo poderfo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacéo dos
Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagfio a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, enderego e

telefone, entre outros, desde que néo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
do CRI.

19.4. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal,
invélida ou ineficaz, prevalecerfo todas as demais disposi¢des ndio afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposigfo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.5. O AGENTE FIDUCIARIO nio serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas delibera¢des societarias e em atos da administra¢io da SECURITIZADORA
ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico € que lhe tenha sido
encaminhado pela SECURITIZADORA ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisbes. Ndo sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsivel pela elaboragfo destes
documentos, que permanecerdo sob obrigago legal e regulamentar da SECURITIZADORA
elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

19.6. A atuagiio do AGENTE FIDUCIARIO limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n°
583/16, e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, e dos documentos da Emissdo em que figure
como parte, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicével e dos documentos retro mencionados.

19.7. Os atos ou manifestagdes por parte do AGENTE FIDUCIARIO que criarem
responsabilidade para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento pela SECURITIZADORA das
obriga¢des assumidas neste instrumento, somente serfio validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral.

Clausula Vinte - Notificacdes

20.1. Todas as comunicagdes entre as Partes serfio consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por
escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagio.
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Para a SECURITIZADORA:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01451-902 - Sdo Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Controladoria e BackOffice

Telefone: (11) 3062-6902

Correio eletroénico: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o AGENTE FIDUCIARIO:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca,

CEP 22640-102 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Sras. Karolina Gongalves Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e Sr. Marco Aurélio Ferreira
Telefone: (21) 3385-4565

Correio eletronico: operacional@pentagonotrustee.com.br

20.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderegos
mencionados neste Termo de Securitizagfio, bem como e-mail, as quais serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos
acima devera ser comunicada a outra Parte por aquela que tiver seu endereco alterado.

Clausula Vinte e Um — Fatores de Risco

21.1. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve uma série de riscos
que deverdo ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobilidrio.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentago
especifica, entre outros, que se relacionam 8 SECURITIZADORA, 4 Devedora, aos Locatarios
da Emissdo e aos proprios CRI. Assim, recomenda-se que os potenciais investidores leiam
cuidadosamente todas as informagdes que estfo descritas neste Termo de Securitiza¢do, bem
como consultem seus consultores de investimentos e outros profissionais que julguem
necessarios antes de tomar uma decisfio de investimento.

Risco de deterioragdo da qualidade dos recursos que compoem o Patriménio Separado
podera afetar a capacidade da SECURITIZADORA de honrar suas obrigacdes decorrentes
dos CRI

Os CRI sdo lastreados nas CCI, representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, serio pagos,
prioritariamente, com o0s recursos provenientes dos Direitos Creditérios cedidos
fiduciariamente, sem prejuizo da obrigagdo da Calila de arcar com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios com quaisquer outros recursos.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI de montantes devidos
conforme o Termo de Securitizagdo depende do pagamento tempestivo e completo por parte da
Calila e também dos Locatérios, por for¢a do Contrato de Cessdo Fiduciaria. A ocorréncia de
eventos que afetem a situag@io econdmico-financeira da Calila ou dos Locatarios podera afetar
negativamente a sua capacidade de pagamento e o cumprimento das obriga¢des do Patriménio
Separado no que tange ao pagamento dos CRI pela SECURITIZADORA.

Riscos relativos a descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da SECURITIZADORA para fins de pagamento aos Titulares dos CRI
decorrem dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios mas prioritariamente, dos Direitos
Creditérios cedidos fiduciariamente. Os pagamentos de tais obrigagdes podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Ap0s o recebimento dos referidos recursos, esgotada a totalidade dos Fundos de Reserva, e, se
for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e dos dos Direitos Creditorios cedidos fiduciariamente,
bem como para a excussdo dos demais bens objeto das demais Garantias, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a SECURITIZADORA nio dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
liquidacdo ou amortizagio dos Créditos Imobilidrios

A ocorréncia de hipéteses de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios podera
importar no vencimento antecipado dos CRI, resultando em alteragio da expectativa de
investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a tal situagdo poderd resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte dos investidores 4 mesma taxa estabelecida como
remuneragdo dos CRI.

Riscos relativos a execucio das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Créditos Imobilidrios podera levar a
necessidade de execugdo das respectivas garantias. N&o € possivel assegurar que as Garantias

serdo executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos
CRIL

Os Fundos de Reserva, por sua vez, podem nfo ser suficientes para garantir o pagamento
tempestivo e total dos CRI.
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Com relagdo as demais garantias, ¢ possivel que seus respectivos procedimentos de execugio
possam ter custo elevado (em razdo de custos com advogados, procedimentos de publicagéo de
editais, custos judiciais para propositura e acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de
agBes judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razio, por
exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da
dificuldade de intimagdo garantidores e da Devedora — inclusive Calila - nfo alienagio de bens
em leildo, entre outros).

Assim, o atraso na excussio das garantias, a nfo alienagfo em leildo dos imdveis objeto da
Alienagdo Fiduciaria e/ou da Hipoteca, ou, ainda, o ndio recebimento dos valores garantidos
pela Cessdo Fiducidria, poderfio representar perda financeira aos titulares dos CRI,
relativamente nfo apenas a frustragdo da percep¢do da remuneragdo contratada, mas também a
incidéncia de custos adicionais.

Auséncia de coobrigacio da SECURITIZADORA

O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, nfo conta com qualquer
garantia ou coobriga¢do da SECURITIZADORA. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos investidores dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos

Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores dos
CRI.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagfio
no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Qudrum de deliberagio

As deliberagdes a serem tomadas em assembleia sfo aprovadas pelos quéruns estabelecidos
nesse instrumento. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes
da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria
no caso de dissidéncia do Titular do CRI.

Baixa liquidez no mercado secunddrio

O mercado secundério de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existir4, no futuro, um mercado para negociagio dos
CRI que permita sua alienagfo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os investidores que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades

\
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para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento
nos CRI até o seu vencimento.

Risco de existéncia de credores privilegiados

A MP n°2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que
estabele¢cam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
Jjuridica ndo produzem efeitos com rela¢do aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo tnico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetac¢do’.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, nfio
obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da SECURITIZADORA e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico da SECURITIZADORA, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, € possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apods o pagamento daqueles credores.

Risco legal

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Emisso, ndo pode ser
afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos
Documentos da Emisséo.

Além disso, toda a estrutura de emissfo e remuneragdo dos CRI, a vinculagdo dos Créditos
Imobilirios ¢ a constitui¢do das garantias foram realizadas com base em disposi¢des legais
vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restrigdes de natureza legal ou regulatéria, que
possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constitui¢iio da Emissdo ou
dos Créditos Imobilidrios, podendo gerar perda do capital investido pelos titulares de CRI.

Risco em funcdo da dispensa de registro da oferta dos CRI na CVM
A oferta dos CRI, a ser realizada nos termos da Instrugio CVM n° 476/09, esta automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela

SECURITIZADORA e pelo Coordenador Lider ndio foram objeto de analise pela referida
autarquia federal.
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Manutengdo do registro de companhia aberta

A atuagdo da SECURITIZADORA como securitizadora de créditos imobiliarios depende da
manutengdo de seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autorizagdes
societarias. Caso a SECURITIZADORA ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relagdo a companhia aberta, sua autorizagio podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim as suas emissdes de CRI.

Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagio estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obriga¢des de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operagdes de CRI, em situagGes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A elevagio subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em
niveis inferiores aos praticados no mercado apods a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a
liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Alteracoes na legislacio tributiria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alterages no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizagdo, a SECURITIZADORA e seus clientes. Essas
alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
tempordrios, cuja arrecadagdo ¢ associada a determinados propésitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderfio resultar em aumento da carga tributaria da
SECURITIZADORA, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a
SECURITIZADORA serd capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma a cumprir
as obrigagOes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes
significativas nos tributos aplicaveis s suas operagdes.

Alteragdes na legislacdo tributiria aplicivel aos CRI ou na interpretacio das normas
tributdrias podem afetar o rendimento dos CRI.
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Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios
por pessoas fisicas sdo isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei
n° 11.033/04, isengdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, também
ndo ha uniformidade na interpretagéo quanto a tributagfo aplicavel sobre os ganhos decorrentes
da alienagdo desses valores mobilidrios no mercado secundario. Existem pelo menos duas
interpretagOes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva
entre o valor de alienagfio e o valor da aplicagéio do certificado de recebivel imobilidrio, quais
sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagfio desse estdo sujeitos ao imposto de renda
na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei n 11.033/04; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo do
certificado de recebivel imobilidrio sfo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo
52, §2°, da Lei n° 8.383/91, com a redagfio dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850/94, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do més
subsequente ao da apuragdo do ganho, & aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo
inciso II do caput do artigo 2° da Lei n° 11.033/04. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada
sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis
de sangdo pela Secretaria da Receita Federal. Além disso, eventuais alteragdes na legislagdo
tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, a criagdo de novos tributos
ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos
tribunais e autoridades governamentais aplicavel as operagdes de securitizagdo em geral
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido do CRI para seus titulares.

Limitacao do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada entre os
meses de abril e agosto de 2019, na ocasifo ¢ para os fins da presente Emissfo, nos termos
contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a
analise da Devedora, na qualidade de coproprietaria do Empreendimento Imobiliario, , da
Fiadora, da TJPar, e dos Imdveis, objeto da Alienagdo Fiducidria e da Hipoteca. N&o foram
objeto de diligéncia os Avalistas ¢ os Empenhantes, pessoas fisicas. Em relacéo aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, foi objto desta analise juiricia, apenas uma amostragem
correspondente a 10% (dez por cento) dos contratos de locag#o.

No &dmbito da diligéncia juridica realizada, nfio foram identificados pelo assessor juridico fatos
ou situagdes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissdo, contudo, foram formuladas
observagdes e ressalvas no relatério de auditoria (“Relatério de Auditoria™), que poderdo,
eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente Emissio.

A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com o relatério de auditoria presente na
opinifio legal claborada pelo assessor legal, e ha o risco de que fatos, informagdes ou
documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem
como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

l 56

DOCS - 11260716v1 751100/5 LAE



Em razdo da impossibilidade de acesso pelo assessor legal da Opera¢do ao Acordo de
Acionistas que tem por objeto determinar os direitos e obriga¢Oes das partes envolvidas neste
acordo em relagdo a transferéncia das Quotas, objeto do Instrumento de Penhor de Quotas
(“Acordo de Acionistas”), a regularidade e exequibilidade de referida garantia foi objeto de
analise pelo escritdrio Ulhda Canto Advogados, conforme legal opinion, emitida pelo referido
escritorio, apresentada pela Calila .

Por fim, cumpre esclarecer que, em fungfo do carater sigiloso, o Agente Fiducirio nfo teve
acesso ao Acordo de Acionistas. Sendo assim, eventuais restri¢des que afetam, a regularidade
e exequibilidade de referida garantia em decorréncia do Acordo de Acionistas, foram
verificadas apenas com base na andlise pelo escritorio Ulhda Canto Advogados, conforme legal
opinion apresentada.

Risco de ndo Constituicido da Garantia de Alienacdo Fiducidria de Imdveis / Hipoteca

Conforme previsto na Escritura de Emisséo de Debéntures, a liberagfo dos recursos decorrentes
das Debéntures a Devedora, sera realizada, dentre outras condi¢des, mediante a apresentacio
da prenotagfio dos registros do Instrumento de Alienag¢do Fiducidria e de Hipoteca perante o
Registro de Imdveis competente.

Dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constitui¢do das referidas garantias.

Ademais, tendo em vista que referidas garantias somente seré celebrada ap6s a quitagio do CRI
Existente, ndo havera, portanto, uma data definida para constitui¢io da referida garantia, além
do risco da quitagdo néo ser realizada e os respectivos instrumentos de alienagéo fiduciaria e de
hipoteca ndo serem celebrados por qualquer eventualidade e/ou passiveis de registro na
matricula dos imoéveis, objetos destas garantias.

Risco de ndo Constituicio da Cessdo Fiducidria

Uma vez que a garantia de cesséo fiducidria dos Direitos Creditorios apenas sera constituida
apos a quitagdo do CRI Existente, ndio ha, portanto, uma data definida para constitui¢do da
referida garantia, além do risco da quitagfo ndo ser realizada e o contrato de cessdo fiduciria
ndo ser celebrado por qualquer eventualidade e/ou passivel de registro perante os cartdrios
competentes.

Risco de existéncia de outras garantias fidejussorias (Fianca)

A Fiadora pode conceder outras garantias fidejussorias a terceiros. Eventuais execugdes das
referidas garantias podem afetar adversamente e de forma relevante sua condi¢do financeira,
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compromentendo, desta forma, a sua capacidade de pagamento do saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas.

Apontamentos Ambientais

Conforme apontado no Relatorio de Auditoria as licengas de operagdo e de instalagdo do
Empreendimento Shopping Iguatemi Fortaleza apresentadas encontram-se vencidas, porém, em
processo de renovagdo, solicitado antes do decurso do prazo de 120 dias anteriores a término
da vigéncia da licenga anterior.

Risco de Endividamento da Devedora

A devedora celebrou diversos instrumentos financeiros. Eventuais inadimplementos a esses
instrumentos, poderfio acarretar a decisdo dos credores destes instrumentos financeiros de
declarar o vencimento antecipado das dividas representadas por referidos instrumentos, o que
pode resultar no vencimento antecipado de outros instrumentos financeiros de que a Devedora
¢ parte € os ativos ou fluxo de caixa da Devedora podem n#o ser suficientes para pagar
integralmente o saldo devedor das obrigagdes nessas hipoteses, o que pode afetar adversamente
e de forma relevante sua condigfo financeira.

Risco de Adocdo da Taxa DI para cdlculo da Remuneracio

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que ¢ nula a cldusula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/B3 (segmento CETIP
UTVM), tal como o ¢ a Taxa DI divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM). A referida
sumula decorreu do julgamento de agdes judiciais em que se discutia a validade da aplicagfo
da Taxa DI divulgada pela B3 (segmento CETIP UTVM) em contratos utilizados em operagdes
bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n° 176 vir a
ser aplicada pelo Poder Judicidrio para considerar que a Taxa DI nfo é valida como fator de
remuneragéo dos CRI e das Debéntures, ou ainda, que a remuneragio dos CRI e das Debéntures
deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Caso se concretize referida hipdtese, o
indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera conceder
aos Titulares de CRI juros remuneratdrios inferiores a atual taxa de Remunerac¢io, bem como
limitar a aplicagdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da
legislagdo brasileira aplicavel a fixagdo de juros remuneratorios.

Condicoes economicas adversas podem afetar adversamente os niveis de ocupacio dos
shoppings da Devedora.

Os resultados operacionais da Devedora dependem da capacidade em locar os espagos
disponiveis no Empreendimento Imobiliario. Condi¢des econdmicas adversas podem reduzir
os niveis de ocupagdo do Empreendimento Imobiliario, ou, ainda, restringir a possibilidade de
aumentar o valor das loca¢Oes, diminuindo as receitas de locacédo auferidas pela Devedora. Caso
o shopping center ndo gere receita suficiente para que a Devedora possa cumprir as suas
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obrigagdes, a condigdo financeira e resultados operacionais podem ser afetados.

Atividades de desenvolvimento e construgdo de novos shopping centers podem sujeitar a
Devedora a riscos associados a esse tipo de atividade.

As atividades de desenvolvimento e construgdo de novos shopping centers podem sujeitar a
Devedora a riscos decorrentes destas atividades, ou seja, eventos de ordem trabalhista,
previdencidria, ambiental, dano patrimonial a terceiros, dentre outros, além da demora no
retorno do investimento realizado. Caso qualquer um dos eventos acima venha a ocorrer, a
construgéo das propriedades podera impedir o crescimento da Devedora ¢ representar um efeito
adverso sobre seus resultados operacionais

As propriedades adquiridas e as atividades de construcido podem expor a Devedora a riscos
ambientais e, por consequéncia, podem afetar adversamente os seus resultados operacionais.

A aquisigédo de novas propriedades e as atividades de construgdo que podem ser realizadas com
os recursos das Debéntures ou mesmo recursos proprios da Devedora podem sujeitar a
Devedora a diversas obrigagdes, inclusive de carater ambiental. As despesas operacionais
podem ser maiores do que as estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e
regulamenta¢des ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, de acordo com diversas leis
federais e locais, bem como resolugdes e regulamentagdes, a Devedora pode ser considerada
proprietaria ou operadora das propriedades ou ter providenciado a remog&o ou o tratamento de
substincias nocivas ou toxicas. Dessa forma, a Devedora pode ser responsavel pelos custos de
remogdo ou tratamento de determinadas substancias nocivas em suas propriedades. A Devedora
pode incorrer em tais custos, os quais podem representar efeito adverso relevante em seus
resultados operacionais e em sua condi¢do financeira.

O fato do Empreendimento ser um local piiblico pode gerar consequéncias que fogem do
controle de sua administradora, o que pode acarretar responsabilidade civil, danos a imagem
do Empreendimento Imobilidrio e da Devedora.

O shopping center, por ser espago de uso publico, estd sujeito a diversos acidentes em suas
dependéncias, que podem fugir do controle da administragdo do shopping center e de suas
politicas de prevengdo, e que, consequentemente, pode causar danos aos seus consumidores e
frequentadores. No caso da ocorréncia de tais atos ou fatos, a Devedora pode experimentar
prejuizos decorrentes dos danos materiais que seja obrigada a reprarar, ou mesmo prejuizos
decorrentes do dano que imagem que ocasionar queda no movimento dos consumidores em
decorréncia da desconfianga e inseguranga gerada, o que pode ter um efeito adverso relevante
para a Devedora.

A Devedora é condomina em condominio edilicio do Empreendimento Imobilidrio ou pode
vir a ser condémina de shoppings center que adquirir ou desenvolver que, e como tal, pode
ser responsdvel por eventuais contingéncias.
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A Devedora ¢ condomina em condominio edilicio do Empreendimento Imobilirio, sendo
assim, € coresponsavel pelo pagamento dos valores relacionados a eventuais contingéncias de
qualquer natureza relativa ao shopping center. N&o ha garantias de que o condominio dispora
dos recursos necessarios ao pagamento dessas eventuais contingéncias caso elas se
materializem. Caso o condominio néo possua recursos para fazer frente a qualquer pagamento
devido pelo shopping center, a Devedora, na qualidade de conddmina, pode ser demandada a
realizar tais pagamentos, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos seus negocios
e resultados.

A Devedora pode ser responsabilizada por riscos relacionados a terceirizagdo de parte
substancial de suas atividades, o que pode afetar adversamente a Devedora.

O condominio civil do Empreendimento Imobilidrio celebra contratos com empresas
terceirizadas, que provém uma quantidade significativa de mio de obra. Na hipdtese de uma ou
mais empresas terceirizadas nfo cumprirem suas obriga¢les, em especial as trabalhistas,
previdenciarias ou fiscais, o condominio e/ou a Devedora podem vir a ser considerados
subsidiariamente responsaveis e, assim, serem obrigados a pagar tais valores aos empregados
das empresas terceirizadas ou as autoridades competentes. Adicionalmente, a Devedora nfio
pode garantir que empregados de empresas terceirizadas ndo tentardo ver reconhecido vinculo
empregaticio, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos seus negdcios e resultados.

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos,
0 que pode causar Efeito Adverso Relavante para a Devedora.

A ocorréncia de sinistros pode nfo estar integralmente coberta pelas apolices de seguros ou
ainda qualquer irregularidade verificada no Empreendimento Imobiliario pode ocasionar a ndo
cobertura securitaria de um sinistro, o que pode vir a causar um efeito adverso relevante para a
Devedora. Se qualquer dos eventos nfo cobertos nos termos dos contratos de seguro dos quais
a Devedora possa vir a ocorrer, o investimento integralizado pode ser perdido, total ou
parcialmente, obrigando a Devedora a incorrer em custos adicionais para sua recomposigdo, e
resultando em prejuizos em seu desempenho operacional. Adicionalmente, a Devedora pode
ser responsabilizada judicialmente para indenizar eventuais vitimas de sinistros que venham a
ocorret, 0 que pode ocasionar efeitos adversos sobre seus negdcios, sua condi¢fo financeira e
seus resultados operacionais. Por fim, a Devedora pode nfo ser capaz de renovar suas apolices
de seguro nas mesmas condi¢des atualmente contratadas. Esses fatores podem ter um efeito
adverso para a Devedora.

Decisdes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos
adversos relevantes para a Devedora.

A Devedora € ré em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, tributaria,
econdmica e trabalhista, cujos resultados nfo pode garantir que serfio favoraveis ou que ndo
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sejam julgados improcedentes, ou, ainda, que tais agdes estejam plenamente provisionadas.
Caso tenhamos decisdes judiciais desfavoraveis em tais processos, os resultados da Devedora
poderdo ser afetados. Por fim, as autoridades fiscais podem ter entendimentos ou interpretacdes
diversos daqueles adotados pela Devedora na estruturagdo dos negdcios, o que podera acarretar
em investigagdes, autuagdes ou processos judiciais ou administrativos, cuja decisfo final poderd
causar efeitos adversos para a Devedora.

Na qualidade de coproprietiria do Empreendimento Imobilidria, a Devedora estard
eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias que poderdo representar
um efeito adverso para a Devedora.

Na qualidade de -coproprictaria do Empreendimento Imobilidrio, a Devedora esta
eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagfo, instalagdo de equipamentos de seguranga, bem
como quaisquer outras despesas que nfo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. A Devedora est4 sujeita a despesas e custos decorrentes de
agBes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais em geral
(despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos Locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, € ainda custos para
reforma ou recuperagdo de imoveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do
inquilino. O pagamento de tais despesas pode causar um efeito adverso relevante para a
Devedora.

A Devedora poderd ser adversamente afetada em decorréncia do ndo pagamento de aluguéis
por seus Locatdrios, da revisdo dos valores dos aluguéis pagos por seus inquilinos ou do
aumento de vacdncia nas lojas dos seus shopping centers.

Os aluguéis sdo a principal fonte de receitas da Devedora. O ndo pagamento de aluguéis por
seus Locatérios e/ou a revisdo que implique redugéio dos valores dos aluguéis pagos por seus
Locatarios ou o aumento de vacincia no Empreendimento Imobilidrio, inclusive no caso de
decisdo unilateral do locatario de deixar o imével antes do vencimento do prazo estabelecido
no seu respectivo contrato de locagéo, implicarfo no ndo recebimento ou redugfo de sua receita.
A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso relevante para a
Devedora.

A Lei de Locagdo (Lei n° 8.245/91, alterada pela Lei 12.112/09) possui regras de proteciio
aos Locatdrios que pode gerar impactar os negécios da Devedora.

Os contratos de locagdo com os lojistas de shopping centers s3o regidos pela Lei de Locag#o,
que asseguram determinados direitos ao locatério, como o direito a renovagdo compulséria da
locagfio no caso de serem preenchidos os requisitos previstos em lei. Eventual renovagio
compulséria de um contrato de locagdo pode apresentar dois principais riscos que, caso
efetivamente materializados, podem causar efeito adverso relevante para a Devedora. Sio eles:
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(1) caso a Devedora deseje desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando
renovar ¢/ou adaptar o mix de lojas de seus shopping centers, esta agdo ficard prejudicada, uma
vez que o locatario pode ter obtido ordem judicial que o permita permanecer nos shopping
centers da Devedora por um novo periodo contratual; e (ii) caso a Devedora deseje, além da
desocupagio do espago, a revisdo do aluguel para valor maior, esta revisdo deve ocorrer no
curso da agdo judicial de renovagdo do contrato de locagdo, hipotese em que a definigdo do
valor final do aluguel fica a cargo de sentenca judicial. Dessa forma, a Devedora fica sujeita a
interpretagdo a ser adotada e a decisfio a ser proferida pelo Poder Judicidrio, podendo ocorrer,
inclusive, a defini¢do de um aluguel inferior ao pago anteriormente pelo lojista. A renovagio
compulsoria de contratos de locagdio e/ou a revisdo judicial do aluguel pago por lojistas, se
decididos contrariamente aos seus interesses, podem afetar a condugfo dos negdcios da
Devedora e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais. O setor de shopping
centers estd sujeito a regulamentagéo, o que podera implicar maiores despesas ou obstrugio do
desenvolvimento de determinados empreendimentos, causando um efeito adverso para a
Devedora. As atividades da Devedora estdo sujeita as leis federais, estaduais e municipais,
assim como a regulamentos, autoriza¢des e licengas aplicaveis, dentre outros, a construgéo,
zoneamento, uso do sol

Cldusula Vinte e Dois - Classificacio de Risco

22.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo serfio objeto de anélise de classificagio de risco por
Agéncia de Rating.

Clausula Vinte e Trés — Foro

23.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas que
se originarem deste instrumento

23.2. Este instrumento ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

O presente Termo de Securitizagéio ¢ firmado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na
presencga das 02 (duas) testemunhas abaixo.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2019.
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 163° 164° e
165° Séries, da 1° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., firmado entre a Habitasec
Securitizadora S.A.., na qualidade de Securitizadora e Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios, na qualidade de Agente Fiducidrio, em 23 de setembro de 2019)

Wd&m / - ){;Mc‘f ’!{:,’z‘:_ {C‘( Adel™
Marcos Ribeiro do Vapﬁ]?ITASEC SECURITIZADORA'S. AVicenta Postiga Nogueira

RG:44.858.325-2 RG:877836
CPF:308.200.418-07 CPF:0786.811.148-07

%MW Oq )cf»ﬂ\L\otu

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

’— Livia Mascareatay
mkfsz%?a-w
Testemunha 1: Testemunha 2:
thvmwu w  Codernas
Nome: _ * Nome: \\ X
1 44,074. 8 -
CPF: CPF: 362.321.978-95 CPF: CEE 11;7 716.178~57
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ANEXO I

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AO CRI

(i) DEVEDORA: CALILA ADMINISTRACAO E COMERCIO S.A., sociedade por
agoOes, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Avenida Washington Soares, n°
55, 12° andar, sala 1.207, Edson Queiroz, CEP 60.811-341, inscrita no CNPJ sob o n°

07.204.217/0001-62.
(ii)

TITULO: as Debéntures no valor total R$ 414.327.000,00 (quatrocentos e quatorze

milhdes, trezentos e vinte e sete mil reais).
(iii) VALOR TOTAL DO CREDITO

VALOR TOTAL DO | R$ 414.327.000,00 (quatrocentos e quatorze milhdes,
CREDITO trezentos e vinte e sete mil reais)
DATAS DE VENCIMENTO Conforme Escritura de Emisséo de Debéntures

DATAS DE PAGAMENTO
FINAL:

Conforme Escritura de Emissdo de Debéntures

PERIODICIDADE E DATAS
DE PAGAMENTO DOS
JUROS REMUNERATORIOS

Conforme Escritura de Emissdo de Debéntures

JUROS REMUNERATORIOS

100% da Taxa DI, acrescida da taxa de 1,30% para a
Primeira Série, (ii) 100% da Taxa DI, acrescida da taxa de
1,40% para a Segunda Série e (iii) 100% da Taxa DI,
acrescida da taxa de 1,50% para a Terceira Série, a ser
calculado conforme formula constante da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

MULTA

Em caso de mora, a Devedora esta sujeita ao pagamento
de multa moratoéria, ndo compensatéria de 2,00% (dois
inteiros por cento) sobre o valor em atraso, nos termos da
Escritura de Emissfio de Debéntures.

ENCARGOS MORATORIOS:

Em caso de mora, a Devedora esta sujeita ao pagamento
de juros moratérios de 1,00% (um inteiro por cento) ao
més ou fracdo pelos dias de atraso, sobre o valor, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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ANEXO II
FLUXO DE AMORTIZACAO DOS CRI

Data de Prego Unitario Taxa de Amortizagdo
Periodo: Vencimento do 1;’;‘;:;?;::&2"‘:2” (P.U.) (SDi) - 1632 em relagdo ao Saldo Pag:::\rir;t?o de
CRI Série (Sénior) Devedor (Tai)
Emissdo 23/09/2019 R$283.686.000,00 R$1.000,00
1 22/10/2019 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Ndo
2 21/11/2019 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/12/2019 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 21/01/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 21/02/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/03/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 22/04/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 21/05/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 23/06/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 21/07/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 21/08/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 22/09/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 21/10/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/11/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 22/12/2020 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
16 21/01/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
17 23/02/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
18 23/03/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
19 22/04/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
20 21/05/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
21 22/06/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
22 21/07/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
23 23/08/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
24 21/09/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
25 21/10/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
26 23/11/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
27 21/12/2021 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
28 21/01/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
29 22/02/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
30 22/03/2022 RS$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
31 22/04/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
32 23/05/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitdrio

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de

Periodo: Vencir::\::lnto do 1632 Série (Sénior) (P;.)L‘;.r)i :S(l;gm :rﬁ)sé em I;t:l::"’a'zra(?r aSia)|ldo Juros?
33 21/06/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
34 21/07/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
35 23/08/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
36 21/09/2022 R$283.686.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
37 21/10/2022 R$282.660.191,42 R$996,38 0,3616% Sim
38 22/11/2022 R$281.557.816,68 R$992,50 0,3900% Sim
39 21/12/2022 R$280.205.494,48 R$987,73 0,4803% Sim
40 23/01/2023 R$279.116.896,14 R$983,89 0,3885% Sim
41 23/02/2023 R$278.033.643,46 R$980,08 0,3881% Sim
42 21/03/2023 R$276.782.492,07 R$975,66 0,4500% Sim
43 24/04/2023 R$275.442.311,24 R$970,94 0,4842% Sim
44 23/05/2023 R$274.378.277,59 R$967,19 0,3863% Sim
45 21/06/2023 R$273.053.304,89 R$962,52 0,4829% Sim
46 21/07/2023 R$271.990.308,38 R$958,77 0,3893% Sim
47 22/08/2023 R$270.931.450,10 R$955,04 0,3893% Sim
48 21/09/2023 R$269.688.687,54 R$950,66 0,4587% Sim
49 23/10/2023 R$268.427.892,93 R$946,21 0,4675% Sim
50 21/11/2023 R$267.097.027,44 R$941,52 0,4958% Sim
51 21/12/2023 R$265.765.548,75 R$936,83 0,4985% Sim
52 23/01/2024 R$264.302.509,41 R$931,67 0,5505% Sim
53 21/02/2024 R$262.965.667,32 R$926,96 0,5058% Sim
54 21/03/2024 R$261.601.401,43 R$922,15 0,5188% Sim
55 23/04/2024 R$260.120.214,30 R$916,93 0,5662% Sim
56 21/05/2024 R$258.888.024,84 R$912,59 0,4737% Sim
57 21/06/2024 R$257.626.204,61 R$908,14 0,4874% Sim
58 23/07/2024 R$256.212.867,25 R$903,16 0,5486% Sim
59 21/08/2024 R$255.096.804,00 R$899,22 0,4356% Sim
60 23/09/2024 R$253.995.551,10 R$895,34 0,4317% Sim
61 22/10/2024 R$252.567.588,11 R$890,31 0,5622% Sim
62 21/11/2024 R$251.048.394,07 R$884,95 0,6015% Sim
63 23/12/2024 R$250.344.454,37 R$882,47 0,2804% Sim
64 21/01/2025 R$248.737.242,97 R$876,80 0,6420% Sim
65 21/02/2025 R$247.455.251,22 R$872,29 0,5154% Sim
66 21/03/2025 R$246.333.041,66 R$868,33 0,4535% Sim
67 23/04/2025 R$244.545.402,78 R$862,03 0,7257% Sim
68 21/05/2025 R$242.830.650,41 R$855,98 0,7012% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortiza¢do

Pagamento de

e, | Venmeno i | 5 e G | 20168 | emsietesoseio | "1
69 23/06/2025 RS241.658.749,69 R$851,85 0,4826% Sim
70 22/07/2025 R$240.091.109,38 R$846,33 0,6487% Sim
71 21/08/2025 R$238.779.491,65 R$841,70 0,5463% Sim
72 23/09/2025 R$237.622.366,24 R$837,62 0,4846% Sim
73 21/10/2025 R$236.033.147,85 R$832,02 0,6688% Sim
74 21/11/2025 R$234.512.150,25 R$826,66 0,6444% Sim
75 23/12/2025 R$233.608.574,93 R$823,48 0,3853% Sim
76 21/01/2026 R$231.841.326,06 R$817,25 0,7565% Sim
77 23/02/2026 R$230.435.672,10 R$812,29 0,6063% Sim
78 23/03/2026 R$229.009.044,86 R$807,26 0,6191% Sim
79 22/04/2026 R$227.295.370,17 R$801,22 0,7483% Sim
80 21/05/2026 R$225.572.243,97 R$795,15 0,7581% Sim
81 23/06/2026 R$224.341.747,38 R$790,81 0,5455% Sim
82 21/07/2026 R$222.603.323,18 R$784,68 0,7749% Sim
83 21/08/2026 R$221.291.967,00 R$780,06 0,5891% Sim
84 22/09/2026 R$219.904.023,79 R$775,17 0,6272% Sim
85 21/10/2026 R$218.139.513,90 R$768,95 0,8024% Sim
86 23/11/2026 R$216.438.025,69 R$762,95 0,7800% Sim
87 22/12/2026 R$215.166.235,85 R$758,47 0,5876% Sim
88 21/01/2027 R$213.374.976,94 R$752,15 0,8325% Sim
89 23/02/2027 R$212.013.004,46 R$747,35 0,6383% Sim
90 23/03/2027 R$210.280.222,18 R$741,24 0,8173% Sim
91 22/04/2027 R$208.390.433,82 R$734,58 0,8987% Sim
92 21/05/2027 R$206.701.637,74 R$728,63 0,8104% Sim
93 22/06/2027 R$205.529.639,46 R$724,50 0,5670% Sim
94 21/07/2027 R$203.752.835,72 R$718,23 0,8645% Sim
95 23/08/2027 R$202.334.919,74 R$713,24 0,6959% Sim
96 21/09/2027 R$200.605.967,85 R$707,14 0,8545% Sim
97 21/10/2027 R$198.796.100,81 R$700,76 0,9022% Sim
98 23/11/2027 R$196.974.134,55 R$694,34 0,9165% Sim
99 21/12/2027 R$195.461.176,22 R$689,01 0,7681% Sim
100 21/01/2028 R$193.685.606,89 R$682,75 0,9084% Sim
101 22/02/2028 R$192.268.021,94 R$677,75 0,7319% Sim
102 21/03/2028 R$190.489.735,00 R$S671,48 0,9249% Sim
103 24/04/2028 R$188.548.073,1§ R$S664,64 1,0193% Sim
104 23/05/2028 R$186.659.009,99 R$657,98 1,0019% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitdrio

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de

et | vt | 1 | PIE0- 1 | em il | P
105 21/06/2028 R$184.933.907,42 R$651,90 0,9242% Sim
106 21/07/2028 R$183.084.938,21 R$645,38 0,9998% Sim
107 22/08/2028 R$181.374.558,72 R$639,35 0,9342% Sim
108 21/09/2028 R$179.589.107,56 R$633,06 0,9844% Sim
109 23/10/2028 R$177.700.728,10 R$626,40 1,0515% Sim
110 21/11/2028 R$175.676.006,00 R$619,26 1,1394% Sim
111 21/12/2028 R$173.941.908,15 R$613,15 0,9871% Sim
112 23/01/2029 R$171.953.404,25 R$606,14 1,1432% Sim
113 21/02/2029 R$170.042.829,98 R$599,41 1,1111% Sim
114 21/03/2029 R$168.178.310,35 R$592,83 1,0965% Sim
115 23/04/2029 R$166.092.058,41 R$585,48 1,2405% Sim
116 22/05/2029 R$164.049.956,55 R$578,28 1,2295% Sim
117 21/06/2029 R$162.085.950,47 R$571,36 1,1972% Sim
118 23/07/2029 R$160.072.194,62 R$564,26 1,2424% Sim
119 21/08/2029 R$158.135.801,28 R$557,43 1,2097% Sim
120 21/09/2029 R$156.092.370,46 R$550,23 1,2922% Sim
121 23/10/2029 R$154.033.356,00 R$542,97 1,3191% Sim
122 21/11/2029 R$151.798.794,10 R$535,09 1,4507% Sim
123 21/12/2029 R$149.801.273,77 R$528,05 1,3159% Sim
124 22/01/2030 R$147.644.285,23 R$520,45 1,4399% Sim
125 21/02/2030 R$145.564.420,18 R$513,12 1,4087% Sim
126 21/03/2030 R$143.478.773,17 RS$505,77 1,4328% Sim
127 23/04/2030 R$141.127.156,08 R$497,48 1,6390% Sim
128 21/05/2030 R$S139.001.216,60 R$489,98 1,5064% Sim
129 24/06/2030 R$136.769.135,06 R$482,11 1,6058% Sim
130 23/07/2030 R$134.568.793,22 RS474,36 1,6088% Sim
131 21/08/2030 R$132.394.968,93 R$466,70 1,6154% Sim
132 23/09/2030 R$130.207.671,65 R$458,99 1,6521% Sim
133 22/10/2030 R$127.956.901,84 R$451,05 1,7286% Sim
134 21/11/2030 R$125.644.336,75 R$442,90 1,8073% Sim
135 23/12/2030 R$123.491.044,11 R$435,31 1,7138% Sim
136 21/01/2031 R$121.102.603,83 R$426,89 1,9341% Sim
137 21/02/2031 R$118.740.739,74 R$418,56 1,9503% Sim
138 21/03/2031 R$116.489.415,32 R$410,63 1,8960% Sim
139 23/04/2031 R$114.053.272,18 R$402,04 2,0913% Sim
140 21/05/2031 R$111.561.550,34 RS$393,26 2,1847% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortizagado

Pagamento de

e, | Verimeno 60 | 1S anir) | SO0 163 | emlososaide | 03
141 23/06/2031 R$109.132.743,83 R$384,70 2,1771% Sim
142 22/07/2031 R$106.686.642,51 R$376,07 2,2414% Sim
143 21/08/2031 R$104.341.563,42 R$367,81 2,1981% Sim
144 23/09/2031 R$101.933.151,45 R$359,32 2,3082% Sim
145 21/10/2031 R$99.433.648,64 R$350,51 2,4521% Sim
146 21/11/2031 R$96.950.989,30 R$341,75 2,4968% Sim
147 23/12/2031 R$94.593.819,90 R$333,45 2,4313% Sim
148 21/01/2032 R$91.973.003,53 R$324,21 2,7706% Sim
149 23/02/2032 R$89.432.617,20 R$315,25 2,7621% Sim
150 23/03/2032 R$86.810.095,13 R$306,01 2,9324% Sim
151 22/04/2032 R$84.140.077,03 R$296,60 3,0757% Sim
152 21/05/2032 R$81.542.083,88 R$287,44 3,0877% Sim
153 22/06/2032 R$78.992.507,54 R$278,45 3,1267% Sim
154 21/07/2032 R$76.326.352,42 R$269,05 3,3752% Sim
155 23/08/2032 R$73.667.752,92 RS$259,68 3,4832% Sim
156 21/09/2032 R$70.988.530,41 R$250,24 3,6369% Sim
157 21/10/2032 R$68.263.777,65 RS$240,63 3,8383% Sim
158 23/11/2032 R$65.519.505,52 R$230,96 4,0201% Sim
159 21/12/2032 R$62.790.618,12 R$221,34 4,1650% Sim
160 21/01/2033 R$60.028.584,41 R$211,60 4,3988% Sim
161 22/02/2033 R$57.266.128,98 R$201,86 4,6019% Sim
162 22/03/2033 R$54.420.517,77 R$191,83 4,9691% Sim
163 22/04/2033 R$51.536.992,21 R$181,67 5,2986% Sim
164 23/05/2033 R$48.671.999,28 R$171,57 5,5591% Sim
165 21/06/2033 R$45.848.828,63 R$161,62 5,8004% Sim
166 21/07/2033 R$42.941.187,62 R$151,37 6,3418% Sim
167 23/08/2033 R$40.027.628,04 R$141,10 6,7850% Sim
168 21/09/2033 R$37.077.431,74 R$130,70 7,3704% Sim
169 21/10/2033 R$34.118.912,23 R$120,27 7,9793% Sim
170 22/11/2033 R$31.125.489,47 R$109,72 8,7735% Sim
171 21/12/2033 R$28.130.034,61 R$99,16 9,6238% Sim
172 23/01/2034 R$25.102.398,99 R$88,49 10,7630% Sim
173 23/02/2034 R$22.051.152,18 R$77,73 12,1552% Sim
174 21/03/2034 R$18.960.617,05 R$66,84 14,0153% Sim
175 24/04/2034 R$15.849.350,44 RS$55,87 16,4091% Sim
176 23/05/2034 R$12.722.939,27 R$44,85 19,7258% Sim
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Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortizagdo

Pagamento de

e, | Veninnio o | 15 S o | GO 1650 | amrelriozosoid | "L
177 21/06/2034 R$9.582.739,74 R$33,78 24,6814% Sim
178 21/07/2034 R$6.413.689,38 R$22,61 33,0704% Sim
179 22/08/2034 R$3.219.973,51 R$11,35 49,7953% Sim
180 21/09/2034 RS0,00 RS0,00 100,0000% Sim
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Data de

Valor Global da

Preg¢o Unitdrio

Taxa de Amortiza¢ao

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1642 Série (P.U.) (SDi) - 1642 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Mezanino) Série (Mezanino) Devedor (Tai)
Emissdo 23/09/2019 R$90.641.000,00 R$1.000,00

1 22/10/2019 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Nao
2 21/11/2019 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/12/2019 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 21/01/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 21/02/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/03/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 22/04/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 21/05/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 23/06/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 21/07/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 21/08/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 22/09/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 21/10/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/11/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 22/12/2020 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
16 21/01/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
17 23/02/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
18 23/03/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
19 22/04/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
20 21/05/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
21 22/06/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
22 21/07/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
23 23/08/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
24 21/09/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
25 21/10/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
26 23/11/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
27 21/12/2021 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
28 21/01/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
29 22/02/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
30 22/03/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
31 22/04/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
32 23/05/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
33 21/06/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
34 21/07/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
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Data de

Valor Global da

Preco Unitario

Taxa de Amortizagao

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1642 Série (P.U.) (SDi) - 1642 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Mezanino) Série (Mezanino) Devedor (Tai)

35 23/08/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
36 21/09/2022 R$90.641.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
37 21/10/2022 R$90.420.017,24 R$997,56 0,2438% Sim
38 22/11/2022 R$90.129.045,63 R$994,35 0,3218% Sim
39 21/12/2022 R$89.890.383,91 R$991,72 0,2648% Sim
40 23/01/2023 R$89.659.725,19 R$989,17 0,2566% Sim
41 23/02/2023 R$89.372.634,75 R$986,01 0,3202% Sim
42 21/03/2023 R$89.025.243,32 R$982,17 0,3887% Sim
43 24/04/2023 R$88.683.475,41 R$978,40 0,3839% Sim
44 23/05/2023 R$88.553.465,43 R$976,97 0,1466% Sim
45 21/06/2023 R$88.306.135,60 R$974,24 0,2793% Sim
46 21/07/2023 R$87.968.011,41 R$970,51 0,3829% Sim
47 22/08/2023 R$87.693.903,09 R$967,49 0,3116% Sim
48 21/09/2023 R$87.359.087,77 R$963,79 0,3818% Sim
49 23/10/2023 R$87.119.636,51 R$961,15 0,2741% Sim
50 21/11/2023 R$86.882.061,26 R$958,53 0,2727% Sim
51 21/12/2023 R$86.615.072,68 R$955,58 0,3073% Sim
52 23/01/2024 R$86.345.959,65 R$952,61 0,3107% Sim
53 21/02/2024 R$86.086.058,31 R$949,75 0,3010% Sim
54 21/03/2024 R$85.756.520,88 R$946,11 0,3828% Sim
55 23/04/2024 R$85.416.153,25 R$942,36 0,3969% Sim
56 21/05/2024 R$85.129.154,98 R$939,19 0,3360% Sim
57 21/06/2024 R$84.831.373,19 R$935,91 0,3498% Sim
58 23/07/2024 R$84.457.436,50 R$931,78 0,4408% Sim
59 21/08/2024 R$84.166.396,17 R$928,57 0,3446% Sim
60 23/09/2024 R$83.907.500,34 R$925,71 0,3076% Sim
61 22/10/2024 R$83.720.638,33 R$923,65 0,2227% Sim
62 21/11/2024 R$83.313.421,15 R$919,16 0,4864% Sim
63 23/12/2024 R$83.118.551,06 R$917,01 0,2339% Sim
64 21/01/2025 R$82.770.284,33 R$913,17 0,4190% Sim
65 21/02/2025 R$82.388.878,86 R$908,96 0,4608% Sim
66 21/03/2025 R$82.289.517,87 R$907,86 0,1206% Sim
67 23/04/2025 R$81.907.200,77 R$903,64 0,4646% Sim
68 21/05/2025 R$81.621.672,27 RS900,49 0,3486% Sim
69 23/06/2025 R$81.428.800,26 R$898,37 0,2363% Sim
70 22/07/2025 R$80.951.546,06 R$893,10 0,5861% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortiza¢io

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1642 Série {P.U.) (SDi) - 1642 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Mezanino) Série (Mezanino) Devedor (Tai)
71 21/08/2025 R$80.636.077,88 R$889,62 0,3897% Sim
72 23/09/2025 R$80.292.003,74 R$885,82 0,4267% Sim
73 21/10/2025 R$80.037.237,21 R$883,01 0,3173% Sim
74 21/11/2025 R$79.645.534,97 R$878,69 0,4894% Sim
75 23/12/2025 R$79.403.970,07 RS876,03 0,3033% Sim
76 21/01/2026 R$79.008.300,08 R$871,66 0,4983% Sim
77 23/02/2026 R$78.639.805,37 R$867,60 0,4664% Sim
78 23/03/2026 R$78.536.708,59 R$866,46 0,1311% Sim
79 22/04/2026 R$78.106.248,89 RS861,71 0,5481% Sim
80 21/05/2026 R$77.848.263,95 R$858,86 0,3303% Sim
81 23/06/2026 R$77.463.070,74 R$854,61 0,4948% Sim
82 21/07/2026 R$77.026.953,65 R$849,80 0,5630% Sim
83 21/08/2026 R$76.687.110,73 R$846,05 0,4412% Sim
84 22/09/2026 R$76.325.837,75 RS842,07 0,4711% Sim
85 21/10/2026 R$75.933.370,29 R$837,74 0,5142% Sim
86 23/11/2026 R$75.546.641,64 R$833,47 0,5093% Sim
87 22/12/2026 R$75.338.661,73 R$831,18 0,2753% Sim
88 21/01/2027 R$74.889.869,32 R$826,23 0,5957% Sim
89 23/02/2027 R$74.466.966,23 R$821,56 0,5647% Sim
90 23/03/2027 R$74.300.681,50 R$819,72 0,2233% Sim
91 22/04/2027 R$73.874.492,79 R$815,02 0,5736% Sim
92 21/05/2027 R$73.550.405,39 R$811,45 0,4387% Sim
93 22/06/2027 R$73.168.016,83 R$807,23 0,5199% Sim
94 21/07/2027 R$72.706.399,81 R$802,14 0,6309% Sim
95 23/08/2027 R$72.376.603,58 R$798,50 0,4536% Sim
96 21/09/2027 R$72.019.714,55 R$794,56 0,4931% Sim
97 21/10/2027 R$71.658.319,62 R$790,57 0,5018% Sim
98 23/11/2027 R$71.242.629,71 R$785,99 0,5801% Sim
99 21/12/2027 R$70.932.510,54 R$782,57 0,4353% Sim
100 21/01/2028 R$70.483.294,95 R$777,61 0,6333% Sim
101 22/02/2028 R$70.030.651,23 R$772,62 0,6422% Sim
102 21/03/2028 R$69.685.470,15 R$768,81 0,4929% Sim
103 24/04/2028 R$69.254.744,26 R$764,06 0,6181% Sim
104 23/05/2028 R$68.958.888,00 R$760,79 0,4272% Sim
105 21/06/2028 R$68.550.858,26 R$756,29 0,5917% Sim
106 21/07/2028 R$68.030.077,39 R$750,54 0,7597% Sim
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Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1642 Série (P.U.) (SDi) - 1642 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Mezanino) Série (Mezanino) Devedor (Tai)

107 22/08/2028 R$67.615.638,15 R$745,97 0,6092% Sim
108 21/09/2028 R$67.088.844,72 RS$740,16 0,7791% Sim
109 23/10/2028 R$66.637.672,24 R$735,18 0,6725% Sim
110 21/11/2028 R$66.239.245,59 R$730,79 0,5979% Sim
111 21/12/2028 R$65.811.538,79 R$726,07 0,6457% Sim
112 23/01/2029 R$65.349.673,41 R$720,97 0,7018% Sim
113 21/02/2029 R$64.832.430,74 R$715,27 0,7915% Sim
114 21/03/2029 RS$S64.425.607,24 R$710,78 0,6275% Sim
115 23/04/2029 R$63.952.594,43 R$705,56 0,7342% Sim
116 22/05/2029 R$63.457.089,73 R$700,09 0,7748% Sim
117 21/06/2029 R$63.008.575,02 R$695,14 0,7068% Sim
118 23/07/2029 R$62.474.388,32 RS689,25 0,8478% Sim
119 21/08/2029 R$61.961.036,27 R$683,59 0,8217% Sim
120 21/09/2029 RS61.476.439,01 R$678,24 0,7821% Sim
121 23/10/2029 R$60.979.647,90 R$672,76 0,8081% Sim
122 21/11/2029 R$S60.511.751,06 R$667,60 0,7673% Sim
123 21/12/2029 RS60.006.659,48 RS662,03 0,8347% Sim
124 22/01/2030 R$59.497.082,93 R$656,40 0,8492% Sim
125 21/02/2030 R$58.912.524,09 R$649,95 0,9825% Sim
126 21/03/2030 R$58.427.968,57 R$644,61 0,8225% Sim
127 23/04/2030 R$57.962.589,81 R$639,47 0,7965% Sim
128 21/05/2030 R$57.366.966,23 R$632,90 1,0276% Sim
129 24/06/2030 RS56.858.293,34 R$627,29 0,8867% Sim
130 23/07/2030 R$56.232.169,82 R$620,38 1,1012% Sim
131 21/08/2030 R$55.703.643,65 R$614,55 0,9399% Sim
132 23/09/2030 R$55.136.524,86 R$608,30 1,0181% Sim
133 22/10/2030 R$54.643.218,37 R$602,85 0,8947% Sim
134 21/11/2030 R$54.045.530,85 R$596,26 1,0938% Sim
135 23/12/2030 R$53.507.831,86 R$590,33 0,9949% Sim
136 21/01/2031 R$52.943.698,79 R$584,10 1,0543% Sim
137 21/02/2031 R$52.353.535,38 R$577,59 1,1147% Sim
138 21/03/2031 R$51.835.130,67 R$571,87 0,9902% Sim
139 23/04/2031 R$51.235.605,55 RS$565,26 1,1566% Sim
140 21/05/2031 R$50.610.889,81 RS558,37 1,2193% Sim
141 23/06/2031 R$50.096.986,84 R$552,70 1,0154% Sim
142 22/07/2031 R$49.423.282,56 RS$545,26 1,3448% Sim
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Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortiza¢do

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1642 Série (P.U.) (SDi) - 1642 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Mezanino) Série (Mezanino) Devedor (Tai)
143 21/08/2031 R$48.765.162,13 R$538,00 1,3316% Sim
144 23/09/2031 R$48.141.406,94 R$531,12 1,2791% Sim
145 21/10/2031 R$47.512.632,02 R$524,18 1,3061% Sim
146 21/11/2031 R$46.878.766,00 R$517,19 1,3341% Sim
147 23/12/2031 R$46.330.190,68 R$511,14 1,1702% Sim
148 21/01/2032 R$45.686.015,71 R$504,03 1,3904% Sim
149 23/02/2032 R$45.054.772,03 R$497,07 1,3817% Sim
150 23/03/2032 R$44.488.028,05 R$490,82 1,2579% Sim
151 22/04/2032 R$43.810.208,45 R$483,34 1,5236% Sim
152 21/05/2032 R$43.144.731,39 R$476,00 1,5190% Sim
153 22/06/2032 R$42.456.659,21 R$468,40 1,5948% Sim
154 21/07/2032 R$41.763.469,34 RS460,76 1,6327% Sim
155 23/08/2032 R$41.081.722,46 R$453,24 1,6324% Sim
156 21/09/2032 R$40.460.197,08 R$446,38 1,5129% Sim
157 21/10/2032 R$39.751.132,13 R$438,56 1,7525% Sim
158 23/11/2032 R$39.068.446,19 R$431,02 1,7174% Sim
159 21/12/2032 R$38.379.669,48 R$423,43 1,7630% Sim
160 21/01/2033 R$37.669.453,70 R$415,59 1,8505% Sim
161 22/02/2033 R$36.953.395,05 R$407,69 1,9009% Sim
162 22/03/2033 R$36.248.139,51 R$399,91 1,9085% Sim
163 22/04/2033 R$35.534.921,11 RS$392,04 1,9676% Sim
164 23/05/2033 R$34.829.552,93 R$384,26 1,9850% Sim
165 21/06/2033 R$34.089.564,25 R$376,09 2,1246% Sim
166 21/07/2033 R$33.346.275,39 RS367,89 2,1804% Sim
167 23/08/2033 R$32.594.283,53 R$359,60 2,2551% Sim
168 21/09/2033 R$31.836.107,90 R$351,23 2,3261% Sim
169 21/10/2033 R$31.071.659,28 RS$342,80 2,4012% Sim
170 22/11/2033 R$30.313.324,37 R$334,43 2,4406% Sim
171 21/12/2033 R$29.536.121,04 R$325,86 2,5639% Sim
172 23/01/2034 R$28.764.312,66 R$317,34 2,6131% Sim
173 23/02/2034 R$27.974.128,23 RS$308,63 2,7471% Sim
174 21/03/2034 R$27.192.559,06 R$300,00 2,7939% Sim
175 24/04/2034 R$26.400.195,08 R$291,26 2,9139% Sim
176 23/05/2034 R$25.600.717,97 R$282,44 3,0283% Sim
177 21/06/2034 R$24.773.635,58 R$273,32 3,2307% Sim
178 21/07/2034 R$23.974.215,13 RS264,50 3,2269% Sim
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) D.ata de Valor GIoE)a.I da Preco Ut'\itério Taxa de Itmortiza;z’io PSEERhD e
Periodo: Vencimento do 1642 Série {P.U.) (SDi) - 1642 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Mezanino) Série (Mezanino) Devedor (Tai)
179 22/08/2034 R$23.143.772,29 RS255,33 3,4639% Sim
180 21/09/2034 R$22.287.915,60 R$245,89 3,6980% Sim
181 23/10/2034 R$21.452.809,69 R$236,68 3,7469% Sim
182 21/11/2034 R$20.610.250,59 R$227,38 3,9275% Sim
183 21/12/2034 R$19.751.895,48 R$217,91 4,1647% Sim
184 23/01/2035 R$18.894.327,43 R$208,45 4,3417% Sim
185 21/02/2035 R$18.013.965,14 R$198,74 4,6594% Sim
186 21/03/2035 R$17.152.663,43 R$189,24 4,7813% Sim
187 23/04/2035 R$16.272.045,69 R$179,52 5,1340% Sim
188 22/05/2035 R$15.363.967,90 R$169,50 5,5806% Sim
189 21/06/2035 R$14.461.780,34 R$159,55 5,8721% Sim
190 23/07/2035 R$13.546.306,26 R$149,45 6,3303% Sim
191 21/08/2035 R$12.629.248,42 R$139,33 6,7698% Sim
192 21/08/2035 R$11.699.521,04 R$129,08 7,3617% Sim
193 23/10/2035 R$10.772.064,91 R$118,84 7,9273% Sim
194 21/11/2035 R$9.832.040,67 R$108,47 8,7265% Sim
195 21/12/2035 R$8.902.961,98 R$98,22 9,4495% Sim
196 22/01/2036 R$7.950.033,45 R$87,71 10,7035% Sim
197 21/02/2036 RS$6.978.944,81 R$77,00 12,2149% Sim
198 21/03/2036 R$6.006.533,54 R$66,27 13,9335% Sim
199 23/04/2036 RS$5.028.405,59 RS$55,48 16,2844% Sim
200 21/05/2036 R$4.035.436,28 R$44,52 19,7472% Sim
201 23/06/2036 R$3.048.174,87 R$33,63 24,4648% Sim
202 22/07/2036 R$2.039.241,18 RS22,50 33,0996% Sim
203 21/08/2036 R$1.022.860,94 R$11,28 49,8411% Sim
204 23/09/2036 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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Data de

Valor Global da

Preg¢o Unitdrio

Taxa de Amortiza¢édo

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1652 Série {P.U.) (SDi) - 1652 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Subordinada) Série (Subordinada) Devedor (Tai)
Emissdo 23/09/2019 R$40.000.000,00 R$1.000,00

1 22/10/2019 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Nao
2 21/11/2019 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/12/2019 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 21/01/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 21/02/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/03/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 22/04/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 21/05/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 23/06/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 21/07/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 21/08/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 22/09/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 21/10/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/11/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 22/12/2020 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
16 21/01/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
17 23/02/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
18 23/03/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
19 22/04/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
20 21/05/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
21 22/06/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
22 21/07/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
23 23/08/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
24 21/09/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
25 21/10/2021 RS$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
26 23/11/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
27 21/12/2021 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
28 21/01/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
29 22/02/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
30 22/03/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
31 22/04/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
32 23/05/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
33 21/06/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
34 21/07/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortizagao

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1652 Série (P.U.) (SDi) - 1652 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Subordinada) Série (Subordinada) Devedor (Tai)

35 23/08/2022 R$40.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
36 21/09/2022 R$40.000,000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
37 21/10/2022 R$39.902.480,00 R$997,56 0,2438% Sim
38 22/11/2022 R$39.774.073,82 R$994,35 0,3218% Sim
39 21/12/2022 RS$39.668.752,07 R$991,72 0,2648% Sim
40 23/01/2023 R$39.566.962,05 R$989,17 0,2566% Sim
41 23/02/2023 R$39.440.268,64 R$986,01 0,3202% Sim
42 21/03/2023 R$39.286.964,32 R$982,17 0,3887% Sim
43 24/04/2023 R$39.136.141,66 R$978,40 0,3839% Sim
44 23/05/2023 R$39.078.768,08 R$976,97 0,1466% Sim
45 21/06/2023 R$38.969.621,08 R$974,24 0,2793% Sim
46 21/07/2023 R$38.820.406,40 R$970,51 0,3829% Sim
47 22/08/2023 R$38.699.442,01 R$967,49 0,3116% Sim
48 21/09/2023 R$38.551.687,54 R$963,79 0,3818% Sim
49 23/10/2023 RS$38.446.017,37 R$961,15 0,2741% Sim
50 21/11/2023 R$38.341.175,08 R$958,53 0,2727% Sim
51 21/12/2023 R$38.223.352,65 R$955,58 0,3073% Sim
52 23/01/2024 R$38.104.592,69 R$952,61 0,3107% Sim
53 21/02/2024 R$37.989.897,87 R$949,75 0,3010% Sim
54 21/03/2024 R$37.844.472,54 R$946,11 0,3828% Sim
55 23/04/2024 R$37.694.267,83 R$942,36 0,3969% Sim
56 21/05/2024 R$37.567.615,09 R$939,19 0,3360% Sim
57 21/06/2024 R$37.436.203,57 R$935,91 0,3498% Sim
58 23/07/2024 R$37.271.184,78 R$931,78 0,4408% Sim
59 21/08/2024 R$37.142.748,28 R$928,57 0,3446% Sim
60 23/09/2024 R$37.028.497,19 R$925,71 0,3076% Sim
61 22/10/2024 R$36.946.034,72 R$923,65 0,2227% Sim
62 21/11/2024 R$36.766.329,21 R$919,16 0,4864% Sim
63 23/12/2024 R$36.680.332,77 R$917,01 0,2339% Sim
64 21/01/2025 R$36.526.642,17 R$913,17 0,4190% Sim
65 21/02/2025 R$36.358.327,41 R$908,96 0,4608% Sim
66 21/03/2025 R$36.314.479,26 R$907,86 0,1206% Sim
67 23/04/2025 R$36.145.762,19 R$903,64 0,4646% Sim
68 21/05/2025 R$36.019.758,06 R$900,49 0,3486% Sim
69 23/06/2025 R$35.934.643,38 R$898,37 0,2363% Sim
70 22/07/2025 R$35.724.030,43 R$893,10 0,5861% Sim

78
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortiza¢do

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1652 Série (P.U.) (SDi) - 1652 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Subordinada) Série (Subordinada) Devedor (Tai)
71 21/08/2025 R$35.584.813,89 RS889,62 0,3897% Sim
72 23/09/2025 RS35.432.973,48 R$885,82 0,4267% Sim
73 21/10/2025 RS$35.320.544,66 R$883,01 0,3173% Sim
74 21/11/2025 R$35.147.685,91 R$878,69 0,4894% Sim
75 23/12/2025 R$35.041.082,98 R$876,03 0,3033% Sim
76 21/01/2026 R$34.866.473,27 R$871,66 0,4983% Sim
77 23/02/2026 R$34.703.856,03 R$867,60 0,4664% Sim
78 23/03/2026 R$34.658.359,28 R$866,46 0,1311% Sim
79 22/04/2026 R$34.468.396,81 R$861,71 0,5481% Sim
80 21/05/2026 R$34.354.547,70 R$858,86 0,3303% Sim
81 23/06/2026 R$34.184.561,40 R$854,61 0,4948% Sim
82 21/07/2026 R$33.992.102,31 R$849,80 0,5630% Sim
83 21/08/2026 R$33.842.129,16 R$846,05 0,4412% Sim
84 22/09/2026 R$33.682.698,89 R$842,07 0,4711% Sim
85 21/10/2026 R$33.509.502,45 R$837,74 0,5142% Sim
86 23/11/2026 R$33.338.838,56 R$833,47 0,5093% Sim
87 22/12/2026 R$33.247.056,73 R$831,18 0,2753% Sim
88 21/01/2027 R$33.049.004,02 R$826,23 0,5957% Sim
89 23/02/2027 R$32.862.376,29 R$821,56 0,5647% Sim
90 23/03/2027 R$32.788.994,60 R$819,72 0,2233% Sim
91 22/04/2027 R$32.600.916,93 R$815,02 0,5736% Sim
92 21/05/2027 R$32.457.896,71 R$811,45 0,4387% Sim
93 22/06/2027 R$32.289.148,10 R$807,23 0,5199% Sim
94 21/07/2027 R$32.085.435,87 R$802,14 0,6309% Sim
95 23/08/2027 R$31.939.896,33 R$798,50 0,4536% Sim
96 21/08/2027 R$31.782.400,70 R$794,56 0,4931% Sim
97 21/10/2027 R$31.622.916,62 R$790,57 0,5018% Sim
98 23/11/2027 R$31.439.472,08 R$785,99 0,5801% Sim
99 21/12/2027 R$31.302.616,05 R$782,57 0,4353% Sim
100 21/01/2028 R$31.104.376,59 R$777,61 0,6333% Sim
101 22/02/2028 R$30.904.624,28 R$772,62 0,6422% Sim
102 21/03/2028 R$30.752.295,39 R$768,81 0,4929% Sim
103 24/04/2028 R$30.562.215,45 R$764,06 0,6181% Sim
104 23/05/2028 R$30.431.653,66 R$760,79 0,4272% Sim
105 21/06/2028 R$30.251.589,57 R$756,29 0,5917% Sim
106 21/07/2028 R$30.021.768,24 R$750,54 0,7597% Sim
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortizac¢éo

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1652 Série (P.U.) (SDi) - 1652 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI {Subordinada) Série (Subordinada) Devedor (Tai)
107 22/08/2028 R$29.838.875,63 R$745,97 0,6092% Sim
108 21/09/2028 R$29.606.400,95 R$740,16 0,7791% Sim
109 23/10/2028 R$29.407.297,91 R$735,18 0,6725% Sim
110 21/11/2028 R$29.231.471,67 R$730,79 0,5979% Sim
111 21/12/2028 R$29.042.724,06 R$726,07 0,6457% Sim
112 23/01/2029 R$28.838.902,22 R$720,97 0,7018% Sim
113 21/02/2029 R$28.610.642,31 R$715,27 0,7915% Sim
114 21/03/2029 R$28.431.110,53 R$710,78 0,6275% Sim
115 23/04/2029 R$28.222.369,32 R$705,56 0,7342% Sim
116 22/05/2029 R$28.003.702,40 R$700,09 0,7748% Sim
117 21/06/2029 R$27.805.772,23 R$695,14 0,7068% Sim
118 23/07/2029 R$27.570.034,89 R$689,25 0,8478% Sim
119 21/08/2029 R$27.343.491,92 R$S683,59 0,8217% Sim
120 21/09/2029 R$27.129.638,47 R$678,24 0,7821% Sim
121 23/10/2029 R$26.910.403,86 R$S672,76 0,8081% Sim
122 21/11/2029 R$26.703.920,33 R$667,60 0,7673% Sim
123 21/12/2029 R$26.481.022,71 R$662,03 0,8347% Sim
124 22/01/2030 R$26.256.145,86 R$656,40 0,8492% Sim
125 21/02/2030 R$25.998.179,23 R$649,95 0,9825% Sim
126 21/03/2030 R$25.784.344,20 R$644,61 0,8225% Sim
127 23/04/2030 R$25.578.971,90 R$639,47 0,7965% Sim
128 21/05/2030 R$25.316.122,39 R$632,90 1,0276% Sim
129 24/06/2030 R$25.091.644,33 R$627,29 0,8867% Sim
130 23/07/2030 R$24.815.335,14 R$620,38 1,1012% Sim
131 21/08/2030 R$24.582.095,81 R$614,55 0,9399% Sim
132 23/09/2030 R$24.331.825,49 R$608,30 1,0181% Sim
133 22/10/2030 R$24.114.128,65 R$602,85 0,8947% Sim
134 21/11/2030 R$23.850.368,31 R$596,26 1,0938% Sim
135 23/12/2030 R$23.613.080,99 R$590,33 0,9949% Sim
136 21/01/2031 R$23.364.128,28 R$584,10 1,0543% Sim
137 21/02/2031 R$23.103.688,34 R$577,59 1,1147% Sim
138 21/03/2031 R$22.874.915,62 R$571,87 0,9902% Sim
139 23/04/2031 R$22.610.344,35 R$565,26 1,1566% Sim
140 21/05/2031 R$22.334.656,42 R$558,37 1,2193% Sim
141 23/06/2031 R$22.107.870,32 R$552,70 1,0154% Sim
142 22/07/2031 R$21.810.563,68 RS$545,26 1,3448% Sim
80 /
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortizagéo

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1652 Série (P.U.) (SDi) - 1652 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Subordinada) Série (Subordinada) Devedor (Tai)
143 21/08/2031 R$21.520.134,21 RS$538,00 1,3316% Sim
144 23/09/2031 R$21.244.870,17 R$531,12 1,2791% Sim
145 21/10/2031 R$20.967.390,93 R$524,18 1,3061% Sim
146 21/11/2031 R$20.687.664,96 R$517,19 1,3341% Sim
147 23/12/2031 R$20.445.577,91 R$511,14 1,1702% Sim
148 21/01/2032 R$20.161.302,59 R$504,03 1,3904% Sim
149 23/02/2032 R$19.882.733,87 R$497,07 1,3817% Sim
150 23/03/2032 R$19.632.628,96 R$490,82 1,2579% Sim
151 22/04/2032 R$19.333.506,23 R$483,34 1,5236% Sim
152 21/05/2032 R$19.039.830,27 R$476,00 1,5190% Sim
153 22/06/2032 R$18.736.183,06 R$468,40 1,5948% Sim
154 21/07/2032 R$18.430.277,40 R$460,76 1,6327% Sim
155 23/08/2032 R$18.129.421,55 R$453,24 1,6324% Sim
156 21/09/2032 R$17.855.141,53 R$446,38 1,5129% Sim
157 21/10/2032 R$17.542.230,17 R$438,56 1,7525% Sim
158 23/11/2032 R$17.240.959,91 R$431,02 1,7174% Sim
159 21/12/2032 R$16.937.001,79 R$423,43 1,7630% Sim
160 21/01/2033 R$16.623.582,57 R$415,59 1,8505% Sim
161 22/02/2033 R$16.307.584,89 R$407,69 1,9009% Sim
162 22/03/2033 R$15.996.354,63 R$399,91 1,9085% Sim
163 22/04/2033 R$15.681.610,36 R$392,04 1,9676% Sim
164 23/05/2033 R$15.370.330,39 R$384,26 1,9850% Sim
165 21/06/2033 R$15.043.772,35 R$376,09 2,1246% Sim
166 21/07/2033 R$14.715.757,94 R$367,89 2,1804% Sim
167 23/08/2033 R$14.383.902,88 R$359,60 2,2551% Sim
168 21/09/2033 R$14.049.318,92 R$351,23 2,3261% Sim
169 21/10/2033 R$13.711.966,67 R$342,80 2,4012% Sim
170 22/11/2033 R$13.377.312,41 R$334,43 2,4406% Sim
171 21/12/2033 R$13.034.331,50 R$325,86 2,5639% Sim
172 23/01/2034 R$12.693.731,39 R$317,34 2,6131% Sim
173 23/02/2034 R$12.345.021,89 R$308,63 2,7471% Sim
174 21/03/2034 R$12.000.114,32 R$300,00 2,7939% Sim
175 24/04/2034 R$11.650.442,99 R$291,26 2,9139% Sim
176 23/05/2034 R$11.297.632,63 R$282,44 3,0283% Sim
177 21/06/2034 R$10.932.640,01 R$273,32 3,2307% Sim
178 21/07/2034 R$10.579.854,65 RS$264,50 3,2269% Sim
81 v
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Data de

Valor Global da

Prego Unitario

Taxa de Amortizagio

Pagamento de

Periodo: Vencimento do 1652 Série (P.U.) (SDi) - 1652 em relagdo ao Saldo Juros?
CRI (Subordinada) Série (Subordinada) Devedor (Tai)
179 22/08/2034 R$10.213.379,06 R$255,33 3,4639% Sim
180 21/09/2034 R$9.835.688,31 R$245,89 3,6980% Sim
181 23/10/2034 R$9.467.154,90 R$236,68 3,7469% Sim
182 21/11/2034 R$9.095.332,39 R$227,38 3,9275% Sim
183 21/12/2034 R$8.716.539,08 R$217,91 4,1647% Sim
184 23/01/2035 R$8.338.093,11 R$208,45 4,3417% Sim
185 21/02/2035 R$7.949.588,00 R$198,74 4,6594% Sim
186 21/03/2035 R$7.569.494,35 R$189,24 4,7813% Sim
187 23/04/2035 R$7.180.876,51 R$179,52 5,1340% Sim
188 22/05/2035 R$6.780.140,51 R$169,50 5,5806% Sim
189 21/06/2035 R$6.382.003,88 R$159,55 5,8721% Sim
190 23/07/2035 R$5.978.003,89 R$149,45 6,3303% Sim
191 21/08/2035 R$5.573.304,98 R$139,33 6,7698% Sim
192 21/09/2035 R$5.163.014,99 R$129,08 7,3617% Sim
193 23/10/2035 RS$4.753.727,30 R$118,84 7,9273% Sim
194 21/11/2035 R$4.338.893,29 R$108,47 8,7265% Sim
195 21/12/2035 R$3.928.889,57 R$98,22 9,4495% Sim
196 22/01/2036 R$3.508.360,87 R$87,71 10,7035% Sim
197 21/02/2036 RS$3.079.818,10 R$77,00 12,2149% Sim
198 21/03/2036 R$2.650.691,65 R$66,27 13,9335% Sim
199 23/04/2036 R$2.219.042,42 RS$55,48 16,2844% Sim
200 21/05/2036 R$1.780.843,67 RS$44,52 19,7472% Sim
201 23/06/2036 R$1.345.163,83 RS$33,63 24,4648% Sim
202 22/07/2036 R$899.919,98 RS$22,50 33,0996% Sim
203 21/08/2036 R$451.389,96 R$11,28 49,8411% Sim
204 23/09/2036 RS0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO III
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PARA FINS DO PARAGRAFO
UNICO
DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38 (“Institui¢do Custodiante™), na qualidade de institui¢do
custodiante das Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”) emitidas em 23 de setembro de 2019,
pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, por meio da
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias, com Garantia Real,
com Garantia Fidejussoria, sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI”),
representativas cada qual de uma série das Debéntures emitidas pela CALILA
ADMINISTRACAO E COMERCIO S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de
Fortaleza, estado do Ceard, na Avenida Washington Soares, n° 55, 12° andar, sala 1.207, Edson
Queiroz, CEP 60.811-341, inscrita no CNPJ sob o n° 07.204.217/0001-62, DECLARA, para
os fins do paragrafo tunico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, que mantém sob custddia a Escritura
de Emissdo de CCI e que as CCI encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1* Emissdo, 163%, 164* ¢ 165* Séries (“CRI” ¢
“Operagdo”, respectivamente) da Securitizadora, servindo como lastro dos referidos CRI, nos
termos e por meio da celebragdo do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
Operagdo, firmado com a Securitizadora em 23 de setembro de 2019 (“Termo de
Securitiza¢do”), tendo sido instituido, conforme Clausula Onze do Termo de Securitizagio, o
regime fiducidrio pela Securitizadora, conforme a Lei n° 9.514/97. O referido regime fiduciario
se encontra registrado nesta Institui¢cdo Custodiante, que DECLARA, ainda, que a Escritura de
Emisséo de CCI encontra-se custodiada nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18,
paragrafo 4°, da Lein® 10.931/04, e o Termo de Securitizagio registrado, na forma do paragrafo
unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.

Séo Paulo, 23 de setembro de 2019.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Q83/
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ANEXO 1V
) (A)
DECLARACOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUCAO CVM N’ 414/04

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., institui¢do financeira com sede na
cidade de Sé@o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26°
andar, conjunto 261, sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider’’), na qualidade de Coordenador Lider da oferta
publica de distribui¢g@o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Emissdo, 1632, 164% e
165% Séries (“Operagdo™), em que a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9°
andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n°
09.304.427/0001-58 (“Habitasec”) atua na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Ofertae a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 ¢
304, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.343.682/0001-38 (“AGENTE
FIDUCIARIO”), atua como AGENTE FIDUCIARIO, nos termos da Instrugio CVM n°
414/04 e da Instrugdo CVM n° 476/09, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou,
em conjunto com Securitizadora e 0 AGENTE FIDUCIARIO, a legalidade e a auséncia de
vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia,
a corre¢do e a suficiéncia das informagSes prestadas pela Securitizadora no Termo de
Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios objeto da Operagao.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2019.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
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ANEXO IV
i B)
DECLARACOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, nesse ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora™), na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1* Emiss#o, 163, 164* e 165* Séries (“Operagdo”), que serd objeto
de oferta publica de distribuigdo, em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO
S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de So Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 26° andar, conjunto 261, sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”), atua como intermediario
lidler ¢ a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢d@o financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da
Tijuca, inscritano CNPJ/ME sob o n° 17.343.682/0001-38 (“AGENTE FIDUCIARIO”), atua
como AGENTE FIDUCIARIO, nos termos da Instrugdo CVM n°® 414/04 e da Instrugdo CVM
n® 476/09, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com
Coordenador Lider e 0 AGENTE FIDUCIARIO, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a
corregdo ¢ a suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da presente Operagio.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2019.

%45&7‘////\# {4?/4 e /é"@ M

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Vicente Postiga Nogueira
Marcos Ribairo do Valle Neto RG:877836

RG:44.858.325-2 T
CPF-308.200.418-07 CRED

85

DOCS - 11260716v1 751100/5 LAE )-/



ANEXO IV
i ©)
DECLARACOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO III
DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“AGENTE FIDUCIARIO”), na qualidade d¢ AGENTE FIDUCIARIO dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1° Emissfo, 163, 164 e 165 Séries da HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP
01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Emiss@o” ¢ “Securitizadora”,
respectivamente), em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de So Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261, sala H, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001-17, atua como intermediario lider
(“Coordenador Lider’”), nos termos da Instrugdo CVM n° 414/04 ¢ da Instrugdo CVM n°476/09,
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Securitizadora € o
Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operagéio, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a corregdo e a suficiéncia das informagdes
prestadas pela Securitizadora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da presente
Emissdo.

Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2019.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO V

OUTRAS EMISSOES QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA DA
SECURITIZADORA, SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA

SECURITIZADORA

HISTORICO DE EMISSAO - HABITASEC

Série e Emissao

32, 4% e 52 séries da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$52.107.365,36

Emisséo
Quantidade 115 (3° série); 29 (4° série); 28 (5° série)
Remuneragao IPCA + 9% a.a. (3% série); IPCA + 15% a.a. (4° série); IPCA + 11,0520% a.a.(5? série)

Data de Vencimento

15.09.2021(3° série); 15.04.2023 (4° série); 15.10.2023 (5° série)

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissao

92 série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$11.000.000,00

Emissao

Quantidade 36

Remuneracao IGP-M + 12,0413% a.a.
Data de Vencimento |28.05.2022

Garantias

alienacao fiduciaria de cotas, promessa de alienagéo fiduciaria de imével, fianca e
promessa de cessao fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

122, 132 e 14 séries da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$50.513.474,29

Emissao
Quantidade 112, 28 e 28 respectivamente

[} a AFi . o a Ari . a
Remuneragao IPCA + 8,75% a.a. (122 série); IPCA + 12% a.a. (132 série); IPCA + 16,4515% a.a. (14

série)

Data de Vencimento

15.10.2027, 15.09.2027 e 15.06.2026 respectivamente

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis e promessa de cessao fiduciaria de recebiveis em
estoque

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emisséao

152, 162 e 172 séries da 12 emissao de certificado de recebiveis imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A.
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Valor Total da

R$55.323.373,52

Emissao
Quantidade 107, 33 e 24 respectivamente
Remuneracao IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884% a.a. respectivamente

Data de Vencimento

10.10.2021, 10.10.2021 e 10.11.2021 respectivamente

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis, alienacéo fiduciaria de quotas

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emisséo

182 e 19° Séries da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$67.603.811,32

Emissdo
Quantidade 178 e 44, respectivamente
Remuneragao IPCA + 6% a.a. e IPCA + 9,7966% a.a. respectivamente

Data de Vencimento

10.02.2024 e 10.11.2024, respectivamente

Garantias

alienagdo fiduciaria de imovel e cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

202 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$51.751.340,68

Emissao

Quantidade 170
Remuneracéo IPCA + 6,95% a.a.
Data de Vencimento |10.12.2024

Garantias

alienacao fiduciaria de imovel, cessao fiduciaria de recebiveis e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

212 e 222 Séries da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$12.436.116,68

Quantidade

39 (212 série); 4 (22° série)

Taxa de Juros

IGP-M + 10,30% a.a. e IGP-M + 6,5% a.a.

Data de Vencimento

15.05.2021

Garantias

alienacéo fiduciaria de imovel, cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emisséo

232 e 242 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$125.000.000,00

Quantidade

291 (23° serie); 125 (24° série)
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Remuneracao

IPCA + 9,25% a.a. e IPCA + 11,7602% a.a.

Data de Vencimento

22.03.2029

Garantias

alienacao fiduciaria de quotas

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

252 e 26° Séries da 12 emisséao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$17.638.792,05

Emissdo

Quantidade 47 (25° série); 11 (262 série)
Remuneracao IGP-M + 8% a.a.

Data de Vencimento |15.10.2022

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

27° Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$36.965.252,00

Emissdo

Quantidade 123
Remuneragéo IPCA + 6,95% a.a.
Data de Vencimento |20.06.2025

Garantias

alienacdo fiduciaria de imovel, fianca e cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

292 e 302 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$37.002.937,56

Emisséo
Quantidade 98 (292 série) 24 (30° série)
Remunerag¢ao IGP-M + 7,5% a.a.

Data de Vencimento

06/09/2023

Garantias

cessdo fiduciaria de recebiveis, alienacéo fiduciaria de imovel, alienacdo
fiduciaria de acoes

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissao

322 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$36.965.252,00

Emissao

Quantidade 123
Remuneracao IGP-M + 7,5% a.a.
Data de Vencimento |20.06.2025
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Garantias

alienacao fiduciaria de agdes, alienagéo fiduciaria de imével, fianca, cessao
fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

332 e 342 Séries da 1 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$34.372.267,51

Emissdo

Quantidade 91 e 22 respectivamente
Remuneracgao IGP-M + 7,75% a.a.

Data de Vencimento |10.12.2023

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série e Emisséo

382 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$20.000.000,00

Emissao

Quantidade 66
Remuneragao IPCA + 8% a.a.
Data de Vencimento |05.12.2017

Garantias

alienacao fiduciaria de quotas, cessdo fiduciaria de recebiveis e fianca

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissédo

522 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$39.160.773,99

Emissdo

Quantidade 117

Remuneracao IGP-DI + 12,6825 a.a.
Data de Vencimento |10.05.2021

Garantias hipoteca e fianca
Enquadramento Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

562 Série da 1 emisséo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$6.930.647,04

Quantidade

1

Remuneracao

IGP-M + 15,39% a.a.

Data de Vencimento

14.12.2021

Garantias

cessao fiduciaria de fundo de obras e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Série e Emissao

622 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$7.771.520,50

Emissao

Quantidade 25
Remuneracgao IPCA + 12% a.a.
Data de Vencimento |12.11.2022

Garantias

alienacdo fiduciaria de agoes, cessao fiduciaria de direitos creditorios

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

642 Série da 12 emissdo certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$10.581.000,00

Emissao

Quantidade 10.581
Remuneracéo IGP-M + 12% a.a.
Data de Vencimento |15.07.2024

Garantias

alienacao fiduciaria de cotas, fianca, hipoteca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissédo

672 Série da 12 emissao certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$28.600.000,00

Emissao

Quantidade 2.860
Remuneragao IPCA + 13,68% a.a.
Data de Vencimento |21.04.2031

Garantias

cessao fiduciaria de fundo de obras e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emisséo

732 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$40.000.000,00

Emisséo

Quantidade 40.000

Taxa de Juros IPCA + 10,50% a.a.
Data de Vencimento |01.12.2021

Garantias

alienacéo fiduciaria de quotas

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

772 e 782 Séries da 12 emissdo certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec

Securitizadora S.A.
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Valor Total da

R$70.000.000,00

Emissao
Quantidade 60.000 (77° série); 10.000 (78° série)
Remuneragao 100% da Taxa DI + 2,30% a.a. (77° série); 100% da Taxa DI + 3,50% a.a. (78° série)

Data de Vencimento

27.03.2022

Garantias

alienacao fiduciaria de agdes, cessao fiduciaria de direitos creditorios, fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

802 Série da 12 emissdo certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$71.045.400,49

Emissdo

Quantidade 70.518
Remuneragao IPCA + 6,50% a.a.
Data de Vencimento |27.03.2027

Garantias

alienacdo fiduciaria de imovel, cessao fiduciaria de direitos creditérios, fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

872 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$50.000.000,00

Emisséo

Quantidade 50

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 4,75% a.a.
Data de Vencimento |07.07.2021

Garantias

alienagdo fiduciaria de imavel, alienacao fiduciaria de quotas, cessao fiduciaria de
direitos, fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

912 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$60.000.000,00

Emissdo

Quantidade 60.000

Remuneracéo 100% da Taxa DI + 7% a.a.
Data de Vencimento |24.08.2020

Garantias

alienacao fiduciaria de imovel, alienagao fiduciaria de acdes, cessdo fiduciaria de
direitos creditérios e fianca

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissao

101® e 104® Séries da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$220.000.000,00
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Quantidade 220.000
Remuneragéo 100% da Taxa DI + 1,3% a.a.
Data de Vencimento |(21.12.2032

Garantias

alienagao fiduciaria de imovel, cessao fiduciaria de direitos creditérios e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

1032 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

RS 23.000.000,00 (vinte tres milhdes)

Emissao
Quantidade 23.000 (vinte trés mil)
Remunerac¢ao IGP-DI + 7,75% a.a

Data de Vencimento

20.06.2029

Garantias

alienacéo fiduciaria de imovet, cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissédo

1162 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

RS 26.500.000,00 (vinte seis milhoes e quinhentos mil)

Emissao
Quantidade 26.500 (vinte seis mil e quinhentos)
Remuneracéo 100% Taxa DI + 6,34% a.a.

Data de Vencimento

22.10.2028

Garantias

cessao fiduciara de direitos creditorios; alienacéo fiduiaria de bem imével;
alienacdo fiduciaria de cotas.

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

118% e 128° Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais)

Emissao
Quantidade 35.000 (trinta e cinco mil) CRI
Remuneragao IPCA + 8,15% a.a. (118% série); 100% da Taxa DI + 1,35% a.a. (1282 série)

Data de Vencimento

06.12.2033 (118® série); 07.12.2027 (1282 série)

Garantias

alienacao fiduciaria de agdes ideais; cessdo fiduciaria de direitos creditorios; aval.

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

1312 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Remuneracao

RS 38.000.000,00 (trinta e oito milhdes de reais)

Quantidade

38.000 (trinta e oito mil) CRI

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 2,50% a.a.
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Data de Vencimento

17.01.2023

Garantias

alienacao fiduciaria de imoveis; alienagao fiduciaria de cotas; aval.

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

1332 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

RS 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais)

Emissao
Quantidade 44,000 (quarenta e quatro mil) CRI
Remuneracéo 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

Data de Vencimento

22.03.2023

Garantias

alienacao fiduciaria de imovel; cessao fiduciaria de direitos creditérios e
hipoteca.

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emisséao

1432 Série da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

RS 41.043.000,00 (quarenta e um milhdes, quarenta e tres mil reais)

Emissao
Quantidade 41.043 (quarenta e um mil e quarenta e trés) CRI
Remuneracao IPCA + 6,45% a.a.

Data de Vencimento

07.05.2031

Garantias

alienacao fiduciaria de imoveis, alienacao fiduciaria de acdes e cessao fiduciaria
de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

1422 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$ 14.650.000,00 (quatorze milhdes seiscentos e cinquenta mil reais)

Emissao
Quantidade 14,650 (quatorze mil seiscentos e cinquenta reais)
Remuneragao IGP-DI + 7,30% a.a.

Data de Vencimento

22.10.2019

Garantias

alienagao fiduciaria de imoveis, alienagao fiduciaria de acées e cessao fiduciaria
de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

1582 e 1592 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$ 44.792.756,00 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e dois mil e
setecentos e cinquenta e seis reais)

Quantidade

148 (cento e quarenta e 0ito)
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 163, 164°,
E 165* SERIES DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 23 DE
SETEMBRO DE 2019

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiducidrio Cadastrado na
CVM
O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razio Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Endereco: Av. das Américas, n.° 4200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca, 22640-102

Cidade / Estado: Rio de Janeiro / Rio de Janeiro

CNPJ n®: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [=]

Numero do Documento de Identidade: [=]

CPF n®% [=]

da oferta publica com esfor¢os restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 1°

Numero das Séries: 1632, 164% ¢ 165°

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade 1* Série: 283.686 (duzentos e oitenta e trés mil, seiscentas e oitenta e se
Quantidade 2° Série: 90.641 (noventa mil, seiscentas e quarenta € uma)

Quantidade 3? Série: 40.000 (quarenta mil)

Quantidade Total: 414.327 (quatrocentas e quatorze mil, trezentas e vinte e sete)
Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583/2016, a ndo existéncia de situagio de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungfio de agente fiduciario para as emissdes acima
indicadas, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, & B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacg#o.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2019.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario
//
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