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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2612, 262a,'§
2632, 2642 E 2652 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

atoira, Vitoria Guimarae

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade por a¢cdes com registro de companhia securitizadora perante &
CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894,‘%
9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.304.427/0001-58;>

neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Emissora” ou “Securitizadora”); e g
3
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade def,»
S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-0202
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma de contratoi—;
social (“Agente Fiduciério”); 8
(@]
SECAO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES é
n
o
(A) Em 19 de julho de 2021 a Vila Mariana Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., sociedade com§

sede na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n.° 600, Condominio Torre;
Siena, sala 2001-1 e 2002-1, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86.050-460, inscrita ho CNPJ sob o n.°§
41.532.825/0001-34 (“Devedora”) emitiu a Cédula de Crédito Bancario n°® 5205938, no valor de até R$§
27.950.000,00 (vinte e sete milhGes e novecentos e cinquenta mil reais) (‘CCB”), em favor da BMP Moneys
Plus Sociedade de Crédito S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avg’
Paulista, n.° 1.765, 1° andar, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.337.707/0001-00 (“Instituic;éog

Q

=

Financeira”), por meio da qual a Instituicdo Financeira concedeu o financiamento imobiliario & Devedora es
cujos recursos seréo destinados a determinados empreendimentos, conforme descritos na CCB;

o Vitor Mon

a

(B) Em decorréncia da emisséo da CCB, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar todos osc
direitos creditdrios decorrentes da CCB e representados pelas CCI (conforme abaixo definido) descrita nog
anexo Il do Termo de Securitizac@o (conforme abaixo definido), correspondentes a obrigacdo da Devedora de(_:;
pagar a totalidade dos créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstosé
na CCB, bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pelaﬁ
Securitizadora, por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como Remuneraqéo,‘g’
Encargos Moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e%
demais obrigagBes contratuais e legais previstas na CCB (“Créditos Imobiliarios”); %
<
(C) Por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessédo de Créditos Imobiliarios e Outras Aven(;asg
celebrado em 19 de julho de 2021, a Instituicdo Financeira, na qualidade de cedente, cedeu os Crédito
Imobiliarios a Emissora (“Contrato de Cessao”);

ente por Ber

m

(D) A Emissora emitiu uma cédula de crédito imobiliario sob a forma escritural (“CCl”), para representar ost
Créditos Imobiliarios, por meio do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Créditogv
Imobiliario sem garantia Real Imobiliaria e Fidejussoéria, sob a Forma Escritural, celebrado em 19 de julho deg
2021 pela Emissora, na qualidade de emissora, e pelo Agente Fiduciario, na qualidade de instituigéog

custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI”); ®
@]
o
(E) a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveisé
Imobilidrios das 2612, 2622, 2632, 2642 e 2652 séries da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI”), por meio do§
o
i
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Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 2612, 2622, 2632, 2642 e 2652 séries de sua 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizacdo”);

H

Imaraes

(F) As Partes resolvem, nesta data, aditar o Termo de Securitizacdo, que, conforme disposto na Clausula
21.7.2. do referido instrumento, tendo em vista o cumprimento de exigéncias emitidas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcéo, podera ser objeto de aditamento sem a aprovagéo dos titulares dos CRI; e

Gu

|ra, Vitoria

(G) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas asc
Clausulas deste instrumento, cuja celebracéo, execucéo e extingdo sdo pautadas pelos principios da |gualdade
probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo des
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 2612, 2622, 2632, 2642 e 2652 séries de sua 12 Emisséo de<>3
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Primeiro Aditamento”).

n ra Martins

SECAO Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

ibeiro Do Valle Neto, Ale

1.1. As palavras e 0s termos constantes deste Primeiro Aditamento ndo expressamente aqui deflnldosﬂf
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem tecnlcag
elou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Primeiro Aditamento no=
cumprimento de direitos e obrigages assumidos pelas Partes, sejam utilizados para identificar a pratica deg
quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo?
de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

Monteiro Centeno

2.1. As Partes resolvem incluir a clausula 3.1.1. no Termo de Securitizacdo, a qual tera, a partir desta data
a seguinte redacao:

3.1.1. Em relac&o a alteracdo da taxa dos Juros Remuneratérios prevista no item 8 das tabelas constante
na Clausula 3.1. acima, a Emissora devera notificar a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcio — Balc3o B3 acerca de®
tal fato com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis em relacéo a data de alteracéo.

Gon(;alve ?oao Vitor

2.2. Também por este Primeiro Aditamento, as Partes resolvem alterar as clausulas 4.1. e 4.2. do Termo dec
Securitizacdo, as quais, a partir desta data, passam a vigorar com a seguinte redacao:

ecida Mart

4.1._Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitéario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI seraL
atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacéo, pela variagdo acumulada do IPCA,<
calculado conforme as férmulas a seguir:

pa

VN, = VN, X C onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario, da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento,
ou da data da ultima amortizagdo ou incorporagdo dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer po
ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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C = Fator acumulado da variagcdo mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado conforme abaixo:

dup

C = ( bl )d’“ onde:

Nlj—1

toria Guimaraes H

Nlk= Valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de atualizacéo, caso a atualiza(;éoi
seja em data anterior ou na propria Data de Pagamento. Apos a Data de Pagamento, o “Nlk” corresponderé§
ao valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo (por exemplo, se a Data de Pagamentoom
for no més de “setembro”, utilizar-se-a o IPCA divulgado no més de “agosto” referente ao nimero-indice doé

IPCA do més de ‘julho”); <
o

2

Nlk-1 = valor do nimero indice do més imediatamente anterior ao més k; ]
(]

<

dup = nimero de dias (teis entre a primeira Data de Integralizac&o dos CRI, para o caso do primeiro Periodo?
T ~ Lo . L, . . , Z

de Capitalizag&o, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo,q
exclusive, limitado ao nimero total de dias Gteis de vigéncia do indice de preco, sendo dup um nimero inteiro.<
o

[m)]

elro

dut = nimero de dias Uteis entre a Ultima, inclusive, e a préxima Data de Pagamento, exclusive, sendo dut
um ndmero inteiro.

[.]

ues, Marcos Rib

4.2. Célculo da Remuneragdo. A remuneracdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratdrios,?
. . . . . . . ~ e
capitalizados de forma exponencial pro-rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, sendog

wi

™

(o]

Q

O

O

m

<

. . S o

calculado de acordo com a formula abaixo: e B

™

S &

o N

J=VNa x (Fator Juros-1) onde: 5 O

5§ 5

L ] . o = 3

J = Valor dos Juros Remuneratorios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sems  ©

= o

arredondamento; > o

o N

T B

g =}

VNa = conforme definido acima; G .

o <

= <

S 5

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculadoé £

o

conforme abaixo: o 9

£ 9

§ 3

. (]

Fator de Juros=(i/100+1)(dup/252) onde: v £
©

= 7]

onde: 3 =

< £

g 8

i = (i) 10,0000 (dez inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais; ou (ii) 9,5000 (nove inteiros e&% %

cinquenta centésimos) exclusivamente a partir do més seguinte ao més em que ficar comprovado 05 =
. . .~ Qo

cumprimento cumulativo das Condi¢es Alvo; o %

s g

E &

dup = conforme definido acima; £ 9
(o))

5 ¢

- . S 2

dut = conforme definido acima. g O

S o2

53¢

. . e . SEe

2.3. Porfim, as Partes resolvem alterar a Clausula 5.2. do Termo de Securitizacdo, a qual, a partir desta data,s <

. . ~ O < 0

passa a vigorar com a seguinte redacao: 80

ESS

3D E

5.2. Amortizacdo e Resgate dos CRI. Os CRI serdo amortizados ou resgatados antecipadamente em suac % %

O .=
D ® ©
o
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totalidade (conforme o caso) com todo e qualquer recurso oriundo dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditorios,>
das Distribui¢des, inclusive na ocorréncia de pagamentos antecipados ou de vencimento antecipado dos CredltosI
Imobiliarios (e execugdo das Garantias), de acordo com a Ordem de Pagamentos.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICAGAO

3.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigdes estabelecidas no Termo de
Securitizagao, que ndo tenham sido expressamente alterados por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA QUARTA — ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLAGCAO APLICAVEL

a Martins Catoira, Vitoria Guimaraes

T

4.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderaog
ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, no%
Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizadosi,
0s servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade jurl'dica,g
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrbnica por meio de sistemas de certificacdo digital%
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) dog
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, o
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serédo exigidas para fins de cumprimento deé
obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério de registro de imc')veism
e demais 6rgdos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais sohcnaqoescéJ
no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

4.2. Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil.

Centeno%lsques

4.3. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer dividas2
ou questdes decorrentes deste Primeiro Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado ques
seja.

onteiro

o Vitor M

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,S
com a utilizagéo de processo de certificagcao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira:’
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar nos
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.o

Séo Paulo, SP, 26 de julho de 2021.
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Este documento foi assinado digitalmente por Renata Aparecida Martins Gongalve

Tatiana Scarparo Araujo.

Este documento foi assinado digitalmente por Renata Aparecida Martins Gongalves, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Vitoria Guimaraes Havir e Tatiana Scarparo Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 012D-3583-4BCC-C93E.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 012D-3583-4BCC-C93E.



(0]
(Pagina de Assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 2612, 2622, 2632, 2642 e 26585

Séries da 12 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Renata Aparecida Martins Gongalves

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Tatiana Scarparo Araujo Nome: Vitoria Guimaraes Havir
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
Testemunhas:
Nome: Alexandra Martins Catoira Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno
CPF n°: 362.321.978-95 Risques

CPF n°: 127.343.757-88

Este documento foi assinado digitalmente por Renata Aparecida Martins Gongalves, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Vitoria Guimaraes Ha

Tatiana Scarparo Araujo.

Este documento foi assinado digitalmente por Renata Aparecida Martins Gongalves, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Marcos
Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Vitoria Guimaraes Havir e Tatiana Scarparo Araujo.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cdédigo 012D-3583-4BCC-C93E.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 012D-3583-4BCC-C93E.



PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign. Para
verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/012D-3583-4BCC-
C93E ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar
se este documento é vélido.

Caodigo para verificacdo: 012D-3583-4BCC-C93E

Hash do Documento
381EE7EC93BF0244272A55895CD50D98578ADFF4A7ADG6FF2EAASOEG444DEDA45SE

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 28/07/2021 é(sé&o) :

« Renata Aparecida Martins Goncalves (Signatario) - 322.025.118-
81 em 28/07/2021 10:31 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Jodo Vitor Monteiro Centeno Risques (Testemunha) -
127.343.757-88 em 27/07/2021 10:05 UTC-03:00
Nome no certificado: Joao Vitor Monteiro Centeno Risques
Tipo: Certificado Digital

« Marcos Ribeiro do Valle Neto (Signatario) - 308.200.418-07 em

26/07/2021 18:52 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Alexandra Martins Catoira (Testemunha) - 362.321.978-95 em
26/07/2021 17:47 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vitoria Guimaraes Havir (Signatario) - 409.470.118-46 em
26/07/2021 14:31 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Tatiana Scarparo Araujo (Signatario) - 396.270.368-38 em
26/07/2021 14:19 UTC-03:00
Nome no certificado: Tatiana Scarparo Araujo
Tipo: Certificado Digital




