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ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fidudario Ofertas Publicas Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS

12 E 22 SERIES DA 972 EMISSAO DA

. Habitaskec

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS POR

LONGITUDE HORTOLANDIA CVA 8 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
LONGITUDE JAGUARIUNA CVA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
LONGITUDE MONTE MOR CVA 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPES.A., e

LONGITUDE ITAIM PAULISTA MCMV 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Cedentes

23 de setembro de 2025
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 972 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS POR LONGITUDE HORTOLANDIA CVA 8 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., LONGITUDE JAGUARIUNA CVA 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., LONGITUDE MONTE MOR CVA 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A., E LONGITUDE
ITAIM PAULISTA MCMV 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular,
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.304.427/0001-58,

com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31, bairro Jardim Europa, cidade e estado de Séo

Paulo, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima,
instituicdo financeira, com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato devidamente representada

na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”).

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios das 17 e 27 Séries da 97° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos por Longitude Hortolandia CVA 8 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude
Jaguariuna CVA 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., Longitude Monte Mor CVA 3 Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A., e Longitude ltaim Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”, para vincular
os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 972 Emissdo da
Emissora, de acordo com a Lei n® 9514, a Lei n® 14430 e a Resolucdo CVM 60, bem como demais

regulamentacdes aplicaveis, e as cldusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES E AUTORIZACOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacao.

1.1.1.  Adicionalmente, (a) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam; (b) os termos “inclusive”, "incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as defini¢des contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular

quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer
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documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes e
respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo
de Securitizagdo; e (g) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes

e cessionarios devidamente autorizados.

“Alienacdes Fiduciarias”: A alienacdo fiducidria das Unidades, constituida em garantia do

pagamento, pelo Devedores, dos Financiamentos Devedores.

"Agente  Fiducidrio”, “Agente | A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Registrador” ou  “Instituicdo | MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, instituicio financeira, com

Custodiante: filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34,
responsavel pelos interesses dos investidores.

"ANBIMA": A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DO MERCADO

FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo privada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praca
Botafogo, n° 501, conjunto 704, bloco 2, Botafogo, CEP 22250-911,
devidamente autorizada a autorregular e desenvolver o mercado

financeiro e de capitais no ambito nacional.

“Amortizacdo Extraordinaria”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.1 deste Termo.

“Anuncio de Encerramento”:

O anuincio de encerramento da Oferta a ser divulgado na forma dos

artigos 13 e 76 da Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”:

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na forma dos artigos
13 e 59, II, da Resolugao CVM 160.

"Assembleia Especial de

Investidores”:

Significa a assembleia geral dos Titulares dos CRI, na forma da
Resolucdo CVM 160.

"Auditor Independente”:

Significa o Auditor Independente do Patrimonio Separado,
contratado pela Emissora, qual seja, a MOORE MSLL LIMA
LUCCHESI AUDITORES E CONTADORES LTDA., sociedade com

Pagina 3 de 174




Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

sede na Avenida Vereador José Diniz, n.° 3707, 4° andar, Brooklin
Paulista, CEP 04603-905, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
02.159.736/0001-32.

“Banco Liquidante":

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP
04344-902, inscrito no CNPJ sob o n.° 60.701.190/0001-04.

w

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, sociedade
andnima aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de
Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP
01010- 901, devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e

liguidagao financeira.

"Caracteristicas da Carteira”:

As caracteristicas que devem ser observadas pelos Créditos

Imobilidrios, na data de cada Relatério, conforme apurado pelo

Servicer, nos termos da Clausula 2.11 deste Termo de Securitizacao.

)

As Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem garantia real
imobilidria, representativas dos Créditos Imobiliarios decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda, emitidas por meio e nos termos

da Escritura de Emissdo de CCI.

"Cedente Arvo™:

A LONGITUDE HORTOLANDIA CVA 8 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Ruas das
Orquideas, n° 737, sala 404, Corporate, Edificio Office Premium,
Jardim Pompéia, CEP 13345- 040, inscrita no CNPJ sob o n°
48.905.840/0001-20.

"Cedente Aura”

A LONGITUDE JAGUARIUNA CVA 1 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na Rua das Orquideas, n°® 737,
sala 404, Corporate, Edificio Office Premium, Jardim Pompéia,
Centro, CEP 13345-040, inscrita no CNPJ sob o n° 48.807.613/0001 -
61.
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"

Cedente Epic"™: A LONGITUDE MONTE MOR CVA 3 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade
de Indaiatuba, Estado de Sado Paulo, na Rua das Orquideas, n°® 737,
sala 404, Corporate, Edificio Office Premium, Jardim Pompéia,
Centro, CEP 13345-040, inscrita no CNPJ sob o n° 44.334.004/0001-
81.

“Cedente Vibe": LONGITUDE ITAIM PAULISTA MCMV 2 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade
de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na Rua das Orquideas, n® 737,
sala 404, Corporate, Edificio Office Premium, Jardim Pompéia,
Centro, CEP 13345-040, inscrita no CNPJ sob o n° 32.294.833/0001-
07.

"Cedentes™ Quando em conjunto, o Cedente Arvo, Cedente Aura, Cedente Epic

e Cedente Vibe.

“CETIP21": O CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente administrado e

operacionalizado pela B3.

U

“Condicdes Precedentes Cessdo™: | Sdo as condigdes precedentes que deverdo ser cumpridas para a

realizacdo do pagamento do Valor da Cessdo, pela Emissora aos
Cedentes, com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI,

nos termos previstos na Clausula 2.1 do Contrato de Cesséao.

“Condic¢des Precedentes Sdo as condicdes elencadas na Clausula 2.15 deste Termo de
Distribuicdo™ Securitizagdo, que devem ser atendidas para que a Emissora realize

a distribuicdo dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagao.

“Condic¢do Resolutiva Parcial da As condigdes que, uma vez verificadas, ensejam na Resolucdo

Cessdo™ Parcial da Cessdo com relagdo ao respectivo Crédito Imobiliario,
quais sejam: (i) qualquer vicio, incorrecdo, erro ou inexatiddo de
quaisquer das declara¢des prestadas pelos Cedentes nos itens 3.1 e
3.2 do Contrato de Cessdo, referentes aos respectivos Créditos
Imobilidrios, ou pelo descumprimento de suas obrigagdes nos
termos do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da
Operacao, (ii) vicios referentes a existéncia e validade dos Créditos

Imobiliarios, nos termos da Clausula 5.5 do Contrato de Cesséo; ou
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(iil) seja verificada, ap6s a adocdo das medidas previstas na Politica
de Cobranga, a inadimpléncia do respectivo Contrato de Compra e

Venda por prazo superior 90 (noventa) dias consecutivos.

“Conta Arrecadadora” A conta n° 577078269-9, agéncia n° 1813, mantida junto a Caixa

EconOmica Federal, de titularidade da Emissora, para recebimento

de todos e quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios.

“Conta Cedente Arvo™ A conta n® 577254311-0, agéncia n° 3094, do banco Caixa

Econdmica Federal (104), de titularidade do Cedente Arvo.

“Conta Cedente Aura™ A conta n® 577254299-7, agéncia n° 3094, do banco Caixa

Econdémica Federal (104), de titularidade do Cedente Aura.

“Conta Cedente Epic™ A conta n® 577254185-0, agéncia n° 3094, do banco Caixa

Econdmica Federal (104), de titularidade do Cedente Epic.

“Conta Cedente Vibe™: A conta n® 577254394-2, agéncia n° 3094, do banco Caixa
Econdmica Federal (104), de titularidade do Cedente Vibe.

“Conta de Liquidagdo”: A conta corrente n® 41921-3, agéncia n° 7307, mantida junto ao

Banco Ital (céd. n° 341), de titularidade da Emissora.

“Conta de Recebimento FIT Arvo”™: | A conta corrente n® 577254311-0, agéncia 3094, mantida junto ao

banco Caixa Econdmica Federal (104), de titularidade do Cedente
Arvo, onde sdo recebidos os Direitos Creditorios de titularidade do

Cedente Arvo.

“Conta de Recebimento FIT Aura”: | A conta corrente n® 577254299-7, agéncia 3094, mantida junto ao

banco Caixa Economica Federal (104), de titularidade do Cedente
Aura, onde sdo recebidos os Direitos Creditorios de titularidade do

Cedente Aura.

“Conta de Recebimento FIT Epic”: | A conta corrente n® 577254185-0, agéncia 3094, mantida junto ao

banco Caixa Economica Federal (104), de titularidade do Cedente
Epic, onde sdo recebidos os Direitos Creditérios de titularidade do

Cedente Epic.
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“Conta de Recebimento FIT Vibe": | As contas correntes n° 577254394-2 e 575891035-6, agéncia 3094,

mantida junto ao banco Caixa Econdémica Federal (104), de

titularidade do Cedente Vibe, onde sdo recebidos os Direitos

Creditorios de titularidade do Cedente Vibe.

“Conta de Recebimento FIT Quando em conjunto, a Conta de Recebimento FIT Arvo, a Conta de

Cedentes™ Recebimento FIT Aura, a Conta de Recebimento FIT Epic e a Conta

de Recebimento FIT Vibe.

“Contas Cedentes” Quando em conjunto, a Conta Cedente Arvo, Conta Cedente Aura,

Conta Cedente Epic e Conta Cedente Vibe.

“Conta Centralizadora”: A conta n°® 41918-9, agéncia n° 7307, do Banco Itau (céd. n° 341),

de titularidade da Emissora, para recebimento de todos e quaisquer
recursos relativos aos Direitos Creditorios e centralizacdo dos

recursos do Patrimonio Separado.

“Contrato de Cessédo”: O “Instrumento Particular de Cessgo de Créditos Imobiligrios e

Outras Avengas’, celebrado entre os Cedentes, os Fiadores e a
Emissora, por meio do qual os Cedentes cederam a Emissora os

Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditérios.

“Contratos de Compra e Venda Os "Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra de

n

Arvo™ Bem Imdvel para Entrega Futura e Outras Avencas” e demais
instrumentos de transferéncia de propriedade imobiliaria a eles
relacionados, incluindo os respectivos “Instrumentos Particulares de
Confissao de Divida”, referentes as vendas das Unidades Arvo, pelo
Cedente Arvo aos Devedores Arvo, conforme identificados no

Anexo |.A do Contrato de Cesséao.

“Contratos de Compra e Venda Os "Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra de

Aura”™ Bem Imdvel para Entrega Futura e Outras Avencas” e demais
instrumentos de transferéncia de propriedade imobiliaria a eles
relacionados, incluindo os respectivos “Instrumentos Particulares de
Confissao de Divida", referentes as vendas das Unidades Aura, pelo
Cedente Aura aos Devedores Aura, conforme identificados no

Anexo |.A do Contrato de Cesséao.
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“Contratos de Compra e Venda Os "Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra de
Epic™ Bem Imovel para Entrega Futura e Outras Avencas” e demais

instrumentos de transferéncia de propriedade imobiliaria a eles
relacionados, incluindo os respectivos “Instrumentos Particulares de
Confissdo de Divida", referentes as vendas das Unidades Epic, pelo
Cedente Epic aos Devedores Epic, conforme identificados no Anexo

|.A do Contrato de Cesséao.

“Contratos de Compra e Venda Os “Instrumentos Particulares de Promessa de Venda e Compra de

Vibe": Bem Imovel para Entrega Futura e Outras Avencas” e demais
instrumentos de transferéncia de propriedade imobiliaria a eles
relacionados, incluindo os respectivos “Instrumentos Particulares de
Confissdo de Divida", referentes as vendas das Unidades Vibe, pelo
Cedente Vibe aos Devedores Vibe, conforme identificados no Anexo

|.A do Contrato de Cesséao.

"

“Contratos de Compra e Venda™ Quando em conjunto, os Contratos de Compra e Venda Arvo,

Contratos de Compra e Venda Aura, Contratos de Compra e Venda

Epic, e Contratos de Compra e Venda Vibe.

“Contrato de Servicing”: O instrumento celebrado entre a Securitizadora, o Servicer e os

Cedentes, por meio do qual foi formalizada a contratacdo do

Servicer, observados os termos previstos no Contrato de Cessao.

“Créditos Imobiliarios Arvo": Os créditos imobiliarios decorrentes dos respectivos “Instrumentos

Particulares de Confissdo de Divida", acima mencionados,
formalizados no ambito dos Contratos de Compra e Venda Arvo, o
que abrange o principal ali previsto, bem como a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como atualizacdo monetéria, juros,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos respectivos instrumentos de

confissdo de divida.

"Créditos Imobiliarios Aura”: Os créditos imobiliarios decorrentes dos respectivos “Instrumentos

Particulares de Confissio de Divida”, acima mencionados,
formalizados no ambito dos Contratos de Compra e Venda Aura, o

que abrange o principal ali previsto, bem como a totalidade dos
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respectivos acessoérios, tais como atualizacdo monetaria, juros,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos respectivos instrumentos de

confissdo de divida.

“Créditos Imobilidrios Epic”: Os créditos imobiliarios decorrentes dos respectivos “Instrumentos

Particulares de Confissdo de Divida", acima mencionados,
formalizados no ambito dos Contratos de Compra e Venda Epic, o
que abrange o principal ali previsto, bem como a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como atualizacdo monetaria, juros,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos respectivos instrumentos de

confissdo de divida.

“Créditos Imobilidrios Vibe": Os créditos imobiliarios decorrentes dos respectivos “Instrumentos
Particulares de Confissdo de Divida", acima mencionados,
formalizados no ambito dos Contratos de Compra e Venda Vibe, o
que abrange o principal ali previsto, bem como a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como atualizacdo monetaria, juros,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos respectivos instrumentos de

confissdo de divida.

“Créditos Imobiliarios”: Quando em conjunto, os Créditos Imobilidrios Arvo, Créditos

Imobilidrios Aura, Créditos Imobiliarios Epic e Créditos Imobiliarios

Vibe.
“CRI" ou “Certificados de Sdo, em conjunto, os CRI Seniores e os CRI Subordinados, com lastro
Recebiveis Imobiliarios”: nos Créditos Imobilidrios, emitidos por meio da formalizacdo deste

Termo de Securitizagcdo, nos termos do artigo 20 e seguintes da Lel

n° 14.430, os quais serdo objeto da Oferta.

“CRI em Circulagdo”: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacao e/ou
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, significam

todos os CRI subscritos, integralizados e ndo resgatados, observada
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que a definicdo é adotada exclusivamente para fins de verificacdo
do quérum de Assembleias Especiais de Investidores, conforme

previsto neste Termo de Securitizacéo.

“CRI Seniores": Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da 972 emissdo
da Emissora, cujo pagamento sera priorizado, conforme a Ordem de
Pagamentos prevista na Clausula Décima Quarta. Os CRI Seniores
representardo, aproximadamente, 80% (oitenta por cento) do total
dos CRI.

“CRI Subordinados”: Os certificados de recebivels imobiliarios da 22 série da 972 emissdo

da Emissora, cujo pagamento estd subordinado ao prévio
pagamento dos CRI Seniores, conforme Ordem de Pagamentos
prevista na Clausula Décima Quarta e que, eventualmente, recebam
o Prémio dos CRI Subordinados. Os CRI Subordinados
representardo, aproximadamente, 20% (vinte por cento) do total
dos CRI.

“Critérios de Elegibilidade™: Os critérios de elegibilidade a serem obedecidos pelos Créditos

Imobiliarios, atuais e futuros, conforme descritos e caracterizados
no Anexo |.A do Contrato de Cessdo e nos respectivos Termos de
Adesdo, na data da celebracdo do Contrato de Cessdo, e dos
respectivos Termos de Adesdo, e durante toda a vigéncia dos CRI,

conforme mencionado no Relatério.

"CVYM": A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, autarquia federal, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n® 111, 28° andar, Centro, CEP 20050-006,
inscrita no CNPJ sob o n°® 29.507.878/0001-08, devidamente
autorizada a regular e supervisionar o mercado de valores

mobiliarios no ambito nacional.

“Data de Emissdo”: Significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 23 de setembro de
2025.

“Data de Integralizacdo™ Cada data de integralizagdo pelos Investidores Profissionais.

"Data de Pagamento™: Significa qualquer data de pagamento da respectiva série dos CRI,

conforme previstas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.
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“"Data de Vencimento”: Significa a data de vencimento dos CRI, qual seja (i) 24 de setembro

de 2029 para os CRI Seniores; e (ii) 24 de outubro de 2029 para os
CRI Subordinados.

“Destinacdo dos Direitos A destinacdo obrigatéria a ser dada pela Emissora aos recursos
Creditérios™ decorrentes dos Direitos Creditérios, nos termos da Clausula 7.7

deste Termo de Securitizacao.

“Devedores Arvo™: Os adquirentes das Unidades Arvo, por meio da celebragdo do

respectivo Contrato de Compra e Venda Arvo.

4

“"Devedores Aura”™ Os adquirentes das Unidades Aura, por meio da celebragdo do

respectivo Contrato de Compra e Venda Aura.

"Devedores Epic”: Os adquirentes das Unidades Epic, por meio da celebracdo do

respectivo Contrato de Compra e Venda Epic.

“Devedores Vibe": Os adquirentes das Unidades Vibe, por meio da celebragdo do

respectivo Contrato de Compra e Venda Vibe.

"Devedores™: Quando em conjunto, os Devedores Arvo, Devedores Aura,

Devedores Epic e Devedores Vibe.

“Dia Util" ou “Dias Uteis": Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de
prorrogacdo de prazo, serdo prorrogados para o Dia Util
subsequente quando os pagamentos coincidirem com sabado,

domingo, feriado declarado nacional.

“Direitos Creditérios”: Os direitos creditérios indicados no Anexo |.B do Contrato de

Cessdo, cedidos pelos Cedente a Emissora, em carater definitivo,
nos termos do Contrato de Cessao, compreendendo todos e
quaisquer direitos creditorios oriundos das parcelas dos futuros
Financiamentos Devedores, a serem antecipadas e pagas
diretamente pela Caixa Econdmica Federal aos Cedentes, destinadas
ao componente do financiamento referente a aquisicdo, pelos
Devedores, do terreno (fracdo ideal) das Unidades, em estoque na
data de celebracao do Contrato de Cessdo, bem como de Unidades

vendidas previamente, mas cujo pagamento seja realizado em data
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posterior a data de celebracdo do Contrato de Cessdo, as quals
serdo liberadas mediante o registro dos respectivos Contrato de
Venda e Compra nas certiddes de matricula das Unidades, sendo
certo que ndo integram o conceito de Direitos Creditérios,
quaisquer parcelas dos Financiamentos Devedores destinadas aos
custos de construcdo dos empreendimentos imobilidrios nos
Imoveis, as quais sdo liberadas mensalmente aos Cedentes

conforme cronograma de evolugdo das respectivas Obras.

“"Documentos da Operacao”

Fazem parte da Oferta os seguintes documentos: (i) os Contratos
de Compra e Venda; (it) o Contrato de Cesséao; (iit) a Escritura de
Emissdo de CCl; (iv) o presente Termo de Securitizacdo; (v) os
respectivos e eventuais aditamentos e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a Operacdo e que venham a ser
celebrados, sendo certo que, apesar de cada Documento da
Operacao constituir um documento individualmente vélido entre as
respectivas partes, para seus respectivos fins, nenhum Documento

da Operacao devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

"Emissdo”:

A presente 972 emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da Emissora.

J

"Emissora” ou “Securitizadora”:

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima,
inscrita no CNPJ sob o n.° 09.304.427/0001-58, com sede na
Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31, bairro Jardim

Europa, cidade e estado de Sdo Paulo.

"Escritura de Emissdo de CCl:

)

Imobilidrios, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’,
celebrado entre os Cedentes e a Instituicdo Custodiante, por meio do
qual os Cedentes emitiram as CCl, representativas dos Créditos

Imobiliarios.

“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos

"Escriturador”:

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira, com
sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, na qualidade de

instituicdo responsavel pela escrituracdo dos CRI.
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“Eventos de Recompra Os eventos em que a Emissora devera retroceder,
Compulséria”: independentemente de notificagdo ou interpelagdo judicial ou

extrajudicial, os Créditos Imobilidrios ao respectivo Cedente, no
estado em que se encontrarem, que nesta hipotese, adquirira
compulsoriamente os respectivos Créditos Imobiliarios, conforme

elencados na Clausula 7.4 deste Termo de Securitizacao.

“Evento de Substituicdo”: Os eventos em que os Cedentes deverdo realizar a substituicdo de
determinados Créditos Imobiliarios inadimplentes, vinculados aos
CRI, desde que (i) com o objetivo de recompor o indice de
Senioridade (conforme previsto na Clausula 4.5.3 e seguintes do
Contrato de Cessdo), (ii) cumprir com que os Créditos Imobiliarios
atendam os Critérios de Elegibilidade durante toda a vigéncia dos
CRI (conforme previstos na Clausula 5.2 do Contrato de Cessao), e
(ii) caso seja verificada a ocorréncia de uma Condigdo Resolutiva
Parcial da Cessdo (nos termos da Clausula 5.4 do Contrato de
Cessdo), observados os procedimentos previstos na Clausula 7.6

deste Termo de Securitizacao.

“Fiador 1" LUIZ ANDRE MATARAZZO, brasileiro, casado no regime da
separacdo de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG n° 3.770.128 — SSP-SP e inscrito no CPF sob n° 028.330.348-49,
residente e domiciliado na cidade de Indaiatuba, Estado de Séo
Paulo, na Rodovia Engenheiro Paulo de Tarso Souza no. 5048,
Recreio Campestre, CEP 13.336-000.

“Fiador 2" RICARDO CASALI PAVAN, brasileiro, casado no regime da
separacdo de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG n® 2.557.193 — SSP-SP e inscrito no CPF sob n® 023.255.948-15,
residente e domiciliado na cidade de Itupeva, Estado de Sao Paulo,
na Al. Gavea Golfe e Country Clube, n® 325, Loteamento da Prata,
[tupeva/SP, CEP: 13298-749.

“Fiador 3" GUILHERME FERNANDES BONINI, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n°® 30.758.473-88 — SJS/RS,

inscrito no CPF sob n° 014.609.100-01, residente e domiciliado na
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cidade de Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Christiano
Steffen, no. 147, apartamento 241, Vila Sfeir, CEP 13.330-270.

“Fiador 4™ GONCALO LARA CAMPOS MATARAZZO, brasileiro, casado no
regime da separagdo de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade RG n° 30.703.123 — SSP-SP, inscrito no CPF sob n°
385.734.538-18, residente e domiciliado na cidade de Indaiatuba,
Estado de Sado Paulo, na Rodovia Engenheiro Paulo de Tarso Souza,
5048, Recreio Campestre, CEP 13.336-000.

“Fladores™: Quando em conjunto o Fiador 1, Fiador 2, Fiador 3 e Fiador 4.

“Fianga™ A garantia fidejussoria, outorgada pelos Fiadores, em carater

irrevogavel e irretratavel, em favor da Securitizadora, obrigando-se,
por meio do Contrato de Cessao e na melhor forma de direito, como
devedores solidarios e principais pagadores de todos os valores
devidos ou que venham a ser assumidos pelos Cedentes, até a final

liquidacdo dos CRI.

"Financiamentos Cedentes”:

O financiamento a construcdao dos empreendimentos imobilidrios
em desenvolvimento e construcdo nos Iméveis, tomados pelos
Cedentes junto a Caixa Econdmica Federal, por meio dos
respectivos “Contratos de Abertura de Crédito e Muatuo para
Construcdo e Requalificacdo de Empreendimento Imobiliario com

Garantia Hipotecaria e Outras Avencas”.

"Financiamento Devedores”:

Os financiamentos para aquisicdo das Unidades pelos Devedores,
tomados junto a Caixa Econémica Federal, e nos termos do
“Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo para Construcao
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca
e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida — Recursos

do FGTS".

"Fundo de Despesas”™

O fundo de despesas, constituido nos termos do Contrato de Cessao,
cujos recursos serdo retidos na Conta Centralizadora e utilizados para
0 pagamento das despesas vinculadas a emissdao dos CRI, conforme

previstos no Anexo lll do Contrato de Cessao, de acordo com o disposto

na Clausula 8.2, deste Termo de Securitizacao.
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“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva, constituido nos termos do Contrato de Cessao,
cujos recursos serdo retidos na Conta Centralizadora e constituirdo
garantia ao cumprimento de obrigacdes de pagamento vinculadas aos
CRI, de acordo com o disposto na Clausula 8.3, deste Termo de

Securitizagao.

"Fundos”:

Quando em conjunto, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva.

"Garantias™

Sdo, em conjunto, (a) a Fianca; e (b) o Fundo de Reserva.

“indice de Senioridade”:

O indice de senioridade, nos termos da 7.9, deste Termo de

Securitizagdo.

U

“indice de Senioridade Maximo":

O Indice de Senioridade maximo, o qual, em qualquer verificacdo,

devera ser igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos).

"

Hipoteca”:

No ambito do desenvolvimento e construcdo dos
empreendimentos imobilidrios nos Imodveis, os Cedentes
formalizaram, junto a Caixa Econdmica Federal, os Financiamentos
Cedentes. Em garantia das obrigacSes assumidas pelos Cedentes
junto a Caixa Economica Federal, no ambito das operacdes de
financiamento aqui mencionadas, foi constituida hipoteca sobre os

Imoveis, incluindo a totalidade das respectivas Unidades.

“Imével Arvo™:

O Imovel situado Chécara n® 37, do loteamento denominado
Parque Ortolandia, situado no Municipio e Comarca de Hortolandia,
Estado de Sdo Paulo, com frente para a Rua Hjalmar Holdrich
Gerhard Lindquist, area de 19.827,01 metros quadrados,
devidamente descrito e caracterizado na matricula n° 140.357 do

Registro de Imoveis da Comarca de Sumaré, Estado de S&o Paulo.

“Imovel Aura”:

O imovel situado na Cidade, distrito, municipio e comarca de
Jaguarilna, Estado de Sado Paulo, com a area de 14.462,11 metros
quadrados, devidamente descrito e caracterizado na matricula n°
25.502, do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sumaré,

Estado de Sao Paulo.
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"

movel Epic”:

O imdvel situado do lado par da Avenida Magal, no bairro Terra
Preta, no Municipio e Comarca de Monte Mor, Estado de Sdo Paulo,
devidamente descrito e caracterizado na matricula n° 32.415, do
Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor, Estado de Sao

Paulo.

“Imével Vibe":

O imovel situado na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Rua Lourival Rodrigues da Silva - Vila Itaim, descrito e caracterizado
na matricula n® 260.630, do 12° Oficial de Registro de Imodveis da

Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

“Imodveis”:

Quando em conjunto, o Imével Arvo, Imével Aura, Imével Epic e

Imével Vibe.

"Instituicdo Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima fechada, com filial na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°®
12.901, conjuntos 1101 e 1102, Bloco A, Brooklin Paulista, CEP 04578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de

instituicao responsavel pela custoédia das CCI.

“Investidores Profissionais”:

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor

profissional conforme previsto no Artigo 11 da Resolucdo CVM 30.

"Investimentos Permitidos”:

Enquanto permanecerem na Conta Centralizadora e/ou na Conta
Arrecadadora, a qualquer tempo, qualquer valor depositado ou
mantido na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora,
inclusive ao montante referente ao Fundo de Despesas e ao Fundo
de Reserva, bem como qualquer valor depositado ou mantido na
conta liquidante do Patrimonio Separado, estardo abrangidos pela
instituicio do Regime Fiducidrio e integrardo o Patrimonio
Separado referente aos CRI, devendo ser aplicados pela Emissora
em titulos, incluindo titulos publicos, valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez diaria e risco
baixo do Itad Unibanco S.A. e fundos de renda fixa com liquidez
diaria e com classificacdo de baixo risco, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou

pods fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco Central
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do Brasil, geridos pelo Itad Unibanco S.A.. Tais aplicagdes deverdo
ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente disponiveis
na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora para a

realizagdo dos pagamentos relacionados ao respectivo Fundo.

“IPCA":

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"Lei das Sociedades por Acdes”™:

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Leis Anticorrupcao”:

Significam quaisquer das normas aplicaveis que versam sobre atos
de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica,
inclusive, sem limitacao, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, o UK Bribery Act de 2010 e a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977.

“Lein®9.514"

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n® 10.406":

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Lein® 13.105™:

A Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

“Lei n® 14.430"

A Lein° 14.430, de 03 de agosto de 2022.

"MDA":

Moédulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribui¢do primaria
de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado

pela B3.

“Montante Minimo do Fundo de

Despesas™

O Fundo de Despesas devera corresponder, a qualquer momento,
ao montante R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), nos termos do

Contrato de Cessao.

“Montante Minimo do Fundo de

Reserva"

O Fundo de Reserva devera corresponder, a qualquer momento, até
o cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas, ao montante
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), nos termos do Contrato de

Cessao.

“Novos Créditos Imobiliarios”:

Os novos créditos imobilidrios decorrentes de Contratos de Compra e

Venda, que poderdo ser vinculados a Emissdo, a serem cedidos pelos
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Cedentes a Securitizadora, por meio do respectivo Termo de Adesédo,

os quais deverao observar os Critérios de Elegibilidade.

“Obras Arvo™ As obras de desenvolvimento de empreendimento imobiliario, na
modalidade de incorporagao, a serem realizadas no Imével Arvo.
“Obras Aura™ As obras de desenvolvimento de empreendimento imobiliario, na
modalidade de incorporacgao, a serem realizadas no Imovel Aura.
“Obras Epic": As obras de desenvolvimento de empreendimento imobilidrio, na
modalidade de incorporacgao, a serem realizadas no Imovel Epic.
“Obras Vibe™: As obras de desenvolvimento de empreendimento imobiliario, na
modalidade de incorporagao, a serem realizadas no Imoével Vibe.
“Obras” Quando em conjunto, as Obras Arvo, Obras Aura, Obras Epic e

Obras Vibe.

“Obrigacdes Garantidas":

Séo (i) as obriga¢des assumidas pelos Cedentes perante a Emissora,
nos termos do Contrato de Cessdo, em especial, mas sem se limitar,
aos valores devidos pelos Cedentes a titulo de Resolucao Parcial da
Cessdo e Recompra Compulsoéria; (ii) das obrigacdes de pagamento
dos Créditos Imobiliario e/ou Novos Créditos Imobilidrios, cedidos
a Securitizadora e vinculados a emissdao dos CRI, na sua
integralidade e de acordo com os termos e condigdes em que foram
cedidos a Securitizadora; e (iit) de todos os custos e despesas
incorridos em relacdo a emissdo das CCl e dos CRI, incluindo custos
de cobranca dos Créditos Imobilidrios, excussdo das Garantias,
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas, despesas
judiciais ou extrajudiciais, tributos e custos relativos ao

cancelamento das Garantias.

"Oferta” Corresponde a oferta publica dos CRI, sob o rito de registro
automatico de distribuicao, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “(a)" da
Resolugdo CVM 160.

"Operagdo™ A presente operagdo de securitizacao e emissdo dos CRI.
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“Ordem de Pagamentos™: E a ordem de utilizacio a ser observada pela Securitizadora dos

pagamentos relativos aos Créditos Imobilidrios e aos Direitos
Creditérios, recebidos na Conta Arrecadadora e na Conta

Centralizadora, nos termos da Clausula 14.1 deste Termo de

Securitizagao.
“Partes”™ Sdo, em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario.
“Patrimonio Separado™: E o patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,

pelos Créditos Imobilidrios, Direitos Creditérios e pelas Garantias, o
qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estad afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo
e obrigacdes fiscais, incluindo a Conta Arrecadadora e a Conta

Centralizadora, nos termos do artigo 26° da Lei n°® 14.430.

“Politica de Cobranga™ A politica a ser observada para a cobranca e execuc¢do dos Créditos

Imobilidrios inadimplentes, nos termos do Anexo IV do Contrato de

Cessao.

“Prémio dos CRI Subordinados"”: O prémio eventualmente devido aos titulares dos CRI Subordinados,
caso, apds o pagamento de todos e quaisquer valores devidos aos
titulares dos CRI Seniores, conforme apurado més a més, assim como
realizada a deducdo de qualquer custo ou despesa, na forma
estabelecida na Ordem de Pagamentos, existam valores excedentes
oriundos exclusivamente dos Créditos Imobilidrios recebidos na Conta
Arrecadadora, referidos valores serdo distribuidos de maneira uniforme
aos titulares de CRI Subordinados. Nas datas de pagamento dos CRI
Subordinados, conforme previstas neste Termo de Securitizacdo, os
recursos excedentes aqui tratados, serdo utilizados para o respectivo

pagamento.

“Recompra Compulséria” Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria,
observados os prazos de cura estabelecidos, conforme aplicavel, a
Emissora devera retroceder, independentemente de notificagcdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, os Créditos Imobiliarios ao
respectivo Cedente, no estado em que se encontrarem, que nesta

hipotese, adquirird compulsoriamente os respectivos Créditos
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Imobiliarios, e pagara a Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e

irretratavel, o Valor de Recompra Compulsoria.

"Recompra Facultativa™

A faculdade dos Cedentes de realizar, por livre iniciativa, a recompra
total ou parcial dos Créditos Imobilidrios mediante o pagamento da
totalidade do saldo devedor atualizado dos respectivos Créditos
Imobilidrios, acrescido de prémio, mediante prévia notificagdo por
escrito a Emissora, nos termos da Clausula 7.5 deste Termo de

Securitizagao.

"Regime Fiduciario":

O regime fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CCl, os Direitos Creditérios, as
Garantias, a Conta Arrecadadora, e a Conta Centralizadora,
segregando-os do patrimbGnio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patrimdnio

Separado.

“Relatdrio”:

O relatdrio a ser emitido pelo Servicer, contendo todas as informagdes
relativas a (i) manutencdo dos Critérios de Elegibilidade, (i)
manutencdo das Caracteristicas da Carteira, (iii) aos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, incluindo a relagdo das medidas adotadas
da Politica de Cobranga para os respectivos Créditos Imobilidrios, (iv)
ao monitoramento dos Direitos Creditorios, e (v) acompanhamento da
evolucdo das Obras dos empreendimentos imobiliarios nos Iméveis, de

acordo com os termos da Clausula 4.1.7 do Contrato de Cesséo.

“Remuneracao”

Os juros remuneratorios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario,
conforme previsto na Clausula Quinta deste Termo de Securitizacdo

para a respectiva série dos CRI.

"Resolucdo CVM 17"

A Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021.

"Resolucdo CVM 23"

A Resolucdo CVM n° 23, de 25 de fevereiro de 2021.

"Resolucdo CVM 30"

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

"Resolucdo CVM 44"

A Resolucdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021.
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“Resolucdo CVM 60" A Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Resolucdao CVM 80" A Resolucao CVM n° 80, de 29 de marcgo de 2022.

“Resolucdo CVM 160" A Resolucdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022.

"Resolucdo Parcial da Cessao™: A resolucdo da cessdo em relacdo a cada um dos Créditos

Imobilidrios, operada de pleno direito, caso seja verificada uma

Condicdo Resolutiva Parcial da Cesséao.

"

Securitizacdo™ A operacdo de securitizagdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, os quais serdo vinculados e integrardo o

lastro da emissao dos CRI.

"Servicer”: A MONITOR IMOBILIARIO LTDA. inscrita no CNPJ n°
24.961.698/0001-70, prestador de servigo especializado, contratado
pela Securitizadora, as expensas do Patrimonio Separado, por meio do
Contrato de Servicing, responsavel pelas seguintes atividades: (i) a
auditoria financeira e juridica dos Contratos de Compra e Venda; (ii) as
atividades referentes ao monitoramento e emissdo dos boletos de
cobranga dos Créditos Imobilidrios; (iii) o acompanhamento da
evolucdo das Obras dos empreendimentos imobilidrios nos Imoéveis; e
(iv) as atividades referentes a atuacdo como agente de monitoramento
das Contas de Recebimento FIT Cedentes, de acordo com os termos

indicados na Clausula 1.2 do Contrato de Cesséo e 2.5 deste Termo de

Securitizacao.
“Substituicdo dos Créditos A obrigagdo do Cedentes em realizar a substituicdo de
Imobilidrios”: determinados Créditos Imobiliarios inadimplentes, vinculados aos

CRI, desde que seja verificada a ocorréncia de um Evento de

Substituigdo.

“Taxa DI": Taxa calculada pela variacdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diarlamente pela B3, disponivel na pagina na internet

(https://www.b3.com.br).
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“Termo de Adesao”

Cada “Termos de Adesdo ao Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobilirios e Outras Avengas”, conforme modelo constante
do Anexo Il ao Contrato de Cessdo, por meio dos quais sera formalizada
a cessdao dos Novos Créditos Imobilidrios a Securitizadora, e

consolidagdo da relacdo de Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI.

“Termo de Securitizacdo":

E 0 presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 977
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos por Longitude Hortolandia CVA &
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., Longitude Jaguariuna CVA
1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude Monte Mor
CVA 3 Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A, e Longitude ltaim
Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”.

"Titulares dos CRI"

Sao os Investidores Profissionais subscritores ou adquirentes dos
CRI ou ainda futuros investidores que venham a adquirir os CRI no

mercado secundario.

"Unidades Arvo™:

As unidades decorrentes do empreendimento imobilidrio em
desenvolvimento no Imoével Arvo, objeto de aquisicdo pelos
Devedores Arvo, por meio da celebracdo do respectivo Contrato de

Compra e Venda Arvo.

"Unidades Aura”:

As unidades decorrentes do empreendimento imobilidrio em
desenvolvimento no Imoével Aura, objeto de aquisicdo pelos
Devedores Aura, por meio da celebracao do respectivo Contrato de

Compra e Venda Aura.

"

Unidades Epic™:

As unidades decorrentes do empreendimento imobilidrio em
desenvolvimento no Imodvel Epic, objeto de aquisicdo pelos
Devedores Epic, por meio da celebracdo do respectivo Contrato de

Compra e Venda Epic.

"Unidades Vibe":

As unidades decorrentes do empreendimento imobilidrio em
desenvolvimento no Imoével Vibe, objeto de aquisicdo pelos
Devedores Vibe, por meio da celebragdo do respectivo Contrato de

Compra e Venda Vibe.
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“Unidades”: Quando em conjunto, as Unidades Arvo, Unidades Aura, Unidades
Epic e Unidades Vibe.

“Valor da Cessdo™: O valor a ser pago pela Securitizadora aos Cedente, em razdo da
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, correspondente a
R$ 17.833.692,42 (dezessete milhdes, oitocentos e trinta e trés mil,
seiscentos e noventa e dois reais e quarenta e dois centavos), na

forma prevista no Contrato de Cesséo.

“Valor de Recompra O valor a ser pago pelo Cedente a Securitizadora, a titulo de
Compulséria”: Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, equivalente ao

saldo devedor dos CRI na data em que deverad ocorrer o efetivo
pagamento da Recompra Compulséria, acrescido de valores e
parcelas eventualmente em atraso, além de quaisquer despesas
relacionadas aos CRI vencidas e ndo pagas, apurado na data do

efetivo pagamento da Recompra Compulséria.

"Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para a
Despesas”: composicdo inicial do Fundo de Despesas.
“Valor Nominal Unitario": O valor nominal unitario dos CRI, equivalente a R$ 1.000,00 (mil

reais) na Data de Emisséao.

1.2. Autorizacdo: A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas na forma da autorizacdo contida no
paragrafo terceiro do Artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, mediante deliberacdo tomada em Assembleia
Geral Extraordinaria, realizada em 24 de abril de 2024, arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

sob o n.° 256.520/21-5.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realizara até a primeira Data de Integralizacdo

dos CRI e pelo presente Termo de Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, exclusivamente aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula
Terceira abaixo. A descricdo dos Créditos Imobiliarios a serem vinculados a presente Emissao constara do Anexo
Il deste Termo de Securitizacdo, que sera ratificado por meio de aditamento ao presente Termo de Securitizacéo,
até a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, na medida em que for celebrado o Contrato de Cessdo e emitidas

as respectivas CCl pelos Cedentes.
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2.2. Vinculacdo de Novos Créditos Imobilidrios. Na hipdtese de Substituicdo dos Créditos Imobilidrios, caso

configurado um Evento de Substituicdo, por meio do respectivo Termo de Adesdo (o qual conterd, ainda, a
relacdo atualizada dos créditos imobilidrios vinculados aos CRI, incluindo os novos créditos imobiliarios), os
Cedentes cederdo a Emissora os Novos Créditos Imobilidrios. A cessao dos Novos Créditos Imobilidrios sujeitar-
se-a aos termos e condigdes previstos no Contrato de Cessao, incluindo a realizagdo de diligéncia elaborada
pelo Servicer, sendo que os Novos Créditos Imobiliarios deverdo ser, cada qual, também representados por
cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobilidria, representativas dos Novos Créditos
Imobiliarios (sendo referidos cédulas de créditos imobiliarios, uma vez emitidas e cedidas a Emissora, também

integrantes da definicdo de "CCl")
2.2.1. Apds a vinculacdo dos Novos Créditos Imobilidrios a Emissdo, estes passardo a integrar
automaticamente o conceito de “Créditos Imobiliarios”, se submetendo, deste modo, a todos os termos

e condic¢des previstos no presente Termo de Securitizagao.

2.3. Agquisicdo dos Créditos Imobiliarios. A aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Emissora sera realizada,

até a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, com o objetivo de vincula-los ao lastro dos CRI. A cessdo dos
Créditos Imobiliarios a Emissora sera realizada a titulo oneroso, nos termos do Contrato de Cessdo, observada

a coobrigacao e solidariedade dos Cedentes com relacdo ao pagamento dos Créditos Imobiliarios.

2.4. Aquisicdo dos Direitos Creditérios. Os Direitos Creditorios serdo adquiridos pela Emissora, até a

primeira Data de Integralizacdo dos CRI, com o objetivo de utiliza-los para composicdo do acervo de bens e
direitos do Patrimonio Separado, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas e/ou pagamento

integral do saldo em aberto dos CRI Seniores, na forma e no prazo estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

24.1. Atotalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora, oriundos dos Direitos Creditorios,
serdo mensalmente utilizados (i) para a satisfagdo dos valores mensais de remuneragdo e amortizacao
do saldo devedor dos CRI Seniores, em atraso, se houver; e (ii) para amortizacdo extraordinaria parcial
dos CRI Seniores, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) do valor nominal unitario dos CRI Seniores. Os Direitos Creditérios depositados na Conta
Centralizadora deverdo ser verificados pela Emissora 4 (quatro) dias Uteis antes de cada Data de
Pagamento, e utilizados pela Emissora nos termos indicados nos itens “()" e “(ii)", acima, nas respectivas
Datas de Pagamento, conforme Ordem de Pagamentos, observada que a utilizacdo dos recursos
decorrentes dos Direitos Creditérios sera integral e exclusivamente destinada ao pagamento prioritario

das obriga¢des devidas aos CRI Seniores, nos termos aqui previstos ("Destinacdo dos Direitos

Creditérios”).

2.4.2. Apbs a verificada a Destinacdo dos Direitos Creditérios, mediante a quitacdo dos CRI Seniores,

considerando a respectiva remuneracao e amortizagdo de principal, a Emissora se obrigou, nos termos
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2.5.

termos:

do Contrato de Cessao, desde logo, a retroceder ao respectivo Cedente, sem coobrigagdo, os Direitos
Creditdrios, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até o 3° (terceiro) Dia Util seguinte a data da
quitacao integral dos CRI Seniores, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis

para fazer da referida retrocessao boa, firme e valiosa.

Arrecadacdo. A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditorios se dara nos seguintes

® Os Créditos Imobiliarios, a partir da data de celebracdo do Contrato de Cessdo, deverdo ser
integralmente recebidos pela Emissora na Conta Arrecadadora, observados os procedimentos indicados

na Clausula 2.7.1 do Contrato de Cessao;

(i) Os pagamentos dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios sdo atualmente realizados
pela Caixa Economica Federal diretamente para as Contas de Recebimento FIT Cedentes. Os recursos
decorrentes dos Direitos Creditérios, recebidos pelos Cedentes nas Contas de Recebimento FIT
Cedentes, deverdo ser repassados, em sua integralidade, diretamente pelos Cedentes para a Conta

Centralizadora.

2.5.1. Os Cedentes poderao utilizar as Contas de Recebimento FIT Cedentes para créditos proprios
que ndo integram o objeto da cessdo de créditos realizada no ambito do Contrato de Cessdo; contudo,
reconhecem que os valores relativos aos Direitos Creditérios devem ser identificados, conciliados e

segregados contabilmente em favor da Emissora, nos termos desta Clausula.

2.5.2. Os Cedentes se obrigaram, nos termos do Contrato de Cessdo, a (i) fornecer ao Servicer e a
Emissora acesso on-line e extratos completos das Contas de Recebimento FIT Cedentes (indicando as
movimentacdes didrias e mensais de referidas contas); (i) disponibilizar, até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més, os arquivos de suporte a conciliagdo, incluindo, mas ndo se limitando a comprovantes de
remessas e retornos bancarios, comprovantes de transferéncias, boletos, PIX, notas e contratos, com
chaves de mapeamento que permitam o vinculo inequivoco de cada entrada bancaria ao respectivo
Direito Creditério; e (i) comunicar, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, qualquer alteragédo

bancaria ou operacional que impacte a conciliacdo.

2.5.3.  Sem prejuizo de as Contas de Recebimento FIT Cedentes serem de titularidade dos Cedentes,
os valores nelas creditados e identificados pelo Servicer como correspondentes aos Direitos Creditorios
sdo, desde o exato momento de seu crédito, de titularidade exclusiva da Emissora, cabendo aos
Cedentes apenas a posse direta precaria, na qualidade de depositario fiel desses valores. Nessa
condicdo, os Cedentes obrigaram-se, nos termos do Contrato de Cessao, a: (i) manté-los segregados
contabilmente e preservados, abstendo-se de qualquer uso, compensacdo, retencdo, desconto,

oneracdo ou desvio; (i) adotar medidas de salvaguarda operacionais e bancarias razoaveis para garantir
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sua integridade e pronta disponibilidade; (iii) proceder ao repasse até o 5° (quinto) Dia Util anterior a

cada Data de Pagamento (“Data de Repasse”); e (iv) restituir a Emissora, de imediato e mediante simples

solicitagdo, quaisquer valores de Direitos Creditérios eventualmente movimentados em desacordo com
esta Clausula, respondendo por perdas e danos decorrentes de sua inobservancia, sem prejuizo dos

demais direitos e medidas cabiveis a Emissora.

2.5.4. Fica nomeada o Servicer como agente de monitoramento das Contas de Recebimento FIT

Cedentes, com deveres fiduciarios perante a Emissora no ambito desta Clausula.

2.5.5. O Servicer (i) coletara e conciliara as entradas brutas nas Contas de Recebimento FIT Cedentes;
(ii) identificara, linha a linha, quais langamentos correspondem a Direitos Creditérios, com base nas
chaves fornecidas pelos Cedentes e em regras de conciliacdo pactuadas; (iii) apurard o montante a ser
repassado a Emissora, referente ao més civil imediatamente anterior a data do Relatério (conforme

definido na Clausula Quarta deste Contrato de Cessao) (respectivamente “Montante Repasse” e “Més

de Referéncia Repasse”); e (iv) emitird o Relatério nos termos da Clausula 4.1.4 do Contrato de Cesséo,

anexando planiltha de conciliacdo, extratos, evidéncias e eventuais ressalvas. O Servicer podera solicitar

informacdes e documentos adicionais, devendo os Cedentes prové-los em até 2 (dois) Dias Uteis.

2.5.6. O Servicer definird e aplicard os procedimentos, critérios e trilhas de auditoria necessarios a
conciliagdo dos lancamentos creditados nas Contas de Recebimento FIT Cedentes com os Direitos
Creditdrios, inclusive solicitando aos Cedentes as informacdes e documentos que entender pertinentes,
sendo que o resultado da conciliagdo sera refletido no Relatério, com a indicacdo do Montante Repasse

e a classificacdo dos lancamentos ndo conciliados como “pendentes”.

2.5.6.1. Os lancamentos pendentes ndo compordo o Montante Repasse enquanto perdurar a
pendéncia, devendo os Cedentes promoverem o saneamento no prazo de até 02 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento do Relatério, mediante o envio dos elementos comprobatérios

solicitados pelo Servicer.
2.5.6.2. Persistindo a pendéncia apds o prazo acima, poderdo ser aplicados as medidas
previstas no Contrato de Cessdo, sem prejuizo dos encargos moratorios e demais direitos da

Emissora.

2.5.6.3. O Servicer mantera registros e evidéncias suficientes para suporte dos procedimentos

adotados e das conclusdes atingidas, os quais ficardo a disposicdo da Emissora para auditoria.

2.5.7. Até a data de emissdo do Relatodrio, prevista na Clausula 4.1.4 do Contrato de Cessao, o Servicer

comunicara aos Cedente e a Emissora o Montante Repasse relativo ao Més de Referéncia.
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2.5.8. Os Cedente deverdo transferir a Emissora, irrevogavel e irretratavelmente, o Montante Repasse

até a Data de Repasse, para a Conta Centralizadora, enviando comprovante no mesmo Dia Util.

2.5.9. O nédo repasse, total ou parcial, na Data de Repasse sujeitara os Cedentes aos Encargos
Moratorios, contados da Data de Repasse até a liquidacdo, sem prejuizo de (i) execucdo especifica; (ii)

declaracdo de um Evento de Recompra Compulsodria.

2.5.10. Salvo ajuste diverso, os custos e despesas do Servicer e da implementacdo dos mecanismos de

monitoramento e redirecitonamento do fluxo dos Direitos Creditérios serdo suportados pelos Cedentes.

2.5.11. Esta Clausula prevalecera sobre quaisquer instru¢des internas dos Cedentes que conflitem com

seu cumprimento.

2.5.12. Constituem eventos de descumprimento da obrigacdo de repasse dos Direitos Creditérios,
caracterizando, assim um Evento de Recompra Compulséria, sem prejuizo de perdas e danos: (i) atraso
superior a 3 (trés) Dias Uteis em qualquer repasse; (i) reincidéncia de atraso por 2 (dois) meses, ainda
que ndo consecutivos, em periodo de 6 (seis) meses, ressalvados eventos de caso fortuito ou forca
maior, desde que referidos atrasos ndo decorram de culpa ou dolo dos Cedentes; (iii) recusa injustificada
dos Cedentes no fornecimento de informagdes; (iv) indicios de desvio dos Direitos Creditérios; (v)
fechamento, bloqueio ou movimentacdo irregular das Contas de Recebimento FIT Cedentes sem
anuéncia da Emissora; (vi) retencdo, compensacdo ou desconto ndo autorizados sobre os Direitos
Creditérios; e (vi)) ndo fornecimento de informagdes ao Servicer ou a Emissora nos prazos desta

Clausula.

2.5.13. Assim, por meio do Contrato de Cessdo, os Cedentes ficaram obrigados, nos termos ali
estabelecidos, a fazer com que, até o pagamento final de todas as obrigagcdes devidas aos CRI,
observadas as Obrigagdes Garantidas e a Destinacdo dos Direitos Creditorios, os valores e recursos
correspondentes aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e repasses dos Direitos Creditorios sejam
depositados em sua integralidade, respectivamente, na Conta Arrecadadora e na Conta Centralizadora,
nos termos da Clausula 2.5, acima, por meio da adogdo dos procedimentos indicados na Clausula 2.7

do Contrato de Cessao.

2.5.14. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, transferir os recursos decorrentes da arrecadacao
dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditérios que estejam depositados, respectivamente, na
Conta Arrecadadora e/ou na Conta Centralizadora para qualquer uma entre elas, observado que a Conta
Centralizadora terd como objetivo principal a centralizagdo dos recursos arrecadados pelo Patrimonio
Separado, a constituicdo e manutencdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, bem como a

realizacdo dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.
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2.6. Condicbes Precedentes Cessdo. O pagamento do Valor da Cessdo aos Cedentes somente ocorrera apds

o cumprimento integral e cumulativo das seguintes condi¢des precedentes ("Condicdes Precedentes da

Cessdo"), as quais serdo verificadas e aplicaveis para a cessao de Créditos Imobiliarios inicial:

(a) Perfeita celebragdo dos Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a sua assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos respectivos signatarios dessas partes

e todas as aprovacdes societarias necessarias para tanto, observado o disposto na alinea "b”", abaixo;

(b) protocolo para registro do Contrato de Cessdo, e/ou do respectivo Termo de Adesdo, caso
aplicavel, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da comarca de Indaiatuba, Estado de Sao

Paulo;

() recebimento, pela Emissora, de Legal Opinion a respeito da adequacao legal e regulatéria da
transacgdo, atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade,
validade, exequibilidade e adequagdo dos Documentos da Operacao em relacdo as normas aplicaveis,
a confirmacdo dos poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da Operacdo e obtencdo
de todas as autoriza¢des necessarias para sua celebracdo e assun¢do das obriga¢des neles previstas, e

a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da Operacao;

(d) recebimento pela Emissora de 01 (uma) copia digitalizada devidamente assinada pelas partes
dos Contratos de Compra e Venda listados no Anexo LA do Contrato de Cessdo e/ou no Anexo A do

respectivo Termo de Adesao, caso aplicavel;

(e) registro do Termo de Securitizagdo na B3, com a respectiva instituicdo do regime fiduciario

sobre os Créditos Imobiliarios;

) liberacdo para negociacédo pela B3 da totalidade dos CRI emitidos;

(9) nao verificagdo de que quaisquer declara¢gdes dadas no Contrato de Cessdo e/ou nos demais
Documentos da Operacdo pelos Cedentes sejam incorretas, inveridicas, invalidas, incompletas e/ou
imprecisas e/ou tenham sido modificadas, até a data do pagamento do Valor da Cessdo ou até a data
de formalizacdo do respectivo Termo de Adesdo, conforme declaracdo de veracidade assinada pelos

Cedentes;
(h) conclusdo do processo de due diligence juridica dos Cedentes e dos Imdveis, em termos
satisfatérios, a exclusivo critério da Emissora, e do assessor legal, conforme padrao usualmente utilizado

pelo mercado de capitais em operagdes deste tipo;

® conclusdo do processo de auditoria financeira e juridica, referente a formalizagdo e
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exequibilidade de cada um dos Contratos de Compra e Venda, a ser realizada pelo Servicer;

0) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de inadimplemento pelos Cedentes no ambito dos

Documentos da Operacdo, conforme declaracdo de veracidade assinada pelos Cedentes;

(k) ndo ocorréncia de alteragdes legais ou regulatérias que impossibilitem, inviabilizem ou tornem

a Operacao desaconselhavel, a exclusivo critério da Emissora; e

(] cumprimento pelos Cedentes de todas as exigéncias legais e contratuais aplicaveis para a
celebracdo e formalizacdo de todos os Documentos da Operagdo dos quais sdao parte, conforme

declaragdo de veracidade assinada pelos Cedentes.

2.6.1. A cada cessdo dos Novos Créditos Imobilidrios, quando da formalizacdo do respectivo Termo
de Adesao, devera ser verificado pela Emissora a manutencao das condicdes indicadas nas alineas “(b)",
“(d)”, "(g)", "@©)", “()", e "()", da Clausula 2.6, acima, constituindo obrigacdo dos Cedentes o dever de

manter e comprovar o cumprimento de referidas condicdes.

2.6.2. O cumprimento de determinadas Condices Precedentes Cessdo podera ser dispensado pela
Emissora, desde que previamente autorizado pelos respectivos titulares de CRI, reunidos em assembleia
com quérum especifico de maioria dos titulares dos CRI em Circulagdo presentes na assembleia ou

constar de forma expressa no boletim de subscricdo no momento da integralizacdo.

2.7. Valor dos Créditos Imobiliarios. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacdo, serdo

vinculados a presente Emissdo, até a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, os Créditos Imobiliarios, no
montante total de R$ 24.379.745,45 (vinte e quatro milhGes, trezentos e setenta e nove mil, setecentos e
quarenta e cinco reais e quarenta e cinco centavos), a serem devidamente identificados no Anexo Il deste Termo
de Securitizacdo, sendo (i) R$ 5.283.560,84 (cinco milh&es, duzentos e oitenta e trés mil, quinhentos e sessenta
reais e oitenta e quatro centavos) referentes aos Créditos Imobiliarios Arvo; (ii) R$ 2.993.286,60 (dois milhdes,
novecentos e noventa e trés mil, duzentos e oitenta e sels reais e sessenta centavos), referentes aos Créditos
Imobilidrios Aura; (iii) R$ 4.988.970,20 (quatro milhGes, novecentos e oitenta e oito mil, novecentos e sessenta
reais e vinte centavos), referentes aos Créditos Imobiliarios Epic; e (iv) R$ 11.113.927,81 (onze milhdes, cento e

treze mil, novecentos e vinte e sete reais e oitenta e um centavos).
2.7.1.  Os Créditos Imobiliarios, a serem vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitizacao,
serdo representados pelas CCl, emitidas sob a forma escritural, na forma da Lei n° 10.931, e

encontraram-se descritos no Anexo Il ao presente Termo de Securitizagao.

2.7.2. As CCl serdo emitidas sem garantia real imobilidria e a Escritura de Emissdo de CCl serd

devidamente depositada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, §4°, da Lei n°® 10.931.
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2.8. Titularidade dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios. A titularidade dos Créditos Imobiliarios

sera adquirida pela Emissora, até a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, mediante a aquisicdo formalizada
nos termos do Contrato de Cessdo, em seu favor, por meio da negociacdo e respectiva liquidacdo das CCl por
meio dos sistemas administrados pela B3. Por sua vez, a aquisi¢do dos Direitos Creditorios sera formalizada por

meio da celebracdo e nos termos previstos no Contrato de Cessao.

2.9. Critérios de Elegibilidade. Os Créditos Imobiliarios, atuais e futuros, os quais se encontram descritos e

caracterizados no Anexo I.A do Contrato de Cessdo e nos respectivos Termos de Adesdo, obedecem, na data de
celebracdo do Contrato de Cessdo, e deverdo obedecer na data de celebracdo dos respectivos Termos de
Adesado e durante toda a vigéncia dos CRI, conforme mencionado no Relatério, aos critérios de elegibilidade

abaixo indicados (“Critérios de Elegibilidade”):

a) Nao possuir parcela em atraso superior a 30 (trinta) dias;

b) Os Créditos Imobilidrios sdo originarios de contratos de compra e venda de unidades dos
Imoveis;

C) Os Contratos de Compra e Venda, foram devidamente constituidos e formalizados, sendo, para

todos os fins de direito, legitimos, corretos, existentes, validos, eficazes, liquidos, certos e exigiveis; e

d) Os Créditos Imobiliarios possuem histérico de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias de

adimpléncia, compondo valor financeiro relevante.

2.9.1. Os Critérios de Elegibilidade constantes do item 2.9. acima, deverdo ser verificados pelo
Servicer por meio das informacbes a serem disponibilizadas a Securitizadora em Relatério com, no

maximo, até 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data de celebracdo de cada Termo de Adesao.

2.9.2. O Servicer devera enviar mensalmente a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, até o 6°
(sexto) Dia Util anterior & cada Data de Pagamento, a partir da data de celebracdo do Contrato de
Cessdo e enquanto permanecer nesta funcéo, relatorio contendo todas as informacdes relativas a (i)
manutencdo dos Critérios de Elegibilidade, (i) manutencdo das Caracteristicas da Carteira, (iii) aos
Créditos Imobiliarios inadimplentes, incluindo a relagdo das medidas adotadas da Politica de Cobranca
para os respectivos Créditos Imobiliarios, (iv) ao monitoramento dos Direitos Creditérios, e (v)
acompanhamento da evolucdo das Obras dos empreendimentos imobilidrios nos Imoéveis, de acordo

com os termos da Clausula 4.1.7 do Contrato de Cessdo (“Relatério”).

2.10.  Administracdo dos Créditos Imobiliarios. A administragao e adogao dos procedimentos necessarios para

a cobranca e execucdo dos Créditos Imobilidrios inadimplentes, em favor da Securitizadora, sera realizada pelos
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Cedentes, sob monitoramento do Servicer, e observara as disposi¢cdes dos Contratos de Compra e Venda, a

Politica de Cobranca, e, quando aplicaveis, as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

2.10.1. Todos os pagamentos efetuados pelos Devedores, com vencimento a partir da data de
formalizacdo do Contrato de Cessdo, deverdo ser: (i) em relacdo ao primeiro més, apos a referida data,
recebidos, integralmente, nas contas correntes de titularidade dos Cedentes e transferidos a Emissora,
por meio de uma Unica Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), por estes, com antecedéncia de no
minimo 2 (dois) Dias Uteis do pagamento da parcela dos CRI referente ao més subsequente ao referido
periodo de arrecadacdo, pelos Cedentes para a Conta Arrecadadora, observados os procedimentos
previstos Contrato de Cessao; e (ii) apos o prazo previsto na alinea “(i)", acima, diretamente creditados
pelos Devedores na Conta Arrecadadora, sendo vedado aos Cedentes receber diretamente quaisquer

valores pagos pelos Devedores ou por terceiros vinculados aos Créditos Imobiliarios.

2.10.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.10., acima, os Cedentes comprometeram-se, nos
termos do Contrato de Cessdo, a transferir a Emissora, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apos a
identificagdo do respectivo crédito pelo respectivo Cedente, que podera ser realizada, inclusive, pela
apresentacdo do comprovante do respectivo pagamento pela Emissora, quaisquer parcelas dos
Créditos Imobiliarios com vencimento apos a Data da Cessdo, que os Cedentes venham eventualmente

a receber, inclusive na hipo6tese de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios.

2.10.2.1. Na hipdtese descrita no item 2.10.2., acima, o referido Cedente devera comunicar ao
Servicer com cépia para a Emissora acerca do referido pagamento, por qualquer meio escrito
com aviso de recebimento (inclusive fac-simile, carta, e e-mail), informando, no minimo: (i)
nome completo do Devedor dos Créditos Imobiliarios; (ii) numero da parcela paga; (i) cédigo
(ou identificacdo) da referida parcela indicada no arquivo remessa enviado a Emissora; (iv) valor
efetivamente depositado/transferido para a respectiva Conta Arrecadadora; (v) data do
pagamento realizado pelo referido Cedente. O referido Cedente, de acordo com a hipdtese,
deverd promover a comunicacdo descrita neste item em até 05 (cinco) dias corridos apds a

transferéncia dos valores na Conta Arrecadadora.

2.10.2.2. Durante o prazo previsto na alinea “()" do item 2.10.1, acima, os Cedentes deverao
disponibilizar ao Servicer acesso diario as contas correntes de sua titularidade em que os
Devedores tém realizado o pagamento dos Créditos Imobilidrios, e demais informagbes

necessarias para o espelhamento pelo Servicer dos referidos pagamentos.

2.11.  Caracteristicas da Carteira. Os Créditos Imobilidrios objeto do Contrato de Cessdo obedecem, na data

de cada Relatorio, as seguintes caracteristicas da carteira, conforme apurado pelo Servicer ("Caracteristicas da

Carteira”):
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2.12.

a) Os Créditos Imobilidrios referentes ao Devedor que possua o maior saldo devedor,
individualmente, dentre todos os Créditos Imobilidrios objetos do Contrato de Cessdo e/ou Termo de

Adesao, deverao observar o limite de 10% (dez por cento) do montante total dos Créditos Imobiliarios.

Substituicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Cedentes deverdo realizar a substituicdo de determinados

Créditos Imobiliarios inadimplentes, vinculados aos CRI, desde que (i) com o objetivo de recompor o indice de

Senioridade, (i) cumprir com que os Créditos Imobiliarios atendam os Critérios de Elegibilidade durante toda

vigéncia dos CRI, e (iii) caso seja verificada a ocorréncia de uma Condicdo Resolutiva Parcial da Cesséao.

2.12.1. A Substituicdo dos Créditos Imobilidrios somente podera ocorrer, desde que observe os
seguintes critérios: (i) os Novos Créditos Imobiliarios deverdo atender aos Critérios de Elegibilidade e
as Caracteristicas da Carteira, conforme previstos no Contrato de Cessdo; (ii) os respectivos Novos
Créditos Imobilidrios deverdo representar montante e prazo remanescente igual ou superior aos
Créditos Imobiliarios a serem substituidos, e ndo poderdo ocasionar a diminui¢do e/ou a postergagdo
do fluxo de pagamentos dos CRI; e (iii) todos os custos, despesas, honorarios, emolumentos, taxas,
tributos, e quaisquer outros encargos para a implementac¢do de tal substituicdo deverdo ser arcados

pelos Cedentes.

2.12.2. Em razdo da substituicdo prevista no item 2.12.1, acima, os Cedentes deverdo realizar a emissao
e a cessao a Emissora de novas CCl representativas da totalidade dos Novos Créditos Imobiliarios, por

meio da formalizacdo do competente Termo de Adeséao.

2.12.3. Na hipotese de Substituicdo dos Créditos Imobilidrios, os Cedentes deverdo notificar a
Emissora, informando a respeito dos Créditos Imobilidrios a serem substituidos, com, no minimo 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia da celebracdo do respectivo Termo de Adesao, formalizando a entrega
dos Novos Créditos Imobilidrios que serdo dados em substituicdo, sendo que a respectiva relacdo de
créditos deverad ser encaminhada pelo respectivo Cedente a Emissora acompanhado de relatério de
auditoria juridica e financeira elaborado pelo Servicer, atestando que tais créditos imobilidrios se
enquadram nos Critérios de Elegibilidade e nas Caracteristicas da Carteira, conforme previstos no

Contrato de Cessao.

2.12.4. A Substituicdo dos Créditos Imobilidrios, em razdo dos Eventos de Substituicdo previstos nos
itens “()" e "(i)", da Clausula 2.12, acima, devera ser realizada pelos Cedentes em periodicidade

trimestral.

2.12.5. Na hipoétese de Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, o Cedente, a Emissora e a instituicdo
custodiante das respectivas CCl, conforme aplicavel, deverao (i) realizar a transferéncia das cédulas de
crédito imobiliario representativa dos Novos Créditos Imobiliarios junto a B3 para a Emissora, no prazo

de até 05 (cinco) dias corridos, contados da celebracdo do respectivo Termo de Adesao; (ii) celebrar o

Pagina 32 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

competente Termo de Adesdo para prever a cessdo dos Novos Créditos Imobilidrios, representados
pelas novas CCl; e (iii) vincular os Novos Créditos Imobilidrios aos CRI, por meio de aditamento do

Termo de Securitizacao.

2.12.6. Uma vez atendidos todos os critérios estabelecidos para a substituicdo dos Créditos
Imobilidrios, nos termos da Clausula 2.12 e seguintes, referida substituicdo e os procedimentos
necessarios para sua implementagdo poderdo ser realizados pela Emissora, sem a necessidade de

aprovagao prévia pelos titulares dos CRI reunidos em assembleia.

2.13.  Resolucdo Parcial da Cessédo de Créditos. Considerar-se-a resolvida a cessdo em relagdo a cada um dos

Créditos Imobiliarios, operada de pleno direito (“Resolucéo Parcial da Cessao”), caso seja verificado (i) qualquer

vicio, incorrecdo, erro ou inexatidao de quaisquer das declara¢des prestadas pelos Cedentes nos itens 3.1 e 3.2
do Contrato de Cessdo, referentes aos respectivos Créditos Imobilidrios, ou pelo descumprimento de suas
obrigacdes nos termos do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacdo, (ii) vicios referentes a
existéncia e validade dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 5.5 do Contrato de Cesséo; ou (iii) seja
verificada, ap6s a adogao das medidas previstas na Politica de Cobranga, a inadimpléncia do respectivo Contrato

de Compra e Venda por prazo superior 90 (noventa) dias consecutivos (“Condicdo Resolutiva Parcial da Cesséo”).

2.13.1. Cada um dos Cedentes devera notificar a Emissora da ocorréncia da Condicao Resolutiva Parcial
da Cessdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que qualquer deles tiver

conhecimento.

2.13.1.1. Alternativamente ao disposto no item 2.13.1., acima, a Emissora (i) mediante
deliberacdo da assembleia dos titulares dos CRI, no caso do item 2.13, “())", acima, (it
automaticamente, no caso do item 2.13, “(ii)", acima; podera resolver a cessdo de cada um dos
Créditos Imobiliarios na hipotese de verificacdo da ocorréncia da Condicdo Resolutiva Parcial
da Cessdo, mediante envio de notificacdo aos respectivos Cedentes, ou (iil) automaticamente,
no caso do item 2.13, “(ii)", acima, devera resolver a cessdo de cada um Créditos Imobiliarios
na hipotese de verificacdo da ocorréncia de referida Condicdo Resolutiva Parcial da Cessao,

mediante envio de notificacdo aos respectivos Cedentes.

2.13.1.2. A resolugdo parcial da cessdo dos Créditos Imobiliarios:

O] nos termos do item 2.13.1.1,, “()" e "(ii)", acima, sera realizada mediante o pagamento
pelos Cedentes a Emissora do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios cuja cessdo tenha sido
resolvida, calculado pela mesma taxa utilizada para a formalizacdo da Cessao de Créditos, em
até 30 (trinta) dias corridos contados da notificacdo acima prevista, sob pena da incidéncia da

multa mencionada no item 8.2., do Contrato de Cessao; ou
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() nos termos do item 2.13.1.1, “(iii)", acima, se dara prioritariamente mediante a
Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos acima, sendo certo que, caso referida
Substituicdo dos Créditos Imobilidrios ndo seja realizada pelo respectivo Cedente, devera ser
realizada mediante o pagamento a Emissora do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios cuja
cessdo tenha sido resolvida, calculado pela mesma taxa utilizada para a formalizacdo da Cessao
de Créditos, ambos no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da notificagdo acima

prevista, sob pena de incidéncia da multa mencionada no item 8.2, do Contrato de Cessao.

2.13.1.3. Eventuais renegocia¢des dos Créditos Imobiliarios, realizada nos termos da

Politica de Cobranga, ndo serdo consideradas para os fins do item 2.13, acima.

2.13.14. Exercida a Resolucdo Parcial da Cessao, realizada de acordo com os termos da
Clausula 2.13.1.2, acima, a Emissora se obrigou, nos termos do Contrato de Cessao, desde logo,
a retroceder ao respectivo Cedente, sem coobrigacdo, os Créditos Imobilidrios objeto da
Resolucao Parcial da Cessao, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, até o 3° (terceiro) Dia
Util seguinte a data do respectivo pagamento, obrigando-se a tomar todas as providéncias e

formalidades cabiveis para fazer da referida retrocessao boa, firme e valiosa.

2.14.  Créditos Performados ou Ndo Performados. Os Créditos Imobilidrios sdo, na data de sua cessdo para a

Emissora, performados.

2.15. Condicdes Precedentes Distribuicdo: A distribuicdo dos CRI estard sujeita ao cumprimento das

CondicOes Precedentes Distribuicdo, sendo que a integralizacdo dos CRI ocorrerd apds a verificacdo das

seguintes condicOes precedentes:

(a)

perfeita celebracdo dos Documentos da Operagao, entendendo-se como tal a sua assinatura

pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos respectivos signatarios dessas partes

e todas as aprovacdes societarias necessarias para tanto;

(b)

(@]

(d)

registro da Oferta na CVM;

subscricao pelos investidores dos CRI; e

conclusdo do processo de due diligence juridica dos Cedentes e dos Imoveis, em termos

satisfatérios, a exclusivo critério da Emissora, e do assessor legal, conforme padrao usualmente utilizado

pelo mercado de capitais em operac¢des deste tipo.
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2.16.  Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos com a subscri¢do e integralizacdo dos CRI serdo

utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, desde que cumpridas as

Condicdes Precedentes Cessao.

2.17. Documentos e Anexos Cabiveis a Custédia: Uma via de todos os Documentos da Operagdo serad

depositado para custédia da Instituicdo Custodiante.

2.18. Registro deste Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais

aditamentos, por meio do qual foi instituido o Regime Fiduciario, registrado na B3 pela Emissora, nos termos
do §1° do artigo 26 da Lei 14.430 e entregue para custddia a Instituicdo Custodiante, nos termos dos artigos 33
e 34 da Resolucdo CVM 60.

2.19. Registro da CClI: As CCl serdo devidamente registradas na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do
artigo 18 da Lei n° 10.931 pela Instituicio Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da primeira
integralizacdo ou aditamento, na modalidade com liquidacdo financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo
Custodiante enviard a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovacédo do registro das CCl
realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente
Fiduciario, a comprovacéo da vinculacdo do ativo junto aos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento

da comprovacao do registro das CCl.

2.20. Classificagdo ANBIMA: Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cddigo de

Ofertas Publicas — Classificacdo de CRI e CRA", conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sao classificados como:

(i) "Residencial’, (ii) "Pulverizado’, (iif) "Apartamentos’, e (iv) “Compra e Venda".

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1 Caracteristicas dos CRI: Nos termos do artigo 2, inciso | do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, os CRI

da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl,

possuem as seguintes caracteristicas:

CRI Seniores CRI Subordinados

1. Emissao: 97° 1. Emissao: 97°

2. Série: 1° 2. Série: 2°

3. Quantidade da Série: 18.400 (dezoito mil e | 3. Quantidade da Série: 4.600 (quatro mil e

quatrocentos) seiscentos)
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4. Valor Global da Série: R$ 18.400.000,00 (dezoito

milhdes e quatrocentos mil reais)

5. Lote Adicional: N/A

6. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais)

7. Prazo da Emissao: 1.462 (mil quatrocentos e
sessenta e dois) dias corridos, contados da Data de

Emissao

8. Atualizacao Monetaria: N/A

9. Juros Remuneratérios: 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa DI, acrescido de um
spread de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, calculado de forma

exponencial e cumulativa, pro rata temporis

10. Periodicidade de Pagamento de Juros
Remuneratorios: A Remuneracdo dos CRI sera paga
conforme indicado no Cronograma de Pagamentos
constante do Anexo | deste Termo de Securitizagao

11. Periodicidade de Amortizacdo: O Valor
Nominal Unitéario serd pago conforme indicado no

Cronograma de Pagamentos constante do Anexo |

12. Regime Fiduciario: Serd instituido o Regime
Fiduciario sobre os  Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCl, os Direitos
Creditérios, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a
Conta Centralizadora, nos termos deste Termo de
Securitizagao

13. Ambiente de Depésito, Distribuicao,
Negociacao e Liquidacao Financeira: Os CRI serdo

depositados para (i) distribuicdo no mercado

4. Valor Global da Série: R$ 4.600.000,00 (quatro

milhdes e seiscentos mil reais)

5. Lote Adicional: N/A

6. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais)

7. Prazo da Emissao: 1462 (mil quatrocentos e
sessenta e dois) dias corridos, contados da Data de

Emissao

8. Atualizacao Monetaria: N/A

9. Juros Remuneratérios: Considerando-se, para
tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, taxa efetiva de juros para os CRI de
0,0001% (um décimo de milésimo por cento) ao ano,

observado o Prémio dos CRI Subordinados

10. Periodicidade de Pagamento de Juros
Remuneratoérios: A Remuneracdo dos CRI sera paga
conforme indicado no Cronograma de Pagamentos
constante do Anexo | deste Termo de Securitizagdo

11. Periodicidade de Amortizacdo: O Valor
Nominal Unitéario serd pago conforme indicado no

Cronograma de Pagamentos constante do Anexo |

12. Regime Fiduciario: Serd instituido o Regime
Fiduciario sobre os  Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCl, os Direitos
Creditorios, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a
Conta Centralizadora, nos termos deste Termo de
Securitizagao

13. Ambiente de

Depésito, Distribuicao,

Negociacao e Liquidacao Financeira: Os CRI serdo

depositados para (i) distribuicdo no mercado
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primario, por meio do MDA, sendo a liquidagcdo
financeira da distribuigdo realizada por meio da B3; e
(it) negociacdo no mercado secundario, por meio do
CETIP21, sendo processadas a custodia, a liquidagdo
eventos de

financeira da negociacdo e dos

pagamento dos CRI pela B3

14. Data de Emissao: 23 de setembro de 2025

15. Local de Emissao: S3o Paulo/SP

16. Data de Vencimento: 24 de setembro de 2029

17. Taxa de Amortizacao: Previsto no Anexo |

18. Utilizacao de Derivativos: N/A

19. Revolvéncia: N/A

20. Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI
serdo emitidos na forma escritural. Neste sentido,
para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI
serda comprovada pelo extrato em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente
os CRI terdo a sua titularidade comprovada pelo
registro efetuado pelo Escriturador, com base nas
informagdes prestadas pela B3 para os CRI que

estiverem custodiados eletronicamente na B3

21. Possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, Aquisicdo Facultativa ou Resgate
Antecipado Facultativo dos CRI: A Emissora ndo
podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
realizar a amortizacdo extraordinaria e/ou o resgate
antecipado dos CRI. Contudo, serdo permitidos o
resgate antecipado dos CRI e a amortizacdo

extraordinaria dos CRI, nas hipoteses de antecipagdo

primario, por meio do MDA, sendo a liquidacdo
financeira da distribuigdo realizada por meio da B3; e
(i) negociacdo no mercado secundario, por meio do
CETIP21, sendo processadas a custodia, a liquidagédo
eventos de

financeira da negociacdo e dos

pagamento dos CRI pela B3

14. Data de Emissao: 23 de setembro de 2025

15. Local de Emissao: S3o Paulo/SP

16. Data de Vencimento: 24 de outubro de 2029

17. Taxa de Amortizacao: Previsto no Anexo |

18. Utilizacao de Derivativos: N/A

19. Revolvéncia: N/A

20. Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI
serdo emitidos na forma escritural. Neste sentido,
para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI
serd comprovada pelo extrato em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente
os CRI terdo a sua titularidade comprovada pelo
registro efetuado pelo Escriturador, com base nas
informagdes prestadas pela B3 para os CRI que

estiverem custodiados eletronicamente na B3

21. Possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, Aquisicdo Facultativa ou Resgate
Antecipado Facultativo dos CRI: A Emissora nao
podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
realizar a amortizacdo extraordinaria e/ou o resgate
antecipado dos CRI. Contudo, serdo permitidos o
resgate antecipado dos CRI e a amortizacdo

extraordinaria dos CRI, nas hipoteses de antecipagdo
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do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
bem como nas hipdteses de Destinacdo dos Direitos
Creditérios, Recompra Facultativa, Recompra
Compulsoéria e Resolucdo Parcial da Cessao, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagao

Ndo havera

22. Repactuacido Programada:

repactuacdo programada dos CRI

23. Garantias: Serdo constituidas as seguintes

garantias: (a) a Fianca; e (b) o Fundo de Reserva

24. Garantia Flutuante: Os CRI ndo contardo com
garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patriménio
Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as

obrigagdes decorrentes da Emissao dos CRI

24. Classificacao Preliminar de Risco dos CRI: A
Emissdo ndo fol submetida a apreciacdo de agéncia

de classificacdo de risco

do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
bem como nas hipoteses de Recompra Facultativa,
Recompra Compulséria e Resolugdo Parcial da
Cessdao, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagao

Ndo haverad

22. Repactuacido Programada:

repactuacdo programada dos CRI

23. Garantias: Serdo constituidas as seguintes

garantias: (a) a Fianca; e (b) o Fundo de Reserva

24. Garantia Flutuante: Os CRI ndo contardo com
garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimbnio, que ndo componha o Patrimdnio
Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as

obrigagdes decorrentes da Emissao dos CRI

24. Classificacao Preliminar de Risco dos CRI: A
Emissdo ndo fol submetida a apreciacdo de agéncia

de classificacdo de risco

3.2. Indisponibilidade Taxa DI: No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua

substituicdo, a taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagoes financeiras pela Emissora, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI respectiva.
3.2.1.  Na hipétese de extingao, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)

dias consecutivos contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia

de Taxa DI") ou, ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacéo
judicial da Taxa DI, a Emissora devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados (a) do primeiro Dia
Util em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (b)
do primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicdo legal ou judicial, convocar
Assembleia Especial de Investidores para deliberar, conforme quéruns estabelecidos no Termo de
Securitizagdo e em comum acordo com os Cedentes e observada a regulamentagdo vigente aplicavel,
sobre o novo parametro de Remuneracao do CRI Seniores e dos CRI Subordinados a ser aplicado, que
devera levar em conta a taxa que venha a ser adotada pelos agentes de mercado em operagdes similares

(“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagdo desse novo parametro de remuneragdo, para cada dia do
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periodo em que ocorra a auséncia de taxa para calculo da remuneracdo, a Ultima Taxa DI divulgada sera
utilizada na apuracao da remuneracao, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e

os Titulares dos CRI, quando da deliberagdo do novo parametro de remuneragao.

3.2.2. Caso a Taxa DIl venha a ser divulgada antes da definicdo acima prevista, a referida Assembleia
Especial de Investidores ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser
utilizada para o calculo da Remuneragdo dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados desde o dia de sua

indisponibilidade.

CLAUSULA QUARTA - DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1. A Emissora realizard a distribuicdo dos CRI aos Investidores Profissionais sob o regime de melhores

esforcos de colocacao.

41.1. A colocacdo dos CRI dependerd do integral atendimento das Condigdes Precedentes

Distribuicdo, bem como demais condicdes decorrentes da Resolucdo CVM 160.

4.2. A Emissdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, é destinada apenas a investidores que atendam as
caracteristicas de Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30, respeitadas
eventuais vedagdes ao investimento nos CRI ofertados previstas na regulamentacdo em vigor e no presente

Termo de Securitizacao.

4.3. Por ocasido da subscricdo, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito, declaracdo
atestando: (a) as informagdes recebidas sdo suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da Oferta; (b)
sua condicdo como Investidor Profissional; (c) estdo cientes de que a Oferta dos CRI foi registrada de forma
automatica na CVM e, portanto, a CVM nao realizou analise prévia do conteido dos Documentos da Operacao;
(d) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Resolugdo
CVM 160, devendo, ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa aos termos e
condicdes dos Documentos da Operacdo; e (e) estdo cientes de que sera vedada a negociacdo em mercado

secundario dos CRI Subordinados por meio de negocia¢cdes em mercado regulamento.

44. O Investidor Profissional devera declarar, ainda, entre outros, que tem conhecimento e experiéncia em
financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobiliarios ofertados e o

investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil do seu risco.

45, Nos termos do artigo 84 da Resolucdo CVM 160, a negociacdo dos CRI Seniores subscritos e
integralizados no ambito da Oferta, devera observar as seguintes condicdes: (i) os CRI Seniores poderdo ser
negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores Profissionais, com Investidores

Qualificados, apds decorridos 06 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; (ii) os CRI Seniores poderao
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ser negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, com o publico em geral apds decorridos 12 (doze) meses da data de encerramento da Oferta,
observado o disposto na Resolucdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 60 sobre o tema, conforme aplicavel; e (iii)

nao havera restricdo de negociacdo dos CRI Seniores entre Investidores Profissionais.

4.5.1. Sera vedada a negociacao dos CRI Subordinados em mercado secundario regulamentado.

4.6. A subscri¢do ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180

(cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio de distribuicao.

47. N&o sera admitida a distribuicao parcial dos CRI, de modo que, caso nado haja a distribuicao total dos

CRI, no prazo previsto na Clausula 4.5., acima, a Oferta serd cancelada.

4.8. A Oferta serd encerrada tdo logo se verifique a distribuicdo da totalidade dos CRI emitidos, cabendo a
Emissora divulgar o Andncio de Encerramento da Oferta na forma prevista nos artigos 13 e 76 da Resolucdo
CVM 160.

4.9. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, e para negociagéo
em mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicdo realizada por meio da B3 e as negociacdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente

por meio da B3, e para custddia eletrénica na B3.

49.1. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por
(a) extrato de posi¢do de custddia expedido pela B3, em nome de cada Titulares dos CRI, enquanto os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir
das informacgbes prestadas com base na posicao de custodia eletronica constante da B3 em nome de

cada Titulares dos CRI, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.10. Asdivulgagdes requeridas pela Resolucdo CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restri¢oes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) da B3; e (c) da CVM. Adicionalmente,
a critério da Emissora, a divulgagdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para

atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucao CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).

4.10.1. A Oferta é irrevogavel, observadas as hipoteses de suspensdo, cancelamento, alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, exceto nos casos de (a) ocorréncia de decretagdo
de faléncia da Emissora; e (b) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos do artigo 3°

da Resolugdo CVM 60, pela Emissora.
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4.11. Os CRI serdo subscritos por meio da celebragdo dos boletins de subscricdo. A regular subscri¢do dos

CRI dependerd, ainda, de assinatura de declaragdo pelos investidores, nos termos da Clausula 4.3. acima.

412. Os CRI serdo integralizados integral ou parcialmente, a vista e em moeda corrente nacional, no ato da
sua subscricdo, em cada Data de Integralizagdo (a) pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, e (b) caso ocorra a
integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a Data de Integralizacao, o preco de integralizagdo dos CRI sera
o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo até a efetiva integralizagcdo dos CRI, sendo admitido &gio ou desagio em cada
Data de Integralizacdo, em fun¢do das condicdes de mercado, desde que tal agio ou desagio seja considerado

de forma igualitaria para os CRI da mesma série em cada Data de Integralizacdo ("Preco de Integralizacdo”).

CLAUSULA QUINTA - ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetéria dos CRI Seniores: O Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores ndo sera atualizado
monetariamente.
5.2. Calculo da Remuneracdo dos CRI Seniores: Sobre o saldo dos CRI Seniores incidira, a partir da primeira

Data de Integralizacdao dos CRI Seniores, ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI Seniores
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescido de um spread de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, nos

termos abaixo:

J =VNe x (Fator Juros — 1)

Onde:

J = Valor dos juros remuneratérios dos CRI Seniores devida ao final de cada Periodo de Capitalizacdo

CRI Seniores, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores
na primeira Data de Integralizacdo dos CRI Seniores ou na Data de Pagamento dos CRI Seniores
imediatamente anterior, conforme estabelecidas no Anexo |, apds incorporagao de juros ou pagamento,

se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de

acordo com a férmula abaixo:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread
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FatorDl = Produtério das Taxas DI, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado de acordo com a férmula abaixo.

Fator Spread = Produtério do Spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado de acordo com a férmula abaixo.

Fator DlI:

n

Fator DI = H(l + TDI,)

k=1
Onde:
n = NUmero total de Taxas DI consideradas para os juros remuneratérios dos CRI Seniores ou do saldo

dos CRI Seniores, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI Seniores ou da Data de Pagamento ou de

incorporagao de juros, se houver, imediatamente anterior, exclusive, até a data de calculo, inclusive,

", n

sendo “n” um numero inteiro.
K = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculado conforme féormula abaixo:

1
TDI 4 Dheyze
=) -

Onde:

Dl = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, conforme item “(g)" abaixo:

dup
Fator Spread = (1 + Spread)252
Onde:
Spread = spread equivalente a 4,5000%, informado com 4 (quatro) casas decimais na forma percentual.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacido dos CRI Seniores ou da Data de

Pagamento ou de incorporacado de juros dos CRI Seniores, se houver, imediatamente anterior, exclusive,
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até a data de calculo, inclusive, sendo “dup” um ndmero inteiro.

Para fins de calculo dos juros remuneratérios dos CRI Seniores:

(a) define-se "Periodo de Capitalizagdo CRI Seniores” como o intervalo de tempo que se inicia na

primeira Data de Integralizacdo dos CRI Seniores, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo CRI
Seniores, ou nas Datas de Pagamento dos CRI Seniores ou de incorporacao de juros, se houver,
indicadas no Anexo |, imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo (inclusive),

e termina na Data de Pagamento subsequente (exclusive);

(b) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo (exemplo: para Data de Pagamento ou de incorporagdo de juros
dos CRI Seniores no dia 30, o DIk considerado sera o publicado no dia 29 pela B3, pressupondo-se que

tanto os dias 29 e 30 sdo Dias Uteis);

(c) o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;
(d) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim

por diante até o ultimo considerado;

(e) o valor dos juros remuneratorios sera incorporado ao valor dos CRI Seniores para efeito de

apuracao do saldo devedor;

) no caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI pela B3 na data de vencimento de
quaisquer obrigagdes pecuniarias decorrentes deste instrumento, serd observado o disposto neste

Termo de Securitizacdo; e

(9) a Taxa DI devera ser utilizada com uma defasagem de 1 (um) Dia Util.

5.2.1. Adicionalmente a Remuneracdo, sera pago aos titulares dos CRI Seniores, em uma Unica
parcela, a ser paga exclusivamente em razdo do primeiro evento de integralizacdo dos CRI Seniores, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da primeira Data de Integralizacdo dos CRI Seniores, uma remuneracéo
adicional fixa, a titulo de prémio, no montante de R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais),
sendo que tal valor sera distribuido entre os titulares de CRI Seniores proporcionalmente a quantidade

de CRI Seniores integralizado na primeira Data de Integralizagdo (“Prémio Adicional”), com recursos a

serem retidos na primeira Data de Integralizagdo dos CRI Seniores na Conta Centralizadora, em um

fundo constituido especificamente para pagamento do Prémio Adicional, o qual ndo serd recomposto
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e sera extinto quando o Prémio Adicional for integralmente distribuido aos Titulares dos CRI.

5.3. Atualizacdo Monetéaria dos CRI Subordinados: O Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados n&o sera

atualizado monetariamente.

5.4. Calculo da Remuneracdo dos CRI Subordinados: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados

ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a
0,0001% (um décimo de milésimo por cento) ao ano; considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculados pro rata temporis por dias corridos decorridos durante o periodo de

vigéncia dos CRI Subordinados. A Remuneragao sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
J =VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = Valor dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados devido ao final de cada Periodo de

Capitalizacao CRI Subordinados, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
Subordinados na primeira Data de Integralizacdo dos CRI Subordinados ou na Data de Pagamento dos
CRI Subordinados imediatamente anterior, conforme estabelecidas no Anexo |, apods incorporacdo de
juros ou pagamento, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado

da seguinte forma:

dup

Fator de Juros = (%0 + 1)252 , onde

i =0,0001 (um décimo de milésimo) para os CRI Subordinados; e

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Subordinados ou da Data
de Pagamento ou de incorporacdo de juros dos CRI Subordinados, se houver, imediatamente anterior,
exclusive, até a data de calculo, inclusive, sendo “"dup” um numero inteiro.

Para fins de calculo dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados:

(a) define-se "Periodo de Capitalizacdo CRI Subordinados” como o intervalo de tempo que se inicia
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na primeira Data de Integralizacdo dos CRI Subordinados, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao
CRI Subordinados, ou nas Datas de Pagamento dos CRI Subordinados ou de incorporacgdo de juros, se
houver, indicadas no Anexo |, imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo

(inclusive), e termina na Data de Pagamento subsequente (exclusive); e

(@) o valor dos juros remuneratérios sera incorporado ao valor dos CRI Subordinados para efeito

de apuracao do saldo devedor.

5.5. Depésito dos Pagamentos da Remuneracdo: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os

procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou, ainda,
com os procedimentos adotados pelo Escriturador, para os CRI que ndo estejam custodiadas eletronicamente

na B3, ou ainda na sede da Emissora, se for o caso.

5.5.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo, minimo, de 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento (a) dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e/ou dos Direitos Creditorios, conforme o caso,
e; (b) o pagamento das obrigacdes da Emissora referentes aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo

aos valores a serem pagos, com excecdo da Data de Vencimento.

5.6. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia

devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e desde que a
impontualidade nao seja decorrente de algum caso fortuito ou for¢a maior, os débitos em atraso vencidos e
nao pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva Remuneracao, ficardo, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagcdo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (a) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento) e (b) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sendo certo que se os Créditos

Imobilidrios ndo forem recebidos pela Emissora, a multa e os juros previstos nessa clausula ndo terdo efeito.

5.7. Isencdo de Penalidades e Encargos: A Emissora ndo estarad obrigada a pagar quaisquer penalidades ou

encargos caso o atraso no pagamento dos CRI decorra do ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos
Direitos Creditérios, observado que quaisquer valores recebidos pela Emissora em decorréncia dos Créditos
Imobilidrios e dos Direitos Creditérios deverdo ser repassados aos Titulares dos CRI, incluindo eventuais multas

e outros encargos moratérios, nos termos deste Termo de Securitizacdo.

5.8. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigagdo pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria da
Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,

até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva Data de Pagamento ndo seja Dia Util.

5.9. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util anterior a

Pagina 45 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

data do efetivo pagamento dos CRI.

5.10. Os valores devidos a titulo de amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores e Valor Nominal

Unitarios dos CRI Subordinados serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

Aai = VNe x Tai

Onde:

Aal = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo de principal, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

VNe = conforme acima definido.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO

6.1. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo ou Aquisicdo Facultativa: A

Emissora ndo poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar a amortizagdo extraordinaria e/ou o
resgate antecipado dos CRI, exceto nas hipdteses informadas nas clausulas abaixo. Sera vedada a ocorréncia de

aquisi¢ao facultativa.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e Resgate Antecipado Obrigatdrio: A Emissora devera

obrigatoriamente amortizar extraordinariamente de forma parcial, ou resgatar antecipadamente de forma total
os CRI, nas hipoteses de antecipacdo do fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios, bem como (a) na
Destinagdo dos Direitos Creditérios, exclusivamente para os CRI Seniores; (b) na hipotese de decretacdo da
Recompra Compulséria em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Compulséria; (€) na hipdtese
de Recompra Facultativa; ou (d) na ocorréncia de Resolucdo Parcial da Cessdo caso seja verificada uma

Condigdo Resolutiva Parcial da Cessao.

6.2.1. A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a amortizagdo
extraordinaria parcial, de forma proporcional dos CRI, ou resgatar antecipadamente de forma total os
CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, ressalvado o evento indicado no item “(a)", acima,
que beneficiard exclusivamente os CRI Seniores, observada a Ordem de Pagamentos. Neste caso, a
Emissora devera comunicar aos Titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario e a B3, a ocorréncia
do evento que ensejara a amortizagdo extraordinaria parcial ou o resgate antecipado total dos CRI, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de tal

evento. Ndo obstante, a Emissora podera, conforme o caso, se valer previamente de deliberagdo dos
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Titulares dos CRI para determina¢do de um dos Eventos de Recompra Compulséria, sendo certo que,
neste caso, os Titulares dos CRI eventualmente dissidentes estardo plenamente vinculados a decisdo
dos demais Titulares dos CRI, caso o quérum de deliberagado estabelecido neste Termo de Securitizagao

seja obedecido.

6.2.2. A amortizacdo extraordinaria dos CRI e/ou o resgate antecipado dos CRI somente serdo

realizados mediante recebimento, pela Emissora, dos valores devidos.

6.3. Acompanhamento do Agente Fiduciario: A amortizacdo extraordinaria dos CRI ou resgate antecipado

total serdo realizados sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancardo, indistintamente, todos os CRI de uma

mesma série objeto da referida amortizacdo ou resgate antecipado.

CLAUSULA SETIMA - RECOMPRA COMPULSORIA, RECOMPRA FACULTATIVA, RESOLUCAO PARCIAL DA
CESSAO, DESTINACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS E iNDICES

74. Recompra Compulsoéria: Caso ocorra qualquer um dos eventos abaixo listados (“Eventos de Recompra
Compulséria”), observado os prazos de cura estabelecidos em cada uma das hipdteses, conforme aplicavel, a
Emissora devera retroceder, independentemente de notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, os
Créditos Imobilidrios ao respectivo Cedente, no estado em que se encontrarem, que nesta hipdtese, adquirira

compulsoriamente os respectivos Créditos Imobilidrios (“Recompra Compulséria”); e pagard a Emissora, de

forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor da Recompra Compulséria (conforme abaixo definido).

(a) inadimplemento, pelos Cedentes, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo
pecuniaria prevista nos Contratos de Compra e Venda, no Contrato de Cessdo e nos Documentos da

Operacao, observado o prazo de cura de 02 (dois) Dias Uteis contados de referido descumprimento;
(b) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pelos Cedentes,
das obrigacdes assumidas nos Contratos de Compra e Venda, no Contrato de Cessdo e nos Documentos
da Operacao, sem a prévia anuéncia da Securitizadora, conforme aprovada em assembleia especial de
investidores dos CRI;

(c) declaracdo de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cesséao;

(d) caso os Documentos da Operagdo e eventuais aditamentos ndo sejam celebrados e/ou

registrados nos prazos previstos, caso aplicavel;

(e) a redugdo de capital dos Cedentes, caso esteja em curso um dos Eventos de Recompra

Compulséria ou um evento de Resolucdo Parcial da Cesséao;
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) criagdo de 6nus, gravames, limita¢des, restri¢des, penhor, usufruto, caucdo, encargos, disputas,
litigios ou alienacdo sobre os Iméveis, sem a prévia e expressa aprovacao da Securitizadora, observado
o prazo de cura de 30 (trinta) dias contado de referido descumprimento para que os Cedentes
demonstrem o cancelamento ou liberacdo de referido 6nus, ressalvadas as Alienagdes Fiduciarias e a

Hipoteca;

(9) descumprimento pelos Cedentes, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria estabelecida nos Contratos de Compra e Venda, no Contrato de Cessdo e nos demais
Documentos da Operacdo, observado o prazo de cura de até 30 (trinta) dias contado de referido

descumprimento;

(h) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante,
quaisquer declaracdes ou garantias prestadas pelos Cedente nos Contratos de Compra e Venda, no
Contratos de Cessdo e nos demais Documentos da Operacdo, observado o prazo de cura de até 30

(trinta) dias contado de referido descumprimento;

O a ndo renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencodes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, de modo que fique impedido a regular
exploragdo comercial dos Imoveis, exceto se, dentro do prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data
de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, os Cedentes comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a continuidade das atividades até a renovacdo ou obtengdo da
referida licenga ou autorizacdo ou ainda caso esteja em curso procedimento administrativo visando a
obtencdo ou renovacdo dos referidos documentos, desde que os Cedentes estejam cumprindo
tempestivamente quaisquer exigéncias ou adequagdes impostas pelos respectivos érgaos da

administracdo publica;

0 mudanga ou alteragdo no objeto social dos Cedentes que modifique as atividades atualmente
por eles praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negocios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades
atualmente desenvolvidas, observado o prazo de cura de até 30 (trinta) dias contado de referido

descumprimento;

(k) a concessao, pelos Cedentes ou por suas subsidiarias, controladas ou controladoras, de mutuo

de qualquer natureza a quaisquer sociedades pertencentes ao seu grupo econdmico ou societario;

L () liquidagao, dissolugdo total ou parcial, no caso de reducdo do patriménio liquido dos
Cedentes em percentual superior a 5% (cinco por cento), seja por ato voluntario ou na hipdtese de
decisdo judicial ou administrativa irrecorrivel, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou

outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal; (ii) decretacdo de faléncia dos
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Cedentes, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer subsidiaria; ou (iii) pedido de
autofaléncia formulado pelos Cedentes, controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer
subsidiaria ou pedido de faléncia dos Cedentes, controladora, sociedade sob controle comum e/ou
qualquer subsidiaria, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal ou que nédo tenha afastada sua
decretacdo dentro do prazo legal; (iv) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial dos Cedentes,
controladora, sociedade sob controle comum e/ou qualquer subsididria, independentemente do

deferimento ou homologacao do respectivo pedido;

(m) se quaisquer das Garantias se tornarem, total ou parcialmente, invalidas ineficazes, inexequiveis
e nao forem reforcadas de acordo com seus termos, observado o prazo de cura de até 20 (vinte) dias

contado de referido descumprimento;

(n) inadimplemento de quaisquer instrumentos financeiros a que estejam sujeitos os Cedente, os
Fiadores e/ou qualquer de suas controladas, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, por cujo pagamento
os Cedentes, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas seja responsavel e que ndo sejam sanados,
observados os prazos de saneamento das obrigacdes previstos nos respectivos contratos ou

instrumentos, observado o prazo de cura de 02 (dois) Dias Uteis contado de referido descumprimento;

(0) protestos de titulos contra os Cedentes, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, por cujo pagamento
os Cedente sejam responsaveis e que nao sejam sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como
tendo sido indevidamente efetuados no prazo de cura de até 30 (trinta) dias, ou for demandado em
processo de execugdo e nado garantir o juizo ou néo liquidar a divida no prazo estipulado judicialmente
ou com o efetivo arresto judicial de bens; a excecdo do protesto efetuado por erro ou ma-fé de terceiro,
desde que validamente comprovado pelos Cedente no prazo de cura de até 30 (trinta) dias contado de

referido descumprimento;

(p) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra os
Cedente, em valor unitario ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou
seu valor equivalente em outras moedas, observado o prazo de cura de até 30 (trinta) dias contado de

referido descumprimento;

(9) ocorréncia, em relacdo aos Cedentes, quando aplicavel, das hipdteses mencionadas nos artigos
333 e 1.425 do Cédigo Civil (Lei Federal n® 10.406/02), respeitado o prazo de 30 (trinta) dias para que
os Cedentes possam obter as medidas protetivas adequadas e, no caso do artigo 333, I, e 1.425, I e ll],

do Codigo Civil (Lei Federal n® 10.406/02), respeitado o disposto nos Documentos da Operacdo;

(r qualquer processo de reorganizagdo societdria (cisdo, fusdo, incorporagdo, ou outras
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reestruturacdes societarias) dos Cedentes, sem a prévia e expressa autorizacdo da Securitizadora;

(s) caso os Cedentes deixem de cumprir com as obriga¢des referentes a constitui¢cdo, manutengao
e recomposi¢do do Fundo de Reserva e/ou do Fundo de Despesas, nos termos dos Documentos da

Operacao;

(t) desconfiguracdo da Fianca em decorréncia da saida de qualquer dos Fiadores na qualidade de
fladores das obrigagdes dos Cedentes, nos termos do Contrato de Cessdo, exceto se previamente
autorizado pela Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral

especialmente convocada com esse fim;

(u) falecimento, declaragéo judicial em qualquer instancia de incapacidade, auséncia ou insolvéncia
dos Fiadores, sem que, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do evento: (a) seja aprovado
substituto por Titulares de CRI representando, no minimo, 1/3 (um ter¢o) dos CRI, observado que a
aprovacao dos Titulares de CRI ndo sera necessaria caso o(s) substituto(s) do Fiador falecido ou ausente
seja(m) seu(s) sucessor(es); e (b) seja devidamente constituida e formalizada a fianca prestada pelo

flador substituto aprovado pelos Titulares de CRI nos termos do item (a) acima;

(v) caso haja um descolamento do cronograma fisico e/ou do cronograma financeiro das Obras,
aprovados no inicio das Obras, de modo que o cronograma fisico acumulado registre atraso em
patamar superior a 10% (dez por cento) por cento e/ou o cronograma financeiro acumulado registre
atraso em patamar superior a 10% (dez por cento), no momento das medigdes realizadas pelo Servicer,
e os Cedentes deixem de fornecer as informacdes e esclarecimentos solicitados pelo Servicer e/ou pela

Emissora justificando referido descolamento;

(w) caso os Créditos Imobiliarios ou os Direitos Creditérios deixem de ser recebidos pela Emissora

nos termos previstos no Contrato de Cessao; e

() caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos de descumprimento da obrigacdo de

repasse dos Direitos Creditérios, nos termos da Clausula 1.2.12 do Contrato de Cessao.

7.4.1. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas da Clausula 7.4, acima, ndo
sanados nos respectivos prazos de cura, conforme aplicavel, a Securitizadora devera convocar
assembleia especial de investidores dos CRI para deliberar sobre a Recompra Compulséria, observados
0 quoérum e os procedimentos previstos neste Termo de Securitizagdo. Na hipdtese de ndo instalagao
da referida assembleia especial de investidores dos CRI, em primeira e segunda convocacao, por falta

de quérum, a Securitizadora declarara a Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios.

7.4.2. Na hipdtese de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, os Cedentes deverao
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solidariamente pagar a Securitizadora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o valor
correspondente ao saldo devedor dos CRI na data em que ocorrer o efetivo pagamento, acrescido de
valores e parcelas eventualmente em atraso, além de quaisquer despesas relacionadas aos CRI vencidas

e ndo pagas, apurado na data de seu efetivo pagamento (“Valor de Recompra Compulséria”), no prazo

de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacio realizada pela Securitizadora, dando

ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria.

7.4.3. Salvo em caso de erro, os Cedentes reconheceram no ambito do Contrato de Cessdo como
liquido e certo, para os fins do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil, o Valor de Recompra
Compulsoéria informado pela Securitizadora, desde que sejam calculados conforme previsto no Termo

de Securitizacao.

7.44. Na hipotese de mora na obrigagdo de recompra, apos o término do prazo previsto na Clausula
7.4.2, acima, incidirdo, sobre o Valor de Recompra Compulséria, multa contratual de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia

até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die (“Encargos Moratérios”).

745. Uma vez pago o Valor de Recompra Compulséria, os Cedentes sub-rogar-se-do,
automaticamente, nos direitos da Emissora em relagdo aos Créditos Imobiliarios, passando a ser os
Unicos e exclusivos titulares de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado dos Devedores em

relacdo a tais Créditos Imobiliarios

7.5. Recompra Facultativa: Fica facultado aos Cedentes realizar utilizando de recursos proprios, por livre

iniciativa, a recompra total ou parcial dos Créditos Imobilidrios mediante o pagamento da totalidade do saldo
devedor atualizado dos respectivos Créditos Imobiliarios, acrescido do prémio previsto na tabela abaixo,
mediante prévia notificacdo por escrito a Emissora, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de

recompra facultativa ("Recompra Facultativa”).

Prémio (incidente sobre o saldo
Periodo de exercicio da Recompra Facultativa devedor atualizado do respectivo

Crédito Imobiliario)

Até o 12° (décimo segundo) més (inclusive),

1,50%
contados da data de Emissdo dos CRI
A partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive),
até o 24° (vigésimo quarto) més (inclusive), 1,00%

contados da data de Emissao dos CRI
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7.6.

A partir do 25° (vigésimo quinto) més (inclusive), 0.50%
, (o]
contados da data de Emissao dos CRI

7.5.1. Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do valor mencionado no item 7.5,
acima, a Emissora se obrigou, nos termos do Contrato de Cessdo, desde logo, a retroceder aos
respectivos Cedentes, sem coobrigagdo, a propor¢cdo dos Créditos Imobiliarios adquiridos
facultativamente pelos Cedentes, livres e desembaracados de quaisquer Onus, até o 3° (terceiro) Dia
Util seguinte & data do respectivo pagamento, obrigando-se a tomar todas as providéncias e

formalidades cabiveis para fazer da referida retrocessao boa, firme e valiosa.

7.5.2. Os Cedentes notificardo os Devedores dos Créditos Imobilidrios retrocedidos acerca da
formalizacao da Recompra Facultativa e consequente resolucao do Contrato de Cessdo com relagcdo aos
respectivos Créditos Imobilidrios, para que os Devedores realizem o pagamento, diretamente aos

Cedentes, da prdxima parcela ainda ndo emitida, dos Créditos Imobiliarios retrocedidos remanescentes.

Resolucdo Parcial da Cessdo de Créditos: Considerar-se-a resolvida a cessdao em relacdo a cada um dos

Créditos Imobiliarios, operada de pleno direito (“Resolucéo Parcial da Cessdo”), caso seja verificado (i) qualquer

vicio, incorrecdo, erro ou inexatidao de quaisquer das declaragdes prestadas pelos Cedentes nos itens 3.1 e 3.2

do Contrato de Cessao, referentes aos respectivos Créditos Imobilidrios, ou pelo descumprimento de suas

obrigagdes nos termos do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacdo, (ii) vicios referentes a

existéncia e validade dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 5.5, do Contrato de Cessdo; ou (iii) seja

verificada, apds a adogdo das medidas previstas na Politica de Cobranca, a inadimpléncia do respectivo Contrato

de Compra e Venda por prazo superior 90 (noventa) dias consecutivos (“Condicao Resolutiva Parcial da Cesséo").

7.6.1. Cadaum dos Cedentes devera notificar a Emissora da ocorréncia da Condicdo Resolutiva Parcial
da Cessdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que qualquer deles tiver

conhecimento.

7.6.1.1. Alternativamente ao disposto no item 7.6.1., acima, a Emissora (i) mediante deliberagdo
da assembleia dos titulares dos CRI, no caso do item 7.6., “(i)", acima, (ii) automaticamente, no
caso do item 7.6, “(ii)", acima; podera resolver a cessdao de cada um dos Créditos Imobiliarios
na hipdtese de verificacdo da ocorréncia da Condicdo Resolutiva Parcial da Cessdo, mediante
envio de notificagdo aos respectivos Cedentes, ou (iii) automaticamente, no caso do item 7.6,
“(ii)”, acima, devera resolver a cessdo de cada um Créditos Imobiliarios na hipdtese de
verificacdo da ocorréncia de referida Condicdo Resolutiva Parcial da Cessao, mediante envio de

notificagdo aos respectivos Cedentes.

7.6.1.2. A resolucdo parcial da cessdo dos Créditos Imobiliarios:
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0 nos termos do item 7.6.1.1., “()" e "(i)", acima, sera realizada mediante o pagamento
pelos Cedentes a Emissora do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios cuja cessdo tenha sido
resolvida, calculado pela mesma taxa utilizada para a formalizacao da Cessao de Créditos, em
até 30 (trinta) dias corridos contados da notificacdo acima prevista, sob pena da incidéncia da

multa mencionada no item 8.2., do Contrato de Cessao; ou

(i0) nos termos do item 7.6.1.1, “(iii)", acima, se dard prioritariamente mediante a
Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 2.12, acima, sendo certo que,
caso referida Substituicdo dos Créditos Imobilidrios ndo seja realizada pelo respectivo Cedente,
deverd ser realizada mediante o pagamento a Emissora do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios cuja cessdo tenha sido resolvida, calculado pela mesma taxa utilizada para a
formalizacdo da Cessdo de Créditos, ambos no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados

da notificagdo acima prevista, sob pena de incidéncia da multa mencionada no item 8.2, abaixo.

7.6.1.3. Eventuais renegociagdes dos Créditos Imobilidrios, realizada nos termos da Politica de

Cobranca, ndo serdo consideradas para os fins do item 7.6., acima.

7.6.1.4. Exercida a Resolucao Parcial da Cesséao, realizada de acordo com os termos da Clausula
7.6.1.2, acima, a Emissora se obriga, desde logo, a retroceder ao respectivo Cedente, sem ado
respectivo pagamento, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis

para fazer da referida retrocessdo boa, firme e valiosa.

7.7. A totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora, oriundos dos Direitos Creditorios, serdo
mensalmente utilizados (i) para a satisfacdo dos valores mensais de remuneragdo e amortizacdo do saldo
devedor dos CRI Seniores, em atraso, se houver; e (i) para amortizacado extraordinaria parcial dos CRI Seniores,
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do valor nominal
unitario dos CRI Seniores. Os Direitos Creditorios depositados na Conta Centralizadora deverao ser verificados
pela Emissora 4 (quatro) Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento , e utilizados pela Emissora nos termos
indicados nos itens “(i)" e "(i)", acima, nas respectivas datas de pagamento previstas no Termo de Securitizacao,
conforme Ordem de Pagamentos, observada que a utilizagdo dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
serd integral e exclusivamente destinada ao pagamento prioritério das obrigacdes devidas aos CRI Seniores,

nos termos aqui previstos (“Destinacdo dos Direitos Creditorios”)

7.8. Apos a verificada a Destinagdo dos Direitos Creditérios, mediante a quitacdo dos CRI Seniores,
considerando a respectiva remuneracao e amortizacdo de principal, a Emissora se obrigou, nos termos do
Contrato de Cessao, desde logo, a retroceder ao respectivo Cedente, sem coobrigacao, os Direitos Creditérios,
livres e desembaracados de quaisquer dnus, até o 3° (terceiro) Dia Util sequinte a data da quitacdo integral dos
CRI Seniores, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis para fazer da referida

retrocessdo boa, firme e valiosa.
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7.9. indice de Senioridade: O Servicer realizard a verificacio mensal do indice de senioridade, que

correspondera a razao entre o saldo devedor dos CRI Seniores, sobre o valor presente liquido dos Créditos

Imobiliarios vinculados aos CRI (“indice de Senioridade”), verificacdo esta que sera realizada até o 5° (quinto)
Dia Util de cada més, sendo certo que, em qualquer verificacdo, o indice de Senioridade devera ser igual ou

inferior a 0,80 (oitenta centésimos) (“indice de Senioridade Maximo"). O indice de Senioridade sera calculado

da seguinte forma:

(Saldo CRI Seniores)

Indice de Senioridade <
Vpresente

Saldo CRI Seniores = saldo devedor dos CRI Seniores na data da apuragdo da razdo acima; e

Vpresente = E o valor presente da somatdria de todas as parcelas de juros e amortizacdo de principal
mensais devidas dos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI, com base na taxa dos CRI Seniores, em

cada data de apuragdo em determinado més, apurado em periodicidade mensal.

7.9.1. Caso seja verificado o desenquadramento do indice de Senioridade, em patamar superior ao
indice de Senioridade Maximo, os Cedentes ficardo obrigados a adotar um dos procedimentos a seguir
descritos, de modo a recompor o indice de Senioridade Maximo: (i) apresentacdo de Novos Créditos
Imobilidrios, nos termos dos Eventos de Substituicdo, por eles titulados, decorrentes da exploragdo e/ou
das atividades desenvolvidas nos Imoveis; ou (ii) Recompra Facultativa parcial dos Créditos Imobiliarios,

em montante suficiente a recomposicdo do indice de Senioridade Maximo.

7.9.2. Os procedimentos descritos na Clausula 7.9.1, acima, serdo escolhidos a critério dos Cedentes

e deverdo ser aprovados pelos titulares dos CRI previamente a sua implementacao.

7.9.3. Nas hipéteses da Clausula 7.9.1, acima, os Cedentes deverao realizar a apresentagdo de Novos
Créditos Imobiliarios, ou a Recompra Facultativa parcial dos Créditos Imobiliarios, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data de recebimento de notificacdo pela Emissora neste sentido, a qual deveré
informar o montante adicional de Novos Créditos Imobilidrios, bem como o montante a ser pago a
titulo de Recompra Facultativa parcial, necessarios para a recomposicdo do indice de Senioridade

Maximo.

7.94. Caso os Cedentes ndo adotem quaisquer das medidas indicas na Clausula 7.9.1, acima, os
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, bem como dos Direitos Creditorios, deverdo ser
destinados aos pagamentos previstos nas alineas “(d)" a “(g)" da Ordem de Pagamentos, até que seja

verificada a recomposicdo do indice de Senioridade Méaximo.
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CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Fianca: Nos termos do Contrato de Cessao, os Fiadores, nos termos do artigo 818 e 822 do Cédigo Civil,
prestaram garantia fidejussoria, em carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos Cedentes (“Fianca”),
obrigando-se, por referido instrumento e na melhor forma de direito, como devedores solidarios e principais
pagadores de todos os valores devidos ou que venham a ser assumidos pelos Cedentes nos termos do Contrato

de Cessao, até a final liquidagdo dos CRI, nos termos descritos a seguir.

8.1.1. Os Fiadores declararam-se no ambito do Contrato de Cessdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, fladores e principais pagadores, solidariamente responsavel pelas Obriga¢des Garantidas,
e firmaram o Contrato de Cessdo declarando conhecerem e concordarem com todos os seus termos e

condicdes.

8.1.2. As obrigacSes dos Fiadores assumidas no Contrato de Cessdo ndo serdo afetadas por atos ou
omissdes que possam exonera-los de suas obrigacdes ou afeta-los, incluindo, mas néo se limitando,
em razao de: (a) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre os Cedentes e a Emissora; (b) qualquer
novacdo ou ndo exercicio de qualquer direito da Emissora contra os Cedentes; e (c) qualquer limitacao
ou incapacidade dos Cedentes, inclusive seu pedido de recuperagdo extrajudicial, pedido de

recuperacao judicial ou faléncia.

8.1.3. As Obrigacdes Garantidas serdo pagas pelos Fiadores no prazo méaximo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer parcela das Obrigagdes
Garantias e, em qualquer hipétese, independentemente de qualquer pretensdo, agdo, disputa ou
reclamacdo que os Cedentes venham a ter ou exercer em relacdo as suas obriga¢des sob os Créditos
Imobilidrios, e a suas obrigacdes assumidas no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da
Operacdo. Os pagamentos serdo realizados pelos Fiadores de acordo com os procedimentos
estabelecidos no Contrato de Cessdo. Tal notificacdo devera ser emitida pela Emissora no mesmo dia
apo6s a ocorréncia de falta de pagamento por qualquer dos Cedentes de qualquer valor devido nas
datas de pagamento definidas no Contrato de Cessdo ou quando da Resolugdo Parcial da Cessdo ou
Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios. O pagamento citado nesta Clausula deverad ser

realizado mediante transferéncia de recursos para a Conta Centralizadora no valor inadimplido.

8.1.4. Os Fiadores expressamente renunciaram aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 366, 368, 821, 824, 827,

829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Codigo Civil, e do artigo 130 e 794 da Lei n® 13.105, de 16

de marco de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”). Nenhuma obje¢do ou oposigdo dos
Cedentes podera ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o objetivo de escusarem-se do

cumprimento de suas obrigagdes perante a Emissora.
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8.1.5. Os Fiadores se sub-rogardo nos direitos de crédito da Emissora contra os Cedentes, caso
venham a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Clausula, até o limite da parcela da
obrigagdo efetivamente por eles honrada. Os Fiadores comprometeram-se a somente exercer o seu
direito de sub-rogacdo nos termos desta Cladusula apds a quitagdo integral de todos os valores e
obrigagdes de responsabilidade dos Cedentes, previstos no Contrato de Cessdo ou em qualquer outro
Documento da Operagao, incluindo todos os encargos moratorios e despesas incorridas pela Emissora

e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI.

8.1.6. A Fianca foi prestada pelos Fiadores em carater irrevogavel e irretratavel, e entrard em vigor na
data de celebragdo do Contrato de Cessdo, incluindo as datas da cessdo a serem previstas nos Termos
de Adesao, permanecendo validas em todos os seus termos até a data do integral cumprimento, pelos
Cedentes, de suas obrigagdes principais e acessérias nos termos do Contrato de Cessao, incluindo o

pagamento integral das Obrigacdes Garantidas nos termos aqui previstos.

8.1.7. Os Fiadores reconheceram no ambito do Contrato de Cessdo que a Fianca é prestada por prazo
determinado, encerrando-se este prazo na data do pagamento integral das Obriga¢des Garantidas nao

sendo aplicavel, portanto, o artigo 835 do Cdédigo Civil.

8.1.8. A Fianca podera ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente, quantas

vezes forem necessarias até a integral liquidacdo da Obriga¢des Garantidas.

8.1.9. Nao ha preferéncia quanto a execugdo da Fianca, em face de determinado Fiador, ou de outras
garantias constituidas em garantia das Obrigacdes Garantidas, se houver. A Fianca, prestada por cada
Fiador, e quaisquer outras garantias outorgadas no ambito da Emissdo sdo garantias diversas e
autonomas e respondem pelas Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo e dos demais

Documentos da Operacao.

8.1.10. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores em relagdo a Fianca prestada serd
efetuado de modo que a Emissora receba dos Fiadores os valores que seriam pagos caso o pagamento

fosse efetuado pelos préprios Cedentes.

8.1.11. Para os fins do disposto no artigo 835 do Cédigo Civil, os Fiadores, declararam ter lido e
concordaram, em sua integralidade, com o disposto no Contrato de Cessdo, estando ciente dos termos
e condigdes da Fianga prestada e dos Créditos Imobilidrios, declarando-se solidariamente responsavel
pelo pagamento das Obrigagdes Garantidas até que os CRI tenham sido totalmente liquidados e

resgatados.

8.1.12. Os Fiadores declararam no ambito do Contrato de Cessdo que tém ciéncia de que a cessdo de

créditos é realizada no ambito de uma operacdo de securitizagdo por meio da emissdo dos CRI pela
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Emissora.
8.1.13. A Fianga prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores sdo
relacionados aos Cedentes, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da operacdo,

beneficiando-se indiretamente desta.

8.2. Fundo de Despesas: Os Cedentes se obrigaram, nos termos do Contrato de Cessao, a constituir e manter

um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”) em montante inicial equivalente a R$ 80.000,00 (oitenta mil reais)

("Valor Inicial do Fundo de Despesas”), em favor da Securitizadora, cujos recursos serdo retidos na Conta

Centralizadora e utilizados pela Securitizadora para o pagamento das despesas vinculadas a emissdo dos CRI,
conforme previstas no Anexo Ill do Contrato de Cessdo e no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo. Os
Cedentes autorizaram a Securitizadora a reter na Conta do Centralizadora o montante acima mencionado para

a constituicdo inicial do Fundo de Despesas.

8.2.1. O Fundo de Despesas devera ser recomposto até o Valor Inicial do Fundo de Despesas sempre

que estiver abaixo do montante equivalente a R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) (“Montante Minimo do

Fundo de Despesas”). O Montante Minimo do Fundo de Despesas sera verificado mensalmente pela

Securitizadora até o dia 2° (segundo) Dia Util anterior a cada data de pagamento dos CRI (“Data de

Verificacdo do Fundo de Despesas”).

8.2.2. A recomposicdo do Fundo de Despesas, pelos Cedentes, dar-se-a4 mediante o envio de prévia
notificacdo pela Securitizadora, demonstrando os custos a serem incorridos e informando o montante
a ser recomposto do Fundo de Despesas. A recomposicdo do Fundo de Despesas devera ser realizada
até o Valor Inicial do Fundo de Despesas (i) pela Securitizadora, com a utilizagdo dos recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, observada a Ordem de Pagamentos;
ou (ii) pelos Cedentes, os quais deverdo recompor do Fundo de Despesas, mediante a utilizagdo de
recursos préprios, a serem transferidos a Conta Centralizadora no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados a partir do recebimento da notificacdo encaminhada pela Securitizadora, caso os recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, nos termos do item “(i)”, acima, ndo

sejam suficientes para a recomposicao do Fundo de Despesas.

8.2.3. Em nenhuma hipotese, a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de despesas decorrentes da

Operacao objeto deste instrumento.

8.3. Fundo de Reserva: Adicionalmente, sera constituido um fundo de reserva (“Fundo de Reserva” e, quando

em conjunto com o Fundo de Despesas, denominados como “Fundos”), que devera ser equivalente, a qualquer

momento, até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, ao montante R$ 400.000,00 (quatrocentos

mil reais) (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”). O Fundo de Reserva sera inicialmente constituido

mediante a retencdo na Conta Centralizadora do montante necessario para sua composicdo, constituindo,
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assim, garantia ao cumprimento de obriga¢des de pagamento vinculadas aos CRI.

8.3.1. Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora decorrentes do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e dos Direitos Creditérios, até determinada data de pagamento aos titulares dos CRI
Seniores, sejam insuficientes para a satisfacdo integral dos valores de principal e remuneragdo devidos
na respectiva data de pagamento aos titulares dos CRI Seniores (0 que inclui as despesas relacionadas
aos CRI), a Emissora devera utilizar os recursos do Fundo de Reserva disponivel na Conta Centralizadora,

em montante suficiente para a satisfagdo integral da referida parcela dos CRI.

8.3.2. A recomposicdo do Fundo de Reserva, pelos Cedentes, dar-se-a mediante o envio de prévia
notificagcdo pela Securitizadora, demonstrando e informando o montante a ser recomposto do Fundo
de Reserva. A recomposicdo do Fundo de Reserva devera ser realizada até o Montante Minimo do Fundo
de Reserva (i) pela Securitizadora, com a utilizacdo dos recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
e dos Direitos Creditérios, observada a Ordem de Pagamentos; ou (ii) pelos Cedentes, os quais deverao
recompor do Fundo de Reserva, mediante a utilizacdo de recursos préprios, a serem transferidos a
Conta Centralizadora no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados a partir do recebimento da
notificagdo encaminhada pela Securitizadora, caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios e
dos Direitos Creditorios, nos termos do item “(1)", acima, ndo sejam suficientes para a recomposicdo do

Fundo de Reserva.

8.3.3. A Emissora avaliard o Montante Minimo do Fundo de Reserva até o dia 2° (segundo) Dia Util

anterior a cada data de pagamento dos CRI.

8.3.4. Arecomposicdo do Montante Minimo do Fundo de Reserva, na forma prevista na Clausula 8.3.2,
acima, dar-se-4& mediante o envio de prévia comunicacdo pela Emissora ao respectivo Cedente,

informando o montante a ser recomposto do Fundo de Reserva.

8.4. Disposicbes comuns aos recursos da Conta Centralizadora e da Conta Arrecadadora: Enquanto
permanecerem na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora, a qualquer tempo, qualquer valor
depositado ou mantido na Conta Centralizadora e/ou na Conta Arrecadadora, inclusive ao montante referente
ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Reserva, bem como qualquer valor depositado ou mantido na conta
liguidante do Patrimdnio Separado, estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e integrardo o
Patrimonio Separado referente aos CRI, devendo ser aplicados pela Emissora em titulos, incluindo titulos
publicos, valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez diaria e risco baixo
do Itat Unibanco S.A. e fundos de renda fixa com liquidez diaria e com classificacdo de baixo risco, que tenham
seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pés fixados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil, geridos pelo Itad Unibanco S.A. Tais aplicacbes deverdo ser
resgatadas de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora e/ou na Conta

Arrecadadora para a realizagdo dos pagamentos relacionados ao respectivo Fundo ("Investimentos Permitidos”).
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8.4.1. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo
qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes
nos Investimentos Permitidos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagcdo dos
Investimentos Permitidos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma-fé, dolo ou culpa da Securitizadora
no ato do investimento em titulo sem liquidez didria. Todos os valores restantes na Conta
Centralizadora, incluidos os valores retidos nos Fundos, e na Conta Arrecadadora, apds a liquidagédo
integral dos CRI, deverdo ser revertidos aos Cedentes, ressalvado a Securitizadora os beneficios fiscais

destes rendimentos, mediante transferéncia para a respectiva conta do Cedente.

8.4.2. Sem prejuizo do disposto acima nenhum Investimento Permitido poderd ser realizado em
qualquer instituicao financeira, fundo de investimento, pessoa fisica ou juridica ou qualquer sociedade
que seja parte relacionada com a Securitizadora ou que atenda a propdsitos de interesse exclusivo da

Securitizadora.

8.4.3. Os rendimentos liquidos, apds a deducdo de eventuais tributos incidentes, oriundos dos
Investimentos Permitidos, integrardo automaticamente os respectivos Fundos, compondo o Patrimdnio

Separado.

8.4.4. Alisencao de responsabilidade prevista na Clausula 8.4.1, acima, ndo se aplica nos casos em que
restar comprovada ma-fé, dolo ou culpa grave da Securitizadora na escolha ou aplicacdo dos recursos

em ativos que ndo se enquadrem no conceito de Investimentos Permitidos.

8.4.5. Apos a integral liquidacdo dos CRI, incluindo a quitacdo das Obriga¢des Garantidas e despesas
vinculadas a emissdo, eventuais recursos remanescentes existentes na Conta Centralizadora e na Conta
Arrecadadora, incluidos os valores mantidos nos Fundos, deverdo ser transferidos aos Cedentes,
liquidos de tributos, encargos e taxas eventualmente incidentes, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da apresentacdo do relatério de encerramento pelo Agente Fiduciario, na hipdtese de nao

haver nenhum processo judicial ou contingéncia extrajudicial atinente ao Patrimonio Separado.

8.4.6. Na hipdtese da existéncia de processos judiciais e/ou contingéncias extrajudiciais, antes da
transferéncia dos recursos remanescentes, mencionados na forma da Clausula 8.4.5, serdo retidos os
valores suficientes para cobertura do valor da causa atualizado de cada processo, aqui incluindo custas,
honorarios sucumbenciais e encargos, bem como os honorarios advocaticios a faturar do patrono de

cada demanda judicial ou extrajudicial.
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8.4.7. A Securitizadora fica desde ja autorizada, sem necessidade de deliberacdo em assembleia de
titulares dos CRI, a realizar, a qualquer tempo, a equalizacdo de saldos entre os Fundos, observada a
ordem e condicdes abaixo, exclusivamente com recursos caracterizados como excedente dos
montantes mantidos em qualquer Fundo acima do respectivo minimo previsto (“Excedente Fundos”) e

mantidos em Investimentos Permitidos.

8.4.8. Havendo Excedente em um dos Fundos e insuficiéncia no outro, observados os respectivos
montantes minimos, a Securitizadora podera transferir, total ou parcialmente, o Excedente Fundos para

o Fundo deficitario até o restabelecimento do respectivo montante minimo.

8.4.9. \Verificado que ambos os Fundos encontram-se ao menos em seus respectivos montantes
minimos, qualquer Excedente Fundos remanescente devera ser destinado a amortizacdo extraordinaria
dos CRI Seniores, a ser implementada na data de pagamento dos CRI imediatamente subsequente,

conforme Ordem de Pagamentos.

8.4.10. A equalizacdo ndo podera: (i) reduzir qualquer Fundo abaixo de seu montante minimo; (ii)
contrariar critérios de aplicagdo nos Investimentos Permitidos eventualmente aplicaveis; (iii) alterar a
politica de Investimentos Permitidos; ou (iv) implicar rentncia a direitos ou novagéo de obrigacdes da

operacao.

8.4.11. A equalizagdo ndo desvirtua a finalidade de constitui¢do dos Fundos, de modo que os valores
transferidos ao Fundo de Despesas somente poderdo ser utilizados para despesas recorrentes da
operacao; e valores transferidos ao Fundo de Reserva somente poderdo ser utilizados nos eventos e

para as finalidades previstas nos Documentos da Operagéao.

8.4.12. Arealizacdo de equalizacdes ndo prejudica a obrigacdo de recomposicao prioritaria dos Fundos

prevista na Ordem de Pagamentos.

8.4.13. Os recursos existentes nos Fundos permanecerdo sempre aplicados exclusivamente em
Investimentos Permitidos; a equalizacdo ocorrera por resgate e nova aplicacdo/transferéncia interna
entre as contas de cada Fundo, sem solucdo de continuidade na aderéncia aos Investimentos

Permitidos.
8.4.14. A verificacdo de excedente ou insuficiéncia sera realizada mensalmente pela Securitizadora, em
até 4 (quatro) Dias Uteis antes de cada data de pagamento dos CRI, com base em saldos liquidos de

rendimentos e despesas ja apropriados ao periodo.

8.5. Extensdo das Garantias: As Garantias constituidas para assegurar o cumprimento das Obriga¢des

Garantidas, assumidas pelos Cedentes no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operacéao,
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responderdo pela totalidade dos Créditos Imobiliarios e/ou Novos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI,
incluindo seus respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, encargos, juros moratorios ou

compensatérios, pena convencional, honorarios de advogados e custas judiciais, se for o caso.

8.6. Multiplicidade de Garantias: Considerando as garantias constituidas em favor da Securitizadora, fica

desde ja estabelecido que tais garantias asseguram o fiel, pontual e integral cumprimento da totalidade das
ObrigacBes Garantidas, podendo ser excutidas individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem
de nomeacao, sendo certo que a excussdo de qualquer das garantias ndo prejudicara, nem impedira a excussdo
das demais garantias. Adicionalmente e considerando o exposto, a ordem de excussdo de garantias sera

estabelecida exclusivamente pela Securitizadora, conforme deliberacao dos Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 26° da Lei n°® 14.430 e do artigo 37° da Resolucdo CVM 60, a

Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, os

Direitos Creditérios, a Conta Arrecadadora, a Conta Centralizadora e sobre as Garantias.

9.2. Constituicdo do Patrimdnio Separado: Na forma do artigo 27 da Lei n® 14.430, os Créditos Imobilidrios,

representados pelas CCl, os Direitos Creditorios, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta Centralizadora e
os recursos disponiveis nas referidas contas e os demais bens e direitos objeto do regime fiduciario (a)
constituirdo Patrimonio Separado, que ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora ou com outros
patrimdnios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito
de outras emissdes de certificados de recebiveis; (b) serdo mantidos apartados do patriménio comum e de
outros patrimdnios separados da Emissora até que se complete a amortizagdo integral da emissdo a que estejam
afetados ou até que sejam preenchidas condi¢bes de liberagdo parcial dispostas neste Termo de Securitizacao,
guando aplicaveis; (c) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de
administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo; (d) ndo responderdo perante os credores da Emissora por qualquer obriga¢do; (e) ndo serdo
passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que

sejam; e (f) somente responderdo pelas obrigacdes inerentes aos ao CRI.

9.3. Composicdo do Patrimoénio Separado: Os Créditos Imobiliarios, os Direitos Creditérios, bem como as

Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta Centralizadora e os recursos disponiveis nas referidas contas,
permanecerdo separados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos

CRI.

94. Liguidacdo do Patrimdnio Separado, Destituicdo e substituicdo da Securitizadora: A ocorréncia de

insolvéncia da Securitizadora ou de qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assuncdo imediata da

administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciério, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente
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Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de Investidores, nos termos deste instrumento, para

deliberar sobre a forma de administracao e/ou liquidagdo, do Patrimonio Separado:

(a) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz

competente;

(b) extingdo, liquidacao, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacao de faléncia

da Securitizadora;

() ndo pagamento pela Securitizadora das obriga¢cdes pecuniarias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operac¢do, nao sanado no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora tenha recebido os

valores correspondentes para satisfagdo das respectivas obrigacdes pecuniarias;

(d) desvio de finalidade do Patriménio Separado pela Securitizadora; e

(e) administracdo temeraria do Patrimonio Separado pela Securitizadora.

9.4.1. Aocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao

Agente Fiduciario, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia do evento.

9.4.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario, devera ser

convocada uma Assembleia Especial de Investidores, nos termos das Clausulas abaixo.

9.4.3. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia o
inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora da dos

Cedentes e/ou dos devedores dos Créditos Imobiliarios.

9.44. As Partes concordam, ainda, que a liquidagdo do Patrimdnio Separado ndo implica e/ou

configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

9.4.5. A Assembleia Especial de Investidores acima prevista devera deliberar pela liquidagdo do
Patrimonio Separado, (hipotese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida
Assembleia Especial de Investidores deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidacdo) ou pela

ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado (hipdtese na qual deverd ser deliberada a administracdo do
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9.5.

Patriménio Separado por nova securitizadora e nomeagao de nova securitizadora, fixando as condi¢des

e os termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneracao).

9.4.6. A Assembleia Especial de Investidores prevista acima devera ocorrer com antecedéncia de 20
(vinte) dias contados da data de sua primeira convocacao, que devera informar, além da ordem do dia,
o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores sera realizada. Na hipotese de
ndo instalacdo da Assembleia Especial de Investidores em primeira convocacao, devera ocorrer nova
convocagao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local,
a data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores sera realizada em segunda convocacéo.
A referida Assembleia Especial de Investidores ndo podera ser realizada, em segunda convocacao, em
prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital, ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia Especial
de Investidores instalar-se-4, em primeira convocacdo ou segunda convocacdo, com a presenca de

qualguer nimero Titulares dos CRI em circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60.

9.4.7. A Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liquidagdo do Patrimdnio Separado decidird, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30
da Resolucdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacdo para os fins de liquidacdo do Patriménio
Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na
administracdo do Patriménio Separado serd de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado,

conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

9.4.8. A instituicdo liquidante serad a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida da

administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

9.4.9. A liquidagado do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacdo dos procedimentos
de execugao/excussado dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados pelos CRI em
Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da

Securitizadora decorrente dos CRI.

9.4.10. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagédo do Patriménio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio
separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a Assembleia Especial de
Investidores de que trata a Clausula 9.4.6 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao; ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata a Clausula 9.4.6 acima seja

instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

Responsabilidade e Obrigacdes do Patrimbénio Separado: O Patriménio Separado é responsavel
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exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos CRI, pela liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de
administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas, inclusive as despesas descritas na Clausula 13 abaixo,

observados os termos e condicdes estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

9.6. Isencdo de Acdes ou Execucdes de Outros Credores: Os bens e direitos integrantes do Patrimoénio

Separado nao responderao perante os credores da Emissora por qualquer obrigacao e ndo serao passiveis de

constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam.

9.7. Garantias_do_Patriménio Separado: Para além das Garantias e do Regime Fiduciario, ndo serdo

constituidas outras garantias sobre o Patrimonio Separado.

9.8. Aplicacdes Financeiras: Os recursos do Patrimdnio Separado, enquanto ndo utilizados para os referidos

fins, poderdo ser aplicados em Investimentos Permitidos, sendo certo que tais Investimentos Permitidos e
quaisquer outros direitos presentes ou futuros que decorram dos Investimentos Permitidos, também sao, neste
ato e nos termos da legislacdo em vigor, vinculados ao Patriméonio Separado, sendo constituido sobre eles

Regime Fiduciario.

9.8.1. Os rendimentos liquidos, apos a deducdo de eventuais tributos incidentes, oriundos dos
Investimentos Permitidos, integrardo automaticamente os respectivos Fundos, compondo o Patrimonio

Separado.

9.8.2. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo
qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes
nos Investimentos Permitidos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos
Investimentos Permitidos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima nao serd aplicada, caso seja constatada ma-fé, dolo ou culpa da Securitizadora
no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria. Todos os valores restantes na Conta
Centralizadora, incluidos os valores retidos nos Fundos, e na Conta Arrecadadora, apés a liquidagdo
integral dos CRI, deverdo ser revertidos aos Cedentes, ressalvado a Securitizadora os beneficios fiscais

destes rendimentos, mediante transferéncia para a respectiva conta do Cedente.

9.8.3. Sem prejuizo do disposto acima nenhum Investimento Permitido podera ser realizado em
qualquer instituicdo financeira, fundo de investimento, pessoa fisica ou juridica ou qualquer sociedade
que seja parte relacionada com a Securitizadora ou que atenda a propdsitos de interesse exclusivo da

Securitizadora.

9.8.4. Alsencao de responsabilidade prevista na Clausula 9.8.2, acima, nao se aplica nos casos em que
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restar comprovada méa-fé, dolo ou culpa grave da Securitizadora na escolha ou aplicacdo dos recursos

em ativos que ndo se enquadrem no conceito de Investimentos Permitidos.

9.8.5. Apos a integral liquidacdo dos CR, incluindo a quitacdo das Obrigagdes Garantidas e despesas
vinculadas a emissdo, eventuais recursos remanescentes existentes na Conta Centralizadora e na Conta
Arrecadadora, incluidos os valores mantidos nos Fundos, deverdo ser transferidos aos Cedentes,
liquidos de tributos, encargos e taxas eventualmente incidentes, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da apresentacdo do relatério de encerramento pelo Agente Fiduciario, na hipdtese de nao

haver nenhum processo judicial ou contingéncia extrajudicial atinente ao Patriméonio Separado.

9.8.6. Na hipdtese da existéncia de processos judiciais e/ou contingéncias extrajudiciais, antes da
transferéncia dos recursos remanescentes, mencionados na forma da Clausula 9.8.5, serdo retidos os
valores suficientes para cobertura do valor da causa atualizado de cada processo, aqui incluindo custas,
honoréarios sucumbenciais e encargos, bem como os honorarios advocaticios a faturar do patrono de

cada demanda judicial ou extrajudicial.
9.9. Registro: Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, bem como o Regime Fiduciério,
instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, serdo registrados, nos termos do §1° do artigo

26 da Lei n® 14.430, perante a B3.

9.10. Responsabilidades da Emissora: A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do

Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou

administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

9.11.  Exercicio Social do Patriménio Separado: A Emissora elaborara e publicara as demonstracdes financeiras

do Patriménio Separado todo dia 30 de marco de cada ano, sendo a primeira publicacdo em 30 de marco de
2026, bem como as enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social. O

exercicio social do Patriménio Separado se encerra em 27 de fevereiro de cada ano.

9.12. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos

de pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.13. Cobranca e Monitoramento dos Créditos Imobilidrios: A arrecadagdo, o controle e a cobranga dos

Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (a) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios; (b) a apuragdo e
informacédo aos Cedentes e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pelos Cedentes; e (c) o controle e a guarda

dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado.
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9.14. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragdo de

sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar
a Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do

Patrimdnio Separado.

9.15. A Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 9.14, acima, devera ser convocada na forma
na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira
convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI em Circulagdo, conforme
inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei n° 14.430; ou (b) em segunda convocagao, independentemente da

quantidade de beneficiarios, conforme inciso Il, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei n° 14.430.

9.16. Na Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 9.14, acima, serdo consideradas validas as
deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da
emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado aos Titulares
dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso referida assembleia ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagdo; ou (i) caso referida assembleia seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a

respeito das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA DECIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1.  Declarac6es da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acdes, com registro na categoria “S1" nos termos da Resolucao CVM 60;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizacdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
() os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,

tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) conforme o Contrato de Cessdo, é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e dos

Direitos Creditorios;
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(e) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que configure conflito de

interesses e que impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

) a celebracdo e cumprimento das obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo nédo
infringem ou contrariam (i) quaisquer contratos de que a Emissora é parte, bem como nédo resultam em
vencimento antecipado de obrigacdes da Emissora; (ii) criagdo de qualquer 6nus; ou rescisdo

antecipada de qualquer desses contratos; e (iit) o estatuto social da Emissora, bem como qualquer lei,

decreto ou regulamento a que a Emissora esteja sujeita;

(9) ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar em alteracdo substancial

adversa na situacdo econémico-financeira da emissora;

(h) ndo teve, até a presente data sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada, tampouco
estd em processo de recuperacgdo judicial ou extrajudicial, requerido ou decretado até a data de

celebragdo do presente Termo de Securitizagao;

(V) o presente Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa para a
Emissora;
0)] ndo existem acdes judiciais, procedimentos administrativos ou arbitrais que possam afetar

negativamente o cumprimento das obrigagdes da Emissora;

(k) € a Unica e legitima titular dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios;

) os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditorios estdo livres e desembaracados de quaisquer

onus, gravames ou restricbes de qualquer natureza;

(m) conforme o Contrato de Cessdo, os Cedentes sdo responsaveis pela existéncia dos Créditos

Imobilidrios, nos exatos valores e nas condi¢des descritas no Contrato de Cessao;

(n) cumpre (i) a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas ndo se limitando a legislagdo em
vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamenta¢des
ambientais supletivas; e (ii) as disposi¢des das Leis Anticorrupcao;

(0) esta em dia com o pagamento das obriga¢des impostas por lei

(p) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,

pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra os Cedente, os Fiadores ou a Emissora em qualquer

tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, este
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10.2.

Termo de Securitizacdo; e

() este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des.
10.1.1. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario caso tome
ciéncia que quaisquer das declara¢bes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

Obrigacoes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigac¢des previstas na regulamentacao e legislagdo

aplicaveis, a Emissora obriga-se a:

(@) administrar o Patrimonio Separado, mantendo registro contabil;
(b) Informar aos Titulares dos CRI todos os fatos relevantes;
() em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social da Emissora e do Patriménio

Separado disponibilizar cépia de todos dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios
a realizagdo do relatério anual do Agente Fiduciario dos CRI referente a Oferta, conforme Resolucdo
CVM 17, bem como c6pia da declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma
do seu estatuto social atestando, com base nas informac¢des e/ou nos documentos que forem
apresentados a Emissora: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas neste Termo de
Securitizagdo; e a (i) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e

inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI;

(d) dentro de, no maximo, 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo do Agente
Fiduciario, disponibilizar qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis,
bem como aos respectivos registros e relatorios de gestédo e posicdo financeira referentes ao Patrimonio

Separado;

(e) fornecer ao Agente Fiduciario os documentos e informacdes por ele solicitados bem como

aqueles exigidos pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis;
) elaborar, publicar e submeter, nas formas da legislacdo e da regulamentacao aplicaveis, as suas

demonstragdes contabeis e as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, bem como as enviar

ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social;
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(9) Submeter, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, suas demonstragdes

contabeis, bem como as demonstrac¢des financeiras relativas ao Patrimonio Separado;

(h) cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos de sua competéncia e informacdes
por ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribui¢cdes, nas formas da legislagéo e
da regulamentacdo aplicaveis e de acordo com as obrigacdes constantes neste Termo de Securitizagao;

0) manter o seu registro perante a CVM atualizado;

0) cumprir as normas e condutas aplicaveis a Oferta, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 e da
Resolucdo CVM 60;

(k) nado realizar negdcios e/ou operagdes: (a) alheios ao objeto social definido no estatuto social;
(b) que ndo estejam expre samente previstos no estatuto; ou (c) que ndo tenham sido previamente
autorizados com estrita observancia dos procedimentos estabelecidos no estatuto;

0] ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social;

(m) comunicar ao Agente Fiducidrio eventual ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do

Patrimonio Separado e/ou evento de vencimento antecipado;

(n) pagar eventuais multas cominatorias impostas pela CVM;

(0) cumprir as leis, os regulamentos, as normas administrativas e as determina¢des dos 6rgaos

governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negdcios;

(p) calcular, diariamente, a Remuneracao;

() cumprir com todas as obrigacdes e vedagdes aplicaveis a Emissao;

(n exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo aos Titulares
dos CRI;

(s) evitar praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria mantida com os Titulares dos CRI;

(t) cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obriga¢des previstas nos Documentos da
Operacao;

(u) envidar os melhores esfor¢os para manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos
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10.3.

investidores, na forma e nos prazos estabelecidos nos respectivos Documentos da Operacdo, em suas
regras internas e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, toda a documentacgdo relativa as suas

emissoes;

(v) informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribui¢des, a ocorréncia ou indicios
de violacdo da legislacdo que incumbe & CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis da

ocorréncia ou da sua identificagdo pela Emissora, conforme aplicavel;

(w) envidar os melhores esforcos para zelar pela existéncia e pela integridade dos ativos e
instrumentos que compdem o Patrimdnio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou

registrados em terceiros;

(x) fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes regulados pela
CVM;

(y) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(2) indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de

disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da

finalidade do Patrimonio Separado;

(aa) fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobilirios;

(bb)  observar a regra de rodizio dos seus auditores independentes, assim como para auditores
independentes do Patrimonio Separado, conforme disposto na regulamentacdo especifica, sendo certo
que nado se aplicard, para o Patriménio Separado, a extensdo de prazo referente ao referido rodizio
derivado da implantagédo de comité de auditoria, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Resolugdo
CVM 30; e

(co) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des do presente Termo de Securitizagéo.

Relatério Mensal: A Emissora deve deixar disponivel a CVM e ao Agente Fiduciario por meio de sistema

eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, informes mensais dos CRI, nos

termos do Suplemento E da Resolugdo CVM 60, em até 30 (trinta) dias corridos, contados do encerramento do

més a que se referirem.

10.3.1. A Emissora obriga-se a cuidar para que as opera¢des que venha a praticar no ambiente B3

sejam sempre amparadas pelas normas e regulamentacdo aplicaveis, bem como com observancia a
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legislacdo geral aplicavel a matéria.

10.3.2. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O
referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser acompanhados de declaracdo assinada pelo(s)
diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos Documentos
da Operacdo; e (b) a inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titulares

dos CRI e o Agente Fiduciério.

10.3.3. O Relatério Mensal devera conter:

(@) data de emissdo dos CRI;

(b) saldo devedor dos CRI;

(© critério de reajuste dos CRI;

(d) data de vencimento final dos CRI;

(e) valor pago aos Titulares dos CRI no més;
) valor recebido dos Créditos Imobiliarios; e
(9) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

104. Responsabilidade da Emissora pelas Informa¢Ses Prestadas: A Emissora se responsabiliza pela

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes e declaragdes prestadas, a qualquer
tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos
da Operacdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que estes

se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.
10.4.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da

Emissdo, além da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes por ela

prestadas nos Documentos da Operagao.
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10.5. Comunicacdo: A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 5 (cinco) Dias Uteis contado da ciéncia da

ocorréncia do evento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

11.1. Nomeagdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeagéo,
para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remunerag¢ao nos termos

da lei e deste Termo de Securitizacado.

11.2. Declaragdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara:

(@) aceitar integralmente as condicbes previstas neste Termo de Securitizagdo, em todas as suas

clausulas e condicoes;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da

Resolugdo CVM 17;

() sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acdes e o artigo 11 da Resolucdo

CVM 17;
(d) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

(e) que verificou a veracidade relativa as Garantias, bem como consisténcia das demais

informacdes prestadas pela Emissora neste Termo de Securitizagao; e

) que nesta data atua em outras emissdes de titulos e valores mobilidrios da Emissora, as quais

se encontram descritas e caracterizadas no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao.

11.3.  Vigéncia da Prestacdo dos Servicos do Agente Fiduciario: As obrigacdes do Agente Fiduciario previstas

neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo perdurardo até a integral quitagdo dos

CRI, observados os termos e condi¢des previstos neste Termo de Securitizagdo.

11.4. Deveres e Obrigagdes do Agente Fiduciario: Sem prejuizo dos demais deveres e obriga¢des previstos
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na legislacdo e regulamentacdes aplicaveis, incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus

préprios bens;

() renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacéo da assembleia prevista no artigo 7° da

Resolugdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituicao;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

(e) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que o
Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo ou auditoria independente
quanto a veracidade das informac¢bes ora apresentadas, excetuando quanto a diligéncia nas
informacdes prestadas pela Emissora, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes,

falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes

de que tenha conhecimento;

(9) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das

informacgdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

(h) opinar sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas nas propostas de modificacdo das

condicdes dos CRI;
® verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencgdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢oes

estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

0] examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a

respeito do assunto de forma justificada;

(k) intimar, conforme o caso, a Emissora, os Cedentes, os Fiadores, a reforcar a garantia dada,
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conforme aplicavel, na hipotese de sua deterioracdo ou depreciacdo;

) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungbes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o

domicilio ou a sede dos Cedentes ou dos Fiadores, conforme o caso;

(m) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do patrimonio
separado;
(n) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma do artigo 10 da

Resolucdo CVM 17;

(0) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informagdes que lhe

forem solicitadas;

(p) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos, inclusive, mediante

gestdes junto a Emissora;

Q) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de nao fazer;

(n comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagdes relativas as Garantias e as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condi¢cbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo

previsto no artigo 16, Il, da Resolugdo CVM 17; e

(s) fornecer por meio do seu website, a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da
Lei m® 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime

Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n° 14.430.

11.4.1. N&o obstante o disposto na Clausula 11.4 acima, o Agente Fiduciadrio dos CRI compromete-se,
ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as func¢des previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17,
sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo, adotando
boas praticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo se limitando aos

documentos fornecidos pela Emissora e declaracdes apresentadas, devendo buscar outros documentos
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gue possam comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informacdes apresentadas

nos Documentos da Operacgao, conforme aplicavel, conforme orientagdes da CVM em vigor.

11.5.  Substituicdo do Agente Fiduciario: Na hipdtese de impedimento, rendncia, intervengao ou liquidagdo

extrajudicial do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante

deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores.

11.5.1. A assembleia destinada a escolha do novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento),

no minimo, dos CRI em Circulacao.

11.5.2. Se a convocacgdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
no caput, cabe a Emissora efetuar a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder

a convocacao da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

11.6. Hipdteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente
Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicdo publica, em
assembleia especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a assembleia referida nesta clausula o disposto
na Clausula 11.5.1 acima. A substituicdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados da celebracdo do aditamento deste Termo de Securitizacdo. Juntamente com a
comunicacdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaracdo e as demais informagdes exigidas no caput e § 1°

do artigo 5° da Resolugdo CVM 17.

11.7.  Novo Agente Fiducirio: O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,

atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacéo.

11.8. Aditamento a este Termo de Securitizacdo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente

devera ser objeto de aditamento a este Termo de Securitizagao.

11.9.  Responsabilidade: O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que eventualmente causar por

descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo temeraria, nos

termos do paragrafo 2° do artigo 29 da Lei n°® 14.430.

11.10. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario, as custas do Patriménio

Separado, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste
instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: (a) uma parcela de implantacdo no valor de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI; e (b) parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida no

mesmo dia do vencimento da parcela “(a)” acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, conforme
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Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo. A remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI sera devida mesmo apos
o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relacao a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas
despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas neste Termo de Securitizagdo. A
remunerac¢do acima nao inclui a eventual assunc¢do do Patrimonio Separado dos CRI, bem como néo inclui séries
adicionais. A remuneracdo acima nao inclui a eventual assun¢do do Patrimdnio Separado dos CRI, bem como

nao inclui séries adicionais e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberacao.

11.10.1. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela “(a)” acima sera devido pela Emissora e/ou
pelos Cedentes a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacao do

cancelamento da operacao.

11.10.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdo das condigdes dos
CRI apos a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference
call Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais, serd devido ao Agente Fiduciario, um
valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando,
trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operagdo durante a estruturagdo da mesma,
caso a operacgao nao venha se efetivar, execu¢do de Garantias, participacdo em reunides internas ou
externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI, formais ou virtuais, com a Securitizadora e/ou com
os Titulares dos CRI ou demais partes da emissdo dos CRI, anédlise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de
horas”. Entende-se por reestruturacao das condi¢bes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1)
das Garantias; (2) prazos de pagamento e remunera¢do, amortizagdo, indice de atualizacdo, data de
vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicdes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacdo do Patrimdnio
Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais e aditamentos aos

Documentos da Operacao.

11.10.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, incluindo a
hora-homem, serdo reajustadas anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data

do primeiro pagamento até as Datas de Pagamento seguintes.

11.10.4. Aremuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo integral dos valores
mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da
Emissdo. Em nenhuma hipodtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que

parcial da remuneracdo do Agente Fiduciario.
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11.10.5. As parcelas citadas nas Clausulas 11.10 e 11.10.2, acima, serdo acrescidas do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto
de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que

venham a incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.10.6. 11.10.6. A referida despesa seréa atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento
da remunera¢do do Agente Fiduciario, pela variacdo positiva acumulada IGPM, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do

primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die.

11.10.7.Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pela
variagdo acumulada do IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,

calculado pro rata die.

11.10.8. O Patrimodnio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipard ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou
para realizar seus créditos ou, ainda, para a ado¢do das medidas necessarias em razdo da sua fungao
de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcao de insuficiéncia do Patriménio Separado, os Titulares dos CRI deverao antecipar todos os custos
a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢do de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI e/ou a Securitizadora e/ou aos
Cedentes e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pelos Cedentes, conforme o
caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtengdo imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou
pelos Cedentes, conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses
Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas serdo
contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial de
Investidores. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizacbes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo, alimentacdo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos
imoveis financiados com recursos da emissao; (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagédo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo

prestada pelos Cedentes ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de
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11.11.

laudos de avaliacdo e/ou avaliagcdo por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de
sucumbeéncias, depositos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas a¢des ou ainda, decorrente
de acOes arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele propostas no
exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada dos Cedentes e/ou da Securitizadora decorrente de acdes propostas pelos devedores
dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais, serdo
igualmente suportadas nos termos acima, bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas
relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cépia dos

respectivos comprovantes de pagamento.

11.10.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos Titulares dos CRI, que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
Clausulas acima, serd devido pelo Patriménio Separado e terd preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizacdo, conforme a Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patriménio Separado para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicac¢ao aos Titulares dos CRI
e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas

obrigatoriamente.
11.10.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pelos

Cedentes ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

Fraude ou Adulteragdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario

assumirad que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou

por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipdtese,

responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

11.12.

Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como

aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente

serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Especial de Investidores.
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11.13. Contratacdo de Auditor Independente: A Emissora obriga-se a manter contratado, durante a vigéncia

deste Termo de Securitizagdo, o Auditor Independente para fins de auditar as contas do Patrimonio Separado.

11.13.1. O Auditor Independente podera ser substituido a critério da Emissora, observada, ainda, a regra
de rodizio de auditores independentes do Patrimdnio Separado, conforme disposto na regulamentacao
especifica, sendo certo que nao se aplicard, para o Patrimdnio Separado, a extensdo de prazo referente
ao referido rodizio derivado da implantacao de comité de auditoria, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 35 da Resolucdo CVM 30, sendo que, nessa hipotese, ndo havera necessidade de aditar o presente

Termo de Securitizacao.

11.14. Contratacdo da Instituicdo Custodiante: A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a vigéncia

deste Termo de Securitizagdo, a Instituicdo Custodiante para custddia dos Documentos da Operagédo.

11.14.1. A Instituicdo Custodiante podera ser substituida a critério da Emissora, sendo que, nessa

hipdtese, o presente Termo de Securitizacdo devera ser objeto de aditamento.

11.15. Atuacdo da Instituicdo Custodiante: A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a

verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante dos Créditos Imobilidrios ndo serd responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes
de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

11.16. Envio de Aditamentos: Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, os

Cedentes obrigam-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via assinada digitalmente, para fins de custodia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1.  Assembleia Especial de Investidores: As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre

matérias de interesse dos Titulares dos CRI, incluindo as matérias previstas no artigo 25 da Resolucdo CVM 60,
ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI serdo convocadas e as matérias

discutidas nessas assembleias serdo deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os termos abaixo:

12.2.  Realizacdo das Assembleias Especiais de Investidores: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,

reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da comunhao dos Titulares
dos CRI. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei n°® 14.430, bem

como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.2.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
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realizacdo a respeito da alteragcdo deste Termo de Securitizagdo, conforme disposto na Clausula 12.2
acima, indicando as alteragdes realizadas e as razdes para tanto, o que fara mediante a publicacao das

alteracdes em sua pagina na rede mundial de computadores (https://habitasec.com.br/).

12.3. Sdo competéncias exclusivas da Assembleia Especial de Investidores, deliberar sobre os temas abaixo,

sem prejuizo de outros eventualmente descritos no Termo de Securitizacdo:

(a) as demonstracbes contdbeis do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio social a que se referirem;

(b) alteracdes no Termo de Securitizacdo, exceto nas excegdes previstas abaixo e na Clausula 12.13

deste Termo de Securitizacao;

() destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado;

(d) alteracdo do quérum de instalacdo e deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores;

(e) substituicdo do Agente Fiduciario; e

) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, nos

casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de decretagdo de faléncia ou recuperacao

judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar, inclusive:

Q) a realizacdo de aporte de capital por parte dos investidores;

()] a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do Patrimonio
Separado;

(iiv) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(iv) a transferéncia da administracdo do PatrimOnio Separado para outra companhia

securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

12.4. Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores pode ser convocada por iniciativa

da propria Emissora, do Agente Fiduciario, ou mediante solicitacdo de investidores que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) dos CRI, de acordo com o artigo 27 da Resolu¢do CVM 60, mediante publicagdo no website
da Emissora, observado o disposto nesta Clausula 12, devendo conter a descricdo dos assuntos a serem

discutidos e votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipétese de convocacdo
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motivada pelos investidores, os Titulares de CRI deverdo enviar solicitagdo de convocagdo da Assembleia
Especial de Investidores a Emissora com copia ao Agente Fiducidrio contendo eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal convocagado devera ocorrer
em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacdo, sendo certo que ndo sendo observada
a solicitacdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial de Investidores, nos termos da
Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua propria iniciativa, convocar quando
necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previsto no artigo 11, "XVI”, da Resolu¢do CVM 17,

dispensado o envio de qualquer solicitacdo a Emissora.
12.4.1. A Convocagdo deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Investidores as expensas dos requerentes,

salvo de a Assembleia Especial de Investidores assim convocada deliberar em contrario.

12.5. Forma de Convocacdo: A convocagao da Assembleia Especial de Investidores deve ser encaminhada

pela Emissora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informacdes do Patrimonio Separado
na rede mundial de computadores (https://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo
45, do inciso IV "b" do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢do CVM 60 e conforme paragrafo 3° do
artigo 30 da Lei © 14.430.

12.5.1. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de assembleia geral ndo
havendo quérum em primeira convocagdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de

segunda convocagao.

12.5.2. Na mesma data acima, as publica¢des de editais das assembleias gerais serdo encaminhados

na mesma data ao Agente Fiduciario.

12.5.3. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a convocacdo da Assembleia
Especial de Investidores deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizacdo, em primeira convocacdo, e serd publicado novo anuncio de segunda convocacdo, com 8
(oito) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo, em segunda convocagao, ndo sendo

admitida que a primeira e a segunda convocacgao sejam realizadas no mesmo dia.

12.5.4. Da convocacao da Assembleia Especial de Investidores deve constar, no minimo: (a) dia, hora
e local em que sera realizada a assembleia, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital; (b) ordem do dia contendo todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; e (c) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o

investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate
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e deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores.

12.5.5. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia,
por meio de sistema eletronico, a convocagdo deve conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na assembleia,
incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares dos
CRI, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente de

modo digital.

12.5.6. As informacdes requeridas na Clausula 12.5.3 podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacdo do endereco na rede mundial de computadores onde a informagdo completa esteja

disponivel a todos os investidores.

12.5.7. Instalacdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacdo, a Assembleia
Especial de Investidores se instala com qualquer nimero de investidores, sendo certo que, na hipotese
de ndo instalagdo da Assembleia Especial de Investidores em primeira convocacdo, devera ocorrer nova

convocagao nos termos da Clausula 12.5.1, acima12.5.

12.5.8. Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo CVM 60, a presenca da totalidade
dos Titulares dos CRI supre a falta de convocacdo para fins de instalacdo da Assembleia Especial de

Investidores.
12.6.  Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera a pessoa eleita pelos Titulares
dos CRI presentes, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas, ou ainda a pessoa

indicada pela CVM.

12.7.  Qutros Representantes: Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo

convocar representantes dos Cedentes, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de
Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do

dia.

12.8. Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias

Especiais de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.9. Participacdo em Assembleia. A Assembleia Especial de Investidores pode ser realizada: (a) de modo

exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletronico; ou (b) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar

e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacédo escrita ou sistema eletronico.
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12.9.1. No caso de utilizagdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a

identificagdo do investidor.

12.9.2. Os investidores podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrOnica, desde que

recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores.

12.10. Deliberag¢des: Para os fins deste Termo de Securitizagdo e exceto se de outra forma prevista no presente
instrumento, as deliberagdes em Assembleia Especial de Investidores serdo tomadas por Titulares dos CRI que

representem, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao.

12.10.1. A cada CRI em Circulacdo corresponderd um voto, sendo certo que, nos termos do artigo 31 da
Resolugdo CVM 60, somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores os Titulares dos CRI
detentores dos CRI na data da convocacdo da assembleia geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

12.10.2.Nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias Especiais de
Investidores (a) os prestadores de servicos a presente Emissao, o que inclui a Emissora (“Prestadores
de Servicos”), (b) os soécios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servigos, ou (c) qualquer
Titulares dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio Separado no assunto
a deliberar. A vedacdo nédo é aplicavel caso os Unicos Titulares dos CRI sejam as pessoas mencionadas
nesta Cladusula ou houver aquiescéncia expressa da maioria dos Titulares dos CRI em Circulagao,
manifestada na propria Assembleia Especial de Investidores, ou em instrumento de procuracdo que se

refira especificamente a Assembleia Especial de Investidores em que se dara a permissdo de voto.

12.10.3. As delibera¢des tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns e as disposi¢des estabelecidos neste Termo
de Securitizacao, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculardo a mesma
e obrigardo a todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia

Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleia Especial de Investidores.

12.11. Apuracdo: Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de deliberacdo da Assembleia Especial de
Investidores, serdo excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados por empresas ligadas
a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em

situacao de conflito de interesses.
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12.12. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que
comparecerem todos os Titulares dos CRl que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposi¢cbes

relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

12.13. Dispensa de Assembleia para alteracdo deste Termo de Securitizacdo: As Partes concordam que o

presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem
a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (a) quando tal alteracdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais,
regulamentares, inclusive decorrentes de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas, ou, ainda,
exigéncias da CVM, ANBIMA ou B3; (b) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo
ou aritmético, desde que tais modificacdes ndo representem prejuizo aos Titulares dos CRI; (c) alteracdes a
quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s)
da Operacado; (d) envolver reducdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste Termo de
Securitiza¢do; ou ainda (e) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na
razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que tais modifica¢des (i) ndo representem prejuizo aos

Titulares dos CRI e (it) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares dos CRI.

12.13.1. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
realizacdo a respeito da alteragdo deste Termo de Securitizacdo, conforme disposto na Clausula 12.13
acima, indicando as alterag¢des realizadas e as razdes para tanto, o que fara mediante a publicacdo das
alteracbes na pagina que contém as informacdes do Patrimdnio Separado na rede mundial de

computadores.

12.14. Manifestacdo por Meio de Consulta Formal: Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo

de consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento”) ou eletronica
(comprovado por meio de sistema de comprovagao eletrénica), desde que respeitadas as demais disposi¢oes
aplicaveis a Assembleia Especial de Investidores previstas neste Termo de Securitizacdo e no edital de
convocacéo e as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolucdo CVM 60. E de responsabilidade dos
Titulares dos CRI garantirem que sua manifestagdo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo
estipulado e de acordo com as instru¢des fornecidas no edital de convocacgdo, sendo certo que terdo o prazo

minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS

13.1. Despesas da Emissdo: A Emissora fara jus, as custas dos Cedentes, pela administracdo do Patrimonio

Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma remuneragdo equivalente a (a) a titulo de implantacao,
nos valores indicados no Anexo VII deste Termo de Securitizacdo, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar

da data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI; e (b) a titulo de taxa de gestdo, remuneracdo mensal, nos valores
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indicados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo, atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA,

ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas

pro rata die, se necessario, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacio

dos CRI, e as demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

13.2.

13.1.1. A remuneracdo definida nesta Clausula continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncia ndo sanada, remuneragao

esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atua¢do da Emissora.

13.1.2. Os valores referidos nesta Clausula serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas aliquotas

vigentes na data de cada pagamento.

13.1.3. Apds a emissao dos CRI, por demanda adicional dos Cedentes, incluindo aqui inadimplemento
e/ou descumprimentos ocasionados pelos mesmo, serd devido a Emissora remuneracdo adicional por
hora homem de trabalho, equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais), dedicado a quaisquer
atividades relacionadas a presente Emissdo, que ndo representem a regular prestacdo de servigos
relacionados a administracdo do Patrimdnio Separado (“Fee Adicional”), tais como, reestruturacdo, a
participacdo da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, assembleias gerais
extraordinarias presenciais ou virtuais e a elaboracdo e/ou revisdo de aditivos aos Documentos da
Operacao, notificagdes, acompanhamento de registros, descumprimentos, execucdo de garantias, valor
este atualizado anualmente a partir da data de emissdo do CRI, pela variagdo acumulada do IGP-M, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-
se por reestruturagdo alteracdes nas condi¢des do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas
dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e/ou indice de atualizacdo monetaria, Data de
Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em cladusulas de eventos de
vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo; e/ou (iv)
condigbes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagdo do
Patrimonio Separado; e, (v) quaisquer outras altera¢des relativas ao CRI e aos Documentos da Operagéo
gue sejam necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serdo
consideradas reestruturagao ("Reestruturacao”). O Fee Adicional ndo inclui as despesas eventualmente
incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da solicitacdo, tais como, publicagdes, registros,
contratacdo de assessor legal, dentre outras, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da apresentagdo da nota fiscal por parte da Emissora;

Despesas dos Cedentes: Sdo despesas de responsabilidade dos Cedentes, a serem arcadas com os
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recursos do Fundo de Despesas:

(a) emolumentos e taxas devidas a CVM e a B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI;

(b) remuneracdo da Emissora pela estruturagdo da operagdo de securitizacdo, em valor e prazo
definido em instrumento particular firmado entre os Cedentes ou entidade de seu grupo econdmico e

a Emissora;

() em virtude da securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl,
bem como diante do disposto no Marco Legal de Securitizacdo, e nos atos e instru¢des emanados da
CVM, que estabelecem as obrigacdes da Emissora, sera devida a Emissora, pela administracdo do

Patrimonio Separado durante o periodo de vigéncia dos CR];

(d) remuneracdo pelo registro e implantacdo das CCl no sistema da B3 e pela custodia da

Instituicdo Custodiante;

(e) remuneracao, durante o periodo de vigéncia dos CRI, a ser paga ao Agente Fiduciario;

6] despesas relativas a Oferta, a serem reembolsadas a Emissora na Data de Emissao;

(9) taxa ANBIMA para inclusdo da base de dados;

(h) todas as despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo de seus créditos, desde que
tais despesas sejam razoaveis, justificaveis e em linha com a préatica de mercado para contratacdo de
prestadores de servigos de primeira linha, inclusive e ndo exclusivamente as despesas com a convocagao
de assembleia de investidores, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da

apresentacgdo de cobranca pelo Agente Fiduciario nesse sentido;

O] averbacoes e registro em cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos, quando for
0 caso;
0)] custos com auditorias peridédicas do Patrimdnio Separado e demais custos exigidos pela

Resolucdo CVM 60 para emissdes de CRI e pela Resolugdo CVM 80, incluindo os valores descritos no
Anexo VIl deste Termo de Securitizacéo, reajustado anualmente, segundo o IPCA e, no caso de sua
supressdo ou extin¢do, substitutivamente, indice de reajuste permitido por Lei, para o Auditor
Independente contratado para auditoria anual das demonstragdes financeiras do patriménio separado.
De acordo com a regra do artigo 31 da Resolucdo CVM 23, o Auditor Independente deverd ser

substituido pela Emissora periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo
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13.3.

equivalente ao aqui previsto e, caso necessario, a Emissora deverd aditar o presente Termo de
Securitizagdo, nos termos do paragrafo 6° do artigo 33 da Resolugdo CVM 60. Referida substituicdo
devera ser informada pela Emissora ao Agente Fiduciario, a B3 e a CVM, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 33 da Resolucdo CVM 60;

(k) despesas com a notificacdo dos Titulares dos CRI em caso de amortizacdo extraordinaria dos
CRl; e
(] demais despesas, tributos e emolumentos de responsabilidade dos Cedentes previstas nos

Documentos da Operacao.

13.2.1. Asremunerac¢des devidas nos incisos da Clausula 13.2 acima, quando nao disciplinadas de outra
forma em instrumentos apartados, serdo acrescidas dos impostos incidentes sobre a tais remunerac¢des
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, tais como: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros que venham a incidir sobre as referidas
remuneracdes, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se o IR (Imposto de
Renda) e CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

(@) as despesas comprovadas e relacionadas a gestdo, cobranga, realizacdo, administracao,
custodia e liquidacdo dos Créditos Imobiliarios e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente

Fiduciario vir a assumir a sua administragao;

(b) as despesas comprovadas e razodveis com terceiros especialistas, advogados, auditores
contratados para a prestacdo das informacgdes contdbeis do patrimonio separado na forma e
periodicidade estabelecidas pelas regras contabeis vigentes e pelas instru¢des da CVM relacionadas a
CRI ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das
Garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares dos

CRI;
(c) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser criados e/ou majorados

ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de

forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI
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e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias;

(d) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obriga¢des ou
despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo

judicial final proferida pelo juizo competente; e

(e) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo de Securitizacdo.

13.4. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita

ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 14.430, caso os Cedentes ndo realizem os referidos pagamentos
e o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 13.3 acima, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso nao

sejam pagas pela parte obrigada por tais pagamentos.
13.4.1. Nao obstante, caso seja comprovado que os recursos do Patrimbnio Separado foram
administrados com negligéncia, imprudéncia ou ma-fé por parte da Emissora, os Titulares dos CRI

poderdo buscar a devida reparacdo de danos.

13.5. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nos itens 12.3. e 12.4. acima,

sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas comprovadas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo

compreendidas na Clausula 13.3 acima;

(b) todos os custos e despesas comprovadamente incorridos para salvaguardar os direitos e

prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI que lhe sejam atribuidos

como responsavel tributario.

13.5.1. No caso de destituicao da Emissora nas condi¢Oes previstas neste Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos por cada um dos

Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

13.5.2. Em razdo do disposto na alinea “(b)” da Clausula 13.5 acima, as despesas a serem adiantadas
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13.6.

pelos Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos
contra os Cedentes ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranga dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acbes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a
remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste Termo de
Securitizagdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hip6tese de a Emissora permanecer

em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Na hipotese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que

os Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para

adota-las, podera haver, apds deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada

para tal finalidade, a emissdo de nova série de CRI com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que

sejam necessarios a execucdo das medidas requeridas, nos termos do paragrafo 4° e seguintes do artigo 35 da

Resolucao CVM 60. Nesta hipdtese, os recursos captados estarao sujeitos ao Regime Fiduciario e devem integrar

o Patrimonio Separado, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracdo dos Titulares dos

CRI, devendo o presente Termo de Securitizagdo ser aditado de modo a prever a emissdo da série adicional,

seus termos e condicOes, e a destinagdo especifica dos recursos captados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

14.1.

Os pagamentos relativos aos Créditos Imobilidrios e aos Direitos Creditorios, recebidos na Conta

Arrecadadora e na Conta Centralizadora, conforme o caso, deverdo ser utilizados pela Securitizadora em

observancia a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos

disponiveis apds o cumprimento do item anterior (“Ordem de Pagamentos”):

a) Pagamento das despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas;
b) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;
) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;
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14.2.

d) Pagamento da Remuneracdo dos CRI Seniores e da amortizacdo do saldo devedor do Valor

Nominal Unitario dos CRI Seniores, em atraso, se houver;

e) Pagamento da Remuneracdo dos CRI Seniores;
f) Pagamento da amortizagdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores;
9) Amortizagdo extraordinaria dos CRI Seniores em decorréncia de excedente, antecipagdo ou pré-

pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como do Excedente Fundos;

h) Amortizacdo extraordinaria dos CRI Seniores com a totalidade dos recursos arrecadados na

Conta Centralizadora, decorrentes dos Direitos Creditorios;

i) Pagamento da amortizacdo ordinaria do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI

Subordinados, na respectiva data de vencimento, somente apds amortizacado integral dos CRI Seniores;

e
j) Pagamento do Prémio dos CRI Subordinados, somente apds amortizagdo integral dos CRI
Seniores.

Os pagamentos relativos as despesas do Patrimdnio Separado nao previstas no fluxo da operacdo serdo

realizados pela Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado obedecendo a Ordem de Pagamentos acima

definida, sendo paga junto com as despesas previstas na alinea “(a)” da Clausula acima.

14.3.

Os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipétese, inadimplidos quando amortizados de acordo

com a tabela de amortizagéo vigente para esses CRI a época, acrescidos da respectiva atualizacdo monetaria e

remuneracao.

14.4.

De acordo com o fluxo de pagamentos constante no Anexo | ao presente Termo de Securitizagdo, caso

os juros remuneratérios do respectivo periodo ndo sejam devidos em sua integralidade, o saldo de juros seré

incorporado ao saldo devedor das respectivas parcelas remanescentes, conforme indicadas no Anexo | ao

presente Termo de Securitizagao.

14.5.

Para os fins da Ordem de Pagamentos descrita acima:
(a) a Securitizadora verificara os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos

Creditorios recebidos na Conta Arrecadadora e na Conta Centralizadora, bem como as informagdes

disponibilizadas pelo Servicer, sempre referente ao més anterior a respectiva data de pagamento;
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(b) Entende-se como "Prémio dos CRI Subordinados” o prémio eventualmente devido aos titulares

dos CRI Subordinados, caso, apds o pagamento de todos e quaisquer valores devidos aos titulares dos
CRI Seniores, conforme apurado més a més, assim como realizada a dedugdo de qualquer custo ou
despesa, na forma estabelecida na Ordem de Pagamentos, existam valores excedentes oriundos
exclusivamente dos Créditos Imobilidrios recebidos na Conta Arrecadadora, referidos valores serdo
distribuidos de maneira uniforme aos titulares de CRI Subordinados. Nas datas de pagamento dos CRI
Subordinados, conforme previstas no Termo de Securitizagdo, os recursos excedentes aqui tratados,

serdo utilizados para o respectivo pagamento; e

(c) Os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios, arrecadados na Conta Centralizadora, serdo
integral e exclusivamente destinados ao pagamento prioritario das obrigacdes devidas aos CRI
Seniores, e ndo poderdo, sob qualquer hipotese, ser destinados ao pagamento de amortizagéo,

remunerac¢ao ou Prémio dos CRI Subordinados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

15.1. Comunicacdes: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante

a vigéncia deste Termo de Securitizacao:

Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31, bairro Jardim Europa
Sao Paulo/SP

CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e BackOffice

Tel.: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.nr / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nac6es Unidas, n® 12.901, conjuntos 1101 e 1102, bloco A, Brooklin Paulista, Sdo Paulo/SP,
CEP 04578-910

Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)
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15.2.  Aviso de Recebimento: As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderegos mencionados
neste Termo ou por comprovante digital, no caso de comunicacdo via e-mail. Sempre que a comunicagdo
ocorrer por meio eletronico, a Parte responsavel devera efetuar apds a mencionada comunicacdo eletronica, o

envio da via fisica da comunicacdo ao destinatario.

15.3. Divulgacdo de Documentos e Informacbes Periddicas: Com excecdo das obriga¢des assumidas com

formas de cumprimento especificas, incluindo, mas ndo se limitando, o envio das demonstra¢des financeiras, o
cumprimento das obriga¢des pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operagao referentes
ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
plataforma disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores

(https://www.oliveiratrust.com.br/plataforma-ot).

15.4. Divulgacdo dos Atos e Decisdes: Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer

forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser veiculados na pagina que contém as
informacdes do Patrimonio Separado na rede mundial de computadores. As publica¢des acima serdo realizadas
uma Unica vez. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser divulgados na

forma prevista na Resolugdo CVM 44, conforme alterada.

15.5. Divulgacdo das Convocacgdes: A convocagado da Assembleia Especial de Investidores deve, se aplicavel,
ser encaminhada pela Emissora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informagdes do

Patrimonio Separado na rede mundial de computadores.

15.6.  As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagas pela Emissora com recursos do Patrimonio

Separado.

15.7.  As demais informagdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM, nos termos da

Resolucao CVM 60 e demais legislacdo em vigor.

15.8. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como
comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado
no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo
52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei n° 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data

da sua ocorréncia.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

16.1.  Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios

de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados por meio deste Termo de Securitizagdo.
16.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Termo de Securitizacado ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se

as Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

16.3.  Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram a

legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia,

corregdo e suficiéncia das informacgdes prestadas neste Termo de Securitizaco.

16.4.  Anticorrupcdo: Cada uma das Partes declara, individualmente e sem solidariedade entre si, que em

relacdo ao objeto deste instrumento:

(@) observa e cumpre rigorosamente a legislagdo que lhe é aplicavel relativa a coibicdo de atos de
corrupcdo, suborno ou lavagem de dinheiro, assim como as suas respectivas normas e exigéncias

constantes das politicas internas, conforme aplicavel, em especial as Leis Anticorrupcao;

(b) nunca se envolveu e ndo esta envolvido, diretamente, por seus administradores, diretores sdcios
ou por suas controladas, em qualquer atividade ou pratica que constitua uma infracdo aos termos das
Leis Anticorrupgao, declarando, ainda, desconhecer a existéncia de qualquer investigagao, inquérito ou

procedimento administrativo ou judicial relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao;

(c) no seu melhor conhecimento, nunca esteve e ndo se encontra diretamente, (i) sob investigacao,
em virtude de denlncias de suborno e/ou corrupgao; (i) no curso de um processo judicial e/ou
administrativo ou foi condenado ou indiciado sob a acusacdo de corrupgdo ou suborno; (iit) condenado
por promover praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sob sancdes econdmicas e de
negocios por qualquer Autoridade Governamental, sob acusagéo de corrupg¢éo ou suborno; e (v) banido
ou impedido, de acordo com qualquer Lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer Autoridade

Governamental, em razdo de condenacao de corrupgao ou suborno;
(d) nado ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou, direta ou indiretamente, o pagamento em
dinheiro, em dar presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou

privada, com o objetivo de ser beneficiado ilicitamente ou de beneficiar os seus negdcios;

(e) nunca recebeu, transferiu, manteve, usou ou escondeu, direta ou indiretamente, recursos

decorrentes de qualquer atividade ilicita; e
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) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas leis anticorrupcao, antilavagem e/ou organizacdes antissociais e crime organizado; (i) ndo
promete, oferece ou d4, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros
para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (i) ndo aceita ou se
compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem,
qualquer pagamento, doagdo, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de
qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam
pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupcdo sob as leis dos paises sede, e
onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam
da mesma forma e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprirg, a todo

tempo, com todos os regulamentos e legislagdo anticorrupcdo e antilavagem aplicaveis.

16.5. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da Lei n® 13.874/19 (Lei da Liberdade

Econbémica), do Decreto n° 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n° 2.200-2/01, este instrumento e
eventuais aditamentos poderao ser firmados de maneira digital, com a utilizacdo dos certificados emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, desde que todos os seus signatarios, incluindo as
testemunhas, utilizem a mesma ferramenta, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito. Dessa forma, a assinatura fisica deste instrumento, bem como a sua existéncia fisica (impressa), ndo
serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes aqui previstas, tampouco para sua plena eficacia,
validade e exequibilidade, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imoveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais érgdos competentes, hipotese em que as Partes

se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - RISCOS

17.1.  Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos Cedente e aos proprios CRI, objeto
desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste
Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os fatores de risco relacionados aos CRI, a Emissora

e a estrutura juridica da Emissdo estdo descritos no Anexo Il deste Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LEI APLICAVEL E FORO

18.1.  Lei Aplicavel: Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.
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18.2.  Foro: Fica eleito o foro da comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou que possa vir a ser, para dirimir as questdes porventura resultantes deste
instrumento. As Partes reconhecem que a eleicdo foro se da pelo fato de a Emissora possuir estabelecimento
comercial na cidade de Sdo Paulo, realizar recorrentemente numerosas opera¢des de mercado de capitais no
estabelecimento comercial nessa localidade, além de a Oferta possuir liquidagao financeira na B3, localizada na
cidade de Sao Paulo. Além disso, a sede do Cedente é localizada na cidade de Sdo Paulo, estando a eleicdo

deste foro em consonancia com o § 1°, do artigo 63 da Lei n® 13.105.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de Securitizacdo na presenca das

testemunhas abaixo-assinadas.
S&o Paulo, 23 de setembro de 2025.
(Assinaturas na pagina seguinte.)

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 17 e 22 Séries da 97° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos por Longitude Hortolandia CVA 8 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude
Jaguariuna CVA 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude Monte Mor CVA 3 Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A., e Longitude ltaim Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.)
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HABITASEC SECURITIZADORA'S.A.
Securitizadora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 17 e 22 Séries da 97° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos por Longitude Hortolandia CVA 8 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude
Jaguariuna CVA 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude Monte Mor CVA 3 Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A., e Longitude ltaim Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.)
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

. l Thdmas frungue S ouma (:MW lna Bratris Altnida Ao Faria

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DE JUROS E PRINCIPAL

CRI Seniores (12 Série)
Periodo: Data de Piialmento do rel;\r:;z :cf :a r;:j(:)rt;zavfgo?r('}rai) Pagamento de Juros?
Emissdo 23/09/2025
1 24/10/2025 2,0833% Sim
2 24/11/2025 2,1277% Sim
3 24/12/2025 2,1739% Sim
4 26/01/2026 2,2222% Sim
5 24/02/2026 2,2727% Sim
6 24/03/2026 2,3256% Sim
7 24/04/2026 2,3810% Sim
8 25/05/2026 2,4390% Sim
9 24/06/2026 2,5000% Sim
10 24/07/2026 2,5641% Sim
11 24/08/2026 2,6316% Sim
12 24/09/2026 2,7027% Sim
13 26/10/2026 2,7778% Sim
14 24/11/2026 2,8571% Sim
15 24/12/2026 2,9412% Sim
16 25/01/2027 3,0303% Sim
17 24/02/2027 3,1250% Sim
18 24/03/2027 3,2258% Sim
19 26/04/2027 3,3333% Sim
20 24/05/2027 3,4483% Sim
21 24/06/2027 3,5714% Sim
22 26/07/2027 3,7037% Sim
23 24/08/2027 3,8462% Sim
24 24/09/2027 4,0000% Sim
25 25/10/2027 4,1667% Sim
26 24/11/2027 4,3478% Sim
27 24/12/2027 4,5455% Sim
28 24/01/2028 4,7619% Sim
29 24/02/2028 5,0000% Sim
30 24/03/2028 5,2632% Sim
31 24/04/2028 5,5556% Sim
32 24/05/2028 5,8824% Sim
33 26/06/2028 6,2500% Sim
34 24/07/2028 6,6667% Sim
35 24/08/2028 7,1429% Sim
36 25/09/2028 7,6923% Sim
37 24/10/2028 8,3333% Sim
38 24/11/2028 9,0909% Sim
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39 26/12/2028 10,0000% Sim
40 24/01/2029 11,1111% Sim
41 26/02/2029 12,5000% Sim
42 26/03/2029 14,2857% Sim
43 24/04/2029 16,6667% Sim
44 24/05/2029 20,0000% Sim
45 25/06/2029 25,0000% Sim
46 24/07/2029 33,3333% Sim
47 24/08/2029 50,0000% Sim
48 24/09/2029 100,0000% Sim

Pagina 99 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

CRI Subordinados (22 Série)
Taxa de Amortizagdo em
Periodo: Data de Pagamento do CRI | relagdo ao Saldo Devedor Pagamento de Juros?
(Tai)
Emissao 23/09/2025
1 24/10/2025 0,0000% Sim
2 24/11/2025 0,0000% Sim
3 24/12/2025 0,0000% Sim
4 26/01/2026 0,0000% Sim
5 24/02/2026 0,0000% Sim
6 24/03/2026 0,0000% Sim
7 24/04/2026 0,0000% Sim
8 25/05/2026 0,0000% Sim
9 24/06/2026 0,0000% Sim
10 24/07/2026 0,0000% Sim
11 24/08/2026 0,0000% Sim
12 24/09/2026 0,0000% Sim
13 26/10/2026 0,0000% Sim
14 24/11/2026 0,0000% Sim
15 24/12/2026 0,0000% Sim
16 25/01/2027 0,0000% Sim
17 24/02/2027 0,0000% Sim
18 24/03/2027 0,0000% Sim
19 26/04/2027 0,0000% Sim
20 24/05/2027 0,0000% Sim
21 24/06/2027 0,0000% Sim
22 26/07/2027 0,0000% Sim
23 24/08/2027 0,0000% Sim
24 24/09/2027 0,0000% Sim
25 25/10/2027 0,0000% Sim
26 24/11/2027 0,0000% Sim
27 24/12/2027 0,0000% Sim
28 24/01/2028 0,0000% Sim
29 24/02/2028 0,0000% Sim
30 24/03/2028 0,0000% Sim
31 24/04/2028 0,0000% Sim
32 24/05/2028 0,0000% Sim
33 26/06/2028 0,0000% Sim
34 24/07/2028 0,0000% Sim
35 24/08/2028 0,0000% Sim
36 25/09/2028 0,0000% Sim
37 24/10/2028 0,0000% Sim
38 24/11/2028 0,0000% Sim
39 26/12/2028 0,0000% Sim
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40 24/01/2029 0,0000% Sim
41 26/02/2029 0,0000% Sim
42 26/03/2029 0,0000% Sim
43 24/04/2029 0,0000% Sim
44 24/05/2029 0,0000% Sim
45 25/06/2029 0,0000% Sim
46 24/07/2029 0,0000% Sim
47 24/08/2029 0,0000% Sim
48 24/09/2029 0,0000% Sim
49 24/10/2029 100,0000% Sim
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(Anexo a ser incluido até a primeira data de integralizacdo dos CRI, mediante aditamento ao presente Termo

de Securitizacao)

Pagina 102 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

ANEXO Ill - FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros,
gue se relacionam tanto a Emissora, e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar
seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os negocios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, dos Cedentes, e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao
financeira, os resultados operacionais da Emissora e dos Cedentes poderdo ser afetados de forma adversa,

considerando o adimplemento de suas obriga¢des no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigagdes assumidas
pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo de
Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, os quais sdo especificos desta operacdo

e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, os Cedentes, e/ou os Imoveis, quer se dizer que o
risco ou incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao
financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou dos Cedentes, conforme
0 caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se

entender expressdes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre os CRI. Na ocorréncia de qualquer
das hipoteses abaixo os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para

o Titular dos CRI.

A PRESENTE OFERTA NAO FOI OBJETO DE ANALISE PREVIA PELA CVM E/OU PELA ANBIMA, TENDO SIDO
REGISTRADA PERANTE A CVM POR MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS
TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIIl, ALINEA “A”, DA RESOLUCAO CVM 160, SENDO DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. NESSE SENTIDO, FOI DISPENSADA A ELABORACAO
E DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E LAMINA COM RELACAO A OFERTA.

Risco de deterioracdo da qualidade dos recursos gue compdem o Patrimonio Separado podera afetar a
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capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nas CCl, representativa dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Compra
e Venda. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, serdo pagos, com os recursos provenientes dos Contratos de
Compra e Venda, ou seja, com os recursos pagos pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI de montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do pagamento
tempestivo e completo por parte dos Devedores, por forga dos Contratos de Compra e Venda, observada a
coobrigacdo dos Cedentes e/ou dos Fiadores pela adimpléncia dos Créditos Imobilidrios. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econOmico-financeira dos Devedores, poderad afetar negativamente a sua
capacidade de pagamento e o cumprimento das obriga¢des do Patriménio Separado no que tange ao
pagamento dos CRI pela Emissora. Nao ha qualquer coobrigacdo por parte da Securitizadora em relacdo a

adimpléncia dos Créditos Imobiliarios cedidos.

A honra da Fianca pelos Fiadores pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas

em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros incluindo, mas
ndo se limitando, a credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre a Fianga
outorgada pelos Fiadores no Contrato de Cessdo, pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrarem as suas
obrigagdes no ambito da Emissdo, ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussdo da garantia, os
Fiadores terdo patrimdnio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do Contrato de
Cessdo, o que podera prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e resultar em prejuizos

financeiros aos Titulares dos CRI.

A limitacdo na execucdo das Garantias podera afetar o recebimento do valor do crédito dos Titulares dos CRI

Em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora devera tomar as medidas deliberadas pelos
Titulares dos CRI para cobranca de tais valores, que poderdo incluir, mas ndo se limitardo, a execucdo das
Garantias. O Fundo de Reserva, pode ndo ser suficiente para garantir o pagamento tempestivo e total dos CRI.
A execucdo das Garantias podera ser realizada no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em
procedimentos simultaneos ou sucessivos, na forma e ordem definida pelos Titulares dos CRI, observado o
disposto no Contrato de Cessdo. Os processos de excussdao Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial,
poderao ser demorados e seu sucesso depende de fatores que estdo fora do controle dos Titulares dos CRI e
da Emissora. Os processos de excussao Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial, poderdo prejudicar a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetar negativamente os Titulares dos CRI, uma vez que ndo
ha como assegurar (i) o sucesso na excussdo das Garantias, ou (ii) que o produto da excussdo das Garantias sera

suficiente para quitar integralmente, ou até mesmo parcialmente, todas as Obriga¢des Garantidas.

Risco de insuficiéncia dos Direitos Creditorios para fazer frente a Destinacdo dos Direitos Creditorios
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Os valores objeto dos Direitos Creditorios, que deverdo observar a Destinacdo dos Direitos Creditérios,
dependerdo do desempenho dos Cedentes para o cumprimento das obrigacSes previstas no Contrato de
Cessdo, incluindo a performance de venda das Unidades em estoque, conforme elencadas no Contrato de
Cessdo, bem como a obrigacdo de repasse dos recursos decorrentes dos Direitos Creditérios recebidos pelos
Cedentes. Existira o risco das Unidades nao serem vendidas, o risco de descumprimento das obrigagdes de
monitoramento dos Direitos Creditérios, o risco de descumprimento das obrigagdes de repasse dos Direitos
Creditérios, bem como o risco da ocorréncia de eventos que afetem adversamente a prestacdo dos servigos
pelos Cedentes. Assim, os valores que serdo depositados na Conta Centralizadora poderao ser insuficientes para
a amortizacdo integral do saldo do Valor Nominal Unitario e da Remuneragdo dos CRI Seniores, que passardo
a estar sujeitos exclusivamente ao pagamento decorrente dos Créditos Imobiliarios (sujeitos a riscos préprios),
prejudicando a expectativa de rendimento dos titulares dos CRI Seniores e afetando negativamente os titulares

dos CRI Seniores.

Risco de insuficiéncia da Fianca

O processo de excussdo da Fianga, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso
depende de fatores que estdo fora do controle dos Titulares dos CRI, podendo ainda o produto da excussdo
ndo ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios e, por consequéncia, dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
afetando negativamente os Titulares dos CRI. Na eventual ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria
e, por consequéncia, de um evento de resgate antecipado dos CRI, ndo hd como assegurar o sucesso na
excussdo da Fianca, ou que o produto da excussdo da Fianga sera suficiente para quitar integralmente todas as
Obriga¢des Garantidas, o que prejudicard a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetard
negativamente os Titulares dos CRI. Adicionalmente, quaisquer problemas na originacdo e na formalizacao da
Fianca, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, podem prejudicar sua execucdo e,
consequentemente, prejudicar a utilizacdo do produto da excussdo para pagamento do saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e causando prejuizos
adversos aos Titulares dos CRI. Nesse sentido, caso a Fianga seja, total ou parcialmente, (i) objeto de
guestionamento judicial pelos Cedentes e/ou pelos Fiadores e/ou qualquer sociedade integrante do seu grupo
econdmico; ou (i) declarados invalidos, nulos ou inexequiveis, por qualquer instancia ou tribunal, sera
configurado Evento de Recompra Compulsoéria, hipdtese em que a Emissora serd obrigada a realizar o resgate

dos CRI, contrariando as expectativas de retorno no investimento realizado nos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios, que sdo representados pelas CCl, sdo oriundos dos Contratos de Compra e Venda e
foram cedidos para a Securitizadora por meio do Contrato de Cessdo. Problemas na originagdo e na

formalizacdo dos Créditos Imobilidrios e/ou no registro das CCl podem levar a (i) questionamentos judiciais ou
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extrajudiciais sobre os lastros; ou (i) acarretar a nulidade, invalidade e/ou inexequibilidade dos Créditos
Imobilidrios, configurando-se, para referidos Créditos Imobiliarios, Eventos de Recompra Compulsoéria, hipdtese
em que a Emissora serad obrigada a realizar o resgate antecipado dos CRI, contrariando as expectativas de

retorno no investimento realizado nos CRI pelos Titulares de CRI.

Insuficiéncia de Recursos para a Constituicdo/manutencdo do Fundo de Reserva

Considerando que o Fundo de Reserva sera constituido e, posteriormente, reforcado, se necessario, com os
recursos provenientes da arrecadacao dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios que sobejarem no
Patrimonio Separado, a constituicdo/reforco do referido fundo depende do pagamento tempestivo e completo
por parte dos Cedentes, e/ou recebimento dos recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos
Creditoérios. Sendo assim, a ocorréncia de eventos que afetem a adimpléncia dos Cedentes, Créditos Imobiliarios

e dos Direitos Creditérios podera afetar negativamente o Fundo de Reserva.

Risco de descasamento de indices e taxas de juros dos Contratos de Compra e Venda

Os Contratos de Compra e Venda preveem indices distintos de atualizagdo monetaria e taxa de juros, ndo
necessariamente alinhados com a taxa de juros dos CRI. O descasamento de indices de atualizacdo monetaria
e taxa de juros entre os créditos imobiliarios lastro da emissdo e os CRI podera gerar um descasamento de

fluxos e valores que pode impactar negativamente o pagamento dos CRI.

Risco decorrente da inclusdo de Novos Créditos Imobiliarios

A vinculagdo de Novos Créditos Imobilidrios a Emissao, sera objeto de diligéncia juridica e financeira por parte
do Servicer, empresa terceirizada contratada pela Securitizadora, que deverdo verificar o enquadramento destes
créditos aos Critérios de Elegibilidade e as Caracteristicas da Carteira, entre outras obrigacdes previstas no
Contrato de Cessdo. Caso o Servicer ndo efetue com diligéncia esta auditoria, a performance dos créditos e
qualidade da carteira lastro da operacdo poderd prejudicar a performance para cumprir com todas as
obrigacdes dos CRI. A ndo inclusdo de Novos Créditos Imobilidrios em montante minimo, que possibilite que
os recebimentos sejam suficientes para pagamentos das obriga¢des do Patrimonio Separado, podera acarretar,
eventualmente, na falta de recursos para pagamento integral das obriga¢des pecuniarias dos CRI, uma vez que
as obrigacdes sdo fixas e os recebimentos diminuem conforme os créditos imobilidrios sejam inadimplidos,

rescindidos ou na medida em que sdo liquidados.

Os Créditos Imobiliarios estdo sujeitos a hipdteses de Recompra Compulséria e por consequéncia os CRI estdo

sujeitos a hipdteses de resgate antecipado

O Contrato de Cessao estabelece hipdteses que ensejam a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios ou

Resolucdo Parcial da Cessdo. Nao ha garantias de que os Cedentes dispordo de recursos suficientes em caixa
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para fazer face ao pagamento dos Créditos Imobilidrios na hipdtese de ocorréncia dos Eventos de Recompra
Compulsédria e da Resolucao Parcial da Cessao, o que podera afetar a capacidade dos Cedentes de pagarem a
Emissora os valores que lhes forem devidos nos termos do Contrato de Cessdo e consequentemente para que
a Emissora possa arcar com o pagamento dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, o resgate antecipado dos CRI e/ou a amortizacdo
extraordinaria dos CRI podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades dos Cedentes
e/ou dos Fiadores. Nesta hipdtese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo
parte do seu investimento nos CRI, de modo que os Titulares dos CRI serdo afetados negativamente. Além disso,
na hipotese de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ou de Resolucdo Parcial da Cessdao que,
consequentemente, enseje o resgate antecipado dos CRI e/ou a amortizacdo extraordinaria dos CRI, a atual
legislagao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo em CRI por pessoas juridicas ndo-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota superior a
que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento. Na ocorréncia de resgate
antecipado dos CRI e/ou amortizacdo extraordinaria dos CRI em decorréncia de Recompra Compulséria ou de
Resolucao Parcial da Cessdo, o horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI sera reduzido,

afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos de Formalizacdo do Lastro

Falhas na constituicdo ou formalizacdo dos Contratos de Compra e Venda, do Contrato de Cessdo ou da
Escritura de Emissdo de CCl, bem como a impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos
Créditos Imobiliarios, caso necessario, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e impactando negativamente os Titulares dos
CRI.

Risco de ndo cumprimento de condicdes precedentes de distribuicdo dos CRI

O Termo de Securitizagcdo prevé diversas condi¢des precedentes que deverdo ser satisfeitas para a realizagcdo
da distribuicdo dos CRI. Na hipotese do ndo atendimento de tais condi¢des precedentes, a Securitizadora
poderad decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso as condi¢cbes precedentes ndo sejam cumpridas e a
Securitizadora decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com
relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, prejudicando o horizonte de

investimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Risco relacionado a possibilidade de dacdo em pagamento

Os Créditos Imobiliarios constituirdo patriménio separado da Securitizadora, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento destes pela Securitizadora, assim como a insolvéncia da Securitizadora podera afetar

negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI. A Securitizadora é uma
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companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizacdo de
créditos imobiliarios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos
Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora poderd afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obriga¢des
decorrentes dos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelos
Devedores, os Devedores nao terdo qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos. Na hipotese de
a Securitizadora ser declarada insolvente com relagao as obrigagdes assumidas na presente Emissao, o Agente
Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado, ou promover a
liguidacdo do Patrimonio Separado na hipdtese em que a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar
sobre tal liquidagdo ou nos termos previstos no presente Termo de Securitizacdo. A Assembleia Especial de
Investidores deverd deliberar pela liquidacdo do PatrimOnio Separado, ou pela continuidade de sua
administracdo por uma nova companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, fixando, neste caso, a
remuneracdo desta uUltima, bem como as condigdes de sua viabilidade econdmico-financeira, sendo que as
despesas referentes a transferéncia do Patrimonio Separado para outra companhia Securitizadora de créditos
imobilidrios deverdo ser arcadas pelos Investidores dos CRI, conforme seja definido na Assembleia Especial de
Investidores. Caso os Titulares dos CRI optem pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, este poderad ser
insuficiente para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante os Investidores dos CRI. A dagdo em pagamento
ocorrerd sem direito de regresso contra a Emissora, no limite e na proporcdo dos seus créditos, dos Créditos
Imobilidrios ndo realizados nos respectivos vencimentos, mesmo que ja tenha sido iniciado o processo de
cobranca destes valores. Constitui forma de resgate antecipado dos CRI, o que podera impactar negativamente
a expectativa de retorno inicialmente esperado pelos Titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes dos
CRI poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) podera ndo ocorrer a quitacdo
integral dos valores devidos; (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da liquidagdo do
Patrimonio Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CR; e (iii) a atual legislagéo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI

fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Lei n® 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora respondera
pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
por administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado. Caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patrimonio da Emissora podera ndo ser suficiente
para indenizar os Titulares dos CRI, o que prejudicard a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e

afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora
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O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos
Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem as situagdes econdmico-financeiras dos Cedentes, como aqueles descritos nesta secao,
poderdo afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente

os Titulares dos CRI.

Validade da cessdo de Créditos Imobiliarios

A perfeita vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI depende da validade e eficacia da cessdo dos Créditos
Imobilidrios, o que requer o registro do respectivo instrumento de cessdo dos Créditos Imobiliarios no cartoério
competente, bem como da notificacdo dos seus devedores da cessdo realizada nos termos do artigo 290, do
Cddigo Civil. A cessdo de Créditos Imobiliarios pode ser invalidada ou tornada ineficaz em face dos Cedentes,
com impacto negativo sobre o Patrimonio Separado, se realizada em: (i) fraude contra credores, se no momento
da cessao, os Cedentes estiverem insolventes ou se, com a cessdo, passem ao estado de insolvéncia; (ii) fraude
de execucdo, caso (a) quando da cessao, os Cedentes forem sujeitos passivos de demanda judicial capaz de
reduzi-los a insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobilidrios cedidos a Emissora pender demanda judicial
fundada em direito real; e (iii) fraude a execucdo fiscal, os Cedentes, quando da cessdo de Créditos Imobiliarios,
forem sujeitos passivos por débito para com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito
como divida ativa, e ndo dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal. Caso a cessdo de Créditos
Imobilidrios seja invalidada ou tornada ineficaz em face dos Cedentes, a expectativa de rendimento dos Titulares

dos CRI serd prejudicada e os Titulares dos CRI serdo afetados negativamente.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Arrecadadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Escriturador, o Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liguidacdo e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os Titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de
Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.
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N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes

dos Créditos Imobiliarios

Nos termos do Contrato de Cessdo, os Cedentes sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo
dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de
necessidade. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte dos
Cedentes, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar a recuperacdo dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, o que prejudicara a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetard negativamente os Titulares dos CRI. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, também pode ser
afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, o que afetard negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,

prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

O Agente Fiduciario podera atuar como agente fiduciario de outras emissées da Emissora, dos Cedentes ou por

sociedade coligada, controlada, controladora e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora e/ou dos Cedentes

O Agente Fiduciario podera atuar como agente fiduciadrio em outras emissdes de valores mobilidrios da
Emissora ou dos Cedentes ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou integrante do mesmo
grupo da Emissora e/ou dos Cedentes. Na hipotese de ocorréncia de inadimplemento das obrigacdes assumidas
pela Emissora e/ou dos Cedentes no ambito da Emissdo ou da outra emissdo, o Agente Fiduciario
eventualmente, por fatos supervenientes, podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares dos CRI e os investidores de outra emissdo, o que podera prejudicar a defesa dos

interesses dos Titulares dos CRI e, portanto, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n°
14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de
recursos do Patrimonio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacdo, o que podera causar um impacto

aos Titulares de CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos podem afetar negativamente a capacidade de pagamento da

Emissora e/ou dos Cedentes

A Emissora e os Cedentes contratam prestadores de servicos terceirizados para a realiza¢do de atividades como
auditoria, agente fiduciario, escrituracdo, liquidacdo, dentre outros, que prestam servicos diversos. Caso algum
destes prestadores de servicos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste

servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora e/ou pelos Cedentes, podera ser necessaria a
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substituicdo do prestador de servigo e se ndo houver empresa disponivel no mercado que possa ser feita uma
substituicdo satisfatéria, a Emissora e/ou os Cedentes deverdo atuar diretamente no sentido de montar uma
estrutura interna, o que demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a

Emissora e/o ou os Cedentes e os Titulares dos CRI, impactando negativamente os Titulares dos CRI.

A presente Oferta esta dispensada de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esta dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo publica destinada a
Investidores Profissionais. Os Investidores Profissionais interessados em subscrever e integralizar os CRI no
ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacdo
financeira e as atividades dos Cedentes, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que nao lhes sdo aplicaveis,
no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisao,
pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores Profissionais interessados em
investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes

sobre a situacdo financeira e as atividades dos Cedentes e da Emissora.

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora depende da regularidade do pagamento dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI para pagar
o saldo devedor dos CRI, de modo que podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de
descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI, o
gue resultard no pagamento em atraso dos valores a que os Titulares dos CRI fazem jus, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI. Caso a Emissora passe por um periodo de falta de liquidez na hipdtese de
descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI,
os valores a que os Titulares dos CRI fazem jus poderdo ser pagos em atraso, prejudicando a expectativa de

rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no Pais ou fundos de investimento
imobiliario titulares dos CRI estdo isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode
ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracSes na legislagdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando

ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos
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aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos investidores,

impactando negativamente os Titulares dos CRI.

E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissdo e/ou a constituicio e manutencio

das Garantias

Decisdes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta. Além disso, toda a
estrutura de emissdo e remuneracdo dos CRI foi realizada com base em disposi¢oes legais vigentes atualmente.
Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria, que possam vir a ser editadas, podem afetar
adversamente a estrutura da Emissdo e/ou a constituicdo e manutencao das Garantias prestadas, podendo gerar

perda do capital investido pelos Titulares dos CRI e, portanto, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI. Essa impontualidade podera importar a insolvéncia da Emissora, o que podera ter um impacto
negativo em sua capacidade de honrar com suas obriga¢des sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. Adicionalmente, a realizagdo
de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do investidor a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e

afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Auséncia de classificacdo de risco dos CRI

A ndo emissdo de relatorio de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na
negociacdo dos CRlI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderao se basear no relatério
de rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade dos Cedentes de honrarem as
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos
no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por
meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificacdes de
risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a aquisi¢do dos CRI

por tais investidores, o que podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas por quoéruns
especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja obtido

nas deliberagbes das Assembleias Especiais, as matérias submetidas ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso
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ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia Especiais de
Investidores, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores de maioria, determinada nos termos
deste Termo de Securitizacdo, dos Titulares dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso
de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especiais
de Investidores, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em
desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizagdo de Assembleias
Especiais de Investidores poderdo ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que

pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “"operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados, tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de stress podera haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual,

prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario e restricdes a negociacao

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo héd nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI no mercado secundario,
tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para

manter o investimento nos CRI até a respectiva data de vencimento.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos, incluindo,
mas ndo se limitando, a deficiéncias na anélise de risco dos Cedentes, aumento de custos de outros recursos
gue venham a ser captados pelos Cedentes e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como
riscos decorrentes da coobrigagdo quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pelos Cedentes.
Portanto, a inadimpléncia dos Cedentes pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos
Imobilidrios aos quais os CRI estdo vinculados, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI

e afetando negativamente os Titulares dos CRI.
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Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios e do disposto no artigo 27, § 4°, da Lei n° 14.430, ndo se
pode afastar o risco de que eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo possam afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios e o Patriménio Separado,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de

patrimonio.

Manutencéo de registro de companhia aberta

A atuacgdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autoriza¢des societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagao
as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a

emissdo dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que haverad disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as

condicOes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico de produtos financeiros. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da

equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos

Devedores

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios e foram vinculados as CCl, representativas dos Créditos
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Imobiliarios, as quais, por sua vez, foram vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario,
constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos
CRI, dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pelos
Devedores, de suas obriga¢des assumidas nos Contratos de Compra e Venda, os quais foram cedidos pelos
Cedentes a Emissora, por meio do Contrato de Cessdo, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos

valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, o que podera causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI e impactar negativamente a capacidade da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos
CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de
a Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares

dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Auséncia de auditoria legal e de opinido legal sobre os documentos publicos divulgados pela Emissora no

ambito da Oferta

Os documentos publicos divulgados pela Emissora, incluindo o Formulario de Referéncia da Emissora, ndo
foram objeto de auditoria legal para fins da Oferta, tampouco foram analisados pelos assessores legais
contratados no ambito da Oferta, de modo que ndo ha opinido legal com relacdo as informacgdes constantes

do Formulario de Referéncia da Emissora e dos demais documentos publicos divulgados pela Emissora.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/ptbr) e no website de relacdes com investidores da Emissora, e
ficam expressamente incorporados a este Termo de Securitizacao por referéncia, como se dele constassem para

todos os efeitos legais e regulamentares.

Risco em decorréncia das condi¢cdes econdmicas e politicas no Brasil, a percepcdo dessas condicdes no mercado

internacional e o impacto nos resultados das operacdes dos Cedentes e sua condicdo financeira

A situacdo financeira e resultados operacionais dos Cedentes e dos Fiadores podem ser afetados pelas
condicdes econdmicas no pais. Futuras redugdes nas taxas de crescimento do Brasil podem afetar as condi¢bes
da economia, do mercado imobiliario bem como o valor dos iméveis dos Cedentes e, consequentemente,

poderao afetar negativamente sua estratégia de negdcio, seus resultados operacionais bem como sua prépria
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condicdo financeira. O governo brasileiro ocasionalmente faz alteragdes nas politicas e regulamentagdes. A
politica econdmica brasileira pode ter efeitos importantes sobre as empresas brasileiras, a economia, o0 mercado
imobilidrio e sobre as condi¢des e precos de mercado dos imoveis, afetando, consequentemente, os negocios,
resultados operacionais e condig¢do financeira dos Cedentes por mudancas nas politicas, governamentais ou
por regulamentacdes federais, estaduais ou municipais que envolvam ou afetem fatores como:

- elei¢des politicas;

« politica monetaria;

« taxas de juros;

- taxas de inflacao;

- liquidez nos mercados internos de capital, empréstimos e crédito;

« controles de exportacdo e importacgao;

- taxas de cambio e controle de cambio e restricdes sobre remessas ao exterior,

* escassez de energia;

« instabilidade econ6omica e social; e

« outras eventualidades ndo listadas acima.

O cenério politico do pais pode influenciar no desempenho da economia brasileira e eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando, conforme o caso, na desaceleragédo
econdmica. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses e outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no
Brasil, pode prejudicar as atividades e resultados operacionais dos Cedentes e dos Fiadores. Além disso, a
economia brasileira foi afetada por eventos politicos recentes que também afetaram a confianca dos
investidores e do publico em geral, prejudicando assim o desempenho econdmico brasileiro. Adicionalmente,
qualquer falta de decisdo do governo brasileiro para implementar mudangas em certas politicas ou
regulamentos podem contribuir para a incerteza econémica dos investidores em relagdo ao Brasil e aumentar
a volatilidade do mercado. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na
capacidade dos Cedentes e dos Fiadores de cumprirem com as obriga¢des previstas nos Documentos da

Operacao, além disso podem afetar adversamente a liquidez e os mercados de negociacdo dos CRI.

A ndo obtencéo, atrasos ou o cancelamento de licencas ou alvaras, podem impactar negativamente os negdcios

dos Cedentes

A implementacdo dos empreendimentos e projetos dos Cedentes estd condicionada a obtencdo de licencas e
alvaras exigidos pela legislagdo aplicavel, tais como a regulamentacdo ambiental e de zoneamento, codigo de
obras, uso e ocupacdo do solo, dentre outros. A obtencdo dessas licengas e alvaras esta sujeita a outorga pelas
autoridades governamentais competentes e a fiscalizacdo de 6rgados governamentais, tais como o Ministério
Publico. A ndo obtencao, atrasos, embargos ou cancelamentos dessas licencas e/ou alvaras, por qualquer razao,
inclusive por acdo do Ministério Publico ou em decorréncia da interrupcdo ou imposicdo de restricdes ao
funcionamento de tais autoridades governamentais competentes em virtude de pandemias, podera levar a

interrupcao ou cancelamento da implementa¢do dos empreendimentos e/ou projetos dos Cedentes, o que
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podera causar um impacto negativo adverso relevante sobre sua imagem, reputacdo, atividades e negocios.
Ainda, a violagdo ou o descumprimento das normas decorrentes da regulamentacao acima elencada, e/ou falha
na obtencdo ou renovacao das licencas, alvaras e autorizacdes aplicaveis podera sujeitar os Cedentes e aos seus
administradores a penalidades civis, administrativas e criminais, tais como imposicdo de multas, embargo de
obras, suspensdo ou cancelamento de licencgas, alvaras e autorizagdes necessarias para a conclusdo e ocupacgdo
dos empreendimentos imobilidrios bem como ao dever de reparar eventuais danos causados por sua conduta,
dependendo da violacdo incorrida e de sua gravidade. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar
um efeito adverso na capacidade dos Cedentes de cumprirem com as obrigagdes previstas nos Documentos da

Operacao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Os Cedentes podem enfrentar problemas relacionados ao cumprimento do prazo de construcdo e a conclusdo

dos empreendimentos imobilidrios, 0 que podera prejudicar sua reputacdo ou sujeitar os Cedentes a eventual

imposicdo de indenizacdo e responsabilidade civil e diminuir sua rentabilidade

A qualidade da execucdo dos empreendimentos imobilidrios e a conclusdo destes nos prazos determinados,
sejam decorrentes das disposi¢des contratuais com os clientes dos Cedentes ou, ainda, da legislagado aplicavel,
ou aqueles impostos pelo Poder Publico, constituem fatores importantes para a reputagdo dos Cedentes e,
consequentemente, das vendas, resultados e crescimento dos Cedentes. Podem ocorrer atrasos na execucdo de
empreendimentos dos Cedentes, indisponibilidade em materiais e/ou de mdo de obra. Quaisquer defeitos
podem atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios e, caso sejam constatados vicios construtivos
depois da conclusdo, os Cedentes podem estar sujeitos a a¢des judiciais civeis propostas por adquirentes das
unidades imobiliarias. Tais fatores também podem afetar a reputacdo dos Cedentes, sujeitd-los ao pagamento
de indeniza¢oes, diminuir sua rentabilidade e afeta-los adversamente, uma vez que os Cedentes sdo legalmente
responsaveis por garantir a solidez da obra ao menos pelo periodo de cinco anos. A execucdo dos
empreendimentos também pode sofrer atrasos devido a: (i) demora ou mesmo a impossibilidade de obtencao
de alvards ou aprovacdes das autoridades competentes para os projetos de construcdo; (i) condi¢cdes
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais e incéndios; (iii) atrasos ou falta no fornecimento de
matérias-primas e insumos ou mao de obra; (iv) acidentes; (v) questdes trabalhistas, como greves e paralisacdes;
(vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos, (vii) controvérsias com empresas contratadas e
subcontratadas; (viii) condigdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou arredores; (ix) questionamento de
proprietarios de imdveis vizinhos, e/ou (x) restricdes resultantes de pandemias, ou outros acontecimentos, o
que pode atrasar a execucdo do empreendimento em questdo. A ocorréncia de um ou mais desses problemas
nos empreendimentos imobilidrios dos Cedentes pode prejudicar a suas reputagdes e as vendas futuras das
unidades imobilidrias. Os atrasos nas obras, escassez de mdo de obra qualificada ou as condi¢des adversas
descritas acima podem aumentar os custos de incorporacdo dos Cedentes em seus empreendimentos. Além
disso, o descumprimento do prazo de construcao e conclusdo de um empreendimento pode gerar atrasos no
recebimento de seu fluxo de caixa, o que pode aumentar para os Cedentes suas necessidades de capital, como
também gerar contingéncias com os compradores das unidades imobilidrias objeto das incorporacbes, em

funcao das entregas com atraso, o que podera resultar em aumento no nimero de distratos pleiteados por tais
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compradores, impactando assim adversamente nos Cedentes sobre seus resultados. A ocorréncia de qualquer
desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade dos Cedentes de cumprirem com as obrigaces

previstas nos Documentos da Operacao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Os Cedentes poderdo incorrer em custos ndo previstos e em atrasos para a conclusdo de projetos

As atividades dos Cedentes envolvem a incorporacao, venda e construcdo de empreendimentos residenciais.
Dentre os principais riscos relacionados aos projetos dos Cedentes, ressalta-se a duragdo dos tramites internos
para andlise e aprovacdo das Prefeituras Municipais e/ou demais érgdos competentes, a necessidade de
regularizagdo das areas dos imoveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, a obtencdo de licencas
ambientais, possibilidade de exigéncias formuladas pelos érgaos envolvidos que demandem tempo para os
Cedentes em sua execugdo e cumprimento, possibilidade de alteracdes na lei de zoneamento urbano, do uso e
ocupacdo do solo e protecdo ambiental e/ou no plano diretor estratégico aplicavel que impossibilitem as
construcdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do or¢ado, eventual necessidade
do aval dos proprietarios dos imoveis locados e dos outorgantes da superficie para realizacdo de obras nos
imoveis e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusdo dos projetos. Tais riscos
podem resultar na possibilidade de os Cedentes terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do
orcado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geracdo de receitas de vendas. Tais fatores podem reduzir as
taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negdécios dos Cedentes e resultados operacionais de
forma negativa. Os Cedentes podem, ainda, incorrer em custos adicionais de constru¢do que ultrapassem o
orcamento original, principalmente em funcdo de (i) aumento de custos de materiais, (ii) aumento de custo de
mao de obra, (i) atraso no cronograma previsto para conclusdo das obras, (iv) aumento de taxas de juros e (v)
necessidade de regularizacdo do terreno quanto a aspectos ambientais. Esses fatores de risco podem resultar
em aumento de custos nio refletidos no indice Nacional de Custo da Construcdo - INCC, ndo sendo possivel,
portanto, repassa-los aos clientes finais dos Cedentes. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar
um efeito adverso na capacidade dos Cedentes de cumprirem com as obrigagdes previstas nos Documentos da

Operacao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Falhas no processo de incorporacdo dos empreendimentos imobilidrios dos Cedentes podem exigir dispéndios

adicionais de capital e resultar em obrigacdes de indenizacido para os Cedentes

O processo de incorporacdo dos empreendimentos imobilidrios dos Cedentes envolvem (i) a prospeccao,
avaliacdo e aquisicdo de terrenos; (i) o desenvolvimento e aprova¢do de projetos; e (iii) a constru¢do do
empreendimento imobiliario. A identificacdo e correcdo de falhas que venham a ocorrer em qualquer dessas
etapas, como (i) erros na deteccdo ou no dimensionamento de condigdes ambientais e/ou geoldgicas adversas
nos terrenos adquiridos; (ii) falhas de engenharia e de execucdo das obras; e (iii) defeitos de matérias primas,
insumos e materiais, podem exigir desembolso de recursos pelos Cedentes que ultrapassem de forma
significativa suas estimativas originais, comprometendo o seu fluxo de caixa e seus resultados operacionais.

Adicionalmente, tais falhas podem acarretar necessidade de dispéndios adicionais para regularizacdo ambiental
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do terreno e remediar contaminagdes, situagdes extremas, como desabamento parcial ou total de edificagdes,
podendo causar a paralisacdo e/ou cancelamento da obra e, inclusive, perda de vidas. A ocorréncia de qualquer
dos eventos acima pode resultar em perdas financeiras, obriga¢es de indenizacdo por danos morais e materiais
e prejuizo a reputacdo dos Cedentes. Além disso, de acordo com a legislacdo em vigor, os Cedentes devem
garantir, perante os adquirentes de unidades imobiliarias, a solidez de seus empreendimentos imobiliarios por
prazo nao inferior a cinco anos contados da conclusdo do empreendimento imobiliario. Caso seja constado
qualquer defeito que comprometa a solidez dos empreendimentos imobiliarios dos Cedentes, os Cedentes
podem incorrer em despesas inesperadas e substanciais, o que podera ter um efeito adverso sobre a sua
situacao financeira, seus resultados operacionais e sua reputacgdo, afetando-os adversamente. A ocorréncia de
qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade dos Cedentes de cumprir com as
obrigagdes previstas nos Documentos da Operacgado, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso

relevante.

Os Cedentes podem nao dispor de sequro suficiente para se proteger contra perdas substanciais

Os Cedentes ndo podem garantir que as coberturas de suas apolices estardo disponiveis ou serdo suficientes
para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como
riscos de engenharia, incéndio, quedas etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem néo
estar cobertos pelas apdlices dos Cedentes, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forca maior
ou interrupgdo de certas atividades. Ademais, os Cedentes podem ser obrigados ao pagamento de multas e
outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se
encontram cobertas por suas apdlices de seguro. Adicionalmente, quando do vencimento das atuais apodlices
de seguro dos Cedentes, ndo ha como garantir que os Cedentes conseguirdo renova-las em termos suficientes
e favoraveis. Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos pelas apolices contratadas ou a impossibilidade de
renovacdo de apolices de seguros dos Cedentes podem afetar adversamente seus negdcios ou sua condicdo
financeira. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade dos Cedentes
de cumprirem com as obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo, podendo afetar os Titulares dos CRI

de modo adverso relevante.

Decisbes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos aos Cedentes

e aos Fiadores

Os Cedentes e os Fiadores sdo ou podem vir a ser réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas
esferas civel, criminal, tributéria e trabalhista, cujos resultados podem ser desfavoraveis. Decisdes contrarias aos
interesses dos Cedentes, aos interesses dos administradores e/ou de seus acionistas controladores, ou ainda
aos seus progndsticos de perda, poderdo representar perdas financeiras e impedir a realizacdo de projetos
conforme inicialmente planejados, podendo afetar adversamente a reputacdo, os negdcios ou os resultados
dos Cedentes e dos Fiadores. O valor de provisdes feitas pelos Cedentes e pelos Fiadores poderao ser inferiores

ao valor total das condenacdes referentes aos processos citados acima. A ocorréncia de qualquer desses eventos
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pode causar um efeito adverso na capacidade dos Cedentes de cumprirem com as obrigacdes previstas nos

Documentos da Operagao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

Os Cedentes e os Fiadores e suas subsididrias podem figurar como responsaveis solidarias pelos danos

ambientais causados por seus fornecedores

Eventual responsabilizagdo dos Cedentes e dos Fiadores por danos ambientais causados por seus fornecedores
podera afetar adversamente os resultados, imagem e reputacdo dos Cedentes e dos Fiadores. Na esfera civil, a
responsabilidade por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa que a obrigagdo de
reparar a degradagdo causada podera ser atribuida a todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram
para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da comprovacdo de culpa dos agentes. Portanto,
caso as empresas terceirizadas que prestam servicos para os Cedentes e os Fiadores ndo atendam as exigéncias
da legislacdo ambiental, os Cedentes e os Fiadores poderdo ser considerados solidaria ou subsidiariamente
responsaveis pelos eventuais danos por elas causados. Neste cenario, os Cedentes e os Fiadores podem ser
incluidos no polo passivo de processos ambientais por condutas de terceiros e, eventualmente, ser obrigados
a efetuar o pagamento de condenacdes judiciais e demais penalidades, incluindo medidas de reparacdo do
dano ambiental, o que podera afetar adversamente os resultados e atividades dos Cedentes e dos Fiadores.
Caso os Cedentes e os Fiadores sejam responsabilizados por eventuais danos ambientais, seus resultados,

imagem e reputacao poderdo ser adversamente afetados.

Os Cedentes poderdo estar sujeitos a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, os Cedentes poderdo estar sujeitos a eventos de faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias dos Cedentes e dos Fiadores, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios,
0 que, consequentemente, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des

assumidas junto aos Titulares de CRI.

A falta de disponibilidade de recursos para obtencdo de financiamento pode prejudicar a capacidade ou

disponibilidade dos potenciais compradores de imdveis de financiar suas aquisicdes, o que pode vir a afetar

negativamente as vendas dos Cedentes e os obrigar a alterar as condicdes de financiamento que oferecem aos

seus respectivos clientes

A falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de financiamentos e/ou um aumento das
taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicdo dos potenciais compradores para financiar suas
aquisicoes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma reducdo da demanda pelos empreendimentos
imobilidrios dos Cedentes, afetando adversamente de forma significativa a condicdo financeira e resultado
operacional dos Cedentes. As mudancas nas politicas do Conselho Monetario Nacional relativas a aplicacdo de

recursos do Sistema Financeiro Habitacional, poderdo reduzir a concessdo de crédito aos compradores de
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imoveis. Caso ocorra tal reducdo, os Cedentes poderdo ser obrigados a conceder financiamento aos seus
clientes de uma parcela maior do prego de compra, o que resultaria no aumento significativo de recursos
necessarios a manutencdo do mesmo numero de operacdes. Tais eventos podem afetar adversamente a

situagdo financeira dos Cedentes, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os Cedentes estdo sujeitos aos riscos decorrentes da incorporacdo de empreendimentos imobilidrios de Padrdo

Econdémico

Nos empreendimentos imobilidrios de Padrdo Econdmico (assim entendidos como aqueles que estdo
submetidos ao Programa “Minha Casa Minha Vida") os Cedentes utilizam os instrumentos de financiamento da
Caixa EconOmica Federal ("CEF"), os quais sdo fundamentais para ampliar a capacidade de vendas das unidades
e de desenvolvimento de novos projetos, por facilitar as condi¢cdes de pagamento dos clientes e diminuir a
necessidade de utilizagdo do capital dos Cedentes para a concessdo direta de tais financiamentos. Por ser um
6rgéo publico, a CEF esta sujeita a maior ingeréncia politica e pode sofrer mudancas de politicas de concessdo
de crédito que reduzam a disponibilidade ou os beneficios das condicdes de tais financiamentos. Tais fatores
podem, no futuro, levar os Cedentes a buscarem e utilizarem novas formas de financiamento. Se fontes
alternativas de financiamento ndo forem disponibilizadas para os seus clientes sob condi¢des semelhantes
aquelas atualmente disponibilizadas pela CEF, os Cedentes podem sofrer um efeito adverso. Tais eventos
podem afetar negativamente a situacao financeira dos Cedentes, e, consequentemente, o fluxo de pagamento
dos CRI.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e os Cedentes poderio perder a posicdo no mercado em

certas circunstancias

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos incluem
disponibilidade e localizacao de terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de incorporadores e companhias de servicos imobilidrios concorrem com os
Cedentes (i) na aquisicao de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para incorporacao; e (iit) na busca
de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais,
podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobilidria no Brasil nos préoximos anos,
aumentando ainda mais a concorréncia. Adicionalmente, alguns dos competidores dos Cedentes podem dispor
de mais recursos financeiros e em termos e condi¢des mais favoraveis e, deste modo, podem vir a se sustentar
com menos dificuldades em épocas de crise no mercado imobilidrio, as atividades dos Cedentes podem vir a

ser afetadas adversamente de maneira relevante.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento

dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a

insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes
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dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo
de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente. O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacbes decorrentes dos respectivos CRI, o que afetara
negativamente os Titulares dos CRI, sendo que, caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido
realizados pelos Devedores na forma dos Contratos de Compra e Venda, os Devedores ndo terdo qualquer
obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a
Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com
relacdo as obriga¢des da presente Emissdo, o que afetard negativamente os Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial
de Investidores, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obriga¢des da Emissora

perante os respectivos Titulares dos CRI e afetard negativamente os Titulares dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras
medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo eventuais ajustes na taxa de juros, interven¢do no mercado
de cambio e eventuais a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre as operacdes de securitizagdo. Além disso, a reducdo da
disponibilidade de crédito visando ao controle da inflagdo pode afetar a demanda por titulos de renda fixa, tais
como os CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado dos

Cedentes.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria
restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco
Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito eviccdo” na economia, com diminuigdo

generalizada do investimento privado. Tal elevacdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado
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de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a op¢do de alocacdo de seus recursos em titulos do governo
que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de
forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfolios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado

secundario.

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos investidores

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso,
a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora, dos Cedentes, dos Devedores e dos créditos que
lastreilam a Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem,
gerando assim um risco aos investidores, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao
analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes

desfavoraveis aos interesses dos investidores, o que afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal,
que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A
Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e,
portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora,
dos Cedentes e/ou dos Fiadores podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas nas politicas
publicas a nivel federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio, controle de
cambio, indices de inflacdo, flutuagdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro
e de capitais, racionamento de energia elétrica, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario e
medidas de cunho politico, social, econdomico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou
possam afetar o Pais. Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as
politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar o desempenho da Emissora, dos Cedentes e/ou dos Fiadores e seus respectivos resultados
operacionais e ativos. Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, os Cedentes e/ou os Fiadores,
ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se citar: () mudancas na politica fiscal, bem como

mudanga na forma de tributagdo brasileira, por meio de reforma tributaria, que tirem, diminuam ou alterem o
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beneficio tributario aos Titulares dos CRI, sendo certo que, neste caso, serd respeitada a atribuicdo de
responsabilidades por tributos prevista nos Documentos da Operacao; (i) mudancas em indices de inflacdo que
causem problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a
disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa
a capacidade de pagamentos das empresas. Tradicionalmente, a influéncia do cenério politico do pais no
desempenho da economia brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico
em geral, o que resulta na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por

companbhias brasileiras.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes
repentinas, pequenas desvaloriza¢bes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar
dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao dolar dos
Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar

negativamente a liquidez dos Cedentes e/ou dos Fiadores, consequentemente, a qualidade de crédito dos CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econOmica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas e/ou crises
externas, pode impactar negativamente as atividades empresariais e a capacidade de pagamento dos Cedentes
e/ou dos Fiadores. Uma eventual redu¢do do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto
no balanco de pagamentos, o que poderéa forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da
economia global podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por

empresas ou entidades brasileiras.

Aumentos no preco de matérias-primas podem elevar o custo de empreendimentos e reduzir lucros

As matérias-primas basicas utilizadas pelos Cedentes na construcdo de empreendimentos imobilidrios podem
sofrer aumentos de pre¢o em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos
celebrados, inclusive em virtude da ocorréncia de altera¢cbes na legislacdo tributaria e trabalhista, com a

alteracdo de aliquotas de impostos ou criacdo de novos tributos, o que pode causar uma diminuicdo na
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rentabilidade desses empreendimentos e consequentemente da situacao financeira dos Cedentes. O custo dos
prestadores de servigos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos
indices, levando a perda de margens de rentabilidade nos empreendimentos em que isso ocorrer, o que pode

afetar negativamente a situacdo financeira dos Cedentes, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Riscos do ambiente macroeconédmico internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo podera ter
um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢des de mercado
em outros paises de mercados considerados emergentes, poderao influenciar o mercado em relacdo aos titulos
e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econOmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reacSes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros. Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do Pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América e a China, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos passados (como por exemplo, a
crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008 e as quebras em cadeias globais de suprimentos
provocadas pela pandemia de Covid-19, pela guerra entre a Russia e a Ucrania e pelas demais guerras que
ocorrem na atualidade), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que causa
uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasado de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é
importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais

brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Riscos decorrentes de documentos ndo analisados ou ndo apresentados na Due Diligence

A auditoria juridica realizada na presente emissdo de CRI limitou-se a identificar, com escopo reduzido,
eventuais contingéncias relacionadas aos Cedentes, aos Fiadores e aos Imoveis, ndo tendo como finalidade, por
exemplo, a analise dos respectivos Devedores dos Contratos de Compra e Venda. A ndo realizacdo de auditoria
juridica completa, conforme acima descrito, bem como a ndo apresentacdo de determinados documentos
objeto da auditoria juridica, ndo confere a seguranca desejada com relacdo a total auséncia de contingéncias
envolvendo os Créditos Imobilidrios, os Cedentes, os Fiadores, os Imdveis, e/ou os respectivos Devedores,
podendo ocasionar prejuizo aos Titulares de CRI. Por essa razdo, é possivel que haja passivos ou débitos que
eventualmente possam impactar a operagdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que nao
tenham sido identificados pelo processo de auditoria juridica conduzido, o que poderia afetar adversamente o

recebimento ou a expectativa de recebimento da remunera¢do dos CRI pelos investidores.
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Potencial conflito de interesses

No ambito da presente emissdo, os Cedentes serdo responsaveis pela administracdo e adocdo dos
procedimentos necessarios para a cobranca e execucdo dos Créditos Imobiliarios inadimplentes, em favor da
Securitizadora, conforme a Politica de Cobranca prevista no Contrato de Cessdo, de modo que ndo ha como
garantir a inexisténcia de situagdes que gerem potenciais conflitos de interesses entre os Titulares de CRI e os
Cedentes, quando da adocdo dos procedimentos necessarios para a cobranca dos Créditos Imobiliarios

inadimplentes, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Demais Riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condi¢des dos mercados, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRl também poderdo estar sujeitos a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢cdes, mudangas nas regras

aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.304.427/0001-58, com
sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31, bairro Jardim Europa, cidade e estado de Sao Paulo,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 e 22 Séries de sua 972 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo a ser realizada pela Emissora, nos termos
da Resolucdo CVM 160, em que OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes
Unidas, n® 12.901, conjuntos 1101 e 1102, bloco A, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, atua na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“"Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos

os fins e efeitos (i) que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da

operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 977 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em
Créditos Imobilidrios cedidos por Longitude Hortolandia CVA 8 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda,
Longitude Jaguariuna CVA 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude Monte Mor CVA 3
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., e Longitude ltaim Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda.” celebrado em 23 de setembro de 2025, e (ii) encontra-se registrada perante a CVM sob o cédigo n® 388,
com registro datado de 01 de junho de 2022, sendo que a Emissora encontra-se em situagao de funcionamento

normal e registro atualizado.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2025.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V - DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com
filial na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, conjuntos 1101 e
1102, bloco A, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo

custodiante nos termos do “7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios das 17 e 27 Séries da 97° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos por Longitude Hortolandia CVA 8 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, Longitude
Jaguariuna CVA 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., Longitude Monte Mor CVA 3 Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A, e Longitude ltaim Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.”; celebrado

em 23 de setembro de 2025 (“Termo de Securitizacdo”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo

33, I da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios n° 60 de 23 de dezembro de 2022, que lhe foi entregue
para custédia: 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCl; 1 (uma) via assinada
digitalmente do Contrato de Cessdo; 1 (uma) via assinada digitalmente dos Contratos de Compra e Venda; e 1

(uma) via assinada digitalmente do Termo de Securitizagdo.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Custodiante

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DE AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario a seguir identificado:
Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, conjuntos 1101 e 1102, bloco A, Brooklin Paulista, CEP
04578-910
Cidade | Estado: Sao Paulo/SP
CNPJ n® 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ
CPF: 001.362.577-20

da oferta registrada sob o rito automatico perante a CVM do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Numero da Emissdo: 972 Emissao

Numero da Série: 12 e 22 Séries

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58
Quantidade: 18.400 CRI da 12 Série e 4.600 CRI da 22 Série

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que o impeca
de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar a B3 a

ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgao.

S&o Paulo, 23 de setembro de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Pagina 129 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

ANEXO VII — DESPESAS FLAT E RECORRENTES

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral % do Total
Emissdo Habitasec RS 40.625,00 12,15% RS 46.243,60 5,53%
Coordenador Lider Habitasec RS 9.375,00 12,15% RS 10.671,60 1,28%
Prémio Adicional Oriz RS 460.000,00 0,00% RS 460.000,00 54,97%
Estruturagdo Oriz RS 40.000,00 8,65% RS 43.787,63 5,23%
Assessor Legal i2a RS 138.000,00 14,53% RS 161.460,16 19,29%
Registro emissdo do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS 5.775,64 0,69%
Registro do lastro na B3 B3 0,003% das CCI 0,00% RS 552,00 0,07%
Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 5.520,00 0,66%
Implantacdo do CRI Oliveira Trust RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 0,68%
Agente Fiduciario — 1a Parcela Oliveira Trust RS$ 17.000,00 12,15% R$ 19.351,17 2,31%
Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Oliveira Trust RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82 0,82%
Registro da CCI Oliveira Trust RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 0,68%
Implantacdo Servicer Monitori RS 48.000,00 0,00% RS 48.000,00 5,74%
Taxa de Administragdo do Patrimonio Separado - 1a parcela Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 0,54%
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Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,0028% do CRI 0,00% R$ 9.919,00 1,19%
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,0040% do CRI 0,00% RS 2.830,00 0,34%
Total RS 836.876,87 100,00%

Custos de Manutengdo Agente Valor Tributos Total Geral % do Total
Escrituracdo do CRI Itad RS 246,91 0,00% RS 246,91 1,5%
Taxa de Administra¢do do Patrimonio Separado Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 27,3%
Manutencdo de Conta Corrente Itad RS 90,00 0,00% RS 90,00 0,5%
Servicer Monitori RS 8.000,00 0,00% RS 8.000,00 48,0%
Auditoria Moore RS 350,00 0,00% RS 350,00 2,1%
Contabilidade Diversos RS 230,00 0,00% RS 230,00 1,4%
Liquidante B3 RS 1.000,00 0,00% RS 1.000,00 6,0%
Agente Fiduciario Oliveira Trust RS 17.000,00 12,15% RS$ 19.351,17 9,7%
Instituicdao Custodiante CCI Oliveira Trust RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82 3,4%
Estimativa Total Més RS 16.651,87 100%
Estimativa Total Ano RS 199.822,50 100%

(*) Custos Estimados

Pagina 131 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

ANEXO VIII - OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Emissora: HABITASEC 64E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 64
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.440.000,00 Quantidade de ativos: 10440

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Jodo José Vieira de Oliveira, (b) J.J.H. Construcao,
Engenharia e Comércio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 02.681.653/0001-09, (c) Protekto Investimentos e
Empreendimentosimobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 29.421.423/0001-67; (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iit) Alienagao Fiduciaria de Participagoes - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da
D & W Incorporacdao 1 SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 30.497.761/0001-61; (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel - obre a fracao ideal de 84,72% do imoével descrito na matricula 124.899 do 1° Registro de Imoéveis e
Anexos da Comarca de Piracicaba/SP, bem como das futuras Unidades listadas no Anexo Identificacao do(s)
Imovel(is) Garantia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, com todas as suas acessdes, construcoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao
automaticamente ao(s) Imovel(is) Garantia e a seus respectivos valores; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de
Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissao: 50
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinacdo de Recursos, com toda a
documentacdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria no RTD
competente; - Informagdes Financeiras Trimestrais devidamente auditadas (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienagao
Fiduciaria de Imoével One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imoéveis e as Unidades Autonomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imével One Life - Alienacao
Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.637.000,00 Quantidade de ativos: 25637

Data de Vencimento: 22/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de recursos referente ao 2° semestre
de 2024; - Demonstragdes Financeiras Anuais consolidadas (referente ao exercicio social encerrado em 31/12 de 2022 e
2023).

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e Barbara; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Garantia(s) acima passara(ao) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imovel(is) Garantia; (iii) Alienacao Fiduciaria de Participacoes -
prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessao Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo
de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCl; Garantias; Conta do
Patrimonio Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo no(s) Fundo(s);
Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds a instituicao do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacgao fiduciaria de quotas representativas de 30% (trinta por
cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével: futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de Imével,
mediante a celebracdo do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 13
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Volume na Data de Emissao: R$ 77.000.000,00 | Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas representativas de 70% (setenta por
cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data,
o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda corrente nacional do capital social
da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével: futuramente e
em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienacdo Fiduciaria de Imével, mediante a celebracio do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acoes/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iit) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével: o imével localizado na Cidade de Boituva, Estado de Sao Paulo,
descrito e caracterizado na matricula n® 29.887 do Registro de Iméveis de Boituva -SP e o imével localizado na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n°® 243.705 do 18° Cartério de
Registro de Iméveis Sao Paulo. (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Aval; (iv) Fundo de Despesas e (v) Alienacao Fiduciaria
de Quotas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 20
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 29/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaragdo e Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado
dos Documentos Comprobatérios Destinacdo Futura (dezembro de 2022 a dezembro de 2024).

Garantias: (I)Fianca prestada por ADRIAN LAURE ESTRADA; (ll)Alienacao Fiduciaria de Imoével constituida por
Fazenda Sao Pedro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA |
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissdo: R$ 131.000.000,00 Quantidade de ativos: 131000

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Declaracdo da Devedora atestando capacidade patrimonial para cumprir
com as obrigac¢des da operacdo Descricdo (2023).

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Imoveis descritos conforme Tabela 1: Identificacdo dos Imoveis
Destinatarios do Termo de Securitizacao. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacao, cujos recursos
serdao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacdo (incluindo os tributos
aplicaveis), sendo que as regras de constituicao, utilizacdo e de recomposicao desse Fundo de Despesa estido
devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 26
Volume na Data de Emissdo: R$ 84.573.000,00 Quantidade de ativos: 84573

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,52% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imovel: Aliena Fiduciariamente os imoéveis descritos nos contratos de
alienacao fiduciaria de imoveis; (II) Fundo de Despesa (lll) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaracdo e Relatorio de Destinacdo de Recursos com os documentos
comprobatorios (1° semestre de 2023 e 1° e 2° semestres de 2024); - Contrato Social Atualizado das Sociedades
Fiduciantes (V300 CONSTRUCOES LTDA. / VIVART ENHGENHARIA LTDA.); - Declaracdo de IR dos Garantidores (2024); -
Informagdes Trimestrais de Rendimento (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2023 e 2024); - Imposto de Renda dos Avalistas
(2024); - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Cuiab4, Mato Grosso; - Contrato de Cessdo
Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia registrado no RTD de Cuiab4, Mato Grosso; - Envio do Aditamento do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construcdes Ltda, Vivart Engenharia Ltda,
FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (Il) Cessao Fiduciaria: Cede
a posse indireta de todos os Direitos Creditérios existente, bem como se compromete a ceder todos os Direitos
Creditérios Compromissados; (lll) Alienagao de Imével: Aliena Fiduciariamente o imével de Matricula n° 106.331,
registrado no Cartério a 1 Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso aliena também as
Unidades descrita no Anexo lll do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével bem como as melhorias,
benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacao Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das
Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as Quotas representativas que venha a ser
somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de
Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
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Volume na Data de Emissdo: R$ 42.000.000,00 | Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alteracdo do Contrato Social da Sociedade perante a Junta
Comercial competente; - Registro do Termo de Emissdo de Notas Comerciais; - Demonstra¢des Financeiras Anuais dos
Garantidores e Devedora (2023); - Relatorio Semestral, acompanhado dos respectivos Documentos de Destinacdo (2°
semestre de 2023 e 1° e 2° semestres de 2024); - Relatério de Medicdo de Obra (Dezembro de 2023 a Dezembro de
2024); - Matricula Atualizada dos Imoveis (n® 109.382 a 109.677).

Garantias: (i) Flanca prestada por Realiza Construtora Ltda., Daniela Cristina do Nascimento, José Humberto do
Nascimento Jinior e Luiz Gustavo do Nascimento; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, conforme descritos no
"Anexo - Identificacdo de Imével" do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Participacoes representativas a 100% das quotas do capital social da Realiza Empreendimento Anapolis IV SPE
Ltda; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, conforme descritos nos Anexos "Lista de Direitos Creditérios
(Existentes)" e "Lista de Direitos Creditorios (Compromissados) - Unidades Estoque” do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Despesas;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 35
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 10/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relacdo dos Novos Direitos Creditérios, Direitos Creditérios Distratados
e-ou dos Direitos Creditérios substituidos ou excluidos que deverdo constar no novo Termo de Cessdo Fiduciaria,
conforme aplicavel; - Envio do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis, com as respectivas matriculas averbadas, dos
seguintes empreendimentos: (i) Mana Beach Experience, (ii) Makia Beach Experience, (iij) Candeias.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iv) o Fundo de Despesas; (v)
o Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 30/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Imével - Helbor
Dual Mogilar: a alienacdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do
empreendimento denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imovel -
Helbor Offices: a alienacdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento dos
empreendimentos denominados Helbor Offices Sao Paulo I, Helbor Offices Sao Paulo Il Torre Norte e Helbor
Offices Sao Paulo Il Torre Sul; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imoével - Square Offices: a alienacao fiduciaria, pela
HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado Edificio Square Offices &
Mall; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével - Helbor Patteo Mogilar: a alienacao fiduciaria, pela Devedora, das vagas
de estacionamento do empreendimento denominado Helbor Patteo Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas: a alienacdo fiduciaria, pela Devedora, da totalidade das quotas de sua titularidade
representativas do capital social da HBR Estacionamentos e da HBR 10, em favor da Debenturista, nos termos do
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas de Sociedade Empresarial Limitada em Garantia e
Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora e a Debenturista, com a interveniéncia e anuéncia da HBR
Estacionamentos e da HBR 10; (vii) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis: a cessdao fiduciaria, pela HBR
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Estacionamentos, da conta n°® 984-9, agéncia 3374, no Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da HBR
Estacionamentos (Conta Escrow) e, pelas Sociedades Controladas, dos percentuais dos recebiveis de suas
titularidades; (viii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com toda a
documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2023 e 2° semestre de 2024).

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) o Fundo de Reserva; (iv) a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinacdo dos Recursos, com toda a
documentacdo comprobatoria (1° e 2° semestres de 2024).

Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Comercializacao; (it) Contrato de Cessao
Fiduciaria Direitos Creditérios FIT; (iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoées; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 32
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.900.000,00 Quantidade de ativos: 9900

Data de Vencimento: 22/05/2040

Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo e Relatério de Destinagdo de Recursos, com toda
documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2024);

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 50
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.470.000,00 Quantidade de ativos: 24470

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinacdo de Recursos, com toda a
documentacdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria no RTD
competente; - Informagdes Financeiras Trimestrais devidamente auditadas (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2024).
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacao
Fiduciaria de Imovel One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imoéveis e as Unidades Autonomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imével One Life - Alienacao
Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdo: R$ 542.619.000,00 Quantidade de ativos: 542619

Data de Vencimento: 26/02/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacao Fiduciaria sobre os imoéveis descritos na
matriculas n°s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Iméveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.236.000,00 Quantidade de ativos: 21236

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 9,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestdo (Abril a Fevereiro de 2025); - Verificacdo do
indice de Cobertura Sénior (Abril & Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre os Imoveis: (a) objeto da matricula n° 295.665 do
9° RGI Sao Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (c) objeto da matricula n°
184.451 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 6° RGI Sao Paulo - SP; (e) objeto da
matricula n° 102.653 do 5° RGI Sao Paulo - SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do 2° RGI Sao Paulo - SP; (g)
objeto da matricula n° 260.037 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (h) objeto da matricula n° 259.921 do 15° RGI Sao
Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 15° RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 11°
RGI Sao Paulo - SP; (k) objeto da matricula n®° 421.421 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (1) objeto da matricula n° 421.260
do 11° RGI Sao Paulo - SP; (m) objeto da matricula n° 421.243 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula
n° 421.242 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (o) objeto da matricula n° 251.952 do 1° RGI Sao José dos Campos - SP; (p)
objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 1°
RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (s)
objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 1°
RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (v)
objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS SIMONETTE, (b) CATARINA
APARECIDA SIMONETTE LEOPARDI, (c) DANIELA CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE VIVIANI SIMONETTE; (ii)
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Alienacéo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 170.383 do 2° Cartério de Registros de
Iméveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos, com toda a
documentagdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Balango Patrimonial (Verificagdo da Garantia) - 2023; -
Relatério Mensal de Gestdo (Marco a Dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA
RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacao Fiduciaria de Participa¢oes - Alienacao Fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-
13; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores
mobiliadrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 09/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo assinada pelos Representantes da Securitizadora, atestando (i)
que permanecem validas as disposi¢des contidas nos documentos da Emissao; e (i) a ndo ocorréncia de qualquer das
hipdteses de vencimento antecipacdo e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os
investidores; - Matricula do Imoével, objeto da Alienagéo Fiduciaria, devidamente averbada (Matricula n® 83.100).
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS
WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS WANDERLEY, (e)
MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - sobre o imédvel objeto da matricula n°
83.100 do 2° Oficial do Registro de Imoveis de Recife/PE; (iii) Alienacao Fiduciaria de Participagdes - sobre as
participagdes da PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES AURORA PRINCE SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 43.167.004/0001-71; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foi cedido a propriedade
resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditoérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v)
Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatério e Declaracdo de Destinacdo de Recursos, com toda a
documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2024).
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Garantias: Garantia: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 57
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros:

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO GINZBERG, (b) ALAN GINZBERG, (c)
ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita perante o CNPJ n° 06.166.939/0001-07; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre (a) 100% (cem por cento) das Quotas da AR15 - INCORPORAGCAO E CONSTRUCAO
LTDA., inscrita no CNPJ n° 24.503.399/0001-91, e (b) 100% (cem por cento) das Quotas daAR11 - INCORPORAGCAO
E CONSTRUGAO SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 18.181.104/0001-05; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre
(a) o imével objeto da matricula da matricula n® 205.740, do 8° Cartdrio de Registro de Iméveis da comarca de
Sao Paulo/SP, e (b) o imével objeto da matricula da matricula n® 161.913, do 10° Cartério de Registro de Iméveis
da comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - apos o registro do
memorial de incorporacao de cada um dos Empreendimentos, serdo cedidos os direitos creditérios que recairao
sobre determinadas unidades auténomas dos Empreendimentos ou sobre determinada fra¢ao ideal de cada um
dos Empreendimentos; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 10.176.000,00 Quantidade de ativos: 10176

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com toda a
documentacdo comprobatoéria (Julho a Novembro de 2024 ); - Balancete Trimestral da Devedora (4° trimestre de 2024);
- Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, com as respectivas matriculas averbadas (matricula n°® 381.532).
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil)
quotas de emissido da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-
00, (b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao,
quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporacdo, fusdao, troca, desdobramento, grupamento,
bonificacao, reorganizacao societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitalizacdo de lucros
e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro,
fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) os direitos creditorios, principais e acessorios,
decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente de das unidades autonomas integrantes do
Empreendimento Varandas Park | comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre
a Fiduciante e mencionados adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos
contratuais e legais previstos, bem como adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da
comercializacdo das unidades autonomas, (b) a propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento
Varandas Park I, listados na tabela 1 do Anexo Il do Contrato de Cessdao Fiduciaria a serem devidamente
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formalizados por meio do respectivo Contrato Imobilidrio e das futuras vendas das unidades autonomas que
venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que a
Fiduciante tenha direito de receber apés uma eventual excussdao da garantia sobre as unidades autonomas
integrantes do Empreendimento Varandas Park |, constituidas no ambito do ?Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do produto da
excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes relacionados aos mesmos; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da
matricula n® 381.532 do Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo
de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 38.500.000,00 Quantidade de ativos: 38500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Matricula atualizada do Imével em garantia (n° 101.644), com AFl averbada.
Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FRANCO RIBEIRO CONSTRUC@ES LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 36.874.048/0001-76, (b) ROMES FRANCO RIBEIRO, (c) ROMES PEREIRA FRANCO; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da SPE FRANCO RIBEIRO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.661.263/0001-7, incluindo (a) todas e
quaisquer quotas que eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma,
incluindo em decorréncia de emissdao, desdobramento, grupamento, conversio ou permuta; e (b) todos e
quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Participacdes, titulos, valores
mobilidrios e respectivos rendimentos; e (c) todos e quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento
devido a(s) Fiduciante(s) em razdo das quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imédvel objeto da
matricula 101.644 do Registro de Iméveis da 1? Circunscricao de Goiania/GO, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao(s) Imével(is) Garantia e a seus respectivos valores;
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como
de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos,
valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto
da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas (vi) Fundo de Obras (vii) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: R$ 32.200.000,00 Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos com toda a
documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2024); - Relatério de Monitoramento (dezembro de 2024); - Relatoério de
Gestdo Mensal (dezembro de 2024); - Prazo final para envio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, com as
respectivas matriculas averbadas.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissao: R$ 17.500.000,00 Quantidade de ativos: 17500
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Data de Vencimento: 26/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iit) Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissao: R$ 11.250.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 17/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imoével (CAP) - Alienacao fiduciaria sobre imovel registrado sobre matricula de n° 11.757 do Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével (Jundiai) - Alienacao
fiduciaria sobre os iméveis registrados sobre as matriculas de n® 174.477 e 174.478 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacées - Alienacao fiduciaria sobre a
propriedade resoliivel e a posse indireta das quotas da Cap Solar Participagoes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios (Distribuicdes) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditorios; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Vendas) - Cessao fiduciaria sobre a
propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.250.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 18/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Imével (CAP) - Alienagdo fiduciaria sobre imével registrado sobre matricula de n° 11.757 do Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével (Jundiai) - Alienacdo
fiduciaria sobre os imoveis registrados sobre as matriculas de n° 174.477 e 174.478 do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienacao Fiduciaria de Participacoes - Alienacao fiduciaria sobre a
propriedade resoliivel e a posse indireta das quotas da Cap Solar Participagoes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios (Distribuicoes) - Cessado fiduciaria sobre a propriedade resoliivel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditérios; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessao fiduciaria sobre a
propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.250.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 19/03/2029
Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Imével (CAP) - Alienagao fiduciaria sobre imével registrado sobre matricula de n° 11.757 do Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Jundiai) - Alienacido
fiduciaria sobre os iméveis registrados sobre as matriculas de n° 174.477 e 174.478 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Participacoes - Alienacao fiduciaria sobre a
propriedade resoliivel e a posse indireta das quotas da Cap Solar Participagoes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios (Distribuicoes) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditérios; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessao fiduciaria sobre a
propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.259.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imével (CAP) - Alienacdo fiduciaria sobre imével registrado sobre matricula de n° 11.757 do Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével (Jundiai) - Alienacdo
fiduciaria sobre os imoveis registrados sobre as matriculas de n° 174.477 e 174.478 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacoes - Alienacdo fiduciaria sobre a
propriedade resoliivel e a posse indireta das quotas da Cap Solar Participagoes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios (Distribuicoes) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade resoliivel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditérios; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessao fiduciaria sobre a
propriedade resoliivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 83
Volume na Data de Emissdo: R$ 27.500.000,00 Quantidade de ativos: 27500

Data de Vencimento: 22/04/2045

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Duvoisin) - Cessao fiduciaria sobre (a) os
direitos creditorios decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas do Empreendimento Duvoisin; e (b)
direitos creditérios futuros que decorrerao da venda futura de unidades imobilidrias do Empreendimento em
estoque. (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios (Green Village) - Cessao fiduciaria sobre (a) a totalidade
dos direitos creditorios decorrentes da venda de unidades imoniliarias ja comercializadas do empreendimento
"Loteamento Green Village"”; e (b) direitos creditorios futuros que decorrerdo da venda futura de unidades
imobiliarias do Empreendimento Green Village; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - Alienagao fiduciaria sobre
2.823.486 quotas da Duvoisin Garuva Lotementos SPE, representanes de 69,37% de seu capital social, de
titularidade de Andreson Abecker e Abecker Empreendimentos Imobiliarios. Fica estipulado que, até o dia
31/12/2026, Anderson Abecker tem a obrigacao de integralizar 2.071.675 quotas; (iv) Aval - Aval cedido por: (a)
Duvoisin Garuva Loteamentos SPE; (b) Anderson Becker; e (c) Morgana Rosa Becker; e (v) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Pagina 143 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

Série: 1 Emissao: 88

Volume na Data de Emissdo: R$ 63.199.000,00 Quantidade de ativos: 63199
Data de Vencimento: 22/04/2050

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Kasulke) - Cessdo fiduciaria sobre (a) direitos
creditorios decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas dos Empreendimentos; e (b) direitos
creditorios futuros que decorrerdo da venda futura de unidades imobiliaria do Empreendimento em estoque; (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (Green Village) - Cessdo fiduciaria sobre (a) direitos creditérios
decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas dos Empreendimentos; e (b) direitos creditorios futuros
que decorrerdao da venda futura de unidades imobilidria do Empreendimento em estoque; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Imével - Alienacao fiduciaria de imével sobre imével registrado sob matricula de n° 7.380 do
Registro Geral de Iméveis de Garuva/SC; (iv) Aval - Aval cedido por (a) Abecker Empreendimentos; (b) Anderson
Abecker; e (c) Morgana Rosa Abecker; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: R$ 14.200.000,00 Quantidade de ativos: 14200

Data de Vencimento: 10/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) SPE Eco House Atlantico Ltda.; (b) SPE Casa Triplice Ltda., (c)
Newton Alves Ferreira; (d) Maria Luiza de Oliveira Guimaraes Ferreira; (e) Henrique Alves Ferreira; (f) André
Gazzinelli Fonseca; e (g) Rodrigo Guimaraes Ferreira; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participagoes (Ecohouse) -
Alienacao fiduciaria sobre das quotas da SPE Ecohouse, representativas de 100% do seu capital social; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Golf) - Alienacao fiduciaria sobre das quotas da SPE Golf, representativas de
100% do seu capital social; (iv) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Ecohouse) - Alienacao fiduciaria de imoveis
identificados pela matricula de n° 139.873 do Registro de Imoéveis da 12 Circunscricio de Goiania/GO; e (ii)
026054.2.0116351-51 do Registro de Imoéveis da 4? Circunscricdo de Goiania/GO; (v) Alienacao Fiduciaria de
Iméveis (Golf) - Alienagao fiduciaria de imoveis identificados pela matricula de n° 139.873 do Registro de
Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; e (ii) 026054.2.0116351-51 do Registro de Iméveis da 42 Circunscricao
de Goiania/GO; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Ecohouse) - Cessdo fiduciaria sobre os Direitos
Creditorios Existentes e Direitos Creditorios Compromissados, identificados nos Anexos | e Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Ecohouse); e (vii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Golf) -
Cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Existentes e Direitos Creditérios Compromissados, identificados
nos Anexos | e Il do Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios (Golf).

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica
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e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iit) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, constru¢des, melhoramentos, benfeitorias e instala¢oes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporardao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas representativas de 30% (trinta por
cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével: futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de Imével,
mediante a celebracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas representativas de 70% (setenta por
cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data,
o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda corrente nacional do capital social
da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: futuramente e
em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienagao Fiduciaria de Imével, mediante a celebracio do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 17
Volume na Data de Emissao: R$ 111.465.000,00 Quantidade de ativos: 111465

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Declaracdo da Devedora atestando capacidade patrimonial para cumprir
com as obrigagdes da operacao Descrigdo (2023).
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificacdo dos Iméveis
Destinatarios do Termo de Securitizacao. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacao, cujos recursos
serdao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacdo (incluindo os tributos
aplicaveis), sendo que as regras de constituicao, utilizacdo e de recomposicao desse Fundo de Despesa estido
devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 24
Volume na Data de Emissido: R$ 8.750.000,00 Quantidade de ativos: 8750

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Ag¢oes/Quotas; (it) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.150.000,00 Quantidade de ativos: 13150

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo e Relatério de Destinacdo de Recursos com os documentos
comprobatérios (1° semestre de 2023 e 1° e 2° semestres de 2024); - Contrato Social Atualizado das Sociedades
Fiduciantes (V300 CONSTRUCOES LTDA. / VIVART ENHGENHARIA LTDA.); - Declaracdo de IR dos Garantidores (2024); -
Informacgdes Trimestrais de Rendimento (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2023 e 2024); - Imposto de Renda dos Avalistas
(2024); - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD de Cuiab4, Mato Grosso; - Contrato de Cessdo
Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia registrado no RTD de Cuiab4, Mato Grosso; - Envio do Aditamento do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construcoes Ltda, Vivart Engenharia Ltda,
FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (Il) Cessao Fiduciaria: Cede
a posse indireta de todos os Direitos Creditérios existente, bem como se compromete a ceder todos os Direitos
Creditérios Compromissados; (lll) Alienagao de Imével: Aliena Fiduciariamente o imével de Matricula n° 106.331,
registrado no Cartério a 1 Circunscricao Imobilidria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso aliena também as
Unidades descrita no Anexo lll do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével bem como as melhorias,
benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacao Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das
Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as Quotas representativas que venha a ser
somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de
Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 9.300.000,00 Quantidade de ativos: 9300

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinacdo dos Recursos, com toda a
documentacdo comprobatoria (1° e 2° semestres de 2024).
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Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Comercializacao; (ii) Contrato de Cessao
Fiduciaria Direitos Creditérios FIT; (iit) Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢obes; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.540.000,00 Quantidade de ativos: 9540

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestao (Abril a Fevereiro de 2025); - Verificagdo do
indice de Cobertura Sénior (Abril & Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre os Imoveis: (a) objeto da matricula n° 295.665 do
9° RGI Séo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (c) objeto da matricula n°
184.451 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 6° RGI Sao Paulo - SP; (e) objeto da
matricula n° 102.653 do 5° RGI Sao Paulo - SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do 2° RGI Sao Paulo - SP; (g)
objeto da matricula n° 260.037 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (h) objeto da matricula n° 259.921 do 15° RGI Sao
Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 15° RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 11°
RGI Sao Paulo - SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (1) objeto da matricula n° 421.260
do 11° RGI Sao Paulo - SP; (m) objeto da matricula n° 421.243 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula
n° 421.242 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (o) objeto da matricula n° 251.952 do 1° RGI Sao José dos Campos - SP; (p)
objeto da matricula n®° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 1°
RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (s)
objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 1°
RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (v)
objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 39
Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com toda a
documentacdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Balango Patrimonial (Verificacdo da Garantia) - 2023; -
Relatério Mensal de Gestdo (Margo a Dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA
RUFFEIL ISHAK; (i) Alienacao Fiduciaria de Participacoes - Alienagao Fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-
13; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores
mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 16/04/2029
Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatério e Declaragdo de Destinacdo de Recursos, com toda a
documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2024).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 13.120.000,00 Quantidade de ativos: 13120

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinagdo de Recursos, com toda a
documentagdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria no RTD
competente; - Informacgdes Financeiras Trimestrais devidamente auditadas (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacao
Fiduciaria de Imével One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imoéveis e as Unidades Autonomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienagao Fiduciaria de Imével One Life - Alienacao
Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdo: R$ 59.282.000,00 Quantidade de ativos: 59282

Data de Vencimento: 26/04/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacao Fiduciaria sobre os imoéveis descritos na
matriculas n°s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Iméveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 5
Volume na Data de Emissao: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 22/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de recursos referente ao 2° semestre
de 2024; - Demonstracdes Financeiras Anuais consolidadas (referente ao exercicio social encerrado em 31/12 de 2022 e
2023).

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e Barbara; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Garantia(s) acima passara(ao) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imovel(is) Garantia; (iii) Alienacao Fiduciaria de Participagoes -
prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessao Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo
de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii)
Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCl; Garantias; Conta do
Patrimonio Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo no(s) Fundo(s);
Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apos a instituicao do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 2 Emissao: 59

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.209.000,00 Quantidade de ativos: 10208

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com toda a
documentacdo comprobatoéria (Julho a Novembro de 2024 ); - Balancete Trimestral da Devedora (4° trimestre de 2024);
- Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, com as respectivas matriculas averbadas (matricula n° 381.532).
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil)
quotas de emissdo da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-
00, (b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao,
quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporacdo, fusdo, troca, desdobramento, grupamento,
bonificacao, reorganizacao societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitalizacdo de lucros
e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro,
fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) os direitos creditérios, principais e acessorios,
decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente de das unidades autonomas integrantes do
Empreendimento Varandas Park | comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre
a Fiduciante e mencionados adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, multas,
penalidades, indenizagées, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos
contratuais e legais previstos, bem como adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da
comercializacdo das unidades auténomas, (b) a propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas das unidades auténomas em estoque integrantes do Empreendimento
Varandas Park |, listados na tabela 1 do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria a serem devidamente
formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e das futuras vendas das unidades auténomas que
venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que a
Fiduciante tenha direito de receber apos uma eventual excussdo da garantia sobre as unidades autonomas
integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito do ?Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imoével em Garantia e Outras Avencgas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do produto da
excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes relacionados aos mesmos; (iv) Alienagado Fiduciaria de Imoével - sobre o imoével objeto da
matricula n® 381.532 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo
de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: R$ 2.800.000,00 Quantidade de ativos: 2800

Data de Vencimento: 11/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,86% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) SPE Eco House Atlantico Ltda.; (b) SPE Casa Triplice Ltda., (c)
Newton Alves Ferreira; (d) Maria Luiza de Oliveira Guimaraes Ferreira; (e) Henrique Alves Ferreira; (f) André
Gazzinelli Fonseca; e (g) Rodrigo Guimaraes Ferreira; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes (Ecohouse) -
Alienacao fiduciaria sobre das quotas da SPE Ecohouse, representativas de 100% do seu capital social; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Golf) - Alienacao fiduciaria sobre das quotas da SPE Golf, representativas de
100% do seu capital social; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Ecohouse) - Alienacao fiduciaria de imoveis
identificados pela matricula de n° 139.873 do Registro de Imoéveis da 12 Circunscricio de Goiania/GO; e (ii)
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026054.2.0116351-51 do Registro de Imoéveis da 42 Circunscricdo de Goiania/GO; (v) Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis (Golf) - Alienacao fiduciaria de imoveis identificados pela matricula de n° 139.873 do Registro de
Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; e (ii) 026054.2.0116351-51 do Registro de Iméveis da 42 Circunscricao
de Goiania/GO; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Ecohouse) - Cessao fiduciaria sobre os Direitos
Creditorios Existentes e Direitos Creditérios Compromissados, identificados nos Anexos | e Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Ecohouse); e (vii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Golf) -
Cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Existentes e Direitos Creditérios Compromissados, identificados
nos Anexos | e Il do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Golf).

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.681.000,00 Quantidade de ativos: 4681

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Ag¢oes/Quotas; (it) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 12
Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria de quotas representativas de 30% (trinta por
cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
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montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de Imével,
mediante a celebracdo do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPC + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com toda a
documentacdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Balan¢o Patrimonial (Verificacdo da Garantia) - 2023; -
Relatério Mensal de Gestdo (Marco a Dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA
RUFFEIL ISHAK; (it) Alienacao Fiduciaria de Participa¢oes - Alienacao Fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-
13; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores
mobiliadrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatério e Declaragdo de Destinacdo de Recursos, com toda a
documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2024).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 59
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.208.000,00 Quantidade de ativos: 10208

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos, com toda a
documentagdo comprobatoéria (Julho a Novembro de 2024 ); - Balancete Trimestral da Devedora (4° trimestre de 2024);
- Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, com as respectivas matriculas averbadas (matricula n° 381.532).
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil)
quotas de emissio da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-
00, (b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao,
quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporacdo, fusdo, troca, desdobramento, grupamento,
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bonificacao, reorganiza¢do societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitalizacio de lucros
e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro,
fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) os direitos creditorios, principais e acessorios,
decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente de das unidades autonomas integrantes do
Empreendimento Varandas Park | comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre
a Fiduciante e mencionados adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, multas,
penalidades, indenizacoes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos
contratuais e legais previstos, bem como adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da
comercializacdo das unidades auténomas, (b) a propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento
Varandas Park |, listados na tabela 1 do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria a serem devidamente
formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e das futuras vendas das unidades autonomas que
venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que a
Fiduciante tenha direito de receber apés uma eventual excussdao da garantia sobre as unidades autonomas
integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito do ?Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencgas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do produto da
excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes relacionados aos mesmos; (iv) Alienacado Fiduciaria de Imoével - sobre o imoével objeto da
matricula n® 381.532 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo
de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 59
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.209.000,00 Quantidade de ativos: 10209

Data de Vencimento: 22/07/2027
Taxa de Juros:
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos, com toda a
documentagdo comprobatoéria (Julho a Novembro de 2024 ); - Balancete Trimestral da Devedora (4° trimestre de 2024);
- Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, com as respectivas matriculas averbadas (matricula n® 381.532).
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil)
quotas de emissido da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-
00, (b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao,
quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporacdo, fusdao, troca, desdobramento, grupamento,
bonificacao, reorganizacao societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitaliza¢do de lucros
e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro,
fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) os direitos creditorios, principais e acessorios,
decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente de das unidades auténomas integrantes do
Empreendimento Varandas Park | comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre
a Fiduciante e mencionados adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, multas,
penalidades, indenizagées, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos
contratuais e legais previstos, bem como adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da
comercializacao das unidades autonomas, (b) a propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento
Varandas Park I, listados na tabela 1 do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria a serem devidamente
formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e das futuras vendas das unidades auténomas que
venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, que a
Fiduciante tenha direito de receber apos uma eventual excussdo da garantia sobre as unidades autonomas
integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito do ?Instrumento Particular de Alienacdao
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do produto da
excussdao da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes relacionados aos mesmos; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imoével objeto da
matricula n® 381.532 do Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo
de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 15/04/2035

Taxa de Juros: IPCA + 17,01% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢des/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 9.554.000,00 Quantidade de ativos: 9554

Data de Vencimento: 15/04/2035

Taxa de Juros: IPCA + 17,01% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢des/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.600.000,00 Quantidade de ativos: 7600

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iit) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 9 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 4.480.000,00 Quantidade de ativos: 4480

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iit) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil
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Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, constru¢des, melhoramentos, benfeitorias e instala¢oes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporardao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 10 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 51.580.000,00 Quantidade de ativos: 51580

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 19,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagées, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 11 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
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Série: 12 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 11,99% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii)
A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e
a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder
e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica
e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas:
As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil
Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se
alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de Iméveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoliivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no
Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas
acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras,
que se incorporardao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 184 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienacao Fiduciaria de Imoével; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 228 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével de matricula 32.508 do Cartoério
de Registro de Iméveis da Comarca de Pirassununga, (it) Alienacdo Fiduciaria da totalidade das quotas de emissao
da SPE pela Chemin Participacoes S.A, (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis pela SPE dos Recebiveis decorrentes
do Empreendimento e da exploracdao comercial de suas unidades autonomas, (iv) Aval pela Chemin Participacoes
S.A. e (v) Fundo de Reserva. A operacao foi vencida antecipadamente, conforme as deliberacoes da AGT realizada
no dia 11.07.24.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 259 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Relatério de Contratos de Locagdo celebrados, devidamente
atualizado com a inclusdo de novos, se for o caso. Adicionalmente, enviar o relatério a respeito do andamento da
negociacdo/procedimentos adotados para a locacdo de cada Unidade Lastro ou recebivel que esteja com vacancia;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iit) Fianca; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Coobrigacao da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 266 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio dos informes de Imposto de Renda de Pessoa Fisica (IR-PF) referente
ao ultimo ano fiscal do Avalista; - Apresentagdo de substituto idoneo com patriménio desonerado e passivel de
constricdo judicial suficiente para satisfazer as Obrigacdes Garantidas e-ou garantias adicionais em substituicdo ao Aval,
com fulcro nas clausulas 7.2.3.5 e 9.1, item (y), respectivamente, da CCB e clausula 8.2.2.5 do Termo de Securitizacdo; -
Monitoramento do LTV anual (2022, 2023 e 2024).

Garantias: (i) Aval; (it) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 305 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 72.831.000.000,00 Quantidade de ativos: 72831

Data de Vencimento: 09/10/2025

Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracbes financeiras da Emissora BW Diase Business devidamente
auditadas por auditor independente cadastrado na CVM - 1° e 2° Semestre 2022, 2023 e 2024; - Relatério semestral de
Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2° semestres de 2022, 2023 e 2024; - Demonstracdes financeiras dos
Garantidores (i) Diase Incorporadora e (ii) BWP Properties devidamente auditadas por auditor independente.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imovel; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 306 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de ndo ocorréncia de evento de Vencimento Antecipado,
referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Declaracdo de Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo Il da Escritura de
Emissdo, bem como relatorio de medicdo de obras e o cronograma fisico financeiro, referente ao 2° semestre de 2022 e
1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Envio do Balancete Anual da Gafisa S.A. (2023 e 2024); - Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis registrados nos respectivos RGls, bem como as matriculas com os respectivos registros: - Moov
Espaco Ceramica: (matricula 55.083 - 49.375 matricula mae); - Up Offices Berrini: (Contrato e matriculas do
empreendimento); - Condominio Upcon Hotel Guarulhos II: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Bosque
Marajoara: (Contrato e matriculas do empreendimento); - MN15 Ibirapuera: (Contrato e matriculas do empreendimento);
- Moov Freguesia: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Mood Lapa (matriculas 103.103 e 103.221 - 103.056
matricula mae).

Pagina 158 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

Garantias: Sao garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica); (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Condominio Upcon Hotel
Guarulhos I1); (iv) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacao Fiduciaria de Iméveis MN15
Ibirapuera); (vii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Estacao Vila Prudente); (viii) Alienacao Fiduciaria de
Imoéveis (J330 Jardins); (ix) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (Mood Lapa); (x) Alienacao Fiduciaria de Iméveis
(Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 307 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de ndo ocorréncia de evento de Vencimento Antecipado,
referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Declaracado de Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo Il da Escritura de
Emissdo, bem como relatério de medicdo de obras e o cronograma fisico financeiro, referente ao 2° semestre de 2022 e
1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Envio do Balancete Anual da Gafisa S.A. (2023 e 2024); - Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imoveis registrados nos respectivos RGls, bem como as matriculas com os respectivos registros: - Moov
Espaco Ceramica: (matricula 55.083 - 49.375 matricula mae); - Up Offices Berrini: (Contrato e matriculas do
empreendimento); - Condominio Upcon Hotel Guarulhos II: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Bosque
Marajoara: (Contrato e matriculas do empreendimento); - MN15 Ibirapuera: (Contrato e matriculas do empreendimento);
- Moov Freguesia: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Mood Lapa (matriculas 103.103 e 103.221 - 103.056
matricula mae).

Garantias: Sao garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica); (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis Condominio Upcon Hotel
Guarulhos I1); (iv) Alienacgao Fiduciaria de Imdveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacao Fiduciaria de Iméveis MN15
Ibirapuera); (vii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Moov Estacdao Vila Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis (J330 Jardins); (ix) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Mood Lapa); (x) Alienacao Fiduciaria de Iméveis
(Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 308 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.897.000,00 Quantidade de ativos: 11897

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i) Devedora,
(i) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Relatorio com relagdo dos
novos direitos creditérios e cdpia digital de novos contratos imobilidrios ou Declaragdo no caso de inexisténcia (Todos
0s meses de 2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v) Regime
Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 309 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 18.103.000,00 Quantidade de ativos: 18103

Data de Vencimento: 22/02/2030
Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i) Devedora,
(i) I1SC, (ii)) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Relatorio com relagdo dos
novos direitos creditérios e cdpia digital de novos contratos imobilidrios ou Declaragdo no caso de inexisténcia (Todos
0s meses de 2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v) Regime
Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 320 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 19/02/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Destinagdo dos recursos contendo (a) dos relatérios de medicdo de obras
elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e (b) cronograma fisico-financeiro, de avanco de obras dos
Empreendimentos do respectivo semestre. Referéncia 1° e 2° semestres de 2022, 2023 e 2024; - Apolice de Seguros dos
imoveis de matricula n° 168.125, 84.623, 72.680; - Extrato Bancario da Carneiro Automoveis.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 330 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.300.000,00 Quantidade de ativos: 20300

Data de Vencimento: 10/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancetes semestrais da Super Frio e demonstrativo do resultado do
exercicio, devidamente auditados - 2° semestres de 2024; - Declaragdo da Super Frio informando a ndo ocorréncia de
um Evento de Vencimento Antecipado, referente ao periodo encerrado em janeiro de 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveil; e (i) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 331 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informagdes Financeiras Trimestrais (ITR) da Devedora (Embraed Haitong)
referente ao 3° trimestre de 2022, 1°, 2°, 3° e 4° trimestre de 2023 e 2024; - Verificagdo dos {ndices Financeiros referentes
ao 2° Semestre de 2024; - Declaracdo dos Representantes Legais da Devedora (Embraed Haitong) atestando a (i)
inocorréncia de todos os eventos acima estabelecidos e (i) que permanecem vélidas e estdo sendo cumpridas as
disposicdes contidas na Escritura de Debéntures, conforme minuta Anexo IV; - Envio da Notificacdo sobre a existéncia ou
nao de distratos de Instrumentos de Compra e Venda (abril 2023 a dezembro de 2024); - Envio da Renovacdo do Laudo
de Avaliacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente; - Habite-se do Empreendimento Imobilidrio Ithas Marianas.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagoes Fiduciarias de Iméveis; (iii) Promessa de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
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Série: 336 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 7.289.000,00 Quantidade de ativos: 7289

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Demonstracdes Financeiras Semestrais
da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao exercicio social de 2022; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participagoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Iméveis: Alienagao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP
(Ill) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos
e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 337 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Demonstracdes Financeiras Semestrais
da MULTIPROPRIEDADE CAMPOQOS auditadas ou n3do, referente ao exercicio social de 2022; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (Il) Contrato de Alienacado Fiduciaria
de Iméveis: Alienagao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP
(lll) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos
e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 338 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.336.000,00 Quantidade de ativos: 4336

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Demonstragdes Financeiras Semestrais
da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2022; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (Il) Contrato de Alienagado Fiduciaria
de Imoveis: Alienacao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP
(Ill) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos
e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA |
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Ativo: CRI
Série: 339 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.880.000,00 Quantidade de ativos: 3880

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Demonstracdes Financeiras Semestrais
da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao exercicio social de 2022; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participagoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Iméveis: Alienagao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP
(Ill) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos
e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 340 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 3.550.000,00 Quantidade de ativos: 3550

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Demonstracdes Financeiras Semestrais
da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2022; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagées S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (Il) Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Iméveis: Alienacao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP
(Ill) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditérios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos
e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 25/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;()ES
LTDA., inscrito no CNPJ n° 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE
KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS WANDERLEY, (e) MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas ou a¢oes do capital social da Pernambuco Empreendimentos e
Participacoes My Beach SPE Ltda., inscrito no CNPJ n° 51.833.194/0001-47; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével -
sobre o imével objeto da matricula n° 15.235 do 0?2cio Unico de Registros Piiblicos de Ipojuca/PE; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos fiduciariamente a propriedade resoliivel e a posse indireta de
todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer
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outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo
de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis, com as respectivas matriculas
averbadas.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Aval - prestado pelo Avalista José Nazareno Teixeira;
(i) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.550.000,00 Quantidade de ativos: 5550

Data de Vencimento: 16/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo e Relatério de Verificagdo de Destinagdo, acompanhado dos
Documentos comprobatorios (2° semestre de 2024); - Apdlice de seguro DFI, constando a Securitizadora como
beneficiaria do seguro (apélice vigente); - Relatério de Monitoramento (Dezembro de 2024); - Relatério de Medigéo de
Obra (Dezembro de 2024); - Declaracdo de conformidade, atestando que ndo ocorreram eventos de vencimento
antecipado ao longo do exercicio social (2024); - Demonstrac¢des financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024);
- Organograma do grupo societario da emitente e da avalista Bonelli devidamente atualizado (2024); - Contrato social
da Sociedade, qual seja a BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, devidamente arquivado na Junta Comercia,
refletindo a Alienagdo Fiduciaria das Quotas; - Comprovacdo da notificacdo aos adquirentes dos direitos creditérios,
informando sobre a constituicdo da cessdo fiduciaria dos créditos; - CCB devidamente registrada na Comarca da sede
das partes; - Matricula do imével, qual seja a matricula n°® 227.345, constando o registro da alienagéo fiduciaria de imovel;
- Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas registrado no RTD Competente; - Contrato de Cessdo e
Promessa de Cessdo Fiduciéria registrado no RTD competente; - Comprovacdo da contratacdo do Seguro de Risco de
Engenharia.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI;
(i) Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria
todos os Direitos Creditorios, devidamente identificados nos Anexos | e Il do Contrato de Cessdo e Promessa de
Cessio Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFiCIO
RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacdao Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imével objeto da matricula n® 227.345 do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo Il do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 74
Volume na Data de Emissao: R$ 15.326.000,00 Quantidade de ativos: 15326

Data de Vencimento: 28/09/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Anuais da Securitizadora (2024); -
Comprovante do envio da Notificacdo aos Devedores (12/2024).

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: R$ 19.180.000,00 Quantidade de ativos: 19180

Data de Vencimento: 09/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinacdo dos Recursos (2° semestre de 2024);
- Relatério Mensal de Gestdo (Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025).

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Unidades Alienadas e Unidade de Estoque: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis,
registrada sob as matriculas n° (i) 60564, (ii) 60565, (iii) 60566, (iv) 60567, (v) 60571, (vi) 60573, (vii) 60577, (viii)
60597, (ix) 60580, (x) 60581, (xi) 60582, (xii) 60573, (xiii) 60585, (xiv) 60587, (xv) 60589, (xvi) 60591, (xvii) 60594,
(xviii) 60579, (xix) 60600, (xx) 60602, (xxi) 60630, (xxii) 60606, (xxiii) 60609, (xxiv) 60611, (xxv) 60612, (xxvi)
60613, (xxvii) 60614, (xxviii) 60621, (xxix) 60622, (xxx) 60624, (xxxi) 60628, (xxxii) 60603, (xxxiii) 60634, (xxxiv)
60635, (xxxv) 60638, (xxxvi) 60641, (xxxvii) 60642, (xxxviii) 60645, (xxxix) 60602 do Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Biguacu/SC; (i) Promessa de Cessdo Fiducidria; (iii) Aval: Aval prestado em conjunto pela
(i) Construtora e Incorporadora Kreich Ltda.; (ii) Airton Kreich; e (iii) Fernanda Leopodina Miguel Kreich; (iv)
Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obra

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis devidamente registrado no
Cartério de Registro de Iméveis; - Matriculas dos Imoveis, objetos da garantia, devidamente averbados com a Alienacdo
Fiduciéria; - Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, devidamente registrado no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos; - Contrato de Alienacdo Fiducidria de Participacdes, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando Palmerston de
Almeida; (c¢) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e) Palme Book; (f) P&A
Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacdes e Investimentos; (i) CINQ Urbanismo; (j) High
Desenvolvimento; (k) Ipé Participacoes; e (l) Goias Arquitetura e Urbanismo; (i) Coobrigacdo - Coobrigaciao
constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora Ltda.; (iit) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessao
Fiduciaria sob os Direitos Creditorios com Condigdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos
Creditérios que venham a ser celebrados (Condicao Suspensiva); (iv) Alienacao Fiduciaria de Participacoes -
Alienacao Fiduciaria de Participacdes, sob as participacoes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v)
Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Alienacao Fiduciaria de Imovel, sob imodvel registrado na matricula de n°
376.809 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 73
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 11/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos, acompanhado dos documentos
comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matricula do Imdvel, objeto da Alienacdo Fiduciéria, devidamente averbada
(Matricula n° 115.497); - Relatorio mensal de gestdo (Dezembro de 2024); - Instrumento de Altera¢do do Contrato Social
da Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo,
constando a alienagdo das quotas;

Garantias: Garantia: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,29% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos acompanhado dos
documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Relatério de Monitoramento SPE Aurora e SPE Vitra (Dezembro de
2024 a Fevereiro de 2025); - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, com as respectivas matriculas averbadas (SPE
Vitra e SEP Aurora); - Relatorio de Monitoramento (Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (i) Gleyson Fuentes Hollatz; (ii) Marco Antonio Fuentes Hollatz;
(iii) Salas Incorporacodes; (iv) GPO Salas Participa¢oes; (v) Hotéis La Siesta; e (vi) GS Propriedades; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - Vitra: Alienacao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100%
do capital social da Vitra Vila Aurora SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 1.600 quotas
no valor de R$ 1.600.00,00; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - X Itmag: Alienacdo Fiduciaria de Quotas, sob a
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Salas Itmag Ltda., de titularidade da Salas
Incorporacées Ltda., possuindo 5.000 quotas no valor de R$ 5.000,00; (iv) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Aurora:
Alienacao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Aurora
Home Resort SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 462.810 quotas no valor de R$
462.810,00; (v) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - SPE Aurora: Alienacao Fiduciaria de Imével, sob imoével
registrado sobre matricula de n° 121.940 no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Rondonépolis/MT;
(vi) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - SPE Vitra: Alienacao Fiduciaria de Iméveis, sob imédveis registrados sobre
matriculas de n° (i) 135.834; e (ii) 38.497 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Rondonépolis/MT;
(vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios com Condicdo Suspensiva - Aurora: Cessao Fiduciaria sob (i) os
Direitos Creditorios de Comercializacao; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva (Aurora), a cessdo estd condicionada a integral
quitacao do Plano Empresario; (viii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva - Vitra:
Cessao Fiduciaria sob (i) os Direitos Creditorios de Comercializacao; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1
do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios com Condicdao Suspensiva (Vitra), a cessdo esta
condicionada a integral quitacdo do Plano Empresario; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 77
Volume na Data de Emissdo: R$ 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000

Data de Vencimento: 13/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Alair Martins Junior e (ii) Intecom Participacoes; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis (Intecom Servicos de Logistica) - Alienacao Fiduciaria de Imoével, sobre imével registrado
sob matricula de n° 938 do Cartério do Oficio Unico de Conde/PB; (iii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (SP
Empreendimentos Imobiliarios) - Alienacao Fiduciaria de Imével, sobre imoével registrado sob matricula de n°
5.904 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
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Creditérios - Intecom Matriz; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - SP Empreendimentos Imobiliarios;
(vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 85
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.803.000,00 Quantidade de ativos: 22803

Data de Vencimento: 22/04/2045

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Reserva; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Alienacao Fiduciaria de
Iméveis.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.550.000,00 Quantidade de ativos: 5550

Data de Vencimento: 16/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatdrio de Verificacdo de Destinagdo, acompanhado dos
Documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Apdlice de seguro DFI, constando a Securitizadora como
beneficiaria do seguro (apdlice vigente); - Relatério de Monitoramento (Dezembro de 2024); - Relatério de Medigéo de
Obra (Dezembro de 2024); - Declaracdo de conformidade, atestando que ndo ocorreram eventos de vencimento
antecipado ao longo do exercicio social (2024); - Demonstrac¢Ses financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024);
- Organograma do grupo societario da emitente e da avalista Bonelli devidamente atualizado (2024); - Contrato social
da Sociedade, qual seja a BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., devidamente arquivado na Junta Comercia,
refletindo a Alienacdo Fiduciaria das Quotas; - Comprovacdo da notificacdo aos adquirentes dos direitos creditérios,
informando sobre a constituicdo da cessdo fiduciaria dos créditos; - CCB devidamente registrada na Comarca da sede
das partes; - Matricula do imovel, qual seja a matricula n® 227.345, constando o registro da alienacdo fiduciaria de imovel;
- Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas registrado no RTD Competente; - Contrato de Cessdo e
Promessa de Cessdo Fiduciaria registrado no RTD competente; - Comprovacdo da contratacdo do Seguro de Risco de
Engenharia.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI;
(i) Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria
todos os Direitos Creditérios, devidamente identificados nos Anexos | e Il do Contrato de Cessdo e Promessa de
Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFiCIO
RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacdo Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imével objeto da matricula n°® 227.345 do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo Il do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis; - Matriculas dos Iméveis, objetos da garantia, devidamente averbados com a Alienacdo
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Fiduciaria; - Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, devidamente registrado no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos; - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de ParticipacGes, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando Palmerston de
Almeida; (c¢) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e) Palme Book; (f) P&A
Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacoes e Investimentos; (i) CINQ Urbanismo; (j) High
Desenvolvimento; (k) Ipé Participagoes; e () Goids Arquitetura e Urbanismo; (ii) Coobrigacao - Coobrigacao
constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao
Fiduciaria sob os Direitos Creditorios com Condicdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos
Creditérios que venham a ser celebrados (Condicao Suspensiva); (iv) Alienacao Fiduciaria de Participacoes -
Alienacao Fiduciaria de Participacdes, sob as participacoes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacao Fiduciaria de Imovel, sob imoével registrado na matricula de n°
376.809 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goidnia/GO; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos acompanhado dos
documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Relatério de Monitoramento SPE Aurora e SPE Vitra (Dezembro de
2024 a Fevereiro de 2025); - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, com as respectivas matriculas averbadas (SPE
Vitra e SEP Aurora); - Relatorio de Monitoramento (Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (i) Gleyson Fuentes Hollatz; (ii) Marco Antonio Fuentes Hollatz;
(iii) Salas Incorporacodes; (iv) GPO Salas Participa¢oes; (v) Hotéis La Siesta; e (vi) GS Propriedades; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - Vitra: Alienacao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100%
do capital social da Vitra Vila Aurora SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 1.600 quotas
no valor de R$ 1.600.00,00; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas - X Itmag: Alienacédo Fiduciaria de Quotas, sob a
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Salas Itmag Ltda., de titularidade da Salas
Incorporagées Ltda., possuindo 5.000 quotas no valor de R$ 5.000,00; (iv) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Aurora:
Alienacao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Aurora
Home Resort SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 462.810 quotas no valor de R$
462.810,00; (v) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - SPE Aurora: Alienacdo Fiduciaria de Imével, sob imoével
registrado sobre matricula de n° 121.940 no Cartodrio de Registro de Iméveis da Comarca de Rondonépolis/MT;
(vi) Alienacgao Fiduciaria de Imoveis - SPE Vitra: Alienacao Fiduciaria de Iméveis, sob imoéveis registrados sobre
matriculas de n° (i) 135.834; e (ii) 38.497 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Rondonépolis/MT;
(vil) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condicao Suspensiva - Aurora: Cessao Fiduciaria sob (i) os
Direitos Creditorios de Comercializacao; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva (Aurora), a cessdo estd condicionada a integral
quitacao do Plano Empresario; (viii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva - Vitra:
Cessao Fiduciaria sob (i) os Direitos Creditorios de Comercializacao; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1
do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios com Condicao Suspensiva (Vitra), a cessdo esta
condicionada a integral quita¢do do Plano Empresario; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 77
Volume na Data de Emissao: R$ 10.625.000,00 Quantidade de ativos: 10625

Data de Vencimento: 13/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Pagina 167 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Alair Martins Junior e (ii) Intecom Participacoes; (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis (Intecom Servicos de Logistica) - Alienacao Fiduciaria de Imoével, sobre imoével registrado
sob matricula de n° 938 do Cartério do Oficio Unico de Conde/PB; (iii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (SP
Empreendimentos Imobiliarios) - Alienacao Fiduciaria de Imoével, sobre imével registrado sob matricula de n°
5.904 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santana de Parnaiba/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios - Intecom Matriz; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - SP Empreendimentos Imobiliarios;
(vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 68
Volume na Data de Emissido: R$ 2.450.000,00 Quantidade de ativos: 2450

Data de Vencimento: 17/10/2029

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatdrio de Verificacdo de Destinagdo, acompanhado dos
Documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Apdlice de seguro DFI, constando a Securitizadora como
beneficiaria do seguro (apdlice vigente); - Relatério de Monitoramento (Dezembro de 2024); - Relatério de Medigdo de
Obra (Dezembro de 2024); - Declaracdo de conformidade, atestando que ndo ocorreram eventos de vencimento
antecipado ao longo do exercicio social (2024); - Demonstrac¢des financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024);
- Organograma do grupo societario da emitente e da avalista Bonelli devidamente atualizado (2024); - Contrato social
da Sociedade, qual seja a BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., devidamente arquivado na Junta Comercia,
refletindo a Alienacdo Fiduciaria das Quotas; - Comprovacdo da notificacdo aos adquirentes dos direitos creditérios,
informando sobre a constituicdo da cessdo fiduciaria dos créditos; - CCB devidamente registrada na Comarca da sede
das partes; - Matricula do imovel, qual seja a matricula n® 227.345, constando o registro da alienacdo fiduciaria de imovel;
- Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas registrado no RTD Competente; - Contrato de Cessdo e
Promessa de Cessdo Fiducidria registrado no RTD competente; - Comprovacgdo da contratacdo do Seguro de Risco de
Engenharia.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI;
(ii) Cessdo e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria
todos os Direitos Creditérios, devidamente identificados nos Anexos | e Il do Contrato de Cessdo e Promessa de
Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFiCIO
RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacdo Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imével objeto da matricula n°® 227.345 do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo Il do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis; - Matriculas dos Imdveis, objetos da garantia, devidamente averbados com a Alienacdo
Fiduciédria; - Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, devidamente registrado no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos; - Contrato de Alienacdo Fiducidria de Participacdes, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando Palmerston de
Almeida; (c) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e) Palme Book; (f) P&A
Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacoes e Investimentos; (i) CINQ Urbanismo; (j) High
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Desenvolvimento; (k) Ipé Participacoes; e () Goias Arquitetura e Urbanismo; (i) Coobrigacdo - Coobrigaciao
constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora Ltda.; (iit) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao
Fiduciaria sob os Direitos Creditorios com Condigdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos
Creditoérios que venham a ser celebrados (Condicdao Suspensiva); (iv) Alienacao Fiduciaria de Participacoes -
Alienacao Fiduciaria de Participagoes, sob as participagoes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Alienacao Fiduciaria de Imoével, sob imével registrado na matricula de n°
376.809 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 68
Volume na Data de Emissido: R$ 2.450.000,00 Quantidade de ativos: 2450

Data de Vencimento: 17/10/2029

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatdrio de Verificacdo de Destinagdo, acompanhado dos
Documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Apdlice de seguro DFI, constando a Securitizadora como
beneficiaria do seguro (apdlice vigente); - Relatério de Monitoramento (Dezembro de 2024); - Relatério de Medigdo de
Obra (Dezembro de 2024); - Declaracdo de conformidade, atestando que ndo ocorreram eventos de vencimento
antecipado ao longo do exercicio social (2024); - Demonstrac¢des financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024);
- Organograma do grupo societario da emitente e da avalista Bonelli devidamente atualizado (2024); - Contrato social
da Sociedade, qual seja a BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., devidamente arquivado na Junta Comercia,
refletindo a Alienacdo Fiduciaria das Quotas; - Comprovacdo da notificacdo aos adquirentes dos direitos creditérios,
informando sobre a constituicdo da cessdo fiduciaria dos créditos; - CCB devidamente registrada na Comarca da sede
das partes; - Matricula do imovel, qual seja a matricula n® 227.345, constando o registro da alienacdo fiduciaria de imovel;
- Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas registrado no RTD Competente; - Contrato de Cessdo e
Promessa de Cessdo Fiducidria registrado no RTD competente; - Comprovacgdo da contratacdo do Seguro de Risco de
Engenharia.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI;
(ii) Cessdo e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria
todos os Direitos Creditérios, devidamente identificados nos Anexos | e Il do Contrato de Cessdo e Promessa de
Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFiCIO
RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacdo Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imével objeto da matricula n°® 227.345 do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo Il do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 11/04/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo dos indices financeiros pela Securitizadora (2023 e 2024);

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de Locacao; (ii)
Alienacao Fiduciaria do Imével objeto da matricula n° 371.058 do 9° Oficio de Iméveis do Rio de Janeiro; (iii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploracdo comercial do empreendimento
hoteleiro administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortizacado e
remuneracao de CRI; (v) Flanca prestada pela Amelpar Participagoes Ltda, Sra. Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr.
Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessdo; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais

Pagina 169 de 174



Docusign Envelope ID: B73AB457-FD0OB-417E-A820-C936ECEA763D

imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente
vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra
e Venda West Shopping; (ii) Alienacao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 7,50% do imoével objeto das
matriculas n°® 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria Center
Shopping); (iii) Alienacao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 17,50% do imével objeto da matricula
16.326 do 6° Registro de Imoveis de Curitiba (Alienacdo Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienagdo Fiduciaria da
fracao ideal correspondente a 11% do imédvel objeto da matricula 14.204 do 2° Registro de Iméveis de Salvador
(Alienacao Fiduciaria Paralela Shopping); (v) Alienacdo Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 7,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro
(Alienacao Fiduciaria West Shopping); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da exploracao
comercial dos Iméveis (Cessao Fiduciaria Direitos Creditérios); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cessao até a
verificacao das Condigoes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes
do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploracdao comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendencias: - Indice de Cobertura do Servico da Divida (Dezembro 2024 / Janeiro e
Fevereiro de 2025).

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra
e Venda West Shopping; (ii) Alienacao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 22,50% do imével objeto das
matriculas n° 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria Center
Shopping); (iii) Alienacao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 52,50% do imével objeto da matricula
16.326 do 6° Registro de Imoéveis de Curitiba (Alienacao Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienagdo Fiduciaria da
fracao ideal correspondente a 33% do imoével objeto da matricula 14.204 do 2° Registro de Imédveis de Salvador
("Alienacao Fiduciaria Paralela Shopping"); (v) Alienacao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro
("Alienacao Fiduciaria West Shopping”); (vi) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da exploraciao
comercial dos Iméveis ("Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cessao até a
verificacao das Condigoes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes
do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploracdo comercial dos imoéveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI
Série: 120 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissao: R$ 33.000.000,00 | Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do indice de Alavancagem Maxima e indice de Cobertura de
Juros Minimo (2024).

Garantias: Os CRI contarao com as seguintes garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias de Iméveis; (ii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantias compartilhadas
com as Séries 1212 e 3307 da 12 Emissao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Auditadas (2024); - indice de Cobertura de
Juros Minimo (2024); - 3° Aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente registrados nos RTD's de Sao
Paulo e Ribeirdo Preto; - 5° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, devidamente registrado na JUCESP.

Garantias: Os CRI contardao com as seguintes garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias de Imoveis; (it) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com
as Séries 120° e 3302 da 12 Emissao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para contemplar o status
quo das vendas de lotes do Empreendimento 01, 02, 03 e 04 e a atualizacdo dos Anexo | e II; ref. novembro de 2024; -
Relatérios Trimestrais comprovando a Destinacdo dos Recursos das Cédulas, conforme modelo no Anexo VII do Termo
de Securitizacdo, referentes ao periodo de janeiro/2022 a outubro/2024. Fizemos novas consideracdes e estamos
aguardando o retorno da devedora.; - Envio da Declaracdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora,
contendo: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta emissdo. (ii) inexisténcia de descumprimento de
obrigacbes da Emissora perante os titulares do CRI; (iii) cumprimento da obrigacdo de manutencdo do registro de
companhia aberta; e (iv) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social (2022, 2023 e 2024).

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios 01, 02, 03 e 04; (iii)
a Alienacao Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Laudo de Avaliagdo dos Imdveis para fins de atualizagdo dos
imoveis em garantia, Ferndo Dias e Privalia; - Informagdes sobre eventuais Novos Direitos Creditérios para fins de
aditamento ao Contrato de Cessdo e Cessdo Fiduciaria Ferndo Dias e Privalia; - Relatorios de Rating atualizados
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correspondentes aos periodos entre setembro de 2021 e dezembro de 2024. - Declaracdo Semestral atestando a
ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a comprovacao dos
eventos. Perlodo de referéncia 1° e 2° Semestres de 2021;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienacao Fiduciaria do Imével Fernao
Dias; (iii) Alienacao Fiduciaria do Imével Privalia; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Fernao Dias; (v)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma)
parcela média dos CRI dos préximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos na forma do Anexo VI,
acompanhados dos documentos comprobatérios aplicaveis, tais como cdpias dos contratos e das notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato "XML" de autenticagdo das notas fiscais, pendentes todas as verificagoes,
desde a largada (Todas as destinagdes).

Garantias: A Alienacao Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a Fianca, Fundo de Reserva e a Coobrigacao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Fianca e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Serdao constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis Manhattan Summer Park; (iit) Cessado Fiduciaria dos
Direitos Creditérios; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia Fidejussoria; (vi) Fundo de Reserva; e
(vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 171 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Coépia das Demonstracdes Financeiras Auditadas da Montreal
Empreendimentos (2023).

Garantias: Sao garantias da operacao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditoérios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 176 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Cépia das Demonstracdes Financeiras Auditadas da Montreal
Empreendimentos (2023).

Garantias: Sao garantias da operacdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 193 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cédpia do comprovante de repasse, referente a liberacdo de recursos do
Fundo de Obras no valor R$ 7.720.142,00; - Copia do Relatédrio de Medigdo de Obras emitido pela Tallento Engenheiros,
referente ao novembro de 2022 a janeiro de 2024; - Envio da Declaracdo Anual emitida pela Cedente (Denério
Empreendimento 01 LTDA), atestando a ndo ocorréncia de quaisquer Eventos de Retrocessdo (2022 e 2023).

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 196 Emissao: 196
Volume na Data de Emissdo: R$ 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) as Alienagoes
Fiduciarias de Imdveis; e (v) os Fundos. Conforme informado pela Securitizadora, o valor dos iméveis dados em
garantia, em 31/12/2021, é de R$64.195.140,97.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 199 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (it) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)Aval; (iv) Fianca e
(v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participacdes, MV Produtos, FXF Empreendimentos, Antonio Gomes,
Edson Gomes, Edson Braga e Marcio Santos. (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; O Imével se encontra
detalhadamente descrito e caracterizado na matricula n° 33.846 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Porto Seguro, Estado da Bahia, (iii) Alienacao Fiduciaria de Participagoes Societarias: a totalidade das acoes
de sua titularidade na Griffood Brasil e Goow Participacoes (A¢oes Alienadas), bem como a totalidade das quotas
de sua titularidade na MV Produtos (Quotas Alienadas), todas de titularidade dos Alienantes Fiduciantes,
conforme o caso, e representativas do capital social das Intervenientes Anuentes, conforme indicadas ou que
venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo Il ao presente Instrumento. (iv) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva: Nao obstante as garantias descritas acima, a Devedora concorda que a
Emissora sera responsavel pela manutencdo de um fundo de reserva a ser constituido pela Emissora na Conta
Centralizadora em garantia as Obrigacdes Garantidas.
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