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1. PARTES

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58
COORDENADOR LIDER Banco Modal S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

642 SERIE

CODIGO DO ATIVO 16F0242080

DATA DE EMISSAO 27/06/2016

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024

VOLUME TOTAL PREVISTO** 10.581.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00

QUANTIDADE PREVISTA** 10.581

ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IGPM

REMUNERACAO VIGENTE IGP-M + 12% a.a.

ESPECIE N/A
Securitizadora: Clausula 3.2 do Contrato de Cessdo:
Preco de Aquisicdo: Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios,
a Cessionadria concorda desde ja em pagar as Cedentes,

DESTINACAO DOS RECURSOS** no prazo e nas condi¢Ges previstas na Clausula 3.5 deste
Contrato de Cessdo, o valor total de RS 10.581.000,00
(dez milhdes, quinhentos e oitenta e um mil reais) ("Valor
de Cessao").

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE N/A

DA EMISSORA / EMISSAO*

*Conforme disposto nos documentos da operaglo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2022 (P.U.)

642 SERIE

DATA DE AMORTIZACAO AMORTIZACAS) EVEI\!TO PAGAMENTO RESGATE
PAGAMENTO EXTRAORDINARIA GENERICO DE JUROS ANTECIPADO
15/01/2022 6,11914786 3,07680465 1,4791697
15/02/2022 7,888109 1,47074757 1,39191121
15/03/2022 7,51613443 8,53893299 1,30310695
15/04/2022 7,08834511 1,15076374
18/04/2022 2,68130793

15/05/2022 6,98755109 1,05806153
15/06/2022 7,36057511 3,26530974 1,09810816
15/07/2022 5,96616163 0,99728134
15/08/2022 7,2631117 0,94066967
15/09/2022 7,33200445 0,8717515
15/10/2022 7,40161909 0,80217963
18/11/2022 8,18994952

15/12/2022 7,36140885 0,66275330

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2022

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

64 10.581 10.581 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT 29/06/2022 - Waiver Descumprimento.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 03/02/2022 - Referente CRI 183 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de recuperacao judicial na qual constou como requerentes, dentre outras sociedades, a
Devedora e Emitente da CCB, bem como a Hotel Vogue (termos definidos no respectivo termo de
securitizagdo).

Fato Relevante em 15/06/2022 — Referente ao CRI 32 a 12 Emissdo da Habitasec — Celebracdo de contrato
de compra e venda de agdes e convocagdo de Assembleia.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 177 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 240 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 239 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 241 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 28/09/2022 - Referente CRI 209 da 12 Emissdo da Habitasec — Suspensdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures e dos CRI.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢Go. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

N3o aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatodrio.
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7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

MINIMO CONTRATO

STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C

ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informacgbes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Item 9 deste relatodrio

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragGes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatodrio

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Item 6 deste relatorio

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuag¢Go e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatorio

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constitui¢do e aplicagdes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo |l deste relatorio

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Totalidade da destinagdo ainda ndo comprovada.

Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagcdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagcées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.
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Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s:Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominag¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissdo;, c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢éo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatdrio
lastreiem opera¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

Item 9 deste relatorio

9. DECLARAGCOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(i) ndao tem conhecimento de eventual omissdao ou inverdade nas informagdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indicacdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informagdes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;
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(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacgdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacdes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatério encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiducidrio. Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacao de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*InformagGes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao
Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Coobrigagdo da Cedente, Fundo de Reserva,
Fundo de Crédito, Seguro Performance, Alienacdo
Fiduciaria de Cotas, Alienacdo Fiduciaria de Imével,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 36

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024

REMUNERACAO IGP-M +12,041365% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/122, 132 ¢ 142

VOLUME TOTAL PREVISTO 50.513.474,29

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e
Subordinagao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 112, 28 e 28, respectivamente
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DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026,
respectivamente

15/09/2027 e 15/10/2027,

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a.,, IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO 55.323.373,52

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para

Obras, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, e Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e
respectivamente

10/11/2021,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacdo, Fundo de Liquidez (292 Série

somente), Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditodrios,
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, e Alienacdo
Fiduciaria de Agoes.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023
REMUNERACAO IGP-M + 7,5% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Equity Support Agreement, Alienacao

Fiduciaria de AcGes, Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturacdo (exclusive);
(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
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e 05/01/2021, (exclusive); e
(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/332 e 342

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.372.267,51

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e

26, Subordinacdo, Coobrigacdo das Cedentes, e
Cessdo Fiduciaria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2023

REMUNERACAO IGP-M + 7,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/382

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiducidria de Cotas, Cessdo

Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo de Obra,
Fundo de Aplicagdo Financeira | e Fundo de
Aplicagao Financeira Il.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 66

DATA DE VENCIMENTO 05/12/2017

REMUNERACAO IPCA + 8% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des, Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios e Cessdo Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 25
DATA DE VENCIMENTO 12/06/2033
REMUNERACAO (i) IPCA + 12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO

70.000.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Subordinagao

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2024

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, AlienacOes

Fiducidrias de Ac¢Ges, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 60.000

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2020
REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 7% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/1182 e 1282

VOLUME TOTAL PREVISTO

35.000.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Aval, Fiancga, Alienacdo Fiducidria
de FragGes Ideais, e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

17.500 e 17.500, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/12/2033 e 07/12/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

1182 Série: (i) IPCA + 8,15% a.a., até 09/10/2022; e
(ii) IPCA + 9,75% a.a., desde 10/10/2022 (inclusive)
até a Data de Vencimento Final 1182 Série
(exclusive).

1282 Série: 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1312

VOLUME TOTAL PREVISTO 38.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Alienacdo Fiduciaria de

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 » Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo
Edificio Hyde Park

www.pentagonotrustee.com.br
Quvidoria: 0800 282 8605

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

01451 001




( N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ P EN T A G ON O

EXERCICIO DE 2022

Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 38.000

DATA DE VENCIMENTO 17/01/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI +2,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1332

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiducidria de Imodveis, Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditdrios, e Hipoteca.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 44.000

DATA DE VENCIMENTO 22/03/2023

REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdo
Fiducidria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2026

REMUNERACAO IPCA + 9,50% a.a. e IPCA + 11,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,
Cessdo Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imodveis e Hipoteca de
Imdveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de

Quotas, e Alienagdo Fiduciaria de Imével.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO 03/08/2023
REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 5,00% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,

Alienacdo Fiducidrio de Imdvel, Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA + 9,00%
respectivamente.

a.a. e IPCA + 12,00% a.a.,

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Fundo de Despesas, Alienagdo Fiducidria de

Imodveis, Alienagao Fiducidria de Equipamentos e
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

106.000

DATA DE VENCIMENTO 17/03/2031

REMUNERACAO IPCA +6,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienac¢dao Fiducidria de
Imdveis, Alienagdo Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

21.995
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DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA+11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 29.411

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025
REMUNERACAO IPCA +11,52% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienag¢dao Fiducidria de
Iméveis, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA 34.380

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025
REMUNERAGAO IPCA +11,52% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Fianca: Garantia Fidejussoria prestada por (i) Sr. William Nicolau; (ii) Sra. Julieta Luvizotto
Nicolau; (iii) Sr. José Geraldo Antunes; e (iv) Sra. Fatima Aparecida Serafim Antunes.

Il. Hipoteca de Iméveis (NPA):

“2. OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1 O valor das Obrigacdes Garantidas, nesta data, corresponde ao montante de RS 10.581.000,00
(dez milhdes, quinhentos e oitenta e um mil reais), nos termos do Contrato de Cessao.

2.2 Para fins desta Garantia Hipotecaria, “Obrigacdes Garantidas” significa (i) todas as obrigacdes,
presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas com
relacdo aos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, aos CRI, conforme previstas no Contrato
de Cessdo, no Termo de Securitizacao, ou dos demais documentos da Emissao, o que inclui, sem
limitacdo, o seu principal e todos os seus acessorios, tais como multas, juros de mora, tributos e
todos os demais custos e encargos oriundos dos Compromissos de Compra e Venda, da cobranga
dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e da liquidagao dos CRI, quando devidos, seja
nas respectivas datas de pagamento, ou em virtude do resgate antecipado dos CRI ou recompra
dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdao e do Termo de Securitizacdo, e (ii)
todas as demais obrigacGes pecunidrias e ndo pecunidrias assumidas pelas Cedentes e/ou pelos
Fiadores nos termos do Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operacado, bem como a
liguidacdo do Patrimoénio Separado (conforme tal termo é definido no Termo de Securitizagao).

(...)

HIPOTECA

3.1. Em garantia do integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Outorgante d3a, em
hipoteca de primeiro grau, 100% (cem por cento) da propriedade dos Imdveis Hipotecados,
conforme descritos no Anexo | deste Instrumento, em favor da Outorgada.

3.1.1 A Outorgante obriga-se a proceder ao registro da presente Garantia Hipotecaria no Cartério
de Registro de Imdveis competente, as suas expensas, no prazo de até 20 (vinte) dias, contado da
assinatura do presente Instrumento, devendo, para tanto, tomar todas as providéncias
necessarias. O mencionado prazo serd automaticamente prorrogado por 30 (trinta) dias, em caso
de formulacdo de exigéncias por parte do Cartdrios de Registro de Imdveis.
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3.1.2 Em virtude da presente hipoteca, a Outorgante expressamente renuncia, em favor da
Outorgada, a qualquer privilégio que possa prejudicar o exercicio dos direitos a esta conferidos, ou
ainda, em relagdo a quaisquer frutos, acessdes, construcdes, instalagdes, melhorias e benfeitorias
ora ou doravante relacionadas aos Imdveis Hipotecados.

(...)”

Ill. Hipoteca de Imével (OLEA):

“2. OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1 O valor das Obrigacdes Garantidas, nesta data, corresponde ao montante de RS 10.581.000,00
(dez milhdes, quinhentos e oitenta e um mil reais), nos termos do Contrato de Cessdo.

2.2 Para fins desta Garantia Hipotecaria, “Obrigacdes Garantidas” significa (i) todas as obrigacoes,
presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas com
relacdo aos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, aos CRI, conforme previstas no Contrato
de Cessdo, no Termo de Securitizacdo, ou dos demais documentos da Emissdo, o que inclui, sem
limitacdo, o seu principal e todos os seus acessorios, tais como multas, juros de mora, tributos e
todos os demais custos e encargos oriundos dos Compromissos de Compra e Venda, da cobranca
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e da liquidacdo dos CRI, quando devidos, seja
nas respectivas datas de pagamento, ou em virtude do resgate antecipado dos CRI ou recompra
dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdao e do Termo de Securitizagdo, e (ii)
todas as demais obrigacGes pecuniarias e ndo pecunidrias assumidas pelas Cedentes e/ou pelos
Fiadores nos termos do Contrato de Cessao e dos demais Documentos da Operag¢ao, bem como a
liqguidacdo do Patrimoénio Separado (conforme tal termo é definido no Termo de Securitiza¢do).

(-..)
3. HIPOTECA

3.1 Em garantia do integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, a Outorgante da, em
hipoteca de primeiro grau, 100% (cem por cento) da propriedade dos Imdveis Hipotecados,
conforme descritos no Anexo | deste Instrumento, em favor da Outorgada.

3.1.1 A Outorgante obriga-se a proceder ao registro da presente Garantia Hipotecdria no Cartério
de Registro de Imdveis competente, as suas expensas, no prazo de até 20 (vinte) dias, contado da
assinatura do presente Instrumento, devendo, para tanto, tomar todas as providéncias
necessarias. O mencionado prazo serd automaticamente prorrogado por 30 (trinta) dias, em caso
de formulacdo de exigéncias por parte do Cartdrios de Registro de Imdveis.

3.1.2 Em virtude da presente hipoteca, a Outorgante expressamente renuncia, em favor da
Outorgada, a qualquer privilégio que possa prejudicar o exercicio dos direitos a esta conferidos, ou
ainda, em relagdo a quaisquer frutos, acessdes, construcdes, instalacdes, melhorias e benfeitorias
ora ou doravante relacionadas aos Imdveis Hipotecados.
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(...)”

IV. Alienacao Fiduciaria de Quotas (NPA):

“2. ALIENACAO FIDUCIARIA DAS COTAS

2.1. Em garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas (conforme definido abaixo), as
Fiduciantes, conforme indicado abaixo, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratdvel, alienam
fiduciariamente em garantia, a Fiduciaria, nos termos do artigo 66-B da Lei n.2 4.728, de 14 de
julho de 1965, com a nova redac¢do dada pelo Decreto Lei n.2 911, de 12 de outubro de 1969 (“Lei
4.728/65"), e pelo artigo 55 da Lei n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004 e dos artigos 18 a 20 da Lei
9.514/97, o dominio resoluvel e a posse indireta:

a) de 309.674 (trezentas e nove mil e seiscentas e setenta e quatro) cotas representativas de
33,50% (trinta e trés virgula cinquenta por cento) do capital social total e votante da N.P.A.
Empreendimentos Imobilidrios na data deste Contrato, de titularidade da HMR (“Cotas HMR”);

b) de 307.363 (trezentas e sete mil e trezentas e sessenta e trés) cotas representativas de
33,25% (trinta e trés virgula vinte e cinco por cento) do capital social total e votante da N.P.A.
Empreendimentos Imobilidrios na data deste Contrato, de titularidade da FG Antunes (“Cotas FG
Antunes”); e

c) de 307.363 (trezentas e sete mil e trezentas e sessenta e trés) cotas representativas de
33,25% (trinta e trés virgula vinte e cinco por cento) do capital social total e votante da N.P.A.
Empreendimentos Imobiliarios na data deste Contrato, de titularidade da R. Nicolau (“Cotas R.
Nicolau” e, em conjunto com as Cotas HMR e as Cotas FG Antunes, “Cotas”).

2.1.1. Integram a definicao de Cotas:

(a) as cotas derivadas das Cotas por meio de desdobramento, grupamento ou bonificacao,
inclusive mediante a permuta, venda ou qualquer outra forma de alienacdo das Cotas e quaisquer
bens ou titulos nos quais as Cotas sejam convertidas;

(b) o direito de subscricdo de novas cotas representativas do capital social da N.P.A.
Empreendimentos Imobilidrios, relacionados a participacdao das Fiduciantes no capital social da
N.P.A. Empreendimentos Imobilidrios; e

(c) todos os dividendos, lucros, rendimentos, bonificacGes, direitos, juros sobre capital
proprio, distribuicdes e demais valores de remuneracdo do capital relacionados as Cotas a serem
pagos ou distribuidos as Fiduciantes (em conjunto, “Valores”).

2.1.2. Para fins deste Contrato, o valor unitdrio das Cotas, no montante de R$9.244.000,00 (nove
milhdes duzentos e quarenta e quatro mil reais), foi apurado, nesta data, com base no valor
patrimonial das Cotas verificado no balanco patrimonial da N.P.A. Empreendimentos Imobiliarios
de 31 de dezembro de 2015. Para fins de verificacdo do valor das Cotas pela Fiduciaria, a N.P.A.
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Empreendimentos Imobilidrios se obriga a apresentar anualmente a Fiducidria seu balanco
patrimonial, em até 60 (sessenta) dias contados do término de cada exercicio social.

2.1.3. Para fins deste Contrato “Obrigacdes Garantidas” sdo (i) todas as obrigacdes, presentes e
futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas com relacdao aos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, aos CRI, conforme previstas nos Documentos da
Operagdo (conforme definido abaixo), o que inclui, sem limita¢dao, o seu principal e todos os seus
acessorios, tais como multas, juros de mora, tributos e todos os demais custos e encargos
oriundos dos Compromissos de Compra e Venda, da cobranca dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl e da liquidacdo dos CRI, quando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento, ou em virtude do resgate antecipado dos CRIl ou recompra dos Créditos Imobiliarios,
nos termos do Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizacdo; e (ii) todas as demais obrigacdes
pecuniarias e ndo pecunidrias assumidas pelas Cedentes nos termos do Contrato de Cessdo e dos
demais Documentos da Operacdo, bem como a liquidacdo do Patrimoénio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizagdo).

2.1.4. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacao” significa, em conjunto: (i) as
Escrituras de Emissdo de CCl; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) o presente Contrato; (iv) o Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Cotas em Garantia, celebrado, nesta data, entre N.P.A.
Empreendimentos Imobilidrios e Domingos Olea Aguilar Neto, na qualidade de fiduciantes, e a
Fiduciaria, na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas Oléa”); (v) o
Instrumento Particular de Constituicdo de Hipoteca, a ser celebrado entre a N.P.A.
Empreendimentos Imobilidrios, na qualidade de outorgante, e a Fiducidria, na qualidade de
outorgada, referente aos Lotes Parque das Nacgbes (“Hipoteca Parque das Nagdes”); (vi) o
Instrumento Particular de Constituicdo de Hipoteca, a ser celebrado entre a Oléa e N.P.A.
Empreendimentos, na qualidade de outorgante, e a Fiducidria, na qualidade de outorgada,
referente aos Lotes Jardim Espanha (“Hipoteca Jardim Espanha” e, em conjunto com Hipoteca
Parque das Nacgdes, simplesmente “Hipotecas”); (vii) o Termo de Securitizacdo; (viii) o Boletim de
Subscricdo dos CRI; e (ix) o Instrumento Particular de Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, com Esforgcos Restritos de Colocacdo, sob Regime de Melhores Esforcos, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 642 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
celebrado, nesta data, entre as Cedentes, a Cessionaria e Banco Modal S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 —
Torre P3o de Agucar, 52 Andar, Saldo 501, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 30.723.886/0001-62.

2.1.5. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, as Fiduciantes, ao celebrar o presente
Contrato, declaram conhecer e aceitar, bem como ratificam, todos os termos e condi¢Ges dos
Documentos da Operacao.

2.1.6. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracao
correspondente da alienacdo fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.1.7. As Fiduciantes declaram que as Cotas se encontram livres e desembaracadas de quaisquer
onus e/ou gravames, podendo ser alienadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, ndo
havendo no contrato social da N.P.A. Empreendimentos Imobilidrios, em eventuais acordos de
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cotistas ou quaisquer outros documentos qualquer restricao a aliena¢do fiducidria ou venda das
Cotas, dos quais as Fiduciantes ndo tenham renunciado com relagdo a assinatura e cumprimento
deste Contrato.

2.2.  As Obriga¢Oes Garantidas estdao adequada e suficientemente caracterizadas no Contrato de
Cessao e no Termo de Securitizagdo e, em cumprimento ao disposto no artigo 66-B, §52, da Lei
4.728/65 e no artigo 18 da Lei 9.514/97, tém suas caracteristicas devidamente descritas no Anexo
| ao presente Contrato.

2.3. As Partes reconhecem e concordam que, desde que ndo ocorra qualquer hipdtese de
Aquisicdo Compulséria, conforme previsto no Contrato de Cessao, quaisquer Valores distribuidos
e/ou pagos as Fiduciantes estardo e serdo considerados para todos os fins automaticamente
liberados da presente garantia, podendo ser livremente dispostos e utilizados pelas Fiduciantes
sem qualquer restricdo ou limitacdo, independentemente de qualquer acdo ou aprovacao da
Fiduciaria.

2.3.1. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses de Aquisicdo Compulséria, a Fiduciaria, a seu
exclusivo critério, reterd os Valores a fim de garantir a Aquisicdo Compulséria, parcial ou total,
ficando desde ja autorizada a aplicar os Valores a efetivacdo da Aquisicdo Compulséria dos
respectivos Créditos Imobiliarios.”

V. Alienacio Fiducidria de Quotas (OLEA):

“2. ALIENACAO FIDUCIARIA DAS COTAS

2.1. Em garantia do cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas (conforme definido abaixo), os
Fiduciantes, conforme indicado abaixo, neste ato, de maneira irrevogavel e irretratavel, alienam
fiduciariamente em garantia, a Fiduciaria, nos termos do artigo 66-B da Lei n.2 4.728, de 14 de
julho de 1965, com a nova redac¢do dada pelo Decreto Lei n.2 911, de 12 de outubro de 1969 (“Lei
4.728/65”), e pelo artigo 55 da Lei n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004 e dos artigos 18 a 20 da Lei
9.514/97, o dominio resoluvel e a posse indireta:

a) de 71.042 (setenta e uma mil e quarenta e duas) quotas representativas de 53%
(cinquenta e trés por cento) do capital social total e votante da Oléa e NPA Empreendimentos na
data deste Contrato, de titularidade da N.P.A. Empreendimentos Imobilidrios (“Cotas NPA”); e

b) de 12.600 (doze mil e seiscentas) quotas representativas de 9,4% (nove virgula quatro por
cento) do capital social total e votante da Oléa e NPA Empreendimentos na data deste Contrato,
de titularidade de Domingos Oléa (“Cotas Domingos” e, em conjunto com as Cotas NPA, “Cotas”).

2.1.1. Integram a definicdo de Cotas:
(a) as cotas derivadas das Cotas por meio de desdobramento, grupamento ou bonificacdo,

inclusive mediante a permuta, venda ou qualquer outra forma de alienac¢do das Cotas e quaisquer
bens ou titulos nos quais as Cotas sejam convertidas;
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(b) o direito de subscricdo de novas cotas representativas do capital social da Oléa e NPA
Empreendimentos, relacionados a participacao dos Fiduciantes no capital social da Oléa e NPA
Empreendimentos; e

(c) todos os dividendos, lucros, rendimentos, bonificagcdes, direitos, juros sobre capital
proprio, distribuicGes e demais valores de remuneragao do capital relacionados as Cotas a serem
pagos ou distribuidos as Fiduciantes (em conjunto, “Valores”).

2.1.2. Para fins deste Contrato, o valor unitario das Cotas, no montante de R$134.042,00 (cento e
trinta e quatro mil e quarenta e dois reais), foi apurado, nesta data, com base no valor patrimonial
das Cotas verificado no balanco patrimonial da Oléa e NPA Empreendimentos de 31 de dezembro
de 2015. Para fins de verificacdo do valor das Cotas pela Fiducidria, a Oléa e NPA
Empreendimentos se obriga a apresentar anualmente a Fiduciaria seu balanco patrimonial, em até
60 (sessenta) dias contados do término de cada exercicio social.

2.1.3. Para fins deste Contrato “Obrigacdes Garantidas” sdo (i) todas as obrigacdes, presentes e
futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas com relacdo aos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, aos CRI, conforme previstas nos Documentos da
Operacdo (conforme definido abaixo), o que inclui, sem limitacdo, o seu principal e todos os seus
acessorios, tais como multas, juros de mora, tributos e todos os demais custos e encargos
oriundos dos Compromissos de Compra e Venda, da cobranca dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl e da liquidacao dos CRI, quando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento, ou em virtude do resgate antecipado dos CRI ou recompra dos Créditos Imobiliarios,
nos termos do Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizacdo; e (ii) todas as demais obrigacdes
pecunidrias e ndo pecuniarias assumidas pelas Cedentes nos termos do Contrato de Cessdo e dos
demais Documentos da Operagdo, bem como a liquidacdo do Patrimbnio Separado (conforme
definido no Termo de Securitiza¢ao).

2.1.4. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operagdo” significa, em conjunto: (i) as
Escrituras de Emissdo de CCl; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) o presente Contrato; (iv) o Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas em Garantia, celebrado, nesta data, entre HMR —
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., FG Antunes Empreendimentos e Participacdes Ltda. e R.
Nicolau Participagdes e Empreendimentos Ltda., na qualidade de fiduciantes, e a Fiduciaria, na
qualidade de fiducidria (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas NPA”); (v) o Instrumento
Particular de Constituicdo de Hipoteca, a ser celebrado entre a N.P.A. Empreendimentos
Imobilidrios, na qualidade de outorgante, e a Fiducidria, na qualidade de outorgada, referente aos
Lotes Parque das Nacgbes (“Hipoteca Parque das Nacgbes”); (vi) o Instrumento Particular de
Constituicdo de Hipoteca, a ser celebrado entre a Oléa e N.P.A. Empreendimentos, na qualidade
de outorgante, e a Fiduciaria, na qualidade de outorgada, referente aos Lotes Jardim Espanha
(“Hipoteca Jardim Espanha” e, em conjunto com Hipoteca Parque das Nacgdes, simplesmente
“Hipotecas”); (vii) o Termo de Securitizacdo; (viii) o Boletim de Subscricdo dos CRI; e (ix) o
Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, com
Esforgos Restritos de Colocacdo, sob Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 642 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado, nesta data,
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entre as Cedentes, a Cessionaria e o Banco Modal S.A., institui¢cdo financeira, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — Torre Pao de Agucar, 52
Andar, Saldo 501, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 30.723.886/0001-62.

2.1.5. Para os fins da Cldusula 2.1 deste Contrato, os Fiduciantes, ao celebrar o presente
Contrato, declaram conhecer e aceitar, bem como ratificam, todos os termos e condi¢des dos
Documentos da Operagao.

2.1.6. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracao
correspondente da alienacao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.1.7. Os Fiduciantes declaram que as Cotas se encontram livres e desembaracadas de quaisquer
onus e/ou gravames, podendo ser alienadas ou vendidas, judicial ou extrajudicialmente, ndo
havendo no contrato social da Oléa e NPA Empreendimentos, em eventuais acordos de cotistas ou
guaisquer outros documentos qualquer restricdo a alienacdo fiducidria ou venda das Cotas, dos
quais os Fiduciantes demais cotistas da Oléa e NPA Empreendimentos nao tenham renunciado
com relacdo a assinatura e cumprimento deste Contrato.

2.2.  As Obrigacoes Garantidas estdo adequada e suficientemente caracterizadas no Contrato de
Cessdo e no Termo de Securitizacdo e, em cumprimento ao disposto no artigo 66-B, §52, da Lei
4.728/65 e no artigo 18 da Lei 9.514/97, tém suas caracteristicas devidamente descritas no Anexo
| ao presente Contrato.

2.3.  As Partes reconhecem e concordam que, desde que nao ocorra qualquer hipdtese de
Aquisicdo Compulséria, conforme previsto no Contrato de Cessao, quaisquer Valores distribuidos
e/ou pagos as Fiduciantes estardo e serdo considerados para todos os fins automaticamente
liberados da presente garantia, podendo ser livremente dispostos e utilizados pelos Fiduciantes
sem qualquer restricdo ou limitacdo, independentemente de qualquer a¢dao ou aprovagao da
Fiduciaria.

2.3.1. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses de Aquisicdo Compulsdria, a Fiducidria, a seu
exclusivo critério, reterd os Valores a fim de garantir a Aquisicado Compulséria, parcial ou total,
ficando desde ja autorizada a aplicar os Valores a efetivacdo da Aquisicdo Compulséria dos
respectivos Créditos Imobiliarios.”
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ANEXO Il

INADIMPLEMENTOS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatorio,
caso aplicavel:

(i) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.
(ii) N3o cumprimento de obrigacdes relacionadas as garantias da Emissdao™**.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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