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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,,
CNPJ n©(9.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1612 SERIE DA 12 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 16 de junho de 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 16 de junho de 2026, as 16:00 horas, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n2 60, de 23 de dezembro de
2021 ("Resolugdo CVM 60"), coordenada pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob

0 n209.304.427/0001-58 ("Emissora" ou "Securitizadora"), com a dispensa de videoconferéncia em

razdo da presenca dos Titulares de CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por

cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCACAQ: dispensada a convocagdo por edital em razio da presenca dos titulares
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulacdo da
1612 Série da 12 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a presente
ata (“Titulares de CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da
Resolucdo CVM 60.

3. MESA: Presidente: Cristiane Monique Araujo Martins; Secretario: Fernando Cunha

4. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI ("Agente Fiduciario"); (iii) dos Titulares de CRI presentes representando 100% (cem

por cento) dos CRI em circulagdo, tudo conforme assinaturas constantes ao final desta ata.
5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Aprovar a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, nos termos da Cldusula 6.1, item (i) do Termo de Securitizagdo, em razdo da
verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 4.15.1, itens (a) e (x) da

Escritura de Emissdo de Debéntures, caracterizado pelos seguintes descumprimentos pecuniarios:

(@) inadimpléncia no pagamento das parcelas de Juros Remuneratdérios previstas para ocorrer
em janeiro de 2025 e de abril de 2025 a maio de 2026, conforme Cronograma de Pagamentos
previsto na Ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada em 12 de novembro de
2024;

(b) inadimpléncia no pagamento das parcelas de Amortizagdo Ordindria previstas para ocorrer
em novembro de 2024, dezembro de 2024, junho de 2025 e dezembro de 2025, conforme
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Cronograma de Pagamentos previsto Ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI realizada
em 12 de novembro de 2024;

(c) desenquadramento do Valor Minimo do Fundo de Reserva, correspondente a RS
1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais), que perdura desde marco de 2023 até a
presente data, nos termos da Cldusula 4.11.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(d) desenquadramento da Razdo de Garantia, que deve corresponder a no minimo 250%
(duzentos e cinquenta por cento) do saldo devedor dos CRI, entre (i) a soma dos valores dos
Imoveis Summer Park, dos Imdveis Manhattan Beach Riviera, dos Recebiveis e das Quotas
Alienadas Fiduciariamente, e (ii) o saldo devedor das Debéntures, o qual restou
desenquadrado de maio de 2024 até a presente data, nos termos da Clausula 4.14.1.1 da

Escritura de Emissdo de Debéntures;

(e) descumprimento da obrigacdo de repasse dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, em razdo
da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 4.15.1 da Escritura
de Emissdo de Debéntures, qual seja, a transferéncia dos recursos oriundos do pagamento
dos Direitos Creditérios, devidos integralmente e pagos diretamente a Emissora,
exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 4.3 do Contrato

de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(f) desenguadramento do valor do Fundo de Despesas, nos periodos de outubro de 2023 a
fevereiro de 2025 e de julho de 2025 até a presente data, nos termos da Clausula 4.11.3. da

Escritura de Emissdo de Debéntures;

(i) Aprovar a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item (i) do Termo de Securitiza¢cdo, em razdo da
verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 4.15.1 (a) da Escritura de
Emissdo de Debéntures, tendo j& decorrido o prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis previsto na referida
Clausula, em razdo do descumprimento de direcionamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
para a Conta do Patrimonio Separado, no termos das Clausulas 4.3, 4.3.1, 4.4 do Contrato de Cessao
Fiduciaria, e, consequente ndo pagamento, conforme acima indicado, dos Juros Remuneratoérios e

Amortiza¢des Ordinarias;

(iii) Aprovar a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, nos termos da Cldusula 6.1, item (i) do Termo de Securitizagdo, em razdo da
verificagdo de Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Cldusula 4.15.1 da Escritura de Emissdo

de Debéntures, caracterizados pelos seguintes descumprimentos ndo pecuniarios:

(a) descumprimento da obrigacdo de envio, pela Devedora a Emissora e ao Servicer, dos
relatérios, tabelas, espelhos de venda e quaisquer outras informacdes, até o 39 (terceiro) Dia

Util de cada més subsequente em relacdo ao més anterior, caracterizado pelo
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descumprimento pelo periodo de fevereiro de 2025 até a presente data, nos termos da

Clausula 4.2 da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios ("Relatério Gerencial");

(b) descumprimento da obrigagdo de envio, pela Devedora a Emissora e ao Agente Fiduciario,
dos Relatérios de Destinagdo de Recursos e documentos comprobatérios, trimestralmente,
até o ultimo dia dos meses de janeiro, abril, julho e outubro de cada ano, acompanhados do
Cronograma Fisico e Financeiro da Obra dos Imdveis Alvo e do Relatério de Medicdo de Obras,
nos termos da Clausula 3.5 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures ("Relatério de

Destinacdo de Recursos") desde a Data da Emissdo até a presente data; e

(c) descumprimento da obrigacdo de celebracdo dos respectivos Termos de Cessdo Fiduciaria,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da celebracio de cada Novo Contrato de Cessdo de
Direito de Uso com o respectivo cessionario, ndo tendo sido identificados tais envios desde a
Data de Emissdo até a presente data, nos termos da Cldusula 1.4 do Contrato de Cessdo

Fiduciaria ("Termos de Cessdo Fiduciaria");

(d) descumprimento da obrigacdo de envio da declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo das
Hipdteses de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios para
comprovacdo dos eventos, referente ao envio das Declara¢des referentes aos anos de 2020

a 2026, nos termos da Clausula 4.15.3. da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(e) descumprimento da obrigacdo de envio das demonstragdes financeiras da Devedora do
exercicio e as demais demonstragdes contabeis exigidas em lei, e conforme praticas contabeis

adotadas no Brasil, na forma da Clausula 5.1 (xvii) da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(iv) Caso aprovados os itens "(i)" a "(iii)" da Ordem do Dia, aprovar a contratacdo do Assessor Legal
Madrona Sociedade de Advogados, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 21.976.490/0001-36, para a ado¢do
de todas as medidas de cobranca, judiciais e extrajudiciais, em face da Devedora e demais
garantidores, bem como de todas as medidas necessdrias para a satisfacdo integral da divida
decorrente das Debéntures, incluindo a excussdo das garantias fiduciarias e demais constituidas no
ambito dos CRI, conforme proposta de honorarios a ser apresentada em até 30 dias, contados da data
de assinatura da Assembleia , sendo certo que o custeio serd feito pelo Patriménio Separado da

Emissdo.

(v) Sendo aprovada a matéria constante nos itens (i) a (iii), aprovar que todo excedente do fluxo
financeiro advindo das Garantias prestadas em favor das ObrigacSes Garantidas oriundas das
Debéntures seja direcionado para a quitacdo integral da totalidade das Obriga¢cdes Garantidas, na
forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operacdo,

conforme aplicavel;
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(vi) Se aprovadas as matérias contidas nos itens (i) a (iii) da Ordem do Dia, aprovar as seguintes

condig¢des que passardo a viger a partir da presente data e vinculam a Securitizadora e os Titulares de

CRI:

(a)

(c)

os tramites de excussdes das alienacGes fiduciarias respeitardo os termos previstos na Lei n.2
9.514/97, incluindo o que ela estabelece sobre leildes e, no caso de sua frustracdo do
segundo leildo, ocorrerd a consolidacdo definitiva da propriedade fiducidria em nome da
credora, sendo que, nesta hipdtese, (i) os Titulares de CRI deverdo receber a transferéncia da
propriedade dos imdveis excutidos e consolidados no nome da credora por meio de dagdo
em pagamento das Obriga¢des Garantidas e, consequentemente dos CRI, em até 30 (trinta)
dias contados da averbacdo de frustracdo do segundo leildo nas respectivas matriculas, cujos
custos e despesas relativas a transferéncia serdo arcadas pelos respectivos Titulares de CRI;
e (ii) caso o valor das unidades dadas em pagamento seja inferior ao valor das Obrigacdes
Garantidas, a Securitizadora prosseguira com a execucdo do valor remanescente das
ObrigacBes Garantidas nos termos da Clausula 5.6 do contrato que constituiu as alienacdes

fiduciaria;

a Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo serdo responsaveis pela administracdo dos bens
imdveis excutidos, especialmente, mas ndo se limitando, em relacdo a gestdo das obrigacdes
propter rem, seja em relagdo a levantamento de débitos condominiais, débitos fiscais de IPTU
com a geracdo de extratos e guias de pagamentos, durante os procedimentos para
consolidagdo da propriedade previstos na Lei 9.514/97 e até a entrega aos Titulares de CRI, a
qual se dara na forma acima, e ainda, ndo serdo responsaveis pela elaboragdo direta de
defesas em demandas administrativas, extrajudiciais ou ajuizamento de agdes judiciais,
gestdo de locagdes e quaisquer outros assuntos ou demandas que envolvam os bens imoveis
até a entrega aos Titulares de CRI, devendo tudo ser realizado através de escritorios externos
e administradores de imoveis, as custas do fundo de contingéncia, ou mediante aporte pelos

Titulares de CRI para tais finalidades;

os Titulares de CRI se obrigam a manter a Securitizadora e o Agente Fiduciario indenes, a
qualquer tempo, em relagdo a todos e quaisquer 6nus que venham a recair sobre a
Securitizadora ou sobre o Agente Fiduciario, em razao da Emissdo, seja de que natureza for,
especialmente em relagdo a passivos sobre os bens imdveis excutidos, como execugdes
fiscais de IPTU, execug¢des de condominio, ou outros, comparecendo os Titulares de CRI para
a realizacdo de aporte, mediante chamada da Securitizadora, no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, uma vez observada a insuficiéncia de recursos do Patrimonio Separado para este fim,
seja para custeio de custas e despesas judiciais, extrajudiciais, administrativas, honorarios
advocaticios e de sucumbéncias e outras despesas necessarias no ambito dos processos das
eventuais medidas necessarias ao bom andamento das garantias, incluindo valores
necessarios ao pagamento de eventual condenacgdo, se obrigando, igualmente, a reembolsar
quaisquer custos e despesas ou condenagles que comprovadamente tenham incorridos a

Securitizadora ou o Agente Fiducidrio, conforme disposi¢cdes previstas no Termo de
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Securitizacdo, especialmente nas Cldusulas 12.2, 12.3 e 12.4, independentemente de

aprovagdes prévias em Assembleia;

(vii) Se aprovadas as matérias contidas nos itens (i) e (iil) acima da Ordem do Dia, aprovar a

constituicdo e recomposicdo dos fundos abaixo, com recursos existentes no Patrimdnio Separado

e/ou aporte pelos Titulares de CRI, conforme a seguir:

(a)

(b)

fundo de despesas (“Fundo de Despesas”) inicial de RS 131.939,42 (cento e trinta e um mil,
novecentos e trinta e nove reais e quarenta e dois centavos), que sera utilizado para o custeio
das despesas correntes da Emissdo, conforme estimadas no Anexo |l da presente ata devendo
ser no minimo RS 20.000,00 (vinte mil reais) (“Valor Minimo Fundo de Despesas”). O fundo
sera constituido mediante a transferéncia de recursos existentes na Conta do Patrimonio
Separado da Emissdo, conforme indicado no referido anexo, o qual na presente data perfaz
o saldo de RS 1.058.746,00 (um milhdo, cinquenta e oito mil, setecentos e quarenta e seis
reais). Caso seja observado o desenquadramento do Valor Minimo Fundo de Despesas, o
fundo deverd ser recomposto com valor suficiente ao seu reenquadramento, mediante
aporte a ser realizado pelos Titulares de CRI, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da

solicitacdo da Emissora nesse sentido; e,

a constituicdo do fundo de contingéncia (“Fundo de Contingéncia”) no valor inicial de RS
926.806,58 (novecentos e vinte e seis mil, oitocentos e seis reais e cinquenta e oito centavos),
mediante a transferéncia de recursos existentes no Patrimonio Separado, subtraido os
recursos para recomposicdo do fundo acima, para custeio das custas e despesas necessarias
a excussdo das garantias da Emissdo, incluindo honorarios do Assessor Legal nomeado na
presente Assembleia, emolumentos cartoriais, taxas, pagamentos de I[TBI, despesas
condominiais, registrais, reembolsos e quaisquer outras despesas necessarias para excussao
das garantias, sendo que na insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer
frente a todas as despesas mencionadas, devera ser realizado aporte pelos Titulares de
CRI, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da solicitacdo da pela Emissora, com cdpia ao
Agente Fiduciario, que ocorrerd exclusivamente via e-mail, independente de deliberacdo em

Assembleia;

(viii) Caso aprovados os itens "(i)" a "(iii)" da Ordem do Dia, aprovar a rescisdo dos contratos de todos

os contratos de prestacdo de servico com a empresa MONITOR IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n? 24.961.698/0001-70.

(ix) Autorizar a alteragdo da Clausula 11.3 do Termo de Securitizagdo, com o objetivo de adequar a

forma de convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI aos termos do §12 do artigo 26 da

Resolugdo CVM 60, para prever a convocacao pela companhia securitizadora, exclusivamente, na

pagina da internet dedicada a divulgacdo das informacdes do patriménio separado, com antecedéncia

minima de 20 (vinte) dias da data de realiza¢do da assembleia em primeira convocacdo e 8 (oito) dias

em segunda convocagao.
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(x) Aprovar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado e o respectivo relatério do Auditor
Independente, referentes ao exercicio social encerrado em junho de 2022, junho de 2023, junho de
2024 e junho de 2025 apresentadas pela Emissora e disponibilizadas em seu website

(www.habitasec.com.br), as quais foram emitidas sem opinido modificada.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares de CRI de forma independente
no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a ndo aprovacgao a respeito de qualquer
uma delas ndo implicard automaticamente a ndo deliberacdo ou ndo aprovacdo de qualquer das

demais matérias constantes da ordem do dia.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiulsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o

significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

6. INSTALACAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes do(s)
Titular(es) dos CRI e verificaram qudrum suficiente para a instalacdo e deliberagdes, conforme exigido
pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e o Secretario, a presente

assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERACOES: Inicialmente, o Agente Fiducidrio e a Emissora questionaram os Titulares de CRI
acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo
das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo
CVM 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolu¢do CVM 60, ao
artigo 115 § 19 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicdvel, sendo
informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas

as matérias da Ordem do Dia, restou decidido que:
Os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, por unanimidade e
sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a transcri¢do

destas novamente nas deliberacdes.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1 O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) de CRI que as deliberagles desta assembleia podem
apresentar riscos mensuraveis e ndao mensuraveis aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, ao
eventual aumento do risco de crédito em razdo: (a) da eventual consecugdo inexitosa das medidas de
recuperacdo do crédito ora aprovadas; e (b) impossibilidade de recuperagdo de custos e despesas
eventualmente antecipados. Consigna ainda, em conjunto com a Emissora, que ndo sdo responsaveis
por verificar se o administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) de CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu

regulamento, contrato de administragdo/gestdo ou procurac¢do, conforme aplicavel.
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8.2 As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) de CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacao,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneragdes

expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3 O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que o(s) Titular(es) de CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no ambito
desta assembleia, razdo pela qual reiteram que ndo sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos
ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas pela comunhdo do(s) Titular(es)
dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) de CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a
incorrer em razdo desse processo decisério. O Agente Fiducidrio e a Emissora permanecem
responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacGes atribuidas a eles nos Documentos da

Operacdo e na legislacdo aplicavel.

8.4 Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) de CRI aqui presentes declaram para todos os
fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes, celebrados com
ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados

na presente assembleia.

8.5 Os termos ora utilizados iniciados em letras maiulsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o

significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

8.6 A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes de

procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.7 As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou
ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisoria n® 2.220-2/2001, sendo certo que
a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das

assinaturas digitais for realizada.

8.8 Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento a CVM
da presente ata em forma sumadria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es) de

CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagdo.



Docusign Envelope ID: A2FEF147-D762-8546-825F-4D261584C33E

rl HabitasEec

securitizadora

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente

ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo Secretario, e por
todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sdo Paulo, 16 de junho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)



Docusign Envelope ID: A2FEF147-D762-8546-825F-4D261584C33E

rl Habitasec

securitizadora

(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1612 Série da 19 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 16 de junho

de 2026)
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora

Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Aratjo Martins
Procurador Procuradora

Assinado por:

ﬁﬁw’a’m Sadarém da (ssta Macads

~——380652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Vinicius Santarém da Costa Machado
Procurador



