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TERMO DE SECURIT{ZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161* SERIE DA 1* EMISSAQ DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

L HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2,894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, incise IV, da Lei n° 9.514/97 e da
Instrugdo CVM n° 583:

. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira,
com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala
132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113,876/0004-34, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario™);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios (“Termo de Securitizacao”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis
imobiliarios da 161" Série da 1* Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei
n° 9.514/97, a Instrucao da CYM n° 414, a Instrugao da CVM n° 476, e demais disposicoes legais aplicaveis e
as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1.  Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicoes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao definidas neste
Termo de Securitizacdo, terac o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operagcdo (abaixo
definido); e (i) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas
neste Termo de Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados efou, de qualquer
forma, modificados.

“‘Agente Fiduciario™: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;

“ANBIMA": ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, associacao privada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de Sao Paulo, a Avenida das Nagoes Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheiros,
CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0007-62;

of

Assembleia Geral de Tjtulares Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em conformidade com

de CRI": a Clausula Onze deste Termo de Securitizagao;
“Banco Liguidante": ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sig

Paulo, Estado de 5ao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,

el



n° 100, Terre Olavo Setdbal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagao financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricao™:

Boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverao os CRI e formalizarac a sua adesio a todos os termos e
condicoes deste Termo de Securitizagao e da Oferta;

(I_B-‘EH :

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ - SEGMENTC CETIP UTVM, instituicao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacio de
servicos de depositario eletrfnico de ativos escriturais e liquidagao
financeira, com sede na Cidade de 5a0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901;

‘Brisas do Aguiraz”:

BRISAS DO AQUIRAZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de Aquiraz, Estado do Ceara, na rua Um Ems. Praia |, Catu,
inscrita no CNPJ sob o n° 11.969.399/0001-30

ug”:

A Cédula de Crédito Imobiliario, com garantia real e fidejussdria, sob a
forma escritural, emitida pela Emissora, nos termos do §3° do artigo 18 da
Lei n®10.931/04 e da Escritura de Emissdo de CCl, representativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios;

“CETIP21”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2 deste Termo de
Securitizacao,

“CNPJ”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

&“®

Codigo Civil”:

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Codigo de Processo Civil™:

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015;

“Condicoes Precedentes”:

Sao as condiges precedentes para que a Emissora realize o pagamento do
Preco de Subscricao Liquido, conforme previstas nas clausulas 3.1.3.1,
3.1.3.1.2, 3.1.3.2, 3.1.3.2.1 ¢ 3.4 da Escritura de Emissao de Debéntures;

“Conta do Patrimdnio
Separado”:

Conta corrente n° 12065-4, agéncia n° 7307, mantida junto ao Banco Ita(
5.A., de titularidade da Emissora;

i

Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imdveis Manhattan

Beach Riviera”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imoveis Manhattan Beach Riviera sob Condicdo Suspensiva e Outras
Avencas”, a celebrado nesta data entre a Emissora e a Brisas do Aquiraz,
com interveniéncia da Devedora;

“Contrato de Alienacio
Fiduciana de Imdveis Manhattan
Summer Park™:

O “Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis Manhattan Summer Pork sob Condigdo Suspensiva e Outras
Avencas”, celebrado nesta data entre a Emissora e a Manhattan Summer
Park, com interveniéncia da Devedora;

“Contrato de Alienacao
Fiduciana de Quotas MVC":

G “Instrumento Particular de AlienagGo Fiducidria de Quotas MVC e
Outras Avencas” celebrado nesta data entre os socios da MYC e a
Emissora, com interveniéncia da MVYC e da Devedora;




“Contrato de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis”:

0 “Instrumento Particular de Contrato de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditorios e Outras Avengas” celebrado nesta data entre a Emissora e a
MVC, com interveniéncia da Devedora;

“Contratos de Financiamento®:

(i} o “Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia
Hipotecdria e Qutras Avencas n © 635817-9”, celebrado, inter alia, entre
o Banco Bradesco 5.A. e a Manhattan Beach Riviera, em 23 de marco de
2011, conforme aditado; e (ii} o “Instrumento Particular de Abertura de
Crédito, com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas n ° 637499-9”,
celebrado, inter alia, entre o Banco Bradesco S.A. e a Manhattan Summer
Park, em 4 de abril de 2011, conforme aditado;

“Contratos de Garantia”:

0 Contrato de Alienagao Fiducidria de Imaveis Manhattan Beach Riviera,
o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis Manhattan Summer Park,
o Contrato de Atienacao Fiduciaria de Quotas MYC e o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, quando referidos em conjunto;

“Coordenador Lider™;

A Emissora, conforme autorizada pelo artige 9° da Instrucao CVM
n° 414/04;

“Créditos Imobiliarios™:

Os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor total de
principal, de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), acrescido de
Juros Remuneratérios, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga das Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais previstos e relacionados as Debéntures;

ll@”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 161" Série da 1° Emissao da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da
formalizagdo deste Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 8° da Lei
n° 9.514/97;

“CRl em Circulacao”, para fins de
quérum;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Emissora e/ou titulados pela Devedora, pelos Fiadores
e/ou por sociedades por eles controladas;

“CYM":

A Comissao de Valores Mobiliarios, entidade autirquica em regime

especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385, de |,

07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n.° i11,
Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o n.° 29.507.878/0001-08;

“Data de Pagamento™:

Cada data de pagamento da amortizagdo do CRl e dos Juros
Remuneratorios, conforme Anexo H deste Termo de Securitizacao;

“Data de Emissao™:

22 de outubro de 2019;

“Data de Vencimento Final™:

A data de vencimento dos CR!, qual seja, 23 de junho de 2026;




“Debéntures”

50.000 (cinquenta mil) debéntures simples, nao conversiveis em acdes, em
série Unica, da espécie com garantia real e com garantia adicional
fidejussoria, para colocacao privada, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (um mil reais), totalizando RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhées de reais), emitidas nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures;

“Devedora™; A INCORPORADORA E CONSTRUTORA PIBB S.A., sociedade por agoes,
com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida Santos
Dumont, r° 2,122, sala 2.101, CEP 60150-160, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 05.299.010/0001-93;

“Dia_Util™: Todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado

nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacao™:

Os documentos que integram a Emissao, quais sejam (i} a Escritura de
Emissao de Debéntures; (ii) o boletim de subscricao das Debéntures; (iii)
o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis Manhattan Beach Riviera;
(iv) o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis Manhattan Summer
Park; (v} o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quetas, (vi) a Escritura de
Emissdo de CCl; (vii) este Termo de Securitizagao; (viii) os Boletins de
Subscrigao dos CRI, conforme firmados por cada titular dos CRI, bem como
{ix) todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem a
Emissao e que venham a ser celebrados, os quais passarac a integrar
automaticamente o conceito de Documentos da Operacao, sendo certo
que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente;

“Emissora”:

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

“Emissae”:

A 161° Série da 1* Emissdo de CRI da Emissora;

“Escritura de Emissao de CCI”:

Q Instrumento Particulor de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilicrio
Integral, Sem Garantia Real ou Fidejussoria, Sob a Forma Escritural
firmado, nesta data, pela Emissora;

“Escritura de Emissag de
Debéntures”

A “Escritura Particular da 1° (primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Ag¢oes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real
€ com Garantia Adicional fidejussoria, para Colocagéo Privada, da
incorporadora Construtora FIBB S.A." celebrado nesta data entre a
Devedora e a Emissora;

“Escriturador™:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira, com sede na
cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.500, 3° andar, CEP04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituraciao da Emissora;

“Evento de Vencimento

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 4.15 da Escritura de

<\



Antecipado™:

Emissac de Debéntures;

“Fianca”

A fianca prestada pelos Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

“Fiduciantes™:

A Brisas do Aquiraz, a Manhattan Summer Park, a MVYC e a Manhattan
Construcao, quando referidas em conjunto;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.10.4 deste Termo de
Securitizacao;

“Fundo de Reserva™:

Tem o significado que lhe é atribuide na Clausula 2.10.3 deste Termo de
Securitizagao;

“Garantia Fidejussoria”:

Tem o significado que lhe € atribuide na Clausula 2.10.2 deste Termo de
Securitizacao;

“Garantias Reais”:

Tem o significado que Lhe € atribuido na Clausula 2.10.1 deste Termo de
Securitizacao;

“IGP-M":

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagao
Getdlio Yargas (“FGV”);

“Imdveis Alvo”

Os imoveis indicados no Anexo | da Escritura de Emisséo de Debéntures;

“Iméveis Manhattan Beach
Riviera™:

62 (sessenta e duas} unidades auténomas integrantes do empreendimento
“Manhattan Beach Riviera”, objeto da matricula n® 2,689 do 3° Oficio de
Registro de Imoveis da cidade de Aquiraz, Estado do Ceara, de titularidade
da Brisas do Aquiraz;

“Imodveis Manhattan Summer
Park”:

40 {quarenta) unidades auténomas integrantes do empreendimento
“Manhattan Summer Park”, objeto da matricula n° 78.080, do 1° Oficio de
Registro de Imdveis da cidade de Fortaleza, estado do Ceara, de
titularidade da Manhattan Summer Park;

“Instituicdo Custodiante™:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;

“Instrucao CVYM n® 414”:

Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que dispoe sobre o
registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de créditos |.
imobilidrios e de oferta publica de distribuicaoc de certificados de
recebiveis imobiliarios;

“Instrucdo CVM n°® 476":

Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que regula as ofertas
pablicas de valores mobiliarios distribuidas com esforcos restritos e a
negociacao desses valores mobilidrios nos mercados regulamentados;

“Instrucao CVYM n° 583":

Instrugdo (VM n° 583, de 20 de dezembro de 2014, que dispoe sobre o
exercicio da funcao de agente fiduciério;

“Investidores Profissionais™:

significa a expressao definida no artigo 9°-A da Instrugdo da CYM 539;




“Investidores Qualificados™:

significa a expressao definida no artigo 9°-B da Instrucao da CYM 539;

“Instrumentos  Particulares de

Alienacao Fiducidria de Iméveis™:

O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis Manhattan Beach Riviera e
o Contrato de Alienagao Fiducidria de Imdveis Manhattan Summer Park,
quando referidos em conjunto;

“|PCA/IBGE”: [ndice Macional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
“JUCEC": Junta Comercial do Estado do Ceara;

“Jjuros Remuneratorios”:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 3.1, alinea “(g)”, deste
Termo de Securitizagao;

“Lei n® 6.404/76":

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as sociedades
por agoes;

“Lei n° 9.514/97":

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, que regula o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacao fiduciaria de coisa imével
e da outras providéncias;

“Lei n® 10.931/04":

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que dispoe sobre o patrimédnio de
afetacao de incorporagdes imobiliarias, letra de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o
Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10
de jareiro de 2002, e da outras providéncias;

“Manhattan Construcao™:

A MANHATTAN INCORPORACAO E CONSTRUGAO LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Fortaleza, Estado do
Ceard, na Avenida Santos Dumont, n° 2.122, sala 2.101, CEP 60150-160,
inscrita no CNPJ sob o n® 05.483.031/0001-64;

“Manhattan Summer Park”:

A MANHATTAN SUMMER PARK - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC LTDA., sociedade
com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, na Avenida Santos
Dumont, n® 2.122, sala 2,109, CEP 60150-161, inscrita no CNPJ sob o n°
11.647.764 /0001-90;

“MVC™:

A MVC FERIAS E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS E HOTELARIA LTDA. , sociedade de
responsabilidade limitada com sede na cidade de Fortaleza, Estado do
Ceara, na Avenida Santos Dumont, n° 2.122, sala 103, CEP 60150-161,
inscrita no CNPJ sob o n° 15.461.952/0001-80

“Obrigacées Garantidas™:

(1) a obrigacao de pagamento de todos os Créditos Imobilizrios decorrentes
das Debéntures, com valor principal de R$ 50.000.000,00 {cinquenta
milhées de reais), acrescido de Juros Remuneratérios, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forga das Debéntures e dos demais
Documentos da Operacado, incluinde a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagoes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais




e legais previstos e relacionados as Debéntures, e (ii) quaisquer outras
obrigacoes, pecunidrias ou nao, incluindo, sem limitacdo, a
responsabilidade pelas declaragoes e garantias prestadas pela Devedora,
pelos Fiadores, efou pelos Fiduciantes, nos termos dos Documentos da
Operacao;

“Oferta”:

Os CRI serao objeto de oferta publica e distribuidos com esforgos restritos,
em conformidade com a Instrucao CYM n° 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada de registro de distribuicao na CVM, nos
termos do artigo 6” da referida Instrugao;

“Patriménio Separado™:

O patrimdnio constituido mediante a instituicao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, pela
Conta do Patrimonio Separado e pelas Garantias Reais e Fidejussonias,
incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo
11 da Lei n® 9.514/97: (i) constituem patriménio destacado do patriménio
da Emissora; (i) serao mantidos apartados do patrimdnio da Emissora até
que se complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serac destinados
exclusivamente a liquidagao dos CR! a que estao afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao e de obrigagdes
fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham
a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como base de
calculo eventuais ganhos apurados pelo Patriménio Separado; (iv) estao
isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Emissora; {v) nao sao passiveis de constituicac de garantias ou de excussao
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
{vi) s6 responderao pelas obrigagbes inerentes aos CRl a que estao
afetados;

“Prazo de Colocacdo”:

Prazo de colocacgao dos CRI, contado do inicio da Oferta até a ocorréncia
de uma das seguintes hipoteses: () subscricido e integralizacio da
totalidade dos CRI pelos investidores; ou (if} encerramento da Oferta a
exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro;

“Preco de Subscricac”:

Tem o significado que lthe é atribuide na Clausula 2.8 deste Termo de
Securitizagao;

“Preco de Subscricao Liquido™:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 2.8 deste Termo de
Securitizacao;

“Quotas Alienadas

Fiduciariamente”:

As quotas de emissao da MVC representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da MV(;

“Razdo Minima de Garantia”:

A razao entre (i) a soma dos valores dos Imdveis Summer Park, dos Imoveis
Manhattan Beach Riviera, dos Recebiveis e das Quotas Alienadas
Fiduciariamente; e (ii} o saldo devedor das Debéntures, que, durante a
vigéncia dos CRI, devera sempre corresponder a, no minimo 250%
{duzentos e cinquenta por cento} do saldo devedor dos CRI;

“Recebiveis”:

Os direitos creditorios decorrentes de cada “Instrumento Particular de
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Cessdo de Direito de Uso e Qutras Avengas” celebrados entre a MVC e os
respectivos cessionarios das areas privativas integrantes dos
empreendimentos imobiliarios denominados “Condominio Manhattan
Beach Riviera” efou “Berverly Hills Residence™;

“Regime Fiduciario™: 0 regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, sobre a Conta do Patriménio Separado e sobre as
Garantias Reais e Fidejussérias, nos termos do artige 9° da Lei
n° 9.514/97;

“Taxa DI™: Yariagao acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de 1 {um) dia, over extra-gnupo, expressas na forma
percentual ac ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo Diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br/pt_br/};

“Titulares dos CRI”: Os detentores dos CRI;
“Yalor Nominal Unitario®: Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 3,1, alinea “(e)”, deste

Termo de Secuntizacao.

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados emn dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia Util, havera prorrogacao para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos. A regra
em referéncia devera ser adotada em todos os Documentos da Operacao, inclusive nas atas de Assembleia
Geral de Titulares de CRI.

1.3. A Emissao regulada por este Termo de Securitizacao € realizada em conformidade com o paragrafo
terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI da 161* Série da 1°
Emissdo da Emissora, cujas caracteristicas sao descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizagao.

2.1.1. O valor integral da subscrigao e integralizacao dos CRI, que sera equivalente ao Pre¢o de Subscricao,
ficard depositado ¢ retido na Conta do Patriménio Separado, e somente sera liberado pela Emissora a
Devedora apds o cumprimento das Condigoes Precedentes e das Condigbes Precedentes Adicionais, conforme
definidas na Clausula 4.7 da Escritura de Emisséo.

2.2.  Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao,
foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
de sua titularidade, com saldo devedor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao.

2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de Securitizacao sera
registrado na Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n° 10,931/04, através
da declaracao contida no Anexo V deste Termo de Securitizagio.
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2.3,  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizagho, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo | deste Termo de Securitizagao,

2.4.  Vinculacao dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl serao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral
tiquidacao. Todos & quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCl estao expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario, constituide pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizacio, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias Reais e a Conta do Patriménio Separados;

{a) constituem Patriménio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipétese;

(b) permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade
dos CRI;
(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos deste

Termo de Securitizagao, bem como ao pagamento dos custos relacionados & Emissao, incluindo, mas sem se
limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto a CCl quanto aos CRI; (ii) remuneracao da Emissora pela
estruturacao da Oferta; (iii) remuneracdo a ser paga a Instituicao Custodiante; (iv) remuneragao e eventuais
reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemnas
da B3, e atualizacio da classificacao de risco dos CRI, se houver; e (vi) averbacdes e registros em cartorios

de registro de imoveis e titulos e documentos, quando for o caso;
(d) estao isentos e imunes de qualquer agéo ou execugao promovida por credores da Emissora;

(e) nao podem ser utilizados na prestagao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI foi obtida pela Emissora por meio da
subscricao das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, sendo que todos e quaisquer
recursos decorrentes dos Créditos imobiliarios representados pela CCl serao depositados diretamente na
Conta do Patriménio Separado, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma
permitida ou nao vedada pelas normas entao vigentes.

2.6. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura de
Emissao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada
na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

2.7.  Administracao Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas & administragao dos
Créditos Imobitidrios representados integralmente pela CCl serao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacao: o calculo e envio de informacéao a Devedora previamente as
suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Debéntures, bem como o saldo
devedor atualizado das Debéntures, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela
CCI na Conta do Patrimdnio Separado, deles dando quitagio.,
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2.8.  Preco de Subscricdo e Preco de Subscricao Liquido: O preco de subscrigao a ser pago pela subscrigao
da totalidade dos Créditos Imobiliarios no &mbito da Escritura de Emissac de Debéntures e mediante os
procedimentos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures é de RS 50,000.000,00 (cinguenta
milhoes de reais) (“Pre¢o de Subscricao™).

2.9. Do Prego de Subscricao serao deduzidos os valores relacionados as Despesas Flat, conforme definidas
na Escritura de Emissao de Debéntures(“Preco de Subscricéo Liquido”).

2.10, Garantias da Qperacio:

2.10.1. Garantias Reais: Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as Qbrigagoes
Garantidas, serao constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias reais (em conjunto, “Garantias
Reais”):

(i) alienacao fiducidria de 62 {sessenta e duas) unidades auténomas integrantes do empreendimento
“Manhattan Beach Riviera”, objeto da matricuta n° 2.689 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da
cidade de Aquiraz, Estado do Ceara, de titularidade da Brisas do Aquiraz, nos termos do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Iméveis Manhattan Beach Riviera;

(i) alienagao fiduciaria de 40 (quarenta) unidades auténomas integrantes do empreendimento
“Manhattan Summer Park”, objeto da matricula n° 78.080, do 1° Oficio de Registro de Iméveis da
cidade de Fortaleza, estado do Ceard, de titularidade da Manhattan Summer Park, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiducidria de Imoveis Manhattan Summer Park”);

(iii) cessao fiduciaria dos direitos creditdrios, a partir de 01 de dezembro de 2019, decorrentes de cada
“Instrumento Particular de Cessdio de Direito de Uso e Qutras Avencas” celebrados entre a MYC e os
respectivos cessionarios das areas privativas integrantes dos empreendimentos imobiliarios
denominados “Condominio Manhattan Beach Riviera” e/ou “Berverly Hills Residence”, conforme o
caso, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

(iv) alienagao fiduciaria das quotas de emissao da MVC representativas de 100% (cem por cento) do capital
social da MYC, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas MYC,

2.10.2. Garantia Fidejussdria: Os Fiadores assumem, como fiadores e principais pagadores, em
carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo pontuat e integral cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures (“Garantia Fidejussoria”).

2.10.3. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima sera retido na Conta do Patriménio
Separado com recursos da Cessao Fiduciaria ou da segunda integralizacao, o que ocorrer primeiro, e este
estara afetado pelo Patriménio Separado dos CRI para a constituicao de um fundo de reserva, cujo valor total
deverd cobrir o montante equivalente a 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratorios, com base na (iltima Taxa
DI divulgada pela B3, sendo que, na Data de Emissao, o Valor Minimo do Fundo de Reserva devera
corresponder a R$ 1.300.000,00 {um milhdo e trezentos mil reais) (“Fundo de Reserva™),

2.10.4, Fundo de Despesas: Adicionalmente as garantias acima seré retido na Conta do Patriménio
Separado com recursos da Cessao Fiduciaria ou da segunda integralizacao, o que ocorrer primeiro, e este
estara afetado pelo Patriménio Separado dos CRI Para a constituicao de um fundo de despesa, cujo valor
total devera cobrir o valor equivalente a 3 (trés) meses de taxa de condominio de cada uma das unidades
autbnomas integrantes dos empreendimentos *“Manhattan Beach Riviera” e *Manhattan Summer Park”
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mantidas em estogue que, nesta data, totalizam RS 200.000,00 {duzentos mil reais).
CLLAUSULA TERCE!RA - IDENTIFICAGAQ DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAQ

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 1°;

(b) Série: 1612

(<) Quantidade de CRI: 50.000 (cinquenta mil);

{d) Valor Global da Sérle: RS 50.000.000,00 (cinquenta mithdes de reais);

{e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

{f) Atualizacdo Monetaria: nao ha;

{g) Juros Remuneratorios: 100% (cem por cento) da variagao acumulada Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) de 5,70% (cinco inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252
{duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdo: de acordo com a tabela constante do Anexo
Il deste Termo de Securitizacao, observadas as hipéteses de amortizacao extraordindria dos CRI previstas

neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao;

)] Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo com a tabela
constante do Anexo | deste Termo de Securitizagao;

) Prémio: excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento, sera devido aos titulares dos CRI um
prémio, no montante equivalente a 1% (um por cento) sobre o Yalor Nominal Unitario dos CRI integralizado;

(k) Regime Fiducilario: Sim;

() Ambiente de Deposito Eletrénico, Distribuicio e Negociacio: B3;

(m) Data de Emissio: 22 de outubro de 2019;

(n) Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

{o) Data de Vencimento Final: 23 de junho de 2026;

{p) Prazo de vencimento: 2.436 (dois mil quatrocentos e trinta e seis) dias corridos da Data de Emissao;

(q) Taxa de Amortizagdo: variavel, de acordo com a tabela de amortizagao constante do Anexo Il deste
Termo de Securitizacao;

(r) Garantias: além da instituicao do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imeobilidrios, a presente



emissao conta com as Garantias Reais, a Garantia Fidejusséria, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas;

(s) Coobrigacio da Emissora: nao ha;

{t) Caréncia: nao ha;

{u) Subordinagdo: o CRI sera emitido em uma Onica série;

{v) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 25 de novembro de 2019;

(w) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: 23 de outubro de 2020; e
(x) Forma: escritural.

3.2.  Registro dos CRI: Os CRI serac depositados para: (i) distribuigao piblica no mercado primario, sendo
a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (if) negociacao no
mercado secundario, observado o disposto neste Termo, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

3.3.  Oferta dos CRI: Os CRI serao objeto de distribuicao publica com esforgos restritos, nos termos da
nstrucao CVM 476, sob o regime de colocagao de melhores esforgos, a ser realizada diretamente pela
Emissora, nos termos do artigo 9° da Instrucao CVM n° 414/04, tendo como pdblico-alvo investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instrugao CYM n° 539, de 13 de novembro de 2013
(“Investidores Profissionais”}).

3.4. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrucao CVM n° 414/04, a Emissora declara que
atende a regulamentacao relacionada (i) ao cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento
de valores aplicdveis a intermediacdo de operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliaries; (ii) ac dever de verificacao da adequagao dos produtos, servicos e
operacoes ao perfil do cliente; (iii) a identificacao, cadastro, registro, operagdes, comunicacao, limites e
responsabitidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores.
Em observincia ao previsto acima, a Securitizadora atesta que observa os procedimentos e obrigacoes
relacionados a atividade de distribuicao de valores mobitiarios, dispostos nos Capitulos Ill, Vi e Vill da
Instrucao CVYM n° 505/11, na Instrucao CVM n° 539/13 e na Instrucao CVM n° 301799,

3.5. A Oferta dos CRI serd realizada em conformidade com a Instruciao CYM n° 476 e com as demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e estd automaticamente dispensada de registro de distribuicac
na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugac CYM n° 476.

3.5.1. Em atendimento ao que dispde a Instrucaec CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no
méaximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos da Instrucao CYM n® 476, a
Emissora devera manter lista de relacao com a identificagao dos Investidores Profissionais consultados,
identificando aqueles que efetivamente subscreveram os CRI,

3.5.2. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricio e serdo
integralizados no ato de subscricao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos
Boletins de Subscrigio, devendo os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscrigdo, fornecer, por escrito,
declaragao no Boletim de Subscricao, atestando que:
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(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI nao foi registrada na CVYM;

(b) estao cientes de que os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociagio previstas na
Instrucao CVM n° 476; e

{c) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrugdo CYM n° 539,

3.6. |Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicao publica dos CRI devera ser informado pela
Emissora a CYM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores e,
nos termos do §1° do artigo 7°-A da Instrugao CYM n° 476, a comunicaciao de que trata esta Clausula devera
ser encaminhada por intermédio da pagina da (VM na rede mundial de computadores e conter as informagoes
constantes do Anexo 7-A da Instrugcao CYM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CYM.

3.7. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicao pliblica dos CRI podera ser encerrada com a
subscricdo e integralizacao integral ou parcial dos CRI, devendo a Emissora enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na Clausula 3.7.1. deste Termo de Securitizagao.

3.7.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugao CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias corridos
contados do encerramento da Oferta, a Emissora devera realizar a comunicagao de encerramento da Oferta
a CYM, devendo referida comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVYM na rede mundial
de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos
da C¥M na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

3.7.2, Caso a Oferta nao seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, a Emissora
devera realizar a comunicacdo prevista na Clausula 3.7.1. deste Termo de Securitizacio com os dados
disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI poderao ser negociados em
mercados organizados de valores mobilidrios: (1) apenas entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos da Instrucao CVM n° 539 (“Investidores Qualificados™), e (if) depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data de cada subscricao ou aquisicao pelos Investidores Profissionais (“Periodo de Restricao”),
conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrucao CVYM n° 476 e observado o cumprimento,
pela Emissora, do artigo 17 da instrugao CYM n° 476. Apds o Periodo de Restricao e observado o disposto na
Instrucao CVM n° 476, os CRI poderao ser negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcio
organizado.

3.8.1. Observadas as restricdes de negociacéo acima, os CRI da presente Emissao somente poderao /\/
ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta pablica '
perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei i 6.385/76 e da Instrucdo CVYM n° 400,

3.9.  Declaracdes: Para fins de atender o disposto no item 15 do Anexo Ill da Instrucao CYM n° 414, seguem

como Anexo lll, Anexo IV, Anexo V e Anexo VIl ao presente Termo de Securitizagao, declaracdes emitidas

pela Emissora (na qualidade de emissora e de coordenador lider da Oferta), pelo Agente Fiduciario e pelo
Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAQ, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1.  Subscricdo dos CRI: Os CRi serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscrigao pelo /
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Investidor Profissional.

4.2.  Integralizacao dos CRI: A integralizacao dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, conforme
estabelecido no Botetim de Subscricao. O preco de integralizagao serd equivalente ao Valor Nominat Unitario,
na Data de Emissao, acrescido do Juros Remuneratdrios, calculada pro rata die, desde a data da primeira
integralizacao dos CRI até a data de sua efetiva integralizacao, sendo admitido 4gio ou desagio negociado na
distribuicao. A integralizacao dos CRI sera realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de
titularidade da Emissora.

4.3.  Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serao
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacao do Valor Nominal Unitiric dos CRl e os Juros
Remuneratérios, serao pagos nas Datas de Pagamento e demais condigdes especificadas no Anexo Il deste
Termo de Securitizacao. Os Juros Remuneratorios serao calculados de acordo com a seguinte formula:

J = |VNe x (Fator de juros — 1)|

Onde:
J: Valor unitario de juros, acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

¥Ne: Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na data da primeira integralizacio
dos CRi, ou da ultima amortizagao ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento,

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacao acrescido de sobretaxa (spread),
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:
Fator DI: Produtério das Taxas DI, desde a data da primeira integralizacao dos CRI, ou a Data de

Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data de calculo, exclusive,
catculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma: /

n
Fator DI = 1—[(1 + Thi,)

k-1
Onde,
N: Nimero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacao, sendo “n” um nimero
inteiro;



'Y Numero de ordem da Taxa DI, vaniando de 1 {um) até n.

TDl: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

1
DI (—m" 1)m 1
T™oh =100 %

Onde:

Dl Taxa D! over divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util {overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme calculado abaixo.

opP
F s g = (Spread l)m
ator Spread = 100 +

Spread: 35,7000 (cinco inteires e setenta centésimos);

DP: NOmero de dias Uteis entre a data de primeira integralizacao dos CRI, ou a Data de Pagamento oy
Incorporacao dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
“DP*" um ndmero inteiro.;

Observages:
(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDI,) é considerado com 16 (dezesseis} casas decimais sem
arredondamento;

(iii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TD1,), sendo que a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por
diante até o dltimo considerado:

{iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI com

8 (oito) casas decimais, com arredondamento; //

(v) o fator resultante da expressao: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado com 9 {nove) casas '
decimais, com arredondamento;

(vi) para a aplicacao de “Dl” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior 3 data de calculo {exemplo: para calculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera a
publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 10, 11, 12, 13, 14 e 15 sao Dias Uteis).

0 Caleulo da Amortizagéo do satdo do Valor Nominal Unitario do CRI sera calculado da seguinte forma:

y



AAlL = (VNb x TAi) x AM¢
Onde,

Aal:  Valor unitario da i-ésima parcela de amortiza¢ao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb: Conforme definido anteriormente.

TAl: Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme os
percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizagdo - TAI”, nos termos estabelecidos na tabela constante
do Anexo |l deste Termo de Securitizagao.

AMI:  Amortizagdo minima do i-ésimo periodo calculado com 10 (dez) casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte condicionante:

SDI.
N )

s —VNE>1-AM‘—(
€ P AME= \UNe x TAl

SDi

Onde:

SDI; Saldo devedor unitdrio no i-ésimo periodo, conforme valor informade na coluna “Saldo Devedor
Unitario dos CRI” do Anexo Il do presente Termo de Securitizacao.

0 célculo da parcela bruta do CRI (PMT) sera calculada da seguinte forma:

Pi=AAlL+ ]
Onde:

|2

Valor da i-ésima parcela bruta do CRI.

AAf: Conforme definido anteriormente,

i

Conforme definido anteriormente.

5.2,  Prémio da Primeira Integralizacdo: A Emissora pagara um prémio, em evento Gnico e extraordinario,
aos titulares dos CRI em até 1 dia Gtil, com recursos retidos do Preco de Subscricao dos Créditos Imobiliarios,
valor equivalente a 1% sobre o Valor Nominal Unitarios dos CRi que tiverem sido integralizados na data da
primeira integralizacao.

5.3.  Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso 0 vencimento coincida com um dia
que nio seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.4. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizacao dos CRI
encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizagio.

3.3.  Intervalo entre o Recebimento e ¢ Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo
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de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacéo pela Emissora dos pagamentos referentes
aos CRI,

3.6.  Substituicdo da Taxa DI: Se a Taxa DI nao estiver disponivel quando da Data de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios, sera utilizado, em sua substituigao, para apuracac da Taxa DI, o percentual correspondente
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, nao sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgagao posterior da Taxa DI. Na hipétese de extingao ou
impossibilidade legal de utilizagéo da Taxa DI, ou de auséncia de apuracio ou divulgacio da Taxa DI por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180
(cento e oitenta) dias imediatamente anterior a \ltima data em que se verificar a ocorréncia de qualquer
desses eventos, a Emissora fica desde ja autorizada a utilizar, para apuragdo dos valores devidos em razao
deste Termo de Securitizacdo, seu substituto legal ou, na sua falta, o IPCA/IBGE. No caso de extingdo ou
impossibilidade legal de utilizacdo, auséncia de apuragao ou divulgacao do IPCA/IBGE a Emissora devera, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRI para
que seja deliberado pelos Titutares dos CRI 0 novo parametro a ser utilizado para a remuneracao dos CRI.
Caso os titulares de CRI ¢ a Devedora nao cheguem em um acordo sobre o novo pardmetro a ser utilizado
para a remuneragao dos CRI, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, solicitar a Devedora, o pagamento
antecipado total do saldo devedor das Debéntures no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia prevista acima ou na préxima Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro, e consequentemente
realizar o resgate antecipado total dos CRI.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA PARCIAL OU RESGATE ANTECIPADO TOTAL

6.1. Antecipacao dos Créditos Imobitiarios: Os Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures e
representados pela CCi, poderdo ser antecipades nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado das
Debéntures ou (ii) caso a Devedora seja exigida a realizar a amortizacao extraordinaria compulséria das
Debéntures em virtude da nao verificagao da Razao Minima de Garantia ou seja realizada a amortizacao dos
Créditos lmobilidrios em virtude da venda dos Iméveis Manhattan Beach Riviera ou dos Iméveis Manhattan
Summer Park, nos termos previstos na Escritura de Emissao das Debéntures. Nestes casos, a Emissora devera
destinar 80% (oitenta por cento) dos recursos recebidos por meio dos Contratos Imobiliarios ou dos Recebiveis
para os seguintes eventos, observada a ordem aqui estipulada:

(i) pagamento das Despesas da QOperagao;

(ii) Recomposicao dos Fundos de Reserva e de Despesa;

(iii) Pagamento de Juros Remuneratérios das Debéntures;

(iv) Pagamento da Amortizacao das Debéntures, na forma prevista na Clausula 4.10.1 acima;

(v} Pagamento de Amortizacao Extraordinaria até o limite de 80% (oitenta por cento) dos
recebimentos;

6.1.1. 0s 20% (vinte por cento) restantes deverao ser destinados para a Conta de Livre Movimentacao da
Devedora.

6.1.2. Na hipdtese de amortizacao extraordinaria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizacao dos CRI, bem como atualizaré o
cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, caso apticavel, serdo tal
cronograma considerado, a partir da data de disponibilizacao ao Agente Fiduciario e atualizacéo na B3, a
tabela vigente.

6.1.3. Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de Vencimento



Antecipado, do cumprimento das obrigacées pecuniarias previstas na Escritura de Emissao de Debéntures,
nos termos do Anexo Il da Escritura de Emissao de Debéntures, ou da amortizagdo extraordinaria das
Debéntures, deverio ser creditados na Conta do Patriménio Separado e aplicados (inica e exclusivamente ao
pagamento dos CRI.

6.2.  Valor do saldo devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: A amortizacao
extraordinaria parcial e/ou o resgate antecipado total dos CRI, em decorréncia da antecipagao dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto na Cldusula 6.1 deste Termo de Securitizagdo, serao realizados pelo
percentual do Yalor Nominal Unitario do CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de
amortizacao extraordinaria parcial, e pelo Valor Nominal Unitario, no caso de resgate antecipado total,
acrescidos de Juros Remuneratérios, na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na Clausula
5.1 deste Termo de Securitizacao.

6.3. Destinacio dos recursos dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios oriundos das Deb&ntures
e representados pela CCl destinam-se a aquisicdo, construgao efou reforma, concessao de financiamentos
destinados a produgao, expansao, desenvolvimento, comercializagao, refinanciamento dos iméveis indicados
no Anexo | da Escritura de Emissao dos Iméveis Alvo, em consondncia com o seu objetivo social. A
comprovacao da referida destinacao, sera feita pela Devedora, trimestralmente até o Gltimo dia dos meses
de janeiro, abril, julho e outubro, a partir da data de emissao das Debéntures, com descrigio detalhada da
destinacao dos recursos nos termos do Anexo H da Escritura de Emissao, descrevendo os valores e percentuais
destinados aos Iméveis Alvo aplicado no respectivo periodo, respeitado ¢ prazo limite da data de vencimento
das Debéntures (“Relatdrio Trimestral”), acompanhado de cépia do cronograma fisico e financeiro da obra
dos Imdveis Alvo e do relatério de medicao de obras dos imoveis Alvo referente ao trimestre anterior, para
fins de caracterizagao dos recursos oriundos das Debéntures. Adicionalmente, a Devedora, desde ja, autoriza
a Emissora e, ainda, o Agente Fiduciario, a fiscalizar, caso entendam necessario, ou por forca de uma
solicitacao a estes expedida por 6rgaos publicos, a aplicagdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio
das Debéntures, diretamente ou por meio de empresas contratadas, a qualguer tempo, independentemente
da obrigacao de apresentagio, pela Devedora, do Relatdrio Trimestral.

6.4.  Apds o recebimento do Relatorio Trimestral, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, com
base no Relatorio Trimestral e nos documentos encaminhados, o cumprimento da destinagao dos recursos
assumido pela Devedora, sendo que referida obrigacao se extinguira quando da comprovagao, pela Devedora,
da utilizagao da totalidade dos recursos obtidos com a emissio das Debéntures, conforme destinagio dos
recursos prevista na acima.

6.5.  a Devedora se obrigou a apresentar quaisquer documentos adicionais que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para esclarecimentos referentes a destinacao de recursos
prevista acima, incluindo, mas ndo se limitando, copias dos respectivos termos de quitacio, extratos
comprovando as transa¢des bancarias e/ou comprovantes de pagamento, contratos e as notas fiscais (no
formato “XML” de autenticacao das notas fiscais), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinagao dos recursos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior que venha a ser
concedido pela autoridade ou autarquia reguladora, o qual serd de conhecimento da Devedora por meio de
comunicagao enviada pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, de modo a possibilitar o cumprimento
tempestivo pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Securitizadora de quaisquer solicitagdes efetuadas por
autoridades ou o6rgaos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinagoes judiciais,
administrativas ou arbitrais.

6.6. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragao, nao cabendo ao Agente Fiduciario e &
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Securitizadora a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informagées técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contibeis da Devedora, objeto da
destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacées do mencionado no Relatério Trimestral.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos
relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora de seus atos societarios, conforme clausula 14.4, assim como
imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicacao por escrito.

7.2.  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto no Anexo 32-I|
da Instrucao CYM n°, 480/09, a partir do més subsequente a integralizacao dos CRI, bem como a coloca-lo a
disposicao dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 15° (quinze) dia apds o final de cada més,
ratificande a vinculagao dos Créditos imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo, as informagdes elencadas no Anexo 32-1l da
Instrucao CYM 48/0/09, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora no sistema Fundos.NET, conforme
Oficio n®, 10/2019/7CYM/SIN,

7.3.  Responsavel pela Elaboracdo dos Relatorios Mensais: Tais relatorios de gestdo serao preparados e
fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora,

7.3.1. A Emissora dectara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo de
Securitizagao.

7.4.  Fomecimento de Informacoes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a fornecer aos
Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da
respectiva solicitacao, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas estejam
disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5
(cinco) dias Uteis contados da data de solicitagao fundamentada deste, a todas as informagoes e documentos
necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (§) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma
data de suas publicagdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser
publicados; e (##}) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipagao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures e neste Termo de Securitizagao, imediatamente apds tomar conhecimento de sua
ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem
como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5.  Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatorio anual, conforme Instrugac CYM n° 583,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM. O
referido organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.,



7.6.  AEmissora abriga-se, neste ato, em caréter irrevogével e irretratavel, a cuidar para que as operacdes
que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e
perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamagées, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados por atuagao
do Agente Fiduciario.

7.7. A Emissera neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por acoes
com registro de companhia aberta de acorde com as leis brasileiras;

{b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagées necessarias 3 celebracio deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissao dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigagcdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao de gue seja
parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para
tanto;

{c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacac e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios efou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectives mandatos em pleno vigor;

(d) ¢ legitima e dnica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl;

{e) foram contratados escritorios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios representados pela
CCl, e, em conformidade com a opiniao legal da operacao, encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer dnus, gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, nao sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direitc da Emissora de celebrar este
Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte;

) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a existéncia do
Crédito Imobiliario, nos exatos valores e nas condicoes descritas na Escritura de Emissao de Debéntures;

(2) observado o disposto no item “(e}” acima e nas condigdes enunciadas nos demais Documentos da
Operagao, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e/ou as Garantias Reais, o, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagio;

(h) conforme declarado pela Devedora, nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de
qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma aytoridade governamental referente

aos Imoveis;

(i) nao ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiducidrio de
exercer plenamente suas fungées; e

(4]} este Termo de Securitizagio e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem uma
obrigacao legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com o0s seus termos e condigoes.,
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7.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaflsquer das
declaracoes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS
PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n°9.514/97, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a Conta
do Patrimdnio Separado e as Garantias Reais e Fidejussérias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
tastro para os CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizacéo na Instituicao
Custodiante, sera registrade conforme previsto no artigo 23, paragrafo Gnico, da Lei n° 10,931/04.

8.2, Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadacao dos Créditos imobilianios ocorrera diretamente na
Conta do Patrimdnio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerio separados e segregados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3.  |sencado de Acao ou Execucao: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, as Garantias Reais e Fidejussérias e os recursos porventura mantidos na Conta do
Patimonio Separado estdo isentos de qualquer agac ou execucdo pelos credores da Emissora, nao se
prestando a corstituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e so responderao, exclusivamente, pelas obrigacées inerentes aos CRI, ressalvando-
se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria n.® 2,158-35/2001.

8.4. Patrimonio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as Garantias Reais e
Fidejussorias e os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado permanecerao separados e segregados
do patrimdnio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5.  Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessiarias a manutengao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizagao do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.

8.6.  Declaracbes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 3 e 12 do Anexo il & Instrucao CVM n° 414,
a Emissora declara que:

{a) com relacao a CCl, a custédia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicdo
Custodiante; e

(b)a arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades da Emissora, da seguinte
forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugio dos Créditos Imobilirios; {11} o controle e a guarda dos
recursos que transitarao pela Conta do Patriménio Separado; e (i#i} a emissao, quando cumpridas as condicoes
estabelecidas, dos respectivos termos de liberagao de garantias.

8.7.  Trbutos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da Emissora
descrita na Clausula 2.4, item (c) deste Termo de Securitizacao serao suportados pela Devedora, inclusive os
tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser
ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-
up).

8.7.1. A Taxa de Administracao, conforme definida na Cldusula 12.1 deste Termo de Securitizagao, sera
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devida pela Devedora, com recursos do Patrimdnio Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a integralizagao dos CRl e, a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirao multa moratoria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro
rata temporis, se necessario,

8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos
Imobitianios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes extraordinarias, liquidagao antecipada ou
realizacao das Garantias Reais e Fidejussérias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente seré pago, caso haja recursos disponiveis apos
o cumprimento do item anterior:

(a) Despesas do Patrimdnio Separado, caso a Devedora nao arque com tais custos;

(b) Retencao dos valores necessarics 4 recomposicdc do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas,
conforme previsto pela Clausula 2.10.3 deste Termo de Securitizagdo, caso necessario;

{c) Remuneracao e Amortizacao em atraso dos CRI, se houver;
{d) Pagamento dos Jurcs Remuneratérios;

{e) Amortizacao do saldo devedor do Yalor Principal;

{f Amortizagao extraordinaria, se houver,

8.8.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado sejam insuficientes para cumprimento
das obrigacdes do CRI previstas nos itens “(a)” a “(e)” da Clausula 8.8 deste Termo de Securitizagao, a
Emissora notificard a Devedora para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para
cumprimento de todas as obrigacoes, a qual somente respondera por tais pagamentos em caso de mora nas
amortizagdes previstas no item “(h)” da Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

8.9.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, negligéncia ou administragao temeraria reconhecidos por sentenca condenatoria transitada
em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimédnio Separado.

8.10. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do
Patrimdnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serao
aplicados nos termos previstos pela Clausula 8.11 deste Termo de Securitizacao. Os pagamentos referentes
aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serao efetuados pela Emissora na medida em que existam
recursos no Patriménio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3,

8.11. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do Patrimdnio Separado estarao abrangidos pela
instituicao do Regime Fiduciario e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo que poderio ser aplicados
pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta do Patrimonio Separado, em rendimentos de renda
fixa do Banco Ital Unibanco S.A. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula
deverao ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado
Para a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retencoes de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerao com exclusividade a Securitizadora. Sendo €555




rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, acrescidos aos valores
devidos a Devedora.

8.12. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao o
Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade com
relacao a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacoes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das aplicagoes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1.  Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuicoes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao,

9.2.  Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, em todas as suas clausulas e condigdes,
bem como a funcao e incumbéncias que Llhe sao atribuidas;

{b) nao se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Instrugcao CVM n° 583, conforme consta no Anexo Yl deste Termo de Securitizacao;

(c) sob as penas da lei, nio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao Il do Capitulo Il da Instrucao CVM n® 583;

{d) prestar servicos de agente fiduciario nas emissoes da Emissora, conforme consta no Anexo VII;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao e a cumprir com suas
obrigagoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(f) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Instrucao CVM n° 583, tratamento equitativo
a todos os Titulares dos CRI em relagao a outros titulares de certificados de recebiveis imobiliarios das
emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora;

{a) nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora ou com a Fiduciante que o impega
de exercer suas funcbes de forma diligente; e

{h) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, aléem de
verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora e
contidas neste Termo de Securitizagao, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade das
garantias descritas na Clausula 2.10 deste Termo de Securitizacao e dos Créditos Imobiliarios, quando da
baixa das hipotecas em relagao a determinadas unidades imobiliarias em favor de terceiros, conforme
identificadas nos Instrumentos Particulares de Alienaciao Fiduciaria de Iméveis e do registro da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, na medida em que forem registradas junto aos Cartérios de Registro de imoveis
competentes, quando do registro da atienagao fiduciaria das quotas de emissao da MVC na junta comercial
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competente e quando efetivada a constituicao do Fundo de Reserva e Fundo de Despesa pela Securitizadora,
quando do registro da Escritura de Emissao na junta comercial competente e junto aos Cartdrios de Titulos
e Documentos competentes . Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto
das garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao, existe 0 Hsco de atrasos dado a
burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida constituicio e consequente
excussao caso as condiges acima nao sejam implementadas. Os prazos para o registro das garantias estao
previstos nos respectivos instrumentos de garantia, e, apds a obtencdo e comprovacao dos respectivos
registros nos competentes cartérios, estarao efetivamente constituidas e exequiveis as garantias.
Adicionalmente, (i) com base no valor patrimonial das quotas alienadas fiduciariamente, com data base de
31/12/2018, as quotas sao insuficiente em relagao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste
Termo de Securitizagao, e (ii) com base no valor convencionados pelas partes dos contratos de garantia dos
imoveis alienados fiducianiamente, os imdveis podero ser suficientes em relagao ao saldo devedor da oferta
na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo. Por fim, e, observados os fatores de risco da emissao,
nao ha como assegurar que na data da excussdo de tais garantias seus valores sejam suficientes para
adimplemento dos CRI, tendo em vista as possiveis variacoes de mercado e outros fatores exdgenos.

9.3.  Incumbeéncias do Agente Fiducidrio: incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:
(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

{b) zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragao dos proprios bens,
acompanhando a atua¢ao da Emissora na administragao do Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicao das Garantias Reais e Fidejussérias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

{d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao a respeito
do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora, os Fiadores e as Fiduciantes, conforme o caso, sempre que a analise seja possivel
através dos documentos encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipotese de sua
deterioracao ou depreciacio;

{f manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive, gestao junto
a Emissora, com base nas informagoes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(®) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagio as obrigacoes assumidas nesta
operacao, a administragao transitéria do Patriménio Separado;

(h) promover a liquidagao do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1 deste Termo de
Securitizacao;

(i} renunciar a funcao de Agente Fiducidrio na hipStese de superveniéncia de conflito de interesses oy
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia que deliberara
sobre sua substituicao;

4] conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

(k) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
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consisténcia das demais informagoes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissges, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(H adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI, bem como inclusao dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora nio o
faca nas hipoteses de substituicao ou liquidacao do Patrimdnio Separado;

{m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimptemento, pela Emissora, de
quaisquer obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo as obrigagdes relativas
a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CR! e que estabelecam
condicées que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI;

(n) acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patriménio Separado e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

()] disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

{p) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas peta Emissora, alertando os Titulares dos CRi
acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

{q) fornecer 4 Emissora declaragao de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds satisfeitos os
créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRi, conforme prevista no Termo
de Securitizacao, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a afim de prestar informagoes que lhe forem
solicitadas;
{t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacio, especialmente

daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do
exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o respectivo
exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo o previsto no Anexo 15 da Instrugao CVM
n° 583/16; e

{v) em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N° 02/19, o Agente Fiduciario podera, as expensas da
Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o vator das garantias
prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacoes e comprovagdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos custos de eventual reavaliacao das garantias sera
considerada uma despesa da Emissao caso a Devedora nao arque com tais despesas.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicées nos ambito da emissao dos CRI, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securi tizagao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4, Remuneracio do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicoes, o Agente Fiduciario recebera



da Emissora as expensas da Devedora e, em caso de inadimplemento desta, com recursos do Patrimonio
Separado, como remuneragio, pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos
da lei e deste Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CR! ou até a liquidacéo integral dos
CRI, (i) a titulo de implementacao, serd devida parcela dnica de RS 4.000,00 (quatro mil reais) devida em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds a primeira data de integralizacao dos CRI, e (if) a titulo de honorérios peta
prestacao dos servigos, serdo devidas parcelas anuais de RS 18.000,00 (dezoito mil reais) cada, para o
acompanhamento padrao dos servigos de Agente Fiduciario, sendo a primeira parcela devida em até § (cinco)
Dias Uteis apos a primeira data de integralizacao dos CRI e as demais a serem pagas nos anos subsequentes
até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variacao acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, inclusive a remuneragao (fiat e recorrente).

9.4.1. Pela verificacado da destinacao dos recursos, sera devido o valor de RS 1,000,00 (mil reais) a cada
trimestre a partir da primeira verificacao, até a utilizagao total dos recursos oriundos das Debé&ntures, a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira verificacdo e as demais nas periodicidades de
verificacdes seguintes caso sejam necessarias;

9.4.2. Nocaso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagao das condicoes
dos CRI apds a Emissao, ou da participacdo em reunides ou conferéncias telef6nicas apés a Emissao, bem
como atendimento a solicitagées extraordinarias, que justificadamente demandem a atuacao do Agente
Fiducidrio, adicionalmente a remuneracao do Agente Fiduciario prevista na Clausula 9.4 acima, o valor de RS
330,00 {Quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho efetivamente dedicado a tais fatos,
incluindo, mas ndo se limitando, a (i) comentarios aos documentos da Emissao durante a estruturacao da
mesma, caso a operacao nao venha se efetivar; (ii) execugdo de garantias, (iii) participagdo em reunides
internas ou externas ac escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os
titulares de CRI ou demais partes da Emissao; (iv) analise a eventuais aditamentos aos documentos da
operacao; e (v) implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pago em 5 (cinco) dias
corridos apos comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas” a Emissora. Entende-
se por reestruturacao das condicoes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (i) das garantias, (i) fluxo e
prazos de pagamento e remunera¢do; (iii) condigdes relacionadas ao vencimento antecipado, resgate
antecipado, precificacao do lastro e do CRI; (iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos
aos documentos da operagdo. Os eventos relacionados i amortizagao dos CRI nao sio considerados
reestruturacao dos CRI.

9.4.3. As remuneragoes definidas nas Clausulas acima, deste Termo de Securitizagdo, continuarao sendo
devidas e calculadas pro rata die, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividade inerentes a sua fungdo em relacao a emissao.

9.4.4. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relagao as suas obrigagoes
assumidas neste Termo de Securitizagao, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha
comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos investidores deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias de acées propostas
pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solucao da inadimpléncia, enquanto representante dos
investidores. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora e/ou Devedora permanecer em inadimpléncia
com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.
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9.4.5. Aremuneracdo nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funciao do
Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicacdes em geral (por exemplo, edital de
convocacao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, anincio
de comunicacdo de disponibilidade do retatério anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificacoes,
extracdo de certiddes, fotocdpias, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacao de seus
agentes, contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, contatos telefénicos efou
conference call, assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias em geral e
relacionadas aos termos de quitacao e acompanhamento das garantias, conforme o caso, necessarias ao
exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pela Devedora e, em caso de
inadimplemento desta, pelo Patrimdnio Separado, observando-se que a Devedora e/ou Emissora sera, sempre
que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

9.4.6. O pagamento das despesas acima referidas serd realizado mediante pagamento das respectivas
faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da cdpia dos comprovantes pertinentes, ou
mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apos, sempre que possivel, prévia aprovagio
da despesa por escrito pela Emissora na qualidade de administradora do Patriménio Separado, ou, na
insuficiéncia deste, pelos investidores.

9.5.  Nao havera devolucao de valores ja recebidos pela Oliveira Trust a titulo da prestacao de servicos,

exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.6.  Encargos das Remuneracoes: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes
previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) scbre
o valor do débito, ber como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessario.

9.6.1. A remuneracao referida nas Clausulas acima sera atualizada pela vaniacao acumulada do IGP-M, ou
na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro-rata die, se necessano,

9.6.2. Aremuneragéo definida nas Clausulas acima sera acrescida dos seguintes impostos: 155 (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integracao Social), CSLL {Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicic para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
{Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao
do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.7.  Substituicdo_do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencdo, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiducidrio. O Agente
Fiducidrio se mantera nas suas funcoes até que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

9.8.  Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser destituido;

(a) pela CYM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacio em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia de
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qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, ¢ voto de 2/3 (dois
tercos) dos Titulares dos CRI; ou

{c)  pordeliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no item acima,
na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97 ou das incumbéncias
mencionadas na Clausula 9.3 deste Termo de Securitizagiao.

9.9.  Deveres, Atribuicées e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicao: O agente
fiduciario eleito em substituicao ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.8 acima assumira
integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo
de Securitizacao e dos demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

9.10. Substituicdo Permanente: A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel .

9.11.  Substituto Provisorio: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRl em Circulagao, estes
poderao nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

9.12. Validade das manifestacoes: Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas neste Termo de Securitizagao,
inclusive a assuncao da administragao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipéteses previstas
nesse Termo de Securitizacao, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral,

9.13. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiducidrio nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo
sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicao pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagbes dos
Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da instrucao CVM n° 583,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislagio aplicavel.

9.14.  Presuncao de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacao e analise da veracidade dos documentos
encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente
Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipStese, responsavel pela elaboragio de documentos societarios da
Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislagao aplicavel,

9.15. Renuncia: O Agente Fiducirio deverd permanecer no exercicio de suas funcoes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renincia, situacdo em que se compromete a realizar a
devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apos a sua rendncia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liguidacéo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i} a insolvéncia da Emissora, com relagdo
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as obrigagoes financeiras assumidas nesta Emissao; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipéteses previstas na
Clausula 10.3 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto rnos itens acima, devera realizar imediata e
transitoriamente a administracao do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos
porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado, ou promover a liquidacao do Patriménio Separado,
nas hipoteses em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a deliberar sobre a assuncao da
administracao do Patrimonio Separado ou sobre tal liquidacao.

10.2. Convocacao da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracao
transitonia, pelo Agente Fiduciario, do Patrimdnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral de
Titulares de CRi, na forma estabelecida na Clausula 11.1 e seguintes deste Termo de Securitizacao, e na Lei
n° 9.514/97 para fins de deliberagao das novas normas e regras de administragac do Patriménio Separado
pelo Agente Fiduciario fixando, neste caso, a sua remuneracao ou pela liquidagcao do Patriménio Separado,
ou pela continuidade de sua administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, & remuneracao desta
ultima, bem como as condicoes de sua viabilidade econdmico-financeira.

10.3. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio:
Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigagdes financeiras assumidas nesta
operacao, a critério da Assembleia Geral de Titulares de CR), a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
podera ensejar a assungao transitéria da administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, para
liquida-lo:

(a) pedido de recuperagao judicial, extrajudicial ou decretacio de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacoes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacao, respeitando o prazo de cura previstos pelos Créditos
Imobiliarios que dao suporte a essa Emissao, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao do Patriménio Separado
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagao da mora, caso os Titulares do CRI
decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 {um) Dia Util.

CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL
11.1  Assembleia Geral de Titulares de CRi: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia Geral de Titulares de CRi, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI.

11.2.  Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada (i) pela Emissora, {ii) pelo
Agente Fiduciario, ou (iif) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao.

11.3. Forma de Convocacao: Observado o disposto na Clausula 11.2 deste Termo de Securitizagao, deverd
ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes conforme
clausula 14.1, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos na CCl ou em quaisquer outros Documentos da Operagao, para que 03
Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente 3 Devedora.

11.4.  Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 11.3 devera ser
realizada com no minimo 15 {quinze) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicagdes do edital
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relativo a primeira convocagao ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da primeira das 3 (trés) pubticacoes do
edital relativo a4 segunda convocacao, caso a Assembleia de Titulares dos CRI nao tenha sido realizada na
primeira convocacao.

11.5.  Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocacao.

11.6. Manifestacdo da_Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apés definicao da orientagao pelos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e fou Agente Fiduciario deverao exercer
seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos da Operacac. Caso nao haja quérum necessario para a instalacao da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicao sobre a orientacao, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
poderao permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio nio
sera interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos Titulares dos CRI, nao podendo ser imputada
& Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacao decorrente de auséncia de manifestacao,

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara quatquer tipo de opiniao ou fara qualquer
juizo sobre a orientagao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
e efeitos juridicos decorrentes da orientagao dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

11.8. Legislacao Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto
na Lei n® 9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais
de acionistas.

11.9. Instalacéo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira CONvVOCagaQ, com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRl em Circulacao e, em
segunda convocacao, com qualquer nimero.

11.10. Yotos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI,
sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titutares dos CRI ou nao.

11.11. Quéruns: Os quoruns de deliberagao das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverao levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulacao presentes.

11.12. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenga dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Gerais de Titulares de CRI. /

11.13. Prestacao de Informacoes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares
dos CRI e prestar aos Titulares dos CRl as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o
Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora),
para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a detiberagao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas
partes relacionadas nao poderdo participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares
dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussio.

11.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (i) ao Diretor da Emissora; (il) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.
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11.15. Quérum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacao e/ou nos
Documentos da Operacao, todas as deliberacoes serao tomadas, em primeira convocagao, por maioria simples
dos CRI em Circulagdo presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI e, em segunda convocagao, por
qualguer nimero.

11.16. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao e/ou nos
Documentos da Operagao, as propostas de alteragoes e de renlincias feitas pela Emissora em relagao: (i) as
datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e as datas de pagamento da amortizacao de principal;
(i} a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizacao de
principal e o Valor Nominal Unitario; (ifi} a Data de Vencimento Final; (iv) aos Eventos de Liquidacao do
Patriménio Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (vi) aos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) as Garantias Reais que
possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacao, a
substituicao das referidas Garantias Reais, exceto no caso da definigao da ordem e da forma da excussao das
Garantias Reais; (vilf) aos quéruns de instalagdo efou de deliberacao das Assembleias de Titulares de CRI;
(ix) realizagao de qualquer amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (x) qualquer alteracao
as previsées referentes a amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (xi) quatquer liberagao
especifica com relacao a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberacao de
um evento, numa data especifica, nao significa liberacao de fatos posteriores); e (xii) eventual deliberacao
acerca do investimento adotado para os recursos da Conta do Patrimdnio Separado, deverao ser aprovadas
em primeira convocacao da Assembleia de Titulares dos (R por Titulares de CRI que representem maioria
simples dos CR! em Circulagdo e em qualguer convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
desde que os presentes em qualquer Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em segunda convocagao,
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRl em Circulagao.

11.17. Dispensa para Instalacio: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRlI a que
comparecerem todos os Titulares dos CRi, sem prejuizo das disposi¢oes relacionadas com os quéruns de
deliberagao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

11.18. Dispensa: [ dispensada a necessidade de convocacao e realizacac de Assembleia de Titulares dos CRI
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores;
(ii) quardo verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou aritmético; e (I1f) em virtude
da atualizacao dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracio na razao social,

endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
do CRI.

11.19. Encaminhamento de Documentos para_a CYM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de Titulares
de CRi serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacoes Periédicas e Eventuais - IPE,
sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacao nao sera necessaria, exceto se a Assembleia Geral
de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso,

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Em virtude da securitizagao dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, bem como diante do
disposto na Lei n® 9.514/97 e nos atos e instrucdes emanados pela CVM, que estabelecemn as obrigacoes da
Emissora, sera devido a Emissora, durante todo o periodo de vigéncia dos CRI, taxa de administracao, no
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valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reals) ao més, atualizada anualmente pela variacdo acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Emissora no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de
subscricao e integralizacao dos CRI, e as demais na data de verificagao dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI (“Taxa de Administracao”).

12.1.1. A remuneracao definida nesta Clausula 12.1 continuara sendo devida, mesmo apés o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios inadimplidos, remuneracao
esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora.

12.1.2. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragao prevista nesta Clausula, estara sujeita
a multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros
moratérios a taxa efetiva de 1% {um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a
dia.

12.1.3. Os valores referidos nesta Clausula 12.1 serao acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacao
desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL {Contribuicao Social
Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicio ao Programa de Integragao Social), COFINS {Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.1.4. Caso nao sejam quitados em dia todos 0s impostos e demais tributos que incidam ou venharn a incidir
sobre 05 Imdveis e/ou sobre os empreendimentos edificados nos respectivos Imoveis, podera a Emissora fazé-
lo, com recursos do Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Geral de Titulares de CRI, ficando a Devedora obrigada a reembolsa-la das quantias
despendidas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apés recebimento de notificacdo encaminhada pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, sob pena de, sobre tais quantias, incidir os encargos moratérios
previstos na Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantia, conforme apticavel. As deliberacées tomadas
pelos Titulares dos CRI nos termos desta Clausuta deverao ser aprovadas pelo quérum definido na Cliusula
11.15 deste Termo de Securitizacao.

12.2. Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado caso a
Devedora nao arque com tais despesas nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures:

(a) as despesas com a gestao, cobranga, contabilizagio (registro contabil independente), auditoria,
realizacao, administracao, custédia e liquidagao dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado e outras
despesas indispensaveis a administracao dos Créditos Imobiliarios;

{b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador, Instituicao Custodiante,
Agente Fiduciario, servicer, agente de garantia, contadores, auditores ou fiscais, bermn como as despesas com
procedimentos legais, incluindo mas sem limitagdo, depésito judicial e sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente Fiduciario e/ou da Emissora e/ou relacionados a
realizacao dos Créditos imobiliarios integrantes do Patriménio Separado, que deverao ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e pagas pelos Titulares dos CRI. No caso do risco de sucumbéncia, o Agente
Fiducidrio podera solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o Agente Fiduciario e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio

de suas fungdes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos Titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI;



{c) as despesas com publicacoes em geral (por exemplo, edital de convocacio de Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI, aniincio de comunicacgao de disponibilidade
do relatério anual do Agente Fiducidrio, entre outros), notificagoes, extracao de certiddes, fotocopias,
despesas cartordrias, transporte, alimentagao, viagens e estadias, contatos telefénicos e/ou conference call,
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario e da Emissora, durante ou apds a prestacao dos
servicos, mas em razao desta, serao pagas pelo Patriménio Separado, desde que, sempre que possivel,
aprovadas previamente pela Emissora;

{d) as taxas e tnbutos, de qualguer natureza, atualmente vigentes, que tenham comoe base de célculo
receitas ou resultados apurados no dmbito do Patriménio Separado;

(e) as eventuais taxas e tributes que, a partir da Data de Emissiao dos CRi, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre os
recursos do Patrimdnio Separado, sebre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

(f) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da emissao dos
CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier
a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(g) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRl; e

(h) demais despesas previstas em lei, na regulamentacéo aplicavel, ou neste Termo de Securitizagao.

12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o Patriménio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 12.2 deste Termo de Securitizagdo, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de
recursos do Patriménio Separado.

12.3.1. As despesas do Patrimonio Separado serao arcadas pelos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCl que remuneram aos CRI objeto desta Emissao, conforme o presente Termo de Securitizacao.

12.4. Responsabilidades dos Titulares dos_CRI: Observado o disposto nas Clausulas 12.2 e 12.3 acima, sao
de responsabilidade dos titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custédia dos CRI nao compreendidas na descrigao
da Clausula 12.1 deste Termo de Securitizacao;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRI, observada a Clausula 12.4.1 ¢ 12.4.2 deste Termo de Securitizacao; e

(<) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se limitando,
aqueles mencionados na Clausula 13.1 deste Termo de Secu ritizacao,

12.4.1. No caso de transferéncia da administracao do Patriménio Separado para outra entidade que opere no
Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicdes previstas neste Termo de Securitizagao, os recursos



necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢ao de CRI detidos, na data da respectiva
aprovacao.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com as obrigacoes de
eventuais aportes de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias
a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente a
tal obrigacao, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual remuneracao a que esse
Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

12.5. Recursos Excedentes apos Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e
dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de recursos ou de créditos,
tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora 4 Devedora, conforme sua propor¢ao sobre
o5 Créditos Imobilidrios a época, sendo que os créditos na forma de recursos liquides de tributos (incluindo
seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a Devedora, ressalvados 4 Emissora os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributarjo Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos
aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados
sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao
seu investimento em CRl, nao devendo considerar unicamente as informacdes contidas abaixo,
Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributacao a que deve estar
sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracdo as circunstiancias especificas de seu
investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estio sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF"), a ser calculado com base na aplicacao de aliguotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: {a) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima
de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI
efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo

65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). /\/

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, “
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuragao (artigo 76, | da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995
e artigo 70, | da Instrucao Normativa n° 1,.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base
de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 {duzentos e quarenta mil
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reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ac PIS e & COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
@ sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliguota de
15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de
2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro
de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteragdes trazidas
pela Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas
de Imposto de Renda (artigo 28, pardgrafo 10, da Lei n° 9.532/97). Ademais, no caso das instituicoes
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, 0s rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente,

Para as pessoas fisicas, desde 1 de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicaciao em CRI estao
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso ll, da
Lei n° 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55,
paragrafo dnico, da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencéo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto nao & compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que
as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais
de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4,373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos aqueles que
nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo nao permita o acesso a
informacées relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou  sua titularidade ou a identificacao
do beneficiario efetive de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas "Jurisdicao
de Tributacao Favorecida” as jurisdigoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento
em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no caso de investidores residentes em Ju risdicao de
Tributacao Favorecida.
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13.1.3. Imposto sobre Opera¢des Financeiras (|OF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolugio CMN n° 4,373, de 29
de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultdneas, incluindo as operacoes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estao sujeitas & incidéncia do I0F /Cambio a aliquota zero no ingresso
e 2 aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragoes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cidmbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagoes de
cambio ocorridas apos esta eventual alteracio.

Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacoes com CRI estao sujeitas a aliguota zero do IOF /Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I10F /Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ac dia, relativamente a
operagoes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para as respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serao realizados mediante publicacao (i) de edital no jornal em que
a Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicagées,
serao arcadas pelo Patriménio Separado, devendo a Emissora notificar o Agente Fiducidrio da realizagao de
qualquer publicacac em até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia; ou conforme aplicavel e legislagao
em vigor (if) na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos
termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agoes e da Deliberacao da CYM n.° 829, de 30 de setembro
de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario e a divulgagao comunicada a B3. As convocagdes para as
respectivas Assembleias Gerais deverao ser disponibilizadas na pagina da rede mundial de computadores da
Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agoes e da
Deliberacao da CVM n.° 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario e a
divulgacao comunicada i B3,

14.2.  As demais informacées periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de :
informagbes periddicas e eventuais da CVYM. /V

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO v

15.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacao sera registrado na Instituicao
Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, ocasiio
em que a Instituicio Custodiante emitird a declaracdo constante do Anexo ¥ a este Termo de Securitizacao.

CLAUSULA DEZESSELS - NOTIFICAGOES

16.1. Comunicacoes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serao consideradas
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validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente
Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92

Sao Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice

e-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com. br;
Tel.: 55 (11) 3074-4900

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte)

Sao Paulo, SP - CEP 04534-004

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

e-mail: ger1.agente@oliveiratrust.com.br

Tel.: {21) 3514-0000

16.2. Consideracao das Comunicacoes: As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos endere¢os
mencionados neste Termo de Securitizagao. As comunicagoes feitas por fac-simile ou correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverio ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem. A mudanga
de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario
caso tenham seus endere¢os alterados.

CLAUSULA DEZESSETE - RISCOS

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estac descritos a seguir os riscos, nao exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) Risco da deterioracao da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobitiarios,
os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Secuntizagéo, no qual foi instituido o Regime
Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela
Emissora contra a Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigagiao da Emissora.

Assim, o recebimento integrat e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos (réditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamentc dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdmico-financeira da Devedora
poderao afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange
o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares

dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem
o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacac dos
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interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagoes dos CRi, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRi, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Bajxa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundiric de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que
permita sua alienacéo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n° 2,158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separagio,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relacao aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos deébitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passive, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, nao obstante serem
objeto do Patrimdnio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
e subsididria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos
Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles
credores,

(e) Risco da ndo realizacdo_da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicio e securitizacao de créditos
imobiliarios através da emissao de CRI, cujos patriménios sao administrados separadamente. O Patriménio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou
falta dos Creditos Imobiliarios pela Devedora e/ou pelos Fiadores podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente,
o Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administragao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos
e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administracao do Patriménio Separado ou optar pela liquidagao deste,
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI,

(f) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CR|l tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial oy
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado
sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
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trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia
significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patriménio.

(g) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacao como Emissora de CRi depende da
manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CYM e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CYM em relacao as companhias abertas, sua autorizagao podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissées de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para
suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de
capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captacao poderiam afetar
o desempenho da Emissora.

{i} A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora

e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagio,
estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado,

) Inexisténcia_de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacao: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigagdes estipuladas
através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor, Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situagoes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicoes contidas nos
documentos desta operagio.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o cardter de “operagao estruturada”; desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econbmico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigacoes de parte a parte, estipulados atraveés de contratos publicos
ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta
de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange is operagoes de CRI, podera
haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos.

(L) Efeitos da Elevacao Sibita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham
seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagao da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

{m) Risco Tributario: Este pode ser definido como o nisco de perdas devido a criagao ou majoracao de
tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia
de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos
a operacoes ja efetuadas.

{n) Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados operacionais
da_Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragoes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizagao, a Emissora e seus clientes. Essas alteracoes incluem mudancas nas
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aliquotas e, ocasicnalmente, a cobranga de tributos tempordrios, cuja arrecadacao é associada a
determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento
da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente
0s pregos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos,
o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacGes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se
acorrerem alteragbes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes,

{o) Risco em Funcao da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CR), esta automaticamente
dispensada de registro perante a CYM nos termos do artigo 6° da Instrucao CYM n® 476, de forma que as
informagbes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario nao foram
objeto de analise pela referida autarquia federal.

(p) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma
definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizacao extraordinaria parcial ou resgate
antecipado total. A efetivagao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte
dos Titulares dos CRI & mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

{q} Risco da necessidade de realizacao de aportes na Conta do Patrimdnio Separado: Considerando que
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 9.514/97, caso o
Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serao suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do
Patriménio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo de Securitizacao.

(r) Risco de auséncia de Quérum para deliberacao em Assembleia Geral: Determinadas deliberacoes no
ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. Q respectivo quérum
qualificado pode nao ser atingide e portanto a deliberagao pode nao ser aprovada, o que podera impactar os
CRI.

(s) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente emissao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas aocs Imoveis, a
Devedora, aos Fiduciantes e aos Fiadores, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das
Garantias Reais, nao tendo como finalidade, por exemplo, a analise de questoes legais ou administrativas,
ambientais ou de construcao relativas aos Imoveis, ou aos antigos proprietarios {antecessores) dos Iméveis.
A néo realizacao de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, nao confere a seguranca desejada
com relacao a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou os imdveis, podendo
ocasionar prejuizo aos Titulares daos CRI.

{t)  Risco de insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: Possiveis variacoes no mercado imobiliario poderao,
eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis onerados nos termos do respective Contrato de
Garantia, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao, As variagoes de preco no mercado
imobiliario estao vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a
oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagio, obsolescéncia e adequacao para
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. Por fim, na data de
assinatura deste Termo de Securitizacio, existem dnus reais (hipotecas) sobre os Iméveis em favor de
terceiros, conforme identificadas no Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imoveis e na Escritura
de Emissao de Debéntures. Dessa forma, tais fatos podem impactar negativamente a excussao das referidas

unidades em garantias, caso elas nao sejam liberadas apés a constituicao da alienagao fiduciaria em favor da
Emissora.

(u) Risco de ndo constituicdo das Garantias Reais e da Garantia Fidejussoria: Na presente data, as
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garantias outorgadas nos termos dos Contratos de Garantia e na Escritura de Emissao de Debéntures nao se
encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos contratos nao foram
registrados no cartérios competentes. Os prazos para obtengdao dos referidos registros encontram-se
especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado & burocracia e
exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das referidas
garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussao
das referidas garantias caso as condi¢ées acima nao sejam implementadas.

Conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures, a liberacao dos recursos decorrentes das
Debéntures a Devedora, sera realizada, dentre outras condicoes, mediante a apresentagao da prenotagao
dos registros das Garantias Reais perante os Cartorios competentes.

Caso nao ocorra o efetivo registro das Garantias Reais, dentro do prazo previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures restara configurado um Evento de Vencimento Antecipado.

Dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das
referidas garantias.

{x) Risco de nao Cancelamento da Hipoteca Existente sobre os imoveis: Tendo em vista que os Imdveis
Manhattan Beach Riviera e Imdveis Manhattan Summer Park se encontram onerados, em favor do Banco
Bradesco S.A., em garantia de crédito concedido & Devedora pelo referido banco, destinado a construgio dos
Empreendimentos Alvos, os recursos decorrentes da integratizacao dos CRI serdo direcionados para a
liquidagao dos Contratos de Financiamento Existente.

Entretanto, atrasos ou a impossibilidade de emissao do respectivo termo de quitacao pelo Banco Bradesco
S.a. podera atrasar, dificultar ou impossibilitar ¢ cancelamento do hipoteca existente, impactando de forma
negativa na qualidade e suficiéncia da alienacdo fiduciaria a ser constituida em garantia das Obrigacées
Garantidas.

{y) Risco de insuficiéncia dos Direitos Créditos cedidos fiduciariamente em garantia dos CRI: Os contratos
de cessac de uso de determinadas unidades integrantes do Condominio Beach Riviera, cujo fluxo de
pagamento € objeto da cessao fiducidria em garantia disposta na Clausula 2.10.1.(iii) deste Termo de
Securitizacao, representam obrigacées temporarias e nao perenes que podem ser inadimplidas antes do
resgate integral do CRI.

(z) Risco de inadimpléncia ou interrupcio de pagamento dos Direitos Créditos cedidos fiduciariamente
em garantia dos CRI: Atualmente existem as acoes judiciais movidas pelo Condominio Beach Riviera, inscrito
no CNPJ sob o n® 22.961.253/0001-64 (“Condominio Beach Riviera”) em face da MVC, empresa cedente do
direito de cessao de uso de determinadas unidades integrantes do Condominio Beach Riviera, cujo fluxo de
pagamento ¢ objeto da cessio fiduciaria em garantia disposta na Clausula 2.10.1.(iii) deste Termo de
Securitizacao. Referidas agdes discutem a legitimidade da cessao do direito de uso dos Imoéveis Beach Riviera
por fragdo de tempo (time sharing), de modo que enquanto pendentes de decisao final ha o risco da utilizagao
dos Imgveis Beach Riviera na modalidade time sharing ser restringida, o que podera resultar na rescisao dos
contratos de cessao de direito de uso ou inadimplemento das obrigacoes assumidas pelos devedores destes
contratos, afetando adversamente esta garantia da Operagao.

(aa)  Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRi, alteragao na
politica econdémica, decisdes judiciais etc.
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CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Nao se presume a rendncia a gualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizacao.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remedio
que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das
obrigagoes da Emissora, prejudicaré tais direitos, faculdades ou remedios, ou sera interpretado como uma
renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacao de
quaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e irretratével, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serao modificados, aditados ou complementados com o
consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio, mediante aprovacao
dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacio
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil. '

18.5. Se uma ou mais disposigoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes aqui contidas nao
serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa
ou dolo no exercicic de suas funcoes, conforme decisao transitada em julgado, da qual nao caiba mais
recursos.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICACAQ DE RISCO
19.1  Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise de classificagaoe de risco.

CLAUSULA VINTE - FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o unico campetente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de
Securitizagao, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderac, a seu critério exclusivo, requerer a
execucdo especifica das obrigagoes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do
Novo Codigo de Processo Civil.

0 presente Termo de Securitizagao & firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2
(duas) testemunhas.

S&o Paulo, 22 de outubro de 2019.
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidrios da 1619 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 22 de outubro de
2019.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Mlawcos Ribeiro do Vatle NS Nome: .
Carec RG44.858,325-2 \ Cargo: Rodrigo Faria Estrada
argo: CPH:308.200.418-07 S B

CPF 045.294.047-83

r" C1091835.866-6-R)
/// W/

OLIVEIRA/TRY " DISTRIBUDORA DE TITULOS EVALOREYMOBILIARIOS S.A.
» Agente Fiducidrio

gme: A &% Nome: g
Cargo: / \be(‘e’t Cargo: q&a?a
QQZ\«:@G &Q\r\\oft}\«-t\o
606\‘ Q‘oe) Q@

TESTEMUNHAS:
/ o . i
-Zf\u‘i ¢ -'/‘é'?”"‘—("
Nome: Nomif Jessica
RG n°: RG n™: RGCP;?:::S?XW
CPF n®: Renato Gouveia Borgonove CPF n°; CPF:183.281.953.81

RG.19.896.765-2
CPF:157.716.178-57

46



ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161® SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADC EM 22 DE
OUTUBRO DE 2019

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

DITO
CEDULA DE CRE IMOBILIARIO Sac Paulo, 22 de Outubro de 2019

SERIE | Umica | NOMERO | Manhattan01 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304,427 /0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894- CJ 52, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO N/A | CIDADE Sao Paulo | UF [ 'SP [ CEP [ 01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052

COMPLEMENTOQ 13°  andar, | CIDADE Sao UF | 5P | CEP | 04534-
sala 132 Paulo 004
(parte)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: INCORPORADORA E CONSTRUTORA PIBB S.A.

CNPJ: 05.299.010/0001-93

ENDERECO: Avenida Santos Dumont, n° 2.122

COMPLEMENTO sala 2.101 CIDADE Fortaleza | UF | CE | CEP | 60150-
160

4. GARANTIAS - (i) a Alienacao Fiducidria de Imoveis Manhattan Beach Riviera; (i) a Alienacao Fiduciaria
de Iméveis Manhattan Summer Park; (iii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) a Alienacao Fiduciaria de
Quotas MVC; e (v) a Fianca

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais}.

TITULO: “Escritura Particular da 1° {primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
A¢bes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, para
Colocag@o Privada, da Incorporadora e Construtora PIBB S.A.

DESCRICAQ: Emitida em 22 de Outubro de 2019, por meio da qual a Devedora emitiu Debéntures a Emissora
no valor total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para financiamento imobiliario, e os
recursos serao destinados exclusivamente a investimentos a serem realizados nos Empreendimentos Alvo
indicados abaixo.

IDENTIFICAGAQO DOS EMPREENDIMENTO:

Empreendimento Cartorio Matricula n° Endereco

Cartdrio de Registro de Imoveis e
MANHATTAN SUMMER T+ Zona - rca de 78080 Rua Gontran Giffoni, 100, Guararapes, Fortaleza

PARK Fortaleza/CE " CE

Cartorio de Registro de Imoveis
Joaquim Pereira - 3 Oficio - 689 Um Ens Praia | Catu - Aquiraz /Ce
Comarca de Aquiraz/CE

MANHATTAN BEACH
RIVIRA

2° Tabelionato de notas de
Registros de imdveis da comarca 23602 Av. Senador Aréa Leao, 2355
de Piaui

MANHATTAN  SAINT
PAUL
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ﬁ\g:rmmn NEW jec;gft':lgia"i"g‘:‘::‘éda Comarca 19336 Rua Jose Carneira da Silveira, 40
Cartério de Registro de Imdveis

SUN CITY Joaguim Pereira - 3 Oficio - 1790 e 1791 Um Ens Praia | Catu - Aquiraz /Ce
Comarca de Aquiraz/CE

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA E LOCAL DE EMISSAQ

227 de Qutubro de 2019, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

6.2 PRAZO TOTAL

2.435 (dois mil quatrocentos e trinta e cince) dias, tendo
seu vencimento final em 22 de junho de 2026.

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de
Emissao.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

N/A

7.5 JURQS

DI+ 5,70 % a.a.

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS
E AMORTIZAGCAO DE PRINCIPAL)

Pagamento mensal de Juros Remuneratorics e amortizagio
do principal conforme o disposto na Clausula 4.10.1 da
Escritura de Emissao de Debéntures.

6.7, LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

6.8 ENCARGOS

Juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e multa nao
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre a importincia
total devida
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ANEXO N
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161* SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 22 DE
OUTUBRO DE 2019

Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratérios

Data de Valor Global da Prego Unitario Taxa de Amortizagéo Pagamento
Per{odo: Pagamento do 1612 Série (P.V.) (SDI) - 1612 | em relacdo ao Saldo de Juros?
CRI Série Devedor (Tai)
missda 22/10/2019 R$50.000.000,00 R$1.000,00

25/11/2019 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000%% Sim

2 24/12/2019 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/01/2020 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 27/02/2020 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% 3im
5 24/03/2020 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/04/2020 R$50.000.000,00 R%1.000,00 0,0000% Sim
7 25/05/2020 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
B 23/06/2020 R$50.000.000,00 RS 1.000,00 0,0000% Sim
9 23/07/2020 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 25/08/2020 RS$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 23/09/2020 R$50.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 23/10/2020 R$45.000.000,00 R$900,00 10,0000% Sim
13 24/11/2020 R$45.000.000,00 R$500,00 0,0000% Sim
14 23/12/2020 R$45.000.000,00 R$900,00 0,0000% Sim
15 25/01/2021 R$45.000,000,00 R$900,00 0,G000% Sim
16 23/02/2021 R$45.000.000,00 R$900,00 0,0000% Sim
17 23/03/2021 R$45.000.000,00 R$900,00 0,0000% Sim
18 23/04/2021 R$40.999,995,00 R$820,00 8,8889% Sim
19 25/05/2021 R$40.999,995,00 R$820,00 0,0000% Sim
20 23/06/2021 R$40.999.995,00 R$820,00 0,0000% Sim
21 23/07/2021 R$40.999,995,00 R$820,00 0,0000% Sim
22 24/08/2021 R$40.999.995,00 R$820,00 0,0000% Sim
23 23/09/2021 R$40.999.995,00 R$820,00 0,0000% Sim
24 25/10/2021 R$36.999.994,49 R$740,00 9,7561% Sim
25 23/11/2021 R$36.999.994,49 R$740,00 0,G000% Sim
26 23/12/2021 R$36.999.994,49 R$740,00 0,0000% Sim
27 25/01/2022 R$36.999,994,49 R$740,00 0,0000% Sim
28 23/02/2022 R$36.999.994,49 R$740,00 D,0000% Sim
29 23/03/2022 R$36.999.994,49 R$740,00 0,0000% Sim
30 25/04/2022 R$32.499,981,16 R$650,00 12,1622% 5im
31 24/05/2022 R$32.499.981,16 R$650,00 0,0000% Sim
32 23/06/2022 R$32.499.981,16 RS$650,00 0,0000% Sim
33 25/07/2022 R$32.499.981,16 RS650,00 0,0000% Sim
34 23/08/2022 R532.499,981,16 R$650,00 0,0000% Sim
35 23/09/2022 R$32.499.981,16 R$650,00 0,0000% 3im
36 25/10/2022 R$26.999.976,85 R$540,00 16,9231% 3im
37 23/11/2022 R$26.999,976,85 R$540,00 0,0000% Sim
38 23/12/2022 R$26.999.976,85 RS540,00 0,0000% Sim
39 24/01/2023 R$26.999.976,85 R$540,00 0,0000% 3im
40 23/02/2023 R$26.999.976,85 R$540,00 0,0000% Sim
41 23/03/2023 R$26.999.976,85 R$540,00 0,0000% Sim
42 25/04/2023 R$21.999,986,13 R$440,00 18,5185% Sim
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43 23/05/2023 R$21.999.986,13 R$440,00 0,0000% Sim
44 23/06/2023 R521.999.986,13 R$440,00 0,0000% Sim
45 25/07/2023 R521.999.986,13 R$440,00 0,0000% Sim
46 23/08/2023 R$21.999.586,13 R$440,00 0,0000% Sim
47 25/09/2023 R$21.999.986,13 R$440,00 0,0000% Sim
48 24/10/2023 R$17.999.992 66 R$360,00 18,1818% Sim
49 23/11/2023 R$17.999.992,66 R$360,00 0,0000% Sim
50 26/12/2023 R$17.999.992,66 R$360,00 0,0000% Sim
51 23/01/2024 R$17.999.992,66 R$360,00 0,0000% Sim
52 23/02/2024 R$17.999.992,66 R$360,00 0,0000% Sim
33 25/03/2024 R$17.999.992,66 R$360,00 0,0000% Sim
54 23/04/2024 R$13.999.998,29 R$280,00 22,2222% Sim
55 23/05/2024 R$13.999.998,29 R$280,00 0,0000% S5im
56 25/06/2024 R$13.999.998,29 R$280,00 G,0000% Sim
57 23/067/2024 R$13.999.998,29 R$280,00 0,0000% Sim
58 23/08/2024 R$13.999.998,29 R$280,00 0,0000% Sim
59 24/09/2024 R$13.999.998,29 R$280,00 0,0000% Sim
60 23/10/2024 R$8.999.996,90 R$180,00 35,7143% Sim
61 25/11/2024 R$8.999.996,90 R$180,00 0,0000% Sim
62 24/12/2024 R$8.999.996,90 R$180,00 0,0000% Sim
63 23/01/2025 R$8.999.996,90 R$180,00 0,0000% Sim
64 25/02/2025 R58.999.996,90 R$180,00 0,0000% Sim
65 25/03/2025 R$8.999.556,90 R$180,00 0,0000% Sim
66 23/04/2025 R$4.499.998 45 R$90,00 50,0000% Sim
67 23/05/2025 R$4.499.998 45 R$90,00 0,0000% Sim
68 24/06/2025 R$4.499.998,45 R$90,00 0,0000% Sim
69 23/07/2025 R$4.499.998,45 R$90,00 0,0000% Sim
70 25/08/2025 R$4.459.998,45 R$90,00 0,0000% Sim
71 23/09/2025 R$4.499.998,45 R$50,00 0,0000% Sim
72 23/10/2025 R$2.500.001,14 R$50,00 44,4444% Sim
73 25/11/2025 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
74 23/12/2025 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
75 23/01/2026 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
76 24/02/2026 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
77 24/03/2026 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
78 23/04/2026 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
79 25/05/2026 R$2.500.001,14 R$50,00 0,0000% Sim
80 23/06/2026 R50,00 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161* SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 22 DE
OUTUBRO DE 2019

Declaracdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA $.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante
a Comissio de Yalores Mobiliarios (“CYM"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 09.304.427/0001-58, por seus representantes
legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 161 Série de sua 1° Emissao (“CRI” e “Emissac”, respectivamente),
que serac objeto de oferta plblica de distribuicao e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS $.A., instituigao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ
sob o n® 36.113.876/0004-34, atua como agente fiducidrio (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizacac de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2019,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome: Rodri Qfa
Cargo:  Marcos Ribeiro do Valle Neto Cargo: 9ango Farla\Estrad:
RG:44.886.325-2 CPF 045.294.047.81

CPF1308.200.418-87 C109.835.866-6.-a;
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ANEXO 1V
AC TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1612 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 22 DE
OUTUBRO DE 2019

Declaragdc do Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢ao financeira, com filial
na cidade de Sao Paulo, Estado de 5ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte),
Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 36,113.876/0004-34, neste ato, representada na forma
de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario™), na qualidade de agente
fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 161* Série da 1 emissao (“CRI” e “Emissac”,
respectivamente), da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o n® 09.304.427 /0001-58
{(“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade
e a auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a corregao e a suficiéncia das informagoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao
de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 22 de outubro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161* SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 16 DE
OUTUBRO DE 2019

Declaragde da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5. A., instituicao financeira, com filial
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte),
itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (“jnstituicao Custodiante™), na qualidade de instituicao custodiante do Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real ou Fidejussoria, sob a
Forma Escritural (“Escritura de Emissao de CCI”}, por meio da qual foi emitida 01 (uma) Cédula de Crédito
tmobilidrio integral, com garantia real ou fidejussdria, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA, para os fins
do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, que lhe foi entregue, para custodia, a Escritura de
Emissao de CCl e que, conforme o Termo de Securitizacao (abaixo definido), sua vinculacao aos Certificados
de Recebiveis Imobilirios da 161* Série da 1* emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da Habitasec
Securitizadora S.A., sociedade por agoes com registro de companhia securitizadora perante a CYM, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.894, 9° andar,
conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58 (*Emissora”), foi realizada por
meio do Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Emissao, firmado nesta data entre a Emissora e
esta Instituicao Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacap™), tendo sido, nos
termos do Termo de Securitizagao, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizagéo,
sobre a CCl e os creditos imobitiarios que ela representa, nos termos da Lei n° 9.514/97. O regime fiduciario
foi registrado nesta Instituicao Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacao e a Escritura
de Emissao de CCl encontram-se, respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicao Custodiante,
nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004,

Sao Paulo, 22 de outubro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161° SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 22 DE
OUTUBRO DE 2019
Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

0 Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n° 1,052, 13° andar, sala 132 {parte), Itaim Bibi, CEP
04534-004

Cidade / Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ n®; 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Dliveira e
Silva

Nimero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao; 1°

Namero da Série: 161°

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 50.000

Forma; Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucao CVYM n° 583, a nao existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situagao.

5a0 Paulo, 22 de outubro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Y
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ANEXO Vit
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1612 SERIE DA 1* EMISSAQ DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 22 DE
OQUTUBRO DE 2019

Outras Emissdes da Emissora nas quais o Agente Fiducidrio atua

Declaracao acerca da existéncia de outras emissées de valores mobiliarios, plblicos ou privados, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérle: 43 Emissiéo: 1
Volume na Data de Emlssio: R$ 21.937.619,60 Quanddade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Verificacade do Fundo de Performance; ¢ - da Devedora:
Demonstragdes financeiras da Cedente ¢ verificagio dos indices financeiros pela Securitizadora, referente ao ano de 2018.

Garantlas: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrio oriundos do Contrato de Locagdo; () Alienagio
Fiducidria do Imével objeto da matricula n® 371.058 do 92 Oficio de Iméveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessdo Fiduciiria de
Recebiveis de cartio de crédlto decorrentes da exploragio comercial do empreendimento hoteleiro adminlstrado pela
Devedora, o qual deveri equivaler a 110% da préxima parcela de amortizagio e remuneragio de CRI; (v) Fianga
prestada pela Amelpar Participagdes Ltda, Sra. Euldlia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato
de Cessdo; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; ¢ {vil) Fundo de
Performance equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A

Ativo: CRI
Série: 45 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 10.158.211,50 Quantidade de ativos: 10

Data de Vencimento: 23/04/2018

Taxa de Juros: 139 a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendtncias: Pendéncias: - da Devedora; Estao pendentes os aditamentos aos documentos da
operagdo decorrentes das AGT de 18/04/2918: Cépia do 3" Aditamento a Cessdo Fiduciria - Kappa, Residencial Imperial ¢
ElShadai); ¢ - da Devedora: Estd pendente o aditamento ao documento da vperagio decorrente da AGT de 14/12/2018: Copia
do 1% Aditamento a CCB (ESHO2); - da Devedora: Na data 05.12.2018 foi notificada a Devedora para recompor o Funde de
Reserva no prazo de 05 (cinco) dias (teis. O valor que deverd ser recomposto € de R$ 172.489,61. No entanto, ndo 0correu a
recomposigdo e na AGT da dia 14/12/2018 deu um prazo de 06 meses para recomposicio. No dtimo Relatério de Gestio
recebido (Junhe), o Fundo de Reserva ainda se encontra desenquadrado; ¢ - da Securitizadora: Estd pendente o aditamento
ao documento da operagio decorrente da AGT de 19/02/2019: 1” Aditamento ao Termo de Securitizagio para contar a Nova
curva aprovada na AGT em refer(ncia

Garantias: (f) Regime Flducidrio instituido sobre os créditos imobilldrios oriundos das CCBs n? ESHO1 e ESHO2, com
a consequente constituigio do Patriménio Separado; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Direltos Creditérios oriundos da
comerclalizagio dos Empreendimentos Imobllidrios Cessio Fiducisria, quais sejam Residencial Nova Morada,
Residencial Maria Abadia, Residencial }ardins Brasil 2 e Parque Rosa Rororo, sendo certo que deverd ser mantido o
percentual de 140% sobre o valor das obrigacies garantidas (?Razdo de Garantia?); (ifi) Aval prestado por pessoas
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fisicas nas CCBs (Srs. José Virgillo Ferreira Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Funde de Reserva a ser
mantide na Conta Centralizadera, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizagdo e juros dos CRI
Imediatamente posteriores & Data de Apuracio; e (v) Alienagdo Fiducidria de Quotas representativas de 100% do
capltal social da El Shadai Participagdes e Empreendimentos Imobilifrios Lida - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérle: 46 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 5.000.000,00 Quantidade de advos: 5

Data de Vencimento: 20/11/2028

Taxa de juros: 12% a.a. na base 360.
13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: Pendéncias: - da Devedora: Estio pendentes os aditamentos aos documentoes da
operagio decorrentes das AGT de 18/04/2018: Copia do 32 Aditaments a Cessdo Fiducidria - Kappa, Residencial lmperial ¢
El Shadai); e - da Devedora: Estd pendente o aditamento a0 documento da operagio decorrente da AGT de 14/12/2018: Cdpia
do 1¢ Aditamento & CCB (ESHO2); - da Devedora: Na data 05,12.2018 foi notificada a Devedora para recompor o Fundo de
Reserva no prazo de 05 (cinco) dias (teis. O valor que deverd ser recomposto é de R$ 172.489,61. No entanto, nfio ocorreu a
recomposicdo e na AGT do dia 14/12/2018 deu um prazo de 06 meses para recomposigio. No tltimo Relatorio de Gestdo
recebido (Junho), o Funde de Reserva ainda se encontra desenguadrado; e - da Securitizadora: Estd pendente o aditamenta
ao documento da operagao decorrente da AGT de 19/02/2019: 1¢ Aditamento ao Termo de Securitizaglo para contar 2 Nova
curva aprovada na AGT em referéncia

Garantlas: (i) Reglme Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das CCBs n2 ESHO1 e ESH02, com
a consequente constltuigdo do Patriménio Separado; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos da
comercializagio dos Empreendimentos [mobilldrios Cessio Fiduciiria, quals sejam Residencial Nova Morada,
Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasll 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo que deverd ser mantide o
percential de 140% sobre o valor das obrigagdes garantidas (?Razdo de Garantia?); (ili) Aval prestado por pessoas
fisicas nas CCBs (Srs. Jos¢ Virgilio Ferreira Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferrelra); (iv) Fundo de Reserva a ser
mantide na Contz Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizagdo e juros dos CRI
imediatamente posteriores 4 Data de Apuracio; e (v) Alienagio Fiduciiria de Quotas representativas de 100% do
capital social da El Shadai Particlpag¢des e Empreendimentos imobilldrios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atvo: CRI
Série: 48 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 23.206.042,74 Quantidade de ativos: 69

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% aa. ba base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendtncia: - Extrate atualizado do Fundo de tituluridade de GCR comprovande o blogueio
das quotas nos termos do 2® Aditamento 1o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas.

Garantlas: {f) Regime fiduciario Institufdo sobre os créditos imobilidrios oriundos da venda de unldades comerciais
do Empreendimento construido no imével objeto da matricula n® 45.752 do 22 Registro de Imdvels de Santa
Catarina; (ii} Alienacdo Fiducidria de 40.000 cotas de emissio do Fundo de Investimento Imobilidrio SC 401; & (1il)
Coobrigacio assumida pelo Funde de Investimento linobilidrio SC 401 no Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérle; 53 Emissio: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a_a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Relatério anual de gestio referente aos periodos de 2016 2 2018; e - Caleulo
do indice de Cobertura do Servigo da Divida desde o inicio du operagio até a presente data.

Garanttas: (i) Reglme fiducidrio instituido sobre os créditos Imobilidrios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e
Venda West Shopping (ii) Alienagdo Fiducidria da fragido Ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das
matriculas n® 286377 a 286.534 do 9¢ Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Allenagdo Fiducldria Center
Shopping?); (iif) Alienagdo Fiducldria da fragio ideal correspondente a 17,50% do imével objetoda matricula 16326
do 62 Registro de Imévels de Curitiba (?Alienagio Fiducldria Crystal Plaza?); (iv) Alienagio Fiducidria da fragdo ideal
correspondente a 11% do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Iméveis de Sajvador (?Alienagdo
Fiducidria Paralela Shopping?); (v) Alienagio Fiduciiria da fragdo ideal correspondente a 7,50% do Imdvel objeto
das matrfculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Imdveis do Rio de Janelro (?Alienagdo
Fiducidria West Shopping?); (vi) Cessio Fiducidria de Direltos Creditéries oriundos da exploragao comercial dos
Iméveis (7Cessio Fiducidria Direttos Creditérios?); (vii) Cessdo Fiducidria do Valor da Cessdo até a verificagio das
Condig¢des Precedentes B; {vii{) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso
de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragio comercial
dos imévels,

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Advo: CRI
Série: 54 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissiio: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de juros: 9,85% a.a. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio anual de gestio referente aos periodos de 2016, 2017 e 2018; -
Registro da CCl que estd pendente tendo em vista gue ha necessidade de ajuste na escritura, pois na CCls estio descritos 162
eventos porém foram enviado na planitha com 156, ou seja, hid um espago entre 15/02/2016 até 15/07/2016 que estid sem
fluxo; e - Cdlculo do indice de Cobertura do servigo da divida.

Garantlas: (i) Regime fiducidrio Instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e
Venda West Shopping; (ii) Alienagio Fiduciria da fragdo Ideal correspondente a 22,50% do imével objeto das
matriculas n®* 286.377 a 286.534 do 92 Registro de [méveis do Rio de Janeiro {?Allenagio Fiducidria Center
Shopping?); {il) Alienagdo Fiduckiria da fragio ideal correspondente a 52,50% do imével objeto da matricula 16326
do 61 Regisiro de Iméveis de Curitiba (?Aliena¢do Fiducidrfa Crystal Plaza?); (iv) Alienagdo Flducidrta da fragdo ideal
carrespondente a 33% do imével objeto da matricula 14.204 do 2° Reglistro de Iméveis de Saivador ("Alienagdo
Fiducidria Paralela Shopping"); (v) Aliena¢io Fiducidria da fragdo ideal correspondente a 22,50% do imével objeto
das matrfculas 148.748, 187.159 ¢ 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro ("Alienagio
Flducidria West Shopping™); (vi) Cessdo Fiducldria de Direltos Creditérios oriundos da exploragdo comercial dos
Imévels ("Cessdo Flducidria Direitos Creditérios™); (vii) Cessdo Fiducisria do Valor da Cessio até a verificacdo das
Condigdes Precedentes B; (vlii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso
de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragio comerclal
dos iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atlvo: CRI
Série: 55 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 8.474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de Juros: 12% a_a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Devedora: Descumprimento pecunidrio, devido ao ndo pagamento da
parcela de amortizagio referente ao més de setembro/17, no valor de R$ 133.318,53; - da Devedora; Nio recebimento peio
patrimdnio separado dos vatores referentes 3 venda dos totes, conforme listado na notiticagio enviada pela Securitizadora
em 21/09/17, no valer de R$868.476,39, devidamente acrescidos das penalidades da ddusula 1.6 do Contrato de Cessio
Fiducidria; - da Devedora: Nio atendimento do prazo estabelecido para formalizagio do aditamento ao Contrato de Cessao
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Fiducidria para atualizar a relagdo de créditos cedidos; - da Devedora: Comprovante de recomposicao do Valor Minimo da
Garantia, conforme deliberado na AGT realizada em 18/04/2017; - da Devedora: Comprovante de pagamento da quantia dv
R$ 1.854.595,28; ¢ - da Securitizadora: Valor Minimo de Garantia referente avs meses de julho de 2018 a agosto de 2019,

Garantlas: (i) Regime fiducidrie instituido sobre os créditos mobilidrios erlundos da CCB n® DOMUS 1707 /2015; (i
Allenagio Fiducldria de 75% das cotas de emlsséio da Valéncia I - Pirapozinho Urbanizadora SPE Ltda; e (il) Cessdo
Fiducldria de75% dos Direitos Creditérios oriundos da venda dos lotes do Empreendimento listados nos Anexos | e
Il do Contrate de Cessdo Fiducidria,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série; 58 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 14.501.740,13 Quantidade de ativos: 48

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no perfode: Nio ocorrerain inadimplementos no perioda,

Garantlas: (i) Regime Fiduciirio Instituido sobre os créditos iiobilidrios decorrentes da CCB n® 2408/2015; (il)
Allenagio Fiducldria dos Iméveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizagdo, conforme aditado; (1))
Alienagio Fiducidiria de Quotas da BRDU SPE Vermont Lida; (lv) Cess3do Flducidria de Direltos Creditérios
decorrentes da alienagio de lotes integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do Parque I, bem como
dos lotes remanescentes dos Loteamentos, senda certo que deverd ser manildo Fundo de Liquidez equivalente a R$
480.000,00; e (v) Fianga prestada pela BRDU SPE Geénebra Lida, Rafina Empreendimentos e Participacées S.4., Brasil
Desenvolvimento Urbano S.A,, Rafael de Rezende Fernandez, Carolina Lopez Pontes Reitter, Marco Aurélio Grillo de
Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no dAmbito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérje: 59 Emissio; 1
Volume na Data de Emissiio: R$ 3.625.435,03 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVOD

[nadimplementos no perfodo: Nio ocorreram inadimplementos no perjodo.,

Garantias: (i) Regime Fiduclirio instituldo sobre os créditos imobiliirios decorrentes da CCB n® 2408/2015; (i)
Allenagie Fiducidria dos Iméveis de Rondonépolis listades no Termo de Securitizagio, conforme aditado; (i)
Alienacio Fiduciiria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; (iv) Cessio Flducidria de Direitos Creditdrios
decorrentes da alienacio de lotes integrantes dos loteamentos Jardim de Parque e Jardim do Parque I, bem como
dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo certo que devers ser mantido Fundo de Liquidez equivalente a R$
480.000,00; ¢ (v) Fianca prestada pela BRDU SPE Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e Participagdes S.A., Brasil
Desenvolvimento Urbano S.A, Rafael de Rezende Fernandez, Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grillo de
Brito, Denise Bernardes Grilio ¢ José Alfredo da Justa, no Ambito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Atlvo: CRI
Série; 63 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos noe perfoda: Pendéncias: - da Devedora: Laudos de Avaliagdo de todos os iméveis de propriedade da
Partage Empreendimentos S.4; - da Devedora: Apélice do imével situado na AV, Brigadeiro Faria Lima, n® 3900 (matricula
162.178), cem vigéncia a partir de 31.12.2018; - da Devedora: Demonstragies Financeiras da XPAR Empreendimentos e
Participagbes LTDA, referentc ao ano dv 2018; ¢ - da Devedera: Demonstragtes Financeiras Auditadas da Partage
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Empreendimentos SA. ¢ da Triage Empreendimentos e Participagdes SA, acompanhada da sbertura das dividas ¢
financiamentos por bance e operagdo, bem como cronograma de amortizagio da divida, referente 20 ano de 2018.

Garantias: (i) Reglme Fiduclirio instituido sobre os créditos imobillérios decorrentes Contratos de Locagio Lastro;
(11) Fianca prestada pela Partage Empreendimentos e Participagbes S.A, nos termos do Contrato de Cessdo; (iii)
Alienagdo Fiducidria dos Imével Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv)
Alienagdo Fiduciiria dos [mével Pratapar objeto da matricula n® 162.178; (v) Alienac¢ic Fiduciria Imével Vinpar
objeto da matricula n® 176.471, 176.472, 176.474; (vi) Cessdo Fiduciiria de direitos creditérios que sobejarem
eventual excussio da Alienagdo Fiduciiria Imével Partage ("Cessdo Fiducidria Direitos Creditérios Partage™; (vii)
Cessdo Fiducidria de direitos creditérios oriundos dos Contratos de Locagio Garantia; Adicicnalmente, na
ocorréncia das hipdteses previstas na cldusuia 8.7 do Termo de Securitizagio, a Cedente devera constituir garantia
adicional correspondente a (1) Carta de Flanga Bancéria, contratada em alternativa 3 constituigio do Cash Colateral,
acima do Valor Minimo de Cobertura iméveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciéria; e/ou (ii) Cash
Colateral, em alternativa  contratagio da Carta de Fianga Bancéria, acima do Valor Minimo de Cobertura Iméveis,
nos termos dos Contratos de Allenacdo Fiducidria.

Emissora: Habitasec Securltizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Verificacio du Razaoe Minima de Garantia cerresponde a 120% (cento e vinte
por cento) da PMT dao CRI, referente aos meses de julho a setembro.

Garantias: (i) Regime Fiduciirio sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e suas Garantas, com a
consequente constitui¢io do Patrimdnio Separado, (ii) Alienagdo Fiducidria de A¢des 7 SPE correspondente a 60%
(sessenta por cento) das A¢des de emissio da SPE Sdo José dos Campos S.A., (iff) Alienagio Fiducidria de Agoes sobre
a totatidade das agbes de Emissio da FS Participagdes S.A., (iv) Cessdc Fiducidrla de Direltos Creditérios
correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebivels decorrentes das vendas dos lotes da fase 11[ do
Empreendimento Imobilidrio, (v) Cessio Fiduciiria de Conta Centralizadora que recebers os recursos
correspondentes a 60% (sessenta por cento} dos recebivels decorrentes das vendas dos lotes da fase 11[ do
Empreendimento Imobilidrio. Na Data de Emissdo, as Garantlas estio constituidas, mas nio registradas, sendo que
0s respectivos protocolos e registros sio condigdes suspensivas para o pagamento do valor da cessio no dmbito do
Contrato de Cessjo, consoante item 2.3 do referido contrato,

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 79 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 47.000.000,00 Quantidade de ativas: 47000

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CD] + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - da Devedora: Resposta da Gafisa & Notificagdo do dia 04/07/2019 enviada pela
Habitasec Securitizadora. A respesta da Gafisa deverd contemplar os seguintes pontos, {i) Esclarecimento sobre o Processo
Judicial n® 1053286-03.2019.8.26.0100; ¢ (ii) Enviar comprovante da transferéncia do valor recebido pela venda do imovel,
correspondente ao valor de R$ 398.643,00 para conta de titularidade da Habitasec,

Garantas: {i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilldrios orlundos da CCB n? FP 0014/17 emitida pela Gafisa
S.A., e representado por CCl; (fi) Alienagio Fiducidria de Iméveis sobre os iméveis relacionados em cada um dos
Instrumentos Particulares de Alienagio Fiducidria de Iméveis; e (lil) Cessao Fiducidria de Contas Correntes onde
serdo creditados todos os recursos decorrentes das futuras comercializagio das unidades auténomas dos iméveis,
bem como guaisquer outras receitas que sejam destinadas ao pagamento da CCE.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atvo: CRI
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Série: 85 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CD1 + 2,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadlmplementos no perfodo: Nao ocorrerain inadimplementos no periodo,

Garantias: (1) Regime Fiducldrlo sobre os Créditos Imobilidrios orfundos da CCB n® 120820-1; (ii) Alienagdo
Fiducidria de Imé6veis, nos termos do Anexc 1l de cada uin dos Instrumentos Pardculares de Allenagio Fiducldria de
Iméveis, celebrado entre cada uma das Fiductantes ¢ a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 90 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27 /07 /2021

Taxa de Juros: CD1 + 3,5% a.a. ha base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovagio da manutengio do Fundo de Reserva, referente ao més de
setembro; ¢ - Declaragio da Devedora atestando o cumprimento das obrigaghes, referente ao periedo de 26.09.2018 a
26,03.2019¢ 27.03.2019a 27.09.2019.

Garantas: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilirios oriundas da CCB n® FP FIIV 01/17; (ii) Alienacio
Fiduclaria de Imdveis, nos termos do Anexo 1] de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagio Flducidria de
lmoévels, celebrado entre cada uma das Fiduciantes ¢ a Emissora; e (lil) Garantia Fidejusséria prestada pelos
Fiadores os Srs. José Roberto Teixeira Pinto e Mauro Teixeira Pinto no imbito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ative: CRI
Sérte: 92 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 3.595.000,00 Quantidade de ativos: 3595

Data de Vencimento: 25/08/2021

TaxXa de Juros: 100% do CD1 + 4% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

[nadimplementas no perfodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Comprovagdo da manuotengio do Fundo de Reserva,
referente a0 més de setembro; - da Devedora: Declaragiio da Devedora atestando v cumprimento das obrigagdes, nos periudos
de outubro/2018 a dezembro/2018 ¢ janeire/2019 a margo/2019; - da Securitizadora: cépia do 2¢ Aditamento & CCR,
constando o ajuste de valor da CCB; - da Securitizadera: 1 via original do 1 Aditamento a CCI constando o ajuste do valor da
CCB para fins de aditamento na B3; - da Securitizadora: cpia do 22 Aditamento ac Contrate de Cessdo registrado em RTD de
Sao Paulo e de Santos, constando o ajuste do valor da CCB; e - da Securitizadora: copia dos Contratos e/ou Aditamentos aos
Contratos de AF, bem como das respectivas matriculas comprevando tais registros

Garantias: {I) Regime Fiducidrio Instituido sob os Créditos decorrentes da CCB n? FP FIiV 02/2017, representados
por CCJ; (i) Alienagdo Fiducldrla de Iméveis; (ili) Fianga consubstanciada pelas pessoas fisicas Srs. Fabio Freitas
Romano, Guilherme Augusto Soares Benevides ¢ Gilberto Bernardo Benevides.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atlvo: CRI
Série: 97 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

[nadimplementos no perfode: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantlas: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliirios oriundos da CCB n® FP FLIV 03/17; (i) Alienagio
Fiducidria de Iméveis, nos termos do Anexo |l do Instrumente Partcular de Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
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celebrado entre a Flduciante e a Emissora; e (fii) Garantia Fidejusséria prestada pelos Fladores os Srs. Eduardo
Antonio $ahadi Ditolvo, Heloisa Helena Sitrangulo Ditolvo, hilio César da Siiveira Lemos, Glaura Guimaries Lemos e
Cldudio José Sitringulo no 4mbito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR1
Série: 99 Emissio: 1
Volume na Data de Emissjo: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfada: Pendéncias: - Verificagio do Fundo de Reserva: (i)Valor equivalente a 3 {trés) meses de Juros
Remuncratérios baseado na estimativa de valor para os 3 (trés) meses subsequentes a Data de Pagamento; e (ii)Valor
equivalunte a € (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Iméveis, referente aos meses de marge a
setembro; - Aditamento a0 Contrato de Cust6dia para prever o novo valor de registro das novas 59 CCls conforme e-matl do
Nilson em 04/12/2018, bem como realizagio de tal cobranga; - Via original da AGT de maio assinada; - Via original do 1
aditamento ao Termo de Securitizagio constando a nova estrutura da operagiio; - Copia das 17 unidades em garantia
comprovando os registros da Alienagio Fiducidria.

Garandas: (I} Regime Fiduclirio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos das CCB n® FP FIIV 01/18 a 60/18; (ii)
Alienagdo Fiducldria de Imdveis, nos termos do Anexo I] dos Instrumentos Particulares de Alienacio Fiducidria de
Imdvels; (iii) Garantia Fidejussdéria consubstanciada por pessoas fisicas, definidas na cldusula 1.1 do Termo de
Securitizacdo; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérle: 100 Emlssio: 1
Volume na Data de Emlssio: R$ 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de Juros: CD] + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncia: - Comprovacio dos registro das garantias junto aos iméveis.

Garantias: (i) Regime Fiductirio institufdo sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI; (ii) Alienagio
Fiducidrla de Iméveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imoblligrios Lida., conforme identificados
no Anexo ] do respectivo contrato; (iii) Fianca consubstanciada por pessoas fisicas no 4mbito do Contrato de Cessio;
¢ (iv) Fundo de Reserva constituido através da retencioc de parte do Prego de Aquisicio Liquido, na forma da cliusula
2.9.3 do Termo de Securitlzagio.

Emlssora: Habijtasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR1
Série: 107 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos; 25000

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Declaragio da Devedora de inocorréncia de Evento de Vencimento Antecipade,
bem como os documentos necessdrios para a sua comprovagao, referente ao 1° Semestre de 2019; - Verificar se algum A
empreendimento imobilidrio ficou 6 meses consecutivos sem registrar vendas. Caso positivo, serd necessériaa apresentagio,
pela Devedora, um laudo de avaliagio com prazo de validade de 12 meses; ¢ - Comprovacdo dos registros das garantias.

Garantias: (i) Alienagdes Fiducidrias de Imoéveis de propriedade da TRIUNFO BAHIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. e a LISBOA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., em conjunte, registrados sob as matriculas
identiflcadas no Anexo li de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de Iméveis; (il) Garantia
Fidejusséria consubstanciada por pessoas fisicas; e (iii) Fundo de Reserva cujo valor total deveri cobrir o montante
equlvalente as seguintes despesas, a ser recalculade mensalmente () valor equivalente a 3 (trés} meses de Juros
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Remuneratérios, com base na dltima Taxa DI (conforme definido no Termo de Securitizagio) divulgada pela B3; e
(b) valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Imévels objeto das
Alienagbes Fiducldrlas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 108 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.600.000,00 Quantidade de ativos: 5600

Data de Vencimento: 25,02 /2022

Taxa de Juros: CD1 + 3,75% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Copia assinada do Contratoe de Alicnagio Fiducidria dos |méveis objeto de
reforco de garantia, conforme AGT de 11/09/2018; ¢ - Cépia das matriculas comprovando os registro das garantias da largada
¢ do reforgo de garantia acima descrito: Matricula: 87.306, 87.336, §7.976, 87.984, 145.879, 145,880, 145.881 ¢ 145.882

Garantias: (i) Alienagdes Fiducidrias de Imé6veis de propriedade da CHACARA SANTA MONICA SPE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIAREOS LTDA., registrados sob as matriculas identificadas no Anexo | do Instrumento
Particular de Allenagdo Flducidria de Imévels; {li) Garantia Fidejusséria consubstanciada por pessoas fisicas; e (lif)
Fundoe de Reserva cujo valor total devers cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado
mensalmente (a) 3 (trés) meses de Juros Remuneratérios, com base na Gltima Taxa DI (conforme definidoe abaixo)
dlvulgada pela B3; e (b) 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérfe: 111 Emissio: 1
Volume na Data de Emissiio: R$ 90.000.000,00 Quantidade de atvos: 90000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimpiementos no perfodo: Pendéncias: - Comprovante da verificagdo da Razio de Garantia Carrente (200%), referente
margo a setembro; - Verificagio do Fundo de Rescrva, referente aos meses de abril a agosto; - Comprovante o repasse de RS
5.548.089,17, de acordo com a notificagfio do dia 30.05.2019; - Matriculas dos imdveis (Anexo ! da AF de Iméveis) contendo
a cancelamento da hipoteca; - Capia das matriculas dos Iméveis em garantia comprovando o registro da AF em favor da
Securitizadora; - Copia do Boletim de Subscrigio das debéntures; - Declaragiio atestando a ocorréncia ou ndo dos eventos de
Vencimento Antecipado, referente aos periodos do Segundo Semestre de 2018 e Primeiro Semestre de 2019; - Balancetes
Trimestral, referente aos Trimestres de 2018, 1° Trimestre de 2019 e 29 Trimustre de 2019; - Declaragiio, assinada pela
Emissora, demonstrando a correta destinagio dos recursos, nos periodos de julho i setembro, outubro & dezembra, janeiro
a margo, abril a junho ¢ julhe a setembro; e - Copia registrada na junta comercial do 12 aditamento a Escritura de Emisséo de
Debéntures.

Garantias: (i) Regime Flducidrio e Patrimdnto Separado; (i) Alienacic Fiducidria de imbvels; e (lif) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série; 114 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07 /2022

Taxa de Juros: CDL

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Demonstragbes Financeiras da Emissora, referente 4o ano de 2018; e -
Relatério de Destinagao de Recursos nos termos do Anexo VI da CCB, descrevendo os valores e percentuais destinados a cada
cmpreendimento alvo aplicado no respectivo perfodo, referente ao perfodo de fevereire a abril e maio ajulho.




Garantias: (i) Regime Fducidrio e Patrimdnio Separado; (li) Alienagic Fiduclirla de Inbveis, llvres e
desembaragados de quaisquer dnus; (iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o pontual
e Integral cumprimente das Obrigagdes Garantidas; e (lv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 119 Emissio: 1
VYolume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros: 100% dao CDI + 5% a.a. na base 252.

Stams: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Trimestral de Destinacio de Recursos, contendo os valores e
percentuais destinados a cada Empreendimento Alve, acompanhado dos cotnprovantes ¢ o cronograma de avango de obras
de cada Empreendimento Alvo, nos termos do Anexo IV da CCB, referente aos Trimestres de Outubro/2018 a
Dezembro/2018, Janeiro/2019 a Margo /2019, Abril /2019 a Junhe/2019 ¢ Julho/2019 4 Setembro/2019.

Garantias: Regime Fiducidrio e Patriménio Separado; Aliena¢des Fiducidrias de Iméveis sobre imévels livres e
desembaragados de quaisquer 8nus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo 2 responsabilidade pelo
pontual e integral cumprimento das Obrigagées Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor iotal deverd cobrir o
montante, apurado mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratérios e 6 meses de despesas
relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 120 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + B,95% a.a. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apuragio do Indice de Garuntia, com descrigio individualizada da totalidade
dos Dircitos Creditérios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora, referente aos meses de julho ¢ agosto; - Copia do Termo
de Liberagdo da Alienagio Fiducidria do Imével Ribeirdo ao Banco ABC Brasil S.A, como garantia da CCR 4841618, conforme
¢l. 2.5 do Contrato de Alienagdo Fiducidria Imovel Ribeirdo; - Relatério Mensal de Gestiio, referente aos meses de outubro a
dezembro; - Relatério de Destinagio de Rewursos, contendo os comprovantes, cronograma de avango de obras dos
Empreendimentos Alvo, nos moldes do Anexo (1] da Escritura de Emissdo de Debéntures, em linha com a estimativa de
destinagio descrits no Anexo I da Bscritura de Emisso de Debéntures, referente aocs periodos entre 01 /0172019 a
28/02/2019 (devido em margo), 01/03/2019 a 31/05/2019 (devido em junho) e 01/06/2019 a 30/08/2019 (devido em
sctembra); - Copia do cronograma de avange de obras dos Empreendimentos Alvo dos perfodos acima; - Copia da matricula
157.008 ¢ 81.150 comprovando o registro da garantia; - 2¢ Aditamento ao Termo de Securitizagio; - 2¢ Aditamento a Emissio
de CCL; - 1 Aditamento a Escritura de Debéntures registrado na junta Comercial; - 2¢ Aditamento a Escritura de Debéntures
registrado na Junta Comercial; - 1° Aditamente ac Contrato de Cessdo registrade no RTD SP e Ribeirdo Preto; e - 1¢
Aditamento ao Contrato de Cessio Fiducidria registrado no RTD Ribeirao Preto.

Garantias: Os CRI contario com as seguintes garantias: (1) Alienagdes Fiduciirias de Imévels; (ii) Cessdo Flduciria
de Direitos Creditérios; (ili) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a
Série 121" da 1® Emissio da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securidzadora S.A.

Ativo: CR!
Sérier 121 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.000,000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Venclmento: 10,/06 /2026

Taxa de Juros: [PCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

[nadimplementas no perfodo: Pendéncias: - Apuracie do (ndice de Garantia, com descricdo individualizada da totalidade
dos Direitos Creditérios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora, referente aos meses de julho ¢ agosto; - Copia do Termo




de Liberagdio da Alienag3o Fiducidria do Imével Ribeiro ao Banco ABC Brasit S.A, como garantia da CCB 4841618, conforme
cl. 2.5 do Contrato de Alienagio Fiducidria Imével Ribeirdo; - Relatério Mensal de Gestio, referente aos meses de outibro a
dezembro; - Relatério de Destinagio de Recurses, contendo os comprovantes, cronograma de avango de obras dos
Empreendimentos Alvo, nos moldes do Anexo HI da Escritura de Emissdo de Debéntures, em linha com a estimativa de
destinagio descrita no Anexo 11 da Escritura de Emissio de Debéntures, referente aos periodos entre 0170172019 a
28/02/2019 (devido em margo), 01/03/2019 a 31/05/2019 (devido cm junho); - Copia do cronograma de avango de obras
dos Empreendimentos Alvo dos periodos acima; - Copia da matricula 157,008 e 81.150 comprovando o registro da garantia;
- 2% Aditamento ao Termo de Securitizagéo; - 2° Aditamento a Emissdo de CCl; - 1* Aditamento a Escritura de Debéntures
registrado na junta Comercial; - 22 Aditamento a Escritira de Debéntures registrado na Junta Comercial; - 1% Aditamento ao
Contrato de Cessdo registrado no RTD SP ¢ Ribeir@o Preto; e - 1 Aditamento ac Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no
RTD Ribeirdo Preto.

Garantias: Os CRI contardo com as seguiates garantias: (i) Alienacdes Fiducidrias de Imdveis; (i) Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditdrios; (iil) Promessa de Cessdo Fiducidria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a
Série 1202 da 12 Emissio da Habitasec.

Emissora: Habltasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 123 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/12/2022

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementas no perfodo: Pendéncias: - Comprovantes de verificagio da manutengio do Fundo de Reservas e Fundo
de Despesas, referente ao més de agosto; - Relatérie contendo as informacdes das despesas relacionadas a condominio e iPTU
dos [moveis, referente aos dltimos 06 (seis) meses, referente ao més de agosto; - Relatério Trimestral de Destinagdo de
Recursos, por meie de declaragio na fuorma descrita ne Anexo 111 3 Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora acempanhada do crenograma fisice financeiro do Empreendimento Alve, bem como do
contrato social da proprietéria do Empreendimento Alvo e copias dos contratos que deram origem, respectivas notas fiscais
& seus arquives na fermato “XML", referente ao periodo 01/06/2019 a 31/08/2019; - da Devedora: Copia da Escritura de
Debéntures, devidamente registrada na JUCESP; e - da Devedora: Livro de Registro de Debéntures Nominativas, constando a
Securitizadora como titular das debéntures.

Garantias: (I) Allenagdo Fiducidria de Iméveis; e (ii) Flan¢a cutorgada pela CEGG Participagdes S.A, CEGG
Construtora ¢ Incorporadora LTDA e 3 (trés) pessoas fisicas, conforme consta no Termo de Securitizagio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissdo: 1
Voiume na Data de Emissio: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 21/01 /2029

Taxa de Juros: [GP-M + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Gerencial, contendo as informagdes identificadas por lote e que estdo
descritas no Contrato de Cessao Fiducidria, referente aos meses de dezembro 4 dgosto; - Contrato de Alienagio Fiducidria de
Quotas 01, registrado no RTD da Cidade de Goidnia /GO; - Contrato de Alienagio Fiduciiria de Quotas 03, registrado no RTD
da Cidade de Goidinia /GO; - Contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goidnia JGOe
Mateus/ES; - Contrato de Cessdo de Créditos, registrado nos RTDs de Goidnia/GO ¢ Sio Mateus/ES; - Contrate de Cessdo
Fiducidria 04, registrado ne RTD da Cidade de Sao Mateus/ES; - Aditamento Anual a0 Contrato de Cessac Fiducisria 01, para
contemplar o status guo das vendas de Jotes do Empreendimenta 01 e a atualizagdo dos Anexo | e Ii, Cujo prazo era
31/01/2019, registrado nos RTDs da Cidade de Cuiabd/MT ¢ 8o Paulo/SP; - Aditatento Anual ao Contrato de Cessdo
Fiducidria 02, para contemplar o status que das vendas de lotes do Empreendimento 02 ¢ a atualizagio dos Anexo 1 e 1, cujo
prazo era 31/01/2019, registrado nos RTDs da Cidade de Tangura/MT e Sao Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato de
Cessdo Fiducidria 03, para contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 03 e a atualizagio dos Anexol e
Il cujo prazo era 31/01/2019, registrado nos RTDs da Cidade de Cuiabd /MT e Sio Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato
de Cess3o Fiducidria 04, para contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 04 ¢ a atualizagdo dos Anexo
! e Il, cujo prazo era 31/01/2019, registrade nos RTDs da Cidade de Sio Mateus/ES e S3o Paulo/SP; - Notificagio aos
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Adquirentes dos empreendimentos, acerca da presente cessdo fiducidria de Direitos Creditdrios; - Comprovagio do
pagamento pela Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA. da Cédula de Crédito Bancario e dos respectivos créditos
imobilidrios, 0s quais encontram-se vinculados 3 8¢ Série da 17 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilisrios da Forte
Securitizadora S.A. (?Divida?), com a consequente liberagio da cessdo fiducidria de direitos creditérios referentes gos lotes
do Empreendimento 01 (?Condigio Suspensiva?); - Alteragio do Contrate Social da Devedora 01 BeDU SPE VARZEA GRANDE
LTDA, fazende constar as quotas alicnadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Alteragdo do Contrato
Social da Devedora 82 BrDU SPE TANGARA DA SERRA LTDA., fazendo constar as quotas alicnadas em favor da Securitizadora,
registrada na junta Comercial; - Alteragdo do Contrate Social da Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA., fazendo constar
as quatas alicnadas em favor da Securitizadera, registrada na junta Comercial; - Alteragdo do Contrato Social da Devedora 04
BrDU SPE SAQ MATEUS LTDA, fazendo constar as quotas alienadas em favor da Sccuritizadora, registrada na Junta
Comercial; - Relatdrio Trimestral comprovandoe a Destinagiio dos Recursos das Cédulas, conforme modelo no Anexo VI| du
Termo de Securitizagdo, referente ao periodo de janeire a margo/19 v abril a junho/19; - Demonstra¢des Linanceiras,
baiancetes, acompanhados de netas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente ao encerramento de 31/12/2018, cujo
prazo era 30 deabril/19; ¢ - Demonstragdes financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas da BRDU Urbanismo
{Avalista) referente ao encerramento de 31/12 /2018, cujo prazo era 30 de abril /19.

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessio Fiduciéria de Direitos Creditérios 01, 02, 03 e 04; {iii} a
Allenac¢do Fiduciiria de Quotas 01, 02, 03 e 04,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR]
Série: 129 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 74.000.000,00 Quantldade de ativos: 74000

Data de Vencimento: 29/11,/2022

Taxa de Juros: CDI + 2,3% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadlmplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Despesas, referente a fevereiro a agosto; - Relatorio
Trimestral, com a descrigdo detalhada e exaustiva da Destinagdo de Recursos nos termos do Anexo VI da CCB, descrevendo
os valores e percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicade no respectivo perfode, dezembro/2018 a
fevereiro /2019, margo/2019 a maio /2019 ¢ junho/2019 4 agosto/2019; ¢ - Copia assinadas dos 11 Contratos de Alienagdo
Fiducidria.

Garandas: Os CRI contardo com a seguinie garantia: Alienagbes Fiducidrias de Imoévels

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Alivo: CRI
Série: 130 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/01/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienaggo Fiducidria de Quotas, devidamente registrado nos RTDs
da Cidade de 530 Paulo/SP e Rio dv Janeiro/R); - da Devedora: Alteragio do Contrato Social da Sociedade RALE RIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, censtandv ¢ registro da garantia em favor da Securitizadory, devidamente
registrado na junta comercial competente (JUCERJA); - da Devedora: Contrato de Cessao, devidamente registrado no RTO do
Rio de Janeiro/R]; - da Devedora; Contrato de Distribuigio, devidamente ussinado pelas partes; - Docunientos de aprovagio
societdria da emissdo ¢ outorga das garantias, devidamente registrados nas Juntas Comerciais, de: Raie Rio Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, Even Construtora e Incorporadora S.A e Evenpar Participagdes Societdrias Ltda; - da Devedora:
Instrumento de Alienagio Fiducidria de lmdvel, devidamente assinado pelas partes, caso tenha sido constituide em
substituicdo & Quotas em garantia (prazo até 31/03/2020), acompanhada das matriculas comprovando o registro da
garantiy; - da Devedora: Relatério Trimestral de comprovagio da Destinagiio dos Recursos ¢ o cronograma de avango de
obras de Empreendimento Alvo, nos termos da CCB, referente ao perfodo dezembro/18 a fevereiro/19 e margo/19 a
agosto/19; e - da Securitizadora: Verificardo da manutengo da Razio de Garantia em no minimo 150% do valor total das
Obrigagbes Garantidas, referente acs meses de dezembro/2018a agosto/2019.

Garantas: Aval prestade pela Even Construtora e Incorporadora S.A; Alienagdo Fiducidria de Imévels e a Alienacio
Fiducidria de Quotas que serd mantlda valida e em vigor até a efetiva constituicio da Allenagio Fiduciaria de Imévels.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Sérle: 132 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissjo: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

[nadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatrio de Rating atualizado, referente ao perfodo de 21/04/2019 a
21/07/2019; - Cépia do Contrato de Cessio de Créditos - Ferndo Dias, devidamente registrado no RTD de S3o Paulo/SP; -
Copia do Contrato de Cessio de Créditus - Privalia, devidamente registradu no RTD de Sao Paulo/SP; - Cépia do [nstrumento
de Alicnago Fiducidria - Ferndo Dias, devidamente registrado no RGI competente; - Copia da matricula constundo a Alienagav
Fiducidria - Fernfo Dias; - Cépia do Instruments de Alienagio Fiducidria - Privalia, devidamente registrado no RGI
competente; - Copia da matricula constando a Alienagiio Fiducidria - Privalia; - Copia da Notificagdo acerca da Cesso
Fiducidria, nos termos do Anexo 11 da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, devendo constar a informagae de que todos
os valores referente ans contratos de locagdo deverdo ser depasitados na Conta do Patriménio Separado; - Cépia da Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios - Fernao Dias, devidamente registrado no RTD de SP/SP; - Cépia da Cessao Fiducidria de
Direitos Creditdrios - Privalia, devidamente registrado no RTD de SP/SP; ¢ - 1¢ Aditamento 4 CCI firmade cm janecire de 2019
para fins de custodia.

Garantias: (1) Regime Fiducidrio sobre os créditos imebilidries lastro; (ii) Alienagdo Fiducidria do imével Ferndo
Dias; (ilf) Alienacio Fiducidria do Imdvel Privalia; (Iv) Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios Fernio Dias; (v)
Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minime equivalente a 1 (umaj)
parcela média dos CRI dos préximos 12 {doze) meses,

Emissora: Habltasec Securitizadora S.A.

Abivo: CRI
Série: 135 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 22.251.000,00 Quantidade de atlvos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - da Sceuritizadora: Verificagio da Razio Minima Mensal {135%), referente aos
meses deabrilajulho; - Copia do Contrato de Distribuigao, devidamente assinado; - Cépia da notificacio aos locatirios guanto
a Cessdo Fiducidria; - Relatério de Medigio de Obras contendo informacdes relativas ao andamento das obras do
Empreendimento, bem como um comparativo de evolugio entre o previsto no Cronograma Fisico-Financeiro do Anexo VI ¢
o efetivamente executado, referente aos periodos de julho a setembro; - Capia do Laudo de Avaliagio emitido em fevereire
de 2019, pela Prime Yield ? Consultoria ¢ Avaliagio Patrimenial Ltda. - Apolice de Seguro do Imdvel em garantia constando a
Habitasec como bencficidriafendosso, conforme ¢l. 3.1.1 ¢ 3.1.2 do Instramento de Alienagae Fiducidria; - Copia do 19
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, para fins de atualizagio dos recebiveis em garantia, devidamente assinado e
registrado no RTD de SP/SP; - Cépia do 1?2 Aditamento a0 Contrato de Cessdo Fiducidria, para fins de atualizagio dos
recebiveis em garantia, devidamente assinado e registrado no RTD de Aracaju fSE; e - Copia da notificacio aos locatirios
quanto ao objeto do 1° Aditamento 3 Cessdo Fiducidria.

Garantlas: A Alienagio Fiducidria, a Cessdo Fiducldria, a Fianga, Fundo de Reserva ea Coobrigacio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atve: CRI
Série: 136 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 28/02 /2024

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Verificagao da Razdo Minima de Garantia, referente gos
meses de margo a setembro; - da Devedora: Cpia dos Contratos de Alienag¢io Fiducidria de Iméveis, devidamente assinados
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e/fou registrados; e - da Devedora: Relatério Trimestral de Destinagfio de Recursoes nos termos do Anexo [V da CCB, reterente
a0s periodos de 01/03/2019 2 31/05/2019 ¢ 01/06/2019 a 31/08/2019.

Garantias: (I) Fianga; (ii) Cess3o Fiduciiria de Recebivels e (iil) Alienagio Fiduclidria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atvo: CRI
Série: 138 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidace de ativos: 15000

Data de Vencimento: 10/04 /2023

Taxa de Juros: CD1 + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Comprovagdo da prenotagio (a) dos Instrumentos de AF para registro ¢ (b)
da CCl para averbagdo, perante o RGE competenty, cujo o valor total dos imdveis, corresponda a, no minimo de 120%; -
Relatério de Destinagdo de Recursos, na forma do Anexo V1 da Escritura de Debéntures que deverio estar acompanhadas dos
documentos comprobatdrios que demonstrem a correta destinagdo do Valor da Emissio, referente uo perfodo de abril /2019
ajunho/2019; - Cépia dos Contratos de Alienagéo Fiduciaria que contemplem as matriculas 93.088, 440.688, 55.180, 107.207,
devidamente assinados; - Cdpia autenticada do Livro de Transferéncia de Debentures Nominativas; e - Copia da Legal Opinion
elaborada pelo assessor legal da operagao.

Garantias: Alienacdo Fiducliria de Imdveis ¢ Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atvo: CRI
Série: 144 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.600.000,00 Quantidade de ativos: 96000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDT + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Comprovagio do status do registro do Contrata de Alienaciio Fiducidria de
[mdvel no RGI competente; - Relatéric com descrigio detalhada da destinagio dos recursos nos termos do Anexo 1V €CB,
descrevendo os valores ¢ percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado, no respectivo periado, incuindo
cdpias dos contratos e notas fiscais no formato “XML", referente ao perfodo de Maio a Julhe; - Cépia do Contrato de Alienagao
Fiducidria de Iméveis devidamente registrado; e - Cépia das matriculas com o devido registro da Alienagio Fiducidria de
Iméveis.

Garantias: Alienacdo Fiduciiria de Imdvels, Fianga e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Atvo: CRI
Série; 145 Emissio: 1
Volume na Data de Emlssdo: R§ 10.000.000,00 Quantidade de advos: 10000

Data de Vencimento: 15/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias da AGT 27/06/2019: - 1¢ Aditamento ao Contrato de Cessao, pararefletira troca
do imével, conforme deliberado no RTD de Sao Paulo/SP.

Garantias: (1) Alienagio Fiducidria de Imévels; (11) Garantia Fidejusséria e (iii) Fundo de Reserva,

Emissora: Habitasec Securitizadora $.A.

Ative: CRI
Sérle: 147 Emissia: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CD1 + 3,5% a.z. na base 252,

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no perfedo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de junho a sctembro; -
Dedaragdo Semestral atestanda a ocorréncia ou nao dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessarios a comprovagio dos eventos, (Sei Incerporagio ¢ Participagdes e Fiadores); - Baluncete Trimestral da ASTN
Participagfes, referente ao 2¢ Trimestre 2019 (encerrado em junho); - Via eriginal do 1* Aditamento 2 CCI, para fins de
custodia e, conforme o caso, aditamento na B3; - Matriculas constundo o registro da Alienagio Fiducidria de imoveis; -
Relatério contendo os valores de prego médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes 4o mesiio
empreendimento imobilidrio, diferenciando-se pela sua fungioe residencial ou comercial, que tenham sido vendidas nos 06
meses anteriores, conforme cl. 5.1.1.6.1 da Escritura de Debéntures, referente aos meses de junho a agosto; - Landos de
Avaliagio dos [méveis objeto dos Instrumentos de Alicnagde Fiducidria de Imdveis, sc houver; - Cépia do Instrumento de 1Y
Aditamento da Alienagdo Fiducidria de Iméveis SPE Tabantiguera, devidamente registrados nos RGl competentes; e - Copia
das Matriculas Imdveis SPE Tabantignera constando o registro do 1¢ Aditamento da Alienacio Fiducidria de iméveis.

Garantias: (i) Alienagbes Flducidrias de Imdveis; (i) Flanga e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Advo: CRI
Série: 154 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 11 /08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Matriculas constando o devido registro da Alienagio Fiducidria; e - Nutificagao
aos Adquirentes sobre a Cessio Fiducidria, nos moldes do Anexo [ do Contrate de Cessdo Fiducidria.

Garantas: (i) Allenagdes Fiducidrias de Imévels; (ii) Cessio Fiducidria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de
Reserva,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 155 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de atlvos: 10500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI1 + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matriculas constando o devido registro da Alienagao Fiducidria; e - Notificagio
dos8 Adquirentes sobre a Cessdo Fiducidria, nos moldes do Anexo 11 do Contrato de Cessio Fiducidria

Garantias: (1) Alienagdes Flducidrias de iméveis; (I} Cessdo Fiduciiria de Recebivels; (iil) Flanca; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora §.A.

Advo: CRI
Série: 166 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 8.000.000,00 Quantidade de advos: 8000

Data de Venclmento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Relatério de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do prego
médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobilidrio, gue tenham sido vendidas
nos 06 {svis] meses anteriores; - Copia do Contrato de Alienagio Fiducidria de Imével, devidamente assinado e prenotado; ¢
- Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente registrado no RTD de POA/RS.

Garantias: (i) Allenagio Fiduciiria de Imoveis; (if) Flanga; e (ili) Fundo de Reserva.

Emissora: Habijtasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR1

Série: 167 | Emissio: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 56.000.000,00 | Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos ne perfodo: Pendéncias: - Escritura de Debéntures, devidamente registrada na JUCESP e no RTD de
SP/SP; - Declaragdo atestando a ocorréncia ou o dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os decumentos
necessarios a comprovagio des eventos.(SEl Incor. ¢ ASTN); e - Laudo de Avaliagiio dos Imdveis objeto daAlienacio Fiducidria
de Imdveis.

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de lmével; (i) Fundo de Reserva; e (iil) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ative: CRI
Sérle: 169 Emissido: 1
Volume na Daia de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do €D§ + 6% a.a. na base 252,

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos ne periodo.

Garantias: () Allenagdo Fiducidria de Imével; (1i) Fundo de Reserva; e (iil) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 173 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de atvos: 4000

Data de Vencimento: 30/03/202¢6

Taxa de Juros: 1009% do CD1 + 5,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfedo: Pendéncia: - Copia da CCB via ndo negocidvel, devidamente assinada.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emissdo: 1
Volume na Data de Emlssdo: R$ 20.600.000,00 Quantidade de atvos: 20600

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de Juros: CD! + 5% a.a.na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementas no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periedo.
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ANEXO VIlI
AOQ TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 161° SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 22 DE
OUTUBRO DE 2019

Declaragdo do Coordenador Lider

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2,894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Coordenador Lider’’ ou “Habitasec”}, na qualidade de coordenador
da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 161° série da 1* emissao
(“Emissao™), em que a propria Habitasec atua na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Oferta e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n’
1.052, 13° andar, sala 132 (parte}, itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34,
atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario™), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora e com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operagao, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a comsisténcia, a correcao e a suficiéncia das
informagoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Sao Paulo, 22 de Outubro de 2019.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Ribairo do Valke Neto Cargo: Fiocirlgo Faria Estrads
RG.44.858.325-2 CPF 045.294,047-81
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