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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular,

l. HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°®2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o
n® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou
“Securitizadora™);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n°® 9.514/97 e da
Instru¢gdo CVM n° 583:

1. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13°
andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios
(“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1962 Série da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8° da Lei n°® 9.514/97,
a Instrucdo da CVM n° 414, a Instrucdo da CVM n° 476, e demais disposi¢cBes legais aplicaveis e as clausulas
abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definices: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagéo, teréo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacéo (abaixo definido);
e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo
de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou
documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Aditamento ao Contrato de O Instrumento Particular de Sexta Rerratificagdo ao Instrumento Particular,
Financiamento 1” Com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito Para Construcéo
de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca em Garantia e Outras
Avencas NR. 160.401.838, celebrado entre a Securitizadora, o Devedor
Hipotecante 1 e os Fiadores, alterando o Contrato de Financiamento 1 e
repactuando suas condicdes.

“Aditamento ao Contrato de O Instrumento Particular de Sexta Rerratificacdo ao Instrumento Particular,
Financiamento 2” Com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito Para Construcéo
de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca em Garantia e Outras
Avencas NR. 160.401.840, celebrado entre a Securitizadora, o Devedor
Hipotecante 2 e os Fiadores, alterando o Contrato de Financiamento 2 e
repactuando suas condicdes.




“Aditamentos aos Contratos de
Financiamento”

O Aditamento ao Contrato de Financiamento 1 e o Aditamento ao Contrato
de Financiamento 2, quando denominados em conjunto.

“Adquirentes”

Sdo os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Afiliadas”

E qualquer sociedade que seja controlada pelos Devedores Hipotecantes
e/ou pelos Garantidores, ou seja controlada, direta ou indiretamente, pelo
controlador dos Devedores Hipotecantes e/ou dos Garantidores.

“Agente Fiduciario”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Alienagoes Fiduciarias de
Imoéveis Estoque”

As alienac8es fiduciarias a serem constituidas sobre as Unidades em
Estoque do Imével 1 e do Imével 2, pelo respectivo Devedor Hipotecante,
na qualidade de proprietario e fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacgédo Fiduciaria de Imével 1 e
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével 2, respectivamente.

“Alienagao Fiduciaria Jardim
Des Artes”

A alienacéo fiduciéria a ser constituida sobre o Imoével 3, pela Fiduciante 3,
na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacfes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével 3.

“Alienagao Fiduciaria Alfa 1”

A alienacéo fiduciéria a ser constituida sobre o Imoével 4, pela Fiduciante 4,
na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacfes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel 4.

“Alienagao Fiduciaria Alfa 2”

A alienacao fiduciéria a ser constituida sobre o Imével 5, pela Fiduciante 5,
na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacfes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével 5.

“Alienacao Fiduciaria Alfa 3”

A alienacao fiduciéria a ser constituida sobre o Imével 6, pela Fiduciante 6,
na qualidade de proprietaria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora,
na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Aliena¢&o Fiduciaria de Imével 6.

“Alienagoes Fiduciarias de
Iméveis”

Quando denominadas em conjunto, as Alienacdes Fiduciarias de Imoveis
Estoque, a Alienacao Fiduciaria Jardim Des Artes, a Alienacdo Fiduciaria
Alfa 1, a Alienacéo Fiduciaria Alfa 2 e a Alienacao Fiduciaria Alfa 3.

“ANBIMA”

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do
Chile, n° 230, 13° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

“Aplicacfes Financeiras
Permitidas”

S&o os investimentos em:
(i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;




(i)  certificados e recibos de depdsito bancario de emisséo das seguintes
instituices financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A,,
Itall Unibanco S.A., ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os
casos com liquidez diaria; e/ou

(i) fundos de investimento de renda fixa com perfil conservador, com
liguidez diéaria, que tenham seu patriménio representado por titulos ou
ativos de renda fixa de emissao ou coobrigacdo de pessoa que seja
considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos
normativos das instituicdes reguladoras.

“Assembleia Geral de Titulares
de CRI™

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em conformidade com
a Clausula Onze deste Termo de Securitizacédo.

“Banco Liquidante”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n® 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ sob o
n°® 60.701.190/0001-04, responsével pela liquidacao financeira dos CRI.

“Boletins de Subscri¢céao”:

Boletins de subscricAo dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos 0s termos e
condicdes deste Termo de Securitizagcdo e da Oferta.

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento Cetip UTVM, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacdo de
servicos de depositaria central e liquidagéo financeira, com sede na Cidade
de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 09.346.601/0001-25.

“CCls”

As 02 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio a serem emitidas pela
Securitizadora nos termos da Escritura de Emisséo de CCl e da Lei 10.931
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao de Créditos”

A cessdo dos Créditos Imobiliarios a Securitizadora, nos termos do
Instrumento de Cesséo, formalizando a transferéncia de todos os direitos
previstos e inerentes decorrentes dos Créditos Imobiliarios, sujeita a
condigéo resolutiva indicada no respectivo Instrumento de Cesséo.

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios”

A cessao fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos Creditérios, pelos
Devedores Hipotecantes, na qualidade de titulares e fiduciantes, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das ObrigacBes Garantidas, nos termos do Contrato de
Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“CETIP21": Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2 deste Termo de
Securitizacéo.

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cadigo Civil™: Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”:

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015.




“Compartilhamento de
Garantias”

O compartilhamento das Garantias entre ambos os Contratos de
Financiamento, para garantir as ObrigagBes Garantidas, em favor da
Securitizadora.

“Condicdes Precedentes”:

Sao as condicdes precedentes para que os CRI sejam integralizados,
sendo certo que os recursos de integralizacdo seréo disponibilizados aos
respectivos Devedores Hipotecantes exclusivamente de acordo com as
regras estipuladas na Clausula Primeira de cada um dos Contratos de
Financiamento.

“Conta Centralizadora” ou
“Conta do Patriménio
Separado”:

Conta corrente n°® 42.633-3, agéncia n° 7307, mantida junto ao Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis 1”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado pelo Devedor Hipotecante 1,
na qualidade de proprietario e fiduciante e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis 1.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis 2”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado pelo Devedor Hipotecante 2,
na qualidade de proprietario e fiduciante e pela Securitizadora, na
gualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis 2.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis 3”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pelo Fiduciante 3, na
qualidade de proprietério e fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade
de fiduciéria, para a constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis 3.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis 4”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis em
Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado pelo Fiduciante 4, na
qualidade de proprietério e fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade
de fiduciéria, para a constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis 4.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis 5”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencgas, a ser celebrado pelo Fiduciante 5, na
qualidade de proprietério e fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade
de fiduciéria, para a constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis 5.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis 6”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bens Imoéveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pelo Fiduciante 6, na
gualidade de proprietéario e fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade
de fiduciéaria, para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis 6.

“Contratos de Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis”

O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis 1, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis 2, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis 3,
o Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Iméveis 4, o Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Imoveis 5 e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis 6,




quando denominados em conjunto.

“Contrato de Cessao
Fiduciéaria de Direitos
Creditérios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas, a ser celebrado
pelos Devedores Hipotecantes, na qualidade de titular e fiduciante, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“Contrato de Financiamento 1”

O Instrumento Particular, Com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de
Crédito Para Construcdo de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca
em Garantia e Outras Avencas NR. 160.401.838, celebrado entre o Credor
Original, o Devedor Hipotecante 1 e os Fiadores na data de 16 de setembro
de 2013, conforme aditado, inclusive pelo Aditamento ao Contrato de
Financiamento 1.

“Contrato de Financiamento 2”

O Instrumento Particular, Com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de
Crédito Para Construcdo de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca
em Garantia e Outras Avencas NR. 160.401.840, celebrado entre o Credor
Original, o Devedor Hipotecante 2 e os Fiadores na data de 20 de setembro
de 2013, conforme aditado pelo Aditamento ao Contrato de Financiamento
2.

“Contratos de Financiamento”

O Contrato de Financiamento 1 e o Contrato de Financiamento 2, quando
denominados em conjunto.

“Contratos de Garantia”

S&o, quando mencionados em conjunto:

(i) os Contratos de Financiamento, para os fins das Fiangas e da
Hipoteca,;

(i) o Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

(i) os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; e

(iv) o instrumento de constituicdo de qualquer garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.
“Contratos de Venda e Sdo os 95 contratos celebrados entre cada um dos Devedores

Compra”

Hipotecantes e os respectivos Adquirentes das Unidades.

“Créditos Imobiliarios”:

Sao todos os direitos creditérios decorrentes de ambos os Contratos de
Financiamento e representados pelas CCIs, correspondentes a obrigacéo
de cada um dos Devedores Hipotecantes de pagar a totalidade dos créditos
oriundos dos respectivos Contratos de Financiamento, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Bes previstos nos Contratos de Financiamento,
bem como quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Devedores
Hipotecante, ou titulados pela Securitizadora, por forca dos Contratos de
Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
Remuneragdo, Encargos Moratérios, multas, penalidades, indenizages,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes
contratuais e legais previstas em cada um dos Contratos de Financiamento.

“Credor Original”

O BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede no




Setor de Autarquias Norte, Quadra 5, Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito
Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.000.000/0001-91.

“CRI™:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série da 1* Emissao da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da
formalizacdo deste Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 8° da Lei
n° 9.514/97.

“CRl em Circulac&o”, para fins de
quoérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Emissora e/ou titulados pelos Devedores Hipotecantes,
pelos Fiadores e/ou por sociedades por eles controladas.

“‘CVM™:

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385, de
07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, nha Rua Sete de Setembro, n.° 111,
Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o n.° 29.507.878/0001-08.

“Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI™:

A data em que ocorrer a primeira integraliza¢@o dos CRI.

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e dos Juros
Remuneratorios, conforme Anexo |l deste Termo de Securitizagéo.

“Data de Emissao”:

17 de dezembro de 2020.

“Data de Vencimento Final”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 17 de dezembro de 2024.

“Devedor Hipotecante 1” ou
“Fiduciante 1”:

A MANHATTAN SPRING PARK — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Fortaleza, Estado do
Ceard, na Avenida Santos Dumont, n® 2.122, sala 2.110, Bairro Aldeota,
CEP 60150-161, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.653.729/0001-83.

“Devedor Hipotecante 2” ou
“Fiduciante 2”:

A MANHATTAN RIVER - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Cear4, na
Avenida Santos Dumont, n°® 2.122, sala 2.103-A, Bairro Aldeota, CEP
60150-161, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 12.245.573/0001-64.

“Devedores Hipotecantes”

O Devedor Hipotecante 1 e o Devedor Hipotecante 2, quando denominados
em conjunto.

“Dia Util”:

E (i) com relag&o a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer
dia que nédo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relagdo a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por meio da
B3, bem como com relacdo a outras obrigacbes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancério na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos dos Contratos
de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do preco de
aquisicdo das respectivas Unidades comercializadas ou a serem




comercializadas pelos Devedores Hipotecantes aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos
e atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto
nos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos
adquirentes por forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagGes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operacao”:

Os documentos envolvidos na Operacao, quais sejam:

(i) Contratos de Venda e Compra e Documentos Comprobatorios;
(i)  Contratos de Financiamento;

(i) Instrumento de Cesséao;

(iv) Escritura de Emisséo de CCI;

(v) Contratos de Garantia;

(vi) Termo de Securitizacao;

(vii) Boletins de Subscrigdo dos CRI; e

(viii) quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissora” ou “Securitizadora”:

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada.

“Empreendimento 1”

O empreendimento imobiliario denominado “Manhattan Spring Live Park”,
o0 qual foi desenvolvido no Imovel 1 pelo Devedor Hipotecante 1 no
Municipio de Fortaleza, Estado de Ceara.

“Empreendimento 2”

O empreendimento imobiliario denominado “Manhattan River Center”, o
qual foi desenvolvido no Imével 2 pelo Devedor Hipotecante 2 no Municipio
de Teresina, Estado do Piaui.

“Empreendimentos”

O Empreendimento 1 e o Empreendimento 2, quando denominados em
conjunto.

“Emissao”:

A 1962 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora.

“Escritura de Emissao de CCI”™:

O Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Créditos Imobiliarios
Integral, Sem Garantia Real ou Fidejusséria, Sob a Forma Escritural
firmado, nesta data, pela Emissora.

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do financeira, com sede
na cidade Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n°® 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao da Emissora.

“Evento de Vencimento
Antecipado”:

Tem o significado que Ihe é atribuido nos Contratos de Financiamento.

“Fianca”

A fianca prestada pelos Fiadores, nos termos dos Contratos de




Financiamento.

“Fiadores”

(i) MANHATTAN INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Avenida Santos Dumont, 2.122, Sala
2.101, Bairro ALDEOTA, na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, CEP
60.150-161, inscrita no CNPJ sob n° 05.483.031/0001-64; (i) PEDRO
FELIPE BORGES NETO, brasileiro, engenheiro mecanico, casado em
regime de comunh&o parcial de bens com Maria Inés Barbosa Borges,
abaixo qualificada, residente e domiciliado na Avenida Beira Mar, n° 2020,
apto 1500, Bairro Meireles, CEP 60165-120, cidade de Fortaleza, Estado
do Ceara, inscrito no CPF sob o0 n® 046.831.063-34, detentor da carteira de
identidade n°® 386966, emitida por SSP-CE em 20/02/1978; e (iii) MARIA
INES BARBOSA BORGES, brasileira, do lar, casada em regime de
comunhdo parcial de bens com Pedro Felipe Borges Neto, acima
qualificado, residente e domiciliada na Avenida Beira Mar, n°® 2020, apto
1500, Bairro Meireles, CEP 60165-120, cidade de Fortaleza, Estado do
Cear4, inscrita no CPF sob o n°® 228.550.253-20, detentora da carteira de
identidade n° 95009009341, emitida por SSP-CE em 2011/08/1995,
guando mencionados em conjunto.

“Fiduciante 3”

A MANHATTAN JARDINS DAS ARTES - EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceard, na Avenida Santos Dumont, n® 2.122, sala
2.102-B, Bairro Aldeota, CEP 60150-161, inscrita no CNPJ sob o n°
07.450.884/0001-25.

“Fiduciante 4”

A ALFA 1 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida
Santos Dumont, n° 2.122, sala 2.110A, Bairro Aldeota, CEP 60150-161,
inscrita no CNPJ sob o n°® 21.340.457/0001-15.

“Fiduciante 5”

A ALFA 2 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida
Santos Dumont, n® 2.122, sala 2.107, Bairro Aldeota, CEP 60150-161,
inscrita no CNPJ sob o n°® 21.340.538/0001-15.

“Fiduciante 6”

A ALFA 3 SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Avenida
Santos Dumont, n® 2.122, sala 2.108, Bairro Aldeota, CEP 60150-161,
inscrita no CNPJ sob o n°® 21.340.529/0001-24.

“Fiduciantes”

Quando denominados em conjunto, o Fiduciante 1, o Fiduciante 2, o
Fiduciante 3, o Fiduciante 4, o Fiduciante 5 e o Fiduciante 6.

“Financiamento Imobiliario 1”

O financiamento imobiliario concedido ao Devedor Hipotecante 1 por meio
do Contrato de Financiamento 1.

“Financiamento Imobiliario 2”

O financiamento imobiliario concedido ao Devedor Hipotecante 2 por meio
do Contrato de Financiamento 2.
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“Financiamentos Imobiliarios”

O Financiamento Imobiliario 1 e o Financiamento Imobilidrio 2, quando
denominados em conjunto.

“Fundo de Despesas”

O fundo de despesas a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio
do desconto do Valor do Fundo de Despesas sobre os recursos oriundos
da integraliza¢éo dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas
as regras estabelecidas nos Contratos de Financiamento.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser constituido na Conta Centralizadora, por meio do
desconto do Valor do Fundo de Reserva sobre os recursos oriundos da
integralizag@o dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, observadas as
regras estabelecidas nos Contratos de Financiamento.

“Fundos” O Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas, quando mencionados em
conjunto.
“Garantias” Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) aFianga;

(i) aHipoteca;

(i) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;

(iv) as Alienacdes Fiduciarias de Imoveis;

(v) os Fundos; e

(vi) qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

Séo, quando mencionados em conjunto:

(i) os Devedores Hipotecantes, na qualidade de fiduciante dos Direitos
Creditorios e fiduciantes do Imével 1 e do Imével 2;

(i) o Fiduciante 3, o Fiduciante 4, o Fiduciante 5 e o Fiduciante 6, na
gualidade de fiduciantes do Imével 3, do Imével 4, do Imével 5 e do
Imével 6, respectivamente;

(i)  os Fiadores;

(iv) qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua
garantia adicional para cumprimento das Obriga¢c6es Garantidas.

“Hipoteca”

A hipoteca constituida sobre as Unidades Comercializadas do Imovel, pelos
respectivos Devedores Hipotecantes, na qualidade de proprietario, em
beneficio do Credor Original, cuja titularidade devera ser transferida a
Securitizadora, na qualidade de credora, para assegurar o cumprimento
das Obrigacbes Garantidas, nos termos dos respectivos Contratos de
Financiamento.

“IGP-M":

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacéo
Getulio Vargas.

“Imével 17

E o imével alienado fiduciariamente a Securitizadora, conforme identificado
no Anexo Il do Contrato de Financiamento 1 e no Contrato de Alienacao
Fiduciaria 1, sobre o qual foi desenvolvido o Empreendimento 1.

“Imével 2”:

E o im6vel alienado fiduciariamente a Securitizadora, conforme identificado
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no Anexo Il do Contrato de Financiamento 2 e no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria 2, sobre o qual foi desenvolvido o Empreendimento 2.

“Imovel 37 O imével denominado “Jardim Des Artes” registrado sob a matricula n°
3.593 no Registro de Iméveis do 2° Oficio do municipio de Eusébio, CE.

“Imovel 4”: O imével denominado “Alfa 1” registrado sob a matricula n® 71.959 no
Registro de Iméveis do 3° Oficio do municipio de Fortaleza, CE.

“Imovel 57 O imével denominado “Alfa 2” registrado sob a matricula n® 71.960 no
Registro de Iméveis do 3° Oficio do municipio de Fortaleza, CE.

“Imovel 67 O imével denominado “Alfa 3” registrado sob a matricula n® 71.961 no
Registro de Iméveis do 3° Oficio do municipio de Fortaleza, CE.

“Imoveis” O Imével 1, o Imovel 2, o Imével 3, o Imovel 4, o Imbvel 5 e o Imébvel 6,

guando denominados em conjunto.

“Instituicdo Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Instrucdo CVM n° 414"

Instrugéo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que dispde sobre o
registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios e de oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios.

“Instrucdo CVM n° 476

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos restritos e a
negociagao desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados.

“Instrucdo CVM n° 583

Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, que dispde sobre o
exercicio da fun¢éo de agente fiduciario.

“Instrumento de Cessao”

A Escritura Publica de Cessao de Créditos e Direitos, de 17 de dezembro
de 2020, lavrada entre a Securitizadora e o Credor Original, por meio do
qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos a Securitizadora.

“Investidores Profissionais”:

significa a expresséo definida no artigo 9°-A da Instru¢do da CVM 539.

“Investidores Qualificados”:

significa a expresséo definida no artigo 9°-B da Instru¢cdo da CVM 539.

“IPCA/IBGE”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“JUCEC”: Junta Comercial do Estado do Ceara.

“Juros Remuneratérios”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.1, alinea “(g)”, deste
Termo de Securitizagao.

“Lei n°6.404/76":

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as sociedades
por acdes.
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“Lei n°®9.514/97":

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, que regula o Sistema de
Financiamento Imobiliario, institui a alienacao fiduciaria de coisa imével e
da outras providéncias.

“Lei n°10.931/04”:

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, que dispde sobre o patrimdnio de
afetacdo de incorporag@es imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula
de crédito imobiliario, cédula de crédito bancério, altera o Decreto-Lei n°
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, e da outras providéncias.

“MDA":

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.2 deste Termo.

“Obrigacoes Garantidas”

S&o, guando mencionadas em conjunto:

() todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelos Devedores

Hipotecantes e pelos Fiadores por forca dos Contratos de
Financiamento e suas posteriores alteracfes e ainda as obrigacbes
assumidas pelos Devedores Hipotecantes e pelos Garantidores nos
demais Documentos da Operacéo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos
com a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas
nao se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as
despesas do Patrimdnio Separado;

(i) obrigacBes pecuniérias, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas pela Securitizadora perante os titulares dos CRI, sobretudo
aquelas referentes ao pagamento de juros e amortizagéo dos CRI nos
termos do Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel;

(i) qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda
de seus direitos;

(iv) qualquer outro montante devido pelos Devedores Hipotecantes;

(v) qualquer custo ou Despesa, incluindo agueles incorridos para emisséo
e manutencado da CCI representativa dos Créditos Imobiliarios e dos
CRI; e

(vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobiliarios
e/ou com as Garantias.

A enunciagdo das Obrigacdes Garantidas néo € exaustiva, sendo certo que

a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusao de referida

obrigacao nesta definicao nao significa a excluséo da responsabilidade pelo

seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo
podendo os Devedores Hipotecantes e os Garantidores se escusarem ao

cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas e retardar a

execucao das Garantias.

“Oferta”:

Os CRI serao objeto de oferta publica e distribuidos com esforgos restritos,
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em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 6° da referida Instrucéo.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E: (i) qualquer garantia (real ou fidejussoria), cesséo ou alienacao fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opc¢bes, assuncdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
qualquer outro dnus, real ou ndo, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no &ambito de jurisdicdes
internacionais e/ou com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operacgao”

A presente operacéo financeira estruturada, que envolve a emisséo dos
CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢cbes constantes deste instrumento e
dos demais Documentos da Operacdao.

“Patrimdnio Separado”:

O patrimdnio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiduciario, pela
totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, pela Conta
Centralizadora e pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos
acessorios, 0s quais, nos termos do artigo 11 da Lei n°®9.514/97:
(i) constituem patriménio destacado do patrimdnio da Emissora; (ii) serdo
mantidos apartados do patrimdnio da Emissora até que se complete o
resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liquidacdo dos CRI a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e de obrigagbes fiscais, inclusive
tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo do CRI, que tenham como base de calculo eventuais ganhos
apurados pelo Patriménio Separado; (iv) estdo isentos de qualquer acdo
ou execugdo promovida por credores da Emissora; (v) ndo sdo passiveis
de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI a que estao afetados.

“Prazo de Colocacgéo™

Prazo de colocacgao dos CRI, contado do inicio da Oferta até a ocorréncia
de uma das seguintes hipoteses: (i) subscricdo e integralizacdo da
totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii) encerramento da Oferta a
exclusivo critério da Emissora, 0 que ocorrer primeiro.

“Prémio”

O prémio de 2% (dois por cento) sobre o saldo amortizado dos respectivos
Contratos de Financiamento, a ser pago pelos respectivos Devedores
Hipotecantes em caso de amortiza¢do extraordinaria facultativa do saldo
devedor dos respectivos Contratos de Financiamento.

“Razao de Garantia”

A razdo de garantia a ser verificada pela Securitizadora e que devera ser
observada pelos Devedores Hipotecantes nos termos dos respectivos
Contratos de Financiamento.
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“Regime Fiduciario”: O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CClIs, sobre a Conta Centralizadora e sobre as
Garantias, nos termos do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97.

“Taxa DI”: A variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. —
BRASIL, BOLSA, BALCAO (Segmento CETIP UTVM) (“B3”), disponivel na
pagina na internet (http://www.cetip.com.br).

“Titulares dos CRI”: Os detentores dos CRI.

“Unidades” Sao, quando denominadas em conjunto, as Unidades Comercializadas e
as Unidades em Estoque.

“Unidades Comercializadas” Sao todas as atuais ou futuras unidades autbnomas que irdo compor 0s
Empreendimentos, originadas do Imével 1 e do Imdvel 2, conforme o caso,
e que ja tenham sido comercializadas com os Adquirentes por meio da
celebracdo dos respectivos Contratos de Venda e Compra.

“Unidades em Estoque” Sao as Unidades que ainda ndo foram comercializadas (ou seja, para as
quais nao foi celebrado qualquer Contrato de Venda e Compra) e
permanecem de propriedade dos Devedores Hipotecantes, originadas dos
Imoveis.

“Valor do Fundo de Despesas” | O valor equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milh&do de reais), nesta data.

“Valor Nominal Unitario”™: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1, alinea “(e)”, deste
Termo de Securitizagao.

“Valor Maximo do Fundo de O montante correspondente a 6 (seis) parcelas do CRI. Na presente data,

Reserva” esse valor equivale a R$3.994.294,72 (trés milhdes e novecentos e
noventa e quatro mil e duzentos e noventa e quatro reais e setenta e dois
centavos).

“Valor Minimo do Fundo de O montante correspondente a 3 (trés) parcelas do CRI. Na presente data,

Reserva” esse valor equivale a R$ 1.812.775,13 (um milh&o e oitocentos e doze mil

e setecentos e setenta e cinco reais e treze centavos).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacéo para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos. A regra
em referéncia devera ser adotada em todos os Documentos da Operacdo, inclusive nas atas de Assembleia
Geral de Titulares de CRI.

1.3. A Emissao regulada por este Termo de Securitizagao é realizada em conformidade com o paragrafo
terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora.

1.4. Condicdo Resolutiva. A néo verificacdo do cumprimento integral e cumulativo, pelos Devedores
Hipotecantes, das Condi¢Bes Precedentes suficientes para viabilizar a integralizacdo dos CRI e pagamento da
Cesséo de Créditos até o dia 30 de dezembro de 2020, acarretard a rescisdo de pleno direito deste instrumento,
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independentemente de qualquer interpelacdo, aviso e/ou notificacéo, judicial ou extrajudicial e os recursos dos
Contratos de Financiamento ndo serao mais desembolsados. Nesta hipétese:

0] a Securitizadora deixara de ter qualquer obrigacdo de pagamento de recursos ao Devedores
Hipotecantes;

(i)  os Devedores Hipotecantes e os Fiadores ficardo obrigados a pagar e/ou reembolsar, conforme o
caso, a Securitizadora todos o0s custos comprovadamente incorridos para realizacéo da Operacao;

(i)  todo e qualquer recurso existente na Conta Centralizadora, incluindo eventuais rendimentos
oriundos das Aplicacbes Financeiras Permitidas, serdo utilizados para satisfacdo das obrigacdes
devidas aos titulares dos CRI; e

(iv) os Devedores Hipotecantes serdo exclusivamente responsaveis por quaisquer diferencas entre
0S recursos previstos no item anterior, e 0s recursos devidos aos titulares dos CRI conforme
disposto no Termo de Securitiza¢ao.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, aos CRI da 1962 Série da 12
Emissao da Emissora, cujas caracteristicas séo descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.1.1. O valor integral da subscricao e integralizacdo dos CRI, que sera equivalente ao preco de cesséo,
ficard depositado e retido na Conta Centralizadora, e somente sera liberado pela Emissora aos Devedores
Hipotecantes ap6s o cumprimento das Condi¢des Precedentes.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagéo,
foram vinculados a presente emissédo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls,
de sua titularidade, com saldo devedor de R$ 77.500.000,00 (setenta e sete milh8es e quinhentos mil reais),
na Data de Emisséo.

2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de Securitizacdo sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n°® 10.931/04, através
da declaragéo contida no Anexo V deste Termo de Securitizagdo.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCls, vinculados a este Termo de Securitizagéo, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo | deste Termo de Securitizacao.

2.4, Vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCls serao computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCls estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora
em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo,
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, as Garantias e a Conta Centralizadora:

€) constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipotese;
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(b) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade
dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos termos deste
Termo de Securitizacdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emisséao, incluindo, mas sem se
limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto as CCls quanto aos CRI; (ii) remuneracdo da Emissora pela
estruturacdo da Oferta; (iii) remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (iv) remuneracao e eventuais
reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas
da B3, e atualizacéo da classificacéo de risco dos CRI, se houver; e (vi) averbacdes e registros em cartorios
de registro de imoveis e titulos e documentos, quando for o caso;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Emissora;

(e) ndo podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

()] somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls foi obtida pela Emissora por meio da
celebracdo do Instrumento de Cessdo, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCls serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora, mediante
Transferéncia Eletrdnica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entéo
vigentes.

2.6. As CCls representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura de
Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCls devidamente
registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

2.7. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracdo dos
Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Emissora, a partir da presente data, e até a integral liquidacdo das
Obrigagfes Garantidas, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacédo: o calculo e envio
de informacg&o aos Devedores Hipotecantes previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das
parcelas brutas decorrentes deste instrumento, bem como o saldo devedor atualizado dos Financiamentos
Imobiliarios, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles dando quitacéo.

2.8. Preco de Cesséo: O preco de cesséo a ser pago pela Cessao de Créditos, no ambito do Instrumento
de Cessao, mediante os procedimentos estabelecidos no Instrumento de Cesséo.

2.9. Garantias da Operacao:

2.9.1. Garantias Reais: Em garantia do integral e pontual cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas, serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias reais:

() HIPOTECA DAS UNIDADES COMERCIALIZADAS: Os Devedores Hipotecantes, constituiram em
favor da Emissora, em primeira, Unica e especial hipoteca, as Unidades Comercializadas dos
respectivos Imdveis, conforme descritas e caracterizadas no Anexo VI dos Contratos de
Financiamento, com as construcdes ja existentes e acessGes e benfeitorias que lhe serdo
incorporadas, encontrando-se livres e desembaracadas de quaisquer 6nus ou responsabilidades,
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inclusive duvidas e dividas, arresto, sequestro, penhoras, tributos em atraso e de quaisquer énus em
favor de terceiros;

(i) CESSAO FIDUCIARIA DAS UNIDADES COMERCIALIZADAS: A operacdo contard com a garantia
real representada pela cesséo fiduciaria dos Direitos Creditérios, nos termos dos respectivos Contratos
de Venda e Compra e do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(iii) ALIENACAO FIDUCIARIA DAS UNIDADES EM ESTOQUE: A Operacéo contara com a garantia real
imobiliaria representada pelas Aliena¢des Fiduciarias de Iméveis Estoque, nos termos do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imével 1 e do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel 2.

(iv) ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL 3: a Operacdo contard com a garantia real imobiliaria
representada pela Alienagdo Fiduciaria Jardim Des Artes, nos termos do Contrato de Alienacéo
Fiduciéaria de Imoével 3.

(v) ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL 4: A Operacdo contara com a garantia real imobiliaria
representada pela Alienagdo Fiduciaria Alfa 1, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel 4.

(vi) ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL 5: A Operagdo contara com a garantia real imobiliaria
representada pela Alienac¢do Fiduciaria Alfa 2, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel 5.

(vii) ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL 6: A Operacdo contara com a garantia real imobiliaria
representada pela Alienacdo Fiduciaria Alfa 3, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel 6.

2.9.2. Fianca: Os Fiadores assumiram, como fiadores e principais pagadores, em carater solidario e sem
qgualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo pontual e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos dos Contratos de Financiamento.

2.9.3. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima mencionadas, sera constituido o Fundo de
Reserva por meio da reten¢cdo na Conta Centralizadora de recursos recebidos, pela Securitizadora, por conta
e ordem dos Devedores Hipotecantes, das integralizacdes dos CRI depositados na Conta Centralizadora, que
sera destinado ao pagamento das Despesas dos juros remuneratorios dos CRI em caso de insuficiéncia dos
Créditos Imobiliarios para pagamento dos CRI, bem como de quaisquer outras despesas do Patriménio
Separado, as quais deverdo ser sempre arcadas pelo Patriménio Separado. Para tanto, sera observado o
previsto na Clausula Sexta — Garantias, no que tange ao Fundo de Reserva, em cada um dos Aditamentos aos
Contratos de Financiamento.

2.9.4. Fundo de Despesas: Adicionalmente as garantias acima mencionadas, sera constituido o Fundo de
Despesas por meio da retencéo na Conta Centralizadora de recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta
e ordem dos Devedores Hipotecantes, das integralizac6es dos CRI depositados na Conta Centralizadora, até
0 montante equivalente ao Valor do Fundo de Despesas. Para tanto, sera observado o previsto na Clausula
Sexta — Garantias, no que tange ao Fundo de Despesas, em cada um dos Aditamentos aos Contratos de
Financiamento.

2.9.5. Compartilhamento de Garantias: As Garantias serdo compartilhadas, para garantir as Obrigacdes
Garantidas, em favor da Emissora, sendo o produto da respectiva execu¢do ou excussdo, conforme o caso,
aplicado na amortiza¢do ou liquidacao, de ambos os Contratos de Financiamento e dos CRI.
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CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

€) Emisséo: 1%
(b) Série: 196%;
(c) Quantidade de CRI: 77.500 (setenta e sete mil e quinhentos);

(d) Valor Global da Série: R$ 77.500.000,00 (setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais);

(e) Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséao;
()] Atualizacdo Monetéria: mensal pelo IPCA, conforme clausula 5.1 abaixo;
(9) Juros Remuneratorios: juros a taxa de 12,0% (doze inteiros por cento) ao ano, calculados de forma

exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, desde a Data
de Primeira Integralizagdo dos CRI até a data do efetivo pagamento;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortiza¢&o: de acordo com a tabela constante do Anexo
Il deste Termo de Securitizagcdo, observadas as hipdteses de amortizagdo extraordinéria dos CRI previstas
neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagéo;

0] Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacdo;

()] Regime Fiduciéario: Sim;
(k) Ambiente de Depdésito, Custédia Eletrdnica, Distribuicdo, Negociagdo e Liquidagdo: B3;
() Data de Emisséo: 17 de dezembro de 2020;

(m) Local de Emissé&o: S&o Paulo/SP;
(n) Data de Vencimento Final: 17 de dezembro de 2024;
(0) Prazo de vencimento: 1.461 (mil, quatrocentos e sessenta e um) dias corridos da Data de Emissao;

(p) Taxa de Amortizacdo: variavel, de acordo com a tabela de amortizag&o constante do Anexo Il deste
Termo de Securitizacéo;

(@) Garantias: além da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a presente emissao
conta com as Garantias;

(n Coobrigacédo da Emissora: ndo hj;

(s) Caréncia: ndo ha;
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®) Subordinacgado: Nao ha subordinacgéo;

() Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: 17 de janeiro de 2021;
(v) Data do Primeiro Pagamento de Amortiza¢c&o Programada: 17 de dezembro de 2021; e
(w) Forma: escritural.

3.2. Depésito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA — Maédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicao liqguidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, observado o
disposto neste Termo, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
dos CRI liguidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serédo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, nos termos da
Instrugdo CVM 476, sob o regime de colocagcdo de melhores esforcos, a ser realizada diretamente pela
Emissora, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM n° 414/04, tendo como publico-alvo investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013
(“Investidores Profissionais”).

3.4. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 414/04, a Emissora declara que
atende a regulamentacgéo relacionada (i) ao cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento
de valores apliciveis a intermediacdo de operagfes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios; (ii) ao dever de verificacdo da adequacé@o dos produtos, servicos e
operacdes ao perfil do cliente; (iii) a identificacdo, cadastro, registro, opera¢des, comunicacéo, limites e
responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores.
Em observancia ao previsto acima, a Securitizadora atesta que observa os procedimentos e obrigacdes
relacionados a atividade de distribuicdo de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos Ill, VII e VIII da
Instrugdo CVM n° 505/11, na Instrugdo CVM n° 539/13 e na Instru¢do CVM n° 301/99.

3.5. A Oferta dos CRI seré realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476 e com as demais
disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente dispensada de registro de distribui¢éo
na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476.

3.5.1. Em atendimento ao que dispbe a Instrucdo CVM n°476, os CRI objeto da Oferta seréo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos da Instrucdo CVM n° 476, a
Emissora deverd manter lista de relagdo com a identificacdo dos Investidores Profissionais consultados,
identificando aqueles que efetivamente subscreveram os CRI.

3.5.2. Os CRI ser@o subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo e serdo
integralizados no ato de subscri¢cdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos
Boletins de Subscri¢cdo, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscri¢cdo, fornecer, por escrito,
declaracdo no Boletim de Subscri¢do, atestando que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI néo foi registrada na CVM,;

(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estédo sujeitos as restricbes de negociacao previstas na
Instrugcdo CVM n° 476; e

(c) séo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539.
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3.6. Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicdo publica dos CRI devera ser informado pela
Emissora & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores e,
nos termos do §1° do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476, a comunicagdo de que trata esta Clausula devera
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes
constantes do Anexo 7-A da Instrugcdo CVM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.7. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI podera ser encerrada com a
subscricdo e integralizacdo integral ou parcial dos CRI, devendo a Emissora enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na Clausula 3.7.1. deste Termo de Securitizagéo.

3.7.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias corridos
contados do encerramento da Oferta, a Emissora devera realizar a comunicacao de encerramento da Oferta a
CVM, devendo referida comunica¢éo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos da
CVM na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.7.2. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, a Emissora
deverd realizar a comunicagdo prevista na Clausula 3.7.1. deste Termo de Securitizagdo com os dados
disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.8. Negociacdo nos Mercados Requlamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI poderdo ser negociados
em mercados organizados de valores mobilidrios: (i) apenas entre investidores qualificados, assim definidos
nos termos da Instrugdo CVM n° 539 (“Investidores Qualificados”), e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data de cada subscricdo ou aquisi¢cdo pelos Investidores Profissionais (“Periodo de Restricao”),
conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrugdo CVM n° 476 e observado o cumprimento,
pela Emissora, do artigo 17 da Instrucdo CVM n°® 476. Apés o Periodo de Restricdo e observado o disposto na
Instrugdo CVM n° 476, os CRI poderéo ser negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcéo
organizado.

3.8.1. Observadas as restricdes de negociacao acima, os CRI da presente Emissdo somente poderéo
ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica
perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385/76 e da Instrugdo CVM n° 400.

3.9. Declaracbes: Para fins de atender o disposto no item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 414, seguem
como Anexo lll, Anexo IV, Anexo V e Anexo VIII ao presente Termo de Securitizacdo, declaracbes emitidas
pela Emissora (na qualidade de emissora e distribuidora da Oferta), pelo Agente Fiduciério e pelo Custodiante.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscri¢cao pelo
Investidor Profissional.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, conforme
estabelecido no Boletim de Subscricdo. O preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitério,
na Data de Emisséo, acrescido do Juros Remuneratorios, calculada pro rata die, desde a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizacéo, sendo admitido 4gio ou desagio negociado na
distribuicao, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada data de integralizacdo. A
integralizag&o dos CRI ser4 realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.
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4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada titular e
emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, seréo
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3.

CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: O saldo do valor do Valor Nominal Unitario dos CRI e os Juros
Remuneratérios serdo pagos nas Datas de Pagamento e conforme demais condi¢des especificadas no Anexo
Il deste Termo de Securitizacao.

5.2. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera reajustado mensalmente, de acordo
com a variacdo do IPCA/IBGE, , sendo o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI incorporado ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, calculado da seguinte forma:

VNa =VNb xC

Onde:
VNa: Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
VNb: Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da Data da

Primeira Integralizacdo dos CRI, ou da data da Gltima amortizacdo ou incorporacéo, se houver,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C: Fator da variagdo mensal acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

NI dct
C= ( ml) ¢
NI,

Onde:
Nl valor do nimero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizagéo, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario. Apds a Data de
Aniversario, o “NIm1” correspondera ao valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao
més de atualizagéo;
Nlpo: valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "m1";

dcp: Numero de dias corridos entre a data Data de Primeira Integralizacdo dos CRI ou a Ultima Data
de Aniversario, conforme definido abaixo, e a data de célculo, sendo dcp um ndimero inteiro;
dct: Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversario e a proxima Data de Aniversario,

sendo dct um numero inteiro. Para o célculo da atualizagdo monetaria na primeira Data de
Aniversario, dct sera considerado como 30 (trinta).

Observagoes:
i. Datas de Aniversario dos CRI: todo dia 17 (dezessete) de cada més.
ii. Na hipétese de nédo divulgacdo do NIi,,; até qualquer uma das Datas de Pagamento dos CRI
IPCA, por qualquer razéo, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela
aplicacado do fator da variacao do IPCA, sera aplicada a Ultima variacao do indice conhecida.
iii. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo ou tenha a sua

aplicagédo proibida, o Valor Nominal Unitario passara a ser atualizado pelo IGP-M divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei
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ou regulamento aplicavel a hipotese (“indice Substituto”).

A aplicacéo do indice Substituto, quando for o caso, ocorrera na menor periodicidade permitida

por lei, prescindindo eventual modificacdo da periodicidade de aplicacédo da correcdo monetaria
de aditamento do presente Termo de Securitizag&o ou qualquer outra formalidade.

5.3. Juros Remuneratérios: Os Juros Remuneratdrios serdo calculados de acordo com a seguinte férmula:

Onde:

VNa:

J=[VNa x (Fator de Juros — 1)]

Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
Conforme definido acima;

Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com

Onde:
i:
dcp:
dct:

arredondamento, calculado da seguinte forma:

i 360
Fator de Juros = (— + 1)

12,0000 (doze inteiros);
conforme definido acima,;
conforme definido acima.

5.4. Amortizac@o: A Amortiza¢do do Valor Nominal Unitario, nas datas indicadas no Anexo Il, sera calculada
da seguinte forma:

Onde,

Onde:

wn

AAi = (VNb x TAi) x AMi

Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Conforme definido anteriormente.

Taxa da i-ésima parcela de amortizacao, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizagdo - TAI”, nos termos estabelecidos
na tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

Amortizagdo minima do i-ésimo periodo calculado com 10 (dez) casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte condicionante:

se: Ve 1 ami =0
¢ spi =AM T

VNe
Se: ——>1; AMi =

<VNe —SDi)
SDi

VNe X TAi

Saldo devedor unitario no i-ésimo periodo, conforme valor informado na coluna “Saldo Devedor
Unitario dos CRI” do Anexo Il do presente Termo de Securitizagao.
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5.5. Parcela Mensal: O célculo da parcela bruta do CRI (PMT) sera calculada da seguinte forma:

Pi=AAi+]
Onde:
Pi: Valor da i-ésima parcela bruta do CRI.
AAi: Conforme definido anteriormente.
J: Conforme definido anteriormente.

5.6. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que
n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.7. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratorios e da amortizagdo dos CRI
encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizagéo.

5.8. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de
pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizagdo pela Emissora dos pagamentos
referentes aos CRI.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA PARCIAL OU RESGATE ANTECIPADO TOTAL

6.1. Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios oriundos dos Financiamentos
Imobiliarios e representados pelas CCls, poderdo ser antecipados nos seguintes casos: (i) nas hipoteses de
amortizacao extraordinaria ou liquidacéo antecipada compulsérias dos Financiamentos Imobiliarios, previstas
nos Contratos de Financiamento, incluindo as hip6teses de vencimento antecipado dos Financiamentos
Imobilidrios ou caso os Devedores Hipotecantes sejam exigidos a realizar a amortizagao extraordinaria
compulséria dos Financiamentos Imobilidrios em virtude da n&o verificagdo da Razdo de Garantia ou seja
realizada a amortizacéo dos Créditos Imobiliarios em virtude da venda dos Iméveis, nos termos previstos no
Contrato de Financiamento. Nestas hip6teses ndo havera cobranca do Prémio; ou (ii) de forma facultativa
pelos Devedores Hipotecantes, desde que seja pago o valor correspondente ao Prémio.

6.1.1. Na hipdtese de amortizac@o extraordinéria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizacdo dos CRI, bem como atualizara o
cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, caso aplicavel, sendo tal
cronograma considerado, a partir da data de disponibilizagdo ao Agente Fiduciario e atualiza¢do na B3, a tabela
vigente.

6.1.2. Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de Vencimento
Antecipado, do cumprimento das obrigacdes pecuniarias previstas nos Contratos de Financiamento, ou da
amortizagao extraordinaria dos Financiamentos Imobiliarios, deverdo ser creditados na Conta Centralizadora
e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento dos CRI.

6.1.3. O Prémio sera devido na hipétese da amortizacdo extraordinaria facultativa ou liquidacédo antecipada
facultativa dos Financiamentos Imobiliarios, com recursos proprios dos respectivos Devedores Hipotecantes,
de forma que, nesse caso, 0 valor a ser pago para realizar a amortizagao ou liquidacéo devera ser acrescido,
ainda, do Prémio.

6.2. Valor do saldo devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: A amortizagédo
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extraordinaria parcial e/ou o resgate antecipado total dos CRI, em decorréncia da antecipacao dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto na Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacdo, seréo realizados pelo percentual
do Valor Nominal Unitario do CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizagdo
extraordinaria parcial, e pelo Valor Nominal Unitario, no caso de resgate antecipado total, acrescidos de Juros
Remuneratérios, na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na Clausula 5.1 deste Termo de
Securitizacao.

6.3. Destinacdo dos recursos: Os recursos decorrentes da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
destinados pela Securitizadora no pagamento do prego de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios lastro, objeto
dos Contratos de Financiamento. Segundo declarado pelos Devedores Hipotecantes no ambito do aditamento
aos Contratos de Financiamentos, os recursos captados pelos Devedores Hipotecantes nos termos de tais
Contratos de Financiamentos foram integralmente destinados ao desenvolvimento/construcéo e conclusao dos
empreendimentos imobiliarios objeto dos Contratos de Financiamentos, dos quais o Imovel 1 e o Imével 2.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os
fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora de seus atos societarios, conforme clausula 14.4, assim
como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto no Anexo 32-11
da Instrucdo CVM n°. 480/09, a partir do més subsequente a integralizagdo dos CRI, bem como a coloca-lo a
disposicéo dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciério até o 25° (vigésimo quinto) dia apds o final de cada
més, ratificando a vinculag&o dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo, &s informagdes elencadas no Anexo 32-11 da
Instrugdo CVM 480/09, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora no sistema Fundos.NET.

7.3. Responséavel pela Elaborac&o dos Relatdrios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo preparados e
fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacBes prestadas no presente Termo de
Securitizacao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a fornecer aos
Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciério, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da
respectiva solicitacdo, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam
disponiveis ou sejam disponibilizadas & Emissora por parte dos Devedores Hipotecantes.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5
(cinco) dias Uteis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a todas as informag8es e documentos
necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na
mesma data de suas publicacbes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que
venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam
de seu conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto em cada um
dos Contratos de Financiamento e neste Termo de Securitizagao, imediatamente apds tomar conhecimento de
sua ocorréncia, nao sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem
como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.
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7.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Instrucdo CVM n° 583, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O
referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operacdes
gue venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e
perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacéo
do Agente Fiduciario.

7.7. A Emissora neste ato declara que:

€) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢Bes
com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢des necessérias a celebragdo deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacgéo de que seja
parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para
tanto;

(c) 0S representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacdo de que seja parte tém poderes estatutérios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
0S respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls;

(e) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios representados pelas
CCls, e, em conformidade com a opinido legal da operacdo, encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo
de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacédo de que seja parte;

()] tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrBes de diligéncia para assegurar a existéncia do
Crédito Imobiliario, nos exatos valores e nas condi¢des descritas nos Contratos de Financiamento;

(9) observado o disposto no item “(e)” acima e nas condi¢fes enunciadas nos demais Documentos da
Operacao, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls e/ou as Garantias, ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizacéo;

(h) conforme declarado pelos Devedores Hipotecantes, ndo tem conhecimento, até a presente data, da

existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente aos Imoveis;
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() ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de
exercer plenamente suas funges; e

()] este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte constituem uma
obrigacao legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes.

7.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declaragGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel
e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, a Conta
Centralizadora e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI. O Regime
Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante, sera registrado
conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04.

8.2. Conta Centralizadora: A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente na Conta
Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e segregados do patriménio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCls, as Garantias e 0s recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora estédo
isentos de qualquer agdo ou execucgdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria n.° 2.158-35/2001.

8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, as Garantias e 0s recursos
mantidos na Conta Centralizadora permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora
até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara, por Si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengcdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

8.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill a Instrugdo CVM n° 414,
a Emissora declara que:

€) com relacdo as CCls, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Instituicao
Custodiante; e

(b)a arrecadacéo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios séo atividades da Emissora, da seguinte
forma: & Emissora caberd: (i) o controle da evolucao dos Créditos Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos
recursos que transitardo pela Conta Centralizadora; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condi¢cbes
estabelecidas, dos respectivos termos de liberacdo de garantias.
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8.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo da Emissora
descrita na Clausula 2.4, item (c) deste Termo de Securitizacdo serdo suportados pelos Devedores
Hipotecantes, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelos Devedores Hipotecantes
sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na Clausula 12.1 deste Termo de Securitiza¢éo, sera
devida pelos Devedores Hipotecantes, com recursos do Patrimdnio Separado, e paga a partir do 1° (primeiro)
Dia Util subsequente a integralizacéo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pelos Devedores Hipotecantes a Emissora, incidirdo multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes extraordinérias, liquidacdo antecipada ou
realizacdo das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento
do item anterior:

€) Despesas do Patriménio Separado, caso os Devedores Hipotecantes ndo arquem com tais custos;

(b) Retenc¢do dos valores necessarios a recomposicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas,
conforme previsto pela Clausula 2.9.3 deste Termo de Securitizagdo, caso necessario;

(c) Pagamento dos Juros Remuneratdrios mensais;
(d) Amortizacdo do saldo devedor do Valor Principal;
(e) Utilizacao de 85% (oitenta e cinco por cento) dos recursos remanescentes na Conta Centralizadora

para a Amortizagdo extraordinaria, se houver;

()] Devolucdo das eventuais sobras de recursos na apuracdo mensal aos Devedores Hipotecantes, se
houver e desde que os Devedores Hipotecantes estejam adimplentes com suas obrigacdes.

8.8.1. Caso os recursos depositados na Conta Centralizadora sejam insuficientes para cumprimento das
obrigacdes do CRI previstas nos itens “(a)” até “(e)” da Clausula 8.8 deste Termo de Securitiza¢do, a Emissora
notificara os Devedores Hipotecantes para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para
cumprimento de todas as obrigacdes, a qual somente respondera por tais pagamentos em caso de mora nas
amortizacgdes previstas no item “(h)” da Clausula 3.1 deste Termo de Securitizagao.

8.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administragdo temerdria reconhecidos por sentenca condenatéria transitada em
julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

8.10. Aplicacdo de Recursos nos Fundos de Reserva: Os recursos dos Fundos de Reserva, serdo aplicados
nos termos previstos pela Clausula 8.122 deste Termo de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos
valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam
recursos no Patriménio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.
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8.11. Aplicacdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora
oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, ou recebimentos referentes as
garantias recebidos entre as Datas de Pagamentos poderéo ser aplicados nos termos previstos pela Clausula
8.122 deste Termo de Securitizacdo. Desde que as Devedores Hipotecantes estejam em dia com suas
obrigactes e sempre que o rendimento liquidos de tais aplicagBes for positivo, tais rendimentos poderao ser
revertidos para a Emissora, sem prejuizo do pagamento aos Titulares dos CRI.

8.12. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do
Regime Fiduciario e integrardo o Patrimoénio Separado, sendo certo que poderao ser aplicados pela Emissora,
na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas. Sendo esses
rendimentos das AplicagSes de Recursos no Fundo de Reserva, liquidos de impostos e quaisquer outros
encargos que forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos aos Devedores Hipotecantes, ou caso estes
inadimplentes utilizados no pagamento aos Titulares dos CRI.

8.13. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o
Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com
relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nédo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

CLAUSULA NONA — AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagéo.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

€) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e condicdes,
bem como a fun¢éo e incumbéncias que lhe séo atribuidas;

(b) néo se encontrar em nenhuma das situag6es de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Instrucéo
CVM n° 583, conforme consta no Anexo VI deste Termo de Securitizacéo;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que Ihe é atribuida,
conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secéo Il do Capitulo Il da Instrucdo CVM n° 583;

(d) prestar servicos de agente fiduciario nas emissées da Emissora, conforme consta no Anexo VII;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagcdo e a cumprir com suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

()] assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 583, tratamento equitativo
a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis imobiliarios das
emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora;
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(@) ndo possui qualquer relacdo com a Emissora ou com os Devedores Hipotecantes ou com o0s
Garantidores que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente; e

(h) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operacédo, além de
verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas
neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade das garantias
descritas na Clausula 2.10 deste Termo de Securitizacdo e dos Créditos Imobiliarios, quando da baixa das
hipotecas em relacdo a determinadas unidades imobiliarias em favor de terceiros, conforme identificadas nos
Contratos de Alienag@es Fiduciarias de Imoveis e do registro das Alienag6es Fiduciarias de Iméveis, na medida
em que forem registradas junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, quando do registro da
Cessao Fiduciaria nos cartorios de titulos e documentos competentes e quando efetivada a constituicdo do
Fundo de Reserva e Fundo de Despesa pela Securitizadora, quando do registro dos Aditamentos aos
Contratos de Financiamento junto aos Cartérios de Titulos e Documentos competentes. Dessa forma, em que
pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das garantias na data de assinatura do presente Termo
de Securitizacdo, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo
impactar a devida constituicdo e consequente excusséo caso as condigdes acima ndo sejam implementadas.
Os prazos para o registro das garantias estdo previstos nos respectivos instrumentos de garantia, e, apés a
obtencdo e comprovacdo dos respectivos registros nos competentes cartorios, estardo efetivamente
constituidas e exequiveis as garantias. Adicionalmente, (i) com base no valor patrimonial das quotas alienadas
fiduciariamente, com data base de 11 de dezembro de 2020, as quotas s&o insuficiente em relagéo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacéo, e (ii) com base no valor convencionados
pelas partes dos contratos de garantia dos iméveis alienados fiduciariamente, os imoveis poderdo ser
suficientes em relagéo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitiza¢do. Por
fim, e, observados os fatores de risco da emissdo, ndo ha como assegurar que na data da excussao de tais
garantias seus valores sejam suficientes para adimplemento dos CRI, tendo em vista as possiveis variagdes
de mercado e outros fatores exégenos.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:
€) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungéo

o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens,
acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimbnio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em garantia,
guando ocorrerem, observando a manutencéo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito
do assunto de forma justificada;

(e) intimar os Devedores Hipotecantes e os Garantidores, conforme o caso, sempre que a analise seja
possivel através dos documentos encaminhados pela Emissora, a refor¢car a garantia dada, na hipétese de sua
deteriorac&o ou depreciacao;

()] manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestdo junto
a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(9) exercer, na hip6tese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacbes assumidas nesta
operacao, a administracao transitoria do Patrimdnio Separado;
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(h) promover a liquidacéo do Patrimbnio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1 deste Termo de
Securitizacao;

0] renunciar a fungédo de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
gualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da assembleia que deliberara sobre
sua substituicéo;

()] conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas fungoes;

(k) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

Q) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora néo o
faca nas hipéteses de substituicao ou liquidagdo do Patrimdnio Separado;

(m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de
guaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacéo, incluindo as obrigacdes relativas
a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelegcam condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para 0s
Titulares dos CRI;

(n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

(0) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(p) acompanhar a prestacdo das informac8es periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI
acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(e)) fornecer a Emissora declaragéo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap0s satisfeitos os
créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(r convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no Termo
de Securitizacao, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a afim de prestar informacgbes que lhe forem
solicitadas;
® fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagéo, especialmente daquelas

impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

(w) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o respectivo
exercicio relativos a presente Emisséo, conforme o contedldo minimo o previsto no Anexo 15 da Instrugao CVM
n° 583/16; e
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(v) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N°. 01/2020, o Agente Fiduciario podera, as expensas
dos Devedores Hipotecantes, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor
das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacdes que
entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos custos de eventual reavaliacdo das garantias
sera considerada uma despesa da Emisséo caso os Devedores Hipotecantes ndo arquem com tais despesas.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigBes nos ambito da emissdo dos CRI, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuigbes, o Agente Fiduciario recebera
da Emissora as expensas dos Devedores Hipotecantes e, em caso de inadimplemento desta, com recursos do
Patriménio Separado, como remunerac¢do, pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem,
nos termos da lei e deste Termo de Securitizacédo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacao
integral dos CRY, (i) a titulo de implementacéo, sera devida parcela Gnica de R$ 3.000,00 (trés mil reais) devida
em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s a primeira data de integralizagéo dos CRI, e (ii) a titulo de honorarios pela
prestacdo dos servicos, serdo devidas parcelas anuais de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais) cada, para o
acompanhamento padrdo dos servigos de Agente Fiduciario, sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco)
Dias Uteis ap0s a primeira data de integralizacio dos CRI e as demais a serem pagas nos anos subsequentes
até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, inclusive a remuneracéo (flat e recorrente). Sendo certo que caso nao haja integralizagdo dos CRI
por Investidores Profissionais e a Oferta Restrita seja cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de
“abort fee”.

9.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacdo das
condi¢cdes dos CRI apés a Emissdo, ou da participacdo em reunifes ou conferéncias telefénicas apos a
Emissao, bem como atendimento a solicitagdes extraordinérias, que justificadamente demandem a atuagédo do
Agente Fiduciario, adicionalmente a remunera¢éo do Agente Fiduciario prevista na Clausula 9.4 acima, o valor
de R$ 550,00 (Quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho efetivamente dedicado a tais fatos,
incluindo, mas ndo se limitando, a (i) comentarios aos documentos da Emissdo durante a estruturacdo da
mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo de garantias, (iii) participacdo em reunides
internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os titulares
de CRI ou demais partes da Emisséo; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operagao; e (v)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pago em 5 (cinco) dias corridos apés
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" a Emissora. Entende-se por
reestruturacdo das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteracédo (i) das garantias, (ii) fluxo e prazos
de pagamento e remuneracéo; (iii) condicbes relacionadas ao vencimento antecipado, resgate antecipado,
precificacdo do lastro e do CRI; (iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos
documentos da operacdo. Os eventos relacionados a amortizagcdo dos CRI ndo sdo considerados
reestruturacdo dos CRI.

9.4.2. As remuneracdes definidas nas Clausulas acima, deste Termo de Securitizagdo, continuardo sendo
devidas e calculadas pro rata die, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividade inerentes a sua funcéo em relagédo a emisséao.

9.4.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relacdo as suas obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha
comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos investidores deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
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advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos, indenizacdes, custas e taxas judiciarias de agfes propostas
pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solucdo da inadimpléncia, enquanto representante dos
investidores. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgles
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolséaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora e/ou Devedores Hipotecantes permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo
o Agente Fiduciério solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.4.4. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungéo
do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicaces em geral (por exemplo, edital de
convocacdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI,
anuncio de comunicacao de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificacdes,
extracdo de certiddes, fotocOpias, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de seus
agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, contatos telefénicos e/ou
conference call, assessoria legal ao Agente Fiduciério, bem como custas e despesas cartorarias em geral e
relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das garantias, conforme o0 caso, necessérias ao
exercicio da fun¢do do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelos Devedores Hipotecantes e, em caso
de inadimplemento desta, pelo Patriménio Separado, observando-se que os Devedores Hipotecantes e/ou
Emissora ser4, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

9.4.5. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante pagamento das respectivas
faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da cOpia dos comprovantes pertinentes, ou
mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apds, sempre que possivel, prévia aprovacao
da despesa por escrito pela Emissora na qualidade de administradora do Patriménio Separado, ou, na
insuficiéncia deste, pelos investidores.

9.5. N&o havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestacao de servigos,
exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.6. Encargos das Remuneracfes: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes
previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeita & multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do déhito em
atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidir4 desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessario.

9.6.1. A remuneracéo referida nas Clausulas acima sera atualizada pela variacdo acumulada do IGP-M, ou
na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro-rata die, se necessario.

9.6.2. A remuneracao definida nas Clausulas acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (ContribuicAo ao Programa de Integracdo Social), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.7. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hip6teses de
auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencao, liquidagéo, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiduciario. O Agente
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Fiduciario se mantera nas suas funcdes até que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

9.8. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia de
gualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos)
dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no item acima,
na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97 ou das incumbéncias
mencionadas na Clausula 9.3 deste Termo de Securitizagéo.

9.9. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.8 acima assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo
de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacéo, conforme aplicavel.

9.10. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conforme
aplicavel .

9.11. Substituto Provisdrio: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulagéo, estes
poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporéria.

9.12. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciério, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacBes assumidas neste Termo de Securitizacéo,
inclusive a assunc¢édo da administracéo do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipéteses previstas
nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

9.13. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emisséo que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugcbes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagbes dos
Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacéo aplicavel.

9.14. Presuncdo de Veracidade: Cabera aos Devedores Hipotecantes a verificacdo e andlise da veracidade
dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. O
Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios
da Emissora, que permanecerao sob obrigacéo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicavel.
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9.15. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungbes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renudncia, situacdo em que se compromete a realizar a
devolugao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo ap6s a sua rendncia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liguidac&o do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com relacéo
as obrigacdes financeiras assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipdteses previstas na
Clausula 10.3 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima, devera realizar imediata e
transitoriamente a administracéo do Patrimbnio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos
porventura mantidos na Conta Centralizadora, ou promover a liquidacdo do Patrimbénio Separado, nas
hip6teses em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a deliberar sobre a assunc¢éo da administracao
do Patriménio Separado ou sobre tal liquidag&o.

10.2. Convocacédo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracéo transitoria,
pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares de
CRI, na forma estabelecida na Clausula 11.1 e seguintes deste Termo de Securitiza¢do, e na Lei n°® 9.514/97
para fins de deliberagdo das novas normas e regras de administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario fixando, neste caso, a sua remuneracdo ou pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, ou pela
continuidade de sua administrac@o por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta Ultima,
bem como as condi¢cbes de sua viabilidade econémico-financeira.

10.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciério:
Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigagfes financeiras assumidas nesta
operagao, a critério da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
podera ensejar a assuncao transitéria da administracéo do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciario, para
liquida-lo:

€)) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacfes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, respeitando o prazo de cura previstos pelos Créditos
Imobiliarios que dao suporte a essa Emisséo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagédo do Patrimdnio Separado
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os Titulares do CRI decidam
nesse sentido.

10.4.1. Aocorréncia de qualguer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA GERAL

11.1  Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI.

11.2. Convocacédo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada (i) pela Emissora, (ii)
pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

CRI em Circulagéo.

11.3. Forma de Convocacédo: Observado o disposto na Clausula 11.2 deste Termo de Securitizagao, devera
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ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes conforme
clausula 14.1, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos nas CCls ou em quaisquer outros Documentos da Operacéo, para que
os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu direito frente aos Devedores
Hipotecantes.

11.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 11.3 devera ser
realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicacdes do edital relativo
a primeira convocagdo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da primeira das 3 (irés) publicacdes do edital
relativo a segunda convocacéo, caso a Assembleia de Titulares dos CRI nao tenha sido realizada na primeira
convocacao.

11.5. N&o se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja
providenciada conjuntamente com a primeira convocag&o.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apés definicdo da orientacdo pelos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverao exercer
seu direito e deverd se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos da Operagdo. Caso ndo haja quérum necesséario para a instalacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo
sera interpretado como negligéncia em relacéo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada
a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacao.

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

11.8. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a4 a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto
na Lei n® 9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, a respeito das assembleias gerais
de acionistas.

11.9. Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-4, em primeira convocagéo, com a
presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo e, em
segunda convocacao, com qualquer numero.

11.10. Votos: Cada CRI em Circulagcdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos
CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

11.11. Qudruns: Os quoéruns de deliberac@o das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverdo levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulag&o presentes.

11.12. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.13. Prestacado de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares
dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informag¢6es que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, 0
Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, os Devedores
Hipotecantes), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer
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dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, os
Devedores Hipotecantes e/ou suas partes relacionadas nao poderédo participar do processo de deliberacéo e
apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

11.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberd, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (i) ao Diretor da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos
CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.15. Qudrum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou nos
Documentos da Operacao, todas as deliberacbes serdo tomadas, em primeira convocagédo, por maioria
simples, ou seja, 50% (cinquenta por cento) mais um, dos CRI em Circulacéo presentes na Assembleia Geral
de Titulares de CRI e, em segunda convocacao, por qualquer nimero.

11.16. Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos
Documentos da Operacéo, as propostas de alteracdes e de renlncias feitas pela Emissora em relacado: (i) as
datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI e as datas de pagamento da amortizac¢éo de principal;
(ii) & forma de célculo da evolugéo financeira dos CRI, os Juros Remuneratodrios dos CRI, a amortizag&o de
principal e o Valor Nominal Unitéario; (iii) & Data de Vencimento Final; (iv) aos Eventos de Liquidagdo do
Patriménio Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (vi) aos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCls, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) as Garantias que possam comprometer
sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacdo, a substituicdo das referidas
Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussao das Garantias; (viii) aos quoéruns de
instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de Titulares de CRI; (ix) realizacdo de qualquer amortiza¢édo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (x) qualquer alteracdo as previsdes referentes a amortizacéo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (xi) qualquer liberacdo especifica com relagdo a um
inadimplemento dos Devedores Hipotecantes (sempre considerando que qualquer liberacdo de um evento,
numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); e (xii) eventual deliberacdo acerca do
investimento adotado para os recursos da Conta Centralizadora, deverdo ser aprovadas em primeira
convocacao da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem maioria simples dos
CRI em Circulacdo e em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 66% (sessenta e seis por cento) dos CRI presentes a referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
desde que os presentes em qualquer Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em segunda convocagao,
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacéo.

11.17. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a que
comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os qudéruns de
deliberacéo estabelecidos neste Termo de Securitizag&o.

11.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacio e realizacdo de Assembleia de Titulares dos
CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacéo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores;
(if) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iii) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
do CRI.

11.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de Titulares
de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informac¢8es Periddicas e Eventuais —
IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulagdo nédo sera necessaria, exceto se a Assembleia
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Geral de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.
CLAUSULA DOZE — DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, bem como diante do
disposto na Lei n°® 9.514/97 e nos atos e instru¢cdes emanados pela CVM, que estabelecem as obrigacbes da
Emissora, sera devido a Emissora, durante todo o periodo de vigéncia dos CRI, taxa de administracéo, no valor
de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) ao més, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IGP-
M, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Emissora no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de
subscricéo e integralizagao dos CRI, e as demais na data de verificagdo dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI (“Taxa de Administracdo”).

12.1.1. Aremuneracéao definida nesta Clausula 12.1 continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobiliarios inadimplidos, remuneragéo
esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagédo da Emissora.

12.1.2. Caso os Devedores Hipotecantes atrase o pagamento de qualquer remuneragdo prevista nesta
Clausula, estara sujeita a multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em
atraso, bem como a juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em
atraso, calculados dia a dia.

12.1.3. Os valores referidos nesta Clausula 12.1 serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacéo
desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.1.4. Caso ndo sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que incidam ou venham a incidir
sobre os Imoveis e/ou sobre os empreendimentos edificados nos respectivos Iméveis, podera a Emissora fazé-
lo, com recursos do Patriménio Separado, desde que previamente aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Geral de Titulares de CRI, ficando os Devedores Hipotecantes obrigados a reembolsa-la das
quantias despendidas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds recebimento de notificagdo encaminhada
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, sob pena de, sobre tais quantias, incidir os encargos moratoérios
previstos na Escritura de Emisséo e nos Contratos de Garantia, conforme aplicavel. As delibera¢des tomadas
pelos Titulares dos CRI nos termos desta Clausula deverdo ser aprovadas pelo quérum definido na Clausula
11.15 deste Termo de Securitizagéo.

12.2. Despesas do Patrimdnio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado caso
os Devedores Hipotecantes ndo arquem com tais despesas nos termos dos Contratos de Financiamento:

€) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilizacdo (registro contébil independente), auditoria,
realizacdo, administracdo, custéddia e liquidacao dos Créditos Imobiliarios e do Patrimbnio Separado e outras
despesas indispensaveis a administracédo dos Créditos Imobiliarios;

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador, Instituicdo Custodiante,
Agente Fiduciario, servicer, agente de garantia, contadores, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo mas sem limitagdo, depésito judicial e sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente Fiduciario e/ou da Emissora e/ou relacionados a realiza¢do dos
Créditos Imobiliarios integrantes do Patrim6nio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, previamente
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aprovadas e pagas pelos Titulares dos CRI. No caso do risco de sucumbéncia, o Agente Fiduciario podera
solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela
Emissora ou contra o Agente Fiduciario e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de suas fun¢des, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos Titulares dos
CRI, ou Emissora dos CRI;

(c) as despesas com publicacdes em geral (por exemplo, edital de convocacado de Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI, andncio de comunicagéo de disponibilidade
do relatério anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificacdes, extracdo de certiddes, fotocépias, despesas
cartorarias, transporte, alimentagéo, viagens e estadias, contatos telefénicos e/ou conference call, necessarias
ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario e da Emissora, durante ou apds a prestacdo dos servicos, mas
em razao desta, serdo pagas pelo Patrimbnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente pela Emissora;

(d) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de calculo
receitas ou resultados apurados no ambito do Patrimbnio Separado;

(e) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os recursos
do Patriménio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

()] as perdas, danos, obriga¢ces ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da emissao dos CRI,
exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em deciséao judicial final proferida pelo juizo competente;

(9) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRI; e
(h) demais despesas previstas em lei, na regulamentacéo aplicavel, ou neste Termo de Securitiza¢&o.

12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimdénio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 12.2 deste Termo de Securitizacdo, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢céo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de
recursos do Patrimbnio Separado.

12.3.1. As despesas do Patriménio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCls que remuneram aos CRI objeto desta Emisséo, conforme o presente Termo de Securitizac&o.

12.4. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas 12.2 e 12.3 acima, séo
de responsabilidade dos titulares dos CRI:

€) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo compreendidas na
descricao da Clausula 12.1 deste Termo de Securitizagao;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
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CRI, observada a Clausula 12.4.1 e 12.4.2 deste Termo de Securitizagédo; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas ndo se limitando,
aqueles mencionados na Clausula 13.1 deste Termo de Securitizacéo.

12.4.1. No caso de transferéncia da administracao do Patrim6nio Separado para outra entidade que opere no
Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condi¢des previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverédo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva
aprovacao.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal
obrigacao, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracgéo a que esse Titular
dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciério e/ou pelos
demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

12.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apés o pagamento da totalidade dos CRI
e dos custos do Patrimbnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de recursos ou de
créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora aos Devedores Hipotecantes,
conforme sua proporcao sobre os Créditos Imobiliarios & época, sendo que os créditos na forma de recursos
liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos aos Devedores Hipotecantes,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos
aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados
séo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu
investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informagfes contidas abaixo. Recomendamos
gue cada Investidor consulte seus préprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na
qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracao as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima
de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI
efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo
65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.
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O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducéo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracéo (artigo 76, | da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995
e artigo 70, | da Instrucao Normativa n® 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizacéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do IRRF.

N&o obstante a isencéo de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excec¢éo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15%
e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018,
ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de
2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das altera¢fes trazidas pela
Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes financeiras
e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estéo
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estédo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por for¢ga do artigo 3°, inciso I, da Lei
n°® 11.033/04. De acordo com a posi¢ao da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo
Unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isen¢&o abrange, ainda, o ganho
de capital auferido na alienagdo ou cesséo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995.
A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as
entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, com a redacéo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais
de acordo com as normas previstas ha Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composi¢céo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, séo atualmente consideradas "Jurisdicdo
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de Tributacdo Favorecida" as jurisdi¢cdes listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimento
em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdi¢cdo de

Tributacéo Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacfes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condic¢des previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, inclusive por meio de operacbes simultdneas, incluindo as operacfes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso
e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alterag6es posteriores.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a opera¢bes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operag6es com CRI estdo sujeitas & aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n°® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocacdes para as respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serdo realizados mediante publicacéo (i) de edital no jornal em que a
Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicacdes,
serdo arcadas pelo Patrimdnio Separado, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario da realizacéo de
gualquer publicacdo em até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia; ou conforme aplicivel e legislacao
em vigor (ii) na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos
termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes e da Deliberagdo da CVM n° 829, de 30 de setembro
de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario e a divulgacdo comunicada a B3. As convocacdes para
as respectivas Assembleias Gerais deverdo ser disponibilizadas na pagina da rede mundial de computadores
da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acbes e
da Deliberacéo da CVM n.° 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario e a
divulgagdo comunicada a B3.

14.2. Asdemais informag6es periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informacgdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1. Reaqistro do Termo de Securitizacédo: O presente Termo de Securitizac@o seré registrado na Instituicdo
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Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, ocasido
em que a Instituicdo Custodiante emitira a declaracdo constante do Anexo V a este Termo de Securitizacao.

CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICACOES

16.1. Comunicac8es: Todas as comunicacfes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente
Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92

S&o Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice

e-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br;
Tel.: 55 (11) 3074-4900

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte)

Sao Paulo, SP - CEP 04534-004

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

e-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Tel.: (21) 3514-0000

16.2. Consideracdo das Comunicagfes: As comunicac¢des serdo consideradas entregues quando recebidas
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca
de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario
caso tenham seus enderecos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE - RISCOS

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir 0s riscos, ndo exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

€) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios,
os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime
Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela
Emissora contra os Devedores Hipotecantes. O Patrimbénio Separado constituido em favor dos Titulares dos
CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores Hipotecantes, em tempo habil para o pagamento dos
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valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
Devedores Hipotecantes poderdo afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas
obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores Hipotecantes, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, hem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para
satisfacao dos interesses dos titulares dos CRI.

(b) Risco de Fungibilidade: De acordo com a clausula 82 do Instrumento de Cesséo, lavrado de forma
publica, ficou ajustada a obrigacéo do Credor Original realizar a transferéncia de recursos financeiros objeto
do Instrumento de Cesséo, para a conta da Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, o que podera
acarretar relativo risco de fungibilidade no periodo indicado e a insuficiéncia de crédito na Conta do Patrimdnio
Separado até que adimplida a obrigacéo do Credor Original.

(c) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(d) Baixa Liguidez no Mercado Secundéario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundério, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(e) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacédo ou a separacéo,
a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem
objeto do Patriménio Separado, poderéo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
iSs0 ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apdés o pagamento daqueles
credores.

()] Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos
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imobiliarios através da emissao de CRI, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores Hipotecantes e/ou pelos Fiadores podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser
declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracao dos Créditos Imobiliarios
e dos demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares
dos CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimbnio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os
Titulares dos CRI.

(9) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido integralmente
pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poder&o afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em
Nnosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimdnio.

(h) Manutencéo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Emissora de CRI depende da
manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagfes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagao
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissées de CRI.

) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para
suas futuras exigéncias operacionais e manutencéo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢bes desta captacdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

() A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao,
estruturacdo, distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

(k) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacbes estipuladas
através de contratos elaborados nos termos da legislagéo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo
financeira, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do
dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos documentos desta
operacéao.

() Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagcdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operac¢des de CRI, podera haver
perdas por parte dos Titulares dos CRI em raz&o do dispéndio de tempo e recursos.
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(m) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham
seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apés a elevacéo da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(n) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragéo de
tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacéo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
guaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos
a operac0es ja efetuadas.

(0) Alteracbes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais
da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragbes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas altera¢des incluem mudancas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadac¢éo é associada a determinados
propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga
tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos
de servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo
de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se
ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

(p) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, esta automaticamente
dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476, de forma que as
informacdes prestadas pelos Devedores Hipotecantes, pelos Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciério
nado foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(a) Risco de Amortizacdo Extraordinéria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma
definida neste Termo de Securitizacé@o, a eventos de amortizagao extraordinaria parcial ou resgate antecipado
total. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares
dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracgédo dos CRI.

(r) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimdnio Separado: Considerando que
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o
Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢cdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de
recursos do Patrim6nio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo de Securitizacao.

(s) Risco de auséncia de Quorum para deliberacdo em Assembleia Geral: Determinadas delibera¢des no
ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum
qualificado pode nao ser atingido e portanto a deliberacdo pode néo ser aprovada, o que podera impactar os
CRI.

® O risco de crédito dos Devedores Hipotecantes_pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patriménio Separado de suportar as obriga¢cfes decorrentes da emissédo dos CRI depende do adimplemento
dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade dos Devedores Hipotecantes_em cumprir com obrigacdes
no ambito dos Documentos da Operac¢éo, inclusive obrigacdes de pagamento ou resolucdo da cessédo dos
Créditos Imobilidrios. Eventual inadimplemento dessas obrigacBes pelos Devedores Hipotecantes_podera
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagéo.

46



(w) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de
rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito assumido pelos investidores
com a aquisi¢cdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento
das obrigacdes pecuniarias decorrentes da Emisséo, bem como eventuais perdas de principal e juros;

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na presente emissao
de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas aos Imoveis, aos Devedores Hipotecantes
e aos Fiadores, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias, ndo tendo como
finalidade, por exemplo, a andlise de questdes legais ou administrativas, ambientais ou de construcgéo relativas
aos Iméveis, ou aos antigos proprietarios (antecessores) dos Imdveis. A nédo realizacdo de auditoria juridica
completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com relagdo a total auséncia de
contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou os Iméveis, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares
dos CRI.

(v) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagfes no mercado imobiliario poderao,
eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imdéveis onerados nos termos do respectivo Contrato de
Garantia, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de preco no mercado
imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacéo entre a demanda e a
oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacgédo para
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. Dessa forma, tais fatos podem
impactar negativamente a excussao das referidas unidades em garantias, caso elas ndo sejam liberadas apés
a constituicdo da alienacéo fiduciaria em favor da Emissora. Ademais, a qualidade das garantias reais
constituidas de modo pretérito ou em decorréncia dos Aditamentos aos Contratos de Financiamento, seja a
titulo de hipoteca ou alienacgéo fiduciaria, por sua natureza, podera ser objeto de desconstituicdo por for¢a de
decisdes judiciais na égide do direito consumerista e com base no entendimento jurisprudencial sob Sumula
n° 308 do Superior Tribunal de Justica, acarretando a insuficiéncia, seja de parte ou da totalidade, conforme
advir em caso concreto, da Garantia Real Imobiliaria no &mbito do CRI.

(w) Risco Referente aos Onus e Gravames constantes no Imével 4. O Imével 4, objeto da Alienacéo
Fiduciaria Alfa 1, na presente data, possui os seguintes énus e gravames, conforme verificado na matricula do
Imovel 4: (i) R.03 Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°
00.000.000/0001-91, em garantia das obriga¢fes garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de
Escritura Publica, de abertura de crédito no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com
hipoteca em garantia e outras avencas n°® 160.402.057, celebrada entre Manhattan Incorporagéo e Construcao
Ltda. e o Banco do Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 29 de setembro de 2014, rerratificada
em 18 de maio de 2015, em 16 de setembro de 2016 (Av.05), em 12 de dezembro de 2016 (Av.06), em 07 de
junho de 2016 (av.09), em 20 de setembro de 2017 (Av.12), em 28 de dezembro de 2018 (Av.14); (ii) R.07
Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituic&o financeira inscrita no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-
91, em garantia das obriga¢des garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de Escritura Publica,
de abertura de crédito no &mbito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e
outras avencas n° 160.402.085, celebrada entre Manhattan Incorporacdo e Construcdo Ltda. e o Banco do
Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 04 de novembro de 2014, rerratificada em 16 de setembro
de 2016, em 12 de dezembro de 2016, em 03 de maio de 2017 (Av.08), em 10 de outubro de 2017 (Av.10), em
27 de dezembro de 2018 (Av.15); (iii) R.16 Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., institui¢cdo financeira
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.000.000/0001-91, em garantia das obriga¢cGes garantidas oriundas do Instrumento
particular, com Efeito de Escritura Publica, de abertura de crédito no &mbito do Sistema de Financiamento
Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e outras avencgas n° 160.401.838, celebrada entre Manhattan
Spring Park — Empreendimento Imobiliario Ltda., Manhattan Incorporagéo e Construgcédo Ltda. e o0 Banco do
Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 21 de dezembro de 2018, rerratificada em ; (iv) R.17
Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituic&o financeira inscrita no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-
91, em garantia das obriga¢des garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de Escritura Publica,
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de abertura de crédito no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e
outras avencas n° 160.401.840, celebrada entre Manhattan River Empreendimento Imobiliario Ltda.. e o Banco
do Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 27 de dezembro de 2018.

(x) Risco Referente aos Onus e Gravames constantes no Imével 5. O Imével 5, objeto da Alienagéo
Fiduciaria Alfa 2, na presente data, possui os seguintes énus e gravames, conforme verificado na matricula do
Imoével 5: (i) R.05 Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., institui¢do financeira inscrita no CNPJ sob o n°
00.000.000/0001-91, em garantia das obrigac8es garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de
Escritura Pudblica, de abertura de crédito no ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI), com
hipoteca em garantia e outras avencas n° 160.402.057, celebrada entre Manhattan Incorporacéo e Construcao
Ltda. e o Banco do Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 29 de setembro de 2014, rerratificada
em 18 de maio de 2015, em 16 de setembro de 2016 (Av.07), em 12 de dezembro de 2016 (Av.08), em 07 de
junho de 2016 (Av.11), em 20 de setembro de 2017 (Av.14), em 28 de dezembro de 2018 (Av.16); (ii) R.09
Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°® 00.000.000/0001-
91, em garantia das obriga¢des garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de Escritura Publica,
de abertura de crédito no &mbito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e
outras avencas n° 160.402.085, celebrada entre Manhattan Incorporacdo e Constru¢do Ltda. e o Banco do
Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 04 de novembro de 2014, rerratificada em 16 de setembro
de 2016, em 12 de dezembro de 2016, em 03 de maio de 2017 (Av.10), em 10 de outubro de 2017 (Av.12), em
27 de dezembro de 2018 (Av.17); (iii) R.18 Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 00.000.000/0001-91, em garantia das obriga¢cdes garantidas oriundas do Instrumento
particular, com Efeito de Escritura Publica, de abertura de crédito no ambito do Sistema de Financiamento
Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e outras avengas n° 160.401.838, celebrada entre Manhattan
Spring Park — Empreendimento Imobiliario Ltda., Manhattan Incorporagéo e Construcdo Ltda. e o Banco do
Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 21 de dezembro de 2018; (iv) R.19 Hipoteca em favor do
Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°® 00.000.000/0001-91, em garantia das
obrigacdes garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de Escritura Publica, de abertura de
crédito no ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI), com hipoteca em garantia e outras avencas
n° 160.401.840, celebrada entre Manhattan River Empreendimento Imobiliario Ltda.. e 0 Banco do Brasil S.A.,
com a interveniéncia da hipotecante, em 27 de dezembro de 2018.

(y) Risco Referente aos Onus e Gravames constantes no Imével 6. O Imoével 6, objeto da Alienacéo
Fiduciaria Alfa 3, na presente data, possui os seguintes énus e gravames, conforme verificado na matricula do
Imovel 6: (i) R.03 Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°
00.000.000/0001-91, em garantia das obriga¢fes garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de
Escritura Publica, de abertura de crédito no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com
hipoteca em garantia e outras avencas n° 160.402.057, celebrada entre Manhattan Incorporacéo e Construcao
Ltda. e o Banco do Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 29 de setembro de 2014, rerratificada
em 18 de maio de 2015, em 16 de setembro de 2016 (Av.05), em 12 de dezembro de 2016 (Av.06), em 07 de
junho de 2016 (av.09), em 20 de setembro de 2017 (Av.12), em 28 de dezembro de 2018 (Av.14); (i) R.07
Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituic&o financeira inscrita no CNPJ sob o n® 00.000.000/0001-
91, em garantia das obriga¢des garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de Escritura Publica,
de abertura de crédito no &mbito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e
outras avencas n° 160.402.085, celebrada entre Manhattan Incorporacdo e Construcédo Ltda. e o Banco do
Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 04 de novembro de 2014, rerratificada em 16 de setembro
de 2016, em 12 de dezembro de 2016, em 03 de maio de 2017 (Av.08), em 10 de outubro de 2017 (Av.10), em
27 de dezembro de 2018 (Av.15); (iii) R.16 Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.000.000/0001-91, em garantia das obriga¢Ges garantidas oriundas do Instrumento
particular, com Efeito de Escritura Publica, de abertura de crédito no &mbito do Sistema de Financiamento
Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e outras avencgas n° 160.401.838, celebrada entre Manhattan
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Spring Park — Empreendimento Imobiliario Ltda., Manhattan Incorporagéo e Construcao Ltda. e o Banco do
Brasil S.A., com a interveniéncia da hipotecante, em 21 de dezembro de 2018; (iv) R.17 Hipoteca em favor do
Banco do Brasil S.A., instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, em garantia das
obrigacdes garantidas oriundas do Instrumento particular, com Efeito de Escritura Publica, de abertura de
crédito no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com hipoteca em garantia e outras avencgas
n° 160.401.840, celebrada entre Manhattan River Empreendimento Imobiliario Ltda.. e 0 Banco do Brasil S.A.,
com a interveniéncia da hipotecante, em 27 de dezembro de 2018.

(z) Risco acerca Acdes Judiciais Existentes: Nos termos do Instrumento de Cesséo, lavrado de forma
publica, ficou evidenciada a existéncia de acdes judiciais, sendo partes do polo passivo um ou a totalidade dos
Devedores Hipotecantes, bem como o Credor Original. A Securitizadora assumiu a obrigag&o no Instrumento
de Cessao no sentido de manter o Credor Original indene e garantir a defesa processual no sentido de ser
alegada e defendida a ilegitimidade de parte para a excluséo do Credor Original ou da Securitizadora, conforme
cada caso, dos autos da acao judicial. Os entendimentos jurisprudenciais diversos e a falta de consenso dos
tribunais sobre a matéria, poderdo resultar em decisfes judiciais que obrigue tanto os Devedores Hipotecantes
guanto a Securitizadora & devolugéo de valores aos autores da acéo, seja respondendo de forma subsidiaria
ou solidaria, ou, ainda, como indicado em fator de risco préprio, as decisdes judiciais dessas ac¢des poderao
acarretar a desconstituicdo de garantias reais (ainda que ex oficio) e/ou rescisdo, revogacao e/ou distrato de
contratos de venda e compra de iméveis que poderdo afetar as Garantias, demandar a necessidade de aporte
de recursos na Conta do Patrimbnio Separado para adimplir com tais condenacoes.

(aa) Risco de ndo constituicdo das Garantias: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos dos
Contratos de Garantia e nos Contratos de Financiamento ndo se encontram devidamente constituidas e
exequiveis, na medida em que os referidos contratos ndo foram registrados no cartérios competentes. Os
prazos para obtengéo dos referidos registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta
forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussao das referidas garantias caso as condi¢cfes acima

ndo sejam implementadas.

Conforme previsto nos Contratos de Financiamento, a liberacdo dos recursos decorrentes dos Financiamentos
Imobiliarios aos Devedores Hipotecantes, seréa realizada, dentre outras condi¢cdes, mediante a apresentacao
da prenotacédo dos registros das Garantias perante os Cartérios competentes.

Caso ndo ocorra o efetivo registro das Garantias, dentro do prazo previsto nos documentos aplicaveis restara
configurado um Evento de Vencimento Antecipado.

Dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das
referidas garantias.

(bb)  Risco de Fiadores Pessoas Fisicas: aos Fiadores que séo pessoas fisicas, no caso de seu falecimento,
os valores relativos a fianca estardo limitados ao montante da heranca, sendo a obrigacéo transmitida aos
herdeiros dentro do limite de seu quinhdo hereditario. Neste caso, os valores podem néo ser suficientes para
arcar com todas as Obrigacfes Garantidas, acarretando perda aos investidores.

(cc) Risco em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados pelo Coronavirus
(COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas. O Coronavirus (COVID-
19), bem como eventual surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, no Brasil ou nas demais
partes do mundo: (i) pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme
0 caso, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
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emitidos por companhias brasileiras, inclusive os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissdo em
epigrafe; (ii) poderdo ser apresentadas entraves no ambito do mercado secundario em relagdo aos CRI; (iii)
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de securitizagdo, as Cedentes e o resultado de
suas operacdes, incluindo em relagdo aos Empreendimentos Garantia, Empreendimentos Alvo e Imdveis
Alienados Fiduciariamente e aplicacdes financeiras; (iv) podem resultar em politicas de quarentena da
populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho das Sociedades.

Assim sendo, por mais que as praticas de governanca da Emissora tenham sido aprimoradas para auxiliar na
gestdo do impacto do COVID-19, ndo hd como prever os impactos econdmicos no Brasil e no mundo
decorrentes da pandemia. Ainda, em relacédo a constituicdo, formalizacdo, excussédo e execucdo de garantias
gue serdo submetidas aos 6rgéos publicos ou governamentais, podera ocorrer dilacdo de prazo para 0os seus
registros, especialmente perante as juntas comerciais e cartorios de registro de imdveis, outrossim, podera
haver morosidade para a praticas de eventuais outros atos de constituicdo de mora via cartérios, atos de
execucdo ou excussao administrativa e judicial de garantias e titulos de divida, isso em razdo de medidas
sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir no regular
funcionamento como, exemplificativamente, o ato expedido pelo Conselho Nacional de Justi¢a, de acordo com
o Provimento n° 94 de 28 de marcgo de 2020, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro de
imoveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantdo presencial e a
distancia, tracando procedimentos especiais para a atuacdo das serventias, cabendo as corregedorias
estaduais definirem o funcionamento dos Cartérios de Registro de Imdveis. De se ressaltar que as medidas
para enfrentamento de emergéncia de salde publica de importancia internacional adotados pela Emissora e
aqueles retro anunciados que exp6em novos Fatores de Risco a Emisséo, estdo em consonancia com a Lei
Federal n°® 13.979 de 06 de mar¢o de 2020, bem como de acordo com o Regulamento Sanitério Internacional
constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada
(Internacional Health Regulation da World Health Organization).

(dd) Risco decorrente da Constituicdo do Patriménio de Afetacdo: Na forma prevista na Lei 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 (“Lei 4.591/64”), quando da constituicdo de patrimbnio de afetacdo, o terreno e as acessdes
dele decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ele vinculados, incluindo os direitos creditorios
oriundos da comercializacdo das unidades imobiliarias, deverdo manter-se apartados do patrimbnio da
incorporadora e serdo destinados a consecugdo do empreendimento e & entrega das unidades imobiliarias.
Adicionalmente, os bens e direitos vinculados ao patriménio de afetagdo somente poderdo ser objeto de
garantia real em operagdo cujo produto seja integralmente destinado a consecucdo da edificacdo
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias. Deste modo, tendo em vista que o Imével 1 e o Imével
2 contam com patriménio de afetacdo, existe o risco de que o valor decorrente de eventual excusséo das
correspondentes cesses fiduciarias seja limitado ao montante dos recursos oriundos do Contrato de
Financiamento destinados aos empreendimentos em questao.

(ee) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢gdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO — DISPOSICOES FINAIS

18.1. Na&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizacéo.
Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagcdo de
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quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposi¢cdes apenas serdo modificados, aditados ou complementados com
0 consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, mediante
aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes
legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacao
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des aqui contidas nao
serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa
ou dolo no exercicio de suas func¢des, conforme decisédo transitada em julgado, da qual ndo caiba mais
recursos.

18.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciario pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a
égide da “Declaragao de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme
previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢cbes aqui contidas séo de livre estipulagdo da
Securitizadora e o Agente Fiduciério pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira
subsidiaria ao avengado, hip6tese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para
beneficiar a parte que pactuou contra ela.

18.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que 0 presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrbnica ou digitalmente, devendo, em qualquer
hipo6tese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL nos termos da Lei 13.874, bem como na
Medida Proviséria 983, Medida Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n® 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como
de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartorios, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipétese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICACAO DE RISCO
19.1 Os CRI objeto desta emissédo ndo serdo objeto de analise de classificacao de risco.

CLAUSULA VINTE — FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de S&ao Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo
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de Securitizagdo, com renudncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo, requerer a
execucao especifica das obrigacfes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501
do Novo Cadigo de Processo Civil.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Securitizadora e o Agente Fiduciario firmam o presente
instrumento em formato eletrbnico, com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em
conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas

Sao Paulo, 17 de Dezembro de 2020.

(Restante da péagina deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagado de Créditos Imobiliarios da 1962 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 17 de dezembro de

2020.) MARCOS RIBEIRO  Assinado de forma digital - RODRIGO FARIA Assinado de forma digital
DO VALLE por MARCOS RIBEIRO DO por RODRIGO FARIA

: . ESTRADA:04529404781
NETO:308200418b \ég;tir\ig?.g?iioo41so7 ESTRADA:04529

Dados: 2021.01.06
7 13:16:21 -03'00' 404781 13:16:37 -03'00'
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Assinado de forma digital

EDIGARD MACHADO por EDIGARD MACHADO NILSON RAPOSO Assinado de forma digital por

MACEDO:341499308 MACEDO:34149930821 LEITE:01115598473 'CIEITTSEO(I: Tf?%ian
21 %’3?5’;‘: 2021.01.06 16:04:41 . Dados: 2021.01.06 16:42:38 -03'00"

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Assinado de forma digital por ALEXANDRA MARTINS Assinado de forma digital por
e o e T CATOIRA:3623219789 (LoD TS
’ Dados: 2021.01.06 18:18:11 -03'00' 5 Dados: 2021.01.06 17:47:56 -03'00'

Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
CPF n°; CPF n°:

53



ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

S&o Paulo, 17 de dezembro de 2020
SERIE Unica NUMERO | M2-2 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894— CJ 52, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO N/A CIDADE Séo UF SP | CEP | 01451-902

Paulo

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052

COMPLEMENTO 13° andar, | CIDADE Sao UF | SP | CEP | 04534-
sala 132 Paulo 004
(parte)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MANHATTAN RIVER — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 12.245.573/0001-64

ENDERECO: Avenida Santos Dumont, n° 2.122

COMPLEMENTO sala 2.103-A CIDADE Fortaleza | UF | CE | CEP | 60150-
160

4. GARANTIAS —n/a

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 30.000.000,00 (Trinta milhdes de reais).

TITULO: “Instrumento Particular, Com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito Para Construcéo
de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca em Garantia e Outras Avengas NR. 160.401.840.” (“Contrato
de Financiamento”).

DESCRICAO: O Contrato de Financiamento foi celebrado em 20 de setembro de 2013, entre a Devedora e
0 Banco do Brasil S.A., sociedade de economia mista, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 5,
Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n® 00.000.000/0001-91, por meio do
qual este concedeu financiamento imobilidrio a devedora e os recursos serdo destinados exclusivamente a
investimentos a serem realizados no Imdvel Alvo indicados abaixo.

IDENTIFICAQAO DOS EMPREENDIMENTO:

Empreendimento Cartério Matricula n° Endereco
Manhattan River | 2° Oficio de Notas e 109.634 Avenida Senador Aréa Ledo, n° 2185,
Center Registro de Iméveis, 32 Bairro S&o Cristovao, na cidade de
Circunscricdo, Teresina Teresina, estado do Piaui
- Piaui
6. CONDICOES DE EMISSAO
6.1 DATA E LOCAL DE EMISSAO 17 de dezembro de 2020, na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sé&o Paulo.
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6.2 PRAZO TOTAL 1.460 (mil quatrocentos e sessenta) dias, tendo seu
vencimento final em 16 de dezembro de 2024.

6.3 VALOR PRINCIPAL R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de
Emissao.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA A variacdo mensal do IPCA-IBGE

7.5 JUROS 12,00% (doze por cento) ao ano, com base em um ano de

360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
corridos decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS | Pagamento mensal de Juros Remuneratérios e amortiza¢éo
(JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL) | do principal conforme o disposto na Clausula Quarta do
Contrato de Financiamento.

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO Séo Paulo, SP.

6.8 ENCARGOS Juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e multa né&o
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre a importancia
total devida.

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020

SERIE Unica NUMERO | M2-1 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894— CJ 52, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao UF SP | CEP | 01451-902
Paulo

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052

COMPLEMENTO 13° andar, | CIDADE Séo UF | SP | CEP | 04534-
sala 132 Paulo 004
(parte)

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MANHATTAN SPRING PARK — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 11.653.729/0001-83

ENDERECO: Avenida Santos Dumont, n° 2,122

COMPLEMENTO sala 2.110 CIDADE Fortaleza | UF | CE | CEP | 60150-
160

4. GARANTIAS —n/a

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

TITULO: “Instrumento Particular, Com Efeito de Escritura Publica, de Abertura de Crédito Para Construg&o
de Empreendimento Imobiliario, Com Hipoteca em Garantia e Outras Avencas NR. 160.401.838.” (“Contrato
de Financiamento”).

DESCRICAO: O Contrato de Financiamento foi celebrado em 16 de setembro de 2013, entre a Devedora e
0 Banco do Brasil S.A., sociedade de economia mista, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 5,
Lote B, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.000.000/0001-91, por meio do
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gual este concedeu financiamento imobilidrio a devedora e os recursos serdo destinados exclusivamente a
investimentos a serem realizados no Imével Alvo indicados abaixo.

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTO:

Empreendimento Cart6rio

Matricula n° Endereco

Spring Live Park | 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Fortaleza -
CE

82.847 Rua Gontrain Giffoni, 366, Bairro
Guararapes, na cidade de Fortaleza,
estado do Ceara.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA E LOCAL DE EMISSAO

16 de dezembro de 2020, na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo.

6.2 PRAZO TOTAL

1.460 (mil quatrocentos e sessenta) dias, tendo seu
vencimento final em 16 de dezembro de 2020.

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 47.500.000,00 (quarenta e sete milh8es e quinhentos mil
reais), na Data de Emissao.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

A varia¢do mensal do IPCA-IBGE

7.5 JUROS

12,00% (doze por cento) ao ano, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
corridos decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS
(JUROS E AMORTIZAGCAO DE PRINCIPAL)

Pagamento mensal de Juros Remuneratérios e amortizagdo
do principal conforme o disposto na Clausula Quarta do
Contrato de Financiamento.

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

6.8 ENCARGOS

Juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e multa néo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre a importancia
total devida.
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020

Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratérios

Periodo:

Data de Vencimento

Valor da 1962 Série

Prego Unitario (P.U.)

Taxa de Amortizagdo em

Pagamento de Juros?

do CRI (SDi) - 1962 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai)
Emissdo 17/12/2020 R$77.500.000,00 R$1.000,00
1 17/01/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 17/02/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 17/03/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 17/04/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 17/05/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 17/06/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 17/07/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 17/08/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 17/09/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 17/10/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 17/11/2021 R$77.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 17/12/2021 R$65.875.000,00 R$850,00 15,0000% Sim
13 17/01/2022 R$65.875.000,00 R$850,00 0,0000% Sim
14 17/02/2022 R$65.875.000,00 R$850,00 0,0000% Sim
15 17/03/2022 R$65.875.000,00 R$850,00 0,0000% Sim
16 17/04/2022 R$65.875.000,00 R$850,00 0,0000% Sim
17 17/05/2022 R$65.875.000,00 R$850,00 0,0000% Sim
18 17/06/2022 R$58.125.000,00 R$750,00 11,7647% Sim
19 17/07/2022 R$58.125.000,00 R$750,00 0,0000% Sim
20 17/08/2022 R$58.125.000,00 R$750,00 0,0000% Sim
21 17/09/2022 R$58.125.000,00 R$750,00 0,0000% Sim
22 17/10/2022 R$58.125.000,00 R$750,00 0,0000% Sim
23 17/11/2022 R$58.125.000,00 R$750,00 0,0000% Sim
24 17/12/2022 R$50.375.000,00 R$650,00 13,3333% Sim
25 17/01/2023 R$50.375.000,00 R$650,00 0,0000% Sim
26 17/02/2023 R$50.375.000,00 R$650,00 0,0000% Sim
27 17/03/2023 R$50.375.000,00 R$650,00 0,0000% Sim
28 17/04/2023 R$50.375.000,00 R$650,00 0,0000% Sim
29 17/05/2023 R$50.375.000,00 R$650,00 0,0000% Sim
30 17/06/2023 R$38.750.000,00 R$500,00 23,0769% Sim
31 17/07/2023 R$38.750.000,00 R$500,00 0,0000% Sim
32 17/08/2023 R$38.750.000,00 R$500,00 0,0000% Sim
33 17/09/2023 R$38.750.000,00 R$500,00 0,0000% Sim
34 17/10/2023 R$38.750.000,00 R$500,00 0,0000% Sim
35 17/11/2023 R$38.750.000,00 R$500,00 0,0000% Sim
36 17/12/2023 R$27.125.000,00 R$350,00 30,0000% Sim
37 17/01/2024 R$27.125.000,00 R$350,00 0,0000% Sim
38 17/02/2024 R$27.125.000,00 R$350,00 0,0000% Sim
39 17/03/2024 R$27.125.000,00 R$350,00 0,0000% Sim
40 17/04/2024 R$27.125.000,00 R$350,00 0,0000% Sim
41 17/05/2024 R$27.125.000,00 R$350,00 0,0000% Sim
42 17/06/2024 R$15.500.000,00 R$200,00 42,8571% Sim
43 17/07/2024 R$15.500.000,00 R$200,00 0,0000% Sim
44 17/08/2024 R$15.500.000,00 R$200,00 0,0000% Sim
45 17/09/2024 R$15.500.000,00 R$200,00 0,0000% Sim
46 17/10/2024 R$15.500.000,00 R$200,00 0,0000% Sim
47 17/11/2024 R$15.500.000,00 R$200,00 0,0000% Sim
48 17/12/2024 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020

Declaracao da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 09.304.427/0001-58, por seus
representantes legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de
emissora e distribuidora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série de sua 12 Emissao (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente
Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a
legalidade e a auséncia de vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a correc@o e a suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cadigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 16 DE DEZEMBRO DE 2020

Declaracao do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala
132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato, representada
na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”), na qualidade de
agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente), da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acBes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58
(“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade
e a auséncia de vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,
a correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagcao de Créditos
Imobiliarios da Emisséao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Provis6ria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020

Declaracao da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala
132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do
Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real ou Fidejussoria,
sob a Forma Escritural (“Escritura de Emisséo de CCI”), por meio da qual foi emitida 02 (duas) Cédulas de
Crédito Imobiliario integral, com garantia real ou fidejusséria, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA, para
os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/2004, que Ihe foi entregue, para custodia, a Escritura
de Emissdo de CCI e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculagdo aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1962 Série da 12 emissao (“CRI” e “Emissado”, respectivamente) da
Habitasec Securitizadora S.A., sociedade por a¢cdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar,
conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por
meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo, firmado nesta data entre a Emissora e
esta Instituicdo Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos
termos do Termo de Securitizacao, instituido o regime fiduciério, pela Emissora, no Termo de Securitizagéo,
sobre a CCl e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n°® 9.514/97. O regime fiduciario
foi registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacdo e a Escritura de
Emissdo de CCI, assinadas digitalmente, encontram-se, respectivamente, registrado e custodiada nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931/2004.

Assinatura Eletrdnica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020
Declaragéo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP
04534-004

Cidade / Estado: S&o Paulo / S&o Paulo

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Ndmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emisséo: 12

NuUmero da Série: 1962

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 77.500

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n° 583, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emisséo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, & B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1962 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 17 DE DEZEMBRO DE 2020

Outras Emissfes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua
Declaracéo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela

Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
gue o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025
Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebida a resposta da Notificagdo enviada pela Habitasec em
16/04/2020; e - Cépia da DF da Cedente e Verificagdo do indice financeiro (divida liquida/Ebitda deve ser <=5) pela
Securitizadora, referente ao ano de 2018, cujo prazo era abril de 2019.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de Locacio; (ii)
Alienacao Fiduciaria do Imdvel objeto da matricula n® 371.058 do 92 Oficio de Imdveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis de cartio de crédito decorrentes da explorag¢io comercial do empreendimento hoteleiro
administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortizacido e remuneracio de
CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar Participacdes Ltda, Sra. Euldlia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema
Suarez, no Contrato de Cessao; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas
dos CRI; e (vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 48 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 23.206.042,74 Quantidade de ativos: 69

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da venda de unidades comerciais
do Empreendimento construido no imével objeto da matricula n? 45.752 do 22 Registro de Imdveis de Santa
Catarina; (ii) Alienacido Fiduciaria de 40.000 cotas de emissido do Fundo de Investimento Imobiliario SC 401; e (iii)
Coobrigaciao assumida pelo Fundo de Investimento Imobiliario SC 401 no Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029
Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Novo periodo incluido e solicitado: - Relatérios anuais de gestdo, devidos em
até 90 dias ap6s o encerramento de cada exercicio social, quais seja, 03/2016,03/2017,03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2
(b.i) do TS; e - Calculo do indice de Cobertura do Servigo da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir
de Junho/2016 até Abril/2020, tendo em vista o ndo recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de Cessdo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e
Venda West Shopping; (ii) Alienacio Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das
matriculas n? 286.377 a 286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienacdo Fiduciaria Center
Shopping?); (iii) Alienacao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 17,50% do imdvel objeto da matricula 16.326
do 62 Registro de Imdveis de Curitiba (?Alienacio Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienacéo Fiduciaria da fracio ideal
correspondente a 11% do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Iméveis de Salvador (?Alienacao
Fiduciaria Paralela Shopping?); (v) Alienacio Fiduciaria da fracio ideal correspondente a 7,50% do imével objeto
das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienacao
Fiduciaria West Shopping?); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da exploracio comercial dos
Imoéveis (?Cessao Fiduciaria Direitos Creditdrios?); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificacido das
Condic¢oes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso
de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracdo comercial
dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdérios anuais de gestdo, devidos em até 90 dias apds o encerramento de
cada exercicio social, quais seja, 03/2016, 03/2017,03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2 (b.i) do TS; e - Calculo do indice de
Cobertura do Servi¢o da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir de junho/2016 até margo/2020,
tendo em vista o ndo recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de Cessdo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e
Venda West Shopping; (ii) Alienagao Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das
matriculas n® 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro (?Alienacdo Fiduciaria Center
Shopping?); (iii) Alienacéo Fiduciaria da fragio ideal correspondente a 52,50% do imdvel objeto da matricula 16.326
do 62 Registro de Imoveis de Curitiba (?Alienacdo Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienacéo Fiduciaria da fracao ideal
correspondente a 33% do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Iméveis de Salvador ("Alienacido
Fiduciaria Paralela Shopping"); (v) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto
das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro ("Alienacio
Fiduciaria West Shopping"); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da explorac¢io comercial dos
Imoéveis ("Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessido Fiduciaria do Valor da Cessao até a verificacido das
Condig¢oes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso
de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracao comercial
dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 55 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07 /2022

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Status quanto ao descumprimento pecuniario, devido ao ndo pagamento da
parcela de amortizacdo desde abril/2018 (inclusive), até a presente data; - Comprovacdo do recebimento ou nao, pelo
patrimdnio separado, dos valores referentes a venda dos lotes, conforme listado na notificacdo enviada pela Securitizadora
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em 21/09/17, no valor de R$868.476,39, devidamente acrescidos das penalidades da cldusula 1.6 do Contrato de Cessdo
Fiduciaria; - Status quanto ao ndo atendimento do prazo estabelecido para formalizacdo do aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria para atualizar a relacdo de créditos cedidos; - Comprovacgdo do recebimento ou nio, pelo patriménio separado, da
recomposicdo do Valor Minimo da Garantia (conforme documento recebido, o referido valor minimo estaria descumprido
desde 11/2015 até 06/2018) - Status quanto ao descumprimento do Valor Minimo de Garantia referente aos meses de
julho/2018 a abril de 2020; e - Comprovagdo do recebimento ou nio, pelo patriménio separado, da quantia de R$
1.854.595,28, conforme notificagdo encaminhada em 27 de setembro de 2018.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB n2 DOMUS 1707/2015; (ii)
Alienacao Fiduciaria de 75% das cotas de emissdo da Valéncia I - Pirapozinho Urbanizadora SPE Ltda; e (iii) Cessao
Fiduciaria de75% dos Direitos Creditérios oriundos da venda dos lotes do Empreendimento listados nos Anexos I e
II do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 63 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 10/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apélice de Seguro Renovada dos Empreendimentos Partage III e IV, referente
ao ano de 2019-2020; - Apdlice de Seguro Renovada dos Empreendimentos Partage I e II, com data a partir de 22.03.2020; -
Apdlice de Seguro - Vinpar (Avenida Presidente Juscelino Kubitschek), com vigéncia a partir 01/01/2020; - Apélice de Seguro
- Pratapar (Condominio Edificio Pedro Mariz), com vigéncia a partir de 01/01/2020; - Cépia das Demonstragdes Financeiras
Auditadas da Partage Empreendimentos S.A. (Consolidada com a XPAR) e da Triage Empreendimentos e Participagdes S.A.,
acompanhada da abertura das dividas e financiamentos por banco e operagdo, bem como cronograma de amortizagio da
divida aberta por operacdo, referente ao ano de 2019; - Cépias dos Laudos de Avaliacdo atualizados de todos os iméveis de
propriedade da Partage Empreendimentos S.A; - (i) relatdrio gerencial semestral para fins de acompanhamento da ocorréncia
de qualquer condi¢do suspensiva, caso haja e, (ii) planilha indicando o valor dos créditos imobilidrios representados
integralmente pelas CCI e a data em que foram depositados na Conta Centralizadora, desde o inicio da operagdo até o 2°
semestre/2019, na forma da cl. 6.1.1 (v) do Contrato de Cessdo; No que se refere a AGT de 01/07/2019, restam pendentes
com relacdo a cada uma das Cedentes: - Cépia da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, emitida em nome do
condominio, se aplicavel; - Cépia da Certiddo de distribuicdo da Justica do Trabalho pelo periodo de 10 (dez) anos, emitida
em nome do condominio, se aplicavel; - Cépia da Certiddes dos distribuidores de a¢des civeis e criminais da Justica Federal -
periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Cépias das Certiddes dos distribuidores civeis -
finalidade: processos extintos e em andamento (abrangendo executivos fiscais municipais e estaduais, familia, pedidos de
faléncia e recuperacgdo judicial, bem como juizado especial - periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome de condominio, se
aplicavel; - Cépia da Declaracdo de inexisténcia de despesas condominiais, firmada pelo sindico com firma reconhecida,
acompanhada de copia autenticada da respectiva ata de eleicdo, se aplicavel; - Cépia da Certiddes de todos os cartérios de
registro de titulos e documentos das cidades onde se mantém estabelecimento, referente aos tltimos 05 anos; - Cépia da
Certidao dos Distribuidores Estaduais e Federais de Segunda Instancia com Jurisdi¢cdo sobre a comarca de SP com relagdo a
feitos de sua competéncia originaria; - Copia da Certiddo Negativa de contribui¢des previdenciarias e de terceiros, expedida
pela Secretaria da Receita Federal; - Copia da Certiddo Simplificada, expedida pela Junta Comercial; - Cépia da Certidao das
Promotorias Gerais de Justica do Meio Ambiente (Inquéritos Civis Publicos, expedida na comarca de SP; - Cépia da Certiddo
dos Cartorios de Protesto, expedidas na comarca de SP; - Copia da Certidao dos Distribuidores Criminais e de Execugdes
Criminais, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da Certiddo dos Distribuidores de Faléncias e
Concordatas, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da Certiddo dos Distribuidores Civeis, expedidas pelos
distribuidores da comarca de SP; - Cépia da Certiddao das Promotorias da Justica de Acidente do Trabalho, expedidas na
comarca de SP; - Copia da Certidao dos Distribuidores da Justica do Trabalho, expedidas pelos distribuidores da comarca de
SP; - Cépia da Certidao Negativa dos Registros de Distribuicdo de Executivos Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado
de SP; - Cépia da Certiddo de Distribuigdo de A¢des e Execugdes Civeis, Criminais e Fiscais, expedida pelos distribuidores do
Estado de SP; - Copia da Certiddo de Tributos Estaduais, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado de SP; - Cépia da
Certidao de Regularidade do FGTS - CRF, expedido pela Caixa Econémica Federal; - Copia da Certidao Conjunta Negativa da
Divida Ativa da Unido e de Quitagdo de Tributos Administrados pela Secretaria da Receita Federal e pela PGFN (Fazenda
Nacional e INSS unificada); - Copia da Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e Contribuicoes Federais, expedida pela
Receita Federal do Brasil; - Copia do Livro de agdes atualizado; e - Cdpia da Certiddo Negativa de Débito, expedida pelo INSS.
No que se refere a AGT de 22/10/2019 restam pendentes: - Aditamento ao Contrato de Cessao, constando o deliberado nas
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AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, constando o deliberado nas AGTs de
01/07/2019 e 22/10/2019; e - Aditamento ao Contrato de Alienagao Fiducidria (Partage I para exclusdo do imo6vel em
garantia), constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes Contratos de Locac¢do Lastro;
(ii) Fianca prestada pela Partage Empreendimentos e Participagdes S.A., nos termos do Contrato de Cessao; (iii)
Alienacao Fiduciaria dos Imé6vel Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv)
Alienacio Fiduciaria dos Imdvel Pratapar objeto da matricula n® 162.178; (v) Alienacgio Fiduciaria Imével Vinpar
objeto da matricula n® 176.471, 176.472, 176.474; (vi) Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios que sobejarem
eventual excussio da Alienacio Fiduciaria Imdvel Partage ("Cessdo Fiduciaria Direitos Creditdorios Partage"); (vii)
Cessdo Fiduciaria de direitos creditéorios oriundos dos Contratos de Locacdo Garantia; Adicionalmente, na
ocorréncia das hipoteses previstas na clausula 8.7 do Termo de Securitizacdo, a Cedente devera constituir garantia
adicional correspondente a (i) Carta de Fianca Bancaria, contratada em alternativa a constituicdo do Cash Colateral,
acima do Valor Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria; e/ou (ii) Cash
Colateral, em alternativa a contratacio da Carta de Fianca Bancaria, acima do Valor Minimo de Cobertura Iméveis,
nos termos dos Contratos de Alienag¢ao Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07 /2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificar junto a Securitizadora se o valor da Razdo Minima de Garantia
corresponde a 120% (cento e vinte por cento) da PMT do CRI, referente ao més de Mar¢o de 2020; e - Comprovagdo da
destinacdo dos recursos (operagdo antiga).

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI e suas Garantias, com a
consequente constituicio do Patrimoénio Separado, (ii) Alienacdo Fiduciaria de A¢des ? SPE correspondente a 60%
(sessenta por cento) das A¢oes de emissao da SPE Sao José dos Campos S.A,, (iii) Alienacio Fiduciaria de A¢oes sobre
a totalidade das acdes de Emissio da FS Participacdes S.A., (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase III do
Empreendimento Imobilidario, (v) Cessdo Fiduciaria de Conta Centralizadora que recebera os recursos
correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase III do
Empreendimento Imobilidrio. Na Data de Emissdo, as Garantias estdo constituidas, mas nio registradas, sendo que
os respectivos protocolos e registros sio condi¢des suspensivas para o pagamento do valor da cessdo no ambito do
Contrato de Cessao, consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 79 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Verificagdo da Razdo Minima da Garantia, referente ao més de Margo de 2020;
- Relatdrio de gestdo apresentava o minimo de 121,24% e 129,90% e 139,89% de dezembro a fevereiro respectivamente,
com uma observacdo de que esta redugdo era devida a AGT de 21/11/19. Ocorre que a AGT de 21/11/2019 delibera pela
Amex para reducdo da divida e, consequentemente, enquadramento da razio naquele periodo de dezembro, porém nao
alterava o percentual de 180% para 120%. Em 05/03/2020 contatamos a Securitizadora e fomos informados que havera
nova AGT para deliberacdo do percentual, ainda que retroativo, pois de fato nao foi objeto de aprovacao; - informagdes sobre
eventuais laudo de avaliagdo que tenham sido emitidos (caso os iméveis fiquem mais de 6 meses sem venda) para fins de
atualizacgdo do valor de garantia atribuidos pelas partes nos contratos de AF e computo da razdo de garantia; - Copia assinada
0 22 Aditamento a CCB comprovando a alteracdo da TX, tendo em vista a AGT de 21/11/2019; - Via original assinada o 12
Aditamento a CCI comprovando a alteracdo da TX, tendo em vista a AGT de 21/11/2019, para fins de aditamento na b3 da TX
da CCI;
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Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP 0014/17 emitida pela Gafisa
S.A., e representado por CCI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis sobre os imdveis relacionados em cada um dos
Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Cessao Fiduciaria de Contas Correntes onde
serdo creditados todos os recursos decorrentes das futuras comercializacio das unidades auténomas dos iméveis,
bem como quaisquer outras receitas que sejam destinadas ao pagamento da CCB.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 85 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de pagamento de IPTU, condominio e demais encargos
relacionados aos Imoéveis, desde o inicio da operagdo até janeiro/2020, conforme cl. 9.1 (xvii) da CCB.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n® 120820-1; (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 90 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/07 /2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: -Comprovacdo da manuten¢do do Fundo de Reserva, referente aos meses de out.
de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP FIIV 01/17; (ii) Alienacio
Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Anexo II de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora; e (iii) Garantia Fidejussoria prestada pelos
Fiadores os Srs. José Roberto Teixeira Pinto e Mauro Teixeira Pinto no Ambito do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 97 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP FIIV 03/17; (ii) Alienacéo
Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Anexo II do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
celebrado entre a Fiduciante e a Emissora; e (iii) Garantia Fidejussoria prestada pelos Fiadores os Srs. Eduardo
Antonio Sahadi Ditolvo, Heloisa Helena Sitrangulo Ditolvo, Julio César da Silveira Lemos, Glaura Guimardes Lemos e
Claudio José Sitrangulo no ambito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 99 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

66



Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Fundo de Reserva: (i)Valor equivalente a 3 (trés) meses de Juros
Remuneratoérios baseado na estimativa de valor para os 3 (trés) meses subsequentes a Data de Pagamento; e (ii)Valor
equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Iméveis, referente aos meses de Novembro
de 2019 a Abril de 2020; - Via original da AGT de maio de 2018, devidamente assinada, tendo em vista a deliberagdo pela
alteracgdo das condicdes da oferta (emissdo de 59 novas CCIs); e - Via original do Aditamento ao TS constando alteracdo das
condig¢des da oferta (emissao de 59 novas CCIs) ocorrida no ambito da AGT de maio de 2018.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos das CCB n? FP FIIV 01/18 a 60/18; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Anexo II dos Instrumentos Particulares de Alienac¢ao Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Garantia Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas, definidas na clausula 1.1 do Termo de
Securitizacao; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 100 Emissao: 1
Volume na Data de Emissido: R$ 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Comprovacdo do registro da garantia junto a matricula 191.725, tendo em vista
o ndo recebimento; - Copia assinada do 12 Aditamento ao Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Imével; e - Comprovacdo do
registro do 12 Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével junto a todas as matriculas, tendo em vista o nao
recebimento.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI; (ii) Alienagio
Fiduciaria de Iméveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imobiliarios Ltda., conforme identificados
no Anexo I do respectivo contrato; (iii) Fianca consubstanciada por pessoas fisicas no ambito do Contrato de Cessao;
e (iv) Fundo de Reserva constituido através da retencio de parte do Prego de Aquisi¢do Liquido, na forma da clausula
2.9.3 do Termo de Securitizagao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 108 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 5.600.000,00 Quantidade de ativos: 5600

Data de Vencimento: 25/02 /2022

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo da Razdo de Garantia Corrente, referente aos meses de Dezembro
de 2019 a Abril de 2020; e - da Devedora: copia das matriculas abaixo: Matricula: 87.306; 87.348; 87.381; 145.879; 145.880;
145.881; 145.882.

Garantias: (i) Alienacées Fiduciarias de Iméveis de propriedade da CHACARA SANTA MONICA SPE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, registrados sob as matriculas identificadas no Anexo I do Instrumento
Particular de Alienagao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Garantia Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas; e (iii)
Fundo de Reserva cujo valor total devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado
mensalmente (a) 3 (trés) meses de Juros Remuneratorios, com base na tltima Taxa DI (conforme definido abaixo)
divulgada pela B3; e (b) 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 111 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de Margo de 2019 a Abril
de 2020; - 22 Aditamento ao Contrato de Cessdo registrado no RTD SP; - Comprovagdo da Razdo de Garantia Corrente em
157% até 01/03/2020; - Comprovagio da Razdo de Garantia Corrente em 200% até 01/06/2020; - 1 e 22 Aditamentos a
Escritura de Debéntures registrado na JC; - Cépia de parte das Matriculas dos iméveis (Anexo II da AF de Iméveis) contendo
o cancelamento da hipoteca; - Cdpia de parte das matriculas dos Imdveis em garantia comprovando o registro da AF em favor
da Securitizadora; - Cépia do Boletim de Subscrigdo das debéntures; - Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos eventos
de Vencimento Antecipado, referente aos periodos do Segundo Semestre de 2018, Primeiro Semestre de 2019 e Segundo
Semestre de 2019, nos termos das clausulas 7.1.1 ?b? da Escritura de Emissdo de Debéntures; - Cépia do Relatério de Medicdo
de Obras dos imo6veis do Empreendimento Alvo que tenha sido emitido pelo técnico responsavel das obras, dos periodos de
01 de julho de 2018 a 30 de setembro de 2018, 01 de outubro de 2018 a 31 de dezembro de 2018, 01 de janeiro de 2019 a 31
de margo de 2019, 01 de abril de 2019 a 30 de junho de 2019, 01 de julho de 2019 a 30 de setembro de 2019 e 01 de Janeiro
de 2020 a 31 de Margo de 2020, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da clausula 3.5.2
da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019;

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07 /2022

Taxa de Juros: CDI.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, livres e
desembaracados de quaisquer onus; (iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o pontual
e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 119 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razdo de Garantia Corrente, referente aos meses de Fevereiro
a Margo (200%); e

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; Alienag¢des Fiduciarias de Imdveis sobre imoéveis livres e
desembaracados de quaisquer onus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade pelo
pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total devera cobrir o
montante, apurado mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratérios e 6 meses de despesas
relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 120 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Os CRI contarido com as seguintes garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis; (ii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessio Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a
Série 1212 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessio Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a
Série 1202 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IGP-M + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Gerencial, contendo as informagdes identificadas por lote e que estdo
descritas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente aos meses de dezembro de 2018 a marco de 2020; -
Declaragio/Relatdrio de verificagdo, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora,
nos moldes do modelo do Anexo Il das CCB 01 a 04, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de
2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, nos termos das clausulas 3.5 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02 /2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento
GYNO04-GO desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos
captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do
Oficio CVM 02/2019; - Informagdes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento Villagio Azzurre
desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020, tendo em vista que consta um valor destinado divergente do
descrito na declaragdo, de forma que aguardamos informagdes sobre essa diferenga para fins de verificacdo da utilizagdo dos
recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e
30 do Oficio CVM 02/2019; - Informagdes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento Alta Vista
desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020, tendo em vista que consta um valor destinado divergente do
descrito na declaragdo, de forma que aguardamos informacgdes sobre essa diferenca para fins de verificacdo da utilizagdo dos
recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e
30 do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia do(s) Relatério(s) de Medigao de Obras dos imo6veis do Empreendimento Alvo emitido(s)
pelo técnico responsavel pelas obras, desde a data da emissdo da escritura até 31 de dezembro de 2019, para fins de
verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas 01, registrado
no RTD da Cidade de Goiania /GO; - Copia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 03, registrado no RTD da Cidade de
Goiania /GO; - Cépia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goidnia /GO e
Mateus/ES; - Copia do Contrato de Cessdo de Créditos, registrado nos RTDs de Goidnia/GO e Sdo Mateus/ES; - Copia do
Contrato de Cessdo Fiduciaria 04, registrado no RTD da Cidade de Sdo Mateus/ES; - Cépia da lteragdo do Contrato Social da
Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA.,, fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada
na Junta Comercial; - Cépia da Alteracdio do Contrato Social da Devedora 02 BrDU SPE TANGARA DA SERRA LTDA.,, fazendo
constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia da Alteragdo do Contrato Social
da Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA,, fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na
Junta Comercial; - Cépia da Alteragio do Contrato Social da Devedora 04 BrDU SPE SAO MATEUS LTDA.,, fazendo constar as
quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia das Demonstracdes financeiras,
balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente aos encerramentos de 31/12/2018 e
31/12/2019, nos termos da clausula 11.1 ?vii? da CCB; - Copia da Notificagdo aos Adquirentes dos empreendimentos, acerca
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da cessao fiduciaria de Direitos Creditdrios, nos termos da cl. 1.1.7 e 5.1 ?i? do Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Comprovacao
do pagamento pela Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA. da Cédula de Crédito Bancario e dos respectivos créditos
imobiliarios, os quais encontram-se vinculados a 82 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Forte
Securitizadora S.A. (?Divida?), com a consequente liberagdo da cessdo fiduciaria de direitos creditorios referentes aos lotes
do Empreendimento 01 (?Condi¢do Suspensiva?), nos termos da clausula 1.1.3.3 do Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Copia
das Demonstragdes financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente aos
encerram

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios 01, 02, 03 e 04; (iii) a
Alienacio Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de Avaliagdo dos Imoveis para fins de atualizacdo dos iméveis em
garantia (Ferndo Dias - minimo R$ 77.756.000,00 e Privalia - minimo R$ 59.705.100,00); - Informagdes sobre eventuais Novos
Direitos Creditdrios para fins de aditamento ao Contrato de Cessdo e Cessdo Fiduciaria Ferndo Dias e Privalia; - Cépia do
Contrato de Cessao de Créditos - Fernao Dias, devidamente registrado no RTD de Sao Paulo/SP; - Cépia do Contrato de Cessao
de Créditos - Privalia, devidamente registrado no RTD de Sao Paulo/SP; - Cépia do Instrumento de Alienagao Fiduciaria -
Ferndo Dias, devidamente registrado no RGI competente; - Cépia do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria - Privalia,
devidamente registrado no RGI competente; - Cépia da matricula constando a Alienagdo Fiduciaria - Privalia; - Cépia da
Notificagdo acerca da Cessdo Fiduciaria, nos termos do Anexo Il da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, devendo constar
a informacdo de que todos os valores referente aos contratos de locacdo deverdo ser depositados na Conta do Patrimoénio
Separado; - Cépia da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Ferndo Dias, devidamente registrado no RTD de SP/SP; e -
Cépia da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Privalia, devidamente registrado no RTD de SP/SP. - 12 Aditamento a CCI
firmado em janeiro de 2019 para fins de custddia.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imével Fernao
Dias; (iii) Alienacdo Fiduciaria do Imovel Privalia; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Fernio Dias; (v)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma)
parcela média dos CRI dos proximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebido o solicitado na Notificacdo enviada no dia 08 de Abril
de 2020; - Aditamento a Cessdo Fiduciaria para manter a relacdo atualizada dos Recebiveis do Anexo III, com as informagdes
referentes aos novos Recebiveis. O referido aditamento devera ser registrado nos RTDs de SP/SP e Aracaju/SE. Bem como a
Notificacdo a Fiduciaria, no caso referente aos alteracdes na relagdo dos Recebiveis; - Verificagdo da Razdo Minima Mensal
(135%), referente aos meses de abril a dezembro de 2019. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas
aos 19 contratos de locagdo em garantia (Recebiveis) conforme cl. 7.3 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, cujo fluxo/ Razdo
Minima Mensal (135%) era devido desde o inicio da emissdo até a presente data, sem caréncia. Além disso, (i) a Data de
Verificagdo deste fluxo é todo dia 20 de cada més divergindo da data descrita no Contrato de Cessdo que descreve dia 25
conforme cl. 4.7.2, (ii) essa mesma clausula do Contrato de Cessdo descreve que tal percentual compreende os Créditos
Imobiliarios Lastro e os Recebiveis, quando o Contrato de Cessdo Fiduciaria aponta para apenas o fluxo dos Recebiveis.
Entretanto, esta razdo ndo foi cumprida, ja que segundo informado pela Devedora o shopping somente apresentara um fluxo
de operagdes a partir de margo de 2020, de forma que sera necessaria uma AGT para deliberagdo neste sentido; - Verificacdo
do Fundo de Reserva, haja vista que nos meses de setembro a dezembro de 2019 o referido fundo apresentou
desenquadramento. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas aos 22 contratos de locagdo lastro
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(Créditos Imobiliarios Lastro) conforme cl. 1.4.8.1 do Contrato de Cessdo. Entretanto, esta razdo nao foi cumprida, ja que
segundo informado pela Devedora, o shopping somente apresentard um fluxo de operagdes a partir de margo de 2020, de
forma que serd necessaria uma AGT para deliberagdo neste sentido; - Cépias dos Relatérios Mensais de medi¢do de obras do
Empreendimento referente ao Trimestre anterior, para fins de verificacdo do andamento das obras do Empreendimento
objeto do Contrato de Cessdo, nos termos da cl.1.4.6.2 do Contrato de Cessdo, referente ao periodo de Julho de 2019 a Maio
de 2020; - Cépia do Relatério Semestral da Destinacdo de Recursos das obras do Empreendimento, emitido pela Cedente,
devidamente assinado pelos representantes legais da Cedente nos moldes do Anexo VII da Contrato de Cessao, referente aos
periodos de Abril a Setembro de 2019 e Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Coépia do Contrato de Distribui¢do, devidamente
assinado; - Copia da notificacdo aos locatarios quanto a Cessdo Fiduciaria; - Cépia do Laudo de Avaliagdo emitido em fevereiro
de 2019, pela Prime Yield ? Consultoria e Avaliagdo Patrimonial Ltda. - Cépia da Apdlice de Seguro do Imével em garantia
constando a Habitasec como beneficidria/endosso, conforme cl. 3.1.1 e 3.1.2 da AF - Copia do 12 Aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiducidria, para fins de atualizacdo dos Recebiveis em garantia objeto dos 19 contratos de locagdo, em caso de
alteragdes nas lojas, devidamente assinado e registrado no RTD de SP/SP e Aracaju/SE; e - Na hipotese da ocorréncia do
aditamento acima, cdpia da notificacdo aos locatarios quanto ao objeto do 12 Aditamento a Cessdo Fiduciaria.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria, a Cessdo Fiduciaria, a Fianc¢a, Fundo de Reserva e a Coobrigacao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 136 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 28/02/2024

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmacdo de que ocorreu ou nio, as condi¢des necessarias para que ocorra
o Aditamento da Cessdo Fiduciaria, conforme disposto na clausula 2.3 da Cessdo Fiduciaria; Coépia de 100% das matriculas
dos iméveis comprovando os registros dos 3 Contratos de Alienac¢do Fiduciaria de Iméveis.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Alienac¢ido Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 138 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovagio do registro da garantia de Alienagdo Fiduciaria e da CCI junto as
matriculas dos iméveis, cujo o valor total dos iméveis, corresponda a, no minimo de 120%, tendo em vista o ndo recebimento;
- Declaracdo/Relatério de verificagdo, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora
nos moldes do Anexo VI da Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo de abril/2019 a junho/2019, julho/2019
a setembro/2019, Outubro/2019 a Dezembro/2019 e Janeiro/2020 a Margo/2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos
recursos captados por meio das debéntures, nos termos das clausulas 3.1.3.1 e 3.1.3.2 da Escritura de Debéntures e conjugado
com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos Iméveis Alvos relativo
referente ao periodo de abril/2019 a junho/2019, julho/2019 a setembro/2019 e Outubro/2019 a Dezembro/2019, para
fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos das clausulas 3.1.3.1 e 3.1.3.2 da
Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medicdo de
Obras dos Iméveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao periodo de abril/2019 a
junho/2019, julho/2019 a setembro/2019 e Outubro/2019 a Dezembro/2019, para fins de verificacdo da utilizagcdo dos
recursos captados por meio das debéntures, nos termos das clausulas 3.1.3.1 e 3.1.3.2 da Escritura de Debéntures e conjugado
com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia autenticada do Livro de Transferéncia de Debentures Nominativas, nos
termos da cldusula 3.4.1 da Escritura de Debéntures;

Garantias: Alienacio Fiduciaria de Iméveis e Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 144 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 9.600.000,00 Quantidade de ativos: 96000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de fevereiro a abril de
2020; - Relatério com descrigdo detalhada da destinacdo dos recursos nos termos do Anexo IV CCB, descrevendo os valores
e percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado, no respectivo periodo, incluindo cépias dos contratos e notas
fiscais no formato "XML". Nas ultimas verifica¢cdes, nos foi informado que ndo tinha ocorrido nenhuma destinagdo na
operacdo. Gentileza, confirmar se j4 ocorrerdo os repasses para os empreendimentos, referente aos recursos captados; e -
Copia do extrato da conta do Fundo de Reserva, constando a recomposi¢do do Fundo, devido o seu desenquadramento nos
meses de set/2019 a margo/2020.

Garantias: Alienacio Fiduciaria de Imoveis, Fianca e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 145 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 15/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec: - Cépia assinada e registrada do 12 Aditamento ao Contrato de Cessio,
refletindo a troca do imével, conforme deliberado na AGT de 27/06,/2019e registrado no RTD de Sdo Paulo/SP. A Devedora:
- Copia do(s) Relatorio(s) de Medicdo de Obras dos iméveis dos Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de maio de
2019 a 30 de novembro de 2019, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos
termos da clausula 3.5.3 da Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - (i) Relatério
Semestral de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes
do Anexo III da CCB, acompanhado da (ii) Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do (iii)
Relatério de Medigcdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis, referente aos gastos incorridos do
Empreendimento Alvo, para fins de caracteriza¢do dos recursos oriundos da CCB, nos termo do Termo de Securitizacdo e da
CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo de Dezembro de 2019 a Maio de 2020; -
Declaragido Semestral da Devedora atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico,
bem como os documentos necessarios a sua comprovacao, referente ao 22 Semestre de 2019; e - Cépia da Declaragdo
Semestral dos Fiadores atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, referente ao periodo do 2°
Semestre de 2019, nos termos das clausulas 7.3, 8.1.1 (b) e 8.2.1 (b) da Escritura de Emissdo

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imoveis; (ii) Garantia Fidejussoria e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancete Trimestral da ASTN Participagdes, referente ao 42 Trimestre de
2019 e 1° Trimestre de 2020; - Relatério contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades
pertencentes ao mesmo empreendimento imobiliario, diferenciando-se pela sua fungio residencial ou comercial, que tenham
sido vendidas nos 06 meses anteriores, referente aos meses de margco e abril de 2020; - Via original do 12 Aditamento a CCI,
para fins de custddia e, conforme o caso, aditamento na B3; - Copia assinada do Instrumento de 12 Aditamento da Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis SPE Tabantiguera; e - Comprovacgdo do registro da garantia de Alienagdo Fiduciaria e da CCI junto as
matriculas dos imdveis abaixo, tendo em vista o ndo recebimento: (i) Tabatinguera: CCI =endente / 12 Adt. AF de Imdvel
=endente; (ii) Baronesa: AF de Imével =endente / CCI =endente; (iii) Consolagio: AF de Imével =endente / CCI =endente; A
Devedora - Declaracdo/Relatério de verificacdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos
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representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo III da Escritura de Emissdo de Debéntures, relativo aos
periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de
verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3 da Escritura de
Emissdo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020
a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da
clausula 3.5.3 da Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatdrio(s) de
Medicdo de Obras dos imdveis dos Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro
de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por
meio das Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3 da Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30

Garantias: (i) Alienac¢des Fiduciarias de Imoéveis; (ii) Fianca e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 6,53% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Informar se ocorreu venda, se sim, enviar o Relatério de Vendas dos
Iméveis, contendo todas as vendas realizadas no més imediatamente anterior; - Cépia assinada do Contrato Alienacdo
Fiduciaria de Imével - Gragas Prince (62 RGI Recife); - Cépias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo
Fiduciaria (12 RGI Recife); - Cépias das matriculas constando o devido registro da Aliena¢do Fiduciaria (12 RGI Sdo Lourenco);
- Copias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (22 RGI Recife); - Cépias das matriculas constando
o devido registro da Alienagao Fiduciaria (62 RGI Recife); - Status do andamento dos aditamentos aos documentos da oferta,
tendo em vista a deliberacdo da AGT de fevereiro de 2020, quanto a liberagdo de algumas garantias, quais sejam (i) 12
Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Boulervard; (ii) 12 Aditamento ao Contrato de Aliena¢do Fiduciaria Gracas
Prince; (iii) 12 Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Pernambuco Corporate (para inclusdo das mat 65.349, 65.311
e 70.583 em garantia); (iv) 12 Aditamento ao Contrato de Cessio; (v) 12 Aditamento ao TS. - Cdpia dos extratos comprovando
os desembolsos a Devedora; - Cépia do relatério de desembolsos da Securitizadora a Devedora caso tenha ocorrido em
tranches diferentes; - Copia de eventual aditamento aos documentos da oferta, caso a CCB 10350003-0 tenha sido reduzida
antes da liquidagio da oferta. A Devedora - Cépia das demonstracdes financeiras anuais auditadas, acompanhada da meméria
de célculo elaborada pela Emitente contendo todas as rubricas necessarias a verificagio dos Indices Financeiros,
acompanhada de declaracio dos representantes da Emitente acerca do cumprimento dos Indices Financeiros. Informar se ja
recebeu ou ndo da Devedora, por conta do prolongamento do prazo; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medigdo de Obras dos
iméveis dos Empreendimento Alvo relativo aos periodos de agosto de 2019 a janeiro de 2020, para fins de verificagdo da
utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; e - Esclarecimentos e eventual retificagdo da Declaracdo/Relatério de verificacdo semestral referente a CCB
10350003-0, tendo em vista que o valor declarado como sendo o valor da CCB (12.500) esta diverso da CCB (24.500).

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 155 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Informar se ocorreu venda, se sim, enviar o Relatério de Vendas dos
Imoveis, contendo todas as vendas realizadas no més imediatamente anterior; - Cépia assinada do Contrato Alienacido
Fiduciaria de Imével - Gragas Prince (62 RGI Recife); - Copias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo
Fiduciaria (12 RGI Recife); - Cépias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (12 RGI Sdo Lourenco);
- Copias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (22 RGI Recife); - Copias das matriculas constando
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o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (62 RGI Recife); - Status do andamento dos aditamentos aos documentos da oferta,
tendo em vista a deliberagcdo da AGT de fevereiro de 2020, quanto a liberagdo de algumas garantias, quais sejam (i) 12
Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Boulervard; (ii) 12 Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Gracas
Prince; (iii) 12 Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria Pernambuco Corporate (para inclusdo das mat 65.349, 65.311
e 70.583 em garantia); (iv) 12 Aditamento ao Contrato de Cessdo; (v) 12 Aditamento ao TS. - Cépia dos extratos comprovando
os desembolsos a Devedora; - Copia do relatério de desembolsos da Securitizadora a Devedora caso tenha ocorrido em
tranches diferentes; - Coépia de eventual aditamento aos documentos da oferta, caso a CCB 10350003-0 tenha sido reduzida
antes da liquidagio da oferta. A Devedora - Cépia das demonstragées financeiras anuais auditadas, acompanhada da meméria
de célculo elaborada pela Emitente contendo todas as rubricas necessarias a verificagio dos Indices Financeiros,
acompanhada de declaragdo dos representantes da Emitente acerca do cumprimento dos indices Financeiros. Informar se ja
recebeu ou ndo da Devedora, por conta do prolongamento do prazo; - Copia do(s) Relatério(s) de Medicdo de Obras dos
iméveis dos Empreendimento Alvo relativo aos periodos de agosto de 2019 a janeiro de 2020, para fins de verificacdo da
utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; e - Esclarecimentos e eventual retificagdo da Declaragdo/Relatério de verificacdo semestral referente a CCB
10350003-0, tendo em vista que o valor declarado como sendo o valor da CCB (12.500) esta diverso da CCB (24.500).

Garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Cépia da Escritura de Debéntures, devidamente arquivada na JUCEC; -
Cépia do Boletim de Subscricdo de Debéntures; - Copia da Legal Opinion elaborada pelo assessor legal da Operacgdo, nos
termos da cldusula 4.7.1 (xi) da Escritura de Emissdo; - Copias das matriculas constando o devido registro da Alienacdo
Fiduciaria (Beach Riviera); e - Cépias das matriculas constando o devido registro da Alienacdo Fiduciaria (Summer Park). A
Devedora - Declaragido/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo II da Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo de
Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados
por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cédpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos Iméveis Alvos relativo referente ao periodo de
Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril /2020, para fins de verificagio da utilizacdo dos recursos captados
por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medigao de Obras dos Imoveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsavel pelas
obras, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de
verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de
Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Livro de Registro de Debéntures Nominativas
e Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Incorporadora e Construtora PIBB S.A, constando o registro das
debéntures em favor da Securitizadora; - Coépia do Contrato Social da MVC, aprovando a Aliena¢do Fiducidria de Quotas,
conforme redagdo estipulada na cldusula 3.2.2 de AF de Quotas, devidamente registrada perante a JUCEC; - Copia da AGE da
Incorporadora e Construtora PIBB, aprovando a emissido da Debénture, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia
da Ata de Reunido de Sdcios da Manhattan Construcdo, realizada em 22/10/2019, aprovando a outorga da Garantia
Fidejusséria, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia da Ata de Reunido de Sécios da MVC Férias e
Empreendimentos Turisticos, realizada em 22/10/2019, aprovando a Cessdo Fiduciaria, devidamente arquivada na Junca
Comercial; - Copia da Ata de Reunido de Sécios da Manhattan Summer Park, aprovando a AF de Summer Park, realizada em
22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Coépia da Ata da Reunido de Sdcios da Brisas do Quiraz
Empreendimentos, aprovando a AF de Iméveis da Beach Riviera, realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca
Comercial; - Copia do Instrumento de Cessdo de Direito de Uso e Outras Avencas, celebrado entre a MVC e os cessionarios
que integram os empreendimentos Beach Riveira e Berberly hills; - Copia dos Contratos de Financiamento - (i) Instrumento
Particular de Abertura de Crédito n® 635817-9 e (ii) Instrumento Particular de Abertura de Crédito n® 637499-9,
devidamente assinados; - Cépia do Instrumento da Alienacdo de Imével (Summer Park) devidamente registrado no RI
competente. - Cépia do Instrumento da Alienagdo de Imével (Summer Park) devidamente registrado no RI competente.
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Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis
Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienacio Fiduciaria de Iméveis Manhattan Summer Park; (iii) Cessdo Fiduciaria dos
Direitos Creditorios; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia Fidejusséria; (vi) Fundo de Reserva; e
(vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Termo de Quitacdo e Liberagdo, na forma prevista no Anexo III da
Cessdo de Créditos, que evidencie a liberacdo integral da hipoteca registrada na matricula n? 41.958 sob R.02 e retificada e
ratificada por meio da averbagdo n2 AV.05, constituida em favor do Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S.A, para
garantia de divida no valor total de até R$ 12.458.976,26, com vencimento de 20/10/2022 (hipoteca); - Cépia do Termo de
Quitacdo e Liberag¢do, na forma prevista no Anexo IV da Cessdo de Créditos, que evidencie a liberacdo integral dos direitos
creditorios decorrentes do Contrato de Locagdo Arezzo, os quais se encontram cedidos fiduciariamente em favor de
Cooperativa de Crédito Livre de Admissao Sul-Serrana -SICOOB, no ambito da CCB Empréstimo n? 1950441, para garantia da
divida no valor de R$ 5.081.396,50, com vencimento em 11/01/2021; - Cépia do Termo de quitacédo e liberagio, na forma
prevista no Anexo IV na Cessdo de Créditos, que evidencie a liberacdo integral dos direitos creditérios decorrentes do
Contrato de Locagio da PMI, os quais se encontram cedidos fiduciariamente em favor do Banco Daycoval, no ambito da CCB
n? 84275-5, para garantia da divida no valor total de R$ 1.017.447,90, com vencimento em 12/04/2021; - Cépia do Termo de
quitacdo e liberagdo, na forma prevista no Anexo IV na Cessdo de Créditos, que evidencie a liberagdo integral dos direitos
creditorios decorrentes do Contrato de Locacdo da ZZAB, os quais encontram cedidos fiduciariamente em favor da Banco
Daycoval, no &mbito da CCB n® 84632-7, para garantia de divida no valor total de R$ 3.000.000,00, com vencimento em
10/05/2021; - Cépia do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, devidamente registrada no cartério competente; - Copia
da matricula 41.958 constando a Alienagdo Fiducidria; - Apdlice de Seguro vigente conforme clausula 3.1.1 do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdvel; e - Comprovacdo do atendimento/reten¢do do Fundo de Reserva desde a data da emissdo até
a presente data.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienac¢ido Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 166 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Verificacio do fundo de reserva, referente aos meses de Janeiro a Marco
de 2020; - Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente registrado nos RTDs POA/RS e SP/SP; - Cépia do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Imoével, devidamente assinado; - Cédpia das matriculas constantes no Anexo III do Contrato de
Cessdo com o devido registro da Alienacdo Fiducidria de Imével; - Relatério de Vendas dos Empreendimentos, contendo os
valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobilidrio, que tenham
sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores; e - Demais obrigacdes pendentes objeto de notificacdo as Devedoras com a
Securitizadora em cépia. A Devedora - Declaracio/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente
assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da CCB, relativo aos periodos de 01 de
setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificagio
da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da cldusula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do
Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo relativo aos
periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para
fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatdrio(s) de Medigado de Obras dos im6veis do Empreendimento Alvo
emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019
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e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificagido da utilizagdo dos recursos captados por meio
da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; e - Copia das notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos incorridos do
Empreendimento Alvo, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de
2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da
clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fiancga; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 167 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Balancete Trimestral, referente ao 12 Trimestre de 2020 do periodo
encerrado em margo. (SEI Incorporagdes e ASTN); - Copia da Demonstra¢des Financeiras Consolidadas com parecer dos
auditores independentes, da SEI Incorporacdo e Participacdo; ASTN Participacoes S.A, referente ao ano de 2019; - Relatdrio
de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades
pertencentes ao empreendimento imobiliario, que tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores, referente aos meses
de Fevereiro a Abril de 2020; - Declaragdo/Relatério Semestral de verificacdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado
pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo III da Debéntures, acompanhado da cépia do Cronograma
Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo
referente ao Semestre, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures conjugado
com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo de Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Caso as garantias
reais acima tenham sido finalizadas, cépia do 12 Aditamento a Escritura de Debéntures para contemplar a Garantira Real
constituida, devidamente registradas na JUCESP e no RTD SP/SP, nos termos da clausula 5.1.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures; [EM REGISTRO]

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imével; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 169 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatério de Despesas de IPTU contendo os valores e documentos pertinentes
a apuracao dos valores mencionados no relatdrio, referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020; - Declaracdo/Relatério de
verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes
do modelo do Anexo IV da CCB, relativo ao periodo de setembro de 2019 a dezembro 2019 e de Janeiro a Margo de 2020, para
fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis do Empreendimento
Alvo relativo ao periodo de setembro de 2019 a dezembro 2019 e de Janeiro a Margo de 2020, para fins de verificacdo da
utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da cldusula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medicdo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico
responsavel pelas obras, relativo ao periodo de setembro de 2019 a dezembro 2019 e de Janeiro a Mar¢o de 2020, para fins
de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens
25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria, devidamente registrado no RGI competente;
e - Copias das matriculas constando o registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoével.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 171 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declaracdo de Destinacdo de Recursos, mas os demais
documentos de verificagdo estdo pendentes, conforme lista abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o
Balango Trimestral ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para
verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato
Social/Estatuto Social consolidado, devidamente registrado. Residencial Nova Linddia - Relatérios de Medigdo de Obras e
Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Aurora -
Documentos que comprovem a aquisi¢do, bem como TEDs e Contrato de Compra e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medigcdo
de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construcao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova
Cidade I - As notas fiscais do custo de Marketing. Além, dos Relatérios de Medigdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro
para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Imével 80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o
Balancgo Trimestral ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para
verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato
Social/Estatuto Social consolidado, devidamente registrado; Imével 32.396 - Teds

Garantias: Sdo garantias da operacdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 173 Emissao: 1
Volume na Data de Emissido: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.600.000,00 Quantidade de ativos: 20600

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: a Sec: - Copia do Laudo de Avaliagdo do Empreendimento Imobiliario. Para caso
o Empreendimento Imobilidrio fique mais de 06 (seis) meses consecutivos sem registrar vendas. Caso o empreendimento
ndo tenha ficado 06 meses sem venda, gentileza informar para retirarmos a pendéncia. a Devedora - Formalizagao e registro
das Escrituras de Compra e Venda, bem como, a constituicdo do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria dos referidos iméveis
em favor da Securitizadora, nos termos do Anexo IILI do Contrato de Cessdo de Créditos (Matriculas 14.410 e 114.067); -
Declaragao/Relatério de verificacdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da CCB, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020
e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da
CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de
2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio
da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatdrio(s)
de Medicao de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo ao
periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de
verificagdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25
e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia das notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de
janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagao dos recursos captados
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por meio da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia dos
Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, devidamente registrados (Atlantica Ocean View e Praia Grande); e - Copia
das matriculas dos iméveis constando o registro da Alienagdo Fiduciaria (Atlantica Ocean View e Praia Grande).

Garantias: Serdo constituidas as Alienacdes Fiduciarias de Imdveis, a Garantia Fidejussoria e o Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 176 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declaracdo de Destinacdo de Recursos, mas os demais
documentos de verificacdo estdo pendentes, conforme lista abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o
Balango Trimestral ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para
verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato
Social/Estatuto Social consolidado, devidamente registrado. Residencial Nova Lindédia - Relatérios de Medigdo de Obras e
Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Aurora -
Documentos que comprovem a aquisi¢do, bem como TEDs e Contrato de Compra e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medi¢ao
de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construgio, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova
Cidade I - As notas fiscais do custo de Marketing. Além, dos Relatérios de Medi¢do de Obras e Cronograma Fisico Financeiro
para as despesas de Construcao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Imével 80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o
Balancgo Trimestral ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral ap6s a data do aporte. Para
verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato
Social/Estatuto Social consolidado, devidamente registrado; Imével 32.396 - Teds

Garantias: Sdo garantias da operacio: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 180 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo dos indices financeiros verificado pela Habitasec Securitizadora,
atestando o enquadramento dos indices da RTDR Participagdes, referente ao ano de 2019. - Relatério de Recebiveis da
Carteira, contendo as informagoes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c) Vendas ocorridos
no més anterior; (d) Distrato ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis em renegociacdo de parcelas, referente aos meses
de Fevereiro a Abril de 2020;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries da Habitasec,
nos termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 182 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo dos indices financeiros verificado pela Habitasec Securitizadora,
atestando o enquadramento dos indices da RTDR Participagdes, referente ao ano de 2019. - Relatério de Recebiveis da
Carteira, contendo as informagdes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c) Vendas ocorridos
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no més anterior; (d) Distrato ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis em renegociacio de parcelas, referente aos meses
de Fevereiro a Abril de 2020;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries da Habitasec,
nos termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 186 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.250.000,00 Quantidade de ativos: 7250

Data de Vencimento: 03/09/2024

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢ao Fiduciaria de Ac¢des; e (ii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 190 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 113.000.000,00 Quantidade de ativos: 62000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Imarés; (iv) Alienacao Fiduciaria de Iméveis
Lorena; (v) Cessdo Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 191 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 113.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Imarés; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis
Lorena; (v) Cessdo Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 192 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 113.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Imarés; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
Lorena; (v) Cessdo Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii)
Alienagao Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A. |
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Ativo: CRI

Série: 193 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07 /2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢ao Fiduciaria de Imével; (ii) Aval; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 197 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;(ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Garantia Fidejussdria; e
Fundo de Reserva;

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 198 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imdveis observado que foi aprovado o compartilhamento exclusivamente
sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma
que aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 199

Emissado: 1

Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00

Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 204

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00

Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imdveis observado que foi aprovado o compartilhamento exclusivamente
sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma
que aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 208 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 28/11/2024

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 209 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessio Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aval; e (iv) Fundo de Reserva.
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