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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 31: EMISSAO, EM SERIE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA COOPERATIVA DE CONSUMIDORES DE ENERGIA POWER GREEN I

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

() HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢gBes com registro de companhia
securitizadora na categoria “S1”, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Séao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.894,
9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n.° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de
seus atos societarios constitutivos (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

({0)) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com sua sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Resolucao
CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Agente Fiduciéario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario igualmente denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

0) as Partes celebraram, em 24 de outubro de 2023, o Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para a Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 312 Emiss&o, em Série Unica,
da Habitasec Securitizadora S.A. (“Termo de Securitiza¢c&o”), por meio do qual a Emissora vinculou
os Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizacéo) aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 312 emisséo da Emissora, em série Unica, nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto
de 2022 (“Lei 14.430”), da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160”)
e da Resolugcédo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60%);

(i) tendo em vista que os CRI ainda n&o foram subscritos e integralizados, ndo se faz necessaria
arealizacdo de assembleia geral de titulares dos CRI para aprovar as matérias objeto deste Aditamento
ou nova aprovacao societéria pela Cedente, Devedora, Cooperativa ou pela Emissora (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo); e

(iii) as Partes desejam aditar o Termo de Securitiza¢@o, na forma prevista na Clausula 1 abaixo,
para as exigéncias formuladas pela B3.

RESOLVEM celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para a Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 312 Emiss&o, em Série Unica,
da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Aditamento”), o qual se regerd mediante as seguintes clausulas,
termos e condicdes:
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1. ALTERACOES

1.1. Por meio do presente Aditamento, as Partes resolvem alterar as definigbes de “Documentos da
Operacéo” e “Escriturador dos CRI” da Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, que passardo a vigorar

com a seguinte redacéo:

“1. DAS DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicbes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas ao longo deste Termo de Securitizacao:

(.

“‘Documentos da Operacéo”™

(.)

“Escriturador dos CRI”:

Quando mencionados em conjunto, (i) o Contrato de
Promessa de Direito Real de Superficie (ii) o Contrato
de Locacdo; (iii) Contrato de Cessao; (iv) os
Contratos de Garantias, (v) a Escritura de Emisséo de
CCil; (vi) este Termo de Securitizacdo; (vii) o Anlincio
de Inicio; e (viii) Andncio de Encerramento, os
respectivos aditamentos que venham a ser
celebrados, e demais documentos formalizados, que
se facam necessarios para a prestacao de servicos,
raz8o pela qual nenhum dos Documentos da
Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., ou
outra empresa que venha a substitui-lo na forma
prevista neste Termo de Securitizacao,
responsavel pela escrituracéo dos CRI.

1.2. Adicionalmente, as Partes desejam alterar os itens (vii) e (xxi) da Clausula 4.1., bem como as
Clausulas 6.1. e 7.7. do Termo de Securitizacdo, que passardo a viger conforme a seguinte redacao:

“4. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

4.1, Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissédo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

()



DocuSign Envelope ID: 9BE32EE1-04F3-434E-985C-47123A6C2FA9

Autorregulagdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

2.1.

(vii) Prazo Total e Data de Vencimento dos CRI: os CRI tém prazo de vencimento de
5.477 (cinco mil, quatrocentos e setenta e sete) dias, contados da Data de Emisséo dos CRI,
com vencimento final em 22 de outubro de 2038;

(..

(xxi)  Ambiente de Depo6sito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrbnica e
Liguidacdo Financeira: os CRI desta emissdo serdo depositados, para distribuicdo no
mercado primario por meio do MDA, e para negociacdo no mercado secundario por meio do
CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as distribuicdes e
negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

(..)

6. DA ATUALIZACAO MONETARIA E DA REMUNERACAO DOS CRI

6.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado menalmente pela variagdo acumulada do
IPCA, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data do seu efetivo pagamento
(“Atualizacdo Monetéria dos CRI”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitéario dos CRI ou ao saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI”), de acordo
com a seguinte formula:

(.)

(i) Considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 21 (vinte e um) de cada més, e caso
referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

(.)

7.7. Restricdes de Negociagcdo. Os CRI poderéo ser negociados em mercados organizados
de valores mobiliarios, observado que os CRI adquiridos no &mbito da Oferta deverdo obedecer
as seguintes restricdes: ficardo blogueados na B3 e somente poderdo ser negociados no
mercado secundario junto (a) a Investidores Profissionais a qualquer momento; (b) a
Investidores Qualificados ap06s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta,
(c) ao publico investidor em geral apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta,
nos termos do inciso Il do artigo 86 da Resolu¢gdo CVM 160.”

RATIFICACAO E CONSOLIDACAO

As Partes expressamente ratificam todos os termos, condi¢cdes e clausulas do Termo de

Securitizacdo, 0s quais permanecerdo em vigor na forma originalmente avencada, passando o presente
Aditamento a fazer parte integrante do Termo de Securitizag&do para todos os fins de direito.
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3. DISPOSICOES GERAIS

3.1. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos incisos | e Il do
artigo 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”), reconhecendo as
Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos deste Aditamento comportam execucdo especifica e se submetem as
disposicdes dos artigos 497, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

3.2. Este Aditamento obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

3.3. A eventual tolerancia de qualquer das Partes em relacao ao exercicio de qualquer direito e/ou
obrigag&o conferido pelo presente instrumento ndo caracterizard renincia ou novacdo do presente
instrumento, bem como do referido direito e/ou obrigacdo, que podera ser exercido a qualquer tempo.

3.4. A nulidade de qualquer das disposi¢cdes deste instrumento, ndo prejudicard as demais
disposicdes nele contidas, as quais permanecerdo validas e produzirdo seus efeitos de direito,
obrigando as Partes contratantes.

3.5. Os termos aqui utilizados em letra mailscula, no plural ou singular, quando ndo definidos neste
Aditamento, terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacéo.

3.6. As Partes concordam que, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei da
Liberdade Econdmica”), do Decreto n® 10.278, de 18 de margo de 2020 (“Decreto n° 10.278”), bem
como da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Proviséria n° 2.200-2"),
este Aditamento podera ser firmado de maneira digital, com a utilizacéo dos certificados emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), desde que todos os seus signatarios,
incluindo as testemunhas, utilizem a mesma ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica deste
Aditamento, bem como a sua existéncia fisica (impressa), ndo serao exigidas para fins de cumprimento
de obrigacbes previstas neste Aditamento, tampouco para sua plena eficacia, validade e
exequibilidade. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de concluséo
das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam as Partes o presente Aditamento, na presenca de
2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 7 de novembro de 2023.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pagina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 312 Emissdo, em Série Unica, da
Habitasec Securitizadora S.A., celebrado em 7 de novembro de 2023.)
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