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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12
E 22 SERIES, DA 52 EMISSAO (IF 22E0854678 | 24G1773090), DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 23 pe JULHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 23 de julho de 2026, as 11:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no
CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenga do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo)

representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCAGCAO: dispensada a convocacio por edital em razdo da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulagdo das 12
e 22 Séries, da 52 Emissdo, da Emissora (“CRI”), conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a
presente ata (“Titular(es) dos CRI”), nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM
60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n.2 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) Vila Olimpia Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 45.693.630/0001-27 (“Devedora”), e (iv) do(s) Titular(es) dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, tudo conforme assinaturas constantes

ao final desta ata;

4, MESA: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretéria: Cristiane Monique Araujo
Martins.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Condicionado a cumulativamente (1) aprovacdo do item “iii” desta Ata; e (Il) aprovacdo do

“uson

item “iv” desta Ata; autorizar ou ndo a Devedora a outorgar, em favor do credor da operacgdo
estruturada de captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiros, a ser realizada
pela Montrecon Construgdes Ltda., sociedade inscrita no CNPJ sob o n.2 20.643.818/0001-30, no valor
de até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Montrecon”), as seguintes garantias: (i.a)
a garantia fidejussoria, na forma de aval; (i.b) a alienacdo fiduciaria, na qualidade de fiduciante, das
unidades indicadas no Anexo Ill a presente ata; e (i.c) a cessdo fiduciaria, na qualidade de titular e
fiduciante, de determinados direitos creditorios decorrentes da comercializacdo das unidades
indicadas no Anexo lll a presente ata, sendo certo que as garantias indicadas nos itens (i.b) e (i.c)
estardo condicionadas a aprovacdo dos itens “iii” e “iv” desta ata e estardo condicionados ao depdsito
dos recursos necessarios para pagamento da AMEX (conforme abaixo definido) na Conta do

Patrimonio Separado; para que ndo restem duvidas, caso ndo ocorra o depdsito integral dos recursos
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necessarios para pagamento da AMEX (conforme abaixo definido) na Conta do Patrimonio Separados
até a Data Maxima — AMEX (conforme abaixo definido), a aprovagdo objeto deste item “i” serd
automaticamente resolvida, voltando as partes ao status quo ante, independentemente de qualquer

providéncia adicional por quaisquer das partes;

(ii) Aprovar ou ndo a realizagdo de amortizacdo extraordindria facultativa das CCBs e,
consequentemente dos CRI, de forma proporcional ao saldo devedor das CCBs e das Séries dos CRl,
no valor minimo de R$ 33.300.000,00 (trinta e trés milhdes e trezentos mil reais) pela Devedora (ou
por quem ela indicar) na Conta do Patrimdnio Separado até o dia 23 de julho de 2026 (“AMEX”), sendo

certo que referido prazo poderd ser prorrogado, sem a necessidade de convocacdo de nova

assembleia, até o dia 20 de agosto de 2026 (“Data Maxima — AMEX”), em decorréncia do atraso para

emissdo do habite-se do Empreendimento, desde que a Montrecon e/ou a Devedora comprove ter
adotado, tempestiva e diligentemente, todas as medidas, providéncias e atos que lhe competiam,

necessarios a obtengdo do referido habite-se, observadas as condi¢Ges abaixo:

a. O evento serd realizado com a incidéncia de juros remuneratérios
atualizacdo monetaria, calculados até a data de realizacdo da AMEX, nos

termos das CCBs;

b. Fica dispensada a incidéncia de juros moratérios e encargos moratorios
devidos até a data do recebimento dos recursos na Conta do Patrimoénio

Separado em virtude de inadimpléncia de pagamentos nas CCBs;

c. Fica dispensada a obrigacdo de envio de notificacdo com antecedéncia de
15 (quinze) dias e a realizacdo da amortizacdo em uma Data de

Pagamento, previstos na clausula 4.4.1. das CCBs;

d. Fica dispensada a obrigacdo de pagamento do Prémio de Pagamento
Antecipado, aplicavel exclusivamente para a CCB Nova Série e por
conseguinte dos CRI 22 Série, devido a amortizagdo parcial do respectivo

saldo devedor;

e. Fica dispensada exclusivamente para este evento, a observincia da

Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista nas CCBs;

f.  Fica autorizada a realizacdo da AMEX fora de uma Data de Pagamento,

conforme item “h” abaixo;

g. A Emissora devera observar o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de recebimento dos recursos, para operacionalizar a amortizacdo

extraordinaria no ambiente B3 com a validagdo do Agente Fiduciario; e
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h. Caso ndo ocorra o depdsito integral dos recursos necessarios para
pagamento da AMEX na Conta do Patrimbnio Separados até a Data
Maxima — AMEX, a aprovagdo objeto deste item “i” serd
automaticamente resolvida, voltando as partes ao status quo ante,
independentemente de qualquer providéncia adicional por quaisquer das
partes.

ui// wsn

(iii) Caso aprovados os itens “i” e “ii” acima, aprovar, mediante o depdsito integral dos recursos
necessarios para pagamento da AMEX na Conta do Patrimonio Separado, a liberacdo parcial das
garantias constituidas no ambito da Operacdo, quais sejam, a CF e AFI, exclusivamente para liberacdo
das Unidades devidamente identificadas no Anexo Ill a presente ata, de modo que tais Unidades
estardo livres e desembaracadas de quaisquer Onus decorrentes da Operacdo, sendo certo que a
Securitizadora devera formalizar os termos de liberagdo de garantias aplicaveis, conforme modelos
estipulados no Anexo IV & presente ata, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do depésito,
na Conta do Patrimbnio Separado, dos recursos necessarios para realizagdo da AMEX; para que ndo
restem duvidas, caso ndo ocorra o depdsito integral dos recursos necessarios para pagamento da
AMEX na Conta do Patrimonio Separados até a Data Maxima — AMEX, a aprovacdo objeto deste item
“iii” sera automaticamente resolvida, voltando as partes ao status quo ante, independentemente de

qualquer providéncia adicional por quaisquer das partes; e

(iv) Caso aprovados os itens “i” e “ii” acima, aprovar, mediante o depdsito integral dos recursos
necessario para o pagamento da AMEX, a liberagcdo da AFP constituida sobre as Participagdes de
titularidade da Devedora, de modo que referidas Participagdes passem a ser livres e desembaracadas
de quaisquer Onus decorrentes da Operacdo, sendo certo que a Securitizadora devera formalizar o
termo de liberacdo de garantias aplicavel, conforme modelos estipulados no Anexo IV a presente ata,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do depésito, na Conta do Patrimdnio Separado, dos
recursos necessarios para de realizacdo da AMEX; para que ndo restem duvidas, caso ndo ocorra o
depdsito integral dos recursos necessarios para pagamento da AMEX na Conta do Patrimoénio
Separados até a Data Maxima — AMEX, a aprovac¢do objeto deste item “iv” serd automaticamente
resolvida, voltando as partes ao status quo ante, independentemente de qualquer providéncia

adicional por quaisquer das partes;.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacGes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretéria, a
presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou decidido
por:

Antes das deliberagdes, o Agente Fiducidrio e a Emissora questionaram o(s) Titular(es) dos CRI acerca
de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas,
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conforme definigdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como
no artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 19, da Lei n? 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos
Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circula¢do, por unanimidade e sem ressalvas,
aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a transcrigdo destas novamente
nas deliberacgdes.

7.1. Em razdo das delibera¢des tomadas pelo(s) Titular(es) dos CRI na presente assembleia, ficam
a Emissora e o Agente Fiducidrio autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem todos e
quaisquer documentos necessarios para a implementacdo das deliberaces desta assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administracdo/gestdo ou procuracgdo, conforme aplicavel.

8.2. A Emissora e o Agente Fiducidrio consignam na presente ata que: (i) verificaram que, na
posicdo da B3, constam outros investidores como detentores de 100% (cem por cento) dos CRI da 12
Série, representando 75,20% (setenta e cinco inteiros e vinte centésimos por cento) dos CRI totais em
Circulacdo distintos do(s) atual(is) Titular(es) CRI dos referidos CRI presente(s) nesta assembleia;
contudo, conforme comprovado pelo(s) Titular(es), a carteira é administrada nos termos dos
contratos de gestdo celebrados com o(s) proprio(s) Titular(es) CRI; e (ii) o(s) Titular(es) dos CRI da 22
Série declararam, por escrito, a Emissora e ao Agente Fiduciario que todos os direitos de voto relativos
aos referidos CRI permanecem sob sua titularidade e controle.

8.3. Adicionalmente, os representantes dos Titulares dos CRI aqui presentes declaram para todos
os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes, celebrados com
ou outorgados pelos Titulares dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndao foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados
na presente assembleia.

8.4. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo
importando em novagdo ou renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos documentos da
operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacdes previstas nos referidos documentos.

8.5. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacGes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por
tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de
tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos
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praticados nos termos desta assembleia. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que of(s)
Titular(es) dos CRI sdo integralmente responsdveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das
decisGes tomadas por eles no dmbito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as
decisGes tomadas pela comunhdo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos
CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiducidrio
e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente
Fiducidrio e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacbes
atribuidas a eles nos Documentos da Operacao e na legislacdo aplicavel.

8.6. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) a inexisténcia de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagcdo as matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operacgdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista no art. 32 da Resolugdo CVM 60/2021 e no artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras

hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.

8.7. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos tém
o significado que |lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgao.

8.8. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacdes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.9. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou
nao, conforme o disposto no artigo 10, paragrafo 22, da Medida Proviséria n.2 2.200-2/2001, sendo
certo que a data de assinatura desta Ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima
das assinaturas digitais for realizada.

8.10. Por fim, os presentes autorizam a publicacdo no website da Emissora e o encaminhamento a
CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es)
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela Secretaria,
e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sao Paulo, SP, 23 de julho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 12 e 22 Séries, da 59 Emissdo (IF 22E0854678 | 24G1773090), da Habitasec
Securitizadora S.A., realizada em 23 de julho de 2026.)

Docusigned by

Uridiows, Mowique Arafo Martins

Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Aradjo Martins
Presidente Secretdria

Guilhormo Goticl Bosbose Cristiauns. Moniope. lrasp Martins

JLHERME GABRIEL BARBOSA

P
Oeta 230772028 | 16:43:43 POT

Habitasec Securitizadora S.A.

Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araljo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

Matalia Xawivr Alencar

8652F8EB18824B3...

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Natdlia Xavier Alencar
Cargo: Procuradora

Assinado por:

AMRESSL (ASTRE: LEBUR (IpRIANME:

3AC5232235F74B7...

Vila Olimpia Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
Devedora
Nome: Andressa Castro Khouri Cipriano
Cargo: Administradora
CPF n.2: 057.217.399-75
E-mail: andressa@montrealemp.com.br
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 19 e 22 Séries da 52 Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 23 de julho de

2026)
Identificacdo das Unidades Liberadas
Empreendimento | Unidade | Matricula | Cartério Endereco Proprietario
21
31
0 Vila Olimpia
Avenida Doutor | Empreendimentos
61 42 RGI | Cardoso de Melo, | Imobilidrios SPE
Unlimited Home 91.010 de Sdo n.2 720, Vila Ltda.
71 Paulo/SP|  Olimpia S&o (CNJ:
31 Paulo-SP 45.693.630/0001-
27)
91
111
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 19 e 29 Séries da 59 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 23 de julho de
2026)

Modelos de Termos de Liberagdo de Garantias

Termo de Liberacdo AFI

Habitasec Securitizadora S.A., companhia securitizadora com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.2 2894, 92 Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.209.304.427/0001-58, (“Fiducidria”), neste ato representada na forma de seus atos societdrios
constitutivos, na qualidade de credora fiducidria dos (i) Imdveis situados na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, quais sejam (i) {==}, {==} e {==} registrados perante 49 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo/ SP (“Imdveis”), alienados fiduciariamente por meio do Instrumento Particular
de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado em {==} de {==} de 20{==}
(“Alienaglo Fiducidria de Imével”) com a Vila Olimpia Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
sociedade com sede na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n.2 720, Vila Olimpia, CEP 04.548-003, Sdo
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 45.693.630/0001-27, na qualidade de fiduciante, autoriza por
meio deste ato o cancelamento da garantia constituida sobre os Imdveis, ficando, desde ja, o
competente Oficial de Registro de Imdveis autorizado a providenciar a baixa/cancelamento da
Alienacdo Fiducidria de Imdveis nas matriculas dos Imdveis, supra citadas, tomando todas as

providéncias e procedendo a todos os registros necessdrios para tanto.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracéo do documento}

Termo de Liberacdo AFP

Habitasec Securitizadora S.A., companhia securitizadora com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.2 2894, 92 Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.209.304.427/0001-58, (“Fiducidria”), neste ato representada na forma de seus atos societdrios
constitutivos, na qualidade de credora fiducidria da totalidade das quotas de emisséo do capital social
da Vila Olimpia Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., sociedade com sede na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n.2 720, Vila Olimpia, CEP 04.548-003, Séo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.@
45.693.630/0001-27 (“Participagdes”) alienadas fiduciariamente por meio do Instrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de Participacbes em Garantia e Outras Avengas, celebrado em {==} de {==} de
20{==}, autoriza por meio deste ato o cancelamento da garantia constituida sobre as Participagdes
protocolado sob n? {niumero de protocolo} tendo sido registrado eletronicamente sob n? {numero do
registro} no Livro de Registro {ldentificacdo do Livro de Registro} do {Cartdrio}, em {data do registro}.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracéo do documento}
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Termo de Liberacdo CF

Habitasec Securitizadora S.A., companhia securitizadora com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.2 2894, 92 Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n.209.304.427/0001-58, (“Fiducidria”), neste ato representada na forma de seus atos societdrios
constitutivos, na qualidade de cessiondria fiducidria dos direitos creditdrios oriundos da
comercializagcdo das unidades n.2 21, 31, 51, 61, 71, 81, 91 e 11 do Empreendimento Unlimited Home
(“Direitos Creditdrios”) cedidos fiduciariamente por meio do Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em {==} de {==} de 20{==},
autoriza por meio deste ato o cancelamento da garantia constituida sobre os Direitos Creditorios
protocolado sob n? {numero de protocolo} tendo sido registrado eletronicamente sob n? {nimero do
registro} no Livro de Registro {ldentificacdo do Livro de Registro} do {Cartdrio}, em {data do registro}.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da
celebracéo do documento}
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