Autorregulagio

ANBIMA

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA
81* EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VILA MARIANA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Pelo presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao de Direitos Creditdrios Imobilidrios para
emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidarios, em Série Unica, da 81° Emissio da Habitasec
Securitizadora S A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela V'ila Mariana Empreendimentos

Imobilidrios SPE Litda. (“Aditamento”), as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢bes com sede na cidade de
Sio Paulo, Estado de Siao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNP] sob n°
09.304.427/0001-58, neste ato tepresentada na forma do seu estatuto social

(“Securitizadora” ou “Emissora”);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢ao financeira, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes
de valores mobiliarios nos termos da Resolucao CVM 17, com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sido Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representado na forma de seu

Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

Emissora e Agente Fiduciario, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e

indistintamente, “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

@) Em 2 de setembro de 2025, as Partes firmaram o “Termo de Securitizagao de Direitos
Creditérios Imobilidrios para emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 81°
Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidarios devidos pela 1 ila

Mariana Empreendimentos Imobiliarios SPE 1 tda.” (“Termo de Securitizacio”);

(ii) Em 28 de novembro de 2025, foi realizada assembleia de titulares dos CRI, por
meio da qual foi aprovada, dentre outras matérias constantes da ordem do dia, a alteragdo

do célculo da Razao de Garantia Pds-Chaves;
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(iii) Em 10 de fevereiro de 2020, foi realizada assembleia de titulares dos CRI, por meio
da qual foi aprovada, dentro outras matérias constantes da ordem do dia, a alteracao do

prazo para conclusao das obras do Empreendimento.

(iv)  Adicionalmente, as Partes decidem corrigir o Cronograma de Pagamentos dos CRI,
independentemente de prévia deliberacio da assembleia especial de investidores, nos
termos do artigo 25, § 3°, inciso VI da Resolu¢ao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

tendo em vista que seu objeto decorre de correcao de erro formal;

V) Em atendimento as deliberagoes da referida assembleia e da correcao de erro

formal, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo; e

(vi)  As Partes dispuseram de tempo e condi¢oes adequadas para a avaliagio e discussdao
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebraciao, execucio e extingdao sio pautadas

pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento, que se regera pelas clausulas e

condigdes a seguir dispostas.

1.  OBJETO

1.1.  Pelo presente Aditamento, as Partes acordam em alterar o item (6) (“Ragdes de
Garantia)’ constante do Anexo “Férmulas” do Termo de Securitizagdo, para fins de
alteragao da férmula de calculo da Razao de Garantia Pés-Chaves, que passara a vigorar da

seguinte forma:

“(6) Razbes de Garantia: As Razies de Garantia serio calculadas de acordo com a seguinte

Sformula:

()

Razido de Garantia Pos-Chaves: deverd ser superior a 140% (cento e quarenta por cento)

RGPés—l’.’kuves
DCEpés—chuves +60% =* DCNEpéS—Chaves + 650/0 = EST

~ Saldo Atualizado da Divida + Saldo da Divida a integralizar

DCEyss—chaves = Saldo de Direitos Creditirios Elegiveis a serem recebidos apis a data
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de obtencio do habite-se do Empreendimento, incluindo a parcela que serd paga na data

de entrega das chaves das unidades.

DCNEpss—chaves = Saldy de Direitos Creditérios Nao Elegiveis a serem recebidos
&

apds a data de obtencao do habite-se do Empreendimento, incluindo a parcela que serd

paga na data de entrega das chaves das unidades.

EST = conforme definido acima.

Saldo Atualizado da Divida = Saldo devedor da divida, conforme Agente

Fiducidrio, na data de apuragao.

Saldo da Divida a Integralizar = Diferenca entre o valor integralizado e o valor

total comprometido dos CRI.

Razdo de Garantia Pos-Chaves (sem estoque): deverd ser superior a 120% (cento e

quarenta por cento)

RGpss_chaves (sem estoque)
CEpés—chuves + 60% * DCNEpés—chaves

~ Saldo Atualizado da Divida + Saldo da Divida a integralizar

DCEpss—chaves = conforme definido acima.

DCNEpss—chaves = conforme definido acima.

EST = conforme definido acima.
Saldo Atualizado da Divida = conforme definido acima.
Saldo da Divida a Integralizar = conforme definido acima.”
1.2. As Partes acordam em corrigir o Cronograma de Pagamentos constante do Anexo

“Cronograma de Pagamentos” do Termo de Securitizagao, que passara a vigorar na forma
do Anexo A deste Aditamento.
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2. REGISTRO

2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei
n° 14.430/22, bem como sera enviado a Instituicao Custodiante para fins de custddia, tudo

em até 1 (um) Dia Util contado da data de assinatura.
3. RATIFICACAO

3.1.  Ficam ratificadas todas as demais disposi¢coes constantes do Termo de Securitizacio

nao expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
4. DISPOSICOES GERAIS

4.1. O presente Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784, inciso 111, da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cdédigo de Processo Civil”) e as

obrigagdes assumidas nos termos deste Aditamento comportam execugao especifica, nos

termos dos artigos 497 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

4.2, Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que nio estiverem
expressamente definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos no Termo de

Securitizacdo.

4.3, Este Aditamento ¢é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

4.4.  As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste

Aditamento, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

4.5.  Para todos os fins e efeitos legais, as Partes concordam e convencionam que (i) este
Aditamento podera ser assinado digitalmente, nos termos e para os fins da Medida
Proviséria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001 e da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de
2019, mediante a utilizacao de certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil), desde que todos os seus signatarios, incluindo as testemunhas,
utilizem a mesma plataforma; e (i) a data de assinatura deste Aditamento ¢é a data indicada
abaixo, nao obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada. As Partes
concordam e convencionam, ainda, que a assinatura fisica deste Aditamento, bem como
sua existéncia fisica (impressa), nao serdo exigidas para fins de cumprimento das obrigacoes

aqui previstas, tampouco para sua plena eficacia, validade e exequibilidade, exceto se outra
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forma for exigido pelos 6rgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva exigencia. As Partes declaram, ainda, que as assinaturas digitais contidas no
presente Aditamento sdao unas e indivisiveis, independentemente de aposigdao de rubrica ou
observancia de campos especificos de assinaturas e garantem a autenticidade e integridade
do conteudo do documento assinado digitalmente por seus representantes legais,

garantindo que estes tém autorizagdo e poderes para assim agir.

E, por estarem justas e acordadas, assinam as Partes o presente Aditamento, em formato
eletronico, em uma tnica via, dispensada a presenca de testemunhas na forma prevista pelo
art. 784, §4° da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2026.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagio de Direitos Creditdrios
Imobiligrios para emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 81° Emissio da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela 1ila Mariana
Empreendimentos Imobilidrios SPE 1.tda., celebrado em 24 de fevereiro de 2026.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Ana Carolina Briante Eiler Nome: Cristiane Monique Aradjo Martins
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF: 420.428.228-84 CPF: 412.787.788-02
E-mail: ana.ciler@habitasec.com.br E-mail: cristiane.martins@habitasec.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciario

Nome: Rafael Toni Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF: 383.115.638-70 CPF: 470.229.748-10
E-mail: rts@vortx.com.br E-mail: ahg@vortx.com.br
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(Anexo do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissao de Certificados de g
Recebiveis Imobiligrios, em Série Unica, da 81° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos g
Imobilidrios devidos pela V'ila Mariana Empreendimentos Imobilidarios SPE Litda., celebrado em 24 de fevereiro de 2026.) é
ANEXO A EI

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS %

N

Periodo: DaFa de Taxa de Amm:tiza;ﬁo Pagamento de g
Vencimento da (TAi) Juros? E

Emissdo 02/09/2025 5
1 29/09/2025 0,0000% Sim ;0_7-

2 28/10/2025 0,0000% Sim E

3 27/11/2025 0,0000% Sim £

4 29/12/2025 0,0000% Sim g

5 27/01/2026 0,0000% Sim i',’

6 27/02/2026 0,0000% Sim é

7 27/03/2026 0,0000% Sim .g

8 28/04/2026 0,0000% Sim §

9 27/05/2026 0,0000% Sim §

10 29/06/2026 0,0000% Sim ;

11 28/07/2026 0,0000% Sim é

12 27/08/2026 0,0000% Sim g

13 29/09/2026 0,0000% Sim %

14 27/10/2026 0,0000% Sim ﬁ

15 27/11/2026 0,0000% Sim 3
16 29/12/2026 0,0000% Sim i
17 27/01/2027 0,0000% Sim 2

18 01/03/2027 0,0000% Sim S

19 30/03/2027 0,0000% Sim é
20 27/04/2027 0,0000% sim °
21 28/05/2027 0,0000% Sim %
22 29/06/2027 0,0000% Sim %
23 27/07/2027 0,0000% Sim _Z
24 27/08/2027 0,0000% Sim \%
25 28/09/2027 0,0000% Sim %
26 27/10/2027 0,0000% Sim S
27 29/11/2027 0,0000% Sim g
28 28/12/2027 0,0000% Sim ng
29 27/01/2028 0,0000% Sim g
30 02/03/2028 0,0000% Sim g
31 28/03/2028 0,0000% Sim e
32 27/04/2028 0,0000% Sim %
33 29/05/2028 0,0000% Sim é
34 27/06/2028 0,0000% Sim ;
35 27/07/2028 0,0000% Sim é
36 29/08/2028 100,0000% Sim g
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: ZAQS4-PSNM6-KGAKC-QZSBE

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cristiane Monique Araujo Martins (CPF 412.787.788-02)
Ana Carolina Briante Eiler (CPF 420.428.228-84)
Andrey Atie Abdalla Hallak (CPF 470.229.748-10)
Rafael Toni (CPF 383.115.638-70)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZAQS4-PSNM6-KGAKC-QZSBE

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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