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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®09.304.427/0001-58
NIRE 35.3.0035206.8

EDITAL DE 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 252 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Por esse edital, ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 Série
da 252 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58
(“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Securitizadora”), respectivamente, bem como o Agente Fiduciario, para
se reunirem em Assembleia Especial de Titulares dos CRI a ser realizada em 12 (primeira) convocagdo
no dia 22 de outubro de 2026, as 15:00 horas (“Assembleia”), de forma exclusivamente digital,
inclusive para fins de contabilizacdo de votos, sem a possibilidade de participacdo presencial, por meio
de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams, cujo  acesso sera disponibilizado
individualmente para os Titulares de CRI, devidamente habilitados nos termos deste edital, com o
sistema de votagdo por meio de Manifestacdo de Voto a Distancia, previamente a realiza¢cdo da
Assembleia. Os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) Aprovar a ndo declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, nos termos das clausulas 8.1., item (iv) da CCB e 8.2.2.2. do
Termo de Securitizagdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado N&o-
Automadtico previsto na cldusula 1.8.1. do Contrato de Cessdo Fiduciaria, caracterizado pela ndo
celebracdo semestral dos aditamentos para atualizar a relagdo dos Direitos Creditérios constantes no
Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiducidria, correspondentes a todos os periodos desde a Data da
Emissdo dos CRI;

(ii) Aprovar a ndo declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, nos termos das clausulas 8.1., item (iv) da CCB e 8.2.2.2. do
Termo de Securitizagdo, em razdao da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado N&o-
Automatico previsto nas clausulas 2.3.2 da CCB e 5.3.5. do Termo de Securitizagdo, caracterizado pelo
ndo envio dos Documentos da Destinagdo, para comprovagdo da aplicagdo integral dos recursos e
efetivo direcionamento ao reembolso de despesas e desenvolvimento do Empreendimento,
correspondentes ao periodo encerrado em 30 de marcgo de 2026;

(iii) Aprovar a ndo declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, nos termos das clausulas 8.1., item (iv) da CCB e 8.2.2.2. do
Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado N&o-
Automatico previsto na clausula 6.1.5. do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, caracterizado
pela apresentacdo de forma intempestiva do laudo de avaliagdo do Imével atualizado, que deveria ter
sido entregue até o dia 10 de julho de 2026. Sendo certo que o presente descumprimento foi sanado
pela Devedora em 14 de setembro de 2026.
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(iv) Caso aprovados os itens (i) a (iii) acima, aprovar a celebragdo do aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiducidria, sendo certo que serd considerado valido o Anexo Il com a relagdo consolidada dos
Direitos Creditérios, compreendendo todos os periodos ndo observados desde a Data da Emissao dos
CRI; a ser formalizado em até: (iv.i) 30 (trinta) dias corridos e contados a partir da deliberacdo da
matéria em assembleia; ou (iv.ii) 60 (sessenta) dias corridos e contados a partir da deliberacdo da
matéria em assembleia.

(v) Caso aprovados os itens (i) a (iii) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional para envio
dos Documentos da Destinacdo em até: (v.i) 30 (trinta) dias corridos e contados a partir da deliberagdo
da matéria em assembleia; ou (v.ii) 60 (sessenta) dias corridos e contados a partir da deliberacdo da
matéria em assembleia.

(vi) Aprovar a liberacdo e baixa da garantia real dos imdveis, incidentes sobre as Unidades 16A,
21B, 35A, 42B, 43A, 56B, 65B, 71A, objeto das matriculas n® 111.045, 111.058, 111.068, 111.083,
111.078, 111.099, 111.110 e 111.112, respectivamente, da 12 Circunscri¢do Imobilidria da Comarca
de Cuiaba/MT, pertencentes ao Empreendimento, sem a devida quitacdo das vendas no ambito da
Emissdo, as quais foram objeto de permutas com terceiros e arroladas indevidamente as garantias de
Alienacao Fiduciaria de Imdével e Cessdo Fiduciaria. Ficam expressamente ratificadas e mantidas em
pleno vigor todas as demais garantias reais e fiduciarias, incluindo, mas ndo se limitando a Alienacdo
Fiducidria de Imdvel e Cessdo Fiduciaria incidentes sobre as demais Unidades pertencentes ao
Empreendimento, nos exatos termos previstos nos Documentos da Operagdo.

(vii) Autorizar a Emissora a realizar a liberacdo parcial da garantia real constituida sobre as
Unidades atualmente em estoque, a partir da deliberacdo da matéria em assembleia, sem a prévia
quitacdo pelos adquirentes. Esta autorizacdo aplica-se exclusivamente a vendas que envolvam
consorcio imobilidrio ou financiamento bancdrio em que a instituicdo financeira exija, por normas
internas, o registro da nova alienacdo fiducidria antes da quitacdo dos valores de venda. Fica
ressalvado que esta autorizacdo ndo abrangerd as Unidades que venham a sofrer distrato e retornem
ao estoque. Fica consignado que o repasse dos recursos oriundos das vendas para a Conta do
Patrimoénio Separado deverd ocorrer em até 60 (sessenta) dias corridos e contados da data de emissdo
do termo de liberacdo da garantia. Caso a instituicao financeira ndo repasse 0s recursos provenientes
da venda das Unidades, a Devedora e/ou qualquer um dos Garantidores deverdo aportar o valor
integral correspondente a respectiva Unidade no prazo de 1 (um) dia Util, sub-rogando-se nos direitos
da instituicdo bancdria. Constatada eventual duplicidade de pagamentos na Conta do Patriménio
Separado, mediante relatdrio do Agente de Monitoramento, a Emissora devolvera o valor excedente
a Devedora em até 5 (cinco) dias Uteis.

(viii) Autorizar a Emissora a realizar a liberagdo parcial da garantia real constituida sobre a Unidade
33B objeto da matricula n2 111.072, da 12 Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Cuiaba/MT,
pertencente ao Empreendimento, nos mesmos termos do item (vii) acima, tendo em vista a sua
comercializagcdo por meio de consércio imobiliario.
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Apds a realizagdo da assembleia, caso aprovadas as matérias da Ordem do Dia, ficam a Emissora e o
Agente Fiducidrio autorizados a praticar todos os atos necessdrios a implementagdo das deliberacdes
derivadas da aprovacdo das matérias da Ordem do Dia, incluindo, mas ndo se limitando, a
formalizacdo de aditamentos aos Documentos da Operacao.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma independente
no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a ndo aprovagdo a respeito de qualquer
uma delas, ndo implicard automaticamente a ndo deliberagdo ou ndo aprovagdo de qualquer das
demais matérias constantes da ordem do dia.

Procedimento de Habilitagdo
Em conformidade com a Resolugdo CVM 60, a Assembleia serd realizada de forma exclusivamente

digital, por meio da plataforma Microsoft Teams, cujo acesso sera disponibilizado pela Securitizadora
aqueles que enviarem correio eletronico (e-mail) para juridico@habitasec.com.br e

af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo do e-mail a operacdo (252E_123S e 28S -

Moov — Habilitagdo AEl), a confirmacdo de sua participacdo na Assembleia, acompanhada dos com os
documentos de representacdo, até o hordrio da Assembleia. Para fins de verificagdo da regular
representacdo, serdo aceitos como documentos de representagdo:

a) pessoa fisica: pessoa fisica — cdpia digitalizada do documento de identidade do titular de CRI,
ou caso representado por procurador, cdpia digitalizada da respectiva procuragao acompanhada do
documento de identidade do outorgante, contendo sua foto e assinatura, bem como do documento
de identidade do outorgado, contendo sua assinatura e foto, sendo que a procuracdo devera estar

com firma reconhecida sobre a assinatura, abono ou assinatura eletrbnica; e

b) demais participantes: demais participantes — cépia do estatuto ou contrato social ou
documento equivalente, acompanhado de documento societédrio que comprove a representacao legal
do Titular de CRI, e cdpia digitalizada de documento de identidade do respectivo representante legal;

c) caso representado por procurador, copia digitalizada da procuragdo acompanhada do
documento de identidade do outorgante, contendo sua foto e assinatura, bem como do documento
de identidade do outorgado, contendo sua assinatura e foto, sendo que a procuracdo devera estar
com firma reconhecida sobre a assinatura, abono ou assinatura eletronica;

d) com relacdo aos Titulares dos CRI que forem fundos de investimento, a representacdo destes
na Assembleia caberd a instituicdo administradora ou gestora, observado o disposto no regulamento
do fundo. Nesse caso, o representante da administradora ou gestora do fundo, além dos documentos
societarios acima mencionados relacionados a gestora ou a administradora, devera apresentar
também a cdpia do regulamento atualizado do fundo, devidamente registrado no érgdo competente;
e

e) Manifestacdo de Voto a Distancia, conforme abaixo.
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Manifestagdo de Voto

Os Titulares dos CRI poderdo exercer seu direito de voto: (i) previamente, mediante o envio da
correspondente Manifestagdo de Voto a Distancia a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por correio
eletrénico (e-mail) para juridico@habitasec.com.br e af.assembleias@oliveiratrust.com.br, sem

necessidade de ingressar na videoconferéncia; ou (ii) durante a prépria assembleia, verbalmente ou
por meio do chat da plataforma, que ficara registrado para fins de apuracdo dos votos. A
Securitizadora disponibilizarda modelo de documento a ser adotado para envio da Manifestagdo de
Voto a Distancia em sua pagina eletronica https://habitasec.com.br/emissoes/moov-23e1206892-

244-brhbsccriab8/.A manifestacdo de voto devera: (i) estar devidamente preenchida e assinada pelo

Titular do CRI ou por seu representante legal, assinada de forma eletrdnica (com ou sem certificados
digitais emitidos pela ICP-Brasil); (ii) ser enviada com a antecedéncia acima mencionada; (iii)
acompanhada dos documentos de representacdo, conforme acima; e (iv) conter declaracdo de
conflito de interesses da seguinte forma: “O Titular dos CRI declara a inexisténcia de qualquer hipdtese
gue poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolugdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo
CVM 60, no artigo 115 § 19 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel.”
A auséncia da declaragdo inviabilizard o respectivo cdmputo do voto. O Agente Fiducidrio ndo
interpretard o sentido do voto em caso de divergéncia entre a redacdo da ordem do dia do edital e da

manifestacdo de voto.

Informagdes Adicionais

Apds o hordério de inicio da Assembleia, os Titulares de CRI que tiverem sua presenca verificada em
conformidade com os procedimentos detalhados na se¢do “Procedimento de Habilitacdo”, acima,
poderdo proferir seu voto na plataforma eletrénica de realizacdo da Assembleia, verbalmente ou por
meio do chat que ficard salvo para fins de apuracdo de votos. A Securitizadora deixa registrado, para
fins de esclarecimento, que o quérum de instalacdo da Assembleia em primeira convocagao, sera com
a presenca dos titulares que representem, no minimo, 49% (quarenta e nove por cento) dos CRI em
Circulacdo e, em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficidrios presentes,
nos termos da cldusula 16.2. do Termo de Securitizagao.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiulsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que |hes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

S&o Paulo, 02 de outubro de 2026.
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