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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®09.304.427/0001-58
NIRE 35.3.0035206.8

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 12 E 22 SERIES DA 252 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 22 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 22 de outubro de 2026 as 15:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”) e demais normas aplicaveis de forma complementar,
coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A. inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58
(“Emissora”), por meio de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams.

2. CONVOCAGAO: edital de convocagdo disponibilizado na pagina que contém as informag&es
do patrimonio separado na rede mundial de computadores em 02 de outubro de 2026.

3. PRESENGCA E QUORUM: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 36.113.876/0004-34, na
qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) dos Titulares dos CRI representando

88,51% (oitenta e oito inteiros e cinquenta e um centésimos por cento) dos CRI em circulagdo; tudo
conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Priscila Dalins Tsukuda; Secretdria: Cristiane Monique Araudjo Martins.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Aprovar a ndo declaragdo de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI, nos termos das clausulas 8.1., item (iv) da CCB e
8.2.2.2. do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento
Antecipado Ndo-Automatico previsto na clausula 1.8.1. do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
caracterizado pela ndo celebragdo semestral dos aditamentos para atualizar a relagdo dos
Direitos Creditérios constantes no Anexo |l do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
correspondentes a todos os periodos desde a Data da Emissdo dos CRI;

(ii) Aprovar a ndo declaragdo de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, nos termos das cldusulas 8.1., item (iv) da CCB e
8.2.2.2. do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado Ndo-Automatico previsto nas clausulas 2.3.2 da CCB e 5.3.5. do Termo de
Securitizacdo, caracterizado pelo ndo envio dos Documentos da Destinagdo, para
comprovacdo da aplicacdo integral dos recursos e efetivo direcionamento ao reembolso de
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despesas e desenvolvimento do Empreendimento, correspondentes ao periodo encerrado
em 30 de margo de 2026;

Aprovar a ndao declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, o
Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, nos termos das clausulas 8.1., item (iv) da CCB e
8.2.2.2. do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificagdo do Evento de Vencimento
Antecipado Ndo-Automatico previsto na cldusula 6.1.5. do Contrato de Alienag¢do Fiduciaria
de Imovel, caracterizado pela apresentacdo de forma intempestiva do laudo de avaliagdo do
Imdvel atualizado, que deveria ter sido entregue até o dia 10 de julho de 2026. Sendo certo
que o presente descumprimento foi sanado pela Devedora em 14 de setembro de 2026.

Caso aprovados os itens (i) a (iii) acima, aprovar a celebracdo do aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiducidria, sendo certo que sera considerado vélido o Anexo Il com a relagdo
consolidada dos Direitos Creditdrios, compreendendo todos os periodos ndo observados
desde a Data da Emissdo dos CRI; a ser formalizado em até: (iv.i) 30 (trinta) dias corridos e
contados a partir da deliberacdo da matéria em assembleia; ou (iv.ii) 60 (sessenta) dias
corridos e contados a partir da deliberacdo da matéria em assembleia.

Caso aprovados os itens (i) a (iii) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional para envio
dos Documentos da Destinagdo em até: (v.i) 30 (trinta) dias corridos e contados a partir da
deliberagdo da matéria em assembleia; ou (v.ii) 60 (sessenta) dias corridos e contados a partir
da deliberacdo da matéria em assembleia.

Aprovar a liberacdo e baixa da garantia real dos imdveis, incidentes sobre as Unidades 16A,
21B, 35A, 42B, 43A, 56B, 65B, 71A, objeto das matriculas n? 111.045, 111.058, 111.068,
111.083, 111.078, 111.099, 111.110 e 111.112, respectivamente, da 19 Circunscricao
Imobilidria da Comarca de Cuiabd/MT, pertencentes ao Empreendimento, sem a devida
quitacdo das vendas no @mbito da Emissdo, as quais foram objeto de permutas com terceiros
e arroladas indevidamente as garantias de Alienacdo Fiduciaria de Imovel e Cessdo Fiduciaria.
Ficam expressamente ratificadas e mantidas em pleno vigor todas as demais garantias reais
e fiduciarias, incluindo, mas ndo se limitando a Aliena¢do Fiduciaria de Imdvel e Cessdo
Fiduciaria incidentes sobre as demais Unidades pertencentes ao Empreendimento, nos
exatos termos previstos nos Documentos da Operagao.

(vii) Autorizar a Emissora a realizar a liberagdo parcial da garantia real constituida sobre as

Unidades atualmente em estoque, a partir da deliberagdo da matéria em assembleia, sem a
prévia quitacdo pelos adquirentes. Esta autorizacdo aplica-se exclusivamente a vendas que
envolvam consércio imobilidrio ou financiamento bancéario em que a instituicdo financeira
exija, por normas internas, o registro da nova alienacdo fiduciaria antes da quitacdo dos
valores de venda. Fica ressalvado que esta autorizagdo ndo abrangerd as Unidades que
venham a sofrer distrato e retornem ao estoque. Fica consignado que o repasse dos recursos
oriundos das vendas para a Conta do PatrimoOnio Separado deverd ocorrer em até 60
(sessenta) dias corridos e contados da data de emissdo do termo de liberagdo da garantia.
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Caso a instituicdo financeira ndo repasse os recursos provenientes da venda das Unidades, a
Devedora e/ou qualgquer um dos Garantidores deverdo aportar o valor integral
correspondente a respectiva Unidade no prazo de 1 (um) dia Util, sub-rogando-se nos direitos
da instituicdo bancdria. Constatada eventual duplicidade de pagamentos na Conta do
Patrimoénio Separado, mediante relatdério do Agente de Monitoramento, a Emissora
devolvera o valor excedente a Devedora em até 5 (cinco) dias Uteis.

(viii) Autorizar a Emissora a realizar a liberagdo parcial da garantia real constituida sobre a Unidade
33B objeto da matricula n? 111.072, da 12 Circunscricdo Imobilidria da Comarca de
Cuiabd/MT, pertencente ao Empreendimento, nos mesmos termos do item (vii) acima, tendo
em vista a sua comercializa¢do por meio de consércio imobiliario.

Caso aprovadas as matérias da Ordem do Dia, ficam a Emissora e o Agente Fiducidrio autorizados a
praticar todos os atos necessarios a implementacdo das deliberacdes derivadas da aprovacao das
matérias da Ordem do Dia, incluindo, mas ndo se limitando, a formalizagdo de aditamentos aos
Documentos da Operacdo.

6. INSTALACAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos
Titulares dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com a Presidente e a Secretaria, a
presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussio as matérias objeto da Ordem do Dia, restou decidido por:

Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 12 da
Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipoteses inexistem.

As deliberacBes da presente assembleia foram adotadas mediante a computacdo dos votos dos
investidores manifestados por meio de sistema eletrénico/remoto com o envio da Manifestagdo de
Voto a Distancia, devidamente conferidos e catalogados pela Mesa. O descritivo detalhado das
manifestacGes de voto de cada investidor, contendo a respectiva titularidade e sentido da deliberacdo
(favoravel, contrario ou abstencdo), encontra-se arquivado na sede da Emissora e do Agente
Fiducidrio.

(i) Com relagdo aos itens “(i)”, “(ii)”, (“iii”), (“vi”), (“vii”) e (“viii”) da Ordem do Dia, os
Titulares dos CRI representando 88,51% (oitenta e oito inteiros e cinquenta e um
centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo decidiram por aprovar a integralidade
das matérias ali tratadas, dispensando-se nova transcricéo.
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(i) Com relagdo aos itens “(iv)” e “(v)” da Ordem do Dia, os Titulares dos CRI
representando 88,51% (oitenta e oito inteiros e cinquenta e um centésimos por cento)
dos CRI em CirculagGo decidiram por aprovar a integralidade das matérias ali
tratadas, com a consequente aprova¢do dos subitens “(iv.i)” e “(v.i)”, quais sejam, a
concessdo de prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos e contados a partir da
deliberagdo da matéria em assembleia para o cumprimento integral das respectivas
obrigagdes, dispensando-se nova transcricéo.

8. DISPOSICOES FINAIS:

O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsdveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacao,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneracdes
expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberagdes, razao
pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos,
mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas,
custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para todos os
fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuragdes, celebrados com
ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram
rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados
na presente assembleia.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiulsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacGes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolucdo CVM 60.
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As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficdcia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou
ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.200-2/2001, sendo certo que
a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das
assinaturas digitais for realizada.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pela Presidente, pela
Secretadria, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&do Paulo, 22 de outubro de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 12 e 29 Séries da 252 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 22 de
outubro de 2026.)
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Priscila Dalins Tsukuda Nome: Cristiane Monigue Aradjo Martins
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

Assinado por:

Natalia Xawivr Alemcar
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Natalia Xavier Alencar
Cargo: Procuradora



