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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.352.068

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 2202 (DUCENTESIMA VIGESIMA) E DA 3332 (TRICENTESIMA TRIGESIMA
TERCEIRA) SERIES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

REALIZADA EM 23 DE OUTUBRO DE 2026

1. Data, Hora e Local da Assembleia. Realizada as 09h30 do dia 23 de outubro de 2026, de
forma remota e exclusivamente de modo digital, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CYM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”),
com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme

definido abaixo), representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao (conforme definido
abaixo), sendo considerada para todos os fins legais coordenada pela HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 09.304.427/0001-58 (“Securitizadora”), com dispensa de videoconferéncia em
razao da presenca da totalidade dos Titulares dos CRI, e sua analise dos termos tratados nesta
ata, proferidos via e-mail, que foram arquivadas na sede da Securitizadora.

2, Convocacdo. Dispensada a convocacao por edital, em virtude da presenca da totalidade
dos titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios da 220* (ducentésima vigésima) e 333°
(tricentésima trigésima terceira) séries da 1* (primeira) emissao da Securitizadora,
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacao na presente data (“CRI” e “CRI em
Circulacao”, respectivamente), nos termos da Clausula 12.15 do “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios devidos pela MSB Madrid Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Referente
ao Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 220° e da 3339 Séries da 1¢ Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A.”, celebrado em 9 de dezembro de 2020 e aditado em 16 de dezembro de
2020, em 31 de marco de 2021, em 30 de agosto de 2022 e em 12 de abril de 2023, entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada, devidamente
autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios nos termos da
Resolucao da CYM n° 17, de 10 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, com sede no municipio
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario dos CRI” e
“Termo de Securitizacao”, respectivamente).

3. Quérum. Presentes os representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
(“Titulares dos CRI”), conforme verificado pelas assinaturas constantes da Lista de Presenca de




Docusign Envelope ID: 498C94D2-0D03-8723-8002-102C437E572C

Titulares dos CRI, integrante desta ata na forma do Anexo | a presente Ata.

4.

Composicdo da Mesa. Os trabalhos foram presididos pela Sra. Cristiane Monique Araljo

Martins, como Presidente da Mesa, e pela Sra. Angela Camargo Spineli, como Secretario.

5.

Outros Participantes. (i) Representantes da Securitizadora; (ii) representantes do Agente

Fiduciario dos CRI; e (iii) representantes da MSB MADRID EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 17.073.660/0001-03 (“MSB Madrid” ou “Devedora”).

@

Ordem do Dia. Deliberar sobre as seguintes matérias:

a autorizacao da constituicao pela Devedora, em favor da Securitizadora, na qualidade
de titular das notas comerciais, objeto da 22 (segunda) emissao, em série Unica, da MSB
VALENCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
38.352.705/0001-40 (“MSB Valéncia”), nos termos do “Termo da 29 (Segunda) Emissdo de
Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocagdo

”

Privada, da MSB Valéncia Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrado em 21 de
outubro de 2026 (“Termo de Emissao Nova Operacao” e “Nova Operacao”,

respectivamente), nao declarando o vencimento antecipado nao automatico dos CRI,

diante do Evento de Vencimento Antecipado nos termos dos itens (j) e (t) da Clausula
7.1 da CCB e dos itens (j) e (t) da Clausula 10.1 do Termo de Emissao das Notas
Comerciais, as seguintes garantias, destinadas a assegurar o fiel, pontual e integral
cumprimento das obrigacoes garantidas no ambito da Nova Operacao (em conjunto,
“Garantias”):

(i) o aval prestado pela Devedora, na qualidade de avalista, em favor da
Securitizadora, nos termos do Termo de Emissao Nova Operacao, em garantia das
obrigacdes assumidas pela MSB Valéncia no ambito da Nova Operacao (“Aval”);

(ii) a alienacao fiduciaria da propriedade superveniente do imovel objeto da
matricula n°® 297.008 do 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP
(“Imdvel”) e, posteriormente, das unidades autonomas livres integrantes do
empreendimento registrado na matricula do Imével (“Unidades Livres”),
denominado “Edson1400”, situado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Edson, n° 1.400, Campo Belo, 30° Subdistrito, Ibirapuera, CEP 04.618-035
(“Empreendimento Edson” ou “Empreendimento”), cuja liberacao observara
exclusivamente os termos e condi¢des do Termo de Emissao Nova Operacao e do

instrumento de constituicao da garantia, a ser celebrado entre a MSB Madrid, na
qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a MSB
Valéncia, enquanto parte interveniente, nos termos do “Instrumento Particular
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(b)

de Alienacdo Fiducidria de Propriedade Superveniente de Bem Imédvel em
Garantia e Outras Avencas” (“Alienacao Fiduciaria de Imével” e “Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével”, respectivamente); e

(iii) a cessao fiduciaria, sob condicao suspensiva, da totalidade dos direitos
creditorios, presentes e futuros, decorrentes da exploracao comercial das
Unidades Edson (conforme venha a ser definido no Termo de Emissao Nova
Operacao), a ser celebrada pela Devedora, na qualidade de fiduciante, a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a MSB Valéncia, enquanto parte
interveniente, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, Sob Condicdo Suspensiva, em Garantia e Outras Avencas” (“Cessao
Fiduciaria de Recebiveis” e “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis”,
respectivamente, este Ultimo, quando referido em conjunto com o Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel, simplesmente, “Instrumentos de Garantia”),

a quitacao integral das obrigacées decorrentes dos Créditos Imobiliarios (conforme
definido no Termo de Securitizacao), que lastreiam os CRI, pela Devedora, com o
consequente resgate antecipado da totalidade dos CRI e a emissao, pela Securitizadora,
em prazo nao superior a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da primeira integralizacao
dos certificados de recebiveis imobiliarios da Nova Operacao, do termo de quitacao e
liberacao de todas as garantias constituidas no ambito da Operacao de Securitizacao
(conforme definido no Termo de Securitizacao), incluindo (i) a alienacao fiduciaria
constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bens
Iméveis em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 09 de dezembro de 2020, conforme
aditado, averbado na matricula do Imovel sob Av.04, de 29 de agosto de 2023
(transportado do registro da garantia implementado no registro anterior da matricula do
Imédvel), inclusive para fins de cancelamento desta garantia perante o 15° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, com averbacao do referido termo de quitacao na
matricula do Imovel; e (ii) a cessao fiduciaria de recebiveis constituida nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras
Avencas”, celebrado também em 09 de dezembro de 2020, conforme aditado; e

Antes das deliberacoes, o Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca
de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas,
conforme definicao prevista na Resolucao CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem
como no artigo 32 da Resolucao CVM 60, ao artigo 115, § 1°, da Lei n® 6.404/76, e outras hipoteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem.
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7. Deliberacdes: Os Titulares de CRI aprovaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer
ressalvas ou restricoes:

(a) a autorizacao para a emissao da Nova Operacao e a outorga do Aval pela Devedora, nos
termos do Termo de Emissao, e para que a Devedora possa constituir as demais Garantias
em favor da Securitizadora, no ambito da Nova Operacao, conforme detalhado na alinea
(a) da Ordem do Dia acima, incluindo a celebracao e formalizacao dos respectivos
Instrumentos de Garantia;

(b) a quitacao integral das obrigacoes decorrentes dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam
os CRI, e o consequente resgate antecipado da totalidade dos CRI, ficando a
Securitizadora autorizada e obrigada a emitir, em prazo nao superior a 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da primeira integralizacdo dos certificados de recebiveis
imobiliarios da Nova Operacao, o termo de quitacao e liberacao de todas as garantias
constituidas no ambito da Operacao de Securitizacao, conforme detalhado na alinea (b)
da Ordem do Dia acima; e

Tendo em vista a aprovacao acima, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, e eventuais
demais partes interessadas, estao autorizados a praticarem todos e quaisquer atos necessarios
para efetivacao e implementacao da deliberacao constante na presente ata, bem como
ratificacdo dos atos praticados até entao, dispensando-se, no entanto, a formalizacao de
aditamentos aos Documentos da Operacao em razao de tratar-se de ajuste pontual em obrigacao
temporaria da Devedora no ambito da Operacao de Securitizacao, servindo a presente ata de
comprovacao do waiver concedido.

8. Disposicdes Finais. Ficam a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, a Devedora e

eventuais demais partes interessadas autorizadas a praticarem todos e quaisquer atos necessarios
para efetivacao e implementacao de tais deliberacdes ora aprovadas, incluindo, mas nao se
limitando a: (a) negociar a redacao e celebrar todos e quaisquer outros instrumentos e
aditamentos eventualmente necessarios para refletir diretamente e exclusivamente as
deliberacées ora aprovadas; (b) disponibilizar esta ata, quaisquer dos aditamentos que sejam
celebrados em razao das deliberacdes ora aprovadas e/ou, ainda, quaisquer outros documentos
relacionados a emissao dos CRI, conforme aplicavel, em enderecos eletrénicos na rede mundial
de computadores para custodia, em observancia a regulamentacao aplicavel; e (c) apresentar a
CVM a presente ata em forma de sumario, com a omissao da qualificacdo e assinaturas dos
representantes dos Titulares dos CRI e demais partes presentes, sendo dispensada, neste ato,
sua publicacao em jornal de grande circulacao.
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O Agente Fiduciario dos CRI informa aos Titulares dos CRI que as deliberacoes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas
nado se limitando, ao risco de crédito decorrente da permissao do aumento de endividamento da
Devedora. Consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o administrador ou procurador
dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisao no ambito desta Assembleia, age de acordo com as
instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme
aplicavel.

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberacdes,
razao pela qual os Titulares dos CRI assumem, integralmente, a responsabilidade por tais atos e
suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais
atos, mantendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI integralmente indenes e a salvos
de quaisquer despesas, custos ou danos que, sem culpa ou dolo, estes venham eventualmente a
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, desde que em estrita
observacao as decisoes tomadas pela comunhao dos Titulares dos CRI.

Para os fins desta Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os termos aqui iniciados em letras
maiusculas, quando nao tiverem os seus significados definidos nesta ata, terdo os significados e
definicdes que lhes sao aplicados no Termo de Securitizacao, no Termo de Emissao e/ou nos
demais Documentos da Operacao.

9. Encerramento e Assinatura Digital. Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso,

nao houve qualquer manifestacao. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada
essa ata, que lida e achada conforme, foi assinada digitalmente pelos presentes.

Sao Paulo - SP, 23 de outubro de 2026.

Docusigned by

(ridinns. Maique rsigo Martins

MONIQUE

064428 POT

Doo gg

2E221E813E01490

DB208DASEDF042D.

Cristiane Monique Araujo Martins Angela Camargo Spineli
Presidente Secretario
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Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 220° (ducentésima vigésima) e da 333° (tricentésima trigésima
terceira) Séries da 1 (primeira) emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. realizada em 23
de outubro de 2026

Securitizadora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

NS 41278T7as02

Nome: Cristiane Monique Araujo Martins Nome: Angela Camargo Spineli
CPF: 412.787.788-02 CPF: 437.841.748-09
E-mail: cristiane.martins@habitasec.com.br  E-mail: angela.camargo@habitasec.com.br

Agente Fiduciario dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

G&m Kpina Thtapepe @w}m? ﬂﬁ’b M dallale tallak Cabricl

52D82208001B4B0... 475C73FAE33045D

Nome: Tdnia Regina Tritapepe Nome: Andrey Atie

CPF: 291.328.958-44 CPF: 470.229.748-10

E-mail: tgt@vortx.com.br E-mail: ahg@vortx.com.br
Devedora:

MSB MADRID EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
ES((»L{o (wis Samcleer, [%

4464059280C2456. AFR33AS7ABFACS

Nome: Silvio Luis Sanchez Nome: Rodrigo Luiz Sanchez
CPF: 112.055.058-06 CPF: 302.103. 148-00
E-mail: silvio@msbsanchez.com.br E-mail: rodrigo@msbsanchez.com.br
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