ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUIGAO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, PELO
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DA 12 SERIE DA 552 EMISSAO DA
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 388
CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-000, Sao Paulo - SP
(“Emissora”)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MSB VALENCIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

NO MONTANTE TOTAL DE
RS 95.000.000,00
(noventa e cinco milhdes de reais)

O registro da oferta dos CRI da 12 Série da 55% Emissdo perante a CVM (conforme definido
abaixo), pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160 (conforme
definido abaixo), foi concedido em 16 de abril de 2024, sob o
n°® CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/248

Nos termos do disposto nos artigos 13 e 59 da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CYM 160”), e das demais
disposicoes legais aplicaveis, a Emissora, enquanto responsavel pela distribuicao dos CRI
(conforme definido abaixo) (“Coordenador Lider”), nos termos do artigo 43 da Resolucao da CVM

n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, comunica o inicio da distribuicao de
95.000 (noventa e cinco mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série da 552 emissao da
Emissora (“CRI” e “Oferta”, respectivamente), todos com o valor nominal unitario de emissao de



RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de RS 95.000.000,00 (noventa e cinco
milhoes de reais), nos termos do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 Série da 559 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela MSB Valéncia Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”.

Il. INFORMAGOES DA OFERTA

Foi dispensada a divulgacao de prospecto e de lamina para a realizacdo desta Oferta, tendo
em vista que é direcionada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos do artigo
11 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores
Profissionais”).

Il RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO ADOTADO

Nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucao CVM 160, a Oferta nao esta sujeita a analise prévia
da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica, por se tratar de oferta de CRI destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais.

O rito de registro automatico nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacoes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da emissora ou, ainda, dos CRI a
serem distribuidos.

1. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Segue abaixo, cronograma estimado da Oferta, indicando a ordem dos eventos e as datas para
os principais eventos:

ORDEM DOS
EVENTOS DATA PREVISTA
EVENTOS

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta pelo Rito d

’ ro.ocoo 0 611‘0 e Registro da Oferta pelo Rito de 16.04.2024
Registro Automatico perante a CVM.
Concessao do Registro da Oferta pela CVM. 16.04.2024
Divulgacao deste Anuncio de Inicio de Distribuicao. 16.04.2024
Data de Primeira Liquidacao dos CRI. 19.04.2024
Data maxima para encerramento da Oferta e

6 divulgacdo do Anuncio de Encerramento da 16.10.2024
Distribuicao.

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e est@o sujeitas a
alteracées, suspensoes, prorrogacées, antecipacbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da
Emissora. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada @ CVM e
poderad ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da
ResolucGo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracées das circunstdncias, revogacdo ou



modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. (2) Quaisquer comunicados ou
anuncios relativos a Oferta ser@o imediatamente divulgados nas pdginas da rede mundial de
computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

Iv. ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

(i) De acordo com as disposicoes do Anexo Complementar IX - Classificacao de CRI e CRA das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, vigente a partir de 1° de fevereiro de 2024, da
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, os CRI sao
classificados como: (i) Categoria: Residencial; (ii) Concentracdo: Concentrado - os Créditos
Imobiliarios sao concentrados na MSB Valéncia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (iii) Tipo de
Segmento: Apartamentos ou casas; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: Termo de emissao de
notas comerciais. Essa classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alteracées.

(ii) Maiores informacoes sobre a Oferta e a distribuicao podem ser obtidas com a Emissora
(também como Coordenador Lider), por meio dos enderecos indicados abaixo, ou com a CVM.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92,

Jardim Paulistano,

Sao Paulo, SP - CEP 01451-902

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento®@habitasec.com.br

Site: http://habitasec.com.br/ (neste website, clicar em “Emissdes” e buscar por nimero de
emissao e de série)

CVM/B3

Comissao de Valores Mobiliarios - Sistema SRE

Site: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida
em “Ofertas de Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informacdes”, procurar por “Habitasec
Securitizadora” na coluna “Emissor”, selecionar “Certificados de Recebiveis Mobiliarios” na
coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob
a coluna “Acoes”, e, localizar o “Anuncio de Inicio”).

Comissao de Valores Mobiliarios - FUNDOS NET/B3

Site: www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu da Comissao de Valores
Mobiliarios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)” e
clicar no link “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior
esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora”
buscar “Habitasec Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar “Categoria” e selecionar “Documentos



de Oferta de Distribuicdo Publica” e no campo “Tipo” selecionar “Anuncio de Inicio de
Distribuicao Publica” e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de “01/04/2024” até a data

da busca e clicar no icone “Filtrar” na parte inferior da tela. Localizar o assunto:
“OFERTACRI0245608” e selecionar o “Download”).

Este Anuncio de Inicio é datado de 16 de abril de 2024.

Securitizadora/Coordenador Lider
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