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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular de "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios” ("Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo"):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2894, Conjunto 92, bairro Jardim Paulistano, municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP
01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n.2 9.514 e da
Instru¢ao CVM n.2 583,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n?
1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente “Agente Fiducidrio” ou “Instituicdo Custodiante”.

CONSIDERANDO QUE:

a) em 24 de agosto de 2020, a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios”, por meio do qual a Emissora vinculou os créditos
imobilidrios decorrentes Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural (“CClI”), emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCl,
para representar 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de
Compra e Venda aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1992 Série da 12 Emissdo da
Emissora (“CRI”), de acordo com o artigo 82 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, bem como das demais legislagGes aplicaveis e as cldusulas abaixo redigidas
(“Termo de Securitizacdo”); e

b) até a presente data os CRI ndo foram integralizados, ficando dispensada a realiza¢do da
Assembleia Geral prevista na clausula décima segundo para modificacio do Termo de
Securitizagao; e
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c¢) a Securitizadora e o Agente Fiduciario dispuseram de tempo e condi¢gdes adequadas para a
avaliagdo e discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e
extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem firmar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, cujos termos e
condigbes substituem, retificam ou completam os termos e condi¢des originais do Termo de
Securitiza¢do, passando a integra-lo, para todos os fins, conforme o descrito abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo tem por objetivo prever a
possibilidade de realizacao de integralizacao dos CRI por meio de outros ativos e ndo apenas
por meio de liquidacdo financeira, razdao pela qual a Securitizadora e o Agente Fiduciario
ajustam alterar a redacdo dos itens 3.2, 3.4.4, 4.1.1 e 4.2, que passam a vigorar com as
seguintes redacgdes:

“3.2. Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente ou por meio de
outros ativos na forma de dagdo em pagamento, de acordo com os procedimentos da B3;
e (b) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes
dos CRI liquidadas financeiramente e os CRI custodiadas eletronicamente na B3.”.

“3.4.4. No caso de cancelamento da Oferta e determinado Investidor ja tenha
realizado a integralizacdo dos CRI, a Emissora devera em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores de eventual ativo
recebido em pagamento ou dos recursos financeiros recebidos, liquidos das despesas flat
e demais custos incorridos pelo Patrimbénio Separado, nas proporgées dos CRI
integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que ndo serdo restituidos
aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a
aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelos Investidores na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados.”.

“4.1.1. A integraliza¢do dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na
Data de Integralizagdo ou por meio de outros ativos dados em pagamento, pelo Preco de
Integraliza¢do, conforme previsto neste Termo.”.

“q.2. A integralizagdo dos CRI serd realizada observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3, ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora,
ou na forma de dagdo em pagamento de outros ativos, tendo a Emissora como

.
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CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES FINAIS

2.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e
condicbes estabelecidas no Termo de Securitizacdo e seus anexos, que ndo tenham sido
expressamente alterados por esse Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagao.

2.2. Celebram este Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

2.3. Se qualquer disposicio deste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo for
considerada invalida e/ou ineficaz, deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la
por outra de contetdo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia
de uma ou mais clausulas ndo afetara as demais disposi¢oes do presente Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizacdo.

2.4. Salvo se de outra forma definidos neste Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo,
os termos iniciados em letras maiusculas aqui utilizadas terdo o mesmo significado a eles
atribuido no Termo de Securitiza¢3do.

E, por estarem assim, justas e contratadas, a Securitizadora e o Agente Fiduciario assinam o
presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo e sua consolida¢gdo em 3 (trés) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 05 de outubro de 2020.
(assinaturas nas proximas pdginas)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, celebrado em 05 de
outubro de 2020)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Agente Fiducidrio

Testemunhas:
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RG n@: RG ne:
CPF/MF n2: CPF/MF n2:
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Anexo A — Consolidagéo do Termo de Securitizagdo.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 1992 SERIE DA 12 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto
92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob n2 09.304.427/0001-58,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
“Securitizadora” ou “Emissora”; e

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n29.514 e da
Instrugao CVM n2 583,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”;

RESOLVEM firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1999
Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora
S.A” (“Termo de Securitizagdao” ou “Termo”), de acordo com a Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e altera¢des posteriores (“Lei n2 9.514/97”), a Instru¢do da Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 414, de 30 de dezembro de 2004, e alteragdes
posteriores (“Instru¢dao CVM n2 414”) e a Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de
2009, e alteragdes posteriores (“Instru¢do CVM n2476”), conforme os termos e
condig¢des a seguir descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicbes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se
expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da
Oferta (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o
plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da
maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma,
modificados:

“Adquirentes Devedores” | sdo os terceiros adquirentes dos Lotes, os quais celebraram os
Contratos de Compra e Venda com as Partes Nabileque,
conforme o caso;
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“Atualizacdo Monetaria”

a atualizacdo monetdria do saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, estabelecidos na Clausula 3.1. (f) abaixo;

“Banco Liquidante”

o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n2100, Torre Olavo Setubal,
CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 60.701.190/0001-04;

IIB3II

a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — Segmento Cetip UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para prestacdo de servicos de custédia de ativos
escriturais e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48,
Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25;

“Boletins de Subscri¢ao”

os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverao os CRI e formalizardao a sua adesdo a
todos os termos e condi¢des deste Termo;

IICCI”

104 (cento e quatro) Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais,
todas sem garantia real imobiliaria, emitidas sob a forma
escritural, para representar os Créditos Imobiliarios nos
termos da Escritura de Emissao;

“Condigoes Precedentes”

as condi¢cOes previstas no item 3.7 deste Termo, as quais
deverdo estar superadas de acordo com e nos prazos dispostos

no referido item;

“Conta do Patrimonio
Separado”

a conta corrente n2 40027-0, agéncia n? 7307, do Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, na qual os Créditos
Imobilidrios serdo recebidos para pagamento dos CRI;

“Contrato de
Custodiante e
Registrador”

Significa o Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito Imobilidrio, a
ser celebrado entre a Securitizadora e a |Instituicdo
Custodiante, por meio do qual formaliza a contratagdao da
Instituicdo Custodiante para os servigcos de agente registrador e
custodiante segundo as disposi¢des da Lei n2 10.931/04;

“Contrato de Dagdao em
Pagamento”

“Instrumento Particular de Dacdo em Pagamento”, firmado em
26 de junho de 2020, entre as Partes Nabileque, na qualidade
de cedentes dos Créditos Imobilidrios, a Emissora, na qualidade
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de credora, e os Fiadores;

“Contratos de Compra e
Venda”

os contratos de promessa de compra e venda de imoveis ou
compromissos ou outros instrumentos de compra e venda de
imoveis com pagamento a prazo, celebrados entre as Partes
Nabileque, conforme o caso, e os Adquirentes Devedores, nos
termos dos referidos documentos;

“Coordenador Lider”

Serd a propria Securitizadora, definida acima;

“Créditos Imobiliarios”

em decorréncia da celebracdo dos Contratos de Compra e
Venda, os Adquirentes Devedores dos Lotes obrigaram-se a, (i)
realizar o pagamento do preco dos Lotes as Partes Nabileque,
mediante pagamentos sucessivos das prestagGes previstas,
atualizados monetariamente pelos indices definidos nos
respectivos Contratos de Compra e Venda, acrescidos dos
juros remuneratdrios, bem como (ii) arcar com todos os outros
direitos creditdrios devidos pelos Adquirentes Devedores em
virtude dos Contratos de Compra e Venda, incluindo a
totalidade dos acessorios, tais como encargos moratdrios,
multas, penalidades, indeniza¢bes, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Compra e Venda;

“CRI” os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da 1992
Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Emissora;

“CVM” a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao dos CRI’

24 de agosto de 2020;

“Data de Integralizagao”

a data em que ocorrer a integralizacao dos CRI;

“Data de Vencimento
Final dos CRI”

07 de janeiro de 2034;

“Devedora”

a NABILEQUE INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Presidente Prudente, Estado
de Sdo Paulo, a Rua Piracicaba, 126, salas 71 e 72, Vila
Tabajara, CEP 10914-150, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
11.182.489/0001-86;
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“Dia Util” ou “Dias Uteis”

significa todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da
Operagao”

os seguintes documentos: (i) os Contratos de Compra e Venda;
(ii) o Contrato de Dagao em Pagamento; (iii) a Escritura de
Emissdo de CCl; (iv) o presente Termo de Securitizacdo; (v) os
boletins de subscricdao dos CRI; (vi) Contrato de Custodiante e
Registrador; e (vii) os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a Emissao e
que venham a ser celebrados, quando mencionados em
conjunto;

“Emissao”

a 1992 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora;

“Emissora”

a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., conforme qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizagao;

“Escritura de Emissao”

o Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural, celebrado, nesta data, pela a Emissora e
nomeando a Instituicdo Custodiante, cuja cdpia integra o
Anexo | do presente Termo;

“Escriturador”

o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 61.194.353/0001-64;

“Fiadores”

LUIZ AUGUSTO DE MEDEIROS PELLEGRINI, brasileiro, casado,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n?@
6.611.314-3 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n¢9
059.533.898-41, com a outorga uxodria de sua esposa, DENISE
GOMES PELLEGRINI, brasileira, casada, inscrita no CPF/ME sob
0 n? 316.147.028-10 e portadora da Cédula de Identidade RG
n? 10.906.904-3 SSP/SP, ambos residentes e domiciliados na
Cidade de Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Mario Hiyoshi Takigawa, n? 141, Parque residencial Damha II,
CEP 19053-772; e MARCOS VINICIUS FABBRI, brasileiro,
casado, administrador, portador da Cédula de Identidade RG
n? 6.158.924-x SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n?
055.221.318-70, com a outorga uxoria de sua esposa, MARIA
APARECIDA PEREIRA DE AZEVEDO FABBRI, brasileira, casada,
inscrita no CPF/ME sob o n? 028.251.118-05 e portadora da
Cédula de Identidade RG n? 11.326.788 SSP/SP, ambos
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residentes e domiciliados na Cidade de Presidente Prudente,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Wenceslau Braz, 46-22, Vila
Euclides, CEP 19014-030;

“Fianga”: a garantia fidejussoria na forma de fianga prestada pelos
Fiadores no ambito do Contrato de Dacdo em Pagamento;

“IGP-DI” o Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI,
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV;

“IGPM/FGV”: o Indice Geral de Precos — Mercado — IGPM, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV;

“IOF” o Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro ou

relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

“Instituicdo Custodiante”
e “Agente Fiduciario”

a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no preambulo deste
Termo de Securitizagao;

“Instrugao CVM n2 414"

a Instrugdao da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que dispde sobre o registro de companhia
aberta para companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios e de oferta publica de distribuicdao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios — CRI;

“Instru¢do CVM n2 476"

a Instrugdo da CVM n?2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de
valores mobilidrios distribuidas com esforgos restritos e a
negociagdo desses valores mobilidarios nos mercados
regulamentados;

“Instru¢dao CVM n2 539"

a Instrucdo CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada, que dispGe sobre o dever de verificagdo da
adequacdo dos produtos, servicos e operagdes ao perfil do
cliente;

“Instru¢dao CVM n2 583"

a Instrugdo CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016, que
dispGe sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario;

“Investidor(es)” ou
“Titular(es) dos CRI”

os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos termos da
presente Emissao;
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“Investidores
Profissionais”:

os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 99 -
A da Instru¢dao CVM n2 539;

“Investidores
Qualificados”

os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 99 -
B da Instru¢dao CVM n2 539;

“Investimentos
Permitidos”

titulos, valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros
de renda fixa com liquidez diaria do Itad Unibanco S.A.;

“JUCESP”

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Juros Remuneratorios”:

os juros remuneratorios dos CRI, estabelecidos no item 3.1.(g),
abaixo;

“Lei n2 6.404/76”

a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispde sobre as sociedades por agdes;

“Lei n2 10.931/04”

a Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada,
que dispGe, inter alia, sobre o patrimonio de afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Imobiliario e Cédula de Crédito Bancario;

“Lotes” os lotes dos loteamentos Residencial Valéncia | — Pirapozinho e
Residencial Valéncia Ill — Alvares Machado;

“MDA” Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2 deste
Termo de Securitizagao;

“Norma” qualquer lei, decreto, medida provisédria, regulamento, norma

administrativa, oficio, carta, resolugdo, instrugado, circular e/ou
qualquer tipo de determinagcao, na forma de qualquer outro
instrumento ou regulamentacdo, de orgdaos ou entidades
governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra
Autoridade, que crie direitos e/ou obrigagdes;

“Obrigacoes Garantidas”

todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora por forca do Contrato de Dacdo em Pagamento,
incluindo, mas nao se limitando, ao valor correspondente ao
saldo devedor atualizado dos Créditos Imobiliarios,
remunerado pelos juros remuneratorios e acrescido do valor
das parcelas em atraso, se existirem, igualmente atualizadas e
acrescidas dos encargos moratérios previstos no Contrato de
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Dagdao em Pagamento, além da incidéncia de multa, a titulo de
indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, de
2% (dois por cento) sob o valor do respectivo saldo devedor,
na forma, valores e demais condi¢des ajustadas, incluindo as
despesas do patriménio separado dos CRI, bem como multas,
juros de mora, multa moratdria, honorarios advocaticios,
despesas com cartérios e custas judiciais relacionadas ou que
venham a ser relacionadas ao pagamento do saldo devedor da
CCB e, consequentemente dos CRI;

“Oferta Restrita”

a distribuicdo publica dos CRI, com esforcos restritos de
colocagdo, a ser realizada em conformidade com a Instrugdo
CVM n? 476, a qual estd automaticamente dispensada de
registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62, da
Instru¢ao CVM n? 476;

“Operagao”

é a emissao dos CRI, objeto deste Termo de Securitizagdo, com
lastro nas CCl representativas da totalidade dos Créditos
Imobiliarios;

“Partes Nabileque”

a Devedora, em conjunto com Valéncia | e Valéncia lll;

“Patrimonio Separado”

o patrimoénio constituido, apods a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl
e pela Fianga. O Patriménio Separado ndo se confunde com o
patrim6nio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liguidacdo dos CRlI a que estda afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracio e
obrigacdes fiscais;

“Prazo de Colocagdo”

a colocacdo dos CRI devera ocorrer em até 90 (noventa) dias
contados a partir da Data de Emissdao dos CRI, podendo ser
encerrada quando da ocorréncia de uma das seguintes
hipoteses: (i) subscricao e integralizagcdao da totalidade dos CRI
pelos Investidores; ou (ii) encerramento da Oferta Restrita, a
exclusivo critério da Emissora;

“Prego de Integralizacao”

possui definicdo constante na Clausula 4.1.;

“Regime Fiduciario”

é o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do
artigo 92 da Lei n? 9.514/97, sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio
Separado. Os créditos e recursos submetidos ao Regime
Fiducidrio passardo a constituir o Patriménio Separado;
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“Remuneragao”:

a remuneracdo dos CRI, composta pela atualizagdo monetaria e
pelos juros remuneratérios estabelecidos no item 3.1 (g)
abaixo;

“Residencial Valéncia | —
Pirapozinho”

o Loteamento Residencial Valéncia | — Pirapozinho, localizado
na Estrada Boiadeira Pirapozinho-Presidente Prudente,
loteamento este registrado na matricula mae n? 5.228 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Pirapozinho, Estado de Sao
Paulo;

“Residencial Valéncia lll —
Alvares Machado”

o Loteamento Residencial Valéncia lll, localizado no Estado de
S3do Paulo, Municipio de Alvares Machado, Estrada Municipal
Boiadeira, loteamento este registrado na matricula made n2
74.104 do 29 Cartério de Registro de Imdveis de Presidente
Prudente, Estado de S3o Paulo;

“Saldo Devedor da
Operagao”

o montante correspondente a soma dos seguintes valores: (i) o
saldo devedor atualizado dos CRI, incluindo eventuais parcelas
de amortizagdo e/ou juros em atraso, atualizados
monetariamente até a data do efetivo pagamento do Saldo
Devedor da Operacdo, acrescido dos encargos moratérios
previstos no Contrato de Dagao em Pagamento; (ii) as despesas
do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizagao) em aberto; e (iii) a multa, a titulo de indenizagao,
na forma dos artigos 408 a 416 do Cdédigo Civil, de 2% (dois por
cento) sob o somatdrio dos valores dos itens (i) e (ii);

“Tabela Vigente”

a curva de amortizagdo dos CRI. Inicialmente, a tabela vigente é
a tabela constante do Anexo Il, que podera ser alterada ao
longo da operagao para refletir eventuais alteragdes no fluxo
de amortizacdo dos Créditos Imobilidrios;

“Valéncia I”

a VALENCIA | — PIRAPOZINHO URBANIZADORA SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Pirapozinho, Estado de S3o Paulo, na Estrada Boiadeira
Pirapozinho - Presidente Prudente, km 1 — Margem Direita, CEP
19200-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 17.893.279/0001-82;

“Valéncia Ill”

a VALENCIA Il — URBANIZADORA SPE LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de Presidente
Prudente, Estado de Sdo Paulo, na Rua Piracicaba, n2 126, Vila
Tabajara, CEP 19014-150, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
24.683.905/0001-71;
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“Valor Nominal Unitario”:| o valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto na Clausula
3.1 “e”.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista
n3o ser Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos. A regra em referéncia devera ser
adotada em todos os Documentos da Operacgao, inclusive nas Atas de Assembleia Geral.

1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagdo é realizada consoante o que
autoriza o paragrafo terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, consolidado em
data de 25 de abril de 2019, mediante deliberagdo tomada em Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCESP em data
de 16 de maio de 2019, sob o nimero 257.983/19-3.

1 CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, bem como as Garantias aos
CRI, que constituem a 1992 Série de sua 12 Emissao, conforme as caracteristicas descritas
na Cldusula Terceira abaixo.

2.2. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizagao, os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda, com valor nominal total de RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), na Data de
Emissdo dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragao do
Contrato de Dagao em Pagamento.

2.3. Os Créditos Imobiliarios encontram-se representados pelas CCl integrais emitidas
pela Emissora, sem garantia real imobiliaria sob a forma escritural, nos termos da Lei n?
10.931/04 e da Escritura de Emissao.

2.3.1. A Escritura de Emissdao encontra-se devidamente depositada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo, serd registrado na Instituicao Custodiante das CCl, nos termos do
artigo 23, paragrafo unico, da Lei n?210.931/04, através da declaragdo que
constitui o Anexo lll a este Termo.

2.4. Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por forga do
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Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido,
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI:

a) constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio
comum da Emissora em nenhuma hipétese;

b) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o
pagamento integral das ObrigacGes Garantidas;

c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRlI e dos custos da
administragdo nos termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao
pagamento dos custos relacionados a Emissdo, incluindo mas sem se limitar a
(a) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (b) remuneragao
da Emissora pela estruturagdo da Oferta Restrita; (c) remuneracgdo a ser paga
a Instituicdo Custodiante; (d) remuneragdo devida ao Agente Fiducidrio; (e)
despesas relativas ao registro de ativos no sistema eletronico da B3 e
atualizagdo da classificagcdo de risco dos CRI; e (f) averbagbes/registros em
cartérios de registro de imoveis e titulos e documentos, quando for o caso;

d) estdo isentos e imunes de qualquer ag¢do ou execug¢do promovida por
credores da Emissora;

e) ndo podem ser utilizados na prestacdao de garantias e ndao podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam; e

f) somente respondem pelas obriga¢cdes decorrentes dos CRI a que estdo
vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl foi adquirida pela
Emissora através da celebragdo do Contrato de Dagdao em Pagamento, sendo que todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo
pagos diretamente na Conta do Patrimonio Separado, mediante transferéncia eletronica
disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entao
vigentes.

2.7. Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita e poderao ser negociados
pelo Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneragdo, conforme Clausula 4.1. abaixo,
sendo admitido agio ou desagio, observadas as restricdes da legislacdo e regulamentacao
em vigor, principalmente aquelas constantes da Instru¢dao CVM n2 476.
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2 CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAO

Da Identificagdo dos CRI

3.1. Os CRI da presente Emissdao possuem as seguintes caracteristicas:

a)

b)

f)

g)

h)

j)

Emissao: 18;
Série: 1998,
Quantidade de CRI: 8.000 (oito mil);

Valor Global da Série: RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), na Data de
Emissao;

Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

Atualizacio Monetaria: de acordo com a variacdo mensal do “indice Geral de
Preco — Disponibilidade Interna (“IGP-DI”), calculada conforme o disposto na
Clausula Quinta deste Termo de Securitizagao;

Juros Remuneratorios: Taxa efetiva de juros de 11,00% (onze inteiros por
cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias, calculados conforme o
disposto na Cldusula Quinta deste Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo do Valor Nominal Unitario:
mensal, de acordo com o cronograma de pagamentos dos CRI, constante do
Anexo Il ao presente Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento de
amortizagao devido em 07 de setembro de 2020;

Pagamento de Juros Remuneratérios: mensal, de acordo com cronograma de
pagamentos dos CRI, constante do Anexo Il ao presente Termo de
Securitizacdo, sendo o primeiro pagamento de Juros Remuneratérios em 07
de setembro de 2020;

Regime Fiduciario: Sim;
Garantia Flutuante: Nao;
Garantia: Fianga;

Coobrigacdo da Emissora: Nao;
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t)

v)

Subordinac¢do: Nao;

Sistema de Registro e Liquidagdo Financeira: B3;

Data de Emissao dos CRI: 24 de agosto de 2020;

Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;

Data de Vencimento Final dos CRI: 07 de janeiro de 2034;

Prazo da Emissdo: 4.884 (quatro mil, oitocentos e oitenta e quatro) dias
corridos contados da Data de Emissao;

Curva de Amortizagao: Variavel, de acordo com a tabela de amortiza¢do dos
CRI, constante do Anexo Il ao presente Termo de Securitiza¢ao;

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI serd comprovada através de extrato emitido pela B3;

Fatores de Risco: conforme Clausula Décima Sexta deste Termo de
Securitizacao

3.1.1. Na hipdétese de extincgdo ou substituicdo do IGP-DI, sera aplicado
automaticamente o indice que, por disposicao legal ou regulamentar, vier a
substitui-lo. Na falta de disposicdo legal ou regulamentar, utilizar-se-a o IGPM/FGV,
ou aquele que vier a substitui-lo.

Da Forma de Distribui¢cao dos CRI

3.2. Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario por meio
do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente ou por meio de outros ativos na
forma de dagdo em pagamento, de acordo com os procedimentos da B3; e (b) negociac¢ado
no mercado secunddrio por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes dos CRI liquidadas
financeiramente e os CRI custodiadas eletronicamente na B3.
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Declaragdes

3.2.1 Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instru¢dao CVM n2 414,
seguem como Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizacdao, declaracdo
emitida pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, respectivamente.

Forma de Distribuicao dos CRI

3.3. Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita, em conformidade com a Instru¢gdo CVM n?@
476, sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 62, da Instru¢do CVM n2 476.

3.3.1. A Oferta Restrita sera realizada diretamente pela Securitizadora, nos termos
do art. 92 da Instrugao CVM n? 414, e é destinada apenas a Investidores que
atendam as caracteristicas de Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A
da Instrucdo CVM n2 539 e do artigo 39, da Instrucao CVM n? 476, respeitadas
eventuais vedacoes ao investimento no CRI ofertado previstas na regulamentacao
em vigor.

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instru¢dao CVM n? 476, os CRI da presente
Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores
Profissionais, devendo estes fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de
subscricdo, atestando que estdo cientes que: (a) a Oferta Restrita nao foi
registrada na CVM; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao
previstas na Instru¢do CVM n? 476, e observado a Clausula 3.5, abaixo. Ademais,
os Investidores Profissionais deverao fornecer, por escrito, declaragdo, atestando
sua condicdo de investidor profissional, nos termos definidos neste Termo.

3.3.4. O valor da Emissdo ndo podera ser aumentado em nenhuma hipoétese.

3.4. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricdo e integralizagdo da totalidade
dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados do inicio da distribuicdo dos CRI, o que ocorrer primeiro.

3.4.1. Cabe a Securitizadora informar a CVM, em conformidade com o artigo 72
da Instrugdo CVM n? 476, o inicio da Oferta, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida
comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores e conter as informacgdes indicadas no artigo 7-A da Instrucao
CVM n2 476.
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3.4.2. A Securitizadora devera manter lista contendo: (i) o nome das pessoas
procuradas; (ii) o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a data em que foram procuradas; e (iv) a
sua decisdao em relagdo a Oferta Restrita.

3.4.3. Em conformidade com o artigo 82 da Instrucio CVM n? 476, o
encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pela Securitizadora a CVM,
no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados do seu encerramento, devendo
referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informag¢des indicadas no Anexo | da
Instrugdo CVM n? 476 ou por outro meio admitido pela CVM em caso de
indisponibilidade do sistema eletronico disponivel na pagina da rede mundial de
computadores da CVM.

3.4.4. No caso de cancelamento da Oferta e determinado Investidor ja tenha
realizado a integralizacdo dos CRI, a Emissora devera em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores
de eventual ativo recebido em pagamento ou dos recursos financeiros recebidos,
liguidos das despesas flat e demais custos incorridos pelo Patriménio Separado,
nas propor¢des dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes obtidas com os recursos
integralizados, sendo certo que ndo serao restituidos aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira,
0s quais serdo arcados pelos Investidores na propor¢ao dos valores subscritos e
integralizados.

3.4.5. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforcos
restritos, a Oferta ndo serd registrada junto a CVM, nos termos da Instru¢dao CVM
n? 476. A Emissao sera registrada na Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA (“ANBIMA”), nos termos do
paragrafo Unico do artigo 42 do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Estruturacdo, Coordenacgdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, e das normas
estabelecidas na diretriz anexa a deliberacao n2 2, de 06 de outubro de 2014, do
Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas do Mercado de Capitais da ANBIMA,
exclusivamente para fins de informacdo ao banco de dados da ANBIMA.

3.5. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente
poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de subscricdao dos CRI pelos investidores.

3.5.1. Os CRI da presente Emissdao somente poderdao ser negociados entre
Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta
publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n2 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de
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dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a CVM,
nos termos da regulamentacgao aplicavel.

3.6. Observado o item 3.5 acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcdo
organizado e nao organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da
Instru¢dao CVM n2 476.

Condicoes Precedentes

3.7. A Emissdo dos CRI estda condicionada ao cumprimento das seguintes condicbes

precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(i) celebracdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes;

(ii) apresentagdo do registro do Contrato de Dagdo em Pagamento nos competentes
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das localidades das sedes das partes;

(iii) conclusao do levantamento de informacdes e do processo de due diligence juridica da
Operacdo, em termos satisfatérios, a exclusivo critério da Emissora e do assessor legal,
conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagbes desta
natureza;

(iv) encaminhamento, pelo assessor legal, e aceitagao pela Emissora, da redagao final da
opinido legal referente aos Documentos da Operagao;

(vi) confirmagdo, na Data de Emissdo, de que todas as declaragdes feitas pela Devedora e
pelos Fiadores constantes dos Documentos da Operagcao mantenham-se verdadeiras,
corretas, suficientes e consistentes, salvo se eventual inveracidade, incorrecao,
insuficiéncia ou inconsisténcia ndo gerar efeito material adverso para a Emissora; e

(vii) recebimento pela Emissora de 1 (uma) via original registrada de todos os
Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

3.7.1. Quando verificado pela Emissora o cumprimento integral da totalidade das
Condicdes Precedentes, a Emissora realizard a emissao dos CRI, de forma que os
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente para
(i) constituicdo do Fundo do Reserva; e (ii) aquisicdo dos recebiveis que comporao

o regime fiduciario da referida emissao.
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3 CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

4.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 4.1.1 abaixo. O prego de
integralizacdo de cada um dos CRI correspondera ao Valor Nominal Unitario dos CRI,
acrescido da Atualizagdo Monetaria e dos Juros Remuneratérios, conforme o item 5.1,,
abaixo, calculados pro rata die, desde a primeira Data de Integralizagao dos CRI ou da
ultima Data de Aniversario, até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco de

Integralizacdo”).

4.1.1. A integralizagdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
na Data de Integralizacdo ou por meio de outros ativos dados em pagamento, pelo
Preco de Integralizagdao, conforme previsto neste Termo.

4.2. A integralizacdo dos CRI serda realizada observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3, ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da
Emissora, ou na forma de dagdao em pagamento de outros ativos, tendo a Emissora como
beneficiaria.

4.3. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI serdo

utilizados pela Emissora para (i) constituicdo do Fundo de Reserva; e (ii) aquisicdo dos

recebiveis que compordo o regime fiduciario da referida emissao.

4.3.1. Nos termos do Contrato de Da¢do em Pagamento e das assembleias gerais
de titulares de CRI da 552 Série datadas de 26 de junho de 2020 e 10 de agosto de
2020, fica a Securitizadora autorizada a utilizar os recursos do prego da aquisicdao
dos recebiveis para resgatar antecipadamente a 552 (quinquagésima quinta) Série
da 012 (primeira) Emissdao de CRI da Emissora (CRI 552 Série), uma vez que os

recebiveis da referida Série serdo pré-pagos.

4.3.2. N3o obstante a destinagao de recursos prevista acima, este CRI ndo esta
sendo emitido com lastro no CRI da 552 Série, de forma que o lastro deste CRI sdao
os Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Compra e Venda, conforme

previsto neste Termo de Securitizagdo.

4 CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO
MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. Atualizagdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou seu saldo,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variacio acumulada do indice
Geral de Pregos - Disponibilidade Interna, divulgado pela FGV (“IGP-DI”), conforme
formula abaixo (respectivamente “Atualizacdo Monetaria” e “Valor Nominal Unitdrio
Atualizado”):
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VNa=VNb % C,
onde:

¥Na = Valor nominal unitdrio atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VINbB = Valor nominal unitario dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
da primeira Data de Integralizagao dos CRI, ou da data da ultima amortizagdo ou
incorporagdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal do IGP-DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

NI det
= — ,onde:

NI, _,

NI,= valor do nimero indice do IGP-DI do segundo més anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de
Aniversario dos CRI (definida na Clausula 5.1.1 abaixo). Apds a Data de Aniversdrio
dos CRI, o “NIk” correspondera ao valor do nimero indice do IGP-DI do més
imediatamente anterior ao més de atualizacao;

NI,_, = Numero indice do IGP-DI, referente ao més imediatamente anterior ao
Més “k”;

dcp = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagao dos CRI ou
a Data de Aniversario (conforme definida no item 5.1.1 abaixo) imediatamente
anterior, conforme o caso, e data de calculo, sendo “dcp” um nimero inteiro;

dct = Numero de dias corridos contidos entre a ultima Data de Aniversario e a
proxima Data de Aniversario (conforme definida no item 5.1.1 abaixo), sendo
“dct” um namero inteiro. Para o primeiro periodo, dct sera igual a 31 (trinta e um).

5.1.1. Considera-se data de aniversario o dia 07 de cada més (“Data_de
Aniversario”), sendo a primeira Data de Aniversario o dia 07 de setembro de 2020.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratorios:
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] =VN_ X (Fator de Juros — 1)
onde:

J= Valor unitario dos juros remuneratérios acumulados no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNea = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dop
30 1dee

F d ( : + 1)36&
Fat = =
ator de Juros 100

onde:
i= 11,0000 (onze inteiros);

dcp = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagao dos CRI ou
a Data de Aniversario (conforme definida no item 5.1.1 acima) imediatamente
anterior, conforme o caso, e data de calculo, sendo “dcp” um nimero inteiro.;

dct = Numero de dias corridos contidos entre a ultima Data de Aniversario e a
proxima Data de Aniversario (conforme definida no item 5.1.1 acima), sendo “dct”
um numero inteiro. Para o primeiro periodo, dct serd igual a 31 (trinta e um).

5.3. Célculo da amortizagdao mensal:
AM, = VNa X Ta,
onde:

AM, = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizag¢do, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNea = conforme definido acima;
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Ta;= Taxa de Amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais de acordo com os percentuais informados na coluna “Taxa de

Amortizacdo — Tai” na Tabela Vigente.

5.3.1. Caso a Tabela Vigente apresente taxa de amortizacao negativa, o valor dos
juros remuneratérios proporcional ao valor unitario da respectiva amortizacdo
serd incorporado ao valor nominal unitario dos CRI.

5.3.2. A Tabela Vigente inicialmente sera a constante do Anexo Il deste Termo e
podera ser alterada pela Emissora para refletir eventuais alteracdes no fluxo dos
Créditos Imobilidrios, sem a necessidade de autorizacdo dos investidores em
Assembleia.

5.3.3. Na ocorréncia de alteracao a Tabela Vigente a Emissora devera disponibilizar
a B3 e ao Agente Fiduciario o novo fluxo de pagamento aos titulares dos CRI, por
meio fisico ou eletronico, na forma prevista neste Termo em até 2 (dois) Dias Uteis
da alteragao.

5.4. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

5.5. Exceto quando de seu vencimento final, os prazos de pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes aos CRI devidas no més em questdo serdo prorrogados pelo
numero de dias necessdrios para assegurar que, entre o recebimento e disponibilizagao
dos recursos dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obriga¢ées
referentes aos CRI, sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis.

5.5.1 A prorrogagdo prevista no item 5.5 acima se justifica em virtude da
necessidade de haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI, por essa razdao ndao havera qualquer remuneragao
dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacao ora mencionada.

5.6 A Emissora verificara a cada data de verificacio mensal, feita até o tltimo Dia Util
(inclusive) do més antecedente a Data de Pagamento, conforme disposto na tabela
constante no Anexo Il ao presente instrumento ("Data de Verificagdo"), os extratos de
conta corrente da Conta do Patrimonio Separado, ("Extratos"), a fim de identificar o valor
total dos Creditérios Imobilidrios arrecadados para pagamento dos CRI, nos termos da
cldusula 8.5 abaixo.

CLAUSULA SEXTA — DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI
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6.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, promover a amortizacdo extraordindria
(parcial) ou o resgate antecipado (total) dos CRI.

6.1.1. A Emissora devera promover a amortizacdo extraordinaria (parcial) ou o
resgate antecipado (total) dos CRI sempre que houver amortizagdao antecipada
total ou parcial dos Créditos Imobiliarios.

6.1.2. Os recursos provenientes da amortiza¢do do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios a partir de margo/2020 (inclusive) serdo utilizados pela Emissora para
promover a amortizacdo extraordindria (parcial) ou o resgate antecipado (total)
dos CRI.

6.2. A amortizagdo extraordinaria parcial e/ou o resgate antecipado total dos
CRI, em decorréncia de antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto
na Clausula 6.1, acima, serdo realizados pelo percentual do saldo do Valor Nominal
Unitario do CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizacdao
extraordinaria parcial, e pelo saldo total do Valor Nominal Unitdrio, no caso de
resgate antecipado total, acrescido de Juros Remuneratorios, na data do evento,
de forma pro roto die, conforme disposto na Clausula Quinta acima.

6.3. Na hipdtese de resgate antecipado total ou amortizacdo extraordindria
parcial dos Créditos Imobilidarios, por parte dos Adquirentes, a Emissora,
observado o disposto na clausula 8.5 desse Termo, deverd utilizar os recursos
decorrentes desses eventos para amortizacdo extraordindria ou resgate
antecipado dos CRIs, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento dos
Créditos Imobiliarios.

6.4. A Emissora deverd comunicar a realizagdo da Amortizacdo Antecipada
Extraordinaria ou do Resgate Antecipado dos CRI a B3, com copia ao Agente
Fiducidrio, por meio dos procedimentos operacionais da B3, com no minimo 1
(um) Dia Util de antecedéncia da realizacio da Amortizacdo Antecipada
Extraordinaria ou do Resgate Antecipado dos CRI, devendo ser apresentado novo
fluxo de amortizagao, se for o caso.

5 CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES E DECLARAGCOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao, bem
como aqueles relativos a prépria Emissora, mediante publicagdao na imprensa, nos jornais
em que costuma publicar seus atos societarios, assim como informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito no prazo maximo
de 05 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia.

7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, a partir do més
subsequente a integralizacdo dos CRI, bem como colocd-lo a disposicao dos titulares dos
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CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 152 (décimo quinto) dia de cada més, ratificando
a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir no minimo as informacdes elencadas no
Anexo 32-Il da Instrugdo CVM 480/09, devendo o mesmo ser disponibilizado pela
Emissora no sistema Fundos.Net, conforme Oficio n? 10/2019/CVM/SIN.

7.3. As atividades relacionadas a administracao dos Créditos Imobilidrios e do Patrimo6nio
Separado serdo exercidas pela Emissora.

7.4. A Emissora obriga-se a informar o organograma e enviar todos os dados financeiros e
atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme a Instrugao CVM n?@
583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizacdo do mesmo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social. Os referidos documentos deverdao ser acompanhados de declaragao assinada
pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem vdlidas as disposi¢cOes
contidas no Termo de Securitizagdo, (b) acerca da ndo ocorréncia de qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢des da
Emissora perante os titulares de CRI e o Agente Fiduciario e (c) que ndo foram praticados
atos em desacordo com o estatuto da Emissora.

7.5. Nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM n? 414, a Emissora
responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracbes prestadas ao Agente
Fiducidrio e aos titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia,
exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregao e suficiéncia
das informagdes disponibilizadas aos titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando
que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao.

7.5.1. A Emissora declara, ainda, com relagao a si, que:

i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agées com registro de companhia aberta de acordo
com as leis brasileiras

ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as aprovag¢bes necessarias a
celebragao deste Termo e dos demais Documentos da Operagdao em que seja
parte, para a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
referentes a Emissora para esse fim;
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i)

7.5.2.

i)

iv)

vi)

os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos
da Operagdo em que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

Quanto aos Créditos Imobiliarios:

é legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios e a cessdao prevista no
respectivo Contrato de Dacdo em Pagamento operou-se plena e
integralmente;

a custddia da Escritura de Emissdao das CCl sera realizada pela Instituicdao
Custodiante;

foi contratado escritdério especializado e foi realizada diligéncia juridica
acerca do objeto da garantia e seus garantidores, conforme relatério emitido
pelo referido escritério contratado, e que nas condi¢gdes enunciadas no
Contrato de Dagcdo em Pagamento, os Créditos Imobilidrios encontram-se
livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora em
celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo
em que seja parte nas exatas condi¢des enunciadas no Contrato de Dagdo
em Pagamento, ndao tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza,
contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar
os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagao;

observadas as disposi¢des do Contrato de Dagdao em Pagamento, a Emissora
passou a ser legitima credora dos Adquirentes Devedores;

o Contrato de Dagdao em Pagamento consubstancia-se em relagdo contratual
regularmente constituida, valida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros
todos os termos e valores indicados no presente Termo de Securitizagdo e
seus anexos; e

a Emissora n3do oferece, na presente Emissdo, garantias ou direito de
regresso contra seu patriménio comum, bem como ndo ha qualquer tipo de
coobrigacdo por parte da Emissora quanto as obrigagdes dos Adquirentes
Devedores e/ou da Devedora.

7.5.3. Quanto a Emissao:
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i) esta Emissdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, é legitima em
todos seus aspectos, observadas as disposicdes do Contrato de Dagao em
Pagamento; e

ii) todos os documentos inerentes a esta opera¢do estdo de acordo com a
legislacao aplicavel.

7.6. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizagcdo tornem-se
total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, a partir do momento que
tome conhecimento

7.7. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da respectiva
solicitagdo, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.7.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario copia de toda
documentagdao encaminhada a CVM e aos titulares dos CRI, bem como
informagdes pertinentes a Instrugdo CVM n? 476 e a Instrugdao CVM n2 414, suas
alteracdes e aditamentos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu envio.

7.8. As atividades relacionadas a administracdao dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas
pela Emissora, nos termos do Contrato de Dagdao em Pagamento.

6 CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS E ORDEM DE PRIORIDADE DE
PAGAMENTOS

8.1. Estdo sendo constituidas as seguintes garantias no Contrato de Dagdao em Pagamento
para viabilizar a presente Emissao:

a) Fianga; e
b) Fundo de Reserva.

8.2. Fundo de Reserva. A Emissora constituira um fundo de reserva, na Conta do
Patrimbnio Separado, por meio da retencdo de parte do Valor da Dacdao em Pagamento
em montante equivalente a RS 238.877,80 (duzentos e trinta e oito mil, oitocentos e
setenta e sete reais e oitenta centavos). Os recursos desse fundo serdo utilizados para (i)
para fazer frente aos pagamentos das Despesas recorrentes e extraordindrias; (ii) o
pagamento de todos e quaisquer custos relacionados a eventual execu¢do ou excussao de
uma ou mais Garantias da operacdo, incluindo, mas ndo apenas, custas extrajudiciais e/ou
judiciais, despesas com cartdrios e registros de imoéveis, emolumentos e demais taxas,
honorarios advocaticios e quaisquer outras despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando a execu¢do e/ou
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excussdo, conforme o caso; e (iii) eventual necessidade de recursos para pagamento dos
CRI;.

8.2.1. O valor total do Fundo de Reserva devera ser sempre equivalente ao somatdrio das
proximas duas parcelas vincendas dos CRI (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”). A
Emissora verificara em toda Data de Verificagdo se o valor mantido no Fundo de Reserva
é inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva. Caso seja, o Fundo de Reserva devera
ser recomposto no més subsequente com os recursos recebidos em virtude dos Créditos
Imobiliarios. Caso estes recursos ndao sejam suficientes para atingir o Valor Minimo do
Fundo de Reserva, a Devedora devera realizar a recomposi¢cdao com recursos proprios, a
serem depositados na Conta do Patrimonio Separado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data de envio da notificacdo pela Emissora a Devedora.

8.2.2. Apds a constituicdo do Fundo de Reserva, os valores nele depositados poderao ser
investidos pela Emissora em Investimentos Permitidos que possuam alta liquidez.

8.3. Fianca. Os Fiadores constituem-se, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e
irretratavel, como fiadores e principais pagadores de todas as Obrigacées Garantidas,
com renuncia aos beneficios de ordem e divisdao, bem como a outros previstos na
legislagdo em vigor.

8.3.1. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Dagao em Pagamento, renunciaram
aos beneficios dos artigos 366, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cadigo
Civil e 794 do Cédigo de Processo Civil.

8.3.2. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Dagdo em Pagamento, declararam
ter se informado sobre os riscos decorrentes da prestacdo da Fianca.

8.3.3. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Dagdo em Pagamento, deverdo
cumprir todas as suas obrigacGes decorrentes da Fianca, no lugar indicado pela
Emissora e conforme as instrucdes por ele dadas, em moeda corrente nacional,
sem qualquer contestagdo ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas,
impostos, despesas, retengdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e
acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util seguinte ao
do recebimento de notificacdo, enviada pela Emissora, nos termos da clausula 5.2
do Contrato de Dacdo em Pagamento, informando o valor das Obrigacdes
Garantidas vencidas e ndo pagas a ser pago pelos Fiadores. As Obrigacdes
Garantidas serdo cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas
ndo seja exigivel da Devedora em razdao da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo
a Devedora, conforme o caso.

8.3.4. Em razdo da Fianca, estardo obrigados em relagdo a totalidade das
Obrigagdes Garantidas, independentemente da promog¢do de qualquer medida,
judicial ou extrajudicial, para cobranca do saldo devedor da CCB e,
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consequentemente dos CRI e/ou da execugdo de outras garantias fidejussorias
eventualmente prestadas no ambito dos Documentos da Operagdo, respondendo
em relacdo ao pagamento dos valores em aberto, até o 52 (quinto) Dia Util
seguinte ao do recebimento de notificagdo, enviada pela Emissora, nesse sentido.

8.3.5. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Dac¢dao em Pagamento,
reconheceram que: (i) eventual pedido de recuperagao judicial ou aprovagao de
plano de recuperacao judicial da Devedora ndo implicard novacgao ou alteracdo de
suas obrigacdes decorrentes do Contrato de Dagdo em Pagamento e ndo
suspendera qualquer acdao movida pela Emissora; (ii) deverdo pagar o saldo
devedor no valor e forma estabelecidos no Contrato de Dagdao em Pagamento sem
qualquer alteracdo em razdao da recuperacao judicial; (iii) deverdo habilitar na
recuperacao judicial os valores pagos a Emissora e se sujeitar a eventual plano de
recuperacdo da Devedora, ainda que esse plano de recuperacgdo altere ou reduza
o valor do crédito a ser recebido pelos Fiadores; e (iv) cada qual, ndo é terceiro
alheio as obrigac¢bes, principais e acessorias atualmente devidas ou que possam
ser devidas no futuro da Devedora no ambito do Contrato de Dagdo em
Pagamento.

8.3.6. A Fianca, nos termos do Contrato de Dacdao em Pagamento, extinguir-se-a
automaticamente com o total e final adimplemento valido e eficaz de todas as
Obrigagbes Garantidas, ou apds a emissao do termo de verificagdo de obras do
empreendimento Valéncia Ill — Alvares Machado, o que ocorrer primeiro.

8.4. Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos Imobilidrios deverao ser
aplicados de acordo com a seguinte Ordem de Prioridade de Pagamentos, de forma que
cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do
item anterior:

a) despesas do Patrimoénio Separado;

b) Recomposicdo do Fundo de Reserva;

c) Remuneragdo e Amortizagdo em atraso dos CRI, se houver;

d) Remunerag¢do dos CRI no més corrente; e

e) amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, de acordo com a
tabela de amortizagdo dos CRI constante do Anexo Il a este Termo, e encargos
moratorios eventualmente incorridos.
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7 CLAUSULA NONA- REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sobre as Garantias e sobre a Conta do
Patriménio Separado.

9.2. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, a Garantia, sob Regime Fiducidrio,
e a Conta do Patrimonio Separado, permanecerao separados e segregados do patrimoénio
comum da Emissora, até que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, a Garantia,
incluindo a Conta do Patrimonio Separado, estdo isentos de qualquer a¢do ou execugdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.2 2.158-35/2001.

9.4. A Emissora administrara ordinariamente o PatrimoOnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizacao do principal, juros e demais encargos acessérios.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill a Instru¢do CVM n? 414, a
Emissora declara que:

i) a custddia da via original da Escritura de Emissdao serd realizada pela
Instituicdo Custodiante;

ii) a arrecadagdao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo
atividades que serao realizadas pela Emissora, cabendo também a esta, na
qualidade de administradora do Patrimoénio Separado (i) o controle da
evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; (ii) a apuracdo e
informacdo ao Agente Fiducidrio dos valores devidos pelos Adquirentes
Devedores; (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela
Conta do Patrimonio Separado; e

iii) a emissdo, quando cumpridas as condi¢des estabelecidas, mediante ciéncia
do Agente Fiduciario, dos respectivos termos de liberacao de garantias.

9.5. A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, negligéncia
ou administragdao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.
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9.6. A Emissora fard jus ao recebimento mensal da taxa de administra¢do, no valor de
RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), liquidos de todos e quaisquer tributos,
atualizada anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessdrio. A remuneracdo acima prevista continuard sendo devida, mesmo apds
o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobran¢a de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora.

9.7. A taxa de administracio devera ser paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util
subsequente a integralizacdo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente na Data de
Verificacdo, até o resgate total dos CRI. Em caso de atraso no pagamento da taxa de
administragado, incidirdo sobre o valor do débito correcao monetaria pelo IGP-M, multa de
2% (dois por cento), bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado
pro rata temporis.

9.8. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do Patriménio Separado estardo
abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e integrardao o Patrimoénio Separado,
sendo certo que poderdo ser aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da
Conta do Patrimoénio Separado, enquanto ndao cumpridas as Condi¢cdes Precedentes, em
titulos, valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez
diaria do Itau Unibanco S.A. (“Aplicacdes Permitidas”). Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais Aplicagées Permitidas integrardo o Patrimonio Separado.
A Emissora nao tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras

8 CLAUSULA DECIMA- AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

10.2. Atuando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara que:

a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuicOes previstas na legislacdo especifica e neste Termo, bem como
aceita integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
cldusulas e condigdes;
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f)

8)

h)

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao,
para verificacdo de sua legalidade e auséncia de vicios da operacgdo, além da
veracidade, consisténcia, correcdao e suficiéncia das informacgbes, conforme
disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizagao.;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme pardagrafo terceiro do
artigo 66, da Lei n2 6.404/76 e artigos 42 e seguintes da Instrugdo CVM n2 583
para exercer a fun¢do que lhe é conferida;

verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo objeto do presente
Termo de Securitizacdo, bem como a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo
de Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da constituicdao das
Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo as Garantias, ndo se encontram
constituidas e exequiveis, uma vez que o Contrato de Dagdo em Pagamento
serd registrado nos competente Cartério de Registro de Titulos e
Documentos. O prazo para o registro acima estd previsto no respectivo
instrumento, e, apds a obten¢do e comprovagao do respectivo registro, estara
efetivamente constituida e exequivel. Dessa forma, em que pese a
Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das garantias na data de
assinatura do presente Termo de Securitizacdo, existe o risco de atrasos dado
a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussao caso as condi¢gbes acima ndo sejam
implementadas;

ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas
no artigo 6 da Instrugao CVM n? 583, conforme Anexo VIl; e

atua em demais emissées da Emissora, conforme Anexo VI.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

a)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
titulares dos CRI;
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e)

j)

m)

proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus proprios bens;

renunciar a fun¢do, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacgao da assembleia para deliberar sobre sua substituicado;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas
funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes
relativas as Garantias, e a consisténcia das demais informag¢des contidas neste
Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
eventuais aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste
caso, registrado na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei.

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar
os titulares dos CRI, no relatdrio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de
que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacdo de titulares dos CRI, inclusive mediantes gestdo
junto a B3, Emissora e ao Escriturador;

acompanhar a atuac¢do da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado
por meio das informacgdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condi¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutenc¢do de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de
Securitizagao;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;
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a)

s)

t)

disponibilizar diariamente o prego unitario dos CRI, calculado pela Emissora,
disponibilizando-o aos titulares dos CRI e aos participantes do mercado,
através de seu website;

fornecer a Emissora termo de quita¢do, no prazo de 5 (cinco) dias apds
satisfeitos os créditos dos titulares e a comprovac¢do de quitacdo dos CRI em
Circulagdo a época da extingao do Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de titulares de CRI,
conforme prevista no Termo de Securitizacdo, respeitadas as regras
relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n2 6.404/76;

comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar
informagdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacées de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos titulares do CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua
ciéncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des financeiras
assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagcdes relativas as
Garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
titulares do CRlI e que estabelecem condigbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares do
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a
presente Emissdo, conforme o conteudo minimo previstas no Anexo 15 da
Instrugao CVM 583.

10.3.1 Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/20 ("Oficio"), o Agente
Fiduciario poderd, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o
caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender
necessarias, na forma prevista no referido Oficio, cujos custos de eventual
avaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissdao dos CRI em caso
de ndo pagamento da Devedora.

10.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
para proteger direitos ou defender os interesses dos titulares do CRI.
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10.4. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, observada a Clausula Décima Terceira
abaixo, como remuneracio, parcelas semestrais no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais),
sendo devida no 52 (quinto) Dia Util a contar da data de integralizacdo dos CRI, e as
demais, nas mesmas datas dos semestres subsequentes.

10.4.1. Sera devida parcela unica de RS 6.000,00 (seis mil reais) a titulo de
implantacdo para o Agente Fiducidrio, a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util a contar
da data de subscricdo e integraliza¢do dos CRI.

10.4.2. A remuneragdo definida no item 10.4 acima continuard sendo devida,
mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fun¢ao em relagdo a Emissao.

10.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracoes
previstas no item 10.4 acima, estard sujeita a multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGPM,
o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado
pro rata die, se necessario.

10.4.4. As parcelas de remuneragdo referidas acima serdo atualizadas,
anualmente, pela variagdo positiva acumulada do IGPM, ou ainda na
impossibilidade de atualizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario.

10.4.5. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestacdo desses servigos, tais como ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribui¢dao para
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.6. O pagamento da remuneragao do Agente Fiduciadrio serd feito mediante
depdsito na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno,
servindo o comprovante do depdsito como prova de quitagdo do pagamento.

10.4.7. A remuneragdo referida no item 10.4 acima, ndo inclui as despesas
mencionadas na Clausula Décima Terceira abaixo.

10.4.8. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora,
ou de reestruturagdao das condi¢cdes dos CRI apds a Emissdao, bem como a
participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call,
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assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, o valor de RS 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-
homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, a comentarios aos
documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdao nao
venha se efetivar, execucdo de Garantias, participacdo em reunides formais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares de CRI e implementag¢do das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds
comprovacdao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas” a
Securitizadora. Entende-se por reestruturacdo das condicdes dos CRI os eventos
relacionados a alteragdao das Garantias, prazos de pagamento e Remuneragao,
condigdes relacionadas aos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures e,
consequentemente, resgate antecipado dos CRlI e de assembleias gerais
presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os
eventos relacionados a amortizacdao dos CRI ndo sdao considerados reestruturagao
dos CRI.

10.4.9. A remuneragdo prevista no item 10.4 supra ndo inclui as despesas
incorridas na vigéncia da prestacdo dos servicos e que sejam consideradas
necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, exemplificativamente, as
publicagdes em geral, como edital de convocagdo de assembleia geral dos titulares
dos CRI, ata da assembleia geral dos titulares dos CRI, anincio comunicando que o
relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo, bem como
notificagcdes, extracao de certidoes, despesas com viagens e estadias, transportes
e alimentacdo de seus agentes, contratacdao de especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario, despesas
com conference call e contatos telefénicos, bem como custas e despesas
cartordrias relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das
Garantias, as quais serdo cobertas pelo Patrimonio Separado, ou, na sua
insuficiéncia, pelos Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a
exclusivo critério do Agente Fiducidrio, apds, sempre que possivel, prévia
aprovacdo da despesa por escrito pela Emissora, na qualidade de administradora
do Patrimoénio Separado, e, na insuficiéncia do Patrim6nio Separado, pelos
Investidores, observando-se, neste ultimo caso, a Emissora sera comunicada sobre
tais despesas, sempre que possivel, previamente e por escrito, sendo o prazo de
05 (cinco) Dias Uteis para pagamento das despesas incorridas ao Agente
Fiduciario.

10.4.10. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI deverdao ser previamente aprovadas, se assim possivel, e
adiantadas pelos titulares dos CRI. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢Oes propostas pelo Agente
Fiducidrio, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
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acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a
remunera¢dao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRI
para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.4.11. Nao haverda devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a
titulo da prestacao de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

10.5. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipoteses de impedimento,
renuncia, intervencdo, ou liquidagdo extrajudicial do Agente Fiducidrio, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos,
assembleia geral dos titulares dos CRI, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI
pela permanéncia ou efetiva substituicio do Agente Fiducidrio, elegendo, caso seja
aprovada a segunda hipdtese, eleito o novo agente fiducidrio. Sendo que o Agente
Fiducidrio prevalecera nas suas fungGes até a efetiva substitui¢do.

10.6. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser
convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por
titulares dos valores mobilidarios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos
CRI em Circulagao.

10.6.1. Se a convocagao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
final do prazo referido na clausula 10.5 acima, cabe a Securitizadora a imediata
convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convoca¢dao da
assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto
provisério.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicao nos termos do item 10.6. acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo, e aos demais Documentos da Operagdao, conforme
aplicavel, devendo o aditamento ao presente Termo de Securitizacdo ser registrado na
Instituicdo Custodiante. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM,
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo.

10.8.1. Juntamente com a comunicacdo do item 10.8 acima, devem ser
encaminhadas a CVM a declaragdao e demais informagdes exigidas na Instrucao
CVM n° 583.

10.9. Os titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.
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10.10. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢des
assumidas neste instrumento, somente serdao vdlidos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI.

9 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora com relacdo as obrigacdes da
presente Emissao, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata e transitoriamente a
administragdo do Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e pela
Garantia, ou promover a liquidacdo do Patrimo6nio Separado na hipdtese em que a
assembleia geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal liquidagao.

11.2. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo transitéria, pelo Agente
Fiducidrio, do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos
titulares dos CRI, na forma estabelecida na Clausula Décima Segunda abaixo, e na Lei n.2
9.514/97.

11.3. A assembleia geral dos titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdao do
Patrimonio Separado e nomeando o liquidante, ou pela continuidade de sua
administragdo por uma nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta
ultima, bem como as condig¢des de sua viabilidade econ6mico-financeira.

11.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora com relagdo as obriga¢des da presente
Emissao, a critério da Assembleia Geral dos titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um
dos eventos abaixo podera ensejar liquidagdao ou ndo conforme itens 11.1 a 11.3 acima:

a) pedido de recuperacgdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora, nao elidido no prazo legal, liquidacdo, extincdao ou dissolucdo da
Emissora; ou

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacGes
pecunidrias previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo
justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdao do
Patrim6nio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 20 (vinte) dias, contados da data da ocorréncia do
referido inadimplemento.

11.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser
prontamente comunicada ao Agente Fiduciario pela Emissora em 1 (um) Dia Util.
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11.5. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
quebra. No entanto, a Emissora convocara Assembleia Geral para deliberar sobre a forma
de administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado, bem como a nomeagdo e
remuneragao do liquidante.

11.6. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios ou outros necessarios a viabilizagdo da
amortizagdo e/ou juros remuneratérios dos Investidores, sob regime fiduciario em
Patrimo6nio Separado, conforme descrito neste Termo, ndo contam com nenhuma espécie
de garantia nem coobrigacgdo da Emissora. Desta forma, a responsabilidade da
Securitizadora estd limitada ao Patrimo6nio Separado.

11.7. O Patrimodnio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de
vencimento pactuadas; ou

(o)  na hipdtese de ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios e ndo satisfacdo de
recursos na excussdao da Garantia, e, se for o caso, apds deliberacao da
Assembleia Geral convocada nos termos da lei, com antecedéncia minima de
20 (vinte) dias em primeira convoca¢do e 8 (oito) dias em segunda
convocac¢do, observando as regras para suas respectivas publicacdes
estabelecidas conforme Clausula 12.4, mediante transferéncia das CCl e dos
demais bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos
CRI. Neste caso, as CCl e demais bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado serdo transferidos imediatamente, em dacdo em pagamento, para
fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora sob os CRI,
aos Titulares dos CRI.

11.7.1. Quando o Patrimo6nio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime
Fiducidrio aqui instituido. O Agente Fiduciario devera fornecer a Securitizadora, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a partir da extingdo do Regime Fiducidrio e satisfa¢do
dos beneficiarios do Patrimbénio Separado a que estdo submetidas as CCl,
declaragao de encerramento da operagao, que servira para baixa junto a instituicao
financeira custodiante das CCl, das averbag¢ées que tenham instituido o Regime
Fiducidrio, se for o caso. Tal ato importara, no caso de extingdo do Patriménio
Separado nos termos da alinea “a” da Clausula 11.7 acima. Na hipdtese de extingdo
do Patriménio Separado nos termos da alinea “b” da Clausula 11.7 acima, os
Titulares dos CRI receberdo os Créditos Imobilidrios oriundos das CCl e do
Patrimb6nio Separado em da¢do em pagamento pela divida resultante dos CRI,
obrigando-se os Titulares dos CRI, conforme o caso, a restituir prontamente a
Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas
que tiverem sido incorridas pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio ou terceiro ou
pelos Titulares do CRI com relagdo a cobranga dos referidos Créditos Imobiliarios
derivados das CCl e dos demais Documentos da Operacao.
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11.7.2. Caso o pagamento dos Créditos Imobilidrios ndao ocorrerem nos prazos
previstos nos Contratos de Compra e Venda e as Garantias, apos sua execug¢ao, ndo
sejam suficientes para quitacdo, os bens, direitos e garantias pertencentes ao
Patrimonio Separado serdo entregues em favor dos Titulares dos CRI, observado
que, para fins de liquidagcdao do patrimonio separado, a cada CRI sera dada a parcela
dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado dos CRI, na proporgdo em
que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI,
operando-se, no momento da referida da¢do, a quitacdao dos CRI e liquidagdo do
regime fiduciario.

10 CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Os titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares dos CRI.

12.2. Sem prejuizo das demais atribuicbes previstas neste Termo de Securitizagao,
compete, exemplificativamente, privativamente a assembleia geral, observados os
respectivos qudruns de deliberacao, deliberar, dentre outros, sobre:

a)  asubstituicdo do Agente Fiduciario;

b)  ocorréncia de inadimpléncia das Obriga¢Ges Garantidas;

c¢) aliquidagdo do Patrimonio Separado;

d) a modificagdo dos termos e condi¢des estabelecidos neste Termo de
Securitizacao; e

e) amodificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

12.3. A assembleia geral dos titulares dos CRI poderd ser convocada:

a) pela Emissora;

b)  pelo Agente Fiduciario; ou

c)  por titulares dos CRI representantes de, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagao.

12.4. A convocagdo da assembleia geral dos titulares dos CRI far-se-a mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de
grande circulagdo, utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informagdes
societdrias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca dos
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titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, exceto se previsto
de forma distinta neste Termo de Securitizacdo. N3o se admite que a segunda
convocagao da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira
convocagao.

12.5. A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao representante da Emissora;

b)  ao Agente Fiduciario;

c) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes; ou
d) apessoa designada pela CVM.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7 abaixo, a Emissora e/ou os titulares dos CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembleias gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para
a deliberacdo da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos
titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

12.8. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagbes serdao
tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocagao subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRlI em Circulagdo presentes na Assembleia de
Titulares dos CRI, desde que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagao.

12.8.1. As alteragOes relacionadas: (i) a Amortizagdo e a Remuneracdo; (ii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio
Separado; (iv) a quaisquer alteragdes no Contrato de Dagdao em Pagamento que
possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; e/ou (v) aos quéruns de deliberagéo,
deverdo ser aprovadas em primeira ou segunda convoca¢dao da Assembleia dos
Titulares dos CRI, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta
e cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

12.8.2. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢ées dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei n.2
6.404/76.

12.9. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberagdo da
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assembleia geral dos titulares dos CRI, serdao excluidos os CRI que a Emissora
eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas Afiliadas
a Emissora, bem como qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que
esteja em situagdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo ser
excluidos do cdlculo do quérum de deliberagdo da assembleia geral.

12.10. As deliberagbes tomadas pelos titulares dos CRI, observados os qudruns
estabelecidos neste Termo de Securitizagado, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora, bem como obrigarao a todos os titulares dos CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos titulares dos CRI a que
comparecem todos os titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os
quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo.

12.12. As deliberagbes tomadas pelos titulares dos CRI em Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste
Termo de Securitiza¢do, vinculardao a Emissora e obrigardao todos os titulares dos CRI em
Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares
dos CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

12.13 E dispensada a necessidade de convocacio e realizacio de Assembleia de Titulares
de CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) de modificacbes ja
permitidas expressamente nos Documentos da Operagdo; (ii) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, inclusive
decorrente de exigéncias cartordrias devidamente comprovadas, (iii) quando verificado
erro de digitacdo, ou ainda; (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
Securitizadora e do Agente Fiducidrios, tais como altera¢do na razao social, endereco e
telefone; desde que tais alteragdes (a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI ou
afetem o fluxo dos Créditos Imobilidrios e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos
Titulares de CRI.

11 CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. Sao despesas de responsabilidade do Patrim6nio Separado:

a) despesas com registros perante a B3, e do Termo e demais Documentos da
Operagao perante os registros competentes;

b) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilizacdo (registro contabil
independente), auditoria, realizacdo, administragado, custodia e liquidacao dos
Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado e outras despesas
indispensdveis a administracao dos Créditos Imobiliarios;
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d)

f)

g)

h)

as despesas com terceiros especialistas, advogados, Banco Liquidante,
Escriturador, Agente Fiducidrio, Instituicdao Custodiante, contadores, auditores
ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo, mas
sem limitagdao, depdsito judicial, arbitragem e sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, do Agente Fiduciario e/ou da
Emissora e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e da Garantia integrantes do
Patrimbnio Separado, que deverdao ser sempre que possivel, previamente
aprovadas e pagas pelos titulares dos CRI. Tais despesas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas
acdes propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o
Agente Fiduciario e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de suas
fungdes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI, bem
como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na
hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
prévia do Investidor para cobertura do risco da sucumbéncia;

eventual taxa de administragao a outros participantes da estruturagao;

os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI aos
Titulares de CRI, bem como os eventuais tributos que, a partir da Data de
Emissdo, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de
calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma
a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao
incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e a Garantia;

as despesas com publicagdes, em geral (por exemplo, edital de convocagao de
Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral, anincio de comunica¢do de
disponibilidade do relatério anual do Agente Fiducidrio, entre outros),
notificagdes, extracdo de certidGes, fotocdpias, despesas cartorarias,
transporte, alimentacao, viagens, estadias e demais mencionadas no subitem
11.4.7 acima, necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario,
durante ou apds a prestacao dos servigos, mas em razdo desta, serdao arcadas
pelo Patriménio Separado, desde, sempre que possivel, que aprovadas
previamente por escrito pela Emissora, na qualidade de administradora do
Patriménio Separado;

as despesas de registro nos competentes cartorios, inclusive cartdrios de
registro de iméveis, cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais,
bem como de eventuais aditamentos deste Termo de Securitizagdao e dos
demais Documentos da Operacgao;

as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
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Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario, ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida
pelo juizo competente, da qual ndo caibam mais recursos; ou (ii) sejam de
responsabilidade da Devedora ou puderem ser a ela atribuidos como de sua
responsabilidade, nos termos dos Documentos da Operacao;

i) as despesas previstas no item 11.4 acima, e subitens, referentes a
remuneracao do Agente Fiducidrio, bem como aquelas custas e despesas
cartordrias em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer no decorrer da
emissao relacionada aos termos de quitacdo e acompanhamento das
Garantias e remuneragao da Instituicdo Custodiante;

i) as despesas incorridas pela Emissora com a depdsito, uso, registro e custédia
da CCl, representativa dos Créditos Imobilidrios; e

k) demais despesas previstas em lei ou em regulamentacdo aplicavel como
sendo de responsabilidade do Patrimonio Separado.

13.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménio
Separado, nos termos da Lei n2 9.514/97, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1 acima, tais despesas serdo
suportadas pelos titulares dos CRI, na proporg¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2 acima, sdo de responsabilidade dos
titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRI, nao
compreendidas na descricdo acima; e,

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas.

c)  tributos diretos e indiretos sobre investimento em CRI.

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo, em
caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, os recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas em assembleia geral dos titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na proporg¢ao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.
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13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares
do CRI, incluem (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria
legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os créditos oriundos da CCl; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente por
ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos
oriundos da CCl; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos
titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a remuneragao e as
despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario.

12 CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndao devem considerar
unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI,
devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo
enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
relativos a certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de
renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que
variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento),
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a
aplicagdao com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a
aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e
sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por
cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 12
da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos
de aplicagdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o
investimento, até a data do resgate.

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo,
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corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declarac¢do de ajuste anual com rela¢do a remuneracao produzida por CRI a partir de
12 de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da Lei n2 11.033/04). Essa isen¢do, se estende ao
ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo unico do
artigo 55 da Instru¢do Normativa n2 1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido
no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20
de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF
desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte
pagadora (artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na redagdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de
junho de 1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacgao,
gerando o direito a compensa¢dao do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, |, da Lei n®
8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ
e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo
28, §10, da Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de
investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §12, da Lei n2 8.668, de 28 de
junho de 1993, a isencdo nado abrange as aplica¢des financeiras, que estdo sujeitas a
imposto de renda na fonte, compensdavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicbes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos de
investimento imobilidario em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte.
Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades
de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitaliza¢do, sociedades corretoras
de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na
redacdo da Lei n2 9.065/95 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de
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2004). Ndo obstante a isencdo de retenc¢ao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdao aos
investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por
sua vez, hd um regime especial de tributagao aplicavel aos investidores externos
cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢cdes da
Resolugdo n? 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e
gue ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa
hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo
81 da Lei n? 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo
16 da Medida Proviséria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com base na legislagdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdigdo com tributagao
favorecida: (i) aquele que nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os
paises que estejam alinhados com os padrées internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrugdo Normativa n? 1.530/2014; e (ii) aquele cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informagdGes relativas a composi¢ao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficidrio efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instru¢do Normativa n? 1.037/2010 lista
as jurisdicdes consideradas pais ou jurisdicdo com tributagcdo favorecida.Com
relacdao aos investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda
sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacbes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢dao dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas opera¢des com ouro, ativo financeiro, fora
de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelos investidores estrangeiros, ndao definido como ganho de capital (a
excecao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagcdes nos
fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e operagdes realizadas em
mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos
demais casos, inclusive aplicagcbes/operacées financeiras de renda fixa, realizadas no
mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n®
9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores
estrangeiros 4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de
alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragao por taxa de juros
prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo
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total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a
4 (quatro) anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii)
vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou
parte a ele relacionada e o Devedora ou originador (p.ex., institui¢do financeira) nos
2 (dois) primeiros anos apdés a emissdao (salvo conforme regulamentacdo do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagdo a liquidagdao antecipada dos CRI por
meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho
Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo
comprador; (vi) se existente o pagamento peridédico de rendimentos, realizagdo no
prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprova¢do de que os CRI
estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas dreas de competéncia (viii)
procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos
captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas
relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inova¢do (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os
gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou
inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica
(artigo 1° e § 12-B, da Lei n° 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 12 da Lei n2 12.431/2011. O percentual podera ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial
das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverdao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o
requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composi¢do de
carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apods sua constituicdo, ou em 90
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento
tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
(Resolucdo n? 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional)
oriundos de pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida (conforme descrito acima),
hipétese em que os investidores externos sujeitar-se-dao as mesmas regras de
tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo
29, §19, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §22, da
Medida Proviséria n? 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n? 9.430/96 e artigo 82 da Lei
9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19, Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e
artigo 17, Lei n2 12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRRF
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso de
operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
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assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §12, da
Lei n2 11.033/04 e artigo 85, | e Il, da Instru¢do Normativa n? 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora
original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (artigo
62 do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n?
8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacao de
projetos de investimento na drea de infraestrutura, ou de produg¢do econdémica
intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagao, considerados como prioritarios
na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos
por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15%
(quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime
Especial Unificado de Arrecadacdao de Tributos e Contribuicdes devidos pelas
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 22, da Lei
n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n? 12.844, de 19 de julho de
2013). Nos termos do §79, do artigo 22, da Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011, os
rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que
o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao Devedora dos créditos origindrios
(artigo 49, §92, da Instru¢do Normativa n2 1585/2015).

(i) IOF

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As
operagdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero
de IOF, na forma do artigo 32, §22, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagdo
alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operagbes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes do Conselho Monetdrio Nacional (Resolu¢gdgo CMN n? 4.373) estdo
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos
recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota
do I0F/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira.

51

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operacdes
de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

(iii) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento
da Seguridade Social-COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal
das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica
ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificacdao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas
operagbes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excec¢des, como as receitas nao-operacionais,
decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 12 da Lei n? 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a
tributacdao pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por for¢ca do Decreto
n2 8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em
CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade
das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas, ndao ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades
de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao, sociedades corretoras
de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos
de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de
4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento).

13 CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRI, bem como as
convocacgdes para as respectivas assembleias gerais, serdo objeto de publicacdo no jornal
no qual a Emissora divulga suas informacgdes societérias, obedecidos os prazos legais e/ou
regulamentares, ou conforme previsto no art. 289 da Lei n2 6.404/76.
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15.2. As demais informagbes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema
de envio de InformacgGes Periddicas e Eventuais.

14 CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n.2 10.931/04.

15 CLAUSULA DECIMA SETIMA - RISCOS

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Devedora, aos Fiadores, e aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessdrios antes de tomar uma decisdao de investimento. Estdo descritos a

seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRIl e a estrutura
juridica da presente Emissao.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

a) Politica econémica do Governo Federal - A economia brasileira tem sido marcada
por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo Federal, que
modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acoes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizagdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e
servicos importados, dentre outras.

Ndo existe possibilidade de controle ou previsdao, com significativo grau de certeza,
das medidas ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os
resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa dos Adquirentes
Devedores podem ser adversamente afetados em razao de mudangas nas politicas
publicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b) controle de
cambio; (c) indices de inflagdo; (d) flutua¢des nas taxas de juros; (e) falta de
liguidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de
energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no
regime tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e econémico que possam
afetar o pais.
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Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para
determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro de empresas
brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobilidarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e
os resultados operacionais dos Adquirentes Devedores, e por consequéncia, o
desempenho financeiro dos CRI.

b) Efeitos da politica anti-inflacionaria - Historicamente, o Brasil teve altos indices de
inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflacdo frequentemente tém incluido a manuten¢dao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito
e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo
Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, interven¢dao no mercado de cambio e
acOes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que
os Créditos Imobilidrios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes
efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos Investidores esta baseado na
realiza¢do destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

¢) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real - A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizacbes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagdes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As
desvalorizacbes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da
Ameérica. N3o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos
Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As deprecia¢ées do
real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
Adquirentes Devedores e a qualidade da presente Emissao.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira. 54
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros — A alta variacdao das taxas de juros
junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes econdmicos
desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

e) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdémica — As operagdes de
financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retragdao no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas,
inclusive dos Adquirentes Devedores.

Uma eventual redu¢do do volume de investimentos estrangeiros no pais podera
ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a
ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico
guanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

f) Risco _de Pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de
Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e
declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude em 11 de mar¢o
de 2020, pode afetar as decisOes de investimento e poderd resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos
podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrup¢cdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela
populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o
que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualquer mudan¢a material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢dao financeira, os
resultados das operac¢des e a capacidade de financiamento, alavancagem e de
pagamento das obrigagbes pecunidrias contraidas pela Emissora e pelos
Adquirentes Devedores e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade dos CRI.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

g) O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias
brasileiras é influenciado pela percepc¢ado de risco do Brasil e de outras economias
emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na
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economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América
Latina, poderao influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condicbes econOmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condi¢cdes econ6micas no Brasil, as reacées dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia
de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere
consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econ6micos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como
por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estdao mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que
causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo
de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captagado de recursos, tanto nacional
como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.
Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma
reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO
TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS CRI

h) Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo
atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso Il, da Lei n?
11.033, de 21 de dezembro de 2004, assim como isentos do IOF Titulos, isen¢des
essas que podem sofrer alteracdes ao longo do tempo.

Eventuais altera¢cGes na legislacdao tributdria eliminando a isencdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de
demais tributos incidentes sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda,
mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributdria por parte dos
tribunais e autoridades governamentais poderdao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos
Subscritores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se
decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

i) Risco da ndo realizacdo da carteira_de ativos - A Emissora é uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
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social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de
tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigagées decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser
declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir a administracao dos
Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio
Separado. Em assembleia, os titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas
normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquida¢do deste,
que poderda ser insuficiente para o cumprimento das obrigacbes da Emissora
perante os titulares dos CRI.

j) FEaléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora - Ao longo do prazo de
duragdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos
Imobilidrios Lastro e as Garantias, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais
sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

k) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pelos Adquirentes Devedores dos Créditos
Imobilidrios - Os CRI sdo lastreados pelas CCl, que representam os Créditos
Imobiliarios, cedidos a Emissora por meio da celebragdao do Contrato de Dagao em
Pagamento e vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de regime
fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o
presente Termo depende do cumprimento total, pelos Adquirentes Devedores, de
suas obriga¢Oes assumidas no Contratos de Compra e Venda, em tempo habil para
o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos adversos em relacdo ao pagamento dos Adquirentes Devedores, como
aqueles descritos nesta Clausula entre outros, podera afetar o pagamento dos CRI
pela Emissora.

I) Acdes Judiciais - A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta
sujeita a eventuais condenagdes judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que
podem prejudicar seus niveis de liquidez com relagdo as respectivas obriga¢ées
assumidas.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

m) Risco da deterioracdo da gualidade de crédito do Patrim6nio em Separado podera
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI -
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p)

Os CRI sao lastreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobilidrios. As CCl
foram vinculadas aos CRI por meio do Termo, pelo qual foi instituido o Regime
Fiduciario e criado o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam
créditos detidos pela Emissora contra os Adquirentes Devedores, que
compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de
remunerac¢do, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobriga¢cdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o
Termo depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
Adquirentes Devedores, como aqueles descritos nesta Secdo, poderdo afetar
negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos titulares dos CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade - As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da
Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacbes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos
os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao
dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos investidores.

Riscos Financeiros - Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagoes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de
possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii)
risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de
falta de liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou

determinar a antecipacdo dos pagamentos - A ocorréncia de qualquer evento de

amortizagao extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-
pagamento total da operacdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio - Os CRI poderdo ser integralizados pelo

investidor com 4agio, calculado em fung¢dao da rentabilidade esperada pelo
investidor ao longo do prazo de amortizagcdao dos CRI originalmente programado.
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t)

Em caso de (i) antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos
decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados pela Emissora nas amortizagdes
extraordindrias dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipétese em que o
valor a ser recebido pelo investidor poderd nao ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade
que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimoénio Separado, nem
mesmo a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos
interesses dos investidores;

Risco de Estrutura - A presente Emissdo tem o carater de “operagao estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagbes de stress, podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual;

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo - Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situagOes de estresse podera haver perdas por
parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposi¢es contidas nos Documentos da Operagao.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro - A Oferta Restrita, distribuida nos
termos da Instru¢gdo CVM n.2 476/09, esta automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pela Emissora ndo
foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Incorrecdo ou Auséncia na Prestacdo de Informacdes aos Titulares dos CRI -
Considerando que a Emissora ndo serd responsavel pela administracdo, cobranca
e coleta dos Recebiveis Imobilidrios, os relatérios a serem colocados a disposicao
dos titulares dos CRI, nos termos do item 8.2 acima conterao informagdes a serem
prestadas pela Devedora, de forma que a Emissora estard isenta de qualquer
responsabilidade decorrente das informag¢des prestadas ou nao prestadas nos
relatorios acima descritos, conforme estas venham ou nio a lhe ser fornecidas
pela Devedora.

Baixa liguidez no mercado secundario - Atualmente, o mercado secundario de
certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negocia¢do dos

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

59

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobilidrios caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Restricdo a negociacdo - Os CRI sdo objeto de esforgos restritos de distribuicao,
nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, ficando sua negociagdo no mercado
secunddrio sujeita ao periodo de vedacdo previsto no artigo 13 da citada
instrugao.

Credores privilegiados - A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacéio aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo uUnico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgdo ou afetagdo.”

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidarios e os recursos deles
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante o disposto no art. 49, § 3¢, da Lei
n? 11.101/05 e a constituicdo do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados
por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdémico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada,
sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobilidarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles
credores.

Cabe salientar que a Emissora ndo possui empregados. O objetivo é evitar que a
Emissora gere contingéncias trabalhistas ou previdenciarias. Neste sentido, todos
0s servicos necessdrios para o funcionamento da Emissora sdo realizados por
terceiros contratados, tais como auditores independentes, contadores,
consultores juridicos, ou pelos seus administradores estatutarios.

Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores

- As deliberagcdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por
maioria absoluta dos CRI, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto desfavordvel.
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Ndo ha mecanismos de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do titular do CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.

z) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou Devedora para

concessao do crédito - O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente
associados a concessdo de empréstimos, incluindo, mas ndo se limitando a tanto,
deficiéncias na analise de risco dos Adquirentes Devedores, aumento de custos de
outros recursos que venham a ser captados pelos Adquirentes Devedores_e gque
possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes
da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e
juros pelos Adquirentes Devedores. Adicionalmente, Portanto, a inadimpléncia

dos Adquirentes Devedores_pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos CRI.

aa) Risco _de crédito dos Adquirentes Devedores - Uma vez que o pagamento das
remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pelos
Adquirentes Devedores, dos respectivos Créditos Imobilidrios, a capacidade de
pagamento dos Adquirentes Devedores poderd ser afetada em fungdo de sua
situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

FATORES RELATIVOS AOS ADQUIRENTES DEVEDORES E AOS LOTES

bb) A capacidade dos Adquirentes Devedores de honrar suas obrigacdes - A Emissora
ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade
dos Adquirentes Devedores de honrar com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a
presente emissdao de CRI realizada com base em uma operagao estruturada, a
existéncia de outras obrigacdes assumidas pelos Adquirentes Devedores podera
comprometer a capacidade dos Adquirentes Devedores de cumprir com o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

cc) Risco de Descasamento. As atualizagbes monetarias dos CRI (corrigidos
monetariamente por IGP-DI) enquanto que os Contratos de Compra e Venda ndo
sdo atualizados monetariamente ou, entdo, sdo atualizados por indice distintos
daquele aplicado a corre¢dao dos CRI, de modo que os recursos arrecadados pela
Emissora em decorréncia do pagamento pelos Adquirentes Devedores dos
Créditos Imobilidrios poderdao nao ser suficientes para o pagamento dos CRI,
notadamente em razao do descasamento a menor entre os indices de atualizagdo
monetaria dos CRI e a auséncia destes nos Contratos de Compra e Venda.

dd)Risco_de cumprimento de normas ambientais - Os Adquirentes Devedores, a
Devedora e os Lotes poderao infringir a legislagdo ambiental, caso nao ocorra a
renovagao das licencas e autorizagdes ambientais expedidas pelos o6rgaos
competentes.
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ee) Riscos Relacionados a atualizacdo do valor dos Lotes: No decorrer da emissdo ndo
serdao emitidos relatdrios de atualizagdo do valor dos Lotes, sendo que a critério
da Securitizadora e do Agente Fiducidrio apds assembleia geral dos titulares dos
CRI podera ser solicitada nova avaliagao para atualizagdo do valor dos Lotes.

ff) Risco relacionado ao escopo limitado da diligéncia legal (due diligence) dos Lotes e

da Devedora - A auditoria legal realizada no ambito da presente Oferta Restrita
teve escopo limitado, a analise dos documentos societarios e as certidées da
Devedora e sociedades do seu grupo econémico com data-base 17 de setembro
de 2019, bem como os aspectos legais (assim excluidos os aspectos técnicos,
ambientais, urbanisticos e financeiros, notadamente em relagdo a viabilidade do
empreendimento imobilidrio idealizado para os Lotes ou a adequacdo dos valores
apresentados em suas avaliagdes) relevantes aos Lotes.

gg) Demais Riscos - Os CRI estdo sujeitos as variagoes e condigées dos mercados de
atuacdo dos Adquirentes Devedores, que sdo afetados principalmente pelas
condi¢bes politicas e econOmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratéria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

16 CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de
Securitizagdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

18.2. Na hipoétese de qualquer disposi¢cdo do presente Termo de Securitizagao ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a disposi¢cdo afetada por outra que,
na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberagbes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisoes.

18.4. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢cdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢Oes
assumidas neste Termo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral.
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18.5. Caberd a Emissora a verificacdo e anadlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracdo. N3o sera ainda, sob qualquer hipdtese, o Agente Fiduciario responsavel pela
elaboracdao de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

18.6 O Agente Fiducidrio e a Emissora ndao emitirdo qualquer tipo de opinido ou farao
qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdao que seja de
competéncia de definicdo pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdao-somente a
agirem em conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de
CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidario e a Emissora ndao possuem qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes Titulares de CRI a eles transmitidas, conforme definidas
pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante os Adquirentes Devedores,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia
disto aos Titulares de CRI. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da
Instrugdo CVM n2 583, e dos artigos aplicaveis da Lei n? 6.404/76, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislagao aplicavel.

18.8. Fica desde ja dispensada a realizagdao de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
corregao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii)
altera¢des a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos
termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagao, (iii) alteragbes a quaisquer
Documentos da Operagao em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv)
em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario,
tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as
alteragGes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI, e desde
gue nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

17 CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICAGOES

19.1. Todas as comunicagdes ou notificagdes realizadas nos termos deste Termo de
Securitizacdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e
poderdo ser feitas por qualquer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios,
portadores ou ainda, de forma digital, por meio do envio de correio eletronico (e-mail).
As comunicacdes serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou
mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunica¢des realizadas por correio eletrénico
serdao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela mdaquina utilizada pelo
remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada as
demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado:
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Para a Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894 —cj. 92 — 92 andar, CEP 01451-902
At.: Rodrigo Faria Estrada/ Geréncia de BackOffice

e-mail: roestrada@habitasec.com.br; monitoramento@habitasec.com.br

Tel: 11 3074-4900

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n2. 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi CEP 04.534-004 —
Sao Paulo/ SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: 55 21 3514-000

Correio eletrénico: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

18 CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO E DA LEGISLACAO APLICAVEL

20.1. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

20.2. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se
originarem deste instrumento.

19 CLAUSULA VIGESIMA - AUTORIZAGAO PARA ASSINATURA ELETRONICA

21.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que sera permitida a assinatura
eletronica do presente Termo de Securitizacdo e de quaisquer aditivos ao presente,
mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias,
para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a
data de assinatura deste Termo de Securitizacdo (ou de seus aditivos, conforme
aplicavel), serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas
eletronicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos
padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n. 2.200/2001
em vigor no Brasil. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio reconhecem que,
independentemente da forma de assinatura, esse Termo de Securitizacdo (e seus
respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do
Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2020.

(assinaturas nas proximas pdginas)
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(Pagina de assinatura do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios referente a 1992
Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora
S.A., celebrado em 24 de agosto de 2020, entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Rodrigo Faria Estrada Nome: Marcos Ribeiro Valle Neto
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Nathalia Guedes Esteves Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
Testemunhas:

Nome: Carla Lopes Sanches Sant’Ana Nome: Jessica de Almeida Reis
RG n.2: 20.317.746-0 RG n.2: 48.064.117-1
CPF/ME n.2: 246.220.218-89 CPF/ME n.2:394.472.218-31

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira. 65
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



ANEXO |
Escritura de Emissao

INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO
INTEGRAIS, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Escritura
de Emissao”), firmado nos termos do artigo 18 da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢bes, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto
92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001-58,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”),

Formaliza, neste ato, a emissdao de Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais, sem garantia
real imobilidria, sob a forma escritural, mediante as cldusulas e condi¢ées abaixo
descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicbes: para os fins desta Escritura de Emissdao, adotam-se as seguintes
definigdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo desta Escritura de
Emissao:

I%drigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

ra¥.com.br:443 e utilize o cddigo 8066-40AD-047A-CCEF.
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“Adquirentes Devedores” | sdo os terceiros adquirentes dos Lotes, os quais celebraran® o
Contratos de Compra e Venda com as Partes Nabileque, conforn';ﬁge(B
caso; Eg%

g08
TEE
“BACEN” o Banco Central do Brasil; 888
Swot
=2

“B3” a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento Cetip UTVM, |nst|tuﬁ;§o§
devidamente autorizada pelo BACEN para prestacdo de serwgo% a%
custédia de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sed% gé@

= @®
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Praca Antonio Prados
n° 48, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25;% & &
£ 2
—

“ccl” 104 (cento e quatro) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais, t@efoa§
sem garantia real imobilidria, emitidas sob a forma escritural, ?%g
representar os Créditos Imobilidrios, emitidas nos termos destas

23 @
W
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Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Escritura de Emissao;

“Contrato de Custodiante
e Registrador”

efo, Dani¢l De Abreu

“Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Registrad@' e
Custodiante de Cédula de Crédito Imobilidrio”, a ser celebrado enﬂgre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual form@liza
a contratagdo da Instituicdo Custodiante para os servicos de agénte
registrador e custodiante segundo as disposi¢des da Lei n2 10.93@04.

“Contrato de Dagao em
Pagamento”

=
o “Instrumento Particular de Dagdo em Pagamento de Recebiveis”,
firmado em 26 de junho de 2020, entre a Devedora, na qualidad§ de
devedora, as Partes Nabileque, a Emissora, na qualidade de credora,
e os Fiadores, na qualidade de garantidores; g

ma Za

“Contratos de Compra e
Venda”

os contratos de promessa de compra e venda de iméveié ou
compromissos ou outros instrumentos de compra e venda de imtﬁleis
com pagamento a prazo, celebrados entre as Partes Nabilq‘_ﬁue,
conforme o caso, e os Adquirentes Devedores, nos termos-%dos
referidos documentos; j

“Créditos Imobiliarios”

—847A—CCEF

em decorréncia da celebragao dos Contratos de Compra e Vend
Adquirentes Devedores dos Lotes obrigaram-se a, (i) realiz
pagamento do preco dos Lotes as Partes Nabileque, mediant
pagamentos sucessivos das prestagbes previstas, atualizad
monetariamente pelos indices definidos nos respectivos Contratas de
Compra e Venda, acrescidos dos juros remuneratérios, bem com‘% (iif
arcar com todos os outros direitos creditorios devidos em virtude%sdog
Contratos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos acessé?ios@

g, O
tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagpesf{

godrarm Ega@, Rqgdrigo F
o] 90806@4CQD

despesas, custas, honordrios, garantias e demais encaggo‘é

contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e Venda; § 2

S s

“CRI"” sdo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1992 Série c@%l%
Emissdo, da Emissora; 2%
w =
53
“Data de Emissao” 24 de agosto de 2020; § g
“Devedora” a NABILEQUE INCORPORADORA LTDA., sociedade emprega‘fﬁi

limitada, com sede na Cidade de Presidente Prudente, Estado d
Paulo, a Rua Piracicaba, 126, salas 71 e 72, Vila Tabajara, CEP 1
150, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.182.489/0001-86;

S

%It

“Dia(s) Util(eis)”

significa todo e qualquer dia que ndo seja sabado, doming
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

fne
Ribeiro,| Ricardogucds Dara a
Para vefificar asSGssifaturas va aditedhttps://www.pprtaldea
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“Documentos da
Operagao”

nigl De Abreu

os seguintes documentos: (i) os Contratos de Compra e Venda; El) o
Contrato de Dagdo em Pagamento; (iii) a presente Escrlturaés de
Emissado; (iv) o Termo de Securitizacao; (v) os boletins de subscg;ggﬁo
dos CRI; (vi) Contrato de Custodiante e Registrador; e (vii} os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integren@ ou
venham a integrar a emissao e que venham a ser celebrados, qu%do
mencionados em conjunto;

arcos

“Fiadores”

LUIZ AUGUSTO DE MEDEIROS PELLEGRINI, brasileiro, casédo,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n? 6.611.334-3
SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n® 059.533.898-41, com a outbrga
uxoria de sua esposa, DENISE GOMES PELLEGRINI, brasileira, casf:éda,
inscrita no CPF/ME sob o n? 316.147.028-10 e portadora da Cé@ula
de Identidade RG n2 10.906.904-3 SSP/SP, ambos residentés e
domiciliados na Cidade de Presidente Prudente, Estado de Sao P@JIO,
na Rua Mario Hiyoshi Takigawa, n? 141, Parque residencial Damﬁa 1,
CEP 19053-772; e MARCOS VINICIUS FABBRI, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade RG n? 6.158. 924-&
SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n? 055.221.318-70, com a out@rg@
uxoria de sua esposa, MARIA APARECIDA PEREIRA DE AZEVEDQ
FABBRI, brasileira, casada, inscrita no CPF/ME sob o n2 028.251 3183
05 e portadora da Cédula de Identidade RG n2 11.326.788 SSI%{SP:r
ambos residentes e domiciliados na Cidade de Presidente Prudente;

66-40

Estado de Sdao Paulo, na Rua Wenceslau Braz, 46-22, Vila Euclﬁzleg‘fv

CEP 19014-030; 8 §

g 2

“Fianga”: A garantia fidejusséria na forma de fianca prestada pelos Fiadoré% no
ambito do Contrato de Dagdo em Pagamento; % 3

c S

] s .3

“IGP-M” o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fund@gﬁ%
Getulio Vargas; g 2

E.E %

“Instituicao Custodiante” |[A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VAL@%
MOBILIARIOS S.A., institui¢3o financeira, com filial na cidade deg%@

Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052
andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF
n2 36.113.876/0004-34.

Rodri
@

“Lei n2 10.931”

Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lotes”

os lotes dos loteamentos Residencial Valéncia | — Pirapozinh
Residencial Valéncia Ill — Alvares Machado;

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Ribeiro, Ricgrdo Lucas Ddra Da Silya e Alex@nd
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“Obrigacoes Garantidas”

ani¢l De Abreu

todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessdria,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por f§rga
do Contrato de Da¢do em Pagamento, incluindo, mas n:?10f£> se
limitando, ao valor correspondente ao saldo devedor atuallzadoﬁ:los
Créditos Imobiliarios, remunerado pelos juros remuneratorlqg e
acrescido do valor das parcelas em atraso, se existirem, igualm§1te
atualizadas e acrescidas dos encargos moratoérios previstosg no
Contrato de Dagdo em Pagamento, além da incidéncia de multa, a
titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Gvil,
de 2% (dois por cento) sob o valor do respectivo saldo devedo@f na
forma, valores e demais condi¢bes ajustadas, em virtudez da
recompra compulséria, incluindo as despesas do patrim&nio
separado dos CRI, bem como multas, juros de mora, m%lta
moratdria, honordrios advocaticios, despesas com cartoérios e cu§tas
judiciais relacionadas ou que venham a ser relacionadass ao
pagamento do saldo devedor da CCB e, consequentemente dos C%I;

“Partes Nabileque”

a Devedora, em conjunto com Valéncia | e Valéncia llI;

“Residencial Valéncia | —
Pirapozinho”

o Loteamento Residencial Valéncia | — Pirapozinho, localizade
Estrada Boiadeira Pirapozinho-Presidente Prudente, loteamento
registrado na matricula mae n? 5.228 do Cartério de Registr
Iméveis de Pirapozinho, Estado de Sdo Paulo;

n
st
d

“Residencial Valéncia Ill -
Alvares Machado”

Rodrigo Fari@Esgad® Rddrigo Farla E
@ céfligo 806@40MmD-Qut7ACCEF.

o Loteamento Residencial Valéncia lll, localizado no Estado de@Sa
Paulo, Municipio de Alvares Machado, Estrada Municipal Boiad%ir
loteamento este registrado na matricula mae n? 74.104 débJ
Cartério de Registro de Imdveis de Presidente Prudente, Estad§ de
S3o Paulo;

Hze

“Sistema de Negocia¢ao”

a B3 ou qualquer outra camara que mantenha sistemas de regis
liquidagao financeira de titulos privados, seja autorizada a funci
pelo BACEN e venha a ser contratada para a negociagao da CCl;

D

“Termo de Securitizagdo”

ngra Martins C

rigo Faria E};traﬁa RRodrigo
ir&®
Wagw. ortaldeasslnmuras.com.brm43Iou

o Termo de Securitiza¢@o de Créditos Imobilidrios da 1999 Série

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec

Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora e a Instltu;a'j(,‘?ﬁé

Custodiante, na qualidade de agente fiduciario; %%i

“Titular das CCI” o titular das CCl, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo; E‘S £
“Valéncia I” a VALENCIA | — PIRAPOZINHO URBANIZADORA SPE LTDA., soaedéc@aﬁ
empresadria limitada, com sede na Cidade de Pirapozinho, Estadoé@%

S3o Paulo, na Estrada Boiadeira Pirapozinho - Presidente Prude@%%
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lg Neto, Dgyiel De Abreu

inscrita no CNPJ/ME sob o n? 24.683.905/0001-71.

km 1 — Margem Direita, CEP 19200-000, inscrita no CNPJ/ME sob ® n®
17.893.279/0001-82;
“Valéncia Ill” a VALENCIA Il — URBANIZADORA SPE LTDA., sociedade empresélifia

limitada, com sede na Cidade de Presidente Prudente, Estado de@éo
Paulo, na Rua Piracicaba, n2 126, Vila Tabajara, CEP 19014-15G;

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. Objeto: por meio desta Escritura de Emissdo, a Emissora emite as CCl, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo e no Anexo I-1 a Anexo |-104 deste
instrumento (doravante, em conjunto, “Anexo 1”), cada uma representando a totalidade
dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos respectivos Contratos de Compra e Venda.
Adicionalmente, nomeia nos termos do artigo 23 da Lei 10.937/04 a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na
qualidade de Instituicdo Custodiante.

2.2. A presente emissdao destina-se a viabilizar a emissdo de CRI lastreados nos
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, sendo que oportunamente, quando da
emissao dos CRI estes terao as CCl ora emitidas vinculadas a eles.

2.3. A Emissora se responsabiliza, neste ato, pela existéncia dos Créditos Imobilidrios,
declarando que estes se encontram constituidos na forma e substancia em que foram
descritos nesta Escritura de Emissao e seu Anexo |.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA CCI

3.1. Valor da Emissdo: o valor de emissdo das CCl é de RS 8.000.000,00 (oito milhdes de
reais), que corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
apurado na presente data.

3.2. Quantidade: sdao emitidas 104 (cento e quatro) CCl integrais, com valor nominal
constante do Anexo | a esta Escritura de Emissao de CCl, em série Unica.

3.3. Prazos e Datas de Vencimento: os prazos e as datas de vencimento dos Créditos
Imobiliarios estdo especificados nos respectivos Contratos de Compra e Venda, sendo que
a data de vencimento final de cada uma das CCl esta indicada no Anexo | deste
instrumento.
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3.4. Condicdo da Emissao e Custddia: as CCl sdo integrais, representativas da totalidade
dos respectivos Créditos Imobilidrios, sem garantia real imobiliaria, emitidas sob a forma
escritural, e a Escritura de Emissdao devera ser mantida custodiada pela Instituicdo
Custodiante.

3.4.1. A Instituicdo Custodiante é, neste ato, nomeada pela Emissora
como sendo registradora das CCl, razdao pela qual serd responsavel pelo
lancamento dos dados e informacgdes das CCl no sistema de negociagao da B3,
considerando as informagdes encaminhadas pela Emissora, bem como pela
custédia (guarda fisica) de 01 (uma) via original da presente Escritura de
Emissao.

3.4.2. Sem prejuizo das demais disposigoes constantes desta Escritura de
Emissdo, a Instituicdo Custodiante serd responsavel pelo langamento dos
dados e informacdes das CCl no sistema de negocia¢do, considerando as
informag¢des encaminhadas pela Emissora, em planilha no formato excel, no
layout informado pela Instituigdo Custodiante contendo todas as informagdes
necessarias ao langamento no sistema de negociagdao, bem como por: (i)
custédia (guarda fisica) da presente Escritura de Emissdo; (ii) assegurar a
Emissora o acesso as informacdes sobre o registro das CCl; (iii)
responsabilizar-se, na data do registro das CCl, pela adequacao e formalizagdo
do registro da CCl; e (iv) prestar os servigos de registro das CCl e custodia da
Escritura de Emissdo, que inclui o acompanhamento de suas condigbes e
retirada.

3.4.3. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizacdo dos
pagamentos devidos ao Titular da CCl, assumindo apenas a obrigacdo de meio
de acompanhar a titularidade das CCl ora emitidas, mediante o recebimento
de declaracdo de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor a
Instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecisao da informag¢do ora mencionada,
em virtude de atrasos na disponibilizacdo da informacdo pela camara de
liguidacdo e custddia onde as CCl estiverem depositadas gerara qualquer 6nus
ou responsabilidade adicional para a Institui¢cdao Custodiante.

3.5. Série e Numero: as CCl serdao da série NBLO720 e terdao o numero indicados no
Anexo I.

3.6. Sistema de Negociacdo: para fins de negociagdo, as CCl serdo registradas pela
Instituicdo Custodiante no Sistema de Negociacao.

3.6.1.Toda e qualquer transferéncia das CCl deverd, necessariamente, sob pena de
nulidade do negdcio, ser efetuada através do Sistema de Negociagao.
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3.6.2.Sempre que houver troca de titularidade das CCl, antigo titular devera
comunicar a Instituicdo Custodiante a negociacdo realizada, informando, inclusive,
os dados cadastrais do novo Titular das CCI.

3.7. Vencimento Final: as CCl terdo o vencimento final indicado no Anexo I.

3.8. Local de Pagamento: os Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, as CCl, serdo
pagos pelos Adquirentes Devedores a Emissora, no local e sob a forma estabelecidos nos
Documentos da Operagao.

3.9. Encargos Moratdrios: os encargos moratorios dos Créditos Imobilidrios e, por
consequéncia, das CCl, estdao discriminados nos respectivos Contratos de Compra e
Venda, conforme descritos no Anexo | deste instrumento.

3.10. Atualizacdo Monetdria: a atualizacdo monetdria dos Créditos Imobilidrios e, por
consequéncia, das CCl, sera realizada de acordo com os critérios convencionados nos
respectivos Contratos de Compra e Venda, conforme descrito no Anexo I.

3.11. Garantias: As CCl sao emitidas sem garantia real imobiliaria, nos termos do §32 do
artigo 18 da Lei n2 10.931.

3.11.1. Sem prejuizo do disposto acima, os Fiadores compareceram ao Contrato de
Dagdo em Pagamento, na condi¢do de fiadores, assumindo serem responsaveis de
forma solidaria com relagao a todas as obrigacdes pecuniarias da Devedora para
com a Emissora, nos termos do Contrato de Dagdao em Pagamento.

3.11.2. Nos termos do Contrato de Da¢dao em Pagamento, os Fiadores o assinaram
na qualidade de principais pagadores e devedores solidarios, na forma do artigo
264 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, anuindo a todos os seus termos e
obrigando-se solidariamente por todas as obriga¢ées assumidas pela Devedora
para com a Emissora, renunciando aos beneficios dos artigos 366, 824, 827, 830,
834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e 794 do Cédigo de Processo Civil e
declarando terem se informado sobre os riscos decorrentes da prestagdao da
Fianca.

3.11.3.0s Fiadores deverdao cumprir todas as suas obriga¢des decorrentes da
Fianga outorgada no Contrato de Dagdo em Pagamento, em moeda corrente
nacional, sem qualquer contestacdo ou compensacao, liquidas de quaisquer taxas,
impostos, despesas, reten¢gdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e
acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) dia util seguinte ao
do recebimento de notificagdo, enviada pela Emissora, nos termos da clausula 3.4
do Contrato de Dacdo em Pagamento, informando o valor das Obrigacdes
Garantidas vencidas e ndo pagas a ser pago pelos Fiadores. As Obriga¢Oes
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Garantidas serdo cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas
ndo seja exigivel da Devedora e/ou dos Adquirentes Devedores (conforme constar
na respectiva CCl inadimplida) em razdo da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo
a Devedora e/ou os Adquirentes Devedores (conforme constar na respectiva CCl
inadimplida), conforme o caso.

3.11.4. Conforme consta no Contrato de Dag¢do em Pagamento, os Fiadores
reconhecem que: (i) eventual pedido de recuperagao judicial ou aprovagao de
plano de recuperagao judicial dos Adquirentes Devedores (conforme constar na
respectiva CCl) ndo implicara novagao ou alteracao de suas obrigacdes das CCl e
ndo suspendera qualquer acdo movida pela Emissora; (ii) deverdao pagar o saldo
devedor no valor e forma estabelecidos nas CCl sem qualquer alteragdao em razao
da recuperagao judicial; (iii) deverdo habilitar na recuperagdo judicial os valores
pagos a Emissora e se sujeitar a eventual plano de recuperacao dos Adquirentes
Devedores (conforme constar na respectiva CCl), ainda que esse plano de
recuperacao altere ou reduza o valor do crédito a ser recebido pelos Fiadores; e
(iv) cada qual, ndo é terceiro alheio as obriga¢des, principais e acessorias
atualmente devidas ou que possam ser devidas no futuro dos Adquirentes
Devedores (conforme constar na respectiva CCl) no ambito da CCl e da emissao
dos CRI.

3.12. Multas_e Penalidades. As multas e penalidades dos Créditos Imobilidrios e, por
consequéncia, das CCl, sdo aquelas discriminadas nos respectivos Contratos de Compra e
Venda e no Contrato de Dacdo em Pagamento.

3.13. Demais Caracteristicas: as demais caracteristicas das CCl estdo previstas no Anexo |
a esta Escritura de Emissao.

3.14. Guarda _dos Documentos Comprobatorios. A Instituicdo Custodiante sera
responsavel pela guarda de (i) 1 (uma) via original desta Escritura de Emissao; (ii) 1 (uma)
copia de cada Contrato de Compra e Venda; e (iii) das vias originais dos Avisos de
Recebimento — AR das notificagbes aos Adquirentes Devedores.

CLAUSULA QUARTA - NEGOCIAGAO DAS CCI

4.1. Formalizacdo da Cessdao: quando da negociagao das CCl, a Emissora cederd ao
respectivo Titular das CCl, e este adquirird da Emissora, os correspondentes Créditos
Imobiliarios, formalizando-se tal cessao, inclusive, por meio do Sistema de Negociagao.

4.2. Abrangéncia da Cessdo: a cessao das CCl abrange a totalidade dos respectivos
Créditos Imobiliarios por elas representados, bem como todos os direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, acdes e acessérios assegurados a Emissora,
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ficando o novo Titular das CCl, assim, sub-rogado em todos os direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, acdes e acessorios representados pelas CCI.

4.3. Entrega dos Documentos Comprobatérios: ndo obstante as responsabilidades
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo, a Instituicdo Custodiante, no
exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido na Lei n2 10.931 e regulamentos do
Sistema de Negocia¢do, podera solicitar a entrega da documentagcdo sob a guarda da
Emissora, que, desde ja, obriga-se a fornecé-la em até 10 (dez) Dias Uteis a contar do
recebimento da solicitagdo mencionada ou em menor prazo se assim vier a ser exigido
por disposicao legal ou pelo érgao regulador.

CLAUSULA QUINTA — DESPESAS E TRIBUTOS

5.1. Despesas Relacionadas a Emissdo da CCl: todas as despesas referentes a emissao
das CCl, tais como registro no Sistema de Negociagdo, registro no competente cartorio de
registro de imoveis, taxa de custddia e honorarios da Instituicdo Custodiante serdo de
responsabilidade da Emissora, as expensas da Devedora.

5.1.1.A Emissora, as expensas da Devedora, sera ainda responsavel pelo pagamento
de todas as despesas incorridas e a incorrer com relacdo a: (i) representacdo dos
Créditos Imobiliarios pelas CCl; (ii) registro das CCl no Sistema de Negociacdo,
transferéncias das CCl da Emissora para o Titular da CCl e utilizagdo do Sistema de
Negociacao; e (iii) despesas de custddia das CCl.

5.2. Despesas Relacionadas aos Créditos Imobilidrios: todas as demais despesas
referentes aos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas n3do se limitando a cobranga, a
administragdo e liquidagdo dos Créditos Imobilidrios (ainda que mediante execug¢do dos
respectivos Contratos de Compra e Venda), serdao de responsabilidade da Emissora, as
expensas da Devedora (direta ou indiretamente) e, no caso de vinculagdo a emissao de
CRI, do patrimonio separado da emissao.

5.3. Remuneracdo: a Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, as expensas da
Devedora, como remuneracgdo pela prestacdo dos seus servicos, conforme elencado no
Contrato de Custodiante e Registrador.

5.4. A Emissora deverd requerer a exclusdo da Instituicao Custodiante do polo passivo
das demandas, bem como arcar com eventuais custos pela contratacdo de escritdrio de
advocacia, condenacgdes, honorarios de sucumbéncia e demais gastos incorridos, pela

Instituicdo Custodiante, em decorréncia de ato lesivo a presente Emissdo por culpa
exclusiva da Emissora.

5.5. Tributos: os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre as CCl e/ou sobre os
Créditos Imobiliarios serdo arcados pela parte que, de acordo com a legislagao vigente a
época, seja contribuinte ou responsavel por tais tributos.
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CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES GERAIS

6.1. Novacdo: a eventual tolerancia ou concessdo das partes e/ou do Titular das CCI no
exercicio de qualquer direito que lhes for conferido ndo importara alteragcdo contratual
ou novagao, nem os impedird de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes
sdo assegurados nesta Escritura de Emissdo ou na lei.

6.2. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: a nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer
disposi¢cdo contida nesta Escritura de Emissdao nao prejudicara a validade e eficacia das
demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar os seus
melhores esfor¢os para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido
nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.3. Carater Irrevogavel e Irretratdvel: esta Escritura de Emissdo é firmada em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu
integral cumprimento.

6.4. Titulo Executivo: para fins de execugdo dos Créditos Imobiliarios, as CCl, nos termos
dos artigos 784, inciso lll, do Codigo de Processo Civil e 20 da Lei n? 10.931, é considerada
como titulo executivo extrajudicial, exigivel de acordo com as cldusulas e condig¢des
pactuadas no Contrato de Dagao em Pagamento, ressalvadas as hipoteses em que a lei
determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfagao dos Créditos
Imobilidrios.

6.5. Veracidade da Documentacdo: a Instituicdo Custodiante ndo serd obrigada a efetuar
nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberagbes societdrias e em atos da
administracdao da Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere
auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido,
para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel
pela elaboragdao destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabord-los, nos termos da legislacio aplicavel.
Adicionalmente, ndo sera, ainda, obrigacdo da Instituicdo Custodiante a verificacdo da
regular constituicdo e formalizacdo do crédito, nem, tampouco, qualquer
responsabilidade pela sua adimpléncia.

CLAUSULA SETIMA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

7.1. Legislacdo Aplicdvel: os termos e condi¢gdes deste instrumento devem ser
interpretados de acordo com a legisla¢do vigente na Republica Federativa do Brasil.

7.2. Foro: fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste
instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.
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CLAUSULA OITAVA - AUTORIZAGAO PARA ASSINATURA ELETRONICA

8.1. Assinatura Eletronica: As partes concordam que sera permitida a assinatura
eletronica da presente Escritura de Emissdo e de quaisquer aditivos ao presente,
mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias,
para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a
data de assinatura desta Escritura de Emissdo (ou de seus aditivos, conforme aplicavel),
serd considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas,
devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no
Brasil. As partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, essa
Escritura de Emissdo (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo
judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

S3o Paulo, 24 de agosto de 2020.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Rodrigo Faria Estrada Nome: Marcos Ribeiro Valle Neto
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Testemunhas:

Nome: Carla Lopes Sanches Sant’Ana Nome: Jessica de Almeida Reis
RG: 20.317.746-0 RG: 48.064.117-1
CPF/ME: 246.220.218-89 CPF/ME: 394.472.218-31
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ANEXO Il

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI

Data de

Preco Unitario

Taxa de

Periodo:| Vencimento Valor GIOPa.I (P.U.) (SDi) - 1992 | Amortizagao Pagamento
da 1992 Série L. . de Juros?
do CRI Série (Tai)
Emissdo | 24/08/2020 |RS$8.000.000,00 R$1.000,00
1 07/09/2020 |R$7.961.393,71 R$995,17 0,4826% Sim
2 07/10/2020 |R$7.921.292,16 R$990,16 0,5037% Sim
3 07/11/2020 |R$7.865.902,83 R$983,24 0,6992% Sim
4 07/12/2020 |R$7.807.985,18 R$976,00 0,7363% Sim
5 07/01/2021 |RS$7.696.305,09 R$962,04 1,4303% Sim
6 07/02/2021 |RS$7.646.638,75 R$955,83 0,6453% Sim
7 07/03/2021 |RS$7.607.071,73 R$950,88 0,5174% Sim
8 07/04/2021 |RS$7.562.432,08 R$945,30 0,5868% Sim
9 07/05/2021 |RS$7.509.749,24 R$938,72 0,6966% Sim
10 07/06/2021 |RS$7.464.507,14 R$933,06 0,6024% Sim
11 07/07/2021 |R$7.437.864,16 R$929,73 0,3569% Sim
12 07/08/2021 |R$7.392.946,25 R$924,12 0,6039% Sim
13 07/09/2021 |RS$7.348.020,09 R$918,50 0,6077% Sim
14 07/10/2021 |RS$7.300.787,53 R$912,60 0,6428% Sim
15 07/11/2021 |RS$7.245.696,12 R$905,71 0,7546% Sim
16 07/12/2021 |RS$7.192.981,00 R$899,12 0,7275% Sim
17 07/01/2022 |R$7.064.348,80 R$883,04 1,7883% Sim
18 07/02/2022 |RS$7.031.336,04 R$878,92 0,4673% Sim
19 07/03/2022 |RS$7.009.638,39 R$876,20 0,3086% Sim
20 07/04/2022 |RS$6.980.537,31 R$872,57 0,4152% Sim
21 07/05/2022 |RS$6.943.316,15 R$867,91 0,5332% Sim
22 07/06/2022 |RS$6.915.599,68 R$864,45 0,3992% Sim
23 07/07/2022 |RS$6.906.487,63 R$863,31 0,1318% Sim
24 07/08/2022 |RS$6.879.275,81 R$859,91 0,3940% Sim
25 07/09/2022 |RS$6.852.508,32 R$856,56 0,3891% Sim
26 07/10/2022 |RS$6.827.181,64 R$853,40 0,3696% Sim
27 07/11/2022 |RS$6.794.043,35 R$849,26 0,4854% Sim
28 07/12/2022 |RS$6.764.014,97 R$845,50 0,4420% Sim
29 07/01/2023 |RS$6.699.176,45 R$837,40 0,9586% Sim
30 07/02/2023 |RS$6.662.572,16 R$832,82 0,5464% Sim
31 07/03/2023 |RS$6.638.017,37 R$829,75 0,3685% Sim
32 07/04/2023 |RS$6.607.307,51 R$825,91 0,4626% Sim
33 07/05/2023 |R$6.568.021,92 R$821,00 0,5946% Sim
34 07/06/2023 |R$6.536.856,39 RS817,11 0,4745% Sim
35 07/07/2023 |RS$3.261.961,86 R$815,49 0,1978% Sim
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36 07/08/2023 |RS$3.246.698,54 R$S811,67 0,4679% Sim
37 07/09/2023 |RS$3.231.697,73 R$807,92 0,4620% Sim
38 07/10/2023 |RS$3.216.187,44 R$S804,05 0,4799% Sim
39 07/11/2023 |RS$3.196.580,29 R$799,15 0,6096% Sim
40 07/12/2023 |RS$3.178.706,92 RS794,68 0,5591% Sim
41 07/01/2024 |RS3.141.430,96 R$785,36 1,1727% Sim
42 07/02/2024 |RS$3.120.699,17 R$780,17 0,6599% Sim
43 07/03/2024 |R$3.106.406,28 R$776,60 0,4580% Sim
44 07/04/2024 |R$3.087.988,93 R$772,00 0,5929% Sim
45 07/05/2024 |R$3.065.031,27 R$766,26 0,7435% Sim
46 07/06/2024 |RS$3.046.387,30 R$761,60 0,6083% Sim
47 07/07/2024 |RS$3.036.657,41 R$759,16 0,3194% Sim
48 07/08/2024 |RS$3.018.357,21 RS754,59 0,6026% Sim
49 07/09/2024 |RS3.000.342,94 R$750,09 0,5968% Sim
50 07/10/2024 |RS$2.981.160,93 RS745,29 0,6393% Sim
51 07/11/2024 |R$2.957.679,40 R$739,42 0,7877% Sim
52 07/12/2024 |R$2.936.097,79 R$734,02 0,7297% Sim
53 07/01/2025 |RS$2.906.415,51 R$726,60 1,0109% Sim
54 07/02/2025 |RS$2.880.438,11 R$720,11 0,8938% Sim
55 07/03/2025 |RS$2.861.255,72 R$715,31 0,6660% Sim
56 07/04/2025 |R$2.837.655,04 R$709,41 0,8248% Sim
57 07/05/2025 |RS$2.809.243,07 R$702,31 1,0012% Sim
58 07/06/2025 |RS$2.785.370,24 RS696,34 0,8498% Sim
59 07/07/2025 |RS$2.770.190,21 R$692,55 0,5450% Sim
60 07/08/2025 |RS$S2.746.647,44 RS686,66 0,8499% Sim
61 07/09/2025 |R$2.723.394,74 RS680,85 0,8466% Sim
62 07/10/2025 |RS$2.698.872,93 RS674,72 0,9004% Sim
63 07/11/2025 |RS$2.669.833,41 RS667,46 1,0760% Sim
64 07/12/2025 |RS$2.642.836,68 R$S660,71 1,0112% Sim
65 07/01/2026 |R$2.607.108,14 RS651,78 1,3519% Sim
66 07/02/2026 |R$2.576.094,85 RS644,02 1,1896% Sim
67 07/03/2026 |RS$2.553.674,25 RS638,42 0,8703% Sim
68 07/04/2026 |R$2.526.522,20 R$S631,63 1,0633% Sim
69 07/05/2026 |RS$2.494.287,45 R$623,57 1,2759% Sim
70 07/06/2026 |RS$2.466.835,86 RS616,71 1,1006% Sim
71 07/07/2026 |R$2.448.845,07 RS612,21 0,7293% Sim
72 07/08/2026 |RS$2.422.731,69 RS605,68 1,0664% Sim
73 07/09/2026 |R$2.396.935,86 R$599,23 1,0647% Sim
74 07/10/2026 |RS$2.369.802,61 R$592,45 1,1320% Sim
75 07/11/2026 |R$2.337.967,27 RS584,49 1,3434% Sim
76 07/12/2026 |R$2.309.185,66 RS577,30 1,2311% Sim
77 07/01/2027 |R$2.274.559,08 RS568,64 1,4995% Sim
78 07/02/2027 |RS$2.240.739,31 RS560,18 1,4869% Sim
79 07/03/2027 |RS$2.214.478,46 RS553,62 1,1720% Sim
80 07/04/2027 |RS$2.183.187,60 RS545,80 1,4130% Sim
81 07/05/2027 |R$2.146.576,41 RS536,64 1,6770% Sim
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82 07/06/2027 |RS$2.114.988,44 R$528,75 1,4716% Sim
83 07/07/2027 |R$2.091.684,16 R$522,92 1,1019% Sim
84 07/08/2027 |R$2.060.466,05 RS515,12 1,4925% Sim
85 07/09/2027 |R$2.029.580,37 RS507,40 1,4990% Sim
86 07/10/2027 |R$1.997.257,20 RS499,31 1,5926% Sim
87 07/11/2027 |R$1.960.015,53 RS490,00 1,8646% Sim
88 07/12/2027 |R$1.925.136,42 RS481,28 1,7795% Sim
89 07/01/2028 |R$1.885.043,18 RS471,26 2,0826% Sim
90 07/02/2028 |R$1.845.803,18 R$S461,45 2,0816% Sim
91 07/03/2028 |R$1.814.467,17 R$S453,62 1,6977% Sim
92 07/04/2028 |R$1.777.777,12 RS444,44 2,0221% Sim
93 07/05/2028 |R$1.735.493,89 RS433,87 2,3784% Sim
94 07/06/2028 |R$1.698.993,27 RS424,75 2,1032% Sim
95 07/07/2028 |R$1.670.560,36 RS417,64 1,6735% Sim
96 07/08/2028 |R$1.634.417,05 RS408,60 2,1635% Sim
97 07/09/2028 |R$1.598.615,62 R$399,65 2,1905% Sim
98 07/10/2028 |R$1.561.280,69 R$390,32 2,3355% Sim
99 07/11/2028 |R$1.518.814,96 R$379,70 2,7199% Sim
100 07/12/2028 |R$1.480.678,81 R$370,17 2,5109% Sim
101 07/01/2029 |R$1.434.084,23 RS$358,52 3,1468% Sim
102 07/02/2029 |R$1.390.821,52 R$S347,71 3,0167% Sim
103 07/03/2029 |R$1.354.251,80 RS338,56 2,6294% Sim
104 07/04/2029 |R$1.312.009,01 RS$328,00 3,1193% Sim
105 07/05/2029 |R$1.263.895,69 R$315,97 3,6671% Sim
106 07/06/2029 |R$1.222.792,79 RS$305,70 3,2521% Sim
107 07/07/2029 |RS$1.189.992,31 R$297,50 2,6824% Sim
108 07/08/2029 |R$1.151.513,07 R$287,88 3,2336% Sim
109 07/09/2029 |R$1.114.042,99 R$278,51 3,2540% Sim
110 07/10/2029 |R$1.078.348,62 R$269,59 3,2040% Sim
111 07/11/2029 |R$1.043.541,07 R$260,89 3,2279% Sim
112 07/12/2029 |R$1.011.217,02 R$252,80 3,0975% Sim
113 07/01/2030 | R$972.244,18 RS243,06 3,8541% Sim
114 07/02/2030 | R$939.833,49 RS234,96 3,3336% Sim
115 07/03/2030 | R$921.014,45 R$230,25 2,0024% Sim
116 07/04/2030 | R$901.026,04 R$225,26 2,1703% Sim
117 07/05/2030 | R$878.884,45 R$219,72 2,4574% Sim
118 07/06/2030 | R$858.855,47 R$S214,71 2,2789% Sim
119 07/07/2030 | R$846.956,20 R$S211,74 1,3855% Sim
120 07/08/2030 | R$828.419,80 R$207,10 2,1886% Sim
121 07/09/2030 | R$807.572,46 R$201,89 2,5165% Sim
122 07/10/2030 | R$789.402,82 R$197,35 2,2499% Sim
123 07/11/2030 | R$770.963,89 R$192,74 2,3358% Sim
124 07/12/2030 | R$749.467,23 R$187,37 2,7883% Sim
125 07/01/2031 | R$726.173,45 R$181,54 3,1080% Sim
126 07/02/2031 | R$701.243,66 R$175,31 3,4330% Sim
127 07/03/2031 | R$681.582,88 R$170,40 2,8037% Sim

102

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

128 07/04/2031 | R$658.860,76 R$164,72 3,3337% Sim
129 07/05/2031 | R$633.940,38 R$158,49 3,7823% Sim
130 07/06/2031 | R$611.257,12 R$152,81 3,5781% Sim
131 07/07/2031 | R$598.335,35 R$149,58 2,1140% Sim
132 07/08/2031 | RS577.222,83 RS144,31 3,5285% Sim
133 07/09/2031 | RS553.677,99 R$138,42 4,0790% Sim
134 07/10/2031 | RS531.954,25 R$132,99 3,9235% Sim
135 07/11/2031 | R$509.930,18 R$127,48 4,1402% Sim
136 07/12/2031 | R$484.688,03 R$121,17 4,9501% Sim
137 07/01/2032 | R$457.612,46 R$114,40 5,5862% Sim
138 07/02/2032 | R$429.467,54 R$107,37 6,1504% Sim
139 07/03/2032 | RS406.843,41 R$101,71 5,2679% Sim
140 07/04/2032 | R$380.989,04 RS$95,25 6,3549% Sim
141 07/05/2032 | R$352.820,13 RS88,21 7,3936% Sim
142 07/06/2032 | R$328.046,14 RS82,01 7,0217% Sim
143 07/07/2032 | R$312.942,81 R$78,24 4,6040% Sim
144 07/08/2032 | R$289.809,04 R$72,45 7,3923% Sim
145 07/09/2032 | R$264.129,48 R$66,03 8,8609% Sim
146 07/10/2032 | R$240.362,14 RS60,09 8,9984% Sim
147 07/11/2032 | R$216.283,61 RS54,07 10,0176% Sim
148 07/12/2032 | R$191.891,16 R$S47,97 11,2780% Sim
149 07/01/2033 | R$162.622,41 RS40,66 15,2528% Sim
150 07/02/2033 | R$S134.155,53 RS33,54 17,5049% Sim
151 07/03/2033 | R$113.512,99 RS28,38 15,3870% Sim
152 07/04/2033 R$91.896,44 R$22,97 19,0432% Sim
153 07/05/2033 R$70.974,33 RS17,74 22,7671% Sim
154 07/06/2033 R$56.058,35 R$14,01 21,0160% Sim
155 07/07/2033 RS52.638,31 RS13,16 6,1008% Sim
156 07/08/2033 R$41.489,53 R$10,37 21,1800% Sim
157 07/09/2033 R$29.491,63 RS$7,37 28,9179% Sim
158 07/10/2033 R$20.972,59 RS5,24 28,8863% Sim
159 07/11/2033 R$13.669,99 RS3,42 34,8197% Sim
160 07/12/2033 R$6.250,93 RS1,56 54,2726% Sim
161 07/01/2034 RS0,00 RS0,00 100,0000% Sim
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ANEXO Il
DECLARAGAO DO CUSTODIANTE DA CCI

NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N2 10.931/2004

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com filial na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n2 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
36.113.876/0004-34 , neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito Imobilidrio n2 001 a 104, série
NBLO720 (“CCl”) emitidas pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n? 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
09.304.427/0001-58 (“Emissora”) nos “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 24 de agosto de 2020, pela Emissora, pelo qual foi emitida a CCl,
que serve de lastro para a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1992 Série
da 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Emissora, DECLARA que procedeu:
(i) nos termos do §42 do artigo 18 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor (“Lei n? 10.931/04”), a custddia das CCl; (ii) que |he foi entregue para custdodia uma
via digital, com certificado nos padrées ICP-Brasil da Escritura de Emissdo de CCl; e (iii) nos
termos paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04, ao registro de uma via original do
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1992 Série da 12 Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, datado de 24 de agosto de 2020 e sobre a qual a
Emissora instituiu o regime fiducidrio.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragao, em
conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Custodiante
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
DECLARAGAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92,
CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo
item 15 do anexo lll da Instrugdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, na qualidade de emissora e distribuidora de certificados de recebiveis imobiliarios
da 1992 série de sua 12 emissao (“Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario e os respectivos assessores legais
contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de
ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia
das informagdGes prestadas no termo de securitizagdo de créditos imobiliarios que regula a
Emissao.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta
Declaragao terao o significado previsto no Termo de Securitizacdo.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2¢, do art. 10 da Medida Provisdria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2020.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com filial na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n2 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente
Fiducidrio”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo Ill da Instrucdo
CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de agente
fiduciario do Patrimonio Separado constituido no ambito da emissdao de certificados de
recebiveis imobiliarios da 1992 série da 12 emissdao da HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 09.304.427/0001-58 (“Emissora” e “Emissdo”), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e os respectivos assessores legais
contratados no ambito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de
ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das
informagdes prestadas no termo de securitizagdo de créditos imobilidrios da Emissao.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta
Declaragao terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2¢, do art. 10 da Medida Provisdria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

Outras emissoes de titulos e valores mobilidrios da Emissora com participacdo do Agente
Fiduciario

Nos termos da Instru¢do CVM 583 de 20 de dezembro de 2016, em seu artigo 62, paragrafo
22, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes
emissdes:

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 65

21.937.619,60

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebida a resposta da
Notificacdo enviada pela Habitasec em 16/04/2020; e - Coépia da DF da Cedente e
Verificagdo do indice financeiro (divida liquida/Ebitda deve ser <=5) pela Securitizadora,
referente ao ano de 2018, cujo prazo era abril de 2019.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do
Contrato de Locagdo; (ii) Alienagdo Fiduciaria do Imdvel objeto da matricula n? 371.058
do 92 Oficio de Imoéveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessdao Fiducidria de Recebiveis de cartao
de crédito decorrentes da exploracio comercial do empreendimento hoteleiro
administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da proxima parcela de
amortizacdo e remuneragao de CRI; (v) Fianga prestada pela Amelpar Participagées Ltda,
Sra. Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessao; (vi)
Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e
(vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas
dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 45 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10

10.158.211,50

Data de Vencimento: 23/04/2018

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se a Razdo de Garantia foi
recomposta, conforme informado no Relatério de Gestdo de Fevereiro a Razdo esta
desenquadrada.; - via original da AGT realizada no dia 30/01/2019. - Cépia do 39
Aditamento a Cessdo Fiducidria - Kappa, Residencial Imperial e El Shadai, decorrente da
AGT de 18/04/2018; - Copia do 12 Aditamento a CCB (ESH02) decorrente da AGT de
14/12/2018; - Comprovacdo da recomposi¢do do Fundo de Reserva, objeto de notificagdo
pela Securitizadora a Devedora, em 05.12.2018 no valor de RS 172.489,61, cujo prazo para
recomposi¢do segundo a AGT do dia 14/12/2018 era de 06 meses e, segundo o relatoério de
gestdo recebido em novembro/2019, o Fundo de Reserva ainda se encontra
desenquadrado; e - Via original do 22 Aditamento ao Termo de Securitizagdo para contar a
Nova curva aprovada na AGT de 19/02/2019.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das
CCBs n2 ESHO1 e ESH02, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado; (ii)
Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos da comercializagdo dos
Empreendimentos Imobiliarios Cessao Fiducidria, quais sejam Residencial Nova Morada,
Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo
que devera ser mantido o percentual de 140% sobre o valor das obrigagées garantidas
(?Razao de Garantia?); (iii) Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs (Srs. José Virgilio
Ferreira Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser mantido
na Conta Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizagao e
juros dos CRI imediatamente posteriores a Data de Apuragdo; e (v) Alienagao Fiduciaria
de Quotas representativas de 100% do capital social da El Shadai Participagdes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 46 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 5

5.000.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2028

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.
13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se a Razao de Garantia foi
recomposta, conforme informado no Relatério de Gestdo de Fevereiro a Razdo esta
desenquadrada.; - via original da AGT realizada no dia 30/01/2019. - Cépia do 32
Aditamento a Cessao Fiduciaria - Kappa, Residencial Imperial e El Shadai, decorrente da
AGT de 18/04/2018; - Copia do 12 Aditamento a CCB (ESHO2) decorrente da AGT de
14/12/2018; - Comprovagdo da recomposi¢do do Fundo de Reserva, objeto de notificagdo
pela Securitizadora a Devedora, em 05.12.2018 no valor de RS 172.489,61, cujo prazo para
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recomposi¢do segundo a AGT do dia 14/12/2018 era de 06 meses e, segundo o relatério de
gestdo recebido em novembro/2019, o Fundo de Reserva ainda se encontra
desenquadrado; e - Via original do 22 Aditamento ao Termo de Securitizagdo para contar a
Nova curva aprovada na AGT de 19/02/2019.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das
CCBs n2 ESHO1 e ESH02, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado; (ii)
Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos da comercializagdio dos
Empreendimentos Imobiliarios Cessao Fiducidria, quais sejam Residencial Nova Morada,
Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo
que devera ser mantido o percentual de 140% sobre o valor das obriga¢des garantidas
(?Razdo de Garantia?); (iii) Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs (Srs. José Virgilio
Ferreira Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser mantido
na Conta Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortiza¢do e
juros dos CRI imediatamente posteriores a Data de Apuragao; e (v) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas representativas de 100% do capital social da El Shadai Participagdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 48 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 69

23.206.042,74

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da
venda de unidades comerciais do Empreendimento construido no imével objeto da
matricula n2 45.752 do 22 Registro de Imdveis de Santa Catarina; (ii) Aliena¢do Fiduciaria
de 40.000 cotas de emissao do Fundo de Investimento Imobiliario SC 401; e (iii)
Coobrigacdo assumida pelo Fundo de Investimento Imobiliario SC 401 no Contrato de
Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 242

72.600.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Novo periodo incluido e solicitado: - Relatérios
anuais de gestao, devidos em até 90 dias apds o encerramento de cada exercicio social,
quais seja, 03/2016, 03/2017, 03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2 (b.i) do TS; e - Célculo do
indice de Cobertura do Servigo da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido
a partir de Junho/2016 até Abril/2020, tendo em vista o ndo recebimento, nos termos da
cl. 3.6 j do Contrato de Cessao.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do
Compromisso de Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda
Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagao
Fiduciaria da fragao ideal correspondente a 7,50% do imével objeto das matriculas n?
286.377 a 286.534 do 92 Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro (?Alienagao Fiduciaria
Center Shopping?); (iii) Alienagcdo Fiduciaria da fragao ideal correspondente a 17,50% do
imodvel objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba (?Alienagao
Fiducidria Crystal Plaza?); (iv) Alienacao Fiduciaria da fragao ideal correspondente a 11%
do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Imdveis de Salvador (?Alienagao
Fiducidria Paralela Shopping?); (v) Alienagao Fiduciaria da fra¢do ideal correspondente a
7,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4°
Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienagao Fiduciaria West Shopping?); (vi) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da exploragao comercial dos Imoéveis (?Cessao
Fiduciaria Direitos Creditdrios?); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdo até a
verificagdo das Condigbes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04%
dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02
equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragdao comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 54 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 600
180.000.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatérios anuais de gestdo, devidos em até
90 dias apds o encerramento de cada exercicio social, quais seja, 03/2016, 03/2017,
03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2 (b.i) do TS; e - Calculo do indice de Cobertura do
Servigo da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir de junho/2016
até margo/2020, tendo em vista o ndo recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de
Cessao.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos do
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Compromisso de Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda
Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagao
Fiducidria da fracao ideal correspondente a 22,50% do imodvel objeto das matriculas n2
286.377 a 286.534 do 92 Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro (?Alienagao Fiduciaria
Center Shopping?); (iii) Alienagcdo Fiduciaria da fragao ideal correspondente a 52,50% do
imodvel objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba (?Alienagao
Fiducidria Crystal Plaza?); (iv) Alienagao Fiduciaria da fragao ideal correspondente a 33%
do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Imdveis de Salvador ("Alienagao
Fiducidria Paralela Shopping"); (v) Aliena¢do Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a
22,50% do imével objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42
Registro de Imaveis do Rio de Janeiro ("Alienagdo Fiducidria West Shopping"); (vi) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da exploragdao comercial dos Iméveis ("Cessao
Fiducidria Direitos Creditorios"); (vii) Cessdao Fiducidaria do Valor da Cessdao até a
verificagdo das Condigdes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02%
dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02
equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragdao comercial dos iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 55 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 28
8.474.924,93

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Status quanto ao descumprimento pecuniario,
devido ao ndo pagamento da parcela de amortizacdo desde abril/2018 (inclusive), até a
presente data; - Comprovacdo do recebimento ou ndo, pelo patriménio separado, dos
valores referentes a venda dos lotes, conforme listado na notificagdo enviada pela
Securitizadora em 21/09/17, no valor de R$868.476,39, devidamente acrescidos das
penalidades da clausula 1.6 do Contrato de Cessdao Fiduciaria; - Status quanto ao nao
atendimento do prazo estabelecido para formalizagdo do aditamento ao Contrato de
Cessdao Fiducidria para atualizar a relagdo de créditos cedidos; - Comprova¢dao do
recebimento ou ndo, pelo patrimoénio separado, da recomposi¢dao do Valor Minimo da
Garantia (conforme documento recebido, o referido valor minimo estaria descumprido
desde 11/2015 até 06/2018) - Status quanto ao descumprimento do Valor Minimo de
Garantia referente aos meses de julho/2018 a abril de 2020; e - Comprovagdo do
recebimento ou n3o, pelo patrimdnio separado, da quantia de RS 1.854.595,28, conforme
notificagdo encaminhada em 27 de setembro de 2018.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos da CCB
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n2 DOMUS 1707/2015; (ii) Alienagdo Fiduciaria de 75% das cotas de emissdo da Valéncia |
- Pirapozinho Urbanizadora SPE Ltda; e (iii) Cessao Fiduciaria de75% dos Direitos
Creditodrios oriundos da venda dos lotes do Empreendimento listados nos Anexos | e Il do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 63 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 10/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro Renovada dos
Empreendimentos Partage lll e IV, referente ao ano de 2019-2020; - Apolice de Seguro
Renovada dos Empreendimentos Partage | e Il, com data a partir de 22.03.2020; - Apdlice
de Seguro - Vinpar (Avenida Presidente Juscelino Kubitschek), com vigéncia a partir
01/01/2020; - Apdlice de Seguro - Pratapar (Condominio Edificio Pedro Mariz), com
vigéncia a partir de 01/01/2020; - Cépia das Demonstragdes Financeiras Auditadas da
Partage Empreendimentos S.A. (Consolidada com a XPAR) e da Triage Empreendimentos e
Participacdes S.A., acompanhada da abertura das dividas e financiamentos por banco e
operagao, bem como cronograma de amortiza¢do da divida aberta por operacgao, referente
ao ano de 2019; - Copias dos Laudos de Avaliacdo atualizados de todos os imdveis de
propriedade da Partage Empreendimentos S.A; - (i) relatério gerencial semestral para fins
de acompanhamento da ocorréncia de qualquer condi¢dao suspensiva, caso haja e, (ii)
planilha indicando o valor dos créditos imobiliarios representados integralmente pelas CCl
e a data em que foram depositados na Conta Centralizadora, desde o inicio da operacao
até o 22 semestre/2019, na forma da cl. 6.1.1 (v) do Contrato de Cessdo; No que se refere a
AGT de 01/07/2019, restam pendentes com relagdo a cada uma das Cedentes: - Copia da
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, emitida em nome do condominio, se
aplicavel; - Cépia da Certiddo de distribuicdao da Justica do Trabalho pelo periodo de 10
(dez) anos, emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Cépia da Certidées dos
distribuidores de ac¢des civeis e criminais da Justica Federal - periodo de 10 (dez) anos,
emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Cépias das Certidoes dos distribuidores
civeis - finalidade: processos extintos e em andamento (abrangendo executivos fiscais
municipais e estaduais, familia, pedidos de faléncia e recuperac¢do judicial, bem como
juizado especial - periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome de condominio, se aplicavel; -
Copia da Declaragdo de inexisténcia de despesas condominiais, firmada pelo sindico com
firma reconhecida, acompanhada de cdpia autenticada da respectiva ata de eleigdo, se
aplicavel; - Cépia da Certiddes de todos os cartérios de registro de titulos e documentos
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das cidades onde se mantém estabelecimento, referente aos ultimos 05 anos; - Cépia da
Certidao dos Distribuidores Estaduais e Federais de Segunda Instancia com Jurisdi¢gao sobre
a comarca de SP com relagdo a feitos de sua competéncia originaria; - Copia da Certidao
Negativa de contribuicdes previdenciarias e de terceiros, expedida pela Secretaria da
Receita Federal; - Cépia da Certidao Simplificada, expedida pela Junta Comercial; - Cépia da
Certiddo das Promotorias Gerais de Justica do Meio Ambiente (Inquéritos Civis Publicos,
expedida na comarca de SP; - Cépia da Certiddo dos Cartérios de Protesto, expedidas na
comarca de SP; - Cépia da Certidao dos Distribuidores Criminais e de Execu¢bes Criminais,
expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da Certidao dos Distribuidores de
Faléncias e Concordatas, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da
Certidao dos Distribuidores Civeis, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cdpia
da Certiddo das Promotorias da Justica de Acidente do Trabalho, expedidas na comarca de
SP; - Cépia da Certiddao dos Distribuidores da Justica do Trabalho, expedidas pelos
distribuidores da comarca de SP; - Copia da Certiddao Negativa dos Registros de Distribuicao
de Executivos Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado de SP; - Cdpia da Certiddo de
Distribuigao de Agbes e Execugdes Civeis, Criminais e Fiscais, expedida pelos distribuidores
do Estado de SP; - Cépia da Certiddao de Tributos Estaduais, expedida pela Secretaria da
Fazenda do Estado de SP; - Copia da Certidao de Regularidade do FGTS - CRF, expedido pela
Caixa Econ6mica Federal; - Copia da Certiddao Conjunta Negativa da Divida Ativa da Unido e
de Quitagdo de Tributos Administrados pela Secretaria da Receita Federal e pela PGFN
(Fazenda Nacional e INSS unificada); - Copia da Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e
Contribuicdes Federais, expedida pela Receita Federal do Brasil; - Cdpia do Livro de a¢ées
atualizado; e - Copia da Certiddo Negativa de Débito, expedida pelo INSS. No que se refere
a AGT de 22/10/2019 restam pendentes: - Aditamento ao Contrato de Cessdo, constando o
deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019; - Aditamento ao Contrato de Cessio
Fiducidria, constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019; e - Aditamento
ao Contrato de Alienagcdao Fiduciaria (Partage | para exclusdao do imével em garantia),
constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes
Contratos de Locagdo Lastro; (ii) Fianca prestada pela Partage Empreendimentos e
Participagdes S.A., nos termos do Contrato de Cessao; (iii) Alienagdao Fiduciaria dos
Imével Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv)
Alienagdo Fiduciaria dos Imével Pratapar objeto da matricula n? 162.178; (v) Alienagdo
Fiduciaria Imével Vinpar objeto da matricula n? 176.471, 176.472, 176.474; (vi) Cessao
Fiduciaria de direitos creditorios que sobejarem eventual excussio da Alienagdo
Fiducidria Imdvel Partage ("Cessao Fiduciaria Direitos Creditdrios Partage"); (vii) Cessao
Fiduciaria de direitos creditorios oriundos dos Contratos de Locagdo Garantia;
Adicionalmente, na ocorréncia das hipoteses previstas na clausula 8.7 do Termo de
Securitizacdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente a (i) Carta
de Fiang¢a Bancaria, contratada em alternativa a constituicdo do Cash Colateral, acima do
Valor Minimo de Cobertura Imadveis, nos termos dos Contratos de Aliena¢ao Fiduciaria;
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e/ou (ii) Cash Colateral, em alternativa a contratacdo da Carta de Fian¢a Bancaria, acima
do Valor Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo
Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 66 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 25

8.013.192,75

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificar junto a Securitizadora se o valor da
Razdo Minima de Garantia corresponde a 120% (cento e vinte por cento) da PMT do CRI,
referente a0 més de Margo de 2020; e - Comprovagdo da destinagcdo dos recursos
(operagao antiga).

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e
suas Garantias, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado, (ii) Alienagao
Fiducidaria de Ag¢des ? SPE correspondente a 60% (sessenta por cento) das Acbes de
emissdo da SPE S3o José dos Campos S.A., (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Ag¢Oes sobre a
totalidade das a¢Oes de Emissao da FS Participacdes S.A., (iv) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis
decorrentes das vendas dos lotes da fase Ill do Empreendimento Imobiliario, (v) Cessao
Fiducidaria de Conta Centralizadora que recebera os recursos correspondentes a 60%
(sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase Ill do
Empreendimento Imobilidario. Na Data de Emissao, as Garantias estdo constituidas, mas
nao registradas, sendo que os respectivos protocolos e registros sao condicoes
suspensivas para o pagamento do valor da cessiao no ambito do Contrato de Cessdo,
consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 79 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 47000

47.000.000,00

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Verificagdo da Razdao Minima da Garantia,
referente ao més de Margo de 2020; - Relatério de gestdo apresentava o minimo de
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121,24% e 129,90% e 139,89% de dezembro a fevereiro respectivamente, com uma
observacdo de que esta reducdo era devida a AGT de 21/11/19. Ocorre que a AGT de
21/11/2019 delibera pela Amex para redugdo da divida e, consequentemente,
enquadramento da razdo naquele periodo de dezembro, porém nao alterava o percentual
de 180% para 120%. Em 05/03/2020 contatamos a Securitizadora e fomos informados que
havera nova AGT para deliberacdo do percentual, ainda que retroativo, pois de fato nao foi
objeto de aprovacdo; - informacgGes sobre eventuais laudo de avaliacdo que tenham sido
emitidos (caso os imdveis figuem mais de 6 meses sem venda) para fins de atualizagdo do
valor de garantia atribuidos pelas partes nos contratos de AF e codmputo da razdo de
garantia; - Copia assinada o 22 Aditamento a CCB comprovando a alteracao da TX, tendo
em vista a AGT de 21/11/2019; - Via original assinada o 12 Aditamento a CCl comprovando
a alteragdo da TX, tendo em vista a AGT de 21/11/2019, para fins de aditamento na b3 da
TX da CCl;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidarios oriundos da CCB n2 FP
0014/17 emitida pela Gafisa S.A. , e representado por CCl; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis sobre os imodveis relacionados em cada um dos Instrumentos Particulares de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Cessao Fiducidria de Contas Correntes onde serao
creditados todos os recursos decorrentes das futuras comercializacdo das unidades
autonomas dos imoveis, bem como quaisquer outras receitas que sejam destinadas ao
pagamento da CCB.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 85 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 50000

50.000.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de pagamento de IPTU,
condominio e demais encargos relacionados aos Imoveis, desde o inicio da operagao até
janeiro/2020, conforme cl. 9.1 (xvii) da CCB.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n¢?
120820-1; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos
Instrumentos Particulares de Alienac¢ao Fiduciaria de Imoveis, celebrado entre cada uma
das Fiduciantes e a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 90 Emissdo: 1

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
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Volume na Data de Emiss3o: RS Quantidade de ativos: 1
10.000.000,00

Data de Vencimento: 27/07/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: -Comprovacao da manutencao do Fundo de
Reserva, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020; e - Declara¢do da Devedora
atestando o cumprimento das obrigacGes, referente ao periodo de 26.09.2018 a
26.03.2019, 27.03.2019 a2 27.09.2019 e 28.09.2019 a 28.03.2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP FIIV
01/17; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos
Instrumentos Particulares de Alienac¢ao Fiducidria de Imoveis, celebrado entre cada uma
das Fiduciantes e a Emissora; e (iii) Garantia Fidejussdria prestada pelos Fiadores os Srs.
José Roberto Teixeira Pinto e Mauro Teixeira Pinto no ambito do Contrato de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 97 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 28000
28.000.000,00

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP FIIV
03/17; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdéveis, nos termos do Anexo Il do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, celebrado entre a Fiduciante e a Emissora;
e (iii) Garantia Fidejussdria prestada pelos Fiadores os Srs. Eduardo Antonio Sahadi
Ditolvo, Heloisa Helena Sitrangulo Ditolvo, Julio César da Silveira Lemos, Glaura
Guimardes Lemos e Claudio José Sitrangulo no ambito do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 99 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 8500

8.500.000,00

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Fundo de Reserva: (i)Valor
equivalente a 3 (trés) meses de Juros Remuneratdrios baseado na estimativa de valor para
os 3 (trés) meses subsequentes a Data de Pagamento; e (ii)Valor equivalente a 6 (seis)
meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Imoveis, referente aos meses de
Novembro de 2019 a Abril de 2020; - Via original da AGT de maio de 2018, devidamente
assinada, tendo em vista a deliberacao pela alteracdo das condi¢Ges da oferta (emissao de
59 novas CCls); e - Via original do Aditamento ao TS constando alteragdo das condigdes da
oferta (emissdao de 59 novas CCls) ocorrida no ambito da AGT de maio de 2018.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios oriundos das CCB n2 FP FIIV
01/18 a 60/18; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imodveis, nos termos do Anexo Il dos
Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Garantia Fidejussoria
consubstanciada por pessoas fisicas, definidas na clausula 1.1 do Termo de Securitiza¢ao;
e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 100 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 1
4.300.000,00

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Comprovacao do registro da garantia junto a
matricula 191.725, tendo em vista o ndo recebimento; - Copia assinada do 12 Aditamento
ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével; e - Comprovacdo do registro do 1¢
Aditamento ao Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Imdvel junto a todas as matriculas,
tendo em vista o ndo recebimento.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis de propriedade da Viareggio SPE
Empreendimentos imobiliarios Ltda., conforme identificados no Anexo | do respectivo
contrato; (iii) Fianca consubstanciada por pessoas fisicas no ambito do Contrato de
Cessdo; e (iv) Fundo de Reserva constituido através da retencdo de parte do Prego de
Aquisi¢ao Liquido, na forma da clausula 2.9.3 do Termo de Securitizagao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 108 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 5600

5.600.000,00

Data de Vencimento: 25/02/2022

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
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Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo da Razao de Garantia Corrente,
referente aos meses de Dezembro de 2019 a Abril de 2020; e - da Devedora: cépia das
matriculas abaixo: Matricula: 87.306; 87.348; 87.381; 145.879; 145.880; 145.881; 145.882.

Garantias: (i) Alienagdes Fiducidrias de Iméveis de propriedade da CHACARA SANTA
MONICA SPE PARTICIPACf)ES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrados
sob as matriculas identificadas no Anexo | do Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Imaveis; (ii) Garantia Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas; e (iii)
Fundo de Reserva cujo valor total deverd cobrir o montante equivalente as seguintes
despesas, a ser recalculado mensalmente (a) 3 (trés) meses de Juros Remuneratdrios,
com base na ultima Taxa DI (conforme definido abaixo) divulgada pela B3; e (b) 6 (seis)
meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 111 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 90000
90.000.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente
aos meses de Marco de 2019 a Abril de 2020; - 22 Aditamento ao Contrato de Cessdo
registrado no RTD SP; - Comprovacdao da Razdo de Garantia Corrente em 157% até
01/03/2020; - Comprovagdo da Razdo de Garantia Corrente em 200% até 01/06/2020; - 1 e
22 Aditamentos a Escritura de Debéntures registrado na JC; - Copia de parte das Matriculas
dos iméveis (Anexo Il da AF de Imdveis) contendo o cancelamento da hipoteca; - Copia de
parte das matriculas dos Imdveis em garantia comprovando o registro da AF em favor da
Securitizadora; - Copia do Boletim de Subscricdo das debéntures; - Declara¢do atestando a
ocorréncia ou ndao dos eventos de Vencimento Antecipado, referente aos periodos do
Segundo Semestre de 2018, Primeiro Semestre de 2019 e Segundo Semestre de 2019, nos
termos das clausulas 7.1.1 ?b? da Escritura de Emissdao de Debéntures; - Copia do Relatorio
de Medigao de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo que tenha sido emitido pelo
técnico responsavel das obras, dos periodos de 01 de julho de 2018 a 30 de setembro de
2018, 01 de outubro de 2018 a 31 de dezembro de 2018, 01 de janeiro de 2019 a 31 de
marco de 2019, 01 de abril de 2019 a 30 de junho de 2019, 01 de julho de 2019 a 30 de
setembro de 2019 e 01 de Janeiro de 2020 a 31 de Marg¢o de 2020, para fins de
caracterizacdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da clausula 3.5.2 da
Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019;
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Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de
Iméveis; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 114 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 16000

16.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2022

Taxa de Juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdério de Gestdo, referente ao més de
fevereiro de 2020; e - Declaragdo/Relatério de verificacdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da
CCB, acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis, além
do Relatdrio de Medicdao de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao
Trimestre anterior, para fins de caracterizagao dos recursos oriundos da CCB, nos termo da
CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente aos periodos de
fevereiro a abril, maio a julho, agosto a outubro e novembro de 2019 a janeiro de 2020 e
fevereiro a abril de 2020.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de
Imoveis, livres e desembaragados de quaisquer onus; (iii) Fiadores, representados por
trés pessoas fisicas, que garantem o pontual e integral cumprimento das Obriga¢oes
Garantidas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 119 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10000

10.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo da Razao de Garantia Corrente,
referente aos meses de Fevereiro a Margo (200%); e

Garantias: Regime Fiducidrio e Patriménio Separado; Alienag6es Fiduciarias de Imodveis
sobre imoveis livres e desembaracados de quaisquer onus; Fiadores, sendo estes 5
pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade pelo pontual e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total devera cobrir o montante,
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apurado mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratérios e 6 meses de
despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 120 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 33000

33.000.000,00

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovacao dos pagamentos e repasses dos
Direitos Creditérios sejam depositados na Conta Arrecadadora, de modo a comprovar o
indice Minimo de Garantia, previsto na clausula 9.1.2 da Emissdo de Debéntures, referente
aos meses de Julho de 2019 a Janeiro de 2020; - Copia do Termo de Liberagao da Alienagao
Fiducidria do Imével Ribeirdo ao Banco ABC Brasil S.A, como garantia da CCB 4841618,
conforme cl. 2.5 do Contrato de Alienagao Fiducidria Imoével Ribeirdo; - Via original do 2¢
Aditamento ao Termo de Securitizagao; - Via original do 22 Aditamento a Emissao de CCl; e
- Via original do 12 Aditamento a Emissdao de CCl. Encontra-se em andamento as novas
minutas de aditamento ao TS, lastro e CCI, de forma que a equipe CCI, tdo logo recebido o
22 Aditamento a Escritura de emissdao de CCl, em andamento, devera langar no sistema a
alteragdo, bem como realizar a cobrancga.

Garantias: Os CRI contarao com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de
Imaveis; (ii) Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria;
e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1212 da 12 Emissdo da
Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 121 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 17000

17.000.000,00

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovacao dos pagamentos e repasses dos
Direitos Creditdrios sejam depositados na Conta Arrecadadora, de modo a comprovar o
indice Minimo de Garantia, previsto na cldusula 9.1.2 da Emiss3o de Debéntures, referente
aos meses de Julho de 2019 a Janeiro de 2020; - Copia do Termo de Liberagao da Alienagao
Fiducidria do Imével Ribeirdo ao Banco ABC Brasil S.A, como garantia da CCB 4841618,
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conforme cl. 2.5 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imdvel Ribeirdo; - Via original do 2¢
Aditamento ao Termo de Securitizacdo; - Via original do 22 Aditamento a Emissdo de CCl; e
- Via original do 12 Aditamento a Emissao de CCI.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de
Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria;
e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1202 da 12 Emissdo da
Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 124 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IGP-M + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Gerencial, contendo as informagdes
identificadas por lote e que estdo descritas no Contrato de Cessao Fiduciaria, referente aos
meses de dezembro de 2018 a margo de 2020; - Declaragdo/Relatério de verificagdo,
emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora,
nos moldes do modelo do Anexo Ill das CCB 01 a 04, relativo aos periodos de 01 de
setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro
de 2020, nos termos das clausulas 3.5 da Escritura de Emissdao de Debéntures e os itens 25
e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras do
empreendimento GYNO4-GO desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020,
para fins de verificagcdo da utilizacdao dos recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos
termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Informagdes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do
empreendimento Villagio Azzurre desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de
2020, tendo em vista que consta um valor destinado divergente do descrito na declaragao,
de forma que aguardamos informagdes sobre essa diferenga para fins de verificagdao da
utilizacdo dos recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do
quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; -
InformagOes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento Alta
Vista desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020, tendo em vista que
consta um valor destinado divergente do descrito na declaracdo, de forma que
aguardamos informacgGes sobre essa diferenca para fins de verificacdo da utilizacdao dos
recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das
CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de
Medicdo de Obras dos imodveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico
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responsavel pelas obras, desde a data da emissdao da escritura até 31 de dezembro de
2019, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das CCB 01 a
04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do
Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas 01, registrado
no RTD da Cidade de Goiania /GO; - Cépia do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
03, registrado no RTD da Cidade de Goiania /GO; - Cépia do Contrato de Alienagado
Fiduciaria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goiania /GO e Mateus/ES; -
Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos, registrado nos RTDs de Goiania/GO e Sdo
Mateus/ES; - Cépia do Contrato de Cessdo Fiduciaria 04, registrado no RTD da Cidade de
Sdo Mateus/ES; - Cépia da Iteragdo do Contrato Social da Devedora 01 BrDU SPE VARZEA
GRANDE LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada
na Junta Comercial; - Copia da Alteracdo do Contrato Social da Devedora 02 BrDU SPE
TANGARA DA SERRA LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da
Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Copia da Alteragdo do Contrato Social da
Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da
Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia da Alteracdo do Contrato Social da
Devedora 04 BrDU SPE SAO MATEUS LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor
da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia das Demonstracdes financeiras,
balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente aos
encerramentos de 31/12/2018 e 31/12/2019, nos termos da cldusula 11.1 ?vii? da CCB; -
Copia da Notificacdo aos Adquirentes dos empreendimentos, acerca da cessao fiduciaria de
Direitos Creditorios, nos termos da cl. 1.1.7 e 5.1 ?i? do Contrato de Cessao Fiduciaria; -
Comprovagdo do pagamento pela Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA. da Cédula
de Crédito Bancario e dos respectivos créditos imobilidrios, os quais encontram-se
vinculados a 82 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios da Forte
Securitizadora S.A. (?Divida?), com a consequente liberagao da cessao fiducidria de direitos
creditérios referentes aos lotes do Empreendimento 01 (?Condi¢cdo Suspensiva?), nos
termos da clausula 1.1.3.3 do Contrato de Cessdo Fiducidria; - Copia das Demonstracdes
financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04
referente aos encerram

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditodrios 01, 02, 03 e 04; (iii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 132 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 76000
76.000.000,00

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de Avaliagdo dos Imdveis para fins de
atualizacdo dos imdveis em garantia (Ferndo Dias - minimo RS 77.756.000,00 e Privalia -
minimo RS 59.705.100,00); - Informacgdes sobre eventuais Novos Direitos Creditorios para
fins de aditamento ao Contrato de Cessdo e Cessao Fiducidria Fernao Dias e Privalia; - Copia
do Contrato de Cessdo de Créditos - Fernao Dias, devidamente registrado no RTD de Sao
Paulo/SP; - Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos - Privalia, devidamente registrado no
RTD de S3o Paulo/SP; - Cdpia do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria - Ferndo Dias,
devidamente registrado no RGI competente; - Coépia do Instrumento de Alienagao
Fiduciaria - Privalia, devidamente registrado no RGl competente; - Copia da matricula
constando a Alienagdo Fiduciaria - Privalia; - Cdopia da Notificacdo acerca da Cessdo
Fiduciaria, nos termos do Anexo |l da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, devendo
constar a informagdo de que todos os valores referente aos contratos de loca¢do deverao
ser depositados na Conta do Patrimo6nio Separado; - Cépia da Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios - Ferndo Dias, devidamente registrado no RTD de SP/SP; e - Cdpia da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - Privalia, devidamente registrado no RTD de SP/SP. - 12
Aditamento a CCl firmado em janeiro de 2019 para fins de custodia.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobilidrios lastro; (ii) Alienagao
Fiduciaria do Imével Fernao Dias; (iii) Alienagdo Fiduciaria do Imoével Privalia; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios Ferndo Dias; (v) Cessdo Fiducidaria de Direitos
Creditorios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma)
parcela média dos CRI dos proximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 135 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 22251

22.251.000,00

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebido o solicitado na
Notificagdo enviada no dia 08 de Abril de 2020; - Aditamento a Cessdao Fiducidria para
manter a relacdo atualizada dos Recebiveis do Anexo Ill, com as informacdes referentes aos
novos Recebiveis. O referido aditamento devera ser registrado nos RTDs de SP/SP e
Aracaju/SE. Bem como a Notificagdo a Fiduciaria, no caso referente aos altera¢des na
relacdo dos Recebiveis; - Verificacdo da Razdo Minima Mensal (135%), referente aos meses
de abril a dezembro de 2019. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado
apenas aos 19 contratos de locacdo em garantia (Recebiveis) conforme cl. 7.3 do Contrato
de Cessao Fiduciaria, cujo fluxo/ Razdo Minima Mensal (135%) era devido desde o inicio da

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira. 123
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



emissdo até a presente data, sem caréncia. Além disso, (i) a Data de Verificacdo deste fluxo
é todo dia 20 de cada més divergindo da data descrita no Contrato de Cessdo que descreve
dia 25 conforme cl. 4.7.2, (ii) essa mesma clausula do Contrato de Cessao descreve que tal
percentual compreende os Créditos Imobilidrios Lastro e os Recebiveis, quando o Contrato
de Cessdo Fiducidria aponta para apenas o fluxo dos Recebiveis. Entretanto, esta razdo nao
foi cumprida, ja que segundo informado pela Devedora o shopping somente apresentara
um fluxo de operagdes a partir de margo de 2020, de forma que sera necessaria uma AGT
para deliberagdao neste sentido; - Verificagdo do Fundo de Reserva, haja vista que nos
meses de setembro a dezembro de 2019 o referido fundo apresentou desenquadramento.
Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas aos 22 contratos de
locagdo lastro (Créditos Imobiliarios Lastro) conforme cl. 1.4.8.1 do Contrato de Cessdo.
Entretanto, esta razdo ndo foi cumprida, ja que segundo informado pela Devedora, o
shopping somente apresentara um fluxo de operagdes a partir de margo de 2020, de forma
que serd necessaria uma AGT para deliberagdo neste sentido; - Copias dos Relatorios
Mensais de medicdo de obras do Empreendimento referente ao Trimestre anterior, para
fins de verificacgdo do andamento das obras do Empreendimento objeto do Contrato de
Cessdo, nos termos da cl.1.4.6.2 do Contrato de Cessdo, referente ao periodo de Julho de
2019 a Maio de 2020; - Copia do Relatdrio Semestral da Destinagdo de Recursos das obras
do Empreendimento, emitido pela Cedente, devidamente assinado pelos representantes
legais da Cedente nos moldes do Anexo VII da Contrato de Cessdo, referente aos periodos
de Abril a Setembro de 2019 e Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Cépia do Contrato de
Distribuicdo, devidamente assinado; - Copia da notificacdo aos locatarios quanto a Cessao
Fiduciaria; - Cépia do Laudo de Avaliagdo emitido em fevereiro de 2019, pela Prime Yield ?
Consultoria e Avaliagdo Patrimonial Ltda. - Cdépia da Apdlice de Seguro do Imdvel em
garantia constando a Habitasec como beneficiaria/endosso, conforme cl. 3.1.1 e 3.1.2 da
AF - Copia do 12 Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para fins de atualizagao dos
Recebiveis em garantia objeto dos 19 contratos de locagdo, em caso de alteragdes nas
lojas, devidamente assinado e registrado no RTD de SP/SP e Aracaju/SE; e - Na hipdtese da
ocorréncia do aditamento acima, copia da notificagdo aos locatarios quanto ao objeto do
12 Aditamento a Cessdo Fiduciaria.

Garantias: A Alienacdo Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a Fian¢a, Fundo de Reserva e a
Coobrigacao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 136 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10500

10.500.000,00

Data de Vencimento: 28/02/2024

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmagdo de que ocorreu ou ndo, as
condi¢cdes necessdrias para que ocorra o Aditamento da Cessdao Fiducidria, conforme
disposto na cldusula 2.3 da Cessdo Fiduciaria; Cépia de 100% das matriculas dos imoveis
comprovando os registros dos 3 Contratos de Alienagao Fiducidria de Imdveis.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii) Aliena¢do Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 138 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 15000

15.000.000,00

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovacdo do registro da garantia de
Alienacao Fiduciaria e da CCl junto as matriculas dos imoveis, cujo o valor total dos imodveis,
corresponda a, no minimo de 120%, tendo em vista o ndo recebimento;
Declaragdo/Relatorio de verificagdo, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da Escritura de Debéntures,
relativo referente ao periodo de abril/2019 a junho/2019, julho/2019 a setembro/2019,
Outubro/2019 a Dezembro/2019 e Janeiro/2020 a Mar¢o/2020, para fins de verificagdo da
utilizacao dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos das clausulas 3.1.3.1
e 3.1.3.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos Iméveis Alvos relativo
referente ao periodo de abril/2019 a junho/2019, julho/2019 a setembro/2019 e
Outubro/2019 a Dezembro/2019, para fins de verificagdo da utilizacdo dos recursos
captados por meio das debéntures, nos termos das cldusulas 3.1.3.1 e 3.1.3.2 da Escritura
de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia do(s)
Relatorio(s) de Medicao de Obras dos Imoveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsavel
pelas obras, relativo referente ao periodo de abril/2019 a junho/2019, julho/2019 a
setembro/2019 e Outubro/2019 a Dezembro/2019, para fins de verificacdo da utilizacdo
dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos das clausulas 3.1.3.1 e 3.1.3.2
da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; -
Copia autenticada do Livro de Transferéncia de Debentures Nominativas, nos termos da
clausula 3.4.1 da Escritura de Debéntures;

Garantias: Alienagao Fiduciaria de Imoéveis e Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria
Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira.

125

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



Série: 144 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 96000

9.600.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente
aos meses de fevereiro a abril de 2020; - Relatério com descricdo detalhada da destinacdo
dos recursos nos termos do Anexo IV CCB, descrevendo os valores e percentuais
destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado, no respectivo periodo, incluindo cépias
dos contratos e notas fiscais no formato "XML". Nas ultimas verificagdes, nos foi informado
que nao tinha ocorrido nenhuma destinacdo na operacdo. Gentileza, confirmar se ja
ocorrerdao os repasses para os empreendimentos, referente aos recursos captados; e -
Copia do extrato da conta do Fundo de Reserva, constando a recomposi¢ao do Fundo,
devido o seu desenquadramento nos meses de set/2019 a mar¢o/2020.

Garantias: Alienagao Fiduciaria de Iméveis, Fianga e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 145 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10000

10.000.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec: - Cépia assinada e registrada do 1°
Aditamento ao Contrato de Cessdo, refletindo a troca do imdvel, conforme deliberado na
AGT de 27/06/2019e registrado no RTD de S3o Paulo/SP. A Devedora: - Cépia do(s)
Relatério(s) de Medigdo de Obras dos iméveis dos Empreendimentos Alvo relativo aos
periodos de maio de 2019 a 30 de novembro de 2019, para fins de verificacdo da utilizacdo
dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da cldusula 3.5.3 da Escritura
de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - (i) Relatério
Semestral de verificacdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo IlIl da CCB, acompanhado da (ii)
Copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoéveis, além do (iii) Relatério de
Medicao de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e
notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de
caracterizagao dos recursos oriundos da CCB, nos termo do Termo de Securitizagdo e da
CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo de
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Dezembro de 2019 a Maio de 2020; - Declaracdo Semestral da Devedora atestando a
ocorréncia ou ndao dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, bem como os
documentos necessdrios a sua comprovacgao, referente ao 22 Semestre de 2019; e - Cépia
da Declaragdao Semestral dos Fiadores atestando a ocorréncia ou nao dos Eventos de
Vencimento Antecipado, referente ao periodo do 22 Semestre de 2019, nos termos das
cldusulas 7.3, 8.1.1 (b) e 8.2.1 (b) da Escritura de Emissao

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Garantia Fidejussdria e (iii) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 147 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancete Trimestral da ASTN Participagdes,
referente ao 42 Trimestre de 2019 e 12 Trimestre de 2020; - Relatério contendo os valores
do preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao mesmo
empreendimento imobilidrio, diferenciando-se pela sua func¢do residencial ou comercial,
que tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores, referente aos meses de margo e abril
de 2020; - Via original do 12 Aditamento a CCl, para fins de custddia e, conforme o caso,
aditamento na B3; - Copia assinada do Instrumento de 12 Aditamento da Alienagao
Fiduciaria de Imdveis SPE Tabantiguera; e - Comprovacdo do registro da garantia de
Alienacao Fiducidria e da CCl junto as matriculas dos imdveis abaixo, tendo em vista o ndo
recebimento: (i) Tabatinguera: CCl =endente / 12 Adt. AF de Imodvel =endente; (ii)
Baronesa: AF de Imével =endente / CCl =endente; (iii) Consolagdo: AF de Imével =endente /
CCl =endente; A Devedora - Declaragdo/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do
modelo do Anexo lll da Escritura de Emissao de Debéntures, relativo aos periodos de 01 de
novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de
2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das
Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3 da Escritura de Emissdao conjugado com os itens
25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro
de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificacdao da
utilizacao dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da cldusula 3.5.3 da
Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s)
Relatério(s) de Medigdo de Obras dos imdveis dos Empreendimentos Alvo relativo aos

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra

Martins Catoira. 127
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 8066-40AD-047A-CCEF.

Este documento foi assinado digitalmente por Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Kaluama Zacchi Alarcon, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Daniel De Abreu

Ribeiro, Ricardo Lucas Dara Da Silva e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 8066-40AD-047A-CCEF.



periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a
30 de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio
das Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3 da Escritura de Emissao conjugado com os
itens 25 e 30

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Fianga e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 154 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 24500
24.500.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Informar se ocorreu venda, se sim,
enviar o Relatério de Vendas dos Imodveis, contendo todas as vendas realizadas no més
imediatamente anterior; - Cdpia assinada do Contrato Alienacdo Fiduciaria de Imovel -
Gragas Prince (62 RGI Recife); - Cépias das matriculas constando o devido registro da
Alienagao Fiduciaria (12 RGI Recife); - Cdpias das matriculas constando o devido registro da
Alienacao Fiducidria (12 RGI S3o Lourenco); - Coépias das matriculas constando o devido
registro da Alienagao Fiduciaria (22 RGI Recife); - Cdpias das matriculas constando o devido
registro da Alienagdo Fiduciaria (62 RGI Recife); - Status do andamento dos aditamentos
aos documentos da oferta, tendo em vista a deliberacdo da AGT de fevereiro de 2020,
quanto a liberacdao de algumas garantias, quais sejam (i) 12 Aditamento ao Contrato de
Alienagdo Fiduciaria Boulervard; (ii) 12 Aditamento ao Contrato de Alienagdao Fiduciaria
Gracas Prince; (iii) 12 Aditamento ao Contrato de Aliena¢do Fiduciaria Pernambuco
Corporate (para inclusdao das mat 65.349, 65.311 e 70.583 em garantia); (iv) 12 Aditamento
ao Contrato de Cessdo; (v) 12 Aditamento ao TS. - Cépia dos extratos comprovando os
desembolsos a Devedora; - Copia do relatério de desembolsos da Securitizadora a
Devedora caso tenha ocorrido em tranches diferentes; - Copia de eventual aditamento aos
documentos da oferta, caso a CCB 10350003-0 tenha sido reduzida antes da liquidacao da
oferta. A Devedora - Cépia das demonstracdes financeiras anuais auditadas, acompanhada
da memédria de cdlculo elaborada pela Emitente contendo todas as rubricas necessarias a
verificacdo dos indices Financeiros, acompanhada de declaragdo dos representantes da
Emitente acerca do cumprimento dos indices Financeiros. Informar se ja recebeu ou n3o da
Devedora, por conta do prolongamento do prazo; - Cépia do(s) Relatdrio(s) de Medicdo de
Obras dos imdveis dos Empreendimento Alvo relativo aos periodos de agosto de 2019 a
janeiro de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da
CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM

02/2019; e - Esclarecimentos e eventual retificacdo da Declaragdo/Relatorio de verificagcdo
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semestral referente a CCB 10350003-0, tendo em vista que o valor declarado como sendo o
valor da CCB (12.500) esta diverso da CCB (24.500).

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 155 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 10500
10.500.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Informar se ocorreu venda, se sim,
enviar o Relatorio de Vendas dos Imdveis, contendo todas as vendas realizadas no més
imediatamente anterior; - Cdpia assinada do Contrato Alienacdo Fiduciaria de Imovel -
Gracas Prince (62 RGI Recife); - Cépias das matriculas constando o devido registro da
Alienagao Fiduciaria (12 RGI Recife); - Cdpias das matriculas constando o devido registro da
Alienacao Fiducidria (12 RGI S3o Lourenco); - Coépias das matriculas constando o devido
registro da Alienacao Fiduciaria (22 RGI Recife); - Cdpias das matriculas constando o devido
registro da Aliena¢do Fiducidria (62 RGI Recife); - Status do andamento dos aditamentos
aos documentos da oferta, tendo em vista a deliberacdo da AGT de fevereiro de 2020,
quanto a liberacdao de algumas garantias, quais sejam (i) 12 Aditamento ao Contrato de
Alienagdo Fiduciaria Boulervard; (ii) 12 Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria
Gracas Prince; (iii) 12 Aditamento ao Contrato de Aliena¢do Fiduciaria Pernambuco
Corporate (para inclusdo das mat 65.349, 65.311 e 70.583 em garantia); (iv) 12 Aditamento
ao Contrato de Cessdo; (v) 12 Aditamento ao TS. - Cépia dos extratos comprovando os
desembolsos a Devedora; - Cdpia do relatério de desembolsos da Securitizadora a
Devedora caso tenha ocorrido em tranches diferentes; - Copia de eventual aditamento aos
documentos da oferta, caso a CCB 10350003-0 tenha sido reduzida antes da liquidacao da
oferta. A Devedora - Cépia das demonstracdes financeiras anuais auditadas, acompanhada
da memodria de calculo elaborada pela Emitente contendo todas as rubricas necessdrias a
verificacdo dos indices Financeiros, acompanhada de declara¢do dos representantes da
Emitente acerca do cumprimento dos indices Financeiros. Informar se ja recebeu ou n3o da
Devedora, por conta do prolongamento do prazo; - Copia do(s) Relatdrio(s) de Medicao de
Obras dos iméveis dos Empreendimento Alvo relativo aos periodos de agosto de 2019 a
janeiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da
CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019; e - Esclarecimentos e eventual retificagdo da Declaragdo/Relatério de verificacdo
semestral referente a CCB 10350003-0, tendo em vista que o valor declarado como sendo o
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valor da CCB (12.500) esta diverso da CCB (24.500).

Garantias: (i) Aliena¢oes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 161 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 23/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Cépia da Escritura de Debéntures,
devidamente arquivada na JUCEC; - Cépia do Boletim de Subscricao de Debéntures; - Cépia
da Legal Opinion elaborada pelo assessor legal da Operagao, nos termos da clausula 4.7.1
(xi) da Escritura de Emissdo; - Copias das matriculas constando o devido registro da
Alienacdo Fiduciaria (Beach Riviera); e - Copias das matriculas constando o devido registro
da Alienagdo Fiducidria (Summer Park). A Devedora - Declara¢do/Relatério de verificacdo
trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora nos moldes do Anexo Il da Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo
de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificagdo
da utilizacdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos da cldusula 3.5.2
da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; -
Copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos Imodveis Alvos relativo referente ao
periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de
verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos da
cladusula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medicdo de Obras dos Iméveis Alvos emitido(s) pelo
técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a
Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificagdo da utilizacdo dos
recursos captados por meio das debéntures, nos termos da cldusula 3.5.2 da Escritura de
Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Livro de
Registro de Debéntures Nominativas e Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas
da Incorporadora e Construtora PIBB S.A, constando o registro das debéntures em favor da
Securitizadora; - Cépia do Contrato Social da MVC, aprovando a Alienac¢do Fiducidria de
Quotas, conforme redacdo estipulada na clausula 3.2.2 de AF de Quotas, devidamente
registrada perante a JUCEC; - Cdpia da AGE da Incorporadora e Construtora PIBB,
aprovando a emissdo da Debénture, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia da
Ata de Reunido de Sdécios da Manhattan Construgdo, realizada em 22/10/2019, aprovando

a outorga da Garantia Fidejussodria, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cdpia da
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Ata de Reunido de Sécios da MVC Férias e Empreendimentos Turisticos, realizada em
22/10/2019, aprovando a Cessdo Fiduciaria, devidamente arquivada na Junca Comercial; -
Copia da Ata de Reunido de Socios da Manhattan Summer Park, aprovando a AF de
Summer Park, realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; -
Copia da Ata da Reunido de Socios da Brisas do Quiraz Empreendimentos, aprovando a AF
de Imdveis da Beach Riviera, realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca
Comercial; - Cépia do Instrumento de Cessdao de Direito de Uso e Outras Avengas,
celebrado entre a MVC e os cessionarios que integram os empreendimentos Beach Riveira
e Berberly hills; - Copia dos Contratos de Financiamento - (i) Instrumento Particular de
Abertura de Crédito n? 635817-9 e (ii) Instrumento Particular de Abertura de Crédito n?
637499-9, devidamente assinados; - Coépia do Instrumento da Alienacdo de Imoével
(Summer Park) devidamente registrado no Rl competente. - Cépia do Instrumento da
Alienacao de Imével (Summer Park) devidamente registrado no Rl competente.

Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiducidaria de Iméveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis
Manhattan Summer Park; (iii) Cessao Fiducidria dos Direitos Creditoérios; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia Fidejussdria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo
de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 64826

64.825.075,07

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Termo de Quita¢do e Liberacdo, na
forma prevista no Anexo lll da Cessdao de Créditos, que evidencie a liberagao integral da
hipoteca registrada na matricula n2 41.958 sob R.02 e retificada e ratificada por meio da
averbag¢do n2 AV.05, constituida em favor do Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo
S.A, para garantia de divida no valor total de até RS 12.458.976,26, com vencimento de
20/10/2022 (hipoteca); - Cépia do Termo de Quitacdo e Liberagdo, na forma prevista no
Anexo IV da Cessao de Créditos, que evidencie a liberagdo integral dos direitos creditorios
decorrentes do Contrato de Locacdo Arezzo, os quais se encontram cedidos
fiduciariamente em favor de Cooperativa de Crédito Livre de Admissdao Sul-Serrana -
SICOOB, no ambito da CCB Empréstimo n2 1950441, para garantia da divida no valor de RS
5.081.396,50, com vencimento em 11/01/2021; - Cépia do Termo de quitagao e liberagdo,
na forma prevista no Anexo IV na Cessao de Créditos, que evidencie a liberagdo integral

dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locagdo da PMI, os quais se encontram
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cedidos fiduciariamente em favor do Banco Daycoval, no ambito da CCB n2 84275-5, para
garantia da divida no valor total de RS 1.017.447,90, com vencimento em 12/04/2021; -
Copia do Termo de quitagdo e liberagdao, na forma prevista no Anexo IV na Cessdo de
Créditos, que evidencie a liberagdo integral dos direitos creditérios decorrentes do
Contrato de Locac¢do da ZZAB, os quais encontram cedidos fiduciariamente em favor da
Banco Daycoval, no ambito da CCB n2 84632-7, para garantia de divida no valor total de RS
3.000.000,00, com vencimento em 10/05/2021; - Cépia do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imovel, devidamente registrada no cartério competente; - Cépia da matricula 41.958
constando a Alienag¢do Fiduciaria; - Apdlice de Seguro vigente conforme clausula 3.1.1 do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; e - Comprovacgado do atendimento/retengdo do
Fundo de Reserva desde a data da emissdo até a presente data.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Imodvel;
(ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 166 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 8000
8.000.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Verificagdo do fundo de reserva,
referente aos meses de Janeiro a Mar¢o de 2020; - Cdpia do Contrato de Cessdao de
Créditos, devidamente registrado nos RTDs POA/RS e SP/SP; - Copia do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imédvel, devidamente assinado; - Cdpia das matriculas constantes
no Anexo lll do Contrato de Cessdao com o devido registro da Alienagao Fiduciaria de
Imovel; - Relatdrio de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do preco médio
do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobiliario,
que tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores; e - Demais obrigagées pendentes
objeto de notificacio as Devedoras com a Securitizadora em cépia. A Devedora -
Declaracdo/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente
assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da
CCB, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de
Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdao dos
recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras
dos imoveis do Empreendimento Alvo relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a
30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins
de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula
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3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia do(s) Relatdrio(s)
de Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico
responsavel pelas obras, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de
novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de
verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3
da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; e - Cépia das notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis,
referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, relativo aos periodos de 01 de
setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro
de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdao dos recursos captados por meio da CCB, nos
termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 167 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 56000
56.000.000,00

Data de Vencimento: 11/03/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Balancete Trimestral, referente ao 12
Trimestre de 2020 do periodo encerrado em marco. (SEl Incorporacdes e ASTN); - Copia da
Demonstracdes Financeiras Consolidadas com parecer dos auditores independentes, da SEI
Incorporacdo e Participacdo; ASTN Participacdes S.A, referente ao ano de 2019; - Relatério
de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do preco médio do metro quadrado
de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobilidrio, que tenham sido
vendidas nos 06 (seis) meses anteriores, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020;
- Declaragdo/Relatério Semestral de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente
assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da Debéntures,
acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do
Relatério de Medicdo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo referente ao
Semestre, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da
Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo
de Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Caso as garantias reais acima tenham sido
finalizadas, copia do 12 Aditamento a Escritura de Debéntures para contemplar a Garantira
Real constituida, devidamente registradas na JUCESP e no RTD SP/SP, nos termos da
clausula 5.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures; [EM REGISTRO]

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianga.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 169 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 4000
4.000.000,00

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatério de Despesas de IPTU contendo os
valores e documentos pertinentes a apuracdo dos valores mencionados no relatério,
referente aos meses de Janeiro a Abril de 2020; - Declaragdo/Relatério de verificacdo
trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da CCB, relativo ao periodo de setembro de
2019 a dezembro 2019 e de Janeiro a Margo de 2020, para fins de verificagdo da utilizacao
dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras
dos imdveis do Empreendimento Alvo relativo ao periodo de setembro de 2019 a
dezembro 2019 e de Janeiro a Margo de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdao dos
recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia do(s) Relatério(s) de Medi¢cdo de Obras dos
imoveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo
ao periodo de setembro de 2019 a dezembro 2019 e de Janeiro a Margo de 2020, para fins
de verificagao da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula
3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Instrumento
de Alienacdao Fiducidria, devidamente registrado no RGI competente; e - Cdpias das
matriculas constando o registro da Alienagdo Fiducidria de Imével.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 171 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20320
20.320.000,00

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declaragdo de Destinagdo de
Recursos, mas os demais documentos de verificagdo estdo pendentes, conforme lista
abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balanco Trimestral ou
Semestral antes da data do Aporte e o Balanco Trimestral ou Semestral apds a data do
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aporte. Para verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata
deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado, devidamente
registrado. Residencial Nova Lindodia - Relatérios de Medigao de Obras e Cronograma Fisico
Financeiro para as despesas de Construgao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim
Aurora - Documentos que comprovem a aquisicdo, bem como TEDs e Contrato de Compra
e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medicdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro
para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova Cidade | -
As notas fiscais do custo de Marketing. Além, dos Relatérios de Medicao de Obras e
Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construgao, Infraestrutura e Despesa de
Obra. Imovel 80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou
Semestral antes da data do Aporte e o Balanco Trimestral ou Semestral apds a data do
aporte. Para verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata
deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado, devidamente
registrado; Imével 32.396 - Teds

Garantias: Sao garantias da operagdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v)
Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 173 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 4000

4.000.000,00

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 175 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20600

20.600.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: a Sec: - Cépia do Laudo de Avaliagdo do
Empreendimento Imobilidrio. Para caso o Empreendimento Imobiliario fique mais de 06
(seis) meses consecutivos sem registrar vendas. Caso o empreendimento nao tenha ficado
06 meses sem venda, gentileza informar para retirarmos a pendéncia. a Devedora -
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Formalizacao e registro das Escrituras de Compra e Venda, bem como, a constituicdo do
Instrumento de Alienagdo Fiduciaria dos referidos iméveis em favor da Securitizadora, nos
termos do Anexo lll.I do Contrato de Cessao de Créditos (Matriculas 14.410 e 114.067); -
Declaragdo/Relatorio de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente
assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da
CCB, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de
Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos
captados por meio da CCB, nos termos da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e
30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis
do Empreendimento Alvo relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de
2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizacao
dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia do(s) Relatério(s) de Medigdo de Obras dos
imoveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsdavel pelas obras, relativo
ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a
30 de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio
da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019; - Cépia das notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo,
relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de
2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizacdo dos recursos captados por
meio da CCB, nos termos da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cépia dos Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente
registrados (Atlantica Ocean View e Praia Grande); e - Cépia das matriculas dos imoveis
constando o registro da Alienacao Fiduciaria (Atlantica Ocean View e Praia Grande).

Garantias: Serdao constituidas as Alienagdes Fiducidrias de Imodveis, a Garantia
Fidejussdria e o Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 176 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20320
20.320.000,00

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declaragdo de Destinagdo de
Recursos, mas os demais documentos de verificagdo estdo pendentes, conforme lista
abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou

Semestral antes da data do Aporte e o Balanco Trimestral ou Semestral apds a data do
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aporte. Para verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata
deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado, devidamente
registrado. Residencial Nova Lindodia - Relatérios de Medigao de Obras e Cronograma Fisico
Financeiro para as despesas de Construgao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim
Aurora - Documentos que comprovem a aquisicdo, bem como TEDs e Contrato de Compra
e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medicdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro
para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova Cidade | -
As notas fiscais do custo de Marketing. Além, dos Relatérios de Medicao de Obras e
Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construgao, Infraestrutura e Despesa de
Obra. Imovel 80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou
Semestral antes da data do Aporte e o Balanco Trimestral ou Semestral apds a data do
aporte. Para verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata
deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado, devidamente
registrado; Imével 32.396 - Teds

Garantias: Sao garantias da operagdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v)
Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 180 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 130000

80.000.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdao dos indices financeiros verificado
pela Habitasec Securitizadora, atestando o enquadramento dos indices da RTDR
Participacdes, referente ao ano de 2019. - Relatério de Recebiveis da Carteira, contendo as
informacdes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c)
Vendas ocorridos no més anterior; (d) Distrato ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis
em renegociacao de parcelas, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020; - Relatério
Trimestral de Destinagdo de Recursos, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da Debéntures, acompanhado
da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de
Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre, para fins
de caracterizacdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, desde a data de emissdo até 23 de
Margo de 2020, tendo em vista ser esse o primeiro periodo devido de verificagdo, nos
termos da cl. 5.1.1 da Escritura; - Cdpia dos Livros de Registro de Debéntures e do Livro de
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Registro de Transferéncia de Debéntures constando a inscricdo da Securitizadora como
detentora da totalidade de debéntures, conforme previsto n Lei 6404;

Garantias: (i) Aval; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 182 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 130000

50.000.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdao dos indices financeiros verificado
pela Habitasec Securitizadora, atestando o enquadramento dos indices da RTDR
ParticipagOes, referente ao ano de 2019. - Relatério de Recebiveis da Carteira, contendo as
informacdes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c)
Vendas ocorridos no més anterior; (d) Distrato ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis
em renegociacao de parcelas, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020; - Relatério
Trimestral de Destinagdo de Recursos, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da Debéntures, acompanhado
da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de
Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre, para fins
de caracterizacdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, desde a data de emissdo até 23 de
Marco de 2020, tendo em vista ser esse o primeiro periodo devido de verificagcdo, nos
termos da cl. 5.1.1 da Escritura; - Copia dos Livros de Registro de Debéntures e do Livro de
Registro de Transferéncia de Debéntures constando a inscricdo da Securitizadora como
detentora da totalidade de debéntures, conforme previsto n Lei 6404;

Garantias: (i) Aval; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 197 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS Quantidade de ativos: 20000

20.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantia Fidejussoéria; e Fundo de Reserva;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis;(ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii)
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ANEXO VII

Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiducidrio Cadastrado na
CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz3o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, CEP 04534-004

Cidade / Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ n?: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 12

Numero da Série: 1992

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 8.000

Classe: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n? 583/2016, a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que o impeca de exercer a fungdao de agente fiducidrio para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisodria
n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 24 de agosto de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign. Para
verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/8066-40AD-047A-

CCEF ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se
este documento é valido.

Caodigo para verificacao: 8066-40AD-047A-CCEF

Hash do Documento
6810FBCOAACECAOOFF3087D8885D8AC29E08D01DODEBF1ESEFA32C3CCE130304

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 07/10/2020 é(s&o) :

@ Rodrigo Faria Estrada (Signatario) - 045.294.047-81 em
07/10/2020 15:35 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Kaluama Zacchi Alarcon (Testemunha) - 389.317.148-74 em
07/10/2020 15:33 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marcos Ribeiro Do Valle Neto (Signatario) - 308.200.418-07 em
07/10/2020 15:30 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ daniel de abreu ribeiro (Signatario) - 082.151.726-01 em
07/10/2020 11:38 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Ricardo Lucas Dara da Silva (Signatario) - 394.911.448-39 em
07/10/2020 10:43 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Alexandra Martins Catoira (Testemunha) - 362.321.978-95 em
06/10/2020 19:31 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital






