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ANBIMA ANBIMA

Secirifzadorss

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1102 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA RESERVA SAUIPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. E PELA TERRA DOURADA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 92 andar, conjunto
92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora
(“Habitasec”); e

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino,
n.2 215, 42 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos
termos da Resolugdo CVM 17 (“Vortx”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. DefinicOes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressOes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizagéio de Direitos
Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1102 Emissdo, em Série Unica, da
Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Reserva Sauipe Empreendimento
Imobilidrio Ltda. e pela Terra Dourada Empreendimento Imobilidrio Ltda., celebrado em 19 de dezembro de 2025
entre as Partes (“Termo de Securitizagdo”).

SECAO
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) As Cedentes cederam os Créditos Imobilidrios a Securitizadora por meio da celebragao do Contrato de

Cessdo, e a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI, como lastro;

(B) Os CRI sdo objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizagdo, e ndo foram integralizados até a

presente data;

(C) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo, nos termos da Clausula 22.7, item (viii), do referido

instrumento, e tendo em vista que os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados; e

(D) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagcdo e discussdo de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebragdo, execucgdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé.
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As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢éo

de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissé@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1102 Emisséo, em
Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Reserva Sauipe

Empreendimento Imobilidrio Ltda. e pela Terra Dourada Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Aditamento”).

SECAO
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1. Em razao do disposto acima, as Partes resolvem, de comum acordo, aditar o Termo de Securitiza¢ao para
realizar as adequacdes necessarias negociadas e aceitas pelas Partes, o qual, a partir da presente data, passara a

vigorar com a redag¢do consolidada do Anexo A ao presente Aditamento.

1.2 Adicionalmente, as Partes desejam alterar o Anexo “Despesas da Operac¢do” do Termo de Securitizacao,
o qual passa a vigorar conforme o Anexo B ao presente Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICACAO

2.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condigbes estabelecidos no Termo de

Securitizagdo que nao tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

3.1. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei n.2 13.874,
de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida Proviséria n.2
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no Enunciado n.2 297
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificagcdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigaces previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagcdes no prazo de 5 (cinco) Dias

Uteis, a contar da data da exigéncia.

3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.
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3.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de S3ao Paulo, Estado de S3do Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatdrio(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cédigo Civil e a Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

S3o Paulo, 26 de dezembro de 2025.

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(seguem pdgina de assinaturas e anexos a seguir)
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Securitizadoras

Habitasec Securitizadora S.A.

Nome: Simone Santini

Cargo: Procuradora

CPF n.2: 292.680.998-02

E-mail: simone.santini@habitasec.com.br

Nome: Vinicius Arruda Gianelli

Cargo: Procuradora

CPF n.2: 473.768.718-96

E-mail: vinicius.gianelli@habitasec.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Weslley Matos Uchoa
Cargo: Procuradora

CPF n.2: 357.274.108-43
E-mail: wmu@vortx.com.br

Nome: Ana Clara Déria Lourenco
Cargo: Procuradora

CPF n.2: 426.687.178-33

E-mail: adl@vortx.com.br

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1109
Emissdo, em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Reserva Sauipe Empreendimento Imobilidrio Ltda. e pela Terra

Dourada Empreendimento Imobilidrio Ltda. (Cédigo da Operagédo: 110EHABITASEC)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/78RXA-PPPAR-GCQ2W-PD3UH.



Autaregulagan § Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras

Anexo A

Versdo Consolidada do Termo de Securitizagdo

Termo de Securitizagao de Direitos Creditorios Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1102 Emissdo, em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos
Imobiliarios cedidos pela Reserva Sauipe Empreendimento Imobilidrio Ltda. e pela Terra Dourada
Empreendimento Imobilidrio Ltda.

Secao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 92 andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.304.427/0001-
58, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Emissora e

Securitizadora (“Habitasec”); e

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto
Sabino, n.2 215, 42 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de

Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17 (“Vértx”).

Secao

Termos Definidos e Regras de Interpretagao

2. Defini¢des. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas
qgue forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” S3o os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“AFI” A alienagdo fiduciaria sobre um Imével (Garantia) identificado no
respectivo Contrato de AFI, constituida em garantia das Obrigac¢des
Garantidas, nos termos do referido contrato e do Contrato de

Cessao.

“Afiliadas” Cada Controladora, Controlada, coligada e/ou sociedade sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada

sociedade e/ou de seus respectivos sécios.
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“AFP” A alienagdo fiducidria sobre as Participacdes e sobre as
Distribui¢des, constituida em garantia das Obrigacbes Garantidas,

nos termos dos Contratos de AFP e do Contrato de Cessdo.

“Agente de Monitoramento” A E-Arke Servicos Administrativos e de Gestdo e Recuperagao de
Crédito Ltda., inscrita sob o n.2 48.553.414/0001-74, ou sua
sucessora a qualquer titulo, a ser contratada as expensas das
Cedentes, para monitoramento dos Contratos de Venda e Compra,
do fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios, e dos Direitos
Creditérios (com acompanhamento da performance de vendas e
fluxo financeiro do projeto), bem como para a emissdo dos

Relatérios de Monitoramento.

”

“Agente Fiduciario”, “Instituicao A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
Custodiante” instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, S3ao Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n.222.610.500/0001-88.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede
na Praia de Botafogo, n.2 501, Bloco II, Conjunto 704, Botafogo, CEP
22.250-042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n.2
34.271.171/0001-77.

“Assembleia” Uma assembleia especial de investidores (Titulares dos CRI).

“Atos Societdrios” Todos os atos e aprovacles societdrios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realiza¢do da
Operacdo, constituicdo das Garantias e celebracdo de todos os
Documentos da Operacdo, bem como para assumir todas as
respectivas obrigacGes estipuladas nos Documentos da Operacao.
Esses atos estdo devidamente identificados no Contrato de Cessao

como “Atos Societarios”.

“Auditor Independente” Significa o auditor responsavel pela auditoria da Emissora e do
Patrimonio Separado, qual seja, Moore MSLL Lima Lucchesi
Auditores e Contadores Ltda., sociedade com sede na Avenida
Vereador José Diniz, n.2 3707, 42 andar, Brooklin Paulista, CEP
04603-905, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.¢
02.159.736/0001-32.
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“B3” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servigos de depositaria central e liquidacdo financeira,
com sede na Praga Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901,
S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 09.346.601/0001-25.

“Banco Liquidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-
902, inscrito no CNPJ sob o n2 60.701.190/0001-04.

“Boletim de Subscri¢ao” Cada boletim de subscricao dos CRI, cujo modelo consta no Anexo
“Modelo de Boletim de Subscricao”.

Cascata de Pagamentos A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula

“Cascata de Pagamentos”, na qual os recursos depositados na Conta

Centralizadora dentro do Més de Competéncia, como consequéncia
do pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditdrios,
inclusive suas antecipagdes (e de qualquer valor oriundo ou
relacionado a uma Garantia), devem ser aplicados no Més de

Verificagdo subsequente.

“ccl” Cada Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos

Imobiliarios, emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCI.

“Cedentes” Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) Reserva Sauipe; e
(ii) Terra Dourada.
“CF” A cessdo fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios, nos termos do

Contrato de CF e do Contrato de Cessao.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.
“Cddigo ANBIMA de Ofertas Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e
Publicas” em vigor na presente data.

“Cddigo ANBIMA” Significa o Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Cadigo Civil” A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1109
Emissdo, em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Reserva Sauipe Empreendimento Imobilidrio Ltda. e pela Terra
Dourada Empreendimento Imobilidrio Ltda. (Cédigo da Operagédo: 110EHABITASEC)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/78RXA-PPPAR-GCQ2W-PD3UH.



Autaregulagan § Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras

“Cédigo da Operagao” E o codigo Unico de identificacdo da Operacdo que consta de todos
os Documentos da Operacdo. Para os fins deste instrumento o
Cédigo da Operacdo é “110EHABITASEC”.

“Cédigo de Processo Civil” A Lein.2 13.105, de 16 de marco de 2015.
“COFINS” Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.
“CondigGes Precedentes” As condicbes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que a Integralizagcdo seja realizada
e/ou o Precgo da Cessdo seja pago pela Securitizadora as Cedentes.
Essas condicOes estdo devidamente identificadas no Contrato de

Cessdo e neste instrumento.

“Conta Centralizadora” A conta corrente n.2 46445-8, agéncia n.2 7307, do Banco Ital

(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Conta da Cedente (Reserva A conta corrente de titularidade da Reserva Sauipe, devidamente
Sauipe)” identificada no Contrato de Cessao.
“Conta da Cedente (Terra A conta corrente de titularidade da Terra Dourada, devidamente
Dourada)” identificada no Contrato de Cessao.
“Conta de Liquidagao” A conta corrente n.2 41930--4 agéncia n.2 7307, do Banco Itau

(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contador do Patrimonio Separado” | A Projeto Assessoria em Contabilidade — Sociedade Simples Ltda.,
sociedade com sede na Rua Fragueiro, n.2 75, Jardim Santa Maria,
CEP 03.576-120, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.?
10.991.993/0001-64, contratada pela Emissora para realizar a
contabilidade das demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado em conformidade com o disposto na Lei 6.404.

“Contas das Cedentes” Sao, quando mencionadas em conjuntos:
(i) Conta da Cedente (Reserva Sauipe); e

(ii) Conta da Cedente (Terra Dourada).

“Contrato de AFP (Reserva Sauipe)” | O Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Participacoes
em Garantia e Outras Avengas por meio do qual é constituida a AFP

sobre Participacdes da Reserva Sauipe.

“Contrato de AFP (Terra Dourada)” | O Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Participacoes
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em Garantia e Outras Avengas por meio do qual é constituida a AFP

sobre Participa¢des da Terra Dourada.

“Contrato de Cessdo” O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencgas, celebrado pelas Cedentes, na qualidade de cedentes, pela
Securitizadora, na qualidade de cessiondria, pela Fiadora, na

qualidade de garantidor, e pelo Garantidor AFP (Reserva Sauipe).

“Contrato de CF” O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios
em Garantia e Outras Avengas, devidamente identificado com o

Cdédigo da Operacgao, por meio do qual é constituida uma CF.

“Contrato de Monitoramento” O instrumento de contratacdo do Agente de Monitoramento,
celebrado pelo referido agente, na qualidade de contratado, pela
Securitizadora, na qualidade de contratante, e pelas Cedentes, na
qualidade de intervenientes, por meio do qual as obriga¢cdes do
Agente de Monitoramento sdo estabelecidas.

“Contratos de AFI” O Instrumento Particular de Aliena¢Go Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas por meio do qual serd constituida a
respectiva AFl sobre o(s) Imdvel(is) Garantia, inclusive eventuais
lotes em estoque, conforme mencionados nos Contratos de AFI.

“Contratos de AFP” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato de AFP (Reserva Sauipe); e

(ii) Contrato de AFP (Terra Dourada).

“Contratos de Garantia” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) O Contrato de Cessdo exclusivamente para os fins da

Fianca, da Coobrigacdo pelas Cedentes e dos Fundos;
(ii) Contrato de CF;
(iii) Contratos de AFl; e
(iv) Contratos de AFP; e

(v) O instrumento de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para cumprimento

das Obrigagdes Garantidas.

" ~ .
Contratos de Venda e Compra S30 o0s respectivos contratos/promessas de compra e venda,

H H ” . ~ . . o
Garantia (Reserva Sauipe) escrituras de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
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para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade (Garantia)

pertencente ao Empreendimento (Reserva Sauipe), celebrados, ou
a serem celebrados, entre a Reserva Sauipe e os respectivos
Adquirentes das Unidades (Garantia), conforme devidamente
identificados no Contrato de CF, os quais constituem os Direitos

Creditérios (Reserva Sauipe).

“Contratos de Venda e Compra Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda,
Garantia (Terra Dourada)” escrituras de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade (Garantia)
pertencente ao Empreendimento (Terra Dourada), celebrados, ou a
serem celebrados, entre a Terra Dourada e o0s respectivos
Adquirentes das Unidades (Garantia), conforme devidamente
identificados no Contrato de CF, os quais constituem os Direitos
Creditorios (Terra Dourada).

“Contratos de Venda e Compra " . .
S3o, quando mencionados em conjunto:

Garantia”
(i) Contratos de Venda e Compra Garantia (Reserva Sauipe); e

(ii) Contratos de Venda e Compra Garantia (Terra Dourada).

“Contratos de Venda e Compra S30 os respectivos contratos/promessas de compra e venda,
Lastro (Reserva Sauipe)” escritura de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade Lastro
pertencente ao Empreendimento (Reserva Sauipe), celebrados
entre a Reserva Sauipe e os respectivos Adquirentes das Unidades
(Lastro), conforme devidamente identificados no Anexo “Lista de
Créditos Imobilidrios” do Contrato de Cessao, os quais constituem

os Créditos Imobiliarios (Reserva Sauipe).

“Contratos de Venda e Compra S30 o0s respectivos contratos/promessas de compra e venda,
Lastro (Terra Dourada)” escritura de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade Lastro
pertencente ao Empreendimento (Terra Dourada), celebrados entre
a Terra Dourada e os respectivos Adquirentes das Unidades (Lastro),

conforme devidamente identificados no Anexo “Lista de Créditos

Imobilidrios” do Contrato de Cessdo, 0s quais constituem os

Créditos Imobiliarios (Terra Dourada).

“Contratos de Venda e Compra Sao, quando mencionados em conjunto:
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Lastro” (i) Contratos de Venda e Compra Lastro (Reserva Sauipe); e
(ii) Contratos de Venda e Compra Lastro (Terra Dourada).
“Contratos de Venda e Compra” Sao os Contratos de Venda e Compra Lastro e os Contratos de Venda

e Compra Garantia, quando mencionados em conjunto.

“Controlada” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.
“Controladora” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de

determinada sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo

de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coobrigagao” A garantia fidejussdria de coobrigacdo constituida pelas Cedentes,
nos termos da Cldusula “Coobrigacdo” deste instrumento e do
Contrato de Cessdo.

“Covenants” Sdo os covenants estipuladas na cldusula “Covenants” do Contrato
de Cessdo, que devem ser respeitadas pelas Cedentes e
Garantidores, conforme aplicavel, durante a Operacdo, nos termos
do Contrato de Cessao.

“CPF” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.
“Créditos Imobiliarios (Reserva A totalidade dos direitos creditérios oriundos de Contratos de
Sauipe)” Venda e Compra Lastro (Reserva Sauipe), que compreendem o

pagamento do prego de aquisi¢cdo das respectivas Unidades (Lastro)
pelos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos e atualizados monetariamente pela variagdo
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra
Lastro (Reserva Sauipe), na periodicidade ali estabelecida, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditérios e obrigacGes
devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e
Compra Lastro (Reserva Sauipe), incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, prémios, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra

Lastro (Reserva Sauipe).
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“Créditos Imobilidrios (Terra A totalidade dos direitos creditdrios oriundos de Contratos de
Dourada)” Venda e Compra Lastro (Terra Dourada), que compreendem o

pagamento do prec¢o de aquisicao das respectivas Unidades (Lastro)
pelos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos e atualizados monetariamente pela variacdo
acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e Compra
Lastro (Terra Dourada), na periodicidade ali estabelecida, bem como
de todos e quaisquer outros direitos creditérios e obrigacdes
devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Venda e
Compra Lastro (Terra Dourada), incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, quando aplicdveis, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra
Lastro (Terra Dourada).

“Créditos Imobilidrios Elegiveis” Os Créditos Imobilidrios e Direitos Creditdrios referentes a
Contratos de Venda e Compra devidamente celebrados e com
documentacdo devidamente arquivada conforme atestado pelo
Agente de Monitoramento e que observem os seguintes critérios,

cumulativamente:

(i) ndo tenham parcelas em aberto por periodo superior a 90

(noventa) dias; e

(ii) quando o respectivo LTV for igual ou inferior a 80% (oitenta
por cento).

“Créditos Imobiliarios” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Créditos Imobilidrios (Reserva Sauipe); e
(ii) Créditos Imobiliarios (Terra Dourada).

“CRI em Circulagao” Todos os CRI em circulagao, excluidas aquele que sejam detidos por
(i) Securitizadora, as Cedentes e/ou qualquer Garantidor;
(ii) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da

Securitizadora, das Cedentes, de qualquer Garantidor
e/ou de respectiva Afiliada (bem como respectivos

conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da

Securitizadora, das Cedentes e/ou de qualquer
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Garantidor da Securitizadora, das Cedentes, de qualquer

Garantidor e/ou de respectiva Afiliada (bem como

respectivos conjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, das
Cedentes, de qualquer Garantidor e/ou de qualquer
respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

e/ou

(v) Funciondrio(s) (e respectivo(s) coOnjuge(s)) da
Securitizadora, das Cedentes, de qualquer Garantidor
e/ou de sua(s) respectiva(s) Afiliada(s) (bem como

respectivos conjuges).

“CRI” Os Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 1102 (centésima
décima) Emissdo da Securitizadora, em Série Unica, emitidos por

meio deste instrumento.

“Cronograma de Pagamentos” O cronograma de pagamentos estipulados no Anexo “Cronograma
de Pagamentos”, que estabelecem cada uma das Datas de

Pagamento.
“CVM” A Comissdo de Valores Mobilidrios.
“Data de Emissao” A data de emissdao dos CRI, conforme prevista no Capitulo

“Caracteristicas dos CRI”.

“Data de Integralizagdao” Qualquer data em que ocorrer uma Integralizacao.

“Data de Pagamento” Cada data de pagamento de amortizacdo programada dos CRI e/ou
de pagamento de Remuneracdo, conforme estipuladas no

Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento” A data de vencimento dos CRI, qual seja, a ultima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas as

hipéteses de amortizacdo e resgate compulsorios.

“Data de Verificacao” O dia 17 (dezessete) de cada més subsequente a primeira Data de

Integralizacao.

“Demanda” A existéncia, propositura e/ou apresentacdo de qualquer
reclamacgdo, reivindicagdo, processo, procedimento, pendéncia,

investigacdo, decisdao, condenacao, judicial ou administrativa, de

natureza fiscal, trabalhista, financeira, pessoal ou real, perante ou
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por qualquer pessoa, entidade ou érgdo, publico ou privado, ente

governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera
federal, estadual, municipal, distrital, bem como perante juizes ou
tribunais arbitrais e de justica, seja por parte das Cedentes, de
Garantidor(es) e/ou de qualquer terceiro, que afete ou possa
afetar, direta ou indiretamente, as obrigacdes, os bens e/ou os
direitos estipulados no Contrato de Cessao.

“Despesas da Operacao” Sdo todas as despesas envolvidas na operacdo, incluindo as
despesas do Patrimobnio Separado, as Despesas Iniciais, as Despesas

Recorrentes e Despesas Extraordinarias, entre outras.

“Despesas Extraordinarias” Sdo quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencdo da Operacdo, as quais sao classificadas como
“Despesas Extraordindrias” no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Despesas Iniciais” As despesas necessdrias para realizacdo da Operacdo, as quais sdo
classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo “Despesas da
Operacao”.

“Despesas Recorrentes” As despesas recorrentes necessarias para manutencdo da
Operacgao, as quais sdo classificadas como “Despesas Recorrentes”
no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Dia Util” E qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional.

“Direitos Creditdrios (Reserva A totalidade dos direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos

Sauipe)” dos Contratos de Venda e Compra Garantia (Reserva Sauipe), que

compreendem o pagamento do preco de aquisicdao das respectivas
Unidades (Garantia) pelos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra Garantia (Reserva Sauipe), na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditdrios devidos pelos adquirentes por forga dos
Contratos de Venda e Compra Garantia (Reserva Sauipe), incluindo
a totalidade dos respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais
como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes,

prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
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encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e

Compra Garantia (Reserva Sauipe).

“Direitos Creditdrios (Terra A totalidade dos direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos
Dourada)” dos Contratos de Venda e Compra Garantia (Terra Dourada), que
compreendem o pagamento do preco de aquisicdo das respectivas
Unidades (Garantia) pelos respectivos Adquirentes, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra Garantia (Terra Dourada), na
periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pelos adquirentes por forca dos
Contratos de Venda e Compra Garantia (Terra Dourada), incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios,
seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra

Garantia (Terra Dourada).

“Direitos Creditdrios” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Direitos Creditdrios (Reserva Sauipe); e
(ii) Direitos Creditdrios (Terra Dourada).
“Distribuicoes” Sdo todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores, direitos,

rendimentos, frutos, distribuicGes, dividendos, juros sobre capital,
bénus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias
relativas as Participa¢des, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela

respectiva Sociedade ao(s) respectivo(s) sécios (i.e., Garantidor

AFP).
“Documentos da Operagao” Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam:
(i) Atos Societarios;
(ii) Contrato de Cess3o;
(iii) Escritura de Emissdo de CCl;
(iv) Contratos de Garantia;
(v) Termo de Securitizagao;

(vi) Boletim(ins) de Subscrigdo dos CRI;
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(vii) Quaisquer documentos celebrados no ambito da oferta dos

CRI, conforme exigidos pela CVM e pela regulamentacao

aplicavel; e

(viii)  Quaisquer aditamentos aos documentos acima

mencionados.

Os Documentos da Operacdo sdo todos devidamente identificados

com o Cédigo da Operacao.

“Emissao” E a presente emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.
Empreendimento (Reserva O empreendimento imobilidrio denominado “Reserva Sauipe
Sauipe)” desenvolvido pela Reserva Sauipe.

“Empreendimento (Terra Dourada)” | O empreendimento imobilidrio denominado “Terra Dourada”

desenvolvido pela Terra Dourada.

“Empreendimentos” S3o, gquando mencionados em conjunto:
(i) Empreendimento (Reserva Sauipe); e
(ii) Empreendimento (Terra Dourada).
“Encargos Moratorios” S3do os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma

determinada Parte em caso de mora de suas obrigacoes
pecuniarias, de forma imediata e independentemente de qualquer
notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetivagao da
mora até a efetiva liquidagdo da divida, calculados,

cumulativamente, da seguinte forma, sobre o montante devido e

nao pago:
(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
nao pago; e

(ii) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente

sobre o valor em atraso.

“Escritura de Emiss3o de CCI” O Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Fraciondrias, sem Garantia Real sob a Forma Escritural,
qgue é celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e
pela Instituicao Custodiante, na qualidade de custodiante das CCl,

por meio do qual as CCl sao emitidas.
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“Escriturador” O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 32 andar — Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ sob o n?2 61.194.353/0001-64, instituicdo

responsavel pela escrituracao dos CRI.

“Eventos de Recompra Sdo os eventos definidos na Clausula “Recompra Compulsdria”

Compulsoéria” deste instrumento, cuja ocorréncia poderd implicar a Recompra

Compulséria dos Créditos Imobiliarios.

“Fiadora” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Fianca. Para os
fins deste instrumento, essa pessoa é a Orion Empreendimentos
Imobiliarios e Participagdes Ltda., sociedade com sede na Avenida
Luis Viana Filho, n.2 13.223, Edificio Hangar Business Park, Torre 06,
Sala 420, S3o Cristévao, CEP 41.500-300, Salvador, BA, inscrita no
CNPJ sob o n.2 44.280.231/0001-71.

“Fianga” A garantia fidejussoria prestada pela Fiadora para assegurar o
cumprimento das ObrigacGes Garantidas, nos termos do Contrato
de Cessao.

“Fundo Ambiental” O fundo a ser constituido no valor de R$100.000,00 (cem mil reais),
e mantido na Conta Centralizadora para fazer frente a obrigagGes
pecuniarias decorrentes de Demandas relacionadas aos Processos
Ambientais durante a Operagdo. As regras de constituicdo e
utilizacdo aplicdveis sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo

III

Ambienta

“Fundo de Descasamento” O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventuais descasamentos entre os montantes
efetivamente recebidos a titulo de Créditos Imobilidrios e Direitos
Creditérios e o montante devido para pagamento de cada PMT dos
CRI decorrente da variacdo dos indices de correcdo monetdria
previstos nos respectivos Contratos de Venda e Compra, durante a
Operacdo. As regras de constituicdo e utilizagdo aplicdveis sdo
aquelas previstas no Contrato de Cessdo e refletidas na Clausula

“Fundo de Descasamento” deste instrumento.

“Fundo de Distratos” O fundo a ser constituido no valor de R$150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), e mantido na Conta Centralizadora para fazer

frente ao pagamento de eventuais distratos dos Contratos de Venda
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e Compra pelos Adquirentes durante a Operagdo. As regras de

constituicdo e utilizacdo aplicdveis sdao aquelas previstas no

Contrato de Cessdo e refletidas na Clausula “Fundo de Distrato”.

“Fundo de Reserva” O fundo a ser constituido no valor de 2 (duas) vezes a maior parcela
de juros do CRI, e mantido na Conta Centralizadora para fazer frente
a eventuais inadimpléncias pecunidrias das Cedentes e/ou dos
Garantidores, conforme aplicavel, durante a Operacgado. As regras de
constituicdo e utilizacdo aplicdveis sdao aquelas previstas no
Contrato de Cessao e refletidas na Clausula “Fundo de Reserva”.

“Fundos” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo Ambiental;
(ii) Fundo de Reserva;
(iii) Fundo de Distratos; e
(iv) Fundo de Descasamento.
“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiducidria) da Operacdo,

constituida para assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas
(conforme aplicavel). Para os fins deste instrumento, as Garantias

sdo:

(i) Fiancga;

(ii) Coobrigacao;

(iii) AFI;

(iv) AFP;

(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida
para cumprimento das Obrigacbes Garantidas, a ser
constituida diretamente em favor da Securitizadora.

“Garantidor AFI” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFl, na

qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa(s)
pessoa(s) é(sdo) aquela(s) identificada(s) como “Garantidores AFI”

no Contrato de Cessdo.

“Garantidor AFP” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFP, na

qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa(s)
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pessoa(s) é(sdo) aquela(s) identificada(s) como “Garantidores AFP”

no Contrato de Cessdo.

“Garantidor CF” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma CF, na
qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa(s)
pessoa(s) é(sdo) aquela(s) identificada(s) como “Garantidores CF”

no Contrato de Cessdo.

“Garantidores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia,
na qualidade de coobrigadas ou garantidor. Para os fins deste

instrumento, essas pessoas sao:

(i) Cedentes, para os fins dos Fundos e da Coobrigacao;
(ii) Fiadora;

(iii) Garantidores AFI;

(iv) Garantidores CF;

(v) Garantidores AFP; e

(vi) Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das

Obriga¢Ges Garantidas.

“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Imovel(is) Garantia” O(s) imovel(is) que sera(do) objeto da AFI, conforme identificado(s)

nos Contratos de AFI.

“Integralizacao” Aintegralizacdo dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que devera ocorrer

em uma Unica tranche, de acordo com o disposto neste

instrumento.
“Investidores Profissionais” Sdo aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30:
(i) Instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas

a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(ii) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;

(iii) Entidades abertas e fechadas de previdéncia

complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a
RS$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
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adicionalmente, atestem por escrito sua condicdao de

|”

“investidor profissional” mediante termo préprio, de

acordo com o anexo A da Resolugao CVM 30;
(v) Fundos de investimento;

(vi) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores

mobilidrios autorizado pela CVM;

(vii) Agentes autdonomos de investimento, administradores
de carteira, analistas e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relacdo a seus

recursos proprios; e

(viii) Investidores ndo residentes.
“Investidores Qualificados” Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolugcdo CVM
30:
(i) Investidores Profissionais;
(ii) Pessoas naturais ou juridicas que possuam

investimentos financeiros em valor superior a
RS$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdao de
investidor qualificado mediante termo prdéprio, de

acordo com o anexo B da Resolu¢do CVM 30;

(iii) As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacdes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
agentes autdonomos de investimento, administradores
de carteira, analistas e consultores de valores

mobilidrios, em relagdo a seus recursos proprios; e

(iv) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores

qualificados.

“Investimentos Permitidos” Os investimentos nos quais os recursos depositados na Conta
Centralizadora (a titulo de Fundo de Reserva, Fundos de Distratos e
Fundo de Descasamento) poderdo ser aplicados a critério da
Securitizadora, mediante comunicacdo prévia e aceite das Cedentes
acerca da opc¢do de investimento a ser realizada, no Fundo FATOR
MAX DI FIRF SIMPLES, sob o CNPJ n.2: 48.908.570/0001-00 ou de
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acordo com as op¢des de investimento que estejam disponiveis no

Banco Itat Unibanco S.A, tais como: (i) fundos de investimentos de
renda fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu
patrimdnio representado por titulos ou ativos financeiros de renda
fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
BACEN, ou pelo Banco Fator; (ii) certificados de depdsito bancario
com liquidez didria ou operagdes compromissadas com liquidez
didria; ou (iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro
Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacdo aplicavel.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“Juros Remuneratorios” Os juros remuneratérios dos CRI, conforme descritos no Capitulo

“Caracteristicas dos CRI”.

“Legislacdao Anticorrupgao e Sao, quando mencionados em conjunto, as Leis n.2 12.846, de 12 de
Antilavagem de Dinheiro” agosto de 2013, n.2 9.613, de 3 de marco de 1998, n.2 14.133, de
12 de abril de 2021; n.2 8.429, de 2 de junho de 1992, n.2 8.137, de
27 de dezembro de 1990; n.2 7.492, de 16 de junho de 1986, e n.2
6.385, de 7 de dezembro de 1976, os Decreto n.2 11.129, de 11
de julho de2022 n.25.687, de 31 de janeiro de 2006, o Cddigo Penal,
as Portarias e instrugées normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupgdo no Exterior (Foreign
Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977, a Lei
Anticorrupcdo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de
2010 e a Convengdao Anticorrup¢cdao da Organizagao para a
Cooperacdo e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions), de 1997.

“Legislagdao Socioambiental” As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a salde e seguranga ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de
escravo, e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagdo, regulamentacdo, e
demais regras definidas pelos érgdaos ambientais das jurisdicGes em

que a Parte atue.

“Lei 10.931” A Lein.210.931, de 02 de agosto de 2004.
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“Lei 14.430” A Lein.2 14.430, de 03 de agosto de 2022.
“Lei 6.404” Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
“Lei 9.514” A Lei n.29.514, de 20 de novembro de 1997.
“Liberagao” E qualquer disponibilizacdo de recursos de Integralizagdo a uma
Cedente.
“Més de Competéncia” O més imediatamente anterior ao Més de Verificagao.
“Més de Verificagdo” O més da Data de Verificacdo.
“Multa Indenizatdria” A multa indenizatdria, com carater de indenizacdo, que sera

equivalente ao valor do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios,
trazidos a valor presente pela Remuneragao, conforme disposto no

Contrato de Cessdo.

“Obrigacdes Garantidas” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas pelos Adquirentes nos respectivos
Contratos de Venda e Compra Lastro, o que inclui o
pagamento dos Créditos Imobilidrios, incluindo a totalidade
dos respectivos acessoérios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagoes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos

Contratos de Venda e Compra Lastro;

(ii) Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelas
Cedentes e pelos Garantidores nos Documentos da
Operacgado e suas posteriores alteragdes, incluindo, mas ndo
se limitando, ao pagamento do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios, de Encargos Moratdrios, Valor de Recompra

e/ou da Multa Indenizatdria, nos termos deste instrumento;

(iii) ObrigacGes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas pela Securitizadora perante os

Titulares dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao

pagamento de juros e amortizagao dos CRI nos termos do
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Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das

despesas de cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel;

(iv) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a excussdo das Garantias ou a
salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes
dos Documentos da Operacao;

(v) Qualquer outro montante devido pelas Cedentes e/ou pelos
Garantidores, nos termos dos Documentos da Operacgao,
que ndo esteja abrangido em nenhuma das hipdteses

anteriores;

(vi) Qualquer custo ou Despesa da Operacao, incluindo, mas
ndo se limitando, aqueles incorridos para emissdao e
manutenc¢do das CCl e dos CRI, que ndo tenham sido
adimplidos pelas Cedentes e/ou Garantidores, conforme o

caso;

(vii) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndao pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios, que ndo esteja abrangido em

nenhuma das hipdteses anteriores.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos da
Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela Securitizadora, nos termos
do artigo 43 da Resolugdo CVM 60; e (iii) ndo estd sujeita a analise
prévia da CVM, sendo que seu registro serd obtido de forma
automatica, nos termos da Resolugao da CVM 160.

“BGnus” e o verbo correlato

“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou
alienagdo fiducidria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacdo de bens, direitos e opg¢des, assung¢dao de
compromisso, concessdao de privilégio, preferéncia ou

prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos;

(ii) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou
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(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no dmbito de jurisdi¢bes internacionais e/ou

com relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operagao” A presente operacgdo estruturada, que envolve a emissdo dos CRl e
a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢Ges constantes deste

instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Opiniao Legal” O parecer legal (legal opinion) preparado pelo assessor legal da
Operacao, enderecado a Securitizadora, contendo a opinido dos
referidos assessores a respeito da legalidade, validade,
exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operacdo em
relacdo as normas aplicdveis, a confirmacdo dos poderes de
representacdo dos signatdrios dos Documentos da Operacao,
obtencdo de todas as autorizacdes necessarias para sua celebracdo
e assuncdo das obrigacdes neles previstas, sempre com base nas
informacbes apresentadas, em termos satisfatdrios, a exclusivo

critério da Securitizadora.

“Parte Relacionada” E, com relacdo a:

(i) Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:
(a) Detenha seu Controle;
(b) Seja por ela Controlada;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(d) Seja com ela coligada;

(ii) Determinada pessoa natural, os familiares até segundo
grau; e/ou

(iii) Determinada pessoa juridica, fundos de investimento

exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia

complementar por ela patrocinada.

“Partes” As partes signatarias do presente instrumento.

“Participa¢oes” As quotas do capital social das Sociedades objeto da AFP, na

proporgao indicada no respectivo Contrato de AFP.
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“PatrimOnio Separado” O patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
14.430, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagao,
nao se confunde com o patrim6nio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo. Esse

patrimbnio separado serd composto por:
(i) Créditos Imobilidrios e as CCl;

(ii) Garantias;

(iii) Conta Centralizadora;

(iv) Conta de Liquidacao;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora,

incluindo nos Fundos; e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos

Permitidos apds a instituicdo do regime fiduciario.

“Periodos de Capitalizagao” O intervalo de tempo que se inicia na:

(i) Primeira Data de Integralizacdo (inclusive), e termina na
primeira Data de Pagamento de Remunerac¢do, no caso do

primeiro Periodo de Capitalizacdo (exclusive); ou

(i)  Ultima Data de Pagamento de Remuneracdo (inclusive), e
termina na Data de Pagamento de Remunerag¢ao do
respectivo periodo (exclusive), no caso dos demais Periodos

de Capitalizacgdo.

Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate antecipado

ou de vencimento antecipado dos CRI, conforme o caso.

“PMT” A parcela de pagamento de amortizagdo programada e
remuneragao dos CRI, na respectiva data de pagamento, conforme

prevista neste instrumento.

“Prego da Cessao” 0 valor de RS 20.500.000,00 (vinte milhdes e quinhentos mil reais),
ou o valor resultante da integralizacdo dos CRI, aquele que for
menor, devido pela Securitizadora as Cedentes em contraprestagao

a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, no ambito do
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presente instrumento, sendo certo que o montante a ser pago a

cada Cedente sera equivalente aos seguintes percentuais:

(i) 51,5% (cinquenta e um inteiros e cinco décimos por cento)

a Reserva Sauipe; e

(ii) 48,5% (quarenta e oito inteiros e cinco décimos por cento)

a Terra Dourada.

“Preco de Integralizagao” Os CRI serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario na primeira
Data de Integralizacdo e nas demais integralizacdes pelo Valor
Nominal Unitario ou, conforme o caso, o Valor Nominal Unitario
atualizado, se aplicavel, acrescido da respectiva Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao
até a respectiva Data de Integralizagao.

“Prémio” O prémio a ser pago pelas Cedentes, a titulo de break funding fee,
em caso de Recompra Facultativa, serd equivalente a 2% (dois por
cento) aplicado sobre o Valor de Recompra.

. . Os seguintes processos ambientais:
“Processos Ambientais” g P

1. INQUERITO CIVIL N2 167.9.32701/2018

O inquérito civil instaurado pela Promotoria de Justica Regional
Especializada em Meio Ambiente da Mata de S3o Jodo/BA apura a
regularidade ambiental do empreendimento Reserva do Sauipe,
especialmente quanto ao licenciamento, supressao de vegetagao e
ocupagao de dareas ambientalmente protegidas. Desde 2018, a
Odebrecht Realizagdes Imobilidrias e Participagdes S/A apresentou
licengas e autorizagGes ambientais, ao passo que o INEMA informou
a existéncia de requerimentos ainda em analise técnica, e o IBAMA
comunicou a inexisténcia de requerimentos relacionados ao
empreendimento. Parecer técnico posterior concluiu que o
empreendimento avangou sobre Zona de Protecdo Rigorosa (“ZPR”)
sem autorizacdo adequada e que as licencas ndo observaram
integralmente os padrées legais, recomendando a suspensdo das
autorizagoes.

Ao longo do procedimento, foram realizadas audiéncias, solicitadas
complementa¢des documentais e discutidas medidas de
compensacdao ambiental. Em 2022, o INEMA aplicou multa de
RS 100.000,00 (cem mil reais) por degradacdo ambiental, e foi
lavrado o auto de infragdo por descumprimento de condicionantes.
Apesar disso, houve retomada da andlise de alvaras e licengas
municipais, condicionada a regularizagao ambiental.

Atualmente, o inquérito segue em andamento, com foco na
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valoracdo ambiental e na possivel celebracdo de Termo de
Ajustamento de Conduta (“TAC”), em razdao da supressdo de
vegetacdo de restinga, intervencdes em APP e ZPR, implantacdo de
estruturas sem autorizagdo e apuracdo de eventual vantagem
econdmica obtida com a venda dos lotes. Ndo houve novas
intimagdes formais ao empreendedor, mas ha noticia de diligéncias
técnicas recentes realizadas pelo Ministério Publico no local.

2. PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 046.0541.2022.0032128-67 —
AUTO DE INFRACAO

Trata-se de auto de infracdo ambiental lavrado pelo INEMA por
suposta supressao de vegetacao nativa em APP e drea Umida, em
desacordo com a ASV n? 16.690/2018, com aplica¢do de multa no
valor de RS 100.000,00 (cem mil reais).

O processo administrativo foi iniciado em 18/11/2022. A notificagdo
da lavratura do auto restou frustrada por via postal, com AR
devolvido sem cumprimento, sendo realizada notificagdo por edital,
sem apresentacdo de defesa pela autuada.

Em 2024, foi emitido parecer juridico opinando pela homologacao
do auto de infracdo, o qual foi acatado. A notificacdo da
homologacao, novamente enviada por via postal, também retornou
sem cumprimento, ensejando nova notificagdo por edital.

A autuada, OR Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes S.A.,
interpds recurso administrativo, arguindo nulidade do processo por
auséncia de esgotamento das diligéncias de localizagdo e, no mérito,
inexisténcia de dano ambiental. O INEMA manifestou-se pelo
desprovimento do recurso, com encaminhamento dos autos ao
CEPRAM, 6rgdo competente para julgamento.

Em 05/06/2024, foi determinado o envio do processo ao CEPRAM,
sem novos andamentos até o momento.

3. AUTO DE INFRACAO N2 011/2023

Trata-se de auto de infragdo lavrado em razao do alegado
descumprimento das Condicionantes n2 Il e Il da Licenga de
Alteracdo n? 002/2019, consistente, em sintese, na implantacdo de
areia branca, pavimentacdo, equipamentos de lazer e introdugado de
espécie exética na denominada Zona Umida Norte, bem como no
assoreamento de corpo hidrico, supressdao de vegetacdo nativa e
insercdo de vegetacao exdtica em APP e em ZPR da Lagoa Grande
Laguna.

ApOs a lavratura do auto de infracdo ambiental, a Reserva Sauipe
Empreendimento Imobiliario LTDA. apresentou defesa
administrativa sustentando a inexisténcia de descumprimento das
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condicionantes, alegando que as areas intervenientes ndo estavam
legalmente protegidas, que as intervencGes decorreram de
licenciamento ambiental regular e que ndo houve supressdo ou
inser¢do indevida de vegetacdo em APP, ZPR ou Zona Umida. Em
2024, foram juntados documentos complementares e requerido o
sobrestamento do processo administrativo para acesso integral aos
autos.

Posteriormente, a Reserva Sauipe Empreendimento Imobiliario
LTDA foi intimada a comprovar a execugdao de PRAD vinculado a
Licenca de Alteracdo n2 002/2019, apresentar novo PRAD para APP
da Lagoa Grande e efetuar o pagamento de multa de RS 31.000,00
(trinta e um mil reais), valor que foi depositado para viabilizar a
interposi¢dao de recurso administrativo. O recurso alegou nulidade
por cerceamento de defesa, inexisténcia de infracdo e atenuantes
da penalidade, tendo sido reiterado apds reunides técnicas e
apresentacdo de certificado de inexigibilidade de outorga emitido
pelo INEMA.

Em 21/03/2025, o COMMAM negou provimento ao recurso
administrativo e determinou o cumprimento das penalidades. Em
resposta, foi impetrado mandado de seguranca (proc. n? 8001059-
88.2025.8.05.0164), no qual foi concedida liminar para suspender a
execucdo do PRAD, mantendo a controvérsia ambiental atualmente

sob apreciacdo judicial.

“Razdo de Garantia” A razdo de garantia a ser verificada pela Securitizadora e que devera
ser observada pelas Cedentes, nos termos da Cldusula “Razdo de
Garantia”. As regras de cdlculo desta razao estao estipuladas no
Anexo “Férmulas” do Contrato de Cessao.

“Recompra Compulséria” A obrigacdo de recompra compulsdria dos Créditos Imobilidrios
atribuida as Cedentes nas hipdteses previstas no Contrato de
Cessao.

“Recompra Facultativa” A faculdade de recompra dos Créditos Imobilidrios atribuida as
Cedentes nas hipoteses previstas no Contrato de Cessao.

“Regime Fiduciario” O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobilidrios, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora, e
quaisquer valores que venham a ser depositados nas referidas
contas, nos termos da Lei 14.430 e deste instrumento, bem como
sobre os rendimentos liquidos auferidos com os Investimentos

Permitidos, apds a instituicdo do regime fiduciario.
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“Regras e Procedimentos ANBIMA Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,

de Ofertas Publicas” publicadas pela ANBIMA e em vigor na presente data.

“Relatdrio da Securitizadora” O relatdrio mensal elaborado pela Securitizadora para entrega ao
Agente de Monitoramento, contendo exclusivamente o valor do
saldo dos Fundos do determinado més, bem como o saldo devedor
dos CRI, para que Agente de Monitoramento possa cumprir as

respectivas funcdes estipuladas no Contrato de Cessao.

“Relatdrio das Cedentes” Os relatérios mensais elaborados pelas Cedentes para entrega a
Securitizadora e ao Agente de Monitoramento (por meio de
inclusdo de dados no portal do referido agente), nos moldes do
modelo constante do Contrato de Cessdo, para que o Agente de
Monitoramento possa cumprir as func¢des estipuladas neste
instrumento, incluindo a preparacdo do Relatério de

Monitoramento.

“Relatério de Auditoria” O relatdrio de auditoria preparado pelo assessor legal da Operacao,
contendo o resultado da due diligence juridica de acordo com o
escopo alinhado entre os participantes da Operacdo, e que ateste a
regularidade da Operacao e das Garantias, bem como a inexisténcia
de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza que impecam ou tornem desaconselhdvel a realizacdo da
Operacdo, em termos satisfatdrios a Securitizadora, a seu exclusivo

critério.

“Relatério de Monitoramento” O relatdrio elaborado pelo Agente de Monitoramento para entrega
a Securitizadora, com as analises e conciliagdes acerca dos
Contratos de Venda e Compra, da Razao de Garantia, e demais

informacdes previstas no Contrato de Cessao.

“Relatdrios” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Relatério das Cedentes;
(ii) Relatdrio da Securitizadora; e
(iii) Relatdrio de Monitoramento.
“Remunerag¢ao” A remuneragado a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da

Clausula “Remuneracao”.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econdmico de uma sociedade,
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bem como respectivos sdcios, acionistas, quotistas, conselheiros,

diretores, procuradores, funciondrios, e quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em seus

respectivos beneficios.

“Reserva Sauipe” A Reserva Sauipe Empreendimento Imobilidrio Ltda., sociedade
com sede na Fazenda Sauipe 78023, s/n, Bairro Sauipe, CEP 48.282-
970, Mata de S3o Jodo, BA, inscrita no CNPJ sob o n.¢
15.657.151/0001-94.

“Resolugao CVM 160” A Resolucdao CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolugdao CVM 17” A Resolucdo da CVM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolugdao CVM 194” A Resolugdo CVM n.2 194, de 17 de novembro de 2023.
“Resolugdao CVM 30” A Resolugdo da CVM n.2 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugdao CVM 60” A Resolugdo da CVM n.2 60, de 23 de dezembro de 2021.

“RET” O Regime Especial de Tributacdo das Incorporacées Imobiliarias

relacionado a cada Empreendimento. O RET devera corresponder a

4,00% (quatro por cento) do valor de venda de cada Unidade.

“RetengGes” Os valores necessarios para o pagamento das Despesas Iniciais (em
montante equivalente ao Valor das Despesas Iniciais) e para a
constituicdo do(s) Fundo(s) (em montante equivalente ao
respectivo valor de constituicdo dos Fundos).

“Securitizadora” ou “Emissora” ou A Habitasec.
“Distribuidora”

“Sociedades” As sociedades cujas Participagdes sao objeto da AFP. Para os fins
deste instrumento, as Sociedades sdo aquelas identificadas no
Contrato de Cessdo como “Sociedades”.

“Termo de Securitizagao” O presente instrumento.

“Terra Dourada” A Terra Dourada Empreendimento Imobilidrio Ltda., sociedade
com sede na Rua Marlim Branco, s/n, Condominio Centro Comercial
Nascente do Capivara, Loja 16, Bairro Parque Nascente do Rio
Capivara, CEP 42.801-105, Camacari, BA, inscrita no CNPJ sob o n.¢
17.189.511/0001-04.
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“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades (Garantia)”

S3o todos os lotes de terreno dos Imdveis Garantia pertencentes aos
Empreendimentos, que ndo sejam Unidades (Lastro), os quais foram
ou serdo comercializados por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra Garantia, conforme descritos e caracterizados no
Contrato de CF.

Esta definicdo engloba os lotes de terreno que:

(i) ja foram comercializados e ndao foram incluidos entre os
Unidades (Lastro);

(ii) estdo atualmente disponiveis para comercializacdo e em

estoque; e/ou

(iii) gue venham a integrar o estoque apds distrato dos
Contratos de Venda e Compra Lastro e/ou dos Contratos de
Venda e Compra Garantia ja celebrados e vigentes.

“Unidades (Lastro)”

S3do os lotes de terreno dos Imdveis Garantia pertencentes aos
Empreendimentos, os quais foram comercializados pelas Cedentes
por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra Lastro,

conforme descritos e caracterizados no Anexo “Lista de Créditos

Imobilidrios” do Contrato de Cessdo.

“Unidades”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Unidades (Lastro); e

(ii) Unidades (Garantia).

“Valor das Despesas Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais somadas, conforme indicado

no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Valor de Constitui¢ao do Fundo

Ambiental”

O valor necessario para constituicdo do Fundo Ambiental, o qual é

equivalente a RS 100.000,00 (cem mil reais).

“Valor de Constitui¢ao do Fundo de

Descasamento”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Descasamento, o

qual é equivalente a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).

“Valor de Constitui¢ao do Fundo de

Distratos”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Distratos, o qual é

equivalente a RS 150.000,00 (centro e cinquenta mil reais).

“Valor de Constitui¢ao do Fundo de

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Reserva, o qual é

equivalente a RS 423.763,46 (quatrocentos e vinte e trés mil,
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“Valor de Recompra” O valor correspondente ao saldo devedor dos Créditos Imobilidrios

objeto de Recompra Compulséria ou de Recompra Facultativa,
conforme o caso, acrescido de todos os encargos e despesas devidas
até a data da respectiva recompra, a ser calculado conforme
previsto no Anexo “Férmulas”. Na hipétese de Recompra

Facultativa, o Valor de Recompra deverd, ainda, ser acrescido do

Prémio.
“Valor Minimo do Fundo de O montante minimo que deve existir no Fundo de Reserva, o qual é
Reserva” equivalente a 2 (duas) vezes o valor da maior PMT.
“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario dos CRI, estipulado na Clausula

“Caracteristicas dos CRI”.

3. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird

o feminino e vice-versa;

(i) Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

(iii) O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve

incluir todos os itens do preambulo e todos os Anexos;

(iv) O Cddigo da Operacdo existe em cada instrumento envolvido na Operacao (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista duvida de que um determinado
instrumento que carregue esse cddigo integra a Operacdo e, portanto, integra a definicdo
de “Documentos da Operag¢do”, eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referéncias

feitas a um determinado Documento da Operagdo, por outro;

(v) Referéncias a qualquer Documento da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,

complementado ou substituido, de tempos em tempos;
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(vi) Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é

contado em dias corridos;

(vii) As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”,
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressoes de significado semelhante,
guando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e nao a uma disposicdo especifica

dele;

(viii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “subclausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, clausulas, subcldusulas, itens, alineas adendo e/ou anexos deste

instrumento;

(ix) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Cldusulas, subcldusulas, itens e
alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as

respectivas subclausulas, itens e alineas da Clausula;

(x) Todos os termos aqui definidos terdo as definicGes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos aqui previstos;

(xi) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia

e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(xii) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdao interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

(xiii) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
altera¢Oes, substituicdes, consolidagcbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xiv) Referéncias a disposi¢cdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des

vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xv) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus

sucessores e cessionarios devidamente autorizados;
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(xvi) As palavras e as expressGes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,

costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvii) Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras do Contrato de Cessao.

Secao
Consideragoes Preliminares

(A) A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios e nas CCl, por meio

deste instrumento; e

(B) Os CRI serdao objeto da Oferta, destinados a Investidores Profissionais, nos termos deste
instrumento.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de

acordo com as seguintes condigdes:

Secao
Clausulas

Capitulo
Aprovacgao e Emissao

1.1. Aprovacdo Societdria. A Emissdo e a Oferta foram devidamente aprovadas na forma da autorizagdo

contida no paragrafo terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, mediante deliberacdo tomada em
Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 24 de maio de 2023, arquivada na Junta Comercial do Estado
de S30 Paulo sob o n.2 0.904.656/23-8.

1.2. Emissdo. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio

deste instrumento, nos termos da Lei 9.514 e Lei 14.430.

Capitulo
Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato, em cardter irrevogavel e

irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios (representados pelas CCl) aos CRI.

2.1.1.  Nos termos do artigo 287 do Cédigo Civil, a cessdo dos Créditos Imobilidrios objeto do
Contrato de Cessao compreende o direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
incluindo a transferéncia de todos os direitos, garantias, privilégios, preferéncias, acdes e
prerrogativas das Cedentes no ambito dos respectivos Contratos de Venda e Compra Lastro para a
Securitizadora, passando-lhe a sua titularidade, incluindo, sem limitagao, a excussdo das Garantias.
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2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios. As CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas

pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios sdo adquiridos e o pagamento do Preco

da Cessdo sera realizado pela Securitizadora apds verificacdo e atendimento integral e cumulativo das

respectivas Condi¢des Precedentes, conforme previsto no Contrato de Cessao e neste instrumento.

2.4. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Securitizadora através da
celebracdo do Contrato de Cessdao, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, de acordo com o disposto no Contrato de
Cessao.

2.5. Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram vinculados aos CRI
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, com valor nominal total equivalente ao valor dos Créditos
Imobilidrios, na Data de Emissdo, observado o disposto nos Documentos da Operacao.

2.6. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobilidrios

serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patrimonio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente instrumento, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retenc¢do, desconto ou compensa¢do com ou em decorréncia de outras
obrigacGes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e os ativos englobados pelo Patrimonio

Separado:

(i) Constituirdo, no ambito deste instrumento, o Patriménio Separado, ndo se confundindo,
em nenhuma hipdtese, entre si, com o patriménio comum da Securitizadora e nem com
outros patrimbénios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da
constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados de

recebiveis;

(i) Permanecerdo segregados do patrimbnio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dagdo em pagamento, nos termos
da lei;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem
como dos respectivos custos da administragdo do Patrimonio Separado, inclusive despesas

relacionadas a Operacdo e aos CRI;

(iv) Estdao isentos e imunes de qualquer agdao ou execug¢ao promovida por credores da

Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(v) N3o podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por

quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
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(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

2.6.1. A Securitizadora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termos da Resolugdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio deverd realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios.

2.7. Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custédia
e guarda eletrénica dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento ou
até a data de liquidacao total do Patrimonio Separado.

2.7.1. A Escritura de Emissdao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicao
Custodiante, nos termos da Lei 10.931.

272 A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.7.3. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Securitizadora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida

eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.7.A4. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fung¢des, conforme estabelecido pela Lei
10.931 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentag¢ao que se encontrar
sob a guarda da Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documenta¢do em até 10 (dez) Dias
Uteis contados do recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor, na hipétese da
necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer

nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas no Contrato de Cessdo, bem como na

forma estipulada no referido instrumento.

2.8.1.  As atribui¢des de controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios cabem as Cedentes, nos
termos do Contrato de Cessdo, entretanto, a Securitizadora poderda decidir assumir esta cobranca

nos termos do referido instrumento.

2.8.2. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resoluggo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio poderd realizar os

procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, a excussdo
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das Garantias, de modo a garantir a satisfagao do crédito dos Titulares dos CRI, caso a Securitizadora

nao o faga.

2.8.3.  Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos Imobilidrios serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinagao entre

si, permanecendo segregados de outros recursos.

2.9. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobiliarios

sao pulverizados nos Adquirentes.

2.10. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, contam

com as seguintes caracteristicas:

(i) Securitizadora e Titular da(s) CCl: Securitizadora;
(i) Devedores dos Créditos Imobilidrios: os Adquirentes;
(iii) Imovel a que estejam vinculados: o(s) Imdvel(is) identificado(s) nos Contratos de Venda e

Compra Lastro;

(iv) RGI em que of(s) Imovel(is) estd(do) registrado(s): os RGI identificados nos Contratos de

Venda e Compra Lastro;

(v) Matricula(s) do(s) Imdvel(is). A(s) matricula(s) identificada(s) nos Contratos de Venda e

Compra Lastro;

(vi) Valor dos Créditos Imobilidrios. O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao,
equivale a RS 20.650.321,61 (vinte milhdes, seiscentos e cinquenta mil e trezentos e vinte

e um reais e sessenta e um centavos), observado o disposto no Contrato de Cessdo, sendo:

(a)  RS$10.592.016,98 (dez milhdes, quinhentos e noventa e dois mil e dezesseis reais
e noventa e oito centavos) referentes aos Créditos Imobilidrios (Reserva

Sauipe); e

(b)  RS$10.058.304,63 (dez milhdes, cinquenta e oito mil, trezentos e quatro reais e

sessenta e trés centavos) referentes aos Créditos Imobiliarios (Terra Dourada);

(vii) Atualizagdo Monetdria: os Créditos Imobilidrios serdo atualizados monetariamente

conforme os indices previstos nos Contratos de Venda e Compra (Lastro);

(viii) Titularidade dos Créditos Imobilidrios: a Securitizadora é titular dos Créditos Imobiliarios,

adquiridos por meio do Contrato de Cessao;
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(ix) Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado: os Créditos

Imobiliarios sdo concentrados integralmente nos Adquirentes;

(x) Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobilidrios foram cedidos: o Contrato de
Cessado sera registrado nos cartoérios de registro de titulos e documentos competentes, nos
termos do Contrato de Cessao; e

(xi) Local de Pagamento: exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora.

2.11. Disponibilizacdo de Recursos as Cedentes. Os recursos oriundos da(s) Integralizacdo(des) serdo

depositados na Conta Centralizadora, e, entdo, apds os descontos das Retencdes (conforme aplicaveis),
utilizados para realizar o pagamento do Preco de Cessdo as Cedentes, de acordo com as regras estabelecidas
no Contrato de Cessao.

2.11.1. As parcelas do Preco de Cessdao somente serdao pagas as Cedentes quando do integral e
cumulativo cumprimento das condi¢cdes precedentes estipuladas no Contrato de Cessdo e na

Clausula “Condicbes Precedentes de Integralizacdo” do presente instrumento (ou de sua dispensa,

via Assembleia, conforme o caso).

2.12. Destinacdo dos Recursos. Os recursos captados com a integralizagdo dos CRI serdo destinados pela

Emissora para o pagamento do Preco de Cessdo as Cedentes, com a finalidade de adquirir as CCl,
representativas dos Créditos Imobiliarios. Ndo sera necessaria a comprovacao e a verificacdo da destinacdo
de recursos, uma vez que os Créditos Imobilidrios representam direitos creditdrios imobilidrios por origem,
pois decorrem de contratos ativos de venda e compra, regidos nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, e das demais

leis e regulamentacgdes aplicaveis.

Capitulo
Caracteristicas dos CRI

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emissao 1102
Série Unica

Quantidade de CRI
Valor Global dos CRI
Valor Nominal
Unitario

Data de Emissao

20.500 (vinte mil e quinhentas) unidades
R$ 20.500.000,00 (vinte milhdes e quinhentos mil reais)

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo

22/12/2025

Data de Vencimento

29/12/2037

Prazo da Emissao

4.390 (quatro mil e trezentos e noventa) dias corridos contados da Data de Emiss3o.

Local de Emissao

Sao Paulo, SP

Forma de Emissdo

Nominativa e escritural

Juros 12,50% (doze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e
Remuneratorios cinquenta e dois) Dias Uteis.
Atualizagao Os CRI serdo atualizados monetariamente pela variagdo positiva do IPCA.
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Monetaria
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Periodicidade de
Pagamento da
Amortizagado
Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneragao

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro pagamento 28/01/2026
de Remuneragao
Subordinagao Nao

Garantias dos
Créditos Imobiliarios

Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Regime Fiduciario Sim.
Garantia Flutuante Ndo ha.
Coc.abrlgagao da N30 ha.
Emissora

Encargos Moratoérios

Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de
atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Adquirentes ou pelas Cedentes e/ou ndo pagamento pela
Emissora de valores devidos aos Titulares dos CRI, apesar do pagamento tempestivo dos Créditos Imobiliarios
pelas Cedentes a Emissora, incidirdo a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo
da Remuneragdo, os Encargos Moratdrios previstos no Contrato de Cessdo, sendo que caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos ndo
terdo efeito.

Ambiente para
Depésito,
Distribuigao,
Negociagao,
Liquidagdo Financeira
e Custodia Eletronica

B3

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3.

Atraso no
Recebimento dos
Pagamentos:

O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes
pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste instrumento ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificagao de Risco

Os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco.

Fatores de Riscos

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

Classificagao
ANBIMA

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria das Unidades (Lastro), em linha
com o disposto no Artigo 49, inciso |, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Concentragao. Os CRI contam com lastro pulverizado, sendo os Créditos Imobilidrios devidos pelos respectivos
Adquirentes.

Tipo de Segmento. As Unidades (Lastro) enquadra-se nos segmentos “Loteamento”, conforme descritos no
Artigo 49, inciso lll, alineas “g” das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios originados dos Contratos de Venda e
Compra Lastro, se enquadrando, portanto, na categoria descrita no Artigo 49, inciso 1V, alinea “a” das Regras
e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

3.2. Declaracdes. Para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, seguem como anexo ao presente

Termo de Securitizagdo as declaragdes exigidas nos termos das normas emitidas pela CVM.

Capitulo
Distribuicdo e Oferta
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4.1. Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira. Os CRI serdo

depositados para:

(i) Distribuicdo no mercado primdario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos,

administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira por meio da B3

(observado que a distribuicdo primaria serd realizada pela prépria Securitizadora, nos

termos do artigo 43 da Resolug¢do CVM 60); e

(i) Negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios,

administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da negociacao e

dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

4.2. Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime de

melhores esforcos, nos termos deste Termo de Securitizacdo, da Resolu¢cdao CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e

das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

4.2.1. A Oferta sera conduzida pela Securitizadora, conforme plano de distribuicdo elaborado nos

termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitacdo em relagdo a

qguantidade de Investidores Profissionais acessados pela Securitizadora, sendo possivel, ainda, a

subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores Profissionais.

4.3, Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais,

portanto, com a dispensa de divulgacdo de prospecto e utilizacdo de documento de aceitacdo da oferta, nos

termos do artigo 99, inciso | e paragrafo 32 da Resolucgdo 160.

4.3.1. N3o obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerao que:

a.

Foi dispensada divulgagdao de um prospecto para a realizagdo da Oferta;

A CVM n3do realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condicdes;

Existem restricdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VIl da
Resolugdo CVM 160;

Existem restricdes de colocagdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta;

Efetuaram sua prépria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e

capacidade de pagamento da Emissora; e

Optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informacgbes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e

aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo de Securitizacdo.
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4.4, Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados apds o

registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicdo, conforme previsto na
Resolugdao CVM 160, bem como apds a divulgacdo do anuncio de inicio de Oferta dos CRI pela Emissora e seu
encaminhamento a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociagao.

4.4.1. A Oferta deve permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se
todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme.

4.5. Distribuicdo Parcial. Ndo serd admitida a distribuicao parcial dos CRI.

4.6. Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dard com a subscricdo ou aquisicdo da

totalidade dos CRI, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme prevé o artigo 48 da Resolucdao CVM
160 e das demais normas emitidas pela CVM.

4.6.1. Nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser divulgado
no anuncio de encerramento da Oferta, pela Emissora, nos termos do anexo “M” da Resolu¢do CVM

160, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:

(i) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
(ii) Distribuicdo da totalidade dos CRI.
4.7. Registro da Oferta na ANBIMA. Por se tratar de oferta publica com rito automatico de distribuicao,

nos termos do Cddigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias
contados da data de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, nos termos do artigo 15 das Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas.

4.8. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos
Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.8.1. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em
nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3,
qguando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.8.2. Na hipdtese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passardo a ser realizados por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED. Durante a vigéncia do CRI o ativo deve permanecer eletronicamente

custodiado na B3 e os devidos pagamentos realizados por meio da B3.

4.9, RestricGes de Negociacdo. Nos termos do artigo 43-A, paragrafo 29, ll, da Resolu¢do CVM 60, os CRI

poderdo ser negociados no mercado secundario apenas entre Investidores Profissionais.
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4.10. Formador de Mercado. Para fins do Cédigo ANBIMA, ndo serd contratado formador de mercado para

a presente Oferta.

Capitulo
Subscri¢ao e Integralizagao

5.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da assinatura e celebrac¢do do
respectivo Boletim de Subscrigdo.

5.2. Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo, em moeda corrente
nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta Centralizadora, conforme estabelecido no Boletim de
Subscricdo, na(s) respectiva(s) Data(s) de Integralizacdo, pelo Preco de Integralizacdo, — na integralizacdo a
prazo, o Boletim de Subscricdo servird como compromisso de investimento, para os fins do Artigo 17, §29, da
Resolucdao CVM 60, para fins das chamadas de capital pela Securitizadora, uma vez constatado o cumprimento
das respectivas Condicdes Precedentes.

5.2.1. Na hipdtese de integralizacdo a prazo, uma vez cumpridas as respectivas CondicOes
Precedentes, a Securitizadora realizard a chamada de capital junto aos investidores que tenham

subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

5.2.2. A Integralizacdo dos CRI deve observar os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste

instrumento.

5.2.3.  ASecuritizadora deverd ser comunicada a respeito da intenc¢do de realizar a integralizacdo

com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a respectiva integralizacdo

5.3. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo respectivo Preco de Integralizacdo.

5.4. Agio ou Deségio. Sera admitida a colocagdo dos CRI com &gio ou desagio e, caso ocorra, o agio ou

desdgio serd aplicado de forma igualitaria dentre os investidores de uma mesma série em cada data de
integralizagdo.

5.5. Condicdes Precedentes de Integralizacdo. Os CRI somente serdo integralizados apds a verificagdo,

pela Securitizadora, das seguintes condi¢des e das condi¢des previstas no Anexo “Condicdes Precedentes” do

Contrato de Cess3o:

(i) Perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagao (com exceg¢ao do Anuncio de
Encerramento da oferta dos CRI), sendo certo que, para os fins deste instrumento, a
“perfeita formalizacdo” de um ato ou documento significard a sua assinatura pelas
respectivas partes e verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais
aprovacgOes de quotistas, acionistas ou do conselho de administracdo necessarias para
tanto e a respectiva validacdo das assinaturas digitais em conformidade com a

regulamentacdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital
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ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacdo, caso

os documentos sejam assinados de forma digital;

(ii) Recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo da diligéncia juridica da Operacdo
realizada pelos assessores legais contratados no ambito da Operacdo, em padrdao de
mercado, atestando, em termos satisfatérios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a
inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam ou tornem

desaconselhavel a realizacdo da Operacao, por meio do Relatério de Auditoria;

(iii) Recebimento, pela Securitizadora, da Opinido Legal (legal opinion) preparada pelos
assessores legais contratados no ambito da Operacdo, atestando, em termos satisfatdrios
a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a legalidade, validade, exequibilidade e
adequacao dos Documentos da Operacdo em relacdo as normas aplicaveis, a confirmacao
dos poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da Operacdo e obtencao
de todas as autoriza¢Ges societdrias necessarias para sua celebracdo e assuncdo das

obrigacGes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da

Operagao;
(iv) Emissdo da totalidade dos CRI;
(v) N3o ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais

ou operacionais das Cedentes e/ou Fiadora, que possam afetar a Emissdo dos CRI, exceto

se justificado pelas Cedentes e/ou Fiadora e previamente aprovado pela Securitizadora;
(vi) N3o ocorréncia de qualquer evento que caracterize um Evento de Recompra;

(vii) Manutengao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes

gue proporcionam as Cedentes e/ou Fiadora condi¢do fundamental de funcionamento;

(viii) Cumprimento pelas Cedentes e/ou Fiadora de todas as obriga¢des aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras relativas ao chamado
“periodo de siléncio”, conforme disposto, especialmente, nos artigos 11 e 12 da Resoluc¢do
CVM 160 relativas a ndo manifestacao na midia sobre a Oferta objeto deste instrumento
previstas na regulamentac¢do emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo
ANBIMA;

(ix) Cumprimento, pelas Cedentes e/ou Fiadora, de todas as suas obriga¢des previstas neste

Contrato e nos demais Documentos da Operacgdo, conforme aplicaveis;

(x) Ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administracdo publica, na prestac¢do de servicos fornecidos pela pelas

Cedentes e/ou Fiadora;
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(xi) N3o terem ocorrido alteragdes na legislacdao e regulamentacdo em vigor, relativas aos CRI,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre

os CRI aos potenciais Investidores;

(xii) Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro estejam livres e desembaracados de
guaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza e sejam considerados elegiveis para
lastro da Emissdo dos CRI, ndo havendo qualquer ébice contratual, legal ou regulatério a
formalizagdo de tais direitos creditérios;

(xiii) Registro do Termo de Securitizagdo na B3 e admissdao dos CRI para distribuicao e
negociagao na B3;

(xiv) Protocolo dos Atos Societarios nas Juntas Comerciais competentes; e
(xv) Obtencdo do registro automatico da Oferta dos CRI perante a CVM.
Capitulo

Remunera¢dao, Amortizagcao e Resgate

6.1. Remuneracdo. A Remuneracgdo serad composta pelos Juros Remuneratdrios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario desde a primeira Data de Integralizagdo e serd devida nas respectivas Datas de Pagamento
estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, observada eventual caréncia prevista nos referidos

cronogramas (se aplicavel).

6.2. Calculo da Remuneracdo. A Remuneragdo serd calculada de acordo com a respectiva formula

constante no Anexo “Férmulas”.

6.3. Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente pela

variagdo positiva do IPCA, de acordo com a respectiva férmula constante no Anexo “Férmulas”.

6.4. Amortizacdo Ordindria. Os CRI serdo ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s) Data(s) de

Pagamentos estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos.

6.5. Calculo da Amortizacdo. O cdlculo da amortizagdo sera realizado de acordo com a respectiva férmula

constante no Anexo “Férmulas”.

6.6. Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado dos CRI. Os CRI serdo amortizados

extraordinariamente (observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor total de emissado
dos CRI) ou resgatados antecipadamente em sua totalidade (conforme o caso), com todo e qualquer recurso
recebido pela Securitizadora oriundo de Créditos Imobilidrios e/ou quaisquer valores relacionados as
Garantias, de pagamento de Multa Indenizatdria, de Recompra Compulséria e/ou de Recompra Facultativa
dos Créditos Imobiliarios e excussdo/execucdo das Garantias, observada a Cascata de Pagamentos, sendo

certo que os pagamentos aos Titulares dos CRI referentes as amortiza¢Ges ordindrias, amortizaces
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extraordinarias e resgates antecipados somente serao efetuados apds o recebimento pela Securitizadora dos

correspondentes recursos devidos pelos Adquirentes, pelas Cedentes e/ou pelos Garantidores.

6.6.1. Os CRI serdo obrigatoriamente amortizados ou resgatados, conforme o caso, de forma

ordindria e/ou extraordinaria, nas hipdteses previstas nas Clausulas “Recompra Compulséria”,

“Recompra Facultativa” e “Multa Indenizatéria” deste instrumento.

6.6.2.  Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo Més de Competéncia em
decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e de quaisquer valores relacionados as
Garantias, inclusive suas Antecipacdes, serdo utilizados pela Securitizadora de acordo com a Cascata
de Pagamentos no Més de Verificacdo, sempre na préoxima Data de Pagamento.

6.6.3. A correspondente amortizacdo extraordinaria ou o correspondente resgate total dos CRI
somente serd efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos, pela Securitizadora.

6.6.4. A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia em relacdo a data estipulada para a referida amortizagdo ou resgate, conforme o caso,

com cépia ao Agente Fiduciario.

6.7. Cronograma de Pagamentos. O Cronograma de Pagamentos, inicialmente, é aquele constante do

Anexo “Cronograma de Pagamentos” e podera ser alterado pela Securitizadora, mediante prévia aprovagao

dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, para refletir eventuais altera¢cdes no fluxo de amortiza¢do dos
CRI.

6.7.1. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacao, a Securitizadora devera disponibilizar a B3
e ao Agente Fiducidrio os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma

prevista neste Instrumento.

6.7.2. A Emissora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis na
hipotese acima.

6.8. Pagamentos dos CRI. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos

termos deste instrumento aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data de pagamento.

6.8.1. O ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigacBes pecunidrias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de
Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os

direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

6.8.2.  Caso as Cedentes ndo cumpram quaisquer obrigacdes pecunidrias devidas por for¢a do

Contrato de Cessdo, incluindo, sem limitagcdo, o pagamento dos Créditos Imobiliarios, das Despesas
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da Operagdo ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de Recompra Compulséria dos Créditos

Imobiliarios, na forma do Contrato de Cessao, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio deverdo adotar
todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme aprovado

pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia.

6.8.3. Na hipotese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidos,
a Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI
detidos por cada Titular dos CRI, com os consequentes resgates ou amortiza¢des proporcionais dos
CRI, conforme aplicavel.

Capitulo
Cascata de Pagamentos

7.1. Cascata de Pagamentos. A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos

depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado Més de Competéncia, como consequéncia
do pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios, inclusive suas antecipacdes (e de qualquer
valor oriundo ou relacionado a uma Garantia) devem ser aplicados no respectivo Més de Verificacdo, de forma
gue cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior, na

seguinte forma:
(i) Pagamento das Despesas da Operacdo em aberto, se aplicavel;

(ii) Pagamento da(s) parcela(s) de Remuneragdo (e respectivos encargos) vencida(s) e ndo paga(s), se

aplicavel;
(iii) Pagamento da parcela de Remuneracdo imediatamente vincenda;
(iv) Pagamento da parcela de amortizagdo ordinaria dos CRl imediatamente vincenda;
(v) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(vi) Eventuais excedentes existentes apds a aplicagdo prevista nos itens acima serdo utilizados para

amortizagdo extraordinaria compulséria dos CRI.

Capitulo
Recompra Compulsdria, Recompra Facultativa e Multa Indenizatéria

8.1. Recompra Compulséria. As Cedentes estardo obrigadas a realizar a Recompra Compulséria dos

Créditos Imobiliarios, pelo Valor de Recompra, de forma a permitir que a Securitizadora resgate a totalidade
dos CRI e encerre a Operagao, na ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo, observado os prazos de cura
aplicaveis em cada uma das hipoteses, conforme aplicavel, e observada a deliberagdo pelos Titulares dos CRI

reunidos em Assembleia:

Obrigacbes da Operagdo
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(i) Descumprimento, pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR, conforme a eles
aplicavel, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista em
qualquer dos Documentos da Operagdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso

n3o haja prazo de cura especifico, em 5 (cinco) Dias Uteis contados do descumprimento;

(i) Descumprimento, pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR, conforme a eles
aplicavel no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista em
qualquer dos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso
ndo haja prazo de cura especifico, em 15 (quinze) dias contados da data em que a obrigacado
deveria ter sido cumprida;

Crédito

(iii) ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolu¢do ou decretacdo de faléncia das Cedentes, da Fiadora
e/ou do Garantidor OR ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do; (b) pedido de
autofaléncia das Cedentes, da Fiadora e/ou do Garantidor OR, conforme o caso, ou de
qualquer processo similar em outra jurisdicdo; (c) pedido de faléncia ou qualquer processo
similar em outra jurisdicdo formulado por terceiros em face das Cedentes, da Fiadora e/ou
do Garantidor OR e ndo elidido no prazo legal; (d) propositura pelas Cedentes, pela Fiadora
e/ou pelo Garantidor OR de mediacdo, conciliacdo ou plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou qualquer processo similar em outra jurisdi¢ao;
ou (e) ingresso em juizo pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR com

requerimento de recuperacdo judicial ou qualquer processo similar em outra jurisdi¢ao;

(iv) Protesto de titulos contra as Cedentes e/ou Fiadora, em quaisquer cadastros dos 6rgdos de
protecao de crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emissoras de Cheques sem Fundo —
CCF ou Sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central, em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se, no prazo legal ou no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, o que for maior, contados da data do recebimento da
notificagdo de protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o protesto for
discutido judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo

equivalente ao montante protestado;

(v) Descumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pelas Cedentes e/ou pela
Fiadora ou decretagdo de vencimento antecipado de quaisquer operacées financeiras de
captacdo de recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pelas
Cedentes e/ou pela Fiadora junto a outras instituicdes financeiras integrantes do Sistema
Financeiro Nacional, a ser consultado no SERASA ou constatado por qualquer outro meio,
em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
salvo se comprovado, no prazo de cura contratual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis contados

do fato, o que foi maior, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado,
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ou ainda, no prazo de cura contratual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do

descumprimento, o que for maior, tenha sido obtida decisao judicial, com efeito suspensivo,
contra a ocorréncia do descumprimento, sendo certo que, contudo, que, se o efeito
suspensivo aqui mencionado deixar de valer ou de existir, a Recompra Compulséria passara

imediatamente a ser obrigatdria;

(vi) Efetivacdo de desapropriacdo, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de
qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que
exproprie ativo(s) de propriedade das Cedentes e/ou da Fiadora, a posse, direta ou indireta,
das Cedentes e/ou da Fiadora, ou, ainda, afete ou possa afetar os Empreendimentos, sobre
outros ativos, méveis ou imdveis, corpdéreos ou incorpéreos, presentes ou futuros, cujo valor
na data da consumacdo da desapropriacdo ou do confisco, conforme o caso, seja superior a
RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais), e que, a critério dos Titulares dos CRI (mas sempre
de forma justificada e razoavel), afete ou possa afetar a capacidade das Cedentes e/ou da
Fiadora de cumprir as obrigacGes assumidas nos Documentos da Operacdo, exceto se,
dentro de 30 (trinta) dias, referida medida seja suspensa por outra decisdo judicial ou

administrativa;

(vii) Recebimento, pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR, conforme aplicavel, de
valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Direitos Creditdrios de forma diversa
a exigida nos Documentos da Operacgdo, sem o respectivo repasse a Securitizadora, na forma

e no prazo estabelecidos para esse repasse nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;

(viii)  Caso as Cedentes celebrem qualquer forma de endividamento no dmbito do mercado
financeiro, mercado bancario e/ou mercado de capitais sem a prévia e expressa autorizagio
dos Titulares dos CRI;

Garantias

(ix) N3o regularizacdo pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR dos arquivamentos,
registros e averbag¢des de qualquer Documento da Operagdo perante os Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos, Cartério de Registro de Imdveis e/ou juntas comerciais
competentes, nos termos e prazos estabelecidos nos Documentos da Operagao, observados
os prazos de prorrogacao, conforme aplicavel, dentro do prazo estipulado na Cldusula Erro!

Fonte de referéncia ndo encontrada. do Contrato de Cess3o;

(x) Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obriga¢bes Garantidas e novos bens a serem dados em substituicao nao
sejam apresentados pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR, conforme o caso,
aos Titulares dos CRI no prazo de 30 (trinta) dias a contar da ciéncia da inviabilidade da

Garantia;
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(xi) Descumprimento da obrigacdao de recomposi¢cdo da Razdo de Garantia, nos termos exigidos
neste instrumento, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contatos do recebimento da

respectiva notificacao;
Societdrio

(xii) Transformacdo do tipo societario das Cedentes, da Fiadora e/ou alteragdo substancial no
objeto social das Cedentes e/ou da Fiadora, que modifique as respectivas atividades
atualmente praticadas ou de forma a agregar a essas atividades, novos negécios que possam
representar desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas pelas Cedentes e/ou pela Fiadora, sem a prévia notificacdo e auséncia de
oposicdo justificada dos Titulares dos CRl em até 10 (dez) Dias Uteis;

(xiii)  Alteracdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, das Cedentes e/ou da Fiadora,
conforme o caso, exceto se previamente aprovada ou mantendo o mesmo grupo controlador

final;

(xiv)  Cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporacdo de ag¢des, ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societaria envolvendo as Cedentes e/ou a Fiadora sem que haja prévia e
expressa anuéncia dos Titulares dos CRI para esse fim, exceto se a cisdo, fusao, incorporacado
ou incorporagdo de agles ocorrer dentro do proéprio grupo econémico das Cedentes e

Fiadora;

(xv) Reducdo de capital social das Cedentes e/ou da Fiadora que sejam pessoa juridica, sem a
prévia autorizagdo expressa dos Titulares de CRI, em linha com o disposto no paragrafo 32

do artigo 174 da Lei 6.404, exceto para fins de absorg¢do de prejuizos acumulados;

(xvi)  Resgate ou amortizacdo de quotas e/ou agdes, pagamento pelas Cedentes de dividendos
e/ou juros sobre o capital proprio (exceto os dividendos obrigatérios por lei e/ou os juros
sobre capital préprio imputados aos dividendos obrigatdrios);

Formalizagéo

(xvii) Caso este instrumento e/ou quaisquer dos Documentos da Opera¢do forem declarados
invalidos, nulos, ineficazes ou inexequiveis, por qualquer lei, decisdo judicial ou sentenca

arbitral;

(xviii) Fornecimento pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR, diretamente ou
através de prepostos ou mandatarios, de forma dolosa ou com intencdo de induzir a erro,
de informagdes falsas, inconsistentes, incorretas e insuficientes, inclusive através de
documento publico ou particular de qualquer natureza, ou omitir(em) informacgdes que, se
fossem do conhecimento dos Titulares dos CRI pudesse alterar o julgamento a respeito da

concessdo do crédito objeto do CRI;
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(xix)  Se este instrumento e/ou os demais Documentos da Operagdo forem objeto de

questionamento judicial, pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo Garantidor OR, sobre a
validade e/ou exequibilidade dos Documentos da Operacdo e/ou (b) caso o presente
instrumento seja revogado, anulado, rescindido, declarado nulo, invélido, inexequivel ou
deixar de estar em pleno efeito e vigor, sem que tal fato seja remediado pelas Cedentes, pela
Fiadora e/ou pelo Garantidor OR no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data

de ciéncia do respectivo evento;

(xx) Comprovagao de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorre¢dao ou incompletude de
qualquer declaracdo ou informacdo prestada pelas Cedentes, pela Fiadora e/ou pelo
Garantidor OR em qualquer um dos Documentos da Operacao, desde que nao sanado em
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da notificacdo da referida comprovaco;

Atividades das Cedentes e Fiadora

(xxi)  Nao renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdao das autorizagdes, concessoes,
subvencGes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessdrias para o regular exercicio das
atividades das Cedentes e/ou da Fiadora, conforme o caso, exceto se, dentro do prazo de 30
(trinta) dias contados da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao,
as Cedentes e/ou a Fiadora, conforme o caso, comprovarem a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a renovacdo ou a
obtencdo da referida autorizacdo ou licenga ou comprovar que a renovagao ainda ndo tenha
sido aprovada embora os pedidos de renovagao tenham sido realizados tempestivamente e

nos termos das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

Processos Judiciais, Administrativos e Arbitrais

(xxii)  Existéncia de disputas, fiscalizacdes e/ou quaisquer outros procedimentos, judiciais, arbitrais
ou extrajudiciais em valor individual ou agregado superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) contra as Cedentes e/ou a Fiadora, ou seu equivalente em outras moedas, que
possam, no entendimento razodvel e justificdvel do Titular dos CRI, afetar o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelas Cedentes e/ou pela Fiadora, exceto por aquelas
questionadas, de boa-fé, nas esferas administrativa, judicial e/ou arbitral com a obtencdo do

efeito suspensivo e que ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

Compliance

(xxiii) Descumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e da Legislacdo
Socioambiental, em virtude da pratica de atos de corrupcdo e/ou lesivos a administracdo
publica, nacional ou estrangeira, aplicaveis as atividades das Cedentes e/ou Fiadora

(incluindo Controladoras, Controladas e seus Representantes, no exercicio de suas funcdes);
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(xxiv) Existéncia contra as Cedentes e/ou a Fiadora (incluindo seus controladores e controladas e

seus Representantes, no exercicio de suas fungdes), conforme aplicavel, decisdo judicial ou
superveniéncia de decisdo judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo,
judicial ou extrajudicial relacionado a Legislagao Anticorrupgao e Antilavagem de Dinheiro e
da Legislacdo Socioambiental, exceto aqueles ja existentes na presente data, a saber: (a)
Termo de Autocomposicdo assinado entre o Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, o
Municipio de Sdo Paulo e a Odebrecht S.A., no dia 7 de dezembro de 2017, (b) Acordo de
Leniéncia assinado entre a Advocacia Geral da Unido, a Controladoria Geral da Unido e a
Odebrecht S.A., no dia 9 de julho de 2018; e (c) Acordo de Leniéncia assinado entre o
Ministério Publico Federal e a Odebrecht S.A., no dia 12 de dezembro de 2016, que abrange
as empresas do grupo econdmico da Novonor (do qual as Cedentes e a Fiadora fazem parte),
exceto a Braskem;

(xxv) Existéncia de qualquer decisdo contra as Cedentes e/ou a Fiadora, em procedimento
administrativo que enseje a imputacdo de qualquer uma das sang¢Ges previstas no Portal da
Transparéncia (CEIS, CNEP, CEAF) e/ou decisdo judicial de 12 instancia relacionados a praticas
contrarias as Obriga¢des Anticorrupcao, exceto se dentro de 60 (sessenta) dias referida

decisdo for revertida por outra decisdo judicial ou administrativa;

Gerais

(xxvi) Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pelas Cedentes e/ou pela Fiadora, de

qualquer de suas obrigagdes assumidas em qualquer Documento da Operagao;

(xxvii) Constituicdo, direta ou indiretamente, de qualquer Onus sobre Garantias (que n3o sejam
decorrentes da Operacdo), sobre quaisquer das obrigacdes das Cedentes, da Fiadora e/ou
do Garantidor OR, bem como sobre direitos da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI,
previstos em um Documento da Operagdo desde que ndo sanada em até 15 (quinze) dias
corridos contados da notificagdo da constatagao da referida constituicao;

(xxviii) Ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil; e/ou

(xxix) Caso (a) ndo sejam enviados a Securitizadora, as certiddes abaixo elencadas, no prazo de até
45 (quarenta e cinco) dias corridos, contados a partir da presente data, prorrogavel
automaticamente por igual periodo, desde que seja comprovado pelas Cedentes a realizacdo
das diligéncias necessarias para emissdo das respectivas certiddes, extratos e/ou
documentos listados abaixo; e/ou (b) apds a analise dos referidos documentos ndo tenha

sido considerada satisfatoria:

a. Extratos dos débitos tributarios relativos ao exercicio de 2023 referentes ao

Empreendimento (Terra Dourada);
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b. Certiddo negativa de débitos imobilidrios relativa ao Imdvel Garantia do

Empreendimento (Terra Dourada) objeto da AFI;

c. Extrato da totalidade dos débitos condominiais relativos a Reserva Sauipe;

d. CertidGes emitidas pelos cartérios de protestos competentes referentes a Terra
Dourada;

e. Extrato dos débitos mobiliarios em aberto perante a municipalidade referentes a

Terra Dourada;

f. Certidao negativa de débitos tributarios mobilidrios expedida pela Municipalidade

referentes a Reserva Sauipe;
g. CertidOes emitidas pelos cartérios de protestos competentes referente a OR;

h. Extrato completo dos débitos perante a Receita Federal e Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional referente a OR;

i Relatdrios acerca dos processos que ensejaram a inscricdo da OR no Banco Nacional
de Devedores Trabalhistas (BNDT) referente a OR;

j. Certiddo de feitos civeis (e-saj) emitida pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo,
referente a Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob n?
08.758.695/0001-87;

k. CertidGes de Justica Federal da Bahia (12 e 22 instancias) abrangendo feitos criminais,
referente a Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob n2
08.758.695/0001-87;

I Certiddes emitidas pelos cartdérios de protestos competentes (Camacari/BA),
referente a Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob n2
08.758.695/0001-87;

m. Certiddao Negativa de Tributos Mobilidrios expedida pela Prefeitura Municipal de
Camacari/BA, referente a Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita
no CNPJ sob n2 08.758.695/0001-87; e

n. Certidao Negativa de Inquérito Civil e Infragdo Ambiental emitido pelo Ministério
Publico Estadual — Bahia, referente a Bairro Novo Empreendimentos Imobilidrios
S.A., inscrita no CNPJ sob n2 08.758.695/0001-87.

8.1.1. As Cedentes e/ou a Fiadora deverdo comunicar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario a

ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
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contados da sua ocorréncia. O descumprimento dessa obrigacdao de notificar ndo impedird o

exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos Documentos da Operacdo, pela

Securitizadora e/ou Agente Fiduciario.

8.1.2. Na ocorréncia dos eventos de Recompra Compulséria, a Securitizadora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do fim do descumprimento ou do prazo de cura, se houver, sem que a
irregularidade tenha sido sanada, deverd convocar uma Assembleia para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre a eventual realizacdo ou ndo da Recompra Compulsdria, sendo certo, no entanto,
gue a Securitizadora ndo poderd exigir a Recompra Compulsdria na impossibilidade de realizacao da
Assembleia, por falta de quérum para instalacdo e/ou deliberagdo. O quérum e regras para decretar
a realizacao da Recompra Compulséria serdo aquelas estipuladas neste Termo de Securitizacao.

8.1.3. Na ocorréncia de qualquer evento de Recompra Compulséria, a Recompra Compulsdria
alcancara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, salvo se deliberado de forma diversa pelos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia.

8.1.4. Emcaso de ocorréncia de Evento de Recompra Compulsdria, as Cedentes ficardo obrigadas
a pagar a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de simples notificagdo
por escrito pela Securitizadora nesse sentido, de forma definitiva, irrevogdvel e irretratavel, o Valor
de Recompra, desde que seja calculado conforme previsto neste instrumento e no Contrato de

Cessao.

8.1.5. 0 ndo cumprimento da obrigacdo de Recompra Compulséria pelas Cedentes no prazo e
forma ora estabelecidos ensejara o pagamento de Encargos Moratdrios, enquanto perdurar a mora,

sem prejuizo da imediata execugdo das Garantias.

8.1.6. O acompanhamento dos eventos de Recompra Compulséria que ndo estiverem
diretamente vinculadas ao adimplemento das obrigacdes de pagamento dos Créditos Imobilidrios

serd realizado pelo Agente Fiduciario, em conjunto com a Securitizadora.

8.2. Recompra Facultativa. A qualquer tempo, sera facultado as Cedentes realizar a Recompra

Facultativa, total ou parcial, dos Créditos Imobilidrios, desde que sejam observadas as regras estipuladas a
esse respeito no Contrato de Cessao.

8.3. Valor de Recompra. Em razdo da ocorréncia de (i) um evento de Recompra Compulséria; ou (ii)

decisdo, pelas Cedentes, de realizar a Recompra Facultativa; as Cedentes ficardo obrigadas a recomprar os
Créditos Imobiliarios ainda ndo pagos (vincendos), de forma total ou parcial, conforme aplicavel, mediante o

pagamento do respectivo Valor de Recompra, na Conta Centralizadora.

8.3.1. O Prémio serd devido na hipdtese de Recompra Facultativa, de forma que, nesses casos, o

valor a ser pago, nos termos acima, deverad ser acrescido, ainda, do Prémio.
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8.3.2. O Prémio nao serd devido nas hipdteses de (i) Recompra Compulséria, de Multa

Indenizatdria, de amortizagdo extraordindria compulsdria ou amortizacao ordindria dos CRI previstas
na Cascata de Pagamentos; e/ou (ii) quando o saldo devedor dos CRI foi igual ou inferior ao valor

equivalente a 15% (quinze por cento) do valor de emissao dos CRI.

8.4. Multa Indenizatéria. As Cedentes responderdo pela existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da

integralidade dos Créditos Imobilidrios, de modo que as Cedentes pagardo a Securitizadora, a Multa
Indenizatdria caso a Recompra Compulsdéria ndo possa ser exercida, em sua plenitude, por qualquer motivo,
Multa Indenizatdria essa prevista no Contrato de Cessdo, nos mesmos termos, condi¢des e base de cdlculo ali
estabelecidos.

8.5. Pagamento da Multa Indenizatéria. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos de Multa

Indenizatdria, as Cedentes se obrigaram, nos termos do Contrato de Cessdo, desde logo, em cardter
irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora a Multa Indenizatéria, sendo certo que a Multa
Indenizatdria ndo é cumulativa com a Recompra Compulsdria e o seu valor ndo podera ser, em nenhuma

hipétese, maior que o saldo das ObrigacGes Garantidas.

8.5.1. A MultaIndenizatéria devera ser paga na Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis, a contar do envio, pela Securitizadora, de simples notificacdo por escrito noticiando a

identificacdo da ocorréncia do evento de Multa Indenizatdria.

8.5.2.  Apds a evidéncia de pagamento da Multa Indenizatéria, a Securitizadora devera aplicar os
recursos de acordo com a Cascata de Pagamentos, inclusive promovendo a amortizacdo
extraordinaria dos CRI ou o resgate antecipado dos CRI, entdo, a Securitizadora devera retroceder
os Créditos Imobiliarios aplicdveis, no estado em que estiverem, as Cedentes que, nessa hipodtese,
deve adquirir compulsoriamente os respectivos Créditos Imobilidrios, passando a ser a Unica e

exclusiva titular dos respectivos Créditos Imobiliarios.

Capitulo
Despesas

9.1. Responsabilidade pelas Despesas da Operacdo. As Despesas da Operagdao existem unica e

exclusivamente por ocasido da realizagdo da Operagdo, para atender as necessidades das Cedentes e,
portanto, sdao de responsabilidade destas, nos termos do Contrato de Cessdo e deste instrumento a esse
respeito.

9.2. Responsabilidade do Patriménio Separado. A Securitizadora se obriga, com os recursos do

Patrimonio Separado, a arcar com todas as Despesas da Operacdo, sem prejuizo da responsabilidade das

Cedentes prevista nos termos do Contrato de Cessdo, observado o disposto no Anexo “Despesas da

Operacao”.

9.2.1. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou

suportara Despesas com recursos proprios.
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9.2.2.  Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares dos

CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da emissdo dos CRI contra o patriménio da

Securitizadora, sendo sua realiza¢do limitada a liquida¢do do Patrimonio Separado.

9.2.3.  Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdao apenas pelas obriga¢des inerentes
aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimoénio Separado e respectivos
custos e obrigacGes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de
qualguer acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii)
ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,

exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.2.4. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado,
nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas nos Documentos da Operacdo, tais despesas poderdo ser suportadas pelos
Titulares dos CRI, caso ndo sejam pagas pelas Cedentes (parte obrigada por tais pagamentos), e

desde que os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia assim deliberem.

9.2.5. Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos CRI, deverdo
ser acrescidas ao conceito das respectivas ObrigacGes Garantidas, compondo o montante total

devido pelas Cedentes quando de eventual execucdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias.

9.3. Responsabilidade do Patrim6nio Separado. Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio

Separado aquelas indicadas no Anexo “Despesas da Operacdo” como despesas de responsabilidade do

Patrimonio Separado, observado o disposto no Contrato de Cessao.

9.3.1.  No caso de destituicdo da Securitizadora nas condi¢des previstas neste instrumento, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patrimdnio Separado ou,
caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI detida por estes, na data da
respectiva aprovagao.

9.4. Pagamento das Despesas da Operacao. A forma de pagamento das Despesas da Operagao seguird o

disposto nesta Clausula.

9.4.1. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, com recursos
descontados sobre os primeiros recursos de Integralizacdo dos CRI depositados na Conta

Centralizadora.

9.4.2. As despesas, custos, tributos, taxas e/ou contribuicdes, direta ou indiretamente, relativos
a formalizacdo, registros e averbacdes, previstos nos Documentos da Operagdo perante qualquer

RGI, RTD e/ou Junta, serdo pagas diretamente pelas Cedentes e/ou pelos Garantidores.
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9.4.3. Afonte de pagamentos das demais Despesas da Operacdo, incluindo Despesas Recorrentes

e Despesas Extraordinadrias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que os recursos de
cada fonte somente sejam acessados para pagamento de Despesas da Operagdo caso os recursos da

fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o respectivo pagamento:

(i) Valores dos Créditos Imobiliarios e Direitos Creditérios (bem como relativos as
Garantias) depositados na Conta Centralizadora, nos termos da Cascata de

Pagamentos;
(i) As Cedentes, com recursos préprios; e
(iii) Securitizadora, exclusivamente com os demais recursos liquidos eventualmente

existentes no Patrimdnio Separado, nos termos abaixo.

9.4.4. Em razdo do disposto acima, caso os valores dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos
Creditdrios sejam insuficientes e as Cedentes ndo efetuem diretamente tais pagamentos, nos termos
previstos no Contrato de Cessao, tais Despesas da Operacao deverdo ser arcadas pela Securitizadora
exclusivamente com os demais recursos integrantes do Patrimoénio Separado, as quais serdo

reembolsadas pelas Cedentes nos termos da Clausula “Reembolso de Despesas”.

9.4.5. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas
da Operacdo, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos
CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia convocada

para este fim.

9.4.6. Na hipdtese acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia deverao deliberar sobre o
aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra as Cedentes
e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado, objeto ou ndo
de litigio.

9.4.7.  Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizagdo
de aportes de recursos no Patrimdnio Separado para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, conforme aprovado em Assembleia, a Securitizadora estara autorizada
a realizar a compensacao de eventual remunerac¢ao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha
direito na qualidade de Titular dos CRI com os valores gastos pela Securitizadora com estas Despesas

da Operacao.

9.4.8.  As Despesas da Operacdo em aberto serdo acrescidas a divida das Cedentes no ambito dos

Documentos da Operacao.
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9.4.9. No caso de necessidade de contratacdo de escritério de advocacia, pela Securitizadora

e/ou Titulares dos CRI, em caso de resgate ou amortizagdo extraordinaria dos CRIs e/ou para fins de
excussao de qualquer Garantia, sera contratado escritdrio de renome, de notério reconhecimento e
reputacdo idénea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execugao do trabalho, sendo certo
gue os custos para tanto serdo arcados pelas Cedentes. Para esse fim, a Securitizadora selecionard 3
(trés) propostas de diferentes assessores legais, indicados pelos Titulares de CRI, sendo escolhido
aquele com a melhor precificagao.

9.5. Reembolso de Despesas. As Cedentes deverdao reembolsar o Patrimbnio Separado por qualquer

despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos serdo direcionados a Conta
Centralizadora para fins de composicdo do Patrimbénio Separado, mediante devida comprovacdo do
pagamento da despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de comprovacao do pagamento
dando quitacdo as Cedentes.

9.5.1. O n3o reembolso das despesas, nos termos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis corridos a
contar do envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela
Securitizadora as Cedentes, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos Encargos Moratdrios previstos
no Contrato de Cessdo, e sera considerado como o descumprimento de obrigacdo pecuniaria das

Cedentes desde que n3o efetuado o pagamento em até 5 (cinco) Dias Uteis.

9.5.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrera em

antecipac¢do de despesas e/ ou suportarad despesas com recursos proprios.

9.5.3.  Na hipdtese de eventual inadimpléncia das Cedentes, a Securitizadora podera promover as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra

medida que entender cabivel, observados os termos e condigdes para pagamento e reembolso pelas

Cedentes.
Capitulo
Garantias
10.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer vdlidas e exequiveis até a integral liquida¢do das
Obriga¢Ges Garantidas.

10.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposicdes previstas abaixo se aplicam a todas as

Garantias.

10.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater

irrevogavel e irretratavel.

10.2.2. As Garantias sdo consideradas, para todos os fins de direito, um acessério dos Créditos

Imobiliarios.
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10.2.3. As Garantias entrardao em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia,

incluindo eventuais Garantias fiducidrias (observadas, no entanto, eventuais condi¢gdes suspensivas
previstas nos respectivos instrumentos, se aplicavel), sendo, a partir dessa data, vdlidas em todos os
seus termos e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas.

10.2.4. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas, com a conclusdo de todos os
registros e arquivamentos aplicdveis, no prazo e forma estipulados no Contrato de Cessdo e no
respectivo Contrato de Garantia.

10.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiducidrias, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites
e condicdes descritos nos Contratos de Garantia.

10.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre os bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias
(sejam eles bens imdveis, bens moéveis, a¢bes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre
outros) as referidas Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial das Cedentes e/ou dos Garantidores, conforme aplicavel,
permanecendo a propriedade fiducidaria dos bens e direitos mencionados em poder da
Securitizadora, até o cumprimento das Obrigacbes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora

poderd, na forma prevista na Lei, imputa-los na solucdo da divida, até sua liquidagdo total.

10.2.7. Em caso de Recompra Compulséria e/ou Multa Indenizatéria sem o pagamento
correspondente aos Titulares dos CRI, a Securitizadora, desde que observados os prazos de cura e os
procedimentos previstos no Contrato de Cessdo e demais Documentos da Operagdo aplicaveis e,
ainda, desde que aprovado pelos Titulares dos CRI, poderd proceder a excussdo/execucdo das
Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestagao de contas, de

qualquer natureza.

10.2.8. Nos termos do Contrato de Cessao, ficou certo e ajustado o cardter nao excludente, mas
cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas
ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente,
tantas vezes quantas forem necessarias, na ordem que entender melhor, até o integral
adimplemento das ObrigacGes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em

beneficio dos Titulares dos CRI.

10.2.9. As Cedentes, os Garantidores e a Securitizadora acordaram, no Contrato de Cessao, que
todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou constituidas no ambito da Operacdo, serdo

consideradas comuns para fins de satisfacdo de quaisquer ObrigacGes Garantidas, ficando a
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Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o produto da execu¢do de quaisquer garantias

existentes na Operacao para a liquidagdo das Obrigacdes Garantidas.

10.2.10. A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgdo de se

executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

10.2.11. Caso, ap0ds a aplicacdo dos recursos advindos da excussao de Garantias no pagamento das
Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigacdes, as
Cedentes permanecerdo responsaveis pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser
imediatamente pago nos termos previstos na Lei 9.514.

10.2.12. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecunidria por parte das Cedentes e/ou dos
Garantidores, conforme aplicavel no ambito da Operacao, a Securitizadora, desde que observados
os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagdo aplicaveis,
podera proceder a excussdo/execucdo das Garantias, independentemente de qualquer providéncia
adicional preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagdo

ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

10.3. Coobrigacdo. Nos termos do artigo 296 do Cdédigo Civil e do Contrato de Cessdo, as Cedentes
responderdo, solidariamente aos Adquirentes, por sua solvéncia em relagdo aos Créditos Imobilidrios e aos
Direitos Creditérios, assumindo a qualidade de coobrigada solidaria e responsabilizando-se pelo pagamento
tempestivo e integral dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditérios no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da notificacdo enviada pela Securitizadora nesse sentido.

10.3.1. As Cedentes estardo coobrigadas em relacdo a totalidade dos Créditos Imobilidrios e dos
Direitos Creditdrios, responsabilizando-se pelo seu adimplemento integral, durante todo o prazo da
Operagdo, independentemente da promog¢do de qualquer medida, judicial ou extrajudicial,
respondendo solidariamente com os respectivos Adquirentes em relagao ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios e de toda e qualquer penalidade advinda do descumprimento
das condig¢Oes estabelecidas no Contrato de Cessao.

10.3.2. As Cedentes poderao ser demandadas até o cumprimento total e integral das obrigacdes
coobrigadas, ndo podendo, em qualquer hipdtese, exonerar-se ou deixar de adimplir qualquer
obrigacao em relagdo a Coobrigagao, de acordo com o disposto no Contrato de Cessao.

10.3.3. Nos termos da Coobrigacao, as Cedentes renunciam, neste ato, expressamente ao previsto

no artigo 130, incisos Il e Ill, do Cédigo de Processo Civil

10.4. Fianca. A Fiadora comparecerd a Operagdo para prestar a Fianca, na condicdo de coobrigada,

solidariamente com as Cedentes, por todas as Obriga¢des Garantidas.

10.4.1. A Fiadora devera cumprir todas as suas obrigacGes decorrentes do Contrato de Cessdo, em

moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util
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seguinte ao do recebimento de simples notificagdo, enviada pela Securitizadora, informando o valor

das obrigac¢Oes decorrentes do Contrato de Cessao inadimplidas.

10.4.2. As obrigacGes decorrentes do Contrato de Cessdo serdo cumpridas pela Fiadora mesmo
qgue o adimplemento destas ndo seja exigivel das Cedentes em razao da existéncia de procedimentos

de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo as Cedentes.

10.4.3. A Fianga prestada nos termos do Contrato de Cessao considera-se prestada a titulo
oneroso, uma vez que a Fiadora pertence ao mesmo grupo econémico das Cedentes, de forma que

possui interesse econdmico no resultado da Operacgao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

10.4.4. A Fiadora podera ser demandada uma ou mais vezes até o cumprimento total e integral
das Obrigacdes Garantidas.

10.4.5. A Fiadora renuncia expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, pardgrafo
Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil.

10.4.6. A Fiadora declara, nos termos do Contrato de Cessdo, estar devidamente autorizada a
constituir a Fianca de que trata o referido instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela

boa e total liquidagdo da referida garantia, caso o Contrato de Cessdo venha a ser executado.
10.4.7. A Fiadora reconhece, nos termos do Contrato de Cessao, que:

(i) eventual pedido de recuperacdo judicial ou aprovacdo de plano de recuperacdo
judicial das Cedentes ndo implicara novagdo ou alteracdo de suas obrigacGes no

Contrato de Cessao e ndo suspenderd qualquer acdo movida pela Securitizadora;

(ii) devera pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos no Contrato de

Cessdo sem qualquer alteragao em razdo da recuperacgao judicial; e

(iii) apo6s o pagamento do saldo devedor a Securitizadora, deverd, se assim desejar,
habilitar seu crédito contra as Cedentes na recuperacdo judicial destas ultimas e
se sujeitar a eventual plano de recuperagao das Cedentes, ainda que esse plano
de recuperagdo altere ou reduza o valor do crédito pago a Securitizadora.

10.4.8. A Fianga extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade
das Obriga¢Oes Garantidas, sendo certo que, caso quaisquer das obrigagdes pecuniarias assumidas
pelas Cedentes, no ambito dos Documentos da Operacao, seja quitada pela Fiadora, na condicao de
coobrigada solidariamente com as Cedentes, esta somente poderd, apds a quitacdo integral das
Obrigac¢Ges Garantidas, ajuizar agdo de regresso contra as Cedentes, nos termos do paragrafo 12 do
artigo 899 do Cadigo Civil.

10.5. Alienacdo Fiduciadria de Imdveis. A operagdo contard com a garantia real imobilidria representada

pela AFI, nos termos dos Contratos de AFI.
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10.5.1. O Contrato de AFI foi celebrado nesta data e devera ser protocolado e registrado no prazo

previsto no respectivo Contrato de AFI.

10.5.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Cedentes se obrigaram a constituir a AFl sobre as
respectivas Unidades (Lastro) que venham a ser distratadas ao longo da Operacao e que ndo sejam
revendidas em até 6 (seis) meses contados da data do distrato, cuja verificacdo sera realizada
semestralmente pela Securitizadora por meio do recebimento do Relatério de Monitoramento.

10.5.2.1. Para fins do disposto acima, uma vez atingido o prazo de 6 (seis) meses sem
gue a revenda tenha sido devidamente formalizada, as Partes deverao celebrar e averbar
no Cartério de Registro de Iméveis competente, conforme previsto no Contrato de Cessao,
um aditamento ao Contrato de AFI, substancialmente nos moldes do Anexo “Modelo de
Aditamento ao Contrato de AFI” constante no Contrato de AFI, e deverdao observar os

prazos para protocolo e averbacao ali estabelecidos.

10.5.2.2.  Caso o Cartédrio de Registro de Imdveis competente solicite a formaliza¢do de
um novo instrumento de alienagdo fiduciadria de imdveis, para formalizacdo da obrigacdo
prevista na Clausula 10.5.2.1, acima, as Partes deverdo celebrar e registrar o respectivo
instrumento no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da exigéncia ou solicitacdo

do respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis.

10.5.3. As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e
irretratdvel, sendo esta uma condicdo essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas
especificidades, que no caso de excussdo de uma AFI, se o valor de avaliacdo, de adjudicacdo, de
arrematac¢do, de compra particular do Imével Garantia por terceiros ou, ainda, na hipétese do
exercicio da preferéncia pelo Garantidor AFI, em leildo/praca/negdcio juridico, ou mesmo apds o
segundo leildo/praga negativo, for inferior ao valor das Obriga¢es Garantidas, fica certo e ajustado
que as Cedentes seguirdo responsaveis pela integral liquida¢do das Obriga¢des Garantidas em favor
da Securitizadora.

10.6. Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios. A Operagdo contard com a garantia real representada pela

CF, nos termos do Contrato de CF, observado o disposto abaixo.

10.6.1. A partir da data de celebragdo do Contrato de CF (ou da implementagcdo de eventual
condicdo suspensiva prevista no Contrato de CF, se aplicavel), os recursos oriundos dos Direitos
Creditdrios serdo integral e exclusivamente pagos na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato

de Cessdo, para que sejam aplicados, pela Securitizadora, de acordo com a Clausula “Cascata de

Pagamentos”.

10.6.2. Caso qualquer recurso oriundo dos Direitos Creditdrios seja pago pelo respectivo
Adquirente - ou recebido pelas Cedentes/Garantidores —, em qualquer conta que ndo seja a Conta

Centralizadora, conforme o caso, as Cedentes e o respectivo Garantidor se obrigam a repassar os
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referidos recursos a Conta Centralizadora, conforme o caso, conforme procedimento previsto no

Contrato de Cessdo.

10.6.3. Sem prejuizo do acima disposto, a partir da presente data, o Contrato de CF deve ser
aditado, nos prazos e na forma estabelecidos no referido instrumento, para refletir a atualizacao de
lista de Direitos Creditérios, seja pela exclusdo de Direitos Creditdrios e/ou pela inclusdo de novos
Direitos Creditérios que passem a fazer parte da referida Garantia, conforme procedimento previsto
no Contrato de Cessdo.

10.7. Alienacado Fiducidria de Participacdes. A Operacao contard com a garantia real representada pelas

AFP, nos termos dos Contratos de AFP, observado o disposto abaixo.

10.7.1. A partir da data de celebragdo dos Contratos de AFP, os recursos oriundos das
Distribuicoes, presentes e futuros, se e quando existentes, serdo integral e exclusivamente

depositados na Conta Centralizadora.

10.7.2. Caso quaisquer recursos oriundos de Distribuicdes sejam direcionados ao Garantidor AFP,
em conta diversa da Conta Centralizadora, as Cedentes e o Garantidor AFP se obrigam a repassar os

referidos recursos a Securitizadora, conforme procedimento previsto no Contrato de Cessao.

10.7.3. A partir da celebragdo do Contrato de AFP e até que as Obrigacdes Garantidas sejam
integralmente quitadas, os direitos de voto do Garantidor AFP deverdo observar o quanto disposto
no Contrato de AFP.

10.8. Fundos. Os Fundos também s3do Garantia da Operacdo. As regras aplicaveis a cada Fundo estdo
estipuladas no Contrato de Cessdo, bem como nas cldusulas abaixo, sendo certo que o disposto abaixo sera

aplicavel, de forma comum, a todos os Fundos.

10.8.1. As Cedentes e os Garantidores, conforme aplicavel, ndo poderdo, em qualquer hipétese,
se abster do cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdao em razao da
constituicdo dos Fundos, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um

determinado Fundo para quitagao de eventuais obriga¢cdes inadimplidas.

10.8.2. Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos nos
Documentos da Operagdo, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que as
Cedentes e Garantidores, conforme aplicavel, ndo terdo poder de decisdo sobre o uso desses

recursos enquanto estiverem depositados na Conta Centralizadora.

10.8.3. Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutenc¢do da Operagdo e
defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outros Fundos
e/ou, até, para o pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas nos

Documentos da Operacao.
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10.8.4. A hipdétese acima ndo altera em qualquer aspecto as obrigacdes das Cedentes e dos

Garantidores em cumprir suas obrigacdes, tais como a obrigacdo de recomposicdo dos Fundos e

tampouco o pagamento das Obriga¢Ses Garantidas, conforme aplicavel.

10.9. Fundo de Reserva. As Cedentes se obrigaram, por meio do Contrato de Cessao, a constituir e manter,

na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que serd feito com recursos oriundos da Integralizacao
depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao Valor de Constituicdao do Fundo de Reserva
pela Securitizadora, por conta e ordem das Cedentes.

10.9.1. Osrecursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigac6es pecuniarias por parte das Cedentes e/ou de Garantidores assumidas
nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

10.9.2. Apds a Integralizacdo, caso seja verificado, a qualquer tempo durante a Operacgao, que o
Fundo de Reserva esteja com recursos iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a
sua recomposi¢do ocorrera, prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos e, caso estes
sejam insuficientes para tanto, por aporte direto das Cedentes, que estara obrigada a recompor o

referido fundo até o limite do Valor Minimo do Fundo de Reserva.

10.9.3. A recomposicdo pelas Cedentes acima serd realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo nesse sentido pela

Securitizadora as Cedentes.

10.9.4. O descumprimento da obrigacdo de recomposicdo acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria das Cedentes e/ou dos Garantidores, conforme aplicavel,
e os sujeitara as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas no Contrato

de Cessdo.

10.10. Fundo de Descasamento. As Cedentes se obrigaram a constituir e manter, na Conta Centralizadora,

o Fundo de Descasamento, o que sera feito com recursos oriundos da Integralizacao dos CRI depositados na
Conta Centralizadora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Descasamento, por meio da retengdo
do Valor de Constituicdo do Fundo de Descasamento pela Securitizadora, por conta e ordem das Cedentes.

10.10.1. Os recursos do Fundo de Descasamento serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir,
anualmente, o eventual descasamento entre os montantes recebidos a titulo de Créditos
Imobiliarios e Direitos Creditdorios e o montante devido para pagamento de cada PMT dos CRI,

conforme previstos nos Documentos da Operagéo.

10.10.2. Apds a Integralizacdo, caso seja verificado, a qualquer tempo durante a Operacdo, que
todos os recursos inicialmente depositados no Fundo de Descasamento foram exauridos, a
Securitizadora deverd convocar uma Assembleia para que os Titulares dos CRI deliberem a respeito

de eventual aporte adicional pelas Cedentes e/ou Fiadora.
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10.11. Fundo de Distratos. As Cedentes se obrigaram a constituir e manter, na Conta Centralizadora, o

Fundo de Distratos, o que sera feito com recursos oriundos da Integralizacdo dos CRI depositados na Conta
Centralizadora, em montante equivalente ao Valor de Constituicdo do Fundo de Distratos, por meio da

retencdo do Valor de Constituicdo do Fundo de Distratos pela Securitizadora, por conta e ordem das Cedentes.

10.11.1. Os recursos do Fundo de Distratos serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente ao
pagamento de eventuais distratos dos Contratos de Venda e Compra pelos Adquirentes durante a
Operacgao.

10.11.2. Apds a Integralizacdo, caso seja verificado, a qualquer tempo durante a Operacdo, que
todos os recursos inicialmente depositados no Fundo de Distratos foram exauridos, as Cedentes ndo
terdo qualquer obrigacao de recomposicao do referido Fundo e, na hipdtese de haver distratos de
guaisquer Unidades, arcardo integralmente com os custos a eles associados..

10.12. Fundo Ambiental. As Cedentes ficam obrigadas a constituir e manter, na Conta Centralizadora, o

Fundo Ambiental, que sera formado com recursos oriundos da Integralizacdo dos CRI mediante a retencao,
pela Securitizadora, por conta e ordem das Cedentes, em montante equivalente ao Valor de Constituicdo do

Fundo Ambiental.

10.12.1. Os recursos do Fundo Ambiental poderdo ser utilizados pela Securitizadora para o
pagamento de valores exigiveis em cardter definitivo, assim entendidos aqueles cujo pagamento nao
esteja suspenso por decisdo administrativa ou judicial, decorrentes de Demandas relacionadas a
Processos Ambientais relativos aos Empreendimentos, desde que atribuiveis as Cedentes e/ou aos
Garantidores, conforme o caso, que venham a afetar, diretamente, as obrigacdes, os bens e/ou os

direitos vinculados a Operacgao, durante a sua vigéncia.

10.12.2. Caso os Processos Ambientais sejam definitiva e permanentemente arquivados, julgados
improcedentes ou revertidos a favor das Cedentes e/ou dos Garantidores, em carater definitivo,
conforme devidamente comprovado a Securitizadora, o saldo entdo existente no Fundo Ambiental

devera ser liberado para as Contas das Cedentes, nos termos previstos neste Contrato.

Capitulo
Razdo de Garantia e Covenants

11.1. Razdo de Garantia. A todo tempo, até o adimplemento integral das Obriga¢des Garantidas, as

Cedentes deverdo assegurar que o somatério (i) do valor nominal do fluxo de recebiveis dos Créditos
Imobiliarios e dos Direitos Creditérios trazidos a valor presente pela Taxa de Remuneracdo dos CRI, dividido
por 1,30 (um inteiro e trinta centésimos); e (ii) do valor total das Unidades (Garantia) dividido por 1,50 (um

inteiro e cinquenta centésimos); corresponderd a, no minimo, 100% (cem por cento.

11.2. Verificacdo e Monitoramento da Razdo de Garantia. A Securitizadora sera responsavel por verificar

o cumprimento da Razdo de Garantia, de acordo com as formulas previstas no Anexo “Férmulas” do Contrato

de Cessdo. Essa verificacdo serd feita ao menos uma vez por Més de Verificacdo, na respectiva Data de
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Verificagdo, sempre com base em um Relatério de Monitoramento relativo ao Més de Competéncia, sendo

certo que a primeira Data de Verificagdo serd no dia 19 de janeiro de 2026.

11.3. Descumprimento da Razdo de Garantia. Caso seja constatado, a qualquer momento, o

descumprimento de qualquer Razdo de Garantia, (i) a Securitizadora utilizard os recursos oriundos dos
Créditos Imobilidrios e Direitos Creditérios, de acordo com a Cascata de Pagamentos, para realizar a
amortizacdo extraordinaria dos CRI em montante necessario para que a Razao de Garantia seja restabelecida;
ou (ii) caso, ndo haja recursos suficientes para a amortizagdo extraordinaria dos CRI, a Securitizadora notificara
as Cedentes e os Garantidores, conforme aplicdvel, para que realizem o depdsito, na Conta Centralizadora, de
recursos para a amortizacao extraordindria compulséria e proporcional do saldo devedor dos CRI em
montante suficiente para restabelecer integralmente a Razdo de Garantia.

11.3.1. A recomposicdo prevista acima devera ser realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis contados

do envio de notificacdo mencionada acima.

11.3.2. O descumprimento da obrigacdo de reestabelecimento acima prevista sera considerado
como inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitara as Cedentes e os Garantidores, conforme
aplicdvel, as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste

instrumento e no Contrato de Cessdo.

11.4. Covenants. As Cedentes e a Fiadora deverdo assegurar, conforme o caso, a todo tempo durante o

prazo da Operacdo, que os Covenants estabelecidos no Contrato de Cessdo sejam respeitados.

11.5. Verificacdo. A Securitizadora sera responsavel pela verificagdo dos Covenants referidos acima, em
cada Data de Verificagcdo (sempre quando tal Covenant seja passivel de verificagdo mensal), com base no
Relatério das Cedentes e no Relatério de Monitoramento (sempre e quando os receba em tempo habil, nos
termos deste instrumento), nos termos do Contrato de Cessao.

11.5.1. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio considerardo como corretas e veridicas as
informacgdes fornecidas no Relatdrio das Cedentes e no Relatério de Monitoramento.

11.6. Relatérios. Nos termos do Contrato de Cessdo, a verificagdo e o acompanhamento do fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e Direitos Creditdrios serdo feitos pelo Agente de Monitoramento, e a
verificagdo e 0 acompanhamento dos Covenants e da Razdo de Garantia serdo feitos pela Securitizadora, com

base nos Relatérios aplicaveis.

11.6.1. O Agente de Monitoramento emitird o Relatério de Monitoramento. A Securitizadora
verificard o fluxo de pagamento dos Direitos Creditdrios, e realizard o acompanhamento dos
Covenants, com base no Relatério de Monitoramento e nos Relatérios das Cedentes, nos termos do

Contrato de Cessao.

Capitulo
Patrimonio Separado
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12.1. Patrimdnio Separado. O Patrimdnio Separado é Unico e indivisivel.
12.2. Separacdo Patrimonial. O Patrimonio Separado é destacado do patrimonio da Securitizadora e passa

a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacGes relativas ao Patriménio Separado e se

mantera apartado do patrimonio da Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos

da Lei 14.430.
12.3. Isencdo do Patriménio Separado. O Patrimonio Separado:
(i) N3ao se confunde com o patriménio da Securitizadora;
(ii) Ficard apartado do patrimonio da Securitizadora até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI;
(iii) Destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos e obrigacdes previstas nos Documentos da Operacgao;
(iv) Esta isento de qualquer acdo ou execuc¢do promovida por credores da Securitizadora;
(v) N3o é passivel de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
(vi) Responde exclusivamente pelas obriga¢des inerentes aos CRI.
12.4. Administracdo do Patriménio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposicdes do Contrato de

Cessdo e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessdrias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios e de pagamento da amortizacdo do principal dos CRI, Remuneracgdo e
eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI.

12.4.1. O exercicio social do Patrimé6nio Separado encerrar-se-4 em 30 de junho de cada ano,
quando serao levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patrimé6nio Separado, as
quais serdo auditadas por auditor independente, sendo certo que o primeiro exercicio social se
encerra em 30 de junho de 2026.

12.4.2. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar ou por administragdo temerdria, ou, ainda,

por desvio de finalidade do Patrimbnio Separado.

12.4.3. Caso seja verificada a insolvéncia com relagdo as obriga¢des assumidas neste instrumento,
faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora, o Agente Fiduciario, devera

realizar imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado.
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12.4.4. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario, devera

ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste instrumento.

12.4.5. A Assembleia devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, quando serd
contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua administracdo por nova

securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracao desta ultima.

12.5. Investimentos Permitidos. Em relacdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta

Centralizadora, incluindo aqueles dos Fundos e eventuais recursos mantidos na referida conta, fica
estabelecido que a Securitizadora somente podera aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos,
aplicando a integralidade dos recursos retidos na Conta Centralizadora de acordo com os Investimentos
Permitidos disponiveis, sem necessidade de autorizacdo prévia dos Titulares dos CRI ou das Cedentes,
observado, no entanto, que somente podem ser escolhidos Investimentos Permitidos que tenham valores,

prazos ou datas de resgate que permitam o pagamento das respectivas Obrigacdes Garantidas.

12.5.1. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo
qualguer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de rentabilidade, quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacGes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo
automaticamente o Patrimonio Separado. A isencdo da responsabilidade acima nao sera aplicada,

caso seja constatada ma fé, dolo ou culpa da Securitizadora.

12.5.2. Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos
Permitidos integrardo o Patrimdnio Separado, observado o disposto na Cldusula “Saldo do
Patrimonio Separado”.

12.5.3. A Securitizadora devera encaminhar mensalmente, sempre na respectiva Data de
Verificagdo (ou, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de solicitagdo feita nesse sentido), aos Titulares
dos CRI e as Cedentes, por meio eletrénico ou outro meio previamente acordado, relatério
detalhado ou extrato bancdrio contendo todas as informagdes relativas aos Investimentos
Permitidos, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) identificacdo das instituicGes em que os recursos
estdo depositados; (b) tipo e classificacdo dos ativos financeiros; (c) prazos, rentabilidades e
eventuais vencimentos; (d) movimentagdes ocorridas no periodo; e (e) qualquer outra informacao
relevante que permita o adequado acompanhamento da aloca¢do e da seguranca dos recursos

vinculados a Operacdo.

12.6. Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragao

de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Securitizadora ndo
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o faga, convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagao do Patrimonio

Separado.

12.6.1. Na hipdtese prevista acima a Assembleia deverd ser convocada por meio de edital
publicado no sitio eletrénico da Securitizadora, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias
para primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia serd instalada,

observados os pardgrafos 52 e 62 do artigo 29 da Lei 14.430:

(i) Em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem,

no minimo, dois tercos dos CRI em Circula¢do; ou

(i) Em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de Titulares dos
CRI.

12.6.2. Na Assembleia de Titulares dos CRI acima descrita, serdo consideradas validas as
deliberacGes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dagcdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: | — caso a Assembleia n3do seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; e/ou Il — caso a Assembleia seja instalada

e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.6.3. A Assembleia acima prevista deliberard, inclusive, sobre o aporte de recursos pelos
Titulares dos CRI para arcar com as Despesas, observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV,

alinea “(a)”, da Resolugdo CVM 60 e observado do disposto neste instrumento.

12.6.4. Independentemente da realizagdo da referida Assembleia descrita acima, ou da
deliberagdo dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, os prestadores de servigos desta
emissao ndo estarao, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de

tais despesas.

12.6.5. As despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo
consideradas como um passivo do Patriménio Separado e deverao ser liquidadas quando houver

recursos disponiveis para esse fim.

12.7. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolucdo CVM 60, a Securitizadora declara que:

(i) A custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente do Contrato de Cessdo e seus eventuais

aditamentos sera realizada pela Instituicdo Custodiante

(ii) Caberd a Securitizadora a guarda e conservacdo de 1 (uma) via assinada digitalmente do

Contrato de Cessdo e seus eventuais futuros aditamentos;
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(iii) A arrecadacgao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditérios
sdo atividades que seguirdo sendo realizadas pelas Cedentes, entretanto, a Securitizadora

podera decidir assumir esta cobranca nos termos do Contrato de Cessao; e

(iv) A Securitizadora serd responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicGes
estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiducidrio, do termo de liberacdao das
Garantias.

12.8. Eventos de Ligquidacdo do Patriménio Separado ou Substituicdo da Securitizadora. A ocorréncia de

qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacao do Patriménio Separado ou a Substituicao da

Securitizadora:

(i) Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) Extingdo, liquidacao, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido
de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou

decretacdo de faléncia da Securitizadora;

(iii) N3do pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora
tenha recebido os valores correspondentes para satisfacdo das respectivas obrigacGes

pecuniarias;

(iv) Na hipétese de recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios e desde que tal evento seja
qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, como um evento de
liqguidagdo do Patriménio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndao havera a destituicao
automatica da Securitizadora da administragdo do Patrimodnio Separado e ndo havera
assunc¢ao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio de forma que, nesse caso, sera
aplicado o disposto na Clausula “Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado ou

Substituicdo da Securitizadora”; e

(v) Impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as Despesas,
em caso de insuficiéncia de valores dos Créditos Imobilidrios e Direitos Creditdrios e
inadimpléncia das Cedentes, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicdo
automatica da Securitizadora da administracdo do Patrimo6nio Separado e ndo havera
assuncdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiducidrio de forma que, nesse caso, serdo

aplicados os dispostos nas Clausulas 12.6 a 12.6.1.
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12.8.1. A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos

descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

12.8.2. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da acima
o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora das
Cedentes e/ou de Garantidores.

12.8.3. Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam a assunc¢do
imediata da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio, sendo certo que, nesta
hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia em até 15 (quinze) dias contados da
sua ciéncia, na forma do paragrafo 22 do artigo 39 da Resolugcdo CVM 60, nos termos deste
instrumento, para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou liquidacdo do Patriménio
Separado.

12.8.4. A Assembleia prevista para o evento dispostos nos itens “(i)” a “(iii)” acima devera ser
realizada, em primeira convocacgao, no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo
do edital relativo a primeira convocacao que deverd informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a Assembleia sera realizada. Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia em
primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que
devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada
em segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacao,

em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

12.8.5. A Assembleia para os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima devera deliberar pela
liguidagdo do Patrimonio Separado (hipdétese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em
referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidagdo) ou pela ndo liquidagdo
do PatrimoOnio Separado (hipdtese na qual devera ser deliberada a administracdo do Patriménio
Separado por nova securitizadora ou nomeagdo de nova securitizadora, fixando as condi¢des e os

termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneracgdo).

12.8.6. A Assembleia instalar-se-a4, em primeira convocagdao ou segunda convoca¢do, com a
presenga de qualquer numero Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo
CVM 60.

12.8.7. A deliberagdo acerca da liquidacdo do Patrimonio Separado decidird, pela maioria dos
votos dos Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocac¢do para os fins de
liguidagdo do Patrimbnio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela
substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por

cento) do Patrimonio Separado, conforme paragrafo 42 do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.
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12.8.8. As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidagdo do Patriménio Separado os CRI

serdo liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dagcdo em pagamento, fora do ambito da

B3, na forma abaixo prevista.

12.8.9. A instituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida

da administragdo do Patrimbnio Separado nos termos aqui previstos.

12.8.10. O Agente Fiducidrio podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI, nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia de
que trata a Clausula 12.8.3. ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo ou (ii)
caso a Assembleia de que trata a Clausula 12.8.3. seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

12.8.11. As hipdteses previstas na Clausula 12.8 ndo sdo exaustivas, de forma que os Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia poderdo, a qualquer momento e independentemente de qualquer
justificativa, deliberar acerca da liquidacdo do Patriménio Separado ou substituicdo dos prestadores
de servigos da Emissdo, inclusive, mas ndo apenas a Securitizadora, o Agente Fiduciario, o Agente de

Monitoramento, entre outros.

12.9. Liguidacdo. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e
direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio de dacdo em pagamento,
resultado da satisfacdo dos procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na propor¢do dos
créditos representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extin¢do de toda e
qualquer obrigac¢do da Securitizadora decorrente dos CRI.

Capitulo
Securitizadora

13.1. ObrigacOes. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste instrumento e na legislagdo e

regulamentacgdo aplicaveis, a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) Administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e

independente de suas demonstragdes financeiras;
(i) Elaborar e publicar as demonstragdes financeiras do Patrimoénio Separado;

(iii) Enviar ao Agente Fiducidrio as demonstragbes financeiras devidamente auditadas do
Patrimonio Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, conforme

indicado na Clausula “Administracdo do Patrimdnio Separado”;

(iv) Informar todos os fatos relevantes acerca da Operacdo e da proépria Securitizadora

diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicac¢do por escrito em até 5 (cinco)
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Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme

aplicavel, observadas as regras da CVM;

(v) Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contdbeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de
auditoria e em observancia ao disposto na Resolu¢cao CVM n.2 80, de 29 de marc¢o de 2022;

(vi) Informar ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento por eventuais prestadores de servicos contratados em razdo da Emissao

de obrigacdo constante deste instrumento e dos demais Documentos da Operacao;

(vii) Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

(viii) Manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;

(ix) Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira habilitada

para a prestacdo do servico de agente de liquidagao;

(x) N3o realizar negocios e/ou operag¢des alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social ou que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou, ainda, que que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia
dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento

das demais disposi¢Oes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) N&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os Documentos
da Operagdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual

e integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste Instrumento;

(xii) Comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos, garantias
e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos

Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacdo;
(xiii) Nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xiv) Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as

companbhias securitizadoras, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
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principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o

acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Securitizadora;

(xv) Manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacbes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessdrio para tanto;

(xvi) Manter seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislacao aplicavel e pelas

demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(xwvii) Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade

e/ou exigibilidade esteja suspensa;

(xviii) Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xix) Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme determinado por decisao final

judicial e/ou administrativa;

(xx) Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento

da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios e aos CRI;

(xxi) Informar e enviar todos os dados financeiros, documentos, atos societdrios e organograma
necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados
pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM do relatdrio anual do Agente Fiducidrio. No mesmo prazo acima,
enviar declaracdao assinada pelos Representantes da Securitizadora, na forma do seu
estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposicdes contidas nos
documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢Ges da Securitizadora perante os

investidores;

(xxii) Informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria,
Multa Indenizatdria e/ou evento de liquidacdo do Patrim6nio Separado, no prazo de até 5

(cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxiii) Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més

a que se referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera incluir, no minimo,
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o conteldo constante no Suplemento E da Resolugao CVM 60, devendo ser disponibilizado

pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n.2
1/2021;

(xxiv) Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito aos
relatérios de gestdo dos (e a qualquer informagdo que tiver sobre) Créditos Imobiliarios

e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

(xxv) Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicao e formalizacao;

(xxvi) Assegurar a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os bens e direitos integrantes do
Patrimobnio Separado;

(xxvii)  Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios, ainda que sob a custodiada
por terceiro contratado para esta finalidade;

(xxviii)  Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros

uma vez que providenciara o blogueio junto a B3; e
(xxix) Fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacdes:

(a) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social, ou
em 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva publicac3o, o que ocorrer primeiro,
copias de (1) todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados,
inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, e, no caso das Cedentes e
dos Garantidores, copia do documento da Escrituragdo Contabil Digital (ECD),
juntamente com o recibo de entrega, referente ao ano-calendario a que a ECD se
refere, conforme aplicavel; e (2) todas as informagdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, incluindo relatodrios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data

em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os documentos e informacdes,
inclusive financeiras e contdbeis, fornecidos pelas Cedentes (e desde que por ela

entregue), nos termos da legislacdo vigente;

(c) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por
meio de seus Representantes previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de

gestdo e posicdo financeira referentes ao Patriménio Separado;
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(d) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reuniées do conselho de
administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam

o interesse dos Titulares dos CRI; e

(e) Cépia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela
Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento

ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

13.2. Declaracdes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaragdes por ela
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operacdo, os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacgdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato, declara

que:

(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacio

e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operacgdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui

assumidas;

(iii) Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessdrias para
autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigacdes

nele assumidas;

(iv) Os seus Representantes ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obriga¢Bes estabelecidas

neste instrumento;

(v) Nao ha qualquer ligagdao entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega alguma

das Partes de exercer plenamente suas fungdes;
(vi) A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obriga¢des que ora assume:

(a) Ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societdrios e

regulamentos internos;

(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral

a que esteja vinculada;
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(c) Ndo exigem consentimento, agdo, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer

natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) Ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s)
e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(vii) Tem todas as autorizacbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(viii) Tem ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operacao estruturada”, razao
pela qual conhece os termos e condi¢des dos Documentos da Operacao e que nenhum dos
Documentos da Operacdo pode ser interpretado isoladamente;

(ix) E legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das Garantias,

e da Conta Centralizadora;

(x) Os Créditos Imobilidrios e as Garantias encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo
do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja
o direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operacdo

de que seja parte;

(xi) N3o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢des judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, as CCl, as Garantias,
e/ou a Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de

Securitizagao;

(xii) Os Documentos da Operagdo de que seja parte constituem uma obrigacdo legal, valida e
vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, e
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritas

pela Securitizadora neste instrumento;

(xiii) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacgdo, emitido
e assinado eletronicamente com certificagdio nos padrdes disponibilizados pela

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; e

(xiv) Inexiste decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a Securitizadora ou
seus administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou

extrajudicial relacionado a medida assecuratdria em processo penal, acdo civil publica ou
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de improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo

de constrigdo patrimonial ou de quaisquer bens em sua posse, ou relacionado ao incentivo
a prostituicdo ou a utilizagdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condicdo
andloga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual, ou, ainda,
relacionado a qualquer crime ou infracdo penal, bem como a infracdo das normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao

publica, na forma da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem, na medida em que:

(a) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral

cumprimento de tais normas;

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se

relacionar com a parte; e

(c) Abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio,

exclusivo ou n3o.

13.2.1. ASecuritizadora se compromete a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiduciario
que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares dos CRI, caso
quaisquer das declara¢des aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas

ou incorretas.

13.3. Remuneracdo. Serad devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fun¢ées no ambito da

Operacao, a respectiva remuneracdo indicada no Anexo “Despesas da Operacdo”.

13.3.1. A remuneragdo da Securitizadora continuard sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneragdo esta
que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Securitizadora.

13.4. Substituicdo da Securitizadora. Nos termos do artigo 39, Ill, da Resolugao CVM 60, a Securitizadora

podera ser substituida, para todos os fins e efeitos da Emissdo e deste Termo de Securitizagdo, estando tal
substituicdo condicionada a deliberagdo dos Titulares dos CRI, em Assembleia. Uma vez implementada a
referida condicao, a substituicdo da Securitizadora se operard de pleno direito, e independentemente de

qualquer deliberacdo adicional por parte da Emissora, dos Cedentes e/ou dos Garantidores.

13.4.1. Caso seja deliberada, pelos Titulares dos CRI, a substituicao da Securitizadora, as Partes
deverdo celebrar aditamentos ao presente Termo de Securitizacdo e ao demais Documentos da
Operacdo, conforme necessario, para formalizar a assuncdo, pela nova securitizadora, integral e
automatica de todos os direitos, obrigacOes, deveres, responsabilidades e declaracdes constantes
nos Documentos da Operacdo e decorrentes de sua assunc¢do da titularidade do Patrimonio
Separado, responsabilizando-se integralmente por seu cumprimento, veracidade e exatiddao, bem
como realizar todas as alteracbes que sejam consideradas adequadas para refletir a referida
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substituicdo.

13.4.2. A Securitizadora se compromete, desde ja, a praticar todos os atos necessdrios a
viabilizacdo adequada da transferéncia da titularidade do Patrimdnio Separado e de seus direitos e
obrigacdes a nova securitizadora dentro do prazo estipulado pelos Titulares dos CRI, colaborando,
inclusive, no fornecimento de todas as informacdes necessarias para que a nova securitizadora

exerca seus direitos e obrigacdes.

13.4.3. As Partes reconhecem que, apds a deliberacdo dos Titulares dos CRI, a respeito da
substituicdo da Securitizadora, todos os valores decorrentes da arrecadacdo das obrigacdes
decorrentes dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias bem como de quaisquer pagamentos
devidos ou feitos pelos Cedentes e/ou Garantidores deverdo ser creditados exclusivamente na conta
corrente de titularidade da nova securitizadora, em beneficio do Patriménio Separado. Essa nova
conta passard a ser a conta definida como "Conta Centralizadora" para os fins de todos os

Documentos da Operacgdo onde o termo definido aqui mencionado é utilizado.

13.4.4. O Agente Fiducidrio e a nova securitizadora terdo poderes amplos, gerais e especificos
para, em nome da Securitizadora, praticar todos os atos necessdrios a formalizacdo e a efetivacdo
da substituicdo da Securitizadora, sem qualquer necessidade de aprovacdao ou ratificacdo dos
Cedentes, dos Garantidores, da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, incluindo, mas ndo se
limitando: (i) a partir da deliberagdo pelos Titulares dos CRI, representar a Emissora perante qualquer
instituicdo financeira, movimentar a Conta Centralizadora Original e qualquer outra conta bancaria
pertencente ao Patriménio Separado com a finalidade exclusiva de transferéncia da totalidade dos
recursos depositados as novas contas do Patrimonio Separado em nome da nova securitizadora ou,
conforme o caso, do Agente Fiducidrio, para operacionalizagdo da substitui¢cdo da Securitizadora; (ii)
prestar declaragdes, celebrar, assinar, registrar, averbar e protocolizar quaisquer aditamentos,
alteragdes ou documentos junto a CVM, B3, institui¢Bes financeiras, registradores e quaisquer outros
terceiros, incluindo aditamentos aos Documentos da Emissao que tenham por finalidade a alteragdo
de aspectos formais e demais necessarios a consecuc¢do da finalidade do mandato; (iii) adotar todas
as providéncias que se fizerem necessarias para assegurar a plena eficdcia da substituicdo da

Securitizadora prevista neste Termo de Securitizagdo.

13.4.5. A nova securitizadora e o Agente Fiducidrio ficardo expressamente autorizados, a partir
da deliberagdo pelos Titulares dos CRI, e independentemente dos demais atos de formalizacdo da
substituicdo da Securitizadora, a adotar todas as providéncias necessarias para transferéncia e
movimentacdo dos recursos depositados na Conta Centralizadora e qualquer outra conta
relacionada a Emissdo para contas de titularidade do Agente Fiducidrio ou da nova securitizadora,

sem necessidade de qualquer ato adicional por parte da Emissora substituida.

Capitulo
Agente Fiducidrio
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14.1. Nomeacdo. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua

nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem.

14.2. Prazo. O Agente Fiducidrio exercera suas func¢des a partir da data de assinatura deste instrumento
ou de aditamento relativo a sua nomeagdo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da
totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

14.3. Obrigacdes do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, sem prejuizo de

outras obrigacdes estabelecidas neste instrumento e na legislacdo e regulamentacao aplicaveis:
(i) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(i) Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fun¢do
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

(iii) Renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convoca¢do da Assembleia para

deliberar sobre sua substituicdo;
(iv) Conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) Verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informagdes contidas neste instrumento,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que

tenha conhecimento;

(vi) Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos érgdaos competentes, neste caso, registrado na B3, adotando, no

caso da omissao da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) Acompanhar a prestagdao das informagGes periddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;
(viii) Manter atualizada a relagdo de Titulares dos CRI e seus enderegos;

(ix) Acompanhar a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado por

meio das informacdes divulgadas pela Securitizadora;

(x) Opinar sobre a suficiéncia das informacfes prestadas nas propostas de modificacdo das

condic¢des do CRI;
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(xi) Verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operag¢do, nos prazos previstos
nos Documentos da Operagdo, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposi¢cGes estabelecidas neste instrumento e demais
Documentos da Operacgao;

(xii) Examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinido
a respeito do assunto de forma justificada;

(xiii) Intimar as Cedentes a reforcar as Garantias, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciacao;

(xiv) Solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem
dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Securitizadora, das Cedentes ou dos

Garantidores, conforme o caso;

(xv) Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do

Patrimdnio Separado;

(xvi) Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares dos
CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu

website;

(xvii) Fornecer a Securitizadora nos termos do pardgrafo 12 do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quita¢do dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 18 da Lei 14.430;

(xwviii) Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizagao,

respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Resolugao CVM 60;
(xix) Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdes que Ihe forem solicitadas;

(xx) Fiscalizar o cumprimento das Cldusulas constantes no Termo de Securitizagado,

especialmente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de nao fazer;

(xxi) Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obriga¢Ges financeiras assumidas neste
instrumento, incluindo as obrigacGes relativas as Garantias e a Clausulas destinadas a

proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢bes que ndao devem ser
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descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e

as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

(xxii) Divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Securitizadora, relatdrio anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o conteddo minimo

previsto no artigo 15 da Resolu¢ao CVM 17.

14.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente Fiducidrio deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

14.4. Declaracdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara, nesta
data, que:
(i) E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo

e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(ii) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operacgOes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessorias aqui

assumidas;

(iii) Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessdrias para
autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigagGes

nele assumidas;

(iv) Os seus Representantes ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obriga¢Bes estabelecidas

neste instrumento;

(v) Nao ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega alguma

das Partes de exercer plenamente suas fungdes;
(vi) A celebragdo do presente instrumento e o cumprimento das obriga¢des que ora assume:

(a) Ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societdrios e

regulamentos internos;

(b) N3do violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral

a que esteja vinculada;

(c) Nao exigem consentimento, acdo, aprovacao ou autorizacdao de qualquer

natureza, além daquelas aqui previstas;
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(d) Ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s)

e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(vii) Tem todas as autorizacbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(viii) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condi¢des de todos os Documentos
da Operacdo, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste

instrumento;

(ix) Tem ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operacdo estruturada”, razao
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado isoladamente;

(x) Aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicOes previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica e neste Instrumento;

(xi) Verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste instrumento, sendo
certo que verificard a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas
Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste instrumento, os Contratos de
Garantias e os atos societdrios de aprovacdo de constituicdo de Garantias ndo estdo
registrados nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de Registro de
Imodveis e Juntas Comerciais competentes (conforme aplicdvel). Adicionalmente, (i) com
base no valor da tabela de venda das Unidades, conforme previsto nos Contratos de AFI,
o(s) Imdvel(is) Garantia sdo insuficientes em relagdo ao saldo devedor da Oferta na data de
assinatura deste Termo de Securitizagdo, (ii) com base no valor do capital social de cada
Sociedade, conforme previsto nos contratos sociais vigentes de cada Sociedade, as
Participagdes sdo insuficientes em relagdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura
deste Termo de Securitizagdo; (iii) com base no valor do saldo dos Contratos de Direitos
Creditérios vigentes na presente data e previsto no Contrato de CF, os Direitos Creditérios
sdo insuficientes, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execugdo
das Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento
integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis varia¢Ges de

mercado e outros;

(xii) Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades

inerentes a condi¢do de agente fiduciario, conforme solicitados a Securitizadora;

(xiii) N3do tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
6.404;
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(xiv) N3o se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas na Resolugdo

CVM 17, conforme disposto na respectiva declaragdo contida nos Anexos;

(xv) Presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Securitizadora descritas no respectivo

Anexo “Outras Emissdes do Agente Fiduciario”; e

(xvi) Assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Resolugdao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRl em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidarios de eventuais emissdes realizadas pela
Securitizadora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio.

14.5. Substituicdo. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de impedimento, rendncia,
intervencao, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada Assembleia, no prazo de
até 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

14.5.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que

representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo.

14.5.2. Se a convocacao da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo

referido no caput desta Cldusula, cabe a Securitizadora a imediata convoca¢do. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convoca¢do da Assembleia para a escolha de novo agente

fiducidrio ou nomear substituto provisoério.

14.5.3. O quérum de deliberacdo para a substituicdo do Agente Fiduciario obedecera ao disposto
na Clausula “Deliberagdes” abaixo.

14.5.4. O agente fiducidrio eleito em substituigdo nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste

Termo.

14.5.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagdo.

14.5.6. Juntamente com a comunicagao acima, devem ser encaminhadas a CVM a declaragdo e

demais informacdes exigidas na Resolu¢do CVM 17.

14.5.7. As hipoteses previstas na Clausula 14.5 ndo sdo exaustivas, de forma que os Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia poderdo, a qualquer momento e independentemente de qualquer

justificativa, deliberar acerca substituicdo do Agente de Fiduciario.
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14.6. Remuneracdo. Serd devida ao Agente Fiduciario, a titulo do exercicio de suas fungdes no ambito da

Operacgao, a respectiva remuneracado indicada no Anexo “Despesas da Operacao”.

14.6.1. A remuneracao recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidac¢do integral dos
CRI ou até o cumprimento de todas as obrigacGes exigidas ao Agente Fiducidrio no ambito da

Emissao.

14.6.2. A Securitizadora antecipard ao Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patriménio
Separado, todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento,
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos, as quais deverao ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e pelas Cedentes, conforme o caso. Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

(i) Publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que

vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(ii) Despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
(iii) Obtencao de certidbes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos;
(iv) LocomocGes entre estados da federagao, alimentacao, transportes e respectivas

hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fun¢des e devidamente

comprovadas;

(v) Se aplicavel, todas as despesas necessdarias para realizar vistoria nas obras ou

empreendimento financiados com recursos da integralizagao;

(vi) Conferéncia, validagao ou utilizagao de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtengdao de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informagdo
prestada pela cessionaria para cumprimento das suas obrigagdes;

(vii) Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.2 01/21, o Agente Fiduciario
poderad, as expensas do Patrimdnio Separado ou das Cedentes, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias, bem como solicitar

quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias;

(viii) Gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas acGes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢Ges
contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Securitizadora e/ou das Cedentes, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto

representante da comunhao dos investidores;
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(ix) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em ac¢Ges judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua

remuneragao; e
(x) Custos e despesas relacionadas a B3.

14.6.3. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
gue o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI ou
necessarias ao exercicio da funcdo de agente fiducidrio durante a implantacado e vigéncia do servico
e deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

14.6.4. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de Despesas da Operacao,
sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Securitizadora ou pelos
Titulares dos CRI, conforme o caso, e observado o disposto neste Termo de Securitizacdo.

Capitulo
Assembleia

15.1. Assembleia. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, de forma

presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

15.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais o disposto na
Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 194.

15.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos

qudruns de instalacdo e deliberacdo, deliberar sobre, sem limitacado:

(i) A substituicdo do Agente Fiduciario;

(i) A substituicdo da Securitizadora;

(iii) A Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios e o resgate dos CRI;
(iv) A concessdo de waivers;

(v) A liquidagdo do Patrimdnio Separado;

(vi) A modificagcdo dos termos e condigdes estabelecidos neste instrumento; e
(vii) A modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

15.3. Convocacdo. A Assembleia poderd ser convocada:
(i) Pela Securitizadora;

(ii) Pelo Agente Fiduciario; e
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(iii) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRl em

Circulacdo (observado o disposto na Clausula 14.5.1.).

15.3.1. A Assembleia devera ser convocada mediante edital publicado na forma exigida neste
instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, tiver que
exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos das Operacgdes, para que o0s
Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de seus direitos.

15.3.2. Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicacdo de edital devera ser
realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital
relativo a primeira convocacdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora
em que a Assembleia sera realizada. Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia em primeira
convocacao, devera ocorrer nova convocacdo por meio da publicacdo de novo edital que deverd
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em
segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacao, em

prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

15.3.3. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleias serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (www.habitasec.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 52
do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢cdo CVM 60
e conforme paragrafo 32 do artigo 30 da Lei 14.430. Os editais também serdo enviados pela
Securitizadora aos Titulares dos CRI, por correio eletrénico, de acordo com a lista de Titulares dos
CRI (e de respectivas informagdes) disponibilizada pelo Escriturador.

15.3.4. No caso de realizagdo de Assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participagdo a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, devem constar as seguintes

informagdes adicionais do respectivo anuncio de convocagao:

(i) Se admitido o envio de instrugéo de voto previamente a realiza¢éGo da assembleia:
as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado

seja considerado valido; e

(ii) Se admitida a participagdo e o voto a distdncia durante a Assembleia por meio de
sistema eletrénico: as regras e o0s procedimentos aplicaveis, incluindo
informacgBes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos
Titulares dos CRI, e se a Assembleia serd realizada de modo parcial ou

exclusivamente digital.
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15.3.5. Caso seja admitida a instrugao de voto de forma prévia a realizacdo da referida Assembleia

(e sempre e quando o respectivo processo tenha sido implementado pela Securitizadora), sera
admitida a participagdo e voto a distdncia por meio eletrénico, as convocag¢bes poderdo ser
publicadas de forma resumida com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde
a informacdo completa deve estar disponivel aos Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de
disponibilizacao pela Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.
15.4. Instalacdo. A Assembleia serd instalada, exceto se de outra forma prevista neste instrumento:

(i) Em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRlI em Circulacdo que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circula¢do; ou

(ii) Em segunda convocagao, independentemente da quantidade de Titulares dos CRI em
Circulagdo.

15.4.1. Independentemente da convocac¢do prevista nesta Clausula, sera considerada regular a

Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 60.

15.5. Local. A Assembleia realizar-se-d no local onde a Securitizadora tiver a sede e, quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardao, com clareza, o lugar

da reunido.

15.5.1. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de conferéncia
eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia por

comunicacdo escrita ou eletronica, observado o que dispGe a Resolugdo CVM 60.

15.6. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia caberd, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:

(i) Ao representante da Securitizadora;
(i) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(iii) Ao Agente Fiducidrio; ou
(iv) A pessoa designada pela CVM.
15.7. Representantes da Securitizadora na Assembleia. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora

e/ou os Titulares dos CRI poderdo solicitar a presencga de representantes da Securitizadora na Assembleia (que,
para os fins aqui previstos serdo entendidos como qualquer pessoa que integre os quadros da Securitizadora,
e/ou qualquer pessoa que tenha poderes para representar a Securitizadora, incluindo, mas n3o apenas
eventuais assessores legais) , ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias, sempre que a presenca
de qualquer dessas pessoas for relevante para a delibera¢do da ordem do dia.
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15.8. Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia e

prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas.

15.9. Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros para participar

da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem
do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as Cedentes, os Garantidores e suas Partes Relacionadas nao
poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da

respectiva matéria em discussao.

15.10. Deliberacdes. Observado o disposto abaixo, na Assembleia serdo consideradas validas as
deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgao, salvo se expresso

de outra forma neste instrumento.

15.10.1. As deliberacGes relativas (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e juros dos
CRI; (ii) a reducdo dos Juros Remuneratérios dos CRI; (iii) a alteracdo do prazo de vencimento dos
CRI; (iv) a alteracao dos eventos de liquidagdo do Patrimonio Separado; (v) alteracdo dos quéruns de
deliberacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia; (vi) substituicdo do Agente Fiduciario; (vii)
alteracOes das hipdteses de recompra compulséria do Contrato de Cessdo e deliberagdo sobre
eventual recompra compulséria; e (viii) alteragdo na estrutura das Garantias, deverdo ser aprovadas,
inclusive no caso de rendncia ou perdao temporario (waiver) relacionados aos direitos dos Titulares
dos CRI, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)

dos CRI em Circulagdo em primeira convocag¢do e em segunda convocagao.

15.10.2. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos
CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste

Instrumento.

15.11. Calculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberacdo

da Assembleia, exceto se disposto de forma diversa neste instrumento, serdo considerados apenas os CRI em
Circulagdo. Cada CRIl em Circulagdo correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRl ou ndo. Da mesma forma, cada CRI garantird o direito a um voto na Assembleia,
sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares de CRI ou ndo. Os votos em branco também deverado

ser excluidos do célculo do quérum de deliberacdo da Assembleia.

15.12. Vinculacdo. As deliberacbes tomadas em Assembleias serdo consideradas validas e eficazes e
obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagao aos Titulares dos CRI,

na forma da regulamentac¢do da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.
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15.13. AlteracGes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos

da Operacdo, poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacgao dos Titulares dos CRI somente

nas hipdteses expressamente previstas nos Documentos da Operacao.

15.14. Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderdo votar nas Assembleias por meio de processo de

instrucao de voto, escrita ou eletrénica, observadas as formalidades de convocacao, instalacdo e deliberacao
da Assembleia previstas neste instrumento, o que devera ser devidamente informados na convocacao, nos
termos da Resolucdo CVM 60, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia, possua
sistemas e controles necessdrios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsao na referida convocacao

devera ser entendida como a nao inclusdo desta previsao.

15.15. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderao ser realizadas de

forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugdao CVM 60.

15.15.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a companhia securitizadora deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissado de informacdes, particularmente os votos
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes

para assegurar a identificacdo do investidor.

15.16. Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiducidrio. Somente apds definicdo da orientacao pelos

Titulares dos CRI em Assembleia, a Securitizadora e/ou Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e
deverdo se manifestar conforme |hes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos das

Operagdes.

15.16.1. Caso ndo haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia, ou ndo haja quérum de
deliberagcdo, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como
negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora
e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo, salvo
no caso de culpa ou dolo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

15.16.2. O disposto acima ndo inclui as deliberagGes e medidas relativas a insuficiéncia de Contrato
de Cessdo e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste

instrumento.

15.16.3. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia para deliberar sobre: (i) o aditamento
dos Documentos da Operacao para a corre¢ao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacdo; (iii) alteracbes a quaisquer
Documentos da Operagdo em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em
virtude de atendimento a exigéncias de adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em

virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como
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alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracGes ou corre¢des

referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os
CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares de CRI. As alteragoes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI
pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §42 do artigo 25 da
Resolugdao CVM 60.

15.16.4. As Assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstra¢des contdbeis do
Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo

convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

15.16.5. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital tnico, no
caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstra¢des contdbeis do
Patrimonio Separado, de forma que o edital da segunda convocacdo poderd ser divulgado

simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

15.16.6. As demonstra¢Oes contdbeis do Patrimonio Separado, que ndo contiverem ressalvas,
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia ndo haja quérum
para deliberacdo ou para instalacdo em segunda convocac¢do, sendo que todos os custos para
realizacdo da referida Assembleia serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em caso de

insuficiéncia destes, pelos Cedentes e, na sua inadimpléncia, pelo Patriménio Separado.

15.17. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

15.18. Consulta Formal. Sempre e quando o respectivo processo tenha implementado pela Securitizadora,

os Titulares dos CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por meio de
correspondéncia com "aviso de recebimento") ou eletronica (comprovado por meio de sistema de
comprovacao eletrdnica), desde que respeitadas as demais disposi¢Ges aplicaveis a Assembleia previstas neste
Termo de Securitizacdo e no edital de convocacédo e as formalidades previstas na Resolucdo da CVM n.2 81, de
29 de marco de 2022 e nos artigos 26 a 32 da Resolucdo CVM 60. E de responsabilidade de cada Titular dos
CRI garantir que sua manifestacdo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de
acordo com as instrucdes fornecidas no Edital de Convocacdo, sendo certo que os investidores terdo o prazo

minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

15.19. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na qualidade de
administradora do Patrimonio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao Patriménio Separado sob risco

de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a Operacdo de Securitizacdo em comparagdo com

Pdgina integrante do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo de Direitos Creditérios Imobilidrios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1109
Emissdo, em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Reserva Sauipe Empreendimento Imobilidrio Ltda. e pela Terra
Dourada Empreendimento Imobilidrio Ltda. (Cédigo da Operagédo: 110EHABITASEC)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/78RXA-PPPAR-GCQ2W-PD3UH.



Autaregulagan § Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Secirifzadorss

as circunstancias na Data de Emissdo, a Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do

Patrimonio Separado e, consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdo em Assembleia.

Capitulo
Término
16.1. Extincdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante a quita¢do integral das

ObrigacOes Garantidas.

16.2. Quitacdo. Com a efetiva liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, o Agente Fiducidrio emitira
termo de quitacdo dos CRI em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
(que servira para baixa do registro do respectivo regime fiduciario junto a entidade de que trata o caput do
artigo 18 da Lei 14.430) e, entdo, Securitizadora se compromete a fornecer declaracdo expressa de liquidagdo
e quitacdo das obrigacGes previstas neste instrumento (com consequente liberacdo das respectivas Garantias)
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiducidrio nos
termos desta Clausula.

16.3. Saldo do Patriménio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patriménio Separado,

apods a quitacdo integral das Obriga¢Oes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os

Investimentos Permitidos, serdo de titularidade exclusiva das Cedentes.

16.3.1. A Securitizadora deverad disponibilizar as Cedentes os recursos excedentes previstos acima,
liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo previsto na Clausula

“Quitacdo”, o que sera feito por meio de depdsito nas Contas das Cedentes.

Capitulo
Fatores de Risco

17.1. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados

independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica, de forma ndo exaustiva, alguns

dos riscos envolvidos na subscri¢do e aquisicdao dos CRI.

Capitulo
Tributagao

18.1. Tratamento Tributdrio. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e

indiretos mencionados no Anexo “Tributacdo Aplicavel aos Titulares dos CRI”, nos termos ali descritos,

ressaltando-se que os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas a seguir
para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacado

especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

Capitulo
Publicidade
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19.1. Local de Publicacdo. Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos

Titulares dos CRI, tais como edital de convocacdo de Assembleias, comunicados de resgate, amortizagao,
notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periédicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (www.habitasec.com.br),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma
do paragrafo 52 do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46, todos da Resolu¢ao CVM 60, bem como
na forma da Lei 14.430.

19.1.1. As publicagdes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia ndo havendo
guérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda

convocagao.

19.1.2. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital tnico, no
caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragoes
financeiras, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente

ao edital da primeira convocacdo, nos termos do artigo 26, §12 Resolu¢do CVM 60.

19.2. Local de Divulgacdo Demais Informacdes. As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da

Securitizadora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema

de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

Capitulo
Registro
20.1. Registro. O Termo de Securitizagao e seus aditamentos serao registrados na B3, pela Securitizadora,

conforme disposto no pardgrafo 12 do artigo 26 da Lei 14.430.

Capitulo
Comunicagoes

21.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletronico
(e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, aos enderecos e/ou e-mails abaixo.

Habitasec Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01.452-902, S3o Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Controladoria/Backoffice

Telefone: (11) 3074-490

E-mail: monitoramento@habitasec.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 Andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, S3o Paulo, SP

At: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos) /

vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

21.1.1. Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas ndo se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo referentes ao envio de
documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiducidrio ocorrerd exclusivamente através da
plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario acessar

a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

21.1.2. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite
o cumprimento das obrigacGes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacGes e documentos decorrentes das obrigacdes acima citadas ao e-mail:
vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela andlise e suporte na utilizacdo da plataforma. Sendo
certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via

VX Informa para fins de elaboracdo do Relatdrio Anual do Agente Fiduciario

21.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagGes enviados por: (i) e-mail serdo considerados
recebidos na data de envio do documento ou comunicagao; e (ii) meio fisico serdo considerados recebidos
guando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderegos acima.

21.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagdo do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem

informagdes suficientes a identificagdo do emissor e do destinatario da comunicagao.

21.3. Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer um dos dados de comunicagdo acima deve ser

informado, de imediato, a todas as demais Partes.

21.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo serd responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de

mudanca de endereco e/ou de dados de comunicagdo ndo informada.

Capitulo
Disposi¢Oes Gerais
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22.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos

entre elas, anteriores a presente data.

22.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condi¢Oes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo
aplicavel.

22.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacéo (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo
que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e nao

exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

22.4. Auséncia _de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem

rendncia por escrito e especifica.

22.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo das
outras no cumprimento das obriga¢Oes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasidao
oportuna, das cominacées aqui constantes, ndo acarretarao o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novagdo ou modificagcdo de quaisquer disposicoes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso

permaneg¢am as causas.

22.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagao das cominagdes

ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

22.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢Ges aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esfor¢os para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

22.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo.

22.7. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia. As Partes
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concordam, ainda, que o presente instrumento poderad ser alterado, sem a necessidade de qualquer

aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houver necessidade de:
(i) Adequar os Documentos da Operagao a normas legais e regulamentares;

(ii) Corrigir erro formal, seja ele um erro grosseiro, de remissdo, de digitagdo ou aritmético e
desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracao, no fluxo de
pagamentos e nas garantias dos CRI;

(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operagao;
(iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao;
(v) Alterar remuneracdo dos prestadores de servico da Operagdo (desde que ndo acarrete

onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patrimoénio separado dos CRI);
(vi) Refletir modificacbes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operacao;

(vii) Atender exigéncias apresentadas por Cartérios de Registro de Imdveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Juntas Comerciais, CVM,
autoridades, autarquias, camaras de liquidagdo, entidades de registro, érgaos reguladores
e/ou mercados de negocia¢do, conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operacao,
sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes responsaveis se obrigam a sanar as
eventuais exigéncias, no respectivo prazo concedido, bem como a observar eventuais

prazos exigidos nos Documentos da Operagao para tanto; e/ou

(viii) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham

sido subscritos e integralizados.

22.7.1. Nostermos do artigo 25, paragrafo 42 da Resolugao CVM 60, as alteragdes indicadas acima
deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de
implementagdo das alteragdes.

22.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e insepardvel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicGes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmdnica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

22.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obriga¢des Garantidas tenham sido pagas

e cumpridas integralmente.

22.10. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro)
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Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo n3o for um Dia Util, sem qualquer

acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

22.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cédigo de Processo Civil, e as obrigaces nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando
assinado de forma eletrénica, permanecerd valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa

de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 42, do Codigo de Processo Civil.

22.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica

das obrigagbes aqui previstas, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

22.13. Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operacdo aplicaveis, as Cedentes e os
Garantidores consentiram, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacao aplicaveis, e de
maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com a utilizacdo de seus dados pessoais para a
realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, autorizando expressamente, desde ji, o
compartilhamento dessas informagdes com os participantes da Operacdo, o que inclui a divulgacdo de

informacgdes para os Titulares dos CRI.

22.14. Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaragao de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre
estipulagdo das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao
avencado, hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd usada para beneficiar a
Parte que pactuou contra ela.

22.15. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida
Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria,

III

bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.

22.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de Notas, Junta Comercial ou demais
orgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.
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22.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Capitulo
Legislacdo Aplicavel e Foro

23.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

23.2. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas

ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cédigo Civil e a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.
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Anexo B

Anexo

Despesas da Operagao

Despesas Iniciais (Flat)

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
Estruturacdo Habitasec RS 20.000,00 12,15% RS 22.766,08
Coordenador Lider Habitasec RS 10.000,00 12,15% RS 11.383,04
Assessor Legal Coordenador NFA RS 80.000,00 0,00% RS 80.000,00
Assessor Diligéncia Porto e Puerto RS 43.000,00 0,00% RS 43.000,00
Advogados
Assessor Juridico Araujo e Policastro RS 60.000,00 9,65% RS 66.408,41
Assessor Financeiro Fator 4,00% 19,53% RS 1.019.013,30
Originador R4S 0,45% 19,53% RS 114.639,00
Estruturador White Capital 1,80% 19,53% RS 458.555,98
Registro CRI B3 0,0230% do CRI 0,00% RS 4.715,00
Registro CCI B3 0,0030% do CRI 0,00% R$ 615,00
Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 6.150,00
Implanta¢do do CRI Vortx RS 4.000,00 14,25% RS 4.664,72
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 14,25% RS 19.825,07
Registro CCI Vortx RS 10.000,00 14,25% RS 11.661,81
Custodiante Vortx RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Taxa de Administracdo do Patrimonio Habitasec RS 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
Separado - 1a parcela
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,003968% do CRI 0,00% RS 14.169,00
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,003968% do CRI 0,00% RS 1.416,00
Auditoria Recebiveis Arke RS 19.980,00 0,00% RS 19.980,00
Total R$ 1.911.651,01
Despesas Recorrentes
Custos de Manutengao Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituracdo Itad RS 250,00 por més 0,00% RS 250,00
Manuten¢do de Conta Corrente Itat R$ 79,00 por més 0,00% RS 79,00
Auditoria Diversos RS 320,00 por més 0,00% RS 320,00
Contabilidade Diversos RS 220,00 por més 0,00% RS 220,00
Liquidante B3 RS 500,00 por més 0,00% RS 500,00
Custodiante Vortx RS 6.000,00 por ano 14,25% RS 6.997,08
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 por ano 14,25% RS 19.825,07
Taxa de Administracdo do Patrimonio Habitasec R$ 5.000,00 por més 12,15% RS 5.691,52
Separado
Agente de Monitoramento de Arke R$ 2.500,00 por més 0,00% RS 2.500,00
Recebiveis

Estimativa Total Més

RS 11.795,70
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