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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.444.957

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
12, 22 e 32 SERIES DA 242 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 11 DE JANEIRO DE 2024.

1. Data, Hora e Local da Reunido: Na data de 11 de janeiro de 2024, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao
60”) e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A.
(“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca da totalidade
dos Titulares de CRI (termo abaixo definido), com evidéncias do acompanhamento, pelo Titular do CRI, e
sua andlise dos termos tratados nesta ata, proferidos via e-mail, que foram arquivados na sede da
Securitizadora.

2. Mesa: Presidente: Daniela Angela Rodrigues; Secretaria: Cristiane Monique Martins.

3. Convocagdo: Dispensada, nos termos do artigo 71, §2° e artigo 124, §4° da Lei 6.404/76 e da Clausula
21.9. do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 12, 22 e 32 Séries da 242 Emissdo da Emissora
(“Emissdo”) firmado em 15 de margo de 2023, (“Termo de Securitizacdo”), entre a Emissora e a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo e estado de S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 132 andar, sala 132, CEP
04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“Agente Fiduciario”).

4. Qudrum: Presentes os representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 12 Série da 242 Emissdo da Emissora, conforme lista de presenca
constante do Anexo | a presente ata, ressalvada a ndo aplicagdo de titulares de CRI das 22 e 32 Séries pela
nao distribuicdo destas, até a presente data.

5. Outros Participantes: Representantes (i) da Emissora; (ii) do Agente Fiduciario;
6. Ordem do dia: Deliberar sobre:

(i) Aprovar a contratacdo da prestadora de servicos, a empresa OGFI OUTSOURCING E
GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA. inscrita no CNPJ n° 13.879.876/0001-00, para figurar como novo
Servicer na realizacdo da prestacdo de contas do Fundo de Obras, através do desenvolvimento financeiro
da obra do projeto, controlando e conciliando o desembolso das despesas incorridas com a construcdo, a
ser contratada nos termos da proposta comercial, constante no Anexo Il desta Ata;

(ii) Aprovar a autorizagdo para que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora pratiquem todos e
quaisquer atos necessarios e celebrem todos os documentos aplicaveis a implementagao das deliberagdes
tomadas na Assembleia, incluindo, eventuais retificacdes, ratificacgdes e/ou aditamentos dos
instrumentos relacionados aos CRI.
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7. Instalagao: A Presidente constatou os requisitos para a instalagdo da assembleia e deu seguimento aos
trabalhos.

8. Deliberagdes: Inicialmente, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operacdao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
Resolugcdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo 60, ao
artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado
por todos os presentes que tal hipdtese inexiste. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da
Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI em circulacdao, por unanimidade e sem ressalvas,
decidiram por aprovar todas as matérias constantes na Ordem do Dia, desde ja dispensando a mencgao
destas novamente nas deliberacdes.

9. Disposigoes Finais: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Os Titulares de CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiducidrio de qualquer
responsabilidade em relagdo as deliberagdes e autorizacbes ora concedidas. Assim sendo, nada mais
havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi
assinada pelos presentes.

A Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operagdo, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolu¢do CVM 60/22, bem como de acordo com os itens
4 e 5 do Oficio-Circular n? 6/2020/CVM/SIN, veiculado pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em
26 de marco de 2020, no que tange a troca de informac¢des e documentos entre os prestadores de servigo

e a realizacdo de assembleias gerais de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiuscula terao o significado que lhes foi atribuido no
Termo de Securitizacdo e nos demais documentos vinculados a Emisséo.

A presente ata sera encaminhada a CVM por sistema eletronico.
10. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi esta Ata lavrada, lida e assinada.

Sao Paulo, 11 de janeiro de 2024.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Daniela Angela Rodrigues [ﬂf?ﬁ?ﬂ%ﬁ MOINIQUE MARTINS
1DA2B481851B492... 2E221E813E01490...
Daniela Angela Rodrigues Cristiane Monique Martins
Presidente Secretaria
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios da 19, 29 e 32 Séries da 242 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 11 de

janeiro de 2024)
DocuSigned by: DocuSigned by:
Eﬂf%‘ﬁaﬂﬁ MONIAQUE 7 G RFIRUS Angels Rodrigues
2E221E813E01490... 1DA2B481851B492...
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Cristiane Monique Martins Nome: Daniela Angela Rodrigues
Cargo: Procuradora Cargo: Diretora

DocuSigned by:

Mawritie Fumandes

0137AA4EQ0EA4TF...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Mauricio Fernandes
Cargo: Procurador
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29,
e 39 Séries da 242 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 11 de janeiro de 2024.)

ANEXO Il
PROPOSTA COMERCIAL

1|11 ogfi -

OGFI GOVERMANCE

Rua Elvira Ferraz, 250 - ¢f. BO1 - Vila Olimpta - 580 Paulo - 5P
+55 11 94193-3966

felipe.potard @ ogfigovemance.com

www opfigovernance.com

DATA: 22/12/2023

A/C: Gabriel Tatara Huy — Life Capital Partners
Proposta Comercial de Servigos OGFI

Prezxado Gabriel,

E com grande satisfac3o que apresentamos esta proposta comercial de servigos da OGFI
Governance. Agradecemos a oportunidade de fornecer solucbes personalizadas que atendam
4z necessidades especificas da operagdo abaixo.

Dados do CRI: Emissdo 24 Série 1s 25 35 Poshma
Devedora: HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA
Securitizadora: Habitasec

1. Descricdo dos Servicos:
SERVICO OGFI: GOVERNAMNCA PARA O CREDITO IMOBILIARID

OBIETIVO: Prestar contas ao Capital gue participa de empreendimentos imobiliarios, de forma
isenta e transparente, acerca do deservolvimento financeiro da obra do projeto, controlando o
desembolso dos gastos com a construgdo, em linha com o orcamento formecido pela
contratante, certificando cada despesa solicitada pela construtora, permitindo o pagamento
apenas de itens previstos no orgcamento e chamando o capital do agente financiador para
suportar a exposicao de caixa da obra.

ESCOPO: Trata do servigo recorrente, cujo escopo se refere apenas aos itens abaixe [modulos),
detalhados no anexo:

Midulos Periodicidade de execucao do servigo
8 - Fluxo de caixa realizado e conciliado {com chamada de capital) Semanal
15 - Processamento de pagamentos e chamada de capital Semanal
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EMTREGAS / RELATORIOS: (i) controle orcamentirio baseado nos pagamentos efetuados e
pagamentos solicitados a cada Chamada de Capital; (i), Fluxo de caixa incorrido com Orill Down
dos documentos fiscals e comprovantes de pagamentos,

PRAZO: Servico recorrente didrio e com entrega de relatério semanal a cada chamada de
capital.

PRECO: RS 14.400,00 {guatorze mil e guatrocentos reais) por més e por empreendimento.

PREMISSAS: (i) Precos ndo incluem despesas de viagem e valores possuem reajustes anuais
conforme o INCC: (i) N30 estd no escopo da OGFI o servigo de contas a receber (envio de
boletos para clientes adquirentes de unidades), atendimento humanizado de adguirentes de
unidades, apuracdo de tributos, entrega de obrigactes acessdrias, servicos juridicos, servigos
contabeis, servicos de RH, servicos de engenharia e outros servicos ndo especificados; (iii) No
primeirs més sera cobrada uma parcela com mesmo valor da mensalidade a titulo de startup e
o prazo para realizacdo do startup @ de até 30 dias corridos. (iv) Estdo inclusas duas reunibes
mensais com a OGFl, sendo a primeira para apresentacdo do controle orcamentario do projeto
para o Desenvolvedor Imobilidrio e a segunda para a LCE. (v) A OGFI iniciard o processo de
agendamento bancario @ chamada de capital, apenas guando as condigies precedentes
estiverem superadas (vide abaixo). (vi] O processo de pagamentos e agendamento bancario
devera ocorrer obrigatoriamente em conta corrente de banco comercial de primeira linha (Itad,

Bradesco ou Santander) em funcio da compatibilidade com a transmissio de arguivos de
remessa de pagamentos (CNAB] e VAN Nexsera.

CONDICOES PRECEDENTES PARA INICIO DOS SERVICOS:

1. A OGFI deverd concluir o cadastro da empresa/SPE em seus sistemas.

2. A OGF devera concluir o cadastro da conta corrente da empresa/SPE em seus
sistemas.

3. A OGFI devera concluir o cadastro de plano de contas financeiro orientado ao processo
de desenvolvimento imobilidrio, validado pela CONTRATANTE, em seus sistemas.

4, A DGFI deverd concluir o cadastro de usuarios da CONTRATANTE e perfis de acessos
2 Seus sistemas.

5. ACONTRATANTE deverd conceder acessos dos profissionais da OGFI na conta corrente
da empresa,/SPE.

6. A CONTRATANTE devera contratar o convénio de pagamentos na conta corrente da
empresafSPE.

7. A OGFI deverd concluir a configuracdo dos processos de trabalho, bem como etapas,
prazos @ responsavels.

&. A OGFi deverd concluir a configuracdo da Plataforma OGF| DigitalController,

9. ACONTRATANTE devera enviar para a OGF| o orgamento dos gastos em nivel de verba,
objeto do controle e chamada de capital da OGFI.

10. A OGFl devera conclulr o cadastro do orcamento em seus sistemas.
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2. Termos e Condigdes:

0 horério de trabalho da OGFI é das 09:00h as 18:00h, hora oficial de Brasilia, com um
intervalo de uma hora para almogo, e, para os efeitos deste servigo, acompanhara o calendario
de feriados do municipio de Sdo Paulo.

Caso as atividades contratadas exijam trabalho fora dos horarios mencionados, serdo adotadas

as regras especificadas na Convencdo Coletiva de Trabalho SEPROSP/SINDPD, vigente na época
em que ocorrerem.

OS VALORES INDICADOS NESTA PROPOSTA JA INCLUEM O ISS, PIS, COFINS E OUTROS
IMPOSTOS DEVIDOS PELA OGFI.

Qualquer informacdo constante nesta proposta é confidencial e ndo devera ser revelada a
terceiros.

Os pregos desta proposta serdo corrigidos a cada 12 meses, contados da data de contratagdo,
pela varia¢do positiva do indice INCC-DI. O indice base para a corre¢do deste Contrato é o do
més de outubro de 2023. Caso esse indice ndo esteja disponivel na data do reajuste anual, sera
utilizado o indice IGP-M ou outro indice que possa refletir a inflacdo do periodo anual

Esta proposta tem validade de 15 (quinze) dias.

3. Sobre a OGFI:

Somos uma Fintech especializada no setor imobilidrio com mais de 13 anos de credibilidade,
entregando valor para nossos clientes e investidores, em mais de 1.000 projetos histéricos.
Atualmente sdo mais de 90 colaboradores em regime CLT que atendem mais de 300 projetos
em todo o Brasil. Nossa equipe de engenharia é formada por profissionais seniores em regime
PJ com CREA ativo e emissdo de ART.

"|" ogfi Clientes

S ——
e A o e
BRIC P i Borx oo Gome L

Canvas - G o

WRRSs  GRZA  HIKE B Bwos eto [0 meor R
il B &xes 2 i)

R R - m Wbt

3> (D

I\G CA [
: i fator ™ voiter Lored ~omsa (s - EEE
e Y Cp MO Smue & A N
% i 4% 47

B o~ = CIAELN o W D v

" oses [ Dewe Ve
empinca [ © woomwo ki - yuay

™

1| ogfi -

Agradecemos a oportunidade de apresentar nossa proposta e esperamos poder contribuir
para o sucesso da LIFE CAPITAL. Estamos a di icdo para discutir mais detalhes e ajustar
esta proposta conforme necessario.

Atenciosamente,

Felipe Farias Gotardi

Superintendente Comercial
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