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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
CNPJ n°09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 2 ? E 32 SERIES DA 24* EMISSAO, REALIZADA
EM 12 DE SETEMBRO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 12 de setembro de 2024, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58
(“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca
do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento)
dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagéo.

2, MESA: Presidente: Cristiane Monique Martins; Secretaria: Gabriella Augusta
Apro.

3. CONVOCAGAO: Dispensada, nos termos do artigo 124, §4° da Lei 6.404/76 e da
Clausula 21.9. do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 12, 2 @ e 3 @ Séries
da 242 Emissao da Emissora (“Emiss&o”) firmado em 15 de marco de 2023, (“Termo de
Securitizacdo”), entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com filial situada na cidade Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Bairro Itaim Bibi, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”).

4. PRESENCA: Presentes os representantes dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") da 12, 22 e 32 Séries da 242 Emissdo da
Emissora, conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente ata, ressalvada a
nao aplicagao de titulares de CRI da 32 Séries pela nao distribuigcdo destas, até a presente
data. Presentes ainda os representantes (i) da Emissora; (ii) do Agente Fiduciario, conforme
Lista de Presenca, constante no Anexo | da presente ata

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) Aprovar dispensa de atendimento, para a 32 e ultima Integralizagéo, da Condigao
Precedente prevista no item (x) da clausula 9.3.2 do Termo de Emissao, relativa
ao recebimento do Relatério de Medigdo, representando avango de obra e
despesas incorridas, sendo certo que as obras do Empreendimento, para
cumprimento desta condigcdo, ndo poderdo apresentar atraso superior a 5%
(cinco por cento), tendo por base o Cronograma Fisico-Financeiro do
Empreendimento, observado o disposto na Clausula 9.3.3 abaixo, uma vez que
o Relatério de Medigao, recebido pela Securitizadora com més base julho/2024
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apontou um atraso de obras em 32,02% (trinta e dois inteiros e dois centésimos
por cento), de forma que o waiver concedido é exclusivamente para este evento;

6. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos
representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalagéao
e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de Securitizagao e declararam, juntamente
com o Presidente e o Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou os Titulares de CRI
acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relagdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagéo, conforme definigao
prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art.
32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas
em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a
totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagao, por
unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja
dispensando a transcricdo destas novamente nas deliberagdes.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que nao sao responsaveis por verificar
se 0 administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as instru¢bes de seu investidor final,
observando seu regulamento, contrato de administragdo/gestao ou procuragéo, conforme
aplicavel.

8.2.  As deliberagbes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es)
dos CRI, ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos
Documentos da Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagoes previstas nos referidos documentos, exceto
em relagado a renuncias e/ou exoneragdes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3.  O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberagbes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m)
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos
que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos
desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestao
ou procuragodes, celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o
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caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular
dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagcbes de procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na
Resolugdo CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cdédigo Civil
Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletrdnicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 2° da
Medida Proviséria n° 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data
indicada abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissao da assinatura
e qualificagao do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicagdo em
jornal de grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e
lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo

Presidente, pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

S3ao Paulo, 12 de setembro de 2024.

DocuSigned by: DocuSigned by:
[3?757%725 mONIQUE mMAR IS E%M Gugusta Gpro

E22TESTIECT490™ SASCSZ99TZ834EE...

Cristiane Monique Martins Gabriella Augusta Apro
Presidente Secretaria

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.
Segue pagina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 18, 2% e 32 Série da 242 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
realizada em 12 de setembro de 2024.)

DocuSigned by: DocuSigned by:
Guitbherme Gabvicl Barbosa pﬁ%‘ﬂﬂnﬁ mMONIQUE mARTInS
HABITASEC SECURITIZADORA'S.A.
Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araujo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

ﬂm’s Eduarde Fumiiva Koivings
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador




