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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.444.957

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS
12, 22 e 32 SERIES DA 242 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 31 DE OUTUBRO DE 2024.

1. Data, Hora e Local da Reunido: Na data de 31 de outubro de 2024, as 13:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao
60”) e demais normas aplicaveis de forma complementar, coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A.
(“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca da totalidade
dos Titulares de CRI (termo abaixo definido), com evidéncias do acompanhamento, pelo Titular do CRI, e
sua andlise dos termos tratados nesta ata, proferidos via e-mail, que foram arquivados na sede da
Securitizadora.

2. Mesa: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretaria: Cristiane Monique Aratijo Martins.

3. Convocagdo: Dispensada, nos termos do artigo 71, §2° e artigo 124, §4° da Lei 6.404/76 e da Clausula
21.9. do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 12, 22 e 32 Séries da 242 Emissdo da Emissora
(“Emissdo”) firmado em 15 de margo de 2023, (“Termo de Securitizacdo”), entre a Emissora e a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo e estado de S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 132 andar, sala 132, CEP
04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“Agente Fiduciario”).

4. Qudrum: Presentes os representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 12, 22 e 32 Séries da 242 Emissdo da Emissora, conforme lista de
presenga constante do Anexo | a presente ata.

5. Outros Participantes: Representantes (i) da Emissora; (ii) do Agente Fiduciario;
6. Ordem do dia: Deliberar sobre:

(i) Aprovar a nado declaracdo de Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais, e,
consequentemente a Recompra Compulséria Automatica dos CRI, nos termos das clausulas 11.13. alinea
(ii) do Termo de Emissao e 16.1. alinea (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo do descumprimento
pecunidrio pela Devedora, de ndo recomposi¢ao do Fundo de Reserva, nos termos das clausulas 12.8.3.
do Termo de Emissdo e 25.8.3. do Termo de Securitizagdo, em montante atual de RS 4.570,48 (quatro
mil, quinhentos e setenta reais e quarente e oito centavos) sob a apuracdo realizada pela Securitizadora
em outubro de 2024, que segue retratada no Anexo Il desta Ata, devendo ocorrer a recomposi¢cdao do
Fundo de Reserva até o final de Novembro de 2024, com os recebiveis mensais de outubro de 2024,
conforme Ordem de Pagamentos prevista na cldusula 13.1. do Termo de Securitizagdo.

(ii) Aprovar a nado declaracdo de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico das Notas Comerciais, e,
consequentemente a Recompra Compulséria Nao-Automatica dos CRI, nos termos das clausulas 11.14.
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alinea (ii) do Termo de Emissdo e 17.1. alinea (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo do descumprimento
n3o pecunidrio pela Devedora, de nio recomposicio do Indice Maximo de Inadimpléncia, nos termos das
cldusulas 10.3. do Termo de Emissdo e 9.3. do Termo de Securitizacdo, em montante atual de RS
1.365.422,63 (um milhdo, trezentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e vinte e dois reais e sessenta
e trés centavos) sob a apuracdo realizada pela Securitizadora em outubro de 2024, que segue retratada
no Anexo Ill desta Ata, devendo ocorrer a recomposi¢do do indice Maximo de Inadimpléncia até o final
de Novembro de 2024, com os recebiveis mensais de outubro de 2024, conforme Ordem de Pagamentos
prevista na cldusula 13.1. do Termo de Securitizagao

(iii) Aprovar a nao declaracdo de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Notas Comerciais, e,
consequentemente a Recompra Compulsdria Nao Automdtica dos CRI, nos termos das clausulas 11.14.
alineas (i) e (vi) do Termo de Emissdo e 17.1. alineas (i) e (vi) do Termo de Securitizagdo, em razdo do
descumprimento ndo pecuniario pela Devedora, de ndo apresenta¢do do Relatério de Destinagdo de
Recursos, junto com os documentos comprobatdrios, considerando o envio semestral, quais sejam nos
meses de marco e setembro, nos termos das clausulas 7.5. do Termo de Emissdo e 3.12. do Termo de
Securitiza¢do, devendo ocorrer a apresentagdo dos Relatdrios de Destinagdo até o final de Novembro de
2024.

(iv) Ratificar a aprovacdo concedida pelos Titulares de CRI em 24/09/2024 3 Securitizadora, para a
libera¢do de recursos em 26/09/2024 do Fundo de Distrato a Devedora, no montante de RS 23.490,18
(vinte e trés mil, quatrocentos e noventa reais e dezoito centavos), de forma diversa ao previsto na
cldusula 25.1. alinea (vi) e 25.9.2. do Termo de Securitizacdo, sendo certo que a recomposicdo do
respectivo Fundo de Distrato foi realizada com retencdao de recursos da integralizacdo realizada em
26/09/2024;

(v) Aprovar a alteragdo do valor a incorrer com a obra, previsto no Cronograma Fisico-Financeiro,
constantes no Anexo | do Termo de Emissao e Anexo IV do Termo de Securitizacdo, para que passe a viger
nos termos do Anexo |V da presente Ata.

(vi) Aprovar a rescisao imotivada do “Contrato de Prestacdao de Servicos” firmado entre a
Securitizadora e a HARCA ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 20.620.442/0001-48 atual
Servicer responsavel pela medicdo da evolugdo das obras no Empreendimento e emissdao do Relatdrio de
Medigdo, sem a incidéncia de multa contratual.

(vii)  Caso aprovado o item (vi) da Ordem do Dia, aprovar a autoriza¢do a Securitizadora, para alteragado
do contrato da empresa OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA. inscrita no CNPJ n°
13.879.876/0001-00 (“OGFI” ou “Agente de Medicdo”), para figurar como Servicer na realizac3o: (i) do
acompanhamento da evolucdo das obras do Empreendimento; (ii) do envio mensal do Relatério de

Medigao; (iii) da prestacdo de contas do Fundo de Obras, o contrato sera aditado nos termos da proposta
comercial complementar, constante no Anexo V desta Ata.

(viii)  Aprovar a inclusdo de nova garantia de cessdo fiduciaria de direitos creditérios decorrentes do
empreendimento Hotel Gramado Lago Negro, identificadas no Anexo VI da presente Ata, a ser constituida
no ambito da operagao em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
por meio do “Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas”, a ser celebrado
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em até 30 dias corridos a contar da presente data, podendo tal prazo ser prorrogado por igual periodo,
uma Unica vez, desde que comprovada a real necessidade a Securitizadora.

(ix) Caso aprovado o item (viii) desta Ordem do Dia, aprovar a autorizacdo a Securitizadora, para
alteracdo do contrato da empresa NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 17.409.378/0001-46 (“NEQ” ou “Agente de Espelhamento”), para
também figurar como Servicer na realizacdo: (i) auditoria juridica da HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE
LTDA, na qualidade de Cedente dos Novos Recebiveis, do empreendimento Hotel Gramado Lago Negro;

(ii) auditoria da carteira dos Novos Recebiveis objetos da cessdao fiducidria; e (iii) espelnamento da
cobranca dos Créditos Imobiliarios, o contrato serd aditado nos termos da proposta comercial
complementar, constante no Anexo VIl desta Ata.

(x) Aprovar que a Securitizadora realize a liberagdo de recursos a Devedora para atingir o avango de
obras, conforme o Cronograma Fisico-Financeiro, apés o cumprimento da Ordem de Pagamentos,
previsto nas clausulas 11.5. do Termo de Emissdo e 13.1. do Termo de Securitiza¢do, de modo que as
liberagGes sejam realizadas mensalmente até a conclusdo das Obras.

(xi) Aprovar a autorizagdo para que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora pratiquem todos e
quaisquer atos necessarios e celebrem todos os documentos aplicaveis a implementacdo das deliberagdes
tomadas na Assembleia, incluindo, eventuais retificacBes, ratificacdes e/ou aditamentos dos
instrumentos relacionados aos CRI.

7. Instalagao: O Presidente constatou os requisitos para a instalagao da assembleia e deu seguimento aos
trabalhos.

8. Deliberagodes: Inicialmente, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme defini¢ao prevista na
Resolugcdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo 60, ao
artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado
por todos os presentes que tal hipdtese inexiste. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da
Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI em circulacdo, por unanimidade e sem ressalvas,
decidiram por aprovar todas as matérias constantes na Ordem do Dia, desde ja dispensando a mencgao
destas novamente nas deliberacdes.

9. Disposigoes Finais: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Os Titulares de CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiducidrio de qualquer
responsabilidade em relagcdo as deliberagdes e autorizacGes ora concedidas. Assim sendo, nada mais
havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi
assinada pelos presentes.

A Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese que

poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operagdo, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.
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A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolu¢do CVM 60/22, bem como de acordo com os itens
4 e 5 do Oficio-Circular n? 6/2020/CVM/SIN, veiculado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em
26 de marco de 2020, no que tange a troca de informagdes e documentos entre os prestadores de servico
e a realizacdo de assembleias gerais de forma virtual e remota para a emissao de CRI.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiuscula terdo o significado que lhes foi atribuido no
Termo de Securitizacdo e nos demais documentos vinculados a Emisséo.

A presente ata sera encaminhada a CVM por sistema eletrdnico.
10. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi esta Ata lavrada, lida e assinada.

S3o Paulo, 31 de outubro de 2024.

DocuSigned by: DocusSigned by:
[W“WM Gobriel Boarbosa (ristiane Mowigjue lrahe Martinsg

DD365025F 156456... 2E221E813E01490...
Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Araujo Martins
Presidente Secretaria
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(Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidgrios da 19, 29 e 32 Séries da 242 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de

outubro de 2024)
DocuSigned by: DocusSigned by:
GJrvitherme Gobvicl Barkoss (ristiane Monigue lrag Martins
DD365025F156456... 2E221E813E01490...
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araujo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

(wis Eduards Fumiiva Koivigt,ws

8652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29,
e 39 Séries da 242 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de outubro de 2024.)

Desenquadramento Fundo de Reserva

| FUNDO DE RESERVA |
Perindo setf24 outf24 -

| Valor Minimo - 3x a maior Parcela do CRI B2B.151,20 971.981,10

' saldo Liguido Aplicado B48.721.20" 957.410,62"

| Status ENQUADRADO  DESENQUADRADO
Valor Aporte = 4.570,48

Pagina 7 de 16



Docusign Envelope ID: 23EE93CB-C49D-4D41-9914-706B71541B40

rl HabitasEc

securitizadora

(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29,
e 39 Séries da 242 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de outubro de 2024.)

indice Maximo de Inadimpléncia

i i I ENCIA |
Periodo Apuracao ago/24 set/24 out/24

Periodo Competéncia jul/24 ago/24 set/24
'Saldo dos Direitos Creditdrios Inadimplentes superior a 90 dias | 3.932.157,26 3.295.130,61 " 532256894 "
|Saldo dos Direitos Creditorios Adimplentes \ 4171391516 40.708.778,98 39.571.463,14
{ ‘
lindice Minimo <= 10% ; 9,43% 8,09% 13,45%
|Status ENQUADRADO ENQUADRADO DESENQUADRADO
| |
|Valor para amortizar | - - 1.365.422,63
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(Anexo IV da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 29,
e 39 Séries da 249 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de outubro de 2024.)

Cronograma Fisico-Financeiro

Empreendimento: Poehma - Lago Megro - Gramado/RS Data Base:  jul-24

ITEM
Descrigio

TOTAL CUSTO DE OBRA 730721 1.017.782 1.592.132 1.510.198 1.264.587

[ngnmmﬂwummmmms
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(Anexo V da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29,
e 39 Séries da 242 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de outubro de 2024.)

Proposta OGFI

3. Investimento

Considerando os volumes envolvidos e parceria exctente entre LIFE CAMTAL, HABITASEC & OGFI, além
mos a LIBERHAUS nesta operacdo, aproseniamos o5 precos dos servigos

Escopo — Acompanhamento de Obra (recorrente mensal): RS 7.475,00/més

'._.'_\]|_'.| mensal
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(Anexo VI da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29,
e 39 Séries da 249 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de outubro de 2024.)

Unidades da Cessdo Fiduciaria

. Area Data do

ID_Contrato Unidade Privativa (m?) Valor de venda Contrato

POH-02919  1105/C/0/26/z 33,0068 RS 84.900,00  10/05/2023 RS 74.518,74
POH-02926  1105/C/P/47/U 33,0068 RS 54.900,00 11/05/2023 RS 37.293,30
POH-02932  1105/C/0/24/X 33,0068 RS 84.900,00 13/05/2023 RS 61.764,20
POH-02980  1105/C/0/20/T 33,0068 RS 84.900,00 25/05/2023 RS 74.651,53
POH-02985  1105/C/0/17/Q 33,0068 RS 84.900,00 26/05/2023 RS 68.229,76
POH-03108 1105/C/P/28/B 33,0068 RS 54.900,00  09/07/2023 RS 49.130,96
POH-03121 1105/C/P/38/L 33,0068 RS 54.900,00 11/07/2023 RS 47.838,04
POH-03145  1105/C/0/07/G 33,0068 RS 84.900,00 21/07/2023 RS 74.978,25
POH-03260  1105/C/P/49/W 33,0068 RS 54.900,00  03/09/2023 RS 46.171,44
POH-03264  1105/C/P/27/A 33,0068 RS 54.900,00 07/09/2023 RS 53.332,51
POH-03310 1105/C/P/52/Z 33,0068 RS 54.900,00  04/10/2023 RS 53.151,40
POH-03311 1105/C/P/31/E 33,0068 RS 54.900,00 06/10/2023 RS 50.573,43
POH-03332 1105/C/P/37/K 33,0068 RS 54.900,00 20/11/2023 RS 43.205,00
POH-03346  1105/C/0/11/K 33,0068 RS 84.900,00 06/03/2024 RS 64.388,88
POH-02895 1106/C/P/46/T 33,0068 RS 54.900,00 01/05/2023 RS 48.205,77
POH-02900  1106/C/P/43/Q 33,0068 RS 54.900,00 06/05/2023 RS 48.187,32
POH-02908 1106/C/P/48/V 33,0068 RS 54.900,00 07/05/2023 RS 48.856,95
POH-02920  1106/C/0/21/U 33,0068 RS 84.900,00 10/05/2023 RS 74.518,74
POH-02921  1106/C/O/25/Y 33,0068 RS 84.900,00 10/05/2023 RS 74.518,74
POH-02922 1106/C/P/31/E 33,0068 RS 54.900,00  10/05/2023 RS 35.498,22
POH-02933  1106/C/0/24/X 33,0068 RS 84.900,00 13/05/2023 RS 61.765,12
POH-02936  1106/C/0/23/W 33,0068 RS 84.900,00  13/05/2023 RS 69.078,42
POH-02986  1106/C/0/16/P 33,0068 RS 84.900,00  26/05/2023 RS 68.229,76
POH-02988 1106/C/P/28/B 33,0068 RS 54.900,00  27/05/2023 RS 50.352,25
POH-02989  1106/C/P/49/W 33,0068 RS 54.900,00  27/05/2023 RS 44.322,72
POH-02994 1106/C/P/38/L 33,0068 RS 54.900,00  30/05/2023 RS 30.008,58
POH-03010  1106/C/0/11/K 33,0068 RS 84.900,00 04/06/2023 RS 62.521,65
POH-03027 1106/C/O/14/N 33,0068 RS 84.900,00 10/06/2023 RS 80.238,45
POH-03074 1106/C/0/13/M 33,0068 RS 84.900,00 24/06/2023 RS 57.645,00
POH-03085  1106/C/O/18/R 33,0068 RS 84.900,00 02/07/2023 RS 58.417,70
POH-03114  1106/C/P/29/C 33,0068 RS 54.900,00  09/07/2023 RS 50.429,53
POH-03141  1106/C/P/40/N 33,0068 RS 54.900,00  20/07/2023 RS 49.130,96
POH-03156  1106/C/0/07/G 33,0068 RS 84.900,00  23/07/2023 RS 74.978,25
POH-03334  1106/C/P/50/X 33,0068 RS 54.900,00 21/11/2023 RS 46.574,73
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(Anexo VIl da Ata de Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19, 29,
e 39 Séries da 242 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 31 de outubro de 2024.)

Proposta NEO

Sio Paulo, 19 de janeiro de 2023,
A

HoTEL GRAMADO Laco NEGRO SPE

CNPJ 34.463.012/0001-37

Via e-mail

Ref: Proposta de Prestacio de Servicos Imobilidrios - CRI Poehma

Prezados,

Conforme solicitado, apresentamos abaizo nossa Proposta de Prestacio de Servigos parma
realizacio de diligéncia financeira e juridica em contratos que serio objeto de nma operagio
financeira (“CRI™), bem como monstoramento (sem atendimento e gestio de cobranca) tendo
por abjeto uma operagio com as seguintes premissas

1. Corseteristicas da Operagio

Instrumenia; Certificadn de Recebivel Imobilana ("CRI}

Empresndimento. Poehma Lage Negro

Destinagio: Conchesdo das chras do Empreendimenio

Volume Indicative da At RS 25.431.000,00 (vinte & cinco milhites, quatrocentos e tnnka ¢
Operagio: urn il reais)

Taxa de jurcs; IFCA+ 17% aa

Prare da Operacio: A0 meses

Amaortizagao de 16% a.m. (Corregao Monetana) * Full Cash Sweep

Principal:

Periodicidade de Jures | Mensal

& Corregaoc Monstaria:

Covenants Covenants a sersem disculidos enlie &5 pares dentic d0s lpcamente

ubiizados pelo mercado para operagtes smikares, incuindo, mas nao
bnklados & condighes de vencimento antecipado, resticies &
musdanga de confrole, Fmdacao de endvidamento, mdagdo de
disintuag &0 de dividendos, agbes judicians e ooss-defaull da
Devedora

Garantias: Alignaran Fiducana dos imaweis, Ahenagao Fuucaria das Quotas da
SFE, Aval das pessoas flacas, Fundo de Reserva no montande de B3
1150000000 ou equivalenta a 3 (nds) PMTs, Cessio Fiducidna dos
recebiveis onundos do empreendimenta, Fundo de Ciwe, Razio de
Garantia PMT de 150, Rardo de Garantia Saldo Davedor de 130%

@ A Fidéncio Ramee 195 .:': ‘. i 2448 SEDA fi AR

Yo Olimpio - 500 Pouls < 37 D4G51-00
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b

NEOSERVICE

1 DOS SERVICOS

A NEO Service esta preparada para atender suas necessidades em diversas Areas de MNegocio,
dentre as quais:

LA, ANALISE JURIDICA DOS CONTRATOS

A andlise jridica doz contratos possui visa a venficacio das assinaturas e repularidade puridica
dos contratos firmados com os adquirentes, com o objetivo de validagiio de existéncia e validade
formal para evenmal securitizacio. Dentro deste escopo, a auditoria validara:

a Amnilise Inicial do Cuadro Resumo das sepuintes informagdes:

* TUnidade

+ MNome e dados do comprador

* Preco total da mnidade

* Forma de pagamento

* Comrecio monetaria e/ou aplicagio de juros
¢ Data da assinatura do contrato

* Assinatura dos Vendedores e Compradores

*  Assipanara de testemunhas

b. Amnilize dos documentos, validando a apresentacio do documento de identificacio do
comprador com o cadastro nacional de pessoas fisica e as informagdes contratmais;

LB. ANALISE FINANCEIRA

A prestacio destes servigos compreende a verificacio dos prncipais pentos do Contrato e
evolugio da planiha financeira com as premissas do Contrato. Dentro deste escopo, serio

recriados, conforme a documentacio:
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* Unidade

* MNome Cliente

* CPF ou CNP]

* Valor de Venda Informadoe

¢+  Data de Assinatura do contrato

* Data de Assinatura ntlizada como base de caleulo
*  Valor do Contrato

* (Cnanddade rotal de parcelas

* Parcela individual

*  Vencimento Unitirio

¢  Valor da Parcela

* TParcela cornigida Més a Més

*  Valor amalizado da base anditada

* Comentdrios sobre Documentos Adicionais
* Stams do Contrato

* TDhivergéncia encontrada

* (Observagio sobre o bloco de parcela, e

* Defasagem encontrada

l.c. MoNITORAMENTO DE CARTEIRA

O monitoramento gerencial de carteira de recebivess administrada por terceiros contempla a
andlise, conferéncia e emissio de relatodos mensas de performance da carteira, valores
recebidos e repassados, tendo por base as informacdes coletadas no sistema proprio do gestor
de recebiveis on em planilhas eradas por eles, de acordo com as parametozaches necessirias a
serem combinados no processo de intepralizacio.

A proposta de monitoramente contempla dnas fases: a primeira voltada a intepralizacio dos
sisternas e anilise e conciliagio dos sistemnas entre o gestor dos recebiveis e a MNeo, sendo
segunda voltada para o monitoramento mensal e consolidacio das informagGes para serem
apresentadas atraves de relatorios operacionais.

t‘ 182348 250 E‘i e CR BT B
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2. REMUNERACAO

Arividade / Servigo Frequéncia / Base Valor Unitario

Anditona Imobalidria e Financeira | Contratos Ativos. B§ 4500 (guarenta e cinco
reais) por unidade analisada
sendo o valor de R§ 5.000,00

(cinco mil reais) minimos.
Monitoramento da Carteira Por unidade com R§ 5,50 (cinco reais e cinquenta
ceedito espelhado. centavos) por contrato
espelhado. Valor minimo de B§
2.000,00

O servigo de anditoria serd devido ainda gque a operacio de crédito nio seja concretizada

em até 10 dias da informacio da nao ccoméncia da operagio

3. CoNDICOES GERAIS

a. Uso de Sistemas de Informacio

Utilizamos sistemas de mercado para a prestagio dos servicos definidos no Escopo desta
proposta. Em todos os valores ja estio contemplados os valoges de licenciamento de nso inferno
e o fornecimento dos relatonos padronizados, bem como nm acesso para V. 3as. Também serio
repassados os custos de eventuais modificagbes e/ou customizacSes solicitadas, desde que
sejam ViAveis tecnicamente e previamente aprovadas antes do desenvolvimento.

b. Limitacio do Escopo

Omalquer outra atimidade on servico ndo contemplados ma descricio do escopo ndo faz parte
desta proposta. Pama a inclusio de novas atividades e/on servigos, entre em contato com o

representante da NEQ.
A Fidéncio Ramos, 95 <.y 72 94K 8 - ST ] A aThL A
@ Viia Dlimpia - Sao0 Pauls - 39 0aB51-01 * il L : ;
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c. Despesas adicionais (nao contempladas nos valores unitdrios)

Mio estio contemplados nos valores nnitarios dos secvigos as despesas com tanfas bancinas,
cartorios, notificacdes extrajudiciais, leiloeiros, publicagtes em peral, transporte, custos relativos
a eventnais viagens e logistica de documentos {coreios, couder, motoboy).

d. Local de Prestacio de Servigos

Os servigos serio prestados no escrtono em Sdo Paulo, SP. Servigos prestados em outras
localidades terio os custos de deslocamento, hospedagem e alimentacio reembolsados pelo
contratante.

e. Inicio da Prestagio de Servigos

Oz servigos terio inicio apos a aprovacio formal desta proposta.

f. Validade da proposta

Esta proposta € valida por 10 dias apos a sua emissio.

g. Inadimpléncia e suspensio de servigos

Em caso de inadimpléncia por mais de 2 meses, os servigos serfio suspensos até o efetivo
pagAmeEnto.

h. Cormegio e atualizacio de valores

Os valores ora consignados serio corrigidos ammalmente pela vadacio do IPCA, on, na auséncia
deste, ontro indice que melhor reflita a vanagio da inflagio.

Atenciosamente,
NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECL’PERA(}ED DE CREDITOLTDA.

CNF]/MFE: 17.409.378,/0001-46
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