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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF N.2 09.304.427/0001-58
NIRE 35.3.0035206.8

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22,
32 E 42 SERIES DA 242 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 08 DE AGOSTO DE 2025

1. Data, Hora e Local: Ao 08 dia do més de agosto de 2025, as 09:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolu¢do Normativa n.2 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”),
coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de

videoconferéncia em razdo da presenca da totalidade dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido) com
evidéncias do acompanhamento, pelo Titular do CRI, e sua analise dos termos tratados nesta ata,
proferidos via e-mail, que foram arquivados na sede da Securitizadora.

2. Mesa: Presidente: Ana Carolina Briante Eiler; Secretdria:Cristiane Monique Arauljo Martins.

3. Convocacgdo: Dispensada, nos termos do artigo 71, §2° e artigo 124, §4° da Lei 6.404/76 e da
Clausula 21.9. do Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 242 Emissdo
da Emissora (“Emissdo”) firmado em 15 de marco de 2023, (“Termo de Securitizacdo”), entre a Emissora e
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
sede na cidade de S3o Paulo e estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 132 andar, sala 132,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“Agente Fiduciario”).

4, Presenga e Quérum: Presentes os representantes: (i) de 100% (cem por cento) dos Titulares dos
CRI; (ii) da Emissora; (iii) do Agente Fiduciario; (iv) do Hotel Gramado Lago Negro SPE Ltda (“Devedora”);
e (v) Sr. Eduardo Passold (“Avalista”), conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente ata.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre:

) Ratificar a aprovacdo concedida pelos Titulares de CRI via e-mail em 01 de agosto de 2025
para que a Securitizadora realize a libera¢do de recursos do Fundo de Reserva no montante de RS
500.000,00 (quinhentos mil reais) a Devedora, considerando exclusivamente para essa
transferéncia a conta corrente n? 769-2, agéncia 3471, do Banco Bradesco S/A, de titularidade da
LIBERHAUS INCORPORAGOES HOTELEIRAS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 35.460.928/0001-
33. Sendo certo que, a recomposicdo do Fundo de Reserva sera realizada na prdxima
integralizacao.
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6. Instalagdo: A Presidente constatou os requisitos para a instalacdo da assembleia e deu seguimento
aos trabalhos.

7. Deliberagdes: Inicialmente, o Agente Fiduciario questionou os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao das matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolugdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolug¢do 60, ao
artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado
por todos os presentes que tal hipdtese inexiste. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da
Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRl em circulagdo, por unanimidade e sem ressalvas,

decidiram aprovar as matérias constantes nos itens “i” e “ii” acima, dispensando a sua transcricdo, em
virtude de estarem integralmente descritos acima.
8. Disposigées Finais: Fica consignado que as deliberagdes ora realizadas ndo envolvem ou

caracterizam a renuncia de quaisquer direitos dos Titulares do CRI no ambito do Termo de Securitizacdo e
dos Documentos da Operacao, e devem ser interpretadas restritivamente, ndo podendo impedir, restringir
e/ou limitar o exercicio, pelos Titulares de CRI, de qualquer direito, obrigacdes, recurso, poder ou privilégio
pactuado no Termo de Securitizacdo; ou ser interpretada como novacgdo das obrigacGes assumidas pela
Devedora no ambito dos CRI.

O Agente Fiduciario consigna, ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos
Titulares dos CRI, ao tomar a decisdao no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu
investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

Os Titulares de CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos de
direito reconhecerem todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares de CRI assumem a
responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade,
legalidade e eficdcia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a
salvo de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia
dos atos praticados nos termos desta Assembleia.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolu¢do CVM 60/22, bem como de acordo com os itens
4 e 5 do Oficio-Circular n2 6/2020/CVM/SIN, veiculado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em
26 de margo de 2020, no que tange a troca de informagdes e documentos entre os prestadores de servigo
e a realizacdo de assembleias gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRI.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiuscula terdo o significado que |hes foi atribuido no
Termo de Securitizacdo e nos demais documentos vinculados a Emissao.



Docusign Envelope ID: 18AE0D48-1796-4815-B4A0-9786AA2AF059

HabitaSEC

securitizadora

A presente ata sera encaminhada a CVM por sistema eletrbnico

9. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi esta Ata lavrada, lida e assinada.

S30 Paulo/SP, 08 de agosto de 2025.

Mesa:
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Pdgina de Assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordindria do Titular de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 249 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. realizada no dia 08 de agosto de 2025.

Presentes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Nome: Ana Carolina Briante Eiler Nome: Cristiane Monique Araujo Martins

Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

Assinado por:

(,ogou/u Damasems (srvéa Jo [lmv’_}o

8652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Araujo

Cargo: Procurador

Assinado por:

tduards passold

E012838C27EA4D1...

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA.
Por: Eduardo Passold
Socio Administrador

Assinado por:

tduards passold

E012838C27EA4AD1.

EDUARDO PASSOLD
CPF: 351.880.069-87



