TERCEIRO ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAL(AIS), EM 3 (TRES) SERIES,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular de contrato, e na melhor forma de direito, as partes
abaixo:

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada de
proposito especifico, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 35.463.012/0001-37, com sede na
Rua Capri, n.° 55, Bairro Planalto, na cidade de Gramado, estado do Rio Grande do Sul,
CEP: 95.670-000, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Emitente”);

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.2 09.304.427/0001-58, com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31,
bairro Jardim Europa, cidade e estado de Sdo Paulo, neste ato representada na forma
de seu estatuto social ("Securitizadora” ou “Credora”);

EDUARDO PASSOLD, brasileiro, casado pelo regime da comunhao parcial de bens,
administrador, portador da cédula de identidade n.° 337.251, expedida pela SSP/SC,
inscrito no CPF/ME sob o n.° 351.880.069-87, residente e domiciliado na Rua Jodo
Pessoa, n.% 353, apto. 101, Bairro Centro, na cidade de Blumenau, estado de Santa
Catarina, CEP: 89012-472 (“Avalista”, sendo que Emitente, Credora e Avalista serdo
doravante referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) As Partes celebraram, em 15 de margo de 2023, o “Instrumento Particular da 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 3 (trés) séries, para Colocacdo
Privada, de Hotel Gramado Lago Negro SPE Ltda.” ("Termo de Emissao”);

(ii) Em 31 de outubro de 2024 foi realizada a Assembleia Especial dos Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 13, 22 e 32 Séries da 242 Emissao da
Habitasec Securitizadora S.A. ("AGTCRI") por meio da qual ficou estabelecida a alteragao
do Anexo II do Termo de Emissao, visando a atualizacdo do valor a incorrer com as
obras do Empreendimento;

(i)  As Partes, de comum acordo, desejam alterar o Termo de Securitizacdao para
refletir as alteracOes estipuladas no item “ii” acima e consolidar o Termo de Securitizacao
de acordo com as alteragbes promovidas pelos dois primeiros aditivos ao Termo de
Emissao;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Terceiro Aditivo ao Instrumento Particular da
12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, em 3 (trés) séries, para Colocacao
Privada, de Hotel Gramado Lago Negro SPE Ltda. (“Aditivo”), de acordo com as seguintes
clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO E ALTERAGCOES

1.1.  Pelo presente Aditivo, as Partes desejam alterar o Termo de Emissao para refletir
a alteracao do valor a incorrer nas obras do Empreendimento, passando o Anexo II do
Termo de Emissao a viger com a seguinte redagao:
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PERCENTUAL
VALOR EMPREENDIMENTO
DO VALOR MONTANTE DE
ESTIMADO DE OBJETO DE
IMOVEL ESTIMADO RECURSOS ,,
z RECURSOS DA DESTINACAO DE
LASTRO PROPRIETA| POSS ~ DE DESTINADOS A0
EMISSAO A RECURSOS DE
RIO ur T RECURSOS | EMPREENDIMENTO T A 51
(RGI/ENDER HABIT DA EMISSAO | DECORRENTES DE
ECO) ALOCADOS NO CERTIFICADOS DE
E-SE? , PARA O OUTRAS FONTES DE ,
IMOVEL . RECEBIVEIS
IMOVEL RECURSOS 7
LASTRO (R$) IMOBILIARIOS?
LASTRO
Matricula .0 R$ 23.566.590,52
26.463 do tendo em vista | 92,63% tendo
Registro de Hotel qgue R$ em vista que
£ Gramado 7,37% foram
Imdveis da Néo 1.864.409,48 . o ora R$ 0,00 Noo
Comarca de Lago Negro foram abatidos & | abatidos a titulo
Gramado/RS. SPE Ltda ttulo de de Destinagdo
Destinacéo Reembolso
Reembolso
R$
TOTAL 100,0%
25.431.000,00
CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
Valor
recursos da fiscal semestre | semestre | semestre| semestre | semestre | semestre | semestre
Imovel| Emisséo a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Lastro serem
alocados no
Imovel
Lastro (R$) 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
R$ R$ R$ R$
23.566.590,52| 10.126.140,52| 8.750.000,00| 4.681.000,00

le Imoveis do Brasil
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Este cronograma € indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica
comercial do setor no qual atua, a Emitente podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das
Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emitente

comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualguer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento
Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observéncia ao Cronograma Indicativo deverd ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma

Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Emitente € feito com base na sua capacidade de
aplicacéo de recursos dado (i) o histdrico de recursos por ela aplicados nas atividades, no Ambito da
aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral; e (i) a projecdo dos
recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme a tabela a seguir:

Historico de aquisicéo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral de
imoveis
01 a12de 2021 R$ 201.641,65
01a 12 de 2022 R$ 1.471.333,12

1.2.  Pelo presente Aditivo as Partes desejam, ainda, consolidar o Termo de Emissao
conforme os dois primeiros aditivos celebrados pelas Partes até esta data, de forma que
o Termo de Emissao consolidado constara no Anexo I deste Aditivo.

CLAUSULA SEGUNDA — DISPOSICOES GERAIS

2.1.  Os termos iniciados em letra mailscula neste Aditivo, quando ndo definidos de
forma diversa neste, terao os significados atribuidos aos mesmos no Termo de Emissao.

2.2.  Este Aditivo contém o acordo integral entre as Partes em relacao ao objeto que
o constitui e obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, em todos os seus termos,
cldusulas e condicOes, as Partes e seus respectivos herdeiros e sucessores, a qualquer
titulo.

2.3. Todos os demais termos e disposicoes do Termo de Emissao que nao foram
expressamente alterados pelo presente Aditivo sdo, neste ato, expressa e integralmente
ratificados pelas Partes, permanecendo inalterados e em pleno vigor e eficacia.

2.4. Pelo presente Aditivo, as Partes reforgam o teor e a ciéncia de todas as
obrigacdes assumidas no Termo de Emissao, ratificando suas responsabilidades com
relagao as Obrigacdes Garantidas.

2.5.  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados de forma fisica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no
Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
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validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio
de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida pelos 6rgaos de registro, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

2.6.  Em virtude das disposicoes acima, as Partes consolidam o Termo de Emissao, o
qual passara a viger com a redagao constante no Anexo I abaixo.

E, POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as Partes firmam o presente
instrumento em formato eletronico, com a utilizacdo de processo de certificagdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas,
abaixo identificadas.

Sao Paulo, 17 de janeiro de 2025.

(assinaturas na préxima pagina)
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(Pdgina de Assinaturas do Terceiro Aditivo ao Instrumento Particular da 18 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturals, em 3 (trés) séries, para Colocacéo Privada, de
Hotel Gramado Lago Negro SPE Ltda. celebrado em 17 de janeiro de 2025)

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA
Emitente
Por: Eduardo Passold
CPF: 351.880.069-87
Socio Administrador

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Credora
Por: Guilherme Gabriel Barbosa Por: Cristiane Monique Araujo Martins
CPF: 305.145.518-01 CPF: 412.787.788-02
Procurador Procuradora

EDUARDO PASSOLD
Avalista
CPF: 351.880.069-87

CHRISTIANE WILLECKE PASSOLD
Conjuge Avalista
CPF: 513.631.439-72

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Ana Carolina Briante Eiler Nome: Willian Bueno de Moura
CPF: 420.428.228-84 CPF: 230.244.438-86
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS
COMERCIAIS ESCRITURAAIS, EM 3 (TRES) SERIES, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA.

celebrado entre, de um lado,

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA.

como Emitente

e, de outro lado,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Como Credora

Datado de 15 de marco de 2023
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INSTRUMENTO PARTICULAR DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTA
COMERCIAIS ESCRITURAL(AIS), EM 3 (TRES) SERIES, PARA COLOCAGAO
PRIVADA, DA HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular de contrato, e na melhor forma de direito, as partes
abaixo:

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA., sociedade empresdria limitada de
propdsito especifico, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 35.463.012/0001-37, com sede na
Rua Capri, n.° 55, Bairro Planalto, na cidade de Gramado, estado do Rio Grande do Sul,
CEP: 95.670-000, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Emitente”);

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.2 09.304.427/0001-58, com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31,
bairro Jardim Europa, cidade e estado de Sao Paulo, neste ato representada na forma
de seus estatuto social (“Securitizadora” ou “Credora”);

EDUARDO PASSOLD, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens,
administrador, portador da cédula de identidade n.° 337.251, expedida pela SSP/SC,
inscrito no CPF/ME sob o n.° 351.880.069-87, residente e domiciliado na Rua Jodo
Pessoa, n.° 353, apto. 101, Bairro Centro, na cidade de Blumenau, estado de Santa
Catarina, CEP: 89012-472 (“Avalista”, sendo que Emitente, Credora e Avalista serao
doravante referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”);

RESOLVEM, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar o presente
“Instrumento Particular da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 3
(trés) séries, para Colocacdo Privada, de Hotel Gramado Lago Negro SPE Ltda.”(“Termo
de Emissao”), em observancia as seguintes clausulas e condigoes:

I. AUTORIZACOES

1.1. A 12 (primeira) emissao de notas comerciais, em 3 (trés) séries, da Emitente,
para colocacao privada ("Emissao” e “Nota Comercial”, respectivamente), nos termos da
Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021 ("Lei n® 14.195/21"), bem como a celebracao
do presente Termo de Emissdao e a constituicdo das Garantias (conforme abaixo
definidas), foram aprovadas com base nas deliberagdes tomadas na Reuniao de Sdcios
da Emitente, realizada em 06 de margo de 2023 (“Aprovacao Societaria da Emitente”).

1.2. A Emitente celebrou Contrato de Prestacao de Servicos de Escrituracao com o
Escriturador, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n.° 22.610.500/0001-88, com endereco eletronico “escrituracao@vortx.com.br”,
que atuara na qualidade de escriturador da Nota Comercial (“Escriturador”), com as
atribui¢des indicadas nos artigos 49 a 51 da Lei 14.195/21.

II. REQUISITOS

2.1. A Emitente se obriga a realizar o protocolo do ato societario da Emitente que
aprova a emissdo das Nota Comercial na Junta Comercial da sua sede, e qualquer outra
que seja competente ("Aprovacdo Societdria”), em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar
desta data.
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2.2. A Emitente enviard a Credora, com cdpia para o Escriturador, 1 (uma) via
eletronica (formato.pdf) da Aprovagdo Societaria da Emitente, devidamente arquivada
nos termos acima previstos, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do referido
arquivamento.

III. REGISTRO DAS GARANTIAS

3.1. A Emitente deverd, as suas expensas, realizar o protocolo para registro deste
Termo de Emissao, do Contrato de Cessao Fiduciaria, do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (conforme abaixo definidos)
perante o(s) Cartério(s) de Titulos e Documentos e/ou Junta(s) Comerciais
competente(s) e/ou Cartério(s) de Registro(s) de Imdveis competente, conforme
previsto em cada respectivo instrumento e de acordo com a lei aplicavel para a devida
e juridicamente perfeita constituicao na forma deste Termo de Emissao e das Garantias,
no prazo de até 10 (dez) dias contados da presente data.

3.2. A Emitente entregara a Credora, com copia para o Escriturador, 1 (uma) via
eletronica (formato.pdf) deste Termo de Emissao, do Contrato de Cessao Fiduciaria, do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imoével devidamente registrados e/ou arquivados, conforme o caso, em até 30 (trinta)
dias contados desta data.

IV. DISPENSA DE REGISTRO DA EMISSAO NA CVM E NA ASSOCIACAO DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA")

4.1. A presente Emissao ndo sera objeto de registro perante a CVM ou a ANBIMA,
uma vez que as Notas Comerciais serao objeto de colocagao privada, sem qualquer
intermediacao de instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios ou qualquer esforco de venda perante investidores, nos termos do artigo 51
da Lei n® 14.195/21.

V.  DEPOSITO PARA NEGOCIACAO, CUSTODIA ELETRONICA E
LIQUIDAGAO

5.1.  As Notas Comerciais ndo serao depositadas ou registradas para distribuicao no
mercado primario, negociacao ou mercado secundario, custddia eletronica ou liquidagao
em qualquer mercado organizado.

VI. OP,ERACI':\O ESTRUTURADA; VINCULACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS AOS CRI

6.1. Operacao Estruturada. As Notas Comerciais sao emitidas no ambito de uma
operacao estruturada de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo lastro
de Créditos Imobiliarios deriva das Notas Comerciais emitidas no ambito deste Termo de
Emissao, havendo sua coligacao contratual com a Escritura de Emissao de CCI, o Termo
de Securitizacdo, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imovel e o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas celebrados igualmente nesta data,
devendo a leitura, andlise e interpretacao deste instrumento ser realizada sempre e
obrigatoriamente em conjunto com os demais Documentos da Emissao.

6.1.1. Serao considerados “Documentos da Emissao”: em conjunto, este Termo de
Emissao, a Escritura de Emissao de CCI, o Termo de Securitizacao, o Contrato de
Cessao Fiduciaria, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e o Contrato de
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Alienacdo Fiduciaria de Quotas, bem como os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem esta Operacao de Securitizagdao e que venham a ser
celebrados em seu ambito, todos conforme definidos no Termo de Securitizacao.

6.1.2. As expressoOes iniciadas com letras mailsculas que eventualmente ndo estejam
definidas neste Termo de Emissao terdo o significado que lhes for atribuido no
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Emissao.

6.2. Regime Fiduciario. Em razdo da vinculagao das Notas Comerciais aos CRI, fica
vedada a transferéncia da titularidade das Notas Comerciais a terceiros distintos da
Credora, exceto se houver expressa deliberacao neste sentido pelos Investidores. De
igual modo, a modificacdo de qualquer direito previsto neste Termo de Emissao
dependera da aprovacao prévia dos Investidores, bem como de expressa anuéncia da
Emitente; e (ii) a Emitente tem ciéncia e concorda que em razao do regime fiduciario a
ser instituido pela Credora, na qualidade de securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei
n% 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n°® 9.514/97"), todos e quaisquer recursos
devidos a Credora, em decorréncia da titularidade das Notas Comerciais e das Garantias,
estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Investidores
e ndo estarao sujeitos a qualquer tipo de compensacao, retencao ou desconto. Neste
sentido, os Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais (“Créditos
Imobilidrios™): (i) constituem patrimonio separado, nao se confundindo com o patrimonio
da Credora em nenhuma hipotese; (ii) permanecerdao segregados do patrimonio da
Credora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos custos da
administragao; (iv) estao isentos e imunes de qualquer agao ou execugao promovida por
credores da Credora; (v) ndao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao
podem ser excutidos por quaisquer credores da Credora, por mais privilegiados que
sejam; e (vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estao
vinculados; tudo na forma deste Termo de Emissao e do Artigo 27 da Lei n.© 14.430/22.

VII. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

7.1. Destinacdao dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da presente
Emissdao serao integralmente destinados conforme as finalidades previstas nos
Documentos da Emissdo, para o (i) reembolso de despesas de natureza imobiliaria
incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta,
diretamente atinentes a construcao do Empreendimento (“Destinacdo Reembolso”); e
(i) o término das obras do Empreendimento (“Destinacdo Futura” e em conjunto com
Destinacao Reembolso, “Destinacao de Recursos”).

7.1.1. O empreendimento no qual serao empregados os recursos desta Emissao, e ao
qual se refere o reembolso de despesas que sera custeado pelos recursos desta
Emissdo, € o denominado “"CONDOMINIO HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO"”
(“"Empreendimento”), desenvolvido pela Emitente no imdvel registrado na
matricula n.° 29.463, do Registro de Imdveis da Comarca de Gramado, com area
de 4.092 m2, situado na Rua Capri, n.° 55, Bairro Planalto, na cidade de
Gramado, estado do Rio Grande do Sul (“"Imével”), de propriedade da Emitente,
regulamentado pelo sistema de multipropriedade e instituido por incorporagao
imobilidria nos termos da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei

4.591/64").

7.2. A primeira liberacdo dos valores obtidos por meio da presente Emissdo sera
destinada pela Emitente a Destinacdo Reembolso. Para fins de comprovacao da
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Destinagdo Reembolso, a Emitente encaminhou previamente as assinaturas desta
Escritura de Emissdo de Notas Comerciais ao Agente Fiducidrio, com copia para a
Credora, o relatdrio descritivo das despesas, nos termos do ANEXO V ao presente
Termo de Emissdo acompanhado dos documentos comprobatérios da referida
destinacao, comprovando o total de R$ 1.864.409,48 (um milhdo, oitocentos e sessenta
e quatro mil, quatrocentos e nove reais e quarenta e oito centavos). Ademais, neste
caso especifico, a Emitente declara e certifica por meio do presente Termo de Emissao
que as despesas a serem objeto de reembolso ndao estdo vinculadas a qualquer outra
emissdo de CRI lastreado em créditos imobilidrios por destinagao.

7.3. A Destinacdo Futura sera realizada pela Emitente de acordo com o cronograma
fisico financeiro das obras, anexo a presente na forma do ANEXO I (“Cronograma
Fisico-Financeiro”). O Cronograma Fisico-Financeiro € meramente indicativo, de modo
que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do Cronograma
Fisico-Financeiro (i) ndo sera necessario notificar a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI, tampouco aditar este Termo de Emissao, o Termo de Securitizacdo
ou quaisquer outros Documentos da Emissdo; e (ii) ndao sera configurada qualquer
hipotese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou dos CRI, desde que a
Emitente comprove a integral destinacdo de recursos até a data de vencimento dos CRI.

7.4. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais, ou nos casos de
resgate antecipado total previstos neste Termo de Emissdo, a Emitente permanecera
obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, até a
Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade
dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissao, o que ocorrer primeiro; e
(ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinacdo de recursos e seu
status, nos termos desta Escritura de Emissao incluindo o pagamento devido ao Agente
Fiduciario dos CRI.

7.5. A Emitente devera encaminhar, semestralmente, no ultimo dia dos meses de
setembro e marco, a partir da Data de Emissdo, com copia para a Credora, relatério de
prestacao de contas da Destinacdo dos Recursos acima ao Agente Fiduciario (abaixo
definido) dos CRI, o que demonstrara os montantes de recursos utilizados no decorrer
de cada semestre (“Relatério de Destinacdo de Verificagdo”), conforme modelo previsto
no Anexo IV, acompanhado dos contratos, comprovantes de pagamento e copias de
notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticagao de notas fiscais; e (ii)
sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario ou para fins de
atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) dias
contados do recebimento da solicitacdo — ou em prazo menor, conforme exigido pelos
referidos orgaos — cOpia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e quaisquer
documentos comprobatdrios necessarios para o acompanhamento da utilizacdo dos
recursos.

7.5.1. A Emitente desde ja autoriza o Agente Fiducidrio dos CRI, a Credora e/ou
qualquer terceiro a quem a Credora delegar tal fungao a fiscalizarem, a qualquer
tempo, por forca de uma solicitacdo a estes, expedida por 6rgaos publicos, a
aplicacdo dos recursos obtidos pela Emitente decorrente das Notas Comerciais,
diretamente ou por meio de empresas contratadas.

7.5.2. A Emitente se obriga a fornecer toda a documentacao necessaria a fim do Agente
Fiduciario dos CRI proceder com a referida verificacdo. O Agente Fiduciario dos
CRI envidard seus melhores esforcos para obter, junto a Emitente, a
documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinagdo dos
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recursos decorrentes da presente Emissao, observado o previsto no Termo de
Securitizagao.

7.5.3. A Emitente declara que os documentos a serem encaminhados serao verdadeiros,
atestando, inclusive, que estes nao serao objeto de fraude ou adulteracdo, nao
cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI a responsabilidade por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Emitente, tais
como notas fiscais, faturas efou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Emitente, objeto da destinacdo dos recursos, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do Relatério de
Destinacao de Verificacao.

7.5.4. Todas e quaisquer informagOes recebidas pela Credora e/ou terceiro a quem ela
delegar a funcdao de fiscalizagao nos termos desta clausula 7.2 em carater
sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinagdo dos
recursos aqui estabelecida, salvo se solicitado por exigéncia de o6rgaos
reguladores e fiscalizadores ou normativos legais.

7.5.5. As obrigacdes da Emitente, em relacdo a Destinacdo dos Recursos, e do Agente
Fiduciario, em relacado a verificacao da Destinacdo dos Recursos, perdurarao até
o vencimento original dos CRI ou até que a destinagao da totalidade dos recursos
seja efetivada pela Emitente, inclusive na hipotese de resgate ou de Evento de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.

7.5.6. A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
Investidores, a Credora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da
destinacao dos recursos estabelecida na clausula acima, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Investidores e/ou da Credora.

VIII. CARACTERISTICA DA EMISSAO E DAS NOTAS COMERCIAIS
8.1.  Série. A Emissdo sera realizada em 3 (trés) séries (“Séries”).

8.2. Numero da Emissdo. O presente Termo de Emissdo representa a 12 (primeira)
emissao de Notas Comerciais da Emitente.

8.3.  Valor Total da Emissao. O valor total da Emissdo é de R$ 25.431.000,00 (vinte e
cinco milhdes, quatrocentos e trinta e um mil reais) (“Valor Total da Emissao”), na Data
de Emissdo (conforme abaixo definida), sendo (i) o valor correspondente a Série 1 de
R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais); (ii) o valor correspondente a Série 2 de R$
8.750.000,00 (oito milhdes setecentos e cinquenta mil reais); e (iii) o valor
correspondente a série 3 de R$ 4.681.000,00 (quatro milhdes, seiscentos e oitenta e um
mil reais).

8.4. Quantidade de Notas Comerciais. Serao emitidas 25.431 (vinte e cinco mil,
quatrocentas e trinta e uma) Notas Comerciais.

8.5. Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais. O valor nominal unitario de cada
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Nota Comercial é de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal
Unitario™).

8.6. Procedimento de Colocacao. As Notas Comerciais serdao objeto de colocagao
privada, sem a intermediacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicao, de forma que nao estao sujeitas ao artigo 19 da Lei n.° 6.385, de 07 de
dezembro de 1976 (“Lei n.° 6.385/76") e a Resolucdo CVM n.° 160.

8.7. Data de Emissao das Notas Comerciais. Para todos os efeitos legais, a data de
emissdo das Notas Comerciais € o dia 15 de marco de 2023 (“Data de Emissao”).

8.8.  Prazo e Data de Vencimento. As Notas Comerciais terao prazo de 2.411 (dois mil
quatrocentos e onze) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 14 de outubro de 2029
("Data de Vencimento”), ressalvadas as Eventos de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definidas) e Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), nos
termos deste Termo de Emissao.

8.9. Forma e Comprovacao de Titularidade das Notas Comerciais e Custddia das Notas
Comerciais. As Notas Comerciais serao emitidas exclusivamente sob a forma escritural e
a sua titularidade sera atribuida exclusivamente por meio de controle realizado nos
sistemas informatizados do Escriturador, por meio de extrato de conta de depdsito
emitido pelo Escriturador, nos termos do Artigo 49 da Lei n.© 14.195/21.

8.9.1. O Escriturador ndo sera responsavel pela realizagao dos pagamentos devidos ao
titular das Notas Comerciais, assumindo apenas a obrigacao de escriturar a
titularidade das Notas Comerciais ora emitidas.

8.9.2. Sempre que houver negociagao das Notas Comerciais, o titular anterior das Notas
Comerciais devera comunicar o Escriturador acerca da negociacdo realizada,
informando, inclusive, os dados cadastrais do novo titular das Notas Comerciais.

8.9.3. Na hipotese de o Escriturador vir a ser descredenciado para a prestacao dos
servicos de escrituracdo das Notas Comerciais, a Emitente contratara novo
escriturador para as Notas Comerciais, previamente aprovado pela Credora, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de descredenciamento, que
sera informada a Emitente pelo Escriturador no dia da ciéncia do ocorrido pelo
Escriturador. O servico de escrituracdo realizado pelo Escriturador devera ser
efetuado em sistemas que atendam aos seguintes requisitos: (i) comprovagao da
observancia de padroes técnicos adequados, em conformidade com os Principios
para Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for International Settlements
(BIS), inclusive no que diz respeito a seguranga, a governanga e a continuidade
de negdcios; (ii) garantia de acesso integral as informagdes mantidas por si ou
por terceiros por elas contratados para realizar atividades relacionadas com a
escrituragao; (iii) garantia de acesso amplo a informagOes claras e objetivas aos
participantes do mercado, sempre observadas as restricdes legais de acesso a
informacdes; e (iv) observancia de requisitos e emprego de mecanismos que
assegurem a interoperabilidade com os demais sistemas de escrituracao
autorizados pela CVM.

8.10. Conversibilidade. As Notas Comerciais ndo serdo conversiveis em acdes/quotas
do capital social da Emitente.

8.11. Local de Pagamento. Os pagamentos serao efetuados pela Emitente na conta

14

le Imoveis do Brasil

.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z5UYL-PMB87-KRNXL-3MTX7.



corrente n° 45763-5, agéncia 7307, mantida junto ao Banco Itau Unibanco S.A., conta
do patriménio separado, de titularidade da Credora (“Conta do Patrim6nio Separado”).

8.12. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os
prazos para pagamento de qualquer obrigagdo prevista ou decorrente da Emissdo atéo
préoximo Dia Util subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo
moratdrio aos valores a serem pagos, quando a data de tais pagamentos coincidir com
sabado, domingo e feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

8.12.1.Para os fins deste Termo de Emissdo, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia que
nao seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente comercial ou bancario na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente sera considerado Dia
Util qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado como feriado
nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Termo ndo sejam um Dia Util, conforme definigdo deste item, considerar-se-a
como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente anterior.

8.13. Renegociacdo. Qualquer alteracdo a este Termo de Emissdao, apds a
integralizagdo dos CRI, dependera de prévia aprovacao dos Investidores, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, nos termos e condi¢des do Termo de Securitizacao.

8.13.1.Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Especial de Investidores
para deliberar a alteragao deste Termo de Emissao, sempre que tal alteragao: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM, de adequagao a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras, incluindo, mas nao se limitando, a B3; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais de qualquer das Partes
ou dos prestadores de servigos; (iii) envolver reducao da remuneragao dos
prestadores de servigos descritos neste instrumento; (iv) decorrer de correcao
de erro formal; ou (v) ja estiverem permitidas expressamente neste Termo de
Emissao e nos demais Documentos da Emissdo, desde que as alteragdes ou
correcoes referidas nos itens acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Investidores ou qualquer alteracao no fluxo das Notas Comerciais, e desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores.

8.13.2.0s atos e decisOes relevantes a serem tomados decorrentes desta Emissao que,
de qualquer forma, vierem a envolver interesses da Credora, deverao ser
obrigatoriamente comunicados por meio de envio de notificacao/comunicacao
direta a Credora, com copia para o Escriturador.

IX. SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E CONDIGOES PRECEDENTES

9.1. Preco de Integralizacdo. As Notas Comerciais serao subscritas e integralizadas,
observadas as CondicOes Precedentes, (7) pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira
Data de Integralizacao; ou (/) em caso de integralizacbes das Notas Comerciais em
Datas de Integralizagdes posteriores, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme descrito na clausula 11.1, acrescido de Juros Remuneratérios, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, até a data de sua efetiva
integralizagao (“Preco de Integralizacdo”).
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9.2. Data de Integralizacdo. As Notas Comerciais sao integralmente subscritas nessa
data pela Credora, e serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
exclusivamente com os recursos oriundos da integralizacao dos CRI, na medida em, e
desde, que os CRI sejam integralizados pelos Investidores (cada uma, uma “Data de
Integralizacao”), e observadas as CondigOes Precedentes.

9.3. Condicdes Precedentes das Integralizacdes. Cada integralizacao das Notas
Comerciais e/ ou liberagao de recursos que componham as Garantias da Operacao, a
qualquer tempo, estarao condicionados a verificacao integral, quando do momento de
cada respectiva integralizacao, conforme o caso, das condigdes precedentes listadas nas
Cldusulas 9.3.1 (“Condicbes Precedentes da Primeira Integralizacdao”) e 9.3.2
("Condicbes Precedentes das Demais Integralizagdes”), a seguir, € conforme previstas
no Termo de Securitizagao, que poderao ser renunciadas pelos Investidores reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, a seu exclusivo critério (“Condicdes Precedentes”).

9.3.1. A primeira integralizagao das Notas Comerciais e/ ou liberacdo de recursos que
componham as Garantias da Operacao, a qualquer tempo, estarao condicionados
a verificacdo integral, conforme o caso, das condigdes precedentes listadas a
seguir e conforme previstas no Termo de Securitizacdo, que poderao ser
renunciadas pelos Investidores reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
a seu exclusivo critério (“Condicdes Precedentes da Primeira Integralizacao”):

(i) a formalizagao de todos os Documentos da Emissao, entendendo-se como
tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes
dos representantes dessas partes e eventuais aprovagdes dos sdcios ou do
conselho de administragdo necessarias para tanto, incluindo, mas nao se
limitando, aprovacdo desta Emissao, da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, da
Alienagao Fiduciaria de Quotas e da Cessao Fiduciaria;

(i) o recebimento, pela Credora, de uma via digital devidamente assinada
por todas as partes de cada um dos Documentos da Emissao;

(i)  apresentacdo de fluxo de recebiveis suficiente para que o Preco da
Integralizacdo, apds descontadas as Despesas da Emissdao e do Patrimonio
Separado, realizadas as retencOes obrigatorias para fazer frente ao Fundo de
Reserva, ao Fundo de Obras e ao Fundo de Distratos e respeitadas as RazOes de
Garantia e os Indices de Referéncia;

(iv) o protocolo do registro deste Termo de Emissao (e de quaisquer outros
dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para
que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartdrios de Registro
de Titulos e Documentos de Gramado-RS, Blumenau-SC e S3o Paulo - SP,
observado que qualquer liberacdo do Preco da Integralizacdo, somente ocorrera
apos comprovado o efetivo registro de tal instrumento perante os cartdrios
competentes;

(v) o protocolo de registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel (e
de quaisquer outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam
ser registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, qual seja, aquele em que se localiza
o Imodvel, observado que qualquer liberacdo do Preco da Integralizacdo,
subsequente a primeira liberacdo, somente ocorrera apds comprovado o efetivo
registro de tal instrumento perante os cartérios competentes;
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(vi) o protocolo de registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas (e
de quaisquer outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam
ser registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) nos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos de Gramado-RS, Blumenau-SC e
Sao Paulo - SP, observado que qualquer liberacao do Preco da Integralizagao,
somente ocorrera apds comprovado o efetivo registro de tal instrumento perante
os cartorios competentes ;

(vii) o protocolo da alteragdao do contrato social da Emitente, prevendo a
constituicdo da alienacao fiducidria de quotas, perante a junta comercial do
estado do Rio Grande do Sul, observado que qualquer liberacdo do Preco da
Integralizacdo, somente ocorrera apdés comprovado o efetivo registro de tal
instrumento perante os cartdrios competentes;

(viii) o protocolo de registro do Contrato de Cessao Fiduciaria (e de quaisquer
outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados
para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos de Gramado-RS e Sdo Paulo - SP, observado
que qualquer liberacdo do Preco da Integralizagdo, somente ocorrera apds
comprovado o efetivo registro de tal instrumento perante os cartdrios
competentes;

(ix) o protocolo de registro perante a junta comercial competente dos atos
societarios (e de quaisquer outros dos Documentos da Emissdo que, na forma da
lei, devam ser registrados para que sejam constituidos com a forma juridica
perfeita) de todas as partes que sejam necessarios para aprovar a celebracao
dos Documentos da Emissao, observado que qualquer liberacao do Prego da
Integralizacdo, somente ocorrera apos comprovado o efetivo registro de tais
instrumentos perante as juntas comerciais competentes;

(x) a emissao dos CRI e sua subscricao total ou parcial pelos Investidores;

(xi)  cumprimento, por parte da Emitente e dos Garantidores nos Documentos
da Emissao, de todas as suas respectivas obrigacoes;

(xii) inexisténcia de decisdao por violacdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos
lesivos a administragcao publica, incluindo, sem limitacdao, a Lei Federal n.0
12.846, de 1° de agosto de 2013 e o Decreto Lei 2.848, de 7 de dezembro de
1940, pela Emitente, pela Credora, pelo Avalista ou qualquer de suas respectivas
Afiliadas, ou demais pessoas e entidades de seu grupo econdmico, bem como
nao constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS
ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(xiii) cumprimento, se aplicavel, em todos os aspectos materiais, pela
Emitente, pela Credora e pelo Avalista, de leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacdo e determinagbes dos orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao de seus negdcios,
em especial dos termos da legislagao ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas necessdrias para preservar 0 meio ambiente, atender as
determinagdes dos orgaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social, conforme o caso;

17

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z5UYL-PMB87-KRNXL-3MTX7.

g
3

£
g
=
9

Q



(xiv) ndo ocorréncia, até a data de cumprimento das demais Condicoes
Precedentes, de mudancas legais, regulatdrias, tributarias ou de forca maior/caso
fortuito que afetem ou prejudiquem as caracteristicas dos créditos gerados a
partir da e/ou que garantam a Operacao e/ou dos titulos e valores mobilidrios
que lastreiem os CRI, tampouco de qualquer das Garantias;

(xv) recebimento de relatério de conclusao da auditoria juridica restrita
relativamente a Emitente, aos Garantidores e ao Empreendimento em termos
satisfatorios a Credora;

(xvi) recebimento, na data de liquidagao da Oferta, pela Credora, de parecer
juridico elaborado pelo assessor legal da Operacao de Securitizacdo em condigoes
satisfatorias a Credora, atestando, dentre outros, a validade, existéncia, eficacia
e exequibilidade dos Documentos da Emissao;

(xvii) ndo verificacdo de nenhum evento de Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria, Recompra Facultativa Voluntaria, Recompra Compulsodria
Automatica, Recompra Facultativa Parcial, Recompra Compulséria Nao-
Automatica ou Eventos de Multa Indenizatdria, conforme definidos nos
Documentos da Emissao;

(xviii) ndo verificagdo de nenhum dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme nos Documentos da Emissao;

(xix) cumprimento, pela Emitente e pela Credora, de todas as suas obrigagoes
pecuniarias e ndo pecuniarias exigiveis até cada data de liquidacdo dos CRI;

(xx)  registro do Termo de Securitizagao junto a Custodiante das CCI e a B3,
com a instituicao de Regime Fiduciario pleno sobre os Créditos Imobiliarios e as
demais Garantias, conforme este Termo de Emissao;

(xxi) registro dos CRI na B3 para distribuicdo no mercado primario e
negociagao no mercado secundario;

(xxii) ndo ocorréncia, até a respectiva Data de Liquidacdo dos CRI, de alteracao
adversa relevante nas condigbes econdmicas, financeiras, societarias, juridicas
e/ou operacionais da Emitente, da Credora ou dos Garantidores, que afete ou
possa afetar a realizagdo da Oferta, ou o cumprimento de qualquer de suas
obrigagdes sob os Documentos da Emissao;

(xxiii) recebimento, pela Credora, com copia para o Escriturador, de cronograma
fisico-financeiro de conclusdo das obras do Empreendimento preparado pela
Emitente, em planilha no formato Excel, cujo teor devera ser validado pela
empresa de engenharia independente contratada pela Credora, em termos
satisfatdrios a Credora, ao seu exclusivo critério, e anexado ao presente Termo
de Emissao como ANEXO I (“Cronograma Fisico-Financeiro”);

(xxiv) ndo ocorréncia de: (a) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia
da Emitente e/ou da Credora e/ou de qualquer dos Garantidores; (b) pedido de
autofaléncia da Emitente e/ou da Credora e/ou de qualquer dos Garantidores;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emitente e/ou da
Credora e/ou de qualquer dos Garantidores nao devidamente elidido; (d)
propositura, pela Emitente e/ou da Credora e/ou por qualquer dos Garantidores,
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de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso pela Emitente e/ou da Credora e/ou por qualquer
dos Garantidores em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(xxv) ndo ocorréncia de Efeito Adverso Relevante;

(xxvi) cumprimento pela Emitente e pela Credora de todas as obrigagOes
previstas na Resolucdo CVM 160, bem como das normas relativas ao periodo de
siléncio;

(xxvii) recebimento, pela Credora, até a data de primeira liquidacdo da Oferta,
de declaracao de veracidade da Emitente de que todas as declaragoes feitas nos
Documentos da Emissdo permanecem verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes, em termos satisfatorios a realizagao da Oferta;

(xxviii) recebimento do relatério de auditoria financeira que comprova a
veracidade do fluxo financeiro dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditdrios
da Cessao Fiduciaria pela Credora;

(xxix) recolhimento pela Credora das taxas e eventuais tributos incidentes sobre
o registro dos CRI perante a B3 utilizando os recursos do Patrimbnio Separado;

(xxx) confirmacdo pela Credora de que as Razbes de Garantia e Indices de
Referéncia estdo integralmente adimplentes e sendo cumpridas pela Emitente no
momento de cada liberacao, na forma dos Documentos da Emissao;

(xxxi) ratificagao pela Emitente, na data de liquidagao e/ou de qualquer
liberagao de recursos a Emitente, de que todas as declaracOes prestadas pela
Emitente neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da Emissao
permanecem verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes;

(xxxii) a devida comprovacao de todos os gastos havidos pela Emitente com as
obras do Empreendimento nos Ultimos 6 (seis) meses prévios a Data de Emissao;

(xxxiii) subscricao e integralizagao dos CRI em montante suficiente para
pagamento do valor de cada liberagao do Valor Total da Emissao;

(xxxiv) efetivo recebimento pela Credora do laudo de avaliacdo do Imdvel em
termos satisfatdrios a Credora, a seu exclusivo critério;

(xxxv) ndo ocorréncia de nenhum evento que, na Data de Emissdao ou
futuramente: a) possa gerar atraso no fluxo, no tempo e/ou aumento no custo
das obras do Empreendimento; b) possa gerar a diminuicao do valor, do prego
e/ou so fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios da Cessdo Fiducidria; c)
possa gerar a diminuicdo do valor das Garantias das Notas Comerciais e dos CRI;
d) possa implicar na diminuicao da exequibilidade e/ou da liquidez das Garantias;
e/ou e) possa aumentar o risco da Operacao, a exclusivo critério da Credora;

(xxxvi) efetivo recebimento pela Credora do relatério de obras, necessario a
elaboracao do Cronograma Fisico-Financeiro, com a confirmacao do orcamento
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9.3.2.

de obras a serem realizadas no Empreendimento, contemplando custos incorridos
e a incorrer; e

As integralizagdes subsequentes a primeira integralizacao das Notas Comerciais
e/ ou liberagdo de recursos que componham as Garantias da Operagao, a
qualquer tempo, estardo condicionados a verificagdo integral, conforme o caso,
das condicoes precedentes listadas a seguir e conforme previstas no Termo de
Securitizagdo, que poderdo ser renunciadas pelos Investidores reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, a seu exclusivo critério (“Condicles
Precedentes das Demais Integralizacdes”):

) o registro deste Termo de Emissdao (e de quaisquer outros dos
Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para que
sejam constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos de Gramado-RS, Blumenau-SC e Sao Paulo - SP;

(i) o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel (e de quaisquer
outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados
para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) no Cartério de
Registro de Imdveis competente, qual seja, aquele em que se localiza o Imdvel;

(i) o registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas (e de quaisquer
outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados
para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos de Gramado-RS, Blumenau-SC e Sao Paulo -
SP;

(iv) o registro da alteragao do contrato social da Emitente, prevendo a
constituicdo da alienacdo fiduciaria de quotas, perante a junta comercial do
estado do Rio Grande do Sul;

(v) o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria (e de quaisquer outros dos
Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para que
sejam constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartdrios de Registro de
Titulos e Documentos de Gramado-RS e Sao Paulo - SP;

(vi) o registro perante a junta comercial competente dos atos societarios (e
de quaisquer outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam
ser registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) de
todas as partes que sejam necessarios para aprovar a celebracdo dos
Documentos da Emissao;

(vii)  recebimento do Relatdrio Gerencial em termos satisfatorios a Credora, a
seu exclusivo critério;

(vii) confirmacdo pela Credora de que as Razbes de Garantia e Indices de
Referéncia estdo integralmente adimplentes e sendo cumpridas pela Emitente no
momento de cada liberacao, na forma dos Documentos da Emissao;

(ix) ratificagdo pela Emitente, na data de liquidagao e/ou de qualquer
liberagao de recursos a Emitente, de que todas as declaracOes prestadas pela
Emitente neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da Emissao
permanecem verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes;
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9.3.3.

9.3.4.

9.3.5.

9.3.6.

9.3.7.

9.4.

(x) O recebimento do Relatério de Medicdo, representando avanco de obra e
despesas incorridas, sendo certo que as obras do Empreendimento, para
cumprimento desta condicao, nao poderdao apresentar atraso superior a 5%
(cinco por cento), tendo por base o Cronograma Fisico-Financeiro do
Empreendimento, observado o disposto na Clausula 9.3.3 abaixo;

(xi)  Verificagdo de cumprimento e manutencao integrais de todas as
Condigdes Precedentes da Primeira Integralizagao.

As Partes desde ja convencionam que em cada liberagao de recursos a Emitente
deverao ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, na Conta do Patrimonio
Separado, os valores correspondentes as Despesas da Emissdo e do Patrimonio
Separado, tudo conforme previsto no Termo de Securitizacdo, na Clausula XII, o
ANEXO II e os demais Documentos da Emissao, observada, em qualquer
hipotese, a Ordem de Pagamentos. As retencOes e/ou descontos aqui previstos
serao feitos sempre que houve uma integralizacao, caso aplicavel.

O Valor da Emissao, liquido das retencOes e descontos indicados na Clausula
9.3.2. acima, sera disponibilizado pela Credora a Emitente, exclusivamente com
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, nas datas e na medida em que os
CRI forem integralizados, mediante transferéncia para a Conta de Patrimo6nio
Separado e desde que as Condicdes Precedentes tenham sido cumpridas em sua
integralidade.

Nao obstante o disposto nas Clausulas 9.3.1 e 9.3.2 acima, o Valor da Emissao
somente sera liberado a Emitente mediante a comprovagao dos gastos incorridos
nas obras do Empreendimento e mediante a apresentacdao do Relatério de
Medicao, sendo certo, ainda, que as liberacdes de tranches do Preco de
Integralizagao somente ocorrerao de acordo com os gastos incorridos e recursos,
efetivamente e comprovadamente, aplicados nas obras do Empreendimento.

Exclusivamente na primeira integralizacdo, apds o pagamento das Despesas da
Emissao e todas as retengdes para constituicao dos fundos previstos neste Termo
de Emissdo, sera liberado a Emitente, como pagamento de parte do Valor Total
da Emissao, o montante de R$ 1.864.409,48 (um milhdo, oitocentos e sessenta
e quatro mil, quatrocentos e nove reais e quarenta e oito centavos) como
Destinagao Reembolso, sendo certo as demais liberagdes ocorrerao mediante
evolucdo fisica e financeira da obra e sé serao efetivadas com a observancia dos
itens acima.

A liberacao dos recursos a Emitente, mantidos na Conta do Patrimonio Separado,
devera ser realizada pela Credora, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel
— TED para a conta corrente n.° 99443-0, agéncia 1606, mantida junto ao Banco
Ital (341) (“Conta de Livre Movimentacao”), em até 1 (um) Dia Util contado da
data da verificacdo do atendimento integral e cumulativo das CondigOes
Precedentes.

Condicdo Resolutiva. Na hipdtese de nao serem cumpridas as respectivas

CondigBes Precedentes em até 60 (sessenta) Dias Uteis contados da Data da Emiss3o,
a Credora estara automaticamente liberada da obrigacdo de integralizacdo das Notas
Comerciais tornando-se sem efeito o presente Termo de Emissao e os demais
Documentos da Emissao, e retornando as Partes ao status quo ante, ndo cabendo as
Partes indenizacdao ou reembolso de qualquer espécie, ressalvadas (i) as obrigacOes
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assumidas pela Emitente com os prestadores de servicos vinculados a presente Emissao
e (ii) o reembolso, pela Emitente, das despesas que tenham sido comprovadamente
incorridas pela Credora na Operacao de Securitizagdo e eventuais taxas de
descontinuidade, devidas pela Emitente aos respectivos prestadores de servigos, se
aplicavel.

9.4.1. O prazo disposto na clausula 9.4. acima sera prorrogavel por mais 30 (trinta) dias
caso as respectivas Condicdes Precedentes pendentes de atendimento estejam
relacionadas a obtengao de registros cartorarios e a Emitente demonstre estar
envidando os seus melhores esforcos para o atendimento de exigéncias
formuladas pelos cartdrios competentes.

9.4.2. Em caso de resolugao conforme previsto na clausula 9.4. acima, e caso ja tenha
ocorrido a integralizacao dos CRI, no todo ou em parte, caberd a Credora
proceder com o resgate antecipado total dos CRI, com a utilizacao dos recursos
depositados na Conta do Patrimonio Separado, ficando a Emitente
exclusivamente responsavel pelo pagamento dos valores ou encargos, se houver,
bem como por qualquer diferenca que seja devida a Credora para viabilizar o
pagamento dos valores devidos aos Investidores.

9.5, Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva, Fundo
de Distratos, Fundo de Obras ou quaisquer outros fundos que venham a ser criados no
ambito da presente Emissao, assim como os recursos recebidos por meio da Cessao
Fiduciaria dos recebiveis, poderdo ser investidos a critério exclusivo da Credora,
exclusivamente em titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha e/ou
fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituigdes financeiras de
primeira linha, com liquidez didria, entendendo-se como fundos de renda fixa
classificados como DI os fundos que aplicam, no minimo, 95% (noventa e cinco) do
patrimonio nos titulos publicos federais do tesouro direto, atrelados ao CDI — Certificado
de Depdsito Interbancario — ou a Selic ou em titulos privados de baixo risco, sendo certo
que todos os recursos investidos nos Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio
Separado, desde que ndo sejam depositados de maneira transitdria, conforme definido
na clausula 9.5.3 abaixo (“Investimentos Permitidos”).

9.5.1. Os Investimentos Permitidos realizados com recursos que integrem o Patrimonio
Separado deverdao ser resgatados de maneira que estejam imediatamente
disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para a realizacdo de qualquer
pagamento devido. Eventuais impostos devidos em decorréncia dos rendimentos
dos Investimentos Permitidos serdo retidos da Conta do Patrimonio Separado
pela Credora e deverao ser aplicados integralmente pela Credora no pagamento
integral de tais impostos dentro dos prazos estipulados pela legislagao aplicavel.
Nao havera por parte da Credora a garantia de aplicacao ou qualquer garantia
em relacdo ao rendimento dos Investimentos Permitidos, desde que ela cumpra
com a politica de investimento estipulada nos Investimentos Permitidos.

9.5.2. Os rendimentos decorrentes dos Investimentos Permitidos com recursos que
integrem o Patrimonio Separado, liquidos de impostos e quaisquer outros
encargos que forem deduzidos, estarao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario, e serao liberados para a Emitente, liquidos dos tributos incidentes, na
Conta de Livre Movimentacao, caso as Obrigacdes Garantidas sejam sanadas e
os referidos fundos disponham de recursos em sobejo.
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9.5.3. Nao serdo devidos pela Credora a Emitente ou aos Titulares de CRI, nem
integrarao o Patrim6nio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos
mantidos ou decorrentes de quaisquer outros recursos depositados
transitoriamente na Conta Patrimonio Separado.

9.5.4. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
a Credora e os Investidores nao assumem qualquer responsabilidade perante a
Emitente, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nos
Investimentos Permitidos, desde que expressamente observada as restricdes aos
Investimentos Permitidos.

X. RAZOES DE GARANTIA

10.1. Razdo de Garantia Mensal. A partir da presente data até a integral liquidacado
das Notas Comerciais, a Emitente se obriga a assegurar que a razao entre: (i) os Direitos
Creditérios cedidos no ambito do Contrato de Cessdo Fiduciaria, arrecadados na Conta
do Patrimonio Separado entre o 1° (primeiro) e o ultimo dia do més anterior ("Més de
Apuracao”); e a (ii) parcela vincenda das Notas Comerciais, imediatamente posterior,
corresponda a, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento) (“Razdao de
Garantia Mensal”).

10.2. Razao de Garantia Saldo Devedor. A partir da presente data até a integral
liqguidacdo das Notas Comerciais, a Emitente se obriga a assegurar que a razao entre:
(i) o saldo devedor dos Direitos Creditorios (excluidos para fins deste calculo eventuais
Direitos Creditdrios inadimplidos ou em atraso superior a 90 (noventa) dias e que
tenham, ao menos, 60 (sessenta) dias de contrato assinado/contratagdo junto a
Emitente) descontados a valor presente pela taxa de juros da Remuneragao das Notas
Comerciais; e o (ii) saldo devedor atualizado das Notas Comerciais, assim considerado
como o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, acrescido da
Remuneracao das Notas Comerciais até a data da apuracdo, seja de no minimo 130%
(cento e trinta por cento) (“Razao de Garantia Saldo Devedor”).

10.2.1. Para os fins do calculo previsto na clausula 10.2, a projecao das parcelas futuras
dos Direitos Creditdrios sera baseada na Ultima parcela vencida devida por cada
adquirente, a ser calculado de acordo com a seguinte formula:

RG=(VP)/SDA

Onde:
RG = Razao de Garantia Saldo Devedor;

VP = O valor presente de todos os Direitos Creditorios, trazidos a valor presente
pela taxa de a Remuneragao das Notas Comerciais no vigente na Data de
Apuracao; e

SDA = Saldo devedor atualizado das Notas Comerciais no Ultimo dia do més
imediatamente anterior a Data de Apuracao.

10.3. Indice Maximo de Inadimpléncia. A partir da presente data até a integral
liguidacdo das Notas Comerciais, a Emitente se obriga a assegurar que a inadimpléncia
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liguida dos Direitos Creditdrios (excluidos para fins deste calculo eventuais Direitos
Creditorios inadimplidos ou em atraso) nao atinja patamar superior a 10% (dez por
cento) do valor total dos Direitos Creditorios por prazo igual ou superior a 90 (noventa)
dias consecutivos (“Indice Maximo de Inadimpléncia”), a ser apurado em cada Data de
Apuracao conforme relatdrio gerencial apurado pela Credora com base nas informacoes
fornecidas pela Emitente, mediante apresentagao dos respectivos comprovantes.

10.4. Razao de Garantia de Obra. A partir da presente data até a integral liquidacdo
das Notas Comerciais, a Emitente se obriga a assegurar que a razao entre: (i) o saldo
devedor dos Direitos Creditdrios (excluidos para fins deste calculo eventuais Direitos
Creditorios inadimplidos ou em atraso superior a 90 (noventa) dias e que tenham, ao
menos, 60 (sessenta) dias de contrato assinado/contratacao junto a Emitente)
descontados a valor presente pela taxa de juros da Remuneracao das Notas Comerciais
acrescida da Atualizacao Monetaria; e o (ii) saldo devedor atualizado das Notas
Comerciais integralizadas, assim considerado como o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Notas Comerciais, acrescido da Remuneracdo das Notas Comerciais até a data da
apuracao somado ao valor remanescente de obras e descontado o valor do Fundo de
Obras, seja de no minimo 110% (cento e dez por cento) (“Razao de Garantia Obra”,
e, em conjunto com Razao de Garantia Mensal, Razao de Garantia Saldo Devedor e
Indice Maximo de Inadimpléncia, “"Razbes de Garantia e Indices de Referéncia”).

10.5. Procedimento de Apuracdo das Razbes de Garantia. Durante todo o prazo de
vigéncia das Notas Comerciais até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a
Credora realizara a apuragdo dos valores arrecadados na Conta do Patrimonio Separado
para fins de verificagdo das Razdes de Garantia e Indices de Referéncia até o segundo
dia Util anterior a Data de Pagamento das Notas Comerciais(“Data de Apuracdo”), com
base nas informagdes relacionadas ao espelhamento dos Direitos Creditdrios que forem
disponibilizados pelo Servicer e/ou pela Emitente.

10.6. Relatério Gerencial. Até o dia 5° (quinto) Dia Util de cada més ou no Dia Util
imediatamente subsequente, caso nao seja um Dia Util, a Servicer apresentara a
Credora, com cdpia para o Agente Fiduciario, relatério mensal contemplando o
desempenho dos Direitos Creditérios no Més de Apuracdao, conforme previsto na
Clausula 4.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria (“Relatorio Gerencial”).

10.7. Critério de Elegibilidade dos Direitos Creditorios. Para fins de apuracdo das
RazOes de Garantia e Indices de Referéncia pela Credora, deverao ser desconsiderados
no calculo do saldo devedor dos Direitos Creditdrios os compromissos de compra e
venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de Fracoes de Tempo do
Empreendimento em que o Devedor esteja com parcela em aberto igual ou superior a
90 (noventa) dias da data de seu vencimento.

XI. REMUNERACAO, ORDEM DE PAGAMENTOS E AMORTIZAGCAO DAS
NOTAS COMERCIAIS

11.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, de forma mensal (“Atualizacdo Monetaria”), a partir da primeira Data
de Integralizacdo da respectiva série, até a integral liquidacdo das Notas Comerciais,
pela variagao positiva acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA"),
calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que o produto
da Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais sera automaticamente incorporado ao
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Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), seguindo a seguinte féormula:

VNa = VNe x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apos
incorporacao de juros e atualizacdo monetaria a cada periodo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA. Caso a variagao mensal
do IPCA seja negativa, sera atribuido o valor 1 ao C. O fator sera calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dcp

NI, \det
c= (W)
NIj_q

NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior
ao més da Data de Aniversario em questao, publicado no més anterior ao
més da Data de Aniversario em questdo. Para fins explicativos na Data de
Aniversario do més de fevereiro, sera utilizado o nimero-indice do IPCA
publicado no més de janeiro referente ao més de dezembro;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més
“k”. Para fins explicativos, na Data de Aniversario do més de fevereiro, sera
utilizado o nimero-indice do IPCA publicado no més de dezembro, referente
ao més de novembro;

dcp = Numero de dias corridos existentes entre (a) primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série ou a ultima Data de Aniversario (inclusive),
0 que ocorrer por ultimo, e (b) a data de calculo (exclusive);

dct = Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversario (inclusive)
e a Data de Aniversario subsequente (exclusive). Exclusivamente para o
primeiro Periodo de Capitalizagdo, considera-se o “dct” como 28 (vinte e 0ito)
dias corridos;

Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo
em vigor sem necessidade de ajuste a este Termo de Emissao de Notas
Comerciais ou qualquer outra formalidade;

(i) para fins de célculo, considera-se como Data de Aniversario as datas
de pagamento de cada més, previstas no 0 deste Termo de Emissao, caso este
nao seja Dia Util, sera o préximo Dia Util subsequente ("Data de Aniversario”);
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dcp

~ NI dct .~ .

(iii) os fatores resultantes da expressao (NI—“) ¢ s30 considerados com 8
k-1

(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

(iv) o produtério é executado a partir do fator mais recente,

acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios
sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

11.1.1.Indisponibilidade do IPCA. A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

0) Na hipdtese de nao divulgacdo do NIk até a Data de Pagamento por
qualquer razao, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido
pela aplicacdo do fator acumulado da variacdo do IPCA, sera aplicada a Ultima
variacdo do indice conhecida, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacao posterior do indice que
seria aplicavel, por parte da Emitente;

(ii) Caso o IPCA, por qualguer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo
da Emissao ou tenha a sua aplicacao proibida por prazo superior a 10 (dez) dias
consecutivos apos a data esperada para a sua apuragao e/ou divulgacao, o Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais passara a ser atualizado por qualquer
outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a
hipétese ou, ainda, na auséncia de indice de correcao legalmente previsto, pelo
IPC, ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso nao haja a divulgagao de indice
substituto, dentro do prazo acima, e, ainda, também nao estejam sendo
divulgados o IPC e o INPC, devera ser convocada pela Credora, em até 5 (cinco)
contados do fim do prazo de 10 (dez) dias retromencionado, Assembleia Especial
de Investidores, observados os procedimentos previstos no Termo de
Securitizacdo, para deliberar sobre a ratificagdo de indice substituto ao IPCA
previamente eleito de comum acordo entre a Emitente e a Credora;

(i) Tanto o IPCA, o novo indice citado no item (ii) acima, e os eventuais outros
indices deverao ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responsavel por seu calculo; e

(iv) Caso nao haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum
de instalacdo e/ou deliberacdo, a Emitente devera resgatar a integralidade das
Notas Comerciais, no prazo de 30 (trinta) dias apos a data em que se verificar a
impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na data de pagamento das Notas Comerciais estabelecidas no 0,
0 que ocorrer primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor das Notas
Comerciais, calculado conforme este Termo, de forma pro rata temporis. Caso o
IPCA volte a ser publicado ou o indice substituto legalmente estabelecido, o IPC
e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente a data para a qual a primeira
instalagdo da assembleia de Investidores foi convocada, considerar-se-a que
referida assembleia de Investidores perdeu o seu objeto, dispensando-se a sua
realizacdo, de modo que o indice em questao voltara a ser o indice de atualizagao
monetaria das Notas Comerciais ou o novo indice aqui citado, conforme o caso,
a ser utilizada para calculo nesta situacdo sera o Ultimo disponivel.

11.2. Juros Remuneratorios. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 17% (dezessete por
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exponencial e cumulativa pro rata temporis, conforme a respectiva série, desde a
primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento
(“Juros Remuneratérios” ou “Remuneracao”), de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = sobretaxa de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp
30 |dct
taxa ) 360

100 *

FatorJuros = (

Onde:

taxa = conforme clausula 11.2;
dcp = Conforme definido acima.
dct = conforme definido acima.

Para fins da presente Escritura a expressao “Periodo de Capitalizacao” significa
o intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacao das
Notas Comerciais (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou
(i) na dltima Data de Pagamento da Remuneragao (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente subsequente (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento ou data de Vencimento Antecipado, conforme o caso, previstos
neste Termo.

11.2.1.Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais ou do Resgate Antecipado Facultativo Total ou
Parcial, os Juros Remuneratdrios serao pagos, mensalmente, até a Data de
Vencimento, conforme cronograma de pagamentos previsto no 0 no presente
Termo de Emissao (“Data(s) de Pagamento Remuneragao”).

11.3. Amortizacdo Programada do Valor Total da Emissdo. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, do Resgate Antecipado Facultativo ou da Amortizagdo Extraordinaria
Compulsédria, nos termos deste Termo de Emissdo, o Valor Nominal Unitario sera
amortizado na Data de Vencimento (“Amortizacdo Programada”).
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11.4. Data de Verificacio de Amortizacdo. Até o 5° (quinto) Dia Util dos meses de
janeiro e julho de cada ano, a Credora devera selecionar a mediana o IPCA disponivel
com base nas expectativas informadas no ultimo dia do més imediatamente anterior,
com 0 mesmo numero de casas decimais informadas até o limite de 4 (quatro) casas
através do seguinte link:https://www3.bcb.gov.br/expectativas2/#/consultaSeriesEstat
isticas para os préximos 6 (seis) meses, ou seja, de janeiro a junho, para as verificacoes
ocorridas em janeiro, e de julho a dezembro, para as verificagdes ocorridas em julho
("Data _de Verificacdo de Amortizacao”). Com base no resultado obtido em cada uma
das Datas de Verificagao de Amortizacao, a Credora e a Emitente deverao celebrar
aditamento ao presente Instrumento, sem necessidade de Assembleia Especial, para
atualizar a "Tai” constante no ANEXO I ao presente Termo de Emissao.

11.5. Ordem de Pagamentos. Em cada Data de Apuracdo a Credora reservara, na
Conta do Patrimdnio Separado, recursos recebidos durante o ultimo més em montante
suficiente para realizar os pagamentos da seguinte ordem, observado o fluxo de
pagamentos da operacao constante do 0 (“Ordem de Pagamentos”):

(i) Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas;

(i) Encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI e
parcelas das Notas Comerciais inadimplidas, caso aplicavel;

(i)  Recomposicao do Fundo de Reserva, do Fundo de Obras e do Fundo de
Distratos, caso aplicavel;

(iv)  Juros Remuneratorios das Notas Comerciais devidos no més corrente;

(v)  Amortizacao das Notas Comerciais devida no més corrente, observado o
fluxo de pagamentos da operacgao constante do 0; e

(vi)  Amortizacao Extraordinaria das Notas Comerciais, conforme Clausula 11.8
abaixo.

11.6. Complementacao de Valores pela Devedora em Razao do Aval. Caso em
determinada Data de Verificacdo ndo haja na Conta do Patrim6nio Separado recursos
decorrentes da arrecadacao dos Direitos Creditorios da Cessao Fiduciaria suficientes para
0 pagamento integral da parcela vincenda, a Emitente devera aportar o montante
necessario na Conta do Patrimonio Separado em até 3 (trés) Dias Uteis da notificacao
que lhe for enviada pela Credora nesse sentido. Caso a Emitente descumpra a obrigacao
de aportar o montante necessario, sem prejuizo das penalidades e consequéncias
previstas neste Termo de Emissao e demais Documentos da Emissao, incluindo, mas
nao se limitando, os Encargos Moratérios definidos na Clausula 11.26, a Credora podera
utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva, no Fundo de Distratos e no Fundo
de Obras para o pagamento integral dos valores devidos, devendo ser respeitada a
Ordem de Pagamentos. Caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Reserva e/ou
Fundo de Distratos e/ou no Fundo de Obras, o Avalista devera aportar o montante
necessario na Conta do Patrimonio Separado em até 3 (trés) Dias Uteis da notificacao
que lhe for enviada pela Credora nesse sentido.

11.7. Resgate antecipado facultativo das notas comerciais. A Emitente poderd, a seu
exclusivo critério e a qualquer tempo, resgatar total ou parcialmente as Notas
Comerciais (“Resgate Facultativo”), devendo, para tanto, a Emitente pagar a Credora
de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel o Valor de Resgate Total das Notas
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Comerciais, no caso de Resgate total, ou Valor de Resgate Parcial das Notas Comerciais,
no caso de Resgate parcial, na data do efetivo pagamento do Resgate Facultativo,
mediante o acréscimo de um prémio sobre Valor de Resgate, que sera de 4% (quatro
por cento) se o Resgate Facultativo ocorrer até o 24° (vigésimo quarto) més, inclusive,
ou seja, até o dia 14 de fevereiro de 2025, ou 2% (dois por cento), se o Resgate
Facultativo ocorrer a partir do 24° (vigésimo quarto) més, exclusive, ou seja, a partir do
dia 14 de fevereiro de 2025 (“Prémio de Resgate”).

11.7.1.0 cdlculo do valor do pagamento do Resgate Facultativo, quando for da
totalidade do saldo devedor das Notas Comerciais, sera realizado da seguinte
forma (“Resgate Facultativo Total"):

VPAT = SD x (1 + Prémio de Resgate)

Onde:
VPAT = Valor do Resgate Facultativo total;
SD = Saldo devedor das Notas Comerciais (acrescido dos encargos /

despesas em aberto), até a data do efetivo pagamento;
Prémio = Conforme constante na clausula 11.7
11.7.2.0 célculo do valor do pagamento do Resgate Facultativo das Notas Comerciais,

quando for de parte do saldo do Valor Principal Atualizado das Notas Comerciais,
sera realizado da seguinte forma (“Resgate Facultativo Parcial”):

VPAp = AME x (1 + Prémio de Resgate)

Onde:
VPAp = Valor do Resgate Facultativo Parcial;
AME = Saldo devedor das Notas Comerciais (acrescido dos encargos /

despesas em aberto) objeto de resgate, até a data do efetivo pagamento;
Prémio =  Conforme cldusula 11.7

11.7.3. Para apuracao do novo saldo devedor e da nova prestacaio mensal de
amortizacdo e juros das Notas Comerciais apos o Resgate Facultativo Parcial, que
passara a ser o lastro dos pagamentos devidos, sera aplicada a formula abaixo
("Novo Saldo Devedor™):

NSD = SD — AME
Onde:

NSD = Valor do Saldo Devedor “apds”a realizacao do Resgate Facultativo
Parcial;

SD = Valor do Saldo Devedor “antes”da realizacao do Resgate Facultativo
Parcial;

AME =Valor do Resgate Facultativo Parcial;
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11.7.4.0 Resgate Facultativo devera ser precedido de notificacao por escrito a Credora,
com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
corridos da realizacao do pagamento do Resgate Facultativo (“Notificacdao de
Resgate Facultativo”). A Notificacao de Resgate Facultativo devera conter: (i) a
data do Resgate Facultativo; (ii) o valor do prémio a ser pago; (iii) o Valor do
Resgate Facultativo devido a Credora, devidamente validado com a Credora; e
(iv) quaisquer outras informacGes necessarias a operacionalizacao do Resgate
Facultativo.

11.7.5.0s pagamentos recebidos pela Credora em decorréncia do Resgate Facultativo
das Notas Comerciais deverdo ser creditados na Conta do Patrim6nio Separado
e aplicados Unica e exclusivamente no pagamento da amortizacdo antecipada ou
do resgate antecipado das Notas Comerciais, conforme aplicavel, na proxima
Data de Pagamento e nas seguintes, se for o caso, conforme 0.

11.8. Amortizacdao Extraordindria Compulséria. A Emitente devera obrigatoriamente
resgatar ou amortizar antecipadamente as Notas Comerciais, de forma parcial (até o
limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissdo) ou total, em cada
Data de Aniversario, conforme o caso, com a finalidade de permitir e possibilitar que a
Credora amortize ou resgate antecipadamente os CRI, de forma total ou parcial, caso
(“Amortizacdo Extraordinadria Compulsoria”):

() seja verificado pela Credora nas Datas de Apuracao que os Direitos
Creditérios somados ndo sdo suficientes para cumprir com qualquer das Razdes
de Garantia e Indices de Referéncia estipuladas neste Termo de Emissdo
(“Amortizacdo Extraordinaria por Razdes de Garantia e Indices de Referéncia”),
caso ocorra a antecipacao do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditdrios total
ou parcialmente pelos Adquirentes; e

(i) Caso sobejem recursos financeiros na Conta do Patrimonio Separado em
virtude dos Direitos Creditorios, esses recursos serao integralmente utilizados
pela Credora na imediata amortizacdo extraordinaria do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Notas Comerciais, sendo certo que esses recursos nao
serao, em nenhuma hipotese, liberados na Conta de Livre Movimentacdo da
Emitente até a integral quitacao das Notas Comerciais e dos CRI (“Amortizacao
Compulséria por Cash Sweep”).

11.9. Valor da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A Emitente devera realizar o
resgate das Notas Comerciais em quantidade que seja suficiente para que a Credora
realize o reenquadramento das Razbes de Garantia, devendo tal valor corresponder
(“Valor da Amortizacdo Extraordindria Compulséria”): (i) ao Valor Nominal Unitario
Atualizado até a data da efetiva amortizacao; acrescido (ii) da Remuneracao das Notas
Comerciais devida até o momento do efetivo pagamento da amortizagao total ou
parcialmente, conforme o caso, tudo conforme o disposto neste Termo de Emissao
(“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria”).

11.10. Prazo para a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A Emitente devera realizar
a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria obrigatoriamente em até 2 (dois) Dias Uteis
a contar da data em que ocorrer a violagdo a qualquer das Razbes de Garantia e Indices
de Referéncia.

11.11. Procedimento e Prazo da Amortizacdo Extraordindria Compulséria. Em cada
ocorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria, os pagamentos recebidos pela
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Credora na Conta do Patrimonio Separado decorrentes de pré-pagamento dos Direitos
Creditorios realizados pela Emitente serao aplicados Unica e exclusivamente no
pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria das Notas Comerciais, no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento dos referidos pagamentos na
Conta do Patrimo6nio Separado, que deverdo ser repassados aos Investidores.

11.11.1. A Amortizacdo Extraordindria Compulséria e/ou o Resgate Antecipado das
Notas Comerciais sera realizado sob a supervisdo da Credora.

11.12. Discriminacao dos Valores dos Pré-Pagamentos. Em qualquer das hipdteses de
pré-pagamento pelos Adquirentes, os valores pagos a titulo de pré-pagamento deverao
ser identificados e destacados dos demais Direitos Creditorios para fins das apuragoes
acima, sendo certo que nao se confundirdao com quaisquer dos valores retidos e/ou
depositados na Conta do Patrimonio Separado que estiverem ali depositados em razao
das demais disposicOes previstas nos Documentos da Emissao.

11.13. Vencimento Antecipado Automatico. Independentemente de aviso, interpelagao
ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial de Investidores ou de
manifestacdo da Credora, todas as obrigagdes constantes deste Termo de Emissdo serao
declaradas antecipadamente vencidas, pelo que se exigira da Emitente o pagamento
integral, com relacao a todas as Nota Comerciais, do Valor Nominal Unitario ou do seu
saldo, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais
devidos, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da
data de pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranga dos Encargos Moratdrios e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emitente (“Valor de Resgate

Compulsério”), nas seguintes hipdteses (“Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) Caso o depdsito da CCI na conta da Emissora junto a B3 ndo seja
realizado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da efetiva primeira
integralizagao dos CRI, observado o prazo de cura de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do referido descumprimento;

(i) descumprimento pela Emitente e/ou pelo Avalista, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada as Notas Comerciais, estabelecida neste Termo de
Emissao, e/ou aos CRI, estabelecida no Termo de Securitizacdo e/ou nos demais
Documentos da Emissdo, que ndo seja sanada no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data estipulada para o respectivo pagamento;

(i)  alienagdo ou qualquer forma de transferéncia total ou parcial do
Empreendimento a terceiros sem a prévia e expressa aprovacao da Credora, com
excecao da venda das Fracdes de Tempo em estoque do Empreendimento no
curso regular dos negocios;

(iv)  alienagdo, cessao, venda, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital,
dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso, ou
qualquer outra forma de oneracao, transferéncia ou disposicao (ainda que sob
condicao suspensiva correspondente ao cumprimento integral das Obrigacoes
Garantidas), no todo ou em parte, das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a
estas inerentes;
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(v)  descoberta de fraude ou omissao de informagao relevante com relacao a
qualquer aspecto relevante da Operacao ou em relacao a qualquer dos
Documentos da Emissao;

(vi)  descumprimento pelos sécios da Emitente da obrigacdo de manter
alienadas fiduciariamente as acOes/quotas de emissao da Emitente
representativas da totalidade do seu capital social, na forma do Contrato de
Alienacao Fiducidria de Quotas;

(vii) verificacao de falsidade de qualquer das declaracbes ou garantias
prestadas pela Emitente, pelo Avalista ou pelos sdcios da Emitente neste Termo
de Emissao, nos instrumentos que formalizam a constituicao das Garantias e/ou
nos demais Documentos da Emissao;

(viii) a decretacao de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiro e nao contestado e/ou elidido no prazo legal, pedido de
recuperacao judicial ou recuperacdo extrajudicial, liquidacdo, dissolucao,
extingdo ou procedimento semelhante que envolva de qualquer maneira a
Emitente, bem como de qualquer de suas Afiliadas;

(ix)  apropositura de agao judicial que objetive a insolvéncia civil, recuperagao
judicial, recuperagdo extrajudicial ou faléncia do Avalista, que ndo seja extinta
dentro de até 30 (trinta) dias contados da data da sua respectiva propositura,
ou ainda a morte do Avalista;

(x) a declaracdo de insolvéncia civil do Avalista;

(xi)  ocorréncia de: (a) cessao de participagao societaria pelo(s) principal(is)
sdcio(s) da Emitente de forma a caracterizar alteracao do(s) principal(is) sdcio(s)
na composicao do capital social; e/ou (b) alteracdo e/ou transferéncia do
Controle, direto ou indireto, da Emitente;

(xii)  cisdo, fusdo, incorporacao, incorporacao de acdes, conferéncia de bens
ao capital ou qualquer outra forma de reorganizagdo societaria envolvendo a
Emitente, que resulte em alteracao de Controle, direto ou indireto, da Emitente;

(xiii) a tomada de qualquer nova divida bancaria ou financeira pela Emitente
e/ou pelo Avalista que ultrapasse o montante individual ou agregado de R$
1.000.000,00 (um milhao de reais);

(xiv) a existéncia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado, nao
sujeita a recurso, que reconhega a ilegalidade, inexisténcia ou ineficacia de parte
ou de todos os Documentos da Emissao;

(xv) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio
ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a
Emitente a esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecunidrias ou nao
pecuniarias prevista nos Documentos da Emissdo, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no Artigo 220 da Lei n.°
6.404/76, observado o prazo de cura de até 5 (cinco) dias, contado do
descumprimento;
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(xvi) caso os Direitos Creditdrios, exceto pelos Direitos Creditdrios Cartao,
deixem de ser pagos na Conta do PatrimOnio Separado, por ato praticado
deliberadamente pela Emitente e/ou pelo Avalista;

(xvii) caso os Direitos Creditdrios que sao recebiveis originados por pagamento
realizados por meio cartdao de crédito (“Direitos Creditérios Cartdo”) deixem de
ser pagos na Conta Escrow Cartdo, por ato praticado deliberadamente pela
Emitente e/ou pelo Avalista;

(xviii) questionamento judicial, pela Emitente, pelo Avalista ou por qualquer de
suas respectivas controladoras, sobre a validade e/ou exequibilidade deste
Termo de Emissao ou qualquer dos Documentos da Emissao;

(xix) declaragado judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade
total ou parcial deste Termo de Emissao e/ou seus aditamentos e/ou de
quaisquer de suas disposices, por sentenca arbitral ou decisdo judicial com
exigibilidade imediata (isto €, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos ou
revertidos) em até 10 (dez) Dias Uteis de sua prolacao;

(xx)  caso as Garantias venham a ser objeto de qualquer evento que imponha
outro 6nus e/ou gravame, inclusive penhora, sequestro, arresto ou qualquer
outra medida judicial ou administrativa similar, de modo a se tornarem indbeis,
imprdprias, imprestaveis ou insuficientes para assegurar fiel, integral e pontual
pagamento e/ou cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas e ndo
sejam substituidas ou reforcadas em até 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia de
referido evento; e/ou

(xxi) declaracao de vencimento antecipado ou nao pagamento de quaisquer
obrigacdes financeiras da Emitente ou Avalista, cujo valor individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo
se a Emitente ou o Avalista comprovar, até os 05 (cinco) Dias Uteis
imediatamente seguintes a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento nao
ocorreu ou foi devidamente sanado pela Emitente ou pelo Avalista.

11.14. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Tao logo tome ciéncia de qualquer um
dos eventos descritos abaixo pela Emitente ou por terceiros, a Credora devera, se assim
decidido pelos Investidores, declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e
de todas as obrigagdes constantes deste Termo de Emissao, conforme decisao tomada
na Assembleia Especial de Investidores que deliberar sobre a declaracao de seu
vencimento antecipado ndo automatico, e exigir da Emitente o pagamento integral, com
relagao a todas as Nota Comerciais, do Valor de Resgate Compulsorio, nas seguintes
hipoteses (“Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

) descumprimento pela Emitente e/ou pelo Avalista, de qualquer obrigacao
ndo pecuniaria relacionada as Notas Comerciais estabelecida neste Termo de
Emissdo, que nado seja sanada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data estipulada para o respectivo pagamento;

(i) o descumprimento das Razdes de Garantia e dos Indices de Referéncia
previstos neste Termo de Emissdao, a qualquer tempo, caso lnéo haja
recomposicao dos indices pela Emitente em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
recebimento de notificacao pela Credora neste sentido.;
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(i)  contratacdo de qualquer operagao que implique na criacdo de quaisquer
onus, gravames ou preferéncias em relacao ao Imdvel objeto da Alienagao
Fiduciaria de Imovel;

(iv)  contratacdo de qualquer operagao que implique na criacdo de quaisquer
onus, Gravames ou preferéncias em relagdo aos dividendos ou quaisquer
proventos atribuidos as participacdes societarias objeto da Alienacdo Fiducidria
de Quotas;

(v) se ocorrer a imissdao provisoria do poder expropriante na posse do
Empreendimento ou de quaisquer das Fracdes de Tempo em razao de acao
expropriatoria;

(vi)  descumprimento pela Emitente e/ou pelo Avalista de qualquer obrigagao
nao pecuniaria prevista nos Documentos da Emissao que nao seja sanada no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento,
sendo que o prazo de cura previsto neste item ndo se aplica a obrigagdes para
as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico nos respectivos
Documentos da Emissao;

(vii)  mudanga ou alteragao no objeto social da Emitente e/ou do Avalista que
seja pessoa juridica que modifique as atividades atualmente por ela praticada de
forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negdcios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em
relacdo as atividadgs atualmente desenvolvidas, observado o prazo de cura de
até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de assinatura da ata ou contrato social
que realizou a alteragao;

(viii) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a
terceiros das obrigagdes assumidas no Termo de Emissao ou nos demais
Documentos da Emissao pela Emitente e/ou do Avalista;

(ix) ocorréncia de qualquer operacdo fusdao, cisdo, incorporacao,
incorporacao de acgdes, conferéncia de bens ao capital social ou transformacao
da Emitente, do Avalista ou de suas respectivas Afiliadas;

(x) caso sejam realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Emissao
sem a autorizacdao da Credora e/ou Investidores, exceto pelas alteracdes prévia
e expressamente permitidas nos termos dos Documentos da Emissao;

(xi) se houver a falta de cumprimento ou o vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo pecunidria da Emitente e/ou do Avalista firmada com
instituicbes financeiras ou contratos celebrados no ambito do mercado de
capitais, de valor individual ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) ou o equivalente em outras moedas;

(xii)  aredugao de capital social da Emitente;

(xiii) criacao de qualquer tipo de 6nus ou gravame de qualquer natureza sobre
as FracOes de Tempo dos Empreendimentos;

(xiv) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em
qualquer aspecto relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela
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Emitente, pelo Avalista ou suas respectivas Afiliadas no Termo de Emissao ou
nos demais Documentos da Emissao;

(xv) nao renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensao das
autorizagdes, concessOes, subvencOes, alvards ou licencas, inclusive as
ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emitente e/ou do Avalista que seja pessoa juridica, observado o prazo de cura
de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data do respectivo cancelamento,
revogagao ou suspensdo, conforme o caso, exceto se, dentro do prazo de até 10
(dez) Dias Uteis a contar da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogagao
ou suspensdo, a Emitente e/ou o Avalista comprove a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades até a
renovacao ou obtencao da referida licenga ou autorizagao ou, ainda, caso esteja
em curso procedimento administrativo visando a obten¢do ou renovacao dos
referidos documentos, desde que a Emitente e/ou o Avalista esteja cumprindo
tempestivamente quaisquer exigéncias ou adequacdes impostas pelos
respectivos 6rgaos da administracao publica;

(xvi) a concessao, pela Emitente e/ou pelo Avalista, de mutuo de qualquer
natureza a quaisquer sociedades pertencentes ao seu grupo econémico ou
societario, exceto se o referido mutuo for simultaneamente capitalizado pela
Emitente e/ou pelo Avalista mediante aumento do capital social da mutuéaria;

(xvii) aquisicao, pela Emitente e/ou pelo Avalista, de novos ativos que
agreguem novos negdcios que possam representar riscos adicionais aos
negdcios atualmente desenvolvidos pela Emitente e/ou pelo Avalista que sejam
pessoa juridica, ainda que dentro do mesmo setor de atuacao;

(xviii) protestos de titulos contra a Emitente cujo valor, individual ou em
conjunto, seja superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou contra o
Avalista, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, por cujo
pagamento a Emitente e/ou o Avalista sejam responsaveis e que nao sejam
sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente
efetuados no prazo de cura de até 30 (trinta) dias;

(xix) caso qualquer compromisso de compra e venda e/ou compromisso de
promessa de compra e venda de Fragdes de Tempo do Empreendimento venha
a ser renegociado, exceto nas eventuais hipoteses que estejam porventura
expressas neste Termo de Emissao e no Contrato de Cessao Fiduciaria; ou

(xx) caso a Emitente e/ou o Avalista: (a) deixe de atuar de forma diligente
com a cobranca e administracao dos Direitos Creditorios; e (b) de qualquer forma
dificulte a transferéncia de tais servicos para terceiro especializado, a ser
escolhido a critério exclusivo da Credora;

(xxi) caso os compromissos de compra e venda e/ou compromissos de
promessa de compra e venda de Fragdes de Tempo do Empreendimento cujos
recebiveis foram cedidos a Credora, que representem patamar superior a 20%
(vinte por cento) do valor total dos Direitos Creditdrios cedidos, venham a ser
objeto de acgdes judiciais motivadas por discussao de clausulas contratuais ou
por pendéncias de qualquer natureza; e/ou

35

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z5UYL-PMB87-KRNXL-3MTX7.

g
3

o
=

-y
=
]

Q



(xxii) atraso na evolucao total das obras do Empreendimento, igual ou superior
a 10% (dez por cento) do que foi projeto no Cronograma Fisico-Financeiro.

11.14.1. Para fins de declaracao do vencimento antecipado de forma ndo automatica
previsto na Clausula 11.14 acima, a Credora devera seguir o que vier a ser
decidido pelos Investidores, em Assembleia Especial de Investidores.

11.14.2. A Assembleia Especial de Investidores, que determinard a decisao dos
Investidores sobre o vencimento antecipado previsto na Clausula 11.14 acima:
(1) sera realizada em conformidade com o previsto no Termo de Securitizacado,
observados seus procedimentos e o respectivo quérum; e (2) devera optar
entre: (i) declarar o vencimento antecipado, obrigando a Emitente a proceder
ao resgate das Notas Comerciais, observado, para os respectivos pagamentos
pela Emitente, do limite maximo composto pelo patrimOnio separado das
Debentures; ou (ii) ndo declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais.

11.15. Os pagamentos recebidos pela Credora em decorréncia do Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais serdo creditados na Conta do Patrimo6nio Separado e
aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento imediato do resgate dos CRI, no prazo
maximo de 4 (quatro) Dias Uteis a contar do recebimento dos referidos pagamentos
recebidos na Conta do Patrimonio Separado, acrescidos de todos os encargos incidentes,
notadamente multas e encargos de mora previstos no Termo de Securitizacao, que
deverdo ser repassados aos Investidores na forma do Termo de Securitizacdo, sem
prejuizo das demais disposicdes aqui aplicaveis.

11.16. Regras Comuns. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas Clausulas
11.13 e 11.14 acima devera ser prontamente comunicada pela Emitente a Credora e ao
Escriturador, em prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento
desse dever de informar, pela Emitente, ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades
e pretensdes previstos nesta Escritura € nos demais Documentos da Emissao, pela
Credora ou pelos Investidores, inclusive o de declarar o vencimento antecipado dos CRI
e das Notas Comerciais.

11.16.1. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais (tanto o
automatico, quanto o nao automatico), independentemente da comunicacao
referida na Clausula 11.6.2 acima, a Emitente obriga-se a realizar a Amortizacao
Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais, efetuando o pagamento do
Valor Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitario, se for o caso,
acrescido dos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais, calculados pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizagao ou desde a data de
pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emitente
nos termos deste Termo de Emissdao, em até 2 (dois) Dias Uteis contados: (i)
com relagao aos eventos da Clausula 11.13 deste Termo de Emissdo, da data
em que ocorrer o evento ali listado; e (ii) com relacdo aos eventos da Clausula
11.14 deste Termo de Emissao, da data em que for aprovado pela Credora o
vencimento antecipado, se assim for deliberado pelos Investidores, na forma
prevista no Termo de Securitizagao.

11.16.2. Os valores previstos nos itens 11.13 e 11.14 serao atualizados a partir desta
data pelo IPCA/IBGE.
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11.16.3. A Emitente enviard em até 2 (dois) Dias Uteis, sempre que solicitada pela
Credora, declaracao acerca da ocorréncia ou nao ocorréncia de qualquer um
dos itens de vencimento antecipado previstos nas Clausulas 11.13 e 11.14
acima, bem como fornecer maiores explicacdes e comprovagdes sempre que
necessario.

11.17. Complementacao Decorrente da Coobrigacdo. A Emitente se obriga a
complementar eventual valor correspondente a diferenca a menor que impacte o
pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado, a Remuneragao das Notas Comerciais
e demais obrigagdes de pagamento previstas neste Termo de Emissao em razao de
eventuais abatimentos, renegociacdes, aumento do prazo de pagamento (de principal e
de eventuais encargos) concedidos aos Adquirentes pela Emitente.

11.18. Multa Indenizatéria. A Emitente respondera pela legitimidade, existéncia,
validade, eficacia e exigibilidade da integralidade dos Direitos Creditdrios durante todo
o prazo de duracgdo dos Contratos de Compra e Venda, de modo que a Emitente pagara
a Credora o Valor de Multa Indenizatéria, caso ocorra qualquer um dos seguintes
eventos (“Multa Indenizatdria”):

0) a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Direitos
Creditorios e dos Contratos de Compra e Venda sejam contestadas pelos
Adquirentes ou qualquer outro terceiro interessado;

(ii) a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos
Direitos Creditdrios e/ou dos Contratos de Compra e Venda sejam reconhecidas
ou declaradas, em decisao judicial transitada em julgado, no todo ou em parte,
de modo a comprometer de forma adversa os Direitos Creditdrios, ainda que tal
reconhecimento ou declaracdo esteja fundado em eventos ocorridos apds a
cessao dos Direitos Creditorios; ou

(iii) caso comprovadamente tenham ocorrido quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado e o direito ao Vencimento Antecipado de que é titular a
Credora, nos termos das clausulas 11.13 e 11.14 e seus subitens, ndo puder ser
exercido, em sua plenitude, por qualquer motivo.

11.19. Multa Indenizatdria Parcial e Total. A indenizacdao devida a Credora nos termos
acima correspondera ao Valor da Multa Indenizatéria Parcial, em caso de pagamento de
Multa Indenizatéria parcial, ou ao Valor da Multa Indenizatéria Total, em caso de
pagamento de Multa Indenizatdria total, acrescido de eventuais Despesas da Emissao e
do Patrimonio Separado porventura em aberto e/ou eventuais Encargos Moratdrios
aplicaveis nos termos dos Documentos da Emissao.

11.20. Retrocessdo dos Créditos Imobilidrios em Multa Indenizatéria. Apds o efetivo
pagamento da Multa Indenizatdria, os direitos relativos aos Direitos Creditdrios da
Cessao Fiduciaria serao transferidos a Devedora, que se sub-rogara nos direitos da
Credora e passara a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a
ser cobrado dos Devedores em relacao a tais Direitos Creditdrios da Cessao Fiduciaria
eventualmente existentes.

11.21. Valor de Multa Indenizatéria Parcial. Significa o valor a ser pago pela Emitente
na ocorréncia de Evento de Multa Indenizatdria que acione a obrigacdo de pagamento
da Multa Indenizatéria parcial, correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario
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Atualizado correspondente ao respectivo compromisso de compra e venda e/ou
compromisso de promessa de compra e venda de unidade imobilidria do
Empreendimento objeto do Evento de Multa Indenizatéria, acrescido da Remuneracao
das Notas Comerciais e demais encargos previstos neste Termo de Emissdao até o
momento da ocorréncia de tal fato, calculados sobre o saldo devedor calculado pro rata
temporis desde a data de integralizacdo das Notas Comerciais ou desde a ultima data
de pagamento, o que ocorrer por ultimo (“Valor da Multa Indenizatéria Parcial”).

11.22. Valor de Multa Indenizatéria Total. Significa o valor a ser pago pela Emitente na
ocorréncia de evento que acione a obrigacao de pagamento da Multa Indenizatdria total,
correspondente a totalidade do saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado
correspondente a todos os compromissos de compra e venda e/ou compromisso de
promessa de compra e venda das Fracoes de Tempo do Empreendimento que lastreiam
a Emissdo e sejam objeto do Evento de Multa Indenizatdria, acrescido da Remuneragao
das Notas Comerciais e demais encargos previstos neste Termo de Emissdao até o
momento da ocorréncia de tal fato, calculados sobre o saldo devedor calculado pro rata
temporis desde a data de integralizacdo das Notas Comerciais ou desde a ultima data
de pagamento, o que ocorrer por ultimo (“Valor da Multa Indenizatdria Total”).

11.23. Prazo de Pagamento da Multa Indenizatdria. A Multa Indenizatoria sera paga no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Emitente, de notificacdo por
escrito a ser enviada pela Credora noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos
de Multa Indenizatdria, sob pena de incidéncia dos Encargos Moratdrios sobre a Multa
Indenizatdria, incidente a partir do decurso do prazo para pagamento da Multa
Indenizatdria acima previsto até a data do seu efetivo pagamento.

11.24. Nao Cumulatividade da Multa Indenizatdria. As Partes estabelecem, desde ja,
que a Multa Indenizatdria ndo podera, de qualquer forma, ser cumulativa ao pagamento
do Resgate Compulsério.

11.25. Negbcio Aleatdrio. A Multa Indenizatdria configura negdcio aleatdrio, nos termos
dos artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil, de modo que a Emitente obriga-se de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Emissora os valores devidos na forma dos
acima, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente
do real valor e do estado em que os Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria se
encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando do
pagamento da Multa Indenizatdria,

11.26. Encargos Moratdrios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia
devida a Credora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Remuneracdao e/ou do
resgate e/ou do vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou pagamento do Valor
Nominal Unitario, os débitos em atraso e ndo pagos pela Emitente, independentemente
de qualquer aviso, notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial, ficarao sujeitos,
além da Remuneracdo, a multa moratoéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento) e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més (“Encargos Moratorios”).

XII. DAS GARANTIAS

12.1. Garantias da Emiss3o. Serao constituidas: (i) garantias reais e fidejussorias pela
Emitente e pelos sécios da Emitente em favor da Credora, e em beneficio dos
Investidores; (ii) garantia fidejussdria de aval outorgada pelos sécios da Emitente
diretamente em favor dos Investidores neste Termo de Emissao; (iii) garantia
fidejussoria de aval outorgada pela Emitente e pelos socios da Emitente diretamente em
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favor dos Investidores no Termo de Securitizacao; e (iv) a constituicdo de fundos de
reserva para assegurar o pagamento de todas as obrigacdes especificadas neste Termo
de Emissao e nos demais Documentos da Emissao, incluindo, sem limitagao, as todas
as obrigacOes de pagamento previstas e/ou de qualquer forma decorrentes dos CRI e
desta Nota Comercial, previstas neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da
Emissdo, inclusive na ocorréncia de qualquer evento de Amortizagdo Extraordinaria
Compulsdria, Recompra Facultativa Voluntaria, Recompra Compulséria Automatica,
Recompra Facultativa Parcial, Recompra Compulséria Nao-Automatica ou Eventos de
Multa Indenizatdria (em conjunto, “Obrigacdes Garantidas” ou “Obrigacdes”), conforme
melhor detalhadas e descritas abaixo (“Garantias”):

(i) Alienacdo Fiducidria do Imoével. Alienacao fiduciaria do Imdvel em que é
desenvolvido o Empreendimento, de propriedade da Emitente, em garantia as
Obrigacdes Garantidas, constituida nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imovel, que servirda como garantia do cumprimento pela Emitente
das Obrigacdes Garantidas, na forma da clausula 12.2 do presente Termo de
Emissao;

(i) Cessao Fiduciaria. Cessao Fiduciaria da totalidade dos direitos creditorios
decorrentes da venda de Fragoes de Tempo do Empreendimento, incluindo, sem
limitacdo, (a) direitos creditérios decorrentes das Fracdes de Tempo ja
comercializadas; e (b) direitos creditdrios futuros que decorrerao da venda futura
de Fracdes de Tempo do Empreendimento em estoque (“Direitos Creditérios da
Cessao Fiduciaria”), sendo que os Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria
realizardo o pagamento ObrigagBes Garantidas, na forma da clausula 12.3 do
presente Termo de Emissao;

(i)  Aval. Garantia fidejusséria de aval outorgada pelos sécios diretos da
Emitente em favor Credora, que servira como garantia do cumprimento pela
Emitente das suas Obrigagdes Garantidas constantes neste Termo de Emissao;

(iv)  Aval no CRI. Garantia fidejussdria de aval outorgada pela Emitente e pelos
sdcios da Emitente em favor da Credora, em beneficio dos Investidores, que
servird como garantia do cumprimento pela Emitente das suas Obrigacdes
Garantidas constantes no CRI;

(v) Fundo de Reserva. Fundo de reserva constituido mediante a retengao de
parte do Valor Total da Emissao na Conta do Patrimonio Separado,
correspondente a 3 (trés) vezes a maior parcela do fluxo de pagamento das Notas
Comerciais, definido no ANEXO I, excluindo-se para o efeito de tal calculo as
parcelas pontuais de entrada, semestrais ou anuais que sejam consideradas
como parcelas baldo, que sera administrado pela Credora na forma deste Termo
de Emissdo, e que servird como garantia do cumprimento pela Emitente das
Obrigacdes Garantidas, na forma da cldusula 12.8 do presente Termo de
Emissao;

(vi)  Fundo de Distratos. Fundo de distrato constituido, mediante a retencao
de parte do Valor Total da Emissdo na Conta do Patrimonio Separado,
correspondente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), que servira para
compensar valores de Direitos Creditorios da Cessao Fiduciaria que seriam pagos
em um determinado més, mas ndo o foram por conta de eventuais distratos
provenientes dos contratos de compra e venda das Fragdes de Tempo do
Empreendimento. O Fundo de Distratos sera administrado pela Credora na forma
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da clausula Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada. do presente Termo
de Emissao.

(vii) Fundo de Obras. Fundo de obras constituido, conforme integralizacoes
das Notas Comerciais, mediante a retencado de parte do Valor Total da Emissao
na Conta do Patrimonio Separado, correspondente a R$ 20.776.059,00 (vinte
milhoOes, setecentos e setenta e seis mil, cinquenta e nove reais), cujos
valores serdo liberados a Emitente na medida em que o Cronograma Fisico-
Financeiro seja adequada e tempestivamente cumprido pela Emitente, conforme
sera apurado por um relatério mensal de obras elaborado pela HARCA
ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 20.620.442/0001-48, até o
79 (sétimo) Dia Util de cada més, contemplando o andamento das obras,
comprovacao de custos incorridos e a incorrer, acompanhados de notas fiscais
relacionadas a tais custos, e demais previsdes aplicaveis (“Relatério de
Medicao"), que sera administrado pela Credora na forma deste Termo de Emissao
e que podera servir como garantia do cumprimento pela Emitente das Obrigacoes
Garantidas, na forma da clausula 12.9 do presente Termo de Emissao. A OGFI
OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ sob n.©°
13.879.876/0001-00 (“Servicer de Obras”), sera a responsavel pela prestacao de
contas do Fundo de Obras e acompanhamento do desenvolvimento financeiro
das obras do Empreendimento, controlando e conciliando o desembolso de
despesas incorridas com a construcao do Empreendimento, de forma que todo
desembolso a ser realizado a Emitente devera ser previamente embasado,
fundamentado e verificado pelo Servicer de Obras;

12.2. Alienacdo Fiduciaria do Imével. A Emitente constituird, em carater irrevogavel e
irretratavel, na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei n.° 9.514, de 20 de novembro
de 1997, alienacao fiduciaria do Imdvel em favor da Credora, bem como sua propriedade
resollvel e a posse indireta de 100% (cem por cento) do Imdvel, na forma do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia celebrado nesta data (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével”) incluindo todos os imodveis, lotes, unidades, frages de
tempo e/ou quaisquer outros que decorram do Imdvel, seja em decorréncia do
loteamento, de desmembramentos, remembramentos e quaisquer outras formas de
alteragOes que sofrer (“Alienacdo Fiduciaria do Imdvel”).

12.2.1.0 Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel sera registrado perante o Cartorio
de Registro de Imdveis competente, na matricula do Imdvel, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura deste Termo de Emissao,
devendo a Emitente e seus sécjos apresentarem comprovagao de tal registro a
Credora em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data em que ele tiver sido concluido.

12.2.2.Desde que a Emitente ndao esteja em mora no cumprimento de qualquer
Obrigacdo Garantida, a Emitente utilizard o Imdvel de forma livre, detendo a sua
posse direta, por sua conta e risco, e devera manter as instalacoes fisicas do
mesmo tal qual hoje se encontram, sendo desde ja autorizada a realizagao de
obras e benfeitorias, desde que nao promovam a depreciagao do valor atual do
Imdvel.

12.3. Alienacdo Fiducidria de Quotas. Os sécios da Emitente constituirdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, alienacao fiduciaria sobre as quotas representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Emitente, bem como quaisquer novas quotas da
Emitente que venham a ser adquiridas, no futuro, a qualquer titulo, por quaisquer do
sdcios da Emitente, e todos os valores a pagar pela Emitente relativos as Quotas.
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12.3.1.As quotas da Emitente permanecerao alienadas fiduciariamente a Credora até o
integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, conforme disposto neste
Termo de Emissdo e no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, sendo certo
que o cumprimento parcial das ObrigacGes Garantidas ndao importa exoneragao
correspondente da presente Alienacao Fiduciaria de Quotas.

12.3.2.Caso a Emitente esteja em mora no pagamento de qualquer Obrigagao
Garantida, ou caso seja descumprida qualquer obrigacao assumida pela Emitente
ou pelos sécios da Emitente no Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas, a
Emitente, uma vez que receba a respectiva comunicacdo, firmada
individualmente pela Credora, caso ndo esteja pagando, deverd passar a
imediatamente pagar os lucros, juros sobre capital préprio, frutos e rendimentos
diretamente a Credora ou aos seus sucessores na Conta do Regime Fiduciario,
sendo certo que a Credora alocara os valores recebidos para amortizar ou
liquidar as ObrigagOes Garantidas

12.4. Cessao Fiduciaria. A Emitente constituira cessao fiduciaria em garantia sobre a
totalidade dos direitos creditdrios decorrentes da venda de Fragdes de Tempo, incluindo,
sem limitacdo, (a) direitos creditérios decorrentes das Fracdes de Tempo ja
comercializadas; e (b) direitos creditdrios futuros que decorrerdo da venda futura de
Fragdes de Tempo do Empreendimento em estoque (“Cessao Fiduciaria”); que deverao
ser integralmente depositados na Conta do Patrimonio Separado e servirdo como lastro
para pagamento das Notas Comerciais e garantia do cumprimento pela Emitente das
Obrigacdes Garantidas, mediante a celebracao do Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios (“Contrato de Cessao Fiduciaria”).

12.5. Direitos Creditérios Futuros. Conforme a Emitente venha a firmar novos
compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda
de Fragdes de Tempo do Empreendimento relativamente a comercializagdo de Fracdes
de Tempo do Empreendimento em estoque, os direitos creditdrios derivados dessas
novas comercializagdes passarao a configurar Direitos Creditdrios da Cessao Fiduciaria
para os fins do Contrato de Cessdo Fiducidria e serao imediata e automaticamente
cedidos a Credora em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, devendo
ser igualmente depositados na Conta do Patrimbnio Separado, na forma do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

12.6. Deposito na Conta do Patrimoénio Separado. Os Direitos Creditdrios da Cessao
Fiduciaria serdo integralmente depositados na Conta do Patriménio Separado.

12.6.1.Direitos Creditdrios Cartao. Considerando que determinados Direitos Creditdrios
da Cessao Fiduciaria sdo originados da venda de Fragbes de Tempo do
Empreendimento em que os Devedores/Adquirentes realizam os pagamentos por
meio de cartdo de crédito ("Direitos Creditdrios Cartdo”), tais Direitos Creditorios
Cartao serao integralmente depositados numa conta de titularidade da Emitente,
de movimentacdao Unica e exclusiva da Credora, detida junto ao Banco QI
Sociedade de Crédito Direto S.A., na agéncia n.° 0001, conta corrente n.°
7861992-0, até a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas (“Conta Escrow
Cartao™);

12.6.2. Utilizacdo dos Recursos da Conta do Patrimbnio Separado. Em cada Data de
Apuracao a Credora ira verificar o montante dos Direitos Creditdrios depositados
na Conta do Patrimonio Separado e utilizara tais recursos na forma estipulada na
Ordem de Pagamentos.
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12.6.3. Utilizacao dos Recursos da Conta Escrow Cartdo. Todas as obrigacOes, direitos,
deveres, liberalidades e restricoes estabelecidas neste Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Emissdo com relacdo a Conta do Patrim6nio Separado
serdo aplicaveis a Conta Escrow Cartdo, incluindo, mas sem limitacdo, no que se
refere a sua utilizacdao pela Credora e a obrigagao da Emitente e do Avalista de
depositarem a integralidade dos Direitos Creditdrios Cartao na referida conta.

12.7. Aval. O Avalista outorga solidariamente, de forma irrevogavel e irretratavel, aval
em favor da Credora em garantia de pagamento da totalidade das Notas Comerciais
emitidas no ambito deste Termo de Emissdo, o qual podera a qualquer tempo vir a ser
chamado para honrar solidariamente todas as obrigagdes aqui assumidas, na
eventualidade de a Emitente deixar, por qualquer motivo, de efetuar pontualmente os
pagamentos devidos perante a Credora, e/ou no caso de os recursos da Conta do
Patrimonio Separado ndo serem suficientes, comprometendo-se a adimplir
tempestivamente as Obrigacoes Garantidas (“Aval”).

12.7.1.0 Avalista declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, ser avalista
solidario, responsavel autbnomo e principal devedor e pagador da totalidade das
Obrigacdes Garantidas consubstanciadas neste Termo de Emissdo perante a
Credora.

12.7.2.As ObrigacBes Garantidas serdo pagas pelo Avalista no mesmo Dia Util em que
tais valores sejam exigiveis da Emitente e/ou da Credora, por intermédio da
Conta do Patrimonio Separado, independentemente do envio de notificacdao neste
sentido, devendo tais pagamentos serem realizados pelo Avalista de acordo com
os procedimentos estabelecidos neste Termo de Emissao

12.7.3.Nenhuma excegao pessoal, objecdo ou oposicao da Emitente e/ou da Credora
podera ser admitida ou invocada pelo Avalista com o objetivo de escusarem-se
do cumprimento de suas obrigacOes ora assumidas.

12.7.4.0 Avalista sub-roga-se nos direitos da Credora caso venha a honrar o Aval, até o
limite da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo que o Avalista se
obriga a somente exigir tais valores da Emitente apds a quitacdo integral das
ObrigagOes Garantidas.

12.7.5.Qualquer pagamento realizado pelo Avalista em virtude do Aval sera efetuado de
modo que a Credora receba do Avalista os valores que seriam pagos caso o
pagamento das ObrigagOes Garantidas previstas neste Termo de Emissao fosse
efetuado pela propria Emitente e/ou pela propria Credora, com os recursos dos
Direitos Creditdrios e suas Garantias, objeto do Patrimonio Separado.

12.7.6. A eventual inobservancia pelos Investidores e/ou pela Credora: (i) dos requisitos
legais requeridos para validade da outorga do Aval; e/ou (ii) dos prazos para
execucao do Aval; ndo ensejara, em nenhuma hipdtese, perda de qualquer direito
ou faculdade dos Investidores e/ou da Credora, estipulados neste Termo de
Emissao e/ou no Termo de Securitizacdao, podendo o Aval ser excutido e exigido
pelos Investidores e/ou pela Credora, judicial ou extrajudicialmente, quantas
vezes forem necessarias até integral quitagdo das Obrigacdes Garantidas no
ambito deste Termo de Emissao.

12.7.7.Em caso de falecimento do Avalista, caso aplicavel, ainda que a época do fato
haja ou ndao a mora ou o inadimplemento no pagamento das Obrigagoes
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Garantidas, total ou parcialmente, o Aval prestado pelo Avalista falecido no
ambito no ambito deste Termo de Emissao, por ser obrigacao autonoma e distinta
da obrigagao da Credora, dos demais outorgantes das Garantias e das obrigagdes
do Avalista de efetuar o pagamento integral das Obrigagdes Garantidas no ambito
deste Termo de Emissao, sobrevivera e continuard em pleno e integral vigor e
efeito até o pagamento integral da totalidade das Obrigacbes Garantidas deste
Termo, podendo o Aval ser exigido pelos Investidores e/ou pela Credora,
inclusive judicialmente, até as forcas da heranca do Avalista.

12.7.8.Declaracdes do Avalista. O Avalista declara e garante a Credora, na presente
data, com relacdo a si, responsabilizando-se pela sua veracidade, completude,
precisao e regularidade que:

(i) tem todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para celebrar
este Termo de Emissao e cumprir as suas obrigacdes daqui decorrentes, tendo
sido praticados todos os atos necessarios e obtidas todas as autorizagOes
necessarias para a constituicdo e outorga do Aval;

(i) o estado civil declarado no preambulo deste Termo de Emissdo
corresponde ao seu estado civil atual, inclusive quanto ao regime de bens;

(iii)  inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivagao
deste Termo de Emissao e outorga do Aval, os quais ndo ocasionardo nem
resultardo: (a) no vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer
obrigacao decorrente de qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos
celebrados pelo Avalista; ou (b) na rescisao de qualquer desses contratos,
acordos, compromissos ou obrigagdes celebradas pelo Avalista;

(iv)  este Termo de Emissao ou qualquer outro instrumento que tenha sido
entregue ou celebrado em decorréncia constituem obrigacOes legais, licitas,
validas e vinculantes, exequiveis contra o Avalista de acordo com seus termos;

(v) a celebragao deste Termo de Emissao e a consumacao das operagoes
aqui previstas nao estao sujeitas a qualquer autorizagao ou ordem de qualquer
Autoridade Governamental, ente publico ou qualquer outra pessoa ou entidade,
gue nao tenham sido devidamente obtidas;

(vi)  até esta data, o Avalista que ndo seja pessoa natural ndo possui qualquer
obrigacao, responsabilidade, irregularidade ou passivo, de qualquer natureza,
contingente ou ndo, que nao esteja refletido ou que nao esteja devidamente
provisionado em suas demonstracoes financeiras, no que for materialmente
relevante;

(vii)  ndo existe nenhuma obrigacdo ou contingéncia, de qualquer natureza,
incluindo, sem limitacdo, as de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria,
securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria,
decorrente de fato, ato ou omissdo cujo fato gerador tenha ocorrido até esta
data, e que, de qualquer forma tenha criado ou possa criar quaisquer perdas ou
contingéncias nao refletidas ou indevidamente refletidas na sua contabilidade,
no que for materialmente relevante;
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para a Cooperacdao e Desenvolvimento Econémico (OCDE) da U.S. Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e, em particular,
declara que: (i) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo
subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupgao e/ou
organizagdes antissociais e crime organizado; (ii) nao promete, nao oferece e
nao da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a
terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem
imprépria; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis;

(ix) estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdes das Autoridades
Governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus
negdcios;

(x)  este Termo de Emissdao constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exigivel do Avalista, exequivel de acordo com seus termos e condicoes;

(xi)  nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacado, licenca ou
ordem de qualquer Autoridade Governamental ou érgao regulatorio é exigido
para a celebragao e para o cumprimento pelo Avalista de suas obrigacoes nos
termos deste Termo de Emissao;

(xii) ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial de sua situagao
econdomico-financeira ou juridica;

(xiii) preparou e entregou todas as declaragdes de tributos, relatdrios e outras
informagdes que devem ser apresentadas, ou receberam dilagdo dos prazos
pelas Autoridades Governamentais competentes para a apresentacao destas
declaragOes;

(xiv) todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos devidos pelo
Avalista, ou impostas a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos,
ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros, foram integralmente pagos
quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estao sendo contestados de
boa-fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com
diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras provisoes
apropriadas;

(xv) observa a legislacgdo em vigor, em especial a legislacdao trabalhista,
previdencidria e ambiental, para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condicOes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os
trabalhadores do Avalista estejam devidamente registrados nos termos da
legislacao em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d)
cumpra a legislacdo aplicavel a protecao do meio ambiente, bem como a
legislagdo aplicavel a protecdo a salde e seguranca publica; (e) detenha todas
as permissoes, licencas, autorizacdes e aprovagOes necessarias para 0 exercicio
de suas atividades, em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; (f)
tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacdo civil,
tributdria, regulatéria e ambiental aplicavel; e
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(xvi) possui, nesta data, patrimonio suficiente para arcar com o pagamento da
totalidade das Obrigagdes Garantidas.

12.7.9.0 Avalista compromete-se a notificar a Credora e o Escriturador caso quaisquer
das declaracdes e garantias prestadas na clausula acima tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas em até 5 (cinco) dias a contar
da data de sua ocorréncia ou conhecimento.

12.7.10. O Avalista encaminhara anualmente a Credora e ao Escriturador, em até
120 (cento e vinte) dias a contar da data de encerramento de cada ano fiscal,
cdpia integral das suas declaragdes de Imposto de Renda do exercicio encerrado
e das demonstracoes financeiras do exercicio encerrado, conforme aplicaveis.

12.7.11. Outorga Conjugal. CHRISTIANE WILLECKE PASSOLD, brasileira,
pedagoga, casada com o Avalista EDUARDO PASSOLD, sob o regime da
comunhado parcial de bens, portadora da cédula de identidade n.° 439400,
expedida pela SSP/SC, inscrita no CPF/ME sob o n.° 513.631.439-72, comparece
neste ato para: (i) anuir com todos os termos e condicoes deste Termo de
Emissdo, em especial com as clausulas a respeito da outorga do Aval acima,
declarando ter lido previamente e concordado com todos os seus termos e
condicOes; e (i) autorizar expressamente e por escrito, em carater irrevogavel e
irretratavel, a prestacdo do Aval pelo(a) Avalista neste Termo de Emissdo, nos
seus exatos termos, em garantia do pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas, conforme previsto no presente instrumento, que, ao final o
subscreve, tudo nos termos do artigo 1.647, inciso III, do Codigo Civil.

12.8. Fundo de Reserva. Sera constituido um fundo de reserva mediante a retengao
de parte do Valor Total da Emissao na Conta do Patrim6nio Separado, correspondente
a 3 (trés) vezes a maior parcela do fluxo de pagamento das Notas Comerciais, definido
no ANEXO I (“"Montante Minimo do Fundo de Reserva”), que sera administrado pela
Credora na forma deste Termo de Emissao, e que servira como garantia do cumprimento
pela Emitente das ObrigagOes Garantidas (“Fundo de Reserva”).

12.8.1.Duracdo do Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva observara as clausulas
pertinentes deste Termo de Emissdo e o seu montante minimo devera
corresponder, a todo e qualquer tempo, ao montante estipulado na clausula
acima.

12.8.2.Liberacdo do Fundo de Reserva a Emitente. Os valores depositados no Fundo de
Reserva serao remetidos a Emitente apenas apds o cumprimento integral e
liguidacao total das Obrigagbes Garantidas, vencidas e vincendas, com a
correspondente liquidacao total das Notas Comerciais emitidas.

12.8.3. Utilizacao do Fundo de Reserva pela Credora. Em caso de inadimplemento dos
Direitos Creditdrios ou em caso de qualquer hipétese de inadimplemento de
qualquer das Obrigacdes Garantidas, a Credora podera levantar a integralidade
desses valores para sua utilizacdo no pagamento das Notas Comerciais,
permanecendo a Emitente e o Avalista solidariamente obrigados a recompor esse
Fundo de Reserva, seja por meio de aporte financeiro, mediante a transferéncia
de recursos para a Conta do PatrimOnio Separado, seja por meio da cessao de
novos Direitos Creditorios cujos recebiveis serdo direcionados ao Fundo de
Reserva, seja por meio da excussao das Garantais, incluindo, sem limitagao,
excussao dos Direitos Creditdrios decorrentes da Cessao Fiducidria.
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12.9. Fundo de Distratos. Sera constituido um fundo de distratos mediante a retencado
de parte do Valor Total da Emissdo na Conta do Patrimonio Separado, correspondente
a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) ("Montante Minimo do Fundo de Distratos”),
que servira para compensar valores de Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria que
seriam pagos em um determinado més, mas ndao o foram por conta de eventuais
distratos provenientes dos contratos de compra e venda das FracOes de Tempo do
Empreendimento (“Fundo de Distratos”).

12.9.1.Duracao do Fundo de Distratos. O Fundo de Distratos observara as
cladusulas pertinentes deste Termo de Emissao e o seu montante minimo devera
corresponder, a todo e qualquer tempo, ao montante estipulado na clausula
acima.

12.9.2. Liberacdo do Fundo de Distratos a Emitente. Os valores depositados no
Fundo de Reserva serdao remetidos a Emitente apenas apds o cumprimento
integral e liquidagao total das Obrigagdes Garantidas, vencidas e vincendas, com
a correspondente liquidagao total das Notas Comerciais emitidas.

12.9.3.Utilizagdo do Fundo de Distratos pela Credora. Em caso de ndo
pagamento dos Direitos Creditorios por ocasiao de distrato(s) de contrato(s) de
compra e venda de Fracbes de Tempo do Empreendimento a Credora podera
levantar a integralidade desses valores para sua utilizagdo no pagamento das
Obrigacdes Garantidas das Notas Comerciais, recompondo assim o fluxo
esperado de Direitos Creditdrios no més em questdo, permanecendo a Emitente
e o Avalista solidariamente obrigados a recompor esse Fundo de Distratos no
mesmo més em que ele seja utilizado, seja por meio de aporte financeiro,
mediante a transferéncia de recursos para a Conta do Patrimoénio Separado, seja
por meio da cessao de novos Direitos Creditdrios cujos recebiveis serdo
direcionados ao Fundo de Reserva, seja por meio da excussao das Garantais,
incluindo, sem limitacao, excussao dos Direitos Creditorios decorrentes da
Cessao Fiduciaria.

12.9.4.Recomposicao do Fundo de Distratos. Nao obstante a obrigacao do
Avalista e da Emitente de recomporem o Fundo de Distratos, a Credora podera
utilizar os valores provenientes dos Direitos Creditorios e/ou do Fundo de
Reserva, assim como quaisquer valores devidos a Emitente e/ou ao Avalista,
para recompor o Fundo de Distratos, permanecendo a Emitente e o Avalista
obrigados a recompor eventual fundo de recursos que tenha sido utilizado para
recomposicao do Fundo de Distratos.

12.10. Fundo de Obras. Sera constituido um fundo de obras mediante a retencdo de
parte do Valor Total da Emissdo na Conta do Patriménio Separado, correspondente a
R$ 20.776.059,00 (vinte milhOes, setecentos e setenta e seis mil, cinquenta
e nove reais), cujos valores serdo liberados a Emitente na medida em que o
Cronograma Fisico-Financeiro seja adequada e tempestivamente cumprido pela
Emitente, conforme apurado no Relatério de Medicao, que serd administrado pela
Credora na forma deste Termo de Emissdo e que servira como garantia do cumprimento
pela Emitente das ObrigagOes Garantidas (“Fundo de Obras”).

12.10.1. Liberacao de Recursos. Os recursos do Valor Total da Emissao retidos no
Fundo de Obras somente serao liberados a Emitente mediante a verificagdo do
cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro e mediante a comprovacdo de
todos os gastos incorridos e a incorrer, e do valor efetivamente aplicado nas
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obras do Empreendimento pela Emitente, o que sera embasado e fundamentado,
também, pelo Relatdrio de Medigdo.

12.10.2. Duracdo do Fundo de Obras. O Fundo de Obras observara as clausulas
pertinentes dos Documentos da Emissdo e o seu montante devera ser liberado a
Emitente apenas na medida prevista no Cronograma Fisico-Financeiro constante
no ANEXO I deste Termo de Emissao.

12.10.3. Utilizacao do Fundo de Obras. Em caso de inadimplemento dos Direitos
Creditorios ou em caso de qualquer hipotese de inadimplemento de qualquer das
Obrigacdes Garantidas, a Credora podera levantar a integralidade desses valores
para sua utilizagdo no pagamento dos CRI, permanecendo a Emitente e o Avalista
solidariamente obrigados a recompor esse Fundo de Obras, seja por meio de
aporte financeiro, mediante a transferéncia de recursos para a Conta do
Patrimonio Separado, seja por meio, da cessdao de novos Direitos Creditdrios
cujos recebiveis serdo direcionados ao Fundo de Obras, seja por meio da
excussao das Garantias, incluindo, sem limitacdao, excussao dos Direitos
Creditorios da Cessao Fiduciaria.

12.10.4. Servicer de Obras. O Servicer de Obras sera responsavel pela prestacao
de contas do Fundo de Obras a Credora e acompanhamento do desenvolvimento
financeiro das obras do Empreendimento, controlando e conciliando o
desembolso de despesas incorridas com a construgao do Empreendimento, de
forma que todo desembolso a ser realizado a Emitente devera ser previamente
embasado, fundamentado e verificado pelo Servicer de Obras.

12.11. Vedacdo a Compensacao. A Emitente ndo podera realizar a compensacao de
qualquer crédito que porventura venha a ser devido pela Credora a Emitente com as
dividas da Emitente para com a Credora em decorréncia das obrigacdes principais e
acessorias previstas neste Termo de Emissao.

12.12. Ordem de Excussao das Garantias. As Garantias poderdao ser excutidas e
executadas pela Credora em beneficio dos Investidores, podendo a Credora excutir as
Garantias em conjunto, e em qualquer ordem que bem entender, inclusive excutindo as
Garantias fidejussorias e/ou reais, de forma individual ou concomitante, até que todas
as ObrigagOes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas e quitadas, na forma
estipulada neste Termo de Emissao.

XIII. DESPESAS, INDENIZACAO E CONTINGENCIAS

13.1. Despesas. Todas as despesas relativas a Operacao, incluindo, mas nao se
limitando as identificadas no ANEXO II deste Termo de Emissdo e as Despesas da
Emissdo e do Patriménio Separado (conforme definidas na Clausula 30.1 do Termo de
Securitizagao), serao arcadas diretamente pela Emitente, da seguinte forma:

() as despesas iniciais serao pagas diretamente pela Credora, por conta e
ordem da Emitente, exclusivamente com valores descontados dos recursos da
primeira integralizacao dos CRI;

(i) as demais Despesas da Operacao, incluindo despesas recorrentes e
extraordinarias, serdo pagas diretamente pela Emitente e, subsidiariamente,
com os recursos do Fundo de Reserva, em caso de inadimpléncia pela Emitente;
e
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(i)  toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartdrio(s) de Registro
de Titulos e Documentos e/ou com Juntas Comerciais serao pagas diretamente
pela Emitente e neste caso, nao serdo, em nenhuma hipdtese, arcadas com
recursos do Fundo de Reserva.

13.1.1. A Emitente se obriga desde ja a reembolsar a Credora por qualquer despesa
eventualmente adiantada pela Credora com recursos do Patrimonio Separado. O
pagamento do reembolso devera ser realizado pela Emitente em até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar do envio de comunicagdo e comprovante de
pagamento/quitacdo enviado pela Credora a Emitente, na Conta do Patrimonio
Separado.

13.1.2.0 ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a
incidéncia dos respectivos Encargos Moratdrios e serd considerado como o
descumprimento de obrigacdo pecuniaria pela Emitente, sujeito as penalidades
previstas neste instrumento.

13.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Credora incorrera em
antecipacdo de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

13.2. Quaisquer eventuais despesas decorrentes da Emissao e da Operagao de
Securitizacdo, pagas diretamente pela Emitente ou por esta reembolsadas a Credora,
nos termos deste instrumento, deverao incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), CSLL (Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos e tarifas que, nos termos da legislacao tributaria vigente, venham a incidir sobre
tais Despesas da Operagao nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

13.3. Indenizacdo. A Emitente se obriga a indenizar e manter a Credora indene,
conforme determinado por sentenca judicial transitada em julgado, contra quaisquer
demandas, obrigacdes, perdas e danos de qualquer natureza sofridos pela Credora e/ou
pelo Escriturador, originados de ou relacionados, inclusive ressarcimento dos honorarios
do advogado contratado para a defesa da Credora e/ou do Escriturador: (i) falsidade
contida nas declaragdes e garantias prestadas pela Emitente, nos termos deste
instrumento ou de quaisquer dos demais Documentos da Emissao; e/ou (ii) acdo ou
omissao dolosa ou culposa da Emitente no que diz respeito ao cumprimento de suas
obrigacdes decorrentes dos Documentos da Emissao ou de qualquer forma relacionadas
a este instrumento; e/ou (iii) demandas, acdes ou processos instaurados a fim de
discutir os Direitos Creditdrios, as Notas Comerciais; e/ou a constituicao das Garantias,
exceto se tais demandas, acOes ou processos relacionem-se a ato ou omissao
comprovada da Credora e/ou do Escriturador.

13.3.1. A Emitente se obriga a fornecer os documentos e informagdes de que dispde e
gue sejam necessarios para defesa dos interesses da Credora e/ou do
Escriturador contra as demandas, processos, acoes, obrigagdes, perdas e danos
mencionados acima.

13.3.2.0 pagamento de qualquer indenizacao referida acima devera ser realizado a vista,
em parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a ser oportunamente
indicada pela Credora, dentro de 5 (cinco) dias apds a publicacao de sentencga
judicial transitada em julgado proferida por autoridade competente.
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13.3.3.A Emitente serd responsavel por qualquer indenizacdo, multa, reembolso ou
penalidade de qualquer natureza, nos termos deste Termo de Emissao.

13.4. Contingéncias. Caso a Credora identifique, a qualquer tempo, quaisquer
eventuais passivos ou contingéncias da Emitente, do Avalista e/ou relacionadas ao
Imdvel em que sera desenvolvido o Empreendimento, que afetem ou tenham potencial
de afetar os Créditos Imobilidrios, os Direitos Creditérios, o pagamento desta Nota
Comercial e/ou dos CRI e/ou qualquer das Garantias, de qualquer forma, a Credora
podera, a seu critério, utilizar os recursos da Conta do Patriménio Separado para quitar
quaisquer tais passivos ou contingéncias.

13.4.1.Caso a hipotese prevista na clausula 13.4 acima ocorra, quaisquer tais
pagamentos serdo realizados pela Credora por conta e ordem da Emitente, e a
Emitente e o Avalista ficarao obrigados a recompor os valores na Conta do
Patrimonio Separado na forma deste Termo de Emissao.

13.4.2.Adicionalmente, a Emitente e os Garantidores declaram neste ato,
individualmente, estarem cientes e concordar que, por conta da possibilidade e
faculdade concedida a Credora prevista na clausula 13.4 acima, o valor que
poderia ser liberado a Emitente em razao de uma integralizagdo pode ser retido
e/ou reduzido.

XIV. DAS OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMITENTE

14.1. ObrigacOes adicionais da Emitente. Observadas as demais obrigacdes previstas
neste Termo de Emissao, a Emitente se obriga a (exceto de expressamente indicado de
forma contraria):

(i) assumir a responsabilidade de manter constantemente atualizado e por
escrito, junto a Credora o seu enderego;

(ii) responsabilizar-se pela veracidade, consisténcia, suficiéncia e exatiddao dos
dados e informac0es ora prestados e/ou enviados a Credora;

(iii) entregar a Credora, mediante recebimento de comunicacdao escrita nesse
sentido e em data razoavelmente requerida, os documentos solicitados pela
Credora para atualizacdo daqueles ja entregues, ou que venham a ser exigidos
pelas normas vigentes ou em razao de determinacdo ou orientacao de
autoridades competentes;

(iv) manter, até a integral liquidacdo das Notas Comerciais, o servico de
escrituragdo contratado as suas expensas;

(v) informar a Credora, com cdpia ao Agente Fiduciario, qualquer
descumprimento de qualquer de suas respectivas obrigagcdes nos termos deste
Termo de Emissdo, bem como a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
ciéncia do evento;

(vi) disponibilizar a Credora os documentos e informagles necessarios para a

apuracao pela Credora dos calculos das Razoes de Garantia e dos indices de
Referéncia nos prazos e conforme descrito neste Termo de Emissao;
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(vii) enviar ao Agente Fiduciario e a Credora, a partir de 2023, em até 90
(noventa) dias apds o encerramento do respectivo exercicio social, o seu balanco
patrimonial, as demonstracdes financeiras do exercicio e as demais
demonstracbes contabeis exigidas em leis, e conforme as praticas contabeis
adotadas no Brasil;

(viii) utilizar os recursos recebidos em virtude das Notas Comerciais
exclusivamente na forma da Clausula 3.1 deste Termo de Emissao;

(ix) nao transferir as suas obrigagdes descritas neste Termo de Emissao para
terceiros sem o prévio e expresso consentimento por escrito da Credora;

(X) ndo contratar empréstimos, financiamentos, ou qualquer outro tipo de
divida, bem como nao outorgar avais, fiancas e demais garantias prestadas em
beneficio de terceiros, sem a prévia e expressa anuéncia dos Investidores,
excetuados aqueles permitidos nos termos deste Termo de Emissao;

(xi) arcar com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos
cartorios de registro de imdveis, registros de titulos e documentos e demais
despesas necessarias para a formalizacdo deste Termo de Emissao e para a
perfeita formalizacdo dos demais Documentos da Emissao;

(xii) cumprir rigorosamente a legislacao ambiental e trabalhista em vigor, em
todos os seus aspectos, adotando as medidas e agdes preventivas e/ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus respectivos
objetos sociais, especialmente as elencadas na Lei n. 10.165/2000, estando
comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua gestao;

(xiii) proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econc“),micas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xiv) manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual ou Municipal, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e desde que tenha obtido efeito suspensivo,
se obrigando, em todo caso, a enviar, trimestralmente, a Credora com cdpia para
o Agente Fiducidrio, as certiddes negativas de tributos federais, municipais e
estaduais, até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

(xv) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social ou com este
Termo de Emissao, em especial atos que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das Obrigagcdes Garantidas, nos
termos deste Termo de Emissao;

(xvi) manter durante a vigéncia das Notas Comerciais todas as declaragdes
prestadas vigentes e eficazes;

(xvii) cumprir a legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como
legislagdo e regulamentacao ambiental necessarias a operagao das atividades da
Emitente, procedendo a todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades
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e,conc“)micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos
Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social, exceto aquelas discutidas pela Emitente de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em razao de tal discussao, tenham sua
aplicabilidade comprovadamente suspensa;

(xviii) cumeprir a legislacao relativa a nao utilizacao de mao de obra infantil e/ou
em condicOes analogas as de escravo;

(xix) cumprir as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos
lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n.° 12.846, de 1° de
agosto de 2013, no Decreto n.© 8.420, de 18 de marco de 2015, na Lei n.© 9.613,
de 03 de margo de 1998, na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e no UK
Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto, “Leis Anticorrupcao”), para tanto
(a) mantendo politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas; (b) dando conhecimento de tais hormas a todos os
profissionais com quem venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito da Emissao; (c) se abstendo de praticar atos de corrupgao e
de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (d) comunicando
imediatamente a Credora, caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato
que viole aludidas normas; comprometem-se, ainda, a envidar os melhores
esforgos para que seus eventuais subcontratados se comprometam a observar o
aqui disposto;

(xx) manter-se adimplente com relagdao a este Termo de Emissao e demais
instrumentos dos quais seja parte no ambito desta Emissao;

(xxi) assim como a Credora, fornecer ao Agente Fiducidrio todo e qualquer
documento ou informagdo solicitada pelo Agente Fiduciario, dentro do prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de qualquer solicitacdo para
disponibilizacdo de informagdes ou documentos, seja tal solicitacdo referente a
Emitente, a Credora ou relacionada a(s) Notas Comerciais ou aos Direitos
Creditorios; e

(xxii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas em vigor,
determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugao de seus negdcios, incluindo condicionantes socioambientais constantes
das respectivas licencas ambientais, ressalvados os questionamentos de boa-fé.

14.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos acima devera ser
prontamente comunicada pela Emitente a Credora e ao Escriturador, em
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento
desse dever de informar, pela Emitente, ndo impedira o exercicio de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura e nos demais
Documentos da Emissao, pela Credora ou pelos Investidores dos CRI.

14.2. Responsabilidade Tributaria. Com base na interpretacao da legislacdo fiscal
vigente a época da assinatura deste Termo de Emissao, sobre a Emissao nao incidem
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estaduais ou municipais, sendo entendido que ndo s3ao necessarios quaisquer
recolhimentos sobre os pagamentos ou reembolso devidos a Credora em razdo da
emissao das Notas Comerciais. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos,
contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a
incidir sobre os pagamentos feitos pela Emitente no @mbito deste Termo de Emissao
(“Tributos™), inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de calculo, bem
como em decorréncia de nova interpretacdo da norma, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sao de responsabilidade exclusiva da Emitente e serao por ela
integralmente suportados, se e quando devidos, acrescidos de eventuais multas e
penalidades. Caso qualquer érgdao competente venha a exigir, mesmo que sob a
legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer
impostos, taxas, contribuicdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou
municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos neste Termo de Emissao, ou a
legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros
motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso devidos a
Credora no ambito deste Termo de Emissdao, a Emitente sera responsavel pelo
recolhimento, pagamento e/ou retencao destes tributos. Nesta situacao, a Emitente
devera acrescer aos pagamentos valores adicionais de modo que a Credora receba os
mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencao ou deducao
fosse realizada.

XV. DAS DECLARACOES DA EMITENTE
15.1. A Emitente declara neste ato que:

(@) é uma sociedade empresaria limitada devidamente organizada, constituida
e existente de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes,
inclusive as societarias necessarias a emissdao das Notas Comerciais e ao
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Emissao, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Emissao e os demais
Documentos da Emissdo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigagOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

(d) o Termo de Emissao e os demais Documentos da Emissao constituem
obrigacOes licitas, validas e vinculativas, exequiveis de acordo com os seus
termos e condigbes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

(e) encontra-se adimplente no cumprimento de todas as suas obrigacoes
previstas neste Termo de Emissao e nos demais Documentos da Emissao;

(f) a celebragdo deste Termo de Emissao e dos demais Documentos da
Emissao, assim como a Emissao nao infringem ou contrariam, (a) qualquer
contrato ou documento no qual a Emitente seja parte ou pelo qual quaisquer de
seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (a.1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes
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contratos ou instrumentos; (a.2) criagao de qualquer 6nus sobre qualquer ativo
ou bem da Emitente; ou (a.3) na rescisao de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emitente ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emitente ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

(g) tem, assim como suas controladas e controladoras, todas as autorizagdes
e licencas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas
validas;

(h) cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, em todos os seus aspectos
materialmente relevantes;

(i) a Emitente e suas controladas ndo possuem (a) quaisquer passivos
relevantes que ja tenham sido demandados ou exigidos, (b) nem passivos ou
contingéncias decorrentes de operacdes praticadas que ndo estejam refletidos
nas respectivas demonstracdes financeiras ou em suas respectivas notas
explicativas;

(G) ndo ha (a) descumprimento de qualquer disposicao contratual, legal ou de
qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer acado
judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacao governamental que possa afetar a capacidade da Emitente de
cumprir suas obrigagoes previstas neste Termo de Emissao;

(k) as declaragdbes prestadas neste Termo de Emissdao e nos demais
Documentos da Emissao sao e permanecem nesta data integralmente
verdadeiras, corretas e completas;

() ndo ha qualquer ligacdo entre a Emitente e a Credora que impeca a Credora
de exercer plenamente suas fungoes;

(m) a Emitente cumprird todas as obrigacdes assumidas nos termos deste
Termo de Emissao e nos demais Documentos da Emissao, incluindo, mas nao se
limitando, a obrigacao de destinar os recursos obtidos por meio das Notas
Comerciais na forma prevista neste Termo de Emissao;

(n) nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacao, licenga, ordem
de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou Orgao
regulatdrio é exigido para o cumprimento, pela Emitente, de suas obrigagdes nos
termos deste Termo de Emissao e dos demais Documentos da Emissao, ou para
a realizagdo da Emissao, exceto por aqueles ja aqui previstos;

(o) estd e continuara cumprindo todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e que sejam relevantes para a
execucao das suas atividades, inclusive com o disposto na legislacao e
regulamentagdo ambiental e de preservacao de patrimonio histdrico, adotando
as medidas e agOes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em
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seu objeto social, salvo nos casos em que de boa-fé, esteja discutindo a
aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial
e cuja exigibilidade esteja suspensa;

(p) cumpre todas as leis e regulamentos trabalhistas e previdenciarios
aplicaveis (inclusive dissidios coletivos) em todos os seus aspectos relevantes,
relativos a todos os seus empregados, inclusive, sem limitagcao, aqueles relativos
a salarios, jornada de trabalho, praticas trabalhistas equitativas, saude e
seguranca;

(@) nao houve (a) qualquer evento que possa resultar em um efeito adverso
relevante referente a Emitente; (b) qualquer operagao envolvendo a Emitente
fora do curso normal de seus negdcios; ou (c) qualquer alteracao relevante no
seu capital social ou aumento substancial do endividamento da Emitente;

(r) nesta data ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situagdo
econdmico-financeira, reputacional ou juridica da Emitente e em prejuizo do
Agente Fiduciario, da Credora ou dos Investidores;

(s) nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagao para celebrar
este Termo de Emissao e/ou os demais Documentos da Emissao, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

(t) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo dos
Juros Remuneratoérios e do valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, que
foram acordadas por livre vontade pela Emitente, em observancia ao principio da
boa-fé;

(u) recebeu, possui ciéncia, conhece, nao tem duvidas e esta de acordo com
todas as regras estabelecidas neste Termo de Emissao e nos demais Documentos
da Emissao;

(v) as discussdes sobre o objeto deste Termo de Emissdao e/ou os demais
Documentos da Emissao foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre
iniciativa;

(w) foi informada e avisada de todos os termos, condicdes e circunstancias
envolvidos na negociacdo objeto deste Termo de Emissdo e/ou os demais
Documentos da Emissao que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida
negociagao; e

(x) nao ocorreu, nem esta em curso, na presente data, qualquer Evento de
Vencimento Antecipado ou qualquer evento ou ato que, com o transcorrer do
tempo, possa configurar uma Evento de Vencimento Antecipado.

15.1.1. A ocorréncia de qualquer alteracdo nas declaracdes descritas acima
devera ser prontamente comunicada pela Emitente a Credora e ao
Escriturador, em prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia. O
descumprimento desse dever de informar, pela Emitente, nao impedira
o0 exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura
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e nos demais Documentos da Emissao, pela Credora ou pelos
Investidores dos CRI.

XVI. ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DAS NOTA COMERCIAIS

16.1. Assembleia de Titulares de Nota Comerciais. Nos termos dos §§ 2° e 3° do artigo
47 da Lei 14.195/21, os titulares de notas comerciais poderao reunir-se em assembleia
a fim de deliberar sobre a alteracdo as caracteristicas das Nota Comerciais.

16.2. Local. A assembleia de titulares das Notas Comerciais sera realizada na sede da
Emitente ou na sede da Credora que detiver a maior quantidade de Notas Comerciais
na data da convocacao.

16.3. Convocacdao. A assembleia de titulares das Notas Comerciais podera ser
convocada pela Emitente ou pelos titulares das Notas Comerciais que representem 10%
(dez por cento), no minimo, das Notas Comerciais em circulagao.

16.4. Instalacdo. A assembleia de titulares das Notas Comerciais se instalara, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 71 da Lei 6.404, em primeira convocacdao, com a
presenca de titulares de Notas Comerciais que representem metade, no minimo, das
Notas Comerciais em circulacdao e, em segunda convocacdo, com qualquer numero.

16.5. Comparecimento da Companhia. A presenca dos representantes legais da
Emitente é permitida, se assim autorizada pela assembleia de titulares das Notas
Comerciais.

16.6. Presidéncia. A presidéncia da assembleia de titulares das Notas Comerciais
cabera ao titular de Notas Comerciais eleito na prdpria assembleia de titulares das Notas
Comerciais, por maioria de votos dos presentes.

16.7. Deliberacdo. Observado o disposto na cldusula 16.4, nas deliberacdes da
assembleia de titulares das Notas Comerciais, a cada Nota Comercial cabera um voto.
As deliberagbes serao tomadas pelo voto da maioria simples dos presentes, exceto
quando a Lei 6.404 ou qualquer dos Documentos da Emissao estipular quérum mais
elevado.

16.8. Vinculacdo aos CRI. Por forca da vinculacdo aos CRI, fica desde ja estabelecido
que a Credora devera se manifestar, em qualquer assembleia de Notas Comerciais
convocada para deliberar sobre assuntos relativos as Notas Comerciais, conforme
orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI apds a realizacao de uma Assembleia
Especial de Investidores, conforme Termo de Securitizagao.

16.9. Sem prejuizo do acima disposto na Clausula 16.8., enquanto as Notas Comerciais
pertencerem ao Patrimonio Separado, ficara dispensada a realizacao de Assembleia de
titulares das Notas Comerciais, uma vez que, em razao do acima disposto, este sera
integralmente, e para todos os fins, substituida pela respectiva Assembleia Especial de
Investidores.

XVII. DAS COMUNICACOES
17.1. Todos os avisos, notificacOes, citagdes, intimagOes e outras comunicagdes

referentes ao Contrato, deverao ser feitos por escrito, contendo a assinatura de quem
0s enviar ou sendo assinados em nome desta, e ser encaminhados por meio carta ou
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e-mail, sempre com coOpia por e-mail, nos enderecos constantes no predmbulo ou,
conforme o caso, na clausula de qualificacao do destinatario constante neste Termo de
Emissao.

17.2. A mudanca de qualquer dos enderegos acima ou das pessoas responsaveis pelo
recebimento das comunicacOes devera ser comunicada a outra Parte pela parte que
tiver seu endereco alterado ou a pessoa responsavel pelo recebimento das
comunicagOes, em até 05 (cinco) dias contados da sua ocorréncia.

XVIII. DAS DISPOSIGCOES GERAIS

18.1. Renuncia. Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes deste
Termo de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Emitente em qualquer razdo ou
a Credora em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emitente,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagao ou modificacao de quaisquer outras obrigagoes assumidas pela Emitente neste
Termo de Emissdao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

18.2. Documento Definitivo; Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Termo de
Emissdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e
seus sucessores, salvo na hipdtese de ndo atendimento das Condicdes Precedentes.

18.3. Independéncia das Disposicoes do Termo de Emissdo. Caso qualquer das
disposicOes deste Termo de Emissao venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.4. Titulo Executivo Extrajudicial. O presente Termo de Emissao e as Notas
Comerciais constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I
e II do Cddigo de Processo Civil, e as obrigacdes nela contidas estdo sujeitas a execucao
especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Modificagdes. Por forca da vinculagao do presente Termo de Emissao aos
Documentos da Emissdo, fica desde ja estabelecido que a Credora devera manifestar-
se conforme orientacdo deliberada pelos Investidores, apds a realizacdo de uma
Assembleia Especial de Investidores, nos termos do Termo de Securitizacao.

18.6. Lei Aplicavel. Este Termo de Emissao € regido pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil.

18.7. Negdcio Complexo. As Partes declaram que este Termo de Emissao integra um
conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracao, além deste
Termo de Emissdo, dos demais Documentos da Emissao, celebrados no ambito de uma
operacao estruturada, razao pela qual nenhum dos Documentos da Emissao podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.8. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem
e concordam que suas assinaturas no presente instrumento poderao ser realizadas por
meio eletronico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio idoneo
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e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas
em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisoria n®
2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida
qualquer forma de comprovacao de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletronico, com certificado digital emitido no padrdo ICP- Brasil. As Partes reconhecem
e concordam que, independentemente da data de conclusao das assinaturas eletronicas,
os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

18.9. Protecao de Dados. A Emitente e o Avalista consentem, de maneira livre,
esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizacdo de seus dados pessoais para
a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos
nos Documentos da Emissdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas

XIX. FORO

19.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo para dirimir
quaisquer duvidas oriundas deste Termo de Emissao, renunciando a Emitente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente Termo de Emissdao, em
formato digital, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 15 de margo de 2023.

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA
Emitente
Por: Eduardo Passold
CPF: 351.880.069-87
Sdcio Administrador

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Credora
Por: Marcos Ribeiro do Valle Neto Por: Daniela Angela Rodrigues
CPF: 308.200.418-07 CPF: 277.178.668-03
Diretor Diretora

EDUARDO PASSOLD
Avalista
CPF: 351.880.069-87

CHRISTIANE WILLECKE PASSOLD
Conjuge Avalista
CPF: 513.631.439-72
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Nome: Paulo Roberto dos Santos Junior

CPF: 028.632.151-32

Nome: Alexandra Martins Catoira
CPF: 362.321.978-95

Testemunhas:



ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS

Taxa de
Periodo: Data de Pagamento | Saldo Devedor da NC | Amortizacdo em Pagamento de
da NCO1 01 relagdo ao Saldo Juros?
Devedor (Tai)
Emissdo 15/03/2023 R$12.000.000,00
1 14/03/2023 R$12.000.000,00 0,0000% Sim
2 14/04/2023 R$11.928.000,00 0,6000% Sim
3 14/05/2023 R$11.856.432,00 0,6000% Sim
4 14/06/2023 R$11.785.293,41 0,6000% Sim
5 14/07/2023 R$11.714.581,65 0,6000% Sim
6 14/08/2023 R$11.644.294,16 0,6000% Sim
7 14/09/2023 R$11.574.428,39 0,6000% Sim
8 14/10/2023 R$11.504.981,82 0,6000% Sim
9 14/11/2023 R$11.435.951,93 0,6000% Sim
10 14/12/2023 R$11.367.336,22 0,6000% Sim
11 14/01/2024 R$11.299.132,20 0,6000% Sim
12 14/02/2024 R$11.231.337,41 0,6000% Sim
13 14/03/2024 R$11.163.949,38 0,6000% Sim
14 14/04/2024 R$11.096.965,69 0,6000% Sim
15 14/05/2024 R$11.030.383,89 0,6000% Sim
16 14/06/2024 R$10.964.201,59 0,6000% Sim
17 14/07/2024 R$10.898.416,38 0,6000% Sim
18 14/08/2024 R$10.833.025,88 0,6000% Sim
19 14/09/2024 R$10.768.027,73 0,6000% Sim
20 14/10/2024 R$10.703.419,56 0,6000% Sim
21 14/11/2024 R$10.639.199,04 0,6000% Sim
22 14/12/2024 R$10.575.363,85 0,6000% Sim
23 14/01/2025 R$10.511.911,67 0,6000% Sim
24 14/02/2025 R$10.448.840,20 0,6000% Sim
25 14/03/2025 R$10.386.147,16 0,6000% Sim
26 14/04/2025 R$10.323.830,27 0,6000% Sim
27 14/05/2025 R$10.261.887,29 0,6000% Sim
28 14/06/2025 R$10.200.315,97 0,6000% Sim
29 14/07/2025 R$10.139.114,07 0,6000% Sim
30 14/08/2025 R$10.078.279,39 0,6000% Sim
31 14/09/2025 R$10.017.809,71 0,6000% Sim
32 14/10/2025 R$9.957.702,85 0,6000% Sim
33 14/11/2025 R$9.897.956,64 0,6000% Sim
34 14/12/2025 R$9.838.568,90 0,6000% Sim
35 14/01/2026 R$9.779.537,48 0,6000% Sim
36 14/02/2026 R$9.720.860,26 0,6000% Sim
37 14/03/2026 R$9.662.535,10 0,6000% Sim
38 14/04/2026 R$9.604.559,89 0,6000% Sim
39 14/05/2026 R$9.546.932,53 0,6000% Sim
40 14/06/2026 R$9.489.650,93 0,6000% Sim
41 14/07/2026 R$9.432.713,03 0,6000% Sim
42 14/08/2026 R$9.376.116,75 0,6000% Sim
59
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43 14/09/2026 R$9.319.860,05 0,6000% Sim
44 14/10/2026 R$9.263.940,89 0,6000% Sim
45 14/11/2026 R$9.208.357,24 0,6000% Sim
46 14/12/2026 R$9.153.107,10 0,6000% Sim
47 14/01/2027 R$9.098.188,45 0,6000% Sim
48 14/02/2027 R$9.043.599,32 0,6000% Sim
49 14/03/2027 R$8.989.337,73 0,6000% Sim
50 14/04/2027 R$8.935.401,70 0,6000% Sim
51 14/05/2027 R$8.881.789,29 0,6000% Sim
52 14/06/2027 R$8.828.498,56 0,6000% Sim
53 14/07/2027 R$8.775.527,56 0,6000% Sim
54 14/08/2027 R$8.722.874,40 0,6000% Sim
55 14/09/2027 R$8.670.537,15 0,6000% Sim
56 14/10/2027 R$8.618.513,93 0,6000% Sim
57 14/11/2027 R$8.566.802,85 0,6000% Sim
58 14/12/2027 R$8.515.402,03 0,6000% Sim
59 14/01/2028 R$8.464.309,62 0,6000% Sim
60 14/02/2028 R$8.413.523,76 0,6000% Sim
61 14/03/2028 R$8.363.042,62 0,6000% Sim
62 14/04/2028 R$8.312.864,36 0,6000% Sim
63 14/05/2028 R$8.262.987,17 0,6000% Sim
64 14/06/2028 R$8.213.409,25 0,6000% Sim
65 14/07/2028 R$8.164.128,80 0,6000% Sim
66 14/08/2028 R$8.115.144,02 0,6000% Sim
67 14/09/2028 R$8.066.453,16 0,6000% Sim
68 14/10/2028 R$8.018.054,44 0,6000% Sim
69 14/11/2028 R$7.969.946,11 0,6000% Sim
70 14/12/2028 R$7.922.126,44 0,6000% Sim
71 14/01/2029 R$7.874.593,68 0,6000% Sim
72 14/02/2029 R$7.827.346,12 0,6000% Sim
73 14/03/2029 R$7.780.382,04 0,6000% Sim
74 14/04/2029 R$7.733.699,75 0,6000% Sim
75 14/05/2029 R$7.687.297,55 0,6000% Sim
76 14/06/2029 R$7.641.173,76 0,6000% Sim
77 14/07/2029 R$7.595.326,72 0,6000% Sim
78 14/08/2029 R$7.549.754,76 0,6000% Sim
79 14/09/2029 R$7.504.456,23 0,6000% Sim
80 14/10/2029 RS$0,00 100,0000% Sim
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Periodo:

Data de Pagamento

Saldo Devedor da NC

Taxa de
Amortizacao em

Pagamento de

da NC 02 02 relagdo ao Saldo Juros?
Devedor (Tai)
Emissdo 15/03/2023 R$8.750.000,00
1 14/03/2023 R$8.750.000,00 0,0000% Sim
2 14/04/2023 R$8.697.500,00 0,6000% Sim
3 14/05/2023 R$8.645.315,00 0,6000% Sim
4 14/06/2023 R$8.593.443,11 0,6000% Sim
5 14/07/2023 R$8.541.882,45 0,6000% Sim
6 14/08/2023 R$8.490.631,16 0,6000% Sim
7 14/09/2023 R$8.439.687,37 0,6000% Sim
8 14/10/2023 R$8.389.049,25 0,6000% Sim
9 14/11/2023 R$8.338.714,95 0,6000% Sim
10 14/12/2023 R$8.288.682,66 0,6000% Sim
11 14/01/2024 R$8.238.950,56 0,6000% Sim
12 14/02/2024 R$8.189.516,86 0,6000% Sim
13 14/03/2024 R$8.140.379,76 0,6000% Sim
14 14/04/2024 R$8.091.537,48 0,6000% Sim
15 14/05/2024 R$8.042.988,26 0,6000% Sim
16 14/06/2024 R$7.994.730,33 0,6000% Sim
17 14/07/2024 R$7.946.761,94 0,6000% Sim
18 14/08/2024 R$7.899.081,37 0,6000% Sim
19 14/09/2024 R$7.851.686,88 0,6000% Sim
20 14/10/2024 R$7.804.576,76 0,6000% Sim
21 14/11/2024 R$7.757.749,30 0,6000% Sim
22 14/12/2024 R$7.711.202,81 0,6000% Sim
23 14/01/2025 R$7.664.935,59 0,6000% Sim
24 14/02/2025 R$7.618.945,98 0,6000% Sim
25 14/03/2025 R$7.573.232,30 0,6000% Sim
26 14/04/2025 R$7.527.792,91 0,6000% Sim
27 14/05/2025 R$7.482.626,15 0,6000% Sim
28 14/06/2025 R$7.437.730,39 0,6000% Sim
29 14/07/2025 R$7.393.104,01 0,6000% Sim
30 14/08/2025 R$7.348.745,39 0,6000% Sim
31 14/09/2025 R$7.304.652,91 0,6000% Sim
32 14/10/2025 R$7.260.825,00 0,6000% Sim
33 14/11/2025 R$7.217.260,05 0,6000% Sim
34 14/12/2025 R$7.173.956,49 0,6000% Sim
35 14/01/2026 R$7.130.912,75 0,6000% Sim
36 14/02/2026 R$7.088.127,27 0,6000% Sim
37 14/03/2026 R$7.045.598,51 0,6000% Sim
38 14/04/2026 R$7.003.324,92 0,6000% Sim
39 14/05/2026 R$6.961.304,97 0,6000% Sim
40 14/06/2026 R$6.919.537,14 0,6000% Sim
41 14/07/2026 R$6.878.019,91 0,6000% Sim
42 14/08/2026 R$6.836.751,79 0,6000% Sim
43 14/09/2026 R$6.795.731,28 0,6000% Sim
44 14/10/2026 R$6.754.956,90 0,6000% Sim
45 14/11/2026 R$6.714.427,15 0,6000% Sim
46 14/12/2026 R$6.674.140,59 0,6000% Sim
47 14/01/2027 R$6.634.095,75 0,6000% Sim
48 14/02/2027 R$6.594.291,17 0,6000% Sim
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49 14/03/2027 R$6.554.725,43 0,6000% Sim
50 14/04/2027 R$6.515.397,07 0,6000% Sim
51 14/05/2027 R$6.476.304,69 0,6000% Sim
52 14/06/2027 R$6.437.446,86 0,6000% Sim
53 14/07/2027 R$6.398.822,18 0,6000% Sim
54 14/08/2027 R$6.360.429,25 0,6000% Sim
55 14/09/2027 R$6.322.266,67 0,6000% Sim
56 14/10/2027 R$6.284.333,07 0,6000% Sim
57 14/11/2027 R$6.246.627,08 0,6000% Sim
58 14/12/2027 R$6.209.147,31 0,6000% Sim
59 14/01/2028 R$6.171.892,43 0,6000% Sim
60 14/02/2028 R$6.134.861,07 0,6000% Sim
61 14/03/2028 R$6.098.051,91 0,6000% Sim
62 14/04/2028 R$6.061.463,60 0,6000% Sim
63 14/05/2028 R$6.025.094,82 0,6000% Sim
64 14/06/2028 R$5.988.944,25 0,6000% Sim
65 14/07/2028 R$5.953.010,58 0,6000% Sim
66 14/08/2028 R$5.917.292,52 0,6000% Sim
67 14/09/2028 R$5.881.788,76 0,6000% Sim
68 14/10/2028 RS$5.846.498,03 0,6000% Sim
69 14/11/2028 R$5.811.419,04 0,6000% Sim
70 14/12/2028 R$5.776.550,53 0,6000% Sim
71 14/01/2029 R$5.741.891,22 0,6000% Sim
72 14/02/2029 R$5.707.439,88 0,6000% Sim
73 14/03/2029 RS$5.673.195,24 0,6000% Sim
74 14/04/2029 R$5.639.156,07 0,6000% Sim
75 14/05/2029 R$5.605.321,13 0,6000% Sim
76 14/06/2029 RS$5.571.689,20 0,6000% Sim
77 14/07/2029 RS$5.538.259,07 0,6000% Sim
78 14/08/2029 RS$5.505.029,51 0,6000% Sim
79 14/09/2029 R$5.471.999,34 0,6000% Sim
80 14/10/2029 RS$0,00 100,0000% Sim
Taxa de
Periodo: Data de Pagamento | Saldo Devedor da NC | Amortizagdao em Pagamento de
da NC03 03 relagdo ao Saldo Juros?
Devedor (Tai)
Emissdo 15/03/2023 R$4.681.000,00
1 14/03/2023 R$4.681.000,00 0,0000% Sim
2 14/04/2023 R$4.652.914,00 0,6000% Sim
3 14/05/2023 R$4.624.996,52 0,6000% Sim
4 14/06/2023 R$4.597.246,54 0,6000% Sim
5 14/07/2023 R$4.569.663,06 0,6000% Sim
6 14/08/2023 R$4.542.245,08 0,6000% Sim
7 14/09/2023 R$4.514.991,61 0,6000% Sim
8 14/10/2023 R$4.487.901,66 0,6000% Sim
9 14/11/2023 R$4.460.974,25 0,6000% Sim
10 14/12/2023 R$4.434.208,40 0,6000% Sim
11 14/01/2024 R$4.407.603,15 0,6000% Sim
12 14/02/2024 R$4.381.157,53 0,6000% Sim
13 14/03/2024 R$4.354.870,59 0,6000% Sim
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14 14/04/2024 R$4.328.741,37 0,6000% Sim
15 14/05/2024 R$4.302.768,92 0,6000% Sim
16 14/06/2024 R$4.276.952,30 0,6000% Sim
17 14/07/2024 R$4.251.290,59 0,6000% Sim
18 14/08/2024 R$4.225.782,85 0,6000% Sim
19 14/09/2024 R$4.200.428,15 0,6000% Sim
20 14/10/2024 R$4.175.225,58 0,6000% Sim
21 14/11/2024 R$4.150.174,23 0,6000% Sim
22 14/12/2024 R$4.125.273,18 0,6000% Sim
23 14/01/2025 R$4.100.521,54 0,6000% Sim
24 14/02/2025 R$4.075.918,41 0,6000% Sim
25 14/03/2025 R$4.051.462,90 0,6000% Sim
26 14/04/2025 R$4.027.154,13 0,6000% Sim
27 14/05/2025 R$4.002.991,20 0,6000% Sim
28 14/06/2025 R$3.978.973,25 0,6000% Sim
29 14/07/2025 R$3.955.099,41 0,6000% Sim
30 14/08/2025 R$3.931.368,82 0,6000% Sim
31 14/09/2025 R$3.907.780,60 0,6000% Sim
32 14/10/2025 R$3.884.333,92 0,6000% Sim
33 14/11/2025 R$3.861.027,92 0,6000% Sim
34 14/12/2025 R$3.837.861,75 0,6000% Sim
35 14/01/2026 R$3.814.834,58 0,6000% Sim
36 14/02/2026 R$3.791.945,57 0,6000% Sim
37 14/03/2026 R$3.769.193,90 0,6000% Sim
38 14/04/2026 R$3.746.578,74 0,6000% Sim
39 14/05/2026 R$3.724.099,26 0,6000% Sim
40 14/06/2026 R$3.701.754,67 0,6000% Sim
41 14/07/2026 R$3.679.544,14 0,6000% Sim
42 14/08/2026 R$3.657.466,87 0,6000% Sim
43 14/09/2026 R$3.635.522,07 0,6000% Sim
44 14/10/2026 RS$3.613.708,94 0,6000% Sim
45 14/11/2026 R$3.592.026,69 0,6000% Sim
46 14/12/2026 R$3.570.474,53 0,6000% Sim
47 14/01/2027 R$3.549.051,68 0,6000% Sim
48 14/02/2027 R$3.527.757,37 0,6000% Sim
49 14/03/2027 R$3.506.590,83 0,6000% Sim
50 14/04/2027 R$3.485.551,28 0,6000% Sim
51 14/05/2027 R$3.464.637,97 0,6000% Sim
52 14/06/2027 R$3.443.850,15 0,6000% Sim
53 14/07/2027 RS$3.423.187,04 0,6000% Sim
54 14/08/2027 R$3.402.647,92 0,6000% Sim
55 14/09/2027 R$3.382.232,03 0,6000% Sim
56 14/10/2027 R$3.361.938,64 0,6000% Sim
57 14/11/2027 RS$3.341.767,01 0,6000% Sim
58 14/12/2027 R$3.321.716,41 0,6000% Sim
59 14/01/2028 R$3.301.786,11 0,6000% Sim
60 14/02/2028 RS$3.281.975,39 0,6000% Sim
61 14/03/2028 RS$3.262.283,54 0,6000% Sim
62 14/04/2028 R$3.242.709,84 0,6000% Sim
63 14/05/2028 R$3.223.253,58 0,6000% Sim
64 14/06/2028 R$3.203.914,06 0,6000% Sim
65 14/07/2028 R$3.184.690,57 0,6000% Sim
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66 14/08/2028 R$3.165.582,43 0,6000% Sim
67 14/09/2028 R$3.146.588,94 0,6000% Sim
68 14/10/2028 R$3.127.709,40 0,6000% Sim
69 14/11/2028 R$3.108.943,15 0,6000% Sim
70 14/12/2028 R$3.090.289,49 0,6000% Sim
71 14/01/2029 R$3.071.747,75 0,6000% Sim
72 14/02/2029 R$3.053.317,26 0,6000% Sim
73 14/03/2029 R$3.034.997,36 0,6000% Sim
74 14/04/2029 R$3.016.787,38 0,6000% Sim
75 14/05/2029 R$2.998.686,65 0,6000% Sim
76 14/06/2029 R$2.980.694,53 0,6000% Sim
77 14/07/2029 R$2.962.810,37 0,6000% Sim
78 14/08/2029 R$2.945.033,50 0,6000% Sim
79 14/09/2029 R$2.927.363,30 0,6000% Sim
80 14/10/2029 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO II

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

DADOS DO IMOVEL/EMPREENDIMENTO

Empreendimento:

Poehma - Lago Negro - Gramado/RS

Data Base:  jul-24

ITEM

e l agol2d | set24 | outi24 | novid | dezi24 | jani25 | fevi25
730721 1.017.782 1502132 1.510.198 1.264.587
EMPREENDIMENTO
MONTANTE DE
OBJETO DE
PERCENTUAL DO RECURSOS ~
VALOR ESTIMADO DE DESTINACAO DE
IMOVEL LASTRO . - VALOR ESTIMADO DE |  DESTINADOS AO
PROPRIETARIO | POSSUI RECURSOS DA EMISSAO A RECURSOS DE OUTRA
HABITE SEREM ALOCADOS NO RECURSOS DA EMPREENDIMENTO EMISSAO DE
e ) . EMISSAO PARA O DECORRENTES DE
SE? IMOVEL LASTRO (R$) p CERTIFICADOS DE
IMOVEL LASTRO OUTRAS FONTES DE ,
RECEBIVEIS
RECURSOS a
IMOBILIARIOS?
Hotel Gramado
Matricula n.° 26.463 Lago Negro SPE N3o RS 23.566.590,52 92,63% tendo em vista que R$ 0,00 N3o
do Registro de Ltda 7,37% foram abatidos a
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EMPREENDIMENTO
MONTANTE DE
OBJETO DE
PERCENTUAL DO RECURSOS ~
VALOR ESTIMADO DE DESTINACAO DE
IMOVEL LASTRO . » VALOR ESTIMADO DE DESTINADOS AO
PROPRIETARIO | POSSUI RECURSOS DA EMISSAO A RECURSOS DE OUTRA
HABITE SEREM ALOCADOS NO RECURSOS DA EMPREENDIMENTO EMISSAO DE
(RGI/ENDERECO) , EMISSAO PARA O DECORRENTES DE
SE? IMOVEL LASTRO (R$) , CERTIFICADOS DE
IMOVEL LASTRO OUTRAS FONTES DE ,
RECEBIVEIS
RECURSOS ,
IMOBILIARIOS?
Imoveis da Comarca tendo em vista que RS titulo de Destinac3o
de Gramado/RS. 1.864.409,48 foram abatidos a Reembolso
titulo de Destinagdo Reembolso
TOTAL R$ 25.431.000,00 100,0%
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor
estimado
de recursos 1° 2° 1° 2° 1° 2° 1° 2°
’ da Emissio | semestre | semestre | semestre |semestre | semestre|semestre | semestre|semestre
Imovel a serem fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Lastro
alocados
no Imovel
Lastro
(R$)
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
RS RS RS R$
10.126.140,52 | 8.750.000,00 | 4.681.000,00 ) ) ) ) )

23.566.590,52
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Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emitente
podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emitente comprove
a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicagao de recursos dado (i) o

historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no Ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios
em geral; e (ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme a tabela a seguir:

Histdrico de aquisicdo, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobilidrios em geral de imdveis
01 a 12 de 2021 R$ 201.641,65
01 a 12 de 2022 R$ 1.471.333,12
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ANEXO III

DESPESAS DA EMISSAO

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral % do Total
Emissao Habitasec RS 70.000,00 12,15% RS 79.681,27 4,9%
Assessor Legal BG LAW RS 90.000,00 14,53% RS 105.300,11 6,4%
Distribuicdo Habitasec RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 1,0%
Estruturacio e tGrfttiﬁngfte " R$ 500.000,00 12,15% R$ 569.151,96 34,8%
Originagdo Antuérpia RS 626.594,73 12,15% RS 713.255,24 43,7%
Registro CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS 7.374,99 0,5%
Registro CCl B3 0,003% das CCl 0,00% RS 762,93 0,0%
Taxa de Verificacdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 7.629,30 0,5%
Registro da CCl Vértx RS 15.000,00 16,33% RS 17.927,57 1,1%
Implantagdo do CRI e Verificagdo Destinagdo por oT RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 0,2%

Reembolso
Agente Fiduciario — 1a Parcela oT RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86 0,3%
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Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Vortx RS 8.000,00 16,33% R$ 9.561,37 0,6%
Taxa de Administragdo do Patrimonio Separado - Habitasec RS 3.700,00 12,15% RS 4.211,72 0,3%
1a parcela

Escriturador NC 1a parcela Vortx RS 24.000,00 16,33% RS 28.684,12 1,8%

Auditoria de Carteira Neo RS 48.645,00 0,00% RS 48.645,00 3,0%

Total R$ 1.644.547,56 100%

Custos de Manutengao Agente Valor Tributos Total Geral % do Total

Esc”tg;‘ﬁ)i/“(';/;?j’;“/ti?qgji‘;s:tgc/ é’:i‘ijz"”a / Diversos R$ 731,00 por més 0,00% R$ 731,00 4,3%
Taxa de Administracdo do Patrimonio Separado Habitasec RS 3.700,00 por més 12,15% RS 4.211,72 27,6%

Agente Fiduciario oT RS 16.000,00 por ano 12,15% RS 18.212,86 9,3%

Escriturador NC Vértx RS 24.000,00 por ano 16,33% RS 28.684,12 15,7%

Custddia das CCI Vortx RS 6.000,00 por ano 9,65% RS 6.640,84 3,6%
Monitoramento de Carteira Neo RS 5,50 por contrato 0,00% RS 5.945,50 39,0%
Estimativa Total Més RS 15.349,71 100,0%
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ANEXO 1V

MODELO DO RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINACAO DOS RECURSOS

RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS NOTAS COMERCIAIS

[CIDADE], [DATA]

A

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulista
CEP 01451-000, Sdo Paulo — SP

At.: Rodrigo Faria Estrada | Geréncia de Backoffice

E-mail: roestrada@habitasec.com.br | monitoramento@habitasec.com.br

Telefone: (11) 3062-1737
Fax: (11) 3062-1737

cc

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, Sala 132 — Parte
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mailto:roestrada@habitasec.com.br

CEP 04.534-004- S3o Paulo, SP
At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Periodo: [¢].[*].[*] até [*].[*].[*]

A [¢], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, nos termos da clausula [=] da [=], vem, pelo presente, atestar que o volume total
de recursos obtidos mediante a emissdo das Notas Comerciais acima foram utilizados durante o periodo acima, corresponde a RS [¢] ([*] reais)

e foram para utilizados nos termos previstos nas Notas Comerciais, conforme abaixo:
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DATA DO VALOR DO s

EMPREEDIMENTO MATRICULA PROPRIETARIA DESCRIGAO DA DESPESA EFTIVO ) z
PAGAMENTO S

B a B ] 3

HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29465 29465 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 06/09/2021 RS 1.630,93 =
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29466 29466 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 15/10/2021 RS 1.630,93 o
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29467 29467 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 05/11/2021 RS 1.630,93 5
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29473 29473 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 30/04/2021 RS 4.750,00 H
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29474 29474 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gi do Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 31/05/2021 RS 4.750,00 £
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29475 29475 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 30/06/2021 RS 4.750,00 >
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29476 29476 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 30/07/2021 RS 4.270,00 B
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29477 29477 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA TAPUMES OBRA 23/08/2021 RS 1.100,00 =
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29478 29478 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA SONDAGEM 02/06/2021 RS 3.773,00 >
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29479 29479 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA SONDAGEM 21/06/2021 RS 3.773,00 <
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29480 29480 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA SONDAGEM 12/07/2021 R$ 3.751,05 5
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29481 29481 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gi do Lago Negro SPE LTDA SONDAGEM 30/07/2021 R$ 3.751,05 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29483 29483 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | _28/09/2021 RS 1.033,89 k=
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29484 29484 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | _28/10/2021 RS 1.033,89 2
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29488 29488 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS _| Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | _03/05/2021 RS 2.250,00 g
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29489 29489 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | 15/06/2021 R$ 5.105,00 g
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29490 29490 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | _15/07/2021 RS 5.105,00 £
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29491 29491 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | 16/08/2021 RS 5.105,00 <
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29492 29492 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | 05/07/2021 R$ 1.960,20 2
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29493 29493 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA | MATERIAL PARA TAPUME | 05/07/2021 RS 2.609,50 4
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29494 29494 do Oficio dos Registros Publicos de RS [ Hotel G Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 21/06/2021 RS 100.000,00 8
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29495 29495 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 24/06/2022 RS 112.202.75 o
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29496 29496 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 22/07/2022 R$ 97.057,52 S
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29497 29497 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 19/08/2022 R$ 83.119,57 =
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29498 29498 do Oficio dos Registros Publicos de RS [ Hotel Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 31/08/2022 R$ 83.119,58 £
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29499 29499 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 21/09/2022 RS 262.182,78 2
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29500 29500 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 20/10/2022 R$ 3.008,21 -
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29501 29501 do Oficio dos Registros Publicos de RS [ Hotel G Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 20/10/2022 RS 195.509,98 <
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA | __ 29502 29502 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 22/11/2022 RS 118.326,19 2
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29503 29503 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 22/11/2022 RS 8.666,26 o
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29504 29504 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 29/12/2022 R$ 108.729,22 ]
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29505 29505 do Oficio dos Registros Publicos de RS [ Hotel Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 29/12/2022 R$ 1.270,78 5
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29506 29506 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 06/01/2023 R$ 110.562,68 E
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29507 29507 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 06/01/2023 RS 782,06 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29508 29508 do Oficio dos Registros Publicos de RS [Hotel G Lago Negro SPE LTDA CONSTRUTORA 06/01/2023 RS 222.351,42 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29509 29509 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA TOPOGRAFIA 30/04/2021 RS 2.590,26 °
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29510 29510 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _15/06/2022 R$ 12.000,00 5
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29511 29511 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _21/07/2022 R$ 12.000,00 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29512 29512 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _31/08/2022 R$ 12.000,00 [
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29513 29513 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _15/09/2022 R$ 12.000,00 <
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29514 29514 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _17/10/2022 R$ 12.000,00 T
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29515 29515 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _02/12/2022 R$ 12.000,00 o
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29516 29516 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA [PROJETO ARQUITETONICO| _20/12/2022 R$ 12.000,00 K]
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29519 29519 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA FOLHA DE ENTULHO TERRE__07/05/2021 $ 640,80 <
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA | 29520 29520 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA | EDIFICACAO HOTELEIRA | _15/12/2021 RS 6.800,00 g
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29521 29521 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA | EDIFICAGAO HOTELEIRA | 17/01/2022 R$ 6.800,00 =
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29522 29522 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA | EDIFICACAO HOTELEIRA | 22/02/2022 RS 6.800,00 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29523 29523 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA | EDIFICAGAO HOTELEIRA | 18/03/2022 RS 6.800,00 o
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29524 29524 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gi do Lago Negro SPE LTDA | EDIFICACAO HOTELEIRA | 14/04/2022 RS 6.800.00 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29525 29525 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA | EDIFICACAO HOTELEIRA | _16/05/2022 RS 6.800,00 )
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29527 29527 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA [SERVICO ARQUITETONICO| _05/05/2021 R$ 3.792,10 14
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 20528 29528 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS [ Hotel G Lago Negro SPE LTDA [SERVICO ARQUITETONICO| 12/05/2021 RS 6.761,00 5
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29529 29529 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS _| Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA |SERVICO ARQUITETONICO| _07/06/2021 RS 3.792,10 3
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29530 29530 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA [SERVICO ARQUITETONICO| _05/08/2021 R$ 3.792,10 s
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29531 29531 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA lngco ARQUITETONICO| _06/09/2021 R$ 3.792,10 K]
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29532 29532 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA [SERVIGO ARQUITETONICO| _25/10/2021 RS 3.792,10 <
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29533 29533 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA licho ARQUITETONICO| _08/11/2021 R$ 3.792,10 2
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29534 29534 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA [SERVICO ARQUITETONICO| _06/12/2021 R$ 3.792,10 °
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29535 29535 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel G Lago Negro SPE LTDA licho ARQUITETONICO| _05/01/2022 R$ 3.792,10 k]
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29536 29536 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA | __ PROJETO ELETRICO 28/02/023 RS 10.750,00 £
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| _ 29537 29537 do Oficio dos Registros Publicos de RS | Hotel Lago Negro SPE LTDA PROJETO HIDROSSANITARI]__28/02/2023 R$ 17.555,84 2
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29538 29538 do Oficio dos Registros Publicos de Gi RS [Hotel G Lago Negro SPE LTDA 28/02/2023 R$ 2.192,50 ©
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA 29539 29539 do Oficio dos Registros Publicos de RS [ Hotel Lago Negro SPE LTDA 03/02/2023 R$ 2.912,50 L
HOTEL GRAMADO LAGO NEGRO SPE LTDA| 29540 29540 do Oficio dos Registros Publicos de Gramado RS | Hotel Gramado Lago Negro SPE LTDA RVICO AEROFOTOGRAMET| _28/02/2023 R$5217,41 s
Total validado: RS 1.864.409,48 £
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