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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 178" @ 179" SERIES DA 1* EMISSAD DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presenta instrumento particular e na medhor forma de direito, as partes:
(1) coma Emigsora

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A., sociedade por aches com registro de emissor de
vabores mobdiarios perante a Comissdo de Valoras Mobdiarios "CVNT) sob o n® 21628
coen sede na cidade de 530 Paulo, Estado de 540 Paulo, na Av Brigadelro Faria Lima
n'2.884, B andar, Conjuntc 82, CEP 01.451-202, inscrita no Cadasiro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministerio da Economia ("CMPNME") sob o n® 09,304 427/0001-58,
com seus alos constiutives regisirados perante a Junta Comercial do Estado de Séo
Paulz ("JUCESP') scb o NIRE 25 300,352 068, nesie ato representada nos termos de
seU esiatuto social ("Emissora” ou “Securilizadora™ ou "Debenturista™), e

(2) come agente fiduciario dos CRI (conforme abeixe definida)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instifuigao
financeira com sede na cidade de Sac Paulo, Estado de Sdo Paule, Avenida Brigadeing
Feria Lima, n® 2277, conjunto 202, CEP 01452-000, nscrita no CHMPJME scb o
n® 22610 500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Confrato Social
i"Agente Fiduciario dos CRI' ou "Agente Fiducidrio’)

(sendo a Emissora e o Agente Fiducidno dos CRI denominades, conjuntamente, coma 'Partes”
o individualmente, como "Parta’)

Resolvemn celebrar este "Termo de Secuntizegdo de Crédifos Imobiidnos dos Cemificados de
Recebiveis imobilidrips da 178% e 179* Séries da 17 Emissdo de Habifasec Securifizadora 54
"Termo” ou “Termo de Securitizacio’), para vincular os Creéditos Imob#igrios aos Certificados
de Racebiveis Imobilianics da 178" & 179" Séries da 1° Emissio da Emissora, de acordo com o
artigo 8° da Led 8.514/97. a Instrugdo CVM n® 476, a Instrugdo CVM n® 414 (conforme abaixo
definidas), e demais disposictes legals aplicavais & as clausulas sbaixa redigidas.

1 DEFINIGOES

1.1 Para os fins desle Terma de Securitizacado. adotam-se as seguintes definicdes, sem
prajuizo daguelas que forem estabelecidas no corpo deste Instrumento f
“Agente Fiducidrio dos CRI' ou "Agente Fiduciario® 1em o significado atribuido no item I.f' I .|'|_,, i

(2) do predmbulo acima; l |

‘Alienagao Fiducldria de Agdes’ significa a alienagao fiduciaria da totalidade das agles
de emissado da Devedora, 8 ser constifulda, am carater wrevogavel e imetratavel, pelo
FIP, em favor da Debenturista, em garantia das Obrigagtes Garantidas. conforme os
termos & condigdes previstos no Contrato de Alienagao Fiduclaria de Agbes;

Allenacao Fiduciaria de Imdvels™ significa a alienagdo fiducidna dos Imaveis, a ser
constituida, em cardter irevogavel e metratavel, pela Devadora, em favor da
Depenturista, em garantia das Obrigages Garantidas, conforme os termes e condigbes
previstos nos Contratos de Alienacao Fiduciana de Imoveis;

‘Amortizagao Extraordinaria Facultativa' tem o significade previsto na Clausula 210, /¢

S - NN ‘Ir



3

‘Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria” term o significaco praveeto na Clausuta 3 13,

‘Amortizagdo Extraordindria Dbrigatdria LTV, tem o significado previsto na Clausula
3.1,

‘Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria Saldo da Destinacio dos Recursos™ fem o
significado previslo na Clausula 3.12;

‘Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria Simistro” tem o significado previsto na
Clausula 3.13;

*ANBIMA" significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro 8
de Capitais;

‘Assemblela de Tifulares de CRI" ou "Assembleia Geral’. significa a assembleda geral
de Titulares de CRI realzada na forma prevista neste Tarmo da SacuntiZacda;

*Avaliadores Autorizados”™: significa a CBRE, a Cushman & Wakelheld, a Colliers. a JLL
& 3 Mewmark Knight Frank, guando em conjunic;

*BACEN" significa o Banco Central do Brasil,

"Banco Ligquidante” significa o ITAU UNIBANCO S.A. instituicdo financera, com sede
na cidade de 530 Paulo. Estado de $30 Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Terre Olave Setibal, CEP 04726-170, inscrita no CMPJME sob o n®
G0.704,190/0001-04, responsavel pela liguidagio financeira dos CRI;

“Boleting da Subscricdo”. significam os boletins de subscricho dos CRI, por meio dos
quais o3 Investidores Profissionas subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a
todos o3 termos e condigbes desta Termo de Securitizacac e da Oferta;

‘B3 significa a B2 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM, antidads
administradora de mercados organizados de valores mobifigrios, autorizada a funcionar
pelo BACEMN a pala CWVM;

'‘CCI" significa a Cedula de Crédito Imobiliario Integral, emitida nos termos da Escritura
de Emissdo de CCl, lastreada nos Creditos Imaobiliarios

‘Cesséo Fiduciaria de Recebivels™ significa a cessio fiduciaria, a ser oulorgada pela
Devedora, am carater irevogavel e iretratavel, em favor da Debenturista, em garantia
das Dbrigagbes Garantidas, da totalidade dos Créditos Locaticios, nos termos e
condigoes previstos no Contrato de Cesséo Fiduciana de Recebiveis;

“CETIP21", =ignifica a8 CETIP21 - Tiulos & Valores Mobilianos. administrado e
aperacionalizado pela B3,

“CMN’ significa o Conselho Monetario Nacional
‘Cadigo Clvil": significa a Lai n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor
“COFINS": significa a Contribuicie para Financiamento da Seguridade Sccial,

‘Condigbes Precedentes’ significa as condighes precedentes previstas na Clausula
T 11.2 da Escritura de Emissic de Deb&niures,

“Conta do Patriménio Separado” significa a conta coments de titularidade da Emissora
(patnmdnio separado relative acs CRI) n” 38238-5, mantidz na agéncia n.? 7307 do
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Banco llad Unibance 5.4

"Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”. significa cada "Insfrumento Parficular
de Aanagdc Fduciania de imoveds, em Garantia @ Owlras Avengas™, a ser celebrado,
ontra a Devedora e a Debenturista, bem como seus aveniuais aditamantos, cuja minuta
seque anexa 4 Escritura de Emiss3o de CCI

“Contrato de Alienagio Fiducidria de Agdes” siagnifica o “instrumenio Particidar de
Alenagdo Fiducidna do Aptes em Garaniia @ Oulras Avengas”, a ser celebrada antra a
FIP, a Dabenturista & a Devedora, na gualidade de nferveniente anuente bem cama
sous eventuais aditamentos, cuja menuta segue anexa & Escnfura de Emissao de CGI;

"Contrato de Cessao Fiduclaria de Recebiveis”™ significa o “Instrumento Paricular de
Confrate de Cessho Fiducigria de Receblvers e Qulras Avengas’. a ser celebrado entre
& Devedora & a Debentunata, bem como seus eventuais aditamenios, cuja minuta segus
anexa & Escritura de Emissdo de CCI

“Contratos de Garantia®, significe cs Contratos de Alienacio Fiduciana de Imaveis, @
iContrato de Alienagio Fiduciana de Agtes & 0 Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, guando referidos em conjunts,

‘Créditos do Patrimdnio Separado” signdicam (1) todos os valores & créditos
decorrentas dos Crédifos Imobilidrios orundos das Debéntures e representados pala
CCl (i) a Conta do Patriménio Separado e fodos os valores que venham a ser
depositados na Confa do Patimonia Separade, inclumdo os valores refabvos ao Funda
de Despesas, ao Fundo de Reserva e aos Créditos Locatizios. & (i) as Garantas e as
bens elou dirertos decorrentes dos itens {i) e (i) acima, conforme aplicdval, que inteqram
o Patrimnio Separado da presente Emissao;

"Criditos Imobllldrios” nos termas da Escritura de Emissao de Debéntures, significam
os dirgitos creditbrios devides pela Devedora por forga das Debéntures, com valor de
principa de R352 355 000,00 {cingquenta @ dois milhSes, trezentos & cinquents & cinco
mil reais), na Data de Emissae das Debéntures, que deverdo ser pagos, acrescdos da
respectva remuneragdo incidente scbre o Valor Mominal Unitario Atuslizadoe das
Debéntures ou saldo do Valor Noeminal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o
caso, a partir da data de integralizacio das Debéntures cu da respectva Data de
Pagamenio da Remunerac&o das Debéntures imediatamants anterior, conforme o caso,
bem como todos 8 quaisquer encangos moratorios, multas, penalidades, indenizacies,
despesas, custzs, honorarios & demais encargos conltratuais e legais previsios ou
decorrentes da Escrilura de Emissfio de Debéntures, os quass representam créditos

cansiderados mobiliarios por destinecdo, nos termos da legislacéo e regulsmentacao |
[/

aplicivel

“Créditos Locaticlos™. significa a intalidade de todos e guaisquer direitos creditorios,
presentes a fuluros, principas & acessdnos, Hulados & a serem hitutados pela Devedora
decorrentes dos alegués dos Imdves,

“CRI significa os CRI da 178" Sane e os CRI da 179" Sarie. em conjunto,

“CRI da 178" Série” ou "CRI Sénior". significa os Certificados de Receblves Imobilidrios
da 175" Série da 1? Emissda da Secuntizadara Os CRI da 178* Sane tém preferancaa no
recabiments de juros remuneratdrios, principal B encargos maoratérios eventualments
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incormidos, &m relagan aos CRI da 179" Serie, semlo que as despasas de
responsablidace do Patnmdnic Separade, previstas na Clausula 15.1 deste Tarmo da
Securitizacdo, serdo pagas antes que os CRI da 178" Série, de acardo com a prioridade
de pagamentos prevista neste Termo, Dessa forma, os CRIE da 178" Sénie ndo poderdo
ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos CRI da 178" Séne;

'‘GRI da 179* Série” cu "CRI Subordinade’. significa og Certificadas de Recebiveis
imchiligrics da 179" Séne da 1* Emessdo da Secwritizadora, Os CRI da 179* Sene
recebem juros remuneratarios, principal @ encarges moratdnos eventuaiments incormicos,
somente apis o pegamento dos CRI da 178" Seéne, de acordo com a pricridade de
pagamenrtas prevista na alines “xxi” da Clausula 3 1.2.1 deste Tarma

‘CRI em Circulacdo’ tem o sgnificado previsio na Clausula 14,7 abaixe,
"CSLL" a Confribuigao Social sobre o Lucro Liquido,

"CVM": a Comissao de Valores Mobitiarios,

"Data de Emissao das Debéntures” 20 ce novembro de 2078,

‘Data de Emissdo dos CRI" 28 de novembro de 2015,

“Data deo Integralizacio” a data em que ocorrar a integralizacio dos CRI

“‘Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI' tem o signficade atribuldo na
Clausuls 4.5 abaixo;

“‘Data de Pagamento da Remuneragio dos CRI da 178* Serie’ tem o significada
girbuide na Clausula 4 3 abana;

‘Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 179" Série” tem o significads
atribuldo na Clausuls 4.5 abaixo

‘Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures” significa cada data de
pagamento da Remuneragao das Debéntures, conforme definido na Escriura de
Emisséo de Daebéntures:

‘Data de Vencimento” tem o significado previsto no item (wii} da Clausula 3.1.2.1
abaixa,

'Data de Vencimento das Debéntures™ 25 de novembro de 2025,

“Debéntures” significa as Debéntures da 1* Série e as Debéntures da 2° Séne. em
conjunto; I

|
‘Debéntures da 1° Série”. significa as debéntures simples, N30 conversivels am aghes,
da espécie com garantia real. da 1* {primeira) série, para colocagdo privada, parfazendo
o mantante de 41 884 (guarenta e uma mil. odocentas & citenta & quatre) debaniures,
com valor nominal uniténo de R31,000,00 (mil reais), & o valor iolal de R34 1,584, 000,00
{quarenta e um milhdes, oitocentos e oitenta & qualra mil reais). objeto da 1* (pnmeral
emissaa da Davedora, conforme previsto na Escritura de Emissio de Debéntures:

"Debéntures da 2* Série’ signfica &5 debéntures simples, ndo conversives em agdes,
da espécie com garantia real, da 2* (segunda) série, para colocagdo privads, perfazendo
o montante de 10.471 (dez mil, gquatrocentas e setenta @ uma) deb&ntures, com valor
paming! unitario de RE1.000.00 (mil reais), e o valor total de RE10.471.000,00 (dez
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milhdes, quairocentos e setenfa e um mil reais), objeto da 1* (primeira) emissac da
Devedora, conforme previsto na Escrifura de Emissan de Dabénluras,

‘Debenturista” ou "Emissora” ou “Securitizadora™ tem o significado atribuide na
preamiouka

‘Decreto §.306° significa o Decreto n® 6306, de 14 de derembro de 2007, confeims am
WIgOe,

‘Despesas’. a5 despesas previstas na Clausula 15.7 abakg,

‘Devedora’ cu 'Companhia’ significa a PROMONTORIA IMOVEIS 1 S.A., sociedade
por aches, sem registro de companhia aberta na CVYM, com sede na cidade de 530 Paulo,
Estado de Sac Paulp, naRua Boa Vista, 254, 13" andar, conjunio 47, Centro, CEP 01014-
907, inscrita no CNPJ'ME sob o n® 33,193 302/0001-14,

‘Dia Util" significa qualquer dia exceto sabados, domingas ou feriados declarados
nacionas na Repiblica Federaliva do Bragil

‘Documentos da Operaclo” significa, em conjunta, (i) 8 Escriura de Emissao de
Debantures, (1) a Escritura de Emissdo de CCI. (i) este Termo de Securitizacio, {iv) os
Boletins de Subscricdo dos CRI, (v) os Contratos de Garantia; ¢ (vi) os demais
documentos relativaos a Emiss8o, 45 Debéntures @ & Ofera cos CRI

“DOESP™ significa o Didrio Oficial do Estado de 58a Paulo,

‘Emissdo” significa a presents emissac de CRI, a qual constitui @ 178" & & 178" seres
da 1° emissdo de Certficades de Recebivae Imobilianos da Emissora;

‘Imdvais Lastro™. tem o significado previsto na Clausula 3.4 abaixd,
‘Encargos Moratérios” tem o significado previsto na Clausula 2.1.2.1, item [xv] abaise,

"Escritura de Emissio de CCI" signfica o “lnsfrumenfo Fadicwlar de Emissdo de
Cédula de Crédio Imoebilidne Integral, celebrado na presente data entre Emissora, na
gualidade de emilente da CCI, e a Institugio Custodiante, e seus eventuais aditamentos,

*Escritura de Emissio de Debéntures”: significa o “Instrumento Particular de Escnfura
de Emizsdo Priveds de Debénfures Simples, Nda Conversivers em Agles da com
Garaniia Real em Duas Sénes, da 17 (Frimeira) Emissso da Promontona imdvers 15 A,
celebrade entre g Devedora e & Emissora, em 21 de aovermibro de 2019, & seus eventuais
aditamantos;

“Escriturador’ significe & ITAU CORRETORA DE VALORES S.A, instuicso
financaira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estada de 5ao Paulo, ma Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3 500, 3% andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJIME sob o n®
£1.194 353/0001-64, que serd a responsavel pela escrturagdo dos CRI,

‘FIP" significa o Multigpartamentos 1 - Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia, inscrito no CNPJIME sob o n® 26 734.601/0001-11,

“Fundo de Despesas™ tem o significado prevsto na Clausula 15 2 abaixo;
“Fundo de Reserva™ tem o significado previsto na Clausula 151 abaixo

‘Garantias™ significe 8 Cessao Fiducéna, a Alienacao Fiducigria de Imoveis @ a
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Alienagio Fiduciara de Agbes, guando referidas em conjuntio;

‘Iméveis™ significa os Imdveis descritcs no Anexo Wil ao presenie Termo de
Sacuritizacsa;

‘Instituigdo Custodiante”™ =ignifica a Vortx Distribuidora de Tituloz e Valores
Mobiliarios Lida., acima qualificada,

"Instrugio CVM n® 3587 significa a Instrugie da CWM n® 358, de 3 de [@neiro de 2002,
conforme am vigor

‘Instrugio CVM n® 384" significa a Instrugao da CYM n® 384, da 17 de margo de 2003,
conforme em vigor,

“Ingtrugio CVM n® 400" significa a Instrugdo da OV n® 400, de 28 de dezembro de
2003, conforme em vigor,

“Instrucio CVM n° 414" significa a Instrugdo da CWM n® 414, de 20 de dezembra de
2004, conforme am vigor

“Instrugio CVM n® 476" significa a Instrugio da TWMW n" 475, de 16 de janeiro de 2008,
canforme em vigor

“Instrucio CVYM n” 538" significa a Instrugdo da CWM n® 534, de 13 de novembro de
2013, conforms em vigor

“Instrugéio CVM n?® 583" significa a Instrugao da CVM n® 583 de 20 de dezembro de
2016, confarmea am vigar

“Instrugio RFB n® 1.585" significa a Instrug3o Normativa RFE n® 1 585, de 31 de agosio
de 2015,

‘Investidores Profissionais™ significam os investidores  profissionais.  conforme
definidas no artige 9°%4& da Instrugac CWM n® 538;

‘Investidores Qualificados™ significam os investidores referidos no artigo 9"-B da
Instrucda CVYM n® 539,

I0OF" significa o imposto sobre Operacdes Financeiras;
“10FICambio”: significa o Impaosto sobre Operagies Financeras de Cambio;

“IOFMitulos®. significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Tiules & Valores
MabiliEnos.

"IRPJ: significa o Imposio de Renda da Pessoa Juridica;
“IRRF": significa o Imposta de Renda Retido na Fonte
“IS8" significa o impesto sobre Servigos de Quaiquer Natureza:

“IPCA" significa o Indice Macional de Pregos ac Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Braskeiro de Geografia e Estatistca

‘Jornais deé Publicagio da Devedora’ significa o DOESP & o Jomal "0 Dia”, am
conunio;

*JUCESP" zignifica a Junta Comergial do Estado de Sao Paula;
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“Legislacdo Socioambiental”. significa toda a legislagao perlinente a Politica Naconal
da Maio Ambiente & a3 Resclugdes do CONAMA — Conselho Macional do Meio Ambiente,
bermn como a legislacan relativa a ndo utiizagdo de méo de obra infantil /ot em candighes
analcgas as de escravo. procedenda fodas as diligéncias exgudas por |21 para suas
alividades econdmicas, presenvando o meio ambienta e alendendo &s determinacies
dos Orgdos Municipais, Estaduais & Federais que. subsidiaramente, venham a legistar
ou regulamentar as nonmas ambientais {excelo por aqualas determinagbes questionadas
de boa-fe nas esferas judicrmis efou administrativas), bem como adotando as medidas e
agies preventivas cu reparaionias, destinadas a avitar e corfigir eventuais danos ao maio
ambiente & a seus frabalhadores decorrentes des afividades descritas em seu objeto
=ocial;

“Lel das Sociedades por Agbes” significa a Lei n® 6. 404, de 15 de dezembro de 187E,
canfarme em vigor

“LTV: significa Loan fo Valve datinkdo como o saldo devedor dos CRI dividido pelo valor
de aveliscio dos Imdveis vinculados aos CRI, conforme indicado em lawdo de avaliagao
emitido por um Avaliador Auiorizadao,

‘Lel 8.981/98" significa a Lei n® 8.081, de 20 da janeiro de 1885, conforma em vigor,
“Lei 9.514/97" significa @ Led n® 9.514, de 20 de novembro de 19587, confarme em vigar,
‘Lei 10.931/04" =ignifica a Lei n® 10.531, de 2 de agosto de 2004, confarme em vigor,

“Lei 11.033/04" significa a Lel n® 11,033/04, de 21 de dezembro de 2004, canforme am
wigor,

“Leis Anticorrupgao™ significa a Lel n” 12646, de 1 de agosto de 2013,

‘MDA" significa o MDA - Mdaduio de Distnbuicdo de Atwos administredo e
operacicnalizado pela B3;

“Medida Provisoria 2.158-25" a Medida Prowisoria n® 2. 158-35. de 24 de agosto de
2001, conforme alierada,

“Obrigagbes Garantidas™ significa (i) as abrigagbes relatvas ao fiel. pontugl e integral
pagamento, peta Devedora, do Valor Nominal Unitano Atualkzada das Debéntures, da
respectiva Remuneracda das Debéntures e dos demais encargos relatvos as
Debéntures, & Escnfura de Emiszdo de Debéntures & acs demais Documenics da
Operacso, quando devidos, seja nas respectivas dalas oe pagamenio ou em decormencia
de vencimento antecipade des cbngagdes decomentes das Debéniures conforme
previsto na Escritura de Emissao de Debéntures @ nos demais Documentos da Operacao
de que seja parte, (i) dos custos @ despesas incorridos @ 8 serem incomdos em relagac
& Emissdo dos CRI: (i) de quasquer culras obrigacdes pecumidrias assumidas pela
Devedora nos lermos das Debéntures, da Escritura de Emissdo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operagac de que seja parte. incluindo obrigaghes de pagar
honorarios, despesas, cuslos, BNcargos, ributos, reembolsos ou indenizagdes, @ (v) das
pbrigagdes de ressarcimenio de loda @ gqualquer importancia que a Secunlizadora, o
Agenta Fiduciario dos CRI esou os Titutares de CRI, comprovadamenta venham, de forma
rezoavel a justficada, a desembolsar nos termos das Debéntures, da Escritura de
Emissdo de Debéntures, dos CRI e dos demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel, elou em decoménea da constifuiclo. manuiencéo, realizacdo, consalidacao
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20U eXCUSsA0 oU execucao das Garanhias,

“Merta” significa a presente distribuicae piblica dos CRI. gue sera realizada nos (ermos
da Ingtrugie CVM n® 476, da Instrugae CWVM n* 414 & demais leis e regulamentagies
aplicavels;

“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total” tem o significade previsto na
Clausula 3.9,

“Onus™ significe hipoleca, penhor, alienagdo fiduciana, cessao fiduciana. usuiruto,
fideicomisso, promessa de venda, opolio de compra, dirgito de preferéncia, encarga,
gravame ou dnus, amesto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
invaluntarnio, ou quakqjuer oulrd ate que tenha o efeily prabco similar a qualguer das
expressdes acima;

‘Patrimdnio Separado”. significa o patnmonio separado, (nico @ indivisivel em relacao
aos CRI, constituido em favor dog Tilulares de CRI pala Emissora compesio (1) pelos
créditos decarrentes dos Créditos Imobilidrics, representados pela CCIL (i) pedos valores
que venham a ser depositados na Conta do Patnmdnio Separado, (iil) pelas Garantias,
g (iv) pelos respectives bens efou direitos decorrentes dos iens (i) a (i) acima, em
decorréncia da instituicio do Regime Fiduciario. o qual ndo se confunde com o patrimanio
comum ca Emissora e desting-se exclusivamente & hiquidagdo dos CRI aos quais asta
afetads, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo & obrigaghes
fiscais da Emissdo, nos tlermos desie Terma de Secuntizacdo & do artigo 11 da Lel
B.514M7;

‘Preco de Integralizagio™ tem o significado atribuido na Clausula 312, item (i),
abaixo,

“Regime Fiduciario” significa o regime fiducidrno institluido pele Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios representados pela SC, pelas Garantias & a Conta do Patim@nio
Separado, na forma do artigo §° da Le: 9.514/97, com a consequente constituicdo do
Patrimanio Separado,

"Relatorio de Verificagdo” tem o significado previste na Clausula 24 4
“‘Remuneracio’ tem o significado previsto na Clausula 4.3,

"Remuneragdo das Debéntures” significa a remuneragdo das Debéntures, conforme
definido na Escritura de Emissdo de Debéniures;

“‘Remuneragio das Debéntures da 1* Sérle’ significa & remuneracio das Debéntures
da 17 Séne, conforme dafinico na Escritura de Emissac de Debantures,

‘Remuneracio das Debéntures da 2* Série” significa & remuineragdo das Debéniures
da 2* Série. conforme definido na Escritura de Ermessao de Debéntures

“Resgate Antecipado Facultativo Total™ tem o significado previsio na Clausula 3.8
abaixo;

"Resgate Antecipado Facultativo Parcial™ tem o significado previslo na Clausula 3.7
abaixa,

“Resgate Antecipado Obrigatdrio Total” tem o signfcado previstc na Clausula 3.5
albaixg,
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“Resclucdo CMM 4,373 significa a Resclucas CMN n® 4.373, de 29 de selembro de
2014,

‘RFB" significa a Receita Feceral do Brasil,

‘Subordinagio” preferéncia garantida aos CRI da 178" Série em relagio acs CRI da
178" Série, no sentido de que os primeiros 530 pagos pela Emissora antes que os
segundos. em esirita cbservancia a prioridade de pagamenics prevista na Clausuia
3121, iem |xxi}) deste Termo,

"Taxa DI" tem o significado previsto na Clausula 4 2 abaixo,

‘Termo de Securitizacdo ™ significa o presente "Termo de Securfizagdo e Credilos
Imatilidmos dos Cerdificedas de Recebivels Imoblidnes da 1787 & 1797 Séres da 17
Emissdo da Halhilasec Secuntizadora 54"

“Titulares de CRI™ significam os titularas de CRI,

“Valor do Resgate Antecipado Facultative Total” fem o sygnificado previsio na
Clausuls 3.6 abaog;

“Valor Minimo do Fundo de Reserva™ fem o significado previsto na Clusula 151 1
abaixg;

“Valor Nominal Unitdrio” significa o vakor nominal unitério dos CRI, de RE1.000,00 {mil
reais), na Data de Emissao dos CRI,

“WYalor Nominal Unitdrio Atualizado™ tem o significedo previsto na Clausula 4.1 abaixg;

“Walor Nominal Unitirio Atualizado das Debéntures™ significa o Valer Mominal
Linitario atualizada das Debéntures, canfarme definido na Escritura de Emiss8o de
Debéntures; &

“Yalor Total da Emissdo”. tem o significade previste na Clausula 3.1.2 .1, item (i) abaixg.

Adicionalmente, (i} o8 cabecalhos e titulos deste Termo de Securilizagao sanvem apenas
para canveniéncia de referéncia e ndo imitaro ou afetarda o significado dos dispositvos
aos guais se aphcam: (i) os t@ros Ninciusive”. tincluindo”, “paricularmenta” & outros
termos semelhantes serdo inlerpretados como =& estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamante”; (ili) sempre que exigido pelo contexto, as definiches conbdas
nesta Clausula 1 aplicar-se-30 tanto no singular quanto no plural e o génerc masculing
inciuird o fermining & vice-versa, (iv) referéncias @ qualguer documenio cu outros
insfrumentos  incluem ftodas as suas atteragdes, substbhwcbes, consolidagbes e
respectvas complemantactes. salvo 58 expressamente disposto de forma diferante, (v)
referéncias a disposiches legais serdo interpretadas coma referéncias as disposicoes
respectvamente alteradas, estendidas, consolidedas ou reformuladas; (w) salvo se de
putra forma expressamente estabedecido neste Termo de Securtizacao, referéncias a
itans ou anexos aplkcam-se a ilens e anexos desta Tarmo da Securitizacao; (vii) todas as
raferéncias a quaisquer Partes incluem seus Sucessores, representantes e cessionarnos
davidamente autorizados: e (vil) 05 l&emas incladgos am letras maidsculas, mas nao
dafinidos nesle Termo de Securitizagdo terdo o mesmos significados a eles airbuidos
mo respeciivo decumento 8 gue fizer raferéncia.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

5P FEeRITIv]



2.1 Pelo presente Termo, a Emissora wvincula, am cardler sréevogavel e ametratavel, &
fotakdade dos Créditos Imobiliamos, representados pela CCl aocs CRI, cujas
caracteristicas sdo descritas na Cladusula 3 abaixo.
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O Valor Total da Emigsio & de RE62 355.000,00 [cinquenta e dois milhSes.
trezanics & cinguenta & cinco mil reais), na Data de Emissdo dos CRI, sendo [i)
R241 884 000,00 (quarenta & urmn milhdes, clocentos e citenta & quatro mil reais)
referente ace CRI da 178" Séne; e (i} REI0ATI000.00 {dez milhtes,
quatrocenios @ setenta & um mil reais) referenie acs CRI da 179" Série

Sam prejulzo do prezente Termo de Secunizacdo vincular 85 Pares desde a
data de sua assinalura, este Terme de Secwilizacio e a Emissdo serdo eficazes
a partir da Dala de Emissaa dos CRE

Para fins do arfigo 8% da Lel 9.514/97, a Emissora declara que sao vinculados,
neste ato, em cardter imevogavel e irretatdvel, os Créddos |mobikarios
representados pela CCl dewidos exclusivamente pela Devedora, nos lermos da
GOl e da Escritura de Emssdo de Dabénturas, aos CRI, nos lermos do presents
Tarmao de Securitizacio e da Instruga CWVM 414 & da Led B.574.

Os Créditos Imobilidrios reprasentados peta CCI vinculados ao presente Termo
de Securitracio, bem como suas caracteristicas especificas, estao descritos no
Anexo | 3o presents Terma de Securitizacdo, nos fermes do item 2, do Anexg I
da Instrugdo CVM 414, em adicdo as caracteristicas descritas neste Termo de
Securitizacio

A CCI, representativa dos Créditos Imebilidncs, foemitda pela Emissora, sob a
forma escritural, nos termes da Lei 10.937/04 e da Eschfura de Emissao de CCl

0 valor obtido com a integralizagdo dos CRI peles Investidones Profissionais sera
utitizade pele Emissora para pagamento do prego de integralizacio das
Debantures

Uma via onginal da Escritura de Emissio de CCl encontra-se devidamente
custodiada junio & Insttuicdo Custodiante, nos termas do § 4° da artigo 18 da Lel
10.931/04.

0 Regme Fiduci@no, a ser instduido pela Emissora conforme previsto neste
Termao de Securtizagdo, serd registrado na Instituigio Custodante da Escritura
de Emissdo de CCI, conforme previsto ne arigo 23, paragrafo Gnico, da Le
10931804, Uma vez devidamente celebrado este Terma de Sedunbtzagso, a
Instituicdo Custodiante prestara 8 Emissora declaracdo elaborada nos moldes do
Anexo |l 2 este Termo de Securitizegio,

A Emissora pagara 4 Devedora o preco de integralizecio das Debenturas pala
subscricio e integralizacio das Debénlures, por meic da assinaiura do boletim
de subscricdo das Debéntures na forma do modelo Anexe VI a8 Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, aguisicao pela Emissara dos
Créditos Imobiligrios que esido representados miegralimente pela CCI, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures,

A5 Pares estabalecem que, cumpridas as Condigbes Precedentes previstas na
Escrifura de Emissao de Debénfures o preco de integralizacao das Debéntures

/
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gard pago pela Emissora a Devedora, ficando a lberagao dos recursos pars @
Devedora sujeita acs termos e condigbes previstos na Escrilura de Emissao de
Debéntures

O Creditos Imobiligrios a0 concentrados integralmente na Devedora

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAOD E DOS CRI

3.1 Aprovagio Societaria da Emissora

314
3.1.2
3121
12
o - IR e

A presente Emissdo. a Ofera dos CRI e a subscrigldo e nlegralizacao das
Debéntures pela Emessora s8o realizadas de acordo com o gué autoriza o
Estatuio Social da Emissara, mediante deliberagies tomadas na Assembileia Geral
Ordinaria e Extracrdingria da Emissors realizada em 25 de aoril de 2015

Caracteristicas dos CRI

Os CRI objeto da presente Emisséo, cupo lastro serd constituida patos Crédilos
Imobiiarios, representados pels CCl conforme previsto nesta Termo de
Securtizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

{i) Nimero de Sarie & Emisséo a presenie Emissao coresponde as 178" e
1767 géries da 1* emissdo de CRI da Emissora;

(i gior Toltal da Emiss3a o Walor Total da Emisséo sera de
R252 355 000,00 (cinguenia e dois milhdes, trezenios & cinguenta e cinco
mil reais), na Data de Emesao dos ORI Valor Total da Emissae’), sendo
(i) R% 41 884.000,00 {quarenta & urm mihdes, oilooentos e oitenta & quaira
mil reaes) referentes aos CRI da 178* Sene; (i) RS 1047100000 {oez
milhées, quatrecentos 2 setenta e um mil reais) referentes aas CRI da 1782
Série,

Ll Guanidada de CR); serdo ernitides 52. 355 [cinguenta e dois mil, trezentos
& cinguenta & cinco) CRI sendo (i) 41,084 (querenta e um mil, oAoCentas
& oienta g quatro) CRI da 178" Séne; e (i) 10.471 {dez mil, quatrocentos
e selenta & um) GRI da 175 Séne;

W}  Dala de Envgsdo dos CRID A data de emiss@o dos CRI € ¢ dia 29 gde
novembro de 2019,

(v Valor Nomingl Unidrig o Valor Momenal Unitario dos CRI sera de
FE1.000.00 imil reais), na Data de Emissao dos CRI;
(Wi Alyalizacio Monestang o Valor Momanal Unifano cu o saldo do Valor

MNomingl Unitario dos CRI conforme o caso, serd  atualizado
menetaramente nos termes da Clausula 4 abaizo,

(wil)  Juwos Remungratirmos 6 50% (seis inleinos & cinco 0ecamps por cento)
para os ORI da 178* Séne a 14,00% (catorze por cento) para os CRI da
175 Sérle, calculada e paga nos termos da Clausula 4 abaixo

(i} Pododickdade de Pagaments da Reminerscdse gos CRI De acordo com 8
tabela de amortizacao dos CRI, constante do Anexc il deste Terme;

(1) Prego de integralizacde. O prego de ntegralzacho dos CRI sera o
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{x)

{1}

(X
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(i)

[xv)

[Ewi)

comaspondente ao Valar Nominal Unitario na data da efativa subscrigio e
integralizagao dos CRI {"Prego de Integralizagac’),

Subscricdn . & infegraizacao dos CRY os CRI serdo subscrifos e
integralizados no mercado primaric peloc Prego de Inlegralizac3o,
observado que 8 tolalidade dos CRI devera ser integralizada em uma
unica Data de Integralizag#o, sendo 8 integralizagdo dos CRI realizada 3
vista, e moeda carrents nacional, no ato da subscngdn, de acordo com
as procedimentos da B2 nos fermos do respeciivo Boletim de Subscngan;

Pagamento do Valor Nominal Unitdrio dos CRI sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI de
amorizacsdn antecipada dos CRI ou de vencimento anfecipado das
obrigaches decorrentes dos CRI nos termos previstos neste Termo de
Securitizacio, o Yalor Mominal Unitaric Alualizado ou saido do Valar
MNominal Unitara Atualizado, conforme o caso, serd pago pela Emissora,
gm uma Unica parcela. na Dala de Vencwmenta:

Regime Figucidrip: serd instituido o Regime Fiducigrio pela Emissora
sobre os Crédilos do Patrimanio Separado, na forma dos arigos 9° e 10°
da Lel 9.514. com & consequente constituigio do Patrimdnio Separadao;

Prazo g Data de Vencimento: os CRI tém prazo de vencimenio de 2,189
(dois mil, centa e gitenta & nove) dias, contades da Data de Emisséo dos

CRI, com wvencimento final em 28 de novembro de 2025 ("Data de
Vencimento'), ressalvedas as hipoleses de resgate antecspado tota! ou
de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes dos CRI nos
termos pravistos neste Termo de Secuntizacao,

Local de Emissdo dog CRI 380 Paulo — SF,;

Encargos _ Mpratdnos: sem  prejuizo da  remuneragdo, ocomendo
impontuahdade no pagaments de qualquer valor devido pala Emissora aos
Tiulares de CRI nos termos deste Terma de Securitizagao, sobfe todos @
quaisquer valores em atraso, incidirde, independeniemente de awiso,
notificecéo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) 8 Remuneragao,
calculada pro rafe femporis desde a data do respectivo inadimplémento
até o dala do efetivo pagaments (i} juros de mosa de 1% (um por canlo)
ao més, calcutados pro rata termpors desde a data de inadimplamanto ate
a data do efetivo pagamento; e (i) multa meratdria de natureza nao
compensatona de 2% (dois por cento), sobre o valar total devido, além das
despesas incormdas para cobranga ("Encargos Moratdrios').

Forma & Comprovagds de Titilanoage: os CRI serdo emitidos sob a forma
nominatva e escritural, sem emizsdo de cautelas ou cerificades, Serao
reconhecidos como comprovante de filulandade do CRE (i} o extrato de
pasigdo de cusidda expedido pela B3, conforme os ORIl estejam
eletronicaments custodiados ne B2, em nome de cada bitular de CRI ou
(i) o extrato emitdo pele Escriturador em nome de cada ttular de CRI
com base nas informagdes prestadas pefa B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3,







(xwm) Lochis de FPagaments o8 pagamentos dos CRI serdo eletuados
ulilzando-se o5 procedimenios adolados pela B3 Caso por quakyuer
razfio, a gqualquer iempo, o5 ORI nbo estejam custodiados eletronicamente
na 83, em qualquer Data de Fagamenio da Remuneraqao dos CRI, ou de
amarizacas do Valor Nominal Unitario Afualizado dos CRI, 3 Emissora
deixara, na Conta do Patriménio Separado, o respectivo pagamente &
dsposicio do respectivo Tiuler de CRI, sem gqualjuer dnus para =
Emissore. Nesta hipdtese, a partir da respectiva data de pagamenta, ndo
havera quakquer tipo de afualizacdo ou remuneragac Incidente scbre o
valar colocada & disposicao do Tilular dos CEI na sede da Emissora;

(wvili) Afraso no Recebimente dos Pagamentos sem prejulzo no disposto no
item [x) abama. o ndo compareciments do Titular dos CRI para receber
o vakar correspondente a qualquer das obngacies pacunianas devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Secuntizacso ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara dirgile a0 recebimento
de quakjuer acrescamo relatvo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assequrados os direltos adguiridos aié a data do respectivo
vencimanto, desde que o0s recursce tenham sido disponibilizados
pontualments, observado o dispasto na item [Heii} acima;

(aix)  Prormogacdo dos  Prazos considerar-se-80 promogados o5 prazos
referentes 30 pagamenta ou cumprimento de qualquer obrigagao prevista
regte Termo de Securitizagdo até o 1° (primaira) Dia Ut subsequents, se
o sey vencimenie coingidir com dia gue ndo sem@a Dia Utl, n3o sendo
devido gualquer acréscimo aos valores a8 serem pagos, ndo hawvenda
qualguer remuneracao dos valores recebidos pels Emissora durante a
prorrogacis mencicnada,

[xx] FPagamentas o pagamentos dos Crédios Imobiliaros serao depositados
pela Devedora diretamente na Conta do Patriménio Separade. observedo
o disposta na Clausula 5 abaixo;

(xx)  Crdem de Alocachs dos Pagamenios: cBso, em qualquer data, o velor
recebido pela Emissora a titulo de pagaments dos Créditos imobiliancs
nao seja suficients pare quitagdo integral dos valores devidos aos
Titwtares de CRI, nos termos deste Terma de Secuntizacao, tais valores
serdo alocados cbservada a seguinte crdem de preferéncia (i) despesas
da Patrimanio Separado mcomdas e ndo pagas ate 2 data da amorfizagio
mensal; (i) jurcs remuneratdrics dos CRI da 178" Séne: (11) juros
capitalizados em meses anteriores e ndo pages & (0.2 juros vincendos no
respiective més de pagamento, (il amorizacio programada do Valor
Mominal Unitario dos CRI da 178 Série, conforme tabela wigente e
encargos moratdrios eventualmente incormdos, (v} jures vincendos dos
CRI da 172" Seérie no respectivo meés de pagamenio, (v) amonizagao
programada do Walor Nominal Unitario dos CRI da 179" Séfie & encargos
moratdrios eventualmenie incomidos, (vil recomposicdo do Fundo da
Despasas,; g (vil) recomposicao do Fundo de Reserva, Considerando-se
gue os CRI da 17%" Bérie serdo pagos de acordo com a pricridade de
recebimento prevista scima, esses CRI da 179" Sére ndo serdo
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considerados inadimplidos quanda o seu N30 pagaments for maotvado
unicamente pala chservancia da ordem estabelecida pela pricridade de
pagamenios,

[xxii} Garantia Flptdante Mao ha garantia flujuants e ndo existe qualquer tipo
de regresso contra o patnmonio da Emissara,

[xxii) Garanias dos  Crédditos  Imobiigrics Os  Crédilos  Imobilisrios.
representades pela GGl que lasieia cs CRI, contam com as Gerantizs
outorgadas em favor da Debenturista, nos termos dos Contratos de
Garantia e da Escritura de Emiezdo de Debéntures;

(xxiv) Cogbrigecdo da Emissara: ndo hawvera coobngacao da Emissora para o
pagamento dos CRI;
(xxv)  Subordinagdo Sim: e
(oewl)  Classifica i  nda havers classificacdo da risco dos
CRI
Deposite para Distribuicdo, Megoctacdo, Custodia Eletrénice ¢ Liguidacdo Financeira os

CRI ser@o depositadas para (a) distribuic3o poblica no mercado primano por meio do
MDA, adminisirado 2 operscionalizado pela B3, sendo a distribuicdo hquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negockagdo no mercado secundaro no CETIF2T,
administrado de cperacicnalizado pela B3, sendo a: negociacfes iquidades
financeiramente e os CRI custodiados eletromicamenta na B3

321 Naop obstante o descrito na Clausula 3.2 acima, os CRI somente poderdc ser
negociades entre Investidores CQualificades {conforme abalko defimdos) nos
mercados régulamentades de valores mobilidrios depois de decorridas 80
{novental dias contados de cada subscrigdo ou eguisicio por Inveshdor
Profissional, conforme disposto nos ariges 13 e 15 da Instrugdo CVM 475, auma
ver verlficado o cumpriments, pela Emissora, de suas obrigagies previstas no
artige 17 da Instrugdo CVYM 476, sendo que a negociacio dos CR| devera sempre
respeitar as disposicles legais € regulamentares aplicavais

Destinscdo dos Recursos pela Emissors: o valor obtide com a miegralizagdo dos CRI
pelos Investidores serd ulilizado, em sua integralidade. pela Emissora para pagamenta &
Devedors do prego de infegralizagso das Debantures

Destinacho dos Recursos pela Devedars: o3 recursos captadas pela Devedora com as

Debéniures serdc destingdos pela Devedora, integral, exclusiva e dirgtamenta, para a

aquisicdo dos Iméveis Imdveis Lastro”), cbservada a proporcao dos recursos caplados
a ser destinada para cada um dos Imoveis Lastra, conforme prevista no Anexo VIl deste
Termao de Securtizacho, a qual devera correspondar 8, no maximo, B7 4886% do valar
total de aguisizio de cada Imével

341 Qualquer alteracao dos percentu®s indicados no Anexo VI 8o presente Termo
de Secunlizacio come proporcic dos recursos captados a ser deslinada a cada
Imavel Lastra serd formalizada por mweio de adilamento 3 Escritura de Emissao
de Debéniures, que devera ser levado & arquivamenio na JUCESP no prazo
praviste na Escritura de Emissao de Dabénlures, ao Termo de Securitzacao, bem
como a gualguer outro Documento da Cperacao que se faga necessano, a8 serem
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celebrados em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da aprovacio da
referida alteragac palos Titulares dos CRI, reunides em assemblea comvosada
para este fim.

A Devedora devera comprovar ao Agente Fiduciario dos CRI, na forma prevista
na Clausula 3.4.5 abaixo, e seus subtens, a integral desbnacio dos recursos
captados por men da amessdo das Debéntures para 3 aquisicdo dos Imdveis
Lastro no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de integralzacio das
Debériures

Ma hipdtese de a Devedora ndo destinar a totakdade dos recurses captados por
mein da presente emissan das Debéntures no prazo previsto na Clausula 3.4 2
acima, devers ser observady o seguinte pracedimento: (i) sara aberto um praze
de %0 (noventa) dias contados do Dia Uit seguinte ao términa do prazo de S0
{noventa) dias acima referido para que a Devedora identifigue, selecione e
apresanie novos iImdves a serem objeto da destinagda dos recursos da amessac
das Debéntures para a aprovasio dos Tiulares dos CRI reunidos em Assembleia
de Trulares de CRI: (i) os Titulares de CRI terc o prazo de ate 30 (trinta) dias a
contar da data em que vier a ser instalada a Assembleia de Titulares de CRI com
qudrum suficiente para deliberago dessa matéria, pela Devedom, dos noves
imoves, para, 8 Seu exclusivo critério, aprova-los ou nda; (i) uma vez aprovados
05 novos imoéwveis, a Devedora digpord do prazo de 60 (sessenta) diss para
adquirr referidos novos imévels, regetrar as respectivas alienagles fiducianas
de taie noves imaves, berm como aditar os Documentos da Operacao, inclusive
& Escrilura de Emissdo & este Termo de Secuntizacdo, conforme necessant,
para prever 3 alleracdo dos imovens, @ () Ca20 08 NOVOS IMCYESs apresentados
pela Devedora ndo sejam aprovados pelos THulares dos CRI ou caso seja
superado o prazo de 90 (nowventa) dias previsto na alinea " acima sam que a
Devedora apresenie novos imdveis, a Devedora devera realizar, conforme o
casn, o Resgate Aniecipado Obngatono Total, nos termos da Escrfura de
Emissdo de Debéntures, cu 3 Amortzacao Extracrdinana Obrigatdria Saldo da
Destinacdo dos Recursos, nes termes da Escritura de Emisséo de Deb&ntures,
podenda utilizar os recursos liguidos disponiveis no Patrimanio Separado & néo
destinades para a aquisio de Imdveis: Sera devido pela Devedora a
Debantunsta, nesta hipotese, e consequentements, pela Emissora aos Tilulares
dos CRI, o pagamenio equivalente a0 Valor Mominal Unitario Atualizado das
Debéntures chjeto do resgate, acrescido (2} da Remuneracao, (b) dos Encargos
Maratérics, caso aplicével; () da Multa de Resgate Antecipade Obrigatério Total
indicada na Clavsula 3.5.3 sbamo ou da Multa de Amoriizacio Extraordimaria
Obrigaidria Salde da Destinegdo dos Recursos indicado na Clausuls 3921

eventualmente devidos pela Devedora nos lermos da Escritura de Emissao de
Debéntures & dos documentos relacionados aos CRI, caso aplicavel.

As Partes reconhecem desde j& que o crorograma indicabivo constante do Arexo
X deste Termo de Securlizacda & meramente tentativo & estimativa, de modo
gue, (1) caso, por quakjuer motive, ocorra gualquer antecipacio do sfoacgrama
ndicativa. (11} ndo sera necessario notificar a Debentunsta elou o Agente
Fiduciano dos CR|, tampouco aditar a Escritura de EmissSo elou o presente
Termo de Securit@agdo; e (i.2) nde restard configurada gualquer hipotese de

Iy
abaixo, conforme o case;, e (d} de gquaisquer outros velores e despesas |

/i



445

348

34T

RN |

1459

3.4.90

17

- AR

vencimento antecipado das Deb&nfures ou resgate antecipadao dos CRE au (i)
caso, por qualquer motive, ocarra qualquer atrasa do cronograma indicative,
devera ser abservada o guanto pravisio nas Clausulas 3 4.2 e 2.4.3

A Devedora (i) encaminhard ao Agente Fidueciaric dos CRI com copia para a
Debenturista, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da Data de Integraiizacso
na hipotesa da Clausula 3. 4.2, acima ou, ng minimo, mestralmeanta na hipdlese
da Clausuia 3.4.3, acima, a partir da Data de Integralizacao & até a alocacao total
do valor total da Emissdo, relatdnio no formato constante do Anexe || da Escritura
de Emissac de Debéntures, devidamente assinado peles reprasantantes kegais
da Devedora {*Relatorio de Verificagdo”), informanda o vales tolal destinado a
cada Imdvel Lasiro até o dltimo dia do més anterior 4 data de emissaa de cada
Relaidrio de Verificaclo; e {ii) no mesmo prazao, enviard ao Agente Fiduciano dos
CRI (ou disponibdizara fink para consulta onling) o5 respectvas dacumentos
comprobaionios da destinagao dos recursos para os Imdveis Lastno

Mediante, excluswvamente, o recebimenio do Relatdrio de Verifcaclio e dos
demais documentios previstos na Clausula 3 4.5 acima, o Agente Fiduciana dos
CRI serd responsavel por verificar, com base nos mesmas, o cumpriments das
corgacies de destinacio dos recursos assumidas pela Devedora na forma da
Clausula 34 acma sendo gue referida obngacac se extinguira quando da
comprovacio, pela Devedora, da utiizacao da totabidade dos recursos liguidos
chtidos com a emissa0 das Debéntures, nos ermos previsios na Clavsula 3.4
acima.

& Devedora sera a responsavel pela custdda e guarda oe fodos e guaisquer
docurmnentos que comprovem a ublizaglo dos recursos relativos s Debéntures,
nas termos desta Clausula 3.4

& Devedora se cbrigou, por meio da Escrifura de Emissac de Debéntures, em
carater srevogavel e ireiratavel, a indenizar a Debentunsta, os Titulares de CRI
e o Agente Fiduciaria dos CRI por todos e quatsquer prejulzos, danos, pendas,
custos alou despesas (incluindo custas |udiciais @ hanaranos advocaticios) que
wvierem &, comprovadamente, incarrer em decorrdncia da utilizagio dos recursos
onundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula Guinta
da Escritura de Emisso de Deb&ntures, exceto em caso de fraude, dolo ou mé-
f& da Debenturista. dos Titulares de CRI ou da &gente Fiduciano dos CRI - O
wvalor da indenzacas pravisia nesla clausula esta limitada. em  qualguer
cfcunstancia ao valor Total da Emissdo acrescido (i) da Remuneracda das
Dabéntures, calculada pro rals lempons, dasde a data de intagralizacao das
Debéntures ou & Data de Pagamenic da Ft&muna-rar;a:r das Debéntures
imediatamante antenior, & (i) des Encarges Morabddios, casa aplicavel.

Sem prejuizo do seu dever de dilgéncia, o Agente Fiduciano dos CRI assumira
que as informagdes e o5 decumentos mencionados na Clausula 346 acima
encaminhados pela Devedora ou por (ercesros @ seu pedido &0 vendicos & nao
foram objeto de fraude ou adufteracio,

A totalidade dos recursos liquidos obdides pela Devedora com a emissan das
Cebéntures sera deposilada e ficara retida na Conta do Patrimonic Separado,
sendo que tas recursos serdo liberados nos termos da Clausula 2.1 10 abakxa e
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7.11 4 da Escrilura de Emissac de Dab-anturas

1411 Uma var comprovada a aphicacdo integral dos recursos ariundos da emissaa das
Deb&nlures, nos fermos da Escrifura de Emissdo, o que sera verificado pelo
Agente Fiducidrno, a Devedora ficara desobrigada com relagio as comprovaches
die que trata a Clausula 3 4.5 acima

Vinculacdo dos Pagamentos. os Gréditos do Patriminio Separado e fodos e quaisguer

recursos a eles relativos serlo expressamente vinculados sos CRI por forga do Regime
Fuduciano constituldo pela Emissora, em conformidada com este Terma de Secunlizagio,
nao astando sujeitos 3 gualquer fipo de retengad, descontd ou COMPENSacAc COM JU @m
decorréncia de outras cbrigaghes da Devedora e/ou da Emissora ate a data de resgate
dos CRI, axceto pelos eventuas fributos sobre eles aplicaveis, e pagameanto infegral dos
valores devidos aos Tiulares de CRI MNeste sentido, os Créditos do Patrimdnio
Separado;

{ constituirBe, no Ambito do presente Termo, Patniménio Separado. ndo se
confundindo com o patrimdnio comum da Emissora em nenhuma hipotese;

{ii} permanecerda segregados do patrimdnic comum da Emissera no Patnménio
Separado até o pagamento integral da tolalidade dos CRI

()  destinam-se exclusivamenie, em sua inteqralidade, ao pagamenic do preco de
integralizacio das Debéntures, dos valores devidos aos Trulares de CRI e dos
cuslos da administragaéc do Patriménio Separaco;

) pstdo sentns de gualgquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Emiszora, ndo podendo ser ulilizedos na prestacio de garanbas. nem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora. por mais privilegiadas gue sejam
obsarvados os fatores de nsco previstos neste Termo de Securitizaglo; e

il somenie respondem pelas ocbrgacdes decorrentes dos CRI 2 gue esido
vinculados, conforme pravisto neste Termo de Secuntizagio

Resgale Anlecipado Obrgaténo Tofat Ceso a tofslidade dos recursos captados pela
Devedora com a emissdo das Debéntures ndo sejam ufilizados. nos prazos previstos na

Clausula 3.4, 3 acima, para a aquisicio dos Imdves Lastro, nos termos estabelecidos na
Clausula 2 4 acima, a Devedara devera no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
data de notificagio da Devedora & Securitizadora acerca da nao utlizagao da Wialidade
dos recursos. utiizar os recursos ndo utilizados na aquisicdo dos Iméveis Lasiro para
promaver o resgate antecipedo total das Debéntures de todas as senes, Com o
consequente cancelamento de ieis Debéntures ["Resgate Antecipade Obrigatério
Total’)

1641 A Devedora realizard ¢ Resgate Antacipado Obrigatono Total mediantg envio de
nofificacio com no mimnima, 3 (trés) Dias Uters de antecedéncia da data do efetive
resgate, 4 Debenturista e ao Agenie Fiduciario dos ORI nolificagao esta que
deverd conter (a) a dala do Resgate Anlecipado Obrigatdnie Total, (b) o valor da
Mula do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total a ser pago pela Devedora, (2 o
valor do pagamenio devido a Debentunsia, devidamenie validado com a
Securitizadora & com o Agente Fiduciang dos CRI; e (d) guaisguer pulras

. HEas3livi



infarmacdes necessaras a operacionalizacdo do Resgatle Anlecipada Qg atdrio
Total ("Comunicagio de Resgate Antecipado Obrigatério Total')

382 0O valor a =er pago pela Devedore & Debenturista em razéo do Resogete
Antecipado Obrigatdrio Total devera ser equivaiente ao Valor Mominal Unifario
Atualizado daz Debéntures ou 20 sakdo do Valor Mominal Linitara Alualizado das
Debéntures, conforme © Caso, 8 ser resgetado acrescida (2) da respeciiva
Remunaracio das Debénlures, até a data do sfetivo pagamento, (b} dos
ancarngos moratirios das Debéntures, caso aplicavel, (o) da Multa de Resgale
Antecipada Obrigaténio Tofal indicado na Clausula 363 abaixo; e (d) de
quaisguer oulros valores & despesas eventualmente devidos pela Devedara nos
fermos da Escritura de Envssdo e dos documentos relacionados aos CRI, caso
aplicavel

363 Na hipitese de Resgate Antecipado Obrigatario Total, a Devedora devera arcar
com o pagamento de multa, incidente sobre o Valor Nominal Unitano Alualizada
das Debéntures ou o saldo do Vakor Neminal Unitano Atualizado das Debéniures,
conforme o casa, @ ser resgatada, de 2% (dois por centa) ("Multa de Resgete
Antecipado Obrigatorio Total’), a ser pago pela Devedora 8 Debenturista nos
termios da Escritura de Emissao de Debéniures

164 O pagamento do Resgate Antecipado Obrigatono Total devera ser realizado na
data indicada na Comunicaciio de Resgate Antecipado Obrigatdrio Tolal & sera
failo por meio de Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED ou outra forma de
trzpeferdncia eleténica de recursos financeiras, na Conta do Palnméaio
Separado

385 Fica, desde @ certo e ajustado que a eventual venda de algum dos Imdveis pela
Devedora ndo constiluird evenio de Resgafe Antecipado Obngatorno Tolal das
Debénturas nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures e deste Termo
de Securtzagao

166 Os CRI resgatados no ambito do Resgate Antecipado Obrigatono Tetal deveraa
ser cancelados.

367 A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Digs Utets da data do
efetive resgate, comunicar acs Titulares dos CRI, ao Escriturador @ a B3 acerca
da realizacdo do resgate antecipade dos GRI em decoméncia do Resgale
Antecipads Obrigatario Total

3.7 Resoale Anfecipade Facyltative Permal Casa, em determinade momento durants a || /;

vigéntia das Debéntures 8 proporgéo enfre as Debéntures em Circulacho da 17 Sene e | | n

as Debéniures em Circulacdo da 2* Sére, ou vice-versa, venha a ser diferente da [ ||
proporcdo verificada na Data de Emisséo das Debéntures, qual sea, 80% (oitenta |:r|.'.'|r|__

cento) de Debéntures em Circulacao da 1* Série e 20% (vinte por cento) de Debéntures

em Circulagio da 2° Série, 2 Devedora podera realizar o resgate parcial das Debéntures

de determinada sene de forma & que 2 proporgao existente na Data de Emissao sea
reastabalacida ("Resgate Antecipado Facultativo Parcial’], Nesta hipdless, a Emissora

devera wtilizar os recursos do Resgate Antecipado Facultative Parcial para realzar o

resgate antecipado parcial dos CRI de determingda sere de modd 8 recompar a

19

- FpEsiivE



proporgdo de CRI da 178" Séde & de CRI da 179" Séne verficada ra Data de Emiss3o
dos CRI

it1 A Devedora reafizara o Resgate Antecipado Facuitativo Parcial madianta

envio de nofificacdo com, no minimo. 3 (trés) Dias [Heis de antecedéncia da
data do efetivo resgate, @ Debenfurista e ac Agente Fiduckano dos CRI,
nolificagio esta que devera conier (g} 8 defa do Resgate Anlecipado
Facuitative Parcial, @ qual devers, necessanamente coincidir com uma Data
oe Pagamento de Remuneragdo; (b o velor do pagamento devido a
Debentunsta, devidameante validado com a Secuntizadaora 2 com o Agenta
Fiduciaric dos CRE & (g} guasguer aulfas informagdes nacessarias 3
operacionalizacéo do  Resgste  Antecipade Facultatvwo  Parcaal
{"Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Parcial’).

3r2 O valer a ser pago pela Devedorg & Debenturista em rezdo do Resgate

73

T4

475

aTh

Antecipade Facultativo Parcial devera ser equivalente ao Vakar Nominal Unitaric
Atualizado das Debéntures ou ac saldo do Valor Nominad Uniane Auslizado des
Debéntures. conforme O caso. a ser resgatade acrescido (8) da respeciive
Remuneracdo das Debénlures, calculada pro rafs fempons desde a dela de
integralizacids das Debénlures ou 8 respeclive Dala de Pagamenic da
Remuneracda das Debéntures imediatamente anterior, conforme o ceso. aie &
data do efaetivo pagamento; (b) dos encargos maraténos das Debéntures. caso
aplicavel, e (£} da quaisquer outros valores & despesas eventualmente devidos
pels Devedora nos termos da Escrilura de Emiss3o @ dos documenios
relacionados aos CRI caso aplicsveal

O pagamento do Resgale Antecipado Facullativo Parcal devera ser realzado na
data indicada na Comunicacdo de Resgate Antecipade Facultativo Parcial e sard
feilo por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou autra farma da
transferéncia eletrdmica de recursos financeiros, ne Conta do Petrimémao
Separado

2 Resgate Antecipaco Facultativo Parcial das Debentures da mesma série @
consequentemente dos CRI da mesma senie, deve ser feito medianie soreid, nos
termos doan. 55, °22, | da Lei das Sociedades por AgSes

Ds CRI resgatados no dmbilo do Resgate Anlecipado Facultativa Parcial devarao
ser cancelados

A Emissara devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do
efelivo resgate, comunicar aps Tilulares dos CRI. ao Escrifurador e a B2 acerca
da realizagio do resgale aniecipado dos CRI em decorréncia do Rasgale
Antecipado Facultative Parcial

3.8 Resgate Anfecipado Facultativo Tolal A Devedora poderd, a qualquer lempa a contar da
Data de Eméissfio das Debéntures e 8 seu exclusivo criténo, promover o resgale
antecipado da totalicade das Debéntures de fodas as series (sendo vadado o resgate
parciall, com o consequente cancelamentie de tais Debéntures, sende que ndo sera
devido o pagameanto de qualguer prémio ou penalidade s2 o resgate antecipado for
realizada (1) com recurscs originados da venda de qualquer dos Imdveis; ow (i) apas
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decarridos 24 (vinta e quatro) meses a contar da Data de Emissao das Debéntures. com
recursas originados da venda das agdes da prdpria Devedora e desde que tal vends
resulte na mudanca ou transferéncia, direta, do controle societario (conforme definicao
de controle prevista no artige 116 da Lei das Sociedades por Agles) da Devedora, ou (i}
na hipdtese de ser demandada a reglizar uma retencio, uma dedugio ou um pagamenio
referente a acréscimo de Tributos nos termos da Clausula 7 31 da Escritura de Emissao
de Debéntures ("Resgate Antecipado Facultative Total™),

1B

382

383

igs

& Devedora realizard o Resgate Antecipade Facultativo Total mediante envio de
natificacio com, no minime, 3 (irés) Dias Utes de antecedéncia da data do afetive
resgate, & Debenturista e 30 Agente Fiducidrio dos CRI, notificacio esta gue
devera conter [a)a dala do Resgale Antecipado Fecultatvo Total, (B) o valor do
pagamento devido a Debantunsta, devidamente validado com a Securitizadora e
com o Agente Fiducianio dos CRI, @ (c) quarsquer outras informagies necessanas
4 pperacionalizacho do Resgate Antecipado Facultative Total (“Comunicagio de
Resgate Antecipado Facultativo Total')

O valor @ ser pago pela Devedora a Depenturista em rézac do Resgate
Antecipado Facultatvo Total devera ser equnvakente ao saldo do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado des Debénfures, a ser resgatade, acrescida (a) da
Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rala temporns desde a data DE
imegralzacado das Debéntures ou a respectiva Data de Pagamenio da
Remuneracio das Debéntures imediatamente antericr, conforme o casa, até a
data do efetiva pagamanio; (b) dos encargos moratarios das Debantures, Caso
aplicavel, (5] de quakquer outros valares e despesas avantualmente dewvidos pala
Dewedora nos termos da Escritura de Emissac e dos decumeantos relacionados
a0s CRI, e [d) do Multa de Resgale Antecipado Facultativo Total, caso apicavel
nas termos da Clausula 3.8 acima

MWa hiphitese de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures nos termos
da Clausula 38 acima, a8 Devedora devera arcar com o pagamenta de multa
{“Multa de Resgate Antecipado Facultativo Total") a ser pago pela Devedora
4 Debenturista, calculado de acordo com a farmula prevista na Clausula 7.19.4
da Escritura de Emissio de Debéntures.

0 pagamento do Resgate Antecipade Facultatvo Total devera ser realizada na
data indicada na Comunicacdo de Resgate Antecipado Faculiativo Totzl 2 sera
faito por meio de Transfaréncia Eletrénca Disponivel = TED ou oufra forma de
transferéncia eletrénica de recurses financeiros, na Conta do Palinménio
Separada

Qg CRI resgatados no dmbito do Resgate Antecipado Faculfativo Total deveraa
ser cancelados

& Emissora devera com antecedéncia minima de 3 (irés) Dias Uteis da data do
afativo resgate, comunicar aos Titulares dos CRI, ao Escriturador & & B3 acerca
da realizagdo do resgate aniecipado dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Facultative Total,

39 Cferta de Resgate Antecipade Tofal A Devedora podera, a qualquer termpo, a partir da
Data de Ermssio das Debéntures, realzar oferta facultative de resgate antecipade da
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iotalidade das Debéntures de IDdas as 3€nes. com o consequenie cancelamento das
mesmas, que sera enderacada & Debenturista, de acordo com o5 termos e condigtes
previstos abaxo ("Oferta Facuitativa de Resgate Antecipado Total™

382

21
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(i

1}

(i)

& Devedora realizara a Cfena Facultativa de Resgate Antecipado por
meaic de comunicasao a4 Debentunsta ("Comunicagdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipade Total”), a qual deverd descraver os
termos e condigdes da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total,
imcluinde {8) o5 percentuais dos prémios de resgate antacipado a sanem
oferecidos, caso existam, gue poderdo ser negalivos (b)a forma e o
prazo de manifestagao, a Devedora, pela Debenlurista sobre o numen
de Debénturas gue aderirdo & Oferta Facultativa de Resgate Anfecipaco
Total, prazo asse que naa poderd ser supedlor a 10 (dez) Dias Utais
contados da data da Comunicacdo de Oferta Facultetva de Rasgate
Antecipado Total, [c} a data efetiva para o resgste antecipedo & ©
pagaments das Debéniures, que devera ocormer no prazo de, ng minima,
20 (vinte) Dias Uteis contados da data da Comunicagio de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Tolal, & (d) demais informacgdes
necessanas para a operacionalzacsos do resgate antecipado das
Cebéntures no Ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipade Tolal,

Caso, apts pravia consulta aos Tilulares dos CTRI, a Debantunsia tenha
confirmado a intengio de promover o resgate antecipado no ambsdo da
Merta Fecultativa de Resgate Anlecipado Total, o valor a ser pago pala
Devedora sera equivakente ag Valor Mominal Unitaro Atuslizado das
Debéntures do nimeno de Debéntures de cada série que hauver aderido
a Oferta Facultaliva de Resgale Anlecipado Total {conforme manifestado
pela Debeniurista & determinado na forma da Clausula 3.9.2 abaixo)
acrescilo (a3} da respectiva Remuneragdo das Debéntures. calculada pro
rata. tempaons desde a data de Integralizagic das Debéntures ouw . a
respactiva Data de Pagamentc de Remuneracao das Debéntures
imediatamente anterior, conforme © caso, até a dats do efetivo
pagamenta; e {b) se for o caso, de prémo de resgate antecipado a ser
oferecido & Debentursta, a exclusivo cnténio da Devedora, o qual podera
ser negativo, e

caso a Debenturista ndo tenha se manifestado scbre a intenglo de
promover o resgate antecipado no dmbilo da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total no prazo conferido na Comunicagio de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total, conforme previsto na item “b"

da alinga "I acima, tal sildnco serd interpretado coma uma negativa 3_.

Dierta Facultativa de Resgate Antecipado Total

Apds a EmissSo dos CRI, a Secuniizadora, na qualidade de Debantursta,
indicara a guanitidade de Debéntures em acailagdo a Oferda Facultabwa de
Resgate Antecipado Tetal, 3 qual correspondera & guaniidade de CRIgue tiverem
sido indicados por seus respeclivos titulares em aceitacio a Oferta Faculativa de
FResgale Antecipado Total, ng dmbite da oferia facultativa de resgate antecipado
total dos CRI de todas as senes que for realizeda pela Securilizadora como
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consaquéncia da Oferta Facultaliva de Resgate Antecipado Total, nos termos
previstos neste Termo de Securntizacdo,

383 Nao serd admitida a Ofena Facuitative d= Resgate Antecipado parcial das
Debantures

3s4 O pagamento da Oferta Fecultstva de Resgete Antecipedo Total devera ser
realizada na data indicada na Comunicagho de Resgate Facukativo Total & sera
faite por melo de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
fransfaréncia ebletrdnica de recursas financeires, na Conta do Patrimdnio
Separado.

388 Os CRI resgatados no Ambito do Resgate Antecipado Facultainvo Total deverao
sar cancelados.

386 A Emissora deverd, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dsas Uteis da data do
efetivo resgate. ao Escrilurador e a4 B3 acerca da realizagao do resgate
antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipada Facultatvo Total

Amortizagdo Extraordindria Facultaliva: Sem prejulzo dos pagamenios em decoréncia
do vencimento antecipado das Debéntures e resgate aniecipado das Debéniures, nos

termos da Escritura de Emissio, a Devedora podera, a quakjuer tempo a partir da Data
de Emissdo das Debéntures, promover a amortizagbo antecipadamente de ate $8%
(nowenta @ oito por canta) do Valor Nominal Undario Afualizado das Debéntures ou do
salda do Valor Momimal Unitaria Atualizado das Debéntures, conforme o caso, de todas
as sénes, sendo que ndo sera devido o pagamento de qualguar prémao ou penalidade s
a amortizacao antecipada for realizada {i] com recwrses originados da venda de qualguear
dos Imivers, ou (i) apos decomidos 24 (vinte e guatro) meses a contar da Data de
Ermssio, com recursos onginados da venda das agbes da propria Devedora e desde que
tal venda resufte na mudanga ou trensferéncia, direta, do controle sacietério (conforme
definicio de conirole prevista no arige 116 da Lei das Sociedades por Acbes) da
Devadora; ou (i) na hipdlese de ser demandada a realizar uma refengac, uma dedugio
ou Um pagamento referente a acréscimo de Tributos nos termos da Escritura de Emssan
de Debéntures ("Amortizagdo Extraordinaria Facultativa').

3104 A Devedora realizara a Amortizacdo Extracrdinaria Facultativa mediants envio de
notificacdo com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de anteced&ncia da data da efetiva
amaortizagdo, a Debenturista & ao Agenie Fiduciario dos CRI, notificacao esta gue
devera conter: (@) a deta da Amortzacdo Extraprdinaria Facultativa, a qual
deverd, necessanaments concidir com uma Data de Pagamento da

Remuneracio, (b) o valor do pagamenio devide 4 Debenfurista, devidamente "'J,,

validado com a Securitizadora e com o Agente Fiducidrio dos CRI, & (c) guaisquer
outras  informaches necessanas A operacionalizacdo da  Amortizacdo
Extracrdinaria Facultativa ("Comunicaciao de Amortizacio Extraocrdinaria
Facultativa“)

3102 O valor a ser pago pela Devedora a Debentunsta em razao da Amorizagao
Extraordinana Facultatva devera ser equivalenie & parcela do Valor Nominal
Uinitarip Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizada
dasg Debéniures, conforme o caso, a ser amorizado, acrescida (a) da
Remuneracio das Debéntures proporcional ao valor da parcela do salda do Valor
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Mominal Untaric das Debéntures a8 ser amortizada  extreordinariaments,
calculada pro rala temporis desde a data de mtegralizacao das Debéniures ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debé&ntures imediatamanie anberor,
caonlome o caso, até a data do efetivo pagamentc; (b} dos encargos moratinos
das Debéntures, caso aplicavel, (¢) da multa calculada nos termos da Clausula
3.10.3 abaixo, caso aplicével nos termos da Cléusule 3.10 acima, e [d) de
quaisguar outros valkores @ despesas eventualmente devidos pela Devedora nos
termos da Escritura de Emiss3o e dos documenics relaclionados aos CRI

3103 Na hipotese de Amortizagio Extracrdinaria Facultativa, a Devedora devera arcar
com O pagamento de multa a ser pago pela Devedora 4 Debenturista, calculado
de gcordo com a frmula previslia na Cllusuia 3623 ("Multa da Amortizacio
Extraordinaria Facultativa“).

3104 A Amortizacéoe Extraordinara Facultativa devera abranger todas as Debénlures
de cada sére objeto da Amortizagdo Extraordinaria FacuRativa e,
consequentermanta, odos os CRI de cada sere.

3.10.8 O pagamento da Amorlizacio Extraordinana Facultatva devera ser realizado na
data indicada na comunicagso da Amortizacdo Extraordingria Facultativa e sera
fedo por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrdnica de recursos financewrocs, na Conta do Patrimdnio
Separado

346885 A Emissora daverd cam anfecaddéncia minima de 3 {trés) Dias Uteis dadata da
efetiva amortizacdo, comunicar aos Titulares dos CRI, ao Escriturador & a B3
acerca da realizacéo da amortizagdo extraordinaria dos CRI em decoménca da
Amorizagdo Extragrdinaria Feculiatva

Amarizacio Exfracvdingra Obngaidna LTV, Exclusivamenie enquanto o LTV for superior
g 40% (guaranta por cento), sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do
vencimento aniecipada das Debénlures & resgate antecipado das Debéniures, nos
termaos da Escritura de Emisséo, caso g indice de Cobertura da Divida (*1GS0°), calculada
pela Securitzadora. mensalmente a partir do 12" {(décimo segundo) més a partir da Data
de Infegralizacao, sejamaicr gue 1,3 vezes a Devedora devera, na praze de st & (cinco)
Dias Uteis contado da data de verificacio da ICSD. utilizar o montante equavalente 3 50%
cinguenta por cento} do montante que excedeu o ICSD para realizar a amartizacda
antecipada de até 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitarip Atualizado
das Debéniures ou do salde do Valor Neminal Unitaro Stualizado das Debéntures,
conforme o caso, de lodas as séries ("Amortizagao Extracrdindria Obrigatéria LTV

3111 Quando o LTV for inferior @ £0% [quarenta por centa), a Devedora deixara de
estar cbngada a realizar 3 Amortizagio Extraordindria Cbngatéria LTV de que
trata a Clauzula 3.11 acima.

1112 A Amonizagao Extraordinaria Obrigatoria LTV serd reslzada mediante o
pagaments da parcala do Valor Mominal Unitaro Atualizado das Debéntures au
de saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, conforme a caso,
acrescidg da Remuneragio das Debéntures proporcional ao valor da parcela do
saldo do Valor Nominal Unitaric das Debéntuses a3 ser amortizada
extraordinariamente. calculada pro rats lempons desde a Data de Integralizacdo
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ou & Data de Pagamenio da Remuneracao das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o £aso, aké a data do efelivo pagamento

Amartizacad Exlraceding 4 53 shitacdn dos Mecursos Caso parte
dos recurscs n:aptau:lns pﬂla Dweﬂm& Cam a Ern|55£iu das Debentures nao seja uhlizada,
nos prazoes previstos na Clausuls 3.4 3 acima, para a aquisicao dos Imdves Lastng, nos
tenmos estabeleckdos na Clausula 3 4 ecima, a Devedora devera, no prazo de até 3 (irés)
Dias Utais contades da data de notificagio da Devedora 8 Securttzadora acerca da nio
ulilizacao de parde dos recursos destinados 4 aguisicho dos Imoveis Lasiro, utilizar a
totalidade do saldo dos recursos nSo ublizados na aquisicdo dos Imdveis Lastro para
promover 2 emortizacio extracrdindria das Debénlures, na proporcio do referido sabdo
(“Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria Saldo da Destinagdo dos Recursos' ).

31241 A Amortizacao Extracrdinana Obngatdria Saldo da Destinagdo dos Recursos
sera realizads mediante o pagameanta da parcess do Valor Mominal Unitano
Atualizado das Debénfures ou saldo do Vasor Morminal Unitdrio Atualizado das
Debénlures. conforme o caso, @ ser resgato acrescido (i) da Remuneracao das
Debéntures propercional ao valkr da parcela do salde do Valor Nominal Unitana
das Debéntures a sef amorizada extraordingriamente, calculada pro rafa
ferpons desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamenio da
Remunerachks das Debéniures imediatameante. antenor, conforme o Case, ate a
data do efetivo pagamento; (ii) dos encargos moratorios das Debéntures, caso
aplicdwvel, (iii) de multa, incidente sobre o Valor Maminal Unitario Alualeado daes
Deténtures ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizade das Debéntures,
conforme 0 caso, a ser amortizado, correspondente a 2% (dois por cento) (" Multa
de Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria Saldo da Destinagio dos
Recursos'], e (iv) de guaisquer outros valores e despesas eventualmante
davidos pela Devedora nos fermos da Escritura de Emissac e dos documanios
relacionados ace CRI, caso aplicaved,

Amortizagio Extraormdingns Obrgafdoria Simsftro. Na ocorréncia de sinistre total com
relacdo a gualjuer dos Iméwveis, observado o digposto nos Contraios de Alienacao
Fiducigria de Imdveis, desde que ndo sa verifique o reforgo das garantias nos temmos
estabelecidos nos Contratos de Garantia, a Devedora deverd realizar a amortizacao
extraordingriz das Debéniures no montante equivalente acs valores dos Imdweis
efetivamente afetados peio sinistro, acrescdo dos encargos moratarios das Debéntures,
caso aplicavel g de guaisquer autros valores e despesas eventualments devidos pela
Devedora nos termos da Escrfure de Emissdn de Debéntures 2 dos documentos
retacionados aos CRI, caso aplicavel, chservado o dispesto na Clausula 10,1, iem {wii)
da Escritura de Emizss3o de Debénlures ("Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria
Sinistro” e, quande em conjuntc com a Amortizacdo Extracrdingria LTV & com a
Amortizacdo Exfraordindna  Obrigatina Saikdo da Destinacio dos  Recursos,
denominados simplesmente de “Amorizacio Extraordinaria Obrigataria’),

Disposicdes Comuns & Amorizacdo Exlracrdingria CHngalons:

1144 A Amortizagao Extraordinaria Obnigatona devera abranger todas as Debéniures
de cada seme objetc da Amoriizacdo Exirsordindnia  Obngaldra e,
congequeniemente, todos os CRI de cada série.
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314.2 O pagarments da Amorizacao Extracrdinana Obrigatana devera ser realzado na
data indicada na comunicacdo da Amortizacio Exfraordindria Cbrigatiria e serd
feite por meig de Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED ou outra forma de
fransferénca eletrénica de recursas financesres, na Conta do Patrimadnio
Separado

3143 A Emissors deverd, com antecedéncia minima de 3 (irds) Dias Uteis da data da
efetnva amortizacho, comunicar aos Titulares dos CRI. ao Escrifurador e a B2
acerca da realzagido da amorlizacdo extraordingria dos CRI em decorréncia da
Amortizagao Extraardindria Obrigatoria

Aguisigdo Facultativa: A Emissora ndo poderd adguirr CRI em Circulagao.

ATUALIZACAC MONETARIA DOS CRI, REMUNERACAD DOS CRI E PAGAMENTO
DA REMUNERAGAD

Alualizagio Monetans: Os CRI terdo o Valer Nominal Unitario ou o saldo &0 Wakor
Mominal Unitaric, conforme o caso, atualizado monetanamente mensalmente
(*Atualizacio Monetiria dos CRI') a partir da Data de Integralizacao ate a integral
liguidagio dos CRI, pela variagso do IPCA. calculada de forma pro rata tempons por Dias
Uteis, sendo que o produte da AtualzagSo Monetdria dos CRI serd incorporado
automaticamenta 3o Valor Mominal Unitadrio ou 2o saldo do Valor NMominal Unitario,
canforme o casc ("Valor Nominal Unitario Atualizade'), segundo 2 seguinte formula:

VN, = VN, % C
onde:

VN, = Valor Mominal Unitano Atualizado dos CRI, calculedo com 8 ioitn) casas
decimais, sem armedondameanta,

VIV, = Valor Narminal Unitana des CRI na Data de Emissaa dos CRI ow o saldo da
Yalar Nominal Uniténio dos CRI na Gltima data de amorntizagac, pagamento ou
incorporago de juros, se houver, o Que ocormer por Ultima, calculadolinfarmacs
com B [oito) casas decimais, sem arredondamento;

= Fator da variacso acumulada do IPCA, calculade com B (oio) casas decimals
sem arredondamento, apurado da seguinie forma:

i

m
N s dul
= ( o j]ul
|..lI*_I

onde
k = nimero de ordem de Nlx, variando de 1 até n

Mik = valor do ndmerg-indice do IPCA do segundo més imediataments antericr a
data de calcula da atualizagio. Por exemplo, para calculo da atualizegan no mes
de abnl seéra considerada como Nl o ndmero indice do IPCA pare més de
fevererg e divulgado em margo,

Mli.1= valor do numerg-indice do IPCA do segundo més imediatamente antérior a
data de emiss&o ou da Gltima de atualizagio Por exemplo, para calcuky da
atualizacaa no més de abrl sera considerado como Nhk. © numer indice do
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IPCA para meés dix janeiro & divulgado em feverewo;

dup = numera de Dias Meis entre 3@ Data de Integralizagdo ou uibma Data de
Pagamento da Remuneracio des CRI e a data de calculo, sendo “dup um
numero migiro; e

dut= nomero de Dias Uteis enfre a dima Data de Pagamenta da
Remuneracae dos CRI e a proxima Data de Pagamenic da Remuneragio dos
CRI, sendo “dut” um namero intesro

Sendo que:
i) Excepcionalments, na primeira deta de cakulo o ‘duf’ deverd ser
conssderado como 22;

{ii} o namero-indice do IPCA deverg ser utilizado consderando-se idéntco
numero de casas decimais daguele divulgado pelo IBGE

(1) a aplicacio do IPCA incidird ro menor periode permitido pela lgislacac
B vigar,

dif
[LE]

W] o fator resultante da expressdo ()™ & considerado com B {oio)

Mgy
casss decimas, sem amedondameants) @

v} o produftric & executade a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, as maw® remotos. Os resultados intermedirios s&o
caiculados com 1B (dezesseis) casas decimais, sem arredondamenta.

Indisponibilidade do IPCA

4.1

a7

59 o JEBERININL

Caso o IPCA ndo esteja disponivel quando da epuragio da atuslizacao monetaria
dag dabéntures e/ou na hipatese de extingao &'ou ndo divulgagdo do IPCA por
mais de 10 (dez) Dias Uteig consecutivos apds a dala esperada para sua
apuracio efou dwulgagdo, ou no caso de mmpossibilidade legal de aplicagao do
IPCA 4z Debénlures ou aos CRI, conforma o caso, por proibig@o legal ou judicial,
sera utilizado, em sua substituiclo, o seu substituto legal Ma hipdtese de (i) nao
haver um substituta legal para o IPCA ou (i} havendo substituto legal para o [PCA
na hipatesa de axtingao, limitacio efou ndo divulgacao do substiluto legal para o
IPCA por mais de 10 (dez) Dias Ubeis apds a data esperada para sua apuragio
alou divulgacdo. ou no caso de impossiiiidade de aplicacdo do substiuto legal
para a IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por proibiclo legal ou
|udicial, a Debenturista devera, na prazo de até 5 (cinco) Dies Uteis contados do
terming do prazo de 10 (dez) Dias Uleis da data de extingdo do substiuic legal
da IPCA ou da data da proibicds legal o judicial, conforme o Caso, convocar
assembleia geral de debentunstas para deliberar, em comum acordo com @
Devedora & observada a |egslacdo aplicavel scbre o novo paramefra ce
atualizagdo monetana das debéntures a ser aplicado, que deverd ser aquele que
methor refiita as condigdas do mercado vigentes a epoca, observado qua. por se
ralar de operagdo estruluradz para @ Emiss3o dos CRI a decisdo do
Cebenturista devera ser tomada Unca ¢ exclusivamenie confarme definide na
Assembleis Geral, convocada para deliberar sobre o novo parametro de
atualzacido monetdria dos CREI a ser aphcado, e, conzeguentemenie, o novo
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parametro de AtualizacSo Monetanas das Debéntures a ser aplcado. Até a
dehberacio desse nove pardmetro para o cdlcule da atualizagdo monetara das
debéntures, quando do calcuko da atuslizacio monetana das debéntures el/ou de
quaisquer obngasdes pecunianas relalivas as Debténtures previsias na Escritura
de Emissac de Debéntures. conforme o caso, bermn como para o calcuka da
Atualizacio Monetaria dos CRI, quando do calculo da Atualzacao Monetaria dos
CRIl afou de guaisquer obrigaches pecunianas reélativas aos CRI previsias neste
Terma da Secuntizacdo, sard ulilizada a Olbma vanagso dsponivel do IPCA
dividgada oficiaimeante, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeras,
multas ou penaldades enire a Devedora e o Debenturista gquando da delibaragao
do nova parametro de Atualizacic Monetana,

Caso o IPCA ou o substitulo legal para o IPCA, conforme 0 caso, voltem a ser
divulgados antes da realizago da assemibleia geral de debantunislas previsia na
Clausula 4.1 1 acima, ressalvada a hipétese de sua axtingdo ou inaplicabilidade
por disposicdo legal ou determinaglo judical referids assemblaia geral de
debenturista NS0 sers realzada, & o respectva indice, a partir da dala Jde s5ua
validade, voltara a ser ulilizada pare o calculo da atualizagio manetana das
debéntures &, consequentemants, dos CRI efou de quaisquer cbrigagdes
pecunianas relativas s Debénlures & aos CRI, previstas na Escrilura de Emissao
de Debéntures e neste Termo de Securitizagao, conforme o caso.

Casgo, na assembleia geral de debenturista prévista na Clausula 4 1 1 acima, nac
haja acordo sobre @ nova atualizacdo monelara das debéntures entre a
Devedora @ o Debenturista, conforme praviamante instruido pelos Titukares dos
CRI, ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocagao, ou em caso de
inetalacio em segunde convocagdo em que ndo haja qudrum suficients, a
Devedora devera resgatar a tofalidade das Debéntures, com Seu consequente
cancelamenta, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data da realzagac da
assamblaia geral de debenturista prevista acima ou na Data de Vencimento das
Debéntures, o que poarrer primeira, pela Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures ou seldo do Valgr Mominal Unitara Atualizado das Debéniures,
confarme o c3so, ecrescido da respectiva Remuneracdo das Debénfures,
calculada pro rats lempons, desde a data de integrelzacio ou & Deta de
Pagamento de Remuneragdo das Debaniures imedsatamente anterior, confarme
o caso, até a data do efetive pagamento, sem gualguer prémio ou penalidade,
Caso 8m que. quanco do calcule da Atualizagdo Monetaria das Debéntures efou
de guaisquer obrigactes pecunianas relatives &5 Debéniures previstas na
Escritura de Emissdo de Debénlures. conforme o case, sera utlizado, para ¢
calculo da vanacdo cormespandants a0 ultimo IPCA divulgado oficigimante

Mas hipiieses de resgale antecipado obrigaténo das Debéntures previstas
acima, a Emisscra devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo
Valar Mominal Uniano Atualizado ou salds da Vakor Nominal Uritarg Atualizado
dos CRI, conforme o casa, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rafa
temporis desde a Data de integralizagdo dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, conforme o case, aié a data do
efetivec pagamento, sem qualquer prémio ou penglidade, devendo o pagamenta
daos valores devidos ans Titulares dos CRI ser realizado na data do recebimento
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pela Emissora dos valores relativos 3o resgate antecipado cbrigatono das
Dabdntures, nos lermos previstos na Clausula 4.1.3 acima.

Remuneragdo dos CRI da 1787 Sarfe. Sobre o Valor Mominal Uniténo Atualizado dos CRI
da 178" Sérnie incidirdo Jures Remuneratonos prefixados cormespondentes a & 500% (seis
infeiros @ cinco décimos por cenio) ac ano, base 252 (duzentos & cinguenta e dois) Dias
Uteis, caiculados de forma exponencial @ cumuiativa pro rale tempons por Dias Ueis
decommidos. desde 3 Data de Integralizagio dos CRI ou a Data de Pagamenic da
Remuneracho dos CRI da 178" Série imediatamente antenor, conforme o caso, ate a data
do efetive pagamenta (“Remuneragdo dos CRI da 178° Série’). A Remuneracac dos CRI
da 178" Sérke serad calculada conforme fdrmula abaixo.

[ =¥N, x (Fater fures — 1)
once:

J = Valor unitario dos juros acumuladas, calculado com 8 {oito) casas decimais
sam arradondamento;

WNa = conforme definidoe acima;

Fator Juros = Falof de juros, caiculedo com B (nove) casas decimais, com
arredondamenta;
i
Spread 5
+1
Lo }

Frafar furps = -f
once

Spréad = 6 5000 (zeis inteiros e cinco décimos), informada com 4 (gualro) casas
GEcEMAIE;

dup = canforme definido acema

Remuneraclo dos CRI da 79" Séne: Sobre o Valor Nominal Unitana Alualizado dos CRI
da 179" Séne inciditdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a um
determinado percentual de 14 0% [catorze por cento) ao ano, basa 252 (duzentos e
cinguenta @ dois) Digs Uteis, calculados de forma exponencial @ cumulativa pro rata
temporis por Das Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a Data de
Fagamenio da Remuneracas dos CRI1da 178 Séne imediatarmante antenar, conformea o
caso, até @ data do efetivo pagamenio (‘Remuneragio dos CRI da 175" &, quando am
conjunio com & Remuneragio dos CRI da 178* Série, denominados simplesmente de
‘Remuneracio’) A Remureracio dos CRI da 178" Série serd calculada conforme
formula abaixo

§ =¥N, % [(Fotor fures — 1)
onda.

J = Valor unitario dos jurcs acumulados, calculado com 8 {oito) casas dacimais
sem arredondaments;

WMs = conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros, calouiado com § (nowve) casas decimais. com
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aredondamenica,
dep
i Spread FI¥]
Foator furns = (W RS ‘I‘:I

ode:
Spread = 14,0000 {catorze por cento), informada com 4 (guatro) casas decimais,

dup = conforme definido acima

Data de Pagamenta Ramunaragio dos CRI da 178 Série- Sem prejuizo dos pagamentos
em decorénca de resgate antecipado dos CRI da 178* Série ou de vencimento
anfecipado das obfigactes decorrentes das Debéntures nos lermos previsios na
Escrilura de Emiss3o de Debénturas, a Remuneracdo CRI da 178* Séria sard paga nas
datas previsias na tabela constante do Anexo |l a este Termo de Securitizacao, sendo a
primeira parcela devida em 26 de dezembeo de 2015 (sendo cada uma das datas dé
pagaments definida como "Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da 1787
Sarie)

Diata de Pagamenio Remuneragpio dos CRI da 1797 Séne: Sem prejuizo dos pagamentos
&m decomréncia de resgale antecipado dos CRI da 178 Séne ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures nos lermos previsios na
Escriturs de Emissdo de Debéntures, a Remuneragio CRI da 178" Seérie sera paga nas
datas previstas na tabela constante do Anexo il a este Termo de Secuntizagao, sendo a
primeira devida em 28 de dezembro de 2020 (sendo cada uma das datas de pagamento
definida como “Data de Pagamento da Remuneracio dos CRI da 179" Série” e
guanda em conjunto com a Data de Pagamenta da Remuneracho dos CRE da 178 Sene,
denominados simplesmente de Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI]

PAGAMENTOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os pagamentos dos Créddos Imobilisrios serfio depositados diwetamente na Conta do
Patrimbnio Separado, devenda a Securitizadora realizar 05 pagamentos referentes aos
CRI no Dia Util seguinte ao recebimento de tais valores ou, no caso de pagamento da
Remuraracao. nas datas previstas no Anexo || a este Termo de Securitizacio. Conforme
definide neste Termo de Secunfizag@o e na Escritura de Emissao de Debentures,
guasquer recursos relativos aos Créditos Imobilianos, ao cumprimento das obngagtes
pecuniarias assumidas pela Devedora, nos fermos da Escrilea de Emissdo de
Debéntures, serdo deposilados nas datas de pegamento previstas no Anexo VI &
Escritura de Emussao de Debéntures efou da data em gue forem davidos nos lermoas da
Ezcrifura de Emissdo de Debantures. Caso 3 EmISsSora nao recepriona os recursos na
Conta do Patrimdnic Separade até a referida date, =sta ndo sera capaz de
operacionalizar, via Banco Liquidante o Escrilurador, o pagamento dos recursos devidos
acs Titulares de CRI, devidos por forga deste Termo de Secuntzacdo. Meste caso, a
Ernissora estard senia de queisquer penalidades e descumprimenic de obrgacbes aela
imputadas & a Devedora s& responsabiiizard pelo ndo cumprimento destas obrigaghes
pecuniarias.

FORMA DE DISTRIBUICAD DOS CRI
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6.1

15 CRI serdo objeto de distribuigao publica, com esforcos restritos de distribuican, nos
termas da Instrugdo CWVM n® 476 e da Instrugiio CVM n® 414, em regime de melhores
esforgos de colocacao para o mantante total de RE52 355 000,00 {cinguenta & dos
milh&es trarentos & cinquents & cinca mil reais)

6.2 A Oferta & realizada em conformidade com a Instrugdo CWM n® 476 e com as demais
disposicies [=gais @ regulamentares aplicavels, razao pela gual esta automaticamente
dispensada de registro de distribuiclo na CVM, nos termes do arligo &° da referida
instrsgaEon,

6.3 A Emissara organizard a dsiribuico 8 colocagdo dos CRI, abservads o disposto na
Instruciio CWM n® 478 & na Instrucao CVM n® 414 de forma a assegurar. (i) que o
tratamente conferido aos Investidores Profissionais, seja justo & equitativo; e (i) &
adequacdo do mveshmento ao perfil de nsce dos clientes. O pland de distnbuicao foi
fixado pela Securtzadora. em conjunto com a Devedora, levando em cansideracan suas
relacies com investidores e outras consideragdes de natureze comercial ou estrategica
da Emissora & da Devedora ("Plano de Distribuicdo’). © Plano de Distribuigdo fol
estabalacide medante o5 seguintes tarmas:

{i) a Emissora pode acessar, no mawma, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscrcdo ou aguisigad dos CRI por, nd
maxima, 50 (cinguenta) Investdores Profesionais, nos termos do arigo
3°, mcisos | a |l da Instnegio CVM n® 475

{iny os fundos de investimento e carteiras administradas de valores
mobilidrios cujas decisdes de investimenio sejam fomadas pelo mesmo
gestor serfo considerados come um Gnico investidor para os fins dog
fimites previstos no Inciso (i) acima, conforme disposto no artigo 3,
paragrafo 17 da Instrucdo CVM n* 476

{iiy  nfio poderfio existir reservas antecipadas, nem fixacao de otes MiNIMOS
ou maximos para 8 subscrigio dos CRI,

{iv}  n@osera cansttuldo fundo de manutengde de liguidez & nao sera firmado
contraio de estabilizagso de pregos com relagdo acs CRI;

(vl serfio atendidos o8 clentes Investidores Profissionass da Emessora gue
desejarem efetuar investimentos nos CRI, tendo em vista a relacao da
Emizsora com esses clientes, bem come aulros investidores, desde que
tass investidores sejam Investidores Profissionas, e assinem a
Declaracio de Investdor Profissional (conforme abaixo definida), nos
termos doincesa () abaixo,

(Wi} o5 Investidores Profissionais deverdo assinar “Declaragao de Investidor
Profissional’ atestando, dentre outros. estarem cientes de que (a) a
Crferta niio foi registrada na CvVM, e (b} os CRI estio sujsitos a restngbes
de negociacio previstas neste Termo de Secunlizagdo & na
requiamentagac aplicavel

ivill o prazo de colocacho e distribuicio poblica, com esforgos restnios de
distribuicdo das CRI seguird as regras definidas na Instrugio CYM n" 478,

i
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6.4

6.5

8.1

9.2

d2

{vilh & Emissora e a Devedora comprometem-se a ndo realizar a busca de
investdones por mesd de logas, escrbdnos ou estabelecimentos aberios 20
publico, ou com a utilizagho de senvigos publicas de comunicacio, coma
a impransa, o radio, a8 elevisao e paginas abertss a0 publico na reda
rrundial de computadores, nos termos da Instrugio CVM 476;

Y em conformidade com o artigo 7*-A da Instrucdo CWM n® 476, o inicio da
Oferta sera informado pela Emissora 8 CVM, no prazo da 5§ (cinco) dias
coniados da primedra procura a polenciais investicores,

) em conformidade com o arligo B° da Instrucdo CVM n° 475 o
encerramanio da Oferla Restrita dos ORI devera ser informado peta
Emissora & CVM, no prazo de & (onco) dias conlados do seu
enceramento, devendo refenda comunicacdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CWVM na rede mundial de computadores: e

1) ndo serd admidida a distribuicio parcial dos CRI

A colocacdo dos CRI junto ac publico investidor, na mercado primsana, serd realizada por
meio ia) do MD&, adminisirado e operacionalizado pefa B3, sendo a distnbuico hqudada
financetramente por meio da B3, e (b} negociacae no mercado secundario, no CETIP21.
admimstrade de operacionalizado pela B3, sendo as negociagies ligudadas
firanceiramente e as Debénlures custodiadas eletronicaments na B3,

Em atandiments ao disposto o tem 15 doAnexa Il da Instrugio CVM n® 414, o5 Anexos
W e W ao presante Terme de Securifizacdo contém as declaracbes da Emissora & do
Agernte Fiduciana. respectvameants.

Escrituragao

0 Escriturador atuard como escriturador dos CRI, os guais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escrtural. Ser&o reconhecigos como compravante de titularidade dos CRI:
{i} o extralo de posiglo de custddi expedico pela B3, conforme os CRI estejam
elatronicamants custodiadas na B3, eam nome de cads Trular dos CTRI; ou (i) o exirate
emitido pelo Escrturador, a partir das nformagdes prestadas com base na pogicao de
cusitdiz eletrénica constante da B3, am nome de cada Tiular dos CREIL

Banco Liquidante

D Banco Liguidante sera coniratade pela Emissara para operacionalizar o pagamento &
a lquidagdo de guaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CR|,
executados por meio do sistema da B3,

Vencimento Antecipado das Debéntures ¢ Resgate Antecipado Obrigatorio dos
CRL

Vencimenty Antecipado Automafico. Ocomendo qualquer dos avenlos de vencimento

antecipado previstos na Clausula 8.1 1 da Escritura de Emissde de Debéntures. 8s
obrigaches decorrentes das Debéntures tornar-se-80 automaticamente vencigas,
independentarmanta de aviso ou notificagdo, judiclal ou exirajudicial, aplcando-se o
disposio nas Clausula 8.2 da Escntura de Emissao de Debéntures ("Eventos de
Vencimento Antecipado Automatica’)

Vencimenio Antecipads NSo-Automdtico. Adicionalmente, 8o fogo a Emissora tome
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cigncia da cooméncie de quakquer um dos evenios o8 vencimentio antecipado ndo
automatico previstos nma Clausula 812 da Escrifure de Emisséo de Debéntures
["Eventos de Vencimento Antecipado Mao Automatico”™ e em conjunto com o5
Eventas de Vencimento Antecipado Auwtomatico, ‘Eventos de WVencimento
Antecipado’), a Emissora deverg, em até 2 (doiz) Dias Utes, contades da data em gue
tomar conhecimento de sua cooméncia, convocar uma Assembaeia Geral de Titulares da
CRI nas termos da Clausala 14 abaixa, para deliberar sclore a onantacio a ser tomada
pela Emizzora em relacio 2 decisdo pelo nio vencimenta antecipado das Debéntures,
Uma vez instalada a referida Assembleia Geral de Tiulares de CRI, casa (i) os Tiulares
de CRIque reprasentem, pelo menas, 50% (cinguenta por centa) dos CRIem Circulacaa,
M primeira comvocacao; ou (iij os Tiulares de CRI gue reprasentem, pelo menos, 30%
(frinfa por cenio) dos CRI em Circulacde, em segunda convocacho, volem pelo ndo
vencimanta antecipado das Debéniures e, conseguentemenie, o resgate antecipado
cbrigatdrio dos CRI, a Emissora n&o deverd declarar o vencimenio antecipado das
Debénures e, consequentemente, o3 CRI ndo serdo objelc de resgate antecipado
obrgatono. Ma hipdiese da nao nstatacdo da relerida Assembiels Geral de Titulares de
CRI am primard @ segunda convocacia ol ausénca de guorum de deliberagio, a
Emizsora ndo devera declarar o vencimento antecipaco das obngaghes decomantes das
Debéntures @&, consequantementa. nao realizara o resgate antecipado obrigatario dos
ZRI

Na ocoméncia do vencimenio antecipado das obrigagdes decorrentas das Debéntures,
nos tanmos acima, a Emeesora devera resgatar anlecipadaments a totalidade os CRI pelo
Walor Mommal Unddno Atualizade ou pelo sakde do Valor Nominal Unitério Atualzado,
canforme o case, acrestdo da Remuneracao, calculada pro rats lempons desde a Data
de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracio dos CR| imediatamente
anteriar, conforme o caso, até a data do efetiva pagamento, devendo o pagamento dos
valores devidos acs Tilulares de CRI ser realizado, em até 1 (um) Dia Ut contado da
data do recebimento pela Emissora dos valores relatives ao venciments antecipada das
Denéntures, nos ermos de Clausula 9.4 da Escntura de Emesao de Debéniures. A
Emissora devera comunicar a B3 com, no minimo 2 (trés) Digs Uteis de antacedéncia da
data de realizacac do resgate antecipado dos CRI de que trata esta Clausula.

Obrigagdes da Emissora

Adminisfracic do Sainmanio Separago. A Emissora obriga-se a adminisirar o Patnménio
Separado, mantends para o mesmo registro contabil prapho e indepandente de sUas
demanstracies financeiras

Fatos relevantes acerca dos CRI e da prépris Emissara: A Emissora obnga-se @ informar
ioddos os fatas relevanies acerca da Emissdo e da propria Emissora madiante publicagan

nos jornais de publicagfo de seus alos societdrios, quais ssjam o DOESP e o “Jomal o
Estado de S&8a Paulo”, assim como informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos
diretamente ac Agente Fiduciario por mes de comunicagiio por escrite Caso ocomms
mudanga legal que altere o procedimento legal de divulgacdo de deliberacio socieiarna
adicional da Emissora, ndo havera necessidade de quatquer deliberacio societaria
adicignal da Emisscra ou dos Titulares dos CRI, bastando a notficacao da Ermssora aos
Tiluslares dos CRI acerca de sua adesdo a eventual nova forma de divulgacao de fatos
ral@vantes acerca da Emissaa e da propna Emissora.
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Raighdrio Mensa!: & Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatario mansal, a partir do
més subseguenis a integralizacSo do CRI & anvia-lo ao Agente Fiduciaric dos CRI até o
15" fdécimo quinto) dia de cada més. ratificando a vincutacio da CCl aas CRI

16,31 O referido relatdro mensal devara inchuir no minima as informagies elencadas
na Anexo 32-11 da Instrugio CWVM 4BDI08, devendo o masmao ser dispanibilizado
pela Emissora no sistema Fundos NET, confarme Oficio n®. 105201 SCVRMISIN.

Responsdvel pels Elaboracdo dos Relaldnas Mansais Tals relatdnios de gestao serao
preparados & formecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emessora.

Raosponsabilidade da Emissora  peias  nformepdes  Presiedes A Emissora se
responsabilza pela exatidde das informagdes e declaraghes prestadss, 8 guelguer
fempo, ao Agente Fiduciano dos CRI & acs Tiulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados acs CRI, para verficegac de sua legalidade,
veracidade auséncia de vicos, consstdncia, corecso e suficiéncia das informagies
disponibilizadas aos Titulares de CRI & ao Agente Fiduciario dos CRI, declarando gques
@stes se encontram na estrita e fiel forma e substancea descritas pela Emissora neste
Termo de Securitizagdo.

1051 A Emissora declara, sob as penas da ke, que verificou a legalidade & auséncia
de vicios da emissdo dos CRI, além da veracdade, consisténcia, correcao a
suficsdncia das informagdes prestadas no presente Terma de Securitizagao

Fornecirmanto da informactes Relatives 4 CCI A Emissora obriga-se a fornecer ao
Agenie Fiduciario dos CRI. na prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
respecliva sobcitagdo, fodas as informagbes relatvas aos Creditos Imobifiarios
represantados pela CCl ou em prazo inferor caso assim determinado par autoridade
competente, Ingluinde mas nao se limitando a:

{a) copias de todos og seus demonstrativos financeiros elou contabess, auditados
ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como
de todas &s informagdes penodicas e eveniuas exigidas pelos normativos ca
CVvM, nos prazos ali previstos, relatdrios, comunicedos ou demais
documantos que devam ser entregues & CWM, na data em gue fiverem sida
encaminhados, por qualguer meio, aguela autarquia;

(B} copias de todos os documentos e informagdes inclusive financeiras e
contabes, fornecidos pela Devedora @ desde que por ela entregue, nos
termos da legislagac vigenie,

fe) qualguer infarmagda cu copa de guaisquer documentos gue fhe sejam
razoaveimente solictados, permitindo que o Agenta Fiduciario, por meio de
saUs representantes legalmente constituldos e previameants indicados, tenha
acesso 805 seus livios e registros contdbeis, bem como 308 respactivos
reglstros e relatdrios de gestao e posglo financeira relerentes so Patnimonio
Separado

(d) centro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleas gerais, reunsbes do
canselho de admenistracdo e da dirstoria da Emessora gue. de alguma forma,
anvalvam o inferessa das Titulares de CRI, &

ot LT



(e} copia de gualguer notificagao judicial, extrajudicial ou adminisirativa que, de
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ailguma forma, envolvam o interesse dos Tilwlares de CRI, recebida pelzs
Emissocra am até 10 {dez) Dias Uteis contados da data de seu recabimenta
Ou Praze inferior S8 asEiIm exgiao pelas circunstandias.,

A Emissora obriga-gze, ainda, a {8) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agenta Fuducigrio dos CRI, em 5 (cinco) Diss Lteis contados da date de
golicitacao dests, a tdas as informactes 8 documentos nNecessancs ao
desempenho de suas fungles relativas aos CRI ou em prazo inferior caso assim
determinado por auloridade competente; (b) encaminhar ao Agente Frduciarno
dos GRI, e divulgar em seu website, na masma data de suas publicagdes, o alos
g decisbes da Emissora destnados acs Tdulares de CRI que venham a ser
publicados; e (o) infarmar ao Agente Frducidrio dos CRI a8 ocorréncia de quaisquer
dos evertos que sejam de seu conhecimento, que permitam & declerecao de
vencimento antecipade dos Crédites Imobllnos, previstos na Escrilura de
Emissao de Debéntures efou nos demass documentos da Emissao, em ate 2
(clows) dias apds 3 ciéncia da sua ocoméncia. bem como a8 medidas exirajudiciais
e judiciais que tenham & venham a ser tomadas pela Erissoca

& Emisgora obriga-se @ enviar ao Agenie Fiduciaric dos CRI todos os dados
financeiros, O Onganocgrama € alos SDCEtancs Necessanas. organograma do
grupo societano da Emissora nos termos exigidos pelos normativos da CVM e
declaracao atestanda o dispasto na Clausula 106 3 abaixa, bam como 8 enviar
iodos o5 dados financeircs & alos societdnos necessarios & reslizagso do
refatdrio anual previsio na Instrucéo CVM n® 583, que venham a ser sobcitados
pelo. Agente Fiduciaric dos CRI, ps gquais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (tninia) dizs antes do encarramanto do
prazo para disponibilizacio na CVYM O organograma de seu grupe societanio
devera conter, inclugsive, os controladoras, a& controladas, as sociedades sob
controle comum, 8s coligadas, & as socisdades integrantes do bloco de controle
da Emissora, conforme aplicavel. no encerramento de cada exercicio social

A Emissora obriga-se a fornacer, anualments, @ epoca do refatdrio anual
declaracio assinada pelo(s) represantanie{s) legal(is) ¢a Emisscra, na forma do
seu estatulo social, stestando: (i) que permanecem wvalidas as disposicies
conlidas nesta Emiss&o. (i) ndo ocoméncia de qualguer das hipétesss de
vencmeanty antecipado e inexisténcia de descumprimenio de obrigaclies da
Emiggora perante 0s Titulares de CRI (i} cumprimenio da cbrigacio de
manutencao do registro de companhia gberta; (v) cumprimento da obrigagao de
manuten;io do departamento de Tielares de CRI e (v) gue nao faram praticados

atns em desacardo com o estatuto social ,-"J

A Emissora obnga-se. neste ato, em cardler irevogavel & imetratavel, a culdas’ i
para que as operaghes que venha a praticar no ambiente B3, conforme o caso. I.'-
sejam sampre amparadas pelas boas praticas de mercade, com plena e parieda

phserv&ncia das normas apliciveis 4 maténa. isentando o Agente Fiduciana dos
CRI de toda & gualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos. perdas a
danos, lucros cessantes elou emergentes a gue o ndo fespedto as refendas
nofmas der causa, desde gue comprovadamente ndo tenham sido gerados par
atuacds do Agente Fiduciano dos CRL



10.7  Sem prejuizo daz demais obrigacdes previstas acima ou de oufras obrigaces
expressaments previstas na regulamentacio am vigor, neste Termo de Secuntizacao,
nas lermos doartigo 17 da Instrecdo CWM 475, a Emizzora obriga-ze

la)

£

()

[d)

le)

if)

i)
(h

preparar das demonstracies financeiras da Ermvssora relativas & cada exercicn
socal, am conformedade com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras
emitidas pela SV,

submeter as demonsiragies financeras de Emissara relalivas @ cada exercicio
social @ auditoria por auditor independente registrado na CWM,

drvuligarn, &m sua I:IEIQh'IEI na reda mundial de computadons, ald o dia anterior =
inicio dag negociacdes dos CRI, as demonstracdes financairas da Emissora
acampanhadas da folas axphcativas a do ralatorio dos audilores indepandantas
relativas aos 3 (Irés) ulbhimos axercicios sotials ancarradoes,

divulgar, em sus pagina na rade mundial de computadoras, as demonstracoes
financeiras da Emisscra subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatdrio dos auditores independentes, denfro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicn social;

observar as dispesgdes da Instrugde CVM 358, no que se refere ao dever de sigilo
e As vedagtes 4 negociacdo;

divulgar, @m sua pagina na |nternet, a ccorréncia de qualguer ato ou fato relevante,
gonforme  definide no  arigo 2® da  Instrugdo CVM 358,  comunicando
imediatamente ao Agente Fiduciaro e & B3,

fornecer todas as informagdes solictadas pelz CVM 2 pela B2, &

divulgar, em sua pagina na Intemet, o relatono anual do Agente Fiduciaria e
demais comuncacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do sau
recebimento. cbservado, ainda, o disposte na alinea (d) acima.

10.8 Adicicnalmente as demais cbrigacies previstas acima, a Emissora obriga-sa
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afeluar, am até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pelo
Agente Fiducidro, nos termos da Clausula 15.1 deste Termo de Secuntizacac. o
pagamento de todas a3 despesas razoavelmanta ncorridas @ comprovadas pelo
Agente Fiduciarno que sejam necessanas para proteger os direitos, garantias &
prarrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus crédilos,

manter sampre atualizado seu regstro de companhia aberta perante a CWM,

manter contraieda, durants a vigéncia deste Termao de SecurfZacan, instiuigso
hinanceira hakilitada para a prestagdo do safvigo da banco liquidante

nao realizar negocios elou operacdes (a) alhesios ao objao social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejiam expressaments prévistos & aulorzados em
seu estatuta sacial, ou (€) que nde tenham sido praviamanta autorzados com a
estrita ohservancia dos procedimentos estabelecidos em sau estatuto social, sem
prejulzo do cumprimenta das demais disposigbes estatutanas, legais e
regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com sew astatuto social, com esta Termao
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de Securiizacao elou com os demais Documeantos da Operagao, em especial 0%
gue possam, direfa ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimenta das obrigacdes assumidas neste Terma de Securitizacio,

nao pagar dividendos com 08 recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

manter em estrita ordem & sua contabiidade, por meio da confratagéo de
prestador de senvigo especializado, a8 fim de alender as exigéncias contabeds
impostas pela CVM &5 companhias abertas, bem como efeluar os respectives
registros de acordo com os principlos fundamentais da contabilidade do Brasil,
permitindo a0 Agente Fiduciano o acesso iresirito aos livros & demais registros
contabais da Emissora,

mantar:

(il validos e regqulares todos os alvaras, licencas, autonizacdes ou sprovagies
necessarias g0 regular funconaments da Emizsora efetuando tode e
gqualquer pagamenio necessaro para tanta;

(j}  seus livros contabaeis ¢ societarios regularmente abertos e registrados na
junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sopciedades por Aches pela legislacdo tributéria e pelas demais normas
regulamantares, em local adequade & em perfeita ordem; g

ikl  emdiao pagamento da iodos o5 tnbulos devidos em ambita federal, estadual

ou municipal ou estd em discussdo na esfera administrativa ou judicial:

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamenta, dirgtamente
ou por mao de seus agentes. servigo de atendimeanta aos Titulares de CRI,

indenizar os Tiulares de CRI em razdo de prejuizos Que causar por
degcumpnmento de disposicio legal ou regulamentar, por negligeéncia au
administragiio temeraria ou ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio
Separado,

famecer aos Tilulares de CRI, no prazo de 10 {dex) Dias Liteis contados do
recebimento da scficitagdo respectiva, mformagles relativas aos Créditos
Imcbiianos;

caso entenda necessaro & a seu exclusivo critério, subsbtuir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissén,
independentemente da anuéncia dos Tiulares de CRI por melo de Assemblela

Geral de Titutares de CRI ou oulro ato equivalents, desde que nao prejudigue o |

pagamenta da remuneragie do CRI, por autre prestader devidamenta habilitado
para tanto, a gualguer momento, Nesta hipdtese, caso a remuneragao dos Novos
prastadores de servicos seja superior aguela paga aos atuais, tal substituicao
devers ser apravada préviamente e por escrito pela Devedora;

infarmar & enviar todos o8 dados financeiros, atos sOCIElanos e crganograma
pecessanios 3 realizacdo da relatbnio anual, conforme Instrugdo CWVM 883, que
yenham & ser solcitados pelo Agente Fiducidno, os quais deverad ser
devidamente encaminhades pela Emissorg em até 30 (innta) diss antes da
ancarramenta do prazo para disponibilizagio na CVM do relattnio anual do Agants
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Fiduciang,

informar a0 Agente Fiduciaro a ocorméncia de qualkquer Evento de Vencimanio
Antecipade efou Evenio de Liquidacic do Patrmdnio Separada, no prazo de atd
1 {um) Dia Util a contar de sua ciéncia;

10.8 A Emissora obnga-se, ainda, com relagao a distribuicio dos CRI, obsarvar as sequintes
narmas especificas da CWM

(i) nomas de cadasiro de clenies, de condula & de pagamento &
recebimanio de valores aplicdveis & infermediagio de operagfes
realizadas com valores mobilarios em mercados regulamentados de
valores mobiliarics;

i narmmas que dispéem sobre o dever de verificacio da adeqguagdo dos
produtos, servicos e operagies ao perfil do cliente. e

iii) narmas que dispbem sobre 3 identficacso, o cadastro, o registro, as
ocpefacdes a comunicacan, os limites e a responsabilidade adminisirativa
referentes aos cfimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direilos e
valores

10.10 & Emigsora nesta ato declara gue:
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& uma socledade devidamente organizada, constitulda e exstente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras,

esta devedamente 3utorizada e ableve todas as Auloniacoas NeCOSSANIs
celebracio deste Termo de Securitizagfo e os demais Documentas da Operacao
de que seja parie, 8 emissda dog CRI e ao cumprimento de suas abngagdes aqul
e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos o5 reguisitos legais e estatultdrios
NECEssanics para tanto

0% representantes legais que assinam este Termo de Sacurilizacio e 08 damais
Cocumentos da Operacdo de que seja parte tEm poderes estatutarios elou
delegados para assumit, 8m seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e, senda
mandatarics, tweram o0s poderss legitimamente dutorgados, estando oS
respectvas mandalos em plenc vigor,

na Data de Emissdo dos CRI serd a legittme & unica filuler dos Créditos
Imabilearias

os Créditos Imobiliarnos encontram-se livres @ desembaracados de quaisquer
anus, gravames ou restrigbes de natureza pesscal, real, ou arbitial, ndo sendo
do conhacimento da Emissora a existéncia de gualguer falo que impega ou
restrinja o direlio da Emissora de cefebrar este Terma de Securilizacao,

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢bes
judiciars, pessoais, reass, ou arbitras de qualquer natureza, contra a Emissora am
gualguer tribunal, gua afetam ou possam vira afetar os Credilos Imobilianos ou.
ainda que indiretamente, o presents Termo de Secuntizagdo,

ndo ha gualguer ligagao entre @ Emissora @ o Agente Fiduciario que impega o

[

i

.,



10.11

10.12

10.13

Agente Fiduciano de exercer plenamente suas funcées,

ivilll  este Termo de Securitizacie constitul uma obrigacdo legal, valida e vinculativa
da Emissora. exequivel de acordd com 0§ Seus 18rMmos & condigdes

[ix) a celebracao deste Termao de Securitizacdo e o cumprnmeanto de suas chngagies
{a) ndao vaolam qualguer disposicio contida am saus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo wiclam gualguar e regulamento, decesao  judicial,
admanistrativa ou arbitral, aos guais esteja vinculada; (&) ndo violam qualques
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como nao geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contralda, & (d) nao exigem qualquer
consentimants, acko ou autorizagde de gualquer natureza;

(®) cumpre @ faz com que suas respectvas afiliadas, aconistas e funcionanos,
conforme aplicaved, cumpram as noimas aplicaves que versam scbre slos de
coffupcae & atos lesivos contra a administragio publica, ne forma da Lei n®
12,846, de 01 de agostoc de 2013, conforme alterada, na medida em que (a)
mantém politicas e procedimentos miemos que asseguram integral cumprimento
de tais normas: (b) dé plena conhecimento de tals normas a todos oS
profissionais que venham a se relacionar com a parle; e (c) abstem-sa de pralicar
atos de corfupcdo @ de agir de forma lesiva & admenistragso publica, nacional e
estrangesra, no interesse de ouira parie ou para seu beneficio, exclusivg ou NAc
=

(%}  cumpre & faz com gue suas respectivas afiadas, acionistas e funcionarios.
conforme aplicave!, cumpram & legsslacio socicambiental, obrigando-se a adotar
toda & gualquer medida preventiva e remediadora necessana para o integral
cumprimento de referida legislagao.

A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Utels o Agente Fiducigrio
caso quasquer das declaraghes prestadas no presente Termo de Sacurtizagao tomeam-
sa otal ou parcialmente inveridicas, incompletas ou Incoratas.

Demonstractes Fingnosiras individuaie. Nos termos do artigo 25-A da Instrugao CWM
480, o Patrménic Separade constituido de acordo com este Termo de Securitizacdo &
considerade uma entidade gue reporta informagio para fins de elaboragdo de
demonstracies financeiras individuais. desde que 8 Emissora nao tenha que consolida-
lo em suas demonstragdes conforme as regras contabels aplicaveis a sociedades por
acfes, conforme o caso. As demonstragbes financeiras referidas nesta Clausula devem
sar elaboradas observando todos os requisitos prévistos na Insimugao CWN 480

O exercicio social do Patnmanio Separado encerrar-se-a no dia 30 de junho de cada ano,
fuando serfo levantadas e elaboradas as cemonstraghes financeiras individuals do
Patriménio Separado, as quais serdo auditadas pelo auditor independente da ermEsora.
As demanstracdes fingnceiras do Patrimdnio Separado em conjunta com O respaciivo
parecer do auditor independente da emissora que nac contiver ressalvas podem Ser
consideradas aulpmaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Titukares de CRI
correspandente ndo seja nstatada em virtude do ndo comparecimento de guaisguer
Trulares da CRI

11 Regime Fiducirio & Administragio do Patrimonio Separado
3%
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11.1

11.2

11.3

11.4

1156

11.6

1.7

40

MNa forma do artigo 8 da Lel 8 514797 & nos termos deste Termo de Securitzacao, a
Emissora institui, em carater irevogavel e irrefratavel o Regime Fiducidno sobre o5
Creditos do Patrimdnic Separado

D= Créditos do Patiménio Separado permanecerdo separados e segregados do
patnmdnic cemum da Emissora, ale gue se complele © resgate da tetahdade dos CRI,
seig ng Data de Vencimento ou em virede de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitzagao

11.24 O Patriménio Separado, Unico e mdivisivel, sera composto peles Créditos do
FPatnminio Separade, & 2erd destinado exclusvamente, em sua ntegralidade, ao
pagamento dos CRI e das demais cbrigaclbes relatives ao respectvo Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514

Ma forma do artigo 11 da Lei 9.514/97. os Créditos do Patiménio Separado & as
Garantias estio isenfos de qualquer acio ou execucda peles credores da Emissara, néo
sa prasiando 4 consfiluicao de garantias ou a execugan por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, & 20 responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacieas inerentes aos TR

A Emisscra administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
giligéncias necessarias @ manutencéo de sua reguiaridade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl & de pagamenio da
amortizasao do pnncipal, remuneragdo e demais encargos acassorios dos CRI

1141 Para fins do disposto nos itens 9 & 12 do Anexa Il da Instrugdo CVM n* 414, a
Emissora declara qua!

(i} acustddia da Escriura de Emizsae de OCl emvia grigingl, sera realizada
pela Instiuicdo Custodiante

[if} 4 guarda & Cconservacis, Bm vias ongines, dos documantos que dao
origem aos Créditos Imabilidnos serde de responsabilidade da Emissora;
g

{11 8 amecadagho, o controle & @ cobranga dos Crédtos Imobilidnos
representados pela CC| sfo atividades que serdo realizadas pela
Emigsora, ou por tefceiros por ela conirstados. cabendo-thes (a) o
controle da evoluGao do saldo devedor dos Credics Imobiliarios
represantados pela CCI, (b) a apuragac g informagao & Devedora & ao
Agente Fiducidrio dos valoras devidos pela Devedora; e (¢} o controle & 8
guarda dos recunsos que transitardo pedo Patniménio Separado.

A Emissora someants responderd par prejuizos ou insuficiéncia do Palrimbnio Separado
ém caso de descumprnments de disposicao legal ou regulamentar, negligéneia ou
adminiatragio femeraria ou, ainda. desvio de fnalidade do Patrimonio Separado.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimenta do valor do Patnménio Separado que
houver sida atingide em decoméncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza
fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do sau mMesmo grupo econdmica, no
caso de aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisana 2 168-35

Exceto nos casos previstos em legsiagdo especifica. em nenhuma hipdtese os Titulares

o AL



11.8

12
121

12.2

de CRI terdn o diredo de haver seus créditos no ambito g Emiss&o contra o patrimdnio
da Emissaora, sendo sua realizacao imitada a liquidacio do Patiméanic Separado

A insuficigncia dos bens do Patrimdnio Separado ndd dard causa & declaragao de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a0 Agente Fiducana ou @ Emissora convocar
Assembisia Geral de Tituleres de CRI para deliberar sobre as normas de adrmnsracio
au hquidagdo do Patriménio Separado

Agente Fiduciario

A Emssora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente acaita a sua
nomeacan, para desampenhar os deveres g atricuicdes que ihe competem, sendo-the
devida uma remunaragdo nos ermos da el & deste Terma de Securitizacao.

Auando como representante dos Triulares de CRIL o Agente Fiduciano declara;

[} n&o ter gualkguer impedimento legal, para exercer a funcdo gue (he é conferida
conforme artigo 66, paragrafo 37, da Lel das Sociedades por Agles;

{ii] aceitar a fungdo que Ihe & confenda. assumindo integralments of deveres e
gtribuigées previstos na legislagio especifice g nesle Tefmo de SeCunlizagac &
nos damais Documenbos da Cperagio de que seja parle,

{iiiy acedar infegraimente o presente Termo de Securlizagdo @ 0 demais
Documentos da Operagéo de que se@ parte, lodas a8 suas clausulas e
condighes,

(W) n#oter qualguer ligacao com a Emissora que o impaga de exercer suas fungdes,

(v} aslar ciente da Circular do BACEN n® 1.832. de 31 de outubro de 1980, conforme
B vigor

(v estar devidamenie aulorizado a celebrar este Termo de Securilizagio & 08
Documentos da Operacio de que seja parte & a cCumpnr com suas cbnigagbas
aqui previsias, tendo sido safisfestos todos os requistos leges e estatutanos
nNecessarios para lanto

(vill  estar devidemente gualificado a exercer 8s atvidades de Agente Fiduciario, nos
termas da regulamentagio aplicavel vigente.

(vil) que este Termo de Secuntzagdo e os Documentes da Operaglo de que seja
parte canstiiuem uma cbrigacio legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com of saus tBrmos € condighas:

(4] a celebracdo deste Termo de Secuntizaglo @ dos Documentos da Operacao de
que seja parte e a cumprimento de suas obrgagbes aqui e ali previstas Nao
infringem qualguer cbrigagio anteriormente assurmsda pelo Agente Fiduciarno.

{x)

()

41
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P |
gue verficou a legalidade e 3 suséncia da vicios da operagac objeto do presente |

Termo de Securitizacdio, incluindo a aquisiclo dos Créditos Imobiliaros e a |
constituicSo das Garantias, além de venficar a veracidade, consisténcia, cormecan '
e suficiénciz das informacdes prestadas pela Erseora & contidas neste Terma
de Securitizecao:

recebeu todes os documentos que possdbiitaram o devido cumprimento das e



(il

i ili)

(i)

{uv)

abtvidades inerentes 8 condicéo de agente fiduciario, conforme solictados a
Emissors;

als) pessoals) que o representalm) na assinatura deste Terma de Secunlizacan
tem poderes bastantes para tantc,

ndo 58 encontrar em nenhuma das situacbes de confito de interesse prevista no
artigo B° da Instrucda CVM 583, sendo que o Agente Fiduciaric ndo poassui
qualquer refacdo com a Emissara afou com a Devedora que o Impeca de exercer
suas funples de forma diligente, de forma que assinou a declaragao constante
do Anexo V1 a0 presente Termo de Secuntizacaa;

ASSBQUTA 8 ASSEgUrara, nos irmos do paragrafo 17 do artigo & da Instrucao CWM
B3, trataments equitative a todos os Titulares de CRI em relacac a oulros
litulares de cerificados de recebiveis imobilanos de eveniuais emssdes
realizadas pela Emissora, scocwedade coligada, controfada controladora ou
integrante do mesma grupo da Emissara, em gue venha atuar na qualidade de
agente fiducianc;

declera que conheca, 25td am conscnancia e gue inexiskam quaisquar violachas
das Leis Anficorrupglo, & am particular, declara, sam limilacas, que (3) naa
financia, custeia, patrocing ou de qualguar moda subvanciona a prakéa dos alos
ilicitos previstos nas Leis Anticormupcdo elou arganizacies antissociais & crimsa
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretameante, vaniagem
indevida 2 agente piblico, ou a tercaira passoa a ela refacionada, @ (o) em lodas
a5 suas atividaces relacionadas 3 esie Terma de Securitizagao, cumprira, a toda
tempa. com odos o regulamentos, leis e legisiacao aphcaveis

12.3 O Agente Fiduciario exercera suss fungles a parlir da data de assinatura desla Tarma
ou de gditamento relativo 4 sua nomeacio, devendo permanace: no cargo aé (i) a data
do resgate da totalidade dos CRI, ou (i) sua efetiva substituicao pela Assemblaia Geral
de Triulares de CRI

12.4 Incumbe aoc Agenta Fiduciaric ora nomeado.

i}

(1

(ki)

()

()

i)

42
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axercer suas atvidades com boa-fé, fransparéncia e lealdade para com o
Titularas de CRI,

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empreganda, no exercicio
da fungdo, o cuidada e a diligéncia que todo homem ativo € probo costuma
empregar na adrministracao 0os seus proprios Dens;

proteger o3 direitos e nferesses dos Titulares de CRI, acompanhandao a atu&pﬂn.l
da Emissora na gestan do Patrimdnic Separado, !

renunciar a funcao na hipitese de superveniéncia de conflifos de interesse ou da I
qualquer autra modalidade de inaptidfo e realizar a imediata convecagdo da
acsamblela prevista no arign 7° da Instrugio CWM n® 583 para deliberar sobre
5u8 substituigac;

eonsemnvar em boa quarda toda a documentacao relacronada ao exercicio de suas
fungdeas,
apnar sobre 8 suficiéncia das informagbes constantes das propoastas de

'
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(i)

(i)

(X

()

{xii)

{xit)

{xiv}

()

[xwi}

[N}
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modificagbes nas condigdes dos CRI

verificar, mo momenio de aceifar & fungo, a veracidade das informaches relativa
as garantias se houver, g a conssténcia da demas informagdes contidas neste
Termo de Securitizaclo, dikgenciando no santide de gue saEm sanadas as
omigsdas, Elhas ou defellos dé que tenha comhecimenta,

diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securifizagio e seus
eveniuas aditamentos sejam registradeos na Instituigéo Cusiedianie, adotanda,
no caso de amissao da Emesora, as medidas eventualments pravisias em lei;

acompanhar a prestacio das informacies periadicas pela Emissora e alertar os
Tituleres de CRI. no relaidrio anual, sobre inconsisténcias ou omissias de gue
benha conheciments:;

sclicitar, quando considerar necessanio, auditona exiracrdinaria na Emisscra;

solicitar, gquando julgar necessario, para o fiel desampenho de suas fungbes,
certiddes alualizadas da Emissora, necessanas e pertinenies dos distnbuldores
civels, das varas oa Farenda Plblica, cartdrios de protesto, varas da Justica da
Trabatho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede
ou o domicilio da Devedora @ Emissora;

CONVOCET, quande necessario, Assembleia Geral de Tiulares de CRI, mediante
andncio publicade nos drgdcs de Imprensa nos quais costumam ser publicados
o5 atos da Emissao;

comparecer & Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
miormacdes que fhe forem soficitadas;

divulgar em sua rede nacional de computadores em alé 4 (quatro) meses 3 contar
do encerraments do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo os
fatos relevantes ocomdos durante o exercicio relative aos CRI, conforme
conteuda minimos estabelecide no Anexo 15 da Instrugdo CWM n® 583,

manter stualizados os contalos dos Titulares oe CRI, mediante, inclusive, gesties
junto & Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liguidante, a B3, sendo que, para
fine de atendimento ac disposto nesta inciso. a Emissora expressameante
aulpriza, desde j4 o Escrilurador, o Bance Liquidanie & a B3 a atenderem
guaisquer solictagdes feitas pelo Agente Fiduciario. inclusive referente &
dividgacdo. a qualguer momento, da posicao de Investidores Profissionais:

fiscalizar o cumprimanto das clausulas constantas deste Termo de Securtzacac
e todas aquelas impositivas de cbrigacdes de fazer e ndo fazer,

fscalizar o cumprimanto pala Devedora das clausulas constantes dos Caontratos
de Garanta & da Escritura de Emissao de Debéntures, especialmente daguelas
impoaitivas de cbrigacies de fazer ¢ de nac fazer

comunicar aos Titulares de CRI (a3} qualquer inadimplementa, pela Emissora. de
gualquer obrigaglo financeira, Incluinde obrigactes relativas a eveniuais
garantas e as clausulas confratuais destinadas a proteger o interasse 008
Tiulares de CR| prevista neste Termo de Securitizagio e que estabelecam
condicBes que ndo devem ser descumpridas pela Emissoras e (b) qualquer
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12.43
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alteracao na estrutura da Emusso, decorrents ou nao do Inadimplements da
Devedora ou aumenic no seu raspectivo risco de créditc que impligue na
diminuico no reforco de crédito da esfrulura da securitizagdo ou no aumento do
nsco de credio para-a Emessio, indicando as consequéncas para os Titulares
de CRI e as providéncias que pretende iomar a respeite do assunio, no prazo de
até 7 {sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia do inadimplementa;

verficar o8 procedimentos adolados peia Emissora para assegurar a existéncia
& aintegredade dos CRI e dos Crédites Imobilianos, nos lermos da Instrucioe CWM
HE3;

verficar os procadimenios adolados pela Emissora para assegurar que os
direitos incidentes sobre os CRI e sobre os Créditos Imobildrios, ndo sejam
cadidos a terceires, nos termos da Instrucdo CVM 583,

farnecar 4 Emissora terma de guitagdo, no prazo de & (cinco) dias apds satisfeitos
os Craditos Imobilianios representados pela CCl e extinte o Regime Fiducidro,
que senird para bamxa das Garanfias nos competentes cartdrios da registro de
tifvles e documantos;

disponiiizar o preco unitario dos CRI, calculedo em canjunta com a Emissca
gos Thulares de CRI & aos paricipentes do mercado, através de sua cantral da
atendimenio e'cu em seu website

gcompanhar @ stuscio da Emissora na administracdo do Patriménio Separado
por meio das informacies divulgadas pela Emissora sobre 9 assuenio, nas fermas
da incise (viil} do arbigo 11 da Instrugio CVM n® 583; &

em atendimento ac ficio-Circular CVMSEE N® 02779, o Agente Fiduciano
poderd, &s expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar
ol reavaliar, o valor de eventuais garantias que wieram a sef prestadas no ambao
da presents Emiss3c, conforme o caso bem como solictar guaisguer
informagdes & comprovagies que entender necessdras. na forma prevista no
referido Oficio,

No caso de inadimplements, pela Emissora, de gqualguer de suas obngaches
previstas nesle Termo de Securitizacdo &'ou em qualquer dos demais
Dacumentos da Operacdo, deverd o Agente Fiduclano usar de toda e qualguer
medida prevista em lei ou neste Termo de Secuntizacdo para profeger dirgitos ow
defender interasses dos Titulares da CRI, coservado o previsto no Artigo 12 na
InstrugSo CWM n® 583

Adicionalmente, o Agente Fiducidrio sera o responsavel por verificar a8 aplicacan
dos recursos da Oferts & da emissdo das Debéntures, pala Devadora, no IMaveis
Lastro até a liguidagdo dos CRIL

Os rasultados da venficagio prevista nos itens (xix) e (xx) da Clausula 12.3
acima, Inchusive no gque =8 refere & eventusis inconsisténcias ou omissdes
constatadas, devern constar do refatdric anual de gque frata a item (xiv) da
Clausula 12,3

——



12,5 MNostermos doartigo 13 da Lel 8.514, ao Agente Fiduciario 80 conferidos poderes gerals
de representagdo da comunhdo dos Titulares de CRI, inclusive os de receber & dar
guitecio, incumbindo-lhe:

(i

()

i)

{iv)

vl

12.5.1

Zelar pela protecio dos direlios e interessas dog Tiulares de CRI, acompanhando
g atuacao da Emissora na administiragdo do Patrimdnio Separado,

adotar as medidas judiciais ou exrajudiciais necessarias a defesa dos inferesses
dos Tituwtares de CRI, bem como a rezlizagao dos Creditos Imobilianios ao
Patrim&nio Separado, caso a Emisscra ndo o faca;

exercer, na hipdtese de insohvéncia da Emissora, a adminstracio do Patnmdnic
Separado;

promover, na forma deste Termo de Securitizacdo, a ligudacio do Patrimdnic
Separado,

exgcutar o3 demais encargos que lhe forem atribuidos neste Termo de
Secuntizagao

O Agente Frduciario responderd pelos prejuizes que causar por descumprimenic
de disposicdo legal ou regulamentar, por neglgéncia ou adminisiragdo temerana.

12.6 Aplicam-se a0 Agente Fiducisne as mesmos requisitos @ incompatibilidades impostos
pelo artigo 66 da Lei das Sociedades par Aghes.

12.7 0O Agente Fiduciano recebera da Devedora, sendo que o pagamento sera realizado pala
Emissora com a5 recursos constantes do Fundo de Despesas, come remuneragio pelo
desempenho dos deveres e atrbuigtes que e competemn, os vakores indicados na
Clausula 153

1ETA

1LT.2
12.73
45
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A remuneragaoe definida na Clausula 12 7 acima, contnuara sendo devida mesmao
apis o venciments dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esieja exercendo
atvidades inerentes & sua fungdo em relagio 4 Emissio, remuneracdo e5sa que
sera calculada pro rala die

s valores indicados na Cliusula 12 7 acima serfo acrescidos do Imposta Sobre
Servipos de Qualquer Natureza-— |55, da Contribuicdo ao Programa de
Integracéo Socal — PIS, da Contribuiglo para o Financiamento da Seguridade
Spoigl - COFINS, de Confribuicie Socal sobre o Lucro Liguide - CSLL, do
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF @ de quasquer outros tributos e
despesas que venham a incidir sobee a remuneracio devida ao Agente
Fiduciano, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento

A remuneragdo do Agente Fiducisrio ndo Inclul despesas consideradas
essenciais ao axercico da funcdo de Agente Fiducidrio & que sejam relacicnadas
a Emiss3a dos CRl, em walores razoaveis de mercado @ devidamente
comprovadas, durante a implantaglo e vigéncia do servigo, a5 quais serdo de
responsabilidade da Devedors, sendo que serdo pagas pela Emissora com os
recursos constantes do Fundo de Despesas, apts prévia aprovagio da
Devedora, sempre que possivel guais sejam publicagdes relacionadas a
Emissdc dos CRI custos ncomdos relacionados a Emissao dos CRI
notificactes, extragio de ceridbes, despesas cariorarias, envio de documeantos,
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12.7.58

12.7.8

12.7.7

12.7.4

12.7.8
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viagens, glimentacan e estadias, despesas com especialisias, tais como audiicria
elou fiscalizagdo, enfre outres, cu assessara legal acs Tilulares de CRI, as quais
serdo pagas pela Emissora (por conta & ordem da Devedora) com recursos do
Fundo de Despesas se houver recursos no Patrimonic Separado para essas
despesas, & reembolsados pela Devedora, ou, em caso de inadimpléncia da
Devedora, pels Patrimdnio Separado, tu na sua insuficiéncia, pelos Tiulares de
CRIL

O pagamento das despesas refendas acima sera realizado madiante pagamento
das respechivas faturas apreseniadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas de
copa dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, 8 exciusivo critérnio
do Agente Fiducidrio, apds prévia aprovagio, se assim possivel, da despesa par
escrifo pela Davedora e pela Emissara, na quakdade de adminisiradora do
Patrimanio Saparado

O Agente Fiducidrio. no entanto, fica desde ja ciente & concorda com o risco de
nég fer imis despesas reembolsades ceso tenham sido realizadas em
discordancia com (i) critérics de bom senso & razoabilidade geralmente aceitos
em relaghes comerciais do género; ou {ii} a fungao fiduciaria gue Ihe & inerente

No caso de atraso no pagaments de qualsquer das remuneracdes previstas
acima, o valor am atrazo estard supeito 4 multa moratéria de 2% (dols por cento)
sobre o valor do débito, Bem como a juros moratdrics de 13 (um por cento) ao
mas, ficando o valor do débao am atraso sujeito a0 resjuste pelo IPCA, o quail
ingldira desde a data de mara abé a data de efetivo pagamento, calculado pro rata
lempons, 58 Necessano.

A remuneracac acims prevista sera regjustada anualmente, a parir da data do
primeire pagamento, pela vanacdo scumulada do IPCA Caso o IPCA venha g
ser substituldo ou extinio, & remuneracéo pessara a ser alualizada de acordo com
& vanagéo do indice que venha a ser fizado por lei ou deposicio regulamentar
para subsiiful-lo.

O pagamento da remuneracia do Agente Fiduciano sera feito mediante depdsito
na conta corente a ser indicada por esle no mamenlo oportuno, servinde o
comprovante do depdsito coma prova de quitagdo do pagamento.

Todas as despesss com procadimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha & mcorrer para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI deverfo, sempre gue possivel, ser previamente aprovadas pela
Devedora & adiantadas pela Emissara g, posternormeante conforme pravisto na
legisiacao aphcavel ressarcidas pela Devedara, sendo gue o pagamento sara
realizada com 05 FeCUrsos constantes do Fundo de Despesas. Tais despesas a
serem adiantadas pelog Titulares de CRI ncluem tambem cs gastos com

honoranos advocaticios de lercelros, depdsites, custas e taxas judicidrias nas |

gches propostas pelo Agente Fiduciario, ma condicdo de representante da
comunhdc doz Tihulares de CRI Az eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI,
ohservado que ndo serio devidas quaisguer despesas relacionadas &
sucumbéncia em acdes judiciais gue t&m a Devadora ou qualquer sociedade do
58l grupo econdmico coma contraparte, bam como a remuneragio do Agents
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12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14
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Fiduciano na hipdiese de 3 Emissora permanecer em inadimpléncia com relacio
a0 pagamento desta por um pericdo superior a 20 (trinta) dias, podendo o Agente
Fidugiario solicitar garantia dos Titulares de CRI para coberura do risco de
sucumbéncia.

12740 Em caso de mnadimplementd, pecuniano ou nao, pela Emissora, ou de
reesiruturacao das condices da operacdo, serd devida ao Agente Fiduciaro uma
remuneracdo adicional equivalente 3 RS 500,00 (quinhentos reais] por hora-
homam de (rebalho dedicado s atividades relacionadas a Emissdo. A measma
remuneracdo sera devida quando da participagdo em assembigias, analise a
calebracho de aditamentos, conferéncias telefénicas e reunides presenciais
remuneracdo esta a ser paga no praze de 10 (dez) dias apos a conferéncia a
aprovacio pela Emissora do respectivo "Relatdrio de Horas™

12.7.11 A pnmeira parcela dos hanaranos do Agente Fiduciana podera ser faturada por
qualquer empresa do gnupo econdmico, incluinde mas ndc sa imitando. a Vorts
Servigos Fduciarios Lida,, inscrita no CHNPJME n® 17 505 G80/00017-35.

0 Agente Frduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento, renundia,
intervenGdo, ou liguidaglo extrajudicial, devendo ser realizada, no praze de 30 (kinta)
dias, contado da ocorméncia de gualguer desses evenfos, Assemblaia Geral de Tilulares
de CRI para que s=ja eleito 0 novo Agente Fiduciarno.

A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada peio
Agente Fiducigrio a ser substituida, podendo também ser convocada por Titulares de CRI
que represantam 10% (dez por cento). no minimo. des CRI em Circulagaa

Se a convocardo da refenda assembleia ndo ocorrer abé 15 (guinze) dias antes do final
do prazo referido na Clausuiz 128 acima, cabe a Emisscra efetuar 8 imediata
convocagdo. Em casos excepcionais, a CvM pode proceder 8 convocacao da assembleia
para a escolha de novo agenta fiduciano ou nomear substituto proviscrio,

O Agente Fiduciéno poders ser destifulde;
i) pela CVM, nos termos da legisiacio am vigor, ou

(i) por deliveragdo em Assemblaia Geral de Tiulares de CRI. observado o guorum
previsto neste Terma de Secuntizacac.

0 Agente Fiduciano eleilo &m substituicao ao Agenie Fiduciario assumwa ntegralmeants
os deveres, atribuighes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste
Terma dé Securitizagac.

A substituiclo do Agente Fiduciirio em carater permanents devera ser objelo de
aditarmento 2 este Termo de Secuntizagio

A substituicdo do Agente Fiducidano deve ser comunicada & CVM. no prazo de ate 7 (sete}
Dias Uteis. contades do registro do adtamento deste Termo de Securtizaclo na
Instituscan Custcdianis,

Em atendimenta ao disposto na Instrucdo CWM n® 583, constam do Anexo IX ao pressnie
Termo de Securitizacdo, descrig@o das emissfes de cerfificados de recebiveds
imabiliarios realizadas pela Emissora em que o Agente Flduciano atua como agente
nesia oala
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13 Liquidagao do Patrimdnio Separado

13.1 Caso seje verificeds a ccorréncia de qualguer um dos evenics abaixa, o Agente
Fiduciano devera assumir imadiata & fransitoramente a administrasas do Patrimonio
Separado, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidno deverd convocar em até
2 [dots) Dias Ukels uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administragso
elod eventual liquidagao, tofal ou parcial, do Painminio Separadc ("Evenios de
Liquidacio do Patrimdnio Separado’].

(il padido por parte da Emissora de qualquer plane de recuperacas judicial ou
extrajudicial @ qualquer credor ou classe de credones, indapendeniemente de ber
sido requerida cu oblida homologacio judicial do referida plano; ou reguenmenta,
pela Emissora. de recuperagio judicial, independeniemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz compelbantes;

(i) extingdo. liqgudagdo, dissolugdo, declaragdo de insalvéncia, pedido de faléncia
formuledo por terceiras em face da Emissora e ndo devidamente elidido através
de depdsito judicial e/ou contestada, no praze legal

{iiil decratacio de faléncia ou apresentagado de pedico de aulofaléncia pela Emisscra;

il ingdimplernents, da Emissora, com relacdo 85 suas cbrigagbes nao pecuniarias,
exclusivaments aguelas relativas a administragio do Paimménio Separado,
canforme pravisias nesie Terma de Secuntizacsdo. desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 15 {guinze} dias, conlados da data do inadimplemeanto,

v nadimplemeanto ou mora, pela Emissora. de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas neate Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 3 (inés) Dias Uteis
contados do respectivo inadimplemento, desde que a Emissara tenha recebido
os referidos recursas tempestivameants,

ivi} caza prover-se falsas qualguer das declaragdes prestadas pela Emissora no
presenie Termo;

(vi)  desvio de finalidade do Patrimonio Separado; e

(villl  descumprimento das Normas que versam sobre atos de cormupeao & alos lesivos
contra a adrmanistracdo publica, incluindo, as Leis Anticomipgao

13.2 Em até 5 (cinco) digs a contar do iniclo da administracac, pelo Agente Fiducano, do
Patriménio Separado devera ser corwocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia
de 20 (vinte} dias da data de sua realizagio, na forma estabelecida na Clausula 14 abaixo
e na Lei 8.514/97, para deliberar sobre eventual kquidagdo do Patriménic Separado.

13.3 A Assembleia Geral devera delibarar pala liguidagio do Palriménio Separado, conforme | " f
o caso, ou pela continudade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando 'l. / |
neska caso, & remuneracio desta dltima. bem como as condiches OB sua -.rlal:uhdal:bEr
ecandmico-financeira /

13.4 A Emissora se compromete a praticar todos os alos, @ assingr todos os documentos,
inclulndo a outorga de procuragdes, para que o Agente Fiduciane possa desempenhar a
administracio do Patriménio Separado, conforme o caso, e realizar todas as cemais
funcaes a ale ainbuldas neste Termo de Secuntizacio, em especial nesta Clausula 13,
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13.5

13.6

13.7

13.8

14
14.1
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A Emissora devera notificar o Agente Fiduciaric em até 2 (dois) Dias Uteis a ccorméncia
de gualguer dos Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado

A liguidacas do Patrimdnio Separado serd realizada mediante ransferéncia dos Créditos
do Patrménio Separado, ac Agente Fiduciano (ou 2 instilugio admimstradora gue vier 8
ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de represenianie dos Titulares de
CRI, para fins de extingdo defoda e gualguer obngacao da Emessora decomrente dos CRIL
Masse caso, cabera a0 Agente Fuducigno (ou & insituicdo adminstradora gue vier a ser
npmeada pelos Tiulgres de CRI), conforme delberagio dos Tiulares de CRI (i)
administrar os Créditos do Patimdnio Separado; (i) esgotar todos 08 recursas judiciais
e exirajudiciais para a realzacan dos Creditos do Fatnmdnic Separado que [he foram
transfendos; (il) ratear os recursos obtidos entre s Tiulares de CRI, na proporgéo de
CRI detdos; e (iv) transferr os Creditos Imobilanos representadas pelas CCL a OCl, as
Garantias & 0s evenlugs recursesg da Conta do Patrimdnic Separada eventualmenta nao
realizados aos Titlulares de CRI, na proporgéo de CRI detidos, operando-se, no mamanta
da referida daclda em pagamento, a quitagdo dos CRI, desde que os Titulares de CRI
possuam odos os requisitos necessanos para assumir @veniuaiz obrigacdes e deveres
inerentes aos Craditos Imabilidrios & demas bens e dirsitos inerentes ao Palriminio
Separado

Crs Titulares de CRI Wm ciéncia de que, no ceso de resgate antecipade dos CRI, e de
ligudacae do Palrimdno Separado, obngar-se-a0 & (1) 58 submeter as decisbes
gxaradas em Assemblala Geral de Titulares de CRI (i) posswir iodos os reguisitos
necessarios para assumir evantuais cbngagdes inerentes aps CRI emitidos e bens,
garantias inerentes a0 Patrimanio Separado, @ (lif) indenizar, defender, eximir. manter
indane de responsabilideds 8 Emissora, em relagdo 2 todos e guaisgques prejuizos,
indenzagdes, responsabllidades, danos, desembolsos, adiantamentos, inbutos ou
despesas (Inclusive honordrios e despesas de advogados inlemos ou extémos),
decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudicials {Inclusive
fiscais, previdenciarias e trabalhisias) incomdos &/ou requericos & Emissora, direta ou
indiretamente, independentas de sua natureza, em razao da liguidagio do Patimdnic
Separado.

Mo caso de resgale antecipado dos CRI, os bans, direltos & garantias pertencentes ao
Patrimdn:o Separade, resultadeo da satisfagdo dos procedimentos & execuCac/axcusedo
dos direitos e garantas, serio entregues, em favor dos Titulares de CRI, cbservade guea,
para fins de lgudacio do Fainmdnio Separado, & cada Titular de CR| sera dada a
parcela dos bens, direitos & obrigagbes integrantes do Patriménio Separado, na
proparcao em que cada CRI representa em relagdo & tolalidade do saldo devedor dos
CR|, operando-se  no mamanto da referida daclo, a quitagdo dos CRI e liquidagao dao
Patriménio Separado

Assembleia Geral de Tiulares de CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a gualguer lempo, reuni-se em Assembleia de Titulares de [
CRI a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Titulares de CRI, ¥

nas termos abaixe

(il guando a matéria a ser deliberada referir a interesses aspecificos de cada
uma das senas dos CRI, quars sefam (a) alteracio das caracteristicas das
respectivas sénes; e (b) demais assuntos especificos de cada uma das
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senes, entao a respectiva Assembleia Geral dos Titulares de CRIda 178*
Seérie gu Assembleia Geral dog Tilulares de CRI da 178" Séne, conforme
0 Cas0, sera realizada separadamente, compulando-se em separado 0s
respecivos quoruns de convocagan, instalacao e deliberagas; e

fii} quando a materia a ser deliberada abranger interesses de todas a5 seres,
os& Titulares de CRI, a qualguer tempa, reunir-se-30 em assembleia geral
comunta, a fim de deliberarem sobre maténa de inleresse da comunhao
dos Tiulares de CRI de todas &6 saries. Para fins de apuracao dos
guanins, deverao ser consideradas os CRI em Circulagso da 17E" Série
€ 03 CRI em Circulagiio da 179" Séne separadamente

14.2 A Assembleia Geral de Titulares de CHRI podera ser convosads:

(il peio Agents Fiduciana;
{ii) pela Emissora,
{iily pela CWM, ou

fiv) por Tiulares de CRI que representem, no minimg, 10% [dez por centa) dos CRI
arm Circulagan,

14.3 Devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora tiver de
exercer ativamente seus direifos esiabelecidos na Escrifura de Emissao de Debéniures
ou em qualguer outro Documento da Operaglo, para que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seus direitas.

1431 A Azzembleia de Tilulares de CRI mencionada ne Clausula 14.3 acima devera
ser realizada em data antericr dquela em que S8 encerma o prazo para a Emissara
manifestar-se 3 Devedora, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures
desde que rezpeitados o8 prazos de antecedéncia para comvocagdo da
Assembleia de Tiulares de CRI em questao, prevista na Clausula 14.5 abaixo

1432 Somente apds a onentacho dos Titulares de CRI, 8 Emissora devera exercer seu
direits e devera se manfestar conforme [he for ornentado. Caso os Tilulares de
CRI ndo comparegam a Assemblei de Titukares de CRI, ou n®o cheguem & uma
cefinigao sobre 2 onentagao, a8 Emissora devera permanecer silente quanto ao
exarcicsn do dirgito em guestao, sendo cero que, neste caso, o seu siléncio nao
sard interpratado como negligéncia em relagio scs direitos dos Titulares de CRI,
ndo podendo ser imputada & Emissora qualguer responsabilizag¢io decorrente de
auséncia de manfesiacio

14.3.3 A Emissora ndo preslara qualquer tipo de opiniad ou fara qualguer julzao scbre a ,",
anentagdo definida pelos Titulares de CRI, compromateando-se 130 somente a |'I'
manifestar-se conforme assim instruida. Nesta sentido. a Emissora n3o possu | M
gualguer responsabibdade sobre o resultado e efeitos uridicos decormentes da f f
onentagdo dos Tiulares de CRI por ela manifestada frente acs Devedores, ||
independentemente dos eveniuais prejuizos causados aos Tilulares de TRl ou a
Emissora.

|

144 Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI. no que couber, 0 disposto na Lel

8 514497 & na Lei des Sociedades por Acbes, a respeilo das assemblelas de acionisias,
e

.
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salva na que sa refere 308 representantes dos Tilwlares de CRI, gue poderac sef

quaisquer procuradares, Titulares de CRI ou ndo. devidamante constituidos par meio de
nstrumento de mandato valido e aficaz.

14.5 A convocacdo da Assemblela Geral de Tiulares de CRI far-se-a mediante andneio
publicado por 3 (Irés) vezes com a antecedéncia de 15 (quinze) dias para primaira
convocacdo, exceto pele previstc na clausula 1210 acima, & de B (o) dias para
segunda convocacdo, nos termos da Clausula 17 abaixo, sendo gue instaiar-se-a, em
primeira convocacdo, com a prasenca dos Tilulares de CRI gue represeniem, pelo
menos, 50% [cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em segunda
COMAOCECED, com quakuer nameno, excefn se de outre forma previsto neste Termo de
Securitizagao. Nao se admite que 8 segunda convocagio da Assembieia Geral de
Titutares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocacsa.

146 Cada CRIcorresponderd a um volo nas Assembieias de Tilulares de CRI, 2endo admitida
a constituicBio de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

14,7 Para efeilo da consliluicdo do quirum de instalacao e/ou dediberacao a que se refere esta
Clausulz 74, serfio considerados como “CRI em Circulagdo” a lotabdade dos CRI em
circulagio no mercado, excluldos agueles pertencentes, direta ou indiretamente, (I} @
Emissora ou & Devedora; (i) a qualguer controtadora &'ou a qualguer conlralada efou a
gualguer coligada de qualquer das pessoas indicadas no tem anierior, e (iE) 2 qualguer
diretar, consalheiro, conjuge. companheira, ascendente, descendente ou colateral até o
2 (zagundo) grau de qualguer das pesscas referidas nos itens anterores.. Para efeilos
de guorum de deliberacdo ndo seric compulados, ainda, os volios em brance

148  Sem prejuizo do disposto na Clausula 149 abaixo, 8 Emissora e/ou os Titwares de CRI
poderdo convocar represantantes da Emissora. ou quaisquer terceiros, para participar
das Assembleias Gerais sempre que 3 presenga de qualquer dessas pessoas for
relevante para a dediberaco da ordem do dia

14.9 O Agente Fiduciano devera comparecer 8 Assemblea de Titulares de CRI e prestar acs
Titulkares de CRI as informagtes que Ihe forem sclicitadas,

14.10 A presidéncia da Assembleia Geral de Titufares de CRI caberd. de acordo com guem a
tenha convocado, respectivamenis:

i} ao representante da Emissora;
[iiy ga titlular de CRI eleito pelos CRI em Circulagso presentes; ou
{ii) & pessoa designada pela CWVM.

14,11 Ressalvada o disposto na Clausula 14.11.1 abaixo & quando de outra forma previsto
neste Termo de Securitizacio, as deliberacdes em Assembleizs Gerais serdo tomadas
{1) em primeira convecagao, pelos votos favordveis de Tiwlares de CRI em Circulacao
gue represeniem, na minima, $0% (Gnguenta por cento} mais um das ORI am Circulagan; j
& (i) em segunda convocagaa, pelos votos favoraveis de 50% (cinguenta por cento) mais -".
um dos CRI presentes & Assembleia Geral de Titulares de CRI

14,114 Mao se aplicam os quéruns previetos na Clausula 1411 acima para as seguintas
malérias:

i} a rendncig de direitos cu parddo tempordrio (walver] dependera de

81
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aprovacaEa (a) em pameira convocagan, de, no minime, $0% (cinguenta
por cento} mais um dos CRI em Circulegdo, e, [b) em segunda
convocaglo, de, no minime, $0% {cinquenta por cente) mais um dos CRI
presentes na Assembiaia Geral de THRulares de CRI ou 15% (gquinze por
centa) dos CR1 em Circulagdo, o que far maior, observado gue, caso fais
qudruns nao sejam abngidos sfou &m caso de ndo inslalacda, em
segunda convocacao, da referida Assemblea Geral de Tilulares de CGRI,
devera ser concedida a renuncla ou perdao lemporanc, conformme ¢ casao;
B

{ii} as deliberaches em Assembleizs Gerais que impliguem (a) a alteracac da
Remuneracaoc ou amortizagao dos CRI, ou de suas datas de pagamenta.
chsernvada, {b} a alteracio da Data de Vencimento dos CRI, (c} afteragies
nas carecteristicas dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnic Separada,
ou noa Eventos de Vencimento Antecipado, ou (d) alteraghes da clausula
de Assemblesa Geral dos Trulares de CRI, dependerdo de aprovacao de,
ra minmoe, 20% (noventa por cento) dos CRI em Circulagao

14,12 Az deliberagfes tomadas peles Titulares de CRI em Assembleias Gerals da Titulares de

15
151

52

CRI noambito de sua competéncia legel, observados os gquaruns previstos naste Terma
da Securitizacdo. vincularGo a Emissora e obrigarfo todos os Tiulares de CRI em
Circulacio, independentemente de terem comparecide & Assembleia Geral de Titulares
da CRI ou do volo profendo nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI

Despesas, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva

Em até 1 {um) Dia Util antenor & data da liberacda de recursos a Devedora (“Data de
Liberacio"), 3 Devedora devers depositar na Conta do Patrimdnio Separado, o monianie
equivalente a & (seis) parcelas da Remuneragao dos CRI Séniores acrescido de g (seis)
parcelas da Remuneragio dos CRI Subordinados (“Valor Inicial do Fundo de
Reserva’), para @ constituic3o de fundo de reserva ("Fundo de Reserva’), sendo cerlo
que 05 recursos do Fundo de Reserva poderdo ser utiizados pela Devedora, a seu
axclusivo critério, para pagamento da Remuneragdo dos CRI Seniores efou da
Remunaragdo dos CRI Subordinados, desde que seja observado o Valor Minimo do
Fundo de Hesarva

1544 Toda vez que, por qualguer motiva, os recursos do Fundo de Reserva venham 8
ser inferiores a0 wvalgr eguwalenie a, no minima, 3 (irés) parcelss da
Remuneracio dos CRI Semnores acrescido a 3 (Irds) parcelas da Remuneragdo
dos CRI Subordinados ("Valor Minimo do Fundo de Reserva’) medante
comprovacao, conforme notificagio da Emissora & Devedora neste sentido, a
Devedora recompora, no prazo de até 3 (irés) Dias Uteis a contar do recebamanto
de nofificagdo, o Fundo de Reserva com o montanie necessang para que oS
recursos existentes no Fundo de Reserva, apds 8 recomposigio, Sa@m, no
minimo, iguais ao Valor Minime do Fundo de Reserva, mediante transferéncia
dos valores necessdrios 4 sua recompasicdo diretamente para a Conta do
Patriménio Separado, devendo encaminhar exfrato de comprovagaa da referida
recompasicao & Securitizadora, com copia a0 Agente Fiduciano dos CRI

1812 Sempre que o Fundo d& Reserva estiver com valor inferior ao Valor Minima do
Fundo de Reserva, a Devedora deverd transferir recursos priprics em mantante
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156.2

15.3

15.4
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Necessano para atingr o Valor Minimo do Fundo de Reserva para a Conta do
Patrimbnic Separado em até 3 (irés) Digs Uteis contados da notificecdio da
Debentunsta neste sentido.

1£13 O Valor Minimo do Fundo de Reserva sara wvenficado mensalmente pela
Debantursta.

& Devedora devera depositar na Conta do Patriminio Separado. o montanie de
F3234 276,87 (duzenics g trinta e guatro mil, duzentos e setenta e seis reais e oitenfa e
sete centavos), que somente serd uilizade para o pagamento das Despesas (conforme
abaixo definidas) pela Secuntzadora no ambido da emissdo dos CRI ['Fundo de
Despesas’), sendo (i) RE 184,276 87 (cenio & oitenta & quatra mi, duzentos & selenia ¢
seis reats e oitenla e sete centaves) utiizados para o pagamenta das Despesas mnicials
do CRI, & (ily RS 50.000.00 {cinguanta mil reais) ("Valor Recorrente do Fundo de
Despesa’) que permaneacerd na Conta do Patriménio Separado, sendo cero que tal valar
devera complementado sempre que tal montante ficar abaixo de RS 25.000,00 (vinte €
cineo mil reas) (Valor Minimo do Fundo de Despesas’) A complemeaniaiac agul
mencionada devera OCOMer COMm 05 recursos que fransitarem na Conta do Patrimdnic
Separado dentro do mesmo més em que o Valor Minimo do Fundo de Despasas for
atingido. Caso ndo haja recurses suficientes na Conta do Patrimonio Separado para (&l
complementacio dentro de tal periodo, a Emissora devera notificar a Devedora acerca
da necessidade de complementar ¢ valor depesiado no Fundo de Despesas no monianie
necessano para reestabelecer o Valor Recorrente da Fundo de Despesa, em até 20
(vinte) dias corridos a contar da referida notificagda. Os recursos do Fundo de Despesas
serdo aplicados e utilizados em consonancsa ao disposto na Escritura de Emisslo de
Debéntures & neste Termo de Securitizagan.

Qs recursas da Conta do Patrimdnio Separado estar@o abrangidos pala institui¢ao do
regime fidusidric, nos termos do presente Termo de Securizacdo, & integrasdo o
painménio separado, sendo cero que devero ser aplicados peta Debentunsta. na
gualdade de administradora da Conia do Patrimdnic Separade, exclusivamente em
cerfificados e recbos de depositc bancério com Gquidez digria efou operagdes
compromissadas com vencimento anlerior & Data de Vencimento dos CRL

As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas’) serdc arcadas exclusivamente
pela Devedora:

[ Gusios relacionados aos emalumentcs e declaragies de custodia da B3,
da CVM e da AMBIMA, confarme aplicivais, relativos tanto as CCI guanta
aos CRE

() remunerecio da Securitizadora, nos sequintes lermos:

{a) BE50.000,00 (inoventa mil reais) acrescido de ributos & aliguota

de 12,15% (doZe inteirps & quinze centésimos por cento), |
perfazends o montante de R%102.447.35 (cento & dois mil, I|I

quatrocentos & quarenta e sete réais @ innta & cinco centavas), a |
tilulo de estruturagdo da Oferts dos CRI, a ser pago ne 1°
[primeira) D Util 8 contar da data de subscricao @ integralizacao
dos CRIE
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R320.000.00 {vinte mil reais) acrescido de inbutos & sliguoia de
12, 15% (doza inteiros e quinze cenkésimos por canto), perfazenda
o montante de RE2X2 TES.0B (vinte e dois mil setecenios &
sessenta & seis reals & oo centavas), a fituko de coordenacio da
Oferta dos ORI a8 ser pago na 1° {primeira) Dia Util 8 contar da
data de subscriclo & integralizagio dos CRI, &

R33.000,00 (trés mil reais) acrescdo de tributos a aliqguota de
12,15% (doze mteros & quinze centésimos por centa). perfazendo
o montante de RE3.414 81 (Irés mil, gualrocenios & catorze reais
e naventa e um centavos) a Litule da primesa parcala da laxa
administrachc do Patriménio Separada, a ser pago no 1*
{pnmeire) Dia Utl & contar da data de subscngao a integralzagio
dos CRI, e as demais na mesma data de pagamento dos Credilos
Imaobilisrios dos meses subsequentes aié o resgate total dos CRI,

remineracao a serpaga a Inshtuicdo Custodianie:

ia}

()

R54.000,00 (quatre mil reais), acrescido de tributos & aliquotz de
16,23% (dezesseis intgiros & winta @ trés centésimos por cento) 8
tifuly da primeira parcela referente & custddia da CCIL senda o
primeiro pagamento devido no 5° (quinta) Dia Util apas a Data de
Integralizacdo dos CRI, ou 30 (irinia) dias da Dala de Emisséo
dos CRI, & 0s seguintes no mesmao dia dos anos subseguentes;

R35. 000,00 (cinco mil reais), acrascido de fributos a aliguota de
16,33% (dezessels inteiros e tninta e trés centésimas par cento) a
titulo de registro da CCl, sendo o pagamento devido no 5° (quinta)
Dia Utll apts a Data de Integralzacio dos CRI, ou 30 (inta) dias
da Data de Emissdo dos CRE

remuneracao devida ao Agente Fiducidrio dos CRI:

(&)

(b}

R%17.000,00 [dezesszete mil resis), acrescido de tribuios 2
aliquota de 16 33% (dezessais inteiras & trinta & trés centésimos
poe centa), @ titulo de implantag@o dos CRI, devido no 5% (quinto)
Dig Ut apds a Data de Integralizago dos CR| ou 30 {trinta) dias
da Data de Emisséo, e

RE17.000,00 [dezessete mi reai) acrescido de frbutos 2
aliguota de 9,65% (nove inteiros e sessenia e cinco cenfesimos
por cento), equivalente a4s parcelas anuais da remuneragao do
Agente Fiduciario dos CRI, na mesma data do item (3} acima nas
ancs subseguentes, até o resgate total dos CRI,

erm virtude da institucdo do regime fiduciaro ¢ da gestao @ administragao
do Patimdnie Separads, o valor mensal de RS 840,00 (oilocentos e
guarenta reais} para fazer frente &s despesas de conbratagdo de auditor
independente, contador, ou seja. profissionals para realizar a escrituragao
eontabil & elaboragio de balanco suditado os quais serda realizados na
periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembalsadas a
Securtizadara, & quaisquer prestadores de servigos contratados para a



Oferta, mediante apresentagio dos comprovantes de pagamento ou
notas fiscais,

v despesas relatwas & abariura @ manutencac da Conta do Patnmdnio
Separado @ cusios relacionados g Assembleia Garal;

(will  custos de averbaches, tributos, prenotagbes e regisiros em cartdnos de
registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial relacionados
&z Debéntures, as CCl & sos CRI, guando for o caso, bem com as
degpesas relativas 3 alieragbes dos Documentos da Operagdo, €

(willj despesas com a gestdo, cobranca, realzegao e admmistragaa do
patriménio separado, outras despeésas indispensaveis 8 administragao
dog Créditos Imobiligrios, exclusivamente na hipdtese de liguidacia do
patiménio separado, inclusive 3 referenies a suad transferéncia, na
hipatese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir & sua adminstragac.

16.4.2 O pagamento das despesas acima previstas mediante utiizagio dos recursos do
Funde de Despesas. devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora,
madiante o envio, 4 Devedaora, das notas fiscais € dos respectvos comprovanies
de pagamento, até o dia 10 (dez) do més subsequente a0 pagamento da
despesa

15.5 CQuaisquér despesas nfo mencionadas na Clausula 154, acima e relacionadas 3
Emissdo dos CRI e 8 Dferta, serdo arcadas exclusivamenie, direta ou mdiretamanta, paia
Devedora, Inclusive a5 seguintes despesas razcavelmenis incorridas ol a Incorrer @
devidamente comprovadas pela Securiizadara: (i) registro de documentos, notficagbes,
gxiracdo de ceriddes em geral, reconhecimente de firmas em canfros, copias
gutenticades em cartorioc @ou reprograficas, emolumentos  cartordfios, custas
prOCESsUdis, periciais & similares, bem como quaisquer prestadores de Seérvigo que
venham & ser utilizados para a realizagio dos procedimantos listados naste tem (i); (i)
contratacdo de prestadores de senvigos ndo determinados nos Docurmentos da
Operacio, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagho efou cobranga;
e (Hi) pubbcactes em jornais e outres meios de comunicagdo, locagBo de imdvel,
canfratacho de colaboradores, bem coma quaisquer oulras despesas Necessanas para
realizacda de Assamblelas dos Titulares de CRI. sendo certo que sempre gue permitida
pela legislagdo e regulameniacsd em vigor, eventuais andncios, comunicados e
publicacdes serdo feitos Unica @ axclusivamente por meio elelrdnico.

158 Quaisquer Despesas em valor superior @ R$1.000,00 (mil resis) deverdo ser pra-
aprovadas pela Devedora, exceio pelas Despesas indicadas na Clausula 15 4

15.7 Caso o Fundo de Despesas ndo seja suficente para arcar com guaisgquer despesas
ralacionadas & Emiesdo dos CRI efou & Oferta. descritas ou ndo nos Documentos da
Operacds, a Securitzadora devera solicitar diratamente a Devedora o pagamento de 12is i
despesas, com antecedéncia de 30 (trinta) Dias Uteis /

15.8 O= Thulares de CRI sardc o Unicos responsaveis pelo pagamenio dos tributos incidentes. |
sobre a negociacio secundana e a distribuicio de rendimentos des CRIL sem gue haja
quaiquer responsabilidade da Devedora

5%
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15.11
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As daspesas que sventualments sejam pagas diretamente pela Securiizadora, com a
devida comprovacio, por med de recursos do patrimdnio separado (excatn pakas
despesas pagas com recurses do Funde de Despesas), deverdo ser reembolsadas pela
Devedora a Securitizadora, em até 30 (trinta} Dias Uteis a contar de notificacio enviada
pela Securilizadora, chservado que, em nenhuma hipdtese a Securnlizedora possuird &
obngacio de utilizar recursos propnos para o pagamento de despesas

Ma hiptiese de eventual inadimpiéncia da Devedora, a Secuntzadora poderd promayes
as medidas judicas cabiveis, Iniciando a execusEo por guantia certa contra devedor ou
quelquer outra medida que entender cabivel, observados os lermos e condiches para
pagamenio & reembelse pela Devedora, nos termos dos Documentas da Operagio

Ne hiptlese de a Data de Vencimento das Debéntures vir a ser prorrogada pof
deliberacio da Assembleia Geral de Tiulares de Debéntures, ou ainda, apds a Data de
Yencimento das Debéntures. a Sacuritizadaora, o Agente Fiduciario dos CRI & o5 demais
prestadores de servigo continuarem exercendo as suas lungdes, as Despesas, conforme
o caso, continuardh sendo devidas pela Devadora.

Despesas do Palnmdnio Separade. Serdo arcadas pele Patriménio Separado quaisquer
Despesas (i) de responsabibdade da Devedora que, apos nolificada pela Emissora, nao
sejam pagas pela Devedora no praze indicado na Clausula 15.9 acima, sem prejuizo do
dirgita da regresso conlra a Devedora; ou (i) gue nao 250 devidas pela Devedora

16121 Mo caso de destituicio da Emissora nas condicles previstas neste Termo de
Securfizacdo, oe MeCUrs0s NECESSANos para cobnr as despesas com medidas
judiciais ou extrajudicias necessaras 3 salvaguarda dos direltos @ preqrogativas
dos Titulares de CRI deverdo ser praviamente aprovadas pelos Tilulares de CRI
& adiantadas ao Agente Fiduciaric pele Devedora, na suséncia desta, pelos
Titulares de CRI, sem prejulzo do direito de regresse destes conira a Devedora,
na data da respectva aprovacao

As despesas @ serem adiantadas palos Tiwlares de CRI & Emissora efou ao Agente
Fiduciario deverga ser, sempre gue passivel, previamente aprovadas palos Thulares de
CRI &, posteriormente, conforme pravisic em lei, ressarcidas aos Thulares de CRI
{apenas & exclusivamenie se houver recursos disponiveis no Patimdnio Separado),
confarma 0 cesa na defesa dos interesses dos Tiulares de CRI incluem,
axemplificatvaments; (i as despeses com contratagac de semvigos de audiona,
assessoria legal, fiscal, contabil & de outros especialistas, (i) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarics e despesas Incorridas em decoméncia dos
pracedimentos judiciais ou extrajudicia:s a serem propostos contra & Devedora ou
terceiras, objetivando salvaguardar, cobrar elou executar os Crédites Imabiliarios, (i} as
despesas com viegens e estadias incarridas pelos adminisiradores da Emissora lou
pelo Apgente Fiducidrio. bem como pelos prestadores de servigos eventualmente
contratados. desde que refacionados com as medidas judiciais efou extraudicais
mecessanas 4 salvaguarda dos direitos efou cobranga dos Créditos Imobiidrios, (iv)
evariuals indenizaches, multas, despesas £ custas incomdas em decorréncia de
eventuais condenaghes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judicias propostas
pela Emissora, podendo 8 Emissora efou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solictar
garanta prévia dos Thulares de CRI para coberura do risco da sucumbéncia; cu (v] a
remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
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Termo de Securitizagdo, bem como a remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipatese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacie so pagamenic desta por um
pericda supencr a 30 {trinta) dias.

Consideranda-sa que 8 responsabilidade da Emissora se imita ao Patrimdnio Separadco,
nos termos da Lei 8.514, caso o Petriménio Separado sejg insuficiente para arcar com
a5 despesas mencianadas na Clausula 1512, tais despesas serfo suporadas pelhos
Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI fitulados por cada um deles, podendo a Emissora.
mclusive, utilizar 0s recursos levantados na excussao elou execuao de garaniias para
pagamento destas despesas prioritanamente ao pagamenio dos CRI

Tratamento Tributirio Aplicdval aos investidores Profisslonais

Os Tilulares de CRI nao devem consideras axclusivamenie as inlormacdes contidas
sbaixo para fins de avaliar o ratamento tributano da seu investimeanta em CRI, devando
consultar Saus proprios 3SERSSares quants A tnbulacda ecpecilica 4 qual estardo sujeitos.
especiaimenta guanto a outios trbulos eveniualimante aplicéwes a esse Investimants ou
a ganhos porveniura aufendos em cperagdes com CRIL

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras estda sujeitos & incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagao
de aliquatas regrassivas, de acondd com o praze da aplicacho geradora des rendimeantas
inbutdvess: (a) atd 180 dias: aliguota de 22.5%, (b) de 1281 a 360 dias: aliguota de 20%;
ic) de 381 a v20 dias: aliquata de 17 5% & (d) acima de 720 dias; aliqguota de 15%. Este
praza de aplicacio & confado da data em gue o respectiva titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 17 daled 11,033, e artigo 65 da Lei 8:.881)

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sus
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, Inclusive isenta, funda de investimenio,
instituicao financeira, sociedade de segurn. de previdéncia privada, de capitafizacao,
corretofa de Giulos, valores mobdiancs e cambig disiribuidora de tlulcs e valores
mabilianas, socedadae de armendamento mercantil ou Investidor estrange:ro

O IRRF retido, na forma dascrita acima, das passoas juridicas ndo-financeiras iributadas
com base no lucro real é considerado antecipagdo do impesto de renda devido, gerando
o direito a ser dedunda da IRPJ apurade em cada pericde de apuraclo (ardigo 78, | da
Lei 8.8981). O rendmento também daverd ser computado na baze de calculo do IRPJ &
da CSLL Az aliquotas do IRPJ correspondem a 15% € adicional de 10%, sendo o
adicional calculade scbre a parcela do lucro real que exceder o eguivalente g R3
240.000,00 {duzentos & guarenta mil reals) por ano; a aliguota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, correspondea a 9%

Desde 1* de julha de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas |uridicas ndo-

financeiras fributadas sob a sisternatica ndo cumulaliva do PIS & do COFINS supeitam-ge
as incidéncias desses contribuicBes as aliquotas de 0.65% e 4%, respectivaments, I-'
corforme Decreta n 3,426, de 17 de abvil de 2015, conforme em vigor [

Com retagdo aos investimentos am CRI realizados par instituicSes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entdades de previdéncia privada fechadas, enlidades de
previdéncia complementar aberas, agéncias de fomenio, sociedades de capitalizagan,
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correlpras e disinbuidoras de titulos e valores mobiliarios e seciedades de amendamanto
mercantil. ha dispensa de refengdo do IRRF de acordo com as leis & normativas
aplicéveis em cada caso

N3o obstante a sencdo de retencas na fonte, of rendimentos decomenies de
invesiimants em CRI por essas enbidades, via de regra & 4 excecdo dos fundos de
invesiiments, serdo fnbutados pelo IRP), a aliquota de 15% & adicional de 10% & pela
CSLL, & aliquota de 15% com base na Lei 13165 As cartewras de fundecs de
Imvestimentas, em regra, estao sentas de imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da
Lei 9.532) Ademais, no caso das instluiches financeiras e delermunadas entidades
equiparadas, 0s rendimentos decorrentes de investimeanto em CRI estao potenciaiments
sujeitos & confribeicdo ao PIS e 8 COFINE as aliquotas de 0,B5% a 4%, respactivamenta

Para as pessoas fisicas, desde 17 de janeino de Z00E, os rendimentos garados por
aplicacae em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte & na declaragao de apuste
anual), por forga do artige 3°, incigo ||, da Lei 11.033

De acordo com a posiglo da RFB, expressa no artige 55, paragrafo unico, da Instrucio
RFB 1.585 = isengdo de wmpostc de renda (na fonte & na declaracao) sobre a
remunerago dos CRI auferida por pessoas lisicas abrange. ainda. o ganho de capital
por efas auferido na akenagio ou cessdo dos CRI

Pegsoas juridicas isentas ou tributadas com basa no lucro presumido ou arbitrada terdao
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivarmente na fonte, ou sefa, 0 imposta nao
& compensdvel (art 76, I, da Lei 8.881). A retengdo do imposto na fonte sobre os
rendimenios das entidades imunes esta dispansada desde que as entidades declarem
sua condiclo & fonte pagadora (art. 71 da Lei 8981, com a redagdo dada pela Lel n®
8 055, de 20 da junho de 1985, conforme em vigor)

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagio aos Investidores resalentes, domiciliades ou com Sede no extenor gue
investirerm em CR| no pals de acordo com as normas previstias na Resolucio CMN n*
4,373, de 29 de selembro de 2014, os rendimenios auferides estdo sweitos & incidéncis
do IRRF a aliquota de 15% Exceglo & feita para o caso de Investidor domiciliado em
pals ou jurisdicio considerados como de tributagao favorecida, assim enlendidos agueles
gue ndo fributam a renda ou que a tnbutam & aliguota inferior a 20%, ou cuja legislagao
ndo permifa 0 acesso a informagdes relativas a composigdo Societinia de pesscas
juridicas, & sua titulandade ou & dentificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades figcais, sao0 atualments
consideradas “Jurisdicdo de TributagBo Favorecida® as jurisdigbes kistadas no artigo 1"

da InstrugSo Narmativa da Receita Federal do Brasil n ® 1 037, de 04 de junho de 2010 JJ
Destague-se, ainda, que a Portaria MF n® 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de |
20% para 17% & aliquota maxima para fins de classificagao de determinada ]urts.nu;:ﬁnﬂ

come “Jurisdicdc de Tributaglo Favorscida® desde que referda juriediclo estejy)
alinhada com os padries internacicnals de transparéncia fiscal, nos termos definidos peld
Receita Federal do Brasil na Instrugdo Normativa RFE n® 1.530, de 19 de dazembro de

2074 & mediants requenmenio da juredscio interessada
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Rendimentos obtidos por Investidores pessoas fisicas residentas ou domiciliados no
axterior em investimento em CRI, por sua wez, 580 isentos de tributagdo

Ganhos de captal aufendos na akenacac de CRI em ambsente de bolsa de valores,
balcdo omganizado ou assemelhados por investidores residentes no exteror, cujo
investiments sefa realizado em acordo com a5 disposigies da Resolugio CMN 4.373 e
que ndo estejam iocalizados em jurigdicho de tributagho favorecida, regra geral, &30
isentos de trbulacao.

16.3 10F
IQF/Cambio

Regra geral, as operagles de cambio relacionadas aos investmentos estrangeiros
realizacdos nos mercados financeiros e de capifzis de acardo com as normas e condigtes
da CMN (Resolecio CMN 4 37 3), inclusive por meio de operagies simultineas, inclunda
as operaches de cambio relacichadas aos investimenios em CRI, esldo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio 4 allguota zero no ingressc & a aliquota zero no retorno,
conforme. Decreto §.306. Em qualquer ¢aso, 8 aliqguota do OF/Cambio poda ser
majorada até o percentual de 25% (vinke & cinco por cenio), a qualguer lempa por ale co
Poder Executivo, relativamente a cperaches de cambic ccomdas apds esta eventual
alteragao

[QF Titulos

As operagbes com CRI estio supedas 3 allquota zero do I0FTitulos, conforme Decrelo
6 306. Em qualguer caso, & aliguota do IOF Titulos pode ser majorada a gualguer tempo
por ata do Poder Executivo. até o percentual de 1,50% (um infeiro & cinguenta centésimos
pat centa) ao dia, relativamente a operagies ocaridas apds este eventual aumento.

17 Publicidade

174 D= fatos e gios relevanies de interesse dos Tilwlares de CRI (excetuados os tog e fatos
relevantes da administragio ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para as
respectivas assembleias gerais, serfo realizados medante publicacdo de edital (i) ro
sitio eletrdnico da Emissora (hitp habitasec.com brl), ou {ii} no DOESP & no jomal "0
Estado de 580 Paulks’, conforme procedimento legal vigente a data da publicagho, sendo
cerc que, odas as despesas com as refendas publicacdes, serdo arcadas pelo
Patrim&nio Separado, Caso a Emissora altere seu sitio de publicagio apds a Data de
Emissféio dos CRI, devera enviar notificagdo ac Agente Fiduciano informande o novo
velculo

|
17.2  As demais mformagbes periddicas da Emiss&o ou da Emissora serdo disponibiizadas ao || /1/5
mercado, nos prazos legais ou regulementares, por meio do sistema de envio de z [ |
Informacfes Pericdicas e Eventuais - IPE da CVM f '

S

17.3 A Emissora poderd deixar de realizar as publicagdes acima previstas se nolficar todos
s Tiulares de CRI e o Agente Fiduciano, cbtendo deles declaragio de ciéncia dos atos
e decistes. O disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a
publicacio de convocagbes de Assembleias Gerais, que deverSio ser divuigados na
forma prevista na Instrucao CWM n* 358

18 Registro deste Termo de Securitizagao J
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18.1 O presente Termo de Secuntizag@o sera registradoc na Instituicéo Custodiants, nos
termos do paragrafo dnico do artigo 23 da Lei 10.931/04

19 Riscos

18.1 Os fatores de nsco da presente Emissfo estéo dewdamente descritos no Anexo VIl a0
presente Termo.

20  Disposigbes Gerais

20,1  Sempre que solicitado pelos THulares de CRI, a Emasora Ihes dard acesso aos relatonos
da gest3o dos Craditas Imabilidrios, no prazo maxamo de 5 (cinca) Dias [teis da
solicitagan

20,2 MNa hpdtese de qualguer disposscio do prasente Termo de Secuntzacdo =er juigada
ilegal, ineficaz ou invakda, prevalecerdo as demais disposipdes ndo afeladas por Lal

julgamenio, compromaetenda-ze as Partes a substtuira disposgao afetaca por outra que.
na medida do possivel, produza efeilos semelhantes

203  As Partes declaram e reconhecem que o presenie Termao de Securitzacan integra um
conjunte de negociaches de inleresses reclprocos e complexos, envolvendo a
celebracdo, além deste Termo de Securitizacio, dos demais documentos da operagio.
razda por gue nenhum dos documentos da operacso podera ser Interpretado efou
analisadd isaladamanta

204 Menhum atrasa, omiss3o ou liberalidade no exercicio de qualguer direrto, faculdade ou
remédia que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou acs Titutares da CRI am razdo de qualguer
inadimplemento das congacies da Emissora, prejudicara tais direitos faculdades ou
remadios, ou sera interpretadd como Uma renuncia a0s Mesmos ou concondancia com
i3l inadimplemanto, nem constituird novagdo ou modificacio de guaisquer outras
obrigaghes assumidas pela Emssora ou precedente no tocanie @ qualquer owtro
inadimplamants ow atraso.

20.8 O presente Termo de Securitizagao @ firmado em cardter imavogavel a imatrataved,
obrigando 85 partes por 5i B 5BUS SUCESS0MEs.

206 Todas as alteraghes do presente Termo de Securilizagdo, somente serdo validas se
realizadas por escritp @ aprovadas pelos Titulares de CRI, observados 05 qudruns
pravistos neste Termo da Securiizacio

20.7 Casoqualquer das disposipies deste Termo de Securitizagio venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposiches ndo afetadas por 13l
juigamento, comprometendo-s2 as partes, em boa-fa, g substituir 3 disposicio atetada /
por cutra que. na medida do possivel, produza o mesmo efaito. /

208 Cualguer alterag3o a este Termo de Securitizacao dependera o8 previa aprovacan lil.'.lEII':-? f
Titulares de CRI, reunidos em Assembileia Gerai de Titutares de CRI, cbservado ol/
dispasto na Clausula 14 acima. Fica desda ja dispensada Assemblea Geral de Titwlares
de CRI para deliberar a alteragio desta Termo de Secuntizagdo nas seguintes hipiteses:

(i) modificacdes & permitidas expressamente neste Termo de Secuntzacis e nes
demais Documenios da Operacao. (n) necessdade de atendimento a ewigéncias de
adeguago a normas legais ou regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3, ANBIMA

alou demais reguiadores, (i) correcAo de ermos materiais, seja ele um erra grosseino, de _/"
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20.9

20.10

20.11

20.12

20,13

B1

digitacéo ou aritmetico, ou (w) aluakzecdo dos dados cadastrais das parles, lais como
aheracio da razdo sacial, enderece e telefone, enfre outres, inclusive agueles previsios
na Clausula 21 abaixo, desde gue as alteragbes ou cormeglies referidas nos itens (i), {ii},
{im) & (W) acma, ndo possam acametar gualguer prejuizo aos Tilulares de CRI cu
quakguer aleragio no fluxe dees CRI, e desde que nao haja gualguer cuesto ou despasa
adicianal para as Tilulares da CRI

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciano assumira
que 0s documentos onginals ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emigsora cu por terceincs 3 sed pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracic. Nao
serd ainda, sob gqualquer hipdtese, responsavel pela elaboracio de documentos
societanos da Emissora. que permanecerdo sob cbrgacdo legal & regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legistacao apbicavel

Oz atos ou manfestacdes por pare do Agente Fiduciano. que crigrem responsabilidade
para 0% Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obnigacbes para com eles. bem
como aqueles relacionades ao devide cumprimento das obrigeches assumidas nesie
insirumenio, somante serdo validos guando previamenie essim deliberado pelos
Titulares da CRI raundos em assembiam geral exceto e de outra forma expressamente
previsio nos Documentos da Oparagao,

20,984 Observado o disposto na Clausula 20,10 acima, o Agenta Fiduciario desde @ se
responsabdiza por qualguer ato ou manifestagio de sua fulandade que tenha
sido realzade sem prévia deliberagdo em Assembleia Geral de Titularas de CRI,
excele S8 tal ato elcu manifestacdo estiver previemente autonzada nos
Documentos da Operacao, decorrer de exigéncia legal ou de qualquer ongéo
requlador

O Agenie Fiducidno ndo emitird gualguer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
crientacio acerca de gualguer fato da emissdo que seja de competéncia de definigio
pelos Titutares de CRI. compromeiendo-se to-somente a agir em conformidade com as
instrugdes gue Ihe forem transmitidas pelos Tilulares de CRI. Mesie sentido, o Agente
Fiduciano nio possul qualquer responsabilidade sobfe o resultado ou sobre o5 efeitos
jurldicas decorrentes do estrito cumprimento das crigntagbes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme defimdas pelos Tiulares de CRI & reproduzidas perante a
Emiasora, independentemente de eventuais prejuizos gue venham a ser causados am
decarméncia dsto aos Tiulares de CRI ou @ Emissora. A atuagio do Agente Fiducidrio
imita-se ao escopo da Instrugao CVM n* 583 e oos arfigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Acdes, esiando esie isento, sob qualguer forma ou pretexto, de qualguer
responsabilidade adicional que ndo tenha decarrido da legistagso aplhcavel

A Emessora declara, nesta dats, gue conhece & esta em consonancia cam lodas as
disposicies das Leis Anticorrupgie, conforme aphicével, &, em particular, declara, sem

Iimitacao, gue; (i) ndo financia, clusteia, patrocing ou de qualguer modo subvenciona a f
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticomupco elou organizagles antissociais e-"j'

crime arganizadag; (i) ndo promate. oferece ou da, direta ou indiretamente, qualguer item
de valor 8 agente poblco ou 8 terceiros para obler ou manter negocios ou para obter
qualquer vantagem impropria; @ (k) em das 35 suas alividades refacionadas a este
instrumento, cumpsird, a todo tempo, com todos 03 regulamenios e legislacao aplicaveis

O Agenie Fiduciario declara, nésta data, que conhece e e5ta em consonancia com iodas

SR TURALAELNE
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&t disposictes da Lei 12,848 de 01 de agosto de 2013, e, em particular, declara, sem
mitagao, que: (I} nBo financia, custeia, patrocing ou de quakguer modo subvencicna a
pratca dos ates ilictos previsios nas lais anticomupcio efou organizacdes antissocais e
crime ocrganizado; (i) nda promete, oferece ou da, direta ou indiretameante, qualguer item
de valor a agante piblico ou a terceiras para obter ou manier negocios ou para obier
gualquer vantagem imprapra; (i) em todas as suas alividades relaconadas a este
inslrurmanta, cumprira, a foda tempo. com todos os requlamentos e legsiacio aplicaveis;
E | Iv) 5B compromaie a cumpnr com quakjuer outra legstacao cormelata que venna a sar
exigived, nclusive de caratar intarnacional

21 Motificagbes

211 As comunicagies a serem enviadas por qualguer das Partes nos termos daste Termao de
Sacuritizagao daverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos, Ou para cutros
que as Partes venham a indicar, por escrity, durante 3 wigéncia deste Termo de
Securitizacac

58 para a Emussara;

HABITASEC SECURITIZADORA 5.4,

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.884, 2" andar, .conjunto 52
CEP-01451-902. Sao Paulo, 5P

Al 51, Marcos Ribelro do Valle Neto & Gerdncia de BackOffice
Telefone: {11) 30744500

E-mail’ mrvalla@habitasec. com br ! monitoramentoGthabitasec com br
se para o Agenta Fiducsro

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Avenida Brigadero Fana Lima, n® 2.277, 2" andar, Conjunto 202

Jardim Paulistano, 380 Paula, 3P

CEP 01451-000

AT Eugénila Souza

E-mall agentefiducanodvortcom.br, pug@vortc.com.br (para fins de precificagio de
ativas)

Telefone: (11) 3030-7177

21.2  As comunicagdes serdo consideradas anragues guando recabidas sob prafocalo ou com
“aviso de recabimento’ expedido pela Empresa Brasileira de Correos & Telégrafos - ECT
au por correio eletrdnico, nos enderegos mencianados neste Termo de Securitizato.
Cada Parte devera comunicar &s oufras 8 mudanga de seu enderego

22 Lei Aplicavel e Foro

221 Les Aplicdvel Este Termo de Sacuriizagao serd regido e inferpretado de acordo com as
leis da Repdblica Federativa da Brasil

22.2 Foro Ags Pares siegem o foro de. 530 Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir as.:","

disputas decorrenies cu relacionadas com este Termo de Securitizacio, renunciando
expressaments a quakjues oulro, par mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O prasente Termo de Securitizacdo é firmado em 3 (inés] vias, de igual teor & forma, na prasenca
de 2 (duas) testemunhas
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S5ac Paulo, 02 da dezembio de 2019
[0 restente da paging fol intencionalmente deixado arm brancao]
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[Faging de assinglures oo Termp de Secuntizagdo de Crodiftos lnabiliaras para Emissdo de
Carfificados do Recobiveis Imobiigrios da 1788 g 1707 Sares d5 19 Emissdo o Hakilazes

Secuntizadoras 5.4

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A.

D o B g 2
i anr A _:,__"..A i : i p
.-""’ I :
; B st e, Al
Mg Mome:
. Marcos Ribswe oo Vase Neto Vicenie Postiga Moguen
Cargo: ARG 44 820.126-2 : Cargo. RGATTAIE
CPF:308. 200 418-0 CPFO76.811.148-0T

54
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[Pagira de assinalures do Termo oe Securlizacso de Crédifos imobiidnos para Emissio da
Cadfdificados de Recebiveis 'mohiigrios da 178% e 1799 Sédnes da 1 Emissfio da Mabfasec
Secufilizadora 54,

sl
— - —
Mot Mormie:
Cargo: Cargao
65
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[Fagina de aszinatires do Termo de Securlizagdo de Créafios Imobiénos para Emizsio de

Cerlificados de Receblveiz imobiidrios da 178% @ 179° Sgnes gda 1* Emissdo da Habitasec
Securtizadors 5.4.]

Testemunhas:
L& Moo e Vin Ctoring, ) L ¥
Mome: i Catoira Mome:
andia karlhng
i . &E.074.182-0 HALUAMA ZACCH ALARCON
RG ™ RG: 4 421.018-9% RG n™ RG: 47.271.730-3
. CPF: 362,321, CPF: 380.217.148-T4
CPF/MNE n® CPFIME n™
II
Y
il / |/‘|
o _
i
y,
e
73]
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AMEX(D |
Ciescrigdo dos Gréditos Imobiliarios
Cédula de Cradito Imobilidrio — CCl Debéntures da 1% Série

) LOCAL E DATA DE EMISSAD:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI
S80 Paulo - 5P, 02 da derembro |:|E_ 2019,

Integral, represantando

[ 100% {cam por centa) dos
| SERIE 1° NUMERO PROMO1 TIPO DE CC| | Créditos Imobiligrios,

' correspondentes as

| Debéntures da 1° Série

i 1. EMITENTE
RAZAD SOCIAL: H.ﬁlBiTﬁu?EC SECURITIZADORA S A
CNPJIME: 00 304 427/0001-58

ENDERECO:; Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®2. 894, 9° andar

COMPLEMENTD thﬂ_ﬂl'lil.ll'lt-l:l g2 CIDADE Sao Paulo UF | 5P [GEF' 01.451-802 |

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
'RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
I:I"H".HHF:_EI E10. 500/0007 -B8

ENDEREGO: Muni:la_ﬁngaueim Farta Lima, n* 2277

COMPLEMENTO lE::njunlc-E-UE CIDADE Sao Paulo UrF | SP | CEP |01452-000

3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: PROMONTORIA IMGVEIS 1 5 A,
CNP.JIMF: 33.193 B02/0004-14

 ENDERECQ: Rua Bos Vista, 254, 13° andar

COMPLEMENTO Conjunto 47 | CIDADE  SfoPaulc | UF | SP | CEP | 01014-807 jJ
- - = II -
4. TiTULO {
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‘inslrumento Paicular oe Escrilurs de Emissdo Privada de Debénfures Simples, M3o Convarsivels am
| Aptes, ds Especte com Garanba Real, em Duss Sares, da 17 (Primewra) Emissdo da Promontona imdveis 1
S5.A " celebrada pela Devedora ¢ pela Securitizadora em 21 de Novembro de 2019, conforme aditada |
|'Escritura de Emissao de Debéntures |

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 41 884 000 {quarenta & um milhdes, ofocentos e oitenta e |
| Guatro mil rears), na Data oe Emissao cas Debentures da 1" Serie (conforme abalxo definida) l

|

| 6. CONDIGOES DA EHISEAU

I EIATA DE EMISSAD

PRAZO E DATA DE

28 de novembro de 2018 ("Data de Emissio das Debéntures da 1° Série”) |
£.188 [dois mil, cento & gitentg € oito] dias contados da Dets de Emissan dﬁ

VENCIMENTO Debentures, vencendo-se, portante, em 25 de novembro de 2025 ("Data de |
Vencimente das Debéntures da 1% Série’), =
' 'I.I'ALGR NOMIMAL | RE1 000 00 (mil reaiz), na Data de Emissac {"Valor Nominal Unitarlo das I
LINFTJLHICI' Debéntures da 1° Série’}.
i - =
CQUANTIDADE 41.B84 (quarenta & uma mil, oitecentas & aiténta & guatro) Dabanturas da 1"

oerne

| VALOR TOTAL DA SERIE
ATUALIZACAD
MOMNETARIA
REMUNERAGAD

—

R541 884 000 {quarenta & um mithdes, oitocenios & citenta & quatro mal reais),
fig Data de Emissde das Dabdntures da 1® Séria,

Az Debéniures da 1* Séne terao o Vakor Nominal Unitano ou o saldo do Valor
Maminal Undang Debénturas da 1% Sére, conforme o casa, atualizads
menetaramente mensalmente & partir da pnmeira Data de Integralizagao ate
a integral fiquidacas das Debeniures, pele variacao do IPCA, calculada de
| tarma pro rata tempons por Dias Uteis, sendo que o produte da Atualizagio

Monetara das Deb&nlures sera incorporadc aulomatcamente a0 Wakor

Maminal Unitanic cu a0 saldo do Vakor Mominal Unitdnio, conforma o caso

("Walor MNominal Unitarie Atualizado Debéntures da 1* Série”), segundo 2
| formuia consiante da Escriture de Emissao de Debéntures

|E.1;|I'.;|re a Malor Momingl Undaro Atualizade das Debéntures da 19 Sére
incidirda Juros memuneratdrios preficados comespondentes a 6.5% (seis
Interes @ cinco decimos por cento] ao-ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dom) Dias Uteis, calculados de forma exponencial & cumulativa pro rafa
temporis por Dias Utes decoendos, desde a Data de Integralizagdo das
Dab#ntures cu a Data de Pegamente da Remuneragio das Debéntures da 17

| pagamenio Remuneragio das Debéntures da 1" Série”) A Remuneracac
das Dabéntures da 1° Série serd calculada da acordo com a farmula constante
da Eacrrtura da Ernissdo de De.uénmeﬁ )

Sére imediatamente anterics, conforme o caso. st a data do efetive |

—

e —————

J’!

| PAGAMENTO
PRINCIPAL

| Debéntures, de amortizacade antecipada das Debéntures da 1" Série ou de

DO | Sem prejuizo dos pagamentas @m decorreéncia de resgate aniecipadao ﬂa&]

vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debeéntures, nos |

G
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|termos previstos na Escritura de Emissac de Debéntures, o valor Nomnal
Unitario Alualizade das Debéntures da 1* Série serd pago pela Emissora, em
uma unica parcela, na Data de Vencimanio das Dl_:h;&_nl;‘_ures da 1* Bérie.

PAGAMENTC DOS | Sam prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
| JURDS Debéntures da 1" Séne ou de vensmenio aniecipado das obngaghes
decorrentes das Debéntures da 1* Sene. nos lermos previstos na Escritura de
Emisséo de Debéniures, a Remuneragae das Debéniures da 1® Séne serd
paga nas datas previstas na tabela abaixo, zendo a primeira parcela devida
am 24 de dezembro de Z01% (sendo cada uma das datas de pagamento
definida come "Data de Pagamento da Remuneragiao das Debéntures da
12 Série’).

| Data de Fagamento da Remuneragio das Debéntures da 1"
| Série

f——— — = =

422018
245012020
| - 21/02/2020
2610372020
Eﬂ_ul'ﬂ-ﬂEﬂEﬂ
8052000 .
25/106/2020 *
24/07/2020 |
25/08/2020 |
2810612020 '
| 23110/2020

w0

o 2411212020

25/01/2021

25/02/2021

25/0312021

2302021

25/05/2021

251062021

230712021
25/08/2021 _
24092021 : : |
2511012021 N f
! 25/11/2021 _ g

i 24/12/2021 [
2EI0 2022
| : 25/02/2022

——— e o o
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250372022

2542022

25062022

2410612022

250712022

25/08/2022

2304912022

251072022

261112022

23212032

25/0172023

2410272023

240372023

250472023

o — —

25/05/2023

2310642023

2500772023

250082023

25/09/2023

2512023

24M1/2023

22M 22023

250112024

e e == A

ZRA2024

25052024

25/04/2024

241052024

25106/2024

251072024

23062024

2300912024

2502024

251142024

24122024

2410112025

25022025

20032025

25/04/2025

23052025

25/06/2025

0
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25/07/2025

26/08/2025

26/09/2025

B ==

241102025

25M1/2025

ENCARGOS
MORATORIOS:

LOCAL DE PAGAMENTOD | Maforma descrita na Escritura de Emissan de Debéntures,

Sem prejuizo da Remuneracio das Debénfures da 1% Séne, ocorendo |
impontualidada noe pagamento da qualguer valor devide pela Emissora a
Debentunsta nos termas da Escntura de Emissdo de Debéntures, sobre todos
8 quaisguer valores em atraso, incidirda, mndependantemente de  avisao,
nofificagdc ou interpelacio judicial ou extrajudicial, (i) @ Remuneragho das
Debéntures da 1" Sene, cakulada pro rats temporis desde a data do
respecivo inadsmplemento ate @ dsta do efetivo pagamento; (i} jiros de mara
de 1% (um por canto) ao més, calculadas pro rafa lempans desde a data de
madimplemento até a data do efetive pagamento; e (al) multa moratdna de
natureza ndo compensatdria de 2% (dois por centa) sobre o valor total devido,
alem das despesas incorndas para cobranga

7. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

Mao ha.

[
8. IDENTIFICAGAD DOS IMOVEIS: Os Imdvais encontram-se descritos e detaihados no Anexo | 8 Escritura
de Emissdo de Debénturas @ no Anexo V 8 Escritura de Emissto de CCI.
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Cédula de Crédito Imobiliario — CCI Debéntures da 2* Série

LOCAL E DATA DE EMISSAD

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI
SEI:- F'E'IIJH:I SF" o2 I:|E dezembro de 2018

Integrad, representando
| 100% [cem por cente) dos

SERIE 2 | NUMERO PROMOZ | TIPQ DE CCI Créditos Imaobilianas,
carrespondentes As
| | Debéntures da 2" Série
| 1.__E_H_IITEHTE

[ RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S A
-
| CHNPJIME: 09 304 427/0001-58

}_EMDEHEW Avenida Brgadeiro Faria Lima, n¥2.B54, 5° andar

= e —
|

] |
._EP!_F_I-E_H_IET!TD___[EmJuntu g2 [GIDADE  S8oPaulo | UF | SP —ICEF' | 01 451-902

2. INSTITUICAD CUSTODIANTE )

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE '_I'I'I_‘L.l!.ﬂ_ﬁ_l_E VALORES MOBILIARIOS LTDA
CNPJ/MF: 22 610 500/0001-88

ENDEREGO: Avanida Brgadeiro Fasia Lima, n® 2277

i

_COMPLEMENTO | Conjunto202 | CIDADE | SfoPaule | UF | SP -IGEP 01452000

—— — i ———

&5 I]EU'E[.'FDFLIL

—— e

RAZAO SOCIAL: PROMONTORLA IMOVEIS 1S A
: CNPJ/MF: 33 193 802/0001-14 _ [

| ENDERECO: Rua Boa Vista. 254, 13° andar Il

et | .
| COMPLEMENTO Conjunto47 | CIDADE | SioPauls | UF |SP | CEP  01014-907 /|

| 4. TiTULD

“Instrumento Parmicular de Escrifura de Emissio Privada de Debdnlures Simples, N3o Conversiveis um
Acdaes, da Espécie com Garantia Real, em Duas Sénes, da 1° (Primeirs) Emizsdo da Promontons Imdveis I
E.A " celebrada pela Devedora e paela Securitzadora em 21 de Novembro de 2019, conforme adita (
1‘Eucr’ﬂur|. du Emissdo de Debéntures”)
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| 8. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS10.471.000 (dez milhées, quatrocenios & setenta & um mil
| reais), na Data ge Emissac das Debéntures da 2" Série (conforme abaixo definida)

5 CONDICOES DA EMISSAQ

DATA DE EMISSAD | 29 de novembro de 2019 ['Data de Emissdo d: :lu Debéntures da 2° Eadn ¥ |

FRAZD E DATA DE | 2.188 |doig mil, cento e oitenta e oite} digs contados da Data de Emissdo das
| VENCIMENTOD Debéntures, vencendo-se, portanto, em 258 de novernbro de 2025 ("Data de |
Vencimenio dﬂ_l.'lnbinturas da 2° Série’)

VALOR NOMINAL | R31.000.00 imil resis). ne Data de Emisséo ["u’ﬂnf Mominal Unitério das |

UNITARID Debéntures da 2° Série’)
QUAMTIDADE | 10.471 [dez mil, qualrl:rDEInl.Els g Eal:anlzl e uma) Debé&ntures da 2* Bérie

VALOR TOTAL DA SERIE | R510.471.000 {dez milhdes, quatrocentos e satenta @ um mil reais), na Data
de Ermmsdo -dars Dabérrrturas |:|a L E-Ema

ATUALIZAGAO | As Debéntures da 2" Sérle terao o Valor Nominal Unitana ou o saldo do Valor
MOMNETARIA E | Nominal Undano Debéntures da 2* Sére, conforme o caso, atualizado
I REMUNERACAD menetaramente mensalmente a partir da pnmeira Date de Integralizagéo até

a inlegral hguidagdo das Debéniures, pela varisgdo do IPCA, calculada de
farma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que o produta da Atualizagia
Monetaria das Debéniures serd incorporado automaticamente ago Valor
| Nominal Unitaro ou a0 sakdo do Valor Mominal Untano, conforme o caso
("Valor Nominal Unitario Atualizado Debéntures da 2* Série’), segundo a
| formula constante da Escritura de Emisséo de Debéntures

Sobre o Valar Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 2° Séne incidirdo
juros  remuneratorios  prefixados correspondentes a um  delerminado
percentual de 14.00% (catorze por cenlo) ac ana, base 252 (duzenios e |
cinguenta & dois) Dias Ulens, calculados de forma exponenciel e cumutativa s |
por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integraizacao das Debéntures ou |
& Data de Pagamenio da Remuneracic das Debéntures da 2% Sére |
imediatamente antarior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
{"Remuneracdo das Debéntures da 2° Série’). A Remuneracdo das
Debénturas da 2* Série sard calculada de acordo com & frmula constanie da
Escnlura u.'.h! Emr55!||:: dF_ Debéntures

PAGAMENTO Do : Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate anlecipada d#
PRINCIPAL | Dabéntures, de amortizago antecipada das Debéntures da 2* Série ou dg
| vencimento antecipado das cbhngagdes decorrentes das Debéntures, nog
| termos previstos na Escrtura de Emissac de Debéniures, o Valor Nomin |
| Unitanio Atualizado das Debéntures da 2° Séne serd page pela Emissora, em
! o | uma unica parcela, na Data de Vencimento das Debénturas da 2" Séne
| PAGAMENTO DOS | Sem prejuize dos pagamenies em decomréncia de resgate antecspada d
JUROS Debentures da 2* Série ou de vencimento antecipado das obrigaghes f
E -l 23 e e ||' L
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gecomanies das Debantures da 2° Sene, nog termos previstos na Escntura de
Emissdo de Debéntures, a Remuneragia serd paga nas datas prévislas na
tabeia abaixa, senda a pnmeira parcela devida em 24 de derembig de 2020
isendo cada uma das datas de pagamento definida como ‘Data de |
Pagamento da Remuneracio das Debéntures da 27 Série”)

Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da 2° Série
]ﬂ."l.!.l']'l:l.l'l:l
I 25/0EI0T]

i

, 25/03/2001

5093031
23/D4/2021
2505 £30r]
25/ 0652007

23/07/2001
25/08/2000
24/ 02021
251052027
25/11/2001
2001272001
25/0f 002
25/02/2022 |
2500372002
25/042022

, 25/05/2022 -
' T aafon00 ’
250772082
L0B2022
23j0us0ez
/1072022
¥5/11/2022
13122022
1550172013
240z
| 247032033
(| 250442023
25057208
/0672015
I 25{0T/ I3 |
| 25082023 i
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i I508/2023 |
12021
112023

212023
2%/01/2024
23/03/2020
/032024
297042020
24/05,/2024
2506 2020
1507/ 2020
230K/ 02
5092024
15/10/7024
1501172024
24/13/2024
24/91/2025
15/02/2025
157032025

L3004 2025

2R05/2025
I5/06/2025
, 150712025
| 2908, 2025
r 25002025 i
i 24/10/2025

5112025 |

ENCARGOS Semn prejuizo da Remuneragdo das Debéntures da 2* Sere, ocorrendo
MORATORIOS: impantuakidade no pagaments de gualguer valor devidoe pela Emissora &
Debenturista nos termos da Escritura de Emissao da Debéntures, sobre todos
g Guaisquer valores am atraso, nckdirdo, independentemente de awviso,
notificagac ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) & Remuneragio das
Debéntures da 2 Séme, calculada pro rala fempons desde 8 data do
respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (i) juros da mora
| de 1% (um por centa) ao mas, calculados pro rats fempons desde a data de
inadimplemento até 2 data do efetivo pagamento; e (iii) multa maratdria de
natureza ndo compensatang de 2% (dois por cente) sobre o valor total devido)
alem das despesas Incorridas para cobranca. Il
/

/

A )

| LOCAL DE PAGAMENTO | Ma fomma ﬂEEEr'!E na Escrtura de Emissao de Debéntures

[
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7. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

_H.-an ha.

8. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS: Os Iméveis encontram-se descritos e detalhados no Anexo | 4 Escritura
de Em==ao de Debénturas e na Anexo 'V 4 Escritura de Emissda da CCI
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AMEXD I
Declaragio de Custddia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institucao
finenceira com sede na cxdade de 530 Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2277, conjunio 202, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJIME') scb o n.® 22 610 500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu Esiatuic Social na gquahdade de Insttuicdo Custodiante (“Instituicdo
Custodiante” ou "Agente Fiducirio™), nomeada nos termos do “instumento Parficuiar de
Emissio de Cédula de Crédito Imobiidgne integral” por meio do qual a Cédula de Crédita
Imobikianic Integral foi emitida pare reprezentar a lotalidade dos Créditos Imobidras FCCI,
celebrado em 02 de dezembro de 2019 enire a Habitazec Securizadora SA | inscria no
CNPJME sob o n® 09304 427/0001-58 ("Securitizadora” ou "Emissora’) & a Instituigao
Custodianta ("Escritura de Emissao de CCI"), DECLARA, para fins do paragrafo anico do artigo
23 da Lei 10.831/04, gue the foi enfregue para custddia uma via da Escritura de Emissao de CCI
e gue, conforme dispesto no Temna de Securitizaglo (conforme abaixe definide), a CCl se
encontra devidemente vinculade acs Cerbficedos de Recebiveis Imebilkarios das 178 e 1787
Sénes da 1" Emisséo ("CRI" & "Emissdo’, respectivamenie) da Emissora, sendo que os CRI
foram lastreados pela GGl por meio do "Termo de Secuntizagdo de Créafos imobiidnos Para a
Emissao de Cartificados e Recebivels imebiidnios da 176% e 179" Séries da 7* Emissdo da
Hafilasec Secuntizadors 547 celebrado entre a Emissora & o Agente Fiduoiaro em 02 de
dezembro de 2015 ("Termo de Securitizaglo’), tendo side insttuido, conforme dispaste ne
Termo de Sacurtizagas, o regime fiduciaric pela Emissora, no Termo de Securitizagao, sobre a
CCl e os Crédifos Imobiliarios que elas representam, nos termos da Lei n® 9.514/97, regime
fiducigrio ora registrado nesta Insttuiglo Custediante, que declara, ainda, que a Escritura de
Emiss&a de CCl, por meio da qual @ CCI foi emitida, encontra-se cusiodiada nesta Institulgao
Custodiante, nos termos dao artigo 18, § 4° da Lei n 10.8931/04, & a Termo de Sscuritizacdo
regisirade. na forma do paragrafo Onico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04

Sap Paulo, 02 de dezembro de 2019

i
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ANEXDO I

Datas de P:glmmmd: Remuneracio dos CRIda 178* Série

[ Taxa de
Amortizag
Periogo:| ,Detade | Velorlobalda. | Praco Unitiro PU) | ryyciong | e
| Saldo JurcsT
Dewvador
RS B SN S 1 (Tel |
Emissao | 20(11/2018 | R$41 884 000,00 1.000.00
1 | 261212019 | Rs41 884 000,00 'R$100000 | 00000% | Sm |
2 | 271012020 | R$4188400000 |  RS1.000,0 0.0000% | Sim
3 | 260202020 | R$41.88400000 |  R$1.000,00 0.0000% | Sim
| a | 261032020 R3$41.884 000,00 R$1 000,00 0.0000% | Sim
5 270412020 = R$47.884 000,00 R$1 000,00 0.0000% |  Sim
6 | 26/052020  RS41 884 000,00 RS1 000,00 0.0000% | Sim |
7 | 26/06/2020 | R$41.884.000,00 RS$1.000,00 0,0000% | Sim
B 37/07/2020 | R$41884 000,00 RS$1 000,00 0.0000% |  Sim
E 2] 2082020 li'.ﬂ'l B4 000,00 R&1.000,00 0. 2000% Sim
10 | 280092020 | RS41.884 000,00 R$1.000,00 0.0000% | Sim
|11 | 26102020 | R$41.884 000,00 R$1.000.00 0.0000% | Sim
12 | 260112020 | RS41.684.000.00 RS$1000,00 0.0000% | Sim
13| 280122020 | FS41.884.000,00 RS1 000,00 0.0000% |  Sim
14 28/0172021 R541 884.000,.00 R&1.000.00 0, 0000% Sim
15 | 260022021 | RS4188400000 = RS$1.00000 0.0000% | Sim |
16| 28032021 | RS41884.000.00 I w1 000.00 0.0000% | Sim
17 | 26/042021 | RS$41.884.000,00 RS$1.000,00 D,0000% 5im
18 | 260502021 | Rs41.884.000,00 RS1.000,00 0,0000% |  Sim
19 | 28/06/2021 | RS41884.000.00 _. Hﬁﬁ:ﬁ]ﬁ_ﬂ D,ODO0% |  Sim
20 | 2600772021 | RS4188400000  R$1.000.00 00000% | Sim
21 | 26082021 | RS41884.000.00 RS$1.000.00 0.0000% | Sim
22 | 27092021 | RS41.884,000,00 R$1.000.00 0.0000% |  Sim
23 | 26/102021 | Rs$41.884.000.00 R§1.000.00 0,0000% | Sim
24 [ 28112021 | Rs41864.000.00 R$1.000 00 0,0000% | Sim
25 | 27212021 | RS41.884.000.00 R$1.000.00 0,0000% | Sim
365 | 26012022 | Rs41884.000,00 RS1.000.00 0,0000% | Sim
27 | 02032022 | Rs41884.000.00 RS$1.000.00 0.0000% |  Sim
28 2&'03.'21}2@' _ Hﬁd’l 884 000,00 RE1.000.00 0.0000% Sim
29 | 26/0412022 | RS41884.000.00 RS1.000.00 0,0000% | Sim |
0 | 260052022 | RS41 884,000,00 R$1,000.00 0,0000% |  Sim
31 | 27062022 | RS41.884.000,00 R$1.000.00 0,0000% | Sim
32 | 260772022 | RS41 884.000.00 RS$1.000.00 0,0000% | Sim |
78
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' Taxa de il
Amortizag
Parode | priments| o ene | "obn o s’ |eachoso | ode
| urcsy
Devedor
- (Tai)
33 | 26/08/2022 | RS4188400000 |  RS1000.00 0.0000% |  Sim
34 | 26/09/2022 | R$41.88400000 |  RS100000 | 0.0000% | Sim
35 | 26/10/2022 | R$41884 000,00 R$1.00000 | 00000% | Sim
3 | 231172022 | RS41 884 000,00 R$1.000.00 0.0000% | Sim |
37 | 26M2/2022 | RS41,884.000,00 R$1.000,00 0,0000% |  Sim
| 38 | 28012023 | RS41.884.000,00 R$1.000,00 0.0000% | Sim
38 | 27/02/2023 | RS$41 884 000,00 R$1 000,00 0,0000% | Sim |
40 | 27/03:2023 | RS41.884 000,00 RS$1000.00 0,0000% |  Sim
41 | 26/04/2023 | RS41884.000,00 R$1.000.00 0.0000% | Sim
42 | 26/05/2023 | RS41.584.000,00 RS1.000.00 0,0000% | Sm |
43 _EEF[?E."EDEE R341.884 000 00 RE1.000 00 0 Q0000 Sam ]
44 | 26/07/2023 | RS4188400000 | RS1.00000 0,0000% | Sim
45 | 280082023 | RS4188400000 | RS1.000.00 00000% | Sim
|46 | 260002023 | RS4188400000 | RS1000.00 00000% | Sm |
47 | 26/10/2023 | RS41884.00000 | RS1.000.00 0,0000% | Sim
48 | 271112023 | RS$41.854,000,00 R$1.00000 | 00000% | Sim
49 | 26/12/2023 | RS41.884.000,00 RS$ 1,000 00 0.0000% | Sim
50 | 26/01/202¢ | RS41 88400000 RS1.000,00 0.0000% | Sim |
51 | 26/02/2024 | RS415884.000.00 RS1.000,00 0,0000% | Sim
|52 | 26/032024 | R$4188400000 | RS1.00000 0.0000% | Sm |
53| 26/04/2024 | RS41.884.000,00 R$1000,00 0.0000% | Sim
| B4 | 27/06/2024  R$4188400000 | R$1.000,00 0.0000% | Sm
55 | 26/08/2024 | RS41 884.000,00 R$1.000,00 0.0000% | Sim
| 56 | 26/07/2024 | RS41.884 000,00 R$1.000,00 0.0000% | Sim
57 | 26/08/2024 | RS41 B84 000,00 R$1.000,00 00000% | Sim
58 | 2610972024 | RS41884.000,00 R$1.000,00 00000% | Sim
59 | 28M10/2024 | RS41.584.00000 R$1.000,00 00000% | Sim
60 | 26/11/2024 | R$41884.000,00 R$1.00000 | 00000% | Sim {
61 | 26/12/2024 | RS41884.000.00 R$1.000,00 00000% | Sm | ‘.
62 | 27/01/2025 | Rs41.884.00000 R$1.000.00 00000% | Sm | |
63 | 26102/2025 | R$41.884.000.00 R$1.000,00 00000% | Sm | | fuf'
| B4 | 26003/2025 | R341884.000.00 R§1.000,00 0.0000% | &m |}
65 | 28/04/2025 | R$41.884.000,00 RS1.000.00 0.0000% |  Sim
| 66 | 26/05/2025 | R$41.884.000.00 R$1.000.00 0,0000% |  Sim
67 | 26/06/2025 | R$41.884.000,00 R$1.000,00 0,0000% | Sim




| N Taxa de
Amortizag
- do em Pagamen
| Data de Valor Global da = Prego Unitério (P.U)
Periodo: relagdo ao to de
Pagamento 178" Série (SDi) = 1TB* Série Saldo Juros?
Devedor
- . (Tai)

Ge 2810712025 R$41.-ESJI.DDEI,EE [l _H$l 000,00 0. 00 % Sim
1 28/08/2025  R$41.884.000,00 | _Iﬁil:_.ﬂli_@.ﬂﬂ 0, DA00%, Sim
Fii) 2E0R2025 I R34 1 884 000,00 R%1.000,00 EIEFEH:I%_ _Sim
_— E_T_Hﬂ!f?ﬂﬂﬁ L_BEH _EEH 200,00 F31 000,00 0, 0000%, Sim
T2 _E@ ‘Il'EC!EE - R$0,00 | R3J,00 100,0000% Sim

~ Datas de Pagamento da Remuneragao dos CRI da 179" Série

] R T::.? de
Periodo: | D3t3de | Valor Global da {; m‘;g:f?f,“g. sisghomiing Pagamento
agamento 178" Série Série ac Saldo de Juros?
| Devedor
- ]| [ (Tai)
Emissdo | 20/11/2013 | R$10.471.000,00 R$1.000,00
| 261212018 | R$10.471 000,00 R$1.000.00 0,0000% | Nso |
2 2700112020 | R$10.471.000,00 RS$1.000,00 0.0000% |  Nao
3 26/02/2020 | R$10.471 000,00 R$100000 | 00000% |  Nae
4 26032020 | R$10.471.000,00 R$100000 | 00000% | Nao
5 | 27/04/2020 | R$10.471.000,00 R$1,000,00 0,0000% Nao
6 26062020 | R$10.47100000 | REI.00000 | 00000% | Nso |
7 | 26162020 | R$10.471.00000 | R$100000 | 0,0000% NEo
8 37/07/2020 | R$10.471 00000 R$1.000,00 0.0000% Naa
3 26/08/2020 | R$10.471.000.00 R$1 000,00 0.0000% | Nao |
10 | 28/08/2020 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 00D00% | Naa
1 | 26/10/2020 | R$10.471.00000  R$1.000,00 00000% | Nao |
12 611/2020 | R$10.471 00000 R$1 00000 | D0O0OO% | Mao
13 281212020 | RS10.471 000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 26M1/2021 | R$10.47100000 | R$1.000,00 0,0000% Sim
15 26/02/2021 | R$10.471.00000 |  R$1.000,00 0,0000% Sim
16 26/03/2021 | R$10471000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
17 26/04/2021 | R$10.47100000 | R$1.000.00 0,0000% Sim
18 26/05/2021 | R$10.471.000,00 RS$1.000,00 0,0000% Sim
18 | 28/06/2021 | R$10.471 000,00 RS1,000,00 0,0000% sm |
20 26/07/2021 | R$10.471.000,00 RS1.000,00 0,0000% Sm |
o | 26082021 | RE10.4T1.000,00 R51.000.00 _ l_:l,ﬂﬂEﬂ%_ - Eim__ :
22 | 270912021 | R$10.471.00000 | RS100000 | 00000% Sim
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| | 1 e '
e &}
poroes| e | Tt | PGt | TR | B
Devedaor
= (Tai)
= 26/10/2021 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0,0000% sim
24 26/11/2021 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0.0000% | Sim |
25 2711212021 | R$10471000.00 |  R$1000,00 0,0000% Sm |
| 26 Jai0n 2022 F-$1!':| A1 ﬂ[l':lﬂﬂ ] Fﬁ‘_ﬂmﬂﬂ 0.0000%, | Simi
27 02/03/2022 | R$10.47100000 |  RS$1.000,00 00000% |  Sim |
28 26/03/2022 | R$10.471.000,00 , R$1.00000 | 0,0000% l - E.i_'T.__I
28 26/04/2022 | R$1047100000 | R$1000,00 0,0000% Sim
|30 | 26052022 | R$10.471 000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
'_'3_1_ - _;?_'I,UE"I_EPEE Lji"l'_ﬁ_]f11 o0a oo | RE51.000,00 Diﬂﬂﬂ% ' Sim
32 26072022 | R310.471.00000 | R351.000,00 0,0000% Sim
R 26108/2022 | R$1047100000 | R$1.000,00 0,0000% Sim
L34 26/09/2022 | R$10.471.00000 | R$1.000.00 00000% |  Sim
BE 261102022 : R$10.471 000,00 = RS1.000,00 0,0000% Sim |
B 28M1/2022 | R$10.47100000 |  R$1.000,00 0,0000% Sim |
B 2612/2022 | RE104T1000.00 | RS1 000,00 0,0000% Sim |
- 26/01/2023 | RE1047100000 | RS1.000,00 00000% |  Sim |
39 27/02/2023 | R$10.47100000 | R$1000,00 00000% | Sim |
a0 27/03/2023 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0O000% | Sim |
41 96/04/2023 | R$10.471.000,00 RE1 000,00 00000% | Sm |
42 26/05/2023 = R$10.471.000,00 | RE§1.000,00 0,0000% | Sim ‘
43 | 26/06/2023 | R$10.471000,00 R&1.000,00 0,0000% Sim
4 SRIOTI2023 B%10.471.000.00 0 ‘Hﬁﬁ.-l:ﬂ_ T 0 D000% Sim
| 45 | 280612023 | RS10.47100000 |  RS$1.000,00 00000% |  Sim
| 46 | 26/09/2023  R$10.47100000  R$1.000,00 0,0000% Sim |
|47 26/10/2023 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
48 | 27112023 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
49 26/12/2023 | R$10.471 000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
50 6012024 | R$10.471.000,00 R$1.000.00 0,0000% Sim
| 51 SEI2024 RE10.471.000,00 RE1.000.00 00000 % Sim
a2 26/03/2024 = R$10.471.000.00 R$1.000.00 00000% | Sm
B 26/04/2024 | R$10.471.000,00 R$1.000.00 0.0000% Sim
54 271062024 | R$10.471.000.00 RS100000 | 0.0000% Sim
| RE 2ai0E2024 HEI{I 471 l:l[ll[l = F'['.H ﬂD'I:I )] 0.0000% Sim
56 | 26/07/2024 | R$10.471.000.00 R$1.000,00 0.0000% Sim
57 26/08/2024 | RS10.471 000.00 RS1 000,00 0.0000% Sim
58 26092024 | RS10.471.000.00 RE1 000,00 0.0000% Sim
B1
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Taxa de |

Amortizagio

[roecs| DME | VHIORET | onTimon v | SMISNCES: | Plsss
Devedor I
(Yal) |

| =g 28/10/2024 | R$10.471.000,00 R$1 000,00 0,0000% | Sm |
50 | 2611/2024 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0.0000% | Sm |
51 2611212024 | R$1047100000 |  R$1000.00 0,0000% Sm |
| &2 27/01/2025 | R$10.47100000 | RS$1.000,00 0,0000% Sm |
63 | 26/02/2025 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0,0000% sim |
B4 | 26032025 | RS1047100000 | R$1000,00 0,0000% sm |
65 28/04/2025 | R$10.471.000,00 RS1.000,00 0,0000% sm |
66 | 26/05/2025 | RS$10.471.000.00 RS1 000,00 0,0000% Sim |

67 26/06/2025 | R$10.471.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim

68 | 28/07/2025 | RS$10.471.000,00 RS$1 000,00 0,0000% | Sim
| 89 | 26/08/2025 | RS1047100000 |  R$1.000.00 00000% | Sim
70 | 26/09/2025 | RS1047100000 |  RS1000,00 0,0000% Sim |

71 27/10/2025 | R$10.471.000.00 RS1.000.00 | 00000% |  Sim
72 26/11/2025 RS0,00 RSOD0 | 100,0000% | Sim |
|
¥V

/
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ANEXD IV
Declaracdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., scoiedade por aghbes com regnstro de emssar de valores
mebiliarics perante a8 Comisssa de Valores Mobilkanog ("CVMW™) scb o n ® 21628, com sede na
cidade de 38c Paulo, Estado de 350 Paulo, na Av. Brigadeiro Fara Lima, n"2 804, 9° andar,
Conjunio 52 CEP 01.451-902, inscrita no Cadastro Macional da Pessoa Juridica do Minisiério
da Ecenomia ("CNPJME”) sob o n ® 08 304 427/0001-58 ("Emissara’), para fins de atendimento
a0 previsto peio tem 15 do Anexo 1l da instrucao da Comissao de Valoras Mobilidrnos (“CVMN°)
n® 414, de 30 de dezembro de 2004, canfarme em vigor, na qualidade de amssora e distribuidora
de certificados de recebivais imobdidnos da 178%e 179" séries da 1* emissdo ("Emissao” e "CRI"

respactivamenta), DECLARA para todos os fins a efaitos, que venficou a legalidads e auséncia
de vicios da Emissdo, além de assequrar a veracdade, cansisténcia, cofreqao e suficiéncia das
informagSes prastadas no " Terma o8 Securlizacto de Créditos imobianos Fara a Emissdo de
Cerlificadas o8 Receblveis Imobifdrios da 178% ¢ 1797 Sénes da 17 Emiszdo ds Habifasec
Securiizadora 54", celebrade, em 02 de derembro de 2019, entre a Emissare & o agente
fiduciano da Emissdo ("Termo de Securitizacio’)

Az palavras e expressfes iniciadas em lefra mailsculs que ndo sejem definidas nesta
Declaracdo terdo o significado prevista o Termo de Securitzagac

586 Paula, 02 de dezambro de 2019,

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A.

.r-:"'.'_} La# J.?J.'- ";-i -
rife i:l-I' i A S T f.'_', i B
Moma Mame:
Cargo Cargo.
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ANEXO V

Declaragio do Agente Fiducidrio
{lterm 15 do Araxo 1l da Instregao da CVM " 414

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. instiuicao
financeira com sede na cidade de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Farna
Lima, n" 2277, conjunio 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.® 22610 500/0001-
BE. neste alo representada na forma de seu estatuto social ("Agente Fiduciaria™), para fins da
gtendimento ac previsio pefo dem 15 do Anexo [l da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiligrios ("CYM™) n® 414, de 30 de dezembro de 2004, confarme em vigor, na gualidade de
ggente fiduciano do Patriméni Separado constituido em ambilo da emiszdo de cerificados da
recebiveis do imobiligrics da 178" 8 179" séries da 1* emissdo ("CRI'} da Habitasac
Securitizadora 5.4, ("Emissora” & "Emissio’), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que: (i)
verificou, em conjunte com a Emissora e os respectivos assessores iegais contratados no mbito
da Emissao, a legalidade e ausencia de vicos da EmissSo, alem de ter agido com diligéncia para
assegurar @ veracilade, consisiencia, correqan € suficiencsa das informacbes prestadas pela
Emigsora no "Termo de Securtizecdo de Crédilos Imobiliarios Para & Emisséo de Cerlificados
de Recabiveis Imobiidgnos de T78% e 179 Senes de 1* Emisslo da Habilasec Securitizadora
=.A", aser celebrado entre a Emissara e o Agente Fiduciario ("Termo de Securitizacio”); & (i)
o Termao de Securitizagdo contém efou conterSo todas as informagies relevantes necessarias a
respeits dos CRI, da Emissora, de suas atwidades da situeglo econdmico-financeira e dos
nscas inerentes &5 sues atividades, da Devedora, e quaisguer outras informacdes relevantas, as
quas sdo0 verdadeiras, precisss consitentes, corretas e suficlentes para permitic aos
investidores uma lemada de decsao fundamantada a respalic da Oferta; (iii) sob as panas de
lei, nag tem qualquer impedimenio legal, conforme dispde o artigo 66, § 3% da Lel das
Sociedades por Acbes, para exercer a fungdo qgue ihe & conferida, (V) aceita a funcdo que the &
conferida, assumindo integralmente os deveres a atnbugdes previstos na kegislacio especifica
e no Terma de Secuntizacdo; e (v) aceita integralmente o Termo de Securitizagdo, todas a5 suas
clausulas e condiches

Sao Paulp, 02 de dezembro de 2019 A
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ANEXO VI
Declaracio de Inexisténcia de Conflito de Interesses
DECLARAGADQ DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM
O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social Vortx Destribuidora de Titulos & Valores Mobilidrics Lida. |
Endereco’ Avenida Brigadeiro Fana Lima, n® 2277, conjunto 202

Cidade | Estado: S&0 Paulo | SP |
CNPJ/ME n* 22 610 500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutano: Ana Eugenia de Jesus Souza Quairoga
Mimera do Documento de ldentidade: 15461802000-3 55PMA

CPF n™ 000.535.843-24

da oferta plblica com esforgas restritas do seguinte valor mobilidric

Walor Mobiliario Objeto da Oferta; Cartificadas de Recebivais Imobilidrics

Murmearn da Emessan; 1* emessao

Namero da Seére 178" e 179" sénes

Emizsor Habilasec Securitizadora 3 A, inscnta no CHPJ/ME sob o n® 05304 427/0001-58

Quantidade: 52.355 [cinquenta & duas mil, rezentas @ cinquenta @ cinco), sendo (i) 41,884 |
(quarenta g uma mil, pilocentas e oitenta & qualr) CRI da 178* Sénie; e (i) 10,471 {dez mil,
guatrocentas e setenta e uma) CRIda 175" Sarne.

Espécie: Sem garantia real. |

Classe: N/A |

Forma' Mominativa e Escritural

Deciara, nos termos da Instrucao CVM n® SB312016, conforme am vigor, a nao sasténcia de
situacio de conflito de nteresses que o iImpega de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a
emissdo acema indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediataments, & B3 a
ocorréncia de gualquer fato supervenienie que venha g alterar referida situagan

Géo Paulo, 02 de dezembro ce 2019
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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AMEXD Wi
IMOVEIS LASTROD
TABELA 1 - IDENTIFICACAD DDS IMOVEIS LASTRO

S 5SS

neil Aucors Pacitetane
mmnmnnnmn_lm__ww Unidace Enderaga .
101808 1 Fua Aurra, n® T56. no ™ Subdisinbe — Consslasio. SBo Faulo 5P
161811 107 Fia Awcra, 0 T5E, o T Subsdislile — Consolacho, St Faule 5P
101.814 1o Rua Auorg, n° 756, no T Subdislile - Consolagho, 58 Paulo, &P
101.816 113 Fua Auora, n® 756, no T Subdislile - Consolagho, 580 Paulo, 5P
o 101.817 115 Rua Auora. n® 756, no 7 Subdishile - Cormolagdo, 5o Paule. 5P
101.918 201 fua Awora, n® 756, no 7 Subdisinle — Consolagda, S6o Paulo, 57
B 101915 202 Rua Aworg. n° 756, na 7° Subdighilo - Consolagdo, 5o Paulo, 57
101520 213 _ Fua Awiorg n® 756, na 7 Subdistile - Consulaglo, S8o Paulo, &P
P 101,925 i i Fus Awrora. n® 756, no T Subdiskile - Consolagio, 3o Peula, 57
101 e ? Fali] Fus Awera, 1 T56, no 7 Subdistns - Cormalagio, 3o Paula, 55
‘|I;|15.3_1 o 1 R Awora, n* T8, no 7 Subdistrio - Corsalagio, S840 Paulo, S
101, 53% X3 Fus Awora, n® 758, no 7° Subdiskilo - Corsalagio, 340 Paula, 5P o
101 535 AL Bua Aumra. n® F86 no 7 Subdatrio - Corsolagio; San Pauio, 5P
1!:_1:-?;? k) Flim Awora, n* F8E no 7 Subdestnio - Corsalagio, S30 Pauio, 5P —
101.840 310 Fusa fuweora, n® 758, no 7° Subdatilo - Cansolacio, 540 Pauo, 5P
101 843 My | Fua Ao o® P8 no P Subdetiio - Consolagic, 580 Pado, 5P
ILER-EF 4 Bua fupora. i® T80 no 7 Subdsinio - Eurudae;lnin Paudio. 5P



ar

101 S 03 Rua Aurara. " 786, no 7 Subdisirto - Corsolaglo, Sa0 Pado, 5P

[ 101.850 47 Rua Aurora, o THE, na 7 Subdisieio - Consolaghe. Sho Fada, BF
101 953 410 Fua Aurora, f 795, o 7° Subdisirta — Cansolagho, S3a Pauo. 5P

- 104965 413 Rua Aurora, n® 766, no ™ Subdisint - Consclsglio, 580 Pauo, 5P

1040 G8E 415 Rua Aurora, 0 THE, no ™ Subdisinto - Consolsgho, S0 Pado, 5P

101 987 501 Rua Aarora, n® 756, po ™ Subdisinto — Consclagho. 580 Pauo, 5P

_ 1041 95 H02 Rua Aarara, n® 785, no ™ Svbdisinto - Consolbagho, 530 Pauo, 5P

11}11!& 5. Rua Aarara, i 766, no ™ Subdisinto - Conscdsdio, 580 Paulo, 5P

REE R U] Rua furora, i® 786, no ™ Subdistnto = Consofagio, 580 Faulo, 5P

1-|]1!H_53_ ROT Rua furara, o 786, no 7 Subdisinto = Consciagho. 580 Paulo. 5P

1@1?&? 513 Rua Aarara, i 786, no ™ Subdisinio = Consolgdo, S8 Pauln, 5P

1D1_?E§ LA Rua Aarara, i TEG, no ™ Subdisirtn = Conscéacio. 53a Pauln, 5P

109 965 B0 Ruia farora, n® TEE, no T Subdistnbo « Consofagdo . S50 Faulo. &P

10 470 Gl Hua fwrara, o 766, no ¥ Subdisinto = Consofacho. 530 Faulo. 5P

1o GEd AL Fua Aurora, n® 786, no ™ Subdisinto - Consofagdo. Sda Pauls &P

101 0E2 ?E Fua Awrara, o® F85, no ™ Subdisirto = Consolagio. 53a Faulo, 5P

0 BEA 708 Fun furora, o 786, no 7 Subdistntn - Consolagao. S8 Faulo, 5P

10 g2 5 F!‘.:.tn.ﬁ.urur_-._ e :I'lE.lnu ™ El.trdilrrl:-u_- ﬁw Fauln. &F

101508 ll.'.r." Eh"m._.ﬂ.urnn, r PR, no 7 Subdisinto = Consclacho. 530 F":.llu_EP

01,640 BoA Pus Surora. 1 288, no T Subshsinto - Consolaghs, Sia Pale, 5P

102.008 e Rug Aurara, i 786, no 7 Subdistinbn - Consofagio. S8o Faulo, 59

02014 B Fm;.ﬂ.urnnl. " T84 no T El.hdurrl:-u_- Cnn:uf:_'?l El.u Paarn, S&

02012 1001 Rua Aurora, 738, no 1 Subdisinto — Cansolagso. 5o Pauio, 5P

02013 1003 Fug Aurora;, m® 786, no 7 Subdisinty - Consclacss. 580 Peuiln, 5P

102 017 oGz Ruag Aurgra o 786 np T Subdisinks — Coneclacao. S8o Peuln, 5P

e
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102018 1a0e R Aurora, 0" 758, no ™ Subdigiigo - Consclagio. 5a0 Pauo, 5P

102020 Wi Fua hurora, o P56, na 7 Subdistnto - Canselacie. 580 Paule. 5P

102021 = "o Pl huroea, o° 786, no 7 Subdlsints - Consolagda. 55 Paulo. 57

inz024 1ag Fua Aurora, 0" 786, o 7 Subdisinito - Consclacso, 580 Pauls, 5P

102 026 1oy Fua Aumra, n” 756, ne 7 Sobdisinto - Consolachs, 530 Paul, 39

102027 10g Fua s, n® 756, na 7 Subdisinto - Consolacso, 580 Paula, 5F

102 028 1ag Rua A, 1* 756, v T Subdisile — Consulagd, 580 Peuls, 3P

102034 1 | Fua Aurora, n® 756, no 7 Subdisiiio — Consolegsa, 5o Peauk, 5P

10 041 1305 Fua Awora, n* 758, na ™ Subdiskilo — Consolagla, Sio Paula, 5P

g2 0al 1T [ _ Fua Awora 0® 756, o 7 Subdisiilo — Consolagdo, So Paua, 5P

102 045 fag Fua Auprd, 0* 756, o ™™ Subdisiio — Corsolaglo, 350 Pauo, 5P

102 D46 Loy LI § _ Fua Aurora, 0* 756 no 7 Subdistilo — Corsolagho, 540 Pauo, 5P

e pay 1461 Rua Aursra, n® 756 no 7= Sabdakile — Corsataglio, S&a Pauo, 5P

i pas — ___H_l:f_ﬁ____ Rua Aurgra, n® 756, no 7= Subdialiiio — Corsatagio. Sk Paulo, 5P

== 102 050 —=— - _"_H-m Fud Aurdre, 0 T86 no 7 Bubdiairiie - Consolagiic, S&o Payin, 5P
R L 1447 Fua Aurgre. n* 756, no 7 Bubdiatrio - Consciagic, 54 Paulo, 5P
I 102058 14048 Fad Aurara, o 756, no 7 BulnSsirito - Consplagin. 580 Paulp, 52
102,053 140 Fug Aurgra, o 756 no 7 Suinéabrite — Conaclaghn. S F"-.lhz. -

B Solin Dewnbon Genabra

Matricula do 4° Oficiad da Registro da Imévais de 540 PRloSP | Unidada _ Enderago
tE?:l_lr 207 Murmicipin da S8z Paido, Estado de 58 Pauba, rma Rua Genebea, 187, Bela Visla

__lsagn 210 Muricipio de Sho Paulo, Estads de Bio Pauko, na Rua Genebra, 157, Bela Wisla

184 576 o 305 Musiicipio de S8 Palo, Estada de S8 Pouio, ne Rua Genebea. 157, Bela Wala

184 504 501 Murncipio de 550 Paulo, Estado de Sao Pado, na Rua Genebra, 197, Bala '..ﬂw:'ll_._i




104 B 17614 furecipio de 8330 Pado, Estada de 580 Pauka, na Rua Genebra, 197, Bela 'Vista
144 Ffg 1105 Murscipio de 530 Faulo, Estada de SBa Paula, na Rics Gensbra, 187 Bela Vista
Js.nee i Wi 0w S plaso. REW 00 000 TR, I s Tanet, ST Ble Ve
144 A5 1147 Murscpio de 33 Faulo, Estada de 5o Pauk, na Risa Gensbra, 187 Bela Wisla
104 BET 1508 Murncnio de 530 Pale, Estado de S0 Pauka, na Rua Genetira, 157, Bela Visla
104 572 1302 Murecpin de 530 Paulo, Estado de 530 Paula, na Rua Genehra, 157, Bala Vista
18 673 1203 Murszipin de San Fauo, Estada de 580 Padila, na Rua Genehra, 1497 HBela Visla
104 574 1204 MI.I'.IEt:I-ItI:I_I:h-ﬁiu Faulo, Estada de 530 Paula, na Rua Genesbra, 1497 Hela 'l.l'lldﬂ_
184 875 1306 Muricipio da 5&0 Faue, Estada de 5o Paul, na Rua Gengbra, 197 Bala Visla
byl L) Miricioi ca 590 Platlo, Estada de 80 D, Rus Gansti, 197, Geu Viels
184677 1207 | Miniigio e S0 Pauo, Estada oo 530 Pada, na Rua Gonotra, 147 Hala Wsta
184 574 1208 Mmoo da 5&0 Paude, Estada de 5o Paula, na Rus Genebra, 197 Bala Visla
184 864 1303 Mirscioin de 580 Pavle. Estado de 580 Faulo, na Rus Genebra, 197, Bala Vigla
164 585 1305 Muricoia do S0 Pauls Estada oo SAo Paus, na Rua Genabra, 197, ol Vista
184,687 1306 Miriciso do 58 Pauk, Estada de S50 Fauk, na Fia Genstia 197, Sla Vista |
154 £&8 137 Municipio di San Fado, E-'&IHE:I i 5_&:1 Falilﬂ. rII_F!l.IBE-lﬂHIri. 197, Bala Visla |
| 154 B4 1308 Muritzigio da S0 Poue. Estado de 580 Paula, ni Rua Genebra, 197, Beta Visla |
154 £33 1401 Murisigio da 380 Pauo, Estado de SBo Paula, na Rus Genebra, 197, Bals Vista
—= {5 B3 1406 Munizipio de 3&0 Paulo, Estado de Sio Pauk, na Rua Genebra, 197, Sala Vista
- - 184 855 1407 Musiicigio da S&0 Paue, Estado de Sho Pauka, na Rua Genabra, 197, Bala Vista
o 16 02 1410 Municipio de S&0 Paude. Estado di Sho Pk, na Rus Genebra, 197, Beda Vista
) 154 704 1501 Mumizigio de S&0 Paue, Eslada de SBo Pawk, na Rus Denebrs, 197, Sela Vista
134 705 1503 Municipio de Sdo Fauo, Estada de Sio Pauo, na Rua Genebee. 197, Bea Vil
164 705 1507 Municipio de S&0 Pauo, Estado de 580 Paulo, ma Rus Genebo, 197, Bela Yista
154 TI0 1508 Municipio de S50 Pauo. Estado de S8o Pauka, ne Rua Genebss 197, Befa Vistn
L -
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144 711 1507 Wunicipio de 530 Faulp. Estado de 530 Padla, na Ruas Genehia, 197, Bela Vista

E?“IE o 1514 Hu11i|:||::i_-n- de Sio Peulo. Esiado de 5o Paulkn, na Rua Genedira, 157, Bala Visia
184119 wor | Municipio de Saa Pauko. Estado de 530 Faua, na Rua Genebra, 197, Bela Vista

== VTR 1510 | Municipio de So Fauk, Estado de 580 Faulk, na Ruas Genedra, 197, Bals viea
V4 TET - wes | HurHI:IED'JB:Saﬂ F‘MEEIBEHBEBD Faula, na Risa Genelra, 197, Bals Visla

154 T2 171 Municipio de 580 Pauln. Exladn da S80 Faula, na Ries Genebra, 197, Bats Vigla

Tha. 724 1RO Municipio de 580 Paulo. Exedo de- 580 Pauk), Na Rus Genstira, 197, Bats Wista

184 736 TR0 Municipic de 580 Fauln, Extade de Sio Pauka, na Rue Genebra, 197, Baia Visla

154 . T37 THOS Municipic de 5o Peuk, Estado de 580 Pauld, i Rus Genstra, 197, Bela ista

C. Quadre Vile Mascoie

Matricala do 5° Oficial de Regisire de imdveis de 580 Paulo’sP Uinsidadie Endenago
1Hd A8 a8 Fua Douior Ciaima Fnher Franca, n¥ §26 na Viln Canaasn, 580 Paull 5P
154 451 11d-A Fua Doutor Giatma Finhero Franco, n® 528 navila Canssn, 350 Paulka!5F
164 A5 192-A Fug Dowtar Djahma Fnheso Franco, n° 828, na Viln Canaan, 530 Paoll5F
184501 194-A Rua Dadlor Dyatma Fnheso Franco, n® 5200 na viln Canaan, 580 Faula'5P
184 505 a12-A Rua Cewlar Tiaima Pinhein Franco, fn® B28 na vila Caraan, 530 Pauo! 5P
19_1:50'9 F05-A Rua Doular Giaima Finhero Franoo, f® 828, na Vil Canaan, 580 Pauo'SP
164 613 214-4 Rua Deardar Tjaima Pinhern Franco, n®. B28, na Vila Canaan, 530 Paulo'SP
184,617 2224 Rua Doutar Sjalma Pinhero Franco, n™ 825, na Via Canaan. S8 PadoiSP
164 519 | 2244 Rua Doalor Dyalma Pinhero Franco, i 828, na Yéa Caraan. Sio Poule&P
164621 F25-A Rua Doulor Djalma Pinhero Franco, n® §28, na Via Caraan, Sio Pa_uiluu'.ﬁ.‘F
184 f2 el Rua Doator Djalma Pinheiro Franco, i 825, naVia Canaan. 530 PauleSE
154 624 344 Fua Deular Djalmia Pinheirs Frargo, i® 829, na Via L:.'-il'lﬂll'l. Hio Paulp'sP
o BZT | A Rua Doatar Djalma Pinheso Frarca, n® 829, na Via Canaan, Sio PaulaSP
— . ki e, bl L
S,



104 £210 LA Fua Doukar Diatma Firheire Franco, i 828, na Vita Canaan. 580 Paule/SP
164 £37 puLdi o Fua Dautor Qyaima Pichaire Franca. . 8249, na Vila Cangan. Se Paule’SP
19 B34 oot Fhum Blouear oy Pt Frianca [ 405, 8 Y Comrpinn, Bl P!
184 E37 ha-4 ___H{mlg’[?g?!:_n_r Dyatma Pinheirg Franco, n® 529, ra Vils Canaan, She PaulSP
154 849 1A Hua Doutor Dysima Finheirg Franco, 0 829, na Vila Canaan, Sic Paulk'SP
154 541 HA-A Rus Doutor Djséma Pinhaing Franco. n® 828, ra Vila Canaan, Sio Pauk'SP
194545 2664 _ Rus Doutor Djsiia Pinkeis Franco, 1 529, ra Vila Cansan, S8 Pauk/SP
e — ) i 198540 iTa-A Rus Doutar Dialma Pinhaina Franco, a% 828, na Vila Canaan, 280 PauloSP
154,583 B2-B Fua Doulor Cjaima Pinbeira Franco, n® 828, na Vila Canaan, Sio Pauo/5P
154 EO8 1118 Fua Douler Djame Pinbeim France. n®. 828, na Vila Canaan, S&0 Pauin' 5P
194,633 42-8 Fua Doulor Cjaima Pinkairg France, n®. 828, na Vila Canaan, S&o Pauin/SF a
154 65 718 Fua Douler Dialma Pinkein Fraace, 0°. 828, na Vila Canaan, S&0 Pauio! 5P
1R 5T 1388 Fua Douler Djslmea Pinkaim Franco, o7, 828, nz Vila Canaan. Sio Pauicd 5P
154 678 1968 Fug Douler Djalme Pinkain Franco, n?. 828, na Vila Caraan S3o Pauo' 5P
e BET 208-8 Fud Doulor Dielma Pinbeino Franco, n?. 828, na Vila Canaan. 580 Pado' 5F
o BRD 2168 Fug Doulor Diplmp Pobeim Franco, o, 828, na Vila Canaan, 5o Pade' 5P =3
14,703 226-8 Fug Doulor Djalma Pinkeim Franca, ™. 824, na Vila Canaan, Sio Padol5P
e, 705 2528 Fua Douler Dyalma Pk Franca, n®. 824, na Vila Canaan, EFF' PRSP
5 708 2338 Fun Deader Dyalma Pobeso Franco, n®. 824, na Via Canaan, Sio P_n@E&F
154,708 236-8 Fug Doalor Dhplma Pobeso Franoa, n® 8249, na Via Eir-!n.ﬂlp Paulgrih
TR, T11 2308 Fua Douior Djalma Pinhesro Franoo, n®. 824, na vila Canpan, Sae Paukge I
e, 718 24588 Fua Doautor Djalma Pinhesro Franco, n®. 829, na Vila Cmnﬂ'l_.}ﬁﬂl} PalkaigF
o T2 2824 Rua Douior Djalma Pinhero Frarca, n® 43231, na Wa Cm. Sao PailkaSP
164,723 2648 Rua Doulor Djalma Prhesrs Franco, v, 829, na Wila Caness, 580 Pauk/SP
104 725 28468 Rua Doulor Diaima Pivhere Francn, i 839, na Wila Cenaen, 580 Paul'SP




194 736 | 257-8 Rira Dautar Cjaima Pinbeino France, n®, 828, na Vila Canaan, Sho Paulor&P
184727 . 258-8 Fua Doutor Djalme Pinbsin France. n® 528, ma Vila Canaan. Sho PaulaiZP
194 729 X520 Rua Doutar Dyjabms Pinbein France, n®. 3228, ma Vils Canaan, 580 PaulpEP
194 731 54-0 Fua Coutar Dialma Pinbeio Fance, n. 826, na Yila Canoan, S840 PaulosP
194,733 256-B Rua Doutar Djalma Pinkwio France, o™ 828, na Vila Canoan, $80 PasiasP
] 194704 | MTB Rua Doutor Djakma Pinbein France. n®. 828, na Vila Cansan. S&o0 Paulo/2P
£ 184 735 1 2G50-B Fua Doutar Djaima Pinkeio Franco, o' 824, na Vila Canaan, G40 Fai P
J'!_d ay 2rr.g Fua Doutar Cjaima Pinbaino France, n'. 828, na Vila Caraan, $.I|;| PalGF
184739 Zran Fua Doutar Cjaima Pinhaio Franco, 0, 82%. na Vila Caraan, 5an PauiorSe
'I*J-:!-.'J'-:I'I _:.-"."!E-EI B ua D:!:.E-ur l:j:-'nu. Fnl'!ulrn Frando, . EEE_._ n.! 1.|'II._l l:.‘:u_ruunl Sa0 Paudo SR
L e AO78 | P Otutor CYME Phwi Poingo, 1t Rel o VI i, e R ED
134760 2788 | RusDoutor Dsima Prheio Franco, o 625, na Yia Canaan. 530 Pau/Se

0. Setin Downtown Praga da Sé

Matricula do 1° Oficlal de Registro do iImdveis oo Sio Pauled5P | Unidade Endarego
125.266 104 Miumicipd de S&a Faule, Estisdo de 5o Paulo, na Rua Tabatinguera, 462, Liberdade
: 126,262 2 hunicipso de S&0 Fauln, Esksdo de Sio Paulo, na Rua Tabatinquera, 862, LMH?\
= 125.273 aon hhimicipen de S&0 Fauio, Eslado de Sdo Paulo, na Rua Tabatinguara, "ELW,’, i
| 125.280 3G Ruracipsa oie 530 Faulo, Estado de Sio Pauio, na Rua Tabanguaera, 452, Linardade
125202 il Municipia de a0 Faule, Estado de Sio Pauo, na Rua Tatasnguera, 462 Linerdada
125,283 A0 Municipra da S&n Pauln. Eslado da Sao Pauio, na Rus Tabatnguera, 462 Liberdade |
25 264 403 Wtunicipen de S3a Fauln. Estado de Sao Pauo, na Rua Tabatnguera, 452 Libardade
B 125.285 EI Muricipen da Sa0 Paule, Estedo de SAo Padie, na Fua Tababngesera, 452 Lbardads
125.266 o | #05 | hunicipe da S Faule. Eslade de Sao Pado. na Aua Tabalinguera, 462, Lbardads
25 287 | 4s | Mmoo os 56 Paul Estado du Sa0 Paudo,na flus Tabatnguers, 432 Lierdage




125.202 501 Mumopsn de 530 Faole. Estaso de 580 Paulz, na Rua Tabatnguara, 4682, Liberdacs
125 28] 502 Murecipen te Sda Paule, Estado de Sia Paala, na Rua Tabatnguara, 462, Libendacka
125.285 G0ud Murwipro de Sda Paule, Estado de S3a Paul. na Rua Tatatnguera, 462, Liberdade |
125.287 i Muricipea o S8a Faulo, Ellﬂﬂl_h;fh Fauia, na Rua Tahabnguana, 463, Liberdags
125,302 L Murscipia de 530 Paile. Esfato de S0 Pauks, np Rua Tababinguara, 462, Libandade
125.301 s Municipio te S#o Paule. Estado de 530 Fauk, na Rua Tebatnguana, 462, Liberdade
128 M LS I'l'llll"l:.l|:-I£'|:m‘_‘l§_!||:|F:!'.jlu-r Ei]d? i S50 Faukn, na Rua Tabalnguers, 462, Liberdate
12307 il Muracipe iz 580 Pruln. Estado de 530 Paul, na Rua Tabatinguera, 462, Liberdade
= teh kel B Muricipia e 580 Pealt. Estadn de 580 Fauld. na Rua Tebalinguera. 462, Liberdade
120,321 BOZ Murscipio de 580 Pealo, Estado de 580 Paulo, na Rua Tebatinguers. 462, Liberdade
lEmaea o3 Municipio ge 580 Paaln, Eslado de 530 Paul, na Rua Tabalinguers, 962 Liberdade
vEmaan L1 Mlunicipio de 580 Faulo, Eslado de 580 Pawio, na Rua Tabalinguera, 462 Liberdide
12‘!’1-32'5 B fsinicipio de Sa0 Pauk, Esladn de 580 Fawo, na Rua Tabalinguera, 482 Liberdade
128327 BIE hunicipio de 580 Pauls, Erlado de SHo Pauo. ra Fua Tabatinguera. 482 Libsrdade
125,352 B Mainicipio de S0 Pauln, Eslade de 580 Paulo, ra Rua Tabatinguern, 882 Liberdadn
125,333 i Manicipio de 580 Faulo, Eelado de S8 Paulo. s Fon Tabatinguern, 82, Libordode
125334 BOG Municipio de S0 Paulo, Esiadn de 3o Pauls, na Fus Tabatinguera, 482, Ebordade
125335 A Municipis de 556 Pauls, Esimdo de 580 Pauls. na Fua Tabatinguern, 462, Ll;:_m:ln_d!u
145,336 W5 Municipio de S8o Paiko, Eslado de 5850 Paule. na Rua Tabatinguera, 463 Liberdade
1?5.3:"_.:'!_1 100 Hi.ll'lil‘:'lEIEE Gl PuLl_-l_:_.Eﬂudu duﬂiu- Paule. I'FI_EI_..II TME._MI. 45, I:rhﬂd.nh
125352 11 Municipie de Sfio Pawa, Exiada de Sho Paulo, na Rua Tabatinguesra, 453, Libondads
125,358 1105 Municipio de- Sio Faula, Extads de 543 Paulo. na Hua Tababnguera, 453, hb?'d?d-
126,257 1106 Municipio de o Pauio, Esiado de 330 Paule, na Fua Tabahingisra 462, IJ_ha'ﬂatIe
125, 262 120 Municipic de Sic Pauo, Estada da 530 Faule, no Hun Tabalinguers. 462, Liberdade
125 204 120 Municipio de Sic Pndo, Estada do 53 Pauly, na Ruea Tabalinguens 462, Literdade




125365 | 1204 Municipio de S0 Faule, Estada de 580 Pauls, na Rua Tabalinguena, 462, Liberdais
125,364 | 1205 Wunicipla de S8o Peuls. Estadode 580 Pauln, na Rua Tabalingueva, 462, Liberdade
125 368 | 1207 Kunicipia de Sio Paulo, Estado de S50 Pauky, nd Rus Tabatinguers, 462, Liberdade
125,047 | 1508 Municipio de 5o Faule. Eatade de 580 Paoly. na Res Tebalinguers, 462, Liberdade
125401 I 1510 Municipio de 580 Paulc, Estada de 5o Peulo, ne Rua Tebmlinguers. 462, Liberdade
- 125.412 1701 Muricipio te S8a Faule. Ediado de 5o Paulo. na Rus Tebalinguers 462 Liberdnde
= 12540 TR Municipo de Sda Paule. Extads de 580 Paula, na Rua Tebmlinguers, 462, Liberdade
12542 1802 Wunmipo des Sdo Peule. Estado de Sia Peulo, ng Ruea TabalinQuere. 462, Libevdade
L | 1R Runicipio de S0 Pauio, E<tado de 50 Paula, na Rua Tabatinguers, a2, Liberdade
'!:3_.5._1-25_ 1RO Kuncipn de Sto Peolo. Esiado de Sio Paula, na Ruea Tebalinguere 962, Liberdade
'Il";-l-_ﬁ:l_ 1RG5 Municipio de 530 Faulo. Estado de 580 Paula, na Rua Tebalinguers, 462, Liberdade
‘Iz!l _4_2.?. i 1RES Mumipo de S0 Peulo. Estsdo de Sio Paula, na Rua Tabalinguern, 482, Lrhen:th-
N 1254729 1808 unicipio de 580 Paulo. Eslado de Sio Paulo, na Rua Tabatinguers. 462, Liberdade
125432 1801 Municipio de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Tabatinguera -ﬂ!ﬂiﬂuﬂ:dl
125433 1502 Municipa de Sao Paul, Estado de Sao0 Paul, na Rua Tabalinguara, 462, Liberdade

120434 i _1??1 funecimo de S50 Paule. Eslado de Sio Faulo, na Fua Tahﬂlnm_. -ltluz Ll:rl-n;lE-a =

125435 1504 | Wiurecipen te Saa Paule, Estado de-Sio Paul, na Rua Tabalinguera, #62. Lmardada l}

125 436 1505 _I'ﬂur-_:lpu e S0 P'n.lh Es_l;dl:ll:l_l Siao F:.ul:__ ma F:':u: T.:h:‘hn?.}ma_-lﬁi I__l:laﬂiIE__

125,437 150 Murecipeo de 530 Paule, Estado de S5io Paul, na Fh::T_qh:‘h.nE_.t_n_m_ ﬂ‘_.i." L_“TE_

125 447 | 2¢F1 Hl,!rl:lflﬂ i Sido Paula. E_l._'?ln_dr Ein Fal_.lh. n:_FI:u: ral;-'hng,l.lnra_ FEivs L_l;lard@ B

125,443 oz | Municipa ®a 530 Faul, Estado de 530 #auio, na Fua Tabatinguara, 462 Lbardase

125 444 2003 Municipin me 5o Fauln, Estado da 530 Pauio, na Rua Tabatinguara, 462 Libandacs |

125 445 204 Murksp o 580 Paulo, Estado do S0 Pauk, s R Tabanguars, 462, Lbarace |

125 446 | 2005 Wi recspen e 580 Pauln. Estado de Sio Pauo, na Rus Tabatnguera, 462, Liardacs |

125 447 | 200d Murssipen e 586 Paule, Estado de Sho Paula, e Rua Tababaguars, 452, Liberdade |




125451 2010 Murscipio de S8 Paulo, Estado de 3o Pauk, ma Rua Tabatinguera, 462, Liberoacks

128 52 210% Murscipia de S8 Paulo, Estado de 3o Paulo, na Rua Tabahinguera, 462, Ubﬂﬂ!ﬂ

_ N\ i Muricipia de 38 Pauls. Estedo do S8o Pouls, e Rus Takslinguers, 462, Liberdate

1_251454 l 2103 Murscipsa de 580 Paulo. Eslade de S8c Pawio. ma Rsa Tabalinguera, 462, Libeedade

125,455 2104 Muricipsa de & Paulo, Estade de Shc Pao, ra Risa Tabalinguera. 462, Liberdade

I 125456 I 2105 | furicipaa de S4a Paule. Eslade de 580 Paulo, ra Risa Tabhatingaera, -lI_E-L Libardade
— 125457 2108 Municipio de 530 Paulo, Estado de 580 Pauo, na Rua Tabatingueri, 462, Liberdade |

125,456 2107 Murscipeo de 5o Paule, Estade de 580 Paulo, ra Rua Tabalinguera. 462 Liberdade

125.481 2110 Municipio de Gio Paule. Estade de S8c Paulo, na Rua Tabalingoara, 462, Liberdade

125453 | 2301 Municipia de Sio Pauls. Estado de S80 Paule. na Rua Tabatinguera, 452 Liberdade

125453 a0 Municipio de Sio Pauio, Estado de G50 Paulo, na Rua Tabatinguera, 462, Liberdade

125454 el Municipio de Sie Pawts, Eslado de 530 Paule, na Rua Tabatinguera, 457, Liberdede

125 465 204 Murnicipio de Bie Pawko, Esladk de 58 Paulo, na Pus Tabatinguera, 462, Lisndade

125468 205 Municipio de S3e Paua. Estado de 580 Paulo. na Rua Tabatnguera, 462, Liberdade

125471 20 Municlplo de 5o Pauko, Estade g 580 Pauk, na Rua Tabatnguena, 462, Liberdass

125.472 e Municipio de 5o Pado, Estado de 530 Paulo. na Rua Tabatnguens, 462, Liberdade

125473 e Municipio de Sio Pawo, Eslado de S8a Pauks, ne Rua Talialinguena, 462, Liberdade

125474 2303 Bunicipio de S8o Pado, Esledo de 580 Paulo, na Rua Tabalivguess. 462, Liberdade

125477 £HHE Municipio de Sdo Pauo, Estada de 530 Pauks, na Rua Tebalinguers. 462, Liberdade

—= 126.478 4T Munncipie de S8 Paulo, Estado de 580 Paulo, na Rua Tebalinguers, 462, Liberdade

125474 28 Munigipie de S50 Pawo, Esteco de 580 Paula, na Rues Tebalinguera, 482 Liberdade

126401 2310 Municipio de 530 Paulo. Estaga de 580 Pauk, na Rus Tebalinguers, 462 Liberdade

126,402 | Municipin de 580 Paula, Estado de 580 Pauko, na Rua Tebalinguers, 482 Liberdade

126,454 ,L..E:'E' Mumicipie de 580 Paulo, Esago de 580 Faulo, na Rua Tebalinguera, 482 Libsrdade

P26 405 2504 Musicipic de 5&o Paulo, E3lado de Sio Pavio, na Rua Tebatinguera, 462 Liberdade




"y

125 486 | 2508 |

—

Municipie de 580 Pauo, Estado de 580 Fauly, na Fua Tabalinguera, 452, Lberdade

125 454 2507 Municipic de 530 Pauo, Estado de 580 Faule. na Rua Tabatinguara, 462 Liberdade

o wsaes | 2808 | Municioio do S8 Paulo, Esiado de 55 Pauls, na fua Tabetivpuera 452 Lberdade
125.600 20l Municipio do a0 Paulo, Estada de S8 Pauly, na Rua Tabatinguera, 452, Lbardade {
125 501 - Z5i0 Municipic de 5&0 Faulo, Eatado de 580 Paulo, na Rus Tabatnguara, 432, Lbardade I

126502 2511 Municipio de S&0 Pawlo, Eatado de S&a Faulo. na Rus Tabatnguars, 462, Lbardade

120503 i 1 Municipio de S5&0 Faulo, Estado de 580 Paulo, na Rua Tabanguens, 482 Libendads

- __1_25-"31]'4- il Municipio de 580 Paulo. Eatado dé 580 Paula, na Rus Tabatnguers, 482, Dbendade

O 125 kS 2 Municipio de S&0 Pauo, Eslado de 530 Faul, na Bua Tabatnguena, 462, Liberdade

| ——— 125 e i Municipio de 580 Paulo. Estatdo de 580 Paulo. na Rua Tababnguera 453 Liberdade
| i 2R 21 Bunitinio de 580 Faulo. Estado de 530 Paul, na Rua Tabalinguers 462, Liberdade |

— =__ 120 508 | <2807 | Murscioin de 530 Faulo. Estado de 530 Paulka. na Hm_Tﬂm-gl.m 462, Liberdade

g V25505 ! 2608 ! Murstinn de 530 Paule, Estetdo de 5o Paulo, na Rua Tabalinguera, 462, Libordade

125510 2608 | Murscigio de 530 Paule, Esbxdo de 5o Pauld. na Rua Tabalinguera 462, Libordade

TEa.511 2e110 Mu-_:;piu de 530 Paule, Eslado de 530 Paula, na Rua Tabatinguerss 462 Liberdars

E, Torre Residencial Timelife do Empresndimonto Imobilidrio Denominado Condominio Time Jardim das Perdizes

Exdifici Unicin w&mnm-mum
Paulo/SP Enderevo

TIMELIFE

A (IR R 148,501 Municipie de Sho Paulo, na Av. Micolas Boercom o A, Momuls de Sic Woenlg
TBIELIFE Ty

A Mz A 143 582 Edumcipo de Sio Pauls, na Ay, Micolas Boer com a Ay, Mamués de So Vicere
TIMELIFE =

P s A 148 ERE Munigipio de She Pauls, na A Micalss Boer som s Ay, Marqués de S0 Vicere I
TIMELIFE '

i 016 A 148 &a6 Bunicipio e Sic Pauso, na & Micokas Boar com a Ay, Manwess de 550 Vicerte




THE_:IFE 1324 148954 Muricipia de S840 Pauo, na Ay Nicoles Doer com a A Marguds de Sao viosnbs
T#ELIFE
A 21Z A 145002 Murecipss tie S50 Pauda, ne Ay Micoles Boer com o A Mangués de S8e Wicente
THMAELIFE
a 2B A 149006 Murecipen g 540 Paulo, na Ay Micolas Boer com g Av, Magiess de S8o Vicenis
TIMELIFE
B ama T49.018 Murecipia tha 530 Faulo, na Ay, Migolas Boer oom s Ay Wangids:de S80 Wiesnls
TIMELEFE . .
a g12a 148,020 Murdcipio de S0 Paulo, ma Ay, Micolas Boer com a Aw Marguds oe 580 Vicente
TIMELIFE oA B ’
B 148,073 Municipio de 5&n Paule, na Ay, Micolas Boer com a & Manmuids da 580 Vicene |
TIMELIFE ;
a w21 E IR el Municipio de 580 Paulo, na Av. Micolos Boer com o Ay Margués de Sk Vicorie
TIMELIFE
a B2 B 145 {134 unicipio die 580 Paule. na Sy, Micolas Boer com a Ay, Merqubs o S0 Vicenbs
TIMELIFE
| B s B 150 dunicipio de 580 Padie, na Ay, Micolag Boar com a Ay, Maruds ge Sio Vicenbs
TIMELIFE . )
A 41 B V45037 Municipio de Sio Paulo. na Sy Micolas Boer com o Ay, Mamess de 580 Wicanie
TMELIFE i
8 42 B 144,038 Sunicipio die 5o Poaulo. na A Micolas Boer com a Ay, Mamists de Sio Weants
TRJEL IFE )
B 0518 149.043 Municiplo de Sfe Paulo. na &, Meeolas Boer com & Av. Marguds de Sho Vicenle
TIMELIFE
B 05z 8 149 0sd Mumizinio da 580 Peuin, na & eokss Boar oom 8 Sy, Mangués de Sho Vicerie
TIMELIFE S
= o7 A 149058 Mimicipio de Sic Paul, na Ay, Micoles Boar oom B Sy Magués de SSg Vicere
TIMELIFE .
B mia 148078 Municp de Sio Pauin, na fe Micolas Boer com a &e, Margugs de 580 Vicsrte
TINELIFE 1218 148 1&5 Muricipin e 580 Pauko, na S Kicolas Boar com 8 iy Marguis de B8 Vicarte |
‘-\.‘_'\__-\_
-_-""'-_
a7
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TIMELLFE ;

B 1A 145091 Municipio de S0 Fasle, na Ay, Micolas Boer oo a Ay Mamués de 580 Vicenin
TIMELIFE .

A 1328 145052 Kunicipio de 530 Paule, na Ay, Mealas Boer com a &y Mamuds de S50 Vicerde
TIMELIFE 3

H 1316 140 s Mumicipio de 5o Paulo, na Ay, Meolas Boar com a Ay Margibs de S5 Vicerde
TBJELIFE

B JEAR 1 T a7 | Municipio de 580 Faulo, na Ay Kcolas Boer com a Gy, Mamués oa 580 Vicanhs
TIMELIFE

p 1428 149 098 Municipie di 580 Fauly, e Av. Hicolas Boer com o Av, Marqués de St Wioanba
TIMELNE

B 161 8 149100 Muresipio de 580 Pauko, na Ay Nicolad Boer oom 8 Ay Margués de Sie Wioanio
TIMELIFE oy

B 1738 14817 Muricipia da Sho Pado, na Ay, Micolas Baer com 8 Ay Magués de Sho Vicenle
TIMELIFE -

B 186 B 148 126 Whinicipen die 580 Pawo, na Ay, Nicolas Boer com a Ay Marguds de 580 Vicerse
TMELIFE .

A (=T 144, 132 Mainicipio dis S8 Paule, na Ay, Micalas Boer com a Ay, Mamuds de S8 Vicerba
TIMELIFE .

8 NGB 148,136 Municlpio die 530 Paule, e Ay Mooks Bosr com a Ay, Mamuis de Sio Vicanie
TIMELSE

B 218 1451306 Miniciplo de 530 Peailn, na A Mcobzs Hoar com a Av. Margués de Sie Yaanlo
TIMELIFE | e

& MzA 149 144 Munigipio de 5o Paulg, na dw. Micolas Boer com a dv_ Margués de Sho Vicenie
TIMELIFE

H 238 148 147 Murecizis de S0 Paiia, na fu. Micolas Boer com 3 &y Manguis de San Vicens
TRELIFE _

pe B 148 150 Muriciphy e S8 Pauia, e Ay, Hicolas Boer com a Ay Mamadts de S0 Vicerss
TIMELIFE

a8 BB 148150 Municipio de S8 Fado, ra Ay, Mioolas Boer com a Ay, Marquds de 530 Vicania

b i




TABELA 2 =

MA DE UTILIZACAD DOS RECURSOS NOS IMOVEIS LAST

Valor patimado de recurscs dos CRI da prosenio Emissho a sorom alocados em

Porcontual do vakor estimade o

FUATRD reass & vinle & nove senbavos)

Empreandimonts | Uso dos Recursos da
Imobillirs phendits Eaibebo cada lmdval Lastro conforme cronograms samesiral constanie do Anexo Bl abaixe | rocwsos dos CRI da presents Emissao
|Dostinagha) [RE) dividida por Imével Lastro
Tamelite — ardim das RS 11 5T3050.25 fonze milhdes guinhenlos o setants & irds md novecenios & yinbe
id
Pardizas PGl FEBIB & wrle @ CiNce Cenlaeos) i
Al Paulisting AaulsieEo RS G448, 123,92 {nowe mihdes quatraoontos ¢ quarenia @ oko mil oanto @ virte @ Inée oy
FEAiS & norderts e dpis cemoves)
CuagrE Vils Mascals Aquisican RS 10494 651 08 |gar milhbes quatrocantos & noventa a qustno mil smscenios & e
cirguesnla e oum redis e aenia & nee centavos) :
Uﬂﬂ*irn:ﬂﬁm da Aquisioia RS 12 305 4628 646 (doze milhisas rezanbas & ORenta e coed mi qualmcerog = sessenin p—
8 quUAlrT TRAE & SAREANGA B 29E pantaveg)
4 ; i
D youlary Camrnta Aauisica RS A 468 3594 20 (oile mihtes gabresoenios & atenta e afio mil irezenics @ owsends 8 15.20%

g4




ANEXD VIl
Fatores de Risco

Antes de tomar quaiquer decisdo de investimento nos CRI, 08 polencials investidores deverdg
considerar curdadozamente, & Iz de 2uas prapras stuagdes fnanceras e objefivos de invesivments,
os falores de risco descritos abako, bem como as demais informagdes contidas neste Terme de
Secufifizacdo e em outros Documentos da Operagdo, devidemente assessorados por sSeus
AESeEsArES juridicos el firanceiros

Qs negacios, stuagdo financeira. ou resultados operacionals da Emissors e dos demais parficipantes
da presents Oferta podem ser athversa e malerialmente sfetados por quasguer dos riscos abao
relacionados. Caso qUAalsquer dos NSCos @ Ncertezas agui desorios se conorefizem, 08 negocios. @
situagdo Francera, 08 resullados operacionsis 08 Emigsors efol da Devedara poderdo ser afefados
de forma adversa, considerands o adimplamento de suas obngagies no Ambife da Oferta

Esta segdo confém apenas uma descricso resumida dos termmas @ condicies dos CRI e das
oivigacies assuwmdas pela Emissora no dmbito o8 Ofevfa & da Devedarg mo dminlo dos Crédios
imatignos, E essencial @ ndispensavel que os investidores leiam este Terme de Securifizacio e
comgreendam infegraimente seus lermas ¢ condipdes. as quais 530 especificos deslia operagdo B
podem difenr dos lermos e codicdes de oulras operagdies emalvendo o mesmo rsco oe crédifo

Fara oz efetos desta segdo. quando sé afirma que um rsco. incerfeze ou problema poderd produzi
poderia produtic o produzivia um “efefo sdvarso” sobre a Emissora eow 8 Devadors, quer se dizer
que & MEeg amcerferd ou problema poderd, podena produsic o produzing um afeilfa adverso sabne
02 PegOCios, 8 posigio fnanceira. a hquidez, os resultados das operscdes ou as parspectivas da
Emissora e/ou da Devedors conforme o caso, excelo quando howver indicagsdo em contrério ou
conforme o conlexln regueirs o contrdng, Devern-se entender expressies similares nesla secdo
Com possands tambsm sigraficados semelhanas

Qs riseos descrfos abaiva ndo sdo exausthos. Ouiros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou
que hoje sejam considarados imalenais fambém poderdo ter um efaido adversa sobre a Emssars &
e/l sabive a Devedora. Na ocoméncia de qualquer das hipdleses abaixo os CRI podem ndo ser

Dagos Ou sSer pagos 8pensas parcisiments. gerando wma perda tolal ouw parcial para o investidor do
valar inveshds,

1. Riscos da Operagio

Toda a arguitetura do modele financeiro, econdmico & juridics desta Emisséo conssdera um conjunta
oe rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e fitulos de crédito. lenda
pof direfrizes a legislagio em vigor

Em razso da pouca maturidade e da falta de tradiclo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileire em redacac a estruturas de securitizaclo, em sitvagSes de litigio efou falta de pagaments
podira haver perda por parte dos Thulares de CRI em razdo do dispéndia de tempo e recursas para
praomogio da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicbes
especificos. ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadares por

/
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qualquer razéo

1.2. Os Créditos Imobilidrios constituam o FPatriménio Separadso, de modo que o atraso
ou & faita do recebimenty dos valores decorrentes dos Crédites Imobilidrios, assim

como guaiguer afreso ou felhy nﬂfﬁwﬂﬁmap_

A Emissora & uma companhia secunlizadora de créditos. tendo como objeto socal 8 aguisigdo e
secuntizacao de créditos por meio da emissdo de lilulos lastreados nesses craditos, cujos
patriménios s&o administrados separadamente

O Patnmdnio Separado fem como dnica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imabdliarios,

Qualguer atrase, falha ou falta de recebiments destes pela Emissora podera afetar negativaments
& capecidade da Emissora de honrar as congagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que
caso os pagamentos dos Crédites Imebilidrics tenham sido malizades pela Devedora, na forma
prevista na Escritura de Emisslo de Debéntures, a Devedora ndo terd qualguer obrigacio de fazer
novamenta tals pegamenios

Ma hpdiese de 8 Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigagbes da presents
Emigsdo, o Agenle Fiduciano deverd assumir temporaramente 3 administracio do Patnimbnio
Separado. Em Assembleia Geral de Titulares de ORI, os Tiulares de CRI poderdo deliberar sobre
A% Novas normas de administtacac do Patremanio Separado cu oplar pala liguidetao desie, que
podara ser insuficients para quiter as obrigagdes da Emiszora perante o respectives Titulares de
R

1.3. Ndo realizecan adeguads dos procedimentos de execucdo ¢ atraso Ao recebimento
de recurses decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora & o Agente Fiduciano, nos termas do artigo 12 da Instrugio CWM n® 583 e do artigo 13
inisgo || da Ler 3.514/57, 530 responsaveis por realizar os procedimentos de sxecucdo dos Crédilos
do Patriménic Separado, de mode 3 garantic a safisfacio do crédito dos Titwlares de CRI em caso
de necessidads

A reslizacho inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos do Patriménic Separado por
parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislac3o ou reguiamentacio
aplicavel, podera prejudicar o fluxe de pagamento dog CRI

Adicionalmeante. em caso de alrases decorrentes de demora em razo de pobranga |udicial dos
Creditos do Patriménio Separade também pode ser afelada a capacidade de satisfacso do crédito,
afetando negativaments o fluxe de pagamentos dos CRI

1.4. Risco de pagamento das despesgs pela Devedora

Todas e quaisquer despesas refacionadas & Oferta & 34 Emiss30, se incomidas em algumas
hipdteses, ate mesmo apis a Data de Vencimento, serfio arcadas sxclusivamente, direta elou
ndiratamente. pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com os recurses
do Fundo de Despesas

Adicionalmente, am nenhuma hipdlese a Emissora possuirs a obngacao de ulifizar recursos propros
para o pagamenta de Despesas,
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Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas. estas serdo suporiadas pelo
Fatrimanio Separado & caso este ndo sma suficiente, peios Tilukeres de CRI. o que poders afetar
negativamente os Titulares de CRI

1.5, Recente desenvolvimento da securtiza¢do imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores

A securilizagdo de créditos imobilianos & uma operagio recente no mercada de capitais brasieiro
Alem disso, a securibzacio & uma operagdo mais complexa que oulras emissdes de valores
mabiianos, (& que envobve estruluras juridicas de segregacio dos riscos da Emissora, da Devedora
& dos créditos que |astrelam a Emissac. Dessa forma, por sa tratar de um mercads recants no Brasil,
ale ainds nao se enconira totalmeants regulamentado, padendao ocorrer situagtes em que ainda ndo
exislam regras que o direcionem, gerando assim um risce aos Investdores, uma vaz que os argaos
reguladores & o Poder Judiciano poderdo, ao analisar a Emissio e inferpretar as normas que regem
O assunto. editar NorMas que regem o assunio &/ou inlerpreta-las de forma a prowvocar um efeito
adverso sobre a Emissora efou o5 CRI, bem como proferr decistes desfavordveis aos inferesses
dos Investdores.

2. Riscos dos CRIe da
24, relacionados & Trib o

O rendimentos geredos por aplicacdo sm CRI por pessoas flsicas esido slualmente isantos de
impasta de renda, por forca do artigo 3° nciso |, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004
conforme em wigor. isencdo essa que pode sofrer alteragdes ac longo do tempo. Eventuais
alferactes na hegisiagao fributaria eliminando a sencdo acma mencionads, cnande ou elevanda
aliquotas do imposto de renda incidentes scbre o CRI. a criacdo de noves tributes ou, ainda,
mudancas nz interprelacio ou aplicacio da legislacdo tributdna por pare dos tribunais ouw
auloridades governamaentas poderdo afetar negativamente o rendsmentc liguide dos CRI para seus
tiulares, sendo cero que @ Devedora n3o serd responsavel por qualquer maoracho ou
cancesamento de iSencao ou de imunidade tnbutara que venha a ocorrer ¢om relagio aos CRI

2.2. Falta de liguidez dos CRI

O mercado secundasio de ORI ndo & tho ativo como o mercado primiério & nda ha nenhuma garanisa
de que existird, no fuluro, um mercado para negociacio dos CRI que permita sua alienagio pelos
subscritores desses valores maobilidnos, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma o
Invesbdor gue subscrever ou adquair os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
lerceiras no mercada secundario. devenda estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a Diata de Vencimento.

Fortanto, nSo hé gqualkquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguird liquidar suas
poeicies ou negociar seus CRI palo prece @ no momento desejado, e, poranto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejulzos ao seu tifular

Os CR| somente paderSo ser negociados nos mercados regulamentades de valores mobdignos 1/
depors de decomdos 80 {neventa) dias contados de cada subscrico ou aquisiclo palos Investdores
Profissionais, conforme disposio no arligo 13 da Instrugac CVM n® 478, & uma vez verlficads o

I
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sumpnimento, pefa Emissorg, de suas cbrigacdes orevistas no arligo 17 da referida Instrucéo Gy
n® 476, observado ainda o disposto no capuf do artigo 15 da Instrucdo CVM n® 478 em relacao 3
negociacio dos CRI entre Investidores Qualificadas, bem como as excecdes esfabelecidas em seyus
paragrafos 1% e 2° conforme aplicdvels. Sendo assim, os investidores deverfio observar as restriges
para negociagao dos CRI nos termios da regulamentacio vigente. o gue pode diminuir ainda mais a
bquidez dos CRI no mercado secundana.

24. A Oferta e destinada exclushvamente a Investidores Profissionsis. e astd
imenie dl; a0a de i n @ ndo sera obfefo de anaii

pela ANBIMA,

A Oferta & destinada exclusivemente & Investidores Profissionais e esta automaticaments
dspensada do registro de distribuigdo publica perante a CWM, nos termos da Instrugdo CVWM n® 476
A Ofera esta tambem dispensada do atendiments de determinados requisitos e procedimentas
normalments observados em ofertas plblicas de valores mobilianos registradas na CWM, com os
quais o5 investidores usuais do mercado de capilais estéo familiarizados. Os termos condicies da
Emisséo e da Oferta tambem ndo serdo objelo de andlise pela CVM & ANBIMA, sendo certo que 3
CWVM podera analisar a Oferta a posterion e fazer eventuais exigéncias e até deferminar o seu
cancalarmento, o gue podera afetar os Titulares de CRI

Os investidores interessados em mvesticr nos CRI no Ambito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre o3 riscos relacionados acs mercados financeiro & de capiais para conduzir sua
proprea pesquisa, avaliagdo e investigaglo independentas sobre a situagdo financeira e as atividades
da Emissora & da Devedora

2.5. A Oferta tem limitagdo do numero de subscritores.

Nos fermos da InstrugSo CWVM n® 478, no &mbito das olertas pdblcas de valores mobilidrics com
esforgos resinios de colocagao, tal como a Oferta, somente & permitida a procura de, no maximo, 75
{setanta e cinco} Investidores Profissionals @ os valores mobiliarios ofertados somente podem ser
SubSCrios por, no maxma, 50 (cinguenta) Investideres Profissionais. Em razéo dessa imitacdao, ndo
havera pulverizacéo dos CRI entre Investidores Profigsionais no dmbito da Ofera, e, portanio,
poderd nao haver um grupo representalivo oe Tilulares de GRY apds a conclusdo da Oferta.

2.6. Quérum de deliberacio em Assembleia Geral de Titulares de CRI

Algumas deliberactes a serem tomadas em Assembieias Geras s30 aprovadas por maioria smpies dos
prasentas nas respectivas Assembleias Geras, e, em certos casos, ha a exgdnoia de qudrum quakficado,
nos termos desie Termo de Securitizacio e de legislacdo perinente. O filular de pegueana Quanticada da
CRi pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrdrias ao seu Ineresse. ndo havendo
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidénca do titular do CRI em determinadas maténias
submetidas & detberacao em Assembles Geral de Titulares de CRI. Aldm disso, = operacionalzacio
de convocagso & realizacio de Assemblelas Gerals poderdo ser afetadas negatvamente em razo da
grande pulvenzecio dos CRIL o gue levara a eventual impacio negativo para os Titulares de CRI

L7 Qs CRI pod eio de fAos termos previsios neste Termo
de Securitizacdo, o que dctar de I na ligui ado
secundario

Conforme descrito neste Tarmo de Securilizago, havera o Resgate Antecpado dos CRI na acoréncia |
{ir da declaragso de vencimeanio antecipado das Deb&ntures, nos termos da Clausula 9.1 da Eseritura m}
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Emissao de Debéantures. (i) resgate antecipado das Debénlures. nos termos da Escritra de Emiss&o de
Debentures; & (i) ern razdo da ausadncia de apuragdo elou divedgacho da Taxa DI, da extingSo ou
inaplicabikdade da Taxa DI, se na0 houver subsbluls legal para a Taxa Dl & acordo entre Emissora,
a8 Devedora & o3 Tilulares de CRI

0 resgate antecipado dos CRI pode impactar de manaira advarsa na liquidez dos CRI no mercado
secundang, podendo garar dificuldads de reinvestimantc do capdal imvestida palog investidanes a
mesma taxa estabelecida para os CR|

2.7. Riscos associados 8 guarda fisica de documentos pelo Custodiante

A Ingtituicdo Custodinie serd responsavel pela custddia dos documenios comprobatdnos dos
Crédifos Imobdidrios & seus eventuais futurcs aditamentos, sendo gue os demais Documentos da
Cferta serdo custodiados pela Emisacra. A perda efou extravio dos refendos documentos poderd
resultar em perdas para o= Thulares da CR

2.B. Riscos associados sos prestadores de senvicos da Emissio

A Emssdo conta com presiadores de serngos terceirizados para a realizacéo de atividades . como
auditocres, agente fiducidrio. banco hgquidante, custodiants, dentre outros. Caso, conforme aplicave!,
alguns desies prestadores de servigos aumentem significantemente seus pregos, n3o prestem
senipos com a qualidade e egilidade esperada pela Emissora. ou sofram processo de faléncia
podera ser Necessana & substituiclo do prestador de servico. Esta substituipho podera ndo ser bem
sucedida e afetar adversamente os resullados da Emissora, bem como criar 6nus adicionals ao
Patriménio Separado. Ainda, as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade resirita de
prestadores de servigo, o gue pode dificultar 8 confratagio e presiacao destes sarvigos no dmbita
da Emissac

2.9. Risco de Destituigdo da Emissora da Administracso do Patriménio Separado

Na hipotese de 2 Emissora ser destiluida da administracio do Patnménio Separado, o Agente
Fidueiario devera assumir a custodia e administragdo dos Créditos do Patrménia Separada. Em
Assembileia Geral de Titulares de CRI, os Titutares de CRI deverao deliberar schire as novas normas
de administracdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos imobiliérios,
bem como suas respectivas garantias, ou opfar pela liqudacic do Patriménio Separado, que
poderdo ser insuficientes para & quitaglo das obrigecfes perante os THulares de CRI
Lonsequentements, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer preyuizos financeiros em decor@ncia de
tais eventos, pois (I} n@o ha gualquer garanfis de que existirdio, no moments da liguidacao da
Palrimdnio Separado. oulros alives no mercado com risco @ retorna samethante aos CRI: @ lii} a
atugl legislagde tibutaria referente so impesto de renda determina allquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de apficagdo, 0 gque podera resullar na apicacBo efetiva de uma aliquota
superior @ que seria apficada caso os CRI fossem bquidados apenas quando de seu vencimans
programada

2.10, Inexisténcia de classificagdo de risco dos CRI

A ndo emissdc de relaténo de classificagdo de rsco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicicnas na negociacio dos CRI em mercads secundario. uma vez que os investidores nao
poderao se basear no refatono de rating para avalagdo da condigBo financeisa dezampenho & f
capacidade da Devedora de henrar as obrigagbes assumidas nos Documentos da Operacdo e |';
portanto, impactal o recebimento dos valores devidos no &mbita dos CRI Adicionalmente, alguns f
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dos principais investidores que adguirem valores mabilidrios por meio de ofertas poblicas no Brasi|
{tais como entidades de previdéncia complementar) estio sujeitos a regu larmentagtes espacificas
que condicionam seus investimentas em valores mobilidrios a classificacdes de risco determinadas,
sendo que & inexisténca de classificagio de nsco poderd inviabilizar 8 aguisicio dos CRI por lals
investdores,

241 ] #nfe Fiducidrio atus como a fiducidrio de ou I
Emissora

Mo data de celebragdo do Termos de Securizagdo, o Agente Fiducidro atuava como agents
frduci@no em oufras emissbes de CRI da Emissora Na hipatese de acorréncia de vencimenta
anlecipado ou Inadimplementa das cbrigagies assumidas pelka Emissora, no ambita da Emisséo ou
de outras emissdes. o Agente Fiducidrio podera se enconfrar em siluacio de conflito gquanta ao
tratamento squitativa entre os Titulares de CRI & a5 titulares de CRI das demais emissdes.

272, Risco relacignado a0 Escopo Limitado da Auditoria

A auditoria reakizada no Ambdo da presente Oferta teve escopa limitada. A ndo realizecéo de um
procediments complelo de audilora pode gerar impactos adversos para o investidor,
comprometendo a constifuiciio @ou exequiiidade da Alienacdo Fiduciana,

3. Riscos Relacionados ao Amblente Macroecondmico

3.1. O Governo Federal exercev e conlinug exercendo influéncia significativa sobre a
econamia brasileira. in 3, bem como 8 icas g econ
i deriam ou versamenie as abi S50fa ou
da Dew, rtanto, o des iro das CRY.

O Govemnc Federal intervém com frequéneia na economia brasileira e, ocasicnalmente, faz
mudancas significativas nas polibcas, regulamentos & normas monetaras, fiscais, crediticias e
tarifarias. As medicas do Governo Federal para controlar a nflagio & implementar oulras politicas e
regulamantos ja envalveram, entré oulras medidas. coniroles de prego e de seldno, aumentos cu
diminuigic nas taxas de juros, mudangas nas polibcas fiscais, desvalorzagdes de moeda, confroles
cambians & resinghes a remessa para o extencr, imes sobre importagdes, racionamento de Bnergia
B aumenta no preco de combuativeis, alteragdes de aliquotas & da legislacio tributaria, entre outras
medidas. Mo lemas controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera adotar no
futuro, & nde podemos prevé-las. Os negdeios, a siuacdo financeira. os resultados e o fluxo de caixa
da Emissora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados por mudancas nas politicas ou
regulamentacdo qgue envalvem ou afeiam cerlos falores, tais coma:

{n inslabifidade econbmica & social;
4 inslabilidade da moeda brasileira;
(B infiagac;

(i) avantos diplomatcos adversos,

vl Expansao ou confrago da economia brasilewa, de acordo com as taxas de cresciments do
PIg: &

[l Qutrog acontacimentos politicos, diplomatcos, sociais € econdmicos que venham a ocorrar
no Brasil oy que o afetem
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A imptementacio de mudangas por parle do Governo Federal nas politicas ou normas gue venham
@ afetar esses ou oulros fatores no fuluro, pode contribuir para & incerleza econdmica no Brasil &
para gumentar a volatiidade do mercado bragileso de valores mobididros e dos valores mobdiarios
emitides no  extercr por companhias bresileras, Sendo assim, lals incerfezas e oubos
acontecimenics fuluros na economia brasileira poderdo prejudicar as afividades e os resullades da
Emissora e'ou da Devedora, podendo inclusive afetar adversaments o desempenho financeiro efou
& negaciacao dos CRI

Mo passado, o Brasil registrou indices de inflagdo exiremamente altos. & inflagio g algumas medidas
tomadas pelo Governo Federal no infsto de controla-la, combinada com 2 especulacic sobre
eveniuais medidas govemnamentais a serem adotadas, tverarm efeito negativo significalivo sobre a
economia brasibeira, contribuindo para a incereza econdmica existente no Brasl & para o awmanto
da volatilidade do mercado de valores mobilidfios brasileiro. De modo a confrolar a inflagio e exercer
influéncia sobre outros aspectas da economia. o Governo Federal pode aumentar as taxas de juros
& intarvir no mercado de cambio & agir para ajustar ou fikar o valor do Real, sendo gue essas medidas
podem desancadear um efeito matenal desfavoravel sobre 8 economea brasdeira, @ Emissora e a
Devedora, podenda mpaclar negatvamente o desempenbo fmanceiro dos CRI Pressdes
inflacionarias podem levar a medidas de intervangao do Governo Federal sobre a economia,
incluindo & implemaniacdo de polibcas governamentais, gue podem ter um efedo adverso nos
negecios, condicas financeira @ esultados da Emissora @ da Devedora & instabilidade cambisl pode
prejudicar 8 economia brasileira, bem como oF negdcios da Emissara e da Devedora, resuliande em
impacta negative no desempenho financairo & no prego de mercado dos CRI Em dacorméncia de
dwersas pressoes, a moeda brasilera fem scfndo desvakonzagdes recormentes com relaglio ao Délar
e auiras moedas fortes a0 longo das uiimas quairs decadas. Durante iodo asse pariodo, o Governo
Fadaral implemeniou daversos planocs econdmicos e ulilizou diversas politicas cambiais, incluindo
desvalorzaphes repentinas, minidesvalonzacdies periddicas (durante as gquam 2 frequéncsa dos
aAjusles varou da diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio futuanie, controles cambiais
mercado de cambio duple. De tampos em tempos, houve fiutuagdes significativas da taxa de cambio
entre o Resl @ o Ddlar @ gutras moedas. N&o se pode garantir que o Real ndo sofrerd depreciacao
Qu ndo sera desvalorzado em relagdo ao Ddlar novamente e frente a outras moedas. Nao se pode
Bssegurar gue a desvalorzacio ou a valorzacac da Real franie a0 Doler & oulras moedas ndo era
um efaito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora, As depreciaches do Real frente ao
dofar fambem podem criar pressfes inflaciondrias adicionais. no Brasil gue podam  afetar
negativamente a liguidez da Devedora e, conseguentements, impaclar de forma negativa sua
capacidade da pagamenio dos Créddos Imobiléaros e conssquentemente. a capacidade da
Emissora de pagamento dos CRI. Acontecimentos e a percepglio de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economa emergente & nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de
mercada dos valores mobilidrios brasileros, inclusive da negociagio dos CRI, & causar um impacta
negativo nos resultados & condigies financeira da Emissora efou da Devedora O valor de mercado
de valores mobilidrios de emiss8o de companhias brasieiras @ influenciado, em diferenies graus,
pelss condigbes econdmicas & de mercado de outros paises, inclusive paises da Aménca Latina e
paises de economia emergents, inclusive nos Estados Unidos. A reagdo dos investidores aos

106



acontecimanios Nesses ouirDe pases pode causar um efelo adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI Crises em outros paises de
economia emergents, incluingo og da América Latina, t&m afetado adversamente a disponibilicade
2 05 cuwlrds custos de credito para empresas brasileiras no mescads exdernc, a saida significaiiva de
recursos do pais e a diminuicho na quantdade de moeda estrangeira investida no pails, podenda,
ainda, reduzir a qualidads de crédito dos potenciats fomadores de recursos atraves da emisséo de
CRl e ainda reduzir o interesse dos investdores nos valores mobiliarios das companhias brasileras,
o gue pederia prejudicar o prepo de mercado dos CRIL

can ] idau'l :ﬂ Emis:w‘: de realizar os ntos dog CRI

As operagies de financiamento imobifiano apresentam historcaments uma correlagdo direta com o
desempenha da econoemia nacional. Eventual retragdo no nivel de atvidade da economia brasdelra
ocasionada seja por crises inlernas ou orises externas, pode acaralar elevacioc no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, incluindo a Devedora &, consequeniemenie, a sua
capacidade de pagamento dos Crédios Imobilidrios e demais valores davidos, conforme pravisto ma
Termo de Securitizagdo. Ume eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais
podera ter impacio no balango de pagamentas, o que poderd forgar o Govemna Federal & 1er maior
necessidade de captacies de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, & tAxas de juros mais elevadas. lguaimente. eventual elevagao significativa nos Indices
de inflagdo brasileiros e eveniual desacelerapho da economia americana podem trazer impacto
negativo para a econgmia brasiieira & vir a afetar os patamares de laxas de juros, elevando despesas
com emprastimos ja cbtidos e cusios de novas captagies de recursos por empresas brasileiras

G Governa Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monaidria e define a
taxa de juros brasdeira. A politica monetaria brasileira possui como fungSo controlar & oferta de
moeda no pais e as taxas de jures de curto prazo, sendo, muitas veres, mfluenciada por fatores
externds a0 controle do Governo Federal, tais como 05 mavimentos dos mercados de caphais
intarmacionais & as polilicas monetdnas dos paises desenvolvidos. principalmente dos Estados
Unidos. Histaricamente, @ politica maneténa brasileira tem sido instavel, havendo grande vanagio
nas taxas definidas. Em caso de novas elevagles das laxas de juros ou ndo reduclo, a economia
podera agravar a recessfo, ja que, com a alta das taxas de jurcs basicas, o custo do capital se eleva
£ 05 Invesimentos se relraem, o gue pode causar aumento da recessio, aletando adversaments 3
produgac de bens no Brasil, o consumo, a guantidade de empregos, 5 renda dos trabakhadores e,
consaquentemente, os negdcics da Devedora e sus capacidade de pagamento dos Créditas
Imobiianios &, consequentemente, a capacidade da Emissora de pagamento dos CRI. Akm dissa,
BM caso de reducdo das taxas de juros, poderd ocorrer elevacdo da inflacio, reduzindo os
investimentos em estoque de capdal & a taxa de crescimenic da economia, bem como trazendo
efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Davedora e sus capacidada de

pagamento dos Créditos Imobilisrios & consequentemente, & capacidade da Emissora de ;"{
pagamento dos CRI i
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Emissora, alou

Urna reducas do volume de investimentos estrangeircs no Brasd pode ter mpacto no batango de
pagamenioes, o gue pode forgar o Governo Federal a ler maior necessidade de caplacies de
recurscs. fanto no mercado dorméstico quanto no mercado internacmonal, @ taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eveniusl elevagaa S-Jgﬂ!flﬂﬂl'l'l-"i nos indices de inflacio brasileiros & a5 atuais
desaceieragbas das economias europeias, americana e chinesa podem trazer impacto negativa para
a8 economia brasikelra e wir a8 aletar os patamargs de taxas de juos, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e cusios de novas captapbes de recursos por empresas bragileras, incluindo
a Devedora efou a Emissora, gerands impacio negatvo nas mesmas, o gue podera acarreiar em
dificuidades de pagamento dos Crédiles Imobllidrics e dos TR, respactivamente

3.6. A instabilidade tica pode afetar adwversamente a idez dos CRI
secundario

A instabilidade polifica pode afetar adversamenle of negocios da Devedora seus respecivos
resullados & oparacdes. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicaments, g confinua
influenciando o desempenho da economia do pais. A crise poliica afelcu & continuara afelando a
confianga dos investidores e a populagio em geral, o que resullou na desaceleracio da economia e
aumenic da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O pais passou recentsmenis
pelo processo de impeachmant confra a ex-presidente Dima Rousseff. O novo governa tem
enfrentado o desafio de reverer g crise palitca econdmica do pais, além de aprovar as reformas
£0CIas necessarias a um ambiente econdmico mais estavel A Incapacidade do afual governa em
reverter 8 orige politica e econdmica da pais. e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efedlos
sobre a economia brasileira & podera ter um efelto achwerse sobre os resultados operacionzis e a
condigho financeirs da Devedora As investigagSes da "Operaclio Lava Jalo® @ da “Operacdo
Zelotes” atuaimente em curso podem aletar negativamente o crescimento da economia brazilera e
podem ter um efeiln negativo nos negdcios da Devedora. Os mercados brasileiros vam registando
uma masor volatlidade devido as incerlezas decorentes da tais investigagdes conduzidas pela
Faolicia Federal pela Procuwradora Geral da Republica e outras autoridades O desenvolvimenta
desses casos pode afetar adversamente a confiabiidade do investidor em empresas prvadas e
eslatals, podencd influenciar na sua decisdo de investiments e, pordanto, sfetando a liguidez dos
ZRI no mercado secundaria

4. Riscos dos Craditos Imobilifrios
4.1, O risco de crédite da Devedora e a i
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as cbrigagtes decorrentes da emissao dos CRI
depende do admplemenio, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditas Imabdliarios

© Patriménio Separada, constituido em faver dos Titulares de CRI, n%a conta com coobrigagio da
Emissora. Assim, o recebiments mbegral & tempestive pelos Tiulares de CRI dos montanies devidos
dependerd do adimplementc dos Créditos Imobdiarios, pela Devedora, em tempo habi para a
pagamento dos valores devidos aos Tilulares de CRI Eventual inadmplemento dessas obrigacdes

pela Devedora poders aletar negativaments o fluxe de pagamenios dos CRI e a capacidade do ‘.’

Palriménic Separado de suportar suas congaghes, conforme estsbelecidas neste Termo de
Securitizacsn,
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Ademaig, & imporiante salientar que ndo ha garantias de gue os procedimentos de cobranca judicial
ou exirajudicial dos Créditos Imobdidnos serdo bem-sucedidas,

Portanio, uma vez gue o pagamento da Remuneracio e Amortizacdo dos CRI depende oo
pagamento integral e fempestivo pels Devedora dos respactivas Créaditos Imobiligrios, 8 ocorméncia
de aventas internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e suas
respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI & a capacidads do Patriménic Separade de suportar suas sbngagdes, conforme estabelecidas
nesie Termo de Securitizacao,

4.2, Riscos de Originacdo e Formalizagdo do Lastro da Emissdo

O lastro da CCl & composto pelas Debéntures. Falhas na onginacio, conatituigdo ou formalizacdo
da Eseritura de Emissdo da Debéntures ou da CCl, bem como & contesiagdo de sua regular
constituicho por terceires ou a8 impossibifidade de execuclo especifica de referidos titulos & dos
Créditos Imobilidrics, caso necessarnia, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI

& Emissofa sera responsavel pele cobrancs dos Créditcs Imobiliancs, conforme descrito neste
Termo de Securitizacds. Adscsonalments, nos termos do artigo 12 da Instrugds CWM n® 583 & do
artige 13, inciso || da Lel 3.514/97, em caso de inadimplementc nos pagamentos relativos acs CRY,
o Agente Fiduciano devera realizar os procedmentos de execugdo dos Crédifos Imobiliarios, e
pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previsios neste Termo de Secunlizacio.

Messe caso, poderia ndo haver recursos sulficentes ne Patimdnio Separado para a guitecio das
obngagtes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Tilulares de CRI poderao safrer
pardas financairas em decorméncia de tais eventos, inclusive por tributacio, pois (1) nda ha qualquer
garantia de que existirao oulros ativas no mercado com risco @ retomo semelhante ass CRIL (i) a
rentabilidade dos CRI podernia ser afetada negativamente, a fii] a atual legistacio Inbutana refarante
ao imposic de rends detarmina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicago. o que
podera resultar na aplicagao efetiva de uma aliquota supenor @ que seria aplicada caso os CRI
fassam lquidados na sua Data de Vencimenio.

Na ocorréncia de resgale antecipade total das Debéntures ou verificagdo um dos Evenios de
Yencimento Antecipade das Debéntures, seja de forma automatica ou nao-automatica. conforme
disposto na Escrifura de Emissao de Debéntures, tal situagdo acarretars em reduclo onginal de
investirnento esperado pelos Tiulares da CRI

44. Bisco de Concentracdo ¢ efeifos adversos na Remuneracdo o Amortizagéo

Os Creditos Imobilanos sio dewidos, em sua lotalidade, pela Devedora Nesse sentide, o risco de
crédito do lastro dos CRI estd concenirado na Devedors, sendo gue todos os fatores de risco
aplicavels a ela. a seu setor de atuagdo & ac conlexto macro & microecondmica em que ela eatd
inserida sa0 potencialmenie capazes de influenciar adversamente a capacidade di pagamento dos
Créditos Imobdigrios e, consequentemente, 8 Amortizagao e a Remunaragio dos CRI

4.5. Riscos Relativos 8 Responsabilizagdo da Emissgra por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9514/1997, a totalidade do patriménic da
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Emigsora responders pelos prejuizos gque esla causar por descumprimenio de disposicio legal ou
reguiamentar, por negligéncia ou adminstragio temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Pattimdnio Separadso Mo entanto, o capital social da Emissora.era, na data base de 30 de setembro
de 2018, da RS 3.300 000,00 (trés mihdes e trezentos mil reais), que corresponde 8 pouco mais de
5.30% (s&ig inteiras e frinta centésimos por cental do Valor Total da Emssds. Sendo assim, casd a
Emissara sefa responsabilzada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora
n&o sera suficiente para indenizar s Titulares de CRI

4.6. Ausdncia de Coobrigacso da Emissora

O Patriménic Separado constituido em favar des Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante cu coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebiments integral e tempestvo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizaclic depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo dos Creditos Imobdianios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI A ocorméncia de eventos gue afelem a siuacio econdmico-financeira da
Devedora, come agueles descritos nesta Secho, poderd afelar negatvaments o Patrimnio
Separade e, conseguentements, os pagamentos devidos acs Titulares de CRI

4.7. Riscos decorrentes dos critérios adolados para & concessio do crddito

A concessdo do crédito & Devedora fol baseada exclusivamente na andlise da siluaclo comercial
econdmica & fmanceira da Devedora, bemn como na andlise dos documentos gue formalizam o
credio a ser conceddo. [ pagamenio dog Crédiles Imabilidnos esta sujeito aos riscos normalmente
associados a analise de risco e capacidade de pagamento da Devedora, Porlanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeilo malenal adverso no pagamenio dos CRI

4.8. Ndo realizagdo adequada dos procedimentos d¢ execucdo e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidgrios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilignios. & o Agente Fiducidnio, nos termos da
InstrugBa CVM o° 583 e do arfigo 13, inciso || da Lei 9.514/97, s&0 responsavels por realizar os
procedimentos de cobranca e execurio dos Créditos Imobilidnios, conforme o caso, de moda a
garantir a satisiagdo do credile des Titulares de CRI A realizacio inadequada dos procedimentos
de execuche dos Créditos Imabilidrios, por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacerdo
com a legislagde ou regulamentacio aplicavel, poderd prejudicar o fluxa de pagamenta dos CRI
Adcionalmente. em case de atrasos decorentes de demora em razdo de cobranga judicial des
Creditos Imoblligrics, a capacdade de salisfagio do crédio pode ser impactada, afstando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

As fontes de recursos da Devedora, para fins de pagamentc dos Créditos Imabiliarios, decormem
diréla ou indiretamente dos pagamentos dos direllos credddrics cedidos fiduciariaments no 3mbio
da Cessso Fiduciaria. Caso ocorra qualquer forma de deterioracdo ou perecimenta. total ou parcizl,
dos Imdveis ou dos direitos credilénos de exploracdo dos Imdveis, os recebimentos de tas
pagamentos podem ocofrer posteriormente as dalas previstas para pagamente de juros &
amonizagoes dos CRI, ou, anda, ro ocerrer, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa

Imobdigrios e, consequaniemente, das CRL
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4.10. Ris i o das Dbrigacdes Garan
Align Fiduwciana de Imaveis

Em razdo do previsto no §5°, arigo 27 da Lei 8.514, existe o risco de que na excussao da Alienacio
Fiduciaria de Imdveis, caso. apds o segundo keildo dos Imoveis, ndo haja nenhum armematante e seja
necessano 8 Emissora adjiudicar a fragao ideal do imavel em seu nome e em baneficio do Patrimdnico
Separado, seja considerada extinta a divida da Devedora garantida por tal Alienagdo Fiduciaria de
Iméwveis, sendo que, nesse caso, em razdo da quitegdo concedida, lodas as demais Garantias
deverfio ser iberadas em relacao 3 divida garantida por 18d Alienagio Fiducina de Imbves, ficando
as Triares de CRI prejudicados na cobranca dos seus créditos

411, Risco de Nide Constituicdo das Garantias

A% Garanbias ndo se enconirerdo tolaimente constituidas, ate & data de assinatura deste Termg,
lendo em visia que o5 s2us respectivos Instrumenios, ainda ndo fardo 5ido celebrados, registrados,
arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as enfidades competenies nos termos ali
previsios, bam come 85180 sweites a determinadas condicies suspensivas, razéo pela qual existe o
risco de atrasos ou, evenluaimente, de impossibiidade na completa constbuscio de wma ou mais
dessas Garantias, principalmente em dacomréncia da buracracia e exigéncigs cartornias.

412 Riscos relecio i

A% Dbrigagdes Garantidas, relacionadas as relacionadas aos Créditos Imaobifidrios vinculados aos
CRI desta Emissdo, contam com as Garantias. Mo entanio, o velor de mercade dos Imdveis ou dos
dirgifos creditdnos cedidos no dmbie da CessSo Fiduciaria de Recebiveis na date da eventual
execucao das Garantias podera ndo ser suficients para ancar cam o pagarmenio do saldo davedor
do ambito da Oferla Se g0 odorrer, 05 Tiulares de CRI poderfio nda receber a fodalidade da
remunaracio pravista nesie Terma de Securitizagio.

5. Riscos do Regime Fiduciario
5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em wigor, em sey artigo T8, capud,
actabelece que "as nomas que sstabselecam 2 afelsgdo ow a suparagso, a qualguer Hulo, de palnmamo
e pessoa fisica gu juridics ndo produzem efedos com relaciio aos oshifos de naturera fiscal
PrevidenciEa ou tabaiivaiz, em especial quanto 8z garanfias & 808 privikgios que thes 580 atnbuidos”
Ademais, em seu paragrafo dnico, o artigo T8 prevé gue “desta forma permanecem respondends paios
debitos alf refendos & lafaldéede dos bens e das rendas do swailo passive, Saur espoln 04 Sia Masss
fahdd, inclusive os que tenham sido objefo de separagdo ou afetagic”

Por forga da norma acima citada. os Craditos Imobilidnes & os recursos dele decorrentes poderac
sar alcangados por eredores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora & em alguns cesos,
por credores trabalhisias e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas periencentes as mesmo
grupo econdmico da Emissara, tendo em visla as normas de rasponsabilidads sodidana e subsididria
o8 aMprasas periencenies a0 masmo Qrups econdmico existentes am tais cascs

Caso iS50 oCofma, concorerSo 08 defentores destes crédfos com os Titulares de CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realzaclo dos Crédites imobilisrios. em caso de falénoia. Nesta
hipdtese, @ possivel que os Créditos Imobiidnos ndo venham a ser suficenie para o pagamenio
integral dos CRI apds o pagaments dagueles credares, o que afelard adversamente os Tiulares de
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CRI

6. Riscos Relacionados 4 Emissora
B.1. Manufencao de Regisiro de Companhia Aberia,

A Emissora possui registra de companhia aberta desde 25 da novembro de 2010, tendo, na antanto

realizado sua primeira emssdo de Cerificados de Recebives Imoblidnos (CRI) no pnmeiro trimestra
de 2013. A Emissora fol autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Cerlificedos de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA). A sua aluagio como securtizadora de emissfes de Certificados
de Recebivess Imobilidrios depende da manutencio de seu registro de companhia aberta junio @
CVM e das respectivas autorizagies socketanas. Casc a Emissora no stenda aos requisitos da
CWVM em refacao 4s companhias aberas sua aulorizagdo poderd ser suspensa oU mMesmo
cancelada, afetando assim. as suas emissfes de Cenificados de Recabiveis Imohikérios

6.2. Crescimento da Emissora ¢ de sew Capital
0 capital stual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais &
manutencao do crescimento esperado, de forma que 8 Emssora pode v a precisar de fonte de
financamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponiilidade de capital na maments
em que & Emissora necessitar. 8. c3so haja, as condipbes desta captacdo poderiam afetar o
dasempenho da Emissong,

6.3. A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissara @lou a sua incapacidade de atrair & manie
pessoal qualificado pode ter efeio adverso relevante sobre as atividades, situagso financeira e
resultados operacionais da Emissara. O ganho da Emissora provem basicamente da secuntizagio
de recebiveis, que necessita de uma equipe especialzada, para originagdo, aslruluracan,
distribuigdo @ gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional a mercadaldgico de seus
produtos. Assim. a eventual parda de companentes relevantes da equipe & a incapacidads de airair
noves talentos poderia afetar a capacidade de geracdo de resultado

6.4 fnacdo de i g Re na Demands Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originaclio de novos negicios de securitizaclo imobiliara, bem como da
demanda de mvestidores pela aquisigdo dos certificados de recebiveis de sua emiesda No que 2
refete aos riscos relaconados sos investidores, indmeros fatores podem afelar a demanda dos
investicores pela aquisiclc de Cerfificados de Recebiveis Imabiliarios. Por exempla. slteragbes na
legslagdo irbutaria que resulte na reduclo dos incentivos fecais para o8 inveshdores poderSo
reduzir 3 demanda dos mvestdores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis |mobilidrios. Caso
a Emissora nie censiga identificar prajetos ce securtizagao afrativos para o mercedo ou, caso 8
demanda pela aquisiche de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissara
podera ser alelada

6.5, iz, Recupgra Judicial ou E; 1 Emisso

Ao longo do praze de duraglo dos CRI a Emissora poders estar sujeita 2 eventas de faléncia.

recuperacio judicial ou extrajudicial Dessa forma, apesar de terem sido constituides o Ragime |

Fiducianio & o Patrimanio Separado sobre os Credios Imobilianios, everiuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderds afelar tais crédifos,

Y
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principalmente em razdo da falla de wrisprudéncsa no pais sobre a plena eficacia da afetagda de
patrim&nio

Os CRI s&o lasireades pelas Debéntures, emibdes pela Devedora nog fermos da Escritura de
Emisséo de Debénlures, representativas do Crédito Imobilisric e vinculade a0s CRI por meio do
estabelecimenic do Regime Fiduciark, constituindo Patrimdnio Separado da Emissora. Assim, o
recedimenta integral & iempestivo pelos Tiulares de CRI dos manfantes devidos conforme o Termo
de Secufitzacho depende do cumprimaento iofal, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas na
Escritura de Emissao de Debénlures. em tempo habll para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer postenormente 8s datss previstas para
pegamento de juros & amorlizacdes dos CRI, podendo causar desconiinuidade do fiuxo esperada
dos CRL Apds o recebimenioc dos referdos recurses e, 3e for o caso, depos de esgolados fodos os
oS legais cabiwals para a cobranga judicial ou extrajudicis! das Debéntures, caso o valor recehida
néc seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo d=spora de guaisquer autras fontes da
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI

67. Qutros Riscos Relacionados & Emissors

Oufros fatores de risco relacionados & Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagio estho dispanivels em sau Fomiulano de
Referéncia. disponivel para consulta no website da CWVM (www cvm.gov.br) e no website de relagbes
com investidores da Emizsara (hitpfhabitasec corm. brf), @ licam axprassamenta incorporados a este
Termo da Secundizacio por refaréncia, comao 2 dele constassem para todos os ofeitos fegass e
regui.‘amantarﬁﬁ.

7. Demais Riscos.

Crs CRI estio supeitos 45 variagSes e condigbes dos mercados de atuacio da Devedora, que sio
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e infernacionais. Os CRI
também poderao estar suedos 4 outros nscos advindos de mobvos alhelos ou exdgenos, tais come
moratona, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicBveis aos CRI, alterag®o na politica
econdmica, decisdes [udiciais atc.
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AMEXD 1X

HISTORICO DE EMISSOES ENVOLVENDO A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Para os fing do artige 6", paragrafo 2°, da Instrugio CWM n® 583, o Agente Fduciario declara qua, nasta data, akm da prastacdo de senvicos de
agente hduciario decorrente da presente Emissdo, tambem presta servicos de agente fiduciano nas seguinies emissdes da Emissora ou de
sociedade coligada, conlrolada, controladara ou integrante do mesmo grupo da Emissora

Em relacdo s garantias indicadas nas operacbes abaixo, foram consideradas aquelas celebradas na data de emissdo de cada uma das respechivas

operacies, .

Tipo Emissor

HABIT ASEC
SECURITIZADDRA
8.4

CRI

Valar

A1 250.000,00

HABRITASEL
SECURITIZADORS
=

A1, 250,000, 0

Cuantidada | Remunaragao

31,280 PCA« B20Y%

AT.250 |IPCA+ B.20 %

HABITASEC
SECURITIZADORA
54

HABITASEC
SECURITIZADORA
a4

CRi

CRI

G 200.000.00

6. 200 000,00

EPCA + 1200

HABITASEC
SECURITIZADCIRA
5A

Rl

B0 000 00000

IGPR + 12 00
M

HABITASEC
SECURITIZADORA
R

CRA

25000000, 00

COl + 3,00.% |

Emissan

Saéria

Kk |

T2

83

; Vencimento |
5 i
|

Data de
Emh-_u-i?

I
aFR2meE

| 031142031

Qr2meE | 03 w203y |

aroTz0T | 1smreoa |

QFT0T | 10T

02017 | 200RMI0aE2

JGAA201T | 14062018

Inadimplemanto
M Pnﬂnldn

Adimplents

(sarantias |

Cessdo Foucana de Direnos
Creditonos, Alienagdo
Fidueiana de kriovel,
Alenacio Fiducisra de
Quotas. Fundo

Cessdo Fduciaria de Direnios
Craditonos, Alienscan
Fiduciarsa da moval,
Alenagdo Faucsina de
Cuctas

Adimipiania

Adimplente

Alienagan Fducsng de |
Aphes, Cessdo Frduculia o
Corta Vingdada [
Alienacio Fiduoiana de I
Aclas Cessan Fidusana de |
Coma Vinculada |

Coobrigacan, Cessso
Fiduciana da Direros

Crediongs, Fienga, I
AlignscBs Fiduclana de |
Apes |

i

Aval Cessfo Fiducsnag ge
Direitas Creditonos, Funds |

%
R T
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i
! | I Abenagho Fiduciana g |
HABITASED [ | | Quotas, Avsl Cessdo I
cri | g | Fuuoana de Dirsiles
EGUH;FI;_ADBHA 77 040.000.00 77040 GOl &4 75 % 1 105 IGEHE,I‘:EI:HEI 13022023 | Adimplante Creditonos, Allenacss :
. - Fiducidria de Imovel |
| | Hipatesa de imawsl .
HABITASED I Ajuenapao Fiducidns de '
crl |5 ITI EF.Ol + 8,50 i I : | Imoned, Cespfo Fiduciana de
EELIHS'I'E.QDDHA 11.100. 888,00 11,100 2 1 102 | 2222017 | 2R HNRE Adimplente Diveilos Crediorios, Flange, |
| Funda :
Ayal, Alienacio Fiduciana de |
HABITASEC IPCA = 11 00 | Actes, Cessdn Fidusidna de
CRI | SECURITIZADORA | 2400000000 | 24000 % 1 88 | 20122017 | 201202022 Adimplente Diredos Credilarios,
54 Allenasao Fiouciark de
| - | Imavel |
Allenacso Fiducidra de |
HASITASED R Imovel. Hipoieca de Imoves, |
CRI | SECURITIZADDRA | 15000 000,00 15.000 5 P 1 106 [ 4Z0UM0IE | 15049029 Adimpienie Alionaglo Fuducana de |
M, : Guolas, Cessin Fioucidng ae |
Diredos Credilorios. dal i
HABITASEC > i
CRi E-EEURQ‘EAEHJRA 200000000000 | 200000 | COH+3.00% 1 06 | D10MRE | 1712022 Adirmplanie Fianca |
s . {
HARITASEDC =
CRI | SECURITIZADORA | 131 ; Abenacio Fiduoaria de
i oo 3180000000 | 131600 | CDI+1.70% i 110 | 24052018 | 17082022 Adimplente minved, Fianca, Eundn
HABITASEC - . Pl Ko g et |
CHI | SECURITIZADORA | 568 ; g - | E | M0 tanca. Allenschio Fiduckis
L 400000 00 56,400 COb= 3,00 % 1 13 |2 || 17 2 Adimplents I o imciae. Fiarich |
. | |
, Aienacio Fiducidriade |
HABITASEC INCC-Ol + , kmiovel, Hipsteca de Imovel. |
CRI | SECURITIZADDRA | 5373 048 31 9048 12 00 % 1 [ 122 | 15102018 | 150042001 Ademplenis Alienagao Fiduciana de |
A ) [ | Quatas, Cessda Fiducidna de |
8 | ! Dirgitos Creditonos, Aval |
""-..._‘_‘_
-__\___‘-_
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| HABITASEC | I _ | Franga Alienagio Figuciana |
CRI | SECURITIZADDRA |422 117.000,00| 422417 | CDI+216% | 1 46 | zimerp0ia | ZTmem0eI Adimplenta | oe brovel, Cessas Fidusiana |
a4 | | i Dermabos Erzﬂqr_im_l
HARITASEC | Alenachd Fidudaria de |
Imovel, Mlignacio Fidusidna
CHI | SECURITIZADORA | 4000000000 40 000 Col 1 153 | 19062019 | 200072020 | Adimplents P malc‘u:ﬂn Fichacidria
3 A de Direitos Craditerios. Funda |
3 Fianca, Abenacse Fiducidra |
HABITASEL ) de Imovel, Allenagic [
CRI | SECURITIZADORA | 17878000000 178780 |WPCA+600%| 1 148 | 17072019 | 26072034 Adimplerts | Fiducdria de Ages, Cessda |
54 | Fiducidfia de Direltos |
Craditorios, Fundo, Fundo
HABITASEC I - N Fianca, Mieragso Fiducidria
cRi | SECURITIZADDRA | 2350000000 | 22500 | CDI+130% 1 156 |oio70e | ovorones fgimplenta | de Imavel Cessao Fiduciaia
g A de Direitos Creditoros
1 Fianga, Camaho Fiduciins de
HABITASEC | . Diteitos Crediorios, |
CRI | SECURITIZADORA | 2250000000 | 22500 |IPCA+551%, 1 157 |ovo7o1e | 0107204 Adimplanita et o
SA ey
o, Alenardo Fiducigria de
! Y Irmcreed, Cegedo Fiduciana de
CRI | SECURITIZADORA | 17 30000000 | +7ao0 | 'SFELT T80 1 160 |7msmmmoie | 22202000 Adimplente iawspmaalbgriorgl
A Fundo |
HARITASEC
CRI | SECURITIZADORA | 19500000000 | 105000 | COi+1,10% 1 w76 | 251020% | 2502022 Adimpente
SA |
§ S
-‘ﬂ._\_-h-‘_\_‘-r
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ANEXD X

CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAD DE RECURSOS DA EMISSAD

A Dewedors Sslima qQue oS ecursos captados por meio Emissdo serdo utilizades de acordo com o
saguinbe cronogiamsa

DATA VALOR (R¥)
Data de Emizsdo das Debéniures até o 52 R352.355.000,00
mes
Total RS 52 358.000,00

Este cronograma & mearamania tentalive & estimativo, de modo que, (i) caso, por qualguer molno,
ocorfa gualquer anlecipagds do cronograma indicabve: {1.1) ndo serd necessano notificar a
Debenturista alou o Agente Fiducidrio gos CRI, tampouco aditar @ Escrilura de Emissdo efou o
presente Terma de Secuniizacho: e (i.2) ndo resiard configurada gualguer hipdlese de vencimento
antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos CRI ou (i) case. por guakguer mativa, ocarrg
qualguer alrass do croncgrama indicativo, deverd ser cheervado o quanio previsio nas ClAusulas
3432343
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