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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SECAO I -
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.% 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902,
inscrita no CNPJ sob o n.© 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;
e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052,
139 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”).

Resolvem firmar o presente 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 3268, 3272 e 3282 Séries
da 1@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo com
aLei 9.514, a Instrucao CVM 414 e a Instrucao CVM 476, conforme os termos e condicdes adiante descritos.

SEGAO II — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicGes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Agente Fiduciario”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienacdo Fiduciaria de Alienagdes fiduciarias sobre as quotas ("Quotas”) de titularidade da
Quotas™ Devedora, Rodrigo Becker e Rodrigo Raulino ("Sécios”), incluindo-se o

Direito de Crédito do Socio, conforme qualificado neste Quadro de
Definigdes, abaixo indicadas:

(a) a totalidade das quotas de emissao da Devedora tituladas pelo Unico
sécio Rodrigo Becker;

(b) as quotas tituladas pela Devedora e Rodrigo Raulino junto a SPE
Joagaba;

(c) as quotas tituladas pela Devedora e Rodrigo Becker junto a SPE
Curitibanos;

(d) as quotas tituladas pela Devedora e Rodrigo Becker junto a SPE High
Line; e

(e) as quotas tituladas pela Devedora e Rodrigo Becker junto a SPE
Liverpool VI.

“"ANBIMA": ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS




FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo privada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a Avenida das Nagdes Unidas,
n° 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n° 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral de Titulares
de CRI™:

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em conformidade
com a Clausula Onze deste Termo de Securitizagdo;

“Atualizacdo Monetaria”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1., deste Termo de
Securitizagao;

“Banco Liguidante”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagdo financeira
dos CRI;

“Bess”

BESS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. pessoa juridica
de direito privado, com sede Rua Coronel Farrapos, n° 340, sl 01, centro,
Campos Novos-SC, CEP 89620-000, inscrita sob o CNP]J n°
79.378.980/0001-10;

“Boletins de Subscricao”:

Boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardao a sua adesao a todos os termos e
condicOes deste Termo de Securitizacao e da Oferta;

“@":

A B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdao B3, instituicao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao
de servicos de depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 09.346.601/0001-25;

“CCB 1"

A Cédula de Crédito Bancario n° 2202174372/REL, no valor de
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), por meio da qual o Cedente
concedeu financiamento imobilidario a Devedora, e cujos recursos
liguidos serdo destinados ao financiamento imobiliario dos
Empreendimentos Florengas, qualificados neste Quadro Resumo;

“CCB 2"

A Cédula de Crédito Bancario n° 2202174423/REL, no valor de
R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), por meio da qual o Cedente
concedeu financiamento imobilidrio a Devedora, e cujos recursos
liquidos serdo destinados desenvolvimento do Empreendimento High
Line, qualificado neste Quadro de Definigoes;




\\CCB 3Il

A Cédula de Crédito Bancario n° 2202174430/REL, no valor de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), por meio da qual o Cedente
concedeu financiamento imobiliario a Devedora, e cujos recursos
liqguidos serdo destinados ao financiamento imobilidrio dos
Empreendimentos Curitibanos e Joacaba, qualificados neste Quadro de
Definicdes, sendo o valor de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
destinado ao Empreendimento Curitibanos e R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais) destinado ao Empreendimento Joagaba;

“CCBs":

Quando em conjunto a CCB 1, CCB 2 e CCB 3;

\\@II:

As Cédulas de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma
escritural, emitida pelo Cedente, nos termos do §3° do artigo 18 da Lei
n.° 10.931/04 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa dos
Créditos Imobiliarios;

“Cedente”:

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima,
2.391, 1° andar, Cj. 12, Sala A, inscrita no CNP]J sob o
n.% 32.402.502/0001-35;

“CETIP21"™:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Erro! Fonte de
referéncia ndao encontrada. deste Termo de Securitizagao;

“CNPJ":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

A\Y

Codigo Civil":

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, ou outra
legislacao que venha a substitui-la;

“Cadigo de Processo Civil”:

Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, ou outra
legislacao que venha a substitui-la;

“Condicoes Precedentes”:

Significa quando em conjunto as CondicOes Precedentes Florencas,
Condigdes Precedentes High Line, Condigdes Precedentes Curitibanos e
Condicbes Precedentes Joacaba;

“Condicoes Precedentes
Florencas":

Sao as condigdes precedentes que devem ser superadas para que a
Emissora realize o pagamento da Tranche Florencas a Devedora,
conforme previstas na Clausula 4.1 do Contrato de Cessao;

“Condicoes Precedentes High
%Il:

Sao as condigdes precedentes que devem ser superadas para que a
Emissora realize o Pagamento Inicial da Tranche High Line a Devedora,
conforme previstas na Clausula 4.2 do Contrato de Cessao;

“Condicbes Precedentes das
Liberacoes Mensais High Line”

Sao as condicOes precedentes que devem ser superadas para que a
Emissora realize o pagamento das Liberagdes Mensais do Saldo da
Tranche High Line a Devedora, correspondente mensalmente ao Valor
de Aporte, conforme previstas na Clausula 4.2.5.1 do Contrato de
Cessao;




“Condicoes Precedentes
Curitibanos™:

Sao as condigbes precedentes para que a Emissora realize o pagamento
da Tranche Curitibanos a Devedora, conforme previstas na Clausula 4.3
do Contrato de Cessao;

“Condicoes Precedentes

Joacaba”:

Sao as condigOes precedentes para que a Emissora realize o pagamento
da Tranche Joagaba a Devedora, conforme previstas na Clausula 4.4 do
Contrato de Cessao;

“Contas Arrecadadoras”:

Quando em conjunto mencionadas as contas abaixo indicadas, tituladas
pela Emissora junto ao Banco Itau, Agéncia n® 7307, abertas com
objetivo de segregar o recebimento pela Emissora dos Direitos
Creditorios, sejam eles decorrente de Direitos de Crédito do Socio, ou
decorrentes dos Direitos Creditdrios High Line, conforme sua origem de
pagamento. S3o elas:

(a) Conta corrente n°® 44645-5 ("Conta Arrecadadora Florencas”):
recepcionara exclusivamente os Direitos de Crédito do Sdcio
decorrentes dos Empreendimentos Florencas;

(b) Conta corrente n°® 44635-6 (“Conta Arrecadadora High Line"):
recepcionara exclusivamente os Direitos Creditorios High Line
decorrente da venda de unidades do Empreendimento High Line, bem
como o Direito de Crédito do Socio decorrente do Empreendimento High
Line;

(c) Conta corrente n° 44640-6 (“"Conta _Arrecadadora
Curitibanos/Joagaba”): recepcionara exclusivamente os Direitos de
Crédito do Sdcio decorrentes dos Empreendimentos Curitibanos e
Joagaba;

“Conta Centralizadora”:

Conta corrente n° 44249-6, Agéncia n°® 7307, mantida junto ao Banco
Itat (Cdd. 341), de titularidade da Emissora;

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

o Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de Quotas em Garantia
e Outras Avengas, celebrado, nesta data, entre a Emissora, na qualidade
de fiduciaria, e na qualidade de fiduciantes:

(i) Rodrigo Becker, na qualidade de titular da integralidade das quotas
de capital social da Devedora, bem como de titular de quotas de capital
da SPE High Line e SPE Curitibanos;

(ii) A Devedora, na qualidade de titular de quotas representativas do
capital social das seguintes sociedades: SPE Joacaba, SPE Curitibanos,
SPE High Line e SPE Liverpool VI;

(iii) Rodrigo Raulino, na qualidade de titular de quotas de capital social
da SPE Joacaba.




“Contrato de Cessao”:

O ‘“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, por meio do qual os Créditos Imobiliarios
foram cedidos pelo Cedente, na qualidade de cedente, a Emissora, na
qualidade de cessionaria, e na qualidade de intervenientes anuentes: a
Devedora, o Fiador, a SPE Joacgaba, a SPE Curitibanos, a SPE High Line,
SPE Liverpool VI, e a Bess;

“Contrato de Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis

”

Significa o Instrumento Particular de Promessa de Cesséo Fiducidria de
Recebiveis e Outras Avengas, firmado entre a SPE High Line, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora na qualidade de fiduciaria, e como
intervenientes anuentes Rodrigo Becker e a Devedora, tendo por objeto
a promessa de cessao fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditorios
High Line;

“Contrato de Monitoramento”

Significa o Contrato de Prestacao de Servicos e seu Primeiro Aditamento,
firmado entre a SPE High Line e a MONITOR IMOBILIARIO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
24.961.698/0001-70, com sede na Avenida Vereador Narciso Yague
Guimaraes, n° 1145, Sala 1204, Centro Civico, Mogi das Cruzes, estado
de Sao Paulo (“Monitor”, “Servicer” e ou “Agente de Obra”), tendo como
interveniente anuente a Emissora, pela qual a Monitor é contratada para
executar e divulgar o relatério de aporte, que informara o montante
necessario ao desenvolvimento do Empreendimento High Line no més
em questdo, bem como elaboragao de relatdrio gerencial contendo o
acompanhamento dos Direitos Creditérios High Line. Adicionalmente, a
Monitor apurara a venda de, no minimo, 30% (trinta) por cento das
unidades autonomas dos Empreendimentos Curitibanos e Joacaba, nos
termos do Contrato de Cessao;

“Contrato de Custodiante e
Registrador”:

Significa o “ Contrato de Prestagcdo de Servigos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédula de Crédito Imobilidrio”, celebrado entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual formaliza a
contratagdo da Instituicdo Custodiante para os servigos de agente
registrador e custodiante segundo as disposicoes da Lei n°. 10.931, de
02 de agosto de 2004.

“Condicbdes Precedentes
Florencas”

Significa determinadas condicdes que devem ser superadas, indicadas
clausula 4.1 do Contrato de Cessao, para fins de pagamento da Tranche
Florengas a Devedora;

“Condicbes Precedentes High
Line”

Significa determinadas condicdes que devem ser superadas, indicadas
na cladusula 4.2 do Contrato de Cessdo, para fins do Pagamento Inicial
da Tranche High Line a Devedora;

“Condicbes Precedentes das
Liberacoes Mensais High Line”

Significa determinadas condicdes que devem ser superadas, indicadas
na cldusula 4.2.5.1 do Contrato de Cessdo, para fins de Liberagcdes
Mensais do Saldo da Tranche High Line a Devedora, em valor




correspondente ao Valor de Aporte;

“Condicoes Precedentes
Curitibanos”

Significa determinadas condicdes que devem ser superadas, indicadas
na clausula 4.3 do Contrato de Cessao, para fins do pagamento valores
liguidos Tranche Curitibanos a Devedora;

“Condicoes Precedentes
Joacaba”

Significa determinadas condicoes que devem ser superadas, indicadas
na clausula 4.4 do Contrato de Cessdo, para fins do pagamento dos
valores liquidos da Tranche Joacaba a Devedora;

“Coordenador Lider":

A Emissora, conforme autorizada pelo artigo 9° da Instrucdo CVM
no 414/04;

“CPF/ME":

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia;

“CNPJ/ME":

Cadastro de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia;
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“Créditos Imobiliarios”:

Os direitos de crédito decorrentes das CCBs, com valor total de principal,
de R$26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), acrescido dos Juros
Remuneratdrios e Atualizacdao Monetaria, conforme previsto nas CCBs,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca das
CCBs, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdoes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados as CCBs;

\\E"

Significa a Caixa Econ6mica Federal;

\\mll:

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3262, 3272 e 3282 Séries da
12 Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
por meio da formalizacdao deste Termo de Securitizacdao, nos termos do
artigo 89 da Lei n© 9.514/97;

“CRI em Circulacao”, para fins
de quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Cedente, pela Devedora e pela Emissora, e os de
titularidade de sociedades por elas controladas, ou coligadas da
Emissora ou da Devedora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo
de controle) sociedades sob controle comum ou administradores da
Emissora ou da Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas
direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, para fins de determinacao de quéruns em
assembleias e demais finalidades previstas neste Termo de
Securitizacdo;




“CvM”":

A Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade autdrquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,
n® 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o
n° 29.507.878/0001-08;

“Data de Desembolso”:

E a data do primeiro desembolso dos recursos decorrentes das CCBs;

“Data de Pagamento”:

Significa:
Para os Cri da 3262: Cada data de pagamento conforme Anexo I- A
deste Termo de Securitizagao;

Para os Cri da 3272 Série: Cada data de pagamento conforme Anexo -
B deste Termo de Securitizacao; e

Para os Cri da 3282 Série: Cada data de pagamento conforme Anexo -
C deste Termo de Securitizacao;

“Data de Emissao”:

15 de fevereiro de 2022;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento de cada série dos CRI, conforme abaixo:
Para os Cri da 3262: 23 de fevereiro de 2025;
Para os Cri da 3272 Série: 23 de junho de 2025; e

Para os Cri da 3282 Série: 23 de abril de 2025.

“Despesas Flat’

Significa as despesas a vista (flaf) da Oferta, conforme devidamente
identificadas no Anexo III do Contrato de Cessao;

“Devedora”:

RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Coronel Farrapo, 546, Bairro Centro, CEP
89.620-000, Municipio de Campos Novos, Estado de Santa Catarina,
inscrita perante o CNPJ sob 0 n°® 17.960.852/0001-23;

“Direito(s) de Crédito do Socio”:

Significa todo e qualquer direito econdmico, de qualquer natureza,
presentes e futuros, detidos pelos Sdcios Fiduciante contra a respectiva
sociedade, decorrentes da titularidade das Quotas alienadas
fiduciariamente a Securitizadora, incluindo, mas ndo limitado aos frutos,
rendimentos, dividendos, vantagens pecunidrias, distribuicoes e
proventos em dinheiro, distribuicdo de lucros;

“Direitos Creditdrios High Line”:

Significa a totalidade dos recebiveis vincendos que serao de titularidade
da SPE High Line, oriundos das unidades autonomas do
Empreendimento High Line comercializadas e a comercializar;




“Direitos Creditdrios”:

Quando em conjunto os Direitos de Crédito do Sdécio ou Direitos
Creditdrios High Line;

“Dia Util":

Com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer
dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii)
com relagdo a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por
meio da B3, bem como com relagao a outras obrigacOes previstas nos
Documentos da Operagdo, qualquer dia no qual haja expediente
bancério na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que nao seja
sabado ou domingo.

“Documentos da Operacao”:

Os documentos que integram a Emissao, quais sejam: as (i) CCBs; (ii) a
Escritura de Emissao de CClISs; (iii) o Contrato de Cessao; (vi) o Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Contrato Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (vi) o presente Termo de Securitizagdo; (vii) os
boletins de subscricao dos CRI, conforme firmados por cada titular dos
CRI; e (viii) o Contrato de Monitoramento.

“Emissora”:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A, acima qualificada;

“Emissao”:

E a presente emissdo de CRI, a qual constitui as 3263, 3273 e 3282
séries da 12 emissado de CRI da Emissora;

“"Empreendimentos Alvo”:

Sao os empreendimentos, abaixo indicados, quando conjuntamente
mencionados, que estdo e ou serao desenvolvidos pelas de sociedades
controladas pela Devedora e pela Devedora, sendo estes:

(I) Relativamente a CCB 1:

(a) "Empreendimento Florenca IX”, que esta sendo desenvolvido
sobre o imdvel objeto da matricula n® 37.073 do Registro de Imdveis de
Campos Novos/SC (“Imdvel Florenca IX"), conforme incorporacao
imobilidria registrada na matricula do Imével Florenga IX sob o
R.2./M.37.073, constando como incorporadora do citado
empreendimento a Devedora, conforme indicado no R.2/M.37.073;

(b) “Empreendimento Florenca XII”, que esta sendo desenvolvido
sobre o imdvel objeto da matricula n® 37.059 do Registro de Imdveis de
Campos Novos/SC (“Imoével Florenca XII”), conforme incorporagao
imobilidria registrada na matricula do Imdvel Florenga XII sob o
R.2./M.37.059, constando como incorporadora do citado
empreendimento a Devedora, conforme indicado no R.2/M.37.059;




(c) “Empreendimento Florenca XIII”, que esta sendo desenvolvido
sobre o imovel objeto da matricula 37.058 do Registro de Imdveis de
Campos Novos/SC (“Imoével Florenga XIII”), conforme incorporagao
imobilidria registrada na matricula do Imdvel Florenga XII sob o
R.2.M.37.058, constando como incorporadora do citado
empreendimento conforme incorporacdo imobilidria registrada na
matricula do Imdvel Florenca XII sob o R.2.M.37.058, a Devedora,
(quando em conjunto os Empreendimentos Florenca IX, XII e XIII

apenas "Empreendimentos Florencas”).

(II) Relativamente a CCB 2:
“Empreendimento High Line", que esta sendo desenvolvido sobre o
imdvel objeto da matricula n® 33.521 do Registro de Imdveis de Campos
Novos/SC (“Imdvel high Line"”), conforme incorporagao imobiliaria
registrada na matricula do Imdvel High Line sob o R.3/M.33.521,
constando a Devedora como incorporadora;

(III) Relativamente a CCB 3:

(a) "Empreendimento Curitibanos”, que sera desenvolvido sobre o
imdvel matricula n°® 25.414 do Oficio de Registro de Imdveis Comarca
de Curitibanos/SC (“Imovel Curitibanos”), cuja incorporacdo imobilidria
ainda nao se encontra registrada; e

(b) “Empreendimento Joacaba”, que serd desenvolvido sobre o
imovel objeto da matricula n® 35.780 do Registro de Imoveis do 1° Oficio
da Comarca de Joacaba/SC. (“Imével Joacaba”), cuja incorporagdo se
encontra registrada sob R.4/M.35.780.

“"Empreendimentos Garantia”

Quando em conjunto:

(i) "Empreendimento Liverpool V", a ser futuramente desenvolvido
pela Devedora em imdvel de sua titularidade, qual seja o imdvel objeto
da matricula n° 133.161 do 1° Registro de Imdveis de Joinville/SC
(“Imavel Liverpool V"); e

(i) “Empreendimentos “Liverpool VI", a ser futuramente por
desenvolvido pela SPE Liverpool VI, qualificada neste Quadro de
Definigdes, no imoével objeto da matricula n® 181.182 do 1° Registro de
Imoéveis de Joinville/SC (“Imével Liverpool VI”), cuja titularidade
registral é detida pela SPE Liverpool VI;

“Escritura de Emissao de CCI":

Significa o Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidgria sob a Forma Escritural,
celebrado, nesta data, pelo Cedente;
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“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragao da Emissora;

“Evento de Vencimento
Antecipado”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 13 das CCBs;

“Fiador” ou “Rodrigo Becker”

RODRIGO CORREA BECKER, brasileiro, solteiro, corretor de imdveis,
residente e domiciliado na Rua Coronel Fagundes, 335, apto 207, Bairro
Santo Antonio, municipio de Campos Novos, Estado de Santa Cataring,
CEP 89620-000, portador do CPF n° 038.029.589-00 e do RG n©
3.911.809 -SSP/SC;

“Garantias” Significa quando conjuntamente considerados:
(a) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis do Empreendimento
High Line;
(b) Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Unidades;
(c) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Devedora e SPEs; e
(d) Fianca.

“IPCA” fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituo Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE");

“INPC” indice Nacional de Precos ao Consumidor, calculado e divulgado pelo

Instituo Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE");

“Instituicdo Custodiante”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Instrucdo CVM n° 400"

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que regula as ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios, nos mercados primario ou secundario;

“Instrucao CVM n° 414":

Instrucao da CVM n°© 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que regula a emissdo e a distribuicdo publica de CRI;

“Instrucdo CVM n° 476™:

Instrucao da CVM n.© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que regula as ofertas publicas de valores mobilidrios com esforcos
restritos;

“Instrucdo CVM n° 480"

Instrucao da CVM n.°© 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme
alterada, que regula o registro de emissores de valores mobiliarios
admitidos a negociacdo em mercados regulamentados de valores
mobilidrios;

“Instrucdo CVM n° 622"

Instrucao CVM n© 622, de 17 de abril de 2020, que regula a realizagao
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de assembleia de modo parcial ou exclusivamente digital.

“Instrucdo CVM n° 625"

Instrucdao CVM n° 625, de 14 de maio de 2020, que complementa a
Instrucao CVM n° 622 e regula a participagao e votacao a distancia em
assembleia realizada de modo parcial ou exclusivamente digital.

Imposto sobre Operagdes Financeiras;

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Juros Remuneratorios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1., subitem 8, deste
Termo de Securitizagdo;

“Lei n° 6.385/76™:

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre o mercado de valores mobilidrios e cria a CVM;

“Lei n° 6.404/76":

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
disp0e sobre as sociedades por agoes;

“Lei n® 9.514/97":

Lei n©9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que
regula o Sistema de Financiamento Imobiliario;

“Lei n© 10.931/04":

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispoe
sobre a afetagdao de incorporagdes imobilidrias, letras de crédito
imobiliario, cédula de crédito imobilidrio, cédula de crédito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10
de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“Medida Provisoria n.° 2.158-
35/2001"

Medida Proviséria n° 2.158-35/2001, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterado.

“MDA — Mddulo de Distribuicdo
de Ativos”™:

Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 3.2. deste Termo de
Securitizagao.

“Montante Minimo da Oferta
Restrita”

Montante minimo de 5.000.000 (cinco mil) CRI a ser distribuido na
Oferta Restrita, em valor equivalente a, no minimo, R$ 5.000.000,00
(cinco milhGes de reais).

“ObrigacOes Garantidas”:

Trata-se (i) da obrigacao de pagamento de todos os direitos de crédito
decorrentes das CCBs, com valor principal total de R$26.000.000,00
(vinte e seis milhdes de reais); acrescidos dos Juros Remuneratdrios e
Atualizacdo Monetaria, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca das CCBs e do Contrato de Cessao, incluindo a
totalidade dos respectivos acessoérios, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as CCBs e no
Contrato de Cessdo, e (ii) de quaisquer outras obrigacdes, pecuniarias
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ou nao, incluindo, sem limitacdo, declaragdes e garantias prestadas pela
Devedora, SPEs, fiduciantes e/ou pelo Fiador, nos termos dos
Documentos da Operacao;

“Oferta”:

Os CRI serdao objeto de oferta publica e distribuidos com esforcos
restritos, em conformidade com a Instrucago CVM n.° 476, estando,
portanto, automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na
CVM, nos termos do artigo 6° da referida Instrucao;

“Patrim6nio Separado”:

Patrimonio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiduciario, pela
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCIs, pela
Conta Centralizadora, Contas Arrecadadoras, e pelas Garantias,
incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do
artigo 11 da Lei n®9.514/97: (i) constituem patrimonio destacado do
patrimonio da Emissora; (ii) serao mantidos apartados do patrimonio da
Emissora até que complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo
destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estao afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e de
obrigacdes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes ou
que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham
como base de calculo eventuais ganhos apurados pelo Patrimonio
Separado; (iv) estdo isentos de qualquer agdo ou execucao promovida
por credores da Emissora; (v) ndo sao passiveis de constituicdo de
garantias ou de excussao por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sd responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacoes inerentes aos CRI; e (vi) sd responderao pelas obrigacoes
inerentes aos CRI a que estao afetados;

“Pagamento Inicial da Tranche
High Line”

Significa o valor de R$ 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais),
que sera desembolsado a Devedora, liquido de IOF, apds a superacao
das CondigOes Precedentes High;

“Prazo de Colocacao”:

Prazo de colocagdo dos CRI, contado do inicio da Oferta até a ocorréncia
de uma das seguintes hipdteses: (i) subscricdo e integralizagdo da
totalidade dos CRI pelos investidores; (ii) encerramento da Oferta a
exclusivo critério da Emissora; ou (iii) o prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses contados do inicio da Oferta, nos termos da Instrucao
CVM n© 476, o que ocorrer primeiro;

“Primeiro Desembolso”:

Significa o valor de R$ 4.670.695,79 (quatro milhdes, seiscentos e
setenta mil, seiscentos e noventa e cinco reais, e setenta e nove
centavos) correspondente ao valor liquido da Tranche Florengas,
deduzida das Despesas Flat, que sera liberado a Devedora pela
Cessionaria, apds cumprimento cumulativo das Condicdes Precedentes
Florencas;

“Promessa de Alienacgo
Fiduciaria de Unidade”:

Significa a promessa de alienagdo fiducidria:
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(a) das unidades autonomas ainda nao comercializadas do
Empreendimento High Line;

(b) da totalidade das unidades autonomas em estoque apds obtencao
do respectivo habite-se, e liberagdo de hipoteca; o que por ultimo
ocorrer, que tenha sido constituida em beneficio da CEF no ambito dos
Contratos de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
— SBPE (“Contratos CEF"), n%s 1.7877.0125237-0, 1.7877.0127912-0 e
1.7877.0127901-5, dos Empreendimentos Florenca IX, XII e XIII,
respectivamente;

(c) da totalidade das unidades autbnomas em estoque apds obtencao
do respectivo habite-se e liberacdo de hipoteca; o que por Ultimo
ocorrer, que tenha sido constituida em beneficio da CEF no ambito dos
futuros Crédiito e Mutuo para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupancga e Empréstimo — SBPE (“Euturos Contratos CEF”),
relativamente aos Empreendimentos Curitibanos e Joacaba;

(d) das unidades comerciais dos Empreendimentos Joacaba e
Curitibanos, as quais deverdo ser excluidas expressamente de garantia
real a ser futuramente outorgada a CEF por forca dos Futuros Contratos
CEF; e

(e) da totalidade das unidades autonomas em estoque apds obtencao
do respectivo habite-se, e liberagdo de hipoteca; o que por ultimo
ocorrer, que tenha sido constituida em beneficio da CEF no ambito dos
Futuros Contratos CEF dos Empreendimentos Garantia.

“Razao de Garantia 1":

A Tranche Florengas, Tranche Curitibanos e Tranche Joagaba estardo
sujeitas @ uma razdo de garantia, que devera ser superior a 150%
(cento e cinquenta por cento) do saldo devedor das Obrigagbes
Garantidas das CCBs 1 e 3, calculada conforme Contrato de Cessao;

“Razao de Garantia 2":

A Tranche High Line estara sujeita a uma razdo de garantia, que devera
ser superior a 180% (cento e oitenta por cento) do saldo devedor
das Obrigacbes Garantidas das CCB 2, calculada de acordo com o
Contrato de Cessao;

“Razdes de Garantia”:

Quando mencionadas em conjunto as Raz0es de Garantia 1 e 2;

“Regime Fiduciario”:

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, a Conta Centralizadora e sobre as Garantias,
nos termos do artigo 99 da Lei n© 9.514/97;
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“Resolucdo CVM n° 17/2021":

Resolucdo CVM n¢ 17, de 09 de fevereiro de 2021, que dispde sobre o
exercicio da fungdo de agente fiduciario;

“Rodrigo Raulino”:

RODRIGO RAULINO, solteiro, empresario, residente e domiciliado na
Rua Coronel Fagundes, 940, Edificio R-Ville, Santo Antonio, Municipio de
Campos Novos, Estado de Santa Catarina, CEP 89620000, Brasil,
portador do CPF n° 053.770.499-00, e portador do RG n° 4277258 - SSP
- SGC;

“Saldo Tranche High Line":

Significa o valor de R$ 8.800.000,00 (oito milhdes e oitocentos mil reais),
que sera desembolsado a Devedora, liquido de IOF, desde cumpridas as
Condigdes Precedentes das Liberacoes Mensais High Line e observada a
Razdo de Garantia 2, em parcelas mensais, sendo certo que o valor de
cada liberacdo mensal sera correspondente ao Valor de Aporte
("Liberacoes Mensais High Line");

“SPE Curitibanos”:

FLORENCA CURITIBANOS EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede na Rua Matheus Conceicao, n° 384,
sala 01, Bairro Bosque, municipio de Curitibanos, Estado de Santa
Catarina, CEP 89.520-000, inscrita perante o CNPJ sob o n°
39.316.411/0001-26;

A\Y

SPE Joacaba”:

FLORENCA JOACABA EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, com sede na Rua Coronel Farrapo, n° 546, sala: Ponto
de Venda, Centro, Municipio de Campos Novos, Estado de Santa
Catarina, CEP 89.620-000, inscrita perante o CNPJ sob o n°
36.618.229/0001-31;

“SPE Liverpool VI":

LIVERPOOL VI EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com sede na Rua Quinze de Novembro, n® 3435, Gldria,
Municipio de Joinville, Estado de Santa Catarina, CEP 89.216-201,
inscrita perante o CNPJ sob o n® 42.548.278/0001-48, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social;

“SPE High Line": HIGH LINE EMPREENDIMENTO SPE LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com sede na Rua Coronel Farrapo, n® 546, Centro,
municipio de Campos Novos, Estado de Santa Catarina, CEP 89.620-000,
inscrita perante o CNPJ sob 0 n© 43.964.418/0001-21;

“Socios”:

Sao, quando mencionados em conjunto: a Devedora, Rodrigo Becker e
Rodrigo Raulino, ja qualificados neste Quadro de Definigdes;

“Tranche Florencas”:

Significa a quantia de R$5.000.000,00 (cinco milhoes de reais),
objeto da CCB 1, que devera ser destinada, liquida da Despesas Flat,
exclusivamente aos Empreendimentos Florenga;
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“Tranche High Line": Significa a quantia de R$11.000.000,00 (onze milhoes de reais),

objeto da CCB 2, que devera ser destinada, liquida de IOF,
exclusivamente ao Empreendimento High Line;

“Tranche Curitibanos”: Significa a quantia de R$5.000.000,00 (cinco milhoes de reais),

constante da CCB 3, que devera ser destinada, liquida de IOF,
exclusivamente ao Empreendimento Curitibanos;

“Tranche Joacaba”: Significa a quantia de R$5.000.000,00 (cinco milhoes de reais),

constante da CCB 3, que deverda ser destinada, liquida de IOF,
exclusivamente ao Empreendimento Joagaba;

“Titulares dos CRI": Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o caso;

“Valor da Cessao”: O valor de até R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), devido

pela Securitizadora a Cedente em contraprestacdo a cessdao da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessao
e observado o disposto nas CCBs;

Significa o valor a ser aportado mensalmente decorrente das Liberacoes

“Valor de Aporte™: Mensais High Line, correspondente a diferenca negativa entre (a) a

valor da Devolugdo de Recursos - Obra High Line, indicado na Clausula
7.1.2, “d", deste Termo de Securitizacao, e (b) o valor indicado pelo
Agente de Obra no Relatdrio de Aporte;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.1, item “5”, deste

Termo de Securitizagao;

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagoes:

@)

(ii)

(iii)

(iv)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-ao
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento,
sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressOes "deste instrumento”, "neste instrumento" e "conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um
todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sao referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terao as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e
nao limitarao ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituigdes, consolidagdes e respectivas complementagbes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressOes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacao, prevalecerao os termos e regras da CCB.

SECAO III — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — APROVACAO

Aprovacdo Societdria. A Emissdo e a Oferta foram aprovadas consoante o que autoriza o paragrafo

terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, consolidado em 20 de julho de 2021 e devidamente
registrado na JUCESP sob o n® 574.272/21-5, em sessao de 03 de dezembro de 2021, com o limite
financeiro para emissdes dessa espécie mediante deliberacao tomada em Assembleia Geral Ordindria e
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Extraordindria, realizada em 30 de abril de 2015, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCESP
em data de 17 de agosto de 2015, sob o nimero 362.744/15-4.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, aos CRI,
conforme as caracteristicas descritas na Clausula Terceira.

2.1.1.Nos termos do artigo 287 do Cddigo Civil, a cessao dos Créditos Imobiliarios representado
pelas CCI compreende o direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobilidrios, incluindo a
transferéncia de todos os direitos e prerrogativas da Cedente no ambito da CCB para a Emissora,
passando-lhe a sua titularidade, incluindo, sem limitacdo, as competéncias de administracdo e
cobranga dos Créditos Imobilidrios e a excussao das Garantias.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. As CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas
pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

2.3. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios sdo adquiridos e o pagamento do Valor
da Cessao correspondente aos Créditos Imobilidrios sera realizado pela Emissora apds verificacao e
atendimento integral e cumulativo das respectivas Condigdes Precedentes, conforme previsto no Contrato
de Cessao.

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizagao, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, com valor nominal total equivalente ao
Valor dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissao.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forga do
Patrimonio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retengao, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de
outras obrigag0es da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(i)  Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdao, o Patrimonio Separado, nao se
confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma
hipdtese;

(i)  Permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
bem como dos respectivos custos da administracao do Patriménio Separado, inclusive
despesas relacionadas a Operagdo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execugao promovida por credores da
Emissora, observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizagao;
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(v) Nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca da totalidade
dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM 17, em caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou nos Documentos da Operacado para proteger direitos ou defender
0s interesses dos Titulares de CRI.

2.6. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI foi adquirida pela
Emissora através da formalizagao do Termo de Endosso (conforme definido nas CCBs), bem como através
da celebracdo do Contrato de Cessdo, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, nos termos das
CCBs e do Contrato de Cessao.

2.7. Custddia. A Instituicao Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custddia
e guarda fisica dos documentos comprobatdrios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento ou
até a data de liquidacao total do Patriménio Separado.

2.7.1. A Instituicao Custodiante, para fins do disposto no item 12 do anexo III da Instrucao CVM
414 ¢ a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.

2.7.2.A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituigdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

2.8. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer
nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas nas CCBs. As atribuigdes de
controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas ou liquidagdo da
Devedora, caberdao a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislagdo aplicaveis, desde que
aprovado dessa forma em Assembleia. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, no
caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares dos CRI.

2.9. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios
sao concentrados integralmente na Devedora.

2.10. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, contam
com as seguintes caracteristicas nos termos do item 2 do anexo III da Instrugao CVM 414:

(i)  Emissora e Titular da CCI: a Emissora;
(i) Devedor dos Créditos Imobiliarios: a Devedora;

(i) Imovel a que estejam vinculados: Os imoveis descritos no Anexo I-A das CCBs;
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(iv) Cartdrio de Registro de Imdveis em que o(s) imovel(eis) esta(ao) registrado(s): Os Cartdrios
de Registros de Imdveis indicado no Anexo I-A das CCBs;

(v) Valor dos Créditos Imobiliarios: O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissao,
equivale a R$ 26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais), observado o disposto nas CCBs;

(vi) Correcao Monetaria: Os Créditos Imobiliarios serao corrigidos monetariamente pela variagao
positiva do IPCA.

(vii) Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios: Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 13,00% a.a. (treze por cento ao ano), a partir do primeiro
Periodo de Capitalizagao, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
dias corridos decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo, desde a primeira Data
de Pagamento de Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento de acordo com a férmula descrita neste Termo de Securitizagao durante
o periodo de vigéncia das CCBs (“Juros Remuneratérios”), calculados de acordo com a formula
constante da Clausula 4.2 abaixo a e pagos mensalmente; e

(viii) Assentamento do ato pelo qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos: O Contrato de Cessao
sera registrado nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes, nos termos
do Contrato de Cessao.

2.11. Valor da Cessao. Em razdo da cessao e transferéncia dos Créditos Imobilidrios, a Emissora realizara
diretamente o desembolso do Valor da Cessao na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora,
liquido de todas as despesas e tributos, a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma do Contrato
de Cessao, observado, no entanto, o disposto abaixo.

2.12. Liberacdo de Recursos. Os recursos da integralizacdo dos CRI serao depositados na Conta
Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, onde o Valor da Cessdo sera desembolsado e, entdo,
liberado, em Tranches, pela Cessionaria a devedora, nos termos do Contrato de Cessao, observados os
descontos necessarios para pagamento das Despesas Flat e retencdo de IOF no que tange as Tranches
High Line, Curitibanos e Joagaba, bem como o detalhamento abaixo:

2.13._Forma de Pagamento de cada uma das Tranches. O pagamento pela Cessionaria a Devedora dos
valores correspondentes a cada umas das Tranches, estd sujeito a superacdao de determinadas
condicionantes, em especial ao cumprimento das CondigGes Precedentes e observancia da respectiva
Razao de Garantia a qual cada uma das Tranches esta sujeita, conforme a seguir indicado:

2.13.1 Do Pagamento Tranche Florencas. O valor correspondente a Tranche Florencas sera liberado
a Devedora pela Cessionaria, liquidos das Despesas Flat, apds o cumprimento cumulativo das
Condicbes Precedentes Florencas, e desde que observada a Razao de Garantia 1. O pagamento sera
realizado em moeda corrente nacional, sem a incidéncia de quaisquer remuneragdes, encargos ou
penalidades, conforme os CRI correspondentes forem subscritos e integralizados, sendo certo que
as Despesas Flat serdo, por conta e ordem da Devedora, utilizados pela Emissora para pagamento
dos respectivos prestadores de servigos.

2.13.2. Do Pagamento da Tranche High Line. Os valores correspondentes a Tranche High Line serdo
liberados a Devedora, liquidos de IOF, mediante subscricdo e integralizacao parcial dos CRI
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distribuidos, sem a incidéncia de quaisquer remuneracoes, encargos ou penalidades, da seguinte
forma:

(D Valor correspondente ao Pagamento Inicial da Tranche High Line, apds a superacdo das
Condicdes Precedentes High Line, desde que observada a Razao de Garantia 2; e

(II) Valor correspondente ao Saldo Tranche High Line, serd pago, desde cumpridas as
Condicdes Precedentes das Liberacdes Mensais High Line, e observada a Razao de Garantia 2, em
Liberacdes Mensais High Line, sendo certo que o valor de cada liberacao mensal sera correspondente
ao Valor de Aporte.

2.13.3. Do Pagamento Tranche Curitibanos. O valor correspondente a Tranche Curitibanos sera
liberado a Devedora pela Cessionaria, liquidos de IOF, apdés o cumprimento cumulativo das
Condicoes Precedentes Curitibanos, desde que observada a Razao de Garantia 1. O pagamento sera
realizado em moeda corrente nacional, sem a incidéncia de quaisquer remuneragdes, encargos ou
penalidades, conforme os CRI correspondentes forem subscritos e integralizados.

2.13.4. Do Pagamento Tranche Joacaba. O valor correspondente a Tranche Joacaba sera liberado
a Devedora pela Cessionaria, liquidos de IOF, apds o cumprimento cumulativo das Condicoes
Precedentes Joacaba, desde que observada a Razao de Garantia 1. O pagamento sera realizado em
moeda corrente nacional, sem a incidéncia de quaisquer remuneracoes, encargos ou penalidades,
conforme os CRI correspondentes forem subscritos e integralizados.

2.13.5. Sem prejuizo do acima exposto, o pagamento das Tranches sera realizado pela Cessionaria,
por conta e ordem da Cedente, a Devedora, observando-se maiores detalhamentos constantes do
Contrato de Cessao.

CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGCAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

3262 Série 3272 Série
1. Emissdo: 13; 1. Emissdo: 13;
2. Série: 3263; 2. Série: 3279;
3. Quantidade de CRI: 5.000 (cinco mil); 3. Quantidade de CRI: 11.000 (onze mil);

4. Valor Global da Série: R$5.000.000,00 (cinco | 4. Valor Global da Série: R$11.000.000,00 (onze
milhdes de reais), na Data de Emissao; milhOes de reais), na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), | 5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na
na Data de Emissao; Data de Emissdo;
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6. Prazo da Emissao: 1.104 (mil cento e quatro)
dias contados da Data de Emissao;

7. Atualizacdo Monetaria:
variacao positiva do IPCA;

mensalmente, pela

8. Juros Remuneratérios: 13,00% a.a. (treze por
cento ao ano) capitalizados diariamente, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos
e sessenta) dias durante o periodo de vigéncia das
CCBs, calculados de acordo com a férmula
constante do Clausula 4.2 deste Termo de
Securitizacao, e pagos mensalmente, observada a
caréncia no pagamento dos Juros, abaixo indicada;

9. Periodicidade de Pagamento: de acordo com o
Cronograma de Pagamentos dos CRI, constante do
Anexo I;

10. Periodo de Caréncia de Principal: 06 (seis)
meses contados da Data de Emissao dos CRI;

11. Data do Primeiro Pagamento dos Juros

6. Prazo da Emissao: 1.224 (mil duzentos e vinte e
quatro) dias contados da Data de Emissao;

7. Atualizacdo Monetdria: mensalmente, pela variagao
positiva do IPCA;

8. Juros Remuneratérios: 13,00% a.a. (treze por
cento ao ano) capitalizados diariamente, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias durante o periodo de vigéncia das CCBs,
calculados de acordo com a férmula constante
do Clausula 4.2 deste Termo de Securitizacdo, e pagos
mensalmente, observada a caréncia no pagamento dos
Juros, abaixo indicada;

9. Periodicidade de Pagamento: de acordo com o
Cronograma de Pagamentos dos CRI, constante do
Anexo I;

10. Periodo de Caréncia de Principal: Nao aplicavel.

11. Data do Primeiro Pagamento dos Juros
Remuneratérios: 23 de fevereiro de 2022;

Remuneratdrios: 23 de fevereiro de 2022;

12.Ambiente de Deposito, Distribuicdo,

12.Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo,
Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira: B3 S.A. —

Negociacdo, Custodia Eletrénica e Liquidacdao
Financeira: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao
B3;

13. Data de Emissao: 15 de fevereiro de 2022;

14.  Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

15. Data de Vencimento Final: 23 de fevereiro de
2025;

16. Regime Fiduciario: sim;

17. Garantias: (a) Promessa de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis do Empreendimento High Line;

(b) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Unidades;
(c) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (d) Fianca.

18. Subordinacao: nao;

19. Coobrigacdo da Emissora: nao; e

20. Garantia flutuante: nao.

Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3;

13. Data de Emissao: 15 de fevereiro de 2022;

14.  Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

15. Data de Vencimento Final: 23 de junho de 2025;

16. Regime Fiduciario: sim;

17. Garantias: (a) Cessao e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis do Empreendimento High
Line; (b) Promessa de Alienagdo Fiduciaria de
Unidades; (c) Alienacdo Fiduciaria de Unidades;
(d) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (e) Fianca.

18. Subordinacdo: nao;

19. Coobrigacao da Emissora: nao; e

20. Garantia flutuante: n3o.
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3282 Série

1. Emissdo: 13;
2. Série: 3282;

3. Quantidade de CRI: 10.000 (dez mil);

4. Valor Global da Série: R$10.000.000 (dez
milhdes de reais), na Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissao: 1.163 (mil cento e sessenta
e trés) dias contados da Data de Emissdo;

7. Atualizacdo Monetdria: mensalmente, pela
variagao positiva do IPCA;

8. Juros Remuneratoérios: 13,00% a.a. (treze por
cento ao ano) capitalizados diariamente, pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos
e sessenta) dias durante o periodo de vigéncia das
CCBs, calculados de acordo com a férmula
constante do Cldusula 4.2 deste Termo de
Securitizacao, e pagos mensalmente, observada a
caréncia no pagamento dos Juros, abaixo indicada;

9. Periodicidade de Pagamento: de acordo com o
Cronograma de Pagamentos dos CRI, constante do
Anexo I;

10. Periodo de Caréncia de Principal: 14
(catorze) meses contados da Data de Emissao;

11. Data do Primeiro Pagamento dos Juros
Remuneratdrios: 23 de fevereiro de 2022;

12.Ambiente de Depdsito, Distribuicdo,
Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liguidacdo
Financeira: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao
B3;

13. Data de Emissao: 15 de fevereiro de 2022;

14. Local de Emissao: Sao Paulo — SP;
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15. Data de Vencimento Final: 23 de abril de 2025;

16. Regime Fiduciario: sim;

17. Garantias: (a) Cessao e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis do Empreendimento High
Line; (b) Promessa de Alienacao Fiduciaria de
Unidades; (c) Alienagdo Fiduciaria de Unidades;
(d) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (e) Fianca

18. Subordinacdo: nao;

19. Coobrigacdo da Emissora: nao; e

20. Garantia flutuante: nao.

3.2. Deposito para Distribuicao e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para (i) distribuicao no mercado
primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3
S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3, sendo a liquidagao financeira por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa
e Balcdo — Balcdo B3 e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcao B3,
sendo a liquidagao financeira da negociagdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3. Sendo a distribuicao primaria realizada
pela propria Emissora, nos termos do 9° da Instrugdo CVM 414.

3.3. Forma de Distribuicdo dos CRI. A distribuicao publica com esforcos restritos de CRI sera realizada
nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476
devendo ser registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico e do artigo 12 do “Cddigo
ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor desde 06 de maio de 2021 e das normas estabelecidas nas
“Regras e Procedimentos para Envio de Informagdes para a Base de Dados n° 04, de 03 de junho de 2019,
com as alteragdes introduzidas pelas Regras e Procedimentos N° 07/21"” da ANBIMA, exclusivamente para
fins de informacdo ao banco de dados da ANBIMA.

3.3.1.No ambito da Oferta, os CRI somente poderao ser subscritos por Investidores Profissionais,
sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e subscritos por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.2.0s CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo estes
fornecer, por escrito, declaracdo atestando que:

(i)  Estdo cientes que a Oferta nado foi registrada na CVM;

(i)  Os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociagao previstas na Instrucdo CVM
476;

(iii) Sao Investidores Profissionais, nos termos definidos neste instrumento e na legislagao
aplicavel.
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3.4. Restricdes de Negociacdo. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscricdo ou aquisicao dos
CRI pelo respectivo Titular de CRI e apenas entre Investidores Qualificados.

3.5. Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucao CVM 476, o inicio da Oferta sera
informado pela Emissora, no prazo de 5 (cinco) dias contados da primeira procura a potenciais investidores.

3.6. Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdao CVM 476, o encerramento
da Oferta dos CRI devera ser informado pela Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

3.7. Distribuicdo Parcial. A Oferta dos CRI podera ser concluida em caso de distribuicao parcial dos CRI,
desde que haja a colocacao de CRI em montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta Restrita.

3.8. Forma e Titularidade. Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcao B3 em nome dos Titulares
dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos
Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informagdes prestadas pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdao — Balcao B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao — Balcao B3.

3.8.1.Na hipdtese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao — Balcao B3, todos os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser
realizados por meio de TED.

3.9. Subscrigao. Os CRI serao subscritos de acordo com as Tranches, por meio da celebragao do respeito
Boletim de Subscrigao.

3.10. Prazo de Colocagao. A subscrigao dos CRI deve ser realizada no prazo de 6 (seis) meses contados
da Data de Emissao, nos termos da Instrucao CVM 476. Caso o prazo de colocacao seja prorrogado, o
Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo referida no artigo 89, da Instrugao CVM 476 com os
dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento, conforme o caso. O
prazo maximo de colocacdo dos CRI sera até 24 (vinte e quatro) meses contados da data de inicio da
oferta, conforme definido no artigo 7°-A da Instrugao CVM 476.

3.11. Integralizacao. Os CRI serao integralizados na “Data de Integralizagdo”, em moeda corrente nacional,
a vista, no ato da subscricdo, pelo Preco de Integralizagdo, abaixo indicado, conforme disposicdes do
Boletim de Subscricao e observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo — Balcao B3 e neste Termo de Securitizacdao, devendo a respectiva Data de Integralizacao constar
do respectivo Boletim de Subscrigao.

3.12. Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo Preco de Integralizacdo, que sera
correspondente ao Valor Nominal Unitario (i) na primeira Data de Integralizacdo; ou (ii) atualizado e
acrescido dos Juros Remuneratdrios, calculados desde a primeira Data de Integralizacdao ou desde a data
de pagamento de Juros Remuneratdrios imediatamente anterior (conforme o caso) até a Data de
Integralizagdo em questao.
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3.13. Agio ou Deségio. N&o serd admitida a colocacdo dos CRI com &gio ou deségio.

3.14. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao serdo utilizados pela
Devedora ou por suas controladas, sociedades sob controle comum, ou veiculos do mesmo grupo
econdmico, integral e exclusivamente (i) para a integralizagdo de quotas do capital social da (a) Florenca
Joacaba Empreendimentos Ltda. e da Florenca Curitibanos Empreendimentos Ltda., objeto do
Empreendimento Alvo Curitibanos e Joagaba e (b) High Line Empreendimento SPE Ltda., objeto do
Empreendimento Alvo High Line e (ii) para o financiamento imobiliario, incluindo, mas ndo se limitando a
construcao e/ou reforma dos Empreendimentos Alvo, nos termos das CCBs.

3.15. Comprovacdo da Destinacdo de Recursos. A comprovacgado da destinagdo futura dos recursos liquidos
decorrentes das CCBs, sera feita pela Devedora a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, em até 90
(noventa) dias a partir da data de liquidacdo financeira das CCBs, acima, por meio de extrato bancario,
alteracao contratual da High Line Empreendimento SPE Ltda, da Florenca Joacaba Empreendimentos Ltda.
e da Florenca Curitibanos Empreendimentos Ltda. e/ou demonstrativos contabeis para o item (i) acima;
semestralmente a partir da data de emissdo das CCBs, até 20 (vinte) dias apds findo cada semestre
contado da presente data, para os fins do item (ii) acima, o relatério com a descricdo detalhada da
destinagao dos recursos nos termos do Anexo XIII deste Termo de Securitizagao, descrevendo os valores
e percentuais destinados ao respectivo Empreendimento Alvo, aplicado no respectivo periodo, respeitado
o0 prazo limite da Data de Vencimento desta Cédula (“Relatdrio Semestral”), acompanhado do cronograma
fisico financeiro de avanco de obras do Empreendimento Alvo, bem como dos relatérios de medicao das
obras do Empreendimento Alvo emitidos por empresa especializada, engenheiro técnico da Emissora, e
ou Relatdrios de Medicdo de Obra expedidos pela Caixa Econdmica Federal ou terceiro autorizado pela
Caixa Econémica Federal desde que a contento do Agente Fiduciario ("Documentos Comprobatdrios") que
demonstrem a correta destinagao dos recursos referentes ao semestre anterior. Adicionalmente, para fins
de atendimento a eventuais exigéncias de érgdos publicos, reguladores, autorreguladores, fiscalizadores,
incluindo, sem limitacdo, a Receita Federal, a Comissdao de Valores Mobilidrios e a Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario
poderdo solicitar o envio de copia dos contratos, notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato
“XML" de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinagdao dos recursos aqui prevista, atos societarios, declaragdes e demais
documentos comprobatdrios solicitados pelas respectivas autoridades e érgdos. Neste caso, a Devedora
deverd enviar os referidos documentos ao Agente Fiducidrio e & Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis
do recebimento da solicitagdo ou em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos érgaos
reguladores e fiscalizadores.

3.16. O Agente Fiduciario (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatdrio Semestral e nos
Documentos Comprobatdrios elencados na clausula acima, o cumprimento, pela Devedora, da efetiva
destinacao dos recursos liquidos obtidos pela Devedora decorrentes das CCBs; e (ii) se compromete a
envidar seus melhores esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a referida
verificagao.

3.17. O Agente Fiduciario, conforme responsabilidades descritas neste Termo de Securitizagdo, sera
responsavel por verificar, mediante recebimento do Relatério Semestral e Documentos Comprobatdrios, o
cumprimento da destinacdo dos recursos assumido pela Devedora, sendo que referida obrigacao se
extinguira quando da comprovacao, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com
a emissao das CCBs, conforme aplicavel e conforme destinacao dos recursos prevista acima.
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3.18. A data limite para que haja a efetiva destinacdo dos recursos obtidos por meio da emissdo, devera
ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, na hipotese de vencimento antecipado
das CCBs ou de qualquer hipétese de antecipagao total dos CRI, as obrigacdes da Devedora de destinar a
totalidade dos recursos da emissao e do envio da respectiva comprovagao de destinagao de recursos da
CCBs ao Agente Fiduciario perdurardao até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da
totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

3.18. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras
dos Empreendimentos Alvo, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio dos relatérios e documentos acima
previstos. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar estes documentos.

3.19. Cabera a Devedora a verificacao e analise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao por parte da Devedora, nao cabendo ao
Agente Fiducidrio e a Emissora a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela
Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis da Devedora, objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe
seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do mencionado
no Relatorio Semestral.

3.20. A Devedora podera alterar o percentual indicado no Anexo XII neste Termo de Securitizacado como
proporcao dos recursos captados a ser destinada ao Empreendimento Alvo, independentemente da
anuéncia prévia dos titulares dos CRI.

3.21. A alteragao do percentual indicado acima como proporgao dos recursos captados a ser destinada ao
Empreendimento Alvo sera formalizada por meio de aditamento as CCBs, bem como a este Termo de
Securitizacdo, a serem celebrados em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que houver a alteracdo
do percentual indicado acima destinado ao Empreendimento Alvo, independentemente da anuéncia prévia
dos titulares dos CRI.

3.22. O cronograma indicativo estabelecido no Anexo XII neste Termo de Securitizagdo é meramente
tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagao
do cronograma tentativo ndao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a
verificacdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo
que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

3.21. Nos termos do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021 em vigor, caso a
Devedora deseje incluir para a destinacado futura novos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela
Devedora e/ou SPEs, tal inser¢do devera ser aprovada em primeira ou segunda convocacao em assembleia
de Titulares de CRI, observado a manutencao desta possibilidade pela CVM e os qudruns previstos neste
Termo de Securitizagao.

3.22. A alteracdao mencionada na Clausula acima, devera ser solicitada pela Devedora, que devera
apresentar novos imoveis e/ou empreendimentos de propriedade da Devedora ou suas controladas a
Securitizadora e, entdo, devera submeter os novos imdveis e empreendimentos a avaliagdo da
Securitizadora, observando inclusive a eventual incidéncia do IOF. Uma vez aprovada a alteracao mediante
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autorizacdo prévia dos titulares do CRI, devera ser celebrado aditamento aos Documentos da Operagao
imediatamente apds referida aprovacao.

3.23. O disposto nesta Clausula e seguintes se refere Unica e exclusivamente a mudancas na relagdo de
imoveis e Empreendimentos Alvo, ou seja, apenas para fins da destinacdo de recursos €, em nenhuma
hipotese, significara qualquer tipo de alteracdo nas garantias, as quais permanecerdo inalteradas e nao
poderdo sequer ser afetadas pela mudanca prevista nesta clausula.

3.24. A Devedora, a Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que, caso a CVM passe a entender
que alguma obrigacao relacionada a necessidade de comprovagao da destinacao de recursos, hoje exigida
pela Autarquia ou pelas normas e leis aplicaveis, deixar de ser exigivel, tal alteragao de entendimento sera
aplicavel automaticamente, sem necessidade de aprovacado ou deliberacao prévia por parte dos titulares
dos CRI, sendo necessario, porém, aditar os Documentos da Operacao para formalizar esse ponto.

3.25. Uma vez atingida e comprovada a aplicacao integral dos recursos liquidos recebidos pela Devedora
oriundos desta emissdo, a Devedora ficara desobrigada com relacdo ao envio do Relatorio Semestral e
dos documentos acima referidos, bem como de qualquer outra necessidade de comprovacao da destinacao
de recursos, e o Agente Fiduciario ficara desobrigado da obrigacdo prevista na clausula acima, salvo nos
casos previstos na Clausula 3.15, acima, em que houver solicitagdo formulada por 6rgao regulador, ou
quando necessario ao cumprimento de eventual questionamento de autoridade competente.

3.26. A Devedora declarara no Relatério Semestral, em caso de utilizacdo dos recursos por meio de
sociedades por ela controladas, que é titular do controle societario de tais sociedades por ela investidas,
conforme definigdo constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, e assumira a obrigagao de
manter o controle societario sobre a sociedade investida até que seja comprovada, pela Devedora, a
integral destinagdo da parcela dos recursos correspondente ao Empreendimento Alvo. Sem prejuizo do
acima, quando do encaminhamento do Relatério Semestral, a Devedora enviara os documentos
necessarios a comprovagao do controle acima previsto.

3.27. A Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, declara ao Agente Fiduciario
dos CRI que as despesas a serem objeto da Destinagao de Recursos nao estao vinculadas a qualquer outra
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios como lastro em Créditos Imobiliarios.

3.27.1. Nos termos da clausula acima, a Securitizadora procede a declaracdo com base na
afirmacao feita pela Devedora, nos termos das CCBs.

CLAUSULA QUARTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

4.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo, pela variagao positiva acumulada do
IPCA, calculado conforme as formulas a seguir:

VNa=VNB x C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
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Onde:

VNB =

NIm-2=

NIm—3:

dcp =

dct =

arredondamento;

Valor Nominal Unitario na data do desembolso da Cédula ou saldo do Valor Nominal
Unitario apds cada amortizacao prevista neste Termo de Securitizacdo, pagamento ou
incorporacao dos Juros Remuneratdrios se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado
com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator da variacdo mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado conforme abaixo:

dcp

- (Nlm_z)dct
Nlm—3

NGmero Indice do IPCA do segundo més imediatamente anterior a0 més da
data de emissdo, ou data de Aniversario. Para fins da primeira atualizacdo
monetdria, que ocorrera na primeira Data de Aniversario, ou seja,23 de
fevereiro de 2022, sera utilizado o ndmero indice do més de dezembro de
2021;

NUmero Indice do IPCA do terceiro més imediatamente anterior a0 més de
emissdo deste Termo de Securitizacdo, ou data de Aniversario. Para fins da
primeira atualizacdo monetaria, que ocorrera na primeira Data de Aniversario,
ou seja, 23 de fevereiro de 2022, sera utilizado o nimero indice do més de
novembro de 2021;

Numero de dias corridos entre a Data de Aniversario imediatamente anterior,
conforme descrita no Anexo I, e a proxima Data de Aniversario, sendo dcp
um nudmero inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria, o dcp sera o
numero de dias corridos entre a data da primeira integralizacdo do CRI e a
primeira Data de Aniversario.

Numero de dias corridos totais entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior, conforme descrita no Anexo I e a proxima Data de Aniversario,
sendo dct um ndmero inteiro. Para fins da primeira atualizagdo monetaria o
dct serd igual a 31.

4.1.1. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu calculo.

4.1.2. Considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

Aniversarios.

4.1.3. Na hipétese de nao divulgacdo do NIm-2 até qualquer uma das Datas de Aniversario, conforme
descritas no Anexo I deste Termo de Securitizacao por qualquer razdo, impossibilitando, portanto,
o calculo final do valor entao devido pela aplicacao do fator da variacdo do IPCA, sera aplicada a
Ultima variacao do indice conhecida.
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4.1.4. A Atualizacdo Monetdria sera aplicavel desde que a variacao seja positiva, devendo a variagdo
negativa ser desconsiderada. Nao serao devidas quaisquer compensagoes entre a Cedente e a
Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em razao do critério adotado.

4.1.5. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos.

4.2. Juros Remuneratorios. A remuneracao dos CRI compreendera os juros remuneratérios conforme
Clausula 3.1, acima, deste Termo de Securitizagdo, capitalizados diariamente com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre o
respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o respectivo Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x (FJ — 1), onde:
J = valor unitario da remuneracao calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

dcp
, 30 Tdet
Fator de Juros = (; + 1)360
ato ~ |\100
Onde:
i = 13,0000%
dcp = conforme definido acima.
dct = conforme definido acima.

Observacoes:

(i) para os fins do célculo acima, o termo “Data de Aniversario” significa cada data de pagamento dos
Juros Remuneratdrios e Atualizagdo Monetaria, conforme Anexo I deste Termo de Securitizacao.

4.2.1. A tabela de amortizacdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo I e podera ser
alterada pela Emissora para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortizacao dos CRI.

4.2.2. Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a e ao
Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletronico, na forma
prevista neste Termo de Securitizagdo.

4.2.3. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que
nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.
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4.3.  Calculo da Amortizacdo: Sera pago em parcela Unica na Data de Vencimento, de acordo com a
aplicacao da seguinte férmula:

AMi =VNa X TAI
Onde:

AMi= Valor nominal unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado
com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

TAI = Taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 04 (quatro) casas decimais
de acordo com o Anexo I-A, I-B e I-C deste Termo de Securitizagao.

4.4.  Calculo do saldo devedor: sera calculado da seguinte forma:

SDR =VNa — AMi

SDR = Saldo devedor remanescente apds a i-ésima amortizacao, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

AMi = Conforme definido acima.

4.4.1. Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo, “SDR” assume o lugar de “VNB" para
efeito de continuidade de cdlculo da atualizagao.

4.4.2. Apds a Data da Primeira Integralizagdao, os CRI terdo seu valor de amortizacdo ou, nas
hipoteses definidas neste Termo de Securitizacdo, valor de resgate, calculados pela Emissora com
base nos Juros Remuneratdrios dos CRI aplicavel.

4.5. Devera haver um intervalo de 01 (um) Dia Util entre o recebimento dos pagamentos referentes
aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e respectivo pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI.
Em razao da necessidade do intervalo ora previsto, nao havera qualquer remuneracdo dos valores
recebidos pela Emissora durante a prorrogacdo ora mencionada. As datas de pagamento dos CRI, ja
considerado o intervalo mencionado, constam do Anexo I-A, I-B e I-C do Termo de Securitizagao.

4.6. Liquidacdo Total dos CRI: Na Data de Vencimento, a Emissora devera proceder a liquidagdo total
dos CRI pelo Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratorios dos CRI
devido e ndo pago, além de eventuais encargos, se houver.

4.7. Pagamentos dos CRI: Os pagamentos dos CRI serdao efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso, por qualquer razao, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 na
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data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndao havera qualquer
tipo de remuneragao ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da
Emissora.

4.7.1. O nao comparecimento dos Titulares de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacOes pecuniarias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de Securitizacao nao lhes
dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhes, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

CLAUSULA QUINTA — AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

5.1. Amortizacdo dos CRI. Os CRI amortizados conforme cronograma indicado no Anexo I-A, I-B e I-
C a este Termo de Securitizagdo.

5.1.1.0 Cronograma de Pagamentos, inicialmente, é aquele constante do Anexo I-A, I-Be I-C e
podera ser alterado pela Emissora para refletir eventuais alteracoes nos fluxos de amortizagao dos
CRI.

5.1.2.Em caso de alteracdo da tabela de amortizacao, a Emissora devera disponibilizar a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI,
por meio fisico ou eletronico, na forma prevista neste Termo de Securitizacao.

5.2 — Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da Atualizacao Monetaria: Mensalmente, em cada
Data de Pagamento, é facultado a Devedora amortizar extraordinariamente a CCB, independente
da Clausula 5.5, abaixo, de acordo com a formula abaixo:

AMEXam = VNE x (C-1)

VNE - Saldo do Valor Nominal de Emissao
C — Conforme definido acima

5. 2. 1. Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria Obras x Vendas da CCB 1: Mensalmente, a partir
do 132 més (inclusive) ou seja, a partir de 15/03/2023 (inclusive), a Devedora se obriga a amortizar
extraordinariamente a CCB 1 e, consequente a Securitizadora amortizara extraordinariamente o CRI 326
de forma que o Saldo Devedor unitario seja igual ou menor que o resultado da equacdo abaixo:

SDR; < (1 — (%O0bras; x %UndVendidal-))x 1.000

%O0bras;- Percentual de obras ja realizadas do Empreendimento Florenga XIII.

%UndVendida;- Percentual de unidades vendidas dos Empreendimentos Florenga IX, XII e XIII.

5.2.2 Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria Obras x Vendas da CCB 3: Mensalmente, a partir
do 139 més (inclusive), ou seja, a partir de 15/03/2023 (inclusive), a Devedora se obriga a amortizar

extraordinariamente a CCB 3 e, consequente a Securitizadora amortizara extraordinariamente os CRI 328
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de forma que o Saldo Devedor unitario seja igual ou menor que o resultado da equacdo abaixo:

SDR; < (1 — (%0bras; x %UndVendida;))x 1.000
%Obras;- Percentual de obras ja realizadas do Empreendimento Curitibanos.

%UndVendida;- Percentual de unidades vendidas dos Empreendimentos Curitibanos e Joagaba.

5.2.3 Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria CCB2: Conforme detalhado na clausula 6.4.2 do Contrato
de Cessdo, desde que a Devedora esteja adimplente com todas as obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operacao e apds a emissao de habite-se do Empreendimento High Line, a Emissora
obriga-se a realizar amortizagdo extraordinaria na CCB 2 e consequentemente a Securitizadora
amortizara extraordinariamente os CRI 327, com recursos que sobejarem na Conta Arrecadadora High
Line apdés o pagamento da despesas da operagdo, os juros remuneratérios dos CRI 327, e
recomposicao da Razao de Garantia 2.

5.3. Amortizacdo e Resgate dos CRI. Os CRI serao amortizados ou resgatados (conforme o caso) com
todo e qualquer recurso oriundo dos Créditos Imobilidrios, dos Direitos Creditorios, inclusive na ocorréncia
de pagamentos antecipados ou de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios (e execugao das
Garantias), de acordo com a Ordem de Pagamentos 1 e 2, indicadas na Clausula 7.1.2 deste Termo de
Securitizagao.

5.3.1.0s recursos recebidos pela Emissora no respectivo més de arrecadacao em decorréncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios ou dos Direitos Creditdrios serao utilizados pela Emissora para
a amortizacdo ou resgate antecipado dos CRI no més subsequente, sempre na proxima Data de
Pagamento, alcancando, todos os CRI, e observada a Ordem de Pagamentos, indicada na Clausula
Sétima deste Termo de Securitizagao.

5.3.2.0s CRI e seu valor de principal serdao amortizados extraordinariamente (ou, conforme o caso,
resgatados antecipadamente), observado que nos casos de amortizacdo devera ser respeitado o
limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, cujos recursos
serao recebidos pela Emissora na Conta Centralizadora que, entdo, adotara as providéncias
conforme dispostas neste Termo de Securitizagao.

5.3.3. A Emissora devera informar a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcao B3 com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo & data estipulada para a referida
amortizagdo ou resgate, conforme o caso, com cdpia ao Agente Fiduciario.

5.4. Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria. Nos termos das CCBs, a Devedora devera realizar a
amortizacdo extraordindria compulséria na hipotese de declaracdo de vencimento antecipado das
obrigagOes das CCBs, nos termos da clausula 132 e 142 das CCBs. Adicionalmente, nos termos do Contrato
de Cessdo: (i) a Devedora devera proceder compulsoriamente a amortizacao extraordinaria das CCBs na
hipdtese de ndo atingimento das Razdes de Garantia, conforme detalhamentos constantes da clausula 6.3,
“i” e “ii” do Contrato de Cessdo, bem como (ii) deverd proceder compulsoriamente a amortizagao
extraordinaria do saldo devedor da CCB 2, caso, ap6s da emissdo do habite-se do Empreendimento High
Line, remanescam valores na Conta Arrecadadora High Line apds os pagamentos da Ordem de

Pagamentos 2, conforme melhor detalha a clausula 6.4.2, (ii) do Contrato de Cessao.

5.4.1.Todos os pagamentos relacionados as CCBs com vencimento em data anterior a data da
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Amortizacdo Extraordinaria Compulséria serdo devidos e deverdo ser realizados pontualmente pela
Devedora na forma prevista nas CCBs.

5.5. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A qualquer tempo a partir de 15/02/2023 (inclusive), nos
termos das CCBs, a Devedora podera realizar o Amortizacao Extraordinaria Facultativa, total ou parcial,
desde que as Razbes de Garantia 1 e 2 estejam sendo cumpridas, com recursos préprios decorrentes das
vendas das unidades dos Empreendimentos Alvos. Caso, entretanto, a Devedora proceda a Amortizacao
Extraordinaria Facultativa com recursos decorrentes de outras fontes de recursos que nao aqueles
decorrentes das vendas das unidades dos Empreendimentos Alvos, o saldo devedor atualizado dos CRI
devera ser acrescido do pagamento de prémio no montante equivalente a 2% (dois por cento) incidente
sobre o valor atualizado a ser amortizado. Para fins de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, a Emitente
devera observar as regras estipuladas nas CCBs para estes fins, bem como notificar a Emissora e o Agente
Fiduciario com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

5.5.1.Apds a realizagdo do Pagamento Antecipado Facultativo pela Devedora, a Emissora devera
promover a amortizacao (ou resgate) do valor nominal unitario de todos os CRI, proporcionalmente
ao valor do Pagamento Antecipado Facultativo.

CLAUSULA SEXTA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Eventos de Vencimento Antecipado das CCBs. As obrigagdes da Devedora constantes das CCBs
poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das hipdteses
listadas na clausula 132 das CCBs.

6.1.1. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o
vencimento antecipado das CCBs, e consequentemente dos CRI. Nessas hipdteses, cabera a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario convocar uma Assembleia para deliberar sobre o vencimento
antecipado das CCBs e, consequentemente, dos CRI.

6.1.2. Caso a Assembleia mencionada acima seja instalada em primeira ou segunda convocagao,
e os Titulares dos CRI decidam pela declaracdgo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, em quérum suficiente para atender o minimo exigido neste Termo de
Securitizacdo para tanto, conforme a Clausula Décima Quarta, sera formalizada uma ata de
Assembleia aprovando a declaragao do vencimento antecipado.

6.1.3. Observado o disposto acima, caso a Assembleia convocada para deliberacdo de vencimento
antecipado ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira e segunda convocacdo, o quérum
minimo exigido neste Termo de Securitizacdo para deliberacdo com relacdo a declaracao do
vencimento antecipado nao seja alcancado, a CCB e, portanto, os CRI, serao considerados como
antecipadamente vencidos, devendo a Emissora exigir o imediato pagamento do saldo devedor,
acrescido dos demais encargos.

6.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretagao do vencimento antecipado das CCBs
pela Assembleia, a Devedora deverao efetuar o pagamento do Valor do Principal da CCB ndo amortizado,
acrescido dos Juros Remuneratoérios, calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao,
ou Ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como eventuais
multas, prémios, penalidades, juros, e quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos
termos das CCBs e dos Documentos da Operacao, incluindo multas e despesas, em até 10 (dez) Dias Uteis
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contados da data da decretacdo do vencimento antecipado, mediante o recebimento de notificacao
extrajudicial do Credor para tal fim.

CLAUSULA SETIMA — ORDEM DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Pagamentos. Observado o disposto no Contrato de Cessao a esse respeito, os valores
depositados nas Contas Arrecadadoras e de valores oriundos da excussdao/execucao de qualquer das
Garantias, devem ser aplicados de acordo com a Ordem de Pagamentos, abaixo indicadas, sem prejuizo
de maiores detalhamentos neste sentido estipulados no Contrato de Cessao.

7.1.1. Contas Arrecadadoras e CCBs 1 e 3. A Emissora utilizara, prioritariamente, os recursos
constantes nas Contas Arrecadadoras Florencas e Conta Arrecadadora Curitibanos/Joacaba, e
subsidiariamente, exclusivamente na auséncia de recursos necessarios em tais contas, os recursos
constantes da Conta Arrecadadora High Line e Direitos de Crédito do Socio decorrente dos
Empreendimentos Liverpool V e VI, de acordo com a seguinte ordem de pagamentos (*Ordem de

Pagamentos 1"):

(a) Despesas do Patriménio Separado, caso a Devedora nao arque diretamente com tais custos e
despesas;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratorios das CCBs 1 e 3, conforme definido nas CCBs 1 e 3,
referente ao periodo transcorrido;

(c) Recomposicdo da Razao de Garantia 1, caso necessario;

(d) Amortizagao programada do saldo do Valor Principal das CCBs 1 e 3, observando-se o Periodo
de Caréncia para Amortizacao Programada indicado nas CCBs 1 e 3.

7.1.1.1. Desde que observada a Ordem de Pagamentos 1, acima, e Ordem de Pagamento 2, abaixo,
incluindo-se a obediéncias das Razoes de Garantia 1 e 2, os valores que sobejarem das Contas
Arrecadadoras Florencas e Curitibanos/Joagaba serdo devolvidos mensalmente pela Emissora a
respectiva SPE que transferiu o recuso a Conta Arrecadadora, observando-se, quando da devolucao,
a proporcao dos valores que foram utilizados para fins de pagamentos das respectivas obrigacoes
no ambito das CCBs e do Contrato de Cessao.

7.1.2. Contas Arrecadadoras e CCB 2. A Emissora utilizara, prioritariamente, os recursos recebidos
na Conta Arrecadadora High Line, e, subsidiariamente, exclusivamente na auséncia de recursos
necessarios em tal conta, os valores constantes das Contas Arrecadadoras Florengas,
Curitibanos/Joacaba e Direitos de Crédito do Sdcio decorrente dos Empreendimentos Liverpool V e
VI, de acordo com a seguinte ordem de pagamentos (*Ordem de Pagamentos 2"):

(i) Antes da emissado do habite-se do Empreendimento High Line:

(a) Despesas do Patrimonio Separado, caso a Devedora ndo arque diretamente com tais custos e
despesas;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratérios da CCB 2, conforme definido na CCB 2, referente ao
periodo transcorrido;
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(c) Recomposicdo da Razao de Garantia 2, caso necessario;

(d) Valores que sobejarem na Conta Arrecadadora High Line, ap6s os pagamentos acima indicados,
e desde que adimplidos todos os pagamentos constantes da Ordem de Pagamento 1, e mantidas as
Razles de Garantia 1 e 2, serao devolvidos pela Emissora a SPE High Line para que esta possa
destina-los a execucgao da obra do Empreendimento High Line ("Devolucao de Recursos — Obra

High Line").

(ii) Apds a emissao do habite-se do empreendimento High Line:

(i) Despesas do Patrimonio Separado, caso a Devedora ndo arque diretamente com tais custos e
despesas;

(ii) Pagamento dos Juros Remuneratdrios da CCB 2, conforme definido nas CCB 2, referente ao
periodo transcorrido;

(iii) Recomposicdo da Razao de Garantia 2, caso necessario;

(iv) Desde que remanescam valores na Conta Arrecadadora High Line apds os pagamentos acima,
amortizacao do saldo do Valor Principal da CCB 2 (“Amortizacdo Antecipada Compulsdria High Line").

7.1.3. Uma vez amortizada integralmente qualquer uma das CCBs, os recursos que sobejarem em
quaisquer das Contas Arrecadadoras serao destinados igualmente conforme Ordem de Pagamentos
1 e 2 até que ocorra a quitacdo integral das obrigacdes da Devedora no ambito das CCBs.

7.1.4.Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados inadimplidos, em nenhuma
hipétese, quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,
acrescidos da respectiva remuneragao.

7.1.5. Apds o cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas, se houver recursos livres nas Contas
Arrecadadoras, inclusive quaisquer multas, encargos ou penalidades, este recurso sera direcionado,
a respectiva SPE nos termos da clausula 7.1.1.1, acima, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Emissora, do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiduciario atestando a
referida quitagdo.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1 Garantias. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram constituidas, em favor
da Emissora as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.2 Disposicoes Comuns a Todas as Garantias. As disposicdes previstas nesta Clausula 8.2. e seguintes
se aplicam a todas as Garantias.

8.2.1 Todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a integral
liguidagao das Obrigagdes Garantidas.

8.2.2 Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei 11.101,
uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das Garantias fiducidrias, sejam
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eles imdveis, moveis, acdes, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros, em razao das
referidas Garantias, a partir de sua constituicdo, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos Garantidores, prevalecendo, nestas
hipoteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos
mencionados permanecera em poder da Emissora, até o cumprimento das respectivas Obrigages
Garantidas, sendo certo que a Emissora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solucdo da
divida, até sua liquidacao total.

8.2.3 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das
Obrigagdes Garantidas, de acordo com a indicacao e em beneficio dos Titulares dos CRI, ficando
estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e
demais Documentos da Operagao aplicaveis, a excussao das Garantias independera de qualquer
providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelagdo ou
prestacao de contas, de qualquer natureza.

8.2.4 Cabera unicamente a Emissora definir a ordem de excussdo das respectivas garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo que a execucao
de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo a qualquer outra
execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das respectivas
Obrigacoes Garantidas.

8.2.5 A excussao total ou parcial de alguma Garantia constituida para assegurar o adimplemento
das ObrigagOes Garantidas ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgdo de se executar ou
excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes, tampouco limitara a
prerrogativa da Emissora de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a excussao de qualquer
outra Garantia constituida em favor das Obrigagdes Garantidas, uma vez que tal excussao limita-se
ao percentual que tais garantias representam da totalidade das ObrigagOes Garantidas.

8.2.6 Correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente incorridas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

(i) A excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias;

(i) O exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(iii) Formalizagao das Garantias; e
(iv) Pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

8.2.7 No caso de contratacdo de escritorio de advocacia para que a Emissora possa fazer valer seus
direitos, sera contratado escritério de renome, de notdério reconhecimento nacional e reputagao
idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execucao do trabalho indicado pela Emissora,
conforme deliberado pelos Titulares dos CRI.

8.2.8 Os recursos que sobejarem, apos a integral e inequivoca quitacao de todas as obrigacdes
devidas aos Titulares dos CRI e da totalidade das Obrigacdes Garantidas, deverao ser liberados em
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favor da Devedora, liquidos de tributos, nas Contas da Devedora, nos termos do artigo 19, inciso
1V, da Lei 9.514.

8.3 Fianca. O Fiador assumiu a obrigacdo, como fiador e principal pagador, em carater solidario e sem
qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas (“Fianca”),
renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333, paragrafo Unico,
364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e no artigo 794 da Lei
n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

8.4 Promessa de Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios. A operacdo contara com a garantia real
representada pela cessao fiduciaria de Direitos Creditérios High Line. A Promessa de Cessao Fiduciaria
sera convolada em cessao fiduciaria, mediante assinatura de aditamento a Promessa de Cessao Fiduciaria,
por ocasiao da Regularizacao da Incorporacao High Line, tal como previsto no Contrato de Cessao,
devendo os Direitos Creditérios High Line serem pagos, quando da Regularizagao a Incorporacao High
Line, diretamente pelos promissarios compradores das respectivas unidades autonomas na Conta
Arrecadadora High Line.

8.4.1 A partir da data de celebragdo do Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, este devera ser aditado periodicamente, nos prazos e na forma estabelecidos nos
referidos instrumentos, para refletir a atualizacdo de lista de Direitos Creditérios High Line no
periodo, seja pela exclusao de Direitos Creditorios High Line, nos termos estabelecidos no Contrato
de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, e/ou pela inclusao de novos Direitos
Creditorios High Line que passem a fazer parte da referida Garantia.

8.4.2 A administracao, gestdo e cobranca dos Direitos Creditérios High Line, bem como o
relacionamento e atendimento dos adquirentes serao realizados pela Devedora, nos termos do
Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

8.5 Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A Operagdo contara com a garantia real representada pela Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, que consiste na garantia fiduciaria sobre a totalidade das Quotas, as quais sdo de
titularidade dos Sdcios, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

8.5.1 A partir data de assinatura do contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quota e até o pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas, os Socios deverao assegurar que a totalidade dos Direitos de
Crédito do Sdcio decorrentes dos empreendimentos Florencas, High Line, Curitibanos e Joacaba,
tais como pagamentos de lucros, rendimentos ou frutos relativos aos mesmos, sejam depositados
diretamente pelas Sociedades nas respectivas Contas Arrecadadoras.

8.5.2 Entretanto, enquanto as RazOes de Garantia estiverem sendo mantidas, os Direito de Crédito
do Sécio que decorram exclusivamente dos empreendimentos Liverpool V e VI, apurados pela
Devedora e SPE Liverpool VI, na qualidade de sociedades desenvolvedoras dos mesmos,
respectivamente, poderdo ser distribuidos diretamente ao respectivo socio, sendo certo que, por
ocasido de qualquer mora das Obrigacdes Garantidas, referidos valores, em até 01 (um) Dia Util do
recebimento de notificagdo neste sentido, deverao passar a ser depositados na Conta Centralizadora
n® 44249-6, agéncia n° 7307, mantida junto ao Banco Ital (Cdédigo 341), de titularidade da
Emissora
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8.5.3 A partir da celebracdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e até que as Obrigacoes
Garantidas sejam integralmente quitadas, os direitos de voto dos Socios deverao observar o quanto
disposto no referido contrato.

8.6 Promessa de Alienacdo Fiduciaria. A Operacdo conta com promessa de constituicdo de garantia real
imobilidria representada por alienagdo fiducidria de unidades, nos termos do Contrato de Cessao.

8.6.1 A promessa de Alienagdo Fiduciaria foi outorgada em carater irrevogavel e irretratavel, sendo
certo que a alienagdo fiduciaria sera efetivamente firmada nos prazos e observadas as condigdes
constantes das clausulas 5.3 a 5.5 do Contrato de Cessao.

8.6.2 Por meio da futura constituicao da Alienacdo Fiduciaria de unidades, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, passara a ter propriedade fiducidria das respectivas unidades, nos limites e
condicoes descritos no futuro Contrato de Alienagdo Fiducidria, cuja minuta constou anexa ao
Contrato de Cessao.

8.7 Fundo de Obras. A subscricdo e/ou integralizacao dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, conforme definido no art. 7°-A da ICVM
476. No advento de citado prazo, podera haver a distribuicdo total dos CRI, sendo que, neste caso, os
recursos decorrentes da integralizagdo ficardo retidos na Conta Centralizadora e serdo destinados as obras
dos Empreendimentos Alvo, observando os limites de valores de cada Tranche ("Fundo de Obras”).

CLAUSULA NONA — RAZAO DE GARANTIA

9.1. Calculo da Razdo de Garantia. As Razbes de Garantia serdo calculadas de acordo com a formula
constante do Anexo V do Contrato de Cesséo.

9.2. Data de Verificacao das Razbes de Garantia. A verificagdo de atendimento as Razbes de Garantia
sera realizada mensalmente pela Emissora, em até 03 (trés) Dias Uteis apds o recebimento cumulativo
("Data de Verificacdo”):

(i) no tange a Razao de Garantia 1: dos Relatdrios Medigao e Espelhamento dos Recebiveis
dos empreendimentos Florengas, Curitibanos e Joacaba, de que trata o Contrato de Cessao,
elaborados pela CEF ou empresa credenciada a CEF e utilizada pela CEF para pagamento das
parcelas do crédito associativo decorrente dos Contratos de Abertura de Crédito e Mdtuo para
Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE. Caso referidos relatdrios
elaborados pela CEF ainda nao estejam disponiveis, a critério da Emissora, poderao ser aceitos:
(a) relatdrios de medicdo e espelhamento elaborados diretamente pela Devedora e ratificados pela
CEF via e-mail ou outro documento pertinente, ou (ii) podera ser contratado pela Emissora, as
custas da Devedora, empresa terceira para elaboracdo dos respectivos relatdrios.

(i) e, no que tange a Razao de Garantia 2: do Relatério de Administracdo dos Recebiveis High
Line e Relatorio de Aporte.

9.2.1. A 12 (primeira) verificacdo das RazOes de Garantia ocorrera apds a primeira entrega dos
relatdrios acima mencionados.
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9.2.2. No caso do Empreendimento High Line ficar mais de 06 (seis) meses consecutivos sem
registrar vendas, contados de qualquer Data de Verificacdo, a Devedora devera apresentar a
Emissora, na Data de Verificacdo, um laudo de avaliagao das respectivas unidades em estoque do
Empreendimento High Line, elaborado por 1 (uma) de 3 (trés) empresas previamente indicadas pela
Emissora, a seu exclusivo critério, cujos custos e despesas do respectivo laudo de avaliacdo deverao
ser arcados pela Devedora, desde que, estando as Obrigacdes Garantidas em perfeito adimplemento,
0s respectivos orcamentos tenham sido prévia e expressamente aprovados pela Devedora. Neste
caso, para efeito do calculo do valor das unidades em estoque do Empreendimento High Line
constante do Anexo V do Contrato de Cessao, devera ser utilizado o menor valor entre o apresentado
pelo laudo de avaliagdo ou aquele definido pelo Agente de Obra conforme consta do Anexo V ao
Contrato de Cessao. O laudo de avaliagdo tera um prazo de validade de 12 (doze) meses.

9.3. Nao Atingimento das Razdes de Garantia e sua Recomposicao. Caso, em qualquer Data de Verificagao,

seja verificado o ndo cumprimento de qualquer das Razbes de Garantia, a Devedora e ou Fiador deverao

recom
CCB, i

por a respectiva Razao de Garantia inadimplida, mediante amortizacao extraordindria da respectiva
ncluindo o principal, a Atualizacao Monetaria, os Juros Remuneratorios e demais juros e encargos

moratdrios nela previstos, com a finalidade de que o apds tais pagamentos, seja atingida a respectiva

Razao

0

de Garantia, da seguinte forma:

Nao Atingimento da Razdo de Garantia 1: Devedor e Fiador deverao, conforme caput, proceder
a amortizagdo extraordinaria das CCBs 1 e 3; e

Nao Atingimento da Razao de Garantia 2: Devedor e Fiador deverao, conforme caput, proceder
a amortizagdo extraordinaria da CCB 2.

9.3.1. Alternativamente a amortizacdo extraordinaria das CCBs, desde que solicitado pela Devedora,
poderdo ser aceitas, a exclusivo critério da Emissora, mediante deliberagdo prévia dos titulares dos
CRI, um reforco de garantia, mediante a inclusao de quaisquer umas das novas garantias, a seguir
indicadas (“Reforco de Garantia”):

(i) Carta fianga emitida por bancos com patrimonio liquido acima de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo
de reais) e fndice de Basileia acima de 13,00% (treze por cento); ou

(ii) Alienacdo fiducidria de imdveis prontos e ou terrenos a Emissora, desde que: (a) sejam
apresentados laudo de avaliagdo atualizados a época, emitidos ha menos de 30 (trinta) dias, por
empresa indicada pela Emissora, cujo valor de venda forgada, a critério dos titulares dos CRI, seja
satisfatdrio, e (b) haja a aprovagao pela Emissora, a seu critério e mediante deliberacdo dos titulares
do CRI, de relatério de andlise juridica elaborado por escritério de advocacia selecionado pela
Emissora, as expensas da Devedora (“Parecer Juridico”).

9.3.2. Desde que observada a clausula 9.3.1 acima, as partes em até 10 (dez) Dias Uteis contados
de tais aprovagdes pela Emissora, deverdo celebrar os documentos e ou aditamentos pertinentes
aos Documentos da Operacao.

9.3.3. A recomposicdao da Razdo de Garantia pela Devedora e ou Fiador, conforme acima disposto,
se dara, sob pena de vencimento antecipado nos temos das CCBs, em moeda corrente nacional, até
02 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacao enviada pela Cessionaria informando a
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respeito do descumprimento da respectiva Razdo de Garantia (“Recomposicdo da Razao de

Garantia”).

CLAUSULA DECIMA — OBRIGAGCOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

10.1. ObrigacGes. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagcdo, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

()

(ii)

(iif)

(iv)

Administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito em até 1 (um) Dia Util a contar de
sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as
regras da CVM;

Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes, sempre que solicitado:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

Em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio social ou em
10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, cdpias de todos os seus
demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos
demonstrativos do Patrim6nio Separado, assim como de todas as informagoes
periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na
data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos
termos da legislagao vigente;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informac&o ou cdpia de quaisquer documentos
que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos registros e relatorios de gestao
e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administracao e
da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos
CRI; e

Copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Emissora em até 10
(dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido
pelas circunstancias.

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contdbeis, bem como as
demonstracdes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de
auditoria e em observancia ao disposto na Instrugdo CVM 480;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)
(xiii)

(xiv)

Informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pela Cedente e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados em
razdo da Emissdo de obrigagdo constante deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operacao;

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, o pagamento de todas as despesas
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os
direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao, instituicdo financeira
habilitada para a prestacao do servigo de banco liquidante;

Nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou
(c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicOes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

Nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagoes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do PatrimOnio Separado e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos
Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagao;

N3o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagao de prestador de servico
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais
da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e
demais registros contabeis da Emissora;

Manter:

(a) Validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(b) Seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei 6.404, pela legislacao
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(xv)

(xvi)

tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita
ordem; e

(c) Em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou esta em discussao na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade
e/ou exigibilidade esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patrim6nio Separado, conforme determinado por decisao final judicial
e/ou administrativa transitada em julgado;

(xvii) Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da

solicitagao respectiva, informagOes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas
estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas, a Emissora, por parte da Devedora;

(xviii) Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um

(xix)

(xx)

(xxi)

ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao, independentemente da
anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou outro ato equivalente, desde que
nao prejudique no pagamento da remuneracao do CRI, por outro prestador devidamente
habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipotese, caso a remuneragao dos novos
prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser
aprovada previamente e por escrito pela Devedora, bem como pelos Titulares dos CRI;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios a
realizacdo do relatdrio anual, conforme Resolugao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual
do Agente Fiduciario;

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado,
no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia; e

Elaborar os Relatérios Mensais, bem como enviar ao Agente Fiduciario até o 25° (vigésimo
quinto) dia apds o final de cada més, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos
CRI.

10.2. ObrigacGes Adicionais. Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, € obrigatoria:

(1)
(i)
(iii)

A elaboracao de balanco refletindo a situagdo do Patrim6nio Separado;
Relatério de descricao das despesas incorridas no respectivo periodo; e

Relatdrio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
dos CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiducidrio.
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10.2.1. Envio de Informacdes e/ou Documentos aos Titulares dos CRI. Sem prejuizo das demais
obrigag0es legais da Emissora, a Emissora obriga-se a enviar, sempre que solicitado, e desde que
tenha recebido os documentos, bem como as informagdes necessarias para emissao de seus
controles, aos Titulares dos CRI:

0] O relatdrio mensal elaborado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de
Monitoramento, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo enviada pelos
Titulares dos CRI a Securitizadora;

(i)  As demonstracdes financeiras da Devedora e dos Garantidores, em até 2 (dois) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI a Securitizadora;

(i) Qualquer solicitagdo ou notificacdo enviada pela Devedora e/ou pelos Garantidores
relacionada a qualquer Evento de Vencimento Antecipado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento da referida solicitagdo enviada pelos Titulares dos CRI a
Securitizadora;

(v) Os Relatdrios Mensais ja emitidos em até 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitagdo enviada
pelos Titulares dos CRI nesse sentido; e

(v)  Qualquer informagdo relacionada aos créditos, ao lastro, as Garantias dos CRI, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI nesse sentido, sendo certo,
no entanto, que a Securitizadora somente sera obrigada a disponibilizar informacdes que
estiverem em seu poder;

(vi)  Nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugao CVM 414, a Emissora responsabiliza-se pela
exatiddo das informagOes e declaragbes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para
verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos
titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste
Termo de Securitizagao; e

(vii)  informar e enviar o organograma e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual,
conforme Artigo 15 da Resolucao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario
e que nao possam ser por ele obtidos de forma independente, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo do referido relatorio. No mesmo prazo citado anteriormente, enviar
declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu
estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposicOes contidas nos
documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacOes da Securitizadora perante os
investidores.

10.3. Declaracdes. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaragdes por ela
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatdrio de auditoria juridica e opinido legal da operacao, os
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documentos relacionados com os CRI, para verificagao de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcado e suficiéncia das informacoes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

()

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

10.3.1. A Emissora neste ato declara que:

E uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

Esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracdao deste
Termo e dos demais Documentos da Operagao de que seja parte, a emissao dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

Os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operagao de
que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, das Garantias, da
Conta Centralizadora;

Conforme o Contrato de Cessdo, a Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos
Imobiliarios;

Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI e as Garantias encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou
arbitral observando-se a existéncia da condigdo suspensiva no ambito do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo e os
demais Documentos da Operagao de que seja parte;

N3o tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI, as
Garantias, a Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

Nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

Este Termo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem uma
obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condicoes;

A celebracdao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes (a) ndao
violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (b) ndo
violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer
consentimento, acdo ou autorizacdao de qualquer natureza;

Cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relagdo aos controladores
indiretos, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que
versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao publica, na forma da
Lei 12.846, conforme alterada, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos
internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de
tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-
se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

Cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relacao aos seus controladores
indiretos, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental,
obrigando-se a adotar toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o
integral cumprimento de referida legislacao;

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operagao, emitido e
assinado eletronicamente com certificacao nos padroes disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

Assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicao e formalizagao;

Assegura a constituicao de Regime Fiduciario sobre os direitos creditdrios que lastreiam e/ou
garantam a oferta;

N3o ha conflitos de interesse para tomada de decisao de investimento pelos aos investidores;

assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobilidrios representados pela CCI que
lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(xviii) assegurara que os créditos imobilidrios representados pelas CCI sejam registrados e

(xix)

atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas na
documentacao pertinente a operacao; e

assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobilidrios representados pelas CCI
que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta
finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

10.3.2. A Emissora compromete-se a notificar, em até 1 (um) Dia Util, o Agente Fiduciario que,
por sua vez, compromete-se a notificar em até 1 (um) Dia Util os Titulares dos CRI caso quaisquer
das declaragcbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou

incorretas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PATRIMONIO SEPARADO E SUA ADMINISTRAGAO

11.1. Patrimonio Separado. O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, serd composto por:
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(i)  Créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI;
(i)  Valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras;
(iii) Garantias; e

(iv) Respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii), acima, e serd destinado
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio
Separado, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

11.2. Separacdo Patrimonial. O Patriménio Separado é destacado do patriménio da Emissora e passa a
constituir patrimonio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacOes relativas ao Patrim6nio Separado e se
mantera apartado do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos
do artigo 11 da Lei 9.514.

11.3. Isencdo do Patrimonio Separado. O Patrim6nio Separado:

(i)  Respondera apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e obrigacdes fiscais,
conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

(i) Esta isento de qualquer agdo ou execugao de outros credores da Emissora que nao sejam os
Titulares dos CRI; e

(iii) N&o é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que
sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

11.4. Responsabilidade da Emissora. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimdnio Separado,
perante os Titulares dos CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patriménio Separado que houver
sido atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da Emissora, no caso de aplicagao do artigo 76 da Medida Provisdria 2.158-35.

11.4.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares dos
CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da Emissora,
sendo sua realizacdo limitada a liquidagao do Patrimonio Separado.

11.5. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a arcar com as todas as
Despesas Flat, cujo valor sera retido da Tranche Florengas a ser disponibilizado a Devedora, incluindo,
mas nao limitando, aos custos relacionados ao depdsito dos CRI perante a B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo
— Balcao B3 e a ANBIMA, emissdo, custddia. Sendo certo que, despesas eventuais serdo de
responsabilidade da Devedora, conforme listadas nas CCBs e Contrato de Cessao, incluindo, mas nao se
limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operagdo, honorarios relativos aos assessores e
despesas com a avalicao das Garantias.

11.6. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagdo, tais despesas serao suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora,
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parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, as
mesmas deverao ser acrescidas ao conceito de Obrigagdes Garantidas, compondo o montante total devido
pela Devedora quando de eventual execugao dos Créditos Imobiliarios e das Garantias.

11.7. Administragdo do Patrimbnio Separado. A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as
disposicoes da CCB, do Contrato de Cessao e deste Termo de Securitizacdao, o Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento recebidos na Conta Centralizadora e Contas Arrecadadoras, bem como das parcelas de
amortizacao do principal, Juros Remuneratdrios e demais encargos acessorios.

11.7.1. Em relacdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente podera aplicar tais recursos nas Aplicacdes Financeiras
Permitidas.

11.7.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicagdes Financeiras Permitidas
integrardo o Patrim6nio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora ndo tera qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes
a essas demoras.

11.7.3. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano,
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, as
quais serao auditadas por auditor independente.

11.8. Insuficiéncia. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaragao de sua
quebra, cabendo, nessa hipotese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar Assembleia para deliberar
sobre as normas de administragdo ou liquidagao do Patrimonio Separado.

11.9. Requisitos Normativos. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do anexo III da Instrugao CVM 414, a
Emissora declara que:

(i) A custodia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdao de CCI e 1 (uma)
copia simples (PDF) das CCBs e seus eventuais aditamentos sera realizada pela Instituicdo
Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conservacdo de 1 (uma) via assinada
digitalmente da Escritura de Emissao de CCI e 1 (uma) via assinada digitalmente da via
negociavel das CCBs e seus eventuais futuros aditamentos;

(i) A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serao
realizadas pela Emissora; e

(iii) A Emissora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicdes estabelecidas e
mediante anuéncia do Agente Fiducidrio, do termo de liberacdo das Garantias.

11.10. Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou empresa de seu grupo econdmico, fara jus ao
recebimento mensal da Taxa de Administracdo, no valor de R$3.150,00 (trés mil cento e cinquenta) ao
més, a ser paga a Emissora no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricao e integralizagao dos
CRI, e as demais na mesma data de pagamento dos Créditos Imobilidrios dos meses subsequentes até o
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resgate total dos CRI. A Taxa de Administracao sera corrigida anualmente, pela variacdo acumulada do
IPCA. Serdao acrescidos a Taxa de Administracdo os valores dos tributos que incidem sobre esses servigos,
tais como ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao da Emissora (“Gross Up de Impostos”).

11.10.1. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracao esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora. Caso os recursos no Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, e um evento de
liquidacdo do Patrimbnio Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcarao com a Taxa de
Administracao.

11.10.2. Em qualquer reestruturacao das condicdes da Operagao, que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duracao dos CRI, que implique a elaboracao de aditamentos aos Documentos da Operacao
e/ou na realizagao de Assembleias, sera devida a Emissora, uma remuneracao adicional, equivalente
a R$550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora homem de trabalho, limitada a um total de
R$20.000.00 (vinte mil reais) por demanda, corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pela
variacao acumulada do IPCA no periodo anterior, devendo ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds
a conferéncia e aprovacao pela Devedora do respectivo “Relatério de Horas”, nos termos da CCB.
Referidos valores constantes desta clausula igualmente contardo com Gross Up de Impostos para
fins de seu pagamento a Emitente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacdo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que |lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e da CCB e deste Termo de Securitizagao.

12.2. Declaragdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

0] aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e
condicdes, bem como a funcdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(i) nao se encontrar em nenhuma das situacOes de conflito de interesse previstas no artigo 5° da
Resolucao CVM n° 17/2021;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo III do Capitulo II da Resolucdo
CVM n© 17/2021, conforme consta no Anexo VI deste Termo de Securitizagao;

(iv) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagOGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(v) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM n° 17/2021,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados
de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
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(vi)

(vii)

qualidade de agente fiduciario;

nao possui qualquer relagao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer suas
fungdes de forma diligente; e

ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além
de verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes prestadas pela
Emissora e contidas no Termo de Securitizacao, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade das garantias quando do registro da Alienacdo Fiduciaria de Unidades na
medida em que forem registradas junto ao Cartérios de Registro de Iméveis competentes, e
do Contrato de Cessdo e Alienacdes Fiduciarias de Quotas quando do registro nos Cartdrios de
Titulos e Documentos nas comarcas e prazos indicados em cada um dos Documentos da
Operacao. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das
Garantia na data de assinatura do presente Termo de Securitizagcdo, cujos contratos das
Garantias deverao ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos dado
a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e consequente
excussao da garantia caso as condicOes acima nao sejam implementadas. Por fim, segundo
convencionados pelas partes que as Garantias reais ndo sao, em conjunto, suficientes em
relacao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacao.

12.3. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura deste Termo ou de
aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade
dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicao pela Assembleia.

12.4. ObrigacGes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, sem prejuizo de
outras obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacao:

(i)
(if)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragao
dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio
Separado;

examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora, a Cedente e a Fiduciante a reforcar a garantia dada,
na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacao;

manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,
gestdo junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitacGes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente a obtencao, a qualquer momento,
da posicao de Investidores;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacoes assumidas nesta
operacdo, a administragdo do Patrimonio Separado;
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(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

promover a liquidacdo do PatrimOnio Separado, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao;

renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacao da
assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informag0es relativas as garantias
e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriménio Separado, caso
a Emissora nao o faca nas hipoteses de substituicdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado;

comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 7 (sete) dias Uteis, contado a partir da
ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacOes financeiras
assumidas neste Termo de Securitizacao, incluindo as obrigacOes relativas a garantias e a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecam condigdes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracao do Patrim6nio Separado, mediante
recebimento dos documentos emitidos e encaminhados pela Emissora, e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por meio
eletronico, através de comunicacgdo direta de sua central de atendimento ou de seu website
(www.oliveiratrust.com.br);

acompanhar a prestagao das informagoes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares de
CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

fornecer a Emissora relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos
satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no
Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais
constantes da Lei n.° 6.404/76;

comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informag0es que Ihe
forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacao, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o
fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
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durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme artigo 15 da Resolugdo CVM n°
17/2021; e

(xxi)  em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario dos CRI podera as
expensas da Devedora e/ou dos Fiduciantes, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e futuras) no ambito da operacdo de
securitizacao dos CRI em que estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar
quaisquer informacdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no
referido oficio.

12.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender
os interesses dos Titulares dos CRI.

12.5. Remuneracao do Agente Fiduciario. A remuneracao devida ao Agente Fiducidrio, durante o periodo
de vigéncia dos CRI e mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em
atuacdo, sera de: de (@)R$ 4.000,00 (quatro mil reais), equivalente a uma parcela de implementacao, a
ser paga ao Agente Fiducidrio, devida no 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de assinatura do Termo
de Securitizagdo ou 30 (trinta) dias a contar da presente data; (b)parcelas trimestrais no valor de
R$ 4.000,00 (quatro mil reais) cujo valor anual corresponde a R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada,
sendo a primeira parcela devida até 5 (quinto) Dia Util apods a primeira data de assinatura do Termo de
Securitizacao ou 30 (trinta) dias a contar da presente data, e as demais nos trimestres subsequentes, até
o resgate total dos CRI, sendo certo, que caso nao haja integralizacao dos CRI por Investidores
Profissionais e a Oferta Restrita seja cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”, e
(c) serao devidas parcelas de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) por cada verificagao da destinacdao dos
recursos, nos termos das CCBs, sendo a primeira parcela devida até 20 (vinte) dias apds findo cada
semestre contado da presente data, e as demais verificagdes devida a cada semestre até a utilizacao total
dos recursos oriundos das CCBs, atualizadas anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata dlie, se necessario.

12.5.1. As parcelas citadas acima serao reajustadas pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario. A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

12.5.2. As parcelas citadas acima serao pagas com Gross Up de Impostos.

12.5.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

12.6. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patrimonio Separado,
de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
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instrumento a partir da Data de Emissdo e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os
investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sao exemplos
de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

(i)  Publicacdo de relatdrios, avisos e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto na
Escritura de Emissao e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis;

(i) Despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii) Obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos, obtencdo de copias
autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuragoes;

(iv) LocomocOes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas;

(v) Hora-homem pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario; e
(vi) Revalidacdo de laudos de avaliacao, nos termos do Oficio Circulas CVM n° 1/2020 SRE.

12.6.1. O ressarcimento a que se refere & Clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

12.6.2. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Investidores adiantamento
para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Investidores, despesas estas que deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores e pela
Emissora, e adiantadas pelos Investidores, na proporcao de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Investidores, na
proporgao de seus créditos, (i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos,
custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra
ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos Investidores; as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneracgao; e (ii)excluem os Investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais
Investidores ratear as despesas na proporgao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que
havera posterior reembolso aos Investidores que efetuaram o rateio em proporcao superior a
proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles Investidores
que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente
Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

12.6.3. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da

53



Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Emissora, com
recursos do Patrimonio Separado, ou pelos Investidores, conforme o caso.

12.6.4. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturagao das
condicdes da operacao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a
R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar; (ii) execucdao das garantias, (iii)
comparecimento em reunioes formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares ou
demais partes da Emissao, inclusive respectivas Assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagao e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, remuneracao esta limitada a um total de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de
Horas".

12.7. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renlncia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, para
que seja deliberado pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI pela permanéncia ou
efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada a segunda hipdtese, novo agente
fiducidrio. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagao.

12.9. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(b) por deliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI; ou

() por deliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no
item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/97
ou das incumbéncias mencionadas na Clausula Erro! Fonte de referéncia nido encontrada.
deste Termo de Securitizagao.

12.10. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

12.11. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

12.12. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulagdo,
estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

12.13. Validade das manifestacGes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem
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como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste instrumento, inclusive
a assuncao da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipoteses previstas nesse
Termo de Securitizacdo, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Geral.

12.14. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definigdo pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados
em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Resolucao CVM n° 17/2021, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

12.15. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e anadlise da veracidade dos
documentos, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente
Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacao aplicavel.

12.16. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renlncia, situacdo em que se compromete a realizar a
devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ASSUNCAO DA ADMINISTRAGAO E LIQUIDAGCAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Administracdo do Patrimonio Separado. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagao
as obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario, conforme disposto na Clausula
14.3., devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado constituido
pelos Créditos Imobilidrios, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora, observado o disposto nas
Clausulas 14.1.1. e 14.1.2.

13.1.1. Em até 02 (dois) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimonio Separado, devera ser convocada, pelo Agente Fiduciario, uma Assembleia, na forma
estabelecida na Clausula Quatorze, e na Lei 9.514.

13.1.2. A Assembleia devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado, quando sera
contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua administragao por nova securitizadora,
neste caso, sendo devida remuneracgdo desta ultima.

13.2. Eventos de Liguidacdo do Patrimonio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
poderd ensejar a assungao imediata e transitéria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia, nos
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termos da Clausula 14.1.1., para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo, total
ou parcial, do Patrimonio Separado:

(i)  Pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(i)  Extincdo, liquidacao, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, nao contestado ou elidido no prazo legal, ou decretacdo de
faléncia da Emissora; e

(iii) Nao pagamento pela Emissora das obrigacOes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares
dos CRI, a Instituicdo Custodiante, e/ou ao Agente Fiducidrio, nas datas previstas neste Termo
de Securitizacdo e nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores
correspondentes para satisfagdo das obrigagdes pecuniarias.

13.2.1. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.2.2. Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da
Emissora de que trata a Clausula 14.2. o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia
de inadimplemento e/ou mora da Devedora; e (ii) a liquidagao do Patrimonio Separado ndo implica
e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

13.2.3. A Assembleia devera deliberar (i) pela liquidagao total ou parcial do Patrimonio Separado,
hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverao nomear
o liquidante e as formas de liquidagao; ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipotese
na qual devera ser deliberada a administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario ou
nomeacao de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condigoes e 0os termos para
administragao, bem como sua respectiva remuneragao. O liquidante poderas ser a propria Emissora,
caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patrim6nio Separado nos termos aqui
previstos.

13.2.4. Uma vez convocada a Assembleia, nos termos acima, caso nao seja observada a existéncia
de quérum suficiente para sua instalacdo e/ou deliberacdo da matéria, em primeira e segunda
convocacao, tal hipdtese sera interpretada como manifestagao favoravel a liquidacao do Patrim6nio
Separado.

13.3. Liguidacdo. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos
decorrentes do Patrimonio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos respectivos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, para
fins de extincdo de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao
Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI),
conforme deliberacao dos Titulares dos CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do Patriménio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos decorrentes
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do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos
CRI, na proporcado de CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobilidrios, a CCI, as Garantias e os
eventuais recursos da Conta Centralizadora aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos, operando-
se, no momento da referida dacdo em pagamento, a quitacdo dos CRI, desde que os Titulares dos CRI
possuam todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes e deveres inerentes aos
Créditos Imobiliarios e demais bens e direitos inerentes ao Patrimonio Separado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIAS

14.1. Assembleia. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

14.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o disposto
na Lei 6.404, a respeito de assembleias gerais.

14.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quoruns de instalacdo e deliberacao, deliberar sobre, sem limitacdo:

(i) A substituicdo do Agente Fiduciario;
(i) O vencimento antecipado ndo automatico das CCBs, conforme o previsto nas CCBs;
(iii) A liquidagdo do Patrimonio Separado;
(iv) A modificagao dos termos e condigdes estabelecidos neste Termo de Securitizagao; e
(v) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.
14.3. Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:
(i)  Pela Emissora;
(i)  Pelo Agente Fiduciario; e

(i)  Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagao.

14.3.1. A convocacdo da Assembleia far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias a contar da primeira publicacdo, e a segunda convocacao com
antecedéncia minima de 8 (oito) dias contados da primeira das 3 (trés) novas publicagbes, na forma
e veiculo utilizado pela Emissora para divulgacdao de suas informacdes societarias, além da
publicidade que devera ser dada pelo Agente Fiduciario, em sua pagina na rede mundial de
computadores, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenga dos Titulares dos
CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao e,
em segunda convocagdo, com qualquer numero dos CRI presentes.

14.3.2. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia seja publicada conjuntamente
com a primeira convocagao.

14.3.3. No caso de realizagdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
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alternativas de participacao a distancia, previstas na Instrucao CVM 625 do respectivo anuncio de
convocacao devem constar as seguintes informagOes adicionais:

(i)

(ii)

Se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da Assembleia: as
regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e
envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado seja considerado valido;
e

Se admitida a participagdo e o voto a distdncia durante a assembleia por meio de
sistema eletrénico: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos Titulares dos CRI,
e se a Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital, sendo
certo que caso admitida a instrugdo de voto de forma prévia a realizacao da referida
assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distancia por meio eletronico, as
convocagoes poderao ser publicadas de forma resumida com indicagao dos enderegos
na rede mundial de computadores onde a informacdo completa deve estar disponivel
aos Titulares de CRI, sem prejuizo da obrigacao de disponibilizagdo pela Emissora, por
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.4. Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula, bem como das formalidades
previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia, a qual
comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacdo, nos termos do paragrafo 4° do artigo 124
da Lei 6.404, sem prejuizo das disposicOes relacionadas com os quéruns de deliberacao
estabelecidos neste instrumento.

14.4. Local. A Assembleia devera ser realizada, preferencialmente, na sede da Emissora ou, por motivo
de forga maior, em outro lugar, desde que seja no mesmo Municipio da sede e seja indicado com clareza
nos eventuais antncios e publicagdes dos editais.

14.5. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:

(i) Ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;

(i) Ao representante da Emissora;

(i) Ao Agente Fiduciario; ou

(iv) A pessoa designada pela CVM.

14.6. Representantes da Emissora. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI

poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

14.7. Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e

prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora
podera convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a
Cedente e/ou suas partes relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacao e apuragao dos
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votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.8. Deliberacles: Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo, as deliberagbes em
Assembleia serdo tomadas por Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacao, e em segunda convocacao, por Titulares
dos CRI representando, por no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo
presentes em Assembleia.

14.8.1. As deliberages relativas (i) a alteracao das datas de pagamento de principal e juros dos
CRI; (i) a reducao dos Juros Remuneratdrios dos CRI; (iii) a alteracao do prazo de vencimento dos
CRI; (iv) a alteragao dos eventos de liquidacdo do Patrimonio Separado; (v) alteracao dos quéruns
de deliberacao dos Titulares dos CRI em Assembleia, observada, entretanto, a clausula 13.1.1 deste
Termo de Securitizacdo e a Lei 9.514; (vi) alteracdes das hipdteses de vencimento antecipado da
CCB deverao ser aprovadas, inclusive no caso de renlincia ou perddo temporario relacionados aos
direitos dos Titulares dos CRI, seja em primeira convocacao da Assembleia ou em qualquer
convocacgao subsequente, por Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulacao em primeira convocacao e segunda convocagao.

14.9. Cadlculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdo e/ou deliberagao
da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagao. Cada CRI em Circulacdo correspondera
a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os
votos em branco também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdao da Assembleia.

14.10. Vinculacdo. As deliberagdes tomadas em Assembleias, observados o respectivo quérum de
instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que
nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagao aos
Titulares dos CRI, na forma da regulamentagao da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

14.11. Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais
Documentos da Operagao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares
dos CRI, sempre que, e somente nas hipoteses previstas na Clausula 20.7.2.

14.12. Instrucao de Voto. Os Titulares dos CRI poderao votar nas Assembleias por meio de processo de
instrucdo de voto, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de convocacdo, instalacao e
deliberacao da Assembleia previstas neste Termo de Securitizacao, desde que a Emissora, bem como o
Agente Fiduciario, possua sistemas e controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente
informado na convocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 625, sendo certo que a auséncia da previsao na
referida convocagao devera ser entendida como a ndo inclusao desta previsao.

14.13. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias poderdo ser realizadas de
forma exclusivamente digital, observado o disposto na Instrucao CVM 625.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Despesas do Patrimonio Separado. Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, caso
nao sejam arcadas pela Devedora, observado o disposto na CCB:
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0

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

As despesas com a gestao, cobrancga, realizacdo, administracdo e liquidacdo do Patrimonio
Separado, inclusive, as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora
de créditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

Despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo —
Balcdo B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,
conforme o caso, da documentacao societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este
Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagao, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

Remuneracdo dos prestadores de servico do CRI (Securitizadora, Instituicao Custodiante,
Escriturador, auditor independente, Agente Fiduciario, instituicdo financeira, contador,
dentre outros);

As despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

Honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicao Custodiante,
bem como demais prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacao
prévia em Assembleia, em razao do exercicio de suas fungdes nos termos deste Termo de
Securitizagao;

Liquidacdo, registro, resgate, negociacdo e custddia de operagbes com ativos, créditos
imobiliarios, CCI etc.; e

Custos inerentes a liquidagdo e resgate do CRI, se assim houver;

As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI e realizagdao dos Créditos Imobiliarios integrantes do
Patrimonio Separado;

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais em razao da cobranga, realizacdo, administracdao e liquidagdo do Patrimonio
Separado;

Despesas com a publicacdo de atos societdrios da Emissora relacionada aos CRI e
necessarias a realizagdo de Assembleias, na forma da regulamentagao aplicavel;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

Honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordindrios especificamente previstos nos Documentos da Operacao e que sejam
atribuidos a Emissora;

Os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI, que, pela legislacao
entdo em vigor, sejam ou venham a ser devidos pelo Patrim6nio Separado;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)
(xxv)

(xxvi)

Os tributos incidentes sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e a Garantia, desde
que os Titulares dos CRI sejam considerados responsaveis tributarios;

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimo6nio Separado;

As custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
créditos oriundos das CCBs;

As despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados,
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCBs;

Eventuais indenizacbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

Despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, bem como a
remuneragao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias;

As perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios,
arbitrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
obrigagdes ou despesas que: (a) forem resultantes de inadimplemento ou dolo por parte da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes ou empresas
controladas ou coligadas, conforme decisao transitada em julgado; ou (b) sejam de
responsabilidade da Cedente ou puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimdnio Separado;

Registro de documentos em cartdrio, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informagdes periddicas previstas em regulamentagao especifica;

Expedigdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI, inclusive despesas de
publicacdo em jornais de grande circulacao;

Parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro;
Prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

Todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleias, inclusive, mas nao
exclusivamente, a necessidade de locacao de espaco para sua realizagdo, bem como com a
contratacdo de servigcos extraordinarios para a sua realizacao;
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(xxvii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares do CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de decisao, como
sucumbéncia, inclusive os honorarios para fins de auditoria e do parecer legal dos CRI;

(xxviii) Remuneracdo da agéncia classificadora de risco e da sua renovagao, conforme aplicavel;

(xxix) Custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrim6nio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patrimonio
separado;

(xxx) Outras despesas, mesmo que acima nao relatadas, que surjam apds a emissao dos CRI,
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimentos
necessarios para a execucao das garantias envolvidas; e

(xxxi) Demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo.

15.2. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrim6nio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas na Clausula 16.1., tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos
CRI, mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, na proporcao dos CRI titulados por cada um
deles, independentemente de subordinacdo, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora.

15.3. Despesas de Responsabilidade de Titulares dos CRI. Observado o disposto nas Clausulas 15.1. a
15.2., sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i)  Eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo da Clausula 15.1.;

(i) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patrim6nio Separado, sem a devida
recomposicao por parte da Cedente; e

(i)  Tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

15.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patriménio Separado ou,
caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detida pelos mesmos, na data da
respectiva aprovagao.

15.3.2. Em razdo do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.3., as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente:

(i) Despesas com contratacdao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e
de outros especialistas;
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(i)  Custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a
Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
créditos oriundos das CCBs;

(iii) Despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou
pelo Agente Fiducidario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das CCBs;

(iv) Eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar
garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e/ou

(v) Remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
instrumento, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

15.4. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com as obrigagdes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a
tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Juros Remuneratorios
aos quais esse Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

16.1. Tratamento Tributdrio. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e
indiretos mencionados no Anexo VII, ressaltando-se que os investidores ndao devem considerar
unicamente as informagOes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos
CRI.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as
convocagoes para as respectivas Assembleias, serdo realizadas mediante publicacado (i) de edital no jornal
em que a Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas
publicacOes, serdo arcadas pelo Patrimonio Separado, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario
da realizacdo de qualquer publicacdo em até 2 (dois) dias Uteis antes da sua ocorréncia; ou conforme
aplicavel e legislacdo em vigor (ii) na pagina da rede mundial de computadores da do Agente Fiduciario,
sendo a divulgacdo comunicada a B3, conforme a Lei 9.457.

17.1.1. As demais informacgOes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

18.1 Registro da Instituicdo Custodiante. O Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituicao
Custodiante da CCI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931.

CLAUSULA DECIMA NONA — COMUNICACOES

19.1 Comunicagdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com o presente
instrumento, devem ser feitos por escrito serdo considerados entregues mediante o envio de mensagem
eletrénica enviada através de correio eletronico ou carta registrada com aviso de recebimento, remetidos
aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado, por escrito, pela
destinataria a outra parte:

Habitasec Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
Sao Paulo, SP

CEP 01.452-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Controladoria/Backoffice

Telefone: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132, parte

Sao Paulo, SP

CEP 04.534-004

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

19.1.2. A Emissora e o Agente Fiducidrio obrigam-se a manter uma a outra informadas, mediante
comunicacao escrita, sobre qualquer alteracdo de enderego, telefone e outros dados referentes a
sua localizagdo. Nao havendo informagdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas
Partes, bem como os seus eventuais sucessores, conforme 0 caso, ao enderego existente nos seus
registros serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

19.1.3. Cada correspondéncia encaminhada pela Emissora pelo Agente Fiduciario, nos termos desta
Clausula, fara parte integrante e complementar deste instrumento, sendo de nenhum valor, para
tais efeitos, as combinagbes verbais.

CLAUSULA VIGESIMA — DISPOSICOES GERAIS

20.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais
mantidos entre elas, anteriores a presente data.

20.2. Sucessao. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos,
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perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

20.3. Negocio Juridico Complexo. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram que o presente instrumento
integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste
instrumento, dos demais Documentos da Operacdo, razao por que nenhum desses documentos devera
ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

20.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

20.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das ObrigagGes Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacdes por meio delas
pactuadas, sendo que, quaisquer aditamentos as ObrigacOes Garantidas, desde que firmados por
escrito, aplicar-se-ao a todas as Garantias.

20.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso
ou omissao das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicacao,
na ocasiao oportuna, das cominacdes aqui constantes, nao acarretarao o cancelamento das penalidades,
nem dos poderes ora conferidos, e tampouco ndo implicara novacao ou modificacdo de quaisquer
disposicOes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam
as causas. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorram
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

20.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposigdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,
as quais serao integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores
esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

20.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

20.7. Aditamentos. Qualquer alteragcdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizacdo prévia.

20.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Emissora
dependerao da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacao, respeitadas as
disposicOes de convocagao, quoérum e outras previstas no Termo de Securitizacao.

20.7.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre e
exclusivamente:
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(i) Quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorios de Registro de Imodveis e/ou Juntas Comerciais competentes para os fins dos
Documentos da Operacao;

(i)  Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de digitacao
ou aritmético;

(iii) Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacao, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

(iv) Se envolver alteracao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou Patrimonio
Separado; e/ou

(v)  For necessario para refletir modificagOes ja expressamente permitidas nos Documentos
da Operacao.

20.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicdes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

20.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

20.10. Quitacdao. Com a efetiva liquidagao integral das Obrigagbes Garantidas, as Partes se comprometem
a fornecer declaragao expressa de liquidagao e quitagao das Obrigagdes Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das Obrigagdes
Garantidas.

20.11. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI e ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apos verificado o descumprimento por
culpa exclusiva dela, ainda que tenha sido verificado o efetivo recebimento dos Créditos Imobilidrios, em
tempo habil para que fosse possivel cumprir com pontualidade o referido pagamento aos Titulares dos
CRI (conforme estabelecido nos Documentos da Operacao), na Conta Centralizadora, os referidos débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneracao respectiva, ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial aos Encargos Moratorios.

20.12. Prorrogacao de Prazos. Para os fins deste Contrato, todos os prazos aqui estipulados serdo
contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer
data aqui prevista nao ser Dia Util, havera prorrogagao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.
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20.13. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso III, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estao sujeitas a execucao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

20.14. Execucdo Especifica. A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execugao especifica das obrigagdes assumidas neste instrumento, conforme o disposto nos artigos 536
a 537 e 815 do Cddigo de Processo Civil.

20.15. Protecdo de Dados. A Emissora e o Agente Fiduciario consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca que concordam com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagao ora
estabelecida, nos termos e propositos contidos nos Documentos da Operagao, autorizando expressamente,
desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

20.16. Liberdade Econémica. A Emissora e o Agente Fiduciario pactuam que o presente negdcio juridico
€ celebrado sob a égide da “"Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sao de livre
estipulacdao das Partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria
ao avengado, hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar
a Parte que pactuou contra ela.

20.17. Assinatura Digital ou Eletronica. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente
instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou
digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisdria 983, Medida Provisoria 2.200-2,
no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custoddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serao exigidas
para fins de cumprimento de obrigagOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
por Cartorios, Juntas Comerciais ou demais Orgaos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da
exigéncia.

20.18. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

20.19. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste
Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada
a funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas,
abaixo identificadas

Sao Paulo, SP, 15 de fevereiro de 2022.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3278 e 3284 Séries
da 1@ Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Habitasec Securitizadora S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducigrio

Nome: Nathalia Guedes Esteves Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
Testemunhas:
Nome: Alexandra Martins Catoira Nome: Joao Vitor Monteiro Centeno Risques
CPF: 362.321.978-95 CPF: 127.343.757-88
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(Anexo I-A do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 32648, 3274 e 3284 Séries da 12
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos - 3263Série

] D.ata de N Preco Unitario Taxa de A~mortizag50 em Pagamento de
Periodo: Vencimento do | Valor da 3262 Série | (P.U.) (VNa) - 3262 relagdo ao Saldo
CRI Série Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 15/02/2022 R$5.000.000,00 R$1.000,00
1 23/02/2022 R$5.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 23/03/2022 R$5.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/04/2022 RS$5.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 23/05/2022 R$5.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 23/06/2022 R$5.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/07/2022 R$5.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 23/08/2022 R$4.833.335,00 R$966,67 3,3333% Sim
8 23/09/2022 R$4.666.671,94 R$933,33 3,4482% Sim
9 23/10/2022 R$4.500.006,42 R$900,00 3,5714% Sim
10 23/11/2022 R$4.333.339,68 R$866,67 3,7037% Sim
11 23/12/2022 R$4.166.675,11 R$833,34 3,8461% Sim
12 23/01/2023 R$4.000.008,10 R$800,00 4,0000% Sim
13 23/02/2023 RS$3.833.343,76 R$766,67 4,1666% Sim
14 23/03/2023 RS$3.666.677,64 R$733,34 4,3478% Sim
15 23/04/2023 R$3.500.012,48 R$700,00 4,5454% Sim
16 23/05/2023 RS$3.333.345,38 R$666,67 4,7619% Sim
17 23/06/2023 RS$3.166.678,11 R$633,34 5,0000% Sim
18 23/07/2023 R$3.000.012,68 R$600,00 5,2631% Sim
19 23/08/2023 R$2.833.346,97 R$566,67 5,5555% Sim
20 23/09/2023 R$2.666.681,01 R$533,34 5,8823% Sim
21 23/10/2023 R$2.500.013,44 R$500,00 6,2500% Sim
22 23/11/2023 R$2.333.347,55 R$466,67 6,6666% Sim
23 23/12/2023 R$2.166.681,20 R$433,34 7,1428% Sim
24 23/01/2024 R$2.000.013,58 R$400,00 7,6923% Sim
25 23/02/2024 R$1.833.346,45 R$366,67 8,3333% Sim
26 23/03/2024 R$1.666.678,76 R$333,34 9,0909% Sim
27 23/04/2024 R$1.500.010,88 R$300,00 10,0000% Sim
28 23/05/2024 R$1.333.343,17 R$266,67 11,1111% Sim
29 23/06/2024 R$1.166.675,28 R$233,34 12,5000% Sim
30 23/07/2024 R$1.000.007,55 R$200,00 14,2857% Sim
31 23/08/2024 R$833.340,29 R$166,67 16,6666% Sim
32 23/09/2024 R$666.672,23 R$133,33 20,0000% Sim
33 23/10/2024 R$500.004,17 R$100,00 25,0000% Sim
34 23/11/2024 R$333.336,28 RS$66,67 33,3333% Sim
35 23/12/2024 R$166.668,14 R$33,33 50,0000% Sim
36 23/01/2025 R$3.333,36 RS$0,67 98,0000% Sim
37 23/02/2025 RS$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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(Anexo I-B do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3284 Séries da 12
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos - 3273Série

] D.ata de N Preco Unitario Taxa de Aﬂmortizagéo em Pagamento de
Periodo: Vencimento do | Valor da 3272 Série | (P.U.) (VNa) - 3272 relagdo ao Saldo
CRI Série Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 15/02/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00

23/02/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 23/03/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/04/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 23/05/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 23/06/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/07/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 23/08/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 23/09/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 23/10/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 23/11/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 23/12/2022 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 23/01/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 23/02/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/03/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 23/04/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
16 23/05/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
17 23/06/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
18 23/07/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
19 23/08/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
20 23/09/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
21 23/10/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
22 23/11/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
23 23/12/2023 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
24 23/01/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
25 23/02/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
26 23/03/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
27 23/04/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
28 23/05/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
29 23/06/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
30 23/07/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
31 23/08/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
32 23/09/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
33 23/10/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
34 23/11/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
35 23/12/2024 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
36 23/01/2025 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
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37 23/02/2025 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
38 23/03/2025 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
39 23/04/2025 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
40 23/05/2025 R$11.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
41 23/06/2025 RS$0,00 RS0,00 100,0000% Sim
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(Anexo I-C do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3284 Séries da 12
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Cronograma de Pagamentos - 3283Série

] D.ata de B Prego Unitario Taxa de A{mortizagﬁo em Pagamento de
Periodo: Vencimento do | Valor da 3282 Série | (P.U.) (VNa) - 3282 relagdo ao Saldo
CRI Série Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 15/02/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00

23/02/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 23/03/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 23/04/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 23/05/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 23/06/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/07/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 23/08/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 23/09/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 23/10/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 23/11/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 23/12/2022 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 23/01/2023 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 23/02/2023 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/03/2023 R$10.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 23/04/2023 R$9.600.000,00 R$960,00 4,0000% Sim
16 23/05/2023 R$9.200.000,00 R$920,00 4,1667% Sim
17 23/06/2023 R$8.800.000,00 R$880,00 4,3478% Sim
18 23/07/2023 RS$8.400.000,00 R$840,00 4,5455% Sim
19 23/08/2023 R$8.000.000,00 R$800,00 4,7619% Sim
20 23/09/2023 R$7.600.000,00 R$760,00 5,0000% Sim
21 23/10/2023 R$7.200.000,00 R$720,00 5,2632% Sim
22 23/11/2023 R$6.800.000,00 R$680,00 5,5556% Sim
23 23/12/2023 R$6.400.000,00 R$640,00 5,8824% Sim
24 23/01/2024 R$6.000.000,00 R$600,00 6,2500% Sim
25 23/02/2024 R$5.600.000,00 R$560,00 6,6667% Sim
26 23/03/2024 R$5.200.000,00 R$520,00 7,1429% Sim
27 23/04/2024 R$4.800.000,00 R$480,00 7,6923% Sim
28 23/05/2024 R$4.400.000,00 R$440,00 8,3333% Sim
29 23/06/2024 R$4.000.000,00 R$400,00 9,0909% Sim
30 23/07/2024 R$3.600.000,00 R$360,00 10,0000% Sim
31 23/08/2024 R$3.200.000,00 R$320,00 11,1111% Sim
32 23/09/2024 R$2.800.000,00 R$280,00 12,5000% Sim
33 23/10/2024 R$2.400.000,00 R$240,00 14,2857% Sim
34 23/11/2024 R$2.000.000,00 R$200,00 16,6667% Sim
35 23/12/2024 R$1.600.000,00 R$160,00 20,0000% Sim
36 23/01/2025 R$1.200.000,00 R$120,00 25,0000% Sim
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37 23/02/2025 R$800.000,00 RS$80,00 33,3333% Sim
38 23/03/2025 R$400.000,00 RS$40,00 50,0000% Sim
39 23/04/2025 RS$0,00 RS0,00 100,0000% Sim

73




(Anexo II do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 328¢ Séries da 198 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A.)

Cédulas de Crédito Imobiliario

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO PAULO, 15 DE FEVEREIRO DE 2022

SERIE | Unica | NUMERO 001 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, conjunto 92

COMPLEMENTO 90 andar CIDADE Sao Paulo UF SP | CEP | 01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 139 andar

COMPLEMENTO | sala 132 CIDADE SioPaulo |UF | SP | CEP | 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ/ME: 17.960.852/0001-23

ENDERECO: Rua Coronel Farrapo, 546, Bairro Centro

COMPLEMENTO N/A CIDADE Campos UF SP | CEP | 89.620-000
Novos SC

4. GARANTIAS - No hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), conforme CCB.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 2202174372/REL

DESCRICAO: Emitida em 15 de fevereiro de 2022 (“Data da Constituiciio do Crédito”), por meio da qual o Emissor
concedeu um financiamento imobiliario a devedora da CCB no valor total de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) para aplicacdo exclusiva no desenvolvimento dos Empreendimentos Alvos, descritos abaixo.

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS DO EMPREENDIMENTOS ALVO:

. . Matricula
Empreendimento Cartorio o Enderego

Empreendimento Registro de Imodveis de

Rua Projetada “H", Quadra 03, Loteamento
Florenga IX Campos Novos/SC

37.073 Parque Santa Clara, SC 135, Campos
Novos/SC, CEP: 89.320-000

Empreendimento Registro de Imodveis de

Rua Projetada “I”, Quadra 04, Loteamento
Florenga XII Campos Novos/SC

37.059 Parque Santa Clara, SC 135, Campos
Novos/SC, CEP: 89.620-000

Empreendimento XIII | Registro de Imoéveis de

Rua Projetada “J”, Quadra 08, Loteamento
Campos Novos/SC

37.058 Parque Santa Clara, SC 135, Campos
Novos/SC, CEP: 89.620-000.
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6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

Juros: 22 de fevereiro de 2022
Principal: 22 de agosto de 2022.

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

22 de fevereiro de 2025

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), conforme CCB.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, equivalente a variagdo acumulada positiva do
fndice de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE")
correspondente ao més imediatamente anterior ao més de
referéncia

6.5 JUROS

13,00% a.a. (treze por cento ao ano), capitalizados
diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias durante o periodo de
vigéncia da CCB.

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL)

Juros: Pagamento mensal, conforme tabela no ANEx0 II da
CCB.

Amortizacao: Amortizagdes Programadas nas datas
indicadas no Anexo II da CCB, havendo uma caréncia no
pagamento da Amortizacao Programada conforme Anexo 11
da CCB.

6.7 LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.8 ENCARGOS

(i) Para obrigagdes pecunidrias: juros remuneratorios
pactuados na CCB, incidentes sobre o valor principal total
inadimplido, atualizado pela Atualizagdo Monetaria apurado
na Data de Pagamento;

(i.1) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia
inadimplida acrescida dos Juros Remuneratorios,
atualizado pela Atualizagdo Monetaria apurado na Data de
Pagamento; e

(i.2) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre a importancia devida, acrescida das parcelas
referidas nas alineas “(i)” e “(i.1)"” acima.

(ii) Para obrigagdes Nao Pecunidrias: Ultrapassado o prazo
de purga da mora de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de recebimento da notificacdo neste sentido, devedor
estara sujeita a aplicacdo de multa didria de R$1.000,00
(mil reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo
devedor da divida.
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LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO PAULO, 15 DE FEVEREIRO DE 2022

SERIE | Unica | NUMERO 002 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, conjunto 92

COMPLEMENTO 90 andar CIDADE Sao Paulo UF SP | CEP | 01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 139 andar

COMPLEMENTO | sala 132 CIDADE SioPaulo |UF | SP | CEP | 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ/ME: 17.960.852/0001-23

ENDERECO: Rua Coronel Farrapo, 546, Bairro Centro

COMPLEMENTO N/A CIDADE Campos UF SP | CEP | 89.620-000
Novos SC

4. GARANTIAS - No hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais), conforme CCB.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 2202174423/REL

DESCRICAO: Emitida em 15 de fevereiro de 2022 (“Data da Constituicio do Crédito”), por meio da qual o
Emissor concedeu um financiamento imobiliario a devedora da CCB no valor total de R$11.000.000,00 (onze
milhdes de reais) para aplicagao exclusiva no desenvolvimento do Empreendimento Alvo, descrito abaixo.

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS DO EMPREENDIMENTOS ALVO:

L Matricul
Empreendimento Cartorio n: ricuia Enderego
Empreendimento | Registro de Imoéveis de
High Line Campos Novos/SC 33.521 Rua Coronel Farrapo, n° 546, Bairro Centro,
' Campos Novos/SC, CEP: 89.620-000

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO Juros: 22 de fevereiro de 2022
Principal: Na data de vencimento.

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 22 de junho de 2025
6.3 VALOR PRINCIPAL R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais), conforme CCB.
6.4 ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, equivalente a variagdo acumulada positiva do

indice de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE")
correspondente ao més imediatamente anterior ao més de
referéncia
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6.5 JUROS

13,00% a.a. (treze por cento ao ano), capitalizados
diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias durante o periodo de
vigéncia da CCB.

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Juros: Pagamento mensal, conforme tabela no ANExo II da
CCB.

Amortizacao: Na data de vencimento.

6.7 LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.8 ENCARGOS

(i) Para obrigacOes pecuniarias: juros remuneratdrios
pactuados na CCB, incidentes sobre o valor principal total
inadimplido, atualizado pela Atualizacao Monetaria apurado
na Data de Pagamento;

(i.1) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia
inadimplida acrescida dos Juros Remuneratorios,
atualizado pela Atualizacao Monetaria apurado na Data de
Pagamento; e

(i.2) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre a importédncia devida, acrescida das parcelas
referidas nas alineas “(i)"” e “(i.1)" acima.

(ii) Para obrigacGes Nao Pecuniarias: Ultrapassado o prazo
de purga da mora de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de recebimento da notificacdo neste sentido, devedor
estara sujeita a aplicagdo de multa diaria de R$1.000,00
(mil reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo
devedor da divida.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO
PAULO, 15 DE FEVEREIRO DE 2022

SERIE | Unica | NUMERO | 003

TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92

COMPLEMENTO | 90 andar CIDADE Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar

COMPLEMENTO | Sala 132 CIDADE SioPaulo |UF | SP | CEP | 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA
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CNPJ/ME: 17.960.852/0001-

23

ENDERECO: Rua Coronel Farrapo, 546, Bairro Centro

COMPLEMENTO

N/A

CIDADE

UF
SC

Campos SP | CEP | 89.620-000

Novos

4. GARANTIAS - No hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$10.000,00 (dez milhdes de reais), conforme CCB.

TITULO: Cédula de Crédito Bancério n® 2202174430/REL

DESCRICAO: Emitida em 15 de fevereiro de 2022 (“Data da Constituiciio do Crédito™), por meio da qual o
Emissor concedeu um financiamento imobilidrio a devedora da CCB no valor total de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) para aplicacdo exclusiva no desenvolvimento dos Empreendimentos Alvos, descritos abaixo.

IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS DO EMPREENDIMENTOS ALVO:

- Matricula
Empreendimento Cartorio o ricu Enderego
Empreendimento | Registro de  Imdveis
Curitibanos Comarca de 25 414 Estrada CTM 040, s/n°, Bairro Bom Jesus,

Curitibanos/SC ' CEP: 86.520-000

Empreendimento | Registro de Imdveis do 1°

Joacaba Oficio da Comarca de 35.780 Rua Clair Costenaro, s/n°, Bairro Vila Remor,

Joagaba/SC ' Joacaba/SC, CEP: 89.600-000.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

Juros: 22 de fevereiro de 2022
Principal: 22 de abril de 2023.

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

22 de abril de 2025

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais, conforme CCB.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, equivalente a variacao acumulada positiva do
Indice de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE")
correspondente ao més imediatamente anterior ao més de
referéncia

6.5 JUROS

13,00% a.a. (treze por cento ao ano), capitalizados
diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias durante o periodo de
vigéncia da CCB.

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Juros: Pagamento mensal, conforme tabela no ANExo II da
CCB.

Amortizagao: Amortizagdes Programadas nas datas
indicadas no Anexo II da CCB, havendo uma caréncia no
pagamento da Amortizagdo Programada conforme Anexo II
da CCB.

6.7 LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.8 ENCARGOS

(i) Para obrigacOes pecuniarias: juros remuneratorios
pactuados na CCB, incidentes sobre o valor principal total
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inadimplido, atualizado pela Atualizacdo Monetaria apurado
na Data de Pagamento;

(i.1) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia
inadimplida acrescida dos Juros Remuneratdrios, atualizado
pela Atualizagdo Monetaria apurado na Data de Pagamento;
e

(i.2) multa ndao compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre a importancia devida, acrescida das parcelas
referidas nas alineas “(i)” e “(i.1)” acima.

(ii) Para obrigagdes Nao Pecuniarias: Ultrapassado o prazo
de purga da mora de 05 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de recebimento da notificacao neste sentido, devedor
estara sujeita a aplicacao de multa didria de R$1.000,00
(mil reais), limitado a 5% (cinco por cento) do saldo
devedor da divida.
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(Anexo III do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3264, 3274 e 3284 Sérfes da 19 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A.)

Declaracao da Emissora

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902,
inscrita no CNPJ sob o n.° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos ("Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 3263, 3272 e 3282 Séries de sua 1@ Emissao ("CRI” e “"Emissao”, respectivamente), que
serao objeto de oferta publica de distribuicdo pela Emissora, nos termos da Instrucdo da Comissao de
Valores Mobilidrios - CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e do artigo 9° da Instrucdo
da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, em
que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34
(“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente
Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para verificar
a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacoes prestadas pela Emissora no 7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 3264, 3274 e 3282 Séries da 19 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora, celebrado nesta data.

Sao Paulo, SP, 15 de fevereiro de 2022.

Habitasec Securitizadora S.A.
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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(Anexo 1V do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3282 Séries da 19 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A.)

Declaragao do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052,
130 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Agente Fiduciario”), na qualidade de
agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 3263,
3273 e 3282 Séries da 12 Emissao ("CRI"” e “Emissao”, respectivamente) da Habitasec Securitizadora
S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.0 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ sob o
n.% 09.304.427/0001-58 ("Emissora”), nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, cuja distribuicdo sera realizada pela Emissora, artigo
99 da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagOes prestadas pela Emissora no 7ermo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios das 3268, 3274 e 3282 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Emissora, celebrado nesta data.

Sao Paulo, SP, 15 de fevereiro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nathalia Guedes Esteve Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF: 107.606.197-43 CPF: 090.766.477-63
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(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3284 Séries da 19 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A.)

Declaracao da Instituicao Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052,
130 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34,, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao
custodiante do Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia
Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas (“Escritura de Emissdo de CCIs"), por meio da
qual foram emitidas 03 (trés) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real, sob a forma
escritural ("CCIs”), DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004, que
lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissao de CCIs e que, conforme o Termo de Securitizacdo
(abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 32623, 3272 e 3282 séries
da 12 emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP
01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por meio do
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado em 07 de dezembro de 2021 entre
a Emissora e esta Instituicdo Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”),
tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo
de Securitizacao, sobre as CCIs e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei
n° 9.514/1997. Regime fiduciario este ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda,
lhe foi entregue para custddia uma via digital, com certificado nos padrdes ICP-Brasil, do Termo de
Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCIs encontra-se, respectivamente, registrado e custodiada
nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/2004.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo
Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo/SP, 15 de fevereiro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Custodiante

Nome: Nathalia Guedes Esteve Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF: 107.606.197-43 CPF: 090.766.477-63

82



(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios das 32648, 3274 e 3282 Séries da 19 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A.)

Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVYM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132 — parte, CEP 04.534-004
Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20

OAB/RJ n©109.003

Da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Numero da Emissao: 12

Numero da Série: 3263, 32723 e 3282 Séries

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 99 andar, conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.304.427/0001-58.

Quantidade: 26.000 (vinte e seis mil)

Forma: Nominativa escritural

Assinatura Eletrbnica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Declara, nos termos da Resolucao CVM n° 17/2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao Paulo/SP, 15 de fevereiro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20
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(Anexo VII do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3284 Séries da 12 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A.)

Tributagao dos Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar
o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a
esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagées com CRI. As informagbes aqui contidas
levam em consideracdo as previsoes de legislacao e regulamentagdo aplicaveis a hipdtese vigentes nesta
data, bem como a melhor interpretagao ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia
do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por
cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de
investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacao com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacao com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até
360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagao
com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).
Estes prazos de aplicagao devem ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento,
até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual
com relacao a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da Lei
11.033). Essa isencao, se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou cessao deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucao Normativa 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdao seus rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuracao
(artigo 76, II, da Lei 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retencao do IRRF desde que
declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, na
redacdo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensagao do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76, I, da Lei
8.981). O rendimento também devera ser computado na base de cdlculo do IRP] e da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o0 adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras do Fundo de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei
9.532) g, para o Fundo de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei 8.668,
a isencdo nao abrange as aplicacOes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As
aplicacdes de Fundo de investimento imobilidrio em CRI nao estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte.
Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e
do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo
77,1, da Lei 8.981, na redacao da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei 11.053). Nao obstante a isencao de retencao
na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao
do Fundo de investimento, serdo tributados pelo IRPJ], a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais
(artigo 78 da Lei 8.981). Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes da Resolugao CMN 4.373,
e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida. Nessa hipotese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da
Medida Provisoria 2.189-49).

Com base na legislagdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida: (i) aquele
gue ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido
para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucdo Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislacdo ndo
permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrucdo Normativa
1.037 lista as jurisdicdes consideradas pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida.Com relacdo aos
investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital
auferidos: (i) em operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excegao dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtencao de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81,
paragrafos 10 e 29, “b” da Lei 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo
definido como ganho de capital (a excecao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagdes no Fundo
de investimento em agdes, operacoes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidacao futura,
fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagdes/operacdes financeiras
de renda fixa, realizadas no mercado de balcao ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei
9.249).
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E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracao por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada
pactuagdo total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro)
anos (férmula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacao a recompra dos CRI pelo
emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex.,
instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo conforme regulamentagao do
Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacao a liquidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-
pagamento (salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetdrio Nacional); (v) inexisténcia de
compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de
rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacao de que os
CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o
compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas
ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e
inovacao (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento
deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em
prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e
paragrafo 1°-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de Fundo de investimento exclusivos para investidores
nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do
fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei 12.431. O percentual podera ser de
67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas
constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a
necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds
sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento
tributario.

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolugao CMN 4.373)
oriundos de pais ou jurisdicao com tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os
investidores externos sujeitar-se-ao as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores residentes
ou domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo 1°, da Medida Provisdria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 2°,
da Medida Provisoria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo 8° da Lei 9.779, artigo 1°, Lei 12.431 e
artigo 17, Lei 12.844). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), como antecipagao, no caso de operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 19, da Lei
11.033 e artigo 85, I e II, da Instrucdo Normativa 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 89, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de producao econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento
e inovacao, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os
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rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por
cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo
Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos
termos do paragrafo 79, do artigo 29, da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a
aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado nao seja alocado no projeto de investimento
relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49,
paragrafo 99, da Instrucao Normativa 1.585).

Imposto Sobre Operacoes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagbes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32,
paragrafo 29, VI do Decreto 6.306, com sua redagao alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacoes
ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario Nacional (Resolugao
CMN 4.373) estao sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos
(artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente
a operacgoes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Contribuicdo PIS e COFINS

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagao ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegoes,
como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo nado circulante, classificados nos grupos
de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei 9.718, e artigo 1° da Lei 10.637, e da Lei
10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e
COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto 8.426, estao sujeitas a aplicacao das aliquotas
de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas
por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, nao
havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de
calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre
os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,

87



entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacao, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecao do Fundo de
investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e
pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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(Anexo VIII do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3264, 3274 e 3289 Séries da 19
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados independentemente pelo
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacado
especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a devedora, as Garantidoras, e/ou as Garantias, e
suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos
préprios CRI objeto da Emissao regulada pelo presente Termo de Securitizacao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas neste Termo de
Securitizacao, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de
investimento. Abaixo sao exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscricao e aquisicao dos CRI, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora, as
Garantidoras e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, as demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta secao, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora, as Garantidoras e/ou sobre as
Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Emissora, da Devedora ou das Garantidoras, exceto quando houver indicacao em contrario
ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares desta Segao como
possuindo também significados semelhantes.

Politica Econdmica do Governo Federal.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos, cdmbio, remessas de
capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da Emissora
ou da Devedora. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas,
envolveram no passado, controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de
capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora € a
Devedora nao tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no
futuro e ndo pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Emissora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variacdo nas taxas de cambio; (ii) controle de
cambio; (iii) indices de inflacdo; (iv) flutuacdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados
doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade de pregos;
politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou
possam afetar o Pais. A Emissora e a Devedora nao podem prever quais politicas serdao adotadas pelo
Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente a economia, os negdcios ou desempenho
financeiro do Patrimonio Separado e por consequéncia dos CRI.
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Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria.

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacao elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam
para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutengao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao
no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que a Devedora
nao tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflacao. Como o repagamento dos Titulares dos
CRI esta baseado no pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica.

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A
retracdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicao na securitizacao dos recebiveis
imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

AlteracGes na legislacdo tributéria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora e da Devedora.

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Emissora, a
Devedora e seus ativos imobilidrios. Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente,
a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo € associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora e/ou da Devedora, que poderao, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora ou a Devedora serdao capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem
alteragOes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Politica Monetaria.

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcdo controlar
a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais
e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica
monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevacado
acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com a alta das taxas de
juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducao da
taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdao de bens no Brasil, 0 consumo, a
quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios e capacidade de
pagamento da Devedoras. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera
ocorrer elevagao da inflacao, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade
de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondmico Internacional.
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O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado sdo influenciados
pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracao dessa percepgao
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e
condigcdes de mercado negativas em outros paises poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos e
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicoes econdmicas brasileiras, as reagbes dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores
estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retragao no mercado. Essas
crises podem produzir uma evasao de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo
0 acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da
presente emissao.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacao de preco
de valores mobiliarios, bem como uma deterioracdo significativa na marcacao a mercado de tais ativos.
Neste momento, ainda € incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas
economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante
no nivel de atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRI. Adicionalmente, o
presente instrumento contém, na presente data, informagdes acerca da Devedora, das Garantias e das
demais partes, porém, ndo consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do
COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos
resultados futuros relacionados a Operagao. Desta forma, é possivel que as andlises e projecoes adotadas
no ambito deste instrumento ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares dos
CRI.

Riscos Relacionados aos Efeitos de Epidemia ou Pandemia

O surto de doengas transmissiveis, tais como doenca por virus Ebola (DVE) ou o surto de Sars-Cov-2/Covid-
19 (COVID-19) em larga escala, seja caracterizando epidemia ou seja caracterizando pandemia conforme
declaragdo da Organizacdo Mundial de Salde e obrigando a adocao de medidas pelo Brasil e pelo mundo,
poderao afetar diretamente a economia, poderao ocorrer oscilagdes substanciais no mercado de capitais
local e internacional, que podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os CRI da presente Emissao, dificultando
também o mercado secundario destes titulos. Em outros termos, pode haver necessidade de tomada de
medidas delicadas diante da conjuntura econémica atual para que se concretize a compra dos créditos
imobilidrios em questao. Assim sendo, por mais que as praticas de governanca tenham sido aprimoradas
para auxiliar na gestdo do impacto do COVID-19, ndao ha como prever os impactos econdmicos no Brasil e
no mundo decorrentes da pandemia. Ainda, em relacdo a constituicao e formalizagdo de garantias que
serao submetidas aos dérgados publicos ou governamentais, podera ocorrer dilacdo de prazo para os seus
registros, especialmente perante as juntas comerciais e cartorios de registro de imdveis, em razdo de
medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir
no regular funcionamento em conformidade com o disposto no Provimento n° 94 de 28 de margo de 2020
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do Conselho Nacional de Justica, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro de imdveis
nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantao presencial e a
distancia, tracando procedimentos especiais para a atuacdo das serventias, cabendo as corregedorias
estaduais definirem o funcionamento dos Cartdrios de Registro de Imdveis. Isso em consonancia com a Lei
Federal n°® 13.979 de 06 de marco de 2020, para a preservacao das medidas de enfrentamento de
emergéncia de saude publica de importancia internacional, bem como, de acordo com o Regulamento
Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado
na lei supra indicada (Internacional Health Regulation emitido por World Health Organization).

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na conta
do Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio
do sistema de liquidagdo e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os
titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver
0S recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a
Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagdao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacao imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro. Além
disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacgdo dos riscos da Emissora, do Devedor e dos créditos que lastreiam
a Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndao se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcionem,
gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir
decisGes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizacdao, em situagdes
de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para promocgdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e
condigOes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por
qualquer razao.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrim6nio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
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dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualguer atraso ou falha pela Emissora, ou
a_insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigaces
decorrentes dos CRI.

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sao
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo
que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista
na CCB, a Devedora nao terdo qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos. Na hipétese de a
Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
devera assumir temporariamente a administracao do Patrimonio Separado. Em Assembleia, os Titulares
dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liguidacao deste, que poderao ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os
respectivos Titulares dos CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos
Imobilidrios e das Garantias, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de
necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios e/ou das
Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislacao ou
regulamentagdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios ou excussdo das
Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se
incorridas, serao arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por
conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em
nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos prdprios para o pagamento de
Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serao suportadas
pelo Patrimonio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora
Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sdo:

Emissora dependente de registro de companhia aberta.

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegécio e
imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios. Para tanto, depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
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relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as
suas emissOes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios.

N&o realizacdo do Patrim6nio Separado.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisigao e securitizacao de créditos do agronegdcio e de créditos imobiliarios por meio da emissao
de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sao
administrados separadamente, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 11.076. Qualquer atraso ou falta de
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora afetara negativamente a capacidade da Emissora de
honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a
administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para
quitar as obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

N&o aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobiliarios.

A Emissora nao possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas emissoes realizadas
com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizagdo de parcerias para
aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos
desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condigcdes
satisfatdrias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Emissora, o que
pode prejudicar sua situacao financeira, assim como seus resultados operacionais, 0 que terminaria por
impactar suas atividades de administracdo e gestao do Patrimonio Separado.

Administracao e desempenho.

A capacidade da Emissora de manter uma posicao competitiva e a prestacao de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servigos de sua alta administragao. Nesse sentido, a Emissora nao pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragdo. A
perda dos servigos de qualquer de seus membros da alta administracdo ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagao financeira e
nos resultados operacionais da Emissora, o que terminaria por impactar suas atividades de administragao
e gestao do Patrimonio Separado.

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacgo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patrimonio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos
Imobilidrios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetacao de patriménio.

Risco Operacional.

A Emissora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informagdes financeiras e resultados
operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os sistemas de tecnologia da informagao da Emissora
podem ser vulneraveis a interrupcoes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer
falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam
seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada
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patrimonio separado produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operacoes e
reputacdo de seu negdcio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

A capacidade da Devedora de honrarem suas obrigacoes

A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora
de honrarem com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a presente emissao de CRI realizada com base em
uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora poderdo
comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja perda
poderia resultar na ineficiéncia de suas operagOes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou
mais clientes. Grande parte dos membros da administragdo atua na Devedora ha diversos anos,
apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administracao
podera afetar negativamente a Devedora.

Risco de Concentracdo.

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do
lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito da CCB. Nao ha garantia que a Devedora tera
recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito da CCB. Sendo assim, caso
a Devedora nao cumpra com qualquer obrigacao assumida no ambito da CCB, a Emissora podera nao
dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Acao Civil Coletiva

A Devedora e Rodrigo Becker sao réus na Agao Civil Coletiva, processo n® 5004295-75.2021.8.24.0014, da
22 Vara Civel da Comarca da Campos Novos/SC, Tribunal de Justica de Santa Catarina, que decorre de
inquérito civil instaurado com o fito de apuracao de reclamacao de consumidores quanto a alegadas
informagbes nao repassadas de forma clara quando da venda, pela Devedora, de unidades autbnomas,
bem como quanto a informacdes que ndo constariam do contrato de compra e venda de imdvel, em
desobediéncia ao cddigo de defesa do consumidor. Assim, por forca da Acdo Civil Coletiva, o Ministério
Publico requereu a condenacao do réus em Obrigacdo de Fazer e de Nao Fazer, para que estes, dentre
outros pedidos realizados pelo Ministério Publico Estadual na peticao inicial, procedam a inclusdo de “qguadro
resumo em seus contratos de compromisso de compra e venda de imovel na planta, em observar posturas
coerentes com as normas consumeristas, respeitosas a vulnerabilidade dos consumidores, e adotar medidas
eficazes para concretizacdo dos direitos basicos dos consumidores, notadamente na comercializacdo e
oferta de seus produtos e servigos”, bem como “condenar a ré na obrigagdo de ndo fazer, consistente em
néo desrespeitar o direito a informacéo clara e adequada, em especial a relacionada a aprovacéo de
financiamento junto ao agente financeiro e as caracteristicas detalhadas dos bens comercializados...". Foi
recebido relatorio processual emitido por Dr. Herlon Rafael Mazo, OAB/SC 25.937, datado e assinado em
10/01/2022, no qual consta que "na acdo que tramita na Vara Civel de Campos Novos em que € parte
Rodrigo Correa Becker e Raum Empreendimentos (5004295-75.2021.8.24.0014) Acdo Civil Coletiva,
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encontra-se Julgada Extinta, com acordo cumprido, pagamento de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a
entidade social de Campos Novos AMA, ainda sendo cumprido os requisitos de adequagdo dos contratos
de Promessa de Compra e Venda, conforme pedido Ministerial. Seguem ata da audiéncia e certiddo
narrativa.”. Assim, sinaliza-se que, caso o contrato padrdao de compra e venda juntado aos autos ndo
contemple todas as recomendacdes proferidas pelo Ministério Publico, eventualmente, se ndo saneadas
eventuais exigéncias, pode ser determinada a suspensdo de vendas de unidades pela Devedora até
regularizacdo da minuta padrdo de contratos de venda e compra, ou acarretar rescisdes de contratos na
esfera judicial sob as alegacdes acima. A eventual suspensdo de vendas ou rescisdes de contratos ja
celebrados ou que venham a ser celebrados pela Devedora, refletiria mais diretamente nos Direitos
Creditérios High Line, objeto de promessa de cessao a Securitizadora, e que € uma das Garantias da
Operagao.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora poderd passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagdo das Garantias prevista no
Termo de Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios
e das Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndao dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por
parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberacéo em Assembleia

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias sao aprovadas por quéruns especificos estabelecidos
neste Termo de Securitizagdo. Sendo assim, caso o referido quérum nao seja obtido nas deliberacdes das
Assembleias, as matérias acima referidas nao poderao ser aprovadas, incluindo os casos em que a
Assembleia poderd ser convocada para tratar sobre eventual vencimento antecipado das ObrigacOes
Garantidas, em decorréncia da verificacdo de um Evento de Vencimento Antecipado. Caso isso ocorra, os
Titulares dos CRI poderao ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade
de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacao a ser votada em Assembleia, podem ter que aceitar
as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nao ha mecanismos de venda
compulsdria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo
em Assembleia, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas
em desacordo com os seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacao de
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Assembleias poderao ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacao dos CRI, o que pode
levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizacao no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (jii) risco de falta de
liquidez;

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra forma de
amortizacao extraordinaria e/ou resgate antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, acarretara o
pré-pagamento total da operacao, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacao em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacOes de stress, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual;

Os Titulares dos CRI ndo tém gualquer direito sobre os imdveis.

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os iméveis relacionadas a Emissao.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro

A Oferta, distribuida nos termos da Instrucago CVM 476, estd automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, de forma que as informagOes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de anadlise pela
referida autarquia federal;

Risco de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado

A Devedora podera manifestar a Emissora a sua intencao de amortizar extraordinariamente parte ou a
totalidade da CCB mediante notificacdo enviada a Emissora. Adicionalmente, os CRI vencerao
antecipadamente na ocorréncia de um Eventos de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos
mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo
gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndao obtencdo do retorno integralmente esperado para o
investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
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nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. O
Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Restricdo a negociacdo

Os CRI sdo objeto de esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao CVM 476, ficando sua
negociacao no mercado secundario sujeita ao periodo de vedagao previsto no artigo 13 da citada instrugao.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisdria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive a
Garantia, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os detentores
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo isentos
de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém,
tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do
tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios, bem como de amortizagao extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrim6nio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 12 da Lei 9.514, a totalidade do patrimonio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por
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negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No
entanto, o capital social da Emissora é de R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais) que corresponde a pouco
mais de 23% (vinte e trés por cento) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente
para indenizar os Titulares dos CRI.

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do
vencimento antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado sdo hipdteses nao automaticas de vencimento, de forma que a
decretacao do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, dependera de deliberacao
dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia e, pode ser necessario realizar diversas Assembleias para
gue o vencimento antecipado seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberacao ocorra, as
Garantias, bem como a capacidade da Devedora e/ou dos Garantidores em cumprir suas obrigacdes
dispostas nos Documentos da Operacao, podem sofrer deterioragao ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra,
os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao do crédito

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de empréstimos,
incluindo, mas nao se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora, aumento de custos
de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus respectivos
fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou
total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Emissora tera que iniciar o
procedimento de execugdo das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas,
serao suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI, observado que os
valores declarados das referidas garantias nao foram objeto de laudo de avaliacdao por empresa
especializada na Data de Emissdo, sendo utilizado o valor equivalente as ultimas vendas realizadas. Caso
isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Risco Referente a garantia de Aval

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado nos termos
da CCB pode afetar a capacidade dos Avalistas de honrar suas obrigacdes na presente Emissao, nao
sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Avalistas terdo patrimonio suficiente
para arcar com eventuais valores devidos no ambito da CCB.

Risco relacionado a garantia fidejusséria outorgada em garantia dos Créditos Imobiliarios.

A garantia fidejussdria prestada no ambito da CCB, podera ser considerada insuficiente, uma vez que, caso
venha ocorrer o falecimento do Avalista, a responsabilidade pelo pagamento das Obrigagdes Garantidas,
pelos sucessores, estara limitada a heranca. De forma que, ndo ha garantia de tais recursos sejam
suficientes para o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito da CCB, o que podera afetar o
pagamento dos CRI aos Titulares de CRI.
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Ainda, a existéncia de outras garantias fidejussdrias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado
nos termos da CCB pode afetar a capacidade dos Avalistas de honrar suas obrigagdes na presente Emissao,
nao sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Avalistas terdo patrimonio suficiente
para arcar com eventuais valores devidos no ambito da CCB.

Risco pela Titularidade do Imdvel ndo estar plenamente constituida.

A Operacao é caracterizada como imobilidria uma vez que os recursos, advindos do Valor da Cessao, serao
destinados ao Imdvel. Tendo em vista que, atualmente, o Imdvel ndo é de titularidade da Devedora, a
ocorréncia de eventual alteracdo na relagdo da Devedora com o terceiro titular podera afetar negativamente
a operacao, inclusive pelo fato da titularidade do Imdvel, em nome da Devedora, ser fator sine gqua non
para constituicdo da Hipoteca, da Alienacdo Fiducidria de Imdvel, bem como para a Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente
excussao das referidas garantias caso a condigao acima nao seja implementada.

Risco de ndo superacdo da condicdo suspensiva prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios.

O Contrato de Cessao Fiduciaria prevé que a garantia somente sera eficaz e exequivel quando do registro
do titulo aquisitivo do Imdvel pela Devedora junto a respectiva matricula imobiliaria, pela qual a Devedora
se tornara plena proprietaria do Imével para dele livremente dispor, fruir, gozar e usar. Caso referido
registro ndo seja realizado, a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios ndao produzira efeitos e nem garantira
as Obrigacdes Garantidas. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicao e
consequente excussao da referida garantia caso a condicao acima nao seja implementada.

Risco de ndo Formalizacdo dos instrumentos de constituicdo das Garantias

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicao das Garantias nao estao devidamente
constituidas na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, o que implica, que, caso durante o periodo
em que nao houver o devido registro nos Cartorios de Registro de Titulos e Documento, Cartérios de
Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame
sobre as Garantias, esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relacao aos Titulares dos
CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndo
sejam suficientes para liquidacao do saldo devedor dos CRI.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a devedora, ao
Empreendimento e a Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i)
identificar as autorizacOes societarias e os poderes de representacdo dos representantes da Devedora e da
Emissora para celebrar os Documentos da Operacdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios
necessarios para a celebracao dos Documentos da Operagdo; (iii) analisar as principais certiddes expedidas
em nome da Devedora e com relacao ao Empreendimento, sendo certo que a referida auditoria sera
concluida posteriormente a liquidagao dos CRI, como condicdo para liberagdo de recursos a devedora.

Risco Decorrente de Discussoes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que impegam ou
prejudiquem a cobranca/execucao da CCB e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas
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pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranca
da CCB e das Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas
possam questionar a validade dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé,
0 que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execucao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Demais riscos

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condicbes dos mercados de atuacao da Devedora, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
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(Anexo IX do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios das 326¢, 3272 e 3282 Sérfes da 19
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Outras Emissoes do Agente Fiduciario

Nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, o
Agente Fiducidrio identificou que prestou servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdoes da
Securitizadora, i.e., da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob n° 09.304.427/0001-58

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 291
Volume na Data de Emissdo: R$ 95.857.000,00 Quantidade de ativos: 95857

Data de Vencimento: 20/12/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; Fianca; Fundo de Despesas; Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 184 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 228 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8,5% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével de matricula 32.508 do Cartorio de Registro
de Imoéveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienacao Fiduciaria da totalidade das quotas de emisséo da SPE pela Chemin
Participacgdes S.A, (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis pela SPE dos Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da
exploracgdo comercial de suas unidades autdbnomas, (iv) Aval pela Chemin Participagdes S.A. e (v) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 244 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 28/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Direitos da AF; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iv) Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 248 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 06/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 249 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 06/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 250 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 82.500.000,00 Quantidade de ativos: 82500

Data de Vencimento: 30/04/2024

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; e (iv) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 258 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 99.500.000,00 Quantidade de ativos: 99500

Data de Vencimento: 20/07/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciarias de Imovel; e (ii) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 259 Emissao: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Coobrigacédo da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 266 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Néao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 286 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.668.000,00 Quantidade de ativos: 60668

Data de Vencimento: 25/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emisséo: (i) Fianca pela BWP Diase Empreendimento Imobiliario Extrema S.A.; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo de Reserva e Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 287 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 29/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da Emisséo: (i) Alienagdo Fiducidria de Imdveis, (ii) Fianga outorgada pelos senhores Eduardo
Antonio Sahadi Ditolvo e Julio César da Silveira Lemos e (iii) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 306 Emissdo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: S8o garantias da Emissdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis (Moov Espaco Ceramica); (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos I1); (iv) Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacao Fiduciaria de Imdveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis (Moov Estacao Vila Prudente); (viii) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis (J330 Jardins); (ix) Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
(xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 307 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica); (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoéveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos I1); (iv) Alienagédo
Fiduciaria de Imoéveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacdo Fiduciaria
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de Imoveis (Moov Estacgdo Vila Prudente); (viii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (J330 Jardins); (ix) Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;
(xii) Fundo de Reserva;

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebida a resposta da Notificagcdo enviada pela Habitasec em
16/04/2020; e - Copia da DF da Cedente e Verificagdo do indice financeiro (divida liquida/Ebitda deve ser <=5) pela Securitizadora,
referente ao ano de 2018, cujo prazo era abril de 2019.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de Locagdo; (ii) Alienacdo
Fiduciaria do Imovel objeto da matricula n® 371.058 do 9° Oficio de Imdveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploracdo comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela
Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortizagao e remuneragéo de CRI; (v) Fianca prestada
pela Amelpar Participacdes Ltda, Sra. Eulélia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cesséo;
(vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Novo periodo incluido e solicitado: - Relatérios anuais de gestéo, devidos em até 90 dias
apos o encerramento de cada exercicio social, quais seja, 03/2016, 03/2017, 03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2 (b.i) do TS; e -
Calculo do indice de Cobertura do Servigo da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir de Junho/2016 até
Abril/2020, tendo em vista 0 ndo recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de Cessao.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e Venda
Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West
Shopping; (ii) Alienacdo Fiducidria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das matriculas n°® 286.377 a
286.534 do 9° Registro de Imaéveis do Rio de Janeiro (?Alienacdo Fiducidria Center Shopping?); (iii) Alienacao Fiduciaria da
fracdo ideal correspondente a 17,50% do imdvel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Iméveis de Curitiba (?Alienacéo
Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienacdo Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 11% do imdvel objeto da matricula
14.204 do 2° Registro de Imdveis de Salvador (?Alienagdo Fiduciaria Paralela Shopping?); (v) Aliena¢do Fiduciaria da fracao
ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imoveis
do Rio de Janeiro (?Alienacdo Fiduciaria West Shopping?); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da
exploragdo comercial dos Imdveis (?Cessdo Fiducidria Direitos Creditorios?); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdo até
a verificagdo das CondicOes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracao
comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissao: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatérios anuais de gestdo, devidos em até 90 dias ap6s o encerramento de cada
exercicio social, quais seja, 03/2016, 03/2017, 03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2 (b.i) do TS; e - Calculo do indice de Cobertura do
Servico da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir de junho/2016 até marco/2020, tendo em vista 0 ndo
recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de Cessao.
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Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e Venda
Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West
Shopping; (ii) Alienagdo Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 22,50% do imével objeto das matriculas n° 286.377 a
286.534 do 9° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienagédo Fiduciaria Center Shopping?); (iii) Alienacao Fiduciaria da
fragéo ideal correspondente a 52,50% do imovel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imdveis de Curitiba (?Alienacdo
Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienacdo Fiduciaria da fragéo ideal correspondente a 33% do imével objeto da matricula
14.204 do 2° Registro de Imoveis de Salvador ("'Alienacdo Fiduciaria Paralela Shopping™); (v) Alienacéo Fiduciaria da fracéo
ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis
do Rio de Janeiro (“"Alienacdo Fiducidria West Shopping™); (vi) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios oriundos da
exploragdo comercial dos Imdveis (*"Cessao Fiduciaria Direitos Creditérios™); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cesséo até
a verificagcdo das CondicOes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragédo
comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 63 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 10/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apolice de Seguro Renovada dos Empreendimentos Partage 111 e 1V, referente ao ano
de 2019-2020; - Apdlice de Seguro Renovada dos Empreendimentos Partage | e Il, com data a partir de 22.03.2020; - Apdlice de
Seguro - Vinpar (Avenida Presidente Juscelino Kubitschek), com vigéncia a partir 01/01/2020; - Apdlice de Seguro - Pratapar
(Condominio Edificio Pedro Mariz), com vigéncia a partir de 01/01/2020; - Copia das Demonstracdes Financeiras Auditadas da
Partage Empreendimentos S.A. (Consolidada com a XPAR) e da Triage Empreendimentos e Participa¢fes S.A., acompanhada da
abertura das dividas e financiamentos por banco e operacdo, bem como cronograma de amortizagéo da divida aberta por operacéo,
referente a0 ano de 2019; - Cdpias dos Laudos de Avaliacdo atualizados de todos os imoveis de propriedade da Partage
Empreendimentos S.A; - (i) relatério gerencial semestral para fins de acompanhamento da ocorréncia de qualquer condicao
suspensiva, caso haja e, (ii) planilha indicando o valor dos créditos imobiliarios representados integralmente pelas CCI e a data em
que foram depositados na Conta Centralizadora, desde o inicio da operacdo até o 2° semestre/2019, na forma da cl. 6.1.1 (v) do
Contrato de Cessédo; No que se refere a AGT de 01/07/2019, restam pendentes com relagéo a cada uma das Cedentes: - Copia da
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Cépia da Certidao de distribuicao
da Justica do Trabalho pelo periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Copia da Certiddes dos
distribuidores de acOes civeis e criminais da Justica Federal - periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome do condominio, se aplicavel;
- Copias das Certidbes dos distribuidores civeis - finalidade: processos extintos e em andamento (abrangendo executivos fiscais
municipais e estaduais, familia, pedidos de faléncia e recuperacéo judicial, bem como juizado especial - periodo de 10 (dez) anos,
emitida em nome de condominio, se aplicavel; - Copia da Declaracdo de inexisténcia de despesas condominiais, firmada pelo sindico
com firma reconhecida, acompanhada de cdpia autenticada da respectiva ata de elei¢do, se aplicavel; - Copia da Certiddes de todos
os cartorios de registro de titulos e documentos das cidades onde se mantém estabelecimento, referente aos ultimos 05 anos; - Copia
da Certidao dos Distribuidores Estaduais e Federais de Segunda Instancia com Jurisdi¢do sobre a comarca de SP com relagdo a feitos
de sua competéncia origindria; - Copia da Certiddo Negativa de contribui¢des previdencidrias e de terceiros, expedida pela Secretaria
da Receita Federal; - Cdpia da Certidao Simplificada, expedida pela Junta Comercial; - Cdpia da Certiddo das Promotorias Gerais de
Justica do Meio Ambiente (Inquéritos Civis Publicos, expedida na comarca de SP; - Copia da Certiddo dos Cartorios de Protesto,
expedidas na comarca de SP; - Copia da Certiddo dos Distribuidores Criminais e de Execucdes Criminais, expedidas pelos
distribuidores da comarca de SP; - Copia da Certiddo dos Distribuidores de Faléncias e Concordatas, expedidas pelos distribuidores
da comarca de SP; - Cdpia da Certiddo dos Distribuidores Civeis, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cdpia da
Certiddo das Promotorias da Justica de Acidente do Trabalho, expedidas na comarca de SP; - Cépia da Certiddo dos Distribuidores
da Justica do Trabalho, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da Certiddo Negativa dos Registros de Distribuicdo
de Executivos Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado de SP; - Cdpia da Certiddo de Distribuicdo de Ag¢Bes e Execucdes
Civeis, Criminais e Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado de SP; - Cdpia da Certidao de Tributos Estaduais, expedida pela
Secretaria da Fazenda do Estado de SP; - Copia da Certiddao de Regularidade do FGTS - CRF, expedido pela Caixa Econdmica
Federal; - Copia da Certiddo Conjunta Negativa da Divida Ativa da Unido e de Quitacdo de Tributos Administrados pela Secretaria
da Receita Federal e pela PGFN (Fazenda Nacional e INSS unificada); - Cdpia da Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e
ContribuigGes Federais, expedida pela Receita Federal do Brasil; - Cépia do Livro de acOes atualizado; e - Cdpia da Certidao Negativa
de Débito, expedida pelo INSS. No que se refere a AGT de 22/10/2019 restam pendentes: - Aditamento ao Contrato de Cesséo,
constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, constando o
deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019; e - Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria (Partage | para exclusao do
imoével em garantia), constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes Contratos de Locagédo Lastro; (ii) Fianca
prestada pela Partage Empreendimentos e Participacdes S.A., nos termos do Contrato de Cesséo; (iii) Alienacdo Fiduciaria
dos Imdvel Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv) Alienacao Fiduciaria dos Imdvel
Pratapar objeto da matricula n® 162.178; (v) Alienacgdo Fiduciaria Imével Vinpar objeto da matricula n°® 176.471, 176.472,
176.474; (vi) Cessdo Fiduciaria de direitos creditdrios que sobejarem eventual excussdo da Alienacdo Fiduciaria Imdvel
Partage ("'Cessdo Fiduciaria Direitos Creditérios Partage'); (vii) Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios oriundos dos
Contratos de Locacdo Garantia; Adicionalmente, na ocorréncia das hipdteses previstas na clausula 8.7 do Termo de
Securitizacdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente a (i) Carta de Fianca Bancaria, contratada em
alternativa a constitui¢do do Cash Colateral, acima do Valor Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria; e/ou (ii) Cash Colateral, em alternativa a contratacdo da Carta de Fian¢a Bancaria, acima do Valor
Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienacgao Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificar junto a Securitizadora se o valor da Razdo Minima de Garantia corresponde
a 120% (cento e vinte por cento) da PMT do CRI, referente ao més de Marco de 2020; e - Comprovacao da destinacdo dos recursos
(operacéo antiga).

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CClI e suas Garantias, com a consequente
constituicdo do Patriménio Separado, (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agles ? SPE correspondente a 60% (sessenta por cento)
das Acdes de emissdo da SPE S&o José dos Campos S.A., (iii) Alienacao Fiduciaria de Ag¢des sobre a totalidade das acdes de
Emissdo da FS Participagdes S.A., (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios correspondentes a 60% (sessenta por cento)
dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase 111 do Empreendimento Imobiliario, (v) Cessdo Fiduciaria de Conta
Centralizadora que recebera os recursos correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas
dos lotes da fase 11l do Empreendimento Imobilidrio. Na Data de Emissdo, as Garantias estdo constituidas, mas nao
registradas, sendo que o0s respectivos protocolos e registros sdo condigdes suspensivas para o pagamento do valor da cessédo no
ambito do Contrato de Cesséo, consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 111 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07/2022

Taxa de Juros: CDI.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imaveis, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus; (iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o pontual e integral cumprimento das
Obrigacfes Garantidas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 119 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; Alienagdes Fiduciarias de Imodveis sobre imoveis livres e
desembaracados de quaisquer 6nus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade pelo pontual e
integral cumprimento das Obrigag@es Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total devera cobrir o montante, apurado
mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratérios e 6 meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos
Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 120 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Comprovacéo pela Superfrio da realizacéo do aporte de Capital, conforme previsto na AGT realizada
em 17 de Fevereiro de 2021. Nos termos da AGT de dez/20 aguardamos: - Cdpia do 3° aditamento a Escritura de Debéntures,
devidamente registrado na Junta Comercial.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessdo Fiducidria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1212
da 1% Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1202
da 12 Emisséo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissdo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Gerencial, contendo as informacdes identificadas por lote e que estdo descritas
no Contrato de Cesséo Fiduciaria, referente aos meses de dezembro de 2018 a mar¢o de 2020; - Declaragdo/Relatério de verificacao,
emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo 111 das CCB
01 a 04, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de
2020, nos termos das clausulas 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures e os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do
Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento GYNO04-GO desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020,
para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das
CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Informagdes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do
empreendimento Villagio Azzurre desde a data da emissdo da escritura até Fevereiro de 2020, tendo em vista que consta um valor
destinado divergente do descrito na declaragdo, de forma que aguardamos informacdes sobre essa diferenca para fins de verificacdo
da utilizagdo dos recursos captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com 0s
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Informagdes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento Alta Vista
desde a data da emissédo da escritura até Fevereiro de 2020, tendo em vista que consta um valor destinado divergente do descrito na
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declaragdo, de forma que aguardamos informacdes sobre essa diferenca para fins de verificagdo da utilizacdo dos recursos captados
por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019; - Copia do(s) Relatorio(s) de Medicéo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsavel
pelas obras, desde a data da emissdo da escritura até 31 de dezembro de 2019, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos
captados por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cdpia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas 01, registrado no RTD da Cidade de Goiania /GO; - Copia do
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas 03, registrado no RTD da Cidade de Goiania /GO; - Cépia do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goiania /GO e Mateus/ES; - Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos,
registrado nos RTDs de Goiania/GO e Sdo Mateus/ES; - Copia do Contrato de Cessdo Fiduciéria 04, registrado no RTD da Cidade
de S3o Mateus/ES; - Copia da Iteracdo do Contrato Social da Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA., fazendo constar
as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia da Alteracdo do Contrato Social da Devedora
02 BrDU SPE TANGARA DA SERRA LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta
Comercial; - Copia da Alteragio do Contrato Social da Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA., fazendo constar as quotas
alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia da Alteracdo do Contrato Social da Devedora 04 BrDU
SPE SAO MATEUS LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cdpia
das DemonstracOes financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente aos encerramentos
de 31/12/2018 e 31/12/2019, nos termos da clausula 11.1 ?vii? da CCB; - Cdpia da Notificagdo aos Adquirentes dos empreendimentos,
acerca da cessdo fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos da cl. 1.1.7 e 5.1 ?i? do Contrato de Cessao Fiduciaria; - Comprovacao
do pagamento pela Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA. da Cédula de Crédito Bancario e dos respectivos créditos
imobiliarios, os quais encontram-se vinculados & 8% Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Forte
Securitizadora S.A. (?Divida?), com a consequente liberacdo da cessdo fiduciaria de direitos creditdrios referentes aos lotes do
Empreendimento 01 (?Condicdo Suspensiva?), nos termos da clausula 1.1.3.3 do Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Copia das
Demonstragdes financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente aos encerram

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios 01, 02, 03 e 04; (iii) a Alienacéo
Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia do Laudo de Avaliacdo dos Imdveis para fins de atualizacdo dos iméveis em
garantia (Ferndo Dias e Privalia); - Informacdes sobre eventuais Novos Direitos Creditdrios para fins de aditamento ao Contrato de
Cessdo e Cessdo Fiduciaria Ferndo Dias e Privalia; - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de Outubro e Novembro
de 2020; e - Relatorio de Rating atualizado, com data base em Dezembro de 2020 e Marco de 2021 .

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienagdo Fiduciaria do Imével Ferndo Dias; (iii)
Alienacdo Fiduciaria do Imovel Privalia; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Ferndo Dias; (v) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos
proximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissdo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebido o solicitado na Notificacdo enviada no dia 08 de Abril de
2020; - Aditamento a Cessao Fiduciaria para manter a relagdo atualizada dos Recebiveis do Anexo 111, com as informacgoes referentes
aos novos Recebiveis. O referido aditamento devera ser registrado nos RTDs de SP/SP e Aracaju/SE. Bem como a Notificagdo a
Fiduciaria, no caso referente aos alteracdes na relagdo dos Recebiveis; - Verificacdo da Razdo Minima Mensal (135%), referente aos
meses de abril a dezembro de 2019. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas aos 19 contratos de locagdo em
garantia (Recebiveis) conforme cl. 7.3 do Contrato de Cesséo Fiduciéria, cujo fluxo/ Razdo Minima Mensal (135%) era devido desde
0 inicio da emissdo até a presente data, sem caréncia. Além disso, (i) a Data de Verificacdo deste fluxo é todo dia 20 de cada més
divergindo da data descrita no Contrato de Cessédo que descreve dia 25 conforme cl. 4.7.2, (ii) essa mesma clausula do Contrato de
Cessao descreve que tal percentual compreende os Créditos Imobiliarios Lastro e os Recebiveis, quando o Contrato de Cessdo
Fiduciaria aponta para apenas o fluxo dos Recebiveis. Entretanto, esta razdo ndo foi cumprida, ja que segundo informado pela
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Devedora o shopping somente apresentara um fluxo de operagdes a partir de marco de 2020, de forma que sera necessaria uma AGT
para deliberacéo neste sentido; - Verificacdo do Fundo de Reserva, haja vista que nos meses de setembro a dezembro de 2019 o
referido fundo apresentou desenquadramento. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas aos 22 contratos de
locacdo lastro (Créditos Imobiliarios Lastro) conforme cl. 1.4.8.1 do Contrato de Cessdo. Entretanto, esta razdo ndo foi cumprida, ja
que segundo informado pela Devedora, o shopping somente apresentard um fluxo de operagdes a partir de margo de 2020, de forma
que sera necessaria uma AGT para deliberagdo neste sentido; - Copias dos Relatérios Mensais de medicdo de obras do
Empreendimento referente ao Trimestre anterior, para fins de verificacdo do andamento das obras do Empreendimento objeto do
Contrato de Cessdo, nos termos da cl.1.4.6.2 do Contrato de Cessao, referente ao periodo de Julho de 2019 a Maio de 2020; - Cépia
do Relatdrio Semestral da Destinagdo de Recursos das obras do Empreendimento, emitido pela Cedente, devidamente assinado pelos
representantes legais da Cedente nos moldes do Anexo VII da Contrato de Cessao, referente aos periodos de Abril a Setembro de
2019 e Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Cépia do Contrato de Distribuicdo, devidamente assinado; - Cdpia da notificagdo aos
locatérios quanto a Cessdo Fiducidria; - Copia do Laudo de Avaliagao emitido em fevereiro de 2019, pela Prime Yield ? Consultoria
e Avaliagdo Patrimonial Ltda. - Copia da Apodlice de Seguro do Imével em garantia constando a Habitasec como beneficiaria/endosso,
conforme cl. 3.1.1 e 3.1.2 da AF - Cdpia do 1° Aditamento ao Contrato de Cessao Fiducidria, para fins de atualizacdo dos Recebiveis
em garantia objeto dos 19 contratos de locagéo, em caso de alteragdes nas lojas, devidamente assinado e registrado no RTD de SP/SP
e Aracaju/SE; e - Na hipotese da ocorréncia do aditamento acima, cépia da notificacdo aos locatarios quanto ao objeto do 1°
Aditamento a Cessao Fiducidria.

Garantias: A Alienacdo Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a Fianga, Fundo de Reserva e a Coobrigagéo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 138 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 144 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.600.000,00 Quantidade de ativos: 96000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de fevereiro a abril de 2020; -
Relatério com descricdo detalhada da destinacdo dos recursos nos termos do Anexo 1V CCB, descrevendo os valores e percentuais
destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado, no respectivo periodo, incluindo cdpias dos contratos e notas fiscais no formato
"XML". Nas ultimas verificagdes, nos foi informado que néo tinha ocorrido nenhuma destinacéo na operagdo. Gentileza, confirmar
se ja ocorrerdo os repasses para 0s empreendimentos, referente aos recursos captados; e - Copia do extrato da conta do Fundo de
Reserva, constando a recomposi¢do do Fundo, devido o seu desenquadramento nos meses de set/2019 a margo/2020.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, Fianca e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissado: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancete Trimestral da ASTN Participacdes, referente ao 4° Trimestre de 2019 e 1°
Trimestre de 2020; - Relatério contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao mesmo
empreendimento imobiliario, diferenciando-se pela sua funcdo residencial ou comercial, que tenham sido vendidas nos 06 meses
anteriores, referente aos meses de margo e abril de 2020; - Via original do 1° Aditamento a CCl, para fins de custddia e, conforme o
caso, aditamento na B3; - Copia assinada do Instrumento de 1° Aditamento da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis SPE Tabantiguera; e
- Comprovacao do registro da garantia de Alienagdo Fiduciaria e da CClI junto as matriculas dos iméveis abaixo, tendo em vista 0 ndo
recebimento: (i) Tabatinguera: CCl =endente / 1° Adt. AF de Imével =endente; (ii) Baronesa: AF de Imdvel =endente / CCI =endente;
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(i) Consolacdo: AF de Imovel =endente / CCI =endente; A Devedora - Declaragio/Relatorio de verificagao trimestral, emitido pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo Il da Escritura de
Emissdo de Debéntures, relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de
Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3 da
Escritura de Emissao conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras
dos Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30
de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3
da Escritura de Emisséo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia do(s) Relatdrio(s) de Medicdo de Obras
dos iméveis dos Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro
de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificacéo da utilizacdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da
clausula 3.5.3 da Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30

Garantias: (i) AlienagBes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Fianca e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,53% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) AlienagBes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Cépia da Escritura de Debéntures, devidamente arquivada na JUCEC; - Cépia
do Boletim de Subscrigdo de Debéntures; - Copia da Legal Opinion elaborada pelo assessor legal da Operacéo, nos termos da clausula
4.7.1 (xi) da Escritura de Emissdo; - Copias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (Beach Riviera); e -
Copias das matriculas constando o devido registro da Alienacdo Fiduciaria (Summer Park). A Devedora - Declaragio/Relatério de
verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo
Il da Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para
fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de
Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
Imdveis Alvos relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificagdo
da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado
com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia do(s) Relatério(s) de Medicao de Obras dos Imdveis Alvos emitido(s) pelo
técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para
fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de
Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia do Livro de Registro de Debéntures Nominativas e
Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Incorporadora e Construtora PIBB S.A, constando o registro das debéntures
em favor da Securitizadora; - Cépia do Contrato Social da MVC, aprovando a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, conforme redagédo
estipulada na clausula 3.2.2 de AF de Quotas, devidamente registrada perante a JUCEC; - Cépia da AGE da Incorporadora e
Construtora PIBB, aprovando a emissao da Debénture, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Copia da Ata de Reunido de
Sécios da Manhattan Construcdo, realizada em 22/10/2019, aprovando a outorga da Garantia Fidejussoria, devidamente arquivada na
Junca Comercial; - Cdpia da Ata de Reunido de Socios da MVC Férias e Empreendimentos Turisticos, realizada em 22/10/2019,
aprovando a Cessdo Fiduciaria, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia da Ata de Reunido de Socios da Manhattan
Summer Park, aprovando a AF de Summer Park, realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Copia da
Ata da Reunido de Sécios da Brisas do Quiraz Empreendimentos, aprovando a AF de Imdveis da Beach Riviera, realizada em
22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Copia do Instrumento de Cessdo de Direito de Uso e Outras Avengas,
celebrado entre a MVC e 0s cessionarios que integram os empreendimentos Beach Riveira e Berberly hills; - Cépia dos Contratos de
Financiamento - (i) Instrumento Particular de Abertura de Crédito n°® 635817-9 e (ii) Instrumento Particular de Abertura de Crédito
n° 637499-9, devidamente assinados; - Copia do Instrumento da Alienagdo de Imével (Summer Park) devidamente registrado no RI
competente. - Cépia do Instrumento da Alienacdo de Imével (Summer Park) devidamente registrado no Rl competente.
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Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Manhattan
Beach Riviera; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis Manhattan Summer Park; (iii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios;
(iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas MV C; (v) Garantia Fidejussoria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Termo de Quitagdo e Liberagdo, na forma prevista no Anexo Il da Cessdo de
Créditos, que evidencie a liberagéo integral da hipoteca registrada na matricula n® 41.958 sob R.02 e retificada e ratificada por meio
da averbacédo n°® AV.05, constituida em favor do Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S.A, para garantia de divida no valor
total de até R$ 12.458.976,26, com vencimento de 20/10/2022 (hipoteca); - Copia do Termo de Quitacéo e Liberacdo, na forma
prevista no Anexo IV da Cessdo de Créditos, que evidencie a liberacdo integral dos direitos creditorios decorrentes do Contrato de
Locacéo Arezzo, os quais se encontram cedidos fiduciariamente em favor de Cooperativa de Crédito Livre de Admisséo Sul-Serrana
-SICOOB, no dmbito da CCB Empréstimo n® 1950441, para garantia da divida no valor de R$ 5.081.396,50, com vencimento em
11/01/2021; - Cépia do Termo de quitacéo e liberacdo, na forma prevista no Anexo IV na Cesséo de Créditos, que evidencie a liberagéo
integral dos direitos creditorios decorrentes do Contrato de Locagdo da PMI, os quais se encontram cedidos fiduciariamente em favor
do Banco Daycoval, no ambito da CCB n° 84275-5, para garantia da divida no valor total de R$ 1.017.447,90, com vencimento em
12/04/2021; - Cépia do Termo de quitacéo e liberacdo, na forma prevista no Anexo IV na Cesséao de Créditos, que evidencie a liberagéo
integral dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato de Locacdo da ZZAB, os quais encontram cedidos fiduciariamente em favor
da Banco Daycoval, no ambito da CCB n° 84632-7, para garantia de divida no valor total de R$ 3.000.000,00, com vencimento em
10/05/2021; - Copia do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel, devidamente registrada no cartério competente; - Copia da
matricula 41.958 constando a Alienacdo Fiduciaria; - Apolice de Seguro vigente conforme clausula 3.1.1 do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imével; e - Comprovacéao do atendimento/retencdo do Fundo de Reserva desde a data da emissdo até a presente data.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagédo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
(iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 166 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Verificagdo do fundo de reserva, referente aos meses de Janeiro a Marco de
2020; - Copia do Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente registrado nos RTDs POA/RS e SP/SP; - Cépia do Contrato de
Alienacdo Fiduciéria de Imdvel, devidamente assinado; - Copia das matriculas constantes no Anexo |11 do Contrato de Cessdo com o
devido registro da Alienagao Fiduciaria de Imdvel; - Relatorio de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do pre¢co médio
do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobiliario, que tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses
anteriores; e - Demais obrigacdes pendentes objeto de notificacdo as Devedoras com a Securitizadora em copia. A Devedora -
Declaragdo/Relatorio de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da CCB, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019
e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB,
nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro
das Obras dos imo6veis do Empreendimento Alvo relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de
Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos
termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia do(s) Relatério(s) de Medicédo de
Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo aos periodos de 01 de setembro
de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos
recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; e -
Cépia das notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos incorridos
do Empreendimento Alvo, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a
28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificagdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da
CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de Reserva.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 167 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia do Balancete Trimestral, referente ao 1° Trimestre de 2020 do periodo encerrado
em marco. (SEI Incorporagdes e ASTN); - Copia da Demonstragdes Financeiras Consolidadas com parecer dos auditores
independentes, da SEI Incorporacdo e Participagdo; ASTN Participacdes S.A, referente ao ano de 2019; - Relatério de Vendas dos
Empreendimentos, contendo os valores do prego médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento
imobiliario, que tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020; -
Declaragdo/Relatorio Semestral de verificagéo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora
nos moldes do Anexo 111 da Debéntures, acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do
Relatorio de Medicéo de Obras dos imoéveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre, para fins de caracterizacdo dos recursos
oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo de
Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Caso as garantias reais acima tenham sido finalizadas, cépia do 1° Aditamento a Escritura de
Debéntures para contemplar a Garantira Real constituida, devidamente registradas na JUCESP e no RTD SP/SP, nos termos da
clausula 5.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures; [EM REGISTRO]

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 169 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 171 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declara¢do de Destinacdo de Recursos, mas os demais documentos de
verificacdo estdo pendentes, conforme lista abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou
Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral ap6s a data do aporte. Para verificarmos que o capital social
foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado,
devidamente registrado. Residencial Nova Lindoia - Relatdrios de Medigao de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas
de Construcéo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Aurora - Documentos que comprovem a aquisicdo, bem como TEDs e
Contrato de Compra e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medigdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de
Construgdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova Cidade | - As notas fiscais do custo de Marketing. Além, dos Relatorios
de Medicdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construcgao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Imdvel
80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou Semestral antes da data do Aporte e o Balanco Trimestral
ou Semestral ap6s a data do aporte. Para verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando
sobre o0 aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado, devidamente registrado; Imoével 32.396 - Teds

Garantias: Sdo garantias da operacdo: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 173 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 | Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.600.000,00 Quantidade de ativos: 20600

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: & Sec: - Copia do Laudo de Avaliagdo do Empreendimento Imobiliario. Para caso o
Empreendimento Imobiliario fique mais de 06 (seis) meses consecutivos sem registrar vendas. Caso o empreendimento ndo tenha
ficado 06 meses sem venda, gentileza informar para retirarmos a pendéncia. a Devedora - Formalizacéo e registro das Escrituras de
Compra e Venda, bem como, a constituicéo do Instrumento de Alienacéo Fiduciaria dos referidos imdveis em favor da Securitizadora,
nos termos do Anexo Il1.1 do Contrato de Cessdo de Créditos (Matriculas 14.410 e 114.067); - Declaragdo/Relatorio de verificagdo
trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo
1V da CCB, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020,
para fins de verificagdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com 0s
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo
relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de
verificagdo da utilizacdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30
do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia do(s) Relatdrio(s) de Medicéo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo
técnico responsavel pelas obras, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30
de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cdpia das notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento
e/ou demonstrativos contébeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, relativo ao periodo de 16 de outubro de
2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos
captados por meio da CCB, nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Copia dos
Instrumentos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente registrados (Atlantica Ocean View e Praia Grande); e - Copia das
matriculas dos imdveis constando o registro da Alienacdo Fiduciaria (Atlantica Ocean View e Praia Grande).

Garantias: Serdo constituidas as Alienacdes Fiduciarias de Imoveis, a Garantia Fidejussoria e o Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 176 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declara¢do de Destinacdo de Recursos, mas os demais documentos de
verificagdo estdo pendentes, conforme lista abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou
Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral ap6s a data do aporte. Para verificarmos que o capital social
foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado,
devidamente registrado. Residencial Nova Lindoia - Relatdrios de Medigao de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas
de Construcéo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Aurora - Documentos que comprovem a aquisicdo, bem como TEDs e
Contrato de Compra e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medigdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de
Construgdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova Cidade | - As notas fiscais do custo de Marketing. Além, dos Relatorios
de Medicdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construcgao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Imdvel
80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral
ou Semestral ap6s a data do aporte. Para verificarmos que o capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando
sobre 0 aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado, devidamente registrado; Imével 32.396 - Teds

Garantias: Sao garantias da operacao: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii)
Alienacado Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI

Série: 180 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo dos indices financeiros verificado pela Habitasec Securitizadora, atestando
0 enquadramento dos indices da RTDR Participag@es, referente ao ano de 2019. - Relatério de Recebiveis da Carteira, contendo as
informac0es: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c) Vendas ocorridos no més anterior; (d) Distrato
ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis em renegociacao de parcelas, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciéria de Imovel compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries da Habitasec, nos
termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 182 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo dos indices financeiros verificado pela Habitasec Securitizadora, atestando
0 enquadramento dos indices da RTDR Participagdes, referente ao ano de 2019. - Relatério de Recebiveis da Carteira, contendo as
informacdes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c) Vendas ocorridos no més anterior; (d) Distrato
ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis em renegociacdo de parcelas, referente aos meses de Fevereiro a Abril de 2020;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries da Habitasec, nos
termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 186 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.250.000,00 Quantidade de ativos: 7250

Data de Vencimento: 03/09/2024

Taxa de Juros: IPCA +5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Agoes; e (ii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 190 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 62.000.000,00 Quantidade de ativos: 62000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Imarés; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Lorena; (v)
Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 191 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Alienacéo Fiduciria de Imdveis Imarés; (iv) Alienacéo Fiduciéria de Imdveis Lorena; (v)
Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 192 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imoveis Lorena; (v)
Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (X) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 193 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA +5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Aval; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 196 Emissao:
Volume na Data de Emissdo: R$ 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianga; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) as Alienagdes Fiduciarias de
Imoveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 197 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;(ii) Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fianca; e Fundo de Reserva;

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 198 Emissao: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacbes Fiduciarias de Imdveis observado que foi aprovado o compartilhamento exclusivamente sob a
matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma que aguardamos
o0s instrumentos de compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 199 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 204 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiducidrias de Imoéveis observado que foi aprovado o compartilhamento exclusivamente sob a
matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma que aguardamos
o0s instrumentos de compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 208 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 28/11/2024

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 209 Emissao: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aval; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (ii) Aval; (iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Cessdo Fiduciaria.
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(Anexo X do Termo de Securitizagcdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3284 Séries da 19 Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A.)

Declaracao do Coordenador Lider

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no
CNPJ sob o0 n.2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”),
na qualidade de coordenador da oferta publica de distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3262,
3272 ¢ 3282 Séries da 12 emissao (“Emissao”), em que o proprio Coordenador Lider atua na qualidade de emissora
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Oferta e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n% 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Agente Fiducidrio, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia
das informac0es prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Adicionalmente, em atendimento aos requisitos estabelecidos no Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE declara que
adotou os seguintes procedimentos:

(i) Formalizou a prestagao de servicos contratados para distribuicdo da oferta publica de valores mobiliarios; e

(i) Avaliou: (I) a consisténcia de documentos entregues pelo emissor do valor mobiliario; (II) os ativos e/ou direitos
utilizados como lastros e garantias da operacao, previamente a emissao; e (III) os aspectos financeiros da operagao
no que se refere aos seus riscos, possibilidade de fraudes e eventuais restricoes de ativos ou direitos utilizados
como lastros e/ou garantias na oferta.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art.
10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo/SP, 15 de fevereiro de 2022.

Habitasec Securitizadora S.A.
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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(Anexo XI do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 32648, 3274 e 3282 Séries da 14 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS (DESPESAS FUTURAS)

EMPREENDIMENTO
OBJETO DE
5 MONTANTE DE RECURSOS ~
PROPRIETARIO POSSUI HABITE-SE? VALOR ESTIMADO DE DESTINACAO DE
5 _ PERCENTUAL DO VALOR ESTIMADO DE DESTINADOS AO
IMOVEL LASTRO RECURSOS DA EMISSAO A » RECURSOS DE
RECURSOS DA EMISSAO PARA O IMOVEL EMPREENDIMENTO .
(RGI/ENDERECO) SEREM ALOCADOS NO OUTRA EMISSAO
) LASTRO DECORRENTES DE OUTRAS
IMOVEL LASTRO (R$) DE CERTIFICADOS
FONTES DE RECURSOS ;
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?
Matricula n2 37.073 do
Registro de Imodveis de
Campos Novos/SC
Enderego: Rua Projetada .
Bess Empreendimentos
“H", Quadra 03, . o
L b S Imobiliarios Ltda, inscrita no \ \
oteamento Parque Santa do do
q CNPl sob o no 1.000.000,00 20% 5.003.000,00
Clara, SC 135, Campos
79.378.980/0001
Novos/SC
(“"Empreendimento
Florengas IX")
Matricula n2 37.059 do
Registro de Imodveis de | Bess Empreendimentos
Campos Novos/SC Imobilidrios Ltda, inscrita no . y
Néo 1.300.000,00 26% 4.181.000,00 Ndo

Enderego: Rua Projetada
“I”, Quadra 04, Loteamento

Parque Santa Clara, SC 135,

CNPJ sob
79.378.980/0001

o} no
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IMOVEL LASTRO
(RGI/ENDERECO)

PROPRIETARIO

POSSUI HABITE-SE?

VALOR ESTIMADO DE
RECURSOS DA EMISSAO A
SEREM ALOCADOS NO
IMOVEL LASTRO (R$)

PERCENTUAL DO VALOR ESTIMADO DE
RECURSOS DA EMISSAO PARA O IMOVEL
LASTRO

MONTANTE DE RECURSOS
DESTINADOS AO
EMPREENDIMENTO
DECORRENTES DE OUTRAS
FONTES DE RECURSOS

EMPREENDIMENTO
OBJETO DE
DESTINAGCAO DE
RECURSOS DE
OUTRA EMISSAO
DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS?

Campos Novos/SC
(“"Empreendimento

Florengas XII")

NdoMatricula n2 37.058 do
Registro de Imdveis de
Campos Novos/SC
Enderego: Rua Projetada
"J”, Quadra 08, Loteamento
Parque Santa Clara, SC 135,
Campos Novos/SC
(“"Empreendimento

Florengas XIII")

Bess Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, inscrita no
CNPJ sob o] no

79.378.980/0001

2.700.000,00

54%

3.433.500,00

Nao

n® 33.521 do

Registro de Imodveis de

matricula

Campos Novos/SC
Endereco: Rua  Coronel
n® 546, Bairro

Centro, Campos Novos/ SC

Farrapo,

(“Empreendimento High

Line”)

Suzi Adriana Lyra de Morais,
inscrita  sob o CPF:
893.436.709-15, e Claudir
José de Morais, inscrito sob
o CPF: 825.026.099-68

11.000.000,00

100%

7.144.414,00

Nao

matricula n® 35.780 do
Registro de Imdveis do 1°

Oficio da Comarca de

Florenga Joagaba
Ltda,

inscrita no CNPJ sob o n°

Empreendimentos

5.000.000

50%

27.022.702,20
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Joagaba/SC
Enderego: Rua Clair
Costenaro, s/n°, Bairro Vila
Remor, Joagaba/SC

(“Empreendimento Joagaba”)

36.618.229/0001-31

matricula n°® 25.414 do
Oficio de Registro de
Iméveis Comarca de

Florenga Curitibanos
Empreendimentos  LTDA,

™ N3o 5.000.000,00 50% 23.598.702,2 Nzo
Curitibanos/SC inscrita no CNPJ sob o n°
Endereco: Estrada CTM 040, | 39.316.411/0001-26
s/n°, Bairro Bom Jesus
TOTAL RS 100,0% N3o

122




(Anexo XII do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3272 e 3284 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO FUTURA DOS RECURSOS

Valor CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhdes)

estimado 10 20 10 20 10 20 10

de
recursos S S S S S S =

da
Emissao
a serem
alocados 2024 2024 2025

o 2022 2022 2023 2023
Imovel
Lastro

(R$)

EMPREENDIMENTO/
MAT/RGI

R$ R$ R$ R$ R$ R$

Matricula n° 37.073 do 1,0
Registro de Imdveis de
Campos Novos/SC 1,0 -
(Empreendimento
Florenca IX)

Matricula n° 37.059 do
Registro de Imoveis de

Campos Novos/SC 1,3
(Empreendimento 1,2
Florenga XII) 0,1
Matricula n® 37.058 do 57 1,4

Registro de Imdveis de 1,0 0,3
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Campos Novos/SC
(Empreendimento
Florenga XIII)
Matricula n° 33.521 do
Registro de Imdveis de 11,0
Campos Novos/SC
(Empreendimento High
Line)
Matricula n°® 25.414 do 5,0
Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca de
Curitibanos/SC
(Empreendimento
Curitibanos)
Matricula n° 35.780 do
Registro de Imdveis do
10 Oficio da Comarca de
Joacaba/SC
(Empreendimento 3

Joagaba) 2

3,0 2,0 2,0 1,5 1,5 1,0

— 3 2 - — —

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera
destinar os recursos provenientes da integralizacao das CCBs em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigagao desta de
realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser
realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre

podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o historico de recursos
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por ela aplicados nas atividades, no @mbito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a projecao dos
recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histdrico de aquisicao, desenvolvimento e construcao de
empreendimentos imobilidarios em geral

01 a 12 de 2019 R$ 5.906.600,00
01 a 12 de 2020 R$ 8.297.310,00
01 a 12 de 2021 R$ 10.603.077,40

Total R$ 24.806.987,00
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(Anexo XIII do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios das 3268, 3274 e 3282 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

Modelo De Declaragao Financeira De Destinagao Dos Recursos

Periodo: __ /_ / até [ |

RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Coronel Farrapo, 546, Bairro Centro, CEP 89.620-000, Municipio de
Campos Novos, Estado de Santa Catarina, inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNP]”) sob o n°
17.960.852/0001-23 (“Emitente”), declara, em cumprimento ao disposto na Clausula [x] da Cédula de Crédito Bancario n® [=], emitida pela Emitente em [x],
que os recursos disponibilizados na operacao firmada por meio da respectiva CCB foram utilizados até a presente data e no respectivo semestre, para o
desenvolvimento de projetos de natureza imobiliaria, conforme descrito abaixo:

126

N° da Nota |Destinagao dos| b sl
Empreendimento Cartdrio Fiscal (NF-e) |[recursos/etapa dol Percentua
Pr . .I, , Enderego r rio/ CNPJ/MF ( ) projeto: Incorporagdo,| do Recurso| Valor gasto
Imobiliario Matricula n° d i,
Infraestrutura, Utilizado
Construcao e Outros
[=] [=] [=] [=] 100% R$ [=]
[=] [=]
Total utilizado no semestre [=1% R$ [=]
Total acumulado destinado desde a data da emissao até a presente data [=]1% R$ [=]
Valor Liquido da Oferta a destinar| [=]% R$ [=]
Valor da Oferta RS [e]
Valor Liquido da Oferta R$ [e]
[local e data]
RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Assinaturas
Alexandra Martins Catoira 16/02/2022 09:37:36 BRT
CPF:36232197895  Assinaturaintegra: @
E-mail: alexandra.catoira@habitasec.combr  ICP-Brasi: @
Representado: Alexandra Martins Catoira
Papel: Testemunha
-
~
Bianca Galdino Batistela 16/02/2022 10:12:15 BRT
CPF:090766.47763  Assinaturaintegra: @
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.conbr ~ ICP-Brasi: @
Representado: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Papel: Representante da Empresa 7
/
~
Bianca Galdino Batistela 16/02/2022 10:12:24 BRT
CPF:090.766.47763  Assinaturaintegra: @
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.combr ~ ICP-Brasi: @
Representado: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Papel: Representante da Empresa
Bianca Galdino Batistela 16/02/2022 10:12:32 BRT
CPF:090.766.47763  Assinaturaintegra: @
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.combr ~ ICP-Brasi: @
Representado: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Papel: Representante da Empresa
A
-
Nathalia Guedes Esteves 16/02/2022 10:14:39 BRT
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CPFr107.606.197-43"""""" CTTTTTTTTTTTmTmmommmmmmmmmm s Assinatura i gegra:' Q-
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.com.br ICP-Brasil:

Nathalia Guedes Esteves 16/02/2022 10:14:49 BRT
CPF: 107.606.197-43 Assinatura integra: @
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.com.br ICP-Brasil: @

Nathalia Guedes Esteves 16/02/2022 10:14:58 BRT
CPF: 107.606.197-43 Assinatura integra: @
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.com.br ICP-Brasil: @

Joao Vitor Monteiro Centeno Risques 16/02/2022 10:16:26 BRT
CPF: 127.343.757-88 Assinatura integra: (]
E-mail: joao.risques@habitasec.com.br ICP-Brasil: @

Marcos Ribeiro do Valle Neto 16/02/2022 10:33:04 BRT
CPF: 308.200.418-07 Assinatura integra: @
E-mail: mrvalle@habitasec.com.br ICP-Brasil: @

Marcos Ribeiro do Valle Neto 16/02/2022 10:33:14 BRT
CPF: 308.200.418-07 Assinatura integra: o
E-mail: mrvalle@habitasec.com.br ICP-Brasil: @

Marcos Ribeiro do Valle Neto 16/02/2022 10:33:22 BRT
CPF: 308.200.418-07 Assinatura integra: @
E-mail: mrvalle@habitasec.com.br ICP-Brasil: @

Rosemeire Ribeiro de Souza 16/02/2022 12:07:11 BRT
CPF: 332.537.318-63 Assinatura integra: @
E-mail: rose@habitasec.com.br ICP-Brasil: @
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Papel: Representante da Empresa

Rosemeire Ribeiro de Souza 16/02/2022 12:07:20 BRT
CPF: 332.537.318-63 Assinatura integra: o
E-mail: rose@habitasec.com.br ICP-Brasil: @

Rosemeire Ribeiro de Souza 16/02/2022 12:07:29 BRT
CPF: 332.537.318-63 Assinatura integra: @
E-mail: rose@habitasec.com.br ICP-Brasil: @

Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva 16/02/2022 14:53:04 BRT
CPF: 001.362.577-20 Assinatura integra: @
E-mail: Nathalia.esteves@oliveiratrust.com.br ICP-Brasil: @
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