%\ Autorregulacdo /T\\\ Autorregulacao
A\ aneima | /AN ANBimA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

ANUNCIO DE INICIO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 802 (OCTOGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA CONSTRUTORA LTDA.

I'l Habitasec

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora
CNPJ n°© 09.304.427/0001-58

lastreados em créditos imobiliadrios devidos pela

REALIZA CONSTRUTORA LTDA.
CNPJ sob o n® 16.991.176/0001-92
Avenida Rondon Pacheco, n° 2.371, Lidice, CEP 38.400-050, cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), cddigo
338, categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ]") sob o n© 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em
conjunto com a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TfTULOS, CAMBIO
E VALORES, sociedade por acdes com sede na Avenida das Américas, 3.500, bloco 01,
salas 311 a 318, Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ] sob o n® 33.775.974/0001-04, na qualidade de
coordenador lider (*Coordenador Lider”), vém a publico comunicar o inicio do periodo
de distribuicdo da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios 802
(octogésima) emissdao da Emissora, em séria Unica (“"CRI"), lastreados em créditos
imobilidrios devidos pela Realiza Construtora Ltda., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n®
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2.371, Lidice, CEP 38.400-050, inscrita no CNPJ sob o n° 16.991.176/0001-92
("Devedora”), nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo da CVM n©°
160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”,
respectivamente). A Oferta sera intermedida pelo Coordenador Lider, conforme previsto
no Termo de Securitizagao e da regulamentacado aplicavel.

Foram emitidos 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI, todos nominativos e
escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal
Unitario”), na data de emissao, qual seja, 28 de margo de 2025, perfazendo o montante
total de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), na data de
emissao.

No dmbito da Oferta, serd admitida a possibilidade de distribuicao parcial dos CRI, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, sendo que a manutengao da Oferta
esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do montante minimo de 1.000 (mil)
CRI, correspondendo ao montante total de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Para os fins da regulamentacgao aplicavel, os CRI sdo classificados, nesta data, como da
categoria residencial, concentrado, do segmento de apartamentos ou casas e com lastro
em valores mobilidrios representativos de divida. Esta classificacdo foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragGes.

1. Rito de Registro de Distribuicao

A Oferta ndo foi submetida a anadlise prévia da ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA") ou da CVM, conforme rito
de registro automatico previsto na alinea “a”, do inciso VIII, do artigo 26 da Resolugao
CVM 160, por se tratar de oferta publica de titulos de securitizacgdo emitido por
companhia securitizadora registrada na CVM destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definido nos artigos 11 e 13 da Resolugdao da CVM n© 30, de 11
de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores Profissionais”), tendo sido a Oferta
registrada automaticamente na data abaixo indicada.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA, BEM
COMO SOBRE OS CRI DISTRIBUIDOS.

2. Registro da Oferta na CVM
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A Oferta foi registrada automaticamente perante CVM, em 04/04/2025, sob o
n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/177.

3. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

DATA PREVISTA(Y)

o
N EVENTO @

Apresentacdo de formulario eletronico de
1 requerimento 04/04/2025
da Oferta a CVM

2 Registro automatico da Oferta pela CVM 04/04/2025
3 Divulgacdo deste Anuncio de Inicio e inicio da Oferta 04/04/2025
4 Primeira data de subscricao dos CRI 07/04/2025

Em até 180 dias

Data maxima para a divulgacdo do Anuncio de contados da
Encerramento da Oferta divulgacdo do

anuncio de inicio

4, Dispensa de Prospecto, de Aviso ao Mercado e da Lamina da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 160, foi dispensada a divulgacdo de prospecto e de
lamina para a realizagdo desta Oferta, tendo em vista que o publico-alvo da Oferta é
composto exclusivamente por Investidores Profissionais.

5. Informagdes Adicionais

Mais informacgoes acerca da Emissora, da Oferta e da sua distribuicdo podem ser obtidas
com a Emissora, com a CVM ou com o Coordenador Lider.

! As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos

e antecipacbes sem aviso prévio. Qualquer modificagdo neste cronograma podera ser analisada como
modificacdo da Oferta pela CVM.

Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, suspensdo, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Quaisquer comunicagdes ao mercado relativas a tais eventos
relacionados a Oferta serdo publicadas e divulgadas nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3.
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Este anlncio de inicio, o anlncio de encerramento da Oferta, eventuais anuncios de
retificacdo e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta foram ou serdo,
conforme o caso, disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nos termos do artigo
13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas na rede mundial de computadores da Emissora,
do Coordenador Lider, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A
REALIZAGAO DESTA OFERTA, TENDO EM VISTA QUE O PUBLICO-ALVO DA
OFERTA E COMPOSTO EXCLUSIVAMENTE POR INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, CONFORME PREVISTO NA RESOLUGCAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO
E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO".

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A
OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA.
ADICIONALMENTE, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRIGOES DE REVENDA,
CONFORME INDICADO NO TERMO DE SECURITIZAGAO E NA RESOLUGCAO CVM
160.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES
PREVIAMENTE INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO
DA EMISSORA E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU
INDIRETA DA EMISSORA OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS
DO ARTIGO 58 DA RESOLUGCAO CVM 160.

Sao Paulo, 04/04/2025.

Coordenador Lider

wqativa

investimentos



