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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n?09.304.427/0001-58

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 (IF n2 25C5641737) 22 (IF n? 25E2773908) E 32 (IF n2 25E2783735) SERIES DA 802
EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A
A SER REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 22 e 32 Séries
da 802 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58
(“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do Termo de

Securitizacdo, celebrado em 27 de marco de 2025, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”),

a reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 17
de junho de 2026, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares
dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacgdo, conforme a Resolugdo
da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM
60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) A declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item (xiii) das Notas Comerciais e das Clausulas 7.1
e 7.7., item (i) do Termo de Securitizacdo, em razdo do descumprimento previsto na Clausula
4.1.2 do Contrato de Cessdo Fiducidria, caracterizado pelo recebimento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente em conta diversa da Conta Vinculada da Devedora entre os meses de setembro
de 2025 e abril de 2026, somando o montante de RS 655.167,60 (seiscentos e cinquenta e cinco
mil, cento e sessenta e sete reais e sessenta centavos) sem a realizacdo de aporte deste valor na
Conta Vinculada até a presente data, Sendo que, caso ndo seja declarado o vencimento
antecipado dos CRI, a Devedora estara dispensada o cumprimento pela Devedora da obrigacdo
disposta no presente item da Ordem do Dia.

(ii) A declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item (xiii) das Notas Comerciais e das Clausula 7.1 e
7.7., item (xiii), do Termo de Securitizacdo, em razdo dos descumprimentos ndo pecuniarios
ocasionados pela:

a. Apresentacdo intempestiva, em 27 de maio de 2026, das Demonstracdes
Financeiras da Devedora referentes ao exercicio findo em 2025, conforme cldusula
7.1 (a.1) das Notas Comerciais;

b. Apresentacao intempestiva, em 27 de maio de 2026, da declaracdo assinada pela
Devedora atestando que (1) que permanecem validas as disposicBes contidas neste
Termo de Emissdo; (2) que as declara¢des prestadas quando da celebracdo dos
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Documentos da Operacdo permanecem em vigor, conforme aplicaveis; (3) a ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacBes da Devedora, das SPEs e dos Avalistas; (4) a ndo
ocorréncia de atos praticados em desacordo com o contrato social da Devedora;
conforme cldusula 7.1 (a.2) das Notas Comerciais;

c. Ndoformalizacdo de Aditamento Trimestral, referente aos trimestres encerrados
em dezembro de 2025 e marco de 2026, conforme previsto na Cldusula 2.1.6 do
Contrato de Cessao Fiducidria, o que deverd ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias
da presente aprovacdo em sede desta assembleia, caso ndo seja declarado o
vencimento antecipado dos CRI.

(iii) Permissdo para a Devedora realizar a sua 62 (sexta) emissdo de notas comerciais,
correspondentes a quantidade de 60.000 (sessenta mil) notas comerciais, ndo conversiveis em
participacdo societaria, com garantias real e fidejussoria, emitidas em série Unica, para colocacao
privada, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) na respectiva data de emiss3o,
totalizando o valor de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“ Novas Notas Comerciais”),
com a finalidade de lastrear a emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série da
1612 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, distribuida mediante oferta publica, sob
o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho
de 2022 (“CRI 1612 Emissdo”), de modo que ndo configure o Evento de Vencimento Antecipado,
previsto na Clausula 6.1, alinea (xxxvi) do Termo de Emissdo e na Clausula 7.7, item (xxxvi), do
Termo de Securitizacao.

A Assembleia, em primeira ou segunda convocacao, sera instalada com a presenca de qualquer
numero dos Titulares dos CRI, conforme a Clausula 14.9 do Termo de Securitizacdo. Bem como,
as deliberagBes serdo tomadas por Titulares de CRI que representem, em primeira ou em segunda
convocacdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo presentes, conforme
Clausula 14.15 do Termo de Securitizagdo.

Referente as matérias dos itens (i) e (ii) da Ordem do Dia, caso ndo ocorra a instalacdo da
Assembleia por falta de quérum em segunda convocacdo; ou caso ndo seja aprovado o exercicio
da faculdade de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios pelo quérum minimo de
deliberagdo em primeira ou segunda convocacgdo, inclusive se por falta de quorum de
deliberacdo, a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente dos CRI, nos termos da Clausula 7.7.3 do Termo de Securitizagdo.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft
Teams e seu conteldo serd gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera disponibilizado
pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a Emissora e ao Agente
Fiducidrio, por correio eletrébnico para juridico@habitasec.com.br, afn@vortx.com.br,

ahg@vortx.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br identificando no titulo do e-mail a operacao
(12 (IF n2 25¢5641737) 22 (IF n2 25e2773908) e 32 (IF n2 25e2783735) séries da 802 emissdo), a
confirmacdo de sua participacdo na Assembleia, acompanhada dos Documentos de

Representacdo (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia.
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Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacdo”:

a) participante pessoa fisica: cdpia digitalizada de documento de identidade do Titular dos
CRI; caso representado por procurador, também deverd ser enviada cépia digitalizada da

respectiva procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital,
com poderes especificos para sua representacdo na Assembleia e outorgada ha menos de 1 (um)
ano, acompanhada do documento de identidade do procurador; e

b) demais participantes: (1) quando fundo de investimento, cépia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador ou
gestor, além da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo
dos diretores e/ou procuracdo com poderes especificos para sua representacdo na Assembleia);
(2) copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou documento equivalente), acompanhado de
documento societario que comprove a representacao legal do Titular dos CRI (i.e. ata de elei¢do
da diretoria) e copia digitalizada de documento de identidade do representante legal; (3) caso
representado por procurador, também devera ser enviada cépia digitalizada da respectiva

procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital, com poderes
especificos para sua representacdo na Assembleia e outorgada hd menos de 1 (um) ano,
acompanhada do documento de identidade do procurador.

Os Titulares dos CRI poderdo optar por exercer seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar na videoconferéncia, enviando a Emissora e ao Agente Fiducidrio a correspondente

manifestacdo de voto a distancia, nos correios eletrénicos juridico@habitasec.com.br,

afn@vortx.com.br, ahg@vortx.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br, respectivamente,

conforme modelo de Manifestacdo de Voto a Distancia anexo a Proposta da Administracdo,
disponibilizada pela Emissora na mesma data de divulgacdo deste Edital de Convocacdo em seu
website (https://habitasec.com.br/) e no website da CVM.

A manifestacdo de voto devera estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular dos CRI ou
por seu procurador, conforme aplicdvel e acompanhada dos Documentos de Representacgdo.
Adicionalmente, o Titular dos CRI ou seu procurador deverd informar a Emissora e o Agente
Fiducidrio, previamente a realizacdo da assembleia, a respeito da existéncia de eventual conflito
de interesse entre o Titular dos CRI com a(s) matérias objeto da Ordem do Dia, demais partes da
operacdo e entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na legislacdo pertinente, em
especial a Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05.

Os votos recebidos até o inicio da Assembleia por meio da Manifestacdo de Voto a Distancia serao
computados como presenca para fins de apuracdo de quérum e as deliberacbes serdo tomadas
pelos votos dos presentes na plataforma digital, observados os quéruns previstos no Termo de
Securitizacdo. Contudo, em caso de envio da manifestacdo de voto de forma prévia pelo Titular
dos CRI ou por seu procurador com a posterior participacdo na Assembleia via acesso a
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plataforma, o Titular dos CRI, caso queira, poderd votar na Assembleia, oportunidade em que o
voto anteriormente enviado deverd ser desconsiderado.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o

significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

Sdo Paulo, 27 de maio de 2026.



