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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 (IF n2 25C5641737) 22 SERIE (IF n2 25E2773908) 32
(IF n@ 25E2783735) SERIES DA 802 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 17 de junho de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n®
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), realizada via plataforma
Microsoft Teams.

2. CONVOCACAOQ: disponibilizada na pagina que contém as informacdes do patriménio
separado na rede mundial de computadores em 27 de maio de 2026.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob 0 n2 22.610.500/0001-88, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

51,20% (cinquenta e um inteiros e vinte centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo por meio
de manifestacdo de voto (“Titular(es) dos CRI”); e tudo conforme assinaturas constantes ao final

desta ata e instrucdo de Voto Recebida.

4. MESA: Presidente: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel; Secretaria: Angela Camargo
Spineli.

5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) A declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, do

resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item (xiii) das Notas Comerciais e das Clausulas 7.1
e 7.7., item (i) do Termo de Securitizacdo, em razdo do descumprimento previsto na Clausula
4.1.2 do Contrato de Cessdo Fiducidria, caracterizado pelo recebimento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente em conta diversa da Conta Vinculada da Devedora entre os meses de setembro
de 2025 e abril de 2026, somando o0 montante de RS 655.167,60 (seiscentos e cinquenta e cinco
mil, cento e sessenta e sete reais e sessenta centavos) sem a realizacdo de aporte deste valor na
Conta Vinculada até a presente data, Sendo que, caso ndo seja declarado o vencimento
antecipado dos CRI, a Devedora estara dispensada do da obrigacdo disposta no presente item da
Ordem do Dia.
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(ii) A declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item (xiii) das Notas Comerciais e das Cldusula 7.1 e
7.7., item (xiii), do Termo de Securitizacdo, em razdo dos descumprimentos ndo pecuniarios
ocasionados pela:

a. Apresentacdo intempestiva, em 27 de maio de 2026, das Demonstracdes
Financeiras da Devedora referentes ao exercicio findo em 2025, conforme clausula
7.1 (a.1) das Notas Comerciais;

b. Apresentacdo intempestiva, em 27 de maio de 2026, da declaracdo assinada pela
Devedora atestando que (1) que permanecem vdlidas as disposi¢cBes contidas neste
Termo de Emissdo; (2) que as declaracdes prestadas quando da celebracdo dos
Documentos da Operacdo permanecem em vigor, conforme aplicaveis; (3) a ndo
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacBes da Devedora, das SPEs e dos Avalistas; (4) a ndo
ocorréncia de atos praticados em desacordo com o contrato social da Devedora;
conforme clausula 7.1 (a.2) das Notas Comerciais;

c. N&oformalizacdo de Aditamento Trimestral, referente aos trimestres encerrados
em dezembro de 2025 e marco de 2026, conforme previsto na Cldusula 2.1.6 do
Contrato de Cessao Fiduciaria, o que deverd ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias
da presente aprovacdo em sede desta assembleia, caso ndo seja declarado o
vencimento antecipado dos CRI.

(iii) Permissdo para a Devedora realizar a sua 62 (sexta) emissdo de notas comerciais,
correspondentes a quantidade de 60.000 (sessenta mil) notas comerciais, ndo conversiveis em
participacdo societaria, com garantias real e fidejussoria, emitidas em série Unica, para colocacao
privada, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) na respectiva data de emiss3o,
totalizando o valor de RS 60.000.000,00 (sessenta milh&es de reais) (“ Novas Notas Comerciais”),
com a finalidade de lastrear a emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série da
1612 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, distribuida mediante oferta publica, sob
o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolu¢do CVM n? 160, de 13 de julho
de 2022 (“CRI 1612 Emissdo”), de modo que ndo configure o Evento de Vencimento Antecipado,
previsto na Clausula 6.1, alinea (xxxvi) do Termo de Emissdo e na Clausula 7.7, item (xxxvi), do
Termo de Securitizacdo.

6. INSTALACAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e o
Secretario, a presente assembleia devidamente instalada.

Antes das deliberag®es, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares de CRI, acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da
Ordem do Dia e demais partes da Emissdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM
94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32, da Resolugdo CVM 60, ao
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artigo 115, paragrafo 19, da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:
(i) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,20% (cinquenta e um inteiros e vinte

centésimos por cento) dos CRI em circulacdo, por meio de instrucdo de voto enviada, sem
manifestacdo de voto a favor ou abstencdo, reprovaram a declaragdo do vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item
(xiii) das Notas Comerciais e das Clausulas 7.1 e 7.7., item (i) do Termo de Securitizacdo, em razao
do descumprimento previsto na Clausula 4.1.2 do Contrato de Cessdo Fiducidria, caracterizado
pelo recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente em conta diversa da Conta Vinculada da
Devedora entre os meses de setembro de 2025 e abril de 2026, somando o montante de RS
655.167,60 (seiscentos e cinquenta e cinco mil, cento e sessenta e sete reais e sessenta centavos)
sem a realizacdo de aporte deste valor na Conta Vinculada até a presente data, sendo assim, a
Devedora estara dispensada do cumprimento da obrigacdo disposta no presente item da Ordem
do Dig;

(ii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,20% (cinquenta e um inteiros e vinte
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, por meio de instrucdo de voto enviada, sem
manifestagdo de voto a favor ou abstencdo, reprovaram a declaragdo do vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos da Clausula 6.1, item
(xiii) das Notas Comerciais e das Clausula 7.1 e 7.7., item (xiii), do Termo de Securitiza¢do, em
razdo dos descumprimentos ndo pecuniarios, sendo que, devera ser realizado o aditivo em até
45 (quarenta e cinco) dias da presente aprovacdo em sede desta assembleia; e

(iii) O(s) Titular(es) dos CRI, representando 51,20% (cinquenta e um inteiros e vinte
centésimos por cento) dos CRI em circulacdo, por meio de instrucdo de voto enviada, sem
manifestacdo de voto contrario ou abstencdo, aprovaram a emissdo do CRI 1612 Emissdo, de
modo que ndo configure o Evento de Vencimento Antecipado, previsto na Cldusula 6.1, alinea
(xxxvi) do Termo de Emissdo e na Cldusula 7.7, item (xxxvi), do Termo de Securitizacdo.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberacGes da presente
Assembleia podem apresentar riscos ndo mensuraveis aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando,
o risco de crédito decorrente (a) da dispensa do aporte na Conta Vinculada dos valores nao
repassados pela Devedora; e (b) do aumento do endividamento da Devedora, diante da
permissdo para a emissdo do CRI 1612 Emissao.
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8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sao responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta
assembleia, age de acordo com as instrucbes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

8.3. As deliberacGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em rendncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a rendncias e/ou
exoneracgdes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente
responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisGes tomadas por eles no
ambito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo responsdveis por quaisquer
despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as decisdes tomadas
pela comunhdo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo
responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario
e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisério. O
Agente Fiducidrio e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigaces atribuidas a eles nos Documentos da Operacdo e na legislacdo aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-
se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagbes
de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolu¢do CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrdnico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
gue a ultima das assinaturas digitais for realizada.
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8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdio no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumadria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo e
Secretario.

Sao Paulo, 17 de junho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19, 29, 392 Séries da 809 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 17

de junho de 2026).
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araujo
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome: Rafael Toni Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel

Cargo: Procurador Cargo: Procuradora



