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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DA 802 (OCTOGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA REALIZA CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, cddigo 338, categoria S1, devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894,
90 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Emissora”, “Titular das Notas Comerciais” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu contrato social (“"Agente Fiduciadrio” e, quando
em conjunto com a Securitizadora, as “Partes” e cada um, individual e indistintamente,
“Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

i) as Partes celebraram, em 27 de marco de 2025, o “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 802
(Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora Ltda.” (*“Termo de Securitizacdo”),
por meio do qual os CRI foram emitidos;

(i) até a presente data, nenhum CRI foi subscrito ou integralizado, de modo que nao
ha a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral para que o objeto deste Aditamento
(conforme abaixo definido) seja deliberado;

(iii) as Partes desejam celebrar o presente Aditamento com o objetivo de excluir a
cldusula 14.16 do Termo de Securitizagdo.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidarios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 80@ (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da
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Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Realiza
Construtora Ltda.” (“Aditamento”), que sera regido pelas seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - TERMOS DEFINIDOS

1.1. As expressoes utilizadas neste Aditamento com a letra inicial mailscula e aqui ndo
definidas de forma diversa terdo o significado a elas atribuido no Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO DO ADITAMENTO

2.1. As Partes resolvem excluir a cldusula 14.16 do Termo de Emissdo e,
consequentemente, renumerar as clausulas seguintes, conforme aplicavel.

2.2. Todas as disposicoes do Termo de Securitizagdo que ndo foram expressamente
modificadas por meio e nos termos deste Aditamento ficam, neste ato, ratificadas pelas
Partes.

2.3. A versdao consolidada do Termo de Securitizagcdo consta no Anexo A a este
Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTROS

3.1. Este Aditamento devera ser registrado na B3, nos termos do paragrafo 1°, do artigo
26, da Lei 14.430.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Aditamento. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das Partes prejudicara
tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos
ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
guaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora neste Aditamento ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4.2. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicGes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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4.4, As Partes assinam este Aditamento por meio eletronico, sendo consideradas validas
apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado digital, validado
conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma
irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por
certificado digital, para todos os fins de direito.

4.7.1. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este Aditamento em local
diverso, o local de celebracdo deste instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado. Para todos os fins e efeitos de
direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente Aditamento
poderdo realizadas por meio eletronico, constituindo meio idoneo e possuindo a mesma
validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.
Ainda, nos termos do artigo 10, paragrafo 1°, da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, as
Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma
de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, desde que
utilizem certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil.

4.8. Este Aditamento sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes
elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com renlncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes deste Aditamento.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as Partes o presente Aditamento
eletronicamente.

Sao Paulo, 7 de abril de 2025.

(Assinaturas na pagina seguinte)
(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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Pagina de assinaturas do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 802 (Octogésima)
Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora Ltda.”

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Anexo ao “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em
Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Realiza Construtora Ltda.”

ANEXO A
TERMO DE SECURITIZAGAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 802 (OCTOGESIMA)
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA REALIZA CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, cddigo 338, categoria S1, devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894,
90 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Emissora”, “Titular das Notas Comerciais” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu contrato social (“"Agente Fiduciario” e, quando
em conjunto com a Securitizadora, as “Partes” e cada um, individual e indistintamente,
“Parte”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente "Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 802
(Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora Ltda.” ("Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”), para vincular os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI, nos
termos da Lei 14.430, da Resolugao CVM 60, do artigo 26, inciso VIII, da Resolugao CVM
160, e das demais disposicdes legais aplicaveis e clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES E AUTORIZAGOES
1.1. DefinicOes. Para os fins deste Termo de Securitizagao, adotam-se as seguintes

definicdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo ou no preambulo do
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“Agente Fiduciario” ou
“Instituicdo Custodiante”

“Agente de Monitoramento de

Recebiveis”

“Agente de Monitoramento
Imobiliario”

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

“Alienacao Fiduciaria de
Iméveis Uberlandia”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no
predmbulo deste Termo de Securitizagdo, ou
qualquer outra instituicdo que venha a substitui-la.
Pela prestacdo dos seus servigos, o Agente Fiduciario
fara jus a remuneracdao prevista neste Termo de
Securitizagdo.

A AXIS SERVICOS FINANCEIROS LTDA., com
escritéorio na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 72, conjunto 51,
Itaim Bibi, CEP 04.534-000, inscrita no CNPJ sob n©
28.817.932/0001-40.

A FERNANDA MARIA FERREIRA, brasileira,
engenheira civil, inscrita no CPF sob o0 no©
268.863.578-67, CREA 5060920260, com endereco
comercial na Rua Silvio Rodini, n® 247, apartamento
173, bairro Vila Dom Pedro II, CEP 02241-000, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

A alienacdo fiduciaria das quotas de emissdao das
SPEs - AF Quotas e determinados direitos a elas
relacionados, em favor da Securitizadora, sob a
condicdo suspensiva prevista no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, por meio da
assinatura e registro do Contrato de Alienacgdo
Fiducidria de Quotas. Nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Devedora se obriga
a constituir alienagdo fiducidria das quotas de
emissao das SPEs Futuras e determinados direitos a
elas relacionados, sob a condicdo suspensiva da
contratacao e integral quitacdo dos seus respectivos
Financiamentos PJ, em favor da Securitizadora, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, conforme os
termos e condigdes previstos no Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

A alienacdo fiducidria a ser constituida sobre a
propriedade superveniente dos Imoéveis Uberlandia,
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“Alienacdo Fiduciaria de

Imédveis Araguari”

“Alienacdo Fiduciaria de

Imoéveis Itaborai”

“Alienacao Fiducidria de

Imdveis Andpolis”

“Alienacado Fiducidria de

Imdveis 5° Oficio de Campos

dos Goytacazes”

“Alienacao Fiduciaria de

Imédveis 120 Oficio de Campos

dos Goytacazes”

“Alienacdo Fiduciaria de

Iméveis Rio Verde”

“Alienacao Fiduciaria de

Imoéveis Goiania”

nos termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de
Iméveis Uberlandia.

A alienagao fiducidria a ser constituida sobre os
Imoveis Araguari, nos termos do Contrato de
Promessa de Alienagao Fiducidaria de Imodveis
Araguari e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis Araguari.

A alienagdo fiducidria a ser constituida sobre a
propriedade superveniente dos Imoveis Itaborai, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis Itaborai.

A alienacdo fiducidaria a ser constituida sobre a
propriedade superveniente dos Imdveis Anapolis, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imédveis Anapolis.

A alienacdo fiducidria a ser constituida sobre os
Imodveis 5° Oficio de Campos dos Goytacazes, nos
termos do Contrato de Promessa de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis 5° Oficio de Campos dos
Goytacazes e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imodveis 5° Oficio de Campos dos Goytacazes.

A alienacdo fiducidria a ser constituida sobre os
Imédveis 12° Oficio de Campos dos Goytacazes, nos
termos do Contrato de Promessa de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis 12° Oficio de Campos dos
Goytacazes e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis 120 Oficio de Campos dos Goytacazes.

A alienagdo fiducidria a ser constituida sobre a
propriedade superveniente dos Imoéveis Rio Verde,
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis Rio Verde.

A alienagdo fiducidria a ser constituida sobre os
Imoéveis Goiania, nos termos do Contrato de
Promessa de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis Goiania
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“Alienacdo Fiduciaria de
Imédveis Ribeirdo Preto”

“Alienacoes Fiduciarias de
Imoéveis”

“Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI”

“Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Notas
Comerciais -
Desenguadramento da Razao

de Garantia”

e do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imdveis
Goiania.

A alienagdo fiducidria a ser constituida sobre a
propriedade superveniente dos Imoveis Ribeirdo
Preto, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imdveis Ribeirdao Preto.

Em conjunto, a Alienacdo Fiducidria de Imodveis
Uberlandia, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
Araguari, a Alienacgdo Fiduciaria de Imoveis Itaborai,
a Alienagdo Fiducidria de Imodveis Andapolis, a
Alienacdo Fiduciaria de Imédveis 5° Oficio de Campos
dos Goytacazes, a Alienacdo Fiducidria de Imoéveis
120 Oficio de Campos dos Goytacazes, a Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis Rio Verde, a Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis Goidnia e a Alienagdo Fiduciaria
de Imodveis Ribeirdo Preto.

A amortizacdo extraordinaria dos CRI, até o limite de
98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Atualizado dos CRI, em qualquer hipdtese de
amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais,
por qualquer motivo, desde que tais Créditos
Imobilidrios ndo sejam destinados ao Fundo de
Despesas ou ao Fundo de Reserva ou tenham outra
finalidade expressamente prevista nos Documentos
da Operagcdo, nos termos deste Termo de
Securitizacdo e do Termo de Emissao.

A amortizacdo extraordinaria compulsoria das Notas
Comerciais, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais, caso qualquer das Razdes de
Garantia fique desenquadrada, em qualquer Data de
Verificacdo a partir da Data de Configuracdo do
Atingimento das Razdes de Garantia, utilizando-se,
para tal finalidade, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis), conforme a Cascata
de Pagamentos - Desenquadramento da Razdo de
Garantias, em montante necessario para que a Razdao
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“Amortizacdo Extraordindria

Compulséria das Notas
Comerciais -
Desenquadramento
Consecutivo da Razdao de
Garantia”

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulsdria das Notas
Comerciais — Excedente do
Fundo de Reserva”

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulsdria das Notas

Comerciais — Liberacao de
Garantia Imobiliaria”

“Amortizacdo Extraordinaria

Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

de Garantia seja reenquadrada, caso existentes.

A amortizacdo extraordinaria compulsoria das Notas
Comerciais, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais, caso, mesmo tendo sido
realizadas Amortizacdes Extraordinarias
Compulsérias das Notas Comerciais -
Desenquadramento da Razao de Garantia por 3 (trés)
meses consecutivos, a Razdao de Garantia
permanecer desenquadrada, utilizando-se, para tal
finalidade, recursos proprios da Devedora, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao 3° (terceiro)
desenquadramento da Razdo de Garantia a partir da
Data de Configuracdo do Atingimento das Razdes de
Garantia, em montante necessario para que a Razao
de Garantia seja reenquadrada para o montante de
160% (cento e sessenta por cento).

A amortizacdo extraordindria compulsoria das Notas
Comerciais, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais, a ser realizada caso, a
qualquer  momento, seja constatado pela
Securitizadora que o0s recursos depositados nos
Fundos excedem o somatério do Valor do Fundo de
Reserva aplicavel e do Valor Minimo do Fundo de
Despesas em, pelo menos, o Valor Excedente -
Fundos.

A amortizacdo extraordinaria compulsoria das Notas
Comerciais, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais, a ser realizada caso ocorra a
Liberagao Total por Obtencdo de Novo Financiamento
(conforme definido nos Contratos de Alienagao
Fiducidria de Imdveis aplicaveis), utilizando-se, para
tal finalidade, os recursos oriundos do Novo
Financiamento (conforme definido nos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imadveis aplicaveis).

A amortizacdo extraordindria compulséria das Notas
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Compulsdria das Notas
Comerciais — Venda de
Imdveis Ndo Objeto de CF”

“Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa das Notas
Comerciais”

“ANBIMA"

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Assembleia Especial de
Titulares de CRI” ou
“Assembleia Especial” ou
“Assembleia Geral”

Comerciais, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais, a ser realizada caso ocorra a
venda de qualquer dos Imoéveis Ndo Objeto de CF,
utilizando-se, para tal finalidade, os recursos
oriundos da venda do Imdével Ndo Objeto de CF
liguido dos montantes relativos aos tributos e
comissoes.

A amortizagdo extraordindria das Notas Comerciais,
limitado a 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do valor nominal unitario atualizado das Notas
Comerciais, caso, a qualquer momento, a Devedora
decida, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais.

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS -
ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, bloco II, conjunto 704,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

O “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicdo  de  Certificados de  Recebiveis
Imobilirios, em Série Unica, da 802 (Octogésima)
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados
em Creditérios Imobiliarios devidos pela Realiza
Construtora Ltda.”, a ser divulgado nos Meios de
Divulgagdo aplicaveis.

O “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 802 (Octogésima) Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., lastreados em Creditérios
Imobiliarios devidos pela Realiza Construtora Ltda.”,
a ser divulgado nos Meios de Divulgagdo aplicaveis.

A assembleia especial de titulares de CRI, a ser

realizada na forma prevista neste Termo de
Securitizagao.

10
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“Atualizacdo Monetaria”

“Auditor Independente do
Patrimoénio Separado”

“Avalistas”

n”

“Banco Liguidante

“Q”

“Boletins de Subscricdao”

A atualizacdo monetaria dos CRI pela variacao
positiva acumulada mensal do IPCA, calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis base 252 (duzentos e cinquenta dois);

O auditor responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado e responsavel pela elaboracdo das
demonstragdes contdbeis individuais do Patrimonio
Separado, na forma prevista na Resolugao CVM 60 e
na Resolugdo CVM 80, qual seja, nesta data, a
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
AUDITORES.

A garantia fidejussoéria na forma de aval outorgada
pelos Avalistas, em favor da Securitizadora, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Termo de Emissao.

Em conjunto, o José Humberto, a Daniela, o José
Humberto Junior e o Luiz Gustavo.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-
902, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
ou outra instituicdo financeira que venha substitui-lo
nessa fungao, contratado pela Emissora, responsavel
pelas liquidagdes financeiras dos CRI.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO
B3, sociedade por acdes com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pragca Anténio Prado,
n® 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
registro e de liquidagdao financeira de ativos
financeiros, autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e pela CVM.

Os boletins de subscricdo por meio dos quais os
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“Brasil” ou “Pais”

“Cascata de Pagamentos -
Desenquadramento da Razao

de Garantias”

Investidores subscreverao os CRI e formalizarao a
sua adesao aos termos e condicdes deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta.

A Republica Federativa do Brasil.

A ordem e cascata de pagamentos a ser utilizada
diante da ocorréncia de um evento que acione a
Amortizagdo Extraordindria Compulséria das Notas
Comerciais - Desenquadramento da Razdo de
Garantia ou o Resgate Antecipado Compulsério das
Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdo de
Garantia, conforme o caso, qual seja:

(i) pagamento das Despesas vencidas e ndo pagas,
conforme o disposto no Termo de Emissdo, se
houver;

(ii) recomposicdao dos Fundos, se aplicavel (caso a
Devedora ndo tenha honrado com a referida
obrigagao);

(iii) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel,
de parcela de remuneracdo vencida e ndao paga das
Notas Comerciais (e, consequentemente, dos CRI),
caso aplicavel;

(iv) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel,
de parcela da amortizacdo do valor nominal unitario
atualizado das Notas Comerciais (e,
consequentemente, dos CRI) ou o seu saldo vencido
e ndo paga, caso aplicavel;

(v) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel,
de parcela de remuneragao vincenda na proxima data
de pagamento das Notas Comerciais (e,
consequentemente, dos CRI), caso aplicavel;

(vi) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel,
de parcela da amortizagdo do valor nominal unitario
atualizado vincenda na proxima data de pagamento
das Notas Comerciais (e, consequentemente, dos
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\\@"

“Cessao Fiduciaria de
Recebiveis”

CRI) ou o seu saldo vencido e ndo paga, caso
aplicavel;

(vii) a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das
Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdo de
Garantia (e, consequentemente, dos CRI), ou
Resgate Antecipado Compulsério das Notas
Comerciais - Desenquadramento da Razdo de
Garantia (e, consequentemente, dos CRI), conforme
aplicdvel, com o0s recursos remanescentes, em
montante necessario para que a Razdo de Garantia
seja reenquadrada, caso existentes; e

(viii) liberagcdo dos recursos excedentes, caso
existentes, para as contas de livre movimentacao
previstas no Contrato de Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis.

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia
real, emitida pela Emissora, nos termos da Escritura
de Emissao de CCI, conforme descrita no Anexo I
deste Termo de Securitizacdo, representativas dos
Créditos Imobiliarios.

A cessdo fiducidria dos direitos creditérios
decorrentes dos contratos e compromissos de
compra e venda da totalidade das unidades dos
empreendimentos de titularidade da Devedora e das
SPEs - CF Recebiveis, em favor da Securitizadora,
sob a condicdo suspensiva prevista no Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, por meio da
assinatura e registro do Contrato de Cessédo
Fiduciaria de Recebiveis. Nos termos do Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, a Devedora se
obriga a fazer com que as SPEs Futuras constituam a
cessdo fiducidria dos direitos creditérios decorrentes
dos contratos e compromissos de compra e venda da
totalidade das unidades dos empreendimentos de
titularidade das SPEs Futuras, sob a condigao
suspensiva da contratacao e integral quitacdo dos
seus respectivos Financiamentos PJ, em favor da
Securitizadora, em garantia das Obrigacoes

13
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“CETIP21”

\\CMN"

“CNPJ”

“Cddigo ANBIMA”

A\

Cddigo Civil”

“Cdédigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Liquidacao”

14

“Conta Vinculada da Devedora

“Contrato de Alienacdo

Garantidas, conforme os termos e condicOes
previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3.

O Conselho Monetario Nacional.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

O "“"Cédigo ANBIMA de Autorregulacdo para
Estruturacdo, Coordenacédo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de
Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, bem como as
"Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
conforme atualmente em vigor.

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

A Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.

A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida
no ambito do Patrimo6nio Separado, mantida junto ao
Ital Unibanco S.A. (cod. 341), sob o n°® 13616-3,
mantida na agéncia n°® 7307.

A conta corrente n® 13638-7, agéncia n°® 7307,
mantida junto ao Ital Unibanco S.A., de titularidade
da Securitizadora.

A conta vinculada n°® 402366-9 junto a agéncia 001
do BMP Sociedade de Crédito Direto S.A., de

titularidade da Devedora.

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
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ANBIMA

Fiduciaria de Cotas”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis
Uberlandia”

“Contrato de Promessa
Alienacado Fiducidria de Imodveis

Araguari”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Araguari”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Itaborai”

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis Anapolis”

“Contrato de Promessa de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
50 Oficio de Campo de
Goytacazes”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis 59 Oficio
de Campo de Goytacazes”
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Quotas e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado, nesta data,
entre os socios titulares de quotas de emissdo das
SPEs, a Securitizadora e as SPEs — AF Quotas.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e Propriedade
Superveniente em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado entre os titulares dos Iméveis Uberlandia e
a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Promessa de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis em Garantia e Outras Avencgas” celebrado
nesta data entre os titulares dos Iméveis Araguari e
a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacéo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre os titulares dos
Imodveis Araguari e a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Propriedade
Superveniente em Garantia e Outras Avencgas”,
celebrada entre os titulares dos Imdveis Itaborai e a
Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Propriedade
Superveniente em Garantia e Outras Avencgas”,
celebrada entre os titulares dos Imdveis Anapolis e a
Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Promessa de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas” celebrado
nesta data entre os titulares dos Imodveis 5° Oficio de
Campos dos Goytacazes e a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacéo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras

Avengas”, a ser celebrado entre os titulares dos
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“Contrato de Promessa de
Alienacdo Fiduciria de Imoéveis

129 Oficio de Campo de
Goytacazes”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis 1209
Oficio de Campo de

Goytacazes”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Rio
Verde”

“Contrato de Promessa
Alienacdo Fiducidria de Imodveis

Goiania”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Goiania”

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis Ribeirdo
Preto”

“Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis”
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Imoveis 59 Oficio de Campos dos Goytacazes e a
Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Promessa de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis em Garantia e Outras Avencas” celebrado
nesta data entre os titulares dos Iméveis 12° Oficio
de Campos dos Goytacazes e a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacéo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre os titulares dos
Imodveis 12° Oficio de Campos dos Goytacazes e a
Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Propriedade
Superveniente em Garantia e Outras Avengas”,
celebrada entre os titulares dos Iméveis Rio Verde e
a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Promessa de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis em Garantia e Outras Avencas” celebrado
nesta data entre os titulares dos Imdveis Goiania e a
Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacéo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre os titulares dos
Iméveis Goiadnia e a Securitizadora.

O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Propriedade
Superveniente em Garantia e Outras Avencas”,
celebrada entre os titulares dos Imodveis Ribeirdo
Preto e a Securitizadora.

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado, nesta data, entre a Devedora, as SPEs -
CF Recebiveis e a Securitizadora.
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“Contrato de Distribuicdao”

“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis”

“Contratos de Garantia”

O “Instrumento Particular de Coordenacéo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 802
(Octogésima) Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A.” celebrado nesta data, entre a Securitizadora, a
Devedora e o Coordenador Lider.

Quando em conjunto, o Contrato de Alienacao
Fiducidria de Imodveis Uberlandia (a partir da data de
sua celebragdo), o Contrato de Promessa de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Araguari (enquanto
estiver vigente), o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis Araguari (a partir da data de sua
celebracdo), o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis Itaborai (a partir da data de sua celebracgdo),
o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
Anapolis (a partir da data de sua celebragdo), o
Contrato de Promessa Alienacdo Fiducidria de
Imoéveis 5° Oficio de Campos dos Goytacazes
(enquanto estiver vigente), o Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis 5° Oficio de Campos dos
Goytacazes (a partir da data de sua celebragao), o
Contrato de Promessa Alienagdo Fiduciaria de
Imodveis 120 Oficio de Campos dos Goytacazes
(enquanto estiver vigente), o Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imoveis 12° Oficio de Campos dos
Goytacazes (a partir da data de sua celebracgdo), o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis Rio
Verde (a partir da data de sua celebragao), o
Contrato de Promessa de Alienacdao Fiduciaria de
Imoéveis Goidnia (enquanto estiver vigente), o
Contrato de Alienacao Fiducidria de Imédveis Goiania
(a partir da data de sua celebracdo) e o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis Ribeirdo Preto (a
partir da data de sua celebragao).

Quando em conjunto, o Contrato de Alienagao
Fiducidria de Quotas, o Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis e os Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis.
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“Contrato de Monitoramento
de Recebiveis”

“Contrato de Monitoramento
Imobiliario”

“Controle” (inclusive os termos
“Controladora” e “Controlada”)

“Coordenador Lider”

\\CPF”

“Créditos do Patrimdnio
Separado”

“Créditos Imobiliarios”

O "Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administracdo de Direitos Creditérios - Servicer
Principal, Espelhamento e Backup Servicer”, a ser
celebrado entre o Agente de Monitoramento de
Recebiveis, a Devedora e a Securitizadora.

A “Proposta para Prestacdo de Servicos de Andlise e
Monitoramento — CRI 2025”, elaborada pelo Agente
de Monitoramento Imobilidrio e aceita pela Devedora
e pela Securitizadora, passando a ter forca de
contrato.

Em relacdo a qualquer Pessoa, as definicdes de
controle e sociedades coligadas previstas,
respectivamente, no artigo 116 e no artigo 243, §§1°
e 29, ambos da Lei das Sociedades por Acdes

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, sociedade por
acdes com sede na Avenida das Américas, 3.500,
bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ] sob o0 n© 33.775.974/0001-04.

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério
da Fazenda.

Todos os Créditos Imobilidrios, incluindo, sem
limitacdo, as Garantias, os Fundos, os Investimentos
Permitidos, os valores a serem depositados na Conta
Centralizadora, os valores referentes a integralizacao
dos CRI e os bens e direitos, acessorios ou nao,
decorrentes dos bens e direitos que sejam abrangidos
pelo Regime Fiducidrio, de modo que tais bens e
direitos constituirdo o Patrimo6nio Separado dos CRI e
os Créditos Imobilidrios constituirdo lastro para os
CRI.

Todos os direitos creditérios decorrentes das Notas
Comerciais e representados pelas CCI, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pela Devedora, no ambito do Termo de Emissdo,
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\\m"

“CRI em Circulacdo”

“Cronograma Indicativo

“Daniela”
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incluindo a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
eventuais indenizacdes e outras penalidades e/ou
direito de regresso, garantias, reembolso de
despesas, custas, honorarios e demais encargos
legais e contratuais previstos no Termo de Emissdo e
nos demais Documentos da Operagao.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, em classe
Unica, da 802 (octogésima) emissdao da
Securitizadora.

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos (i)
aqueles de titularidade da Emissora, da Devedora,
das SPEs e/ou dos Avalistas; (ii) os que sejam de
titularidade de partes relacionadas a Emissora, a
Devedora, as SPEs e/ou aos Avalistas, conforme
definido nas normas contabeis que tratam do
assunto, incluindo as empresas que sejam
Controladoras, subsidiarias, Controladas, direta ou
indiretamente, coligadas ou empresas sob Controle
comum; ou (iii) aqueles que sejam de titularidade de
quaisquer diretores, conselheiros, soécios ou
acionistas das entidades ante mencionadas ou de
pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses.

O cronograma indicativo da Destinacdo dos Recursos,
conforme previsto no Anexo VII a este Termo de
Securitizagao.

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
A Comissdo de Valores Mobiliarios.

A DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO,
brasileira, nascida em 20 de janeiro de 1978, casada
sob regime de separagao total de bens com o Sr.
Gustavo Henrique Freitas Pimenta (inscrito no CPF
sob o n° 030.761.836-64), empresaria, inscrita no
CPF sob o n©043.350.456-03, com domicilio na
Alameda Joao Gilberto, n° 327, bairro Solares da
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“Data de Configuracdo do
Atingimento das Razdes de
Garantia”

“Data de Emissao”

n”

“Data de Integralizacdo

“Data de Vencimento”

“Data de Verificacdo”

A\

Despesas”

“Despesas Iniciais”

“Destinacao dos Recursos”

“Devedora” ou “Emitente” ou
“Realiza”

“Dias Uteis”
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Gavea (loteamento F), na cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, CEP 38411-106.

A Data de Verificagdo em que a Securitizadora
verificar que ambas as Razdes de Garantia foram
integralmente adimplidas por 3 (trés) meses
consecutivos.

A data de emissao dos CRI, qual seja, 28 de margo
de 2025.

Qualquer data em que ocorrer a integralizacdo dos
CRI subscritos no ambito da Oferta, em moeda
conforme os Boletins de

corrente nacional,

Subscricdo dos CRI.

A data de vencimento final dos CRI, qual seja, 26 de
margo de 2037.

Todo dia 21 (vinte e um) de cada més ou o préximo
Dia Util subsequente, caso tal dia ndo seja um Dia
Util.

As despesas com a Emissdo e manutengao das Notas
Comerciais e dos CRI;

As despesas iniciais (flat), decorrentes da Emissao e
da Oferta, previstas no Anexo VIII a este Termo de
Securitizagao.

A destinacdao dos Recursos Liquidos a ser dada pela
Devedora, nos termos do Termo de Emissao e deste
Termo de Securitizagao.

A REALIZA CONSTRUTORA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de
Uberldndia, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Rondon Pacheco, n°® 2.371, Lidice, CEP 38.400-050,
inscrita no CNPJ sob 0 n°© 16.991.176/0001-92.

Todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional na Republica
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“Distribuicao Parcial”

“Documentos Comprobatdrios

Custodiante”

“Documentos Comprobatdrios

Destinacdo dos Recursos”

“Documentos da Operacao”

Federativa do Brasil.

A distribuicdo parcial dos CRI, na forma dos artigos
73 e 74 da Resolugdao CVM 160, desde que haja a
colocagdo de CRI equivalente ao Montante Minimo.

Em conjunto, (i) 1 (uma) via eletrénica do Termo de
Emissao; (ii) 1 (uma) via eletrénica da Escritura de
Emissao de CCI; (iii) 1 (uma) via eletronica de cada
Contrato de Garantia; (iv) 1 (uma) via eletrénica do
Termo de Securitizacdo; e (v) quaisquer aditamentos
e outros documentos os quais a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante julguem necessarios para que
possam exercer plenamente as prerrogativas
decorrentes da titularidade dos Créditos Imobiliarios,
sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia
dos Créditos Imobilidrios e da correspondente
operacao de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora.

Os Relatérios de Destinacdo de Recursos,
acompanhados das respectivas notas fiscais,
acompanhadas de seus arquivos no formato "PDF” de
autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis, termo
de quitacdo, incluindo, mas nao se limitando, cépia
do(s) comprovante(s) de depdsito(s) de
pagamento(s) ou de transferéncia(s) eletronica(s) de
pagamento(s) da(s) parcela(s) atos societarios e
demais documentos comprobatorios que
demonstrem a correta destinagdo dos Créditos
Imobilidrios e demais documentos comprobatorios
gue julgar necessarios mencionadas no respectivo
semestre.

Em conjunto, (i) o Termo de Emissao; (ii) a Escritura
de Emissdo de CCI; (iii) os Contratos de Garantia;
(iv) o Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de
Distribuicdo; (vi) o Contrato de Monitoramento de
Recebiveis; (vii) o Contrato de Monitoramento
Imobilidrio; (viii) o boletim de subscricdao das Notas
Comerciais; (ix) os Boletins de Subscricao dos CRI;
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“Efeito Adverso Relevante”

“Emissdo”

“Emissora”, “Titular das Notas

Comerciais” ou
“Securitizadora”

“Empreendimento” ou
“Empreendimento Destinacao

4

“Encargos Moratérios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador das Notas
Comerciais”
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(x) os demais instrumentos celebrados com os
prestadores de servicos contratados no ambito da
Oferta; (xi) os anuncios relacionados a Oferta,
incluindo, sem limitagdo, o Anuncio de Inicio e o
Anuncio de Encerramento; e (xii) os aditamentos e
instrumentos coligados a quaisquer dos documentos
mencionados nos itens acima.

Qualquer alteracao adversa e relevante nos negécios,
nas condicdes econbmicas, financeiras,
reputacionais, socioambientais ou operacionais da
Devedora, dos Avalistas, das SPEs e/ou na
capacidade da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou das
SPEs de cumprirem quaisquer de suas obrigacdes
previstas no Termo de Emissdao e/ou nos demais
Documentos da Operagao.

A presente emissao dos CRI.

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., conforme
qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacdo, na qualidade de emissora dos CRI.

Os empreendimentos imobiliarios residenciais em
desenvolvimento nos Imédveis Destinacdo. O status
atual do “habite-se” de cada Empreendimento consta
no Anexo VII a este Termo de Emissao.

Multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados diariamente, tendo por base 21 (vinte e
um) Uteis ao més, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

Dias

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob
a Forma Escritural e Outras Avencgas”, celebrado,
nesta data, entre a Securitizadora e a Instituicao
Custodiante.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
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“Escriturador dos CRI"”

“Eventos de Liquidacao do
Patrimoénio Separado”

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

“Financiamentos PJ”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva”

“Fundos”

“Garantias”

financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 40
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ
sob o n® 22.610.500/0001-88.

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.500, 3° andar - Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito
no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, instituicdo
responsavel pela escrituragao dos CRI.

Tem o significado atribuido na Clausula 13.2 deste
Termo de Securitizacdo.

Os eventos de vencimento antecipado das
Obrigagdes Garantidas, cuja ocorréncia podera
ensejar o vencimento antecipado das Obrigacdes
Garantidas, conforme previstos no Termo de
Emissao.

O contrato de financiamento bancario celebrado
entre cada SPE ou SPE Futura e o seu respectivo
credor, cujos recursos serao utilizados para o
financiamento do empreendimento imobilidrio de
titularidade da SPE ou da SPE Futura respectiva.

O fundo de despesas a ser constituido na Conta
Centralizadora, inicialmente no Valor Inicial do Fundo
de Despesas.

O fundo de reserva a ser constituido na Conta
Centralizadora, no Valor do Fundo de Reserva
aplicavel.

Em conjunto, o Fundo de Despesas e o Fundo de
Reserva.

Em conjunto a Alienagdo Fiducidria de Quotas, a

Cessdao Fiduciaria de Recebiveis, as Alienacdes
Fiduciarias de Imoveis e os Avais.
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“Imdveis Destinacao”

“Imodveis Uberlandia”

“Imdveis Araquari”

“Imdveis Itaborai”

“Imdveis Anapolis”

“Imdveis 5° Oficio de Campos
dos Goytacazes”

“Imodveis 12° Oficio de Campos

dos Goytacazes”

“Imoveis Rio Verde”

Os imoveis descritos e identificados no Anexo VII
deste Termo de Securitizagao.

Os imoveis origindrios e respectivas unidades
auténomas dos imoveis matriculados sob os nimeros
247.872, 247.873, 247.874 e 247.875 perante o 10
Oficio de Registro de Imdveis de Uberlandia-MG.

Os imobveis originarios e respectivas unidades
auténomas dos imoveis matriculados sob os nimeros
79.740, 79.741 e 79.742 perante a Circunscricao
Imobilidria de Araguari, no estado de Minas Gerais.

Os imobveis originarios e respectivas unidades
autdbnomas dos imoveis matriculados sob os numeros
49.131, 49.127, 49.128 e 49.129 perante o Registro
de Imodveis Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ.

Os imobveis originarios e respectivas unidades
autbnomas do imével matriculado sob o numero
112.458 perante o Cartério de Registro de Imdveis
da 22 Circunscrigdo de Anapolis - GO.

Os imoveis originarios e respectivas unidades
autdbnomas dos imoveis matriculados sob os nimeros
18.996 e 12.106, perante o Cartério do 5° Oficio
Helio Soares dos Santos - Tabelido e Oficial do
Registro de Imdveis.

Os imoveis originarios e respectivas unidades
autdbnomas dos imoveis matriculados sob os nimeros
12.816, 12.817, 12.818, 12.819, 12.820, 12.821,
12.822, 12.823, 12.824, 12.825 e 12.826 perante o
Décimo Segundo (12°) Oficio de Justica de Campos
dos Goytacazes - RJ.

Os imoveis originarios e respectivas unidades
auténomas dos imoveis matriculados sob os nimeros
55.336, 86.186, 86.203, 99.133, 99.134, 99.135,
99.136, 99.137, 99.138, 99.139, 99.140, 99.141,
99.142, 99.143, 99.144, 99.145, 99.146, 99.147,
99.148, 110.712 e 110.714 perante o Registro de
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“Imodveis Goidnia”

“Imoveis Ribeirdo Preto”

“Imodveis Garantia”

“Imdveis Nao Objeto de CF”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

“IRRF”

\\&"

Imodveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas e
Tabelionato de Protestos da Comarca e Municipio de
Rio Verde - GO.

Os imoveis originarios e respectivas unidades
autbnomas do imodvel matriculado sob o numero
19.230 perante o Registro de Imoveis da 42
Circunscricdo da Comarca de Goiania.

Os imoveis origindrios e respectivas unidades
auténomas dos imoéveis matriculados sob os nimeros
94.403 e 201.455 perante o 1° Cartoério de Registro
de Imodveis Ribeirdo Preto - SP.

Quando em conjunto, os Imoveis Uberlandia, os
Imoveis Araguari, os Imdveis Itaborai, os Imoéveis
Anapolis, os Imodveis 5° Oficio de Campos dos
Goytacazes, os Imoveis 120 Oficio de Campos dos
Goytacazes, os Imodveis Rio Verde, os Imobveis
Goiania e os Imodveis Ribeirdo Preto.

Os Imoéveis Garantia cujos recebiveis oriundos da sua
venda ndo estejam englobados na Cessdo Fiduciaria

de Recebiveis.

Os investidores profissionais, conforme definidos nos
termos dos artigos 11 e 13 da Resolugcdo da CVM 30.

Os investidores qualificados, conforme definidos nos
termos do artigo 12 da Resolucao da CVM 30.

Os investimentos de renda fixa, de liquidez diaria e
risco baixo do Ital Unibanco S.A..

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.
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“José Humberto”

“José Humberto JUnior”

“JUCESP”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei 9.514"

“Lei 10.931"

“Lei 11.101"

“Lei 14.430"

“Leis de Prevencdo a Lavagem

de Dinheiro e Anticorrupcao”

O JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO, brasileiro,
nascido em 31 de janeiro de 1956, casado sob regime
de comunhao universal de bens com a Sra. Conceicdo
(conforme definido no Termo de Emissdo),
empresario, inscrito no CPF sob o n® 273.518.316-
53, com domicilio na Rua Antbénio Francisco Rosa,
no 231, bairro Aclimacdo, na cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, CEP 38.406-064.

O JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO JUNIOR,
brasileiro, nascido em 7 de julho de 1980, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens com a Sra.
Melina (conforme definido no Termo de Emissdo),
empresario, inscrito no CPF sob o n® 013.476.516-
83, com domicilio na Rua das Primulas, Jardins Milao,
Q6, L4, na cidade de Goidnia, Estado de Goias,
CEP 74885710.

A Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

A legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugcdbes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacao
trabalhista, especialmente as normas relativas a
salde e seguranca ocupacional e ao meio ambiente e
a nao utilizacdo de mdo de obra infantil e/ou em
condigdes analogas a escravidao.

A Lei n©9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

ALein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.

A Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

As normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracdo
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“Lei das Sociedades por Acdes”

“Luiz Gustavo”

\\MDAII

“Meios de Divulgacao”

“Montante Minimo”

“Notas Comerciais”

publica, nas formas da Lei n® 9.613, de 3 de margo
de 1998, conforme alterada, a Lei n°® 12.529, de 30
de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n©
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
0 Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o
Decreto-Lei n° 2.848/1940, de 18 de margo de 2015,
conforme alterado, a U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977 e a UK Bribery Act de 2010, conforme
aplicaveis, quando referidas em conjunto.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

O LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, brasileiro,
nascido em 25 de agosto de 1981, casado sob regime
de comunhdo parcial de bens com a Sra. Thais
(conforme definido no Termo de Emissao),
empresario, inscrito no CPF sob o n°® 014.158.526-
93, com domicilio na Alameda das Carambolas,
n° 60, Jardim Paradiso, na cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, CEP 38.406-900.

O MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

Os meios para a realizacdo das divulgacoes
requeridas pela Resolugdao CVM 160, com destaque e
sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial
de computadores: (i) da Emissora; (ii) do
Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM.
Adicionalmente, a critério da Emissora, a divulgacao
podera ser feita em quaisquer outros meios que
entender necessarios para atender os fins da Oferta,
observados os termos da Resolugao CVM 160.

O montante minimo de 1.000 (mil) CRI,
correspondendo ao montante total de R$
1.000.000,00 (um milhao de reais).

As notas comerciais escriturais, em série Unica, da 52

(quinta) emissdao da Devedora, para colocagao
privada, nos termos do Termo de Emissao.
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“Obrigacoes Garantidas”

“Oferta”

“Oficio-Circular”

4

“Operacdo de Securitizacao

“Ordem de Alocacdo de
Recursos”

“Patrimobnio Separado”

Todas as obrigagbes principais ou acessorias,
presentes ou futuras, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora e/ou pelos Avalistas
relativas as Notas Comerciais e demais obrigacbes
nos termos dos Documentos da Operagao, o que
inclui o pagamento do valor total da emissao das
Notas Comerciais, assim como o valor nominal
unitario atualizado das Notas Comerciais, a
remuneracdao das Notas Comerciais, os eventuais
encargos moratorios das Notas Comerciais,
penalidades moratérias, seguros, prémios, despesas,
custas e emolumentos devidos pela cobranca da
divida, despesas, despesas com a excussdo de
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer
obrigagdo pecuniaria incorrida para a plena satisfagao
e recebimento, pela Securitizadora, dos valores a ela
devidos nas condicdes constantes no Termo de
Emissdo e nos demais Documentos da Operacao.

A oferta de distribuicdo publica dos CRI registrada na
CVM sob o rito automatico de registro de distribuicdo,
gue sera realizada nos termos do artigo 26, inciso
VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160, da Resolucdo
CVM 60 e das demais disposicOoes legais e
regulamentares aplicaveis.

O Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de
margo de 2021, atualmente em vigor.

O negocio juridico complexo, de interesses
reciprocos, integrante de uma operacgao estruturada
de securitizagdo dos Créditos Imobilidrios e Emissdo
dos CRI.

Tem o significado previsto na Clausula 9.10 abaixo.

O patrimdnio constituido mediante a instituicdo do
Regime Fiduciario, pela totalidade dos Créditos do
Patrimbnio Separado, os quais, nos termos do artigo
26, da Lei 14.430: (i) constituirdo patrimonio
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“Periodo de Capitalizacdo”

“Pessoa”

separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se
confunde com o seu patrimdonio comum ou com
outros patrimoénios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicao de Regime
Fiduciario no ambito de outras emissdes de titulos de
securitizacdo; (ii) serdo mantidos apartados do
patriménio comum e de outros patrimoénios
separados da Securitizadora até que se complete a
amortizacao integral da Emissao, admitida para esse
fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condicdes de liberacao parcial dispostas
neste Termo de Securitizagdo, quando aplicaveis;
(iii) serao destinados exclusivamente a liquidagao
dos CRI e ao pagamento dos custos de administracao
e de obrigacOes fiscais correlatas, observados os
procedimentos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo; (iv) ndo responderdo perante os
credores da Securitizadora por qualquer obrigacdo;
(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias
por quaisquer dos credores da Securitizadora, por
mais privilegiados que sejam; e (vi) responderao
somente pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

O intervalo de tempo que se inicia na primeira Data
de Integralizacao dos CRI (inclusive) e termina na
primeira data de pagamento dos CRI (exclusive), e,
para os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo
de tempo que se inicia na data de pagamento dos CRI
imediatamente anterior (inclusive) e termina na data
de pagamento dos CRI subsequente (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento
dos CRI.

Significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de
direito publico ou privado), personificada ou ndo,
associacdo, parceria, sociedade de fato ou sem
personalidade juridica, fundo de investimento,
condominio, trust, joint venture, veiculo de
investimento, universalidade de direitos, comunhao
de recursos ou qualquer organizagdao que represente
interesse comum, ou grupo de interesses comuns,

29



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacdo

ANBIMA , .;-\l;\;IBiM#.

#
m

\\E”

“Plano de Distribuicdo”

“Prazo Méximo de Colocacdo”

“Preco de Integralizacdao dos
mn

“Prémio de Juros”

“Razdes de Garantia”

“Recursos Liguidos”

“Regime de Afetacdo”

“Regime Fiduciario”

inclusive previdéncia privada patrocinada por
qualquer pessoa juridica, ou qualquer outra entidade
de qualquer natureza.

A Contribuicdo ao Programa de Integragdao Social.

O plano de distribuicdo elaborado nos termos do
artigo 49 da Resolugao CVM 160 e previsto no
Contrato de Distribuicdo destinada aos Investidores
Profissionais.

O prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da
Resolugao CVM 160.

Na primeira data de integralizacdo dos CRI, o Valor
Nominal Unitdrio dos CRI, e, nas demais datas de
integralizacdo dos CRI, o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI acrescido da Remuneracao,
calculada a partir da primeira Data de Integralizacdo
dos CRI e até a data da respectiva integralizagdo dos
CRI.

O montante de 3% (trés por cento) do valor
integralizado em cada data de integralizacao dos CRI.

Em conjunto e indistintamente, a Razao de Garantia
- Ativos Elegiveis (conforme definido no Termo de
Emissdo) e a Razdo de Garantia - Arrecadagao
(conforme definido no Termo de Emissdo).

Os recursos liquidos oriundos da emissdo das Notas
Comerciais.

O regime de afetacao, nos termos da Lei 10.931.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobilidrios incluindo, sem limitagdo, as
Garantias, os Fundos, os Investimentos Permitidos,
os valores a serem depositados na Conta
Centralizadora, os valores referentes a integralizacédo
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“Relatdrio de Monitoramento
Imobiliario”

“Relatdrio de Monitoramento
de Recebiveis”

“Relatdrio de Destinacdo de
Recursos”

A\}

Remuneracao”

“Resgate Antecipado dos CRI”

dos CRI e os bens e direitos, acessoérios ou nao,
decorrentes dos bens e direitos que sejam abrangidos
pelo Regime Fiducidrio, de modo que tais bens e
direitos constituirdo o Patrimonio Separado dos CRI e
os Créditos Imobilidrios constituirdo lastro para os
CRI, na forma do artigo 25 da Lei 14.430.

O relatoério de diligéncia financeira a ser elaborado
pelo Agente de Monitoramento Imobiliario, o qual
devera conter as seguintes informagdes: no minimo,
as informag0es necessarias para o0 acompanhamento
das Razbes de Garantias (conforme aplicavel ao
escopo do Agente de Monitoramento Imobiliario) e ao
cumprimento das verificagdes previstas nos
Contratos de Alienacdao Fiducidaria de Imoveis,
conforme aplicaveis.

O relatério de diligéncia financeira a ser elaborado
pelo Agente de Monitoramento de Recebiveis, o qual
conter as seguintes informacoes:
performance dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
Créditos Cedidos Fiduciariamente
arrecadados, status da inadimpléncia dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, apuracdo das Razbes de
Garantia aplicaveis.

devera

valores dos

O relatoério que devera ser elaborado pela Devedora
e apresentado ao Agente Fiduciario, na forma do
Termo de Emissdo, para os fins da comprovacdo da
Destinacdo dos Recursos.

Os juros remuneratorios correspondentes, em cada
Periodo de Capitalizacdo, a 10,5000% (dez inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis.

O resgate antecipado da totalidade dos CRI, em
qualquer hipotese de resgate antecipado das Notas
Comerciais, por qualquer motivo, desde que tais
Créditos Imobiliarios ndo sejam destinados ao Fundo

31



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacdo

ANBiMA 4 ANBIM#.

m

“Resgate Antecipado
Compulsério das Notas
Comerciais -
Desenquadramento da Razao
de Garantia”

“Resgate Antecipado
Compulsério das Notas
Comerciais — Indisponibilidade

do IPCA”

“Resgate Antecipado
Compulsério das Notas
Comerciais - Liberacdo de
Garantia Imobiliaria”

“Resgate Antecipado
Compulsério das Notas
Comerciais — Venda de
Imdveis Ndo Objeto de CF”

de Despesas ou ao Fundo de Reserva ou tenham
outra finalidade expressamente prevista nos
Documentos da Operacdo, nos termos deste Termo
de Securitizagdo e do Termo de Emissao.

O resgate antecipado compulsério da totalidade das
Notas Comerciais caso qualquer das Razdes de
Garantia fique desenquadrada, em qualquer Data de
Verificacdo, caso haja recursos suficientes para tanto,
utilizando-se, para tal finalidade, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis), conforme a Cascata
de Pagamentos - Desenquadramento da Razdo de
Garantias, em montante necessario para que a Razao
de Garantia seja reenquadrada, caso existentes.

O resgate antecipado compulsério da totalidade das
Notas Comerciais, caso ndao haja acordo sobre a nova
atualizacdo monetaria das Notas Comerciais entre a
Devedora e os Titulares dos CRI representando, no
minimo, a maioria dos CRI em Circulagao, ou ainda,
caso ndao haja quorum para deliberagdo ou quérum
de instalacdo em segunda convocacdao, conforme
previsto no Termo de Emissdao e neste Termo de
Securitizacdo.

O resgate antecipado compulsério da totalidade das
Notas Comerciais caso ocorra a Liberacao Total por
Obtencdo de Novo Financiamento (conforme definido
nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
aplicaveis), caso haja recursos suficientes para tanto,
utilizando-se, para tal finalidade, os recursos
oriundos do Novo Financiamento (conforme definido
nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
aplicaveis).

O resgate antecipado compulsério da totalidade das
Notas Comerciais caso ocorra a venda de qualquer
dos Imodveis Ndo Objeto de CF, caso haja recursos
suficientes para tanto, utilizando-se, para tal
finalidade, os recursos oriundos da venda do Imoével
Ndo Objeto de CF liquido dos montantes relativos aos
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“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas
Comerciais”

“Resolucao CVM 17"

“Resolugdo CVM 30"

“Resolucao CVM 44"

“Resolugdo CVM 60"

“Resolucao CVM 80"

“Resolucdo CVM 81"

“Resolucao CVM 160"

“SPEs Futuras”

tributos e comissoes.

O resgate antecipado facultativo da totalidade das
Notas Comerciais, caso, a qualguer momento, a
Devedora decida, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado facultativo das Notas Comerciais.

A Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

A Resolugdao da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme em vigor.

A Resolugao da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022,
conforme em vigor.

A Resolugao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme em vigor.

A Resolucao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor.

Em conjunto, as SPEs - AF Quotas, as SPEs - CF
Recebiveis e as SPEs - AF Imoveis.

Qualquer nova sociedade que, cumulativamente, (a)
seja controlada pela Devedora; e (b) tenha o projeto
imobiliario de sua titularidade aprovado pela
prefeitura respectiva, sendo certo que, apds a
constituicdo da alienacédo fiduciaria sobre as quotas
de emissdao de determinada SPE Futura e/ou da
cessao fiduciaria sobre os recebiveis de determinada
SPE Futura, tal SPE Futura passara a estar englobada
no conceito e termo definido “"SPE - AF Quotas” e de
“SPE - CF Recebiveis” (conforme o caso) e,
consequentemente, “SPE".
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“SPEs — AF Quotas”

Em conjunto, (a) Realiza Empreendimento Ribeirdao
Preto I SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
37.157.456/0001-70; (b) Projeto Realiza Itaborai I

SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
36.996.673/0001-90; (c) Projeto Realiza Itaborai II
SPE - Ltda., inscrita no CNP]J sob o n°

48.422.246/0001-88; (d) Residencial Nova Itaborai
Empreendimentos Imobilidrios SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 26.833.946/0001-22; (e) Realiza
Empreendimento Rio Verde V SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 11.986.276/0001-07; (f) Realiza
Empreendimento Anapolis I SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 35.699.136/0001-16; (g) Realiza
Empreendimento Anapolis II SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 35.786.221/0001-11; (h) Realiza
Empreendimento Anapolis VI SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 39.483.762/0001-21; (i) Realiza
Empreendimento Anapolis XIV SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 49.410.557/0001-90; (j)
Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI
SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
44.691.315/0001-06; (k) Realiza Empreendimento
Andpolis III SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
36.982.375/0001-41; ) Residencial Realiza
Empreendimento Uberlandia III SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 37.581.249/0001-48; (m) Realiza
Empreendimento Anapolis XI SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 45.047.056/0001-30; (n) Projeto
Realiza Campos dos Goytacazes II SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 36.932.263/0001-86; (o)
Projeto Realiza Anapolis VIII SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 41.251.663/0001-66; (p) Realiza
Empreendimento Anapolis IX SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 41.346.713/0001-99; (q) Residencial
Realiza Empreendimento Uberlandia IV SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 47.748.112/0001-99; (r)
Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia V
SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
47.746.686/0001-28; (s) Realiza Empreendimento
Anapolis XIII SPE - Ltda. , inscrita no CNPJ sob o n°
48.099.382/0001-89; (t) Residencial Realiza
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“SPEs — AF Imdveis”

“SPEs — CF Recebiveis”

Empreendimento Uberlandia VII SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 48.256.641/0001-38; (u) Realiza
Empreendimento Rio Verde IV SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 48.594.753/0001-07; (v)
Residencial Realiza Empreendimento Uberldndia X
SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
51.169.210/0001-49; (w) Residencial Realiza
Empreendimento Uberlandia XI SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 51.177.288/0001-05; (x)
Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia XII
SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
51.198.666/0001-37; e (y) Residencial Realiza
Empreendimento Uberlandia XIII SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 51.199.678/0001-86.

Em conjunto, (a) José Humberto do Nascimento
Junior, inscrito no CPF sob o n°® 013.476.516-83; (b)
Daniela Cristina do Nascimento, inscrita no CPF sob o
n° 043.350.456-03; (c¢) Luiz Gustavo do
Nascimento, inscrito no CPF sob o n° 014.158.526-
93; (d) Realiza Construtora Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n® 16.991.176/0001-92; (e) Residencial Nova
Itaborai Empreendimentos Imobiliarios SPE - Ltda.,
inscrito no CNPJ sob o n° 26.833.946/0001-22; (f)
Realiza Empreendimento Anapolis XV SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 49.420.913/0001-56; (g)
Realiza Empreendimento Rio Verde V SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 11.986.276/0001-07; (h)
Realiza RV Construtora Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 30.252.545/0001-56; e (i) Realiza
Empreendimento Ribeirdo Preto SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n°® 28.456.454/0001-90.

Em conjunto, (a) Realiza Construtora Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 16.991.176/0001-92; (b) Realiza
Empreendimento Andpolis XII SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 47.863.985/0001-42; (c) Village Parati
Campo Grande SPE - Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n°
46.716.091/0001-67; (d) Condominio Residencial
Grand Ville Uberlandia SPE - Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 35.711.345/0001-38; (e) Realiza
Empreendimento Ribeirao Preto I SPE - Ltda.,
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“Termo de Emissao”

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”

inscrita no CNPJ sob o n°® 37.157.456/0001-70; (f)
Projeto Realiza Itaborai I SPE - Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 36.996.673/0001-90; (g) Residencial
Realiza Empreendimento Uberlandia VIII SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.759.768/0001-11; (h)
Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI

SPE - Ltda., inscrita no CNP] sob o n°
44.691.315/0001-06; (i) Projeto Realiza Itaborai II
SPE - Ltda., inscrita no CNP]J sob o n°

48.422.246/0001-88; (j) Residencial Nova Itaborai
Empreendimentos Imobilidrios SPE - Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 26.833.946/0001-22; (k)
Condominio Reserva Tropical Anapolis SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 32.181.079/0001-90; (I)
Realiza Empreendimento Anapolis I SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 35.699.136/0001-16; (m)
Realiza Empreendimento Anapolis II SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 35.786.221/0001-11; (n)
Realiza Empreendimento Andapolis VI SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 39.483.762/0001-21; (o)
Realiza Empreendimento Anapolis XIV SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 49.410.557/0001-90; (p)
Realiza Empreendimento Aparecida De Goiania II SPE
- Ltda., inscrita no CNPJ sob o0 n® 42.977.902/0001-
22; e (q) Realiza Empreendimento Goiania II SPE -
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 42.580.195/0001-36.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM.

O "Termo de Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada,
da 52 (Quinta) Emissdo da Realiza Construtora
Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Securitizadora
e os Avalistas, nesta data.

Este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série
Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Realiza
Construtora Ltda.".
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“Titulares de CRI"”

“Tributos”

“Valor do Fundo de Reserva -
Antes da Data de Configuracao

do Atingimento”

“Valor do Fundo de Reserva -
Apo6s da Data de Configuracdo
do Atingimento”

“Valor do Fundo de Reserva”

“Valor Excedente - Fundos”

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”
“Valor Nominal Unitario”

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”

Os Investidores Profissionais que efetivamente
subscreverem os CRI da presente Oferta, bem como
os investidores que venham a adquirir os CRI no
mercado secundario apds o encerramento da Oferta.

Todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a
qualquer momento, sobre os pagamentos,
remuneracdo e reembolso devidos na forma do
Termo de Emissdo, inclusive apods eventual cessdo,
endosso ou qualquer outra forma de transferéncia
das Notas Comerciais.

O montante correspondente a 3 (trés) vezes o
somatério da proxima parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI acrescido da préxima
parcela da Remuneracao dos CRI .

O montante correspondente a 2 (duas) vezes o
somatoério da préoxima parcela do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado dos CRI acrescido da préxima
parcela da Remuneragao dos CRI.

Em conjunto e indistintamente, o Valor do Fundo de
Reserva - Antes da Data de Configuracdao do
Atingimento e o Valor do Fundo de Reserva — Apds
da Data de Configuragao do Atingimento.

R$ 100.000,00 (cem mil reais).

O somatdrio entre o montante suficiente para o
pagamento das Despesas Iniciais (flat) da Emissdo e
o Valor Minimo do Fundo de Despesas.

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

O valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

O Valor Nominal Unitario atualizado pela Atualizacéo
Monetéria, sendo o produto da Atualizagdo Monetdaria
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incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso.

“Valor Total da Emissao” O valor correspondente a, inicialmente, R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), observada a possibilidade de Distribuicao
Parcial.

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas,
nao definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto no Termo de
Emissdo; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo
ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.2, Autorizacao da Emissora. A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas
de acordo com as deliberagdes tomadas pela diretoria da Emissora, em reuniao realizada
em 24 de abril de 2024, cuja ata foi registrada na JUCESP sob n© 0.616.030/24-1 e
publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do artigo
29, da Resolucdao da CVM n° 166, de 1° de setembro de 2022, conforme alterada.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a
Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas neste

Termo de Securitizagao.

2.2, Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. A titularidade dos Créditos Imobiliarios é
adquirida pela Emissora nesta data, mediante subscricdo das Notas Comerciais, por meio
da assinatura do Termo de Emissao e do boletim de subscricao das Notas Comerciais,

sendo certo que tal aquisicdo ocorrera anteriormente a efetiva emissdao dos CRI.

2.2.1. Considerando o disposto na Clausula 2.2 acima, a emissao dos CRI sera
precedida da efetiva transferéncia a Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
Notas Comerciais, mediante subscricao das Notas Comerciais por meio da assinatura do
Termo de Emissdo e do boletim de subscricdao das Notas Comerciais. Assim, todas as
condicOes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios que lastreiam
os CRI a Securitizadora serdo observadas anteriormente a emissao e distribuicdo dos CRI,
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bem como ao registro da Oferta dos CRI perante a CVM.

2.2.2, Para fins do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora declara que sao vinculados ao
presente Termo de Securitizagdo os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, devidos
pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI e do Termo de Emissao.

2.2.3. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a
gualquer outra emissdo de certificados de recebiveis.

2.3. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissdo, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI e decorrentes das Notas Comerciais, ora vinculadas aos CRI,
possuem valor nominal global de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais).

2.3.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagcdo e seus eventuais aditamentos, serdo custodiados junto a Instituicdo
Custodiante e registrados junto a B3, de acordo com o artigo 26, paragrafo 1°, da Lei
14.430.

2.4. Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, bem como suas
caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo I ao presente Termo de Securitizagao,
nos termos do inciso V, do artigo 2° do Suplemento A, da Resolucdo CVM 60, em adicao
as caracteristicas descritas neste Termo de Securitizagdo.

2.5. Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais deverao ser realizados pela
Devedora na Conta Centralizadora.

2.6. Custodia. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931, a Instituicdo
Custodiante realizard a custddia eletrénica da Escritura de Emissdo de CCI e dos demais
Documentos Comprobatorios Custodiante. A Instituicdo Custodiante prestard a Emissora
declaracdo elaborada nos moldes do Anexo III a este Termo de Securitizagao.

2.6.1. Para os fins do artigo 34 da Resolucdgo CVM 60, a guarda dos Documentos
Comprobatoérios Custodiante, bem como as vias originais e/ou eletronicas de seus
eventuais aditamentos, conforme aplicavel, deverdo ser mantidos, até a Data de
Vencimento dos CRI ou a data de liquidacdo total do Patrimbénio Separado dos CRI ou,
conforme o caso, até o prazo previsto pela legislagao e regulamentagao aplicaveis, dentre
eles o que for maior, sob custédia, pela Instituicdo Custodiante, que receberd a
remuneragao prevista no respectivo contrato de prestacdo de servigos. Os Documentos
Comprobatdrios Custodiante serdo encaminhados a Instituicdo Custodiante quando da
assinatura deste Termo de Securitizagdo, exclusivamente para a sua custddia e para o seu
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registro. Devera a Securitizadora disponibilizar a Instituicdo Custodiante quaisquer
presentes ou futuros documentos retromencionados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
da respectiva assinatura.

2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento a qualquer dos Documentos
Comprobatdrios Custodiante, a Securitizadora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante
1 (uma) via emitida eletronicamente para fins de custddia no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis da respectiva assinatura.

2.6.3. A atuagao da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos
da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos
documentos recebidos.

2.6.4. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolugdao CVM 60, a Instituicdo
Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacao dos
documentos comprobatérios dos créditos, bens e direitos vinculados a Emissao.

2.6.5. A Securitizadora e a Instituicdo Custodiante poderdo solicitar quaisquer
documentos comprobatdrios adicionais que julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de
comprovar a origem e a existéncia do direito creditério e da correspondente operacao que
o lastreia.

2.7. Administracdo e Cobranca dos Créditos Imobiliarios. As atividades relacionadas
a administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora, deles dando
quitacao, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17, em caso de
inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios.

2.7.1. O Regime Fiduciario a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste
Termo de Securitizagdo, sera registrado na B3 nos termos do artigo 26, paragrafo 19, da
Lei 14.430.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI
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3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se
constitui pelos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, possuem as seguintes
caracteristicas:

(i) Emissdo: os CRI representam a 802 (octogésima) emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora;

(i) Série: a Emissdo sera realizada em série Unica;
(iii) Data de Emissao: 28 de margo de 2025;
(iv) Valor Total da Emissao: o valor total da Emissao serd de R$ 250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissao, observado que o Valor Total
da Emissao podera ser diminuido caso a Oferta seja encerrada com Distribuicdo Parcial;

(v) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(vi) Prazo e Data de Vencimento: os CRI terdo prazo de 4.381 (quatro mil trezentos
e oitenta e um) dias corridos contados da Data de Emissdao, vencendo-se, portanto, na
Data de Vencimento;

(vii) Quantidade Total de CRI: serdao emitidos 250.000 (duzentos e cinquenta mil)
CRI, observado que a quantidade de CRI podera ser diminuida caso a Oferta seja encerrada
com Distribuicao Parcial;

(viii) Atualizacdo Monetdria: os CRI fardo jus a Atualizacdo Monetaria dos CRI,
calculada nos termos da Clausula 6.1 abaixo;

(ix) Remuneracdo: os CRI fardo jus a Remuneragao dos CRI, calculada nos termos
da Clausula 6.2 abaixo;

(x) Amortizacdo Programada: sera realizada nos termos da Clausula 6.3 abaixo;

(xi) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: serd realizada nos termos da
Clausula 6.4 abaixo;

(xii) Preco de Integralizacdo: os CRI serdao integralizados pelo Preco de
Integralizagdo dos CRI respectivo;

(xiii) Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: a subscricdo e integralizacdo dos CRI
observara os procedimentos previstos no regulamento de operagdes da B3, conforme
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aplicaveis. Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, pelo Preco de Integralizacao;

(xiv) Lastro dos CRI: trata-se de uma emissdo de CRI lastreados nos Créditos
Imobilidrios, decorrentes das Notas Comerciais emitidas nos termos do Termo de Emissdo
e representados integralmente pela CCI;

(xv) Garantias: ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das
Obrigagbes Garantidas, serdo constituidas as Garantias;

(xvi) Encargos Moratérios: sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria e da
Remuneracdo, ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da remuneracdao das Notas
Comerciais e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou
pagamento do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, os débitos em
atraso e ndo pagos pela Devedora, independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, ficardo sujeitos, além da Remuneragdo, aos Encargos
Moratorios;

(xvii) Prorrogacdes dos Prazos: considerar-se-dao automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes deste Termo de
Securitizacdo até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigacdo ndo recair em um Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

(xviii) Eventos de Liguidacdo do PatrimOnio Separado: caso seja verificada a
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagao do Patrimdnio Separado, o Agente
Fiduciario devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio
Separado e promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, na hipétese de a Assembleia
de Titulares de CRI deliberar sobre tal liquidacao;

(xix) Regime Fiduciario: sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os

Créditos do Patrimbnio Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430 e do
artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A, da Resolugdao CVM 60, com a consequente
constituicdo do Patrimbnio Separado;

(xx) Publico-Alvo da Oferta: os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores
Profissionais;

(xxi) Deposito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletrénica e Liguidagdo
Financeira: os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio
do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
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a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado
secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3;

(xxii) Forma: os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural. A titularidade
dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando
os CRI estiverem depositados e custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso
aplicavel, serd considerado comprovante de titularidade dos CRI extrato expedido pelo
Escriturador dos CRI, considerando as informagbes prestadas pela B3, enquanto os CRI
estiverem depositados e custodiados eletronicamente na B3;

(xxiii) Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

(xxiv) Coobrigacdo da Emissora: nao ha;

(xxv) Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: os Imoveis Destinagao
componente dos empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo VII ao presente Termo
de Securitizacdo;

(xxvi) Classificacdo de Risco: os CRI objeto desta Emissao ndao contarao com
classificagdo de risco (rating);

(xxvii) Opcdo de Lote Adicional: ndo serd admitido o exercicio da opgdo de lote
adicional nos termos do artigo 50 da Resolucdao CVM 160 no ambito da Oferta;

(xxviii) Politica de utilizacdo de derivativos: os recursos integrantes do Patrimonio
Separado nao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros

derivativos; e

(xxix) Classificacdo dos CRI: de acordo com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os
CRI sao classificados como: (a) Categoria: “Residencial”, o que pode ser verificado na

secao “Destinagdao de Recursos” deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 49,
inciso I, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA, (b) Concentragdo: “Concentrado”,
uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos pela Devedora, nos termos do artigo 49,
inciso II, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA, (c) Tipo de Segmento:
“Apartamentos ou Casas”, considerando que os recursos serdao destinados a determinados
empreendimentos imobilidrios utilizados nas atividade da Devedora, o que pode ser
verificado na secao “Destinagao de Recursos” deste Termo de Securitizagao, nos termos
do artigo 49, inciso III, item “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (d) Tipo de
Contrato com Lastro: “Valores Mobilidrios representativos de Divida”, uma vez que os
Créditos Imobiliarios decorrem das Notas Comerciais, nos termos do artigo 49, inciso 1V,
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item “c”, das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a
alteracoes.

3.2. Vantagens e Restricdoes dos CRI. Ndo havera qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os Titulares de CRI. A cada CRI cabera um voto nas
deliberacdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

4. FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

4.1, Plano de Distribuicdo. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme
Plano de Distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49, da Resolugdo CVM 160 e previsto
no Contrato de Distribuicdo, sendo destinada exclusivamente aos Investidores
Profissionais, ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores
Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos
CRI por qualquer numero de Investidores Profissionais. A Oferta serd realizada por meio
da intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o regime
de melhores esforcos de colocagao.

4.1.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais, de modo que nao
serao elaborados e disponibilizados prospecto e lamina no ambito da Oferta.

4.1.2. Por se tratar de oferta publica de distribuicdo, a Oferta sera registrada pelo
Coordenador Lider perante a ANBIMA exclusivamente para envio de informagdes que irdo
compor a base de dados da ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA, no prazo de 7 (sete)
dias contados da data da divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta.

4.1.3. Observadas as disposigdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a Oferta de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores
Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco
dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM 160. Adicionalmente, o
Coordenador Lider deve diligenciar para verificar se os investidores por ela acessados
podem adquirir os CRI ou se ha restricbes que impecam tais investidores de participar da
Oferta.

4.1.4. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo e
serdo integralizados a vista, no ato e subscricdo, em moeda corrente nacional, nos termos
deste Termo de Securitizacdao e dos respectivos Boletins de Subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, de acordo com os termos dos referidos boletins de subscricdo, devendo os
Investidores Profissionais, por ocasiao da subscricdo, fornecer, por escrito, declaragao
atestando que: (i) estao cientes de que a Oferta dos CRI foi objeto de registro na CVM pelo
rito automatico; (ii) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricées de
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negociacao previstas na Resolugdo CVM 160 e neste Termo de Securitizacao; (iii) sao
Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 11 e 13, da Resolucdo CVM 30; (iv) foi
dispensada a divulgacdo de prospecto e lamina da Oferta; e (v) a CVM e ANBIMA ndo
realizaram a analise dos Documentos da Operagdo, nem de seus termos e condigdes.

4.1.5. O Coordenador Lider devera verificar a adequagao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes, nos termos da regulamentacdo da CVM que dispde sobre
o dever de verificacao da adequacao dos produtos, servigcos e operagoes ao perfil do cliente,
e, adicionalmente, devera diligenciar para verificar se os Investidores Profissionais por ele
acessado podem adquirir os CRI ou se ha restricbes que impecam tais Investidores
Profissionais de participar da Oferta.

4.1.6. A Oferta deverd permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis
contados da data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, exceto se todos os CRI tiverem sido
distribuidos sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme.

4.1.7. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta.

4.2, Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 59, da Resolugdo CVM 160, a
efetiva liquidacdo dos CRI somente podera ter inicio, apdés cumpridos, cumulativamente,

0s seguintes requisitos:

O] cumprimento das condicbes precedentes previstas no Contrato de Distribuicado,
exceto as que forem expressamente renunciadas pelo Coordenador Lider;

(i) concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta nos Meios de Divulgagao.
Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider e/ou a
Securitizadora, conforme o caso, deverdao encaminhar a CVM e a entidade administradora
de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacao versao eletrénica do
Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricbes para sua cdpia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

4.2.1. A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E SEU
REGISTRO FOI OBTIDO DE FORMA AUTOMATICA, SENDO CERTO QUE FOI
DISPENSADA A ELABORAGAO E APRESENTACAO DE PROSPECTO E DE LAMINA DA
OFERTA.

4.2.2. As divulgacdes requeridas pela Resolugao CVM 160 devem ser feitas, com
destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.
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4.3. Aceitacao da Oferta. Os Investidores Profissionais interessados na subscrigao
dos CRI deverdao assinar o Boletim de Subscricao dos CRI, sendo que, na data de
encerramento da Oferta, o Coordenador Lider informard a cada Investidor Profissional o
numero de CRI alocado a tal Investidor Profissional.

4.4, Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores
Profissionais sera realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidacao financeira realizada por meio do sistema de compensacao e liquidagao
da B3.

4.5, Fundo de Liquidez. Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez,
tampouco sera celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

4.6. Prazo Maximo de Colocacdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da
distribuicdo deve ser realizada no Prazo Maximo de Colocagao.

4.7. Liquidacdo Financeira. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e
integralizados pelo Preco de Integralizacdo, em cada data de integralizacdo aplicavel.

4.7.1. A liguidacdo dos CRI sera realizada por meio de depédsito, transferéncia
eletronica disponivel - TED ou outra forma de transferéncia equivalente, na Conta
Centralizadora.

4.8. Desembolso de recursos a Devedora. As Notas Comerciais serdo integralizadas
de forma condicionada a integralizacdo dos CRI, pelo preco de integralizacdo previsto no
Termo de Emissdo, sendo certo que a integralizacdo das Notas Comerciais sera considerada
como realizada quando do recebimento dos recursos respectivos pagos pelos titulares dos
CRI a Securitizadora diretamente na Conta Centralizadora, independentemente de efetiva

liberacdo de tais recursos a Devedora, que ocorrera somente apos o cumprimento das
Condicoes Precedentes do Desembolso (conforme definido no Termo de Emissdo)
aplicaveis. Os desembolsos do preco de integralizacdo das Notas Comerciais sdo
condicionadas a integralizagdo dos CRI em montante suficiente para tanto e serdo
realizados por meio de transferéncia de recursos para a Conta Vinculada da Devedora,
apos a realizacdo das retengbes previstas no Termo de Emissdo e no Termo de
Securitizacdo, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento dos
recursos oriundos dos CRI respectivos e do cumprimento cumulativo e integral das
CondicOes Precedentes do Desembolso (conforme definido no Termo de Emissdo). A
Devedora autorizou a Securitizadora a reter do montante a ser pago a Devedora a titulo
de Prego de Integralizacdo das Notas Comerciais, apds o recebimento, pela Securitizadora,
dos recursos advindos da integralizagdo dos CRI, os valores necessarios para a constituicdo
dos Fundos e para o pagamento de Prémio de Juros aos Titulares dos CRI.
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4.8.1. A Securitizadora devera realizar o repasse do Prémio de Juros aos Titulares dos
CRI por meio do sistema da B3, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
encerramento da Oferta dos CRI, proporcionalmente a quantidade de CRI titularizada por
cada investidor, sendo certo que os rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos
relativos aos recursos do Prémio de Juros serdo repassados aos Titulares dos CRI,
proporcionalmente a quantidade de CRI titularizada por cada investidor.

4.9, Distribuicdo Parcial. No ambito da Oferta, serd admitida a possibilidade de
Distribuicdo Parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, sendo
que a manutengao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo. Tendo em vista a admissao da Distribuicdo Parcial, o saldo dos CRI ndo colocado
no ambito da Oferta sera cancelado pela Securitizadora, observado o disposto no Termo
de Securitizacdo e, consequentemente, o saldo das respectivas Notas Comerciais
correspondente serd cancelado pela Devedora, observado o disposto no Termo de Emisséo,
sendo certo que os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI deverdo ser
integralmente restituidos aos seus respectivos titulares. Sera outorgado aos Investidores
Profissionais interessados na subscricdo dos CRI a possibilidade de condicionar a sua
adesdo a que haja a distribuicao (a) da totalidade dos CRI; ou (b) de uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo e menor que a totalidade dos CRI
inicialmente ofertados.

4.9.1. Na hipotese de, ao encerramento da Oferta, a demanda para subscricdo e
integralizagdo dos CRI ser inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, observado o
Montante Minimo, o Valor Total da Emissao dos CRI e, consequentemente, o Valor Total
da Emissdo das Notas Comerciais, serd reduzido para o valor dos CRI efetivamente
colocados, com o consequente cancelamento dos CRI ndo integralizados e das Notas
Comerciais correspondentes nao integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamentos
ao Termo de Emissdo, a Escritura de Emissdao de CCI e ao Termo de Securitizagdo, sem a
necessidade de deliberagdo societaria adicional da Devedora da Securitizadora ou
aprovacdo por Assembleia Especial de Titulares de CRI, os quais deverao ser subscritos e
integralizados, nos termos do Termo de Securitizacao e do Contrato de Distribuigcao.

4.9.2. Em atendimento ao disposto no artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e
o Agente Fiduciario declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a
possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

4.9.3. Decorrido o Prazo Maximo de Colocagdo acima, caso sejam subscritos CRI em
montante inferior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, e os recursos
eventualmente integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos
Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados cancelamento.
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4.9.4. Todos os CRI remanescentes, ndo integralizados, apés o encerramento da
Oferta, serdo cancelados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento. Nesta
hipotese, o presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao,
conforme aplicavel, serdo ajustados para refletir a quantidade de CRI efetivamente
subscrita e integralizada, conforme o caso, dispensando-se para tanto a necessidade de
aprovacao dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

4.10. Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta
ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, o que ocorrer primeiro, serd divulgado o Anuncio
de Encerramento da Oferta, nos Meios de Divulgacdao, nos termos do artigo 76, da
Resolugdao CVM 160.

4.11. Negociacdo. Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolucdo CVM n° 160, os
CRI poderdao ser negociados em mercados regulamentados, podendo a revenda ser
destinada livremente entre Investidores Profissionais. Nos termos do paragrafo 2°, do
artigo 43-A, da Resolugdao CVM 60, fica dispensado o cumprimento do limite de exposicao
previsto no caput do artigo 43-A, da Resolugdao CVM 60, na medida em que os CRI serao
destinados a subscricdo e negociagdao exclusivamente por Investidores Profissionais. Nao
sera admitida a negociacao dos CRI por Investidores Qualificados ou pelo puablico
investidor em geral.

5. DESTINAGCAO DE RECURSOS

5.1. Destinacdo dos recursos pela Emissora. Os recursos oriundos da integralizacao
dos CRI serao utilizados pela Securitizadora para a integralizacdo das Notas Comerciais e
para o pagamento das Dividas do Grupo Realiza, respeitadas as deducdes previstas para
a composicao dos Fundos, conforme procedimentos previstos no Termo de Emissao e neste
Termo de Securitizagao.

5.2. Destinacdo dos recursos pela Devedora. Os Recursos Liquidos serdo utilizados
pela Devedora para o pagamento dos custos e despesas, ainda nao incorridos, diretamente
atinentes a construcdo e/ou desenvolvimento dos Empreendimentos pela Devedora nos

Iméveis Destinacdao, conforme descritos no Anexo VII a este Termo de Securitizagdo,
observadas as disposicOes descritas nas clausulas abaixo.

5.2.1. Nos termos da legislacdo em vigor, ndo sera admitido o reembolso de despesas
imobilidrias ja incorridas pela Devedora.

5.2.2. Os Recursos Liquidos serdo integralmente destinados pela Devedora para a

execucao das obras e desenvolvimento dos Empreendimentos, de acordo com o
Cronograma Indicativo.
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5.2.3. Os gastos, custos e despesas descritos no Anexo VII, a serem incorridos pela
Devedora na construcao e desenvolvimento dos Empreendimentos mediante a utilizacao
dos Recursos Liquidos ndo foram e ndo serdao objeto de destinacdo no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

5.2.4. Os Recursos Liquidos deverdao seguir, em sua integralidade, a Destinacdo dos
Recursos até a Data de Vencimento final dos CRI, ou até que a destinacdo da totalidade
dos recursos seja comprovada, o que ocorrer primeiro, conforme o Cronograma Indicativo,
sendo que, caso necessario, a Devedora podera realizar a Destinacdo dos Recursos em
datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de
realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento final dos CRI ou até
que a destinagdo da totalidade dos Recursos Liquidos seja comprovada, o que ocorrer
primeiro.

5.2.3.1. O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo, este fato nao
implicard em um evento de vencimento antecipado das obrigacdes oriundas do Termo de
Emissdo, desde que a totalidade dos Recursos Liquidos seja objeto da Destinacdo dos
Recursos até a Data de Vencimento final dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade
dos Recursos Liquidos seja comprovada, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, a
verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos
semestres seguintes. Entretanto, para os fins do Oficio-Circular, a insercdo de novos
imdveis para a composicdo da Destinacdo dos Recursos deverd ser solicitada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificacdo pela
Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da referida notificacdo, a Securitizadora
devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, cuja
deliberagdo em primeira convocacgdo, devera observar o quérum de maioria dos CRI em
Circulacdo e, em segunda convocacdo, devera observar o quéorum de maioria dos CRI em
Circulacdo presentes na Assembleia Especial, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo. Caso a insercao seja aprovada em Assembleia Especial pelos titulares de
CRI, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento ao Termo de Emissdo, a
Escritura de Emissao de CCI e ao Termo de Securitizagdo, assim como aos demais
documentos necessarios, a serem elaborados por escritorio de advocacia contratado pela
Securitizadora, as expensas da Devedora, e celebrados no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
apos eventual aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da
Destinagdo de Recursos em questao.

5.2.5. A Devedora se obriga, desde ja, a destinar, a todo o valor relativo aos Recursos
Liquidos na forma acima estabelecida, até a Data de Vencimento final dos CRI ou até que
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a destinacdo da totalidade dos Recursos Liquidos seja comprovada, o que ocorrer primeiro,
sendo certo que tais obrigacdes da Devedora quanto a Destinacao dos Recursos, o envio
das informagdes e comprovagoes ao Agente Fiduciario dos CRI e as obrigacdes do Agente
Fiduciario dos CRI com relacdo a verificagdo da Destinacdo dos Recursos perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos Recursos Liquidos
seja comprovada, o que ocorrer primeiro, independentemente se houver a declaragdo de
vencimento antecipado e/ou a ocorréncia de resgate antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente dos CRI.

5.2.6. A Devedora apresentara ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para o Titular
das Notas Comerciais, a comprovacao da Destinacdo de Recursos, exclusivamente por
meio do Relatorio de Destinagcdo de Recursos, acompanhado dos respectivos Documentos
Comprobatérios da Destinacdo de Recursos. O primeiro Relatério de Destinacao de
Recursos serd enviado em 30 de setembro de 2025 e o segundo em maio de 2026, e os
demais nos semestres subsequentes, até a Data de Vencimento final dos CRI ou até a
destinagdo total dos Recursos Liquidos obtidos pela Devedora, o que ocorrer primeiro.
Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito ou sempre que em
decorréncia de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou 6rgdos reguladores,
regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais ou de qualquer
outro 6rgdo regulador, ao Agente Fiducidrio dos CRI e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de érgdos reguladores e fiscalizadores, a
Devedora devera enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus
arquivos no formato “PDF” de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinacdo dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios solicitados
para o acompanhamento da Destinacao dos Recursos, no prazo de 5 (cinco) dias corridos
a contar da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora
ou em menor prazo caso solicitado por autoridades governamentais.

5.2.7. O Agente Fiduciario analisara o relatério e os Documentos Comprobatorios da
Destinacdo de Recursos enviados pela Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo
e verificard se todas as despesas elencadas poderdo ser utilizadas para fins de
comprovacdao da Destinacao dos Recursos. Apenas serao consideradas pelo Agente
Fiduciario para os fins de comprovacédo de Destinagdo de Recursos as despesas de natureza
imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, construgdo ou reforma
de imovel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracao/negociacao de escrituras,
consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com
cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.2.7.1. A Devedora autoriza, desde ja, a disponibilizacdo de todos os Relatdrios de
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Destinacdo de Recursos e Documentos Comprobatorios da Destinacdo de Recursos aos
titulares dos CRI, caso por estes solicitado.

5.2.8. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos
CRI, o direcionamento dos Recursos Liquidos obtidos por meio da presente Emissédo, a
partir do Relatério de Destinacdo de Recursos e dos Documentos Comprobatdrios da
Destinacdo de Recursos, sendo que referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario dos CRI,
guanto da Devedora) somente extinguir-se-a quando houver a comprovacao da utilizacao
da totalidade dos Recursos Liquidos decorrentes da Emissdo. O Agente Fiducidrio devera
envidar seus melhores esforgcos para obter a documentagdo necessaria a fim de proceder
com a verificacdo da Destinacdao dos Recursos.

5.2.9. O Agente Fiduciario dos CRI devera tratar todas e quaisquer informacdes
recebidas nos termos desta cladusula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar
o cumprimento da Destinacao dos Recursos aqui estabelecida.

5.2.10. A Devedora e os Avalistas, se obrigaram, por meio do Termo de Emissdao, em
carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os titulares de CRI e o
Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida nos Documentos da Operacao.

5.2.11. A Devedora declarou e garantiu que os valores a serem gastos na Destinagao
dos Recursos nao foram objeto de destinagdao no ambito de outras emissdes de certificados
de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Devedora ou de qualquer outra
sociedade do seu grupo econdémico.

5.2.12. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteracdo,
nao cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar
a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas
e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes do Relatorio de Destinacdo de Recursos e/ou dos Documentos
Comprobatdrios da Destinagdao de Recursos.

5.2.13. A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatodrios da Destinacdo de Recursos que comprovem a utilizagdo dos Recursos
Liquidos obtidos pela Devedora em razdo do recebimento do Prego de Integralizacdo das
Notas Comerciais.
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5.2.14. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras do Empreendimento, estando a verificacdo da
Destinagdo de Recursos restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI, com
copia a Securitizadora, do Relatério de Destinagcdo de Recursos e dos Documentos
Comprobatdrios da Destinagdo de Recursos. Adicionalmente, caso entenda necessario, o
Agente Fiducidrio dos CRI podera contratar, por ocasido do inicio das obras dos
Empreendimentos, terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos
Comprobatérios da Destinacdo de Recursos, as expensas do Fundo de Despesas e, caso
este seja insuficiente, as expensas da Devedora, mediante a apresentacdao de 3 (trés)
propostas comerciais pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI para a
aprovacdo pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu recebimento,
sendo certo que (i) caso a Devedora ndao realize a aprovacao dentro do prazo
retromencionado, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI poderdo aceitar
gualquer das propostas apresentadas, a seu exclusivo critério; e (ii) caso tenha ocorrido
ou esteja em curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido),
a apresentacdo de propostas a Devedora ndo sera necessaria.

5.2.15. Para fins de atendimento ao Oficio-Circular, o Anexo VII ao presente Termo de
Securitizacdo demonstra a capacidade de a Devedora destinar, até a Data de Vencimento
final dos CRI, os Recursos Liquidos aos Empreendimentos, levando-se em conta, para tal,
os montantes ja vinculados a outros CRI emitidos pela Devedora previamente a presente
data.

5.2.16. Nos termos da legislacao em vigor, a data limite para que haja a efetiva
destinacdo dos Recursos Liquidos serd a Data de Vencimento final dos CRI, a ser definida
no Termo de Securitizacdo, sendo certo que, havendo a possibilidade de resgate
antecipado dos CRI, as obrigacdes da Devedora quanto a Destinacao dos Recursos, o envio
das informacgdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI e as obrigacdes do
Agente Fiduciario dos CRI com relagdo a verificagdo, perdurardo até a data de vencimento
final original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos Recursos Liquidos seja
efetivada, o que ocorrer primeiro.

5.3. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos do Patrimobnio Separado e todos e
quaisquer eles relativos serdao expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizacéo,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigagdes da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos
CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicdveis, e pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares de CRI. Neste sentido, os Créditos do Patrimonio Separado,
conforme aplicavel e nos termos do artigo 27 da Lei 14.430:
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(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizacdo, Patrimonio
Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma
hipdtese;

(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patrimdnio

Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos
custos da administragdao e de obrigacgoes fiscais correlatas;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execugao promovida por credores
da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI e do Patriménio
Separado a que estdo vinculados.

6. ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZAGCAO DOS CRI

6.1. Atualizacdo Monetdria. Os CRI terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente, em cada Periodo da

Capitalizacdo, pela variacao positiva acumulada mensal do IPCA, calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis base 252 (duzentos e cinquenta
dois), sendo o produto da Atualizacdo Monetaria incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso. A Atualizacdo
Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, x C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI , conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

C = variagao positiva mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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dup

NI, \dut
¢=(w,5)
NIy,

onde:

NIk = valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior
ao més da Data de Pagamento, divulgado no més anterior ao da
Data de Pagamento, caso a atualizacao seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario. Apds a Data de Aniversario, o “Nik”
correspondera ao valor do nimero indice do IPCA referente ao més
da Data de Aniversario. A titulo de exemplo, caso a primeira Data
de Aniversario, seja em janeiro, devera ser utilizado o nimero
indice referente a dezembro, divulgado em janeiro;

NIk-1t = valor do nUmero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos
CRI ou a Data de Aniversario anterior (inclusive), conforme o caso,
e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = numero de Dias Uteis contidos entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior (inclusive) e a proxima Data de Aniversario
(exclusive), sendo “dut” um numero inteiro.

Sendo que:

(i) A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade;

(i) O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico niumero de casas decimais
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

dup

(iii) O fator resultante da expressao (Nlji)d“té considerado com 8 (oito) casas
k-1
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decimais, sem arredondamento; e

(iv) Considera-se como (a) “Data de Aniversario” as datas previstas na tabela do

Anexo XII a este Termo de Emissdo; e (b) "Data de Pagamento” cada data de pagamento
dos CRI, conforme previstas no Anexo XII a este Termo de Securitizagdo.

6.1.1. Se no momento do cdlculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos
CRI previstas neste Termo de Securitizacdo e, consequentemente, as Notas Comerciais, o
IPCA ndo estiver disponivel, devera ser observado o seguinte: (a) sera utilizada, em sua
substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas
guaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora e/ou a
Securitizadora, quando da divulgacéo posterior do IPCA; (b) na hipdtese de limitagdo e/ou
ndo divulgacao do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para
sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do IPCA as Notas
Comerciais e/ou aos CRI, por extingao, proibicao legal ou judicial, a Securitizadora ou o
Agente Fiduciario dos CRI deverdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos mencionado ou da data de extingdo do
IPCA, ou ainda, da data de impossibilidade de aplicacdo do IPCA por proibicdo legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar,
em comum acordo com a Devedora, sobre o novo parametro de atualizacdo monetaria das
Notas Comerciais a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do
mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizagdo
monetaria das Notas Comerciais €, consequentemente, dos CRI, quando do calculo de
quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI e, consequentemente, as Notas
Comerciais, sera utilizada, para apuracdo da Atualizacdo Monetaria, o ultimo IPCA
divulgado oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes entre a Devedora e/ou
a Securitizadora quando da deliberacdo do novo pardmetro de atualizacdo monetaria para
as Notas Comerciais e, consequentemente, para os CRI; (c¢) caso o IPCA volte a ser
divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima,
referida Assembleia Especial perdera seu objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse
caso, o IPCA, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para
o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais previstas no
Termo de Emissdo e aos CRI previstas no Termo de Securitizacdao; e (d) caso, na
Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima, ndao haja acordo sobre a nova
remuneragao das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, entre a Devedora e os
Titulares dos CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo, ou ainda,
caso ndo haja quérum para deliberagdo ou quérum de instalagdo em segunda convocagao,
a Devedora se obriga, desde ja, a realizar o Resgate Antecipado Compulsorio das Notas
Comerciais — Indisponibilidade IPCA;

6.2. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes, em cada Periodo de
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Capitalizacao, a 10,5000% (dez inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo serd calculada de acordo com a
seguinte férmula:

] =VN, x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario dos juros remuneratorios devidos no final do Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Spread )252

F = (——
ator Juros ( 100

Onde:
spread = 10,5000 (dez inteiros e cinco décimos); e

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (inclusive) ou
a Data de Pagamento da Remuneracao anterior (inclusive), conforme o caso, e a data de
calculo, (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro.

6.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Sem prejuizo dos pagamentos antecipados
previstos neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo,
conforme o caso, sera amortizado mensalmente, conforme cronograma de pagamentos
previsto no Anexo XII a este Termo de Securitizagao.

6.4. Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Sem prejuizo dos pagamentos
antecipados previstos neste Termo de Securitizacgdo, a Remuneragdo sera paga
mensalmente, conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo XII a este Termo
de Securitizagao.

6.5. Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndo comparecimento do Titular de
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndao |lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
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relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento.

6.6. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora,
utilizando-se os procedimentos operacionais adotados pela B3, para os CRI que estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI nao
esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixar3,
na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, nao
havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de CRI
na respectiva Conta Centralizadora.

6.7. Atraso nos pagamentos devidos pela Devedora. Caso a Devedora ndao cumpra
guaisquer obrigacdes pecuniarias devidas por forca do Termo de Emissdo e/ou dos demais
Documentos da Operacdo, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de amortizacao de
principal e remuneracao das Notas Comerciais, das despesas da Oferta e da Emissado ou,
ainda, pagamentos devidos em razao de resgate antecipado, amortizagdo extraordinaria
e/ou vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme previstas no Termo de
Emissdo, a Emissora e o Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, deverdao adotar todos as
medidas judiciais cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobiliarios.

6.7.1. Na hipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios
devido, a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgao
de CRI detidos por cada Titular de CRI, com as consequentes amortizacdes proporcionais
dos CRI, conforme aplicavel.

7. RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA, OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

7.1. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate antecipado
da totalidade dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Devedora realize um Resgate
Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais, nos termos e condigdes previstos no

Termo de Emissdo; (ii) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado Compulsério das
Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdao de Garantia, nos termos e condicdes
previstos no Termo de Emissao; (iii) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado
Compulsoério das Notas Comerciais — Indisponibilidade do IPCA, nos termos e condices
previstos no Termo de Emissdo; (iv) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado
Compulsério das Notas Comerciais - Venda de Imdveis Nao Objeto de CF; (v) caso a
Devedora realize um Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais — Liberagao
de Garantia Imobiliaria; (vi) declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais,
diante da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado; (vii) no caso de
recebimento antecipado dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, de forma total, por
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qualquer outro motivo, exceto se tais recursos tiverem uma destinacao expressamente
diversa; e/ou (viii) no caso de liquidacdo do Patrimonio Separado, de acordo com os termos
e condicOes deste Termo de Securitizacdo.

7.1.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Banco
Liquidante e a B3 acerca da realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do pagamento do Resgate Antecipado dos CRI. O
Resgate Antecipado dos CRI seguira os procedimentos adotados pela B3, sendo certo que
a data de pagamento do Resgate Antecipado dos CRI deverd, obrigatoriamente, ser um
Dia Util.

7.1.2, Na hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora utilizard os recursos
decorrentes do pagamento dos valores devidos pela Devedora para o pagamento, aos
Titulares de CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis seguinte ao do recebimento de tais recursos.

7.1.3. Os pagamentos decorrentes de Resgate Antecipado dos CRI serdo realizados
sob acompanhamento do Agente Fiduciario dos CRI e de forma pro rata entre todos os
Titulares de CRI e alcangardo, indistintamente, todos os CRI por meio de procedimento
adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

7.1.4. Todos os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI deverdo ser resgatados na
mesma data, que obrigatoriamente devera ser um Dia Util.

7.1.5. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.
7.2. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total

das Notas Comerciais. A Devedora podera realizar o Resgate Antecipado Facultativo Total
das Notas Comerciais, a qualquer momento, até a liquidacdo integral das ObrigacGes
Garantidas, mediante o pagamento do valor nominal unitario atualizado ou saldo do valor
nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, conforme o caso, acrescido da
remuneracao das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis desde a primeira data de
integralizagdo ou a ultima data de pagamento da remuneragdo das Notas Comerciais,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido dos Encargos Moratérios,
Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme aplicavel. Os demais termos e
condigOes do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais constam no Termo de
Emissao.

7.3. Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Compulsoério
das Notas Comerciais — Desenquadramento da Razao de Garantia. As Notas Comerciais
deverdo ser, de forma compulsodria, resgatadas antecipadamente, de forma total, caso
qualquer das Razdes de Garantia fique desenquadrada, em qualquer Data de Verificagao,
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e haja recursos suficientes para tanto, utilizando-se, para tal finalidade, os Créditos
Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidaria de
Recebiveis), conforme a Cascata de Pagamentos - Desenquadramento da Razao de
Garantias, em montante necessario para que a Razdo de Garantia seja reenquadrada, caso
existentes. Os demais termos e condigdes do Resgate Antecipado Compulsorio das Notas
Comerciais — Desenquadramento da Razao de Garantia constam no Termo de Emissao.

7.4. Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Compulsoério
das Notas Comerciais — Indisponibilidade do IPCA. As Notas Comerciais deverao ser, de
forma compulséria, resgatadas antecipadamente, de forma total, caso Assembleia Especial
de titulares de CRI prevista na Clausula 6.1.1 acima, ndo haja acordo sobre a nova
atualizacdo monetaria das Notas Comerciais entre a Devedora e os Titulares dos CRI
representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagcdo, ou ainda, caso nao haja
guérum para deliberacdo ou quérum de instalacdo em segunda convocagao, a Devedora
se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade das Notas Comerciais, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagcdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI prevista acima ou data em que a referida Assembleia Especial
de Titulares de CRI deveria ter sido realizada, ou ainda, na data de vencimento das Notas
Comerciais, 0 que ocorrer primeiro. Os demais termos e condicdes do Resgate Antecipado
Compulsério das Notas Comerciais — Indisponibilidade do IPCA constam no Termo de
Emissao.

7.5. Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Compulsério
das Notas Comerciais — Venda de Iméveis Nao Objeto de CF. As Notas Comerciais deverao
ser, de forma compulséria, resgatadas antecipadamente, de forma total, caso haja
recursos suficientes para tanto, caso ocorra a venda de qualquer dos Imdveis Nao Objeto
de CF, caso haja recursos suficientes para tanto, utilizando-se, para tal finalidade, os
recursos oriundos da venda do Imdvel Nao Objeto de CF liquido dos montantes relativos
aos tributos e comissdes. Os demais termos e condicdes do Resgate Antecipado
Compulsério das Notas Comerciais - Venda de Iméveis Nao Objeto de CF constam no
Termo de Emissao.

7.6. Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Compulsoério
das Notas Comerciais - Liberacdo de Garantia Imobilidria. As Notas Comerciais deverao
ser, de forma compulsoria, resgatadas antecipadamente, de forma total, caso haja
recursos suficientes para tanto, caso ocorra a Liberacao Total por Obtencdo de Novo
Financiamento (conforme definido nos Contratos de Alienagcdo Fiducidria de Imoveis
aplicaveis), caso haja recursos suficientes para tanto, utilizando-se, para tal finalidade, os
recursos oriundos do Novo Financiamento (conforme definido nos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imoveis aplicaveis). Os demais termos e condigdes do Resgate Antecipado
Compulsoério das Notas Comerciais — Liberacdo de Garantia Imobilidria constam no Termo
de Emissao.
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7.7. Resgate Antecipado dos CRI decorrente do vencimento antecipado das Notas
Comerciais. Caso ocorra qualquer dos eventos listados abaixo, desde que nao sanados nos
respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, a Securitizadora deverda convocar
Assembleia Especial para deliberar acerca da declaracdo do vencimento antecipado das
Notas Comerciais, observadas as disposicoes desta Clausula e das seguintes abaixo
(“Eventos de Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento pela Devedora, pelas SPEs e/ou pelos Avalistas de qualquer
uma de suas obrigagdes pecunidrias assumidas no Termo de Emissdo e/ou demais
Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado do
descumprimento;

(i) requerimento de recuperacdo judicial formulado pela Devedora e/ou pelas
SPEs, independente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo Juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei ou a submissdao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacdo de plano de recuperacao extrajudicial pela Devedora, pelas SPEs ou por
gualquer das controladas, coligadas e/ou subsidiarias da Devedora;

(iii) requerimento de faléncia em face da Devedora, das SPEs e/ou em face de
qualquer das controladas, coligadas e/ou subsidiarias da Devedora e/ou das SPEs ndo
elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia ou pedido de autofaléncia de qualquer das
pessoas juridicas retromencionadas;

(iv) extingdo, liquidacdo, dissolucdo ou insolvéncia, conforme aplicavel, da
Devedora, das SPEs, dos Avalistas e/ou em face de qualquer das controladas, coligadas
e/ou subsidiarias da Devedora e/ou dos Avalistas;

(v) transformacdo do tipo societario da Devedora e/ou das SPEs, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acoes;

(vi) decretacao judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do
Termo de Emissdao, dos Documentos da Operagao ou de quaisquer das obrigacdes da
Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas oriundas do Termo de Emissao e/ou dos demais
Documentos da Operacgao;

(vii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, pelas SPEs e/ou pelos
Avalistas, de qualquer de suas obrigacdes nos termos do Termo de Emissdao e/ou dos
demais Documentos da Operagao;

60



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacdo

ANBiMA 4 ANBIM#.

m

(viii) caso os recursos oriundos da venda de qualquer Imével Nao Objeto de CF
liquidos dos montantes relativos aos tributos e comissdes nao seja depositado pelos seus
respectivos compradores diretamente na Conta Centralizadora;

(ix) alienacgdo, cessdo, venda, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dagédo
em pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso, ou qualquer outra forma
de oneracdo, transferéncia ou disposicdo (ainda que sob condicdo suspensiva), no todo ou
em parte, dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estas inerentes,
exceto se expressamente permitido nos Documentos da Operacao;

(x) reducdo do capital social da Devedora e/ou das SPEs, exceto (a) para fins de
absorcdo de prejuizos acumulados; ou (b) mediante a prévia e expressa aprovagdo dos
titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

(xi) cisdo, fusao, incorporacdo de sociedades e/ou agdes ou qualquer outra forma
de reorganizagao societdria envolvendo a Devedora e/ou as SPEs, que implique a alteragao
de seu controle direto, sem que haja a prévia autorizagdo dos titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial;

(xii) caso ocorra a alteracao do controle direto ou indireto da Devedora e/ou de
gualquer das SPEs, pelos atuais detentores diretos ou indiretos do controle acionario da
Devedora de qualquer das SPEs, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais,
sem a prévia e expressa aprovacao dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

(xiii) descumprimento pela Devedora, por qualquer das SPEs e/ou pelos Avalistas de
gualquer uma de suas obrigacdes nao pecuniarias assumidas no Termo de Emissdo e/ou
nos demais Documentos da Operacdo, ndo sanada no prazo de cura especifico ou, caso
ndao haja, em 10 (dez) dias contados do seu inadimplemento, incluindo, mas ndo se
limitando, ao descumprimento dos prazos para registro dos Contratos de Garantia;

(xiv) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil,
exceto se tais hipdteses ja estiverem contempladas em outros Eventos de Vencimento
Antecipado especificos, caso em que devera ser respeitada a redagdo especifica e seus
respectivos procedimentos e prazos de cura, caso aplicaveis;

(xv) questionamento judicial ou extrajudicial, pela Devedora, pelas SPEs, pelos
Avalistas ou por qualquer Parte Relacionada (conforme definido no Termo de Emissdo) da
Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas de qualquer disposicao do Termo de Emissdo e/ou
dos demais Documentos da Operagao;

(xvi) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Devedora, pelas SPEs,
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pelos Avalistas e/ou qualquer controlada da Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus
ativos e/ou propriedades;

(xvii) nao pagamento de quaisquer obrigacdes financeiras da Devedora, das SPEs
e/ou dos Avalistas, cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), salvo se a Devedora, as SPEs e/ou os Avalistas
comprovarem, até os 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente seguintes & data de sua
ocorréncia, que tal inadimplemento é comprovadamente indevido ou foi devidamente
sanado, ou que esta sendo discutida e negociada entre as partes envolvidas, em processo
judicial pautado na boa-fé;

(xviii) interrupcao das atividades da Devedora, das SPEs, dos Avalistas e/ou de
qualquer de suas respectivas controladas por um periodo superior a 10 (dez) Dias Uteis,
inclusive por nao obtencgdo, revogacao, suspensdao ou extingdo das autorizagoes,
subvencbes, contratos, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais necessarias para o
exercicio das atividades, salvo se referida interrupgdo das atividades seja relacionada ao
curso normal dos negdcios;

(xix) se for constatada qualquer restricdo de uso ou restricdo de venda dos Imédveis
Garantia objeto das respectivas Alienacdes Fiduciarias de Imdveis, quando constituidas;

(xx) declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras da
Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), salvo se a Devedora, as SPEs e/ou
os Avalistas, comprovarem, até os 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente seguintes & data de
sua ocorréncia, que o inadimplemento que ocasionou a declaracdo de vencimento
antecipado é comprovadamente indevido ou foi devidamente sanado;

(xxi) se for comprovada a falsidade de qualquer declaracdo ou informacdo da
Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas contida no Termo de Emissdo e/ou nos demais
Documentos da Operacao;

(xxii) pagamento pela Devedora e/ou pelas SPEs de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou qualquer forma de rendimento, exceto pelos dividendos minimos legais e
previstos nos instrumentos societarios da Devedora e das SPEs;

(xxiii) transferéncia pelas SPEs de recursos sob qualquer espécie para a Devedora ou
outras sociedades de propodsito especifico pertencente ao grupo econémico da Devedora,
caso tenha ocorrido qualquer inadimplemento pecuniario das Obrigagdes Garantidas e/ou
caso qualquer das Raz0es de Garantia tenha sido desenquadrada por mais de 3 (trés)
vezes consecutivas e tal desenquadramento persista;
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(xxiv) caso a Devedora, as SPEs e/ou os Avalistas sofram quaisquer protesto de titulos
ou for negativada em quaisquer cadastros dos érgaos de protecao ao crédito, como SPC e
SERASA, Cadastro de Emissoras de Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informacdes
de Crédito do Banco Central, cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), salvo se (a) o protesto tiver sido efetuado por erro
ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora, pelas SPEs e/ou
pelos Avalistas; (b) se for cancelado, sanado, sustado(s) ou levantado(s) ou sejam
prestadas garantias suficientes por medida judicial ou extrajudicial em até 10 (dez) Dias
Uteis contados do efetivo protesto ou negativacdo;

(xxv) inconsisténcia ou insuficiéncia de qualquer declaracdo ou informacdo da
Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas contida no Termo de Emissdo e/ou nos demais
Documentos da Operacdo, que gere comprovado dano ou prejuizo para a Securitizadora,
para o Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos titulares de CRI, a qualquer titulo, ndo corrigidas
(se passiveis de correcdo) em 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo relatando tal
inconsisténcia ou insuficiéncia;

(xxvi) nao cumprimento, pela Devedora, pelas SPEs e/ou pelos Avalistas, no prazo
aplicavel, de decisdo arbitral ou judicial transitada em julgado contra os mesmos, no valor
igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

(xxvii) alteragao do objeto social da Devedora e/ou das SPEs que modifique as
atividades relacionadas as atualmente praticadas, excetuando a inclusdo de atividades que
sejam complementares as atuais, e que ndo prejudique as atividades atuais desenvolvidas
pela Devedora e/ou pelas SPEs;

(xxviii) realizacdo pela Devedora e/ou pelas SPEs de operagdes fora de seu objeto social
e/ou pratica de qualquer ato relevante, conforme estabelecido pela Securitizadora, em
desacordo com seus respectivos atos constitutivos, com o Termo de Emissdo e/ou com os
demais Documentos da Operacdo, e desde que tal inadimplemento ndo seja sanado no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo nesse sentido;

(xxix) nao obtencdo, renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao das
autorizagoes, concessoées, subvengdes, alvaras ou licencas, relevantes e necessarias para
o regular exercicio das atividades pela Devedora, pelas SPEs e/ou quaisquer controladas
da Devedora que afete de forma adversa a capacidade da Devedora e/ou das SPEs de
cumprir suas obrigagdes nos termos do Termo de Emissdo e dos demais Documentos da
Operagdo, exceto se tal obtengdo, renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensao
estiver sendo discutida, de boa-fé, pela Devedora e/ou pelas SPEs por meio de acdo
administrativa e/ou judicial apropriada e for proferida decisao com efeito suspensivo para
a nao renovagao, cancelamento, revogagcao ou suspensao em dentro de um prazo de 30
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(trinta) dias contados da ocorréncia do respectivo evento;

(xxx) caso as Garantias constituidas ou a serem constituidas venham a se deteriorar
ou ser objeto de qualquer evento que imponha outro 6nus e/ou gravame, inclusive
penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa similar,
de modo a se tornarem inabeis, imprdprias, imprestaveis ou insuficientes para assegurar
fiel, integral e pontual pagamento e/ou cumprimento da totalidade das Obrigagoes
Garantidas e n3o sejam substituidas ou reforcadas em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
ocorréncia de referido evento;

(Oxxxi) caso os Contratos de Garantias sejam terminados, exceto nos casos
expressamente permitidos nos Documentos da Operacao;

(xxxii) caso nao sejam pagos em dia, pela Devedora, pelas SPEs e/ou pelos Avalistas,
todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, exceto por aqueles
questionados de boa-fé pela Devedora, pelas SPEs e/ou pelos Avalistas, conforme o caso,
nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tenha obtido efeito suspensivo;

(xxxiii) existéncia, contra a Devedora, as SPEs, os Avalistas e/ou qualquer das
controladas da Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas, de sentenca condenatdria ou
decisdo administrativa ou arbitral, em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais,
conforme aplicavel, relacionados a: (a) emprego de trabalho analogo a escraviddo ou
infantil; (b) proveito criminoso da prostituicdo; ou (c) crimes ambientais, ressalvados,
exclusivamente para a hipotese prevista nesta alinea “c”, os casos em que esteja em curso
eventual ajuizamento pela Devedora, pelas SPEs, pelos Avalistas e/ou por qualquer de
suas controladas, de medidas judiciais que tenham suspendido ou revertido os efeitos da

referida decisao judicial, administrativa ou arbitral;

(xxxiv) existéncia de decisdo judicial por violagdo, pela Devedora, pelas SPEs, pelos
Avalistas e/ou por qualquer de suas controladas ou ainda pelos seus respectivos
representantes, de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro,
relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitagdo, as Leis de Prevengao a Lavagem de Dinheiro e Anticorrupgao;

(xxxv) autuacdes da Devedora, de qualquer das SPEs e/ou dos Avalistas por quaisquer
orgaos governamentais: (a) se de carater ambiental, com valor individual ou agregado
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhoes de reais); e (b) se de carater fiscal, de defesa
da concorréncia ou de outra natureza, com valor individual ou agregado superior a R$
5.000.000,00 (cinco milhoes de reais), exceto, em ambos os casos previstos nas alineas
"a” e “b”, se obtidos os efeitos suspensivos da autuacdo, no prazo legal ou no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da referida autuacdo, dos dois o que for menor, ou, ainda, se
nesse mesmo prazo for comprovado que a referida autuagao foi cancelada;
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(xxxvi) caso a Devedora e/ou quaisquer das SPEs contraia novas dividas financeiras,
seja por meio da contratacdo de empréstimos, assuncao de dividas, muatuos, emissao de
titulos ou valores mobiliarios, coobrigacao ou de qualquer outra forma em valor agregado
superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais) por ano, sem a prévia e expressa
autorizagdo do Titular das Notas Comerciais, exceto pelos Financiamentos PJ, que sao
desde ja permitidos;

(xxxvii) caso quaisquer dos Financiamentos PJ] referentes a Devedora e/ou as SPEs
estejam inadimplentes ha mais de 60 (sessenta) dias, ou ainda, caso a instituicdo que
concedeu os respectivos planos empresarios a Devedora e/ou as SPEs, conforme o caso,
tenha iniciado um processo de execugao contra a Devedora e/ou as SPEs;

(xxxviii) nao cumprimento da Destinacao dos Recursos, conforme prevista no Termo de
Emissao e nos demais Documentos da Operacgao.

7.7.1. Sempre que houver referéncia a termos como “controle”, “controlador”,
“controlada”, “controladora”, “coligada” e demais variacbes dos referidos termos, devem
ser consideradas as definicobes de controle e sociedades coligadas previstas,
respectivamente, no artigo 116 e no artigo 243, §§1° e 29, ambos da Lei das Sociedades
por Acdes.

7.7.2. Para os fins de esclarecimento, as Partes pactuam que o descumprimento das
Razbes de Garantia em si ndo sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado,
desde que a Devedora realize tempestivamente os procedimentos relativos a Amortizagao
Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdo de
Garantia, ao Resgate Antecipado Compulsério das Notas Comerciais — Desenquadramento
da Razdo de Garantia, a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria das Notas Comerciais —
Desenquadramento Consecutivo da Razdo de Garantia e/ou ao Resgate Antecipado
Compulsério das Notas Comerciais - Desenquadramento Consecutivo da Razdo de
Garantia, conforme o caso.

7.7.3. Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar
acerca da declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia de tal Evento de Vencimento Antecipado. Nas hipoteses (i) de
ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI por falta de quérum em segunda
convocacao; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista acima pelo
quérum minimo de deliberagdo em segunda convocacdo, inclusive se por falta de quérum
de deliberagdo, a Securitizadora ndo devera declarar o vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente dos CRI.
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7.7.4. Em qualquer caso de declaracdao de vencimento antecipado das Obrigacdes
Garantidas, a Securitizadora devera enviar imediatamente a Devedora comunicacdo escrita
informando tal acontecimento, por meio de carta protocolada, ou com "“aviso de
recebimento” expedido pelo correio ou ainda, por meio de correio eletronico (e-mail).

7.7.5. Pagamento do Valor Devido Antecipadamente. Na ocorréncia da declaragao de
vencimento antecipado pela Securitizadora (ap6s consulta aos Titulares dos CRI, em razao
de Evento de Vencimento Antecipado), a Devedora obriga-se a resgatar a totalidade das
Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, bem como obriga-se a efetuar o
pagamento do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais ou do saldo do valor
nominal unitario atualizado, conforme o caso, acrescido da remuneracgao devida, calculada
pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo, ou a data de pagamento
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento. Serd
incluido todo e qualquer custo ou despesa direta e comprovadamente incorrida pela
Securitizadora para salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes dos titulares
dos CRI, exclusivamente em decorréncia de inadimplemento ou ndo observancia, pela
Devedora, dos termos previstos no Termo de Emissdao, sem prejuizo, quando for o caso,
da cobranca dos Encargos Moratérios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora nos termos do Termo de Emissao e dos demais Documentos da Operagao
dos quais a Devedora seja parte.

7.7.6. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia conjunta do Agente
Fiduciario e da Securitizadora, com cdpia ao Escriturador dos CRI e ao Banco Liquidante,
da declaragdao do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente dos
CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da declaracdo do
vencimento antecipado.

7.8. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. A Emissora devera realizar a amortizagdo
extraordinaria dos CRI, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Nominal Atualizado dos CRI, de forma antecipada e obrigatéria, na data de pagamento
imediatamente seguinte, diante da ocorréncia dos seguintes eventos (i) Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais; (ii) Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdo de Garantia; (iii)
Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria das Notas Comerciais - Desenquadramento
Consecutivo da Razdo de Garantia; (iv) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas
Comerciais - Excedente dos Fundos; (v) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das
Notas Comerciais — Venda de Imodveis Ndo Objeto de CF; (vi) Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais — Liberacdao de Garantia; e (vii) em qualquer hipotese
de amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais, por qualquer motivo, desde que tais
Créditos Imobiliarios ndo sejam destinados ao Fundo de Despesas ou ao Fundo de Reserva
ou tenham outra finalidade expressamente prevista nos Documentos da Operagao, nos
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termos deste Termo de Securitizacao e do Termo de Emissao.

7.8.1. A Emissora deverd comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Banco
Liquidante e a B3 acerca da realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do pagamento da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI. A Amortizacdao Extraordinaria dos CRI seguira os procedimentos
adotados pela B3.

7.8.2. Na hipétese de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, a Emissora utilizard os
recursos decorrentes do pagamento dos valores devidos pela Devedora para o pagamento,
aos Titulares de CRI, na préoxima data de pagamento dos CRI, exceto se expressamente
previsto de forma diversa nos Documentos da Operacdo.

7.9. Amortizacdo Extraordindria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Notas Comerciais. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, e
independentemente da anuéncia dos titulares de CRI, a qualquer momento, realizar a
Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais, limitada a amortizacdo
extraordinaria facultativa de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal
unitario atualizado das Notas Comerciais, mediante o pagamento a Securitizadora do Valor
nominal unitdrio atualizado ou saldo do valor nominal unitdrio atualizado das Notas

Comerciais, conforme o caso, acrescido da remuneracdo, calculada pro rata temporis desde
a primeira data de integralizacdo ou a data de pagamento imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Os demais termos e condicGes da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais constam no Termo de
Emissao.

7.10. Amortizacdo Extraordindria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais - Desenquadramento da Razao de Garantia. A partir da
Data de Configuragao do Atingimento das Razdes de Garantia, as Notas Comerciais deverao
ser, de forma compulsdria, amortizadas extraordinariamente até o limite de 98% (noventa
e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, caso
qualquer das Razodes de Garantia fique desenquadrada, em qualquer Data de Verificacdo a
partir da Data de Configuragdo do Atingimento das Razbes de Garantia e os recursos
aplicaveis ndo sejam suficientes para a realizacdao do Resgate Antecipado Compulsério das
Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdao de Garantia, utilizando-se, para tal
finalidade, os Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis), conforme a Cascata de Pagamentos - Desenquadramento da
Razdo de Garantias, em montante necessdrio para que a Razdao de Garantia seja
reenquadrada, caso existentes. Os demais termos e condicdes da Amortizacao
Extraordindria Compulséria das Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdo de
Garantia constam no Termo de Emissao.
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7.11. Amortizacdo Extraordindria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria_das Notas Comerciais - Desenquadramento Consecutivo da Razdo de
Garantia. A partir da Data de Configuragcdao do Atingimento das RazOes de Garantia, as
Notas Comerciais deverdo ser, de forma compulséria, amortizadas extraordinariamente
até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais, caso, mesmo tendo sido realizadas Amortizacdoes Extraordinarias
Compulsérias das Notas Comerciais - Desenquadramento da Razdo de Garantia por 3
(trés) meses consecutivos, a Razao de Garantia permanecer desenquadrada, utilizando-
se, para tal finalidade, recursos préprios da Devedora, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao 3° (terceiro) desenquadramento da Razao de Garantia a partir da Data de
Configuragao do Atingimento das Razdes de Garantia, em montante necessario para que a
Razdo de Garantia seja reenquadrada para o montante de 160% (cento e sessenta por
cento). Os demais termos e condicdes da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria das
Notas Comerciais - Desenquadramento Consecutivo da Razdo de Garantia constam no
Termo de Emissao.

7.12, Amortizacdo Extraordinaria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais - Excedente dos Fundos. A partir desta data e até a
integral liquidacdo dos CRI, as Notas Comerciais deverao ser, de forma compulsoria,
amortizadas extraordinariamente, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do
valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, caso, a qualquer momento, seja
constatado pela Securitizadora que os recursos depositados nos Fundos excedem o
somatorio do Valor do Fundo de Reserva aplicavel e do Valor Minimo do Fundo de Despesas
em, pelo menos, o Valor Excedente - Fundos. Os demais termos e condicdes da
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais — Excedente dos Fundos
constam no Termo de Emissao.

7.13. Amortizacdo Extraordindria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais - Venda de Imdéveis Ndo Objeto de CF. As Notas
Comerciais deverdo ser, de forma compulsdria, amortizadas extraordinariamente até o
limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado das
Notas Comerciais, caso ocorra a venda de qualquer dos Imodveis Ndo Objeto de CF,
utilizando-se, para tal finalidade, os recursos oriundos da venda do Imével Ndo Objeto de
CF liguido dos montantes relativos aos tributos e comissdes. Os demais termos e condiges
da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais — Venda de Imdveis Nao
Objeto de CF constam no Termo de Emissdo. Diante da ocorréncia de uma Amortizagao
Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais - Venda de Imoveis Ndo Objeto de CF,
a Securitizadora devera ajustar a curva de amortizagdo do valor nominal unitario atualizado
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, de modo a manter, ao maximo
possivel, o valor de cada parcela da amortizagdo do valor nominal unitario atualizado das
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, mesmo que tal ajuste ocasione a
antecipacdo da data de vencimento das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI,
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sem a necessidade de aprovacao pela Devedora e/ou pelos titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial. Nesse caso, (i) a Securitizadora devera disponibilizar a curva
atualizada de amortizacdao do valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI a Devedora, aos titulares dos CRI e aos prestadores de
servicos da Emissdo aplicaveis, no prazo de 11 (um) Dia Util contado da data da atualizacdo
da curva de amortizagdo; e (ii) as partes aplicaveis deverdao celebrar um instrumento de
aditamento ao Termo de Emissdo, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos
da Operacao necessarios para a atualizacdo do cronograma de pagamentos das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
data da atualizacdo da curva de amortizacao.

7.14. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria das Notas Comerciais — Liberacdo de Garantia Imobilidaria. As Notas
Comerciais deverao ser, de forma compulséria, amortizadas extraordinariamente até o
limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor nominal unitario atualizado das
Notas Comerciais, caso ocorra a Liberacdao Total por Obtencdo de Novo Financiamento
(conforme definido nos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imoveis aplicaveis),

utilizando-se, para tal finalidade, os recursos oriundos do Novo Financiamento (conforme
definido nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis aplicaveis). Os demais termos e
condicdes da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais — Liberacao
de Garantia Imobilidria constam no Termo de Emissao.

7.15. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Ndo sera permitida a realizagdo de
oferta de resgate antecipado dos CRI pela Emissora.

7.16. Agquisicdo facultativa dos CRI. Sera vedada a aquisicao antecipada facultativa
dos CRI pela Emissora.

8. OBRIGACOES E DECLARAGCOES DA EMISSORA

8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora. A Emissora obriga-se
a informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante
publicagdo em pelo menos 1 (um) portal de noticias com pagina eletrénica na rede mundial
de computadores, que disponibilize, em secdo disponivel para acesso gratuito, a
informagcdo em sua integralidade, assim como imediatamente disponibilizar tais
informagdes diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagdo por escrito.

8.2. Informe Mensal. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar até o dia 15

(quinze) de cada més e, caso seja requisito legal ou regulamentar, manter em sua pagina
na rede mundial de computadores, em secdo especifica para a Emissdo dos CRI, um
informe mensal, a contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, conforme
Suplemento E a Resolugdao CVM 60.
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8.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios. A Emissora
obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitacdo, por escrito, todas as
informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

8.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada
deste, a todas as informacdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungoes
relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas
publicacbes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham
a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos
gue sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobiliarios,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para
esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

8.4. Relatério Anual do Agente Fiduciario. A Emissora obriga-se desde ja a informar
e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios da Emissora
necessarios a elaboracdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, a
Securitizadora deverd enviar ao Agente Fiducidrio declaracdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i)
que permanecem validas as disposicdes contidas nos Documentos da Operagdo; e (ii) a
ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

8.4.1. A Securitizadora mantera em sua pagina na rede mundial de computadores,
em secdo especifica para a Emissdao dos CRI, os relatérios elaborados pelo Agente
Fiduciario conforme a clausula acima.

8.5. Prestadores de Servicos. A Emissora obriga-se a contratar, as expensas do
Fundo de Despesas e, caso este torne-se insuficiente e a Devedora ndo realize a

recomposicao dos valores relativos ao Fundo de Despesas, conforme previsto no Termo de
Emissdo, as expensas do Patrimbnio Separado, todos os prestadores de servigos
necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitagdo, o Agente Fiduciario, a Instituicdo
Custodiante, o Banco Liquidante e o Escriturador dos CRI.
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8.6. Responsabilidade da Emissora. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel, a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente
B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita
observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e
qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes
e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente Fiduciario.

8.7. Legislacao Socioambiental. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente a
Legislagdo Socioambiental, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas
atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacgdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e acdes preventivas
ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores, além de ndo incentivar, de qualquer forma, a prostituicdo e ndo utilizar em
suas atividades de mdo-de-obra infantil ou em condigdo analoga a escraviddo, ou ainda
que caracterizem assédio moral ou sexual.

8.8. Leis de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Anticorrupcdo. A Emissora obriga-
se a observar e cumprir e fazer seus Controladores, suas Controladas e os conselheiros,
diretores e funcionarios das entidades ante mencionadas cumprirem as Leis de Prevengao
a Lavagem de Dinheiro e Anticorrupgdo, sendo certo que a Emissora: (i) mantém politicas
e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (ii) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a Emissora previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito deste Termo de
Securitizacdo e dos Documentos da Operacdo; (iii) abstém-se de praticar atos de
corrupcdo, de lavagem de dinheiro e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara
imediatamente o Agente Fiduciario dos CRI.

8.9. Obrigacdes adicionais da Emissora. A Emissora, ainda, obriga-se a:

(i) ndo realizar negdcios e/ou operagoes (a) alheios ao objeto social definido em
seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposices estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este

Termo de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
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obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;
(iii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(iv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por auditor independente
registrado na CVM;

(vi) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado, desde que
devidamente comprovado;

(vii) responder pela origem e pela autenticidade dos Créditos Imobilidrios vinculados
aos CRI; e
(viii) cumprir integralmente as obrigagdes estabelecidas na Resolucao CVM 60, na

Resolugcdao CVM 160, na Lei 14.430 e nas demais leis e normas regulamentares aplicaveis.

8.10. Declaracdes da Emissora. A Emissora declara na presente data, sob as penas
da lei, que:
(i) € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente

registrada na CVM na categoria S1, nos termos Resolucao CVM 60, e em funcionamento
de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em vigor, estando adimplente no
cumprimento de todas as normas regulamentares aplicaveis;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacoes
necessarias a celebracdo dos Documentos da Operagdo de que é parte, a assuncdo e ao
cumprimento das obrigagdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebracdo dos Documentos da Operacdo de que é parte e o cumprimento
das obrigacdes neles assumidas (a) ndo violam qualquer disposicao contida em seus
documentos societdrios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdao judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; (c) nao exigem consentimento, agao ou
autorizacdo de qualquer natureza que nao tenha sido obtida; (d) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (e) nao resultarao em vencimento antecipado de qualquer obrigacao
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estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo
gual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (f) ndo resultardo na criacao de qualquer 6nus
ou gravame; (g) ndo infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Emissora
e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (h) ndo infringem qualquer ordem, decisao
ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus
ativos;

(iv) 0s seus representantes legais ou mandatarios que assinam os Documentos da
Operacdo de que é parte tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir
as obrigacgbes estabelecidas nos Documentos da Operagao de que é parte;

(v) (a) possui registro de companhia securitizadora atualizado junto a CVM na
categoria S1; (b) ndo apresenta pendéncias cadastrais ou no cumprimento de suas
obrigacdes regulatdrias junto a CVM; e (c) até a presente data, ndo tem conhecimento da
existéncia de questionamento judiciais ou administrativo por parte de investidores dos
valores mobilidrios emitidos pela Securitizadora;

(vi) ndo ha qualquer acgdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdao governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir
a afetar a capacidade da Emissora de cumprir as obrigagdes por ela assumidas no ambito
dos Documentos da Operacdo ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel;

(vii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiducidrio ou a Emissora de exercer plenamente suas funcoes;

(viii) nunca praticou e ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos
termos da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, e lavagem de
dinheiro, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor;

(ix) a Emissora, suas Controladas e suas Controladoras, assim como os respectivos
socios, acionistas, administradores e, no melhor conhecimento da Emissora, colaboradores
de tais entidades atuam em conformidade e cumprem, na realizacao de suas atividades,
as disposicOes da Leis da Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e Anticorrupcdo;

(x) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigOes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos Imoveis

Destinacgao;

(xi) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes de
todos os Documentos da Operacao;
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(xii) todos os alvaras, licencas, concessoes, permissdes, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se
atualizados, vigentes e validos;

(xiii) verificou a veracidade, consisténcia e completude das informacgbes por ela
prestadas no presente Termo de Securitizagao;

(xiv) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, judicial ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito
da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagado;

(xv) € a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(xvi) estd cumprindo a Legislacdo Socioambiental, exceto por descumprimentos que
estejam sendo questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que tal
guestionamento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante na Securitizadora;

(xvii) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacOes impostas por lei;

(xviii) nunca houve contra a Emissora condenacdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragdes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao
emprego de trabalho andlogo a escraviddo ou infantil;

(xix) o Patrimoénio Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;

(xx) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada, tampouco estd em
processo de recuperacgao judicial e/ou extrajudicial;

(xxi) nao omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteragao

relevante de suas atividades ou reputacgdo;

(xxii) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(xxiii) providenciou opinido legal sobre a estrutura da Emissdao, elaborada por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacao;
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(xxiv) provera ao Agente Fiducidrio todas as informacbes e documentos necessarios
para que este verifique a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
a Emissdo, ainda que sob a custddia por terceiro contratado para esta finalidade; e

(xxv) os Créditos Imobilidrios destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro
para a emissdo dos CRI e serdao mantidos no Patrimonio Separado até a liquidagao integral
dos CRI, assim como as Garantias.

8.11. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

8.12. Remuneracdo. Sera devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas
funcdes no ambito da Operagao de Securitizacdo, a respectiva remuneracdo indicada no
Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo.

8.12.1. A remuneragao da Securitizadora continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares
de CRI, remuneracdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da
Securitizadora.

8.12.2. Caso o0s recursos no Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da remuneracdo da Securitizadora, e um evento de liquidagdo do Patrimonio
Separado estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com essa remuneragao.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
DOS CRI
9.1. Instituicdo e Registro do Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26, paragrafo

19, da Lei 14.430 e artigo 29, inciso VIII do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, sera
instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio Separado.

9.2. Os Créditos do Patrimonio Separado sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido
sdo destacados do patrimonio comum da Emissora e passam a constituir patrimonio
distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado, e manter-
se-do apartados do patrimonio da comum da Emissora até que se complete o resgate de
todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430.

9.2.1. O Patrimonio Separado sera composto pelos Créditos do Patrimonio Separado.

9.2.2, Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipdtese os
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Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patrimoénio da Emissora,
sendo sua realizacdo limitada a liquidacdo do Patrimoénio Separado.

9.2.3. O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizagdo, e seus
aditamentos, e serdo registrados na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1°, da Lei
14.430 e custodiado na Instituicdo Custodiante nos termos dos artigos 33 e 34, da
Resolugdo CVM 60.

9.2.4. A insuficiéncia dos ativos do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaragao
de sua quebra, cabendo, nessa hipdétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Emissora nao o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre
as normas de administracdo ou liquidagdo do Patrimdonio Separado, nos termos deste
Termo de Securitizagao.

9.3. Adicionalmente, o Patrimonio Separado: (i) responderd apenas pelas
obrigagoes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo Patrimoénio
Separado e respectivos custos e obrigacbes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo; (ii) estd isento de qualquer acdo ou execugdo de outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; (iii) ndo é passivel de constituicdo de
garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam; e (iv) somente respondera pelas
obrigacOes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

9.4. Nos termos do paragrafo 4°, do artigo 30, da Resolugdo CVM 60, as
deliberacdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista na Clausula 14 abaixo,
relacionadas a insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrim6nio Separado, para satisfacao
integral dos CRI, serdo consideradas validas quando tomadas pela maioria dos presentes,
em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover,
sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dagdao em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimobnio Separado aos Titulares de CRI
nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI acima ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgao; ou (ii) caso a Assembleia Especial
de Titulares de CRI acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

9.5. Administracdo do Patrimo6nio Separado. Observado o disposto nesta Clausula 9,
a Securitizadora, em conformidade com a Lei 14.430: (i) administrara ordinariamente o
PatrimoOnio Separado, instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade; (iii) manterd o registro contabil
independentemente do restante de seu patrimoOnio; e (iv) elaborard e publicard as
respectivas demonstracdes financeiras, tudo em conformidade com o artigo 28, da Lei
14.430.
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9.5.1. Para fins do disposto no artigo 35, paragrafo 2°, da Resolucdao CVM 60, a
Securitizadora declara que:

(i) a custddia dos Documentos Comprobatorios Custodiante sera realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(i) as atividades relacionadas a administracao e cobranca dos Créditos Imobilidrios
serdo exercidas pela Securitizadora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas
nao se limitando, a receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, na Conta Centralizadora, deles dando
quitacao.

9.5.2, A Emissora é responsavel pelas atividades de monitoramento, controle e
processamento dos ativos e compromissos relativos aos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI vinculados a Emissao, bem como de cobranca dos Créditos
Imobilidrios, nos termos previstos neste Termo Securitizagdo e de acordo com o artigo 35,
da Resolugdao CVM 60.

9.5.3. A responsabilidade da Emissora pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, nos
termos previstos na Clausula 9.5.2 acima, inclui a cobrancga judicial ou extrajudicial dos
créditos inadimplidos e a adocdo dos procedimentos necessarios para a execucdo de
eventuais garantias envolvidas.

9.6. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora somente respondera por
prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por dolo, negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimé6nio Separado, devidamente apurado em decisdo
judicial transitada em julgado.

9.7. Investimentos Permitidos do Patrimdnio Separado. Todos os recursos oriundos
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, que compdem o Patrimoénio Separado
que estejam depositados na Conta Centralizadora deverdo ser aplicados em Investimentos

Permitidos, exceto nos casos em que ndo houver tempo habil para tanto, sendo certo que
a Emissora ndo podera utilizar para si propria os rendimentos oriundos dos Investimentos
Permitidos, salvo se autorizado em Assembleia Especial.

9.7.1. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, nao terdo qualquer responsabilidade com relagao a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicacoes, demandas, danos, tributos, taxa, contribuicbes e/ou despesas resultantes
das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
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demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da Securitizadora, seus
respectivos diretores, empregados ou agentes. Correrdao por conta da Devedora todos e
quaisquer tributos, impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre os Investimentos
Permitidos. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora
serdao realizados com os rendimentos livres de tributos. A isencdao da responsabilidade
acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma-fé da Securitizadora no ato do
investimento em titulo sem liquidez diaria.

9.8. Vedacgoes. Nos termos do artigo 18 da Resolugao CVM 60, observado o disposto
neste Termo de Securitizagdo, é vedado a Emissora:

(i) adquirir direitos creditérios ou subscrever titulos de divida originados ou
emitidos, direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas com o propdsito de lastrear
suas emissoes, salvo: (a) no caso de ofertas destinadas exclusivamente a sociedades que
integram o seu grupo econdmico; ou (b) quando as partes relacionadas forem instituicoes
financeiras e a cessao observar os normativos editados pelo CMN e pelo BACEN;

(ii) prestar garantias utilizando os bens ou direitos vinculados a Emisséao;

(iii) receber recursos provenientes dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI em conta corrente diversa da Conta Centralizadora;

(iv) adiantar rendas futuras aos Titulares de CRI;

(v) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;

(vi) contrair ou efetuar empréstimos em nome do Patrimonio Separado; e

(vii) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos

titulares dos titulos de securitizacdo por ela emitidos.

9.9. Exercicio Social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patrimonio
Separado se encerra em 30 de margo de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas
as demonstracdes financeiras individuais do Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas
pelo Auditor Independente do Patrim6nio Separado e publicadas em até 90 (noventa) dias
do encerramento do exercicio social.

9.10. Ordem de Alocacdo de Recursos. Durante todo o prazo de vigéncia da Emissao,
a ordem de alocacgdo de recursos abaixo descrita devera ser observada, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado més, como consequéncia
do pagamento dos Créditos Imobiliarios (e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma
Garantia) devem ser aplicados, de forma que cada item somente serd pago caso haja
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recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior, exceto se 0s recursos
depositados na Conta Centralizadora tenham outra destinacdo, ordem ou cascata de
pagamentos especifica ou funcdo especifica, conforme descritas nos Documentos da
Operacgao (“Ordem de Alocacdao de Recursos”):

(i) pagamento das Despesas vencidas e ndo pagas, conforme o disposto no Termo
de Emissao, se houver;

(i) recomposicao dos Fundos, se aplicavel (caso a Devedora nao tenha honrado
com a referida obrigacao);

(iii) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel, de parcela de remuneragao
vencida e ndo paga das Notas Comerciais (e, consequentemente, dos CRI), caso aplicavel;

(iv) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel, de parcela da amortizacdao do
valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais (e, consequentemente, dos CRI)
ou o seu saldo vencido e ndo paga, caso aplicavel;

(v) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel, de parcela da amortizacdo do
valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais (e, consequentemente, dos CRI)
ou o seu saldo vencido e nao paga, caso aplicavel;

(vi) pagamento total ou parcial, conforme aplicavel, de parcela de remuneracgao
vincenda na proxima data de pagamento das Notas Comerciais (e, consequentemente, dos
CRI), caso aplicavel;

(vii) caso (a) as Razdes de Garantia estejam adimplidas e nao tenha ocorrido
gualquer Evento de Vencimento Antecipado, liberagdao dos recursos que sobejarem para a
conta de livre movimentacdo da Devedora, conforme descrita no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (b) as Razdes de Garantia estejam desenquadradas em data
anterior a Data de Configuracdo do Atingimento das Razdes de Garantia e ndo tenha
ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado, liberagdo dos recursos que sobejarem
para a conta de livre movimentagdo da Devedora, conforme descrita no Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (c) a partir da Data de Configuragdo do Atingimento das Razoes
de Garantia, as Razbes de Garantia ndo estejam adimplidas, os recursos que sobejarem
deverao ser retidos pela Securitizadora para a realizacdo dos procedimentos previstos
neste Termo de Securitizacdao e nos demais Documentos da Operacao; ou (d) tenha
ocorrido qualquer Evento de Vencimento Antecipado, os recursos que sobejarem deverao
ser retidos pela Securitizadora para a realizacdo dos procedimentos previstos neste Termo
de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao.

9.10.1. Os pagamentos a serem feitos pela Securitizadora, com recursos do Patrimonio
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Separado, para os Titulares de CRI, serdo realizados de acordo com a Ordem de Alocacgdo
de Recursos prevista acima e utilizardo os montantes disponiveis na Conta Centralizadora.
Nao obstante, para os fins de clareza, os aportes de recursos realizados pela Devedora
diretamente na Conta Centralizadora com a finalidade especifica da realizacao de
determinada amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado, nos termos do Termo de
Emissdo, ndo seguirdo a Ordem de Alocacdo, devendo ser utilizados pela Securitizadora
diretamente para a realizacdo do resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria dos
CRI respectivos, conforme o caso.

9.10.2. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares de CRI
serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio

Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

10. PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

10.1. Formador de Mercado. Nos termos do Cdodigo ANBIMA, a Securitizadora e o
Coordenador Lider recomendaram a contratacéo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador de mercado
para os valores mobiliarios da Emissdo. A despeito da referida recomendacdo, ndo foi
contratado formador de mercado.

10.2. Escriturador dos CRI. O Escriturador dos CRI atuara como escriturador dos CRI,
0s quais serdao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdao reconhecidos como
comprovante de titularidade dos CRI o extrato expedido pelo Escriturador dos CRI,
considerando as informacgdes prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem depositados e
custodiados eletronicamente na B3.

10.2.1. Hipoteses de Substituicdo do Escriturador dos CRI. O Escriturador dos CRI
podera ser substituido sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, desde que tal substituicdo ndo implique na elevacao da remuneracgao do prestador
do servico, (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ndo sanado
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada para o

Escriturador dos CRI para sanar a falta; (ii) na superveniéncia de qualquer normativo ou
instrugdo das autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impega a contratacao
objeto do contrato de escrituracao; (iii) caso o Escriturador ou a Emissora encontrem-se
em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencédo judicial ou liquidagdo decretada;
(iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador de
valores mobilidrios; (v) se o Escriturador dos CRI ou a Emissora suspenderem suas
atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por
periodo inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for
constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador dos CRI; e/ou (vii) se ndo
houver o pagamento da remuneragao devida ao Escriturador dos CRI, desde que tal
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inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses
casos, o novo Escriturador dos CRI deve ser contratado pela Emissora ou pela nova
securitizadora.

10.3. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Titulares de CRI, executados por meio da B3.

10.3.1. Hipdteses de Substituicdo do Banco Liguidante. O Banco Liquidante podera ser
substituido, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
desde que tal substituicdo ndo implique na elevacao da remuneragcao do prestador do
servigo, caso: (i) seja descumprida qualquer obrigacao prevista no contrato de prestacao
de servicos de Banco Liquidante; (ii) se o Banco Liquidante requerer recuperacao judicial
ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacdo
requerida; e/ou (iii) haja a edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta
ou indiretamente, a realizacdo da prestacao de servigos objeto de Banco Liquidante, bem
como na hipotese de alteragao na legislagdo que modifique as responsabilidades ou a forma
de liqguidacdo. Nesses casos, o novo Banco Liquidante deve ser contratado pela Emissora.

10.4. Auditor Independente do Patrimbnio Separado. O Auditor Independente do
PatrimoOnio Separado foi contratado pela Emissora para auditar as demonstracdes
financeiras do Patrimdnio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes e na Resolugdo CVM 60.

10.4.1. O Auditor Independente do Patrimonio Separado foi escolhido com base na
qualidade de seus servicos e sua reputacdo ilibada.

10.4.2. O Auditor Independente do Patrimbnio Separado prestara servicos a Emissora
e ndo sera responsavel pela verificagdo de lastro dos CRI.

10.4.3. O Auditor Independente do Patrimoénio Separado podera ser substituido sem a
necessidade de convocacdao de Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas seguintes
hipéteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ou
prestacdo de servicos de forma insatisfatdria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
apos o recebimento da notificacdo enviada para o Auditor Independente do Patrimonio
Separado, conforme aplicdvel, para sanar o referido inadimplemento; (ii) na
superveniéncia de qualquer norma ou instrucdo das autoridades competentes,
notadamente do Banco Central do Brasil, que impega a contratagdao objeto do contrato
celebrado com o Auditor Independente do Patrimbnio Separado; (iii) caso o Auditor
Independente do PatrimoOnio Separado encontre-se em processo de faléncia, ou tenha a
sua intervencgao judicial ou liquidagao decretada; (iv) em caso de descredenciamento do o
Auditor Independente do Patrimdnio Separado para o exercicio da atividade de auditoria
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independente; (v) se o Auditor Independente do Patriménio Separado suspender suas
atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 10 (dez) dias, ou por periodo
inferior, apds o recebimento da notificacdo enviada para o Auditor Independente do
PatrimoOnio Separado, para sanar o referido inadimplemento ou desde que impacte
negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas
irregulares; e (vii) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o Auditor
Independente do Patrimdnio Separado, conforme o caso.

10.4.4. A substituicdo do Auditor Independente do Patrimonio Separado deve ser
informada pela Emissora ao Agente Fiduciario, a B3 e a Superintendéncia de Supervisdo
de Securitizacdo (SSE).

10.5. Agente de Monitoramento de Recebiveis. O Agente de Monitoramento de
Recebiveis foi contratado para a elaboracdo dos Relatérios de Monitoramento de Recebiveis
(conforme definido no Termo de Emissdo).

10.5.1. Hipdteses de Substituicdo do Agente de Monitoramento de Recebiveis. O Agente
de Monitoramento de Recebiveis podera ser substituido, sem necessidade de aprovagdo
em Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que tal substituicao ndao implique na
elevacao da remuneracdo do prestador do servico, caso: (i) seja descumprida qualquer
obrigacdo prevista no contrato de prestagdao de servicos de Agente de Monitoramento de
Recebiveis; (ii) se o Agente de Monitoramento de Recebiveis requerer recuperagao judicial

ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacdo
requerida; e/ou (iii) haja a edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta
ou indiretamente, a realizacdo da prestacdo de servicos objeto de Agente de
Monitoramento de Recebiveis, bem como na hipotese de alteracdo na legislacdo que
modifique as responsabilidades ou a forma de liquidacao. Nesses casos, o novo Agente de
Monitoramento de Recebiveis deve ser contratado pela Emissora.

10.6. Agente de Monitoramento Imobiliario. O Agente de Monitoramento Imobiliario
foi contratado para a elaboragao dos Relatérios de Monitoramento Imobilidrio (conforme
definido no Termo de Emissdo).

10.6.1. Hipdteses de Substituicdo do Agente de Monitoramento Imobilidrio. O Agente
de Monitoramento Imobilidrio podera ser substituido, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que tal substituicao ndao implique na
elevagdo da remuneracao do prestador do servigo, caso: (i) seja descumprida qualquer
obrigagdo prevista no contrato de prestagdo de servicos de Agente de Monitoramento
Imobilidrio; (ii) se o Agente de Monitoramento Imobilidrio requerer recuperacao judicial ou
extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidagdo requerida,
ou procedimentos analogos aplicaveis a pessoas fisicas; e/ou (iii) haja a edicdo de norma
legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizagao da prestagao
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de servicos objeto de Agente de Monitoramento Imobilidrio, bem como na hipdtese de
alteracdo na legislacdo que modifique as responsabilidades ou a forma de liquidacao.
Nesses casos, o novo Agente de Monitoramento Imobilidrio deve ser contratado pela
Emissora.

10.7. Este Termo de Securitizacdo sera objeto de aditamento para refletir as
substituicdes de que tratam as Cldusulas acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da formalizacdo dos respectivos atos necessarios a concretizacdo de tais
substituigoes.

11. GARANTIAS E FUNDOS

11.1. Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das
Obrigacbdes Garantidas, serdo constituidas as Garantias, descritas e resumidas abaixo e
nos termos dos Contratos de Garantia.

11.1.1. Alienacao Fiduciaria de Cotas. Sera constituida a alienacao fiduciaria das quotas
de emissao das SPEs - AF Quotas e determinados direitos a elas relacionados, em favor
da Securitizadora, sob a condicdo suspensiva prevista no Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas, por meio da assinatura e registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.
Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Devedora se obriga a
constituir alienagdo fiduciaria das quotas de emissdo das SPEs Futuras e determinados
direitos a elas relacionados, sob a condicdo suspensiva da contratacdo e integral quitacao
dos seus respectivos Financiamentos PJ, em favor da Securitizadora, em garantia das
Obrigacbes Garantidas, conforme os termos e condicdes previstos no Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

11.1.2. Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Uberlandia. Sera constituida Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis Uberlandia sobre os Imdveis Uberlandia, por meio do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Uberlandia.

11.1.3. Promessa de Alienagdo Fiducidria de Imodveis - Araguari. Sera constituida
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Araguari, por meio do Contrato de Promessa de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis Araguari e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Araguari.

11.1.4. Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Itaborai. Sera constituida Alienacao Fiduciaria
de Imoveis Itaborai, por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imédveis Itaborai.

11.1.5. Alienacdo Fiducidria de Imoéveis — Anapolis. Sera constituida Alienacgdo
Fiduciaria de Imdveis Anapolis, por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis
Anapolis.
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11.1.6. Promessa de Alienacdo Fiducidria de Imdveis - 5° Oficio de Campos dos
Goytacazes. Sera constituida Alienacdao Fiducidaria de Imdveis 5° Oficio de Campos dos
Goytacazes, por meio do Contrato de Promessa de Alienagao Fiduciaria de Iméveis 5° Oficio
de Campos dos Goytacazes e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis 5° Oficio de

Campos dos Goytacazes.

11.1.7. Promessa de Alienacdo Fiducidria de Imodveis — 129 Oficio de Campos dos
Goytacazes. Serd constituida Alienacdo Fiduciaria de Imédveis 12° Oficio de Campos dos
Goytacazes, por meio do Contrato de Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis 120
Oficio de Campos dos Goytacazes e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis 120
Oficio de Campos dos Goytacazes.

11.1.8. Alienacdo Fiducidria de Iméveis - Rio Verde. Serd constituida Alienagao
Fiduciaria de Imoveis Rio Verde, por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
Rio Verde.

11.1.9. Promessa de Alienacdo Fiducidria de Imodveis — Goidnia. Sera constituida
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Goidnia, por meio do Contrato de Promessa de Alienacdo
Fiduciaria de Imédveis Goidnia e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Goiania.

11.1.10. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Ribeirdo Preto. Sera constituida Alienagdo
Fiduciaria de Imodveis Ribeirdo Preto, por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imodveis Ribeirdo Preto.

11.1.11. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis. Sera constituida a cessdo fiduciaria dos direitos
creditérios decorrentes dos contratos e compromissos de compra e venda da totalidade
das unidades dos empreendimentos de titularidade da Devedora e das SPEs - CF
Recebiveis, em favor da Securitizadora, sob a condigdo suspensiva prevista no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, por meio da assinatura e registro do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a

Devedora se obriga a fazer com que as SPEs Futuras constituam a cessao fiduciaria dos
direitos creditorios decorrentes dos contratos e compromissos de compra e venda da
totalidade das unidades dos empreendimentos de titularidade das SPEs Futuras, sob a
condicdo suspensiva da contratacdo e integral quitacdo dos seus respectivos
Financiamentos PJ, em favor da Securitizadora, em garantia das Obrigagdes Garantidas,
conforme os termos e condigGes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

11.1.12. Obrigacdo de constituir alienagdo fiducidria sobre iméveis apés a quitacdo de
cada Financiamento PJ. A Devedora se obriga a constituir e fazer com que cada SPE Futura
constitua alienacdo fiduciaria sobre imdveis de propriedade da Devedora e/ou de cada SPE
Futura, por meio da celebracdo de um “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo
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Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado entre a Devedora,
cada SPE Futura e a Securitizadora, conforme aplicavel, em termos materialmente
equivalentes aos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imdveis vigentes, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados data da quitacdo de cada Financiamento PJ de cada SPE Futura
ou de cada novo projeto da Devedora, conforme o caso, sendo certo que cada contrato de
constituicdo da alienacdo fiduciaria retromencionado sera protocolado perante o cartério
de registro de imdveis competente em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
assinatura e registrado em até 30 (trinta) dias contados da data do protocolo respectivo,
prorrogaveis automaticamente por mais 30 (trinta) dias em caso de apresentacao de
exigéncias e comprovacao de cumprimento de tais exigéncias perante o cartorio de registro
de imodveis competente. Tais imdveis deverdo estar livres e desembaracados de quaisquer
onus ou gravames. Apods a celebracdo do contrato de constituicdo da alienagao fiduciaria
retromencionado, (i) os novos imoveis objeto da garantia serdo englobados no conceito e
definicdo de “Imdveis Garantia”; (ii) a SPE Futura titular de tais imdveis passardo a ser
englobadas no conceito e definicdo de “"SPEs — AF Imdveis” e, consequentemente, “SPEs”;
(iii) as novas alienagdes fiducidrias de imoveis serdo englobadas no conceito e definigdo de
“Alienagoes Fiduciarias de Imoveis”; e (iv) os novos contratos de constituicdo da alienagao
fiduciaria serdo englobados no conceito e definicdo de “Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imédveis” e, portanto, de “Contratos de Garantia”.

11.1.13. Obrigacdo de constituir cessao fiducidria sobre os Recebiveis de Carteira de
Reembolso. A Devedora se obriga a constituir e a fazer com que as SPEs - CF Recebiveis
constituam cessdo fiduciaria sobre os Recebiveis de Carteira de Reembolso (conforme
definido no Termo de Emissao), por meio da celebracao de um “Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado entre a
Devedora, as SPEs - CF Recebiveis e a Securitizadora em termos materialmente

equivalentes ao Contrato de Cessdao Fiducidria de Recebiveis vigente, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados desta data, sendo certo que tal contrato sera protocolado
perante o cartorio de registro de titulos e documentos competente em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de assinatura e registrado em até 20 (vinte) dias corridos contados
da respectiva data do protocolo perante o cartério competente. Tais Recebiveis de Carteira
de Reembolso deverao estar livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames.
ApOds a celebragao do contrato de cessdo fiduciaria retromencionado, (i) esta nova garantia
sera englobada no conceito e definicdo de “Garantias”; e (ii) este novo contrato de cessdo
fiduciaria sera englobado no conceito e definicdo de “Contratos de Garantia”.

11.1.14. Aval. Em garantia das Obrigacbes Garantidas, cada um dos Avalistas outorgam
garantia fidejusséria na forma de Aval, em favor do Titular das Notas Comerciais, sendo
os Avalistas, principais pagadores e solidariamente responsaveis, em conjunto com a
Devedora e entre si, de forma irrevogavel e irretratavel, em relagdo a todas as Obrigagoes
Garantidas, quando devidas (tanto na data de vencimento original, quanto no caso de
vencimento antecipado das Obrigagcdes Garantidas).
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11.2. Razbes de Garantia. A Devedora devera cumprir as Razdes de Garantia,
conforme previstas no Termo de Emissao.

11.3. Regime de Afetacdo. E possivel que parte ou a totalidade dos Imdveis Garantia
encontrem-se, nesta data ou no futuro, submetidos ao Regime de Afetacao, nos termos da
Lei 10.931 e, portanto, tais Imdveis Garantia, bem como os demais bens e diretos a ele
vinculados constituem patriménio de afetacdo separado, o qual responde apenas pelas
obrigacdes vinculadas a incorporacao dos empreendimentos neles desenvolvidos. Sem
prejuizo do acima disposto, enquanto o Regime de Afetacao perdurar, quaisquer garantias
constituidas sobre os ativos relacionadas aos Imoveis Garantia a ele sujeitos, inclusive
aquelas que venham a ser futuramente constituidas, é possivel que existam entraves ou
empecilhos juridicos para a plena excussdo de tais garantias. O Regime de Afetacdo
somente sera extinto mediante a comprovacdo da extingdo do patrimoénio de afetacdo dos
empreendimentos respectivos, o que se dara mediante a averbacdo da construcdo dos
empreendimentos respectivos nas matriculas respectivas, conforme mencionado no artigo
31-E da Lei 9.514. Para fins de comprovacao do quanto disposto acima, a Devedora se
obrigou a realizar ou fazer com que seja realizado o cancelamento do patrimonio de
afetacdo dos empreendimentos desenvolvidos nos Imédveis Garantias nas matriculas
respectivas no prazo de 30 (trinta) dias corridos da data de emissdo do habite-se
respectivo, devendo, inclusive, enviar a comprovacdao a Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis da data do cancelamento.

11.4. Multiplicidade de Garantias. A Devedora e os Avalistas afirmaram e
confirmaram o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, bem como
as garantias que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, conforme o caso, podendo o

Titular das Notas Comerciais, a seu exclusivo critério, mediante a declaracdo de
vencimento antecipado, apds a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado,
nos termos do Termo de Emissao, ou o vencimento final das Obrigacdes Garantidas, sem
que estas tenham sido integralmente adimplidas, executar todas ou cada uma das
Garantias, incluindo aquelas que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, conforme o
caso, indiscriminadamente, para os fins de liquidar as Obrigacdes Garantidas, respeitados
os termos e condigdes previstos no Termo de Emissdao e nos demais Documentos da
Operagao. Ficou ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos
no Termo de Emissao e nos Contratos de Garantias, a excussao das Garantias, incluindo
aquelas que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, conforme o caso, independera de
qualquer providéncia preliminar por parte do Titular das Notas Comerciais, tais como aviso,
protesto, notificagcao, interpelagdo ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

11.4.1. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo 39, da

Lei n° 11.101, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao ativos objeto das
Garantias fiduciarias, sejam eles imodveis, moveis, agdes, quotas, créditos e/ou direitos
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creditérios, entre outros, em razdo das referidas Garantias, a partir de sua constituicdo,
ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da
Devedora, dos Avalistas e/ou de terceiros garantidores, prevalecendo, nestas hipoteses,
as Garantias, conforme originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos
ativos mencionados permanecerda em poder da Securitizadora, até o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma prevista na lei,
imputa-los na solucao da divida decorrente das Obrigacdes Garantidas, até sua liquidacao
total.

11.5. Fundo de Reserva. Sera constituido, na data da primeira integralizagdo dos CRI,
o Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, por meio da retencdo do preco de
integralizagdo das Notas Comerciais, pela Securitizadora, no montante correspondente ao
Valor do Fundo de Reserva - Antes da Data de Configuracdo do Atingimento. A partir da
Data de Configuracao do Atingimento das Razbes de Garantia, os recursos existentes no
Fundo de Reserva deverao ser equivalentes a, no minimo, o Valor do Fundo de Reserva -
Ap0s a Data de Configuragdo do Atingimento.

11.5.1. O Fundo de Reserva sera utilizado para sanar eventual inadimplemento
pecuniario das Obrigagdes Garantidas. Neste caso, os titulares dos CRI fardo jus ao
recebimento de uma multa no valor de 1% (um por cento) e a juros de mora no valor de
1% (um por cento) ao més, ambos sobre o valor do Fundo de Reserva efetivamente
utilizado, a ser paga com recursos do Patrimbnio Separado dos CRI e, caso este seja
insuficiente, diretamente com recursos da Devedora.

11.5.2. A utilizacdo dos recursos do Fundo de Reserva para o adimplemento de
obrigacbes pecuniarias da Devedora no dmbito do Termo de Emissdo afasta a ocorréncia
de inadimplemento de obrigagdes pecuniarias da Devedora previstas no Termo de Emissao,
desde que os recursos do Fundo de Reserva sejam suficientes para o integral
adimplemento da obrigacdo respectiva.

11.5.3. A Securitizadora verificara, mensalmente, em cada Data de Verificacdo, se os
recursos existentes no Fundo de Reserva correspondem ao Valor do Fundo de Reserva
aplicavel. Caso os valores sejam inferiores ao Valor do Fundo de Reserva aplicavel, a
Securitizadora devera encaminhar notificacdo a Devedora, para que esta recomponha o
Fundo de Reserva no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de
notificacdo, em montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Reserva,
apos a recomposicao, seja, no minimo, igual Valor do Fundo de Reserva aplicavel.

11.5.4. Sem prejuizo do disposto acima, caso, a qualquer momento, seja constatado
pela Securitizadora que os recursos depositados no Fundo de Reserva aplicavel e no Fundo
de Despesas excedem o Valor Excedente - Fundos, a totalidade do Valor Excedente -
Fundos sera utilizada para a Amortizagdao Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais
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- Excedente dos Fundos e, consequentemente, dos CRI. Caso os recursos depositados nos
Fundos estejam superiores seus respectivos valores minimos em volume inferior ao Valor
Excedente - Fundos, os valores excedentes deverdo permanecer retidos a titulo dos
Fundos.

11.5.5. O Fundo de Reserva sera vigente até o integral adimplemento das obrigagbes
decorrentes dos CRI.

11.6. Fundo de Despesas. Sera constituido, na data da primeira integralizacdao dos
CRI, um fundo de despesas na Conta Centralizadora, por meio da retencdao do prego de
integralizagdo das notas comerciais, pela Securitizadora, no montante correspondente aos
Valor Inicial do Fundo de Despesas.

11.6.1. O Fundo de Despesas podera ser utilizado (i) para o pagamento de todos e
guaisquer custos relacionados a eventual excussdao de uma ou mais Garantias, incluindo,
sem limitagdo, custas extrajudiciais e/ou judiciais, despesas com cartorios de registro de
titulos e documentos e de imdveis, emolumentos e demais taxas, honorarios advocaticios
e quaisquer outras despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando a excussdao das Garantias, conforme o caso; e (ii)
para fazer frente aos pagamentos das despesas recorrentes e extraordindrias, desde que
vencidas e ndo pagas, desde que tais Despesas nao sejam pagas diretamente pela
Devedora.

11.6.2. A Securitizadora verificara, mensalmente, em cada Data de Verificagdo, se os
recursos existentes no Fundo de Despesas correspondem a, no minimo, o Valor Minimo do
Fundo de Despesas. Caso os valores sejam inferiores ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas, a Securitizadora devera encaminhar notificacdo a Devedora, para que esta
recomponha o Fundo de Despesas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo, em montante necessario para que os recursos existentes no
Fundo de Despesas, apds a recomposicdo, seja, no minimo, igual Valor Minimo do Fundo
de Despesas.

11.6.3. O Fundo de Despesas sera vigente até o integral adimplemento das obrigagdes
decorrentes dos CRI.

11.7. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitagdo de todas as
Despesas incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora ou nos Fundos, ou ainda,
Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos
devem ser restituidos pela Securitizadora a Devedora ou a quem esta indicar no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do integral adimplemento das obrigacdes decorrentes
dos CRI, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverdo ser
depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Securitizadora em conta
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corrente de titularidade da Devedora ou a quem esta indicarem, ressalvados os beneficios
fiscais oriundos destes rendimentos.

12, AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente
Fiducidrio, que formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos deste Termo de Securitizacao, da legislacao
e/ou regulamentacado aplicavel.

12.2. Declaracbes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares

de CRI, o Agente Fiduciario declara que:

(i) € instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) o representante legal do Agente Fiducidario que assina este Termo de
Securitizagdo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente
Fiducidrio, as obrigacdes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes
legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

(iii) este Termo de Securitizacdo e as obrigacdes aqui previstas constituem
obrigagoes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigdes;

(iv) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condicbes;

(v) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuigOes previstos na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(vi) ndo ter qualquer impedimento legal para exercer a fungao que lhe é conferida,
conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agles;

(vii) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse prevista
no artigo 6° da Resolugdo CVM 17, sendo que o Agente Fiduciario ndo possui relagdo com
a Emissora e/ou a Devedora e/ou com os Avalistas e/ou com as SPEs que o impeca de
exercer suas fungdes de forma diligente, de forma que assinou a declaragao constante do
Anexo V deste Termo de Securitizagao;

(viii) ter analisado, diligentemente, os Documentos da Operagdo, para verificacao da
veracidade das informacOes relativas as Garantias e da consisténcia das informagoes
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prestadas pela Emissora, uma vez que recebeu cdpia eletronica do Termo de Emissdo
assinado, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade das
Garantias apos o recebimento das aprovagoes societarias registradas nas juntas comerciais
competentes e dos Contratos de Garantia registrados nos cartérios de titulos e documentos
e/ou imodveis competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operagdo.
Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na eventualidade de execugao das Garantias
estas sejam suficientes tendo em vista as possiveis variacdes de mercado;

(ix) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(x) a celebracao deste Termo de Securitizacdao e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(xi) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico que o impeca de
exercer suas fungoes;

(xii) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

(xiii) na data de celebracdo deste Termo de Securitizacdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente
fiduciario nas emissdes indicadas no Anexo IX de Termo de Securitizacdo; e

(xiv) em atendimento ao Oficio-Circular, o Agente Fiduciario podera, as expensas da
Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar as Garantias ou novas
garantias da Emissdo, as expensas do Fundo de Despesas e, caso este seja insuficiente,
as expensas da Devedora, mediante a apresentacdo de 3 (trés) propostas comerciais pelo
Agente Fiduciario dos CRI para a aprovacao pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do seu recebimento, sendo certo que (a) caso a Devedora ndo realize a aprovagao
dentro do prazo retromencionado, o Agente Fiduciario dos CRI podera aceitar qualquer das
propostas apresentadas, a seu exclusivo critério; e (b) caso tenha ocorrido ou esteja em
curso qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a apresentacdo de propostas a
Devedora ndo sera necessaria.

12.3. Obrigacbes do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

sem prejuizo de suas obrigagdes legais e regulamentares:
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(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba emprega na administracdo
dos proprios bens, acompanhando a atuagao da Emissora na administragao do Patriménio
Separado;

(iii) renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar imediata convocacdo da assembleia
prevista no artigo 7° da Resolugdo CVM 17, para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de
suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informacdes
contidas no presente Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) acompanhar a prestacdo das informacoes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissbdes
constantes de tais informacdes;

(vii) acompanhar a atuagao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado,
por meio das informagdes divulgadas e/ou encaminhadas pela Emissora sobre o assunto;

~

viii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas
de modificacdes nas condicdes dos CRI;

(ix) verificar a veracidade e a consisténcia das informagdes contidas neste Termo
de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcées,
certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos
pertinentes, da localidade onde se situe o bem dado em garantia, conforme aplicavel, ou
o domicilio ou a sede da Emissora e/ou da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou das SPEs,
conforme o caso, que deverdo ser emitidas as expensas do Fundo de Despesas e, caso
este seja insuficiente, as expensas diretamente da Devedora;

(xi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
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Patrimonio Separado;

(xii) convocar, quando aplicdvel ao Agente Fiducidrio, Assembleia Especial de
Titulares de CRI, nos termos definidos neste Termo de Securitizagao;

(xiii) comparecer as Assembleias Especiais dos Titulares de CRI a fim de prestar as
informacgdes que lhe forem solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestdo junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI;

(xv) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no presente Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas no presente Termo de Securitizagdo, incluindo as
obrigag0es relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
de CRI e que estabelecem condigdes que ndao devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Investidores Profissionais e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, por meio de aviso a ser publicado em até 7 (sete)
Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento;

(xvii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre a CCI, ndo sejam cedidos a terceiros, nos termos da Resolugao
CVM 17, cuja verificacdo sera por meio de envio pela Emissora ao Agente Fiduciario, de
copia eletronica da tela IF das CCI comprovando o bloqueio da CCI e da tela IF dos CRI
comprovando o bloqueio da CCI vinculada;

(xviii) colocar o relatério anual previsto no artigo 15 da Resolucdo CVM 17 a disposicdo
dos Titulares de CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, ao menos em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo de 3 (trés) anos, ou prazo superior, caso assim exigido por meio da
regulamentacgdo aplicavel;

(xix) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos bens e direitos afetados

ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

(xx) exercer, na hipdétese de insolvéncia da Securitizadora, a administragdo do
Patrimobnio Separado;

(xxi) fornecer, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Emissora,
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no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate integral dos CRI na
B3, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do artigo 18, da Lei 14.430;

(xxii) disponibilizar o Valor Nominal Unitario Atualizado aos Titulares de CRI e aos
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou em seu website,
qual seja, www.vortx.com.br;

(xxiii) acompanhar a Destinacdo dos Recursos de acordo com as informacdes
prestadas pela Devedora, nos termos deste Termo de Securitizagdo; e

(xxiv) promover, na forma deste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patriménio
Separado, se aplicavel.

12.3.1. N3o obstante o disposto na Clausula 12.3 acima, o Agente Fiduciario
compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungbes previstas no
artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacses
previstas nos Documentos da Operacdo, adotando boas praticas e procedimentos para o
cumprimento de dever de diligéncia, ndo limitando-se a verificacdo dos respectivos
Relatorios de Verificagdo e dos Documentos Comprobatérios Destinacdo dos Recursos,
devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude, auséncia de
falhas e/ou defeitos das informacdes apresentadas nos Documentos da Operacgao,
conforme aplicavel.

12.3.2. No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes
previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacdo, devera o Agente Fiduciario usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou
neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares
de CRI, observado o previsto no artigo 12 da Resolugao CVM 17.

12.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario recebera diretamente
da Emissora, as custas do Patrimonio Separado, com recursos do Fundo de Despesas, até
a total quitacao dos CRI, conforme previsto abaixo:

(i) pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da
legislagcdo em vigor e deste Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI,
serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes
que |he competem, correspondente a: (1) parcela Unica de implantacdo no valor de R$
16.000,00 (dezesseis mil reais), devido até o 5° (quinto) Dia Util apds a data da primeira
integralizagao dos CRI, (2) parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo
o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util apds a data da primeira
integralizacao dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes calculadas pro
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rata die, se necessario, sendo certo que remuneracdo acima nao inclui a eventual assuncdo
do Patrimbnio Separado, bem como nado inclui a emissdo de séries adicionais; e
(3) parcelas semestrais, por cada data de verificagdo, no valor de R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais), a titulo de verificagdo da Destinagdo dos Recursos, sendo o primeiro
pagamento devido em cada data de verificagdo, até que ocorra a comprovacdo da
totalidade dos recursos captados, sendo certo que, na hipotese de Resgate Antecipado dos
CRI e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizacdo integral dos Recursos Liquidos, o
valor do item “3” acima deverd ser pago antecipadamente e previamente ao Resgate
Antecipado dos CRI multiplicado pelo niumero de semestres constantes do cronograma
indicativo a comprovar;

(ii) em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Especial de Titulares de
CRI de qualquer matéria, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a Emissdo, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracao adicional
equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por pessoa-hora dedicado as atividades relacionadas
a emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, a
Emissora do relatdrio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares
de CRI, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise
da minuta e participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas ndo se limitam a (a) anadlise de edital; (b) participacdo em calls ou
reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuracéo de forma prévia a assembleia; e (e) minutas das Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio com
a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, andlise de determinado documento ou
participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na
funcao e do valor relativo ao tempo;

(i) a primeira parcela de honorarios do item “2” da alinea “i” acima sera devida
ainda que a operacdo nao seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantacdo (abort
fee);

(iv) a remuneracgao sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o

Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a
emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

(v) as parcelas citadas nos itens acima serao reajustadas pela variagdo positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de

pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

(vi) os valores devidos no @mbito dos subitens acima serdo acrescidos dos seguintes
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tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social - PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social -
COFINS, CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(vii) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

(viii) as parcelas citadas nos itens (i) e (ii) acima poderdo ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 17.595.680/0001-36.

(ix) o Patriménio Separado ou os Titulares de CRI, conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiduciario todas as Despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente
da sua funcao de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio
de tais Despesas em funcgdo de insuficiéncia do Patrimbnio Separado ou inadimplemento
da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporgdo de seus créditos. As Despesas a serem antecipadas
deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso,
sendo certo que ndo sendo possivel a obtencao imediata da aprovacao pelos Titulares de
CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para
resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente
Fiduciario, tais Despesas sdao contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente
ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sao exemplos de Despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (a) publicacdo de relatérios, avisos, editais
e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (b) despesas
com conferéncias e contatos telefonicos; (c) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizacdes, envio de documentos; (d) locomocdes entre estados da federacao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das funcgbes e devidamente comprovadas; (e) se aplicavel, todas as despesas necessarias
para realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos da emissao (f) conferéncia,
validacao ou utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opiniao
técnica ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigagoes; (g) revalidacdo de laudos de
avaliagdao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos
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termos do Oficio-Circular; (h) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de
sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudicidrias nas acdes ou ainda,
decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acodes
contra ele propostas no exercicio de sua fungao, enquanto representante dos Titulares de
CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou
da Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios
ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhado dos investidores (i) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de
acoes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo;
(j) custos e despesas relacionadas a B3;

(x) a remuneracao do Agente Fiducidrio na hipétese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias sera suportada pelos Titulares de CRI, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia do(s) Titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco de sucumbéncia;

(xi) o crédito do Agente Fiduciario por Despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos Titulares de CRI que ndo tenha sido saldado
na forma prevista nas clausulas acima serd devido pelo Patriménio Separado e tera
preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme
Resolugdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente
existentes nas contas do PatrimOnio Separado para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores e a
Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente; e

(xii) o Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de Despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pelo Patrimonio Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

12.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario poderd ser substituido
nas hipoteses de impedimento temporario, renuncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Titulares de
CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

12.5.1. No caso de renlncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, o Agente Fiduciario devera
permanecer no exercicio dessas funcbes até sua substituicdo por novo agente fiduciario,
devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da
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data de sua renuncia, copia de toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas fungoes.

12.5.2. A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e
a sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7°, da
Resolugdao CVM 17.

12.5.3. Em nenhuma hipdtese a funcdo de agente fiducidrio podera ficar vaga por
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada Assembleia Especial

de Titulares de CRI para a escolha do novo agente fiduciario.

12.5.4. Hipdteses de Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio podera ser

destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacdao em vigor;
(ii) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de

CRI, convocada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulagdo;

(iii) por deliberacdo em Assembleia Especiais de Titulares de CRI, na hipdtese de
descumprimento dos deveres previstos no artigo 29, da Lei 14.430; ou

(iv) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula
12.3 acima.

12.5.5. Agente Fiducidrio Substituto. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos
termos da Clausula 12.5.4 acima assumira, integralmente, os deveres, atribuicGes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

12.5.6. Aditamento deste Termo de Securitizacdo. A substituicdo do Agente Fiduciario
em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo e demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel.

12.5.7. Nomeacdo de Agente Fiduciario pelos Titulares de CRI. Os Titulares de CRI,
apos o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, poderdo nomear substituto ao
Agente Fiduciario, em Assembleia Especial de Titulares de CRI especialmente convocada
para este fim, por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI.

12.5.8. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, com
relacdo as obrigacdes assumidas nesta Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd usar de toda
e qualquer acao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI.
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12.5.9. O Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Especial para deliberar sobre
a administracado ou liquidacao do PatrimOnio Separado na hipétese de insuficiéncia dos
ativos do Patrimdnio Separado para liquidar os CRI.

13. ADMINISTRACAO EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO DOS CRI

13.1. Administracdo Extraordindria do Patrimbnio Separado. Caso seja verificada a
insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario devera assumir imediatamente e de
forma transitéria a administracdo do Patriménio Separado e convocar, em até 15 (quinze)
dias, a contar da sua ciéncia, Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre
a substituicdo da companhia securitizadora e/ou eventual liquidacdo, total ou parcial, do
Patrimonio Separado, cujo prazo de realizacdo serda de até 20 (vinte) dias em primeira
convocacao e até 8 (oito) dias em segunda convocagao.

13.2. Além da hipdtese prevista na Clausula 13.1 acima, a critério dos Titulares de
CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um
dos eventos abaixo poderd ensejar a assuncdo da administracdo do Patrimbnio Separado
pelo Agente Fiduciario, bem como a liquidacdo ou ndo do Patrimoénio Separado, conforme
Clausula 13.1 acima (cada um, um “Evento de Liguidacdo do Patrimonio Separado”):

O] insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperacgdo judicial ou extrajudicial
pela Emissora, independentemente de aprovacao do plano de recuperagdo por seus
credores ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(i) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou
decretagao de faléncia da Emissora;

(iii) desvio de finalidade do PatrimoOnio Separado, apurado em decisdo judicial
transitada em julgado;

(iv) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigagdes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servigos da Emissdo, tais como Banco
Liguidante e Escriturador, desde que, comunicada para sanar ou justificar o
descumprimento, ndo o faca nos prazos previstos no respectivo instrumento aplicavel;

(v) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigagdes nao

pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo imputada exclusivamente a Emissora,
sendo que, nesta hipodtese, a liquidagcdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que
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tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados do inadimplemento;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagoes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, imputada exclusivamente a Emissora
desde que tenha recebido os valores relativos aos Créditos Imobilidrios, sendo que, nesta
hipétese, a liquidacdo do Patrimb6nio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 3 (trés) Dias Uteis, contado do inadimplemento;

(vii) decisao judicial transitada em julgado condenando a Emissora por violagdao de
gualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupgdo ou de atos lesivos a administragcdao publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis de
Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Anticorrupgao; ou

(viii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares de
CRI, neste caso desde que conte com a concordancia da Securitizadora.

13.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util contado da sua
ocorréncia.

13.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI, decidira, pela maioria dos votos
presentes, na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, em primeira ou em segunda
convocagdo, em relagdo a liquidagdo do PatrimOnio Separado, enquanto o qudrum
requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na administracdo do
PatrimoOnio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado,
conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60.

13.3.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima devera ser realizada
no prazo de 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira
convocagdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial de Titulares de CRI sera realizada. Na hipétese de ndo instalacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI em primeira convocacdo, deverd ocorrer nova
convocagao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar, além da ordem do
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares de CRI sera realizada
em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo podera
ser realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data
em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Titulares de CRI instalar-
se-a, em primeira convocagao, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em
circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

13.3.2. Em referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI
deverdo deliberar: (i) pela liquidagdo, total ou parcial, do Patrimbénio Separado, hipétese
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na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdao; ou (ii) pela nao
liquidacdo do PatrimoOnio Separado, hipotese na qual devera ser deliberada a nomeacao de
outra companhia securitizadora, fixando as condicdes e termos para sua administracdo,
bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante serd a Emissora caso esta ndo tenha
sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado.

13.4. Insuficiéncia do Patriménio Separado. Em caso de insuficiéncia dos Créditos do
Patrimonio Separado para a satisfacdo integral dos CRI, o Agente Fiduciario convocara
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administracao ou
liguidagdo do PatrimoOnio Separado, nos termos do artigo 25, inciso IV, da Resolugdo CVM
60. A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera adotar qualquer medida pertinente
a administragdo ou a liquidacdo do Patriménio Separado, inclusive:

(i) realizacdo de aporte, por parte dos Titulares de CRI;

(ii) dacdo de ativos em pagamento dos valores integrantes do Patrimdnio
Separado;

(iii) leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; e

(iv) transferéncia dos ativos integrantes do PatrimOnio Separado para outra

companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario.

13.5. Limitacdo da Responsabilidade da Emissora. Os pagamentos dos Créditos
Imobilidrios ou outros necessarios a viabilizacdo do pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado e da Remuneragao, sob Regime Fiduciario, conforme descrito neste Termo de
Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacdo da
Securitizadora. Desta forma, a responsabilidade da Securitizadora esta limitada ao
PatrimoOnio Separado. Ndo obstante, a Emissora compromete-se a exercer sua fungdao com
boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo aos Titulares de CRI, devendo se
assegurar da adequada integridade e existéncia dos Créditos Imobilidrios e fornecer,
inclusive, a Instituicdo Custodiante os Documentos Comprobatérios Custodiante, nos

termos previstos no artigo 17 da Resolucdo CVM 60.

13.6. Liquidacdo do Patrimdnio Separado. O Patrimdnio Separado sera liquidado na
forma que segue:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de
vencimento pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipotese de resgate antecipado dos CRI;
ou

(i) apos o vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja em

100



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulagdo

ANBIMA "\ anBima

m

decorréncia de um resgate antecipado ou um Evento de Liquidacdo do Patrimonio
Separado), na hipdétese de ndo pagamento pela Devedora dos Créditos Imobiliarios, e, se
for o caso, apds deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada nos
termos da lei e deste Termo de Securitizacdo, mediante transferéncia dos Créditos do
PatrimoOnio Separado, em dagcdo em pagamento aos Titulares de CRI, para fins de extingao
de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRI.

13.6.1. Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario
ora instituido.

13.6.2. O envio do termo de quitagao previsto na Clausula 12.3, alinea (xxi), acima,
com a consequente baixa do Regime Fiduciario junto a Instituicdo Custodiante, importara,
no caso de extingdo do Patrimdnio Separado, na reintegracdo ao patrimonio da Devedora
dos eventuais créditos, titulos e direitos que sobejarem no Patrimonio Separado.

13.6.3. Na hipdtese de extingdo do Patrimbnio Separado nos termos Clausula 13.6
acima, os Titulares de CRI receberdo os Créditos Imobilidrios em dacdo em pagamento (se
aplicavel) pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os Titulares de CRI, conforme o
caso, a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos, titulos e direitos que
sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI, inclusive mediante a
transferéncia de valores para a conta de titularidade da Devedora, cujo montante ja devera
estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos Titulares de CRI com relagdo a cobranga dos
referidos Créditos Imobilidrios e dos demais Documentos da Operagao.

13.6.4. Destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiduciario, temporariamente, ou a
nova companhia securitizadora, conforme aplicavel (i) administrar os Créditos do
PatrimoOnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos Créditos Imobilidrios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de
CRI na proporcao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo; e
(iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados
aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

13.7. No caso de Evento de Liquidagdo do PatrimoOnio Separado, os bens e direitos
pertencentes ao Patrimbnio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e
execucao/excussao dos direitos, serao entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado
que, para fins de liquidagdo do Patrimonio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na proporcdao em que cada
CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no
momento da referida dagao, a quitacdao dos CRI.

13.8. Ocorrido um Evento de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, os Titulares de CRI
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deverdo: (i) se submeter as decisGes exaradas em Assembleia Especial de Titulares de
CRI; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacoes
inerentes aos CRI emitidos e bens inerentes ao Patrimdnio Separado, conforme deliberado
em Assembleia Especial de Titulares de CRI; e, apenas em caso de decisdo exarada em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, nesse sentido, (iii) indenizar, defender, eximir,
manter indene de responsabilidade a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme
aplicavel, em relacdo a prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honordrios e despesas de advogados
internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou
extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) descritos nesse Termo de
Securitizagdo ou aprovados em Assembleia Especial de Titulares de CRI e
comprovadamente incorridos e/ou requeridos a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme aplicavel, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da
liquidacdo do Patrimonio Separado.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

14.1. Realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. Os Titulares de CRI
poderdao, a qualquer tempo, reunir-se, inclusive de modo parcial ou totalmente digital,
conforme previsto no artigo 29 da Resolucao CVM 60, em Assembleia Especial, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, observado o
disposto no artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

14.2. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no
que couber, o disposto na Lei 14.430 e na Resolugcao CVM 60, bem como, subsidiariamente,
o disposto na Resolucao CVM 81 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas, incluindo-se, sem limitacdo, os prazos prescricionais nela
previstos.

14.3. Competéncia. Além de eventuais outras matérias de competéncia privativa
previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, compete privativamente a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela
companhia securitizadora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem, sendo
certo que as demonstracgées financeiras do Patrimonio Separado cujo relatério ndo contiver
opinidao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia especial de investidores correspondente nao seja instalada em virtude do nao
comparecimento de investidores;

(ii) alteragdes neste Termo de Securitizagao e/ou dos demais Documentos da
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Operacdo, ressalvado o disposto no artigo 25, paragrafos 3° e 49, da Resolucdo CVM 60;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugcao CVM 60, ou de quaisquer prestadores de
servicos do Patrimdnio Separado; e

(iv) gualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissdao ou de decretacao
de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar,
inclusive: (a) a realizacao de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI; (b) dacao
de ativos em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimonio
Separado; (c) o leildo dos ativos componente do PatrimOnio Separado; ou (d) a
transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

14.4. Convocacgdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI podera ser convocada
(i) pela Emissora; (ii) pelo Agente Fiduciario; ou (iii) por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

14.4.1. O Agente Fiduciario podera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI a
gualquer momento, nos termos da regulamentacgao aplicavel. A convocacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) dos CRI, deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Titulares dos CRI as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Titulares dos CRI assim
convocada deliberar em contrario.

14.5. Forma de Convocacdo. A convocacdao da Assembleia Especial de Titulares de
CRI deve ser disponibilizada na pagina que contém as informacgbes do Patrimonio Separado
na rede mundial de computadores.

14.5.1. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstracoes financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da Resolugao CVM 60, de
forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital
da primeira convocagao.

14.5.2. Da convocacao de Assembleias Especiais deve constar, no minimo: (i) dia, local
e hora em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da possibilidade de a
Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital; (ii) ordem do
dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Especial; e
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(iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacao da Assembleia Especial.

14.5.3. Caso o Titular de CRI possa participar da Assembleia Especial a distancia, por
meio de sistema eletrénico, a convocacdo deve conter informacdes detalhando as regras e
os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distadncia na
Assembleia Especial, incluindo informacdes necessdrias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema pelos Titulares de CRI, assim como se a Assembleia Especial sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. As informagdes previstas neste item
podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial de
computadores onde a informagao completa estiver disponivel a todos os Titulares de CRI.

14.6. Prazo para Realizacdo. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera ser
realizada com no minimo 20 (vinte) dias de diferenca em relacdo a data da convocacao,
exceto para deliberagbes relacionadas a insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio
Separado para a satisfagdo integral dos CRI correlatos, cujo prazo sera de 15 (quinze)
dias, exceto se previsto de forma diversa neste Termo de Securitizacgdo e/ou na
regulamentacdo aplicavel.

14.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio. A Assembleia Especial de
Titulares de CRI serd convocada toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias, tiver de exercer ativamente os seus direitos
estabelecidos em quaisquer Documentos da Operagdao, para que os Titulares de CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora, aos
Avalistas e/ou as SPEs. Somente apds definicdo da orientacao pelos Titulares de CRI em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora devera exercer o seu direito e devera
se manifestar conforme l|he for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos da Operacdao. O disposto acima nao engloba as deliberacbes relativas a
insuficiéncia de ativos do Patrimbnio Separado e/ou insolvéncia da Securitizadora,
hipdteses em que serao aplicadas as regras previstas na legislagdo aplicavel e neste Termo
de Securitizacdao de forma que, caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer

motivo, em segunda convocagao, ou caso a Assembleia Especial seja instalada e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario poderdo tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidagdo do
Patrimonio Separado.

14.8. Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de
opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares de CRI,
comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido,
a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagao dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente

104



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacdo

ANBIMA 4 ANBIM#.

m

#

dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

14.9. Instalacdo. Exceto se expressamente previsto de forma diversa neste Termo de
Securitizagdo, na legislacdo e/ou na regulamentagdo aplicaveis, a Assembleia Especial se
instala com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI, exceto nos casos de
deliberagbes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrim6nio Separado
para a satisfacdo integral dos CRI correlatos, que deve ser instalada em primeira
convocacao com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos CRI.

14.10. Votos. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de
CRI ou ndo.

14.11. Qubdruns. Os quoruns de deliberacdo das Assembleias Especiais de Titulares de
CRI deverdo levar em conta a totalidade dos CRI ou dos CRI em Circulacdo, a depender do
quoérum especifico de deliberagdo.

14.12. Presenca da Emissora e Titulares de CRI. A Emissora e/ou os Titulares de CRI
poderdao convocar representantes da Devedora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdao da ordem do dia.

14.13. Prestacdo de Informacdes. O Agente Fiduciario devera comparecer a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que
Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI

poderao convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora), para participar das
Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida
faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderao participar do processo
de deliberagao e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria
em discussao.

14.14. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera,
de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) a
Securitizadora; ou (iii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes, conforme
previsto na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis ao caso concreto.

14.15. Quoérum de Deliberagdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdao e/ou na legislagdao ou regulamentagao
aplicaveis, as deliberacdes serdo tomadas por Titulares de CRI que representem, em
primeira ou em segunda convocacao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
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Circulacao presentes em referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, incluindo a
orientacdo de voto da Emissora a respeito da renuncia de direitos ou perddo temporario
(waiver). Caso a deliberacdo da Assembleia Especial seja relacionada a insuficiéncia de
ativos integrantes do Patrimbnio Separado para a satisfagdo integral dos CRI correlatos,
serdo consideradas validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou segunda convocagao.

14.16. Formato das Assembleias Especiais. A Assembleia Especial pode ser realizada:
(i) de modo exclusivamente digital, caso os investidores somente possam participar e votar
por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente
digital, caso os investidores possam participar e votar tanto presencialmente quanto a
distdncia por meio de comunicacgdo escrita ou sistema eletronico.

14.16.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagodes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do investidor.

14.16.2. Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pela companhia securitizadora antes do inicio da Assembleia

Especial.

14.17. Dispensa de Formalidades. Independentemente das formalidades previstas na

lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia
Especial de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo
das disposicoes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de
Securitizacdo.

14.18. Dispensa de Assembleia Especial. As Partes concordam que este Termo de
Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operagao, poderdao ser alterados,
sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre que (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas da ANBIMA, B3
e/ou demais entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras aplicaveis, bem como de exigéncias cartorarias; (ii) decorrer de correcdo
de erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, e desde que a
alteracao ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI; (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Devedora, dos
Avalistas, das SPEs, da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou dos prestadores de servicos
do Patrim6nio Separado, tais como alteragcdo na razdo social, enderego e telefone, entre
outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI;
(iv) envolver reducdo da remuneragao dos prestadores de servigos descritos no Termo de
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Securitizacdo; ou (v) expressamente permitido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos
demais Documentos da Operagao.

14.18.1. As alterag0es previstas neste paragrafo devem ser comunicadas aos Titulares
de CRI no prazo de até 7 (sete) dias contados da data em que tiverem sido implementadas,
nos termos do artigo 25, paragrafo 4°, da Resolugao CVM 60.

14.19. Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI
poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao
dos Titulares de CRI, observado que nesse caso deve ser concedido aos Titulares dos CRI
prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo.

14.20. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das
Assembleias Especiais de Titulares de CRI serdo encaminhadas pela Securitizadora
somente a CVM via Sistema de Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE.

15. DESPESAS DA OFERTA
15.1. Despesas. Nos termos do Termo de Emissdo e deste Termo de Securitizagao,

as Despesas com a Emissdao e manutencao das Notas Comerciais e dos CRI sdo de
responsabilidade da Devedora e serdo arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes
as Despesas Iniciais serdo retidos pela Securitizadora quando do pagamento do preco de
integralizacdo das Notas Comerciais para a composicdao do Valor Inicial do Fundo de
Despesas, e serao pagas com a utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas; e (ii) as
Despesas recorrentes serdo arcadas pela Devedora, nos termos da Clausula 10.3 abaixo,
conforme previstas no Anexo VIII ao presente Termo de Securitizacdo.

15.1.1. A Devedora devera realizar o pagamento das Despesas recorrentes dentro de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo neste sentido pela
Securitizadora, observado que, caso a Devedora ndo efetue os pagamentos nos prazos
solicitados, a Securitizadora podera utilizar os recursos existentes no Fundo de Despesas
para pagamento das Despesas, observado o previsto neste Termo de Securitizacdao
referente a recomposigao do Fundo de Despesas.

15.1.2. Sem prejuizo do previsto acima, caso a Devedora nao realize o pagamento das
Despesas, a Securitizadora podera cobrar tal pagamento com as penalidades previstas
nesta Clausula 15. Se os recursos do Patrimoénio Separado ndo forem suficientes para arcar
com as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com
o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimoénio Separado, sendo certo
que os Titulares de CRI decidirdao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdao na
respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para este fim.
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15.1.3. Na hipétese da clausula acima, os titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRI convocada com este fim, nos termos do Termo de
Securitizacdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a
quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal
aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de
recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto ou ndo de litigio. As
Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta clausula serao
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas
de acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista no Termo de Securitizagdo. O
crédito do Agente Fiduciario dos CRI pelos servigos e por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores, ou ainda, incorrido em funcdo
da atuacdo ordinaria ou extraordinaria do Agente Fiduciario dos CRI que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nesta clausula sera acrescido a divida do Patriménio Separado,
na forma do paragrafo 39, do artigo 13, da Resolugcdo CVM 17.

15.1.4. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no PatrimOnio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacdo de eventual Remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito na qualidade de titular de CRI da Emissdao com os valores gastos pela
Securitizadora com estas despesas.

15.1.5. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de Despesas
e/ou suportard Despesas com recursos proprios.

15.1.6. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela
Devedora ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista
para pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo os Encargos
Moratorios.

15.1.7. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em
virtude de quaisquer renegociacdes que impliguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizagdo de assembleia especial de titulares de CRI,
incluindo, mas ndo se limitando a remuneracgao adicional, pelo trabalho de profissionais da
Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser
arcados pela Devedora. Serd devida a Securitizadora uma remuneracdo adicional
equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora, limitado a R$ 10.000,00 (dez mil reais).

16. PUBLICIDADE

16.1. Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
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Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificagcdes aos
devedores e outros, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados
na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(http://www.habitasec.com.br), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5°, do artigo 44, artigo
45, do inciso IV, alinea “b”, do artigo 46, do inciso IV e paragrafo 4°, do artigo 52, da
Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na
mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e,
ndo havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacdo.

16.2. As publicacdes das Assembleias Especiais serdo realizadas na forma da Clausula
16.1 acima.
16.3. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com

recursos do Patrimonio Separado.
17. REGISTROS E DECLARACOES
17.1. Registro deste Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizagao e

seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3, nos termos do paragrafo 19, do artigo
26, da Lei 14.430.

17.2. Declaracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante prestara a
Emissora declaracao elaborada nos moldes do Anexo III a este Termo de Securitizacao,
em relacao a custddia eletrénica da Escritura de Emissao de CCI e dos demais Documentos
Comprobatdrios Custodiante.

17.3. Declaracdo de Instituicdo do Regime Fiduciario. Em atendimento ao artigo 20,
inciso VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, é apresentada, no Anexo IV do presente
Termo de Securitizacdo, a declaracdo emitida pela Emissora com relagdo a instituicdo do
Regime Fiduciario.

17.4. Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses. O Agente Fiduciario ndo
possui relagao com a Emissora e/ou a Devedora que o impeca de exercer suas fungdes de
forma diligente, de forma que assinou a declaragao constante do Anexo V deste Termo de
Securitizagao.

18. COMUNICACOES
18.1. Comunicacdes. Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas
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validas a partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que
as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia dos CRI:

Se para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
Sao Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e Backoffice

Tel.: 55 (11) 3074-4900

e-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Se para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

S&o Paulo, SP - CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo)

18.2. Os documentos e as comunicagoes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes serao considerados recebidos, com exclusao de qualquer
outra forma, quando (i) entregues nos enderegos acima mencionados sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (ii) por correio eletronico (e-mail),
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

18.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada
imediatamente pela Parte que tiver seu endereco alterado, sendo certo que se qualquer
das partes alterar o seu enderego sem comunicar a outra, as comunicacdes serao
consideradas entregues no antigo endereco.

18.4. As comunicacdes enviadas nas formas previstas neste Termo de Securitizacao
serdao consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou
representante das Partes.

18.5. Com a excecdao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, incluindo, mas ndo se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento
das obrigagOes pactuadas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario
ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo
Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br).
Para a realizagdo do  cadastro, € necessdario acessar a pagina
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https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

18.6. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que
impossibilite o cumprimento das obrigagdes via plataforma Vx Informa (conforme abaixo
definido), a Emissora podera realizar o envio das informagoes e documentos decorrentes
das obrigagbes acima citadas ao seguinte endereco de e-mail: vxinforma@vortx.com.br,
responsavel pela anadlise e suporte na utilizacdo da plataforma. Sendo certo que, apds
solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via VX
Informa para fins de elaboracdao do Relatério Anual do Agente Fiduciario.

18.7. Para fins deste Termo de Securitizagdao, “VX Informa”, significa a plataforma
digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacao do cumprimento das obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizagdo
referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas.

19. DISPOSICOES GERAIS

19.1. Fatores de Risco. Os fatores de risco da presente Emissao estdo devidamente
descritos no Anexo XI deste Termo de Securitizagao.

19.2. Informacdes. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes
dard acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente
Termo de Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

19.3. Divisibilidade. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Termo de
Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicoes
ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario
a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

19.4. Indivisibilidade. A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram e reconhecem
que o presente Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacdes de interesses
reciprocos e complexos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizagao, dos
demais Documentos da Operacgdo, razao por que nenhum dos Documentos da Operagao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.5. Independéncia. Nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares
de CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlincia aos mesmos ou
concordéncia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de

quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
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19.6. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando a Securitizadora e o Agente Fiduciario por si e seus

sucessores.

19.7. Validade de Alteracdes Posteriores. Todas as alteragdes do presente Termo de
Securitizacdo somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares
de CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo de Securitizacdo.

19.8. A atuacdo do Agente Fiduciario e da Securitizadora limita-se ao escopo da
Resolugdo CVM 17 e da Resolugdo CVM 60, respectivamente, e dos artigos aplicaveis da
Lei das Sociedades por Acdes, estando isentos, sob qualquer forma ou pretexto, de
gualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

19.9. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. N3o serd ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

19.10. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

19.11. Tratamento Tributario. Os Titulares de CRI estardo sujeitos ao tratamento
tributario descrito no Anexo X deste Termo de Securitizagdo. Os Titulares de CRI nao
devem considerar unicamente as informacgdes contidas no Anexo X deste Termo de
Securitizagdo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse

investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

19.12. Com excecao do quanto disposto no artigo 17, paragrafo 1°, da Lei 14.430, em
nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais serdo
responsaveis por indenizar a Devedora, os Avalistas, as SPEs, os Titulares de CRI,
quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou quaisquer
terceiros direta ou indiretamente envolvidos com o0s servicos a serem prestados pela
Securitizadora, sendo certo que, eventual indenizagdao fica limitada aos danos diretos
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comprovados, causados por dolo ou culpa grave da Securitizadora, e é limitada ao valor
dos honorarios efetivamente recebidos pela Securitizadora até o momento da indenizacdo.

19.13. Protecdo de Dados. As Partes estdo cientes que havera o compartilhamento dos
dados pessoais de seus representantes para a formalizacdo e realizacao da operacdo de
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacéo,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as

partes envolvidas.

19.14. Assinatura Digital. As Partes assinam este Termo de Securitizagdo por meio
eletronico, sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por
meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena
eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

19.14.1. Este Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da
data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este
Termo de Securitizacdo em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento &, para
todos os fins, a cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado. Para
todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas
no presente Termo de Securitizacdo poderdo realizadas por meio eletrénico, constituindo
meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas
manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, paragrafo 19,
da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e
reconhecem como valida qualquer forma de comprovacao de anuéncia aos termos ora
acordados em formato eletronico, desde que utilizem certificado digital emitido no padrao

ICP - Brasil.
20. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO
20.1. Legislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo é regido pelas Leis da

Republica Federativa do Brasil.

20.2, As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S@o Paulo, com
renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes deste Termo de Securitizagao.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam o

presente Termo de Securitizacdo, por meio de plataforma de assinatura digital certificada
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisodria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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Sao Paulo, celebrado originalmente em 27 de margo de 2025.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO I
DESCRIGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Em atendimento ao artigo 29, inciso V, do Suplemento A da Resolugdao CVM n° 60, a
Emissora apresenta as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimonio
Separado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste
instrumento terao o significado previsto neste Termo de Securitizacao e/ou nos respectivos

Documentos da Operacgao.

CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N° 1 | LOCAL E DATA DE EMISSAO:

- CCI Sao Paulo/SP, 28 de margo de 2025.
SERIE \ Unica \ NUMERO | 1 \ TIPO DE CCI | Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A. ("Securitizadora” ou “Emissora”)

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP \ 01451-902 CIDADE | S3o Paulo \ UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP \ 05425-020 CIDADE \ S&o Paulo \ UF ] Sp

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: REALIZA CONSTRUTORA LTDA. (“Devedora”)

CNPJ: 16.991.176/0001-92

ENDERECO: Avenida Rondon Pacheco, n°® 2.371, Lidice

CEP \ 38.400-050 CIDADE \ Uberlandia \ UF \ MG

| 4. TITULO
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"Termo de Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
52 (Quinta) Emisséo da Realiza Construtora Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Securitizadora
e os Avalistas (conforme definido no Termo de Emissao), em 27 de marco de 2025 (*Termo de
Emissao”). Esta CCI é representativa da totalidade dos créditos imobilidrios oriundos das notas
comerciais escriturais da série Unica da 52 (quinta) emissdao da Devedora (*Notas Comerciais”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes
de reais), na data de emissdo das Notas Comerciais.

6.IDENTIFICAGCAO DOS IMOVEIS DESTINAGAO:

Matricula RGI Enderegco com CEP
. . Avenida Minas Gerais, Qd-B, Lt
112.458 2° Registro de  Imovels de| . - era Deck Jundia, CEP
Anapolis/GO,
75.110-770
20 Registro de Imoveis de Avenida Minas Gerais, Qd-B, Lt
116.068 . 17,Galeria Deck Jundia, CEP
Anapolis/GO,
75.110-770
Decimo Segundo (12°) Oficio de | Rua Alberto Torres,n® 309-Parque
4410 Justica de Campos dos Goytacazes- | Leopoldina CEP 28.045-580-
RJ, Campos Dos Goytacazes.
92.570 Registro de imoveis da 2° | rua Joao de Abreu n° 145, Setor
Circuscrigao, Oeste-CEP 74.120-110
92.570 Registro de imoveis da 2° | rua Joao de Abreu n° 145, Setor
Circuscrigao, Oeste-CEP 74.120-110
Primeira Circunscricdo de Itaborai- Rua Doutor Pereil"a dos Santos, 57
49.132 R Centro - Itaborai/RJ CEP: 24800-
! 041.
Primeira Circunscricdo de Itaborai- Rua Presidente Costa e Silva,n®
57.526 RJ 117, sala 522-Centro CEP 24.800-
! 055.
Registro DE Imoveis , Titulos e | Av Universitaria, n°® 780-]ardim
110.713 Documentos e Pessoas Juridicas e | Presidente-RioVerde/GO CEP
Tabelionato de Protestos, 75.908-435
264.729 1° Oficio de Imoveis de Uberlandia- | , Avenida Cesario Alvim,n°® 356,
MG Bairro centro,CEP 38.400-96

7.CONDIGCOES DE EMISSAO

Prazo Total

As Notas Comerciais terdao prazo de vencimento de 4.380
(quatro mil trezentos e oitenta) dias corridos contados da
Data de Emissdo.

Atualizagdo Monetaria

O valor nominal unitario das Notas Comerciais ou seu
saldo, conforme aplicavel, sera atualizado monetariamente
pela variacdo positiva acumulada mensal do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica calculada de
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forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis base 252 (duzentos e cinquenta dois).

Remuneracdo

Sobre o valor nominal unitdrio atualizado das Notas
Comerciais ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes, em cada periodo de
capitalizacdo, a 10,5000% (dez inteiros e cinco décimos
por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Data de Emissao

28 de marco de 2025.

Data de Vencimento

25 de marco de 2037.

Encargos Moratérios

Multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
diariamente, tendo por base 21 (vinte e um) Dias Uteis ao
més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento.

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacao

Sem prejuizo dos pagamentos antecipados previstos no
Termo de Emissdo, o valor nominal unitario atualizado das
Notas Comerciais ou seu saldo, conforme o caso, sera
amortizado mensalmente, conforme cronograma de
pagamentos previsto no Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamento da
Remuneracdo

Sem prejuizo dos pagamentos antecipados previstos no
Termo de Emissdo, a remuneracao das Notas Comerciais
sera paga mensalmente, conforme cronograma de
pagamentos previsto no Termo de Emissao.

Local de Pagamento

Os pagamentos relativos as Notas Comerciais serdo pagos
diretamente na conta corrente de titularidade da
Securitizadora, inserida no &mbito do Patrimonio
Separado, mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (céd. 341),
sob o n°® 13616-3, mantida na agéncia n°® 7307.

Garantias

A CCI é emitida sem garantia real imobilidria e com
garantia fidejusséria. N&o obstante, em garantia das
Obrigacbes Garantidas (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), serdo constituidas as Garantias (conforme
definido no Termo de Securitizagdo).
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO II
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiITULOS, CAMBIO E VALORES,
sociedade por agdes com sede na Avenida das Américas, 3.500, bloco 01, salas 311 a 318,
Barra da Tijuca, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da
oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios séria Unica da 802 (octogésima)
emissdao da Habitasec Securitizadora S.A. (“Emissora”), realizada por meio do "de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec Securitizadora
S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora Ltda.”,
celebrado em 27 de marcgo de 2025 entre a Emissora e a Vértx Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacdo”,
respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com
a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das
informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em conformidade com
o art. 107 do Codigo Civil e com o paragrafo 29, do artigo 10, da Medida Provisdria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Em vista das questbes relativas a formalizagdo eletrébnica desta declaragao,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos da

presente declaragdo retroagem a data abaixo descrita.

Os termos utilizados com inicial maidscula neste instrumento e aqui ndo definidos terdo os
significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

118



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacdo Avterreguiache

ANBIMA ANBIMA

Aoenie e

119



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacio

ANBIMA A\ anBiMa

m

Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO III
DECLARAGCAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Instituicdo Custodiante”), na
gualidade de instituicdo custodiante das cédulas de crédito imobiliario, representativas dos
Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizacdo), DECLARA que |he
foi entregue para custédia 1 (uma) coépia em formato digital assinada de cada um dos
Documentos Comprobatérios Custodiante (conforme definido no Termo de Securitizagao),
sendo certo que, nesta data, nos termos do artigo 17, inciso X, da Resolugdo CVM 60
(conforme abaixo definida), de modo que os Créditos Imobiliarios (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) encontram-se devidamente vinculados aos certificados de
recebiveis imobilidrios da 802 (octogésima) emissdo da Emissora (conforme abaixo
definido), tendo sido instituido, conforme disposto no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 802 (Octogésima)
Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora Ltda.", celebrado entre a HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”), cddigo 338, categoria S1, devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdao CVM n°
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60"), com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894,
90 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora”) e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (*Termo
de Securitizacdo”), o regime fiduciario pela Securitizadora, sobre os Créditos do Patrimoénio
Separado (conforme definido no Termo de Securitizagao), nos termos da Lei n® 14.430, de
3 de agosto de 2022, conforme alterada.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com
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o art. 107 do Cddigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10, da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletronica desta declaracgéo,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos da

presente declaragdo retroagem a data abaixo descrita.

Os termos utilizados com inicial mailscula neste instrumento e aqui nao definidos terdo os
significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo.

Sdo Paulo, 27 de margo de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO IV
DECLARAGCAO DA SECURITIZADORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM"), cddigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolugcao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ]
sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Securitizadora” ou “Emissora”), declara, na qualidade de emissora, no @mbito da oferta
publica de distribuicdo publica de certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da
sua 802 (octogésima) emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), para fins de atender
o artigo 24, da Resolugao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160"), e do inciso VIII, do artigo 22, do Suplemento A a Resolucao CVM
60, declara, que:

(a) agiu, em conjunto com o0s assessores legais da Oferta, com cautela e com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar a suficiéncia, a veracidade, a precisdo, a consisténcia e a atualidade das
informacdes prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica,
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Realiza
Construtora Ltda.”, celebrado entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario e representando os interesses dos Titulares dos CRI (*Termo de Securitizacdo”),
permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da
Emissora, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta;

(c) o Termo de Securitizacdo contém as informacGes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores, a respeitos dos CRI, da Emissora, da Devedora, dos
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Avalistas e das SPEs e suas atividades, situacao econémico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacgoes relevantes; e

(d) o Termo de Securitizacdo foi elaborado com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM 60.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaragdo terao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com
o art. 107 do Cddigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10, da Medida Provisoria n®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletr6nica desta declaragéo,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos da
presente declaragdo retroagem a data abaixo descrita.

Sao Paulo, 27 de marcgo de 2025.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO V
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020

CNPJ n© 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissao: 802 (octogésima)

NUmero de Séries: Unica

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 250.000 (duzentos e cinquenta mil)

Forma: Nominativa escritural.

Declara, nos termos do artigo 6°, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n° 17,
de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“*Resolucdo CVM 17”), a ndo existéncia de
situagdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a fungdo de agentefiduciario para
a emissdo acima indicada. A substituicdao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM
e a B3, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de
Securitizagao, na forma do artigo 9° da Resolugdao CVM 17.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com
o art. 107 do Codigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Em vista das questbes relativas a formalizacdo eletronica desta declaracdo,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos da
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presente declaracdo retroagem a data abaixo descrita.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO VI
DECLARAGCAO DE EMISSOR REGISTRADO NA CVM

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM"), cddigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolugcao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ]
sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Emissora”), na qualidade de companhia securitizadora registrada na categoria S1,
emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios da sua 802 (octogésima) emissao, em
séria Unica ao previsto no artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolugcdo CVM n° 160, vem
DECLARAR que encontra-se registrada perante a CVM sob o cddigo n® 338, sendo que a
Emissora encontra-se em situagdao de funcionamento normal e registro atualizado.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em
Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Realiza Construtora Ltda.”.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente
para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com
o art. 107 do Cddigo Civil e com o paragrafo 2°, do artigo 10, da Medida Provisoria n®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletronica desta declaracgdo,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos da

presente declaragdo retroagem a data abaixo descrita.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima)
Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora Ltda.”

ANEXO VII
DESTINAGAO DOS RECURSOS

Tabela 1 - Identificagdo dos Empreendimentos

Avenida BRASIL

SUL 2480 Matricula 112.458 no 2° Registro de Imoveis de
CASAS BOUGAINVILLE Anapolis/GO, Avenida Minas Gerais, Qd-B, Lt N/A Ndo Sim

Anapolis/GO CEP: ) )
17,Galeria Deck Jundia, CEP 75.110-770
75.123-390

Avenida BRASIL . . .
Matricula 116.068 no 2° Registro de Imoveis de
SUL 2480

PRIME CLUBE- ANAPOLIS Anapolis/GO, Avenida Minas Gerais, Qd-B, Lt N/A Nao Sim

Anapolis/GO CEP: 17,Galeria Deck Jundia, CEP 75.110-770
75.123-390

Estrada ESTRADA
PUBLICA CUPIM
QUEIMADO 874/940 Matricula 4410 no Decimo Segundo (12°) Oficio de

CASAS FLORENGCA ) N/A Nao Sim
Campos dos Justica de Campos dos Goytacazes-RJ, Rua Alberto
Goytacazes/ R] Torres,n® 309-Parque Leopoldina CEP 28.045-580-
CEP: 28.000-000 Campos Dos Goytacazes.
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Rua Lago Azul -
Fazenda Caveiras,

Matricula 92.570 no Registro de imoveis da 2°

LIFE RESIDENCE I Goiania - GO Circuscrigao, rua Joao de Abreu n° 145, Setor Oeste- N/A Nao Sim
iania - ,
CEP 74.120-110
74.474-730
Rua Lago Azul - . . . .
. Matricula 92.570 no Registro de imoveis da 2°
Fazenda Caveiras, . . o .
LIFE RESIDENCE II Goiania - GO Circuscrigao, rua Joao de Abreu n° 145, Setor Oeste- N/A Nao Sim
iania - ,
CEP 74.120-110
74.474-730
Rua Ignacio Marins . L . o~
Coutinho 47 Matricula 49.132 no Primeira Circunscrigao de
, uti
RESERVA DOS PASSAROS II Itaborai/R] CEP: Itaborai-RJ], Rua Doutor Pereira dos Santos, 57 N/A N&o Sim
' Centro - Itaborai/R] CEP: 24800-041.
24.800-255
Rua 13 DE MAIO Matricula 57.526 no Primeira Circunscrigao de
PRIME CLUBE - ITABORAI 262 Itaborai/R] Itaborai-RJ], Rua Presidente Costa e Silva,n® 117, N/A Nado Sim
CEP: 24.801-008 sala 522-Centro CEP 24.800-055.
Avenida
PRESIDENTE Matricula 110.713 no Registro DE Imoveis , Titulos e
VARGAS 185 Documentos e Pessoas Juridicas e Tabelionato de " .
ECOVILLA RV i L . N/A Nao Sim
QUADRAG LOTE 10, Protestos, Av Universitaria, n® 780-Jardim
Rio Verde/GO CEP: Presidente-RioVerde/GO CEP 75.908-435
75.901-551
AV FERROVIARIA
558 VILA Matricula 264.729 no 1° Oficio de Imoveis de
RESERVA DO SABIA FORMOSA Uberlandia-MG, Avenida Cesario Alvim,n® 356, N/A Nao Sim
Anapolis/GO CEP: Bairro centro,CEP 38.400-96
75.100-725
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Tabela 2 - Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Empreendimentos

2.1. Empreendimentos Destinacdo

CASAS R$ R$ R$ R$ R$

Obra R$ 13.031.000,00 18,00%
BOUGAINVILLE 80.500.000,00 67.469.000,00 - 67.469.000,00 | 45.000.000,00

PRIME CLUBE- R$ R$ R$ R$ R$
; R 121. 10,00%
ANAPOLIS Obra 38.657.000,00 ¥ 000,00 38.536.000,00 - 38.536.000,00 | 25.000.000,00 0,00%

CASAS R$ R$ R$ R$ R$
Obra R$ 30.064.000,00 10,00%
FLORENCA : 74.494.000,00 $ 44.430.000,00 - 44.430.000,00 | 25.000.000,00 ?
LIFE Obra R$ R$ 8.538.000,00 R$ R$ R$ R$ 8,00%
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RESIDENCE I 40.500.000,00 31.962.000,00 - 31.962.000,00 | 20.000.000,00
LIFE R$ R$ R$ R$ R$
Ob R 38.000,00 10,00%
RESIDENCE II re 41.000.000,00 ¥ 40.962.000,00 - 40.962.000,00 | 25.000.000,00 ?
RESERVA DOS R R R R R
] Obra ¥ R$ 3.344.000,00 ¥ ¥ ¥ ¥ 8,00%
PASSAROS II 40.500.000,00 37.156.000,00 - 37.156.000,00 | 20.000.000,00
PRIME CLUBE - R R R R R
Obra ¥ R$ - ¥ ¥ ¥ ¥ 12,00%
ITABORAI 45.555.000,00 45.555.000,00 - 45.555.000,00 | 30.000.000,00
R$ R$ R$ R$ R$
ECOVILLA RV Obra R$ 22.000,00 12,00%
49.667.000,00 49.645.000,00 - 49.645.000,00 | 30.000.000,00
RESERVA DO R R R R R
Obra ¥ R$  117.000,00 ¥ ¥ ¥ ¥ 12,00%
SABIA 43.322.000,00 43.205.000,00 - 43.205.000,00 | 30.000.000,00

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimentos foram calculados com base no Valor Total da Emissdo das Notas Comerciais,
qgual seja, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhées de reais).

2.2. Empreendimentos vinculados a outros CRI por destinacdo

Empreendimento

Empreendimentos

vinculados a outros CRI com
lastro em destinacao de recursos

Em caso positivo a qual outro
CRI esta vinculado

Em caso positivo, destinagao para
qual finalidade

CASAS BOUGAINVILLE N/A N/A N/A
PRIME CLUBE- ANAPOLIS N/A N/A N/A
CASAS FLORENCA N/A N/A N/A
LIFE RESIDENCE I N/A N/A N/A
LIFE RESIDENCE II N/A N/A N/A
RESERVA DOS PASSAROS II N/A N/A N/A
PRIME CLUBE - ITABORAI N/A N/A N/A
ECOVILLA RV N/A N/A N/A
RESERVA DO SABIA N/A N/A N/A
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Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacao dos Recursos das Notas Comerciais (Semestral) aos

Empreendimentos

Total de recursos desta Emissao a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos em cada semestre (R$):

Ano / Semestre 1° Semestre (R$) | 2° Semestre (R$) Total (R$)
2025 R$ R$ R$
30.000.000,00 60.000.000,00 90.000.000,00
2026 R$ R$ R$
60.000.000,00 40.000.000,00 100.000.000,00
2027 R$ R$ R$
30.000.000,00 30.000.000,00 60.000.000,00
TOTAL (R$) R$ 250.000.000,00

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdao do cronograma
tentativo, ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operagao.

No ultimo ano, a Emitente empregou em empreendimentos imobilidrios por ela titularizado e para o desenvolvimento de atividades
previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente R$ 389.005.467,51 (trezentos e oitenta e nove milhdes, cinco mil, quatrocentos
e sessenta e sete reais e cinquenta e um centavos). Isso demonstra a capacidade da Emitente em realizar a destinacdo de recursos no
prazo previsto no Termo de Emissdo, conforme previsto na alinea “vi” do item 2.4.1 do Oficio Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NA TABELA ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGAGCAO DA EMITENTE DE
UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora

Ltda.”

Despesas Iniciais (flat):

ANEXO VIII

DESPESAS

Custos de Emissdao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
Estruturacdo Habitasec RS 50.000,00 12,15% RS 56.915,20
Coordenador Lider Ativa RS 35.000,00 9,65% RS 38.738,24
Assessor Legal Cascione RS 250.000,00 6,15% RS 266.382,53
Registro CRI B3 0,0290% da emissdo 0,00% R$ 72.500,00
Registro CCI B3 0,0030% da emissao 0,00% RS 7.500,00
Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 75.000,00
Registro da CCl VORTX RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Implantagdo do CRI VORTX RS 7.000,00 12,15% RS 7.968,13
Agente Fiduciario — 1a Parcela VORTX RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Institui¢do Custodiante - 1a Parcela VORTX RS 8.000,00 12,15% RS$ 9.106,43
Escrituragdo NC VORTX RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
Taxa de Administragdo do Patrimonio
Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22
Separado - 1a parcela
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,004177% do CRI 0,00% RS 1.490,00
Escrituracdo -12 parcela Itad RS 180,00 0,00% RS 180,00
Auditoria Financeira Axis RS$ 19.722,50 16,33% RS 23.571,77
Relatdrio de Avaliagdo Fernanda RS 35.100,00 6,00% RS 37.340,43

Total

R$ 581.508,94

Os valores devidos ao assessor legal da Oferta a titulo de honorarios advocaticios poderao
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ser aumentados, a depender da data de liquidacao financeira dos CRI e do escopo da
auditoria legal. Nesse sentido, a Securitizadora realizard os pagamentos devidos ao
assessor legal da Oferta com os recursos oriundos da integralizacao dos CRI, ainda que
superiores ao valor inicialmente previsto na planilha acima.

Despesas recorrentes:

Custos de Manutengao Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituragdo Itau RS 180,00 por més 0,00% RS 180,00
Manutencdo de Conta Corrente Itau R$ 61,00 por més 0,00% RS 61,00
Auditoria Diversos RS 120,00 por més 0,00% RS 120,00
Contabilidade Diversos RS 170,00 por més 0,00% RS 170,00
Liquidante B3 RS 200,00 por més 0,00% RS 200,00
Taxa de Administragdo do Patrimdnio
Habitasec R$ 4.000,00 por més 12,15% RS 4.553,22
Separado
Agente Fiducidrio Vortx RS 16.000,00 por ano 12,15% RS 18.212,86
Custddia das CCl Vortx R$ 8.000,00 por ano 12,15% RS 9.106,43
Escrituracdo NC Vortx R$ 6.000,00 por ano 12,15% RS 6.829,82
Agente de monitoramento Axis R$ 5.048,00 por mes 16,33% RS 6.033,23
Relatério de avaliacio Fernanda RS 12.750,00 por mes 6,00% RS 13.563,83
Estimativa Total Més RS 27.727,03
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO IX

OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissGes de valores mobiliarios, publicos ou
privados, feitas pela Emissora, por sociedade

integrante do mesmo grupo da Emissora em que

agente fiducidrio no periodo:

coligada, controlada, controladora ou
o Agente Fiducidrio tenha atuado como

Data Inadimpl
de emento

Ti Cddigo Quanti | Remun | Emis | Sér | Emiss | Venci no
po | Emissor If Valor dade eragdo sdo ie do mento | Apelido | Periodo Garantias

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITI R$ IPCA + PORTO Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 16H015 | 22.400.0 10,500 17/08/ | 17/08/ | QUALIT | Inadimpl | Direitos Creditorios, Fundo,
RI |S.A 6564 00,00 22400 | 0 % 1 68 | 2016 2020 Y ente Fundo

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Agdes,

SECURITI R$ CDI + OUTLET Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 19F092 | 40.000.0 1,5000 19/06/ | 23/06/ | BRASIL | Adimplen | Cess&o Fiducidria de Direitos
RI |S.A 2610 00,00 40000 | % 1 153 | 2019 2025 1A te Creditorios, Fundo

HABITASE Alienagdo Fiduciaria de AgGes,

C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITI R$ IPCA + HBR Cessédo Fiducidria de Direitos
C | ZADORA 19G022 | 179.780. 17978 | 6,0000 17/07/ | 26/07/ | MULTIL Adimplen | Creditorios, Fundo, Fundo,
RI |S.A 8153 000,00 0| % 1 148 | 2019 2034 ATIVOS | te Fianga

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Agdes,

SECURITI R$ IPCA + PROJEC Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 19K113 | 41.884.0 6,5000 29/11/ | 26/11/ | T Adimplen | Cesséo Fiduciaria de Direitos
RI |S.A 9273 00,00 41884 | % 1 178 | 2019 2025 BREAD | te Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Agdes,

SECURITI R$ IPCA + PROJEC Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 19K113 | 10.471.0 14,000 29/11/ | 26/11/ | T Adimplen | Cesséo Fiduciaria de Direitos
RI |S.A 9274 00,00 10471 | 0 % 1 179 | 2019 2025 BREAD | te Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 19L082 | 63.000.0 6,2500 12/12/ | 12/12/ | EVOLUT | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI |S.A 3309 00,00 63000 | % 1 181 | 2019 2034 ION te Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 19L090 | 30.000.0 12,000 20/12/ | 21/12/ | CALCA Inadimpl | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 6182 00,00 30000 | 0 % 1 183 | 2019 2029 DA ente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20F071 | 6.500.00 13,000 15/06/ | 18/07/ | INFINIT | Inadimpl | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 7398 0,00 6500 [ 0 % 1 200 | 2020 2024 A ente Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20F071 | 6.500.00 14,000 15/06/ | 18/07/ | INFINIT | Inadimpl | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 8010 0,00 6500 [ 0 % 1 201 | 2020 2024 A ente Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20F071 | 6.500.00 15,900 15/06/ | 18/07/ | INFINIT | Inadimpl | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 8024 0,00 6500 [ 0 % 1 202 | 2020 2024 A ente Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20F071 | 7.280.00 11,000 15/06/ | 18/07/ | INFINIT | Adimplen | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 8722 0,00 7280 | 0 % 1 203 | 2020 2024 A te Direitos Creditorios

HABITASE R$ IPCA + SOL Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C |C 201003 25.500.0 5,3800 01/10/ | 25/09/ | PANAM | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI | SECURITI | 0144 00,00 25500 | % 1 205 | 2020 2032 BY te Coobrigagdo, Fundo
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ZADORA

S.A

HABITASE

C

SECURITI R$ SOL Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 20J003 | 25.500.0 01/10/ | 25/09/ | PANAM | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI | S.A 0180 00,00 25500 | 5,38% 1 206 | 2020 2032 BY te Coobrigagdo, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + SOL Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 20J003 | 25.500.0 5,3800 01/10/ | 25/09/ | PANAM | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI | S.A 3610 00,00 25500 | % 1 207 | 2020 2032 BY te Coobrigagdo, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + FAMPA- Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20J086 | 15.000.0 8,5000 28/10/ | 10/10/ | EKKOP | Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 4669 00,00 15000 | % 1 189 | 2020 2028 ARK te Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C INFINIT

SECURITI R$ IPCA + A Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20K079 | 10.300.0 14,000 24/11/ | 19/11/ | PARQU [ Inadimpl | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7915 00,00 10300 | 0 % 1 217 | 2020 2024 E ente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITI R$ IPCA + Aval, Cessdo Fiduciaria de Conta
C | ZADORA 20L055 | 20.000.0 12,000 09/12/ | 15/12/ | MSB Adimplen | Vinculada, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 1394 00,00 20000 | 0 % 1 220 | 2020 2024 EDSON | te Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de AgGes,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20L068 | 33.611.0 7,8500 11/12/ | 22/12/ | BREAD | Adimplen | Cessé&o Fiducidria de Direitos
RI [S.A 7995 00,00 33611 | % 1 195 | 2020 2026 3 te Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + AURA Alienagdo Fiduciaria de Agles,
C | ZADORA 20L076 | 33.000.0 7,5000 28/12/ | 15/06/ | REBOU | Adimplen | Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
RI [S.A 5928 00,00 33000 | % 1 221 | 2020 2036 GAS te Fianca, Seguro

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + NEX Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20L078 | 10.750.0 12,680 21/12/ | 25/02/ | LIKE Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 9248 00,00 10750 | 0 % 1 223 | 2020 2025 BENTO | te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + NEX Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20L078 | 10.750.0 12,680 21/12/ | 25/02/ | LIKE Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI | S.A 9249 00,00 10750 | 0 % 1 224 | 2020 2025 BENTO | te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21B056 | 9.500.00 8,5000 09/02/ | 21/02/ | GUARA | Adimplen | Aval, Cess&o Fiduciaria de
RI | S.A 4516 0,00 9500 | % 1 219 | 2021 2035 PUAVA |te Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21B059 | 2.500.00 8,5000 09/02/ | 21/02/ | GUARA | Adimplen | Aval, Cess&o Fiduciaria de
RI [S.A 1503 0,00 2500 | % 1 235 | 2021 2035 PUAVA |te Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + GRUPO Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21C016 | 40.000.0 9,0000 01/03/ | 20/01/ | ESTRUT | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 4377 00,00 40000 | % 1 237 | 2021 2026 URA te Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21B076 | 9.203.00 14,000 22/02/ | 21/02/ | INFINIT | Inadimpl | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 0582 0,00 9203 |0 % 1 225 | 2021 2025 A LIFE | ente Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21B076 | 9.203.00 14,000 22/02/ | 21/02/ | INFINIT | Inadimpl | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 0584 0,00 9203 |0 % 1 226 | 2021 2025 A LIFE | ente Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21B076 | 9.204.00 14,000 22/02/ | 21/02/ | INFINIT | Inadimpl | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 0585 0,00 9204 [0 % 1 227 | 2021 2025 A LIFE ente Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21C073 | 20.000.0 8,5000 19/03/ | 15/03/ | EKKOP | Adimplen | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 1719 00,00 20000 | % 1 238 | 2021 2031 ARK II te Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + JARDIM Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21D086 | 10.000.0 9,5000 22/04/ | 21/05/ | BOULE Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 4252 00,00 10000 | % 1 251 | 2021 2031 VARD te Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASE R$ IPCA + JARDIM Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Cc |C 21D086 | 9.400.00 9,5000 22/04/ | 21/08/ | BOULE | Adimplen | Cess&o Fiducidria de Direitos
RI | SECURITI | 4253 0,00 9400 | % 1 252 | 2021 2030 VARD te Creditorios, Fundo, Fianca
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HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + JARDIM Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21D086 | 6.100.00 9,5000 22/04/ | 21/05/ | BOULE | Adimplen | Cess&o Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 4254 0,00 6100 | % 1 253 | 2021 2030 VARD te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + JARDIM Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21D086 | 7.400.00 9,5000 22/04/ | 22/01/ | BOULE | Adimplen | Cess&o Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 4263 0,00 7400 | % 1 254 | 2021 2030 VARD te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + JARDIM Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21D086 | 5.800.00 9,5000 22/04/ | 21/09/ | BOULE | Adimplen | Cess&o Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 4264 0,00 5800 | % 1 255 | 2021 2029 VARD te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + JARDIM Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21D086 | 3.000.00 9,5000 22/04/ | 23/07/ | BOULE | Adimplen | Cess&o Fiduciaria de Direitos
RI [ S.A 4265 0,00 3000 | % 1 256 | 2021 2029 VARD te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C AURA
SECURITI R$ IPCA + VILA Alienagdo Fiduciaria de AgGes,
C | ZADORA 21E004 | 26.000.0 7,5000 03/05/ | 10/07/ | MASCO | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI |S.A 8439 00,00 26000 | % 1 257 | 2021 2032 TE te Fundo, Fianga
HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21F021 | 100.000. 10000 | 6,0000 08/06/ | 21/06/ | RIO Adimplen | Aval, Cessédo Fiduciaria de
RI |S.A 1653 000,00 0| % 1 213 | 2021 2036 AVE II te Direitos Creditorios, Fianca
HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21F018 | 45.000.0 8,0000 04/06/ | 23/06/ Adimplen | Cess&o Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 9140 00,00 45000 | % 1 194 | 2021 2026 VICIII |te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C
SECURITI R$ Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 21F103 | 9.000.00 14/06/ | 23/07/ | BUSSO | Adimplen | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI [ S.A 7235 0,00 9000 | 12,5% 1 247 | 2021 2030 LARO te Direitos Creditorios, Fundo
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21G050 | 124.966. 12496 | 5,0000 07/07/ | 25/06/ | COMVE | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI [ S.A 7867 000,00 6| % 1 242 | 2021 2036 M te Creditorios, Fundo
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 21G073 | 7.000.00 10,000 19/07/ | 21/07/ | TAVOR | Adimplen | Direitos Creditorios, Fundo,
RI |S.A 3018 0,00 7000 [ 0 % 1 261 | 2021 2026 A te Hipoteca de Imovel
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 21G073 | 7.000.00 10,000 19/07/ | 21/07/ | TAVOR | Adimplen | Direitos Creditorios, Fundo,
RI |S.A 3026 0,00 7000 [ 0 % 1 262 | 2021 2026 A te Hipoteca de Imovel
HABITASE
C AURA
SECURITI R$ IPCA + VILA
C | ZADORA 21H095 | 24.800.0 8,5000 20/08/ | 15/02/ | MARIA Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI | S.A 3104 00,00 24800 | % 1 245 | 2021 2038 NA te Alienacdo Fiduciaria de Imovel
HABITASE
C AURA
SECURITI R$ IPCA + VILA
C | ZADORA 21H095 | 27.100.0 8,5000 20/08/ | 15/02/ | MARIA Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI | S.A 3114 00,00 27100 | % 1 246 | 2021 2038 NA te Alienagdo Fiducidria de Imovel
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M VILA Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 2110600 | 9.335.00 10,000 06/09/ | 21/08/ | MADAL | Adimplen | Direitos Creditorios, Hipoteca de
RI |S.A 458 0,00 9335 |0 % 1 279 | 2021 2026 ENA te Imovel
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M VILA Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 2110940 | 3.500.00 10,000 06/09/ | 21/08/ | MADAL | Adimplen | Direitos Creditorios, Hipoteca de
RI | S.A 475 0,00 3500 | 0 % 1 280 | 2021 2026 ENA te Imovel
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M VILA Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 2110940 | 3.500.00 10,000 06/09/ | 21/08/ | MADAL | Adimplen | Direitos Creditorios, Hipoteca de
RI | S.A 482 0,00 3500 | 0 % 1 281 | 2021 2026 ENA te Imovel
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M VILA Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 2110940 | 3.665.00 10,000 06/09/ | 21/08/ | MADAL | Adimplen | Direitos Creditorios, Hipoteca de
RI | S.A 484 0,00 3665 | 0 % 1 282 | 2021 2026 ENA te Imovel
HABITASE R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Cc |C 2110940 | 6.400.00 10,000 06/09/ | 21/08/ | JOAQUI | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI | SECURITI | 485 0,00 6400 | 0 % 1 283 | 2021 2026 MVILA |te Aval, Cessdo Fiducidria de
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Autorregulacdo # Aumarneguiachs
ANBIMA ANBIMA
==
ZADORA MADAL Direitos Creditorios, Hipoteca de
S.A ENA Imovel
HABITASE Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C JOAQUI Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + M VILA Aval, Cessdo Fiduciaria de
C | ZADORA 2110940 | 7.000.00 10,000 06/09/ | 21/08/ | MADAL | Adimplen | Direitos Creditorios, Hipoteca de
RI | S.A 486 0,00 7000 | 0 % 1 284 | 2021 2026 ENA te Imovel
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 2110776 | 30.000.0 7,0000 14/09/ | 25/08/ Adimplen | Cessé&o Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 342 00,00 30000 | % 1 273 | 2021 2031 VCA te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 2110826 | 89.800.0 7,1000 22/09/ | 25/06/ | REALIZ | Adimplen | Cess&o Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 412 00,00 89800 | % 1 285 | 2021 2028 All te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 2110798 | 20.000.0 7,0000 14/09/ | 25/08/ Adimplen | Cessé&o Fiducidria de Direitos
RI | S.A 465 00,00 20000 | % 1 274 | 2021 2031 VCA te Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITI R$ IPCA + Cessdo Fiducidria de Direitos
C | ZADORA 21L086 | 23.000.0 13,000 10/12/ | 21/11/ | ALEGRI | Adimplen | Creditorios, Fianga, Penhor de
RI [S.A 8593 00,00 23000 | 0 % 1 312 | 2021 2031 ATl te AgBes
HABITASE
C
SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L086 | 23.000.0 13,000 10/12/ | 21/11/ | ALEGRI | Adimplen | Cessé&o Fiducidria de Direitos
RI [S.A 8658 00,00 23000 | 0 % 1 313 | 2021 2031 ATl te Creditorios, Fianga
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 7.000.00 10,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7403 0,00 7000 [ 0 % 1 295 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 6.500.00 10,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7444 0,00 6500 [ 0 % 1 296 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 6.500.00 10,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7448 0,00 6500 [ 0 % 1 297 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 4.500.00 10,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI | S.A 7455 0,00 4500 | 0 % 1 298 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 3.278.00 10,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7490 0,00 3278 | 0 % 1 299 | 2021 2024 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 7.000.00 13,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7494 0,00 7000 | 0 % 1 300 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 6.500.00 13,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI [S.A 7495 0,00 6500 | 0 % 1 301 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 6.500.00 13,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI [S.A 7496 0,00 6500 | 0 % 1 302 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 4.500.00 13,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI [S.A 7500 0,00 4500 | 0 % 1 303 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 21L096 | 3.278.00 13,000 20/12/ | 24/12/ | TTAN Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI | S.A 7522 0,00 3278 | 0 % 1 304 | 2021 2025 NY te Direitos Creditorios
HABITASE
C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITI R$ IPCA + Cco Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22A075 | 5.200.00 14,030 07/01/ | 25/12/ | HAUT Inadimpl | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 9327 0,00 5200 | 0 % 1 321 | 2022 2025 01 ente Direitos Creditorios
HABITASE R$ IPCA + Cco
C |C 22A075 | 4.900.00 14,030 07/01/ | 25/12/ | HAUT Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI [ SECURITI | 9361 0,00 4900 | 0 % 1 322 | 2022 2025 01 te Alienagdo Fiducidria de Imovel,
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m

Autorregulacdo

ANBIMA

Aumarreguiachc
ANBIMA

ZADORA Aval, Cessdo Fiduciaria de

S.A Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + co Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22A075 | 4.900.00 14,030 07/01/ | 25/12/ | HAUT Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI | S.A 9371 0,00 4900 [ 0 % 1 323 | 2022 2025 01 te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + AURA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22A079 | 38.000.0 7,5000 18/01/ | 15/07/ | CAMPO | Adimplen | Cessé&o Fiducidria de Direitos
RI | S.A 1137 00,00 38000 | % 1 325 | 2022 2038 BELO te Creditorios, Fianga, Seguro

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22A112 | 6.500.00 12,682 27/01/ | 20/02/ | VANGU | Inadimpl | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 7471 0,00 6500 [ 5 % 1 314 | 2022 2025 ARDA ente Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + GRUPO Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22B033 | 57.000.0 9,0000 10/02/ | 20/01/ | ESTRUT | Adimplen | Aval, Cessédo Fiduciaria de
RI [S.A 7860 00,00 57000 | % 1 329 | 2022 2026 URAII |te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de AgGes,
C | ZADORA 22D084 | 10.000.0 13,000 08/04/ | 24/03/ | RIACHO | Adimplen | Aval, Cess&o Fiduciaria de
RI | S.A 4981 00,00 10000 | 0 % 1 341 | 2022 2032 DOCE te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de AgGes,
C | ZADORA 22D084 | 7.500.00 13,000 08/04/ | 24/03/ | RIACHO | Adimplen | Aval, Cess&o Fiducidria de
RI | S.A 5146 0,00 7500 [ 0 % 1 342 | 2022 2032 DOCE te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Agles,
C | ZADORA 22D084 | 7.500.00 13,000 08/04/ | 24/03/ | RIACHO | Adimplen | Aval, Cess&o Fiducidria de
RI | S.A 5162 0,00 7500 [ 0 % 1 343 | 2022 2032 DOCE te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de AgGes,
C | ZADORA 22D089 | 5.000.00 13,000 08/04/ | 24/03/ | RIACHO | Adimplen | Aval, Cess&o Fiduciaria de
RI [S.A 5765 0,00 5000 [ 0 % 1 344 | 2022 2032 DOCE te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de AgGes,
C | ZADORA 22D089 | 5.000.00 13,000 08/04/ | 24/03/ | RIACHO | Adimplen | Aval, Cess&o Fiduciaria de
RI | S.A 7027 0,00 5000 [ 0 % 1 345 | 2022 2032 DOCE te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
C | ZADORA 22D090 | 5.000.00 13,000 08/04/ | 24/03/ | RIACHO | Adimplen | Aval, Cess&o Fiduciaria de
RI [S.A 2937 0,00 5000 [ 0 % 1 346 | 2022 2032 DOCE te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ CDI + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22E121 | 85.000.0 3,0000 27/05/ | 07/06/ | HELBO | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI [S.A 1649 00,00 85000 | % 7 1 2022 2027 RV te Creditorios, Fianga

HABITASE

C VIC

SECURITI R$ IPCA + ENGEN Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 22F113 | 16.800.0 9,5000 23/06/ | 25/06/ | HARIA Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI [S.A 5958 00,00 16800 | % 3 1 2022 2032 v te Creditorios, Fianga

HABITASE

C VIC

SECURITI R$ IPCA + ENGEN Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 22F116 | 4.200.00 12,000 23/06/ | 25/06/ | HARIA Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 2246 0,00 4200 [ 0 % 3 2 2022 2032 v te Creditorios, Fianga

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA +
C | ZADORA 22H173 | 20.000.0 9,2000 UNI 19/08/ | 15/08/ | CARAN | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI | S.A 7532 00,00 20000 | % 14 CA [ 2022 2034 DA te Fianga

HABITASE

C

SECURITI R$ CDI +
C | ZADORA 22H173 | 11.300.0 4,0000 UNI 19/08/ | 15/08/ | CARAN | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI [S.A 7558 00,00 11300 | % 15 CA | 2022 2034 DA II te Fianca

HABITASE

C INFINIT

SECURITI R$ CDI + A Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22G116 | 12.000.0 7,0000 22/07/ | 19/11/ | PARQU Inadimpl | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI [ S.A 6026 00,00 12000 | % 1 347 | 2022 2024 E ente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Agdes,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 2211560 | 58.420.0 9,2500 23/09/ | 22/09/ | BREAD | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI [S.A 033 00,00 58420 | % 16 1 2022 2032 4 te Creditorios

HABITASE R$ Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C |C 22]026 | 76.125.0 05/10/ | 24/10/ | FRAGN | Adimplen | Cesséo Fiduciaria de Direitos
RI | SECURITI | 8287 00,00 76125 | 8,5% 6 1 2022 2034 ANI III te Creditorios, Fianca
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Autorregulacdo # Aunarreguiacic
ANBIMA ANBIMA

=

ZADORA

S.A

HABITASE

C

SECURITI R$ Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22)026 | 55.875.0 05/10/ | 24/10/ | FRAGN | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 8409 00,00 55875 | 3,5% 6 2 2022 2034 ANIIIT | te Creditorios, Fianga

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ CDI + BIT Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22J141 | 16.689.0 5,5000 31/10/ | 23/10/ | BARUE | Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 1295 00,00 16689 | % 18 1 2022 2026 RI te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ CDI + BIT Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22J141 | 15.322.0 5,5000 31/10/ | 23/10/ | BARUE | Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI | S.A 1297 00,00 15322 | % 18 2 2022 2026 RI te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ CDI + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 22J141 | 13.500.0 7,5000 28/10/ | 18/07/ | INFINIT | Inadimpl | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI [S.A 1300 00,00 13500 | % 1 332 | 2022 2024 A ente Direitos Creditorios

HABITASE

C HELBO

SECURITI R$ CDI + R
C | ZADORA 221101 | 120.000. 12000 | 3,0000 09/12/ | 29/11/ | VALOR | Adimplen
RI [ S.A 3767 000,00 0| % 22 1 2022 2028 ATl te Alienagdo Fiduciaria de Quotas

HABITASE

C

SECURITI R$ CDI + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 23B043 | 25.000.0 7,0000 14/02/ | 21/02/ | INFINIT | Inadimpl | Cessé&o Fiducidria de Direitos
RI [S.A 2351 00,00 25000 | % 1 334 | 2023 2025 A LIFE | ente Creditorios, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 23D124 | 48.652.0 12,000 12/04/ | 15/05/ | MSB Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI [S.A 5828 00,00 48652 | 0 % 1 333 ] 2023 2026 EDSON | te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + SOL Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 20J094 | 4.500.00 53,800 01/10/ | 25/09/ | PANAM | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI | S.A 7707 0,00 4500 [ 0 % 1 348 | 2020 2032 BY te Coobrigagdo, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ SOL Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 20]J094 | 4.500.00 01/10/ | 25/09/ | PANAM | Adimplen | Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
RI | S.A 7706 0,00 4500 | 53,8% |1 349 | 2020 2032 BY te Coobrigagdo, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA + SOL Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 20]J094 | 4.500.00 53,800 01/10/ | 25/09/ | PANAM | Adimplen | Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
RI | S.A 7705 0,00 4500 | 0 % 1 350 | 2020 2032 BY te Coobrigagdo, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ IPCA +
C | ZADORA 1410103 | 45.973.3 7,1215 19/09/ | 13/12/ | CONTA | Inadimpl
RI | S.A 933 30,65 135 | % 1 8 2014 2023 X ente Alienacdo Fiduciaria de Imovel

HABITASE

C HABITA

SECURITI R$ CDI + SEC Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 20E105 | 25.000.0 8,5000 11/05/ | 30/01/ | NEX Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI [S.A 5012 00,00 25000 | % 1 93 |2020 2025 CRI te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 23H175 | 7.850.00 10,680 23/08/ | 21/11/ | BONELL | Adimplen | Aval, Cessdo Fiduciaria de
RI [S.A 3231 0,00 7850 [ 0 % 30 1 2023 2030 1 te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 2312066 | 40.000.0 UNI 22/09/ | 15/09/ | MSB Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
RI [S.A 060 00,00 40000 | 10% 33 CA |2023 2028 TRIU te Cessdo Fiducidria de Outros

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITI R$ Alienagdo Fiduciaria de
C | ZADORA 231200 8.877.00 UNI 24/10/ | 22/10/ | MIRANT | Inadimpl | Maquinas, Cessdo Fiduciaria de
RI | S.A 8462 0,00 8877 [ 12% 31 CA [ 2023 2038 E ente Direitos Creditorios, Fianga

HABITASE

C HELBO

SECURITI R$ CDI + R
C | ZADORA 23K151 | 100.000. 10000 | 3,0000 UNI 13/11/ | 29/11/ | (QUOT | Adimplen | Alienag&o Fiduciaria de Agbes,
RI [S.A 1855 000,00 0% 40 CA | 2023 2028 AS) te Fianca de Outros

HABITASE

C

SECURITI R$ CDI +
C | ZADORA 23K226 | 100.000. 10000 | 2,0000 UNI 17/11/ | 16/11/ | ECON Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI | S.A 0145 000,00 0% 38 CA |2023 2026 11 te Alienagdo Fiducidria de Quotas

HABITASE R$ , HELBO
C |C 23K251 | 80.000.0 12,843 UNI | 24/11/ | 26/11/ | R Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI [ SECURITI | 1595 00,00 80000 | 9% 43 CA | 2023 2027 PRESID | te Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
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Autorregulacdo # Aumarneguiachs
ANBIMA ANBIMA

=

ZADORA ENTE Cessdo Fiduciaria de Direitos

S.A PRUDE Creditorios

NTE

HABITASE

C MONTE Alienagdo Fiduciaria de Outros,

SECURITI R$ IPCA + S Alienagdo Fiduciaria de Outros,
C | ZADORA 23K266 | 54.000.0 11,000 27/11/ | 27/11/ | CLARO | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 4525 00,00 54000 | 0 % 41 1 2023 2038 S te Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ CDI + Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 24A278 | 55.000.0 6,0000 24/01/ | 26/01/ | REALIZ | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 6450 00,00 55000 | % 48 1 2024 2026 A te Creditorios, Fianga

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITI R$ IPCA + Alienagdo Fiduciaria de
C | ZADORA 24B181 | 17.469.0 12,000 UNI | 15/02/ | 21/01/ | ITAOBI | Inadimpl | Maquinas, Cessdo Fiduciaria,
RI | S.A 2864 00,00 17469 | 0 % 29 CA | 2024 2039 M ente Fianca

HABITASE

C HELBO

SECURITI R$ CDI + R Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 24C158 | 27.265.0 2,0000 11/03/ | 25/09/ | QUOTA | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI |S.A 2978 00,00 27265 | % 51 1 2024 2029 S te Creditorios

HABITASE

C HELBO

SECURITI R$ R Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 24C158 | 20.511.0 11/03/ | 25/09/ | QUOTA | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI |S.A 3302 00,00 20511 | CDI 51 2 2024 2029 S te Creditorios

HABITASE

C HELBO

SECURITI R$ R Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 24C158 | 164.898. 16489 | 12,590 11/03/ | 25/09/ | QUOTA | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 9518 000,00 8 | 8% 51 3 2024 2029 S te Creditorios

HABITASE

C HELBO

SECURITI R$ R Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 24C158 | 37.326.0 11/03/ | 25/09/ | QUOTA | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI |S.A 6480 00,00 37326 | 7,704% | 51 4 2024 2029 S te Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 24C163 | 6.000.00 10,000 15/03/ | 26/04/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessédo Fiduciaria de
RI |S.A 0587 0,00 6000 | 0 % 1 353 | 2024 2027 NY te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + MANHA Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 24C163 | 6.000.00 13,000 15/03/ | 26/04/ | TTAN Adimplen | Aval, Cessédo Fiduciaria de
RI | S.A 0594 0,00 6000 [ 0 % 1 354 | 2024 2027 NY te Direitos Creditorios

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Quotas,

SECURITI R$ IPCA + , Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 24D285 | 95.000.0 11,000 UNI | 12/04/ | 15/04/ Adimplen | Aval, Cessé&o Fiduciaria de
RI |S.A 8481 00,00 95000 [ 0 % 55 CA | 2024 2029 MSB te Direitos Creditorios

HABITASE

C

SECURITI R$ i
C | ZADORA 24E139 | 60.000.0 UNI | 09/05/ | 26/05/ | CAIXA Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI | S.A 4847 00,00 60000 | 3,75% 52 CA | 2024 2028 ECON te Alienagdo Fiduciaria de Imovel

HABITASE

C

SECURITI R$ i
C | ZADORA 24H209 | 60.000.0 UNI | 30/08/ | 22/10/ | REALIZ | Adimplen | Cessdo Fiduciaria de Direitos
RI | S.A 6783 00,00 60000 | 10% 63 CA [ 2024 2040 A te Creditorios, Fundo, Fianga

HABITASE

C

SECURITI R$ CDI + , REALIZ Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C | ZADORA 2412477 | 102.000. 10283 | 8,0000 UNI | 23/09/ | 28/10/ | A1l Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI | S.A 779 007,655 0| % 70 CA | 2024 2027 ATIVOS | te Outros

HABITASE

C
C | SECURITI R$ CDI +
R | ZADORA CRA024 | 50.000.0 5,5000 06/11/ | 07/11/ | CULTUR | Adimplen
A |SA 00ASY 00,00 50000 | % 69 1 2024 2029 A te Fianga

HABITASE

C
C | SECURITI R$
R | ZADORA CRA024 | 8.000.00 06/11/ | 07/11/ | CULTUR | Adimplen
A |SA 00ASZ 0,00 8000 | CDI 69 2 2024 2029 A te Fianga

HABITASE

C Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

SECURITI R$ CDI + UMA Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
C | ZADORA 24K283 | 15.000.0 6,0000 27/11/ | 28/11/ | APENIN | Adimplen | Aval, Cesséo Fiduciaria de
RI | S.A 0257 00,00 15000 | % 75 1 2024 2028 0os te Outros, Fundo

HABITASE

C

SECURITI R$ CDI + ,
C | ZADORA 241281 | 100.000. 10000 | 3,0000 UNI | 19/12/ | 28/12/ | HELBO | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI | S.A 4870 000,00 0| % 79 CA | 2024 2029 R te Fianga

HABITASE R$ IPCA +
C |C 23H449 | 7.850.00 14,680 23/08/ | 21/11/ | BONELL | Adimplen | Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
RI | SECURITI | 8402 0,00 7850 | 0 % 30 2 2023 2030 I te Alienagdo Fiduciaria de Imovel,

141



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

¢ Autorregulacdo

ANBIMA

AL

ANBIMA

Aasnie R

ZADORA Aval, Cessdo Fiduciaria de
S.A Direitos Creditorios
HABITASE
C HELBO
SECURITI R$ CDI + , R
C | ZADORA 50.000.0 3,0000 UNI | 18/03/ | 27/02/ | COTAS | Adimplen
RI | S.A 00,00 50000 | % 86 CA | 2025 2030 SPE 2 te Alienagdo Fiduciadria de Quotas
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO X
TRATAMENTO TRIBUTARIO

Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informacdes aqui contidas para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em transagdes com CRI.

As informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo levam em consideracdo as previsoes
da legislagao e regulamentacdo aplicaveis as hipéteses vigentes nesta data, bem como a
melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos
e possiveis alteracées na legislacao e regulamentacdo.

Tributacdo. Serdo ou poderdo vir a ser, conforme o caso, de responsabilidade dos Titulares
de CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os
investidores ndao devem considerar unicamente as informacgdes contidas a seguir para fins
de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacdes com CRI:

Regras gerais de IR sobre os rendimentos auferidos em CRI para pessoas fisicas
e juridicas residentes no Brasil.

Pessoas Juridicas Residentes no Brasil: Como regra geral, os rendimentos em CRI

auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdao sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, aplicadas em funcdo do prazo do investimento dos rendimentos tributaveis:
(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de
aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento,
até a data de resgate.
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Nao ha uniformidade de interpretacao quanto a forma de incidéncia de IRRF sobre eventual
ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo-financeira na alienacdo de CRI. Nesse
contexto, recomenda-se aos Titulares de CRI que consultem seus assessores tributarios
em relagao ao tema.

Pessoas juridicas isentas ou ndo submetidas ao lucro real, presumido ou arbitrado terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte.

Regras a cada tipo de Investidor. Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e
valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro. Com
relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, como regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF. Ndo obstante essa dispensa
de retencdo na fonte, esses rendimentos, em regra, poderao ser tributados pelo Imposto
de Renda da Pessoa Juridica (“"IRP]”) e pela Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(*CSLL"), as aliquotas descritas acima, a excegdo dos fundos de investimento, cujas
carteiras estdao, em regra, isentas.

PIS/COFINS. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo-cumulativa do Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social (“PIS")
e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), sujeitam-se a
incidéncia dessas contribuicbes as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa da
COFINS e do PIS, a incidéncia das contribuicdes, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 3% (trés por cento), respectivamente, depende de uma andlise
caso a caso com base na atividade e objeto social da pessoa juridica. Como regra geral, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI constitui receita financeira
e ndo esta sujeita ao PIS e a COFINS, desde que os investimentos em CRI ndo representem
a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora. Contudo, recomenda-se aos
Titulares do CRI que consultem seus assessores tributarios em relacdao ao tema. Acerca de
eventuais argumentos acerca da incidéncia das contribuicdes, recomenda-se aos Titulares
do CRI que consultem seus assessores tributarios em relagdo ao tema.

IRPJ/CSLL. As aliquotas em vigor do IRP] correspondem a 15% (quinze por cento) e
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adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real, presumido ou arbitrado, que exceder o equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
multiplicado pelo niumero de meses do respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ndo
obstante, a aliquota da CSLL para determinadas pessoas juridicas financeiras e
assemelhadas é a seguinte: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros
privados, de capitalizacao, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio
e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as
sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as sociedades
de arrendamento mercantil, as associagdoes de poupanca e empréstimo, e as cooperativas
de créditos; e (ii) 20% (vinte por cento) no caso de bancos de qualquer espécie.

Isencdo de imposto para Pessoa Fisica. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de
2005, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI estdo isentos de imposto de renda
(na fonte e na declaracdo de ajuste anual). Segundo posicionamento atual das autoridades
fiscais tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao dos
CRI.

Entidades imunes. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua condicao a fonte pagadora.

Regras de IR sobre rendimentos auferidos em CRI para Investidores Residentes
e Domiciliados no Exterior.

Pessoas fisicas: Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior, para fins fiscais, em investimentos em CRI sdo isentos de IRRF,
inclusive se residentes ou domiciliadas em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida (“JTE” -
conceito abaixo).

Demais investidores: Com relacdo aos demais investidores residentes fiscais no exterior
gue invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN
n° 4.373/2014, os rendimentos auferidos estao, como regra geral, sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em JTF. Os
rendimentos auferidos por investidores Residentes ou Domiciliados em JTF, estardao sujeitos
a aplicagdo do IRRF sob aliquotas regressivas, aplicadas em funcdo do prazo do
investimento dos rendimentos tributaveis nos termos ja descritos acima.

Conceito de JTF. Entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdigdes que ndo tributam a

renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% ou cuja legislacdo ndo permita
0 acesso a informacgdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas JTF as
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jurisdigoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da RFB n.° 1.037, de 04 de junho
de 2010. No entanto, até o presente momento a Instrucdo Normativa da RFB n.® 1.037/10
nao foi atualizada para refletir a alteracdo da aliquota maxima de 20% para 17% nos
termos da Lei n°® 14.596, de 14 de junho de 2023.

IOF/Cambio. Regra geral, as operagoes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condicOes previstas pela Resolucao CMN n© 4.373/2014, incluindo as operagdes de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do Imposto
sobre Operagbes Financeiras incidente sobre operagdes de cambio (“IOF/Cambio”) a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacbes de cambio
ocorridas apos esta eventual alteragao.

IOF/Titulos: As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do Imposto sobre
Operacgbes Financeiras que incidem nas operagdoes de com titulos e valores mobiliarios
(“*IOF/Titulos”). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Reforma tributaria. Recentemente, foi promulgada a Emenda Constitucional n® 132, de
20 de dezembro de 2023 ("EC 132/23"), que prevé a criacdo da Contribuicdo sobre Bens
e Servicos (CBS), pelo Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”) e pelo Imposto Seletivo
(*IS”). Os novos tributos substituirao o PIS, COFINS, Imposto sobre Produtos
Industrializados (IPI), Imposto sobre Circulacdo de Mercados e Servigcos (ICMS) e Imposto
sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS), ao longo de um periodo de transicdo de 2026
a 2033. Os aspectos especificos dos novos tributos (como as aliquotas) serdo determinados
por novas leis complementares, ainda ndo promulgadas.

O primeiro projeto de lei complementar que visa regulamentar a EC 132/23 e instituir o
IBS, CBS e IS foi aprovado pela Camara dos Deputados em 10 de julho de 2024 (PLP
68/24) e remetido ao Senado Federal para sua avaliacao. No entanto, por se tratar de um
projeto de lei, ndo é possivel determinar, desde logo, quais previsdes serdo efetivamente
aprovadas e implementadas e como elas podem vir a impactar investimentos em CRI.
Recomendamos, assim, monitorar a evolugao dos projetos de lei submetidos a apreciagédo
do Congresso Nacional para regulamentacdo da reforma tributaria instituida pela EC
132/23.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora
Ltda.”

ANEXO XI
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacado especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora
e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacdes que estao descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes
de tomar uma decisao de investimento.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, os resultados operacionais da
Emissora, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora, pela Devedora, pelas SPEs, pelos Avalistas no ambito
da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam o Termo de Securitizacdo,
assim como os demais Documentos da Operacdo, e compreendam integralmente seus
termos e condicGes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e
condicOes de outras operagbes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um Efeito Adverso Relevante sobre a Emissora, a
Devedora, as SPEs e/ou os Avalistas, quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posicdo financeira, a liquidez,
os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora, das SPEs e/ou
dos Avalistas, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta secdao como possuindo
também significados semelhantes.

A PRESENTE OFERTA NAO FOI OBJETO DE ANALISE PREVIA PELA CVM E/OU PELA
ANBIMA, TENDO SIDO REGISTRADA PERANTE A CVM POR MEIO DO RITO DE
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REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26,
INCISO VIII, ALINEA “A”, DA RESOLUCAO CVM 160, SENDO DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. NESSE SENTIDO, FOI
DISPENSADA A ELABORAGCAO E DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E LAMINA COM
RELAGCAO A OFERTA.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdao ter um Efeito
Adverso Relevante sobre a Emissora, a Devedora, as SPEs e/ou os Avalistas. Na ocorréncia
de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

RISCOS MAIORES
1. RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Realizacdo inadequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos CRI pelo Agente Fiduciario

No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissao, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI. Assim, o Agente Fiduciario é
responsavel por realizar os procedimentos de cobranca e execugdao dos CRI, de modo a
garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execugao dos CRI por parte do Agente Fiducidrio, em desacordo com a
legislacdo ou regulamentagao aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial
dos CRI, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liguidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociagdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os investidores que adquirirem os
CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até o seu vencimento.

Os CRI estao sujeitos a restricoes de negociacao

Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolucao CVM 160, os CRI poderdo ser negociados
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em mercados regulamentados, podendo a revenda ser destinada livremente entre
Investidores Profissionais. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 43-A da Resolucao CVM
60, fica dispensado o cumprimento do limite de exposicao previsto no caput do artigo 43-
A da Resolugdo CVM 60, na medida em que os CRI serdo destinados a subscricdo e
negociagdo exclusivamente por Investidores Profissionais. Nao serd admitida a negociagdo
dos CRI por Investidores Qualificados ou pelo publico investidor em geral.

Risco relacionado ao quérum de deliberacao em Assembleia Especial de Titulares
de CRI

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sao aprovadas por Titulares
dos CRI que representem os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que
se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
Assembleia Especial.

Auséncia de coobrigacdo da Emissora

O PatrimoOnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos investidores dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento das
Notas Comerciais, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores
dos CRI.

Risco relacionado a tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por Titulares dos CRI pessoas fisicas residentes no
pais estdo isentos de IRRF e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. O
Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, incluindo a
possibilidade de uma reforma tributaria geral relacionada a tributacdo brasileira, que
afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragbes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos
temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os
precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de
manter seus precgos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto
aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operagoes, incluindo, sem limitagdo, em decorréncia de eventual
descaracterizagao do lastro dos CRI como crédito imobilidrio, de modo podera resultar em
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possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar ou determinar a antecipacao
dos pagamentos ou resgate antecipado dos CRI

A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios
ensejara o resgate antecipado ou amortizacao extraordinaria dos CRI, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos
Titulares dos CRI.

Risco de estrutura

A presente Emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”, desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange as operacdes de CRI, em particular nas emissoes
lastreadas em créditos imobilidrios assim caracterizados pela sua destinacdo, tal como a
presente Emissdo de CRI, poderd haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razao
do dispéndio de tempo e recursos, inclusive perda do beneficio fiscal consubstanciado na
isencao do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida pelos CRI.

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emissao

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais,
representados integralmente pela CCI. Falhas na constituicdo ou formalizacdo do Termo
de Emissdo, bem como a impossibilidade de execugdo especifica de referido titulo e dos
Créditos Imobiliarios, caso necessario, podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, acarretando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Risco da necessidade de realizacao de aportes na Conta Centralizadora

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimo6nio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para arcar com as
Despesas da Emissao, tais Despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio

Separado, nos termos deste Termo de Securitizagao.

Recente desenvolvimento das operacoes de securitizacao
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A securitizacdo é uma modalidade de operacao recente no Brasil. A Lei 14.430 criou um
marco legal para as operagdes de securitizacdo no mercado de capitais brasileiro.
Entretanto, sé houve um volume maior de operacdes de securitizacdo nos ultimos anos.
Além disso, a securitizagdo é uma operagdao mais complexa que outras emissodes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao patrimonial e dos riscos da
Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda
nao se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagcdes em que ainda nao
existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores Profissionais,
uma vez que o Poder Judiciario e os drgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emissao e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores Profissionais. Nesses casos, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos.
Ademais, em situagGes adversas envolvendo a Oferta, podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucado judicial desses
direitos.

A Oferta sera objeto de registro automatico de distribuicdo perante a CVM e sera
registrada na ANBIMA apenas para fins de informacdo de base de dados da
ANBIMA

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, e seguird o rito de
registro automatico de distribuicdo de valores mobilidrios perante a CVM, nos termos da
Resolugdo CVM 160. Além disso, a Oferta sera registrada perante a ANBIMA apenas para
fins de informacdo da sua base de dados, nos termos das regras expedidas pela ANBIMA,
atualmente em vigor. Nesse sentido, todos os documentos relativos aos CRI e a Oferta,
incluindo, sem limitacdo, este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacao, nao foram e nao serdao objeto de revisao pela CVM ou pela ANBIMA. A Oferta
estd também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a
CVM com a disponibilizacdo de prospecto e lamina, com os quais os Investidores
Qualificados e o publico investidor em geral do mercado de capitais possam estar
familiarizados.

Os Investidores Profissionais interessados em investir nos CRI devem ter conhecimento
sobre os mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir suas proéprias
pesquisas, avaliacdo e investigacao independentes sobre a Emissora, suas atividades,
situagdo financeira e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito
da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que nao
sejam Investidores Profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios registradas sob o rito de registro ordinario de
distribuicdo de valores mobilidrios perante a CVM.

N&o houve analise de classificacdo de risco dos CRI por agéncia independente
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Para se realizar uma classificacao de risco (rating), certos fatores relativos ao emissor e/ou
ao valor mobilidrio avaliado sdo levados em consideracdo, tais como sua condicdao
financeira, sua administragdo e seu desempenho. Sao analisadas, também, as
caracteristicas do valor mobilidrio objeto da classificagdo de risco, assim como as
obrigagdes assumidas por seu emissor e os fatores politico-econdmicos que podem afetar
a condicao financeira de seu emissor. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opiniao
guanto as condicbes do emissor de honrar seus compromissos financeiros, tais como
pagamento do principal e juros no prazo estipulado.

Alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas
publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacbes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios
a determinadas classificacdes de risco. Assim, a ndo realizacdo de analise de classificacdo
de risco com relagao aos CRI pode vedar a aquisicdo dos CRI por esses investidores,
podendo vir a afetar negativamente o preco dessas CRI e sua negociacdao no mercado
secundario, ocasionando prejuizos aos Titulares de CRI ou problemas de liquidez.

Os CRI poderao ser objeto de resgate antecipado nas hipoteses de auséncia de
apuracao e/ou divulgacao do IPCA, bem como se ocorrer a sua extincao ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial

Os CRI poderdo ser objeto de resgate em razdo da auséncia de apuracdo e/ou divulgagao,
da extingdo ou inaplicabilidade do IPCA, se ndo houver substituto legal para o IPCA e
acordo entre Emissora, a Devedora e os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial
sobre o novo pardmetro a ser aplicado. Os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia desse resgate antecipado, ndo havendo qualquer garantia de
gue existirdo, no momento do resgate, outros ativos no mercado de risco e retorno
semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislagcdo tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que
poderd implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados apenas na data de seu vencimento.

Riscos relativos a excussdo das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo as Notas Comerciais podera levar a
necessidade de excussdao das Garantias. Ndao é possivel assegurar que as Garantias serdo
excutidas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos
CRI. Adicionalmente, o Fundo de Reserva pode nao ser suficiente para garantir o
pagamento tempestivo e total dos CRI.

Com relagdo as Alienagoes Fiduciarias de Imdveis (assim que constituidas), é possivel que
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seus respectivos procedimentos de excussao possam ter custo elevado (em razao de custos
com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para propositura
e acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de acles judiciais, entre outros) ou
tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razao, por exemplo, de eventuais
guestionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade de intimacao
dos devedores, ndo alienagdao de bens em leildo, entre outros).

Assim, o atraso na excussado da referida garantia e a ndo alienacdo em leilao dos Imdveis
Garantia objeto das Alienagbes Fiducidrias de Imdveis, poderdo representar perda
financeira aos Titulares dos CRI, relativamente ndo apenas a frustracdo da percepgao da
remuneracdo contratada, mas também a incidéncia de custos adicionais de manutencdo
de tais imdveis até que ocorra a sua efetiva venda.

Riscos relacionados as Alienacoes Fiduciarias de Imodveis

Na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, os Contratos de Alienacdo Fiduciaria
de Imodveis ndo estdo devidamente registrados perante os cartdrios de registro de imoveis
competentes e, portanto, as respectivas Alienacdes Fiducidrias de Imédveis nao estdo
constituidas. Adicionalmente, parte dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis ndo
foi celebrada, na medida em que a garantia serd constituida na forma de promessa.
Somente apds a conclusdo dos registros de tais Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
Imodveis perante os cartérios de registro de imdveis competentes, conforme os prazos
previstos nos Documentos da Operacgdo, as Alienacbes Fiduciarias de Imoveis serdo
perfeitamente formalizadas e eficazes perante terceiros, de acordo com os seus termos e
condicoes. Nesse sentido, até a conclusdo dos registros para a constituicdo e o
aperfeicoamento das Alienagoes Fiducidrias de Imdveis, é possivel que a eficacia perante
as partes respectivas e perante terceiros, conforme o caso, seja questionada judicialmente,
0 que pode prejudicar eventual excussdo de tal garantia e, consequentemente, o
adimplemento das ObrigagGes Garantidas. Adicionalmente, ndo ha uma jurisprudéncia
consolidada a respeito da forma e dos resultados da excussdo de garantias constituidas
sobre propriedade fiducidria, o que poderda ocasionar eventual morosidade no
procedimento de excussao.

Parte das Alienagdes Fiduciarias de Imoveis serdo constituidas sobre a propriedade
superveniente dos Iméveis Garantia, na medida em que, nesta data, os Imdveis Garantias
estdo onerados em garantia de dividas vigentes nesta data. Nesse sentido, tais Alienagbes
Fiduciarias de Imodveis poderdo ser excutidas apenas apds a quitacdo das dividas
respectivas vigentes nesta data e da baixa das garantias imobilidrias de primeiro grau
respectivas. A alienagdo de propriedade superveniente de imovel foi uma possibilidade
trazida pela Lei n°® 14.711, de 30 de outubro de 2023, conforme alterada. Tendo em vista
que se trata de uma legislagdo recente, ainda ndo existe uma jurisprudéncia consolidada
sobre o assunto, ndo sendo possivel afirmar qual serd o tratamento dado pelas cortes em
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eventual necessidade de excussao da garantia.

Ressalta-se que as unidades auténomas oriundas dos Imédveis Garantia nao estdo
individualizadas nesta data, de modo que é possivel que a eventual excussdo de tais
garantias seja dificultada no futuro ou tenha o seu produto prejudicado.

Adicionalmente, ressalta-se que ha hipoteses de liberacdo total ou parcial das Alienacbes
Fiducidrias de Imodveis, conforme previstas nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, o que pode diminuir o valor final oriundo de eventual excussao das Alienacdes
Fiduciarias de Imdveis.

Riscos relacionados a Alienacao Fiduciaria de Cotas

Na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, a Alienacdo Fiducidria de Quotas nao
estd plenamente constituida. Apds a conclusdao de todas as condicdes e registros para o
aperfeicoamento da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, bem como da concretizacdo das
condigGes suspensivas previstas no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas, dos aditamentos periddicos previstos no
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas e da legislacao aplicavel, a Alienagdo Fiduciaria
de Quotas sera eficaz perante terceiros. Nesse sentido, até a conclusao de tais condicdes
e registros para o aperfeicoamento, é possivel que a eficacia de tal garantia perante
terceiros seja questionada, inclusive judicialmente, o que pode prejudicar eventual
excussdao de tal garantia e, consequentemente, o adimplemento das Obrigacoes
Garantidas. A Alienagdo Fiduciaria de Quotas foi constituida sob as condigdes suspensivas
previstas no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, de modo que tal garantia apenas
sera eficaz em relacdo a determinados Bens Alienados Fiduciariamente (conforme definido
no Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas) apos a concretizacdo de cada respectiva
condicdo suspensiva.

Adicionalmente, ndo é possivel afastar o risco do perda do valor de mercado dos Bens
Alienados Fiduciariamente. Tal fato pode impactar no valor de mercado e de venda forcada
das garantias a ele relacionadas.

Riscos relacionados a Cessé&o Fiduciaria de Recebiveis

Na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ndo
estd plenamente constituida. Apds a conclusdo de todas as condigGes e registros para o
aperfeicoamento da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, bem como da concretizacdo das
condicdes suspensivas previstas no Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, dos aditamentos periddicos
previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e da legislacdo aplicavel, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis sera eficaz perante terceiros e perante os devedores dos Créditos
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Cedidos Fiduciariamente. Nesse sentido, até a conclusdo de tais condicdes e registros para
o aperfeicoamento, é possivel que a eficacia de tal garantia perante terceiros seja
questionada, inclusive judicialmente, o que pode prejudicar eventual excussao de tal
garantia e, consequentemente, o adimplemento das Obrigacbes Garantidas. A Cessao
Fiduciaria de Recebiveis foi constituida sob as condigdes suspensivas previstas no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, de modo que tal garantia apenas sera eficaz em relagdo
a determinados Créditos Cedidos Fiduciariamente apds a concretizacdo de cada respectiva
condicdo suspensiva.

Adicionalmente, ndo é possivel afastar o risco do término dos contratos que originam os
Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como da baixa performance dos empreendimentos
cujas vendas original os Créditos Cedidos Fiduciariamente. Tais fatos podem impactar no
valor de mercado e de venda forcada das garantias a eles relacionadas.

Riscos relacionados ao Regime de Afetacdo

E possivel que parte ou a totalidade dos Imdveis Garantia encontrem-se, nesta data ou no
futuro, submetidos ao Regime de Afetacdo, nos termos da Lei 10.931 e, portanto, tais
Imdveis Garantia, bem como os demais bens e diretos a ele vinculados constituem
patrimbnio de afetacdo separado, o qual responde apenas pelas obrigacdes vinculadas a
incorporacao dos empreendimentos neles desenvolvidos. Sem prejuizo do acima disposto,
enquanto o Regime de Afetacdo perdurar, quaisquer garantias constituidas sobre os ativos
relacionados aos Imdveis Garantia a ele sujeitos, inclusive aquelas que venham a ser
futuramente constituidas, é possivel que existam entraves ou empecilhos juridicos para a
plena excussdo de tais garantias. O Regime de Afetacdo somente sera extinto mediante a
comprovacdo da extingdo do patrimonio de afetacdo dos empreendimentos respectivos, o
gue se dard mediante a averbacdao da construcdo dos empreendimentos respectivos nas
matriculas respectivas, conforme mencionado no artigo 31-E da Lei 9.514.

Riscos associados aos prestadores de servicos podem afetar negativamente a
capacidade de pagamento da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagdao de atividades
relacionadas a emissdo dos CRI como auditoria, agente fiduciario, escriturador, agente de
liquidagao, dentre outros. Caso algum destes prestadores de servicos sofra processo de
faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste servicos com a qualidade
e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de
servico e se ndao houver empresa disponivel no mercado que possa ser feita uma
substituicdo satisfatdria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma
estrutura interna, o que demandarad tempo recursos e podera afetar adversa e
negativamente os CRI ou os Titulares de CRI. Além disso, caso tais prestadores de servicos
descumpram as suas obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacao, incluindo, mas
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nao se limitando, a obrigacao de prestar de informagoes aos Titulares de CRI e defender
os direitos dos Titulares de CRI assumidas pelo Agente Fiduciario, os Titulares de CRI
poderdo ser prejudicados na satisfacao de seus créditos.

Possibilidade de o Agente Fiduciario atuar como agente fiduciario de outras
emissoes da Emissora e de sociedades do grupo econémico da Emissora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiducidrio em outras emissdes da
Emissora. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das
obrigagdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo, e das obrigagdes assumidas
pela Emissora, no ambito de outras emissGes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Investidores Profissionais e
os investidores de outras emissdes da Emissora.

Risco relativo ao escopo limitado do processo de diligéncia legal

A auditoria legal conduzida pelo escritério especializado foi realizada com escopo limitado
a Devedora, a parte das SPEs e aos Avalistas, ndo abrangendo todos os aspectos
relacionados a tais partes e/ou informacOes e documentos relativos a tais partes que os
Investidores Profissionais possam julgar Uteis ou necessarios para tomar sua decisdo de
investimento. Assim, no processo de diligéncia legal, foram disponibilizados os documentos
visando tdo somente a: (i) identificar as autorizagdes societarias e os poderes de
representacdo dos representantes das respectivas partes auditadas para celebrar os
Documentos da Operacdo; (ii) analisar os seus documentos societarios necessarios para a
celebracdao dos Documentos da Operacao; (iii) analisar as principais certidoes expedidas
em nome da Devedora, de parte das SPEs e dos Avalistas; e (iv) analisar os contratos
financeiros relevantes da Devedora, de parte das SPEs e dos Avalistas, sendo certo que
nao foram e nao serdo analisados certiddes ou contratos financeiros celebrados pelo
Agente Fiduciario, pela Securitizadora ou por quaisquer outras entidades envolvidas na
Emissdo. Ndo é possivel garantir que questdes ndo abarcadas pelo escopo destacado acima
nao existirdao e nao afetardo negativamente a capacidade financeira ou operacional da
Devedora, de parte das SPEs e dos Avalistas, isto porque a auditoria legal ndo tem o
conddo de ser exaustiva e pode nao ser capaz de identificar todos os eventuais e potenciais
passivos e riscos para a Emissdo. Ressalta-se, ademais, que nao foi realizada a auditoria
legal sobre as seguintes SPEs: (i) Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia III SPE
- Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n° 37.581.249/0001-48; (ii) Realiza Empreendimento
Anapolis XI SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 45.047.056/0001-30; (iii) Projeto Realiza
Campos dos Goytacazes II SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 36.932.263/0001-86;
(iv) Projeto Realiza Anapolis VIII SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 41.251.663/0001-
66; (v) Realiza Empreendimento Andapolis IX SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
41.346.713/0001-99; (vi) Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia IV SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 47.748.112/0001-99; (vii) Residencial Realiza Empreendimento
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Uberlandia V SPE - Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n°® 47.746.686/0001-28; (viii) Realiza
Empreendimento Andpolis XIII SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 48.099.382/0001-
89; (ix) Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VII SPE - Ltda., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 48.256.641/0001-38; (x) Realiza Empreendimento Rio Verde IV SPE - Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n® 48.594.753/0001-07; (xi) Residencial Realiza Empreendimento
Uberlandia X SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 51.169.210/0001-49; (xii) Residencial
Realiza Empreendimento Uberldndia XI SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
51.177.288/0001-05; (xiii) Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia XII SPE -
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 51.198.666/0001-37; (xiv) Residencial Realiza
Empreendimento Uberlandia XIII SPE - Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 51.199.678/0001-
86; e (xv) Realiza Empreendimento Anapolis III SPE - Ltda., inscrita no CNPJ
36.982.375/0001-41, inclusive para os fins da verificacdo da necessidade de aprovagoes
societarias, verificacdo de poderes e verificacdo da veracidade das informagoes fornecidas
por tais partes ndo auditadas para a elaboracao dos Documentos da Operacdo. A auditoria
legal sobre os Imdveis Garantia englobou a analise das cépias das matriculas, ndo sendo,
portanto, uma auditoria imobilidrio completa. Desta forma, caso surjam eventuais
informacdes, passivos ou riscos ndo mapeados na auditoria legal, as garantias e o fluxo de
pagamento dos CRI podera sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o
retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI, com perda podendo chegar a totalidade
dos investimentos realizados pelos Titulares de CRI quando da aquisicao dos CRI.

2. RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA, A SPES E AOS AVALISTAS

Os riscos a seguir descritos relativos a Devedora, as SPEs e aos Avalistas podem impactar
adversamente as atividades e situacao financeira e patrimonial da Devedora, das SPEs e
dos Avalistas. Nesse sentido, os fatores de risco a seguir descritos relacionados a
Devedora, as SPEs e aos Avalistas devem ser considerados como fatores de risco com
potencial impacto na Devedora, nas SPEs e nos Avalistas, nesse sentido, com potencial
impacto adverso na capacidade de tais partes de cumprirem as suas respectivas obrigacoes
previstas nos Documentos da Operagao.

Risco em decorréncia das condicées econémicas e politicas no Brasil, a percepcao
dessas condicoes no mercado internacional e o impacto nos resultados das
operacoes da Devedora e sua condicao financeira

A situacao financeira e resultados operacionais da Devedora, das SPEs e dos Avalistas
podem ser afetados pelas condigdes econdmicas no pais. Futuras redugdes nas taxas de
crescimento do Brasil podem afetar as condicbes da economia, do mercado imobilidrio bem
como o valor dos iméveis da Devedora, das SPEs e dos Avalistas e, consequentemente,
poderdo afetar negativamente sua estratégia de negocio, seus resultados operacionais
bem como sua prépria condigdao financeira. O governo brasileiro ocasionalmente faz
alteragGes nas politicas e regulamentagoes. A politica econ6mica brasileira pode ter efeitos
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importantes sobre as empresas brasileiras, a economia, o mercado imobilidrio e sobre as
condicoes e precos de mercado dos imdveis, afetando, consequentemente, os negdcios,
resultados operacionais e condigao financeira da Devedora, das SPEs e dos Avalistas por
mudangas nas politicas, governamentais ou por regulamentacdes federais, estaduais ou
municipais que envolvam ou afetem fatores como:

e eleicOes politicas;

e politica monetaria;

e taxas de juros;

¢ taxas de inflacdo;

e liquidez nos mercados internos de capital, empréstimos e crédito;

e controles de exportagao e importacao;

taxas de cambio e controle de cdmbio e restricdes sobre remessas ao exterior;
escassez de energia;

instabilidade econdmica e social; e

outras eventualidades nao listadas acima.

O cenario politico do pais pode influenciar no desempenho da economia brasileira e
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico em geral,
resultando, conforme o caso, na desaceleracdo econ6mica. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses e outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil, pode prejudicar as atividades e resultados operacionais da Devedora,
das SPEs e dos Avalistas. Além disso, a economia brasileira foi afetada por eventos
politicos recentes que também afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral,
prejudicando assim o desempenho econémico brasileiro. Adicionalmente, qualquer falta de
decisdo do governo brasileiro para implementar mudancas em certas politicas ou
regulamentos podem contribuir para a incerteza econémica dos investidores em relagao
ao Brasil e aumentar a volatilidade do mercado. A ocorréncia de qualquer desses eventos
pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora, das SPEs e dos Avalistas de
cumprirem com as obrigacoes previstas no Termo de Emissao e/ou dos demais documentos
da Operacdo, além disso podem afetar adversamente a liquidez e os mercados de
negociagcdo dos CRI

A ndo obtencdo, atrasos ou o cancelamento de licencas ou alvaras podem
impactar negativamente os negocios da Devedora e das SPEs

A implementacao dos empreendimentos e projetos da Devedora e das SPEs esta
condicionada a obtencado de licencas e alvaras exigidos pela legislacdo aplicavel, tais como
a regulamentagdo ambiental e de zoneamento, cédigo de obras, uso e ocupacdo do solo,
dentre outros. A obtencdo dessas licencas e alvaras estad sujeita a outorga pelas
autoridades governamentais competentes e a fiscalizagao de 6rgdaos governamentais, tais
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como o Ministério Publico. A ndo obtencado, atrasos, embargos ou cancelamentos dessas
licencas e/ou alvaras, por qualquer razao, inclusive por acdo do Ministério Publico ou em
decorréncia da interrupcdo ou imposicdo de restricdes ao funcionamento de tais
autoridades governamentais competentes em virtude de pandemias, podera levar a
interrupcao ou cancelamento da implementagdao dos empreendimentos e/ou projetos da
Devedora e das SPEs, o que podera causar um impacto negativo adverso relevante sobre
sua imagem, reputacao, atividades e negdcios. Ainda, a violacdo ou o descumprimento das
normas decorrentes da regulamentacdao acima elencada, e/ou falha na obtencao ou
renovacao das licencas, alvaras e autorizagdes aplicadveis podera sujeitar a Devedora e as
SPEs e aos seus administradores a penalidades civis, administrativas e criminais, tais como
imposicdo de multas, embargo de obras, suspensdo ou cancelamento de licengas, alvaras
e autorizagGes necessarias para a conclusdo e ocupacdo dos empreendimentos imobiliarios
bem como ao dever de reparar eventuais danos causados por sua conduta, dependendo
da violacdo incorrida e de sua gravidade. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode
causar um efeito adverso na capacidade da Devedora e das SPEs de cumprirem com as
obrigacdes previstas nos Documentos da Operagao, podendo afetar os Titulares dos CRI
de modo adverso relevante.

A Devedora e as SPEs podem enfrentar problemas relacionados ao cumprimento
do prazo de construcao e a conclusido dos empreendimentos imobiliarios, o que
podera prejudicar sua reputacdo ou sujeitar a Devedora e as SPEs a eventual
imposicado de indenizacao e responsabilidade civil e diminuir sua rentabilidade

A qualidade da execugdo dos empreendimentos imobilidrios e a conclusdo destes nos
prazos determinados, sejam decorrentes das disposicoes contratuais com os clientes da
Devedora e das SPEs ou, ainda, da legislacao aplicavel, ou aqueles impostos pelo Poder
Publico, constituem fatores importantes para a reputacdo da Devedora e das SPEs e,
consequentemente, das vendas, resultados e crescimento da Devedora e das SPEs. Podem
ocorrer atrasos na execucdo de empreendimentos da Devedora e das SPEs,
indisponibilidade em materiais e/ou de mao de obra. Quaisquer defeitos podem atrasar a
conclusdo dos empreendimentos imobilidrios e, caso sejam constatados vicios construtivos
depois da conclusdo, a Devedora e as SPEs podem estar sujeitas a acdes judiciais civeis
propostas por adquirentes das unidades imobilidrias. Tais fatores também podem afetar a
reputacdo da Devedora e das SPEs, sujeita-las ao pagamento de indenizagdes, diminuir
sua rentabilidade e afeta-la adversamente, uma vez que a Devedora e as SPEs sdo
legalmente responsaveis por garantir a solidez da obra ao menos pelo periodo de cinco
anos. A execucdo dos empreendimentos também pode sofrer atrasos devido a: (i) demora
ou mesmo a impossibilidade de obtencdao de alvards ou aprovacdes das autoridades
competentes para os projetos de construgdo; (ii) condicbes meteoroldgicas adversas, como
desastres naturais e incéndios; (iii) atrasos ou falta no fornecimento de matérias-primas e
insumos ou mao de obra; (iv) acidentes; (v) questdes trabalhistas, como greves e
paralisacdes; (vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos, (vii) controvérsias
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com empresas contratadas e subcontratadas; (viii) condicdes imprevisiveis nos canteiros
de obras ou arredores; (ix) questionamento de proprietarios de imoveis vizinhos, e/ou (x)
restricdes resultantes de pandemias, ou outros acontecimentos, o que pode atrasar a
execugdo do empreendimento em questdo. A ocorréncia de um ou mais desses problemas
nos empreendimentos imobilidrios da Devedora e das SPEs pode prejudicar a suas
reputagoes e as vendas futuras das unidades imobilidrias. Os atrasos nas obras, escassez
de mao de obra qualificada ou as condicOes adversas descritas acima podem aumentar os
custos de incorporacdo da Devedora das SPEs em seus empreendimentos. Além disso, o
descumprimento do prazo de construcao e conclusao de um empreendimento pode gerar
atrasos no recebimento de seu fluxo de caixa, o que pode aumentar para a Devedora e
para as SPEs suas necessidades de capital, como também gerar contingéncias com os
compradores das unidades imobiliarias objeto das incorporacbes, em fungdo das entregas
com atraso, o que podera resultar em aumento no nimero de distratos pleiteados por tais
compradores, impactando assim adversamente na Devedora e nas SPEs sobre seus
resultados. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na
capacidade da Devedora e das SPEs de cumprirem com as obrigagdes previstas nos
Documentos da Operacgao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso relevante.

A Devedora e as SPEs poderao incorrer em custos nao previstos e em atrasos para
a conclusao de projetos

As atividades da Devedora e das SPEs envolvem a incorporacdo, venda e construcao de
empreendimentos residenciais. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos da
Devedora e das SPEs, ressalta-se a duracdo dos tramites internos para analise e aprovagao
das Prefeituras Municipais e/ou demais 0rgdos competentes, a necessidade de
regularizacdo das areas dos imoveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, a
obtencdo de licengas ambientais, possibilidade de exigéncias formuladas pelos érgaos
envolvidos que demandem tempo para a Devedora e para as SPEs em sua execucao e
cumprimento, possibilidade de alteragdes na lei de zoneamento urbano, do uso e ocupagao
do solo e protecdo ambiental e/ou no plano diretor estratégico aplicavel que impossibilitem
as construcdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orcado,
eventual necessidade do aval dos proprietarios dos imdveis locados e dos outorgantes da
superficie para realizacdo de obras nos imdveis e, consequentemente, o ndo cumprimento
dos prazos de entrega e conclusdo dos projetos. Tais riscos podem resultar na possibilidade
de a Devedora e as SPEs terem que adiantar recursos para cobrir tais custos acima do
orcado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geragdo de receitas de vendas. Tais fatores
podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negocios da
Devedora e das SPEs e resultados operacionais de forma negativa. A Devedora e as SPEs
podem, ainda, incorrer em custos adicionais de construcao que ultrapassem o orgamento
original, principalmente em fungao de (i) aumento de custos de materiais, (ii) aumento de
custo de mado de obra, (iii) atraso no cronograma previsto para conclusao das obras, (iv)
aumento de taxas de juros e (v) necessidade de regularizacao do terreno quanto a aspectos
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ambientais. Esses fatores de risco podem resultar em aumento de custos nao refletidos no
Indice Nacional de Custo da Construcdo - INCC, ndo sendo possivel, portanto, repassa-los
aos clientes finais da Devedora e das SPEs. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode
causar um efeito adverso na capacidade da Devedora e das SPEs de cumprirem com as
obrigacdes previstas nos Documentos da Operagao, podendo afetar os Titulares dos CRI
de modo adverso relevante.

Falhas no processo de incorporacdao dos empreendimentos imobiliarios da
Devedora e das SPEs podem exigir dispéndios adicionais de capital e resultar em
obrigacoes de indenizagcdo para a Devedora e para as SPEs

O processo de incorporagdao dos empreendimentos imobilidarios da Devedora e das SPEs
envolve (i) a prospeccao, avaliacao e aquisicao de terrenos; (ii) o desenvolvimento e
aprovacao de projetos; e (iii) a construcdo do empreendimento imobiliario. A identificacdo
e correcao de falhas que venham a ocorrer em qualquer dessas etapas, como (i) erros na
detecgdo ou no dimensionamento de condicGes ambientais e/ou geoldgicas adversas nos
terrenos adquiridos; (ii) falhas de engenharia e de execucao das obras; e (iii) defeitos de
matérias-primas, insumos e materiais, podem exigir desembolso de recursos pela
Devedora e pelas SPEs que ultrapassem de forma significativa suas estimativas originais,
comprometendo o seu fluxo de caixa e seus resultados operacionais. Adicionalmente, tais
falhas podem acarretar necessidade de dispéndios adicionais para regularizacdo ambiental
do terreno e remediar contaminacdes, situacdes extremas, como desabamento parcial ou
total de edificagdes, podendo causar a paralisacao e/ou cancelamento da obra e, inclusive,
perda de vidas. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima pode resultar em perdas
financeiras, obrigagdes de indenizagdao por danos morais e materiais e prejuizo a reputacao
da Devedora e das SPEs. Além disso, de acordo com a legislacdo em vigor, a Devedora e
as SPEs devem garantir, perante os adquirentes de unidades imobilidrias, a solidez de seus
empreendimentos imobilidrios por prazo ndo inferior a cinco anos contados da conclusdo
do empreendimento imobiliario. Caso seja constado qualquer defeito que comprometa a
solidez dos empreendimentos imobilidrios da Devedora e das SPEs, a Devedora e as SPEs
podem incorrer em despesas inesperadas e substanciais, o que poderd ter um efeito
adverso sobre a sua situacdo financeira, seus resultados operacionais e sua reputacdo,
afetando-a adversamente. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito
adverso na capacidade da Devedora e das SPEs de cumprir com as obrigagdes previstas
nos Documentos da Operacgao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso
relevante.

A Devedora e as SPEs podem nao dispor de seguro suficiente para se proteger
contra perdas substanciais

A Devedora e as SPEs ndo podem garantir que as coberturas de suas apoélices estardo
disponiveis ou serdo suficientes para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros
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relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como riscos de engenharia, incéndio,
guedas etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem ndo estar
cobertos pelas apdlices da Devedora e das SPEs, tais como, exemplificativamente, guerra,
caso fortuito, forca maior ou interrupgao de certas atividades. Ademais, a Devedora e as
SPEs podem ser obrigadas ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de
atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se encontram
cobertas por suas apdlices de seguro. Adicionalmente, quando do vencimento das atuais
apodlices de seguro da Devedora e das SPEs, nao tem como garantir que a Devedora e as
SPEs conseguirdo renova-las em termos suficientes e favoraveis. Por fim, sinistros que nao
estejam cobertos pelas apolices contratadas ou a impossibilidade de renovagao de apdlices
de seguros da Devedora e das SPEs podem afetar adversamente seus negdcios ou sua
condicdo financeira. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito
adverso na capacidade da Devedora e das SPEs de cumprirem com as obrigacdes previstas
nos Documentos da Operacao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo adverso
relevante.

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar
efeitos adversos a Devedora, as SPEs e aos Avalistas

A Devedora, as SPEs e os Avalistas sdao ou podem vir a ser rés em processos judiciais,
administrativos e arbitrais, nas esferas civel, criminal, tributaria e trabalhista, cujos
resultados podem ser desfavoraveis. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora, das
SPEs e/ou dos Avalistas, aos interesses dos administradores e/ou de seus acionistas
controladores, ou ainda aos seus progndsticos de perda, poderdo representar perdas
financeiras e impedir a realizacdo de projetos conforme inicialmente planejados, podendo
afetar adversamente a reputacdo, os negdcios ou os resultados da Devedora, das SPEs e
dos Avalistas. O valor de provisOes feitas pela Devedora, pelas SPEs e pelos Avalistas
poderdo ser inferiores ao valor total das condenacbes referentes aos processos citados
acima. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na
capacidade da Devedora, das SPEs e dos Avalistas de cumprirem com as obrigacdes
previstas nos Documentos da Operacdao, podendo afetar os Titulares dos CRI de modo
adverso relevante.

A Devedora, as SPEs e os Avalistas e suas subsidiarias podem figurar como
responsaveis solidarias pelos danos ambientais causados por seus fornecedores

Eventual responsabilizagdo da Devedora, das SPEs e dos Avalistas por danos ambientais
causados por seus fornecedores podera afetar adversamente os resultados, imagem e
reputacdo da Devedora, das SPEs e dos Avalistas. Na esfera civil, a responsabilidade por
danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa que a obrigagdo de
reparar a degradacdo causada poderda ser atribuida a todos aqueles que, direta ou
indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da
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comprovacao de culpa dos agentes. Portanto, caso as empresas terceirizadas que prestam
servicos para a Devedora, as SPEs e os Avalistas (tais como supressdo de vegetacdo e
gerenciamento de residuos) ndo atendam as exigéncias da legislacdo ambiental, a
Devedora, as SPEs e os Avalistas poderdo ser considerados solidaria ou subsidiariamente
responsaveis pelos eventuais danos por elas causados. Neste cenario, a Devedora, as SPEs
e os Avalistas podem ser incluidas no polo passivo de processos ambientais por condutas
de terceiros e, eventualmente, ser obrigada a efetuar o pagamento de condenacdes
judiciais e demais penalidades, incluindo medidas de reparacao do dano ambiental, o que
podera afetar adversamente os resultados e atividades da Devedora, das SPEs e dos
Avalistas. Caso a Devedora, as SPEs e os Avalistas sejam responsabilizadas por eventuais
danos ambientais, seus resultados, imagem e reputacdao poderdao ser adversamente
afetados.

A Devedora, as SPEs e os Avalistas poderao estar sujeitos a faléncia, recuperacao
Jjudicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Devedora, as SPEs e os Avalistas poderao estar
sujeitos a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
eventuais contingéncias da Devedora, das SPEs e dos Avalistas, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios, o que, consequentemente, podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

RISCOS MEDIOS
1. RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
Manutencao de registro de companhia aberta

A atuacgdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacoes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias
securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim
a emissdo dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.

Auséncia de auditoria legal e de opiniao legal sobre os documentos publicos
divulgados pela Emissora no ambito da Oferta

Os documentos publicos divulgados pela Emissora, incluindo o formulario de referéncia da

Emissora, ndo foram objeto de auditoria legal para fins da Oferta, tampouco foram
analisados pelos assessores legais contratados no dmbito da Oferta, de modo que ndo ha
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opinido legal com relacdo as informacbes constantes do formuldrio de referéncia da
Emissora e dos demais documentos publicos divulgados pela Emissora.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta
captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada,
para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico de produtos financeiros. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar
a nossa capacidade de geracdo de resultado.

Originacao de novos negocios e reducdo na demanda por certificados de
recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de
recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de certificados
de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegécio. Por exemplo,
alteragOes na legislacdo tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de
recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios ou de certificados de agronegocio venha
a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigagOes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
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constituidos o Regime Fiducidrio e o PatrimoOnio Separado sobre cada um dos créditos
imobiliarios ou do agronegdcio e do disposto no artigo 27, § 49, da Lei 14.430, ndo se pode
afastar o risco de que eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdencidrias e trabalhistas, poderdo possam afetar tais créditos, incluindo os Créditos
Imobilidrios e o Patrimoénio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia
em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Riscos Relativos a Responsabilizacdao da Emissora por prejuizos ao Patrimoénio
Separado

A responsabilidade da Emissora se limita ao que dispGe o paragrafo Unico, do artigo 28, da
Lei 14.430, em que se estipula que a totalidade do patrimonio da Emissora (e ndo o
PatrimoOnio Separado) respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada
pelos prejuizos ao Patrimo6nio Separado, o patrim6nio comum da Emissora poderd nao ser
suficiente para indenizar o Titulares de CRI e ndo ha garantias de que a Emissora dispora
de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade
acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei 14.430.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI
depende exclusivamente do pagamento pela Devedora

Os CRI sé&o lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, nos termos dos
Documentos da Operacgdao, os quais sdo vinculados aos CRI por meio do estabelecimento
do Regime Fiduciario, constituindo Patrimbénio Separado da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme
o Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacdo, em tempo habil para o pagamento
pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento
dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, incluindo a excussdo das
Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos CRI pelos
Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
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controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdao estdo disponiveis em seu
formulario de referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-
br) e no website de relagbes com investidores da Emissora, e ficam expressamente
incorporados a este Termo de Securitizagdo por referéncia, como se dele constassem para
todos os efeitos legais e regulamentares.

RISCOS MENORES
1. RISCOS RELACIONADOS AO BRASIL E OUTROS PAISES
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes
do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou
politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las.
Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora, da
Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas podem ser adversamente afetados em razao de
mudancas nas politicas publicas a nivel federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: variacdo nas taxas de cambio, controle de cambio, indices de inflacdo, flutuacoes
nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais,
racionamento de energia elétrica, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario
e medidas de cunho politico, social, econd6mico pandemias, periodos de quarentena,
lockdown, que ocorram ou possam afetar o Pais. Adicionalmente, o Presidente da Republica
tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro
de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade
do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar o desempenho da
Emissora, da Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas e seus respectivos resultados
operacionais e ativos.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, a Devedora, as SPEs e/ou os Avalistas,
ocasionadas por mudancas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudangas na politica
fiscal, bem como mudanca na forma de tributacdo brasileira, por meio de reforma
tributaria, que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares dos CRI,
sendo certo que, neste caso, sera respeitada a atribuicdo de responsabilidades por tributos
prevista nos Documentos da Operacdo; (ii) mudancas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a
liguidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variagdo das taxas de cadmbio
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que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral,
0 que resulta na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por companhias brasileiras.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas
do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas
de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econdbmica e aumentaram a
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para
controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal ou
pelo Banco Central do Brasil, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado
de cambio e acles para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora, a
Devedora, as SPEs e/ou os Avalistas.

A reducgdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,
inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado da Emissora, da Devedora, das SPEs
e/ou dos Avalistas.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacao do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econ6micos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizagbes periddicas
(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cadmbio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em
periodos mais recentes resultaram em flutuages significativas nas taxas de cambio do
real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Ndo é possivel assegurar que a taxa
de cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis
atuais. As depreciagbes do real frente ao délar dos Estados Unidos da América também
podem criar pressdées inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente
a liquidez da Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas, consequentemente, a qualidade de
crédito dos CRI.

167



Docusign Envelope ID: 76504833-68FC-4F10-87BC-DB773457B1F0

Autorregulacdo

ANBIMA "\ ansima

m

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma
politica monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo
prazo, por conta de uma resposta do Banco Central do Brasil a um eventual repique
inflacionario, causa um crowding out na economia, com diminuicdo generalizada do
investimento privado. Tal elevacdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o
mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opcdo de alocacao de seus
recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado
a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros
pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores
mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retracao no nivel da atividade econémica

Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises
internas e/ou crises externas, pode impactar negativamente as atividades empresariais e
a capacidade de pagamento da Devedora, das SPEs e/ou dos Avalistas. Uma eventual
reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacgdo significativa nos indices de
inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia global podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas ou entidades brasileiras.

Riscos do ambiente macroeconémico internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcdao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcdao poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de
mercados considerados emergentes, poderdo influenciar o mercado em relagéo aos titulos
e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econ6micas nesses paises
possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas no Brasil, as reacGes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no
valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em
consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do Pais. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América e a China, interfere consideravelmente no mercado
brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econd0micos em varios paises de
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mercados desenvolvidos em anos passados (como por exemplo, a crise imobilidria nos
Estados Unidos da América em 2008 e as quebras em cadeias globais de suprimentos
provocadas pela pandemia de Covid-19, pela guerra entre a Russia e a Ucrania e pelas
demais guerras que ocorrem na atualidade), os investidores estdao mais cautelosos na
realizacdo de seus investimentos, o que causa uma retracdo dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com
que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos,
tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducgdo ou
falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.
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Anexo ao "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, da 802 (Octogésima) Emissdo, Em Série Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Realiza Construtora

Ltda.”

ANEXO XII

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Periodo: | Data de Vencimento do CRI TAI Pagamento de
Juros?
Emissao 28/03/2025 0
1 28/04/2025 0,3611% Sim
2 26/05/2025 0,3654% Sim
3 26/06/2025 0,3698% Sim
4 28/07/2025 0,3743% Sim
5 26/08/2025 0,3788% Sim
6 26/09/2025 0,3835% Sim
7 27/10/2025 0,3881% Sim
8 26/11/2025 0,3929% Sim
9 26/12/2025 0,3978% Sim
10 26/01/2026 0,4027% Sim
11 26/02/2026 0,4077% Sim
12 26/03/2026 0,4128% Sim
13 27/04/2026 0,4180% Sim
14 26/05/2026 0,4232% Sim
15 26/06/2026 0,4286% Sim
16 27/07/2026 0,4340% Sim
17 26/08/2026 0,4395% Sim
18 28/09/2026 0,4452% Sim
19 26/10/2026 0,4509% Sim
20 26/11/2026 0,4567% Sim
21 28/12/2026 0,4627% Sim
22 26/01/2027 0,4687% Sim
23 26/02/2027 0,4748% Sim
24 26/03/2027 0,4811% Sim
25 26/04/2027 0,4874% Sim
26 26/05/2027 0,4939% Sim
27 28/06/2027 0,5005% Sim
28 26/07/2027 0,5072% Sim
29 26/08/2027 0,5141% Sim
30 27/09/2027 0,5211% Sim
31 26/10/2027 0,5282% Sim
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32 26/11/2027 0,5354% Sim
33 27/12/2027 0,5428% Sim
34 26/01/2028 0,5503% Sim
35 28/02/2028 0,5580% Sim
36 27/03/2028 0,5658% Sim
37 26/04/2028 0,5738% Sim
38 26/05/2028 0,5819% Sim
39 26/06/2028 0,5902% Sim
40 26/07/2028 0,5987% Sim
41 28/08/2028 0,6073% Sim
42 26/09/2028 0,6161% Sim
43 26/10/2028 0,6251% Sim
44 27/11/2028 0,6343% Sim
45 26/12/2028 0,6437% Sim
46 26/01/2029 0,6533% Sim
47 26/02/2029 0,6631% Sim
48 26/03/2029 0,6731% Sim
49 26/04/2029 0,6833% Sim
50 28/05/2029 0,6937% Sim
51 26/06/2029 0,7044% Sim
52 26/07/2029 0,7153% Sim
53 27/08/2029 0,7265% Sim
54 26/09/2029 0,7379% Sim
55 26/10/2029 0,7496% Sim
56 26/11/2029 0,7616% Sim
57 26/12/2029 0,7739% Sim
58 28/01/2030 0,7864% Sim
59 26/02/2030 0,7993% Sim
60 26/03/2030 0,8125% Sim
61 26/04/2030 0,8260% Sim
62 27/05/2030 0,8398% Sim
63 26/06/2030 0,8540% Sim
64 26/07/2030 0,8685% Sim
65 26/08/2030 0,8835% Sim
66 26/09/2030 0,8988% Sim
67 28/10/2030 0,9145% Sim
68 26/11/2030 0,9307% Sim
69 26/12/2030 0,9473% Sim
70 27/01/2031 0,9643% Sim
71 26/02/2031 0,9818% Sim
72 26/03/2031 0,9999% Sim
73 28/04/2031 1,0184% Sim
74 26/05/2031 1,0375% Sim
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75 26/06/2031 1,0571% Sim
76 28/07/2031 1,0773% Sim
77 26/08/2031 1,0982% Sim
78 26/09/2031 1,1196% Sim
79 27/10/2031 1,1418% Sim
80 26/11/2031 1,1646% Sim
81 26/12/2031 1,1882% Sim
82 26/01/2032 1,2125% Sim
83 26/02/2032 1,2376% Sim
84 26/03/2032 1,2636% Sim
85 26/04/2032 1,2905% Sim
86 26/05/2032 1,3183% Sim
87 28/06/2032 1,3470% Sim
88 26/07/2032 1,3768% Sim
89 26/08/2032 1,4077% Sim
90 27/09/2032 1,4398% Sim
91 26/10/2032 1,4730% Sim
92 26/11/2032 1,5075% Sim
93 27/12/2032 1,5434% Sim
94 26/01/2033 1,5807% Sim
95 28/02/2033 1,6195% Sim
96 28/03/2033 1,6599% Sim
97 26/04/2033 1,7020% Sim
98 26/05/2033 1,7459% Sim
99 27/06/2033 1,7918% Sim
100 26/07/2033 1,8397% Sim
101 26/08/2033 1,8899% Sim
102 26/09/2033 1,9424% Sim
103 26/10/2033 1,9974% Sim
104 28/11/2033 2,0551% Sim
105 26/12/2033 2,1158% Sim
106 26/01/2034 2,1796% Sim
107 27/02/2034 2,2468% Sim
108 27/03/2034 2,3176% Sim
109 26/04/2034 2,3924% Sim
110 26/05/2034 2,4716% Sim
111 26/06/2034 2,5554% Sim
112 26/07/2034 2,6443% Sim
113 28/08/2034 2,7388% Sim
114 26/09/2034 2,8394% Sim
115 26/10/2034 2,9468% Sim
116 27/11/2034 3,0617% Sim
117 26/12/2034 3,1848% Sim
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118 26/01/2035 3,3170% Sim
119 26/02/2035 3,4595% Sim
120 26/03/2035 3,6134% Sim
121 26/04/2035 3,7802% Sim
122 28/05/2035 3,9615% Sim
123 26/06/2035 4,1594% Sim
124 26/07/2035 4,3762% Sim
125 27/08/2035 4,6147% Sim
126 26/09/2035 4,8784% Sim
127 26/10/2035 5,1714% Sim
128 26/11/2035 5,4990% Sim
129 26/12/2035 5,8676% Sim
130 28/01/2036 6,2854% Sim
131 26/02/2036 6,7630% Sim
132 26/03/2036 7,3142% Sim
133 28/04/2036 7,9573% Sim
134 26/05/2036 8,7174% Sim
135 26/06/2036 9,6298% Sim
136 28/07/2036 10,7449% Sim
137 26/08/2036 12,1390% Sim
138 26/09/2036 13,9316% Sim
139 27/10/2036 16,3219% Sim
140 26/11/2036 19,6686% Sim
141 26/12/2036 24,6889% Sim
142 26/01/2037 33,0564% Sim
143 26/02/2037 49,7920% Sim
144 26/03/2037 100,0000% Sim
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