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"4 Autorregulacdo

% ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 632 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS POR CONTROLADAS DA REALIZA
CONSTRUTORA LTDA.

rl Habitasec

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora
CNPJ n© 09.304.427/0001-58

Celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n© 22.610.500/0001-88
como Agente Fiduciario

Datado de
23 de agosto de 2024
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 632 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA
S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS POR CONTROLADAS DA
REALIZA CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), codigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ sob o0 n©09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/22
e da Resolugdo CVM n° 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais
infra identificados (“Agente Fiducidrio”).

RESOLVEM celebrar este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 632 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos por Controladas da Realiza Construtora Ltda.” (“Termo” ou
“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme definidos

abaixo), aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 632 Emissdo da Emissora, de acordo
com a Lei n° 14.430/22, a Resolugdo CVM n° 60, a Resolugdo CVM n° 160 e demais
disposicOes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes
definigdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto
se expressamente indicado de forma diversa: (i) palavras e expressdoes em mailsculas,
nao definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacdao (conforme definidos abaixo); e (ii) o masculino incluird o
feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de
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ANBIMA

Agente Fiduciario

DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou,
de qualquer forma, modificados.

“Agente Fiduciario”:

“Agente Liguidante”:

“ANBIMA":

“Anuncio de
Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Assembleia Especial de

Investidores”:

“Auditor Independente”:

\\g":

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo;

o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, Parque Jabaquara, na cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04;

a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacgdes Unidas, n® 8501, 21° andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
34.271.171/0007-62;

0 comunicado de encerramento da Oferta, em atendimento
ao disposto no artigo 76 da Resolugao CVM n° 160;

o comunicado de inicio da Oferta, em atendimento ao
disposto no artigo 59, § 3° da Resolugao CVM n© 160;

mensal, com base na variagdo do IPCA;

a Assembleia especial dos Titulares dos CRI a ser realizada
em conformidade com a Clausula 14 deste Termo de
Securitizagao;

a MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI AUDITORES, ou
outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu
lugar;

a B3 S.A. - BRASIL BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 09.346.601/0001-25;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Boletins de Subscricao”:

\\g”:

“Cedentes”:

os boletins de subscricdo por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardao a sua adesao aos termos
e condigOes deste Termo de Securitizacdao e da Oferta;

as cédulas de créditos imobilidrios, integrais, sem garantia
real, emitidas pela Emissora, nos termos da Escritura de
Emissdao de CCI, listadas no Anexo I deste Termo de
Securitizacdo, representativas dos Créditos Imobiliarios;

significa, em conjunto, REALIZA CONSTRUTORA LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, nha Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Lidice, CEP 38.400-050, inscrita no CNPJ/MF sob o
n% 16.991.176/0001-92 (“Realiza”); PROJETO REALIZA
CAMPOS DOS GOYTACAZES I SPE LTDA., com sede na
cidade de Campos dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua 13 de Maio, 262, sala 104 C Centro, CEP 28.010-260,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.157.624/0001-00 (“SPE
Campos dos Goytacazes”); REALIZA EMPREENDIMENTO
ANAPOLIS I SPE - LTDA., com sede na cidade de Anapolis,
Estado de Goids, na Avenida Juscelino Kubitschek, s/n,
Quadra A, Loja 3, Alto da Bela Vista, CEP 75.105-770,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 35.699.136/0001-16 (“SPE
Anapolis I”); REALIZA EMPREENDIMENTO ANAPOLIS II
SPE - LTDA., com sede na cidade de Anapolis, Estado de
Goias, na Avenida Juscelino Kubitschek, s/n, Quadra A, Loja
3, Alto da Bela Vista, CEP 75.105-770, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 35.786.221/0001-11 (“"SPE Anapolis I1”); REALIZA
EMPREENDIMENTO ANAPOLIS VI SPE - LTDA., com
sede na cidade de Rio Verde, Estado de Goids, na Avenida
Presidente Vargas, n°® 185, Quadra G, Lote 10, Sala 1,
Jardim Marconal, CEP 75.901-551, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n% 39.483.762/0001-21 (“"SPE _ Anapolis VI");
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE ALTO
PARADISO SPE - LTDA., com sede na cidade de
Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon
Pacheco, 2.371, Lidice, CEP 38.400-050, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 36.569.761/0001-06 (“"SPE Alto
Paradiso”); CONDOMINIO RESERVA TROPICAL
ANAPOLIS SPE LTDA., com sede na cidade de Anapolis,
Estado de Goias, na Avenida Brasil Sul, n°® 2.480, Vila Santa
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

”

“Cessao Fiduciaria

“CETIP21":

“CNPJ":

nw

Codigo Civil":

“Cédigo de Processo Civil”:

“CondicOes Precedentes”:

“Condicoes Precedentes do

Primeiro Pagamento”:

“Condicoes Precedentes

dos Pagamentos
Subsequentes”:

Rita, CEP 75.123-390, inscrita no CNPJ/ME sob o
n% 32.181.079/0001-90; e REALIZA RV CONSTRUTORA
LTDA., com sede na cidade de Rio Verde, Estado de Goias,
na Avenida Presidente Varga, n© 185, Quadra G, Lote 10/11,
Sala 02, Jardim Marconal, CEP 75.901-551, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 30.252.545/0001-56 ("Realiza RV").

significa a cessdo fiduciaria de recebiveis constituida pela
SPE Campos dos Goytacazes em favor da Securitizadora, no
ambito do Contrato de Cessédo Fiduciaria, observado que a
definicdo passara a abranger automaticamente a cessdo
fiduciaria prometida nos termos do Contrato de Promessa de
Cessdo Fiduciaria, tdo logo esta seja aperfeicoada;

o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

a Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor;

a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em
vigor;

as Condicbes Precedentes do Primeiro Pagamento e as
Condicdes Precedentes dos Pagamentos Subsequentes,
quando designadas de forma conjunta;

sdo as condicGes precedentes dispostas na clausula 3.1.2 do
Contrato de Cessao que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que o pagamento do Preco
de Aquisicdo possa ser realizada para as Cedentes;

sdo as condicBes precedentes dispostas na clausula 3.4.1 do
Contrato de Cessdao que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que o pagamento do Prego
de Aquisicdo dos Novos Créditos Imobilidrios possa ser
realizado para as Cedentes;
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Conta de Liquidacdo”

“Conta do Patrimonio
Separado”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Contratos de Servicer”:

“Contrato de Servicer dos
Créditos Cedidos
Fiduciariamente”

“Contrato de Servicer dos
Créditos Imobiliarios”

“Contrato de Cessao

a conta corrente n° 50686-0, agéncia n° 7307, mantida
junto ao Ital Unibanco S.A., de titularidade da
Securitizadora;

a conta corrente n° 49522-1, agéncia n° 7307, mantida
junto ao Itad Unibanco S.A., de titularidade da
Securitizadora;

o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencgas, celebrado nesta data, entre
as Cedentes, na qualidade de cedentes, a Securitizadora, na
qualidade de Securitizadora, os Fiadores e as Intervenientes
Anuentes, por meio do qual as Cedentes cederam os
Créditos Imobiliarios a Securitizadora;

o Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, da 632 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A e Outras Avengas, celebrado nesta data,
entre a Securitizadora e as Cedentes;

significa o Contrato de Servicer dos Créditos Imobilidrios e o
Contrato de Servicer dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
em conjunto;

significa o "Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administracdo de Créditos Imobiliarios — Servicer Principal,
Espelhamento e Backup Servicer”, celebrado nesta data,
entre o Servicer, a SPE Campos dos Goytacazes e a
Securitizadora, tendo por objetivo regular a administragao e
cobrancga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

significa o "Contrato de Prestacago de Servicos de
Administragdo de Créditos Imobilidrios - Servicer Principal e
Espelhamento”, celebrado nesta data, entre o Servicer, as
Cedentes e a Securitizadora, tendo por objetivo regular a
verificagdo dos recebimentos dos recursos na Conta do
Patrimonio Separado, o envio de relatérios sobre o
atendimento dos Critérios de Elegibilidade e outras
atividades exercidas pelo Servicer;

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cessao
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciaria”

“Contrato de Promessa de

Cessao Fiduciaria”:

“Contratos de Garantia”

“Contratos Imobilidrios”:

“Coordenador Lider”:

“CPE":

“CRI 285"

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas”, celebrado entre a SPE Campos dos Goytacazes,
na qualidade de promitente fiduciante, e a Securitizadora,
por meio do qual a SPE Campos dos Goytacazes cedeu
fiduciariamente, como forma de assegurar o cumprimento
das ObrigagOes Garantidas, os direitos creditérios descritos
no Contrato de Cessdo Fiduciaria;

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Promessa
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avencgas”, celebrado entre as Cedentes, na qualidade
de promitentes fiduciantes, a Securitizadora e a Realiza, por
meio do qual as Cedentes prometeram ceder
fiduciariamente, como forma de assegurar o cumprimento
das ObrigagOes Garantidas, os direitos creditérios descritos
no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria, apos a
liquidagao integral dos CRI 285;

significa o Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria
quando referido em conjunto com o Contrato de Cessao
Fiduciaria;

cada instrumento particular de compromisso de venda e
compra ou, conforme o caso, termo de confissdao de divida,
por meio dos quais os Imoveis foram vendidos pelas
Cedentes a determinadas pessoas fisicas ou juridicas
definidas no Anexo I.A ao presente instrumento, conforme
atualizado de tempos em tempos ("Devedores”);

a Emissora, conforme autorizada pela Resolugcao CVM n° 60;

o Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda;

significa a 2852 Série da 12 emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora;

significa os créditos cedidos fiduciariamente como forma de
assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas,
descritos no Anexo II ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
observado que a definicAo passard a abranger
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Créditos Imobiliarios”:

“ﬂ":

“Critérios de
Elegibilidade”:

“CRI em Circulacdo”:

automaticamente os recebiveis descritos no Contrato de
Promessa de Cessao Fiduciaria, tdo logo seja aperfeicoada a
cessdo fiducidria prometida nos termos e por meio do
Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria;

o preco estipulado em cada Contrato Imobilidrio, que cada
Cedente faz jus, em contraprestacdo a venda dos seus
respectivos Imodveis aos Devedores, ao recebimento de
parcelas relativas ao preco de aquisicdo dos Imdveis, o que
inclui todos e quaisquer valores, presentes e futuros, devidos
pelos Devedores as Cedentes em decorréncia da aquisicao
das respectivas unidades, bem como todos o0s seus
acessorios e garantias e todos os demais encargos e direitos
previstos nos Contratos de Venda e Compra, quais sejam,
valor principal, juros, atualizacgdo monetaria, multas e
demais acessorios e encargos perfeitamente descritos nos
Contratos de Venda e Compra, incluindo os seguros de MIP
e DFI contratados, conforme aplicavel, representados pelas
CClI e indicados no Anexo I.A deste Termo de Securitizacdo;

os certificados de recebiveis imobilidrios da 632 Emissdo da
Securitizadora, lastreados exclusivamente nos Créditos
Imobilidrios e nos Novos Créditos Imobilidrios (nesse caso
somente apos a formalizacdo de aditamento ao presente
Termo de Securitizagdo), oriundos de Contratos Imobiliarios,
representados pelas CCI;

os critérios previstos no Anexo I.B do presente Termo de
Securitizacdo, os quais deverao ser atendidos de forma
cumulativa e integral, como condicdo para que a
Securitizadora possa adquirir os Novos Créditos Imobilidrios
e vincula-los ao Patrimoénio Separado;

todos os CRI emitidos e em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles detidos pela Securitizadora, pela Realiza e/ou
pela(s) Cedente(s) ou mantidos em tesouraria pela
Securitizadora, ou que sejam de titularidade de sociedades
controladas, controladoras ou coligadas das entidades ante
mencionadas ou, ainda, que sejam de administradores,
sOcios, acionistas ou prepostos das entidades ante
mencionadas;
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“Data de Integralizacdo”

“Data de Pagamento”:

“Data de Pagamento dos

Juros Remuneratorios”:

“Data de Emissao”:

14

“Data(s) de Vencimento”:

“Data de Verificacdo”:

nw

Despesas”:

“Despesas Iniciais”:

“Despesas Recorrentes”

“Dias Uteis” ou “Dia Util”:

“Distribuicao Parcial”

DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

tem o significado atribuido na cldusula 5.1 deste Termo de
Securitizagao;

conforme indicado no Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo;

conforme indicado no Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo;

o dia 23 de agosto de 2024;

as datas em que as prestagdes e os juros remuneratdrios
dos CRI sdo devidas, conforme Anexo II do presente
Termo de Securitizacdo, parte integrante e indissociavel
deste instrumento;

significa o dia 19 (dezenove) de cada més do calendario ou
o Dia Util subsequente;

significa, em conjunto, as Despesas Iniciais e as Despesas
Recorrentes;

significa as despesas flat, decorrentes da Emissdao e da
Oferta, no Anexo IX a este Termo de
Securitizacdo.

previstas

significam as despesas ordinarias e futuras, decorrentes da
Emissao e da Oferta, previstas no Anexo X a este Termo de
Securitizagao.

(i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacdao a qualquer outro
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem
como com relagdo a outras obrigagdes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, e que nado seja
sabado ou domingo;

tem o significado atribuido na cldusula 4.10 deste Termo de
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Documentos da
Operacdo”:

“Empreendimentos”:

“Escritura de Emissao de

Q":

“Escriturador”:

“Eventos de Multa

Indenizatoria”:

“Eventos de Recompra
Compulséria”:

“Fiadores”:

Securitizagao;

quando mencionados em conjunto, (i) o Contrato de
Cessao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato
de Cessdo Fiduciaria; (iv) o Contrato de Promessa de
Cessdo Fiduciaria; (v) este Termo de Securitizagdo; (vi) os
Contratos de Servicer; (vii) o Contrato de Distribuicdo;
(viii) os Boletins de Subscricdo dos CRI; (ix) o Anuncio de
Inicio; (x) o Anuncio de Encerramento; e (xi) quaisquer
aditamentos aos documentos mencionados acima e demais
instrumentos formalizados no ambito da Operacao;

tem o significado atribuido no Anexo I ao Contrato de
Cessdo;

o Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural, celebrado nesta data, entre a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante;

a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNP]J sob o n©
61.194.353/0001-64;

sao os eventos previstos no Contrato de Cessao que, quando
ocorridos, resultardo na obrigatoriedade das Cedentes em
efetuar o pagamento da Multa Indenizatéria, de acordo com
os procedimentos descritos no Contrato de Cessao;

sao os eventos previstos no Contrato de Cessao que, quando
ocorridos, resultardo na obrigatoriedade das Cedentes em
efetuar a Recompra Compulsoria dos Créditos Imobiliarios
afetados, de acordo com os procedimentos descritos no
Contrato de Cessdo;

significa, em conjunto: DANIELA CRISTINA DO
NASCIMENTO, brasileira, nascida em 20 de janeiro de
1978, casada sob regime de separacgao total de bens com o
Sr. Gustavo Henrique Freitas Pimenta (inscrito no CPF/MF
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

nw

Fianca”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Imoveis”:

“{ndice de Cobertura”:

sob o n° 030.761.836-64), empresaria, inscrita no CPF/MF
sob 0 n° 043.350.456-03, com domicilio na Alameda Jodo
Gilberto, n® 327, bairro Solares da Gavea (loteamento F), na
cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, CEP 38411-
106 (“Daniela”); JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, brasileiro, nascido em 7 de julho de 1980, casado
sob regime de comunhdo parcial de bens com a Sra. Milena
(abaixo definida), empresario, inscrito no CPF/MF sob o
n° 013.476.516-83, com domicilio na Rua das Primulas,
Jardins Mildo, Q6, L4, na cidade de Goiania, Estado de Goias,
CEP 74885710 (*Jdnior”); LUIZ GUSTAVO DO
NASCIMENTO, brasileiro, nascido em 25 de agosto de
1981, casado sob regime de comunhdo parcial de bens com
a Sra. Thais (abaixo definida), empresario, inscrito no
CPF/MF sob o0 n® 014.158.526-93, com domicilio na Alameda
das Carambolas, n© 60, Jardim Paradiso, na cidade de
Uberléndia, Estado de Minas Gerais, CEP 38.406-900
(“Luiz Gustavo”); JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO,
brasileiro, nascido em 31 de janeiro de 1956, casado sob
regime de comunhdo universal de bens com a Sra.
Conceicdo (abaixo definida), empresario, inscrito no
CPF/MF sob o n© 273.518.316-53, com domicilio na Rua
Antonio Francisco Rosa, n® 231, bairro Aclimacéo, na cidade
de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, CEP 38.406-064
(“José Humberto”).

A garantia fidejusséria, prestada pelos Fiadores;

tem o significado previsto na clausula 8.5 deste Termo de
Securitizagao;

significa, quando denominadas em conjunto, (i) a Cessdo
Fiduciaria; (ii) a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a
Fianca; e (iv) o Fundo de Reserva; assim como eventuais
garantias que venham a ser constituidas para assegurar o
adimplemento total ou parcial das Obrigacdes Garantidas;

em conjunto, as unidades dos Empreendimentos descritas
no Anexo I ao Contrato de Cessdao;

nos termos do Contrato de Cessdo, durante o Prazo de

Pagina 11 de 134

#2992713v14



DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“fndice de Lastro”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Intervenientes Anuentes”

Colocacdo, as Cedentes poderdo ceder Novos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora, desde que (i) atendam os
Critérios de Elegibilidade; (ii) considerando o valor da nova
integralizagdo dos CRI, seja atendido o Indice de Lastro; e
(iii) considerando o valor da nova integralizagdo dos CRI, a
relagdo entre (1) o somatoério dos valores presentes dos
Créditos Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
e (2) o saldo devedor atualizado dos CRI devera ser
equivalente a 130% (cento e trinta por cento). O Indice de
Cobertura podera ser majorado a partir do momento em que
o volume dos CRI efetivamente distribuidos no ambito da
Oferta atingir o Montante Minimo da Oferta, da seguinte
forma: apds o atingimento de tal volume na Oferta, caso a
relacdo entre o somatério dos valores presentes dos Créditos
Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e o saldo
devedor atualizado dos CRI, verificada pela Securitizadora
por ocasido de uma aquisicao de Novos Créditos Imobiliarios,
seja (a) menor que 125% (cento e vinte e cinco por cento),
o Indice de Cobertura serd automaticamente majorado para
140% (cento e quarenta por cento); (b) entre 125% (cento
e vinte cinco por cento) e 130% (cento e trinta por cento),
o Indice de Cobertura serd automaticamente majorado para
135% (cento e trinta e cinco por cento); e (c) igual ou maior
que 130% (cento e trinta por cento), o Indice de Cobertura
ndo sofrera alteracdo;

nos termos do Contrato de Cessdo, durante o Prazo de
Colocacdo, as Cedentes poderdao ceder Novos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora, desde que (i) atendam os
Critérios de Elegibilidade; (ii) considerando o valor da nova
integralizacdo dos CRI, seja atendido o indice de Cobertura;
e (iii) considerando o valor da nova integralizagao dos CRI,
a relacdo entre (1) o somatdrio dos valores presentes dos
Créditos Imobiliarios e (2) o saldo devedor atualizado dos
CRI devera ser equivalente a 100% (cem por cento);

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

significa, em conjunto: CONCEICAO APARECIDA DO
NASCIMENTO, brasileira, nascida em 8 de setembro de
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Autorregulacao

A ANBIMA

Agente Fiduciario

“Investidores
Profissionais”:

“Investidores

Qualificados”:

“Investimentos

Permitidos”:

1957, casada sob regime de comunhdo universal de bens
com o Sr. José Humberto, do lar, inscrita no CPF/MF sob o
n° 847.341.916-20, com domicilio na Rua Anténio Francisco
Rosa, n° 231, bairro Aclimacdo, na cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, CEP 38.406-064; THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO, brasileira, nascida em 24 de
novembro de 1981, casada sob regime de comunhao parcial
de bens com o Sr. Luiz Gustavo, publicitaria, inscrita no
CPF/MF sob o n® 013.021.526-02, com domicilio na Alameda
das Carambolas, n© 60, Jardim Paradiso, na cidade de
Uberldndia, Estado de Minas Gerais, CEP 38.406-900; e
MILENA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, brasileira,
nascida em 15 de julho de 1981, casada sob regime de
comunhdo parcial de bens com o Sr. JUnior, decoradora,
inscrita no CPF/MF sob o0 n°® 013.338.396-26, com domicilio
na Rua das Primulas, Jardins Milao, Q6, L4, na cidade de
Goiania, Estado de Goids, CEP 74885710;

significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugao CVM
n° 30;

significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM
n° 30;

Os valores existentes na Conta do Patrimdnio Separado,
incluindo aqueles existentes no Fundo de Reserva, além de
eventuais recursos mantidos na referida conta enquanto nao
cumpridas as Condicdes Precedentes (conforme acima
definido) aplicaveis, poderdo ser aplicados em investimentos
de renda fixa, de liquidez diaria e risco baixo do Itau
Unibanco S.A., sendo certo que a Securitizadora, bem como
seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao
terdo qualquer responsabilidade com relagdao a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos,
tributos, taxa, contribuicdes e/ou despesas resultantes das
aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo aqueles
decorrentes de dolo e/ou culpa grave da Securitizadora, seus
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“IOF/Cambio” ou
“IOF/Titulos”:

“IPCA"™:

“Juros Remuneratoérios”:

“Lei n® 6.385/76":

“Lei n® 6.404/76":

“Lei n® 9.514/97":

“Lei n® 10.931/04":

“Lei n® 14.430/22":

“Leis Anticorrupcao”:

respectivos diretores, empregados ou agentes. Correrao por
conta das Cedentes todos e quaisquer tributos, impostos,
taxas e contribuicdes incidentes sobre os Investimentos
Permitidos. Todos os rendimentos e recursos transferidos
pela Securitizadora a Cedente, serdo realizados com os
rendimentos livres de tributos. A isencdao da
responsabilidade acima ndo serd aplicada, caso seja
constatada ma-fé da Securitizadora no ato do investimento
em titulo sem liquidez diaria;

o Imposto sobre Operacées Financeiras de Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

o Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 10,00% (dez inteiros por
cento) ao ano, com base de 360 (trezentos e sessenta) dias,
calculados conforme previsto na clausula 5.3 abaixo;

a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em
vigor;

a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor;

a Lei n©9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor;

a Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em
vigor;

a Lei n% 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em
vigor;

todas as leis e convencdes relacionadas a crimes e praticas
de corrupgdo e/ou atos contra a administragdo publica
nacional ou estrangeira, ou que tratem de suborno, fraude,
conflito de interesses publicos, improbidade administrativa,
violagbes a licitagdes e contratos publicos, lavagem de
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Montante Minimo da

Oferta”:

7

“Multa Indenizatéria”:

“Novos Créditos

Imobiliarios”:

dinheiro, doagdes eleitorais ou condugcdo de negdcios de
forma antiética, incluindo, mas nao se limitando, (a) a Lei
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;
(b) a Lei n©9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada; (c) a Lei n© 14.133, de 1° de abril de 2021,
conforme alterada; (d) a Lei n° 8.429, de 2 de junho de
1992, conforme alterada; (e) a Lei n°© 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, conforme alterada; (f) a Lei n© 7.492,
de 16 de junho de 1986, conforme alterada; (g) a
Lei n© 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada; (h) o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme alterado; (i) o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro
de 2006; (j) o Decreto-Lei n© 2.848, de 7 de dezembro de
1940, conforme alterado; (k) as portarias e instrugdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido;
(1) a Lei de Praticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign
Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de
1977; (m) a Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United
Kingdom Bribery Act), de 2010; e (n) a Convengao
Anticorrupcao da Organizacdo para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econdmico - OCDE (Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions), de 1997, conforme alterada;

o0 montante minimo de 5.000 (cinco mil) CRI a ser distribuido
na Oferta, em valor equivalente a, no minimo, R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

corresponde a multa indenizatéria devida pelas Cedentes,
conforme procedimentos e valores previstos no Contrato de
Cessdo, quando da ocorréncia de Eventos de Multa
Indenizatoria;

os direitos creditorios que poderdo ser vinculados a Emisséo,
decorrentes de Contratos Imobilidrios a serem cedidos pelas
Cedentes, incluindo o preco estipulado em cada Contrato
Imobilidrio, acrescido de juros remuneratérios, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca dos
Contratos Imobiliarios, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Obrigactes Garantidas”:

“Oferta” ou “Emissao”:

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
de Venda e Compra, incluindo os seguros de MIP e DFI
contratados, conforme aplicavel, desde que atendam aos
Critérios de Elegibilidade e o indice de Cobertura e o Indice
de Lastro permanecam enquadrados;

(a) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelas
Cedentes e pelos Fiadores nos Documentos da Operacdo e
suas posteriores alteragdes, incluindo, mas ndo se limitando,
ao pagamento do valor da Recompra Compulséria na
ocorréncia de Eventos de Recompra Compulsoria e da Multa
Indenizatéria na ocorréncia de Eventos de Multa
Indenizatoria, nos termos do Contrato de Cessdo, do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios, bem como de multas,
juros de mora, despesas, indenizacdes e outros valores
devidos nos termos do Contrato de Cessdo; (b) todas as
obrigagcdes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
titulares dos CRI, sobretudo aquelas referentes aos
pagamentos de juros e amortizacdo dos CRI nos termos do
presente Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos,
além das despesas de cobranca e de intimagdo, conforme
aplicavel; (c) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora ou Agente Fiduciario, em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;
(d) qualquer outro montante devido pelas Cedentes ou pela
Realiza nos termos dos Documentos da Operacado;
(e) qualguer custo ou despesa da Emissdo, incluindo
aqueles incorridos para emissao e manutencao dos CRI; e
(f) os recursos necessarios para arcar com as despesas da
Emissao;

os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o
rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do
artigo 27, inciso I da Resolucdo CVM n©° 160;

Tem o significado previsto na clausula 10.1 abaixo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Patrimdnio Separado”:

“Periodo de Capitalizacdo”:

o patriménio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, pela Conta do Patriménio
Separado, pela Conta de Liquidacdo e pelas Garantias,
incluindo todos seus respectivos acessorios, 0s quais, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 14.430/22: (i) constituirao
patrimonio separado, titularizado pela Securitizadora, que
ndo se confunde com o seu patrim6nio comum ou com
outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de Regime
Fiducidario no ambito de outras emissdes de titulos de
securitizacdo; (ii) serao mantidos apartados do patrimoénio
comum e de outros patrimonios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizagao integral
da Emissdo, admitida para esse fim a dagcdao em pagamento,
ou até que sejam preenchidas condicGes de liberagado parcial
dispostas neste Termo de Securitizacdo, quando aplicaveis;
(ifi) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI
e ao pagamento dos custos de administracdo e de
obrigacdes fiscais correlatas, observados os procedimentos
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo; (iv) ndo
responderdao perante os credores da Securitizadora por
qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passiveis de constituicdo
de garantias por quaisquer dos credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam; e (vi) responderdo
somente pelas obrigacdes inerentes aos CRI;

Significa o intervalo de tempo que se inicia: (@) no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo, a partir da primeira Data
de Integralizagdo dos CRI e termina na respectiva primeira
Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios; e (b) no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, na respectiva
Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios
imediatamente anterior e termina na respectiva Data de
Pagamento dos Juros Remuneratérios do respectivo periodo,
tudo conforme as datas na coluna “Datas de Pagamento” da
tabela constante do Anexo II ao presente Termo. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou a data do resgate
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Prazo de Colocacao”:

“Preco de Aquisicao”:

“Promessa de Cessao
Fiduciaria”

“Realiza”

“Recompra Compulsoéria”:

“Regime Fiduciario”:

“Relatério de Auditoria do

Servicer”:

dos CRI, conforme o caso.

o prazo de colocagdo dos CRI, contado do inicio da Oferta
até a ocorréncia de uma das seguintes hipdteses:
(i) subscricao da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou
(ii) encerramento da Oferta a exclusivo critério da
Emissora; ou (iii) o prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio de
distribuicdo, nos termos da Resolugdao CVM n° 160, o que
ocorrer primeiro;

correspondera aos valores previstos no Contrato de Cessao,
a serem pagos pela Securitizadora as Cedentes, apds o
atendimento das Condicbes Precedentes, quando aplicavel;

significa a promessa de cessdo fiducidria de recebiveis
constituida pelas Cedentes, na qualidade de fiduciantes, em
favor da Fiduciaria, no @mbito do Contrato de Promessa de
Cessdo Fiduciaria;

significa a REALIZA CONSTRUTORA LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Uberléndia, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Lidice, CEP
38.400-050, inscrita no CNPJ/MF sob 0
n® 16.991.176/0001-92;

corresponde a obrigacdo das Cedentes em recomprar os
Créditos Imobiliarios afetados pelo Evento de Recompra
Compulséria, conforme procedimentos e valores previstos
no Contrato de Cessao, quando da ocorréncia de Eventos de
Recompra Compulsoria;

o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, sobre a Conta do
Patrimonio Separado, a Conta de Liquidagdo, as Garantias,
e demais bens e direitos que lastreiam a Emissao, nos
termos da Lei n° 14.430/22;

o relatério de diligéncia juridica e financeira referente aos
Novos Créditos Imobiliarios, a ser apresentado pelo Servicer
a Securitizadora para comprovar o atendimento de todos os
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Autorregulacao

A ANBIMA

Agente Fiduciario

“Relatério Mensal do
Servicer”:

“Resolucdao CVM n° 17":

“Resolucdao CVM n° 30":

“Resolucdao CVM n° 44":

“Resolucdao CVM n° 60":

“Resolucdao CVM n° 80":

“Resolucdao CVM n° 81":

“Resolucdao CVM n° 160":

“Securitizadora”:

“Servicer”:

Critérios de Elegibilidade;

os relatdrios mensais, a serem apresentados pelo Servicer
no dia 18 (dezoito) de cada més do calendario ou no Dia Util
subsequente, contendo informacdes financeiras e contabeis
sobre os Créditos Imobilidrios e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, incluindo informacgdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos e saldos devedores, para fins de
verificacdo mensal pela Securitizadora;

a Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor;

a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor;

a Resolucdo CVM n© 44, de 24 de agosto de 2021, conforme
em vigor;

a Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor;

a Resolugdao CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme
em vigor;

a Resolugdao CVM n© 81, de 29 de margo de 2022, conforme
em vigor;

a Resolugdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor;

a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., qualificada no
predmbulo;

a AXIS SERVICOS FINANCEIROS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 72, conjunto 51, Itaim Bibi, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ sob n© 28.817.932/0001-40, ou outro
prestador de servicos que venha a ser contratado pela
Securitizadora para a administracdo dos Créditos
Imobilidrios, observado os termos e condigbes previstos no
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¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Contrato de Servicer;

“Substituicdo dos Créditos Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de Multa

Imobilidrios”: Indenizatoria, e observados os procedimentos dispostos no
Contrato de Cessdao, as Cedentes poderao optar por
apresentar novos Créditos Imobilidrios em substituicdo aos
Créditos Imobiliarios em situacdo de Recompra Compulséria
ou Multa Indenizatéria, desde que atendam os Critérios de
Elegibilidade, observados os procedimentos previstos no
Contrato de Cessao;

“Termo de Cessdo”: o termo de cessdo de créditos, nos moldes do Anexo I do
Contrato de Cessdo, a ser celebrado para fins de
formalizacdo da aquisicdo dos Novos Créditos Imobiliarios;

“Titular(es) dos CRI": o(s) titular(es) dos CRI; e

“Valor do Fundo de Tem o significado atribuido na clausula 8.5 deste Termo de
Reserva” Securitizagdo;

“Valor Nominal Unitario Tem o significado atribuido na cldusula 5.2 acima;

Atualizado”

“Valor Total da Emissao”: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

CLAUSULA SEGUNDA - VINCULAGCAO E CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realiza, neste ato e pelo presente
Termo de Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Créditos

Imobilidrios, representados pelas CCI, exclusivamente aos CRI, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2. Vinculacdo de Novos Créditos Imobilidrios a presente Emissdo. As Cedentes, nos

termos do Contrato de Cessao, durante o Prazo de Colocacao, poderdao ceder Novos
Créditos Imobilidrios para a Emissora, desde que atendam de forma integral e cumulativa
aos Critérios de Elegibilidade, mediante a apresentacdo de um Relatério de Auditoria do
Servicer a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario, confirmando o atendimento
dos Critérios de Elegibilidade e da perfeita formalizagdo dos Novos Créditos Imobilidrios a
serem cedidos, para vincular tais créditos a Emissdo dos CRI, em conformidade e
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¢+

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

proporcionalmente a subscrigdo e integralizacdao dos CRI, nos termos do disposto no inciso
X, do artigo 22 da Lei n® 14.430/22, dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores nesse sentido.

2.2.1. Para cessdao dos Novos Créditos Imobiliarios, as Cedentes se obrigam a
encaminhar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, a relacdo dos Novos
Créditos Imobiliarios, acompanhada do correspondente Relatério de Auditoria do
Servicer, que deverd ser suficiente para a Emissora adotar os seguintes
procedimentos:

(i) a Emissora ird avaliar o atendimento do indice de Cobertura e do Indice de
Lastro;

(ii) o Indice de Cobertura e o Indice de Lastro deverdo ser calculados pela
Emissora, com base no valor presente dos Novos Créditos Imobiliarios e dos
Créditos Imobiliarios ja integrantes do Patrimonio Separado, sobre o novo
saldo devedor dos CRI, considerando pro forma a nova integralizacao dos
CRI;

(iii) Caso o Indice de Cobertura fique desenquadrado, as Cedentes poderdo ceder
fiduciariamente novos créditos que atendam os Critérios de Elegibilidade,
com o objetivo de manter o enquadramento do Indice de Cobertura;

(iv) a Securitizadora comunicard os atuais investidores dos CRI, com
antecedéncia minima de 20 (vinte) Dias Uteis da data da cessdo dos Novos
Créditos Imobilidrios, para que avaliem se desejam fazer uma nova
subscricdo e integralizacdo dos CRI;

(v) os atuais investidores dos CRI terdo 3 (trés) Dias Uteis para confirmar,
prioritariamente, a sua vontade e disponibilidade de recursos financeiros
para realizar a nova subscricdo e integralizacdo dos CRI. Caso a resposta
seja negativa ou ndo haja resposta no prazo, ndo ocorrera a aquisigao dos
Novos Créditos Imobiliarios ofertados pelas Cedentes, sem prejuizo de as
Cedentes apresentarem novas oferta futuramente, apds decorridos 20
(vinte) Dias Uteis do prazo final para os atuais investidores dos CRI,
seguindo novamente o fluxo desta clausula 2.2.1.

2.2.2. A vinculagdo dos Novos Créditos Imobilidrios a presente Emissdao sera
formalizada por meio (i) da celebracao de um Termo de Cessao; (ii) da emissao
de CCI representativas dos Novos Créditos Imobilidrios, mediante a celebragdo de
aditamento a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) da celebracdo de aditamento ao
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presente Termo de Securitizacdo, que terda como objeto a alteracdo (a) do Anexo
I.A, para contemplar os Novos Créditos Imobilidrios e as respectivas CCI,
respectivamente; (b) alterar o Valor Total da Emissao; (c) a inclusdo das
caracteristicas das novas séries a serem emitidas, ou seja, da quantidade de CRI,
a curva de amortizacdo e o prazo de vencimento; e (d) das demais clausulas
aplicaveis e necessarias para refletir a vinculagdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

2.2.3. Apébs a vinculacdo dos Novos Créditos Imobiliarios a Emissdo, estes
passardo a integrar automaticamente o conceito de “Créditos Imobilidrios”, se
submetendo, deste modo, a todos os termos e condigdes previstos no Contrato de
Cessao e no presente Termo de Securitizagao.

2.2.4. A cada vinculagdo dos Novos Créditos Imobilidrios, a Emissora devera
encaminhar a B3 coépia do correspondente aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo, acompanhada de nova declaracdao de custédia dos Novos Créditos
Imobilidrios, substancialmente na forma prevista no Anexo IV ao presente Termo,
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da sua formalizagdo.

2.2.5. Em nenhuma hipotese, podera ocorrer a integralizagdo de novos CRI sem
que tenha ocorrido a prévia ou simultanea vinculacao de Novos Créditos Imobiliarios
em montante suficiente e correspondente, observado o preco de integralizagao dos
CRI, de acordo com os procedimentos previstos nesta Clausula 2.

2.2.6. A aquisicao de Novos Créditos Imobilidrios e a vinculagao de Novos Créditos
Imobilidrios a presente Emissdo encontra-se condicionada ao atendimento,
cumulativo, das seguintes Condicdes Precedentes dos Pagamentos Subsequentes:

(i) cumprimento e manutengdo das Condigdes Precedentes do Primeiro
Pagamento, na data do pagamento do Preco de Aquisicdo dos Novos Créditos
Imobiliarios;

(ii) recebimento pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario do Relatério de
Auditoria do Servicer relativo aos Novos Créditos Imobiliarios, e verificagdo pela
Securitizadora de que os Novos Créditos Imobilidrios atendem a totalidade dos
Critérios de Elegibilidade;

(iii) perfeita formalizacdo do respectivo Termo de Cessao, formalizando a
transferéncia & Securitizadora de Novos Créditos Imobilidrios, respeitados o Indice
de Cobertura e o Indice de Lastro, entendendo-se como tal a sua assinatura pelas
respectivas partes, bem como a verificacdo da validade dos poderes dos
representantes dessas partes e das aprovagoes societarias aplicaveis;
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(iv) averbacao do Termo de Cessdo junto ao registro original do Contrato de
Cessao no cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente;

(v) perfeita formalizacao de aditivo a Escritura de CCI, formalizando a emissao
de novas CCI representativas dos Novos Créditos Imobiliarios, entendendo-se como
tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo da validade
dos poderes dos representantes dessas partes e das aprovacbes societdrias
aplicaveis;

(vi) registro ou depodsito das CCI na B3 em nome da Securitizadora e a sua
custddia pela Instituicdo Custodiante, que devera apresentar declaragdo de custddia
das CCI, nos moldes do modelo constante do Anexo IV deste Termo de
Securitizacdo;

(vii) perfeita formalizagdo de aditivo a este Termo de Securitizagdo,
formalizando a instituicdo de Regime Fiduciario sobre as CCI representativas dos
Novos Créditos Imobilidrios, vinculando-as aos CRI, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo da validade dos
poderes dos representantes dessas partes e das aprovacdes societarias aplicaveis;

(viii) registro do aditivo ao Termo de Securitizacgdo e eventuais aditamentos
junto a B3, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430/22, e custddia do Termo
de Securitizacdo e aditivo ao Termo de Securitizagdo junto a Instituicdo
Custodiante, que devera apresentar declaragao de custddia das CCI, nos moldes do
modelo constante do Anexo IV deste Termo de Securitizacao;

(ix) apresentacdo a Securitizadora de boletins de subscricdo firmados pelos
Investidores Profissionais, como forma de compromisso de integralizacao dos novos
CRI em valor correspondente ao Prego de Aquisicao dos Novos Créditos Imobiliarios;
e

(x) as declaragbes prestadas pelas Cedentes, nos termos do Contrato de
Cessao, bem como nos termos dos demais Documentos da Operagao, permanegam
verdadeiras, validas, completas, consistentes, suficientes e corretas e ndo tenham
sido modificadas na data de pagamento do Prego de Aquisicdo dos Novos Créditos
Imobilidrios, mediante a apresentacdo da declaragcdo a ser entregue a
Securitizadora, substancialmente na forma do Contrato de Cessdo; e

(xi) auséncia de qualquer inadimplemento de obrigacGes das Cedentes
decorrentes dos Documentos da Operagao.
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2.3.

Valor dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emissdao, os Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCI e decorrentes dos Contratos Imobiliadrios, ora vinculados aos CRI,

possuem valor nominal de R$ 9.494.924,08 (nove milhdes, quatrocentos e noventa e

quatro mil, novecentos e vinte e quatro reais e oito centavos).

2.4,

2.3.1. A cada nova vinculagcdao de Novos Créditos Imobiliario a presente Emissao,
os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, ora vinculados aos CRI, passarao
a ter o valor nominal informado nos respectivos aditamentos, sendo certo que (i)
em nenhuma hipotese o valor total dos Créditos Imobilidrios podera ser inferior ao
saldo devedor dos CRI e (ii) o Indice de Cobertura e o Indice de Lastro deverdo ser
respeitados em cada aquisicdo de Novos Créditos Imobiliarios.

2.3.2. 0O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, serdo custodiados junto a Instituicdo
Custodiante e registrados junto a B3, de acordo com o artigo 26, paragrafo 1°, da
Lei n° 14.430/22.

Demais Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. As demais caracteristicas dos

Créditos Imobilidrios e das CCI que os representam, constam do Anexo I deste Termo de
Securitizagdo.

2.5.

Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas

CCI, foram cedidos para a Securitizadora por meio do Contrato de Cessdo. A vinculagao

das CCI a este CRI ocorrera por meio da B3. O pagamento do Preco de Aquisicdo dos

Créditos Imobilidrios sera realizado pela Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do atendimento integral das seguintes Condicdes Precedentes do Primeiro Pagamento:

(i) perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacao, entendendo-se como
tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo da validade
dos poderes dos representantes dessas partes e das aprovagdes societarias
aplicaveis;

(ii) registro do Contrato de Cessdo no cartério de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(iii) registro deste Termo de Securitizacdo junto a B3, nos termos do artigo 26,
§ 10 da Lei n° 14.430, e custddia deste Termo de Securitizacdo junto a Instituicao
Custodiante;

(iv) recebimento pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio do Relatério de
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Auditoria do Servicer, comprovando o enquadramento dos Créditos Imobilidrios aos
Critérios de Elegibilidade, em termos satisfatérios para a Securitizadora;

(v) liberacdao dos 6nus atualmente existentes sobre os Créditos Imobiliarios,
qual seja a cessao fiduciaria constituida como forma de assegurar o pagamento dos
CRI 285;

(vi) emissdo, subscricao e integralizacdo dos CRI pelos investidores em
montante suficiente para a realizagdo do pagamento do Preco de Aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios;

(vii) recebimento pela Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, do
parecer legal elaborado pelo assessor legal da Operacdo, atestando a legalidade da
estrutura e outros pontos que entender relevantes para a Emissao emitido, datado
e assinado digitalmente com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil;

(viii) ndo promulgagdao de normas legais ou regulamentares que impossibilitem
a realizacdo da Emissdao, ou imponham exigéncias de tal ordem que tornem
impossivel a realizacdo da Emissao;

(ix) ndo ocorréncia de alteragdo nas condigdes do mercado financeiro e de
capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de
ordem politica e/ou reputacional da Realiza ou das Cedentes, que possa afetar a
Securitizadora e/ou as condicdes de mercado e as perspectivas com relagdo a
operacdo de securitizacdo, de forma que a integralizacao dos CRI fique inviabilizada
pelas condigdes que passem praticadas em mercado em decorréncia de tal evento;

(x) as declaragoes prestadas pelas Cedentes, nos termos dos Documentos da
Operagao, permanecam verdadeiras, validas, completas, consistentes, suficientes,
corretas e atuais e ndao tenham sido modificadas em cada data de pagamento do
Preco de Aquisicao dos Créditos Imobilidrios, mediante a apresentagdo da
declaragdo a ser entregue a Securitizadora, substancialmente na forma do Anexo
VI ao Contrato de Cessdo;

(xi) auséncia de qualquer inadimplemento de obrigacdes das Cedentes
decorrentes dos Documentos da Operagao; e

(xii) outorga de procuracdo publica pelas Cedentes em favor da Securitizadora,
nos termos do Anexo VII ao Contrato de Cessdo, a qual devera ser renovada sempre
no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data do seu vencimento, até o integral
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2.6.

cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

2.5.1. Os Novos Créditos Imobilidrios poderdo ser adquiridos pela Emissora por
meio da celebragdo do respectivo Termo de Cessao, as novas CCI serdao emitidas e
vinculadas aos CRI por meio da B3. O Preco de Aquisicdo sera aquele previsto no
Contrato de Cessao ou no(s) Termo(s) de Cessdo, conforme o caso, sendo o seu
pagamento devido pela Securitizadora, desde que atendidas as CondigOes
Precedentes.

Administracdo, Cobranca e Pagamento dos Créditos Imobilidrios. O Servicer foi

contratado pela Securitizadora, as expensas do Patrimoénio Separado, para prestar os
servigos de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios, incluindo o atendimento

aos Devedores, a emissdo de boletos, auditoria juridica e financeira dos Créditos
Imobilidrios, espelhamento da carteira, conciliacdo dos recebimentos na Conta do
Patrimbnio Separado, elaboracdo e apresentacdo dos Relatorios de Auditoria do Servicer

para verificacdo do atendimento dos Critérios de Elegibilidade pelos Novos Créditos
Imobilidrios e elaboracdo e apresentacao dos Relatérios Mensais do Servicer, nos termos
dos Contratos de Servicer.

2.6.1. Nos termos do Contrato de Cessdo, todos os recursos decorrentes dos
pagamentos realizados pelos Devedores deverdo ser creditados exclusivamente na
Conta do Patrimobnio Separado, sendo vedado as Cedentes receber diretamente
quaisquer valores pagos pelos Devedores ou por terceiros vinculados aos Créditos
Imobiliarios.

2.6.1.1. Eventuais pagamentos dos Créditos Imobilidrios que venham a
ser recebidos pelas Cedentes apods a respectiva data de cessdao serdo
repassados pelas Cedentes a Securitizadora, por meio de transferéncia
para a Conta do Patrimdnio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento indevido. Caso as Cedentes descumpram o prazo
acima, a Securitizadora fara jus a multa de 2% (dois por cento) e mora de
1% (um por cento) ao més sobre os respectivos valores e atualizacdo
monetdria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios,
apurados desde o término do prazo de repasse previsto acima até a data
do efetivo cumprimento da obrigagao prevista nesse item.

2.6.2. Os procedimentos de cobranca dos Créditos Imobiliarios estdo previstos no
Contrato de Cessédo e no Contrato do Servicer dos Créditos Imobilidrios.

2.6.3. Caso seja necessario negociar os Contratos Imobiliarios a Securitizadora
podera assim proceder, sem a necessidade da anuéncia dos detentores dos CRI,

Pagina 26 de 134

#2992713v14



DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

desde que ndo haja reducdao do saldo devedor principal do respectivo Contrato
Imobilidrio, o prazo maximo ndo seja superior ao prazo de vencimento dos CRI e
desde que seja pela mesma taxa e indice dos respectivos Contratos Imobiliarios.

2.6.4. O Servicer foi contratado pela Securitizadora, as expensas do Patrimonio
Separado, também para prestar os servicos de auditoria juridica e financeira dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, espelhamento da carteira, conciliagdo dos
recebimentos na Conta do Patrimoénio Separado, elaboracdo e apresentacdao dos
Relatérios de Auditoria do Servicer para verificacao do atendimento dos Critérios de
Elegibilidade pelos Créditos Cedidos Fiduciariamente e elaboracdo e apresentacdo
dos Relatorios Mensais do Servicer, nos termos do Contrato de Servicer dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente. No caso dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o
atendimento aos Devedores e a emissao de boletos de cobranca serdo realizados
pela SPE Campos dos Goytacazes, sendo certo que, mediante aprovacao pelos
titulares dos CRI e aditamento do Contrato de Servicer os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, o Servicer poderd passar a desempenhar também essas
atividades.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Os CRI objeto da presente Emissdao possuem as seguintes caracteristicas:
Emissao: 632 (sexagésima terceira) Emissao.
Série: Série Unica.
Quantidade Total de Até 60.000 (sessenta mil) CRI.
CRI:

Valor Total da Emissao: Até R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na

Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario R$ 1.000,00 (um mil reais).

dos CRI:

Local: S3do Paulo, SP.

Data de Emissao: 23 de agosto de 2024.

Local de Pagamento dos | Para todos os efeitos legais, serda o local da B3,
CRI: considerando que os CRI estejam custodiados

eletronicamente na B3 em cada Data de Pagamento.

Prazo dos CRI: 5.904 (cinco mil, novecentos e quatro) dias, contados da
Data de Emissao.

Vencimento dos CRI: 22 de outubro de 2040.

Atualizacao Monetaria: Mensal, com base na variagao positiva do IPCA.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros

remuneratérios correspondentes a 10,00% (dez inteiros
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por cento) ao ano, com base de 360 (trezentos e sessenta)
dias, calculados conforme previsto na Clausula 5.3 abaixo.

Amortizagao:

Varidvel, conforme as tabelas de amortizacdo dos CRI,
contidas no Anexo II deste Termo de Securitizacao,
sendo certo que (i) o cronograma de amortizagoes dos CRI
sera alterada a cada vinculacdo de Novos Créditos
Imobilidrios; e (ii) todos os recursos provenientes de
pagamentos antecipados dos Créditos
de quaisquer pagamentos dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente e excedentes do Fundo de

eventuais
Imobiliarios,

Reserva serdo utilizados para amortizacdo extraordinaria
dos CRI, em cada Data de Pagamento.

Data(s) de Pagamento:

Conforme indicadas no Anexo II deste Termo de

Securitizagdo.

Forma: Escritural.
Regime Fiduciario: Sim.
Coobrigacao da Nao.
Emissora:

Ambiente para Depdsito, | B3.

Distribuicao,
Negociagao, Custodia
Eletronica e Liquidagao
Financeira:

Garantias:

- Cessdo Fiduciaria;

- Promessa de Cessao Fiduciaria;
- Fianga; e

- Fundo de Reserva.

Classificacao de Risco:

N&o ha.

Distribuicdao dos CRI:

Distribuicdo publica sob o regime de melhores esforgos,
submetida a registro automatico e destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos

deste Termo de Securitizagdo e da Resolugao CVM n©° 160.

Subordinagao:

N&o ha.

3.2. Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI pela Emissora,
por exclusivo dolo ou culpa da Emissora, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apés
a Data de Pagamento, incidirdo, sobre os valores em atraso, multa moratéria de 2% (dois
por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo
mesmo indice dos CRI, conforme o disposto neste Termo de Securitizagdo, desde a data
da mora até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.
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CLAUSULA QUARTA - DISTRIBUICAO, PRECO DE SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO

4.1. Depdsito de Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdao depositados para: (i)
distribuicdo publica no mercado primario, através do MDA - Médulo de Distribuicdo de
Ativos, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagao

no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo, por meio do
CETIP21, sendo que, ambos sistemas sao administrados e operacionalizados pela B3,
sendo as negociacoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na
B3.

4.2. Forma e Comprovacao de Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo
extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo
Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3 quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

4.3. Oferta com Registro Automatico. Os CRI serdo objeto da Oferta com registro

automatico, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugao CVM n° 160, sob
regime de melhores esforcos, a ser coordenada pelo Coordenador Lider, e com as demais
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

4.3.1. Dado que a Oferta serd submetida ao registro automatico e destinada
exclusivamente a Investidor Profissional, esta deve permanecer a mercado por pelo
menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 57, § 3° da Resolucdo CVM n° 160.

4.4. Forma de Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuigdo
publica sob o regime de melhores esforgos, nos termos deste Termo de Securitizagdo, da
Resolugdo CVM n° 160, da Resolugdo CVM n© 60 e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis.

4.4.1. A Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao CVM n© 160, nao
havendo qualquer limitagdo em relacdo a quantidade de Investidores Profissionais
acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicao
dos CRI por qualquer numero de Investidores Profissionais.

4.5. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores

Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacdo de prospecto e utilizacao de
documento de aceitacao da Oferta, nos termos do artigo 99, inciso I e § 3% da Resolucao
CVM no 160.
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4.5.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI,
reconhecerao, nos termos do boletim de subscricao, que:

(i) foi dispensada a divulgacao de um prospecto para a realizagao da Oferta;

(ii) a CVM nado realizou a analise dos documentos da Oferta nem de seus
termos e condicdes;

(iii) efetuaram sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e
capacidade de pagamento da Emissora;

(iv) optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informacdes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando, ao Termo de Securitizacdo;

(v) estdo cientes que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de
negociagao previstas no artigo 86, II da Resolugdo CVM n° 160;

(vi) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM
n° 30; e

(vii) estdo cientes de que os Investidores Profissionais que realizarem a primeira
subscricdo dos CRI terdo preferéncia para a realizacdo das subscrigdes

subsequentes, de acordo com o disposto neste Termo de Securitizacao.

4.6. Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e

integralizados apds o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico
de distribuicdo, conforme previsto na Resolugdo CVM n° 160, bem como apds a divulgacao
do Anuncio de Inicio pelo Coordenador Lider, bem como seu encaminhamento a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociagao.

4.7. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da

distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

4.8. Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou
a distribuigdo da totalidade dos CRI, observada a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, sera

divulgado o resultado da Oferta por meio do Anluncio de Encerramento, nos termos do
artigo 76 da Resolugao CVM n° 160.
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4.9. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios. Nos termos do
artigo 86, II da Resolugcdo CVM n© 160, os CRI poderdo ser negociados em mercados

regulamentados, podendo a revenda ser destinada livremente entre Investidores
Profissionais. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 43-A da Resolucdo CVM 60, fica
dispensado o cumprimento do limite de exposicao previsto no caput do artigo 43-A da
Resolugdo CVM 60, na medida em que os CRI serdo destinados a subscricdo e negociagado
exclusivamente por Investidores Profissionais. Nao sera admitida a negociacdo dos CRI po
Investidores Qualificados ou pelo publico investidor em geral.

4.10. Distribuicdo Parcial. A Oferta podera ser concluida em caso de distribuicdo parcial

dos CRI, desde que haja a colocacdo de CRI em montante equivalente ao Montante Minimo
da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

4.10.1. Em atendimento ao disposto no artigo 71 da Resolucdo CVM n° 160, a
Emissora e o Agente Fiduciario declaram que o ato societario que delibera sobre a
Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

4.10.2. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolugdao CVM n° 160, em
caso de distribuicdo parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo
Boletim de Subscrigdo, devera optar por: (i) condicionar sua subscricdo a colocacdo
da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua subscrigdo a colocacdo do Montante
Minimo da Oferta, e nesse caso escolher entre: (a) receber a totalidade dos CRI
solicitados; ou (b) receber a proporcdo entre a quantidade efetivamente colocada
e quantidade inicialmente ofertada.

4.10.3. Decorrido o prazo previsto no item “(ii)” das hipdoteses do Prazo de
Colocacao acima, caso sejam subscritos CRI em montante inferior ao Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serda cancelada, e o0s recursos eventualmente
integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos Titulares dos
CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados cancelamento.

4.10.4. Todos os CRI remanescentes, ndo integralizados, apds o encerramento da
Oferta, serdo cancelados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento.
Nesta hipdtese, o presente Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da
Operagao, conforme aplicavel, serdao ajustados para refletir a quantidade de CRI
efetivamente subscrita e integralizada, conforme o caso, dispensando-se para tanto
a necessidade de aprovagao dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de
Investidores.

4.11. Preco e Forma de Integralizagdo. O prego de integralizagdao de cada um dos CRI
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sera correspondente (i) para a primeira integralizacdo, ao Valor Nominal Unitario dos CRI;
e (ii) para as demais integralizagcbes o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido de
Atualizagdo Monetaria e dos respectivos Juros Remuneratorios, conforme previsto na
Clausula 5abaixo, calculados pro rata die, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
data de sua efetiva integralizacdo, sendo admitido agio ou desagio, aplicados de forma
igualitaria para os CRI integralizados em uma mesma data, em razdao das condicOes de
mercado vigentes a época da integralizacdo. A integralizagdo devera ser feita a vista, em
moeda corrente nacional.

4.11.1. A integralizacdo dos CRI serd realizada observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3 ou mediante crédito na Conta do Patrimonio Separado.

4.12. Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdao dos
CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento as Cedentes do Preco

de Aquisicao, na forma prevista no Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO COM
ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO

5.1. A remuneracdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratérios e pela
Atualizacdo Monetaria mensal, sendo ambos capitalizados diariamente e calculados a partir
da primeira data de integralizagdo dos CRI (“Data de Integralizacdo”), conforme clausulas
abaixo.

5.2. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario sera atualizado pela variacdo do IPCA, aplicado mensalmente, a partir da

primeira Data de Integralizacdo dos CRI, calculado da seguinte forma (“Atualizacdo
Monetaria” e “Valor Nominal Unitdrio Atualizado”, respectivamente):

VNa = VNex C

sendo:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissdo ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI apds a amortizagdo, pagamento ou incorporacdo dos respectivos Juros
Remuneratérios, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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C = Fator da variagdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

[ {5271

-1
sendo:

n = Ndmero total de indices considerados na atualizacdo do ativo, sendo “n” um numero
inteiro;

NIk= Valor do numero indice do IPCA, do més imediatamente anterior a Data de Pagamento
(“Més ‘k’"). Exemplo para fins de entendimento: para a Data de Pagamento que ocorrera
em setembro de 2024 sera utilizado o nimero indice de agosto de 2024;

NIk-1 = Valor do nimero indice do IPCA do segundo més anterior a Data de Pagamento;

DP = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacao dos CRI, para o caso
do primeiro periodo de atualizagdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos
e a data de calculo, sendo “"DP” um numero inteiro; e

DT = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, para o caso
do primeiro periodo de atualizagdo, ou ultima Data de Pagamento e a proxima Data de
Pagamento para os demais periodos, sendo “DT” um numero inteiro. Para o primeiro
periodo de calculo “DT” sera de 31.

5.2.1. Na hipotese de ndo divulgacdo do NIk pactuado no presente Termo de
Securitizacdo até a Data de Pagamento relacionado no Anexo II ou até a Data de
Pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, por qualquer razdo,
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagao do
fator acumulado da variagdo da Atualizagdo Monetaria, conforme o caso, sera
aplicada a Ultima variacdo do indice conhecida, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagao posterior
do indice que seria aplicavel, seja por parte da Securitizadora ou dos Titulares dos
CRI.

5.2.2. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo
dos CRI ou tenha a sua aplicagdo proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara

a ser atualizado pelo seu substituto legal.

5.3. Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratorios serdo pagos nos termos das
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féormulas abaixo e conforme o cronograma de pagamentos constante do Anexo II do
presente Termo de Securitizagao:

J =VNa x (FatordeJuros — 1)
sendo:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios, devido no final de cada Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido na clausula 5.2 acima;

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado da seguinte forma:

Fatord ( !I +1)MJ
ator de Juros = 100

sendo:

i = 10,0000 (dez inteiros);

DP = conforme definido acima; e
DT = conforme definido acima.

5.4. Amortizacdo Programada. No ambito da presente Emissdo, a amortizagdo mensal
dos CRI sera calculada da seguinte forma:

AMi =VNa x Tai

sendo:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido na Clausula 5.2 acima; e

Tai = Taxa de Amortizacao dos CRI, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais de acordo com a tabela de amortizagao vigente, constantes do Anexo II deste
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Termo de Securitizagao.

5.4.1. As tabelas de amortizacdo, inicialmente, serdo aquelas constantes do
Anexo II deste Termo de Securitizacdo e poderdao ser alteradas pela Emissora para
refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizacdao dos CRI, em razao das
amortizagGes extraordinarias ou da vinculagdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

5.4.2. Em caso de alteracdo das tabelas de amortizacdo, a Emissora devera
disponibilizar a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI,
por meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Termo de Securitizagado.

5.5. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigagdes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
TOTAL DOS CRI

6.1. Nas hipoteses (i) de liquidacdo ou de amortizacdo antecipada dos Créditos
Imobilidrios, quais sejam as hipdteses de Recompra Compulsoria ou de pagamento de
Multa Indenizatéria; (i) de recebimento de prémios por sinistros eventualmente ocorridos
e/ou recebimento de quaisquer valores decorrentes da execugcdao das Garantias; (iii) do
Valor do Fundo de Reserva exceder o montante correspondente a 2% (dois por cento) do
saldo devedor atualizado dos CRI, ou ainda, (iv) em cada Data de Pagamento, quando do
recebimento de recursos oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na Conta do
Patrimbnio Separado, a Emissora, uma vez recebidos os respectivos recursos, devera
destina-los ao resgate antecipado total dos CRI ou a amortizagdo extraordinaria dos CRI,
conforme o caso, na Data de Pagamento imediatamente posterior ao recebimento.

6.2. A amortizacdo extraordinaria dos CRI das respectivas séries sera efetuada, sempre,
proporcionalmente ao Valor Nominal Unitario Atualizado, limitado a 98% (noventa e oito
por certo), considerando a atualizagdao e as condigbes de remuneragao previstas neste
Termo de Securitizagdo, permanecendo inalterado seu prazo de vigéncia.

6.2.1. Mensalmente, em cada Data de Verificacdao, mediante o recebimento do
respectivo Relatorio Mensal do Servicer, a Securitizadora,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo a SPE Campos dos
Goytacazes, transferira todos os recursos existentes na Conta Vinculada
(como definida no Contrato de Cessao Fiduciaria) para a Conta do Patriménio
Separado, para que sejam utilizados para o pagamento de amortizagao
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extraordinaria ou do resgate antecipado, conforme o caso, dos CRI, nas
Datas de Pagamento.

6.3. Em caso de amortizacdo extraordinaria, a Emissora, a seu exclusivo critério,
elaborara e disponibilizara ao Agente Fiduciario e a B3 a nova tabela de amortizacdo dos
CRI das respectivas séries, recalculando, se necessario, os percentuais de amortizagdo das
parcelas futuras, em conformidade com as alteragdes que tiverem sido promovidas no
cronograma de amortizacdo dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Emissao.

6.4. A Emissora comunicard a B3, e ao Agente Fiduciario, com até 3 (trés) Dia Uteis de
antecedéncia acerca do evento de amortizagao extraordinaria e resgate antecipado total.

6.5. A Emissora devera realizar o resgate antecipado total dos CRI das respectivas séries
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratorios.

CLAUSULA SETIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acbes, com registro de companhia securitizadora valido e vigente perante a
CVM, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessdrias a
celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e das CCI que os representa,
observadas as condicOes estabelecidas nos Documentos da Operagao;

(v) ndo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
seu direito de celebrar este Termo de Securitizagdo;

(vi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acbes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a
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afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao;

(vii) nd&o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(viii) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes; e

(ix) os Créditos Imobiliarios e, por conseguinte, as CCI ndo serdo em qualquer hipdtese
objeto de negociacdo ou transferéncia.

7.2. A Emissora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da
propria Emissora, observados os termos da sua Politica de Negociacdo de Valores
Mobilidrios, disponivel para consulta no site: http://www.habitasec.com.br)

7.3. A Emissora declara, quanto aos Créditos Imobilidrios, na presente data e em cada
data de pagamento do Prego de Aquisicdao de Novos Créditos Imobiliarios, sob as penas da
lei, que:

(i) verificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteldo, exatiddo, veracidade,
legalidade, legitimidade, validade, auséncia de vicios e correta formalizacdao dos Créditos
Imobilidrios e emissao das CCI, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de
Securitizacdo;

(ii) ndo tem conhecimento da existéncia de débitos, processos administrativos ou
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que ndo estejam
parcelados ou sejam objeto de pedido de parcelamento, que afetem ou possam vir a afetar
os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, esta Emissao;

(iii) ndo tem conhecimento da existéncia de (@) restricdes urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranca ou (b) existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia
de adequacao suscitada por autoridade governamental, que possam vir a afetar os
Imoéveis;

(iv) os Documentos da Operacao representam relagdes contratuais regularmente
constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e
valores indicados no presente Termo de Securitizacdo e seus anexos;

(v) a Emissora ndo oferece direito de regresso contra seu patriménio comum ou contra
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o Patrimonio Separado, bem como ndo ha qualquer tipo de coobrigagdo por parte da
Emissora quanto as obrigacdes do Patrimbnio Separado;

(vi) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao,
emitido e assinado de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL;

(vii) recebeu os laudos de avaliacdo e pericia técnica sobre Imdveis vinculados a
operacdo, elaborado por profissional qualificado e especializado na atividade, devidamente
emitido e assinado;

(viii) verificou o atendimento dos Critérios de Elegibilidade em relagdo aos Créditos
Imobiliarios adquiridos e vinculados aos CRI;

(ix) assegurou a existéncia e a validade das Garantias reais vinculadas a Emissao, bem
como a sua devida constituicdo e formalizagao;

(x) assegurard a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios que
lastreiam e/ou garantam a Emissdao, bem como sobre as Garantias, a Conta do Patriménio
Separado e a Conta de Liquidacao;

(xi) assegurarad durante toda a vigéncia dos CRI a existéncia e a validade as Garantias
vinculadas a Emissdo, bem como a sua devida constituicdo e formalizagao;

(xii) assegurard que os ativos financeiros vinculados a operagao estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a
cada ativo e as informagdes previstas neste Termo de Securitizacdo;

(xiii) proverd ao Agente Fiduciario todas as informagdes e documentos necessarios para
que possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCI, que lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado
para esta finalidade;

(xiv) assegurard que as CCI, representativas dos Créditos Imobilidrios, ndo sejam
cedidas a terceiros;

(xv) contratou e mantera contratados em beneficio do Patrimo6nio Separado todos os
prestadores de servicos exigidos de acordo com a regulamentacédo aplicavel; e

(xvi) verificou e atestou a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de
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securitizacdo, além da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualizagdo das
informacOes prestadas neste Termo de Securitizagao.

7.4. A destituicdo ou renuncia da Emissora, do Agente Fiducidrio e de terceiros
contratados com o fim especifico e Unico de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI
e zelar pela arrecadacao dos Créditos Imobiliarios sera realizada nos termos (i) do
presente Termo de Securitizacdo ou da regulamentagdo vigente, em relagdo a Emissora ou
ao Agente Fiducidrio, e (ii) dos respectivos contratos de prestacdo de servicos, quanto aos
demais prestadores de servicos. A nomeacao de um novo prestador de servicos do
Patrimbnio Separado ficara condicionada a aprovacdao prévia dos Titulares dos CRI,
observados os quéruns previstos na Clausula 14desse Termo de Securitizagdo, exceto na
hipotese de destituicdo ou renlncia de prestadores de servigos contratados pela Emissora
para a realizacdo de servigos internos, cotidianos e inerentes as atividades da Emissora,
bem como os servicos de escrituracao contabil e auditoria das demonstracoes financeiras
do Patriménio Separado.

7.5. A Emissora se obriga desde ja a informar e enviar ao Agente Fiduciario, em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do relatério anual do
Agente Fiduciario, conforme Resolugdo CVM n° 17: (a) o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios da Emissora, necessarios a realizacao do relatério anual, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social; (b) declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma
do seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposicGes contidas nos
Documentos da Operacdo; e (ii) a inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da
Emissora perante os investidores.

7.6. A Emissora se compromete a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
tenha conhecimento de que quaisquer das declaracdes prestadas no presente Termo de
Securitizacdo tenham se tornado total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

7.7. A Emissora sera responsavel pela guarda de 1 (uma) uma via original ou eletrénica
do Contrato de Cessao, do presente Termo de Securitizacao e do Contrato de Servicer.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. A Emissdo conta com as Garantias descritas nesta Clausula 8, nos termos previstos
nos respectivos Documentos da Operagao, inclusive neste Termo de Securitizacao.
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8.2. Coobrigacdo. Ndo havera coobrigagao.

8.3. Fianca. Os Fiadores se constituem, nos termos do Contrato de Cessdo, de forma
irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 818 e seguintes do Cddigo Civil, como
fiadores e principais pagadores, de forma solidaria de todas as Obrigacdes Garantidas. Os
Fiadores se comprometem, solidariamente entre si e com a Realiza, como principais
pagadores, a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839
do Cddigo Civil e 794 do Cddigo de Processo Civil, declarando, neste ato, ndo existir
qualquer impedimento legal ou convencional que impeca a assuncao das obrigacoes
oriundas da Fianga.

8.3.1. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Cessao, declararam ter
conhecimento de todos os termos e condicdes estabelecidos nos Documentos da
Operagao, permanecendo a Fianca ora outorgada, valida e eficaz até a quitagao
integral das Obrigacbes Garantidas. Ademais, nenhuma objecao ou oposicdao das
Cedentes poderao, ainda, ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de
escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Securitizadora.

8.3.2. Para fins dos artigos 265 e 828 do Cddigo Civil, os Fiadores reconhecem e
concordam que sdo solidariamente responsaveis com as Cedentes pelo pagamento
da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

8.3.3. A Fianca ora prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que
os Fiadores pertencem ao mesmo grupo econdmico das Cedentes, de forma que
possuem interesse econ6mico no resultado da operagdo, beneficiando-se
indiretamente da mesma.

8.3.4. A Fianca entrard em vigor na data de celebracdo do Contrato de Cesséo,
permanecendo valida em todos os seus termos até o cumprimento integral das
Obrigacdes Garantidas. Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado,
para fins do artigo 835 do Coddigo Civil, a data do cumprimento integral das
Obrigagbes Garantidas.

8.3.5. A Fianca podera ser excutida e exigida pela Emissora quantas vezes for
necessario até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.

8.3.6. Sem prejuizo e em complementacdo ao disposto neste instrumento, os
Fiadores concordam que nao exercerao qualquer direito que possam adquirir por
sub-rogacao nos termos da Fianca, nem deverdo requerer qualquer contribuicao

Pagina 40 de 134

#2992713v14



DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

e/ou reembolso das Cedentes ou da Realiza, com relagdo as ObrigagGes Garantidas
satisfeitas por eles, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente
satisfeitas.

8.3.7. Outorga Uxédria. As Intervenientes Anuentes compareceram, no Contrato de
Cessao, e para os fins do artigo 1.647, inciso III do Cddigo Civil, manifestar sua
integral concordancia e aceitacdo em relagdo a Fianga prestada no Contrato de
Cessao, anuindo com todos os termos e condicbes que a regem, previstos no
presente instrumento e por estipulagdo legal, declarando conhecer integralmente e

autorizar todas as obrigagdes assumidas pelas Cedentes e Fiadores no Contrato de
Cessao.

8.4. Garantias Reais. De forma a garantir o fiel, integral e pontual cumprimento de todas
as Obrigacbes Garantidas, serd constituida a Cessao Fiduciaria e a Promessa de Cessao

Fiduciaria, conforme os termos e condicGes previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria e
no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria, respectivamente.

8.5. Fundo de Reserva. As Cedentes autorizaram, nos termos do Contrato de Cessdo,

gue, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, seja retido do Preco de Aquisicdo para
fazer frente aos encargos e amortizacdes dos CRI eventualmente devidos e ndo pagos,
bem como eventuais Despesas da Emissdo devidas e ndo pagas, o montante
correspondente a 2% (dois por cento) do saldo devedor atualizado dos CRI (“Valor do
Fundo de Reserva” e “Fundo de Reserva”), sendo certo que o Fundo de Reserva devera

corresponder no minimo, a todo e qualquer momento até o cumprimento integral das
Obrigagbes Garantidas, ao Valor do Fundo de Reserva, considerando para o calculo o ultimo
més de apuragao, conforme previsto no presente Termo de Securitizacdo e calculado pela
Securitizadora, observado que o montante que exceder o Valor do Fundo de Reserva
devera ser destinado para amortizagdo extraordinaria obrigatdria dos CRI, conforme os
termos e condicOes previstos na clausula 6.1 deste Termo de Securitizacdo.

8.5.1. Sem prejuizo de eventual recomposicao do Fundo de Reserva em razdo da
utilizagdo dos recursos disponiveis na Conta do Patrimonio Separado, de acordo
com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, toda vez que, por qualquer motivo, os
recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor do Fundo de
Reserva, as Cedentes estardao obrigadas a depositar recursos na Conta do
Patrimonio Separado em montante suficiente para a recomposicdo do Valor do
Fundo de Reserva, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do envio de prévia
comunicacao, pela Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, nesse sentido.
Caso as Cedentes ndo depositem o montante necessario para o cumprimento da
obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera
considerado como inadimplemento de obrigagao pecunidria da Cedente.
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8.6.

8.5.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o
Patrimbnio Separado, nos termos dos Documentos da Operagdo, a Securitizadora
devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva que sobejarem
para as contas indicadas pelas Cedentes, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados
da referida quitacao.

8.5.3. Caso haja valor excedente no Fundo de Reserva, equivalente ao Valor do
Fundo de Reserva, a Securitizadora utilizard este montante para amortizagao
extraordinaria dos CRI, aplicando-se o disposto na Clausula 6 acima.

8.5.4. Caso, a qualquer momento, o0s recursos do Fundo de Reserva sejam
suficientes para o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora

utilizara este montante para a quitacdo dos CRI.

Disposicoes Comuns a Todas as Garantias. As disposigcdes previstas nesta clausula

€ nas seguintes se aplicam a todas as Garantias.

8.6.1. Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel,
vigendo até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

8.6.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo
terceiro, da Lei n® 11.101, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre ao
ativos objeto das Garantias, sejam eles imoveis, moveis, aces, quotas, créditos
e/ou direitos creditorios, entre outros, em razdo das referidas Garantias, a partir de
sua constituicdo, ndo se submeterdo aos efeitos de eventual faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial da respectiva outorgante da Garantia, prevalecendo, nestas
hipéteses, os pactos originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria
dos ativos mencionados permanecerda em poder da Securitizadora, até o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera,
na forma prevista na lei, imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidagdo total.

8.6.3. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou
cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas
forem necessarias, até o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de
acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos investidores dos
CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que, desde que observados os
procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagao
aplicdveis, a excussdao das Garantias independera de qualquer providéncia
preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacao,
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interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza.

8.6.4. A Realiza e as Cedentes concordaram, nos termos do Contrato de Cessao,
gue cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das Garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas, sendo
gue a execugdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente
e em adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Securitizadora, para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas.

8.6.5. A excussao de alguma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda
da opcdo de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias
eventualmente existentes.

8.6.6. A Realiza e as Cedentes concordaram, nos termos do Contrato de Cessao,
que correrao por conta das Cedentes todas as despesas direta ou indiretamente
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para:

(i) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de
qualquer das Garantias;

(ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;

(iii) formalizacao das Garantias; e

(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou
seus objetos.

8.6.7. No caso de contratagdo de escritério de advocacia para que a Securitizadora
possa fazer valer seus direitos, serd contratado escritério de renome, de notorio
reconhecimento nacional e reputacdo idonea, com reconhecida experiéncia e
capacidade de execucdo do trabalho indicado pela Securitizadora desde que
aprovado pelos Titulares dos CRI através de Assembleia Especial de Investidores.

8.6.8. Caso, apos a aplicacdao dos recursos advindos da excussdo de Garantias no
pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo
devedor das referidas obrigacbes, as Cedentes e Fiadores permanecerao
responsaveis pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago
nos termos previstos no artigo 19, § 29, da Lei n® 9.514/97.

8.6.9. Os recursos que sobejarem, apos a integral e inequivoca quitagdo de todas
as obrigacgbes devidas aos titulares dos CRI e da totalidade das Obrigagoes
Garantidas, deverdao ser liberados em favor das respectivas outorgantes das
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Garantias, liquidos de tributos, nos termos do artigo 19, § 19, da Lei n® 9.514/97,
na forma da Ordem de Prioridade de Pagamentos.

CLAUSULA NONA - AUTORIZAGCAO PARA A REALIZAGCAO DA EMISSAO

9.1. AEmissdo e Oferta foram devidamente aprovadas, por meio da Reunidao de Diretoria
da Emissora realizada em 24 de abril de 2024 e devidamente arquivada perante a Junta
Comercial do Estado de S3do Paulo sob o n® 0.616.030/24-1 (“JUCESP").

CLAUSULA DECIMA - ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

10.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento

dos Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacGes
extraordinarias, liquidacdo antecipada, indenizacdo recebida em virtude de sinistro ou
ainda da realizacdo das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com seguinte a Ordem
de Prioridade de Pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(a) pagamento das Despesas vencidas e ndao pagas, conforme o disposto no presente
Termo de Securitizacdo, se houver;

(b) pagamento das Despesas nas respectivas datas de vencimento, conforme o
disposto no presente Termo de Securitizagao;

(c) recomposicdo do Fundo de Reserva até que este atinja o Valor do Fundo de Reserva,
Ccaso necessario;

(d) pagamento dos Juros Remuneratérios CRI, capitalizados em meses anteriores e ndo
pagos, se houver;

(e) pagamento das parcelas mensais da amortizacdo referente aos CRI, vencidas e nao
pagas, caso aplicavel;

(f) pagamento de encargos moratérios eventualmente incorridos, conforme fluxo de
pagamento previsto no presente Termo de Securitizagdo;

(g) em cada Data de Pagamento, pagamento dos Juros Remuneratorios e das parcelas
mensais da amortizagdao referentes aos CRI, nesta ordem;

(h) em cada Data de Pagamento, amortizagdo extraordinaria ou, conforme o caso,
resgate dos CRI, relacionados ao excesso de arrecadacgdo e a antecipacao dos Créditos
Imobilidrios, pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e excedente do Fundo de

Pagina 44 de 134

#2992713v14



DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Reserva.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Regime Fiducidrio. Na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei n® 14.430/22, a
Emissora declara que institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario

sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, a Conta do Patrimdnio Separado,
a Conta de Liquidacdo e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro
para os CRI, mediante o registro do presente Termo de Securitizacdo junto a B3, conforme
previsto no artigo 26, § 19, da Lei n°® 14.430/22.

11.2. Conta do Patrimdnio Separado. A arrecadacgdo dos Créditos Imobiliarios ocorrera na

Conta do Patrimobnio Separado e a arrecadagdao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
ocorrera em conta bancaria vinculada ou em conta bancaria de livre movimento das
respectivas cedentes fiduciantes, para posterior repasse a Conta do Patriménio Separado,
conforme previsto nos Contratos de Garantias, para fins de pagamento dos CRI, conforme
representados pelas CCI. Os recursos recebidos na Conta do Patrimdnio Separado
permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.

11.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo. Na forma do artigo 26 da Lei n® 14.430/22, os

Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, a Conta do Patrimdnio Separado, a Conta
de Liguidacdo e as Garantias estao isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s responderdo,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

11.4. Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, a Conta

do Patrimoénio Separado, a Conta de Liquidagao e as Garantias (“Créditos do Patriménio
Separado”) permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até
a Data de Vencimento e, consequentemente, o vencimento e pagamento integral dos CRI,
nos termos da Lei n® 14.430/22.

11.4.1. Os Créditos do Patrimobnio Separado: (i) responderdo apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdao do
Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigagoes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer agao ou execugao de
outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI; e (iii) ndo sao
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas
que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.
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11.4.2. O presente Termo de Securitizagdo, seus respectivos anexos e eventuais
aditamentos serdo registrados em entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos
financeiros e de valores mobiliarios na forma do artigo 25, § 1° da Lei n® 14.430/22
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua celebracdo, devendo a
Emissora, portanto, entregar a B3 1 (uma) via original ou eletronica do Termo de
Securitizagao.

11.5. Administracdo do Patrimo6nio Separado. Em conformidade com a Lei n® 14.430/22,

a Emissora administrara ordinariamente os Patrimbénio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e de
pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessoérios dos CRI.

11.6. A Emissora elaborara e publicara as demonstracées financeiras do Patriménio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término

do exercicio social, qual seja, o dia 31 de dezembro de cada ano.

11.7. Declaracdes da Emissora. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente

previstas na regulamentacdo aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacdo, para fins do disposto nos termos da Resolugdao CVM n©° 60, a
Emissora declara que:

(a) com relagdo as CCI, a custddia sera realizada pela Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente sao atividades da Emissora, observado que, (i) nos termos do
Contratos de Servicer dos Créditos Imobiliarios, a Emissora contara com o apoio do
Servicer para o desenvolvimento das seguintes atividades: (1) o controle da evolugdao dos
Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (2) o controle e a guarda
dos recursos que transitardo pela Conta do Patrimo6nio Separado; (3) a emissdo, quando
cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao de garantias;
(4) a cobranca extrajudicial e renegociacdo dos Créditos Imobiliarios inadimplidos; e (5)
cobranca ordinaria e boletagem dos Devedores; (ii) nos termos do Contrato de Servicer
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a Emissora contard com o apoio da SPE Campos dos
Goytacazes nas atividades de cobranga ordinaria e boletagem dos Devedores dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, cabendo ao Servicer, neste caso, somente a pratica dos demais
atos descritos acima.

11.8. Tributos. Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneracdao da Emissora descrita na Clausula 16 deste Termo de Securitizagdo serao
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suportados pelo Patrimonio Separado.

11.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimoénio Separado. A Emissora somente respondera

por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de comprovado
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao
temeraria reconhecidos por sentenga condenatéria transitada em julgado ou, ainda,
comprovado desvio de finalidade do Patrimonio Separado reconhecido por sentenca
condenatodria transitada em julgado.

11.10. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaragao
de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos
CRI para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado. A Assembleia Especial de Investidores deverd ser convocada na forma da
Clausula 14 deste Termo de Securitizacgdo com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda
convocacao, e sera instalada (i) em primeira convocagao, com a presencga de titulares de
CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (ii) em
segunda convocacao, independentemente da quantidade de titulares de CRI. Na
Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as deliberacbes tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario,
o resgate da emissao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a assembleia
acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso a
assembleia acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas
a serem adotadas.

11.11, Aplicacdo de Recursos da Conta do Patrimbénio Separado. Os recursos
disponiveis na Conta do PatrimoOnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos

Imobiliarios, representados pelas CCI, deverdo ser aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, nos termos previstos pela clausula 11.11.1 deste Termo de
Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI
serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimoénio
Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

11.11.1. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio

Separado deverdo ser aplicados pela Emissora em Investimentos Permitidos, a
partir do Dia Util subsequente ao seu recebimento e até que sejam utilizados de
acordo com as aplicacbes previstas neste Termo de Securitizagdao. Todos os
Investimentos Permitidos realizados nos termos desta clausula deverdo ser
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resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do
Patrimoénio Separado para a realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais
retencbes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos
Permitidos deverao ser observadas pela Emissora. Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardao os Patrimonio
Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo terd qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagoes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras. A isengdo da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja
constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez
diaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneracdao nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagdo.

12.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares dos
CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condigdes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(i) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
Artigo 5° da Resolugdo CVM n° 17;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao
que lhe é atribuida, conforme o artigo 66, § 3° da Lei n® 6.404/76 e Secdo III do Capitulo
IT da Resolugdao CVM n© 17;

(iv) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(v) assegura e assegurara, nos termos do artigo 6°, § 1° da Resolugcdo CVM n° 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdao a outros titulares de
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certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme
consta no Anexo VII deste Termo, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(vi) ndo possui qualquer relacao com a Emissora e/ou com as Cedentes que o impeca
de exercer suas fungdes de forma diligente; e

(vii) verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade das Garantias, nos prazos previstos nos Documentos da Operacao. Dessa
forma, destaca-se que a constituicdo da Garantia descrita no Contrato de Promessa de
Cessao Fiduciaria € um compromisso das respectivas cedentes fiduciantes, a ser cumprido
somente apos a liquidagdo integral dos CRI 285, desde que haja recebiveis disponiveis
apos tal evento; portanto, ndo é possivel precisar o momento em que tal Garantia sera
constituida ou mesmo se tal Garantia efetivamente sera constituida nos termos do Contrato
de Promessa de Cessdo Fiduciaria. Em relacdo a Garantia descrita no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre os bens objeto das
Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, os Contratos de
Garantia deverdo ser registrados nos termos descritos nos Documentos da Operacdo, de
modo que existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias
ou, ainda, de impossibilidade na completa constituicdo das Garantias, podendo impactar a
devida constituicdo e consequente excussao das Garantias caso as condicdes acima ndo
sejam implementadas. Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na eventualidade de
execucdo das Garantias estas sejam suficientes tendo em vista as possiveis variacdes de
mercado. A Fianga prestada pelos Fiadores é garantia pessoal e ndo um bem em garantia,
de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir, garantia fidejusséria prestada
pelos fiadores em favor de terceiros, e ainda, a fianca pode ser afetada pela existéncia de
dividas dos fiadores de natureza fiscais, trabalhistas e com algum tipo de preferéncia.

12.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

(ii) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administracéo
do Patriménio Separado;

Pagina 49 de 134

#2992713v14



DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(iii) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia as Obrigagbes Garantidas, quando ocorrerem, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos dos Documentos da Operacéo;

(iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, nos termos dos
Documentos da Operagdao, manifestando sua opinidao a respeito do assunto de forma
justificada;

(v) manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3
a atender quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
obtencdo, a qualquer momento, da posicao de Investidores;

(vi) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacGes
assumidas nesta operacao, a administracao do Patrimonio Separado;

(vii) promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula
Treze deste Termo de Securitizagao;

(viii) renunciar a fungdo de Agente Fiducidrio na hipotese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacgao da assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

(ix) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
funcgodes;

(x) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informacGes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(xi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de substituicdo ou liquidacdo do
Patrimbnio Separado;

(xii) comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 07 (sete) Dias Uteis, contado a
partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacbes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo as obrigagOes relativas a
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garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI
e que estabelecam condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando
as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto;

(xiii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimoénio Separado,
mediante recebimento dos documentos emitidos e encaminhados pela Emissora, e
solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no
PatrimoOnio Separado;

(xiv) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o Valor Nominal
Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(xv) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento;

(xvi) fornecer nos termos do artigo 32, § 1° da Lei n® 14.430/22 a Securitizadora, no
prazo de 03 (trés) Dias Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quitacdo, que servirad para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n® 14.430/22;

(xvii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, conforme
prevista no Termo de Securitizagdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias
gerais constantes na Resolucao CVM n° 60 e Resolugdo CVM n©° 81;

(xviii) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos CRI a fim de
prestar informacgdes que Ihe forem solicitadas;

(xix) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xx) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme artigo 15 da
Resolugao CVM n° 17; e

(xxi) em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario podera
as expensas do PatrimoOnio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, o valor das Garantias (presentes e futuras) no ambito da operagdo de
securitizagdo dos CRI em que estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar
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quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no
referido oficio.

12.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissado
dos CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei
ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses
dos Titulares dos CRI.

12.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste
instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacao
no valor deR$ 18.000,00 (dezoito mil reais), devidaatéo 5° (quinto) dia util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRi ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (ii) parcelas anuais no valor
de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo diado
vencimento da parcela (i)acimado ano subsequentee as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela descrita no subitem
“i"” sera devido a titulo de “abortfee”, até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do
cancelamento da operagao.

12.4.1. Em caso de inadimplemento dos CRI ou na necessidade de Assembleia de
qualquer natureza de reestruturacdo das condicGes da operagdo, sera devida ao
Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos
e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i)aexecucdo das Garantias,
(ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefébnicas com a
Emissora, os titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas
assembleias; (iii)aanadlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleiae/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) pedidos de simulacdo de calculo de
resgate antecipado e outras simulacgdes; e (v) implementacdo das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, remuneracaoestaa ser paga no prazo de 10
(dez) dias apds a emissdo do respectivo “Relatério de Horas”.

12.4.2. A parcelascitadas acima, devidas a titulo de remuneragcdo do Agente
Fiduciario, serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes.

12.4.3. A remuneracgao recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidagdo
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integral dos valores mobilidariosou até o cumprimento de todas as obrigagdes
exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipdtese sera
cabivel pagamentopro ratatemporisou devolugdo, mesmo que parcial
daremuneragdo do Agente Fiduciario.

12.4.4. As parcelas citadas na clausula 12.4.1.acima, serdo acrescidas de ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa
deIntegracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao
do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.4.5. Asparcelascitadas na clausula 12.4.1.acima poderdoser faturadaspor
qualquer empresa do grupo econ6mico, incluindo, mas ndo se limitando,
a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

12.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor
do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

12.4.7. Adicionalmente, a Emissoraantecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. As
despesas a serem antecipadasdeverdo ser previamente aprovados pelos
investidores. Sao exemplos de despesas que poderdao ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios, avisos, editais e notificacdoes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras
gue vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizacOes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federagao,
alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ouempreendimentos
financiados com recursos da integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagao
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal

Pagina 53 de 134

#2992713v14



DocusSign Envelope ID: 79B15452-CB52-4045-AFB0-628E7F5C5D81

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de documentacdo ou informagdo necessarios para cumprimento das suas
obrigacoes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Emissora ou das Cedentes, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas
relacionadas a B3.

12.4.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este
deverd serefetuado em até 5 (cinco) DiasUteis apds a realizacdo da respectiva
prestacdo de contas a Emissorae envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

12.4.9. Ocrédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado
na forma previstanas cladusulas acimasera acrescido as Despesas, tendo
preferéncia na Ordem de Prioridade de Pagamentos.

12.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de
Despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre
devidos e antecipados pela Emissora, pelas Cedentesou pelos investidores,
conforme o caso.

12.4.11. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora
com relagao as suas obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizacdo, todas as
despesas em que o Agente Fiduciario venha comprovadamente a incorrer para
resguardar os interesses dos investidores deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os
gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagoes,
custas e taxas judiciarias de acGes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solucdo da inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores.
As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais serao igualmente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.
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12.4.12, A remuneragdao nao inclui as despesas que sejam consideradas
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, observando-se que a
Emissora sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente
e por escrito.

12.4.13. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante
pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario,
acompanhadas da cdpia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a
exclusivo critério do Agente Fiduciario, apds, sempre que possivel, prévia aprovagao
da despesa por escrito pela Emissora na qualidade de administradora dos
Patrimdnio Separado, ou, na insuficiéncia deste, pelos investidores.

12.5. Encargos das Remuneragdes. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das
remuneracdes previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeito a multa

moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo
IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro
rata die, se necessario.

12.5.1. N&o havera devolucgdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo
da prestacdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

12.6. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervengdo, liquidagdo,

faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, para que seja deliberado pelos
Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores pela permanéncia ou efetiva
substituicdo do Agente Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada a segunda hipotese, novo
agente fiduciario. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagao.

12.7. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(ii) por deliberacao em Assembleia Especial de Investidores, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para
tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI presentes; ou

(iii) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o quérum
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previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Artigo
28 da Lei n° 14.430/22 ou das incumbéncias mencionadas na cldusula 12.3 deste Termo
de Securitizagao.

12.8. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em

Substituicdo. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos
das clausulas 12.6 e 12.7 deste Termo de Securitizagdo assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicadvel e deste Termo
de Securitizagao.

12.9. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo,
conforme aplicavel.

12.10. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos

CRI em Circulacdo, estes poderdao nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em
caso de vacancia temporaria.

12.11. Validade das manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem

terceiros de obrigacbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, inclusive a assuncao da
administracdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipdteses previstas
nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, salvo
se de outra forma diversa prevista neste Termo de Securitizacao.

12.12. Atuacdo Vinculada. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido

ou fara qualquer juizo sobre a orientagao acerca de qualquer fato da emissdo que seja de
competéncia de definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir
em conformidade com as instrucdes que Ihe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI.
Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham
a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacdo do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17 e dos artigos aplicaveis da
Lei n© 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel. O disposto
acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
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Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o
disposto na legislacao.

12.13. O disposto nas clausulas anteriores acima nao inclui as deliberacbes relativas
a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sao
legais e previstos neste Termo de Securitizacdao, de forma que ndo havendo deliberagdo o
Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagéo.

12.14, Presuncdo de Veracidade. Caberda a Emissora a verificagdo e analise da

veracidade dos documentos encaminhados atestando, inclusive, que estes nao foram
objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente Fiducidario ndo serda ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacao aplicavel.

12.15. Renuncia. O Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até a escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo
em que se compromete a realizar a devolugao de quaisquer valores recebidos referentes
ao periodo apds a sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Liguidacdo do Patriménio Separado. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da

Emissora, com relagdo as obrigagGes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii)
qualquer uma das hipodteses previstas na clausula 13.4, o Agente Fiduciario, conforme
disposto nos itens acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administracdao do
Patrimbnio Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura
mantidos na Conta do PatrimoOnio Separado, ou promover a liquidagdo dos Patriménio
Separado.

13.2. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores. Em até 15 (quinze) dias a
contar da ciéncia dos eventos acima, na forma do §2° do artigo 39 da Resolugao CVM 60,
o Agente Fiducidrio deverd convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com

antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacdo em primeira
convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacgdo, que instalar-se-a, em primeira e
segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI em
circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolugdao CVM n© 60. A deliberagdao pela liquidagao
do Patrimé6nio Separado sera valida por maioria dos votos presentes, na forma do artigo
30 da Resolugdo CVM n° 60, enquanto o quorum de deliberagdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimo6nio Separado ndo podera ser
superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio
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Separado, na forma do artigo 30, § 4° da Resolugao CVM n° 60.

13.3. Deliberacdo Pela Lliquidacdo do Patrimdbnio Separado. A Assembleia Especial de
Investidores devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade
de sua administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta

Gltima, bem como as condicGes de sua viabilidade econémico-financeira.

13.4. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes
assumidas nesta Emissdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao da administracdo do Patrimonio

Separado pelo Agente Fiduciario:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora;
e/ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigag0es pecuniarias juntos aos investidores previstas neste Termo de Securitizagdo, que
dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado.

13.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

13.4.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimo6nio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patrimbénio separado aos seus Titulares dos CRI nas
seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores acima ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou (ii) caso a Assembleia
Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

13.4.3. A instituicdo liquidante serd a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha
sido destituida da administracdo do Patrimoénio Separado nos termos aqui previstos.

13.4.4. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI,
resultado da satisfagdo dos procedimentos de execugdo/excussao dos direitos e
garantias, na proporcao dos créditos representados pelos CRI em Circulagdo que
cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Securitizadora decorrente dos CRI.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderdao, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre

matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, aplicando-se a Assembleia
Especial de Investidores de Titulares dos CRI, o disposto na Lei n® 14.430/22 e na
Resolugdao CVM n° 60, e, no que couber, o disposto na Resolugao CVM n© 81, a respeito
das assembleias gerais de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderdao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou nao,
devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato
valido e eficaz.

14.2. Convocacdo. A Assembleia Especial de Investidores de Titulares dos CRI podera ser
convocada pelo (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

14.3. Forma de Convocacdo. Observado o disposto na Clausula 14.2 deste Termo de
Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores mediante edital
publicado na forma da Clausula 14.3.3 e Clausula Décima Sétima.

14.3.1. Para os casos em que a Assembleia Especial de Investidores for realizada
de modo exclusivamente ou parcialmente digital, o edital de convocacdo previsto
na clausula 14.3 acima podera ser publicado de forma resumida, com a indicacdo
dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdao completa
estara disponivel a todos os Titulares dos CRI.

14.3.2. Sem prejuizo do disposto na clausula 14.3.1 acima, a Emissora devera
disponibilizar todas as informagoes relativas a convocagdao da assembleia, a ser
realizada de modo exclusivamente ou parcialmente digital, por meio de sistema
eletronico na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.3. Nos termos da Resolugdo CVM n© 60, os editais de convocagdao de
Assembleia Especial de Investidores, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet (http://www.habitasec.com.br).
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, na forma do
artigo 26, do artigo 44, § 59, do artigo 45, do artigo 46, 1V, “b”, e do artigo 52, I,
da Resolugdao CVM n° 60 e conforme o artigo 23, § 39, da Lei n® 14.430/22.
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14.3.4. As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Especial de Investidores nao havendo quérum em primeira convocacao,
devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

14.3.5. Na mesma, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serao (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI
e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicagao
eletronica (e-mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como
ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-
mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislacao em vigor e (b) encaminhados na
mesma data ao Agente Fiduciario.

14.4. Prazo para Realizacdo. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada com no minimo

20 (vinte) dias a contar da data da primeira publicacdo do edital relativo a primeira
convocagao ou no prazo minimo de 8 (oito) dias a contar da primeira publicacdo do edital
relativo a segunda convocacdo, caso a Assembleia Especial de Investidores ndo tenha sido
realizada na primeira convocacao, nao sendo admitido que a segunda convocagao da
Assembleia Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira
convocagdao, com base no Oficio-Circular CVM/SEP 02/2012, e respeitada a legislagdo
vigente a época.

14.5. Validade. As deliberacdes tomadas em Assembleias Especiais de Investidores,
observados o respectivo quérum de instalagdo e de deliberagdo estabelecido neste Termo
de Securitizagdo, serdo consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI,
quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial de Investidores, ou que tenham
se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacao
aos Titulares de CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 7 (sete)
Dias Uteis contados da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores, por meio da
disponibilizagdo da ata da referida Assembleia no site.

14.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio. Somente apds definicdo da

orientagao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores, a Emissora
e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe
for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso nao
haja quorum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores, ou ndo
cheguem a uma definigdo sobre a orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu
siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos
CRI, nao podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
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responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagdo. O disposto acima ndo inclui as
deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndo
havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao.

14.7. Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou

fara qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-
se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

14.8. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que
couber, o disposto na Lei n® 14.430/22, a Resolucdo CVM n° 60, a Resolugdao CVM no° 81,
bem como, supletivamente, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

14.9. Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocagdao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer numero de Titulares dos CRI
presentes.

14.10. Votos. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares
dos CRI ou nao.

14.11. Os Titulares dos CRI poderdao exercer o voto em Assembleia Especial de
Investidores por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores na forma do artigo 29, § 2°, e do artigo 30, § 59, da Resolugdao CVM n° 60 e
observadas as demais disposicdes da Resolucao CVM n° 60 e, no que couber, a Resolugao
CVM no 81.

14.12. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores a disténcia, por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI
podem participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo
informag0es necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informacgdes necessarias
e suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a
Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
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digital.

14.13. No caso de utilizagdo de meio eletrGnico para realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e
a segurancga na transmissdao de informacoes, particularmente os votos que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para
assegurar a identificacao dos Titulares dos CRI.

14.14. Quodruns. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo, os quéruns de deliberagao das Assembleia Especial de Investidores deverdo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes.

14.15. Presenca da Emissora. Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais
da Emissora nas Assembleia Especial de Investidores, observado que a auséncia dos
representantes legais da Emissora ndo invalidara, em hipotese, alguma, as deliberacbes
tomadas pelas Assembleias Especiais de Investidores validamente convocadas e
instaladas.

14.16. Prestacdo de InformacGes. O Agente Fiducidrio devera comparecer a
Assembleia Especial de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que

Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI
poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente), para participar das
Assembleia Especial de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as
Cedentes e/ou suas partes relacionadas ndao poderao participar do processo de deliberacao
e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.17. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caber3,
de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da
Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos
CRI presentes.

14.18. Qudérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo

Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberagdes serdao tomadas,
em primeira convocagao, por maioria simples dos CRI presentes na Assembleia Especial
de Investidores e, em segunda convocacdo, por qualquer numero.

14.19. Quoéruns Qualificados. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagdao, as propostas de alteracdes e de

renUncias feitas pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros
Remuneratoérios dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma
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de calculo da evolugdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizacdo
de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) aos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI ou aos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (v) aos quoéruns de instalagdo e/ou
de deliberacdo das Assembleias de Titulares de CRI; (vi) realizacdo de qualquer
amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, ressalvadas as hipdteses
previstas neste Termo de Securitizacdo; (vii) qualquer alteragdo as previsoes referentes
a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (viii) qualquer liberagao
especifica com relagdo a um inadimplemento das Cedentes e/ou da Realiza (sempre
considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo significa
liberacdo de fatos posteriores); e (ix) eventual deliberacdao acerca do investimento
adotado para os recursos da Conta do Patrimdnio Separado, conforme a clausula 11.11.1
deste Termo de Securitizacdo, deverdao ser aprovadas em primeira convocacao da
Assembleia Especial de Investidores por Titulares de CRI que representem, maioria
absoluta dos CRI em Circulagdo e em segunda convocacdo, por Titulares dos CRI que
representem, maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Especial de
Investidores de Titulares dos CRI, desde que presentes, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em Circulagao.

14.19.1. As aprovacoes relacionadas a aquisicdo de Novos Créditos Imobiliarios,
guando ndo estiverem enquadradas dentro dos Critérios de Elegibilidade, serdo
tomadas, em qualquer convocacgdao, com quérum de aprovacdo equivalente a 100%
(cem por cento) dos CRI em Circulagao.

14.20. Dispensa para Instalacdo. Independentemente das formalidades previstas

na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a
Assembleia Especial de Investidores a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem
prejuizo das disposigOes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste
Termo de Securitizacdo.

14.21. Dispensa. E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de
Assembleia Especial de Investidores para alteragao deste instrumento sempre que tal
alteragao decorrer exclusivamente: (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares
ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iii) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracéo
na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou
despesa adicional para os Titulares dos CRI. As alteracdes referidas acima devem ser
comunicadas aos Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através
dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem
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sido implementadas, na forma do § 4° do artigo 25 da Resolugdo CVM n° 60.

14.22.

Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas da

Assembleia Especial de Investidores serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de
Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicacdo em jornais

de grande circulacdo ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores

deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. S3o despesas de responsabilidade do Patrimoénio Separado:

(i)

(a)

(b)

(o)

(d)

Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor,
fara jus a uma remuneracado correspondente aos itens (a), (b) e (c) abaixo:

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a titulo de taxa de estruturagdo pela
Emissao, que sera devida na Data de Emissdo, a ser paga a Securitizadora
ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI;

pela administragdao do Patrimdnio Separado, o valor mensal de R$ 4.000,00
(quatro mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo deste instrumento, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI
(“*Taxa de Administracdo”);

Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto
no item (a) e (b) acima, serd devida a Securitizadora remuneragao

extraordinaria no montante de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao,
gue demande a participacdo da Securitizadora em reunides, conferéncias
telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores
e quando houver necessidade de elaboracao ou revisao de aditivos aos
Documentos da Operagao.;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas
anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;
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(e)

(f)

(i)

(iii)

(@)

(b)

()

as despesas mencionadas nas alineas “(b)” a “(c)” acima serdo acrescidas
do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS), da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), da Contribuicdo ao Programa de
Integragcdo Social (PIS), da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

as remuneragdes serao devidas mesmo apos o vencimento desta Oferta,
caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas
funcGes em relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro
rata die;

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou
seu eventual sucessor fara jus a remuneragdo nos termos da clausula 12.4.

acima;

Remuneracao da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu
eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

Registro das CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de registro das
CCI na B3, parcela unica de implantacdo no valor de R$ 50.000,00

(cinquenta mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
primeira data de integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar
da data de assinatura desta Escritura de Emissao de CCI, o que ocorrer
primeiro; e

Custédia das CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia das
CCI: (i) parcela Unica a titulo de implantagdo no valor de R$ 8.000,00 (oito
mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRA ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de
assinatura do presente instrumento, o0 que ocorrer primeiro; e, (ii) parcelas

anuais no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI;

As parcelas acima sdo atualizadas pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, acrescidas dos
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(d)

(e)

(f)

(9)

(iv)

seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos
valores serdo reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a
partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

Os valores devidos a Instituicdo Custodiante poderdao ser faturados por
qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a
Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 17.595.680/0001-
36;

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

A remuneragao ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
funcdo de agente registrador e instituicao custodiante durante a implantacdo
e vigéncia do servico, as quais serdao cobertas pela Emissora, as expensas da
Cedente, ou do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), mediante pagamento das respectivas cobrancgas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre
que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagdo, publicagdes
em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissdo,
notificagbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

As remuneragdes serdao devidas mesmo apds o vencimento desta Oferta,
caso a Instituicao Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a
suas funcbes em relagdo a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada
pro rata die.

Remuneracdao do Agente Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragao
do Agente Liquidante e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$
380,00 (trezentos e oitenta reais) iniciais, incrementado a cada nova

emissdo de séries, conforme estabelecido nas Condi¢cées Negociais do
Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de Escrituragcdo e Agente de
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v)

(vi)

(ix)

Liquidacdo, em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data
da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente
conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o
prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracao do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneragao
do Contador do PatrimoOnio Separado dos CRI, no montante equivalente a R$
170,00 (cento e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI, sendo certo que, referidos valores serdao acrescidos de tributos e
corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagao de
servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracao do Auditor Independente. A remuneracao do Auditor
Independente dos CRI, ou seu eventual substituto, no montante equivalente

a R$ 120,00 (cento e vinte reais), em parcelas anuais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e
corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagao de
servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracao do Servicer. A remuneracao do Servicer, conforme definido
nos Contratos de Servicer;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que
vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operacgao, ou que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos
CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto no
Termo de Securitizacdo;

averbagoes, prenotagoes, copias autenticadas de documentos societarios, e
registros em cartorios de registro de imodveis e titulos e documentos e junta
comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracdes
dos Documentos da Operacao e os custos relacionados a Assembleia Especial
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(x)

(xv)

(xvi)

(xvii)

de Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao
de mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimoénio Separado ou, ainda,
realizacdo do Patriménio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo
ser indicados e contratados pela Securitizadora;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbeéncia em ag0es judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patrimonio
Separado;

remuneracao e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacdo e liquidagao, incluindo mais nao se limitando as taxas da B3,
da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de
titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos
da Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora, quando
necessarias a realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na
forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operagao
e que sejam atribuidos a Securitizadora;

quaisquer  tributos ou encargos, presentes e futuros, que
supervenientemente venham a ser imputados por lei a Securitizadora e/ou
ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento,
pela Securitizadora, de suas obrigagbes assumidas no Termo de
Securitizacdo;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais
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ocorridas em contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas
com a Emissdo, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos
valores dos bloqueios e contrigdes nas contas atingidas, até ulterior liberacdo
dos valores ou éxito de defesa judicial; e

(xviii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagao.

15.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n® 14.430/22, caso o PatrimOnio Separado permaneca
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

15.3. Sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo
compreendidas na descricdo da Clausula 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos
Titulares dos CRI e que, portanto, ndao guardem relacdo com os interesses coletivos dos
investidores e do Patrimobnio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas
ndo se limitando aqueles mencionados na Clausula Décima Sexta abaixo.

15.4. No caso de destituicdo da Emissora nas condicOes previstas neste Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO

16.1. Tratamento Tributdrio Aplicavel aos Investidores. As regras gerais relativas aos

principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir.
Todos os tributos abaixo mencionados sdao de responsabilidade dos Investidores. Cada
Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo
devendo considerar unicamente as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos que cada
Investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito
na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideragdo as circunstancias especificas de
seu investimento.
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16.1.1. Investidores Residentes Ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
(*IRRFE"), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo
com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%:; (c) de 361 a 720 dias:
aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de
aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004 e artigo 65 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada,
de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a deducdo do IRP]
apurado em cada periodo de apuracgdo (artigo 76, I da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro
de 1995 e artigo 70, I da Instrugdo Normativa n© 1.585, de 31 de agosto de 2015).
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas ndo financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se
a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente
(Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades
de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdao do IRRF.
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N3o obstante a isencdo de retencdao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%;
pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas
de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n© 9.532, de 10 de dezembro
de 1997). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e
4%, respectivamente.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo € compensavel com o IRPJ apurado
ao final do exercicio fiscal, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n°® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos
das entidades imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua
condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacao em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de
ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao
ou cessao dos CRI.

16.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores pessoas juridicas residentes, domiciliados ou com
sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas
na Resolucdo CMN n° 4,373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso
de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo
favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam
a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdicao de Tributagdo Favorecida” as jurisdigOes listadas no artigo
1° da Instrugcao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho
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de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacdo, inclusive
no caso de investidores residentes em Jurisdicdao de Tributacdo Favorecida,
conforme preveem o artigo 39, incisos IV e V, da Lei 11.033, de 21 de dezembro
de 2004 e o artigo 88 da Instrugdao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

16.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
inclusive por meio de operagbes simultdneas, incluindo as operacbes de cdmbio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
operacoes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operacgOes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICIDADE

17.1. Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI
(excetuados os atos e fatos relevantes da administragdo ordinaria da Emissora), bem como
as convocacgoes para as respectivas Assembleia Especial de Investidores, deverao ser serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacées Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet (http://www.habitasec.com.br). imediatamente apds
a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido
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no artigo 289 da Lei n° 6.404/76, na Resolucao n® CVM 60 ou, ainda, a legislagdao em
vigor, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de qualquer
publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. Todas as despesas com
as referidas publicagOes, serdo arcadas pelo Patrimonio Separado. As publicagdes acima
serao realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Especial de Investidores nao
havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacao.

17.2. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serdao (@) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicagdo eletronica (e-
mail), cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo,
observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI,
conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em
legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario. O disposto
nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que deverdo ser divulgados
na forma prevista na Resolugao CVM n° 44, na Resolugdao CVM n° 60 e/ou Resolugdo CVM
n° 80, conforme o caso.

17.3. As demais informagdes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de informacGes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICéES GERAIS
18.1. Registro e Custddia do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacao

sera registrado na B3, conforme artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430/22, e custodiado junto a
Instituicdo Custodiante.

18.2. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares
dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara
tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos
ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

18.3. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.
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18.4. O presente Termo e suas disposicdes apenas serao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de
outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente
autorizados.

18.5. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil.

18.6. Se uma ou mais disposicées aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.7. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em
julgado, da qual ndao caiba mais recursos.

CLAUSULA NONA - NOTIFICACOES

19.1. Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagdo.

Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
Sao Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e Backoffice

Tel.: 55 (11) 3074-4900

e-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 40 andar, Pinheiros

Sao Paulo, SP - CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacao)
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19.2. As comunicacles serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, ou por correio eletronico quando do envio da mensagem eletrénica, nos enderegos
mencionados neste Termo de Securitizagdo, com confirmacao de recebimento emitida pelo
computador do destinatario da mensagem eletronica. Cada Parte devera comunicar a outra
a mudanga de seu endereco, ficando responsavel a Parte que nao receba quaisquer
comunicagdes em virtude desta omissao.

CLAUSULA VIGESIMA - FATORES DE RISCO

20.1. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve uma série de
riscos que deverdo ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor
mobiliario. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a(s)
Cedente(s), aos Devedores e aos proprios CRI. Assim, recomenda-se que os potenciais
investidores leiam cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste Termo
de Securitizacdo, bem como consultem seus consultores de investimentos e outros
profissionais que julguem necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Risco de deterioracdao da qualidade dos recursos que compoem o Patrimdnio
Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nas CCI, representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serdo pagos,
com os recursos provenientes dos Contratos Imobilidrios, ou seja, com os recursos pagos
pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI de
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do pagamento tempestivo
e completo por parte dos Devedores, por forga dos Contratos Imobilidrios. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econOmico-financeira dos Devedores, podera afetar
negativamente a sua capacidade de pagamento e o cumprimento das obrigagdes do
Patrimbnio Separado no que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

Ndo ha qualquer coobrigagdo por parte da(s) Cedente(s) e da Securitizadora em relagdo a
adimpléncia dos Créditos Imobiliarios cedidos.

Riscos relativos a descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos de tais obrigagdes podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos
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CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos, da totalidade do Fundo de Despesas e do Fundo
de Reserva e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, bem como para a excussdo dos
demais bens objeto das demais Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar
0 pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a liquidacao dos Créditos Imobiliarios

A ocorréncia de eventos de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios podera
importar na liquidacdo antecipada do respectivo Crédito Imobilidrio, resultando em
alteracdo da expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a tal
situacdo podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte dos investidores a
mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios poderdo ser objeto de resgate antecipado e/ou
amortizacao extraordinaria

Nas hipoteses de amortizacdo extraordinaria ou resgate total previstas no presente Termo
de Securitizacdo, o Titular dos CRI recebera antecipadamente, total ou parcialmente, seu
investimento podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final de
rendimentos auferidos. Neste caso, o Titular dos CRI deixa de receber a rentabilidade que
estes CRI hipoteticamente poderiam |he proporcionar, caso ndo tivessem sido pré-pagos.
Adicionalmente, a efetivacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do Titular dos CRI a mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI.

Riscos relativos a execugao das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Créditos Imobilidrios podera levar a
necessidade de execugdo das respectivas garantias. Ndo € possivel assegurar que as
Garantias serdo executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e
tempestivo dos CRI.

O Fundo de Reserva, pode nao ser suficiente para garantir o pagamento tempestivo e total
dos CRI.

Com relacao as Alienacbes Fiduciarias de Imodveis, é possivel que seus respectivos
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procedimentos de execugdo possam ter custo elevado (em razdo de custos com advogados,
procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para propositura e
acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de acgdes judiciais, entre outros) ou
tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razao, por exemplo, de eventuais
guestionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade de intimacao
dos devedores, ndo alienagdao de bens em leildo, entre outros).

Assim, o atraso na excussdo da referida garantia e a ndo alienacao em leildo dos Imodveis
objeto das Alienagdes Fiduciarias de Imdveis, poderdo representar perda financeira aos
Titulares dos CRI, relativamente ndo apenas a frustracdo da percepcdo da remuneracédo
contratada, mas também a incidéncia de custos adicionais de manutencdo de tais imdveis
até que ocorra a sua efetiva venda.

Auséncia de coobrigacdo da Emissora

O PatrimOnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos investidores dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos
Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
detentores dos CRI.

Risco de perda do objeto do Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria

A constituicdo da Garantia descrita no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria € um
compromisso das respectivas cedentes fiduciantes, a ser cumprido somente apods a
liquidagdo integral dos CRI 285, desde que haja recebiveis disponiveis apds tal evento.
Portanto, ndo é possivel precisar o momento em que tal Garantia serd constituida ou
mesmo se tal Garantia efetivamente sera constituida nos termos do Contrato de Promessa
de Cessao Fiduciaria, o que pode prejudicar a capacidade das Cedentes em manter o
enquadramento do Indice de Cobertura.

Risco de Crédito e Capacidade dos Devedores de honrar suas obrigacoes

Os CRI sdo um titulo lastreado pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes
a operacgao, os Investidores devem atentar para a capacidade dos Devedores de honrar
suas obrigacGes de pagamento no ambito dos Contratos Imobilidrios. Em caso de
inadimpléncia, a Emissora ndo dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos
CRI. Eventuais politicas de recuperacao de crédito aplicadas para controle ou reducdo da
inadimpléncia, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos detentores dos CRI.

Riscos Financeiros
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Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de
securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos
entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia
por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdao pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os investidores que adquirirem os
CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até o seu vencimento.

Risco legal

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operagcao, ndo pode
ser afastada a hipotese de que decisGes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos
Documentos da Operacao.

Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneracao dos CRI, a vinculacdo dos Créditos
Imobilidrios e a constituicdo das garantias foram realizadas com base em disposicoes legais
vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria,
gue possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constituicdo da
Emissdo ou dos Créditos Imobilidrios, podendo gerar perda do capital investido pelos
Titulares dos CRI.

Risco em Funcao do Registro Automatico da Oferta

A Oferta esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26 e seguintes da
Resolugdao CVM n° 160, de forma que as informacdes prestadas pela Cedente, pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia
federal.

Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora

A sua atuagdao como Emissora de CRI depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadora, sua
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autorizagao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes
de CRI.

Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigacbes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

A elevacgao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e
valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragoes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios,
cuja arrecadagdao € associada a determinados propdsitos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora,
que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de
servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos investidores
por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operagoes.

Alteracoes na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdao das
normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicacdo em certificados de recebiveis
imobiliarios por pessoas fisicas sdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39,
inciso II, da Lei n°® 11.033/04, isengdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo.
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Além disso, também ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel
sobre os ganhos decorrentes da alienacdo desses valores mobilidarios no mercado
secundario. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do imposto de
renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacdo e o valor da aplicagcao
do certificado de recebivel imobiliario, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienacao desse estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de
renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei
n° 11.033/04; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacao do certificado de
recebivel imobiliario sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, § 29,
da Lei n© 8.383/91, com a redacdo dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850/94, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do més
subsequente ao da apuracdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida
pelo inciso II do caput do artigo 2° da Lei n® 11.033/04. Tampouco ha jurisprudéncia
consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido
podem ser passiveis de sangdo pela Secretaria da Receita Federal. Além disso, eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os certificados de recebiveis
imobiliarios, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagao ou aplicacdo
da legislagao tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais aplicavel as
operacoes de securitizacdo em geral poderdo afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRI para seus titulares.

Limitacado do Escopo da Due Diligence

A auditoria legal realizada no ambito da Operacdo foi conduzida por escritorio
especializado, e teve escopo limitado as Cedentes, aos Fiadores e respectivos conjuges e
ao Empreendimento, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i)
identificar as autorizacGes societarias e os poderes de representacdo dos representantes
das Cedentes, dos Fiadores e respectivos coOnjuges para celebrar os Documentos da
Operagdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societdrios necessarios para a
celebracdo dos Documentos da Operacao; e (iii) analisar as principais certidoes expedidas
em nome das Cedentes, dos Fiadores e respectivos cénjuges, do proprietario do
Empreendimento e respectivos antecessores e com relagdo ao Empreendimento Alvo,
sendo certo que a referida auditoria sera concluida anteriormente a liquidagdo dos CRI, e
também como condigdo para liberagdo de recursos as Cedentes. Dessa forma, o escopo
restrito da auditoria pode ndo abranger todos os aspectos juridicos esperados pelos
potenciais investidores, de modo que nao pode ser considerada exaustiva e pode provocar
um efeito adverso aos Titulares dos CRI.

Cabe observar que ndo foram apresentados todos os documentos necessarios para a
completa analise das Cedentes, dos Fiadores e respectivos conjuges, ao Empreendimento
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e foram apresentados e, consequentemente, analisados. Além disso, os documentos
compartilhados no @mbito da auditoria juridica se reportam a data-base anterior a data de
emissdao do CRI. A caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a
apresentacao de documentos considerando data-base anterior poderdo: (a) nao revelar
potenciais contingéncias das Cedentes, dos Fiadores e respectivos conjuges ou mesmo o
impacto das contingéncias existentes sobre as Cedentes, dos Fiadores e respectivos
conjuges e o Empreendimento; e (b) ndo revelar fatos ou riscos relacionados as Cedentes,
aos Fiadores e respectivos conjuges, ao Empreendimento e a constituicdo das Garantias.
Dessa forma, a auditoria realizada ndao pode ser entendida como exaustiva de modo que,
eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem
negativamente a Oferta, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua propria
investigagao quanto aos pontos ndo abrangidos na referida auditoria antes de tomar uma
decisao de investimento.

Insuficiéncia de Recursos para a Constituicao/manutencédo do Fundo de Reserva

Considerando que o Fundo de Reserva sera constituido e, posteriormente, reforcado, se
necessario, com os recursos provenientes da arrecadacdao dos Contratos Imobiliarios que
sobejarem na Conta do PatrimoOnio Separado, apds o pagamento das parcelas dos CRI, a
constituicdo/reforco do referido fundo depende do pagamento tempestivo e completo por
parte das Cedentes, por forca dos Contratos Imobilidrios. Sendo assim, a ocorréncia de
eventos que afetem a adimpléncia dos Contratos Imobiliarios podera afetar negativamente
as respectivas garantias.

Risco de descasamento de indices e taxas de juros dos Contratos Imobiliarios

Os Contratos Imobilidrios preveem indices distintos de atualizagdo monetaria e taxa de
juros, ndo necessariamente alinhados com o indice de atualizagdo monetaria e taxa de
juros dos CRI. O descasamento de indices de atualizagcdo monetaria e taxa de juros entre
os créditos imobilidrios lastro da emissdo e os CRI podera gerar um descasamento de
fluxos e valores que pode impactar negativamente o pagamento dos CRI.

Risco decorrente da inclusdo de Novos Créditos Imobiliarios

A vinculagdo de Novos Créditos Imobilidrios a Emissao, sera objeto de diligéncia juridica e
financeira por parte de empresa terceirizada a ser contratada pela Securitizadora, que
deverdo verificar o enquadramento destes créditos aos Critérios de Elegibilidade. Caso a
empresa terceirizada nao efetue com diligéncia esta auditoria, a performance dos créditos
e qualidade da carteira lastro da operagdao podera prejudicar a performance para cumprir
com todas as obrigacdes dos CRI.
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A ndo inclusdo de Novos Créditos Imobilidrios em montante minimo, que possibilite que os
recebimentos sejam suficientes para pagamentos das despesas recorrentes do Patrimonio
Separado, podera eventualmente faltar recursos para pagamento integral das obrigagbes
pecuniarias dos CRI, uma vez que as despesas sdo fixas e os recebimentos diminuem
conforme os créditos vao sendo liquidados.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICAGAO DE RISCO

21.1. Os CRI objeto desta Emissdao ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco
por agéncia de rating.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - LEI E FORO

22.1. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

22.2. Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
renldncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas
que se originarem deste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - ASSINATURA DIGITAL

23.1. Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma
digital, nos padrGes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,

legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Proviséria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato
digital, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2024.
(As assinaturas seguem nas proximas paginas.)

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Agente Fiduciario

(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 638 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos por Controladas da Realiza Construtora Ltda.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Testemunhas:
DocuSigned by: DocuSigned by:
lwa (lara Dévia [owrings Simone Santini
1. EB59F957349C492... 2_ 927E60961CB9475...
Nome: Ana Clara Do6ria Lourenco Nome: Simone Santini
CPF/MF: 42668717833 CPF/MF: 292 .680.998-02
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ANEXO I.A

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AOS CRI

Projeto Unidade Mutuario CPF/ CNPJ Valor Data da|Valor da
financiado | assinatur |cessao de
(na a crédito
assinatura (em R$)
) (em R$)
02.862.984/0001-
MONTE MORIA I - LOTES MM LO07Q15 | ADCA - ASSEMBLEIA DE DEUS CENTRAL DE ARAGUARI - MG 45 74.456,82 | 22-mai-15 | 37.680,29
02.862.984/0001-
MONTE MORIA I - LOTES MM LO8Q15 | ADCA - ASSEMBLEIA DE DEUS CENTRAL DE ARAGUARI - MG 45 42.862,05| 06-abr-17 | 11.372,35
02.862.984/0001-
MONTE MORIA I - LOTES MM L09Q15 | ADCA - ASSEMBLEIA DE DEUS CENTRAL DE ARAGUARI - MG 45 42.862,05| 20-fev-17 10.453,85
LOTEAMENTO MONTE DAS
OLIVEIRAS - Almenara MG MO L45Q10 |ADEMAR MENDES DA SILVA 081.287.308-43 13.000,00| 13-ago-20 | 13.203,93
CONDOMINIO RESERVA
TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A402 | ADENILSON PEREIRA LIMA 028.083.951-08 165.000,00 | 27-jan-21 5.855,84
CONDOMINIO PREMIERE
PARK - ANAPOLIS - Go PP B6A205 ADRIANE PINTO PONTES 919.831.691-53 152.000,00| 19-jan-18 1.365,27
CONDOMINIO CASAS ALTO
PARADISO CAPC045-QB | ADRIANO MACHADO BORGES 049.290.266-60 530.000,00 | 22-mai-24 | 70.143,91
RESIDENCIAL JARDIM
LIBERDADE - JANUARIA/ MG |NHJ QGL37 ADSON LUIZ SANTOS VIANA 062.225.306-99 97.800,00 | 24-jul-17 5.321,24
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C31 ALBA POLLYANA SILVA 980.336.701-34 225.744,75| 13-nov-21 9.174,58
LOTEAMENTO MONTE DAS
OLIVEIRAS - Almenara MG MO L02Q16 |ALEF JUNIOR ALVES LACERDA 436.978.128-07 13.000,00| 30-jan-20 13.318,54
CONDOMINIO CASAS ALTO CAPC099-
PARADISO QD ALEXSANDRO DOS REIS FERNANDES FILHO 116.721.606-77 503.500,00| 11-abr-24 | 91.645,54
RESIDENCIAL SOLARES -
Araguari / Mg SA L.24Q04 ALFREDO CALVINO DOS SANTOS 161.353.266-00 52.807,18 | 03-mai-12 | 19.346,68
LOTES ITUIUTABA - CANAA I
EII CI1 L29Q16 |ALINE ALVES BENTO 070.482.336-56 112.331,56| 13-mar-24 | 48.830,38
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Projeto Unidade Mutuario CPF/ CNPJ Valor Data da|Valor da
financiado |assinatur |cessao de
(na a crédito
assinatura (em R$)

. ) (em R$)

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C17 ALINE MARCOLINO DOS SANTOS 886.407.011-72 255.717,00| 24-out-22 | 15.901,11

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q28L03 | ALISON PAULINELE SOARES FONSECA 113.628.626-81 128.000,00| 11-fev-20 | 10.886,65

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C24 ALOSMANDO JOSE DE LIMA JUNIOR 995.849.991-68 283.893,17 | 25-nov-23 | 42.087,54

JANAUBA - RESIADENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL LO7Q06 |ALVIMAR DE JESUS SANTOS 105.201.346-56 51.750,00| 10-abr-24 | 40.374,56

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C23 AMANDA CRISTINA VIEIRA 701.870.871-05 280.944,75| 30-set-23 | 36.446,14

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C34 AMANDA FREITAS MACEDO 047.695.951-90 259.955,61 | 26-abr-23 | 22.876,90

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES I - ITABORAI/R] RPI QJLO8 AMANDA PEDROSA DE SOUZA SILVA 097.549.757-01 156.000,00 | 05-ago-20 2.850,78

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L58 | AMILTON PEREIRA DE LIMA JUNIOR 040.061.761-71 143.200,00 | 06-dez-19 9.754,46

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L33 | ANA CARLA CANDIDA COSTA 031.314.021-99 148.500,00 | 30-set-20 | 30.960,16

RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q18L02 | ANA CAROLINA SILVA 120.279.426-29 99.990,00| 28-abr-17 | 15.154,99

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ5C16 ANA CLAUDIA FRANCISCA DE SOUSA 029.069.111-78 267.290,10| 26-jan-23 | 31.676,67

JANAUBA - RESIADENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL L23Q03 | ANA FLAVIA FERREIRA BARBOSA 053.884.766-26 86.625,32| 10-abr-12 | 32.559,16

RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q18L10 | ANA LUCIA MACIEL DE OLIVEIRA 070.409.326-01 99.990,00| 12-jan-17 5.315,42

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A108 | ANA PAULA BALBINO DE FREITAS FERREIRA 047.737.971-00 160.000,00| 27-jan-21 3.705,71

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q4L31 | ANA PAULA DOS SANTOS ANDRADE 058.165.833-79 146.000,00 | 01-ago-20 8.600,22
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. ) (em R$)

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB5AP308 | ANA PAULA LOPES DA COSTA 736.033.251-68 168.100,00 | 18-mar-22 | 37.006,45

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C03 ANA PAULA PEREIRA DE SOUZA 987.099.761-91 267.896,48 | 30-nov-22 | 13.827,22

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C02 ANDRE LUIS ALVES SANTANA 602.960.381-72 207.095,25 | 18-fev-22 5.563,49

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C27 ANDRE LUIZ LEMOS LINDER 152.510.297-48 239.319,65| 25-mai-22 | 41.402,26

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B5A408 ANDRESSA ALVES GRANDE 700.835.301-42 152.000,00| 18-jan-18 3.602,59

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C22 ANDRESSA NICOLE VERCOSA DA SILVA ARAUJO 607.043.753-54 254.562,00 | 08-nov-22 | 44.939,24

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A207 |ANDREW DOS REIS DORNELAS 040.282.731-70 165.000,00 | 23-mar-21 9.919,97

CONDOMINIO CASAS ALTO 239.120,6

PARADISO CAPC128-QE | ANGELICA RAMOS DE ALMEIDA 102.699.276-11 532.000,00 | 13-mai-24 0

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ1C17 ANNA CAROLINA VILELA MODESTO 036.195.491-33 268.700,56 | 30-jun-23 | 28.644,46

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES - RIO VERDE - GO PIRV Q2121 |ANTONIO DE OLIVEIRA SILVA 038.503.951-46 155.000,00| 03-abr-20 | 17.855,79

CONDOMINIO TROPICAL

PARQUE - ANAPOLIS-GO TP VG180 ANTONIO MARCOS DE CASTRO FARIA 432.135.101-49 11.000,00 | 20-fev-24 2.975,03

LOTEAMENTO GILCA VILELA

CANCELLA - Ttuiutaba / MG GIL Q04L22 | ANTONIO PACHECO FILHO 273.265.946-00 42.000,00| 16-jun-21 | 28.617,37

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q4L17 | ARTUR HENRIQUE DA SILVA GOMES 123.824.564-18 145.000,00 | 04-jul-20 3.446,38

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C26 BRENDA BARBARA ARAUJO RIBEIRO 701.275.411-79 282.944,75| 30-set-23 | 42.219,62

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A407 |BRUNA ALVES DE OLIVEIRA 043.820.841-21 182.000,00 | 23-jun-21 | 12.247,21
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CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A403 |BRUNA LUIZA NERI CARDOSO 000.030.122-44 165.000,00| 12-jan-21 3.708,27

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q4L47 | BRUNA SANTOS ARAUJO 705.931.621-37 145.000,00| 15-jul-20 21.242,17

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ8C18 BRUNO FERNANDES CINTRA 702.592.891-75 246.780,05| 11-out-22 | 34.716,51

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A401 |BRUNO GONCALVES RODRIGUES 753.274.141-91 180.000,00 | 30-ago-21 | 20.077,37

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB3AP108 | BRUNO MAGALHAES CAMILO 706.928.021-18 157.200,00| 16-jul-20 11.198,12

CONDOMINIO CASAS ALTO

PARADISO CAPC049-QC | BRUNO RICARDO ALVES FERREIRA 067.450.366-06 590.000,00| 17-out-23 | 35.588,87

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ5C10 BRUNO RODRIGUES ASSUNCAO 702.225.661-67 327.137,39| 13-jan-24 | 42.688,48

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C28 BRUNO SIQUEIRA MIRANDA 018.583.331-48 294.700,00 | 12-dez-23 | 22.670,98

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB4A407 | CAIO MATHEUS DA SILVA 752.831.231-20 164.495,00| 07-jul-20 56.804,60

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C04 CALMON RAFAEL OLIVEIRA TEIXEIRA 038.034.341-06 254.562,00| 15-out-22 | 13.849,48

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ1C12 CAMILA DA SILVA ABREU 031.881.881-70 270.321,98 | 29-dez-22 | 11.207,81

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO LO5Q06 | CARLITO BATISTA SALES 092.377.246-40 15.000,00| O1-nov-22 | 12.962,33

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB6AP402 | CARLOS EDUARDO CAMPOS DA SILVA 046.798.762-98 162.300,00 | 18-ago-21 | 17.409,23

REASIDENCIAL POF,{TAL DOS

IPES I - ITABORAI/R] RPI QBL28 CARLOS JOSE ALVARES CORREIA 018.887.847-50 133.000,00 | 24-out-18 2.429,57

CONDOMfNIOITROPICAL

PARQUE - ANAPOLIS-GO TP VG258 CAROLINA DE SOUZA KIYOMURA 997.561.701-82 12.000,00| 10-set-21 6.496,56
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RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q25L05 | CASSIO DIAS DE JESUS 096.438.296-26 120.000,00 | 26-out-18 | 22.686,47

RESIDENCIAL DONA LINDU -

JANAUBA DL L0O1Q04 CELIO JOSE DA SILVA 063.141.726-59 25.795,00 | 07-jan-20 2.043,42

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB4A205 | CESAR AUGUSTO QUINTEIRO DE CARVALHO 703.732.811-10 165.000,00| 17-nov-20 | 24.505,41

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A306 |CLAUDIA GUIMARAES ALVES 005.695.121-31 200.000,00| 18-jan-22 3.211,51

RESIDENCIAL SAO

FRANCISCO - PIRAPORA / MG | RSFPQ11L42 | CLAUDIO ALVES PEREIRA 080.782.956-00 20.000,00| 10-nov-20 | 14.768,94

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FAIXA 1,5 - Montes

Claros/MG RPI Q14L12 | CLEIDIANE DE JESUS SANTOS 701.436.306-95 131.664,17 | 09-fev-21 7.896,84

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L28 | CLEVERSON UELQUE FERREIRA DE SOUSA 031.105.941-45 144.500,00 | 24-nov-19 | 37.225,81

LOTES JARDIM AEROPORTO -

CAMPOS DOS GOYTACAZES /

RJ] LJA QDLO1 CLEYTON FERNANDES CRESPO 176.195.277-37 65.350,08 | 07-abr-20 | 48.059,64

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB10AP407 | CRISTIANE FERNANDA SILVA 004.894.711-37 200.000,00 | 07-mai-24 | 60.978,22

RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q12128 | CRISTIANO DE LIMA LOURENCO 015.932.616-83 99.990,00 | 09-jun-17 17.326,20

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q1L15 | DALILA DOS SANTOS SOUZA 608.789.033-56 146.000,00 | 14-mar-20 7.771,69

RESIDENCIAL CLARITA -

JANAUBA/MG CLA L27Q14 | DANIEL FARIAS DE SOUZA 148.473.186-76 24.225,00| 16-abr-20 | 33.190,92

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB13AP401 | DANIEL PEREIRA MORAIS 757.244.131-91 185.000,00 | 29-nov-23 | 15.730,10

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C34 DANIEL SOARES TELLES E SILVA 035.325.871-73 253.983,44 | 13-mai-23 | 34.464,65
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C32 DANIEL THEODORO DA CUNHA OLIVEIRA 037.593.881-83 269.350,98 | 25-mai-23 | 22.267,05

CONDOMINIO CASAS ALTO

PARADISO CAPC044-QB | DANIELLE OLIVEIRA SILVA 021.485.911-85 530.000,00 | 20-mai-24 | 70.143,91

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQ10L06 | DANILO DA SILVA MORAES LEITE 066.755.003-84 181.000,00| 11-abr-22 | 39.528,76

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ8C07 DAVI MANOEL DE MORAES OLIVEIRA 013.398.151-76 240.141,41 | 31-ago-22 | 12.177,67

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C39 DAVY CLEMENTINO DE ABREU 812.232.931-49 280.666,09 | 31-ago-23 | 34.711,72

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C33 DEBORA BORGES DE ABREU 067.215.193-64 294.700,00| 31-dez-23 | 18.884,38

RESIDENCIAL SOLARES -

Araguari / Mg SA L02Q02 DEIVID HERCULES ROSA DA SILVA 036.419.311-50 88.169,40 | 06-mai-16 | 50.493,65

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C34 DENYS RIBEIRO DE OLIVEIRA COSTA 041.321.831-73 276.200,00| 30-jun-23 | 33.861,31

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C37 DIANE MASCARENHA SOARES 644.575.081-87 302.030,11 | 11-abr-24 | 50.128,52

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES - RIO VERDE - GO PIRV Q6L18 |DIEGO GUIMARAES ROLDAO 020.301.671-85 144.900,00 | 24-mai-18 2.083,34

RESIDENCIAL JARDIM

PRIMAVERA - 12 ETAPA - C.

dos Goytacazes / R] RJP Q9L36 DIEGO YAMAGUCHI LIMA 166.172.007-21 125.000,00 | 26-jun-18 2.256,84

CONDOMINIO CASAS ALTO

PARADISO CAPC017-QA | DINA MARIA DE MELO PEREIRA 496.319.006-06 390.000,00| 21-set-20 | 16.512,90

CONDOMINIO R,ESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A203 | DIOGO VITOR SANTOS FERREIRA 023.385.181-01 165.000,00| 25-set-20 6.040,65

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q1L7 DIULY ALBERTINA WALKER 023.750.651-31 144.500,00 | 29-nov-19 3.527,04

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ5C04 DIVANEY MAMEDIO DOS SANTOS 048.968.435-17 242.440,00 | 12-ago-22 2.944,40
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CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO |BVB7AP408 | DOMINGOS BATISTA SILVA JUNIOR 035.880.101-06 163.100,00 | 08-nov-19 | 11.568,29

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A408 | DOUGLAS RODRIGUES BATISTA 037.083.891-23 164.976,00 | 26-nov-20 | 11.180,26

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B12A407 | ECINVAL ROSA LACERDA 565.224.281-72 185.000,00 | 17-dez-22 1.285,59

RESIDENCIAL CLARITA -

JANAUBA/MG CLA L01Q04 | EDIENE MATILDE SANTOS 136.382.856-85 25.909,70 | 24-dez-19 | 28.507,90

CONDOMINIO TROPICAL

PARQUE - ANAPOLIS-GO TP VG257 EDILSON JOSE DA SILVA 798.974.011-72 15.000,00 | 22-nov-23 9.044,15

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C08 EDILSON MAGALHAES DE SA 701.937.551-06 242.053,35| 13-set-22 | 17.860,89

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQ10L20 | EDIO GOMES JARDIM JUNIOR 022.695.051-40 182.000,00 | 22-mar-22 | 43.854,95

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A404 | EDISILVIA DOS REIS DORNELAS 789.089.651-49 165.000,00 | 31-mar-21 8.972,33

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q1L9 EDNALDO BORGES PEREIRA JUNIOR 705.286.041-47 143.200,00 | 10-jan-20 | 17.939,41

CONDOMINIO CASAS ALTO CAPC103- 116.816,5

PARADISO QD EDSON MARTINS BENTO 652.067.206-82 503.500,00| 16-abr-24 5

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C40 EDUARDA REZENDE DE MORAES 459.073.638-19 254.688,15| 23-dez-22 2.468,59

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C42 EDUARDO COUTINHO SOQUZA 029.221.611-45 245.460,70 | 13-ago-22 | 18.621,78

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A302 | ELAINE PAULINO DA SILVA 999.700.231-87 180.000,00 | 03-mai-21 | 19.257,46

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C26 ELIAS JUNIO SILVEIRA COELHO 704.210.821-35 255.139,50 | 30-set-22 5.926,84

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO L23Q05 |ELIETE VIEIRA DE ARAUJO 072.150.736-02 13.000,00| 14-mai-20 | 19.239,80
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C11 | ELIEZER DE CARVALHO RIBEIRO 038.950.441-64 276.200,00 | 30-jun-23 | 56.031,37

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B9A407 | ELISVALDO LOPES DE ALMEIDA 810.945.401-10 145.000,00 | 14-jul-17 | 28.083,58

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A307 | ELIVANE DA SILVA ARAUJO GAMBOA 008.086.722-74 203.322,70 | 27-jun-22 | 24.715,39

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q3L5 | ELIZEU GUIMARAES SILVA 033.652.141-35 143.200,00 | 15-ago-20 | 5.931,33

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C31 | ELLEN CAROLINE OLIVEIRA ARAUJO MARTINS 070.788.594-99 234.719,22 | 01-set-22 | 32.345,27

CONDOMINIO PREMIERE

HARMONIA - ANAPOLIS/GO | RPHB7A202 | ELOISA CRISTINA GUNDIM 780.436.971-91 179.780,00 | 16-mar-22 | 22.553,51

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B11A302 | ELZENI CIRILO DA SILVA 044.882.401-94 145.000,00 | 02-mar-17 | 10.016,67

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB12AP301 | EMERSON VALERIO ALVES DA SILVA 018.691.971-94 178.000,00 | 14-mai-21 | 18.051,96

RESIDENCIAL CLARITA -

JANAUBA/MG CLA L29Q08 | EMILLY EMANUELLE SANTOS RODRIGUES 174.285.596-26 35.000,00 | 10-mai-24 | 28.014,14

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB14AP204 | ERILAN VIEIRA NONATO 071.587.743-76 160.000,00 | 16-abr-21 | 2.847,33

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C44 | EVANDER GUSMAO PEREIRA 392.365.998-93 267.290,10 | 23-dez-22 | 16.839,31

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C21 | EZEQUIEL AUGUSTO DE OLIVEIRA DOS SANTOS 034.846.091-09 226.347,37 | 21-mar-22 867,63

RESIDENCIAL PORTAL DOS | CQEL29SVM

IPES / ITUMBIARA/GO 3 FABIANA BORGES GARCIA. 012.449.231-25 115.000,00 | 15-jan-16 | 16.382,25

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q17L15 | FABIANO OLIVEIRA MORAIS 075.277.436-03 137.500,00 | 03-jan-20 | 13.672,51

CONDOMINIO CASAS 121.067,3

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C16 | FABIO RIBEIRO CAMPOS DA SILVA 693.309.134-15 256.063,50 | 10-out-22 3
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C07 FERNANDA GEBRIM MONTEIRO 000.203.711-44 224.195,00 | 22-abr-22 | 21.075,67

RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q13L12 | FERNANDA QUEIROZ BORGES 094.998.856-17 99.990,00 | 02-ago-17 4.480,05

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L31 | FERNANDO FERREIRA SOARES 046.101.581-16 144.500,00 | 03-dez-19 1.688,87

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C21 FERNANDO PEREIRA DE OLIVEIRA 705.427.881-01 241.743,75| 12-nov-22 | 24.405,54

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQS8C25 FILIPE JOSE SILVA XAVIER 703.460.261-13 255.370,50| 12-nov-22 | 11.352,73

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB1AP201 |FLAVIO LUIZ ALVES DE SOUZA 706.683.581-65 162.900,00 | 29-jan-22 | 37.153,21

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C43 FLEIDIANE EVANGELISTA GALVAO 751.682.511-53 282.666,09 | 30-ago-23 | 63.809,94

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C33 FRANCIELLE OLIVEIRA FIGUEIREDO 012.881.971-52 267.290,10| 19-abr-23 | 14.037,88

CONDOMINIO CASAS ALTO

PARADISO CAPC046-QC | GABRIEL AUGUSTO DA SILVA CHAVES 090.020.006-50 503.500,00 | 13-abr-24 | 85.553,92

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C14 GABRIEL DOUGLAS ARAUJO SANTOS 056.657.821-22 17.767,97 | 31-ago-23 | 29.580,59

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C04 GABRIEL JACINTO PEREIRA 757.713.571-20 224.354,90 | 28-mai-22 | 14.206,59

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6CO01 GABRIELA MIGUEL VIEIRA 700.996.301-09 351.139,42 | 30-abr-24 | 88.794,15

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQS8C35 GEISA KAROLINE SILVA BENFICA 037.456.621-64 268.139,03 | 31-dez-22 4.723,56

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L38 | GELCILENE MARIA DE JESUS 992.022.471-53 143.200,00 | 29-jan-20 2.207,02

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO L12Q07 | GEOVANE FARIA MALTA 212.514.078-03 15.000,00 | 13-jun-22 | 11.969,02
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C16 GESSIKA SIMAO SILVA 703.008.461-69 242.440,00 | 31-mai-22 | 22.044,69

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A402 | GILMARA DUARTE CORREIA 703.417.501-23 199.000,00 | 17-jan-22 | 19.947,74

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C20 GLAUCIANA PEREIRA DA COSTA 042.067.453-58 241.743,75| 01-nov-22 | 23.701,99

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C24 GLEYDSON FRANCO ISECKE FERREIRA 025.091.811-06 217.995,00 | 15-fev-22 9.413,59

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A308 | GLORIA MENDES DE CARVALHO 073.836.461-42 165.000,00 | 06-ago-20 | 11.656,67

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C37 GRAZIELLE LOUREDO PIMENTA 702.378.041-66 268.797,51| 31-ago-23 | 16.135,78

RESIDENCIAL JARDIM

PRIMAVERA - 12 ETAPA - C.

dos Goytacazes / RJ] RIP Q12109 | GREICY MARA MARTINS GONCALVES DUTRA 077.216.897-08 125.000,00 | 22-jun-18 7.860,05

JANAUBA - RESIADENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL LO3Q06 | GUILHERME BASTOS GARCIA LEAO 076.569.346-18 51.750,00 | 10-mai-24 | 35.443,78

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C27 GUILHERME DE SOUSA MENDES 036.348.341-10 294.700,00| 11-jan-24 | 78.864,01

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A205 | GUSTAVO AUGUSTO COELHO 735.080.711-20 201.000,00 | 23-mar-22 | 26.610,89

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A101 | GUSTAVO HENRIQUE FREITAS DA CRUZ 037.166.571-07 230.000,00| 12-ago-23 | 79.899,76

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A206 |HANS WAGNER MARTINS 021.222.161-23 200.000,00| 11-mar-22 | 37.182,50

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C09 HASLEY RODRIGO PEREIRA 027.426.901-58 230.578,45| 15-jun-22 | 33.814,13

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C24 HELCIO ARAUJO PEREIRA 897.444.111-04 269.698,51 | 26-out-23 | 49.249,48

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A207 | HELENA INES DE ALMEIDA GODOI 075.705.041-78 198.000,00 | 02-fev-22 7.733,92
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LOTEAMENTO MONTE DAS
OLIVEIRAS - Aimenara MG MO L15Q16 |HELIO DA SILVA RODRIGUES 038.698.086-16 13.000,00 | 17-dez-20 | 18.993,07
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQO3L25 | HERICK SOUZA MARTINS 040.288.201-62 210.682,00 | 06-jun-22 1.570,86
CONDOMINIO CASAS ALTO
PARADISO CAPC021-QA | HUDSON DEFENSOR RIBEIRO 073.247.726-33 356.250,00 | 09-ago-20 | 19.061,54
CONDOMINIO CASAS ALTO
PARADISO CAPC026-QA | HUGO DAVID VINHAL 094.341.996-46 540.000,00 | 17-mai-24 | 65.227,14
CONDOMINIO CASAS ALTO 357.853,2
PARADISO CAPC064-QC | HYAN FELIPE SILVA COSTA 020.573.316-60 520.000,00 | 21-dez-23 6
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ1C09 |IDAN PINTO BRANDAO 336.455.741-15 266.172,55| 31-jul-23 | 11.403,10
RESIDENCIAL DONA LINDU - IGREJA EVANGELICA ASSEMBLEIA DE DEUS EM MONTES 25.218.306/0001-
JANAUBA DL L02Q02 | CLAROS 40 32.812,00 | 27-jan-20 | 29.232,28
CONDOMINIO PREMIERE
HARMONIA - ANAPOLIS/GO | RPHB9A207 |ISAACK SAYURE FERREIRA 703.382.631-10 230.000,00 | 26-dez-23 | 36.158,91
CONDOMINIO PREMIERE
BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB4AP405 | ISABELLA ALVES MENDONCA 709.094.301-10 245.000,00 | 12-dez-23 | 40.952,60
CONDOMINIO PREMIERE
BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB4AP205 |ISABELLA PACHECO DE OLIVEIRA 018.452.811-95 163.100,00 | 12-jun-20 | 49.206,57
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C03 | ISALETE NERES DE BARROS FERNANDES 706.763.641-87 222.354,90 | 27-mai-22 | 7.461,23
CONDOMINIO RESERVA
TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A403 | ISMAEL GARDINO CORREIA 700.474.181-84 201.000,00 | 10-fev-22 | 13.085,96
CONDOMINIO RESERVA
TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB4A408 |ISRAEL PEREIRA DE LIMA 004.901.191-07 165.000,00 | 26-out-20 | 35.415,40
CONDOMINIO RESERVA
TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A305 |ISRAELL YAGO SILVA VITORIA 035.861.981-59 161.500,00 | 22-mar-21 | 7.862,05
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C30 | IZABELLA CARDOSO DA SILVA 055.747.041-29 283.893,17 | 25-nov-23 | 42.088,10
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RESIDENCIAL PORTAL DOS
IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q6L19 | JERFESSON DINETA FREIRE 706.789.581-22 148.500,00 | 09-set-20 | 11.314,20
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C18 | JESSICA LOPES SILVA 048.323.191-67 237.319,65 | 04-mai-22 | 29.230,72
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C35 | JESUS HERNANE DE MACEDO ZORZETTI 716.293.191-04 302.864,59 | 23-mai-24 | 63.847,55
JANAUBA - RESIDENCIAL 33.250.312/0001-
PORTAL DOS IPES JPL L25Q02 |JM EMPREEDIMENTOS, CONSULTORIA E TREINAMENTOS LTDA |02 57.942,50 | 06-fev-24 | 33.719,34
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C27 | JOAO HENRIQUE FERREIRA 703.186.141-11 278.547,87 | 28-jul-23 | 43.003,11
CONDOMINIO RESERVA
TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A208 |JOAO MARCOS GODOI DE ABREU 069.441.471-90 180.000,00 | 08-set-21 | 10.199,20
CONDOMINIO PREMIERE
HARMONIA - ANAPOLIS/GO | RPHVA309 | JOAO PAULO PINTO BORELA 022.557.411-05 18.000,00 | 07-fev-23 | 4.630,15
LOTEAMENTO MONTE DAS
OLIVEIRAS - Almenara MG MO L29Q01 | JOELSON BARBOSA SANTOS 018.100.236-10 15.000,00 | 05-abr-24 | 15.164,01
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C02 | JOHNAMO GABRIEL WSNANDE DA COSTA 012.168.822-40 242.770,00 | 20-ago-22 | 12.230,67
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C20 | JOHNATHAN RIBEIRO RODRIGUES 051.032.561-00 338.362,75| 30-nov-23 | 60.008,09
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C17 | JOSCILENE PAIVA DE SIQUEIRA 290.268.698-60 204.245,25| 06-nov-21 | 3.658,22
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C03 | JOSE ANTONIO GONCALVES 018.252.001-30 242.440,00 | 22-jun-22 | 5.204,13
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C22 | JOSE ELTON DE MELO NASCIMENTO 007.248.843-35 342.199,75| 30-nov-23 | 46.031,92
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C42 | JOSE FILHO BATISTA NEPOMUCENO 862.143.301-04 225.072,19 | 29-mar-22 | 25.108,22
CONDOMINIO CASAS
FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C24 | JOSE GERALDO GABRIEL TRINDADE 820.153.921-49 255.370,50 | 17-nov-22 | 20.438,76
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C28 JOSE MARCOS DE MORAIS MOTA 002.121.881-19 225.744,75| 10-nov-21 | 29.740,54

REASIDENCIAL POF,lTAL DOS .

IPES I - ITABORAI/R] RPI QDL29 JOSE ROBERTO DOS SANTOS 852.586.015-87 163.010,00 | 15-mai-19 | 12.129,06

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6CO08 JOSELIO RESENDE CARRIJO 323.540.961-00 242.440,00 | 07-mai-22 | 19.837,03

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPESI - ITABORAf/RJ RPI QFL28 JOSIAS MACHADO DA SILVA 022.336.717-67 146.000,00 | 10-ago-20 4.771,99

CONDOMINIO CASAS ALTO 102.298,0

PARADISO CAPC040-QB | JOSTER PABLO NOGUEIRA 045.096.386-12 520.000,00| 03-abr-24 5

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB13AP305 | JULIANA BARBOSA DE OLIVEIRA 066.548.631-60 162.000,00 | 09-out-20 3.381,93

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A103 |JULIANA DA SILVA NASCIMENTO RODRIGUES 038.264.871-41 241.327,46 | 29-nov-22 | 39.218,72

ANITA RESIDENCE -

Uberlandia MG ANI 1303 JULIO CESAR CENTURIAO ESPINOSA 389.947.391-49 348.000,00 | 07-ago-19 | 24.866,97

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q4L14 |JULIO MARLITO DE ARAUJO SILVA 016.984.924-48 146.000,00 | 08-jul-20 10.395,10

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q3L32 |JURACY GOMES DE JESUS 827.037.951-49 144.000,00 | 04-jun-20 | 17.351,90

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7CO01 KAIO CESAR MARTINS 057.666.961-08 347.139,42 | 24-abr-24 | 22.510,36

MONTE MORIA I - LOTES MM L22Q24 | KAREN BORGES DE ANDRADE. 080.876.546-92 69.669,00 | 28-nov-12 | 33.668,20

JANAUBA - RESIDENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL L34Q02 | KARLA DANIELLY PEREIRA MENDES 098.473.156-39 49.680,00| 19-fev-21 | 45.993,94

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQS8C30 KATIUSCIA RODRIGUES AMORIM CAIXETA 001.570.511-02 242.516,19 | 31-ago-22 | 40.919,71

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C31 KEINER RAFAEL BOLIVAR FLORES 708.859.352-17 271.910,13 | 28-out-23 | 48.903,93
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQO5L21 | KELLIANA CARVALHO MOTA 039.409.991-56 244.370,50 | 04-ago-22 | 53.189,40

LOTES PORTAL DOS IPES -

Montes Claros/MG LPIMQ24L17 | KENNIA ARAUJO SOARES 086.983.216-66 25.000,00 | 19-jan-24 2.034,42

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q6L4 KLEBER FLORES DA SILVA 920.510.901-06 146.000,00 | 29-abr-20 | 11.563,50

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQS8C21 LARA DE OLIVEIRA DUARTE 067.192.301-31 268.502,85| 10-mar-23 | 42.818,10

CONDOMINIO TROPICAL

PARQUE - ANAPOLIS-GO TP BO8A302 | LEANDRO FRANCIELLE DA SILVA 036.399.101-84 147.900,00 | 24-mar-16 | 12.335,57

CONDOMINIO TROPICAL

PARQUE - ANAPOLIS-GO TP VG178 LEILA XAVIER MARTINS 919.477.231-20 12.000,00| 21-set-23 7.457,52

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO L03Q06 |LEONARDO SALES SANTOS 090.507.486-60 15.633,15| 08-out-20 | 13.621,16

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C10 LIDIA BEATRIZ SILVA 574.715.501-63 208.995,25| 29-dez-21 | 14.406,54

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB11AP205 | LIDIANE DA SILVA PEREIRA 032.902.501-56 165.900,00 | 30-nov-21 7.259,34

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ5C09 LILA ROSA FIGUEIRA SOARES 000.509.901-36 271.452,07| 16-nov-23 | 63.563,67

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ5C19 LILTA MAIA DA SILVA CAMPOS 917.572.581-91 254.562,00| 14-set-22 | 52.954,81

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A307 |LILIAN DA SILVA FARIA 732.742.671-04 165.000,00| 26-jan-21 7.389,29

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ4C11 LILTANE MENDES FERREIRA 921.401.651-87 342.362,75 | 30-nov-23 | 44.461,60

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q3L18 |LINO ANTONIO DA CUNHA JUNIOR 032.688.511-00 148.500,00 | 28-set-20 15.266,83

CONDOMINIO CASAS ALTO 349.186,9

PARADISO CAPCO055-QC | LIVIA HELENA VINHAL REIS 042.755.976-64 525.000,00| 16-jan-24 4
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C33 | LORENNA ISABELLA PEREIRA SOUZA 027.179.941-22 267.290,10 | 27-jan-23 | 47.000,37

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A104 | LORRAINE DE OLIVEIRA SILVA 729.117.191-15 155.000,00 | 24-fev-21 | 2.831,35

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ5C14 | LORRAINE MORAIS FERREIRA 043.347.251-04 271.350,98 | 11-mai-23 | 30.736,32

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A106 | LORRANE CARLA BERNARDES 042.390.151-62 241.327,43 | 30-ago-22 | 18.175,30

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C06 | LUAN GABRIEL GUIMARAES RIBEIRO 063.745.001-99 228.354,90 | 31-mai-22 | 27.127,41

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C32 | LUCAS ALVES SILVA 040.945.821-00 267.290,10 | 17-jan-23 | 49.394,65

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A206 | LUCAS CARDOSO DOS SANTOS TOME 042.277.591-61 201.000,00 | 29-mar-22 | 29.469,57

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A201 | LUCAS CARDOSO TIAGUA 038.301.881-10 165.000,00 | 13-jan-21 | 2.880,03

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A306 | LUCAS RODRIGUES PEREIRA 708.029.801-63 221.401,34 | 07-dez-22 | 57.430,65

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C33 | LUCAS SILVA LUZ 034.387.001-07 268.502,85| 28-nov-22 | 8.771,72

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q17L05 |LUCIA MARIA DE FREITAS 717.158.196-91 139.648,75| 13-jan-20 | 5.042,29

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB13AP208 | LUCICLEIDE PEREIRA 917.591.881-15 178.000,00 | 21-abr-21 | 5.644,76

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ1C03 | LUDMILA SANTOS QUEIROZ 021.194.971-09 204.245,25| 27-dez-21 | 24.008,82

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A204 | LUIS HENRIQUE NUNES DAS CHAGAS 005.640.891-92 180.000,00 | 18-mai-21 | 3.079,87

RESIDENCIAL CLARITA -

JANAUBA/MG CLA L02Q02 | LUIZ CARLOS LOPES 079.219.088-29 32.441,40 | 05-mai-15 | 18.513,06
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C18 LUIZ FERNANDO CARNEIRO PINTO PONTES 005.628.351-21 219.995,00| 31-jan-22 | 12.856,83

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C09 LUIZ FERNANDO MONTEIRO DE OLIVEIRA 702.798.011-81 230.578,45| 11-jun-22 | 28.773,30

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q25L23 | MANOEL MARTINS SANTANA NETO 115.844.686-10 128.500,00 | 29-nov-19 | 19.607,26

RESIDENCIAL SAO

FRANCISCO - PIRAPORA / MG |RSFPQ1L31 | MARA RUBIA PEREIRA GOMES 110.730.886-00 23.176,00 | 24-set-20 | 17.522,42

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB6AP101 | MARCELA GONCALVES OLIVEIRA 702.572.731-82 200.000,00 | 31-dez-23 | 17.390,60

CONDOMINIO PREMIERE

HARMONIA - ANAPOLIS/GO RPHB1A101 | MARCELO EDUARDO MORAES ANDRADE 708.964.571-17 179.948,80 | 08-jul-22 14.792,43

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C30 MARCIELIA DIAS DE ARAUJO 011.774.582-09 269.912,60 | 21-mar-23 | 54.913,52

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB3A303 | MARCIO VINICIUS SILVA SOARES 041.647.421-78 165.000,00 | 22-dez-20 3.765,43

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C38 MARCO AURELIO NEIAS DE SA 064.286.621-08 290.655,00 | 29-dez-23 | 94.811,40

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B7A205 MARCOS DE DEUS PINTO 664.767.041-68 145.000,00| 11-out-17 6.658,86

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C10 MARCUS VINICIUS MORAES GUEDES 059.571.321-10 242.440,00 | 13-mai-22 3.860,51

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO L08Q07 | MARIA APARECIDA OLIVEIRA GOMES 109.431.406-41 13.000,00| 20-jan-21 | 16.032,15

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQO3L18 | MARIA DIVINA GOMES GOUVEIA 002.376.411-27 180.000,00 | 14-abr-22 3.946,87

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C11 MARIA LEIDELENE MORAIS DA SILVA 028.934.133-74 267.290,10| 13-mai-23 | 15.663,73

JANAUBA - RESIDENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL L0O2Q06 | MARIA RAFAELA DA SILVA BARROS 105.906.076-00 50.025,00 | 10-mai-24 | 39.180,21
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CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A407 | MARIANA DA SILVA CINTRA 023.189.681-60 180.000,00| 10-mai-21 | 11.855,79

Lotes Comerciais Novo

Horizonte — Campos dos

Goytacazes / R] LNH QIL20 MARIO FRANCIS FERREIRA DA SILVA 058.589.167-24 42.526,56 | 05-out-20 | 49.477,86

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQO7L17 | MARTA MARTIM SANTANA 048.221.251-90 181.500,00| 12-ago-22 | 38.868,52

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO |BVB3AP405 | MATEUS HENRIQUE GONCALVES SILVEIRA 029.407.291-82 163.100,00 | 06-dez-19 5.677,86

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C22 MATHEUS DE PAULA ARAUJO OLIVEIRA 034.603.721-25 217.995,00| 20-abr-22 2.813,98

RESIDENCIAL DONANA -

Campos dos Goytacazes / R] | DON QJL35 | MATHEUS RODRIGUES DE SOUZA 149.920.957-63 99.990,00 | 12-abr-17 2.942,00

LOTES ITUIUTABA - CANAA I

EII CI1 L01Q09 |MAX CRISTIANO ALVES 849.180.806-00 21.108,00| 18-dez-09 6.329,87

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A405 | MAX MILLER BICUDO DOS REIS 700.542.731-96 200.000,00 | 29-dez-21 5.979,40

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO L07Q12 | MAYCO DANILO LACERDA SOUSA 116.589.716-47 15.000,00| 27-dez-22 | 13.253,64

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C34 MICAEL SEVERINO DOS SANTOS 052.732.491-47 294.700,00| 31-jan-24 | 35.560,03

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES I - ITABORAf/RJ RPI QFL21 MICHELI AMORIM 602.849.203-55 145.000,00 | 02-dez-19 | 24.797,43

RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q19L39 | MICHELLE PATRICIA DA SILVA 085.849.216-48 99.990,00| 06-jul-16 7.574,29

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C12 MIRIAN BORGES DE OLIVEIRA 548.189.151-49 247.684,61 | 12-jan-23 | 29.287,07

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C47 MONICA ANGELE MACHADO 928.728.751-15 261.846,25| 16-nov-21 | 18.189,48

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ4C10 MONICA FERRAZ DA SILVA PIRES 801.016.151-91 297.670,62 | 24-jan-23 | 42.066,96
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C38 MONICA GONCALVES DA CRUZ 705.323.511-42 262.542,03 | 12-jun-23 | 35.922,53

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C31 MURILLO GONCALVES MOREIRA DA SILVA MORAIS 704.670.911-45 294.700,00 | 31-dez-23 | 42.454,28

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C35 NATALY CAROLINE LEMOS OLIVEIRA 701.116.761-77 282.944,75| 31-ago-23 | 46.064,78

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L34 | NAUANE CONCEICAQO REIS 606.212.533-32 163.876,00 | 28-mai-20 | 26.843,81

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q6L11 | NAYARA DA SILVA ALVES RODRIGUES 029.023.711-44 148.500,00 | 15-out-20 | 10.856,72

REASIDENCIAL PORTAL DOS CQFL0O6CVM

IPES / ITUMBIARA/GO 5 NEIDE DAIANE DE SOUSA. 087.989.176-92 125.000,00 | 28-out-16 9.370,78

CONDOMINIO PR,EMIERE RPHB12A20

HARMONIA - ANAPOLIS/GO 3 NEUMA VALERIA BATISTA 017.195.157-35 190.760,68 | 16-set-22 | 31.440,73

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A107 | NILTO JUNIO CARDOSO DA COSTA 029.943.031-67 178.600,00 | 14-jun-21 | 23.646,79

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C20 NILVA MARTINS DA SILVA 586.989.571-53 339.876,55| 29-fev-24 | 83.990,48

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C25 PABLO MIGUEL DE BRITO JUBE 014.517.371-22 267.350,98 | 06-jun-23 | 10.068,82

JANAUBA - RESIADENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL L11Q02 | PATRICIA MARQUES MALVEIRA 085.979.946-81 52.407,20| 10-mai-12 | 71.770,58

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q17L03 |PATRICIA RODRIGUES LEAL 092.268.786-25 121.000,00| 15-jan-20 1.222,49

CONDOMINIO R,ESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A108 | PAULO CESAR SIMIAO RODRIGUES 060.398.361-80 175.500,00| 02-jul-21 15.712,75

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C16 PAULO ELIAS DE REZENDE 548.976.451-15 204.245,54 | 27-nov-21 | 14.628,28

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB5AP104 | PAULO HENRIQUE DE JESUS FARIA 033.117.131-76 197.594,00 | 31-jan-24 | 34.157,24
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8C29 PAULO HENRIQUE SOARES E SILVA 017.324.501-37 234.260,23 | 31-ago-22 | 16.440,08

MONTE MORIA I - LOTES MM L04Q15 |PAULO SERGIO MOREIRA DE BARROS 003.035.036-02 135.405,40| 23-fev-17 | 30.040,91

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB5A305 |PEDRO AUGUSTO ANDRADE LIMA 753.739.801-10 200.000,00| 31-jan-22 5.583,80

CONDOMINIO CASAS ALTO CAPC091-

PARADISO QD PEDRO CRUVINEL DA MATTA E SILVA 087.115.286-05 494.000,00 | 09-mai-24 | 87.597,31

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q6L3 PEDRO DE ALMEIDA 081.849.318-67 157.824,00| 17-jun-20 | 62.038,88

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ5C11 PEDRO HENRIQUE TAVARES FERNANDES 701.313.071-00 326.956,42 | 25-jan-24 | 44.878,01

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A103 | PEDRO IVO SILVA 034.662.251-40 200.000,00| 19-jan-22 5.944,92

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ5C18 PEDRO PAULO DA SILVA MAGALHAES 721.888.711-20 254.562,00| 17-set-22 5.328,04

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB7AP204 | PEDRO VITOR REIS SOARES 011.400.411-00 162.000,00| 18-mar-21 2.366,14

CONDOMINIO TROPICAL

MONTES CLAROS - Montes TMCA503B0

Claros / MG 7 PRISCILA SILVA DE MACEDO 038.711.601-05 135.000,00 | 06-abr-16 1.618,24

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C12 PRISCYLA SIQUEIRA DOS SANTOS FRANCA 701.256.891-79 242.440,00 | 20-jun-22 9.088,59

LOTEAMENTO

SOLIDARIEDADE - SAO JOSE

DO RIO PRETO/SP LSC Q16L03 | RAFAEL BRAGA BRANDALESE 342.766.988-20 67.000,00 | 29-out-20 | 51.005,92

LOTEAMENTO

SOLIDARIEDADE - SAO JOSE

DO RIO PRETO/SP LSC Q24L09 | RAFAEL BRAGA BRANDALESE 342.766.988-20 70.000,00| 16-fev-22 | 56.360,90

MONTE MORIA I - LOTES MM L1AQ01 | RAFAEL DA SILVA GUIMARAES 017.084.846-98 20.958,00| 16-jan-19 | 28.041,39
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C04 | RAFAEL FORTUNATO RODRIGUES DE AQUINO 139.394.776-05 226.354,90 | 28-mai-22 | 22.203,43

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP BOA306 | RAFAEL GONCALVES PENA 051.799.991-97 145.000,00 | 06-out-17 | 9.882,40

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVVA 392 RAFAELA DE PAULA OLIVEIRA 703.411.911-24 15.000,00 | 31-jul-23 6.557,12

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Aimenara MG MO L01Q09 | RAFAELA SILVA CHAVES 050.539.895-83 22.594,50 | 06-fev-24 | 23.142,40

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB1A406 | RAILAN GUIMARAES SOARES 035.209.741-85 158.000,00 | 16-dez-20 | 2.959,16

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C29 | RAPHAEL AQUINO FERREIRA 045.332.581-58 223.444,74 | 25-mar-22 | 15.318,33

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C19 | RAPHAEL FILLIPE CORDEIRO DE LIMA 029.293.471-80 276.200,00 | 30-jun-23 | 38.272,57

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C12 | RAVILLA DOMINGOS DE ALMEIDA LOURENCATO 703.888.001-27 254.562,00 | 21-out-22 | 14.968,47

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B6A405 | RAYANE RAMOS DE SOUSA 037.447.091-08 145.000,00 | 24-out-17 | 4.047,98

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ1C02 | RAYANNE CHRYSTINE DIAS DA SILVA MELO 034.231.841-16 345.725,59 | 13-abr-24 | 92.341,21

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C25 | REGIANE PEREIRA GONCALVES 016.826.401-32 242.440,00 | 04-jul-22 7.247,71

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B7A307 | RENANN DE SALES CARDOSO 023.873.031-05 152.000,00 | 22-dez-17 | 13.054,41

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C07 | RENILDE RODRIGUES PRAXEDES SILVA 549.686.901-34 242.440,00 | 10-jun-22 | 11.502,32

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C19 | RICARDO FURTADO PACHECO 001.590.461-06 224.354,90 | 30-abr-22 | 13.749,72

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES I - ITABORAI/RJ RPI QAL23 | RITA DE CASSIA DA VEIGA 080.164.327-94 125.000,00| 13-jun-17 | 8.012,77
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CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A204 | ROBERTO FERREIRA DA SILVA 070.093.854-08 200.000,00 | 30-mar-22 9.621,02

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C08 RODRIGO BARBOSA DOS ANJOS ALVES 046.778.685-22 207.095,25| 13-abr-22 7.751,99

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQS8CO06 RODRIGO BARBOSA DOS ANJOS ALVES 046.778.685-22 242.440,00 | 17-ago-22 9.364,21

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES I - ITABORAf/RJ RPI QAL66 RODRIGO BELO CARVALHO 152.723.817-26 148.000,00 | 20-jun-20 5.009,73

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C26 RODRIGO FARIA FLOR 815.760.481-87 254.812,93 | 30-nov-22 7.278,97

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C42 RODRIGO MARCONDES DE OLIVEIRA 950.479.211-15 238.260,38 | 30-mar-22 | 41.843,55

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT RIO VERDE CFRVQO04L45 | RODRIGO RODRIGUES DE GOUVEIA ARAUJO 013.311.361-21 275.825,58 | 22-mar-24 1.058,89

LOTEAMENTO GILCA VILELA

CANCELLA - Ttuiutaba / MG GIL Q02L28 | ROGERIO DE SOUZA FLOR 846.331.156-34 70.644,36 | 01-fev-16 | 43.864,18

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES - RIO VERDE - GO PIRV Q8L21 |RONALDO CALO DA SILVA 804.012.951-68 176.572,00 | 19-ago-20 5.479,56

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRT VA 85 ROSANGELA BERNARDES DE OLIVEIRA 012.820.011-16 12.000,00| 27-set-23 5.871,61

JANAUBA - RESIADENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL LO2Q04 | ROSELI DOS SANTOS DANTAS 098.883.886-90 45.540,00 | 24-dez-19 | 36.845,70

LOTEAMENTO MONTE DAS

OLIVEIRAS - Almenara MG MO LO07Q07 |ROSILENE AMARAL SOARES 945.581.166-91 13.000,00| 27-ago-20 | 20.214,62

RESIDENCIAL JARDIM

PRIMAVERA - 12 ETAPA - C.

dos Goytacazes / R] RIP Q6L41 ROSIMERY MARTINS XAVIER 077.750.387-56 125.000,00 | 26-ago-17 1.606,44

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q1L18 | RUBLENIO SANTOS DA SILVA 861.875.855-85 145.000,00 | 01-abr-20 6.082,72

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C12 SAMARA DE OLIVEIRA BORGES 731.880.001-97 204.245,25 | 29-nov-21 8.471,89
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RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q14L12 | SANDEIVERSON PEREIRA SALVADOR 058.334.456-98 99.990,00| 06-jul-16 15.211,14

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB6A203 | SANTIAGO LINHARES FLORENCIO 086.059.797-04 221.401,34 | 15-out-22 | 45.474,53

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES I - ITABORAI/RJ RPI QGL30 SEBASTIAO INACIO DOS SANTOS 549.778.867-04 145.000,00 | 02-jul-20 6.199,85

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRT VA79 SHIRLEY RODRIGUES DE OLIVEIRA DA SILVA 016.703.331-08 14.000,00| 17-abr-23 5.046,62

JANAUBA - RESIDENCIAL

PORTAL DOS IPES JPL LO6Q04 | SILVANEIDE SOARES DE JESUS 086.927.486-41 52.407,18 | 10-abr-12 | 27.079,10

CONDOMINIO PR,EMIERE RPHB10A40

HARMONIA - ANAPOLIS/GO 4 SIMONE CAVALCANTE DA SILVA 944.739.351-91 180.000,00| 26-jan-22 4.581,03

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ2C41 SIMONE RODRIGUES DE SOUZA SANTOS 194.607.938-35 269.912,00| 20-mar-23 | 50.925,71

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C20 SOL ADRIANO DE JESUS 022.614.581-69 347.260,57 | 23-mar-24 | 73.750,80

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C30 STEFANNY MARGARIDA VIEIRA TELES 702.092.041-17 262.632,46 | 12-jul-23 27.656,02

CONDOMINIO TROPICAL

MONTES CLAROS - Montes TMCA502B0

Claros / MG 8 STEFANY RODRIGUES ROCHA 088.806.956-14 158.000,00 | 10-set-19 | 15.907,47

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C36 SUELEN ROSA PEREIRA DOS SANTOS 037.992.911-21 294.700,00| 31-dez-23 | 28.631,53

REASIDENCIAL PORTAL DOS

IPES I - ITABORAI/R] RPI QAL45 TANIA MARIA GENTIL DE LIMA 083.168.207-81 149.000,00| 27-nov-19 7.549,27

RESIDENCIAL VILA OLIMPICA

- ARAGUARI / MG VLO Q14L38 | TATIANE PEIXOTO DE CARVALHO 085.523.276-51 99.990,00| 06-jul-16 5.228,45

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ1C14 TAYNARA PEREIRA DA SILVA 047.765.921-77 270.807,08 | 17-dez-22 | 17.257,46

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C29 THAIRYNE PEREIRA DE ALMEIDA DAVID 041.133.941-99 282.944,75| 29-set-23 | 42.999,12
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Projeto Unidade Mutuario CPF/ CNPJ Valor Data da|Valor da
financiado |assinatur |cessao de
(na a crédito
assinatura (em R$)

. ) (em R$)

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB3AP408 | THAIS ALEXIA PAGANANI 757.182.351-04 162.000,00 | 21-out-20 3.282,26

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ8CO05 THALLES AUGUSTO PIRES DE SOUSA 703.419.411-40 245.922,65| 15-out-22 | 45.626,86

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C02 THIAGO LEONIDAS DE SOUZA 811.146.721-49 242.440,00 | 24-jun-22 | 13.767,70

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6CO07 THIAGO LIMA DOS SANTOS 442.751.388-30 267.290,10| 02-mar-23 | 35.082,58

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q25L20 |THIAGO SOARES DA SILVA 107.591.106-03 121.000,00 | 25-jan-19 2.579,38

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPESI - ITABORAf/RJ RPI QIL30 TIAGO BARBOSA DAS NEVES JORGE 129.146.377-13 145.000,00 | 13-dez-19 | 20.681,79

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C33 TIAGO MAGALHAES JACINTO 008.718.381-17 253.072,86 | 26-out-22 | 35.070,78

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ6C35 TULIO VADELEY ARAUJO SILVA 700.975.491-85 282.944,75| 30-set-23 | 44.924,61

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB8AP402 | UBIRAJARA SOL IGOR DE CARVALHO 014.807.541-02 162.000,00| 04-abr-20 9.985,79

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ6C26 UEDISON JESUS DE CARVALHO 029.436.691-13 282.945,14 | 15-set-23 | 34.335,18

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B6A206 VALDERINA RODRIGUES FERREIRA 361.267.053-00 152.000,00 | 23-jan-18 5.322,41

RESIDENCIAL DONA LINDU -

JANAUBA DL LO1Q11 VALDOMIRO DE SOUZA RIBEIRO 081.077.276-06 27.871,90| 08-jan-20 | 24.830,88

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ3C11 VANESSA DOS SANTOS MOURA RODRIGUES 030.486.441-21 210.895,53 | 28-dez-21 | 21.203,65

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ2C40 VILMAR PEREIRA LIMA 479.697.921-20 258.039,02 | 26-dez-22 | 42.141,61

CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B4A105 VINICIUS NOGUEIRA ESTEFERSON 040.182.991-09 132.500,00 | 08-ago-17 | 25.278,35
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Projeto Unidade Mutuario CPF/ CNPJ Valor Data da|Valor da
financiado |assinatur |cessao de
(na a crédito
assinatura (em R$)

. ) (em R$)

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ4C19 VINICIUS SIQUEIRA 043.737.721-00 217.307,46 | 18-abr-22 | 13.763,66

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A301 |VIRGINIA ALVES FERREIRA 877.177.431-91 184.500,00| 22-jul-21 9.141,27

CONDOMINIO RESERVA

TROPICAL - ANAPOLIS/GO CRTB2A105 |VITORIA ROSA SPENAZZATO 014.813.943-47 181.800,00| 21-mai-21 | 11.018,86

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ3C01 WALDIR MAMEDIO DA SILVA JUNIOR 878.803.691-04 262.502,50 | 09-nov-21 | 11.277,89

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C13 WALLYSON GONCALVES DIAS 052.323.301-95 254.554,93 | 06-abr-23 | 28.759,47

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ7C29 WANDER JUNIO CARVALHO ROSA 702.889.051-13 294.700,00 | 31-dez-23 | 26.866,69

RESIDENCIAL NOVO

HORIZONTE 1 FAIXA 1,5 -

C.dos Goytacazes RJ LNH QIL28 WANDERLEIA DA SILVA BONFIM 099.752.187-25 115.000,00| 08-mar-17 8.386,18

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES FASE 2 - Montes

Claros/MG LPI Q28L09 | WANDERSON SILVA MOREIRA 072.096.756-20 131.000,00| 27-dez-19 1.223,91

RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES II - RIO VERDE/GO PIRV2Q2L65 | WELLINGTON FERNANDO DA SILVA FARIA 492.109.438-13 148.500,00 | 04-set-20 | 15.646,17

CONDOMINIO PR,EMIERE RPHB10A40

HARMONIA - ANAPOLIS/GO 2 WELTON JUNIO FREITAS CUNHA 709.677.241-39 188.070,00 | 20-mai-22 | 24.591,77

CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO BVB13AP206 | WESLEY DA SILVA VIEIGA 034.306.681-58 162.000,00| 18-nov-20 2.283,09

CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO CFAQ7C18 WESLEY NUNES DA COSTA 021.217.111-98 242.440,00 | 12-mai-22 7.001,23

LOTES PORTAL DOS IPES - 37.166.039/0001-

Montes Claros/MG LPIMQO2L19 | WF SOLUCOES IMOBILIARIAS ME 93 40.000,00| 22-jan-24 | 32.292,57

LOTES PORTAL DOS IPES - 37.166.039/0001-

Montes Claros/MG LPIMQ25L16 | WF SOLUCOES IMOBILIARIAS ME 93 26.566,40 | 01-dez-21 | 12.827,81
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CONDOMINIO CASAS

FLAMBOYANT - ANAPOLIS/GO | CFAQ5C07 WILLIAN DA SILVA SOUSA 940.865.242-87 235.743,75| 11-ago-22 | 52.947,29
CONDOMINIO PREMIERE

BELA VISTA - ANAPOLIS/GO | BVB13AP302 | WILSTON RODRIGUES CHAVES 710.446.261-94 178.000,00 | 04-mai-21 | 18.263,82
CONDOMINIO PREMIERE

HARMONIA - ANAPOLIS/GO RPHB8A302 | WINNYS KELLY FERREIRA MACEDO 037.041.981-29 192.209,18 | 15-out-22 | 33.430,58
RESIDENCIAL PORTAL DOS

IPES - RIO VERDE - GO PIRV Q5L11 |YASMIN DE SOUSA MODESTO 753.449.981-04 165.000,00 | 20-jun-18 | 12.425,54
CONDOMINIO PREMIERE

PARK - ANAPOLIS - Go PP B7A203 | ZILMA RODRIGUES DA SILVA 022.725.571-20 152.000,00 | 14-nov-17 | 38.357,78
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ANEXO I.B
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Novos Créditos Imobilidrios serdao passiveis de aquisicdo pela Securitizadora, de acordo
com o disposto neste Contrato, desde que atendam os seguintes Critérios de Elegibilidade,
conforme demonstrado no Relatério de Auditoria do Servicer:

(i) deverdo ser decorrentes de Contratos Imobilidrios relativos a comercializacao de
unidades dos Empreendimentos, ja performados;

(i) deverdo ser cedidos pelas Cedentes; e

(iii) deverdo estar adimplidos ou apresentar atraso maximo de 30 (trinta) dias corridos.

k %k Xk Xk Xk %k k %k X
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ANEXO 11
FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI

Taxa de
Amortizagcao

Data de 2 em relagao Pagamento
Pagamento el ao Salgo dg Juros
Devedor
(Tai)

22/08/2024 0

22/09/2024 1 2,3799% Sim
22/10/2024 2 2,1875% Sim
22/11/2024 3 2,3971% Sim
22/12/2024 4 7,0883% Sim
22/01/2025 5 3,6322% Sim
22/02/2025 6 2,6485% Sim
22/03/2025 7 2,6073% Sim
22/04/2025 8 2,5226% Sim
22/05/2025 9 2,5306% Sim
22/06/2025 10 4,5142% Sim
22/07/2025 11 2,5741% Sim
22/08/2025 12 2,5049% Sim
22/09/2025 13 2,9674% Sim
22/10/2025 14 2,4610% Sim
22/11/2025 15 2,5292% Sim
22/12/2025 16 7,5956% Sim
22/01/2026 17 4,1562% Sim
22/02/2026 18 2,6511% Sim
22/03/2026 19 2,6850% Sim
22/04/2026 20 2,8324% Sim
22/05/2026 21 2,6436% Sim
22/06/2026 22 2,6301% Sim
22/07/2026 23 2,7457% Sim
22/08/2026 24 2,6269% Sim
22/09/2026 25 3,4828% Sim
22/10/2026 26 2,7215% Sim
22/11/2026 27 2,9343% Sim
22/12/2026 28 6,5421% Sim
22/01/2027 29 3,0864% Sim
22/02/2027 30 3,0968% Sim
22/03/2027 31 3,1829% Sim
22/04/2027 32 3,3530% Sim
22/05/2027 33 3,3663% Sim
22/06/2027 34 3,3834% Sim
22/07/2027 35 3,7167% Sim
22/08/2027 36 3,6529% Sim
22/09/2027 37 3,8049% Sim
22/10/2027 38 3,8890% Sim
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Taxa de
Amortizacao
Data de a em relagao Pagamento
Pagamento P ao SalcsI:o dz Juros
Devedor
(Tai)
22/11/2027 39 4,1212% Sim
22/12/2027 40 7,9798% Sim
22/01/2028 41 4,0107% Sim
22/02/2028 4?2 4,1039% Sim
22/03/2028 43 4,2501% Sim
22/04/2028 44 4,5807% Sim
22/05/2028 45 4,6274% Sim
22/06/2028 46 4,7567% Sim
22/07/2028 47 5,0045% Sim
22/08/2028 48 5,0696% Sim
22/09/2028 49 5,1354% Sim
22/10/2028 50 5,1770% Sim
22/11/2028 51 5,7737% Sim
22/12/2028 52 8,6368% Sim
22/01/2029 53 5,6275% Sim
22/02/2029 54 5,7915% Sim
22/03/2029 55 5,8232% Sim
22/04/2029 56 5,6864% Sim
22/05/2029 57 5,0398% Sim
22/06/2029 58 5,0428% Sim
22/07/2029 59 5,0954% Sim
22/08/2029 60 5,1459% Sim
22/09/2029 61 5,0734% Sim
22/10/2029 62 5,2428% Sim
22/11/2029 63 6,5465% Sim
22/12/2029 64 6,1748% Sim
22/01/2030 65 5,4494% Sim
22/02/2030 66 5,5202% Sim
22/03/2030 67 5,5568% Sim
22/04/2030 68 6,0572% Sim
22/05/2030 69 5,5836% Sim
22/06/2030 70 5,9610% Sim
22/07/2030 71 6,1639% Sim
22/08/2030 72 6,5595% Sim
22/09/2030 73 6,7211% Sim
22/10/2030 74 6,7324% Sim
22/11/2030 75 8,7420% Sim
22/12/2030 76 7,0338% Sim
22/01/2031 77 5,6399% Sim
22/02/2031 78 5,6778% Sim
22/03/2031 79 4,8050% Sim
22/04/2031 80 6,1860% Sim
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Taxa de
Amortizacao
Data de a em relagao Pagamento
Pagamento P ao SalcsI:o dz Juros
Devedor
(Tai)
22/05/2031 81 4,5575% Sim
22/06/2031 82 4,1478% Sim
22/07/2031 83 3,3992% Sim
22/08/2031 84 3,5469% Sim
22/09/2031 85 3,2906% Sim
22/10/2031 86 3,4297% Sim
22/11/2031 87 3,4859% Sim
22/12/2031 88 3,4276% Sim
22/01/2032 89 3,5776% Sim
22/02/2032 90 3,1926% Sim
22/03/2032 91 3,3241% Sim
22/04/2032 92 3,3142% Sim
22/05/2032 93 3,4551% Sim
22/06/2032 94 3,6073% Sim
22/07/2032 95 3,6630% Sim
22/08/2032 96 3,5394% Sim
22/09/2032 97 3,6985% Sim
22/10/2032 98 3,5658% Sim
22/11/2032 99 3,7271% Sim
22/12/2032 100 3,7731% Sim
22/01/2033 101 3,8159% Sim
22/02/2033 102 3,9990% Sim
22/03/2033 103 4,1988% Sim
22/04/2033 104 4,4177% Sim
22/05/2033 105 4,6588% Sim
22/06/2033 106 4,9254% Sim
22/07/2033 107 4,8532% Sim
22/08/2033 108 5,1415% Sim
22/09/2033 109 4,4473% Sim
22/10/2033 110 4,6914% Sim
22/11/2033 111 4,7152% Sim
22/12/2033 112 4,9880% Sim
22/01/2034 113 5,2917% Sim
22/02/2034 114 4,8588% Sim
22/03/2034 115 4,7212% Sim
22/04/2034 116 4,4553% Sim
22/05/2034 117 4,0496% Sim
22/06/2034 118 3,6725% Sim
22/07/2034 119 3,8429% Sim
22/08/2034 120 3,0079% Sim
22/09/2034 121 3,1259% Sim
22/10/2034 122 3,2525% Sim
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Taxa de
Amortizacao
Data de Periodo em relagao Pagamento
Pagamento ao Saldo de Juros
Devedor
(Tai)
22/11/2034 123 3,3886% Sim
22/12/2034 124 3,5354% Sim
22/01/2035 125 3,6942% Sim
22/02/2035 126 3,8665% Sim
22/03/2035 127 4,0541% Sim
22/04/2035 128 4,2591% Sim
22/05/2035 129 4,4841% Sim
22/06/2035 130 4,7320% Sim
22/07/2035 131 5,0067% Sim
22/08/2035 132 5,3126% Sim
22/09/2035 133 5,6554% Sim
22/10/2035 134 6,0422% Sim
22/11/2035 135 6,4820% Sim
22/12/2035 136 4,8993% Sim
22/01/2036 137 5,1928% Sim
22/02/2036 138 4,7606% Sim
22/03/2036 139 5,0384% Sim
22/04/2036 140 5,3481% Sim
22/05/2036 141 3,5324% Sim
22/06/2036 142 1,5235% Sim
22/07/2036 143 1,5594% Sim
22/08/2036 144 1,5967% Sim
22/09/2036 145 1,6356% Sim
22/10/2036 146 1,6760% Sim
22/11/2036 147 1,7182% Sim
22/12/2036 148 1,7622% Sim
22/01/2037 149 1,8081% Sim
22/02/2037 150 1,8561% Sim
22/03/2037 151 1,9062% Sim
22/04/2037 152 1,9588% Sim
22/05/2037 153 2,0139% Sim
22/06/2037 154 2,0716% Sim
22/07/2037 155 2,1323% Sim
22/08/2037 156 2,1962% Sim
22/09/2037 157 2,2634% Sim
22/10/2037 158 2,3343% Sim
22/11/2037 159 2,4091% Sim
22/12/2037 160 2,4883% Sim
22/01/2038 161 2,5721% Sim
22/02/2038 162 2,6611% Sim
22/03/2038 163 2,7556% Sim
22/04/2038 164 2,8563% Sim
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Taxa de
Amortizacao
Data de Periodo em relagao Pagamento
Pagamento ao Saldo de Juros
Devedor
(Tai)
22/05/2038 165 2,9637% Sim
22/06/2038 166 3,0786% Sim
22/07/2038 167 3,2017% Sim
22/08/2038 168 3,3340% Sim
22/09/2038 169 3,4765% Sim
22/10/2038 170 3,6304% Sim
22/11/2038 171 3,7972% Sim
22/12/2038 172 3,9786% Sim
22/01/2039 173 4,1765% Sim
22/02/2039 174 4,3932% Sim
22/03/2039 175 4,6318% Sim
22/04/2039 176 4,8954% Sim
22/05/2039 177 5,1885% Sim
22/06/2039 178 5,5160% Sim
22/07/2039 179 5,8846% Sim
22/08/2039 180 6,3024% Sim
22/09/2039 181 6,7800% Sim
22/10/2039 182 7,3311% Sim
22/11/2039 183 7,9741% Sim
22/12/2039 184 8,7342% Sim
22/01/2040 185 9,6464% Sim
22/02/2040 186 10,7614% Sim
22/03/2040 187 12,1553% Sim
22/04/2040 188 13,9476% Sim
22/05/2040 189 16,3375% Sim
22/06/2040 190 19,6836% Sim
22/07/2040 191 24,7029% Sim
22/08/2040 192 33,0689% Sim
22/09/2040 193 49,8014% Sim
22/10/2040 194 100,0000% Sim
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ANEXO III
DECLARAGCAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”), cédigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ] sob o0 n© 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

da 12 Série de sua 392 Emissdao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), para fins de
atendimento ao previsto no artigo 29, VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM n©° 60,
DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo dos CRI, que:

(i) nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do
artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n© 60, assegura que a constituicdo e
instituicdo do Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente
pelas CCI, a Conta do Patrimoénio Separado, a Conta de Liquidacdo e as Garantias;

(i) nos termos do artigo 27, I, “c” da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM n® 160”), assegura que o registro de emissor se
encontra atualizado;

(li) nos termos do artigo 24, § 1° da Resolugao CVM n° 160 e do artigo 44 da Resolugao
CVM n° 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes
prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 632 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos por Controladas da Realiza Construtora Ltda., celebrado
entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario e representando
os interesses dos Titulares dos CRI (“Termo de Securitizacdo”);

(iv) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasidao da celebragdo deste
Termo de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sao e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e
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(v) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressfes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo terdao o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Proviséria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO IV
DECLARAGCAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n©® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“Instituicao Custodiante”),
na qualidade de instituicdo custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”),

representativas dos Créditos Imobilidrios listados no Anexo I do Termo de Securitizacao
(conforme definido abaixo), DECLARA, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n°® 10.931/04
e artigo 33 e 34 da Resolucdo CVM n° 60, que |lhe foi entregue, para custédia, as CCI e
gue, conforme o Termo de Securitizagdo, sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1@ Série da 392 emissdao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”), cédigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ sob o0 n©09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 632

Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos por
Controladas da Realiza Construtora Ltda., firmado em 23 de agosto de 2024, entre a
Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario ("Termo de Securitizacdo”), e
o Termo de Securitizacdo objeto de instituicdo do regime fiduciario, pela Emissora, sobre
a Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCI, a Conta do Patriménio

Separado, a Conta de Liquidacao e as Garantias, nos termos da Lei n® 14.430/22.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,

nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaragdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Provisoria
no 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO V
DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”), cédigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ] sob o0 n© 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da 632
Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, DECLARA, para todos os
fins e efeitos, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor ("Resolucdo CVM n® 160"), que:

(i) agiu com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, em
todos os seus aspectos relevantes, bem como para assegurar a legalidade e auséncia de
vicios da Emissdo, além de assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualizacdo das informagoes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 632 Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos por Controladas da Realiza Construtora
Ltda., que regula os CRI e a Emissao;

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacOes prestadas pela
Emissora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro
da Emissora na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do
empreendimento, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta;

(iii) verificou eventuais conflitos de interesse aos investidores;

(iv) certificou-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil
de risco dos investidores;

(v) obtera do subscritor ou adquirente do valor mobilidrio a declaracdo prevista no
artigo 26, § 19, II da Resolugdo CVM n° 160;

(vi) suspenderd a distribuicdo e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate
qualquer hipdtese prevista no artigo 22 da Resolugdo CVM n° 160;
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(vii) efetuara a comunicagdo prevista no artigo 76 da Resolucdo CVM n© 160; e

(viii) guardara, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao processo
de oferta publica, inclusive os documentos que comprovem sua diligéncia nos termos do
inciso I.

Os administradores do Coordenador Lider da Oferta, dentro de suas competéncias legais e
estatutarias, também sado responsaveis pelo cumprimento da obrigacdo previstas acima.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,

legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Provisoéria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [=]

Numero do Documento de Identidade: [=]

CPF no: [=]

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUumero da Emissdo: 632

NUmero de Séries: Unica

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: até 60.000 (sessenta mil)

Forma: Nominativa escritural.

Declara, nos termos da Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em
vigor (“"Resolucdo CVM n° 17”), a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que
o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada. A
substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo na forma do Artigo 9 da
Resolugdo CVM no 17.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,
nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Provisoria
no 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente
fiduciario no periodo:

Tipo Codigo If Valor Quantidade |Remuneracgao Emissao | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 16K0812693 31.250.000,00 31.250 | IPCA + 8,290 % 1 71 07/11/2016| 03/11/2031
CRI 16K0812783 31.250.000,00 31.250 82900% 1 72 07/11/2016| 03/11/2031
CRI 17G0893788 6.200.000,00 6.200 | IPCA + 12,000 % 1 83 07/07/2017| 15/07/2024
CRI 17G0913178 6.200.000,00 6.200 | IPCA + 12,000 % 1 89 07/07/2017| 15/07/2024
CRI 17H0086705 60.000.000,00 60.000 |IGPM + 12,000 % 1 86 09/08/2017| 20/08/2022
CRA CRA017006SJ] | 25.000.000,00 2.500 | CDI + 3,000 % 1 1 06/09/2017| 14/06/2019
CRI 16H0156564 22.400.000,00 22.400 | IPCA + 10,500 % 1 68 17/08/2016| 17/08/2020
CRI 16K0902815 |200.000.000,00 200.000 | CDI + 2,400 % 1 70 21/11/2016| 25/11/2019
CRI 16L0165777 25.000.000,00 25.000|CDI + 6,000 % 1 76 15/12/2016| 22/06/2020
CRI 17E0851336 |[100.000.000,00 100.000 | CDI + 1,800 % 1 84 16/05/2017| 17/05/2021
CRI 17E0906861 65.000.000,00 65.000 | CDI + 3,000 % 1 74 08/05/2017| 26/05/2023
CRI 16K2085767 13.150.000,00 13.150 | IPCA + 10,500 % 1 75 30/11/2016| 30/11/2020
CRI 17K0025417 [120.000.000,00 120.000 | CDI + 4,750 % 1 96 01/11/2017| 20/05/2020
CRI 1710181214 7.458.000,00 7.458 | IPCA + 9,000 % 1 95 28/09/2017| 09/07/2021
CRI 1710853948 11.100.888,00 11.100|IGP-DI + 85,000 % 1 102 22/12/2017| 22/12/2025
CRI 17L0956824 24.000.000,00 24.000 | IPCA + 9,500 % 1 98 20/12/2017| 20/12/2022
CRI 18C0765173 6.165.795,84 5.952 | IGPM + 12,000 % 1 109 12/03/2018| 15/04/2022
CRI 18C0765059 [200.000.000,00 200.000 | CDI + 3,000 % 1 106 01/03/2018| 17/11/2022
CRI 18E0913223 [131.600.000,00 131.600|CDI + 1,700 % 1 110 24/05/2018| 17/05/2022
CRI 18E0913224 56.400.000,00 56.400 | CDI + 3,000 % 1 113 24/05/2018| 17/05/2022
CRI 1810877849 9.373.048,31 9.048 | IGPM + 12,000 % 1 122 15/10/2018| 15/04/2022
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 19F0260959 [422.117.000,00 422.117|CDI + 2,150 % 1 146 21/06/2019| 27/06/2023
CRI 19F0922610 40.000.000,00 40.000|CDI + 1,500 % 1 153 19/06/2019| 23/06/2025
CRI 19G0228153 |179.780.000,00 179.780 | IPCA + 6,000 % 1 148 17/07/2019| 26/07/2034
CRI 19G0311661 22.500.000,00 22.500|CDI + 1,800 % 1 156 01/07/2019| 25/01/2024
CRI 19G0312147 67.500.000,00 67.500 |IPCA + 5,410 % 1 157 01/07/2019| 25/07/2034
CRI 19H0204332 17.300.000,00 17.300|IGP-DI + 7,500 % 1 160 28/08/2019| 22/12/2032
CRI 1910329039 195.000.000,00 195.000|CDI + 1,100 % 1 170 25/10/2019| 25/10/2022
CRI 19K1139273 41.884.000,00 41.884 |IPCA + 6,500 % 1 178 29/11/2019| 26/11/2025
CRI 19K1139274 10.471.000,00 10.471|IPCA + 14,000 % 1 179 29/11/2019| 26/11/2025
CRI 19L0823309 63.000.000,00 63.000 | IPCA + 6,250 % 1 181 12/12/2019| 12/12/2034
CRI 19K1145467 45.000.000,00 45.000 | CDI + 5,000 % 1 168 29/11/2019| 30/01/2024
CRI 19L0906036 | 398.901.000,00 398.901 |CDI + 1,500 % 1 174 17/12/2019| 27/12/2024
CRI 19L0906182 30.000.000,00 30.000|IPCA + 12,000 % 1 183 20/12/2019| 21/12/2024
CRI 20A1026890 23.000.000,00 23.000 100000% 1 177 27/01/2020| 25/01/2024
CRI 20F0717398 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 13,000 % 1 200 15/06/2020| 18/07/2024
CRI 20F0718010 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 14,000 % 1 201 15/06/2020| 18/07/2024
CRI 20F0718024 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 15,900 % 1 202 15/06/2020| 18/07/2024
CRI 20F0718722 7.280.000,00 7.280 | IPCA + 11,000 % 1 203 15/06/2020| 18/07/2024
CRI 20G0797791 14.000.000,00 14.000 |IPCA + 11,000 % 1 187 20/07/2020| 22/07/2030
CRI 20H0818810 8.000.000,00 8.000|CDI + 6,250 % 1 188 20/08/2020| 22/08/2030
CRI 20H0838579 25.000.000,00 25.000|CDI + 7,000 % 1 185 28/08/2020| 22/08/2025
CRI 2010719702 24.000.000,00 24.000|CDI + 2,800 % 1 210 11/09/2020| 20/08/2035
CRI 2010719744 24.000.000,00 24.000 | IPCA + 5,350 % 1 211 11/09/2020| 20/08/2035
CRI 2010719882 24.000.000,00 24.000 | IPCA + 7,350 % 1 212 11/09/2020| 20/08/2035
CRI 20J0030144 25.500.000,00 25.500 | IPCA + 5,380 % 1 205 01/10/2020| 25/09/2032
CRI 20J0030180 25.500.000,00 25.500 53800% 1 206 01/10/2020| 25/09/2032
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 20J0033610 25.500.000,00 25.500 | IPCA + 5,380 % 1 207 01/10/2020| 25/09/2032
CRI 20]0864669 15.000.000,00 15.000 | IPCA + 8,500 % 1 189 28/10/2020| 10/10/2028
CRI 20J0837296 76.000.000,00 76.000 |IPCA + 5,750 % 1 214 19/10/2020| 28/05/2024
CRI 20J0846991 23.000.000,00 23.000 |IPCA + 7,250 % 1 215 19/10/2020| 28/05/2024
CRI 20J0847216 15.000.000,00 15.000 | IPCA + 8,500 % 1 216 19/10/2020| 18/06/2024
CRA CRA021000SE | 25.000.000,00 25.000 | IPCA + 9,000 % 2 | UNICA 26/04/2021| 22/04/2026
CRI 20K0797915 10.300.000,00 10.300 | IPCA + 14,000 % 1 217 24/11/2020| 19/11/2024
CRI 20L0551394 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 12,000 % 1 220 09/12/2020| 15/12/2024
CRI 20L0735193 60.000.000,00 60.000 | IPCA + 7,500 % 1 218 17/12/2020| 25/10/2027
CRI 20L0687995 33.611.000,00 33.611 |IPCA + 7,850 % 1 195 11/12/2020| 22/12/2026
CRI 20L0765928 33.000.000,00 33.000 | IPCA + 7,500 % 1 221 28/12/2020| 15/06/2036
CRI 20L0789248 10.750.000,00 10.750 | IPCA + 12,680 % 1 223 21/12/2020| 23/01/2025
CRI 20L0789249 10.750.000,00 10.750 |IPCA + 12,680 % 1 224 21/12/2020| 23/01/2025
CRI 21B0564516 9.500.000,00 9.500 | IPCA + 8,500 % 1 219 09/02/2021| 21/02/2035
CRI 21B0591458 1.250.000,00 1.250 | IPCA + 8,500 % 1 232 09/02/2021| 23/02/2026
CRI 21B0591503 2.500.000,00 2.500 | IPCA + 8,500 % 1 235 09/02/2021| 21/02/2035
CRI 21B0591517 1.750.000,00 1.750 | IPCA + 8,500 % 1 236 09/02/2021| 23/02/2026
CRI 21B0716603 15.000.000,00 15.000|IPCA + 12,683 % 1 234 11/02/2021| 18/02/2031
CRI 21C0164377 40.000.000,00 40.000 | IPCA + 9,000 % 1 237 01/03/2021| 20/01/2026
CRI 21B0760582 9.203.000,00 9.203 | IPCA + 14,000 % 1 225 22/02/2021| 21/02/2025
CRI 21B0760584 9.203.000,00 9.203 | IPCA + 14,000 % 1 226 22/02/2021| 21/02/2025
CRI 21B0760585 9.204.000,00 9.204 | IPCA + 14,000 % 1 227 22/02/2021| 21/02/2025
CRI 21C0731719 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 8,500 % 1 238 19/03/2021| 15/03/2031
CRI 21D0864252 10.000.000,00 10.000 | IPCA + 9,500 % 1 251 22/04/2021| 21/05/2031
CRI 21D0864253 4.700.000,00 4.700 | IPCA + 9,500 % 1 252 22/04/2021| 21/08/2030
CRI 21D0864254 6.100.000,00 6.100 | IPCA + 9,500 % 1 253 22/04/2021| 21/05/2030
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 21D0864263 7.400.000,00 7.400 | IPCA + 9,500 % 1 254 22/04/2021| 22/01/2030
CRI 21D0864264 5.800.000,00 5.800 | IPCA + 9,500 % 1 255 22/04/2021| 21/09/2029
CRI 21D0864265 3.000.000,00 3.000 | IPCA + 9,500 % 1 256 22/04/2021| 23/07/2029
CRI 21E0048439 26.000.000,00 26.000 | IPCA + 7,500 % 1 257 03/05/2021| 10/07/2032
CRI 21E0823280 29.000.000,00 29.000|CDI + 4,000 % 1 229 28/05/2021| 18/06/2024
CRI 21F0211653 [100.000.000,00 100.000 | IPCA + 6,000 % 1 213 08/06/2021| 21/06/2036
CRI 21F0189140 45.000.000,00 45.000 | IPCA + 8,000 % 1 194 04/06/2021 | 23/06/2026
CRI 21F1037235 9.000.000,00 9.000 125000% 1 247 14/06/2021| 23/07/2030
CRI 21F1036910 |100.000.000,00 100.000|CDI + 2,500 % 1 260 21/06/2021| 17/06/2024
CRI 21G0090798 50.300.000,00 50.300|CDI + 6,500 % 1 243 06/07/2021| 06/07/2029
CRI 21G0507867 |124.966.000,00 124.966 | IPCA + 5,000 % 1 242 07/07/2021| 25/06/2036
CRI 21G0733018 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 10,000 % 1 261 19/07/2021| 21/07/2026
CRI 21G0733026 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 10,000 % 1 262 19/07/2021| 21/07/2026
CRI 21G0733065 5.000.000,00 5.000|IPCA + 10,000 % 1 263 19/07/2021| 21/07/2026
CRI 21G0733088 3.600.000,00 3.600 | IPCA + 10,000 % 1 264 19/07/2021| 21/07/2026
CRI 21G0733137 5.350.000,00 5.350 | IPCA + 10,000 % 1 265 19/07/2021| 21/07/2026
CRI 21H0953104 24.800.000,00 24.800 | IPCA + 8,500 % 1 245 20/08/2021| 15/02/2038
CRI 21H0953114 27.100.000,00 27.100 | IPCA + 8,500 % 1 246 20/08/2021| 15/02/2038
CRI 21H0889352 6.000.000,00 6.000 | INCC-M + 11,500 % 1 267 13/08/2021| 26/08/2026
CRI 21H0889464 8.500.000,00 8.500 | INCC-M + 11,500 % 1 268 13/08/2021| 26/08/2026
CRI 21H0889518 8.000.000,00 8.000 | INCC-M + 11,500 % 1 269 13/08/2021| 26/08/2026
CRI 21H0889553 8.000.000,00 8.000 | INCC-M + 11,500 % 1 270 13/08/2021| 26/08/2026
CRI 21H0889569 8.000.000,00 8.000 | INCC-M + 11,500 % 1 271 13/08/2021| 26/08/2026
CRI 21H0889576 4.000.000,00 4.000 | INCC-M + 11,500 % 1 272 13/08/2021| 13/08/2026
CRI 2110600458 9.335.000,00 9.335|IPCA + 10,000 % 1 279 06/09/2021| 21/08/2026
CRI 2110940475 3.500.000,00 3.500 | IPCA + 10,000 % 1 280 06/09/2021| 21/08/2026
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 2110940482 3.500.000,00 3.500|IPCA + 10,000 % 1 281 06/09/2021| 21/08/2026
CRI 2110940484 3.665.000,00 3.665|IPCA + 10,000 % 1 282 06/09/2021| 21/08/2026
CRI 2110940485 6.400.000,00 6.400 | IPCA + 10,000 % 1 283 06/09/2021| 21/08/2026
CRI 2110940486 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 10,000 % 1 284 06/09/2021| 21/08/2026
CRI 2110566608 15.000.000,00 15.000 | IPCA + 12,683 % 1 275 01/09/2021 | 24/09/2025
CRI 2110940472 12.000.000,00 12.000 |IPCA + 12,683 % 1 276 01/09/2021| 24/09/2025
CRI 2110940473 2.500.000,00 2.500 | IPCA + 12,683 % 1 277 01/09/2021 | 24/09/2025
CRI 2110940474 5.500.000,00 5.500|IPCA + 12,683 % 1 278 01/09/2021 | 24/09/2025
CRI 2110776342 30.000.000,00 30.000 | IPCA + 7,000 % 1 273 14/09/2021| 25/08/2031
CRI 2110826412 89.800.000,00 89.800 | IPCA + 7,100 % 1 285 22/09/2021| 25/06/2028
CRI 2110798465 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 7,000 % 1 274 14/09/2021| 25/08/2031
CRI 21K1073037 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 8,000 % 1 288 25/11/2021| 26/04/2029
CRI 21K1073038 5.000.000,00 5.000|IPCA + 8,000 % 1 289 25/11/2021| 26/04/2029
CRI 21K1073040 25.000.000,00 25.000 | IPCA + 8,000 % 1 290 25/11/2021| 26/04/2029
CRI 2110868593 23.000.000,00 23.000|IPCA + 13,000 % 1 312 10/12/2021| 21/11/2031
CRI 2110868658 23.000.000,00 23.000 | IPCA + 13,000 % 1 313 10/12/2021| 21/11/2031
CRI 21L0967403 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 10,000 % 1 295 20/12/2021 | 24/12/2024
CRI 2110967444 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 10,000 % 1 296 20/12/2021| 24/12/2024
CRI 21L0967448 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 10,000 % 1 297 20/12/2021 | 24/12/2024
CRI 2110967455 4.500.000,00 4.500|IPCA + 10,000 % 1 298 20/12/2021| 24/12/2024
CRI 21L0967490 3.278.000,00 3.278 |IPCA + 10,000 % 1 299 20/12/2021| 24/12/2024
CRI 21L0967494 7.000.000,00 7.000 | IPCA + 13,000 % 1 300 20/12/2021 | 24/12/2024
CRI 210967495 6.500.000,00 6.500|IPCA + 13,000 % 1 301 20/12/2021| 24/12/2024
CRI 210967496 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 13,000 % 1 302 20/12/2021 | 24/12/2024
CRI 210967500 4.500.000,00 4.500 | IPCA + 13,000 % 1 303 20/12/2021 | 24/12/2024
CRI 2110967522 3.278.000,00 3.278 |IPCA + 13,000 % 1 304 20/12/2021| 24/12/2024
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CRI 2110966941 | 64.041.000,00 64.041|CDI + 5,250 % 1 294 21/12/2021| 29/12/2026
CRI 21L1280777 | 53.000.000,00 53.000 | IPCA + 8,500 % 1 311 30/12/2021| 07/12/2033
CRI 22A0759327 5.200.000,00 5,200 | IPCA + 14,030 % 1 321 07/01/2022| 25/12/2025
CRI 22A0759361 4.900.000,00 4.900 | IPCA + 14,030 % 1 322 07/01/2022| 25/12/2025
CRI 22A0759371 4.900.000,00 4.900 | IPCA + 14,030 % 1 323 07/01/2022| 25/12/2025
CRI 22A0790868 | 23.000.000,00 23.000 | IPCA + 7,500 % 1 324 18/01/2022| 15/07/2038
CRI 22A0791137 | 38.000.000,00 38.000 | IPCA + 7,500 % 1 325 18/01/2022| 15/07/2038
CRI 22A1127471 6.500.000,00 6.500 | IPCA + 12,683 % 1 314 27/01/2022| 20/02/2025
CRI 22A1127486 3.000.000,00 3.000| IPCA + 12,683 % 1 315 27/01/2022| 20/02/2025
CRI 22A1127639 4.500.000,00 4.500 | IPCA + 12,683 % 1 316 27/01/2022| 20/02/2025
CRI 22A1127640 4.000.000,00 4.000 | IPCA + 12,683 % 1 317 27/01/2022| 20/02/2025
CRI 22A1127655 4.000.000,00 4.000 | IPCA + 12,683 % 1 318 27/01/2022| 20/02/2025
CRI 22A1127657 3.500.000,00 3,500 IPCA + 11,000 % 1 319 27/01/2022| 20/02/2025
CRI 22B0337860 | 57.000.000,00 57.000 | IPCA + 9,000 % 1 329 10/02/2022| 2070172026
CRI 22D0844981 | 10.000.000,00 10.000 | IPCA + 13,000 % 1 341 08/04/2022| 24/03/2032
CRI 22D0845146 | 7.500.000,00 7.500 | IPCA + 13,000 % 1 342 08/04/2022| 24/03/2032
CRI 22D0845162 7.500.000,00 7.500 | IPCA + 13,000 % 1 343 08/04/2022| 24/03/2032
CRI 22D0895765 5.000.000,00 5.000 | IPCA + 13,000 % 1 344 08/04/2022| 24/03/2032
CRI 22D0897027 5.000.000,00 5.000 | IPCA + 13,000 % 1 345 08/04/2022| 24/03/2032
CRI 22D0902937 5.000.000,00 5.000 | IPCA + 13,000 % 1 346 08/04/2022| 24/03/2032
CRI 25.637.000,00 25.637 | IPCA + 9,000 % 5 1| 17/05/2022] 22/11/2025]

CRI 22E1211649 | 85.000.000,00 85.000 | CDI + 3,000 % 7 1 27/05/2022| 07/06/2027
CRI 22F1135958 | 16.800.000,00 16.800 | IPCA + 9,500 % 3 1 23/06/2022| 25/06/2032
CRI 22F1162246 4.200.000,00 4.200 | IPCA + 12,000 % 2 23/06/2022| 25/06/2032
CRI 51.131.000,00 | 51.131|IPCA + 7,500 % | 8| 1|  28/06/2022| 20/06/2041 |

CRI 22H1737532 | 20.000.000,00] 20.000 | IPCA + 9,200 % 14| UNICA | 19/08/2022| 15/08/2034 |
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 22H1737558 11.300.000,00 11.300 | CDI + 4,000 % 15 | UNICA 19/08/2022| 15/08/2034
CRI 22H0194042 62.601.000,00 62.601 | IPCA + 7,500 % 11 1 02/08/2022| 20/07/2042
CRI 22G1166026 12.000.000,00 12.000|CDI + 7,000 % 1 347 22/07/2022| 19/11/2024
CRI 22H1519129 5.000.000,00 5.000|CDI + 12,500 % 4 1 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1663827 4.500.000,00 4.500|CDI + 12,500 % 4 2 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1663473 4.000.000,00 4.000|CDI + 12,500 % 4 3 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667479 5.000.000,00 5.000|CDI + 12,500 % 4 4 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667507 7.000.000,00 7.000|CDI + 12,500 % 4 5 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667508 7.500.000,00 7.500|CDI + 12,500 % 4 6 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667509 6.500.000,00 6.500|CDI + 12,500 % 4 7 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667510 7.600.000,00 7.600|CDI + 12,500 % 4 8 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667511 4.480.000,00 4.480|CDI + 12,500 % 4 9 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 22H1667512 51.580.000,00 51.580|CDI + 12,500 % 4 10 22/08/2022| 20/08/2030
CRI 2211560033 58.420.000,00 58.420 | IPCA + 9,250 % 16 1 23/09/2022| 22/09/2032
CRI 2210268287 76.125.000,00 76.125 85000% 6 1 05/10/2022| 24/10/2034
CRI 2210268409 55.875.000,00 55.875 35000% 6 2 05/10/2022| 24/10/2034
CRI 22K0024321 22.723.000,00 22.723 | IPCA + 7,000 % 19 1 01/11/2022| 20/11/2042
CRI 2211411295 16.689.000,00 16.689 |CDI + 5,500 % 18 1 31/10/2022| 23/10/2026
CRI 2211411297 15.322.000,00 15.322|CDI + 5,500 % 18 2 31/10/2022| 23/10/2026
CRI 2211411298 17.750.000,00 17.750| CDI + 5,500 % 18 3 31/10/2022| 31/10/2026
CRI 2211411299 17.750.000,00 17.750 | CDI + 5,500 % 18 4 31/10/2022| 31/10/2026
CRI 2211411300 13.500.000,00 13.500 | CDI + 7,500 % 1 332 28/10/2022| 18/07/2024
CRA CRA02200CNL 0 35.000 | CDI + 5,250 % 3| UNICA 23/11/2022| 27/11/2028
CRI 22K1685394 9.000.000,00 9.000 | IPCA + 10,250 % 21 1 28/11/2022| 27/05/2026
CRI 2211013767 120.000.000,00 120.000 | CDI + 3,000 % 22 1 09/12/2022| 27/11/2026
CRI 2211215090 6.000.000,00 6.000 | IPCA + 10,000 % 20 14/12/2022| 29/12/2025
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 2211464124 46.810.000,00 46.810 |IPCA + 7,500 % 23 20/12/2022| 20/12/2042
CRI 2211258273 131.000.000,00 131.000|IPCA + 8,720 % 17 14/12/2022| 19/12/2034
CRI 2211212138 111.465.000,00 111.465|CDI + 2,450 % 17 14/12/2022| 19/12/2034
CRI 23B0432351 25.000.000,00 25.000|CDI + 7,000 % 334 14/02/2023| 21/02/2025
CRI 23D1245828 48.652.000,00 48.652 | IPCA + 12,000 % 333 12/04/2023| 15/05/2026
CRI 23C1625918 12.000.000,00 12.000 | IPCA + 1.700,000 % 24 1 15/03/2023| 15/10/2029
CRI 23C1626751 4.681.000,00 4.681 | IPCA + 17,000 % 24 3 15/03/2023| 15/10/2029
CRI 23C1626118 8.750.000,00 8.750 |IPCA + 17,000 % 24 2 15/03/2023| 15/10/2029
CRI 23E1202404 4.000.000,00 4.000 | IPCA + 12,680 % 25 1 08/05/2023| 24/04/2028
CRI 23E1206892 13.150.000,00 13.150 | IPCA + 12,680 % 25 2 08/05/2023 | 24/04/2028
CRI 23F1689784 [113.200.000,00 113.200|CDI + 3,000 % 28 1 19/06/2023| 27/11/2025
CRI 20J0947707 4.500.000,00 4.500 | IPCA + 53,800 % 1 348 01/10/2020| 25/09/2032
CRI 20J0947706 4.500.000,00 4.500 538000% 1 349 01/10/2020| 25/09/2032
CRI 20]0947705 4.500.000,00 4.500 | IPCA + 53,800 % 1 350 01/10/2020| 25/09/2032
CRI 1410103933 45.973.330,65 135|IPCA + 7,122 % 1 8 19/09/2014| 13/12/2023
CRI 18E0874591 76.000.000,00 76.000|CDI + 8,190 % 1 112 21/05/2018| 21/12/2020
CRI 20E1055012 25.000.000,00 25.000|CDI + 8,500 % 1 93 11/05/2020| 23/05/2023
CRI 20E1055013 10.000.000,00 10.000 | CDI + 8,500 % 1 94 11/05/2020| 01/12/2022
CCI 20E01056214 | 35.000.000,00 0|Nao ha 2020 1 11/05/2020| 01/12/2022
CRI 23H1753231 15.700.000,00 15.700 | IPCA + 12,680 % 30 1 23/08/2023| 21/08/2026
CRI 42.000.000,00 42.000 | CDI + 5,000 % 27 | UNICA ’ 18/08/2023‘ 21/09/2026‘

CRI 2312066060 40.000.000,00 40.000 100000% 33| UNICA 22/09/2023| 15/09/2028
CRI 23]2008462 8.877.000,00 8.877 120000% 31 | UNICA 24/10/2023| 22/10/2038
CRI 23K1511855 [100.000.000,00 100.000 | CDI + 3,000 % 40 | UNICA 13/11/2023| 29/11/2028
CRI 23K2260145 |100.000.000,00 100.000 | CDI + 2,000 % 38 | UNICA 17/11/2023| 16/11/2026
CRI 23K2511595 80.000.000,00 80.000 128439% 43 | UNICA 24/11/2023| 26/11/2027
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Tipo Cédigo If Valor Quantidade |Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao | Vencimento
CRI 23K2664525 | 54.000.000,00 54.000 | IPCA + 11,000 % 41 1 27/11/2023| 27/11/2038
CRI 9.900.000,00 9.900 | IPCA + 12,000 % 32|UNICA | 18/12/2023| 22/05/2040 ]

CRI 24A2786450 | 55.000.000,00 55.000 | CDI + 6,000 % 48 1 24/01/2024| 26/01/2026
CRI 24B1813276 | 20.000.000,00 20.000 | IPCA + 9,500 % 9 1 19/02/2024 | 25/08/2039
CRI 24B1812864 | 17.469.000,00 17.469 | IPCA + 12,000 % 29 | UNICA 15/02/2024| 21/01/2039
CRI 24C1582978 | 250.000.000,00 250.000 | CDI + 2,000 % 51 1 11/03/2024 | 25/09/2029
CRI 24C1583302 |250.000.000,00 250.000 | IPCA 51 2 11/03/2024| 25/09/2029
CRI 24C1589518 | 250.000.000,00 250.000 125908% 51 3 11/03/2024 | 25/09/2029
CRI 24C1586480 |250.000.000,00 250.000 77040% 51 4 11/03/2024| 25/09/2029
CRI 24C1630587 6.000.000,00 6.000 | IPCA + 10,000 % 353 15/03/2024| 16/04/2027
CRI 24C1630594 6.000.000,00 6.000 | IPCA + 13,000 % 354 15/03/2024 | 16/04/2027
CRI 24C2199746 | 21.000.000,00 21.000 | IPCA + 12,680 % 39 1 22/03/2024| 23/03/2027
CRI 24C2203838 | 16.000.000,00 16.000 | IPCA + 12,680 % 39 2 22/03/2024| 23/03/2027
CRI 24C2208771 | 16.000.000,00 16.000 | IPCA + 12,680 % 39 3 22/03/2024| 23/03/2027
CRI 24D2858481 | 95.000.000,00 95.000 | IPCA + 11,000 % 55 | UNICA 12/04/2024 | 15/04/2029
CRI 24E1394847 | 60.000.000,00 60.000 | CDI + 3,750 % 52 | UNICA 09/05/2024| 26/05/2028
CRI 24G1773090 8.500.000,00 8.500 | IPCA + 12,000 % 5 2 18/07/2024 | 22/08/2027

k Xk %k X %k X Xk X X%
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ANEXO VIII
MINUTA DE ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO

[e]° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 63 (SEXAGESIMA
TERCEIRA) EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS POR CONTROLADAS DA REALIZA
CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM"), codigo 338, categoria
S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucdo CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ sob o n© 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/22
e da Resolugdo CVM n° 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais

infra identificados (“Agente Fiducidrio”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) A Emissora e o Agente Fiduciario celebraram em 23 de agosto de 2024, o Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 632
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos por
Controladas da Realiza Construtora Ltda. (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os
Créditos Imobilidrios (conforme definidos abaixo), aos Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da 632 Emissao da Emissora;

(b) Nos termos da Clausula 2.2 do Termo de Securitizacdo, restou facultado a Emissora
a aquisicdo de Novos Créditos Imobilidrios para a sua posterior vinculagdo a Emissao, por
meio de aditamento ao Termo de Securitizagao;
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(c) Os Novos Créditos Imobiliarios atendem aos Critérios de Elegibilidade, previstos no
Anexo I.B do Termo de Securitizacdo, os quais foram verificados por meio de Relatério de
Auditoria do Servicer, a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, datado de [data];
e

(d) A Emissora e o Agente Fiduciario desejam, aditar o Termo de Securitizacdo para
refletir a inclusdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

RESOLVEM celebrar o presente [®]° Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 6338 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos por Controladas da Realiza
Construtora Ltda (“Aditamento”), o qual serd regido pelas Clausulas a seguir.

1. DEFINICOES

1.1. Os termos em letras maiusculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo
estejam de outra forma definidos neste Aditamento, nesta ou nas demais Clausulas, sao
aqui utilizados com o mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

2. ADITAMENTO

2.1. A Emissora e o Agente Fiduciario resolvem alterar os Anexos I.A e I.B do Termo de
Securitizacdo para contemplar os Novos Créditos Imobilidrios e as respectivas CCI
representativas dos Novos Créditos Imobilidrios, os quais passardo a vigorar conforme
Anexos A e B, respectivamente, do presente Aditamento.

2.2. Adicionalmente, a Emissora e o Agente Fiduciario concordam em alterar o termo
definido “Valor Total da Emissdo”, previsto na Clausula 1.1 e alterar a Clausula 2.3, ambos

do Termo de Securitizacdo que passam a vigorar com as seguintes novas redagoes:

1.1. Definigoes.
(...)

“Valor Total da R$ [e] ([®]).
Emissdo”:

"2.3. Valor dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados

pelas CCI e decorrentes dos Contratos Imobilidrios, ora vinculados aos CRI,
possuem valor nominal de R$ [®] ([#]).”

2.3. Ainda, a Emissora e o Agente Fiducidrio concordam em alterar a Clausula 3.1 do
Termo de Securitizagdo para a devida atualizagdo das caracteristicas dos CRI. Dessa forma,
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referida clausula passa a vigorar com a seguinte redacdo:
"3.1. Os CRI objeto da presente Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:

[inserir]

(...)"
3. RATIFICACAO

3.1. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condigées do Termo de Securitizagdo
nao expressamente alteradas por este Aditamento, restando inalterados os direitos,
declaracbes, garantias, indenizacbes prestadas, compromissos e obrigacdes assumidas
pela Emissora e o Agente Fiduciario no Termo de Securitizacdo, os quais permanecem em
pleno efeito e vigor.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1. Todas as notificacOes, intimagdes e demais comunicacdes entre a Emissora e o
Agente Fiduciario deverdo ser feitas por escrito, para os enderegos constantes do
preambulo deste Aditamento ou outros que, por escrito, forem comunicados entre a
Emissora e o Agente Fiduciario.

4.2. Este Aditamento rege-se pelas leis brasileiras.

4.3. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou

questdes decorrentes deste Aditamento.

4.4. Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma

digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em
conformidade com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Provisoria
no 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato
digital, na presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, [data].

[ANEXO I - Consolidagdo dos Créditos Imobiliarios e Consolidacdo das CCI]
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ANEXO IX
DESPESAS INICIAIS

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
Estruturacao Habitasec R$ 50.000,00 12,15% R$ 56.915,20
Coordenador Lider Habitasec R$ 15.000,00 12,15% R$ 17.074,56
Assessor Legal Coordenador Cascione R$ 100.000,00 6,15% R$ 106.553,01
Registro CRI B3 0,0230% do CRI 0,00% R$ 15.180,00

Registro CCI B3 0,0030% do CRI 0,00% R$ 1.980,00

Taxa de Verificacao CVM 0,03% do CRI 0,00% R$ 19.800,00
Implantagdo do CRI Vortx R$ 26.000,00 16,33% R$ 31.074,46

Agente F'duc'a';‘;rzeEUStOd'a”te - la Vortx R$ 26.000,00 16,33% R$ 31.074,46
Registro CCI Vortx R$ 50.000,00 16,33% R$ 59.758,58

Taxa de Administracao do Patrimonio Habitasec R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22

Separado - 1la parcela
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% R$ 10.441,00
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,004177% do CRI 0,00% R$ 2.756,82
Agente de Monitoramento AXis R¢$ 53.306,50 21,09% R$ 64.548,84
R$
Total 421.710,14
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO X
DESPESAS RECORRENTES

Custos de Manutencao Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituracao Itad R$ 180,00 por més 0,00% R$ 180,00
Manutencdo de Conta Corrente Itau R$ 61,00 por més 0,00% R$ 61,00
Auditoria Diversos R$ 120,00 por més 0,00% R$ 120,00
Contabilidade Diversos R$ 170,00 por més 0,00% R$ 170,00
Liguidante B3 R$ 200,00 por més 0,00% R$ 200,00
Taxa de Administracdo do Patrimoénio Separado Habitasec R$ 4.000,00 por més 12,15% R$ 4.553,22
Agente Fiduciario + Custodiante Vortx 26.000,00 anual 16,33% R$ 31.074,46
Agente de Monitoramento AXis 13.375 por més 21,09% R$ 16.949,69

Estimativa Total Més

R$ 24.823,44
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