ANUNCIO DE INICIO
DA OFERTA PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA 32
(TERCEIRA) SERIE, PARA COLOCAGAO PUBLICA, DA 592 (QUINQUAGESIMA
NONA)

rl HabitasEec

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP
01451-902, Sao Paulo/SP

perfazendo o montante total de até

R$ 10.208.000,00
(dez milhoes, duzentos e oito mil reais)

Lastreado em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela

REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.
CNPJ n© 42.589.669/0001-00
Avenida do Comércio, n° 25, Vila Maria José, CEP 74.815-457, Goiania/GO

Codigo ISIN dos CRI 32 Série:

Registro Automatico na CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2024/492
ESTA EMISSAO NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO
1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") na Categoria “S1”, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.894, 90 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 09.304.427/0001-
58 ("Emissora”), na condicdo de emissora e Coordenador Lider (conforme definido no Termo
de Securitizacdo) dos CRI (conforme abaixo definido), vem a publico por meio deste anlncio
de inicio (“Anuncio de Inicio”), COMUNICAR que, nos termos do artigo 59, paragrafo 3° da
Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM




160"), foi requerido perante a CVM o registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso
VIII, alinea (a), da Resolucdo CVM 160, da oferta publica de distribuicdo de créditos
imobilidrios de 10.208 (dez mil, duzentos e oito) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI"), da 32 (terceira) série da 592 (quinquagésima nona) emissdo da Securitizadora,
lastreado em direitos creditdrios imobilidrios devidos pela REALIZA EMPREENDIMENTO
GOIANIA I SPE - LTDA., sociedade limitada, com sede social localizada na cidade de
Goiania, Estado do Goias, na Avenida do Comércio, n° 25, Vila Maria José, CEP 74.815-457,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.589.669/0001-00 (“Devedora”), nos termos da Resolugao
CVM 160 e da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60"),
todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor
Nominal Unitario”), perfazendo, na data de emissdo, qual seja, 20 de junho de 2024 (“Data
de Emissao”), o montante total de R$ 10.208.000,00 (dez milhdes, duzentos e oito mil reais),
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo) (“Oferta”).

Os CRI serao lastreados em direitos creditdrios imobiliarios oriundos da 32 (terceira) série
da 12 (primeira) emissao de notas comerciais da Devedora, nos termos do “Instrumento
Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em
Participacdo Societdria, com Garantias Real e Fidejussoria, Emitidas em Quatro Séries, para
Colocacdo Privada, da Realiza Empreendimento Goidnia I SPE — Ltda.” (“Direitos Creditdrios
Imobiliarios”).

Os termos e condicdes da Emissdao e da Oferta estdo estabelecidos no "7ermo de
Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 18 28, 34 e 49 Séries da 592 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. lastreados em
Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Realiza Empreendimento Goidnia I — SPE Ltda.”
("Termo de Securitizacdao”), celebrado em 20 de junho de 2024, entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n® 12,901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario, conforme aditado de tempos
(“Agente Fiducidrio”).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO

A Oferta nao foi submetida a analise prévia Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“"ANBIMA”) ou da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM"), conforme rito de registro automatico previsto nas normas expedidas pela CVM,
tendo sido a Oferta registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos
termos da Resolucao CVM 160, por se tratar de oferta publica de valores mobiliarios (i)
representativos de divida; e (ii) destinados exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definicdo prevista no artigo 11 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”).

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:



Ordem Eventos @ Data prevista ()

Protocolo do requerimento de registro automatico da

1 Oferta na CVM 26/02/2025
5 Divulgacdo deste Antincio de Inicio da Oferta dos CRI 25/08/2025
da 32 série
3 Data de Liquidacao dos CRI da 32 série 28/08/2025
4 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento dos CRI da até 21/02/2026
32 série
Dia Util seguinte a
5 Data maxima para inicio de negociagao dos CRI na divulgacdao do Anuncio
B3 de Encerramento da
Distribuicao.

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogacdes, antecipacdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Emissora. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160. Ainda, caso ocorram
alteragOes das circunstancias, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo imediatamente divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM
160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA
DEVEDORA OU DOS FIADORAS.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGCAO PODEM SER OBTIDAS COM OS
COORDENADORES, COM A SECURITIZADORA OU COM A CVM.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE
ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM
OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INICIO. O REGISTRO DA
PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DOS
FIADORAS.

NOS TERMOS DO ARTIGO 23, §1° E DO ARTIGO 93, INCISO I, DA RESOLUGAO
CVM 160, FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA



PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA E
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

OS CRI ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA
DEVEDORA E DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUEM O
SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS
DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DOS REFERIDOS
DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS.

ESTA EMISSAO NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGCAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO".

Sao Paulo, 25de agosto de 2025.
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ADVOGADDS

Classificacao dos CRI (ANBIMA): Para os fins das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificacao de CRI e CRA, os CRI sdo classificados da seguinte forma: (i) Categoria:
Residencial; (ii) Concentragdo: Concentrado; (iii) Tipo de Segmento: Apartamento ou
Casas; (iv) Tipo de lastro: Notas Comerciais; e (v) Titulo classificado como “Verde”, “Social”
ou “Sustentavel”: Ndo. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA
OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.



