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1. PARTES
EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIiDER

Gradual Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

ESCRITURADOR

Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO

Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

292 SERIE

cODIGO DO ATIVO 13F0034990
DATA DE EMISSAO 06/06/2013
DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023

VOLUME TOTAL PREVISTO**

29.602.349.420,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 302.064,79
QUANTIDADE PREVISTA** 98.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IGPM

REMUNERAGAO VIGENTE

IGPM + 7,5% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Securitizadora: Os recursos obtidos com a subscri¢do dos
CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do
Valor de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo.
Lastro: cldusula 3.4 da Escritura de Emissdo de
Debentures: "Destina¢do dos Recursos Integralizados 3.4.
A presente Emissdo é realizada pela Emissora com a
finalidade de captacdo de recursos para: (i) execucgdo e
finalizacdo das obras do Loteamento Golfe; (ii)
capitalizagdo da Emissora; (iii) pagamento antecipado das
CCl n2001 a 013, série unica "RR", emitidas pela Design
Resorts Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n2 09.341.800/0001-40 e registradas na Cetip

S0 Paule

nerice 4 200, bl 88, win. 302 » 304 » 2784 102 A Fatia 1
U5 4565 « Fax 21 JJ85 4040 0145

=difigio Hyde Fars

ima

Cuvidoria: Q80
2954, can 101

www.pentagonatiustes.com. br



Rio de Janeiro
entro Empresanal Barrashopping

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2022

S ,
‘:I PENTAGONO

sob os nos 11L00027000, 11L00027002, 11L00026999,
11100027004, 11100027003, 11100027005,
11100027006, 11100027008, 11L00027007,
11100027009, 11L00027010, 11L00027011, cujo saldo
devedor total, na presente data, é de R$19.625.519,54
(dezenove milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil,
quinhentos e dezenove reais e cinquenta e quatro
centavos) ("CCl Pré-Existentes"); e (iv) pagamento de
determinadas despesas da Operacao ("Despesas da
Operagao")."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSORA / EMISSAO* A- LF Rating
302 SERIE

cODIGO DO ATIVO 13F0037678
DATA DE EMISSAO 06/06/2013
DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023

VOLUME TOTAL PREVISTO** 7.400.587.440,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 308.357,81
QUANTIDADE PREVISTA** 24.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IGPM

REMUNERAGAO VIGENTE

IGPM +7,5% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGCAO DOS RECURSOS**

Securitizadora: Os recursos obtidos com a subscricdo dos
CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do
Valor de Cessdao, nos termos do Contrato de Cessdo.
Lastro: cldusula 3.4 da Escritura de Emissdo de
Debentures: "Destinacdo dos Recursos Integralizados 3.4.
A presente Emissdo é realizada pela Emissora com a
finalidade de captacdo de recursos para: (i) execucgdo e
finalizacdo das obras do Loteamento Golfe; (ii)
capitalizacdo da Emissora; (iii) pagamento antecipado das
CCl n2001 a 013, série unica "RR", emitidas pela Design
Resorts Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n2 09.341.800/0001-40 e registradas na Cetip
sob os nos 11L00027000, 11L00027002, 11L00026999,
11L00027004, 11L00027003, 11L00027005,
11L00027006, 11L00027008, 11L00027007,
11L00027009, 11L00027010, 11L00027011, cujo saldo
devedor total, na presente data, é de R$19.625.519,54
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Operagao")."

(dezenove milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil,
quinhentos e dezenove reais e cinquenta e quatro
centavos) ("CCl Pré-Existentes"); e (iv) pagamento de
determinadas despesas da Operacdo ("Despesas da

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSORA / EMISSAO*

A- LF Rating

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2022 (P.U.)

292 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGCAO

302 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2022

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

29 98.000 98.000 0

30 24.000 24.000 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL
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ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento acerca de alteracdes estatutdrias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT 25/02/2022 - Pagamento Prestadores de Servico.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 03/02/2022 - Referente CRI 183 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de ac¢do
judicial com pedido de recuperacgdo judicial na qual constou como requerentes, dentre outras sociedades, a
Devedora e Emitente da CCB, bem como a Hotel Vogue (termos definidos no respectivo termo de
securitizacdo).

Fato Relevante em 15/06/2022 — Referente ao CRI 32 a 12 Emissdo da Habitasec — Celebra¢do de contrato
de compra e venda de a¢des e convocacdo de Assembleia.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 177 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 240 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de agdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 239 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de agdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 241 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 28/09/2022 - Referente CRI 209 da 12 Emissdo da Habitasec — Suspensdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures e dos CRI.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Ndo aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descri¢do encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da opera¢do. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragGes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso lll do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse Item 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidgrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuagéo e pagamento de Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constitui¢do e aplicagdes do fundo de amortizagéo ou | Anexo Il deste relatdrio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da Totalidade da destinagdo ainda ndo comprovada.
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencdo da suficiéencia e exequibilidade das  Item 9 deste relatdrio
garantias”

Item 5 deste relatodrio

Item 4 deste relatdrio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.
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Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s:Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominac¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissdo;, c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatério
lastreiem operag¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGCOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situagdo de conflito de interesses que o impe¢a a
continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indicagdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacdes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou

Rio de Janeiro S$3o0 Pauule wWWww. pentagonotiustes . com by
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implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdao acerca
dos documentos da operacgdo, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operagao de securitizagao, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolucdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢des legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO

NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO

52.107.365,36

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e
respectivamente.

15/10/2023,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Coobrigacdo da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Seguro Performance, Alienacdo
Fiduciaria de Cotas, Alienacdo Fiducidria de Imdvel,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

36

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024
REMUNERACAO IGP-M + 12,041365% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/123 132 ¢ 142

VOLUME TOTAL PREVISTO

50.513.474,29

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e
Subordinacao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

112, 28 e 28, respectivamente
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DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026,
respectivamente

15/09/2027 e 15/10/2027,

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a., IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO

55.323.373,52

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para
Obras, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, e Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e
respectivamente

10/11/2021,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Equity Support Agreement, Alienagdo

Fiduciadria de AgGes, Alienagao Fiduciaria de Imdvel,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturacdo (exclusive);

(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/332 ¢ 342

VOLUME TOTAL PREVISTO

34.372.267,51

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e
26, Subordinacao, Coobrigacdao das Cedentes, e
Cessdo Fiduciaria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.
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QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2023
REMUNERAGAO IGP-M +7,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/382

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Alienagdo Fiducidria de Cotas, Cessao

Fiducidria de Direitos Creditérios, Fundo de Obra,
Fundo de Aplicagdo Financeira | e Fundo de
Aplicagao Financeira Il.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 66

DATA DE VENCIMENTO 05/12/2017
REMUNERAGAO IPCA + 8% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Ag¢bes, Cessao Fiducidria de

Direitos Creditdrios e Cessdao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERACAO

(i) IPCA + 12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 13/642

VOLUME TOTAL PREVISTO 10.581.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacao Fiduciaria de Cotas, e Hipotecas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

10.581

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024
REMUNERAGAO IGP-M + 12% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/772 ¢ 782
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VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Subordinacao

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2024

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSZ\O/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacao Fiducidria de Imédvel, Alienacdes

Fiduciarias de AcOes, e Cessao Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 60.000

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2020
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 7% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1182 e 1282

VOLUME TOTAL PREVISTO 35.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Fianca, Alienacdo Fiducidria

de FracGes ldeais, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

17.500 e 17.500, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/12/2033 e 07/12/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

1182 Série: (i) IPCA + 8,15% a.a., até 09/10/2022; e
(ii) IPCA + 9,75% a.a., desde 10/10/2022 (inclusive)
até a Data de Vencimento Final 1182 Série
(exclusive).

1282 Série: 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1312

VOLUME TOTAL PREVISTO 38.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Aliena¢do Fiducidria de

Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

38.000

DATA DE VENCIMENTO

17/01/2023

S4o Puule
it

T | 1, bl 88, =l ¢ 304 - a4 102 atin Lima

www. pentagonatiustes. com. by

foria




RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2022

'@ :
Sl PENTAGONO

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1332

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienagao Fiducidria de Imodveis, Cessao Fiducidria
de Direitos Creditérios, e Hipoteca.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 44.000

DATA DE VENCIMENTO 22/03/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERAGCAO

IPCA + 9,50% a.a. e IPCA + 11,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO

414.327.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,
Cessdo  Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

13/ 1722
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VOLUME TOTAL PREVISTO

12.000.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fianca, Fundo de Reserva, Alienacao Fiduciaria de
Quotas, e Alienacado Fiducidria de Imével.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO 03/08/2023
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 5,00% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSIT\O/SERIE 123/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,

Alienacao Fiduciario de Imédvel, Cessao Fiducidria de
Recebiveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO IPCA + 9,00% a.a. e IPCA + 12,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Fundo de Despesas, Alienagdo Fiducidria de

Imodveis, Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

106.000

DATA DE VENCIMENTO 17/03/2031
REMUNERAGAO IPCA +6,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

21.995

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.
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INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis, Alienagdo Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 29.411

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA+11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagéo.

l. Subordinacao:

“CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. A Emissdo conta com as seguintes garantias:

(...)
(f) Subordinacdo dos CRI. Os pagamentos devidos aos titulares dos CRI Subordinados estarao
subordinados aos pagamentos a que fazem jus os titulares dos CRI Sénior, observado o disposto na

cldusula nona do presente Termo.”

Il. Fundo de Liquidez (somente para 292 Série):

“CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. A Emissao conta com as seguintes garantias:

(...)

(c) Fundo de Liquidez. A parcela de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), advinda do
pagamento do preco de aquisicdo dos CRI Sénior, sera retida na Conta Vinculada e formard um
fundo de liquidez para a garantia do pagamento dos CRI Sénior, na forma do Contrato de Cessdo
Fiducidria e da Escritura de Emissdo de Debénture, observado o disposto no item 8.4 abaixo.

(...)

8.4. A constituicdo do Fundo de Liquidez é feita a ordem da Reserva Real SPE, servindo como
quitacdo da parcela devida pela Securitizadora a Reserva Real em decorréncia da integralizacdo da
Debénture. Simultaneamente, os recursos retidos no Fundo de Liquidez serdo cedidos
fiduciariamente pela Reserva Real SPE em favor da Securitizadora, em garantia do pagamento dos
Créditos Imobilidrios, na forma do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

8.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo destinados ao pagamento das
obrigacbes indicadas na cldusula 9.1 (a) a (c) exclusivamente na hipdtese de insuficiéncia de
recursos originados do pagamento dos Créditos Imobilidrios para o cumprimento das referidas
obrigacbes, ndo constituindo remuneracao adicional dos CRI.
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8.4.2. Os recursos do Fundo de Liquidez também estardo protegidos pela instituicdo do Regime
Fiducidrio.

8.4.3. O Fundo de Liquidez sera recomposto de acordo com a ordem de pagamentos prevista na
clausula 9.1, até o limite maximo de RS 2.000.000,00 (dois milh&es de reais).

8.4.4. Apds o pagamento integral dos valores de amortizacdo e juros devidos aos titulares de CRI,
os recursos remanescentes do Fundo de Liquidez, se houver, serdo devolvidos a Reserva Real SPE.

8.4.5. Em caso de exercicio da Opc¢do de Troca do Lastro pela Securitizadora, na forma do item
2.8 do Termo, o Fundo de Liquidez serd mantido e continuara servindo como garantia do

pagamento dos Créditos Imobilidrios, na forma prevista no Contrato de Cessao Fiducidria.”

11l. Alienacdo Fiduciaria de Imoével:

“Il - CONSIDERAGOES

Considerando que:

(...)

(g) a Fiduciante é a legitima proprietdria do imével urbano denominado “Reserva Real”,
unidade Golfe 02, situado no Municipio de Jaboticatubas, com drea de 242,720588ha (duzentos e
guarenta e dois hectares, setenta e dois e cinco centiares), devidamente descrito e caracterizado
na matricula n? 13.519 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Jaboticatubas, Estado de
Minas Gerais (“Imével”), cuja copia consta do Anexo | do presente Contrato;

(...)

Il — CLAUSULAS
Clausula Primeira — Objeto da Alienagao Fiduciaria

1.1. Em garantia do cumprimento (i) de todas as obriga¢Ges, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante na Escritura de Emissao de
Debénture, e suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios e (ii)
de todos os custos, despesas e tributos decorrentes da execucdo das garantias da Operacdo
(“Garantias”) (“Obrigacbes Garantidas”), a Fiduciante aliena a propriedade fiduciaria do Imdvel,
conforme devidamente descrito e caracterizado no Anexo | deste Contrato, nos termos do artigo
22 e seguintes da Lei n2 9.514/97, em favor da Fiducidria e se obriga, por si e por seus sucessores e
cessiondrios, a fazer esta alienacdo fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
eviccdo de direito, na forma da legislacdo vigente aplicavel (“Alienacdo Fiduciaria”).

1.2. Na hipdtese de Troca do Lastro, conforme definido no subitem 1.2.1 abaixo, a presente
Alienacdo Fiduciaria passard, automatica e independentemente de aditamento do presente
Contrato, a assegurar o cumprimento (i) de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
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acessorias, assumidas pelos Adquirentes, representadas ou que venham a ser representadas pelas
cédulas de crédito imobiliario que serdao emitidas pela Fiduciaria, na qualidade de securitizadora,
representativas dos Direitos Creditdrios que venham a ser dados em pagamento da Debénture
(“CCl — Escrituras de Compra e Venda”) e (ii) de todos os custos, despesas e tributos decorrentes
da execugdo das Garantias, passando as obriga¢Oes ora descritas a caracterizar, para todos os
efeitos do presente instrumento, o termo “Obrigacdes Garantidas”.

1.2.1. Para os fins deste Contrato, entende-se como “Troca do Lastro” a troca do lastro dos CRI
decorrente do resgate antecipado compulsério da Debénture pela Fiduciante, na qualidade de
emissora da Debénture, através da dacdo em pagamento de determinados Direitos Creditérios, na
forma prevista na Escritura de Emissdo de Debénture e no Termo de Securitizacdo, de forma a que
o lastro da Operacao, destinado ao pagamento dos CRI, passe a ser constituido diretamente pelas
CCl — Escrituras de Compra e Venda.

1.2.2. A despeito da modificacdo das Obrigacdes Garantidas se operar automaticamente,
conforme previsto no item 1.2 acima, a Fiduciante se obriga a celebrar o “Termo de Aditamento
para Ratificacdo da Troca das ObrigagGes Garantidas”, cuja minuta consta do Anexo lll, devendo
averba-lo na matricula do Imével no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de celebracdo da
realizacdo da dacdo em pagamento da Debénture, conforme previsto na Escritura de Emissdo de
Debénture e no Termo de Securitizacdo. Este prazo sera prorrogado exclusivamente na hipotese
de formulacdo de exigéncias pelos Oficios de Registros competentes, devendo, nesse caso, a
Fiduciaria ser comunicada pela Fiduciante por qualquer meio escrito com aviso de recebimento. A
prorrogacado do prazo para o cumprimento de exigéncias ndo podera superar 120 (cento e vinte)
dias a contar da prenotagdo dos referidos termos de quitacao.

1.3. A transferéncia da titularidade fiducidria do Imével, na forma do item 1.1 supra, se opera
com o registro da presente Alienagao Fiducidria na matricula do Imével, no respectivo Oficio de
Registro de Imdveis competente, tornando-se eficaz apenas apds o implemento da Condicdo
Suspensiva prevista na Clausula Segunda abaixo. Esta Alienagao Fiducidria subsistira até a efetiva
liguidagdo das Obrigacdes Garantidas.

1.3.1. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndao importa em exoneragdo
correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida.

(...)

Clausula Sétima — Valor de Venda do Imével Para Fins de Leildo

7.1.  As Partes convencionam que o valor de venda do Imdvel, para fins de leildo, serd de RS
50.500.000,00 (cinquenta milhdes e quinhentos mil reais).

(...)

V. Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO CONTRATO
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1.1. Em garantia do cumprimento (i) de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante na Escritura de Emissao de
Debénture, e suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios e (ii)
de todos os custos, despesas e tributos decorrentes da execucdo das garantias da Operacdo
(“Garantias”) (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante cede e transfere a Fiducidria, a partir da
presente data (“Data da Cessdo Fiduciaria”), a titularidade fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios
(relacionados nos Anexos | e Il deste Contrato), presentes e futuros, com vencimento a partir do
dia 01.06.2013, que a Fiduciante titulariza em decorréncia da comercializa¢do dos Lotes (“Cessao
Fiduciaria”). A eficacia desta Cessdo Fiducidria em relagdo aos Direitos Creditérios listados no
Anexo |l deste Contrato se sujeita ao implemento da Condicdo Suspensiva, conforme descrita na
Clausula Segunda abaixo.

1.1.1. A Fiduciante promete ceder a titularidade fiducidria sobre a totalidade dos direitos
creditdrios decorrentes da comercializacdo futura das unidades descritas e caracterizadas no
Anexo VI ao presente instrumento, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas. A
cessao fiduciaria dos direitos creditdrios indicados no presente item devera ser efetivada por meio
da assinatura do Termo de Cessao Fiducidria (abaixo definido), observado o disposto no item 7.3.1
abaixo, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar da formalizacdo dos respectivos dos
contratos de comercializagdo de que Ihes derem origem. Os respectivos direitos creditérios que
forem objeto dos referidos Termos de Cessdo Fiducidria passardo, a partir da assinatura dos
referidos Termos, a serem definidos, entendidos e caracterizados para todos os fins deste
Contrato como Direitos Creditorios.

1.2. Simultaneamente apds o crédito na conta corrente n? 93199-1, agéncia 0262, do Banco
Itau (Banco n2 341), de titularidade da Fiduciaria (“Conta Vinculada”), decorrente da integralizacao
dos CRI Sénior, os recursos retidos na Conta Vinculada a titulo de Fundo de Liquidez (conforme
caracterizado na Escritura de Emissdao de Debénture e no Termo de Securitizacdo), equivalente a
RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), restardo da mesma forma e automaticamente cedidos
fiduciariamente pela Fiduciante a Fiducidria como garantia das Obrigacdes Garantidas até o seu
integral pagamento.

1.3. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Direitos Creditorios operar-se-a na Data da
Cessdo Fiduciaria e subsistird até o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios e demais
ObrigacOes Garantidas, observada a hipotese de Troca do Lastro descrita no item 1.6 abaixo.

1.3.1. O pagamento parcial dos Créditos Imobilidrios ndo importa exoneragdo correspondente da
garantia fiduciaria ora estabelecida.

1.4. Integrardo esta Cessao Fiduciaria todos os créditos que forem cedidos posteriormente a
Fiduciaria, em decorréncia de reforco ou substituicdo, nos termos da Clausula Sétima desta Cessao
Fiduciaria, bem como todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos
Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da garantia prestada, na forma deste Contrato. Esses
créditos, bens e direitos sujeitar-se-do a todos os termos e condi¢cdes aqui estipulados.
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1.5.  As Partes estabelecem que, até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, a presente
garantia de Cessdo Fiduciaria devera corresponder, no minimo, a 100% (cem por cento) do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios (“Percentual Minimo”).

1.5.1. O célculo do Percentual Minimo estabelecido no item 1.5 acima, para todos os efeitos da
presente Cessdo Fiducidria e dos demais Documentos da Operacdo, serd realizado levando-se em
consideragao o valor presente dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditdrios, aplicando-se,
para tanto, a taxa de juros remuneratdrios estabelecida na Escritura de Emissdao de Debénture e o
prazo remanescente dos Créditos Imobiliarios.

1.6. De acordo com a Escritura de Emissdo de Debénture e o Termo de Securitizacdo, foi
concedido a Fiduciaria a faculdade de exigir da Fiduciante o Resgate Compulsdrio Antecipado da
Debénture (conforme disposto no item 4.25 da Escritura de Emissdo de Debénture) por meio da
dacdo do montante necessario dos Direitos Creditdrios em pagamento da Debénture, ocorrendo,
em consequéncia, a substituicao do lastro dos CRI (“Troca do Lastro”).

1.6.1. Na hipodtese de Troca do Lastro, a Cessao Fiducidria dos Direitos Creditérios serd resolvida
em decorréncia da dagdo em pagamento, sem solucdao de continuidade em relacdo a Cessao
Fiducidria dos recursos que integram o Fundo de Liquidez, a qual permanecerd integra até o
integral cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, as quais, passardo, em decorréncia da
substituicdo do lastro dos CRI, a abranger: (i) todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pelos Adquirentes, representadas ou que venham a ser representadas pelas
cédulas de crédito imobiliario que serdo emitidas pela Fiduciaria, na qualidade de Securitizadora,
representativas dos Direitos Creditérios que venham a ser dados em pagamento da Debénture
(“CCl — Escrituras de Compra e Venda”) e (ii) de todos os custos, despesas e tributos decorrentes
da execucgdo das Garantias.

1.6.2. A vigéncia da Cessdao Fiduciaria do Fundo de Liquidez na hipdtese de Troca do Lastro
independe de qualquer formalizacdo ou ratificacdo entre as Partes, nos termos definidos no item
1.6 e seus subitens deste Contrato e do Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICAO SUSPENSIVA

2.1. Os Direitos Creditdrios listados no Anexo Il deste Contrato se encontram, na presente data,
cedidos fiduciariamente pela Reserva Real em garantia das obrigacdes assumidas por ela no
Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissdo de Debéntures, com Garantia
Fidejussdria, ndo Conversiveis em Ac¢Ges, da Design Resorts Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
de 19.12.2011, cujos créditos imobilidrios foram representados pelas cédulas de crédito
imobilidrio n2 001 a 013, da Série Unica “RR”, registradas na Cetip S.A. — Mercados Organizados
(“CETIP”) sob os nos 11L00027000, 11L00027001, 11L00027002, 11L00026999, 11L00027004,
11L00027003, 11L00027005, 11L00027006, 11L00027008, 11L00027007, 11L00027009,
11L00027010, 11L00027011 (“CCI Pré-Existentes”), e cujo valor nominal total, na data de emissao,
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era de RS 32.570.000,00 (trinta e dois milhdes, quinhentos e setenta mil reais) (“Cessdo Fiduciaria
Pré-Existente”).

2.2. A Cessdo Fiduciaria Pré-Existente foi constituida em favor dos titulares das CCl Pré-
Existentes: (i) GANGES FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO — CREDITO PRIVADO, fundo de
investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n? 12.547.115/0001-80; (ii) GAP PRUDENTIAL SAO PAULO
FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO, fundo de investimento inscrito no
CNPJ/MF sob o n2? 12.553.606/0001-33; (iii) FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO EUROPA 1Q, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n2 09.327.492/0001-07;
(iv) PARAMIS CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo de
investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n? 10.626.025/0001-59; (v) BS GAP CREDITO PRIVADO
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n®
11.182.205/0001-51 (“Titulares das CClI Pré-Existentes”), por meio do Instrumento Particular de
Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em
19.12.2011.

2.3. Tendo em vista a existéncia da Cessao Fiduciaria Pré-Existente, como descrito nos item 2.1
e 2.2 acima, as Partes pactuam que a eficicia da presente Cessdao Fiducidria se condiciona a
quitacdo das CCl Pré-Existentes conforme prevista na Escritura de Emissdo de Debénture, que
resultard na extincdo da Cessdao Fiducidria Pré-Existente, nos termos do artigo 18 da Lei n@
9.514/97, configurando este fato “Condicdo Suspensiva” da Cessdo Fiduciaria.

2.4. A Fiduciante se obriga a obter os termos de quitagdo dos créditos representados pelas CCI
Pré-Existentes junto aos Titulares das CCl Pré-Existentes e diligenciar, tomando todas as medidas
necessarias, para averbar os referidos termos de quitacdo nos respectivos Oficios de Registro de
Titulos e Documentos competentes.

2.4.1. A Fiduciante se obriga a zelar para que os Titulares das CCl Pré-Existentes fornecam os
respectivos termos de quitagdo no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da liquida¢do das CCI Pré-
Existentes, devendo tomar todas as providéncias, extrajudiciais ou judiciais, para que a
disponibilizacdao do termo de quitagdao e o prazo legal sejam observados, sob pena de pagamento
de multa didria ndo compensatédria de RS 1.000,00 (mil reais).

2.5. Se decorridos 60 (sessenta) dias apds a celebragdo do presente Contrato (i) a Condicao
Suspensiva ndo houver se implementado ou (ii) a Condicdo Suspensiva tiver se implementado,
sem que a Fiduciante, por qualquer razdo, tenha obtido e/ou averbado os respectivos termos de
guitacdo das CCl Pré-Existentes nos Oficios de Registro de Titulos e Documentos competentes, a
Fiduciaria serd facultado exigir que a Fiduciante constitua nova garantia, inclusive de cessao
fiduciaria sobre outros direitos creditérios decorrentes da comercializacdo de lotes integrantes
dos Loteamentos ou de outros empreendimentos desenvolvidos pela Fiduciantes, sujeitos a livre
apreciacdo da Fiduciaria , sem prejuizo da possibilidade declaracdo de vencimento antecipado dos
Créditos Imobilidrios, nos termos da Escritura de Emissdo de Debénture.

2.6. A Fiduciante, desde j3a, outorga poderes especiais e especificos a Fiduciaria para que a
represente perante os Titulares das CCl Pré-Existentes com o fim de requerer os termos de
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quitacdo das CCl Pré-Existentes, tomar todas as providéncias cabiveis com o fim de obter os
referidos documentos, bem como promover o registro destes termos de quitagdo perante o
Oficios de Registro de Titulos e Documentos competentes, sendo certo que todos os custos dai
advindos competem exclusivamente a Fiduciante e deverdao ser reembolsados a Fiducidria em
prazo nao superior a 15 (quinze) dias a contar de sua incidéncia por esta ultima.”

V. Alienacdo Fiducidria de Acoes:

“Il — CONSIDERAGOES

Considerando que:

(..

(d) (i) Mauro Lucio é detentor de 15.000 (quinze mil) acdes do capital social da Reserva Real;
(ii) Carlos Alberto é detentor de 14.750 (quatorze mil setecentos e cinquenta) a¢des do capital
social da Reserva Real; (iii) Paulo César é detentor de 12.500 (doze mil e quinhentas) a¢des do
capital social da Reserva Real; (iv) Jodo Manuel Mendez é detentor de 1.250 (um mil e duzentos e
cinquenta) acbes do capital social da Reserva Real; (v) Luis Filipe é detentor de 5.000 (cinco mil)
acoes do capital social da Reserva Real; e (vi) Miguel Nuno é detentor de 1.500 (um mil e
guinhentas) acdes do capital social da Reserva Real (“A¢Ges em Circulagdo”);

(e) a Reserva Real, no presente momento, possui em tesouraria 42.500 (quarenta e dois mil e
quinhentas) a¢Ges de seu capital social (“A¢6es em Tesouraria”), que foram adquiridas na forma
do art. 30, § 1°, alinea b, da Lei das S.A.;

(..
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

1.1. Os Acionistas Garantidores e a Reserva Real alienam fiduciariamente em favor dos
Fiduciarios, e se obrigam, por si e por seus sucessores e cessiondrios, a fazer esta alienacao
fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccio de direito, na forma da
legislacao vigente aplicavel, em conformidade com disposto neste Contrato e nos termos do artigo
66-B, da Lei n? 4.728 de 14.07.1965, conforme alterada (“Lei n? 4.728/65”), com a redac¢do dada
pela Lei n? 10.931 de 02.08.2004, conforme alterada (“Lei n? 10.931/04”), Lei n? 9.514, de
20.11.1997, conforme alterada, (“Lei n? 9.514/97”) e das disposicGes da Lei n? 10.406, de
10.01.2002, conforme alterada (“Cédigo Civil Brasileiro”), 80% (oitenta por cento) da totalidade
das acbes de emissdo da Reserva Real de titularidade dos Acionistas Garantidores e da Reserva
Real, de forma proporcional entre os Acionistas Garantidores e a Reserva Real (lé-se por “acdes de
emissao da Reserva Real de titularidade dos Acionistas Garantidores e da Reserva Real” a
totalidade das A¢bes em Circulacdo em conjunto com a totalidade das Ac¢des em Tesouraria),
representadas, a saber, por 74.000 (setenta e quatro mil) a¢cGes ordinarias, nominativas, sem valor
nominal (“A¢Ges Alienadas Fiduciariamente”), conforme indicadas ou que venham a ser indicadas
a qualquer tempo no Anexo | ao presente Contrato assim como os direitos futuros de preferéncia
de aumento de capital da Reserva Real que decorram das Ac¢bOes Alienadas Fiduciariamente
(“Alienacado Fiduciaria de A¢des”), tudo em garantia:
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(a) do cumprimento de todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessoérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelos Fiduciantes e/ou pela Design Resorts na
Operacao CCl, o que inclui o pagamento das CCl, incluindo mas ndo se limitando, todos os valores
de principal e remuneracdo, todos os encargos moratdrios, multas decorrentes de eventual atraso
no cumprimento das obrigacdes pecuniarias relacionadas as CCl e todos os eventuais tributos,
despesas e custos devidos pela Reserva Real e/ou pela Design Resorts com relagdo as CCl,
independentemente da série, incluindo, gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, verbas
indenizatdrias, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciais (“ObrigacGes Garantidas CCl”); e

(b) do cumprimento de todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessoérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelos Fiduciantes na Operacdo CRI, incluindo mas nao
se limitando, todos os valores de principal e remuneracdo, todos os encargos moratdrios, multas
decorrentes de eventual atraso no cumprimento das obrigacdes pecuniarias relacionadas aos CRI
e todos os eventuais tributos, despesas e custos devidos pela Reserva Real, pela Design Resorts
e/ou pela Securitizadora com relagdo aos CRI, independentemente da série, incluindo, gastos com
honorarios advocaticios, depdsitos, verbas indenizatérias, custas e taxas judicidrias ou
extrajudiciais (“ObrigacGes Garantidas CRI” e, em conjunto com as Obrigacdes Garantidas CCl,
“Obriga¢Oes Garantidas”).

1.1.1. Conforme disposto anteriormente, a presente Alienagao Fiduciaria de A¢des, compreende
as A¢Oes em Tesouraria de titularidade da Reserva Real, as quais, na forma do Art. 30, §4° da Lei
das S.A., ndo possuem direito a voto, nem a distribuicdo de dividendos. Sendo assim, desde j3, as
Partes, na melhor forma de direito, estabelecem para todos os fins que, observadas as restricdes
de direitos aqui mencionadas impostas as A¢des em Tesouraria, no caso de execu¢ao da presente
garantia ou numa eventual negociagao das A¢des em Tesouraria com terceiros, por meio de prévia
anuéncia dos Fiducidrios, as A¢gdes em Tesouraria serdo tratadas de forma similar as A¢des em
Circulagdao, de modo que eventuais frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as
Ac¢Oes em Tesouraria integrarao automaticamente a presente garantia.

1.1.2. Observadas as condi¢cdes pactuadas nos Documentos Obrigacionais e no Contrato de
Compartilhamento de Garantias, integram automaticamente esta garantia (“Direitos Adicionais”):

(a) todos os frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Acbes Alienadas
Fiduciariamente (observado o disposto na cldusula 1.1.1. acima), a qualquer titulo, inclusive lucros,
dividendos, rendimentos, bonifica¢des, juros sobre o capital préprio, direitos de subscricdo de
novas agoes representativas do capital social da Reserva Real e todos os demais proventos
atrelados a AcOes Alienadas Fiduciariamente, bem como quaisquer bens em que as AcOes
Alienadas Fiduciariamente sejam convertidas (inclusive quaisquer certificados de depdsitos ou
valores mobiliarios);

(b) as acOes derivadas das Ac¢Ges Alienadas Fiduciariamente por meio de desdobramento,
grupamento ou bonificacdo, inclusive, sem limitar, quaisquer acdes recebidas, conferidas e/ou
adquiridas, direta ou indiretamente, mediante a permuta, venda, divisdo, reorganizagao societaria
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ou qualquer outra forma de alienagdo das A¢Ges Alienadas Fiduciariamente e quaisquer bens ou
titulos nos quais as Ag¢des Alienadas Fiduciariamente sejam convertidas (incluindo quaisquer
depdsitos, titulos ou valores mobilidrios);

(c) novas agoes de emissdao da Reserva Real que venham a ser subscritas ou adquiridas pelos
Acionistas Garantidores, ou transferidas a Reserva Real para manuten¢ao em tesouraria, bem
como todos os direitos relacionados a tais novas a¢des, de forma a manter o percentual indicado
no item 1.1 acima (“Ac¢bes Adicionais”), incluindo todos os dividendos, lucros, rendimentos,
bonificacoes, direitos de subscricdo de novas acdes representativas do capital social da Reserva
Real de titularidade dos Acionistas Garantidores, juros sobre capital préprio e todos os demais
proventos atrelados as A¢des Adicionais;

(d) as acOes de emissdao da Reserva Real que porventura, a partir desta data, sejam atribuidas
aos Acionistas Garantidores, ou transferidas a Reserva Real para manutencdo em tesouraria, ou
seu eventual sucessor legal ou qualquer novo acionista por meio de subscricdo, por forca de
desmembramentos, grupamentos ou exercicio de direito de preferéncia das Ac¢des Alienadas
Fiduciariamente, distribuicdo de bonificacdes, conversao de debéntures de emissdo da Reserva
Real e de titularidade dos Acionistas Garantidores, de forma a manter o percentual indicado no
item 1.1 acima, nos termos deste Contrato; e

(e) no caso de aumento de capital na Reserva Real pelos Acionistas Garantidores, as acdes a
serem emitidas, de forma a manter o percentual indicado no item 1.1 acima, sendo que quaisquer
novas ac¢les previstas nesta clausula 1.1.2 deverdo integrar a definicdo de Ac¢des Alienadas
Fiduciariamente, para efeitos da constituicdao da garantia representada por este Contrato.

1.2. A Reserva Real e os Acionistas Garantidores deverdo realizar, imediatamente, todo e
qualquer ato ou procedimento necessario ao aperfeicoamento e a constituicdo da alienagdo
fiduciaria sobre as A¢Ges Alienadas Fiduciariamente, na forma do Artigo 40 da Lei n? 6.404/76, e
apresentar, aos Fiduciarios, com cépia aos Intervenientes Anuentes, a comprovacdo da efetiva
realizacdo dos registros e averbagdes referidos neste Contrato.

1.2.1. A Reserva Real averbara, em até 15 (quinze) dias corridos contados da celebracdo do
presente Contrato, a existéncia da alienagao fiduciaria das A¢des Alienadas Fiduciariamente no
Livro de Registro de A¢des Nominativas da Reserva Real, conforme disposto no artigo 40 da Lei
6.404/76, com a seguinte anotagdo: “O percentual de 80% (oitenta por cento) do capital social da
Reserva Real Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Reserva Real”) (i) de titularidade dos acionistas
Mauro Lucio Abreu de Lima, Carlos Alberto Monteiro Catanas, Paulo Cesar Rios de Oliveira, Jodo
Manuel Mendes Caramés, Luis Filipe Silva da Fonseca Marques, Miguel Nuno da Silva Leal Rios,
bem como (ii) das acBes em tesouraria, na presente data ou futuramente, assim como todos os
bens, direitos, titulos ou valores mobiliarios nos quais elas sejam convertidas, foram alienadas
fiduciariamente em favor dos Fiduciarios, na qualidade de credores (i) das cédulas de créditos
imobilidrios, nimeros 001 a 003, Série RR0O2, representativas de 100% (cem por cento) dos
créditos imobiliarios decorrentes da 22 Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acles, com Garantia Fidejussdria” da Reserva Real Empreendimentos Imobilidrios S.A., nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura de Segunda Emissdao de Debéntures, Com Garantia
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Fidejusséria, Nao Conversiveis Em A¢des, da Reserva Real Empreendimentos Imobilidrios S.A.”,
datado de 08 de novembro de 2012, o qual se encontra arquivado na sede da Reserva Real e (ii)
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 292 e 302 séries da 12 emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob n?2 09.304.427/0001-58,
lastreados pela cédula de crédito imobiliario n2 001, da série RR0O2, nos termos do Termo de
Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios datado de 06.06.2013, oriundos do Instrumento Particular
de Escritura de Terceira Emissdo de Debentures, com Garantias Reais e Fidejusséria, Nao
Conversiveis em Ac¢des da Reserva Real, em 06 de junho de 2013. As acdes mencionadas acima
ndo poderdo ser vendidas, cedidas, alienadas, gravadas ou oneradas pela Reserva Real e/ou pelos
Acionistas, sem o prévio e expresso consentimento por escrito dos Fiducidrios, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ag¢Oes”. Qualquer alteracdo ao presente Contrato também
deverd ser averbada pela Reserva Real no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Reserva Real,
observando o disposto nesta clausula 1.2.1.

1.2.1.1. Ao final do prazo disposto no item acima, a Reserva Real apresentara aos Fiducidrios, com
cOpia aos Intervenientes Anuentes, copia autenticada da respectiva pdgina do Livro de Registro de
Acdes Nominativas, comprovando a referida averbacao.

1.3. No prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos a contar da assinatura do presente Contrato,
a Reserva Real, as suas expensas, registrard o presente Contrato e seus anexos nos Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos dos domicilios da (i) Reserva Real e dos (ii) Fiduciarios, ou seja,
respectivamente, da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, da cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo e da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e apresentara aos
Fiducidrios, com cdpia aos Intervenientes Anuentes, ao final do referido prazo a via digitalizada
registrada.

1.3.1. Adicionalmente ao disposto no item 1.3. acima, a Reserva Real se obriga a registrar o
presente Contrato e seus anexos nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos dos domicilios
dos Acionistas Garantidores até 06/09/2023.

1.4. A Reserva Real dard cumprimento, ou farda com que seja cumprida, a qualquer outra
exigéncia, fornecendo a comprovagao aos Fiduciarios de qualquer legislacao aplicavel que venha a
vigorar no futuro, necessdria a preservacado, constituicdo, aperfeicoamento e prioridade absoluta
da alienacao fiduciaria ora constituida.

1.5. Para os fins do presente Contrato, e, inclusive para efeito da alienacdo extrajudicial das
AcOes Alienadas Fiduciariamente, os Acionistas Garantidores, mutua e reciprocamente,
constituem a Reserva Real como sua procuradora, conferindo-se poderes especiais para receber
comunicacOes, citacdes, intimacdes e interpelacdes relacionadas ao presente Contrato, inclusive
de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do presente Contrato.

1.6. Durante a vigéncia deste Contrato, os Acionistas Garantidores ndo poderdo vender, onerar,
gravar ou, de qualquer forma, transferir as Ac¢Oes Alienadas Fiduciariamente e os Direitos
Adicionais a terceiros, nem criar quaisquer direitos reais ou de aquisicdo com relacdo a estas, sob
pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, observada a possibilidade de eventual
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celebracao de novo instrumento de alienagao fiduciaria de a¢Ges de emissao da Reserva Real sob
condigao suspensiva.

1.7. Até a quitacdo integral das Obriga¢Oes Garantidas devidas nos termos deste Contrato e dos
Documentos Obrigacionais, os Acionistas Garantidores, neste ato, obrigam-se a:

(a) sempre manter a alienagdo fiducidria, proporcionalmente entre si, das Ac¢des Alienadas
Fiduciariamente representativas de 80% (oitenta por cento) do capital social total da Reserva Real
de titularidade dos Acionistas Garantidores e da Reserva Real (nesse ultimo caso, em relacdo as
acOes em tesouraria); e

(b) celebrar aditamento a este Contrato para refletir a inclusdo de Acgdes Alienadas
Fiduciariamente, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados da data em que forem
adicionadas acoes em atendimento a cldusula 1.1.2 acima. Independentemente da celebracdo de
aditamento a este Contrato, nos termos aqui previstos, as Partes reconhecem que sera
considerada alienada fiduciariamente a totalidade das acGes de emissio da Reserva Real,
representativas do percentual indicado na clausula 1.1. acima, que vierem a ser emitidas ou
adquiridas pelos Acionistas Garantidores, na mesma data em que ocorrer a respectiva emissao e
subscricdo ou aquisicdo de referidas a¢Oes pelos Acionistas Garantidores.

1.8.  Os Acionistas Garantidores e a Reserva Real se obrigam a apresentar aos Fiduciarios, com
cOpia aos Intervenientes Anuentes os documentos comprobatérios das declaracdes contidas nessa
cldusula primeira, a cada periodo de 06 (seis) meses, contados da data de assinatura do presente
Contrato, mediante a disponibilizagdo dos seguintes documentos, subsistindo esta obrigacdo até a
efetiva liquidagdo das Obriga¢des Garantidas:

(i) Cépias do Livro de Registro de Ag¢Oes Nominativas da Reserva Real atualizado e
deliberagcbes societdrias realizadas no respectivo periodo, e certiddo simplificada da Junta
Comercial de Minas Gerais; e

(ii) Informacdes e/ou documentos adicionais razoavelmente solicitados pelos Fiduciarios e/ou
pelos Intervenientes Anuentes.

1.9. A Reserva Real e os Acionistas Garantidores comprometem-se a ndo aprovar ou realizar
gualquer ato em desacordo com o disposto neste Contrato, nos Documentos Obrigacionais e no
Contrato de Compartilhamento de Garantias.

1.9.1. Para os fins dessa clausula, os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificam, todos os termos e condi¢des dos Documentos Obrigacionais e do Contrato de
Compartilhamento de Garantias.

1.10. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em exoneracgdo
correspondente da garantia fiduciaria ora estabelecida.
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1.11. As Partes estabelecem que, até a integral liquidacdo das Obriga¢Oes Garantidas, a presente
garantia de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes devera corresponder a porcentagem das acdes de
emissdo da Reserva Real de titularidade dos Acionistas Garantidores e da Reserva Real em
conformidade com a cldusula 1.1. deste Contrato.”
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ANEXO 1l

INADIMPLEMENTOS

Em AGT, realizada em 22/08/2017, foi deliberado pelo vencimento antecipado da Emissdo, nos
termos da cldusula 4.26 alinea (a), 4.26.4 e 4.26.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, em
razdo do inadimplemento de obriga¢Bes pecunidrias de RS 1.774.572,73 referentes a parcela
vencida em 06/08/2017.

Em AGT, realizada em 06/08/2019, houve a sustagdo dos efeitos de vencimento antecipado acima
mencionado, bem como a contratacdo, até 16/08/2019, do Escritério Costa Rangel para auxilio na
repactuacdo da Emissao.

Em AGT, realizada em 05/05/2020, os investidores da Emissdo aprovaram proposta complementar
de contratacdo do Escritério Costa Rangel por um maior tempo, tendo em vista a demora para
finalizacdo da repactuacdo da Emissao.

Em AGT, realizada em 22/01/2021, os investidores aprovaram a repactuac¢do do ativo, com a
alteracdo de algumas condicGes e caracteristicas, tais como data de vencimento, garantias,
cronograma de pagamentos de juros e amortizagao e compartilhamento de garantias.

Adicionalmente, informamos que, apesar de iniUmeras solicita¢cdes por parte do Agente Fiduciario,
a Securitizadora ndao soube nos posicionar acerca do cumprimento da condigdo suspensiva
relacionada a Repactuagdo aprovada na AGT de 25/02/2022, bem como sobre a constituicdo do
Fundo de Despesas, Fundo de Obra e Gerenciamento e Fundo de Amortiza¢dao, igualmente
deliberados na mencionada AGT.

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatério:

(i) N3do cumprimento de obriga¢des de carater documental*.

(ii) N3do cumprimento de obrigacao relativa aos honorarios do Agente Fiducidrio**.

(iii)  Descumprimento de obrigagdao pecuniaria™**,

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) em acompanhamento:
(i) Processo n2: 0024955-68.2015.8.13.0346 — Medida Cautelar — Vara Civel da Comarca

de Jaboticatubas - MG.
Requerente: Associacdo dos Proprietarios de Lotes no Empreendimento Golf Resorts

Requerido: Reserva Real Empreendimentos Imobilidrios S.A. e outros.

*Para maiores informagbes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
administrativo@pentagonotrustee.com.br

***pPara  maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
precificacao@pentagonotrustee.com.br
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