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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURJTIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 3412,
342, 3432, 3442, 3452 e 3462 SERIES DA 12 EMISSAO HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita
no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Emissora”); e

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seus Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Definicbes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressdes grafadas em letra mailscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizacéo de Créditos
Imobiliarios das 3412, 342, 3433, 34423, 3452 e 3462 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora, na qualidade de emissora e o
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario, em 08 de abril de 2022 (“Termo de Securitizagdo”).

SECAO Ill - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 08 de abril de 2022, a Devedora emitiu a CCB, em favor da Instituigdo Financeira, por meio da qual
a Instituicao Financeira concedeu o financiamento imobiliario a Devedora;

(B) Em decorréncia da emissao da CCB, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar todos os
Créditos Imobiliarios;

(€) A Instituicdo Financeira cedeu a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragéo do
Contrato de Cesséo;

(D) A Securitizadora emitiu a CCl, por meio da Escritura de Emiss&o de CCI, com a finalidade de representar
a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

(E) A Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI, por meio do Termo
de Securitizacdo; e

(F) As Partes resolvem, nesta data, aditar o Termo de Securitizacdo, em razdo do cumprimento de
exigéncias emitidas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3 e da alteragédo de determinados termos definidos
dos CRI, o qual podera ser celebrado sem a autorizagdo dos Titulares dos CRI, tendo em vista que os CRI
ainda nao foram subscritos e integralizados; e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussédo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugéo e extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 3412, 342, 3432, 3443 3452 e 3462 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Aditamento”).
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SECAO IV - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Emrazao do acima disposto, as Partes acordam em alterar a redac@o constante nos itens descritos nos
termos definidos “Prémio” e “Ordem de Prioridade de Pagamentos” constantes no item 1 da “Secgao |l — Termos
Definidos e Regras de Interpretacao” do Termo de Securitizacdo, os quais, a partir da presente data, passarao
a vigorar com as seguintes novas redacoes:

“ 1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Prémio”

O prémio equivalente a 5% (cinco por cento) a ser pago pela
Emissora em caso de Pagamento Antecipado Facultativo, o
gual sera calculado sobre o saldo devedor dos CRI. Apds o
prazo de 48 (quarenta e oito) meses contados da data de
emissdo dos CRI, o prémio aqui descrito ndo sera mais
aplicavel.

“Ordem de Prioridade
de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na
qual os recursos depositados na Conta Centralizadora como
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos
Direitos  Creditérios e de wvalores oriundos da
excussdo/execucdo de qualquer das Garantias devem ser
aplicados, de forma que cada item somente serd pago caso
haja recursos disponiveis ap6és o0 cumprimento do item
anterior:

0] Despesas do Patrimbnio Separado incorridas e nao
pagas até a respectiva data de pagamento;

(i)  Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;

(i)  Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratérios dos
CRI vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(v) Pagamento da parcela mensal de Juros
Remuneratoérios dos CRI imediatamente vincenda;

(v)  Recomposicéo do Fundo de Reserva;

(vi) Recomposicdo do Fundo de Obras, mediante
aprovacdo em assembleia geral dos Titulares dos CRI,
nos termos da Clausula 8.7.10;

(vi) Pagamento das Despesas de Acompanhamento
Antuérpia em aberto;

(viii) Amortizac@o extraordinaria dos CRI, na hipotese de
desenquadramento das Razdes de Garantia, nos
termos da CCB;

(ix) Os recursos excedentes apds a aplicacdo nos termos
dos itens acima serdo utilizados da seguinte forma:
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1.2.

(@) Até a expedicdo do Habite-se do
Empreendimento, 70% (setenta por cento) dos
recursos excedentes sera utilizado para
amortizagdo extraordinaria compulsoéria do saldo
devedor dos CRI e 30% (trinta por cento) sera
devolvido a Devedora, mediante depdsito na
Conta da Devedora; e

(b) Apos a expedicdo do Habite-se do
Empreendimento, a totalidade dos recursos
excedentes sera utilizada para amortizacao
extraordinaria compulséria do saldo devedor dos
CRI.

Por fim, as Partes resolvem, de comum acordo, alterar o item “dut’” da Clausula 4.1 do Termo de

Securitizagao, 0 qual passara a vigorar, a partir desta data, com a redacao e forma descrita abaixo:

“4.1. Atualizacdo Monetéaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI

sera atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo, pela variacdo acumulada
do IPCA, calculado conforme as férmulas a seguir:

VN, = VN, X C onde:

VNa = Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario, da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou da ultima
Data de Pagamento, ou da data da ultima amortizacdo ou incorporagdo dos Juros
Remuneratérios, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagéo positiva mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

dup

NI
C= (—")d“t onde:
Nlg_q

Nlk= Valor do ndmero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Pagamento. Apds a Data de
Pagamento, o “NIk” correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de
atualizagao (por exemplo, se a Data de Pagamento for no més de “setembro”, utilizar-se-a
o IPCA divulgado no més de “agosto” referente ao numero-indice do IPCA do més de
“julho”);

Nlk-1 = valor do nimero indice do més imediatamente anterior ao més k;

dup = namero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagéo dos CRI, para o caso do
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primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais periodos,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao numero total de dias Uteis de vigéncia
do indice de preco, sendo dup um ndmero inteiro.

dut = nimero de dias Uteis entre a (ltima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento,
exclusive, sendo dut um ndmero inteiro. Para o primeiro periodo, o dut serd igual a 21 (vinte
eum). “

CLAUSULA SEGUNDA - RATIFICACAO

2.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condi¢des estabelecidas no
Termo de Securitizagdo, que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Proviséria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, ho Enunciado n®
297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletrdnica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de
tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

3.1.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis, Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais érgaos competentes, hipétese em que
as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o Unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando expressamente a
gualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacé@o de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Provisdria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, 26 de abril de 2022.

(o final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem as paginas de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios das 3412,
342, 3432, 3443, 3452 e 3462 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec

Securitizadora S.A.)
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