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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n2 09.304.427/0001-58
NIRE 35.3.0035206.8

EDITAL DE 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1 2 E 2 2 SERIES DA 722 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Por esse edital, ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22
Séries da 722 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI”, “Titulares dos CRI”, “Emissdo” e

“Securitizadora”), respectivamente, bem como o Agente Fiduciario, para se reunirem em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI a ser realizada em 12 (primeira) convocac¢do no dia 30 de dezembro
de 2025, as 14 horas, de forma exclusivamente digital, inclusive para fins de voto, sendo o acesso
disponibilizado individualmente para os Titulares de CRI, devidamente habilitados nos termos deste
edital, conforme Clausula 11.5. do Termo de Securitizagdo da Emissdo, sem prejuizo da possibilidade
da adogdo de instrugdo de voto a distancia previamente a realizacdo da Assembleia. Os Titulares de
CRI deverdo deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) a aprovacdo da nao declaracdo de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das clausulas
6.1.2. item (i) do Termo de Emissdo e 6.4.2. item (i) do Termo de Securitizagcdo, em razdo do
descumprimento pecuniario pela Devedora, em relagao ao pagamento da Remuneragao, prevista na
Clausula 4.18. e Anexo IV do Termo de Emissdo, devida e nao paga dentro do prazo definido nos
Documentos da Operagao, relativos aos meses de setembro e outubro de 2025, sendo que os
respectivos pagamentos a titulo de Juros dos CRI da 12 Série e dos CRI da 22 Série foram realizados
com os recursos disponiveis no Fundo de Reserva.

(ii) a aprovacdo da ndo declaracdo de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das clausulas
6.1.2. item (i) do Termo de Emissdo e 6.4.2. item (i) do Termo de Securitizacdo, em razdo do
descumprimento pecuniario pela Devedora, em relagdo ao aporte para pagamento das Despesas,
previstas na Clausula 9.3.1. do Termo de Emissdo, devidas e ndo pagas dentro do prazo definido nos
Documentos da Operacao relativos aos meses de setembro e outubro de 2025, somando o valor de
R$ 29.918,94 (vinte e nove mil, novecentos e dezoito reais e noventa e quatro centavos), de tal
sorte, que os respectivos pagamentos foram realizados com os recursos disponiveis no Fundo de
Reserva.

(iii) a aprovagao da ndo declaragdo de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das clausulas
6.1.2. item (i) do Termo de Emissdo e 6.4.2. item (i) do Termo de Securitizacdo, em razdo do
descumprimento pecunidrio pela Devedora, em relagdo ao desenquadramento do Fundo de
Reserva, nos termos da clausula 4.7.1. do Termo de Emissdo, sob as apuragdes realizadas no més de
outubro de 2025 até a data da publica¢do do edital de convocacdo da presente assembleia.
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(iv) Caso aprovados os itens (i) a (iii) acima, a aprovacdo, ou nado, da concessdo de prazo adicional
a ser deliberado pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para que a Devedora realize o
aporte em montante suficiente para recomposi¢do do Fundo de Reserva.

(v) a aprovacdo da nao declaracdo de Vencimento Antecipado Ndao Automatico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das cldusulas
6.1.2. itens (i) e (x) do Termo de Emissdo e 6.4.2. itens (i) e (x) do Termo de Securitiza¢do, em razao
do descumprimento n3o pecuniario pela Devedora, em relagdo a inobservancia do indice de
Garantia e da Razao de Garantia, nos termos da cldusula 7.2.1.3. do Termo de Emissdo e 2.9.3. do
Termo de Securitizag¢do, que ficaram abaixo dos minimos estabelecidos, quais sejam, 1,20 (um virgula
vinte) e 200% (duzentos por cento), respectivamente, sob as apuracdes realizadas nos periodos de
abril, maio, julho e novembro de 2025, que seguem retratadas no Anexo Il do material de apoio ao
edital e da ata.

(vi) a aprovagao da nado declaragao de Vencimento Antecipado Nao Automadtico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das clausulas
6.1.2. itens (i) e (x) do Termo de Emissdo e 6.4.2. itens (i) e (x) do Termo de Securitizagcdo, em razao
do descumprimento n3o pecuniario pela Devedora, em relagdo a inobservancia do indice Financeiro,
nos termos da clausula 7.1. item (xxi) do Termo de Emissdo, consubstanciando na auséncia de envio
das demonstrag0es financeiras para verificacdo da divida liquida pelo Auditor Autorizado.

(vii) a aprovacdo da nao declaracdo de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das clausulas
6.1.2. itens (i) e (x) do Termo de Emissdo e 6.4.2. itens (i) e (x) do Termo de Securitizagdo, em razdo
do descumprimento ndo pecunidrio pela Devedora, em relagdo a inobservancia do indice de
Conclusao do empreendimento Vitra Vila Aurora, nos termos da cldusula 7.2.1.2. do Termo de
Emissdo e 2.9.2. do Termo de Securitizagdo, que apresentou um valor abaixo do minimo
estabelecido, qual seja 1,20 (um virgula vinte), sob a apuracdo realizada no periodo de maio a
outubro de 2025, que segue retratada no Anexo Il do material de apoio ao edital e da ata.

(viii) Caso aprovados os itens (v) a (vii) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional a ser
deliberado pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para restabelecer a obrigacdo de
atendimento: (i) do indice de Garantia; (ii) da Razdo de Garantia; (iii) indice Financeiro; e (iv) indice
de Conclusdo, em cada Data de Verificagdo nos termos dos Documentos da Operagao.

(ix) a aprovagao da ndo declaragdo de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas
Comerciais, e, consequentemente evitar o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos das clausulas
6.1.2. item (xiii) do Termo de Emissdo e 6.4.2. item (xiii) do Termo de Securitizagdo, em razdo do
descumprimento pela Devedora das seguintes obrigacdes ndo pecunidrias:

(a) ndo apresentacdo das Demonstragdes Financeiras da Salas Incorporagées por um dos
Auditores Autorizados no més de marc¢o de 2025 a Emissora (“DF’s Salas Auditadas”), nos

termos da clausula 7.1. item (i) subitem (a) subitem do subitem (i) do Termo de Emissao.
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(b) ndo apresentacdo das Demonstracoes Financeiras da Emitente, da SPE Aurora e da SPE
Vitra de forma tempestiva no més de marco de 2025 a Emissora, nos termos da clausula 7.1.
item (i) subitem (a) subitem do subitem (ii) do Termo de Emissdo, sendo que o envio foi
realizado em 02/05/2025.

(c) nado apresentacdo da Declaragao dos representantes legais da Emitente, no més de margo
de 2025 a Emissora, nos termos da clausula 7.1. item (i) subitem (a) subitem do subitem (iii)
do Termo de Emissdo.

(d) nado apresentacdo da Declara¢ao de ndo ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento
Antecipado, referente ao periodo encerrado em junho de 2025, nos termos da clausula 7.1.
item (i) subitem (b) do Termo de Emissdo.

(e) ndo apresentagdo da Declaragdo Trimestral de ndo retirada de recursos da SPE Aurora e da
SPE Vitra, referente aos periodos encerrados em margo, junho e setembro de 2025, nos
termos da clausula 7.1. item (i) subitem (f) do Termo de Emisséo.

(f) ndo apresentacdo do Relatério de Verificagdo acompanhado dos Documentos
Comprobatdrios referente ao primeiro semestre de 2025 (“Destinacdo 12 semestre”), nos

termos das clausulas 3.5.3. do Termo de Emissdo e 2.8.3. do Termo de Securitizagdo.

(x) Caso aprovado o item (ix) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional a ser deliberado
pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para que a Devedora apresente os documentos
necessarios nos termos dos Documentos da Operagao para cumprimento das obrigagdes ndo
pecuniarias.

(xi) a aprovacgao, ou ndo, da alteragao contratual que dispGem sobre determinadas obrigacdes
da emitente e dos avalistas, haja vista a redundancia ou invalidade no que tange as Declara¢des que
deverdo ser fornecidas no ambito da Emissdo, exclusivamente para alteragdo dos itens “(i) subitem
(a) subitem do item (iii)”; item “b”; e item “f” da cladusula 7.1. do Termo de Emissdo, de modo que, a
partir da data de realizacdo da Assembleia, os itens da referida clausula passardo a viger
respectivamente, nos termos abaixo:

Onde se lé:

[...]

7.1. Obrigacées da Emitente e dos Avalistas: A Emitente e/ou os Avalistas, conforme o caso, até a

liquidagdo de todas as obrigagbes previstas neste Termo de Emisséo, adicionalmente se obriga

a:

(i) Em relagdo a Emitente e os Avalistas PJ, fornecer a Credora e ao Agente Fiducidrio os

seguintes documentos e informagdes:



s

[..]

[..]

Leia-se:

[...]
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(a) em até 90 (noventa) dias corridos contados do encerramento do seu exercicio ou em
até 3 (trés) Dias Uteis apés a data de sua efetiva divulgagdo, o que ocorrer primeiro: (1) cépia
das demonstragdes financeiras completas e auditadas da Salas Incorporacdes por um dos
Auditores Autorizados, conforme abaixo definido, relativas ao respectivo exercicio social
encerrado; (Il) cépia das demonstragdes financeiras completas da Emitente, da SPE Aurora e
da SPE Vitra relativas ao respectivo exercicio social encerrado (lll) declaragcdo dos
representantes legais da Emitente, na forma de seu contrato social, atestando que: (1)
permanecem vdlidas as disposicdes contidas neste Termo de EmissGo e nos demais
Documentos da Operacdo; (2) ndo ocorreu ou estd ocorrendo qualquer Evento de
Vencimento Antecipado ou descumprimento de obrigagdes da Emitente perante a Credora e
ao Agente Fiducidrio; e (3) ndo foram praticados atos em desacordo com o contrato social

da Emitente;

(b) no prazo de 2 (dois) Dias Uteis que tomar conhecimento, informagdes a respeito de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste Termo de EmissGo, se
eventualmente ocorridos e, semestralmente, nos dias 31 de dezembro e 31 de junho de cada
ano, sendo o primeiro devido em 31 de dezembro de 2024, declaragdo confirmando que as
declaracbes prestadas pela Emitente e pelos Avalistas no dmbito dos Documentos da

Operagéo permanecem vdlidas;

(f) declara¢des trimestrais a partir da Data de EmissGo de que ndo houve retirada de
recursos da SPE Vitra e da SPE Aurora, que os indices estdo sendo observados e o
patriménio de afetagcdo do Empreendimento SPE Aurora e do SPE Empreendimento Vitra
estdo cumpridos e que todas as demais declara¢bes prestadas na estruturacdo

permanecem vdlidas;

7.1. Obrigacées da Emitente e dos Avalistas: A Emitente e/ou os Avalistas, conforme o caso, até a

liquidagdo de todas as obrigag¢des previstas neste Termo de Emissdo, adicionalmente se obriga a:
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(i) Em relacdo a Emitente e os Avalistas PJ, fornecer a Credora e ao Agente Fiducidrio os seguintes

documentos e informagdes:

[..]

[..]

(xii)

(a) em até 120 (cento e vinte) dias corridos contados do encerramento do seu exercicio ou
em até 3 (trés) Dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (1)
copia das demonstragdes financeiras completas e auditadas da Salas Incorporag¢des por um
dos Auditores Autorizados, conforme abaixo definido, relativas ao respectivo exercicio social
encerrado; (1) cépia das demonstragdes financeiras completas da Emitente, da SPE Aurora e

da SPE Vitra relativas ao respectivo exercicio social encerrado;

(b) no prazo de 2 (dois) Dias Uteis que tomar conhecimento, informagbes a respeito de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos neste Termo de Emissdo, se
eventualmente ocorridos e, semestralmente, nos dias 31 de dezembro e 30 de junho de cada
ano, sendo o primeiro devido em 31 de dezembro de 2024, declara¢éGo prestada pela
Emitente e pelos Avalistas no Gmbito dos Documentos da Operagdo atestando que: (1) as
declaracbes prestadas pela Emitente e pelos Avalistas no dmbito dos Documentos da
Operagdio permanecem vdlidas; (2) permanecem vdlidas as disposi¢des contidas neste Termo
de Emissdo e nos demais Documentos da Operag¢do; (3) ndo ocorreu ou estd ocorrendo
qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou descumprimento de obrigagées da Emitente
perante a Credora e ao Agente Fiducidrio; e (4) ndo foram praticados atos em desacordo

com o contrato social da Emitente;

(f) declaragées trimestrais a partir da Data de Emissdo atestando que: (1) ndo houve
retirada de recursos da SPE Vitra e da SPE Aurora que aferem o lucro imobilidrio dos
empreendimentos, ressalvadas as retiradas de valores a titulo de AFAC; (2) os Indices
estdo sendo observados; (3) o patriménio de afetacio do Empreendimento SPE Aurora

e do SPE Empreendimento Vitra estdo cumpridos;

a aprovacdo, ou ndo, da autorizacdo para que a Emissora e o Agente Fiduciario possam

praticar todos os atos necessarios a realizacdo, formaliza¢do, implementacdo e aperfeicoamento das

delibera¢Ges aprovadas presente Assembleia, inclusive a contratacdo de Assessor Legal para

formalizacdo de aditamentos e ajustar os documentos da operagdo, as custas do Patrimonio

Separado e realizar todos os atos necessdrios a realizacdo, formalizacdo, implementacdo e
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aperfeicoamento das deliberacGes aprovadas na presente Assembleia, considerando os termos e
condicOes aprovados, sem prejuizo a outros ajustes formais ou procedimentais.

Em conformidade com a Resolugdo CVM 60, a Assembleia sera realizada de modo exclusivamente
digital, por meio de plataforma eletronica, cujo acesso serd disponibilizado pela Securitizadora
aqueles que enviarem correio eletrénico (e-mail) para juridico@habitasec.com.br e

af.assembleias@oliveiratrust.com.br com os documentos de representacdo, até o hordrio da

Assembleia. Para fins de verificagdo da regular representagao, serao aceitos como documentos de
representacgdo: (a) pessoa fisica — copia digitalizada do documento de identidade do titular de CRI,
ou caso representado por procurador, copia digitalizada da respectiva procuragdo acompanhada do
documento de identidade do outorgante, contendo sua foto e assinatura, bem como do documento
de identidade do outorgado, contendo sua assinatura e foto, sendo que a procuracdo devera estar
com firma reconhecida sobre a assinatura, abono ou assinatura eletrénica; (b) demais participantes
— a) copia do estatuto ou contrato social ou documento equivalente, acompanhado de documento
societario que comprove a representagao legal do Titular de CRI, e cdpia digitalizada de documento
de identidade do respectivo representante legal; (c) caso representado por procurador, copia
digitalizada da procuragdo acompanhada do documento de identidade do outorgante, contendo sua
foto e assinatura, bem como do documento de identidade do outorgado, contendo sua assinatura e
foto, sendo que a procuracdo devera estar com firma reconhecida sobre a assinatura, abono ou
assinatura eletronica; e (d) com relacdo aos Titulares dos CRI que forem fundos de investimento, a
representacdo destes na Assembleia cabera a instituicdo administradora ou gestora, observado o
disposto no regulamento do fundo. Nesse caso, o representante da administradora ou gestora do
fundo, além dos documentos societdrios acima mencionados relacionados a gestora ou a
administradora, devera apresentar também a cdpia do regulamento atualizado do fundo,
devidamente registrado no érgao competente.

Informacgdes Adicionais

Apds o hordrio de inicio da Assembleia, os Titulares de CRI que tiverem sua presenca verificada em
conformidade com os procedimentos detalhados na se¢do “Procedimento de Habilitagdo”, acima,
poderdo proferir seu voto na plataforma eletrénica de realizacdo da Assembleia, verbalmente ou por
meio do chat que ficara salvo para fins de apuracgdo de votos. A Securitizadora deixa registrado, para
fins de esclarecimento, que o quérum de instalagdo da Assembleia em primeira convocagao, serd
com a presenca dos titulares que representem, no minimo, dois tergos do valor global dos titulos e,
em segunda convocagao, independentemente da quantidade de beneficidrios presentes, nos termos
da cldusula 11.11 do Termo de Securitizagao.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que |hes foi atribuido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, da 722
Emissdo, em 12 e 22 Séries da Habitasec Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e o
Agente Fiduciario, em 12 de dezembro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”).

Sdo Paulo, 10 de dezembro de 2025.
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