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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 72* (SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO,
EM 2 (DUAS) SERIES, EM CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SALAS X ITMAG LTDA.

I - PARTES:
Pelo presente Instrumento Particular, as Partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora junto a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) na categoria “S1”, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894
cj 9, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de

seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, n° 12.901, 119 andar, conjuntos 1.101 e 1.102 - parte, Bloco A -
Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNP]J sob o n©
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus

representantes legais abaixo subscritos (*Agente Fiduciario”);

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serao denominados

"Partes" e, individualmente, "Parte".
CONSIDERANDO QUE:

(i) em 12 de dezembro, as Partes formalizaram o “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios, Em Série Unica, da 722 (Septuagésima Segunda) Emissdo, em 2 (Duas)
Séries, em Classe Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos

”

Imobiliarios devidos pela Salas X Itmag Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”);

(i) as Partes desejam celebrar o presente Aditamento a fim retificar o termo definido

HA\Y

“Escriturador dos CRI”, o item “vii” “ix”, e *x” da Clausula 3.1., a Clausula 5.2. e a Clausula

5.3. do Termo de Securitizagao; e

(iii)  as Partes desejam consolidar as alteracdes realizadas no Termo de Securitizacao,
em decorréncia deste Aditamento, na forma do Anexo A deste Aditamento, sendo certo

que a Emissora esta autorizada a celebrar este Aditamento sem a necessidade de qualquer
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aprovacao pelos Titulares de CRI (conforme definidos no Termo de Securitizagdo),
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considerando que até o momento os CRI ainda ndo foram subscritos e/ou integralizados.

1. DAS DEFINICOES

1.1. Exceto se definido de forma distinta neste Aditamento, todas as expressdes aqui

iniciadas em mailsculo terdo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.
2. DAS ALTERAGCOES AO TERMO DE SECURITIZAGAO

2.1. Em razao do motivo exposto no item (ii) acima, as Partes resolvem alterar o termo

H/A\H

definido “Escriturador dos CRI” e “Juros Remuneratoérios”, o item “vii” “ix” e “x” da Clausula

3.1, a Clausula 5.2. e a Clausula 5.3. do Termo de Securitizagdo, os quais passarao a

vigorar conforme disposto no Anexo A.

3. DAS RATIFICAGCOES

3.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas,
itens, caracteristicas e condigdes constantes do Termo de Securitizagdo que ndo tenham

sido expressamente alteradas por este Aditamento.
4, DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. Divisibilidade: Na hipétese de qualquer disposicdo deste Aditamento ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicoes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que,

na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

4.2. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei,

que verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacdo,
além da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes

prestadas neste Aditamento.

4.3. Anticorrupgdo: As Partes declaram que conhecem e estdo em consondncia com
todas as disposicoes da Lei n.°© 12.846, de 01 de agosto de 2013, e, em particular,
declaram individualmente uma a outra, sem limitagdo, que: (i) ndo financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas leis
anticorrupgao e/ou organizacdes antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece
ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para

obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem improépria; e (iii) em todas as
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regulamentos e legislacao aplicaveis.

4.4, Assinatura Digital: As Partes assinam este Aditamento por meio eletronico, sendo

consideradas validas apenas as assinaturas eletrénicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem,
de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da

assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

4.4.1. Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este Aditamento em local
diverso, o local de celebragdo deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado. Para todos os fins e efeitos de
direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente Aditamento
poderdo realizadas por meio eletrénico, assim como as assinaturas das testemunhas,
constituindo meio idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§19°, da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar
e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora
acordados em formato eletronico, desde que utilizem certificado digital emitido no padrao
ICP - Brasil.

5. LEI APLICAVEL E FORO

5.1. Lei Aplicavel: Os termos e condicbes deste instrumento devem ser interpretados de

acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer dudvidas e/ou questdes decorrentes deste instrumento, com rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2024.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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Pagina de Assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 722 Emissdo, em 2 (Duas) Séries, em Classe Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela Salas X Itmag Ltda.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO A

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 723
(SEPTUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM 2 (DUAS) SERIES, EM CLASSE UNICA,
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,, COM LASTRO EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS SALAS X ITMAG LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acOes, com registro de companhia
securitizadora junto a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") na categoria “S1”, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894
cj 9, inscrita no CNPJ sob o0 n® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de

seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102 - parte, Bloco A -
Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNP]J sob o n©
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus

representantes legais abaixo subscritos (*Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios da 722 Emissdo, em 2 (Duas) Séries, em Classe Unica, da
Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela Salas X

Itmag Ltda.” ("Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme

abaixo definido) aos CRI (conforme abaixo definido), de acordo com a Lei 14.430
(conforme abaixo definido), a Resolugao CVM 60 (conforme abaixo definido), a Resolucao
CVM 160 (conforme abaixo definido) e demais disposicGes legais aplicaveis e as clausulas

abaixo redigidas.

DEFINICOES
1.1. Definicbes. Exceto se expressamente indicado de outra forma neste Termo de

Securitizagdo: (i) palavras e expressoes iniciadas por letras maildsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizagdo, terao o significado previsto nos Documentos da Operagao
(conforme abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o

plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
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contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da

maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou modificados. Para os fins

deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as definicdes descritas abaixo:

“Agente de Liguidacao”:

Significa a ITAU UNIBANCO S.A-, ou outra instituicdo
financeira que venha substitui-la nessa funcgao,
contratada pela Emissora, responsavel pelas liquidacdes

financeiras dos CRI;

“Agente de Monitoramento”:

Significa a MONITOR IMOBILIARIO LTDA. contratada
pela Devedora para realizar o gerenciamento e envio de
relatérios mensais de acompanhamento das obras dos
Empreendimentos a respeito da evolucao das obras,
tomando-se como base o cronograma fisico-financeiro

das obras de construcao dos Empreendimentos;

“Agente Fiduciario”:

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, Avenida das
Nacdes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1.101 e
1.102 - parte, Bloco A - Torre Norte, Brooklin Paulista,
CEP 04578-910, inscrita no CNP]J sob o n©
36.113.876/0004-34;

“Alienacao de | Significa, quando em conjunto, a Alienagdo Fiduciaria de

Quotas”: Quotas SPE Aurora, a Alienacgdo Fiduciaria de Quotas SPE
Vitra e a Alienacdo Fiduciaria de Emitente;

“Alienacao de | A alienagdo fiduciaria sobre as Quotas SPE Aurora, a ser

Quotas SPE Aurora”:

constituida em garantia do adimplemento das
Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Quotas SPE Aurora;

“Alienacdo

de

Quotas SPE Vitra”:

A alienagdo fiduciaria sobre as Quotas SPE Vitra, a ser
constituida em garantia do adimplemento das
Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Quotas SPE Vitra;
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“Alienacao Fiduciaria

de

Quotas Emitente”:

A alienacado fiduciaria sobre as Quotas Emitente, a ser

constituida em garantia do adimplemento das

ObrigacOes Garantidas, nos termos do Contrato de

Alienacado Fiduciaria de Quotas SPE Emitente;

“Alienacao Fiduciaria de | Significa a Alienacao Fiduciaria de Imdveis SPE Aurora e

Imodveis”: a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis SPE Vitra, quando em
conjunto;

“Alienacao Fiduciaria de | A alienacao fiducidria sobre © Imédvel SPE Aurora, a ser

Imédveis SPE Aurora”:

constituida em garantia do adimplemento das

Obrigacdes Garantidas, nos termos do Escritura de

Alienagdo Fiduciaria de Imdveis SPE Aurora;

“Alienacao Fiduciaria

de

Iméveis SPE Vitra”:

A alienagao fiducidria sobre © Imovel SPE Vitra, a ser

constituida em garantia do adimplemento das

Obrigacdes Garantidas, nos termos do Escritura de

Alienagdo Fiduciaria de Imdveis SPE Vitra;

“Amortizacdo

Antecipada

Facultativa das

Notas

Comerciais”:

A qualquer momento, a Devedora podera, a seu
exclusivo critério e, independentemente da anuéncia da
Emissora ou dos Titulares de CRI, realizar, mediante
aviso prévio com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data efetiva da amortizagdo antecipada
facultativa das Notas Comerciais, a Emissora, com cépia
ao Agente Fiduciario, a amortizacdo antecipada
facultativa das Notas Comerciais, mediante o pagamento
a Emissora do valor equivalente a um percentual do
saldo devedor da Notas Comerciais, a critério exclusivo
da Devedora, desde que limitado a 98% do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais 12
Série ou Valor Nominal Unitario, adicionado do Prémio,
além de eventuais Despesas e/ou Encargos Moratérios
devidos e ndo pagos, calculados na data da efetiva

amortizacao;
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“Amortizacdo Antecipada

Obrigatoria das Notas

Comerciais”:

Uma vez quitado o Plano Empresario (conforme abaixo
definido) mensalmente, em cada Data de Pagamento,
100% (cem por cento) dos recursos decorrentes dos
Direitos Creditorios que venham a ser depositados na
Conta Centralizadora, observado o disposto no Contrato
de Cessdo Fiduciaria, serdo utilizados pela Emissora, na
qualidade de securitizadora, para a amortizacao
antecipada parcial obrigatéria das Notas Comerciais,

proporcionalmente entre as Séries;;

“Amortizacdo _ Extraordinaria

dos CRI":

A amortizagdo extraordinaria dos CRI, até o limite de
98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas, nos termos deste Termo de

Securitizagao;

“Amortizacdo Programada”:

Tem seu significado atribuido na Clausula 5.4 deste

Termo de Securitizacdo;

“ANBIMA":

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, pessoa juridica de direito
privado, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n© 501, bloco II,
conjunto 704, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 34.271.171/0001-77;

4

“Anuncio de Encerramento’:

Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser
disponibilizado nos websites da Emissora da B3 e da
CVM, informando o encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

“Anuncio de Inicio”:

Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser
disponibilizado nos websites da Emissora, da B3 e da
CVM, informando os termos, condigdes e inicio da Oferta,
nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolugao CVM

160;
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“Aplicacoes Financeiras

Permitidas”:

Significam investimentos de renda fixa, de liquidez diaria

e risco baixo do Ital Unibanco S.A.;

“Atualizacdo Monetaria”:

Tem seu significado definido na Clausula 3.1 item (viii)

abaixo;

Significa a assembleia especial de Titulares de CRI, a ser

“Assembleia Especial de ) ) _
realizada em conformidade com o previsto neste Termo
Titulares de CRI” ou o . o,
] ] de Securitizagao e na regulamentagao aplicavel;
“Assembleia Especial”:
Significa a Moore Stephens Moore Stephens Lima
“Auditor Independente do |Lucchesi Auditores e Contadores situada na AV. Vereador

Patrimonio Separado”:

José Diniz, 03707, andar 4 conj 42 - sala A - Santo
Amaro - CEP 04603-905 - CNPJ: 02.159.736/0001-32

“Autoridade”: Qualquer autoridade fiscal, administrativa e/ou judicial
ou qualquer 6rgdo regulatério ou autorregulatorio;
“Aval” O aval outorgado pelos Avalistas, em garantia do

adimplemento das Obrigagdes Garantidas, nos termos

do Termo de Emissao;

“Avalista PF 1":

MARCO AURELIO FUENTES HOLLATZ, brasileiro,
administrador , portadora da cédula de identidade n©
12639982, expedida pela SSP MT, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Fisica ("CPE") sob 0 n® 699.409.161-
91("Marco”) casado em regime de comunhao parcial de
bens com Melissa Serafim Randazzo Hollatz, brasileira,
portadora do CPF 024.923.101-83 (“"Melissa”),
residentes e domiciliados na cidade de Rondondpolis,
estado do Mato Grosso, Rua Quinze S/N QD 14 Lote 3,
CEP 78735-000;

“Avalista PF 2":

GLEYSON FUENTES HOLLATZ, brasileiro, engenheiro,
portador da cédula de identidade n°® 753565S, expedida

10
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pela MEX MT, inscrito no CPF n© 694.471.361-68

(“Gleyson"), casado em regime de comunhdao parcial de

bens com Brisa Massignan de Oliveirs Hollatz, brasileira,
portadora do CPF 002.697.231-02 (“Brisa”), residentes
e domiciliados na cidade de Rondonépolis, estado do
Mato Grosso, CEP 78700-070;

“Avalistas PF":

Quando em conjunto, a Avalista PF 1 e o Avalista PF 2;

“Avalista PJ":

SALAS INCORPORACOES LTDA., sociedade por cotas
de responsabilidade limitada, com sede na cidade de
Rondonopolis, estado de Mato Grosso, na Avenida
Sothero Silva n 1313, CEP 78.740-018, inscrita perante
o CNPJ sob o n©00.784.595/0001-13, neste ato

representada na forma de seu contrato social (“Salas

Incorporacdes”);

GPO SALAS PARTICIPACOES LTDA., sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, registrada
legalmente por contrato social na Junta Comercial do
Mato Grosso - JUCEMAT sob NIRE n© 51.201.511.004,
com sede na Avenida Sothero Silva, 1313 - Conjunto 3
- Vila Aurora - Rondondpolis/MT; CEP: 78740-018,
devidamente inscrita no CNPJ sob n© 24.497.266/0001-
50 ("GPQO");

HOTEIS LA SIESTA LTDA., sociedade por cotas de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de
Rondonopolis, estado do Mato Grosso, na Avenida
Tiradentes n© 1941, CEP 78.700-028, inscrita perante o
CNPJ sob o0 n©15.269.710/0001-99, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“La

Siesta”);

11
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GS PROPRIEDADES LTDA., sociedade por cotas de

responsabilidade limitada, com sede na cidade de

Rondonopolis, estado do Mato Grosso, na Avenida
Tiradentes n® 1941, CEP 78.700-028,, inscrita perante o
CNP]J sob o0 n©42.,179.825/0001-65, neste ato

representada na forma de seu contrato social (*GS");

CONTA VERDE ENERGIA LIMPA LTDA., sociedade por
cotas de responsabilidade limitada, c com sede na cidade
de Rondonopolis, estado do Mato Grosso, na Avenida
Tiradentes n® 1941, CEP 78.700-028,, inscrita perante o
CNPJ sob o0 n©45589.332/0001-91, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“"Conta
Verde”);

“Avalistas”:

Quando em conjunto, os Avalistas PF e o Avalista PJ;

“Custodiante”:

O Oliveira Trust, conforme acima qualificada;

14

“Boletins de Subscricao”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverao os CRI e formalizardo a sua
adesdo a todos os termos e condicdes deste Termo de

Securitizacao e da Oferta;

“B_3":

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, instituicao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagao
de servicos de depositaria central e liquidagao financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-
25;

\\gn:

Significa a Cédulas de Crédito Imobilidrio emitida nos
termos da Escritura de Emissao de CCI para representar
os Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais,

as quais encontram-se descritas no Anexo VIII abaixo

12
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“Cessao Fiduciaria”:

Significa, quando em conjunto, a Cessao Fiduciaria SPE

Aurora e a Cessao Fiduciaria SPE Vitra;

“Cessao Fiduciaria SPE

Aurora”:

A cessdo fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios SPE
Aurora, a ser constituida em garantia do adimplemento
das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de

Cessao Fiduciaria SPE Aurora;

“Cessao Fiduciaria SPE Vitra”:

A cessdo fiduciaria sobre os Direitos Creditérios SPE
Vitra, a ser constituida em garantia do adimplemento das
ObrigacOes Garantidas, nos termos do Contrato de

Cessdo Fiduciaria SPE Vitra;

“CETIP21": O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de
negociacdo secundaria de titulos e valores mobilidrios
administrado e operacionalizado pela B3;

“CNPJ": O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Fazenda;

“"COFINS": A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social;

“CPE": O Cadastro Nacional de Pessoa Fisica;

“Cadigo Civil": A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;

“Cddigo de Processo Civil”:

A Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada;

“Conta Centralizadora”:

A conta n° 50628-2, da agéncia 7307, do Banco Itau de
titularidade da do

Patriménio Separado;

Securitizadora em beneficio

“Conta de Liguidacao B3”

Significa a conta 50634-0, agéncia 7307, banco Itau de
titularidade da Securitizadora em beneficio do Patrimonio

Separado.

13
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“Escritura Publica de Alienacédo

Fiduciaria de Imdveis”:

A “Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria em Garantia
de Imdvel e Outras Avencas” a ser celebrado entre a

SPE Aurora, a SPE Vitra e a Securitizadora;

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas SPE

Aurora”:

O “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacao
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”
celebrado entre a Devedora, a SPE Aurora e a

Securitizadora;

“Contrato de Alienacao

Fiducidaria de Quotas SPE

Vitra”:

O “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacao
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”
celebrado entre a Devedora, a SPE Vitra e a

Securitizadora;

“Contrato de Alienacao

Fiducidria de Quotas SPE

Emitente”:

O “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencgas”
celebrado entre a Salas Incorporacdes, a Devedora e a

Securitizadora;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria

SPE Aurora”:

O ‘“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencgas”
celebrado entre a SPE Aurora, a Devedora e a

Securitizadora;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria

SPE Vitra”:

O ‘“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencgas”
celebrado entre a SPE Vitra, a Devedora e a

Securitizadora;

“Contratos de Garantia”:

Em conjunto, os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, os Contratos de Cessdo Fiduciaria e a Escritura

Publica de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

“Créditos Imobiliarios ":

Os créditos imobiliarios oriundos da Nota Comercial, bem
como de todos e quaisquer outros créditos imobiliarios
devidos pela Devedora em virtude da Nota Comercial,
nos termos do Termo de Emissao, incluindo a totalidade
dos acessorios, tais como Encargos Moratérios, multas,

eventuais indenizagdes e outras penalidades e/ou direito
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de regresso, Garantias, reembolso de despesas, custas,
honorarios e demais encargos legais e contratuais

previstos no Termo de Emissao;

“ﬂ":

Os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos em 2
(Duas) séries, em classe Unica, da 722 ( septuagésima
segunda) Emissao da HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., lastreados nos Creditérios Imobilidrios devidos pela
Devedora, emitidos nos termos deste Termo de

Securitizagao;

“CRI da 12 Série":

Os CRI da 12 Série da 722 ( septuagésima segunda)

Emissdo da Emissora;

“CRI da 22 Série”:

Os CRI da 22 Série da 722 ( septuagésima segunda)

Emissdo da Emissora;

“CRI em Circulacdo”:

Significa todos os CRI subscritos e integralizados,
excluidos (i) os que sejam de titularidade da Emissora,
da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas e/ou que a
Emissora possua em tesouraria; (ii) os que sejam de
titularidade (direta ou indireta) de sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora, a Devedora
e/ou a qualquer dos Avalistas, ou de fundos de
investimento administrados por sociedades ou veiculos
de investimento ligados a Emissora, a Devedora e/ou a
qualquer dos Avalistas, assim entendidas sociedades ou
veiculos de investimento que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
sociedades ou veiculos de investimento sob controle
comum, incluindo, sem limitacdo, sécios relevantes da
Emissora, da Devedora e/ou de suas controladas ou de
controladas de qualquer dos Avalistas; (iii) os que sejam
de titularidade de qualquer dos proprietarios dos
Iméveis; ou (iv) qualquer dos diretores, conselheiros,
acionistas, bem como seus cénjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau da Emissora, da Devedora e/ou de
qualquer dos Avalistas, conforme aplicavel; e (iv) pessoa

que esteja em situacao de conflito de interesses, para
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fins de determinacdo de quérum em Assembleias

Especiais de Titulares de CRI;

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Verificacdo”:

A data de apuracdo dos Indices a ser realizada
mensalmente, em até 4 (quatro) dias contados do envio
do relatério de monitoramento pelo Agente de
Monitoramento que devera encaminhar a Securitizadora
todo dia 20 ou préximo DU subsequente bem como do
acesso ou recebimento, conforme o caso, do Relatério do

Agente de Monitoramento;

“Data de Emissao”:

Significam as datas de emissdo de cada uma das séries
dos CRI, conforme definidas no item (xii) da Clausula 3.1

abaixo;

“Data de Integralizacdo”:

As datas de integralizacdo dos CRI, que poderdo ocorrer
durante todo o Prazo de Colocagdo, nos termos da
Resolugao CVM 160;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento do Valor Nominal Unitario e da
Remuneracdo dos CRI, conforme Anexo I deste Termo

de Securitizacao;

“Data de Vencimento Final

@Il:

As datas de vencimento efetivas dos CRI dispostas no

item (vii) da Clausula 3.1 abaixo;

“Decreto 6.306":

O Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme

alterado;

“Decreto 8.426":

O Decreto 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme

alterado;

“Decreto 9.580":

O Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018, conforme

alterado;
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“"Despesas”:

As despesas relativas a administracdo do Patrimonio
Separado dos CRI, a emissdo das Notas Comerciais e dos
CRI e aos valores relacionados as despesas e custos
incorridos ou a serem incorridos para fins da Oferta, no
Anexo II a este Termo de Securitizacdao e nos demais

Documentos da Operacéo;

“Destinacao de Recursos”:

Tem seu significado disposto na Clausula 2.8 abaixo;

“Devedora””:

A SALAS X ITMAG LTDA., sociedade limitada, com sede
na avenida Rotary Internacional, 2015 - Vila Aurora II,
na cidade de Rondondpolis, estado do Mato Grosso, CEP:
78.740-138inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob o0 n°® 47.865.718/0001-04;

“Dia Util”:

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Direitos Creditérios SPE

Aurora”:

Significam, os direitos creditérios oriundos dos Contratos
de Compra e Venda SPE Aurora ( conforme definidos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria SPE Aurora), presentes e
futuros, devidos pelos respectivos Adquirentes (
conforme definidos no Contrato de Cessao Fiduciaria SPE
Aurora) decorrentes da comercializacdo das unidades
autobnomas integrantes do Empreendimento SPE Aurora
e (a.2) os direitos creditérios oriundos da totalidade dos
direitos creditérios que sobejarem da eventual excussao
das Garantias Santander (conforme definidos no

Contrato de Cesséao Fiduciaria SPE Aurora);

“Direitos Creditérios SPE

Vitra”:

Significam, os direitos creditérios oriundos dos Contratos
de Compra e Venda SPE Vitra ( conforme definidos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria SPE Vitra), presentes e
futuros, devidos pelos respectivos Adquirentes (
conforme definidos no Contrato de Cessao Fiduciaria SPE
Vitra) decorrentes da comercializacdo das unidades

autébnomas integrantes do Empreendimento SPE Vitra e

(a.2) os direitos creditorios oriundos da totalidade dos
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direitos creditérios que sobejarem da eventual excussdo
das Garantias Santander ( conforme definidos no

Contrato de Cessao Fiduciaria SPE Vitra);

“Direitos Creditérios”:

Significam os Direitos Creditérios SPE Aurora e os

Direitos Creditérios SPE Vitra, quando em conjunto;

“Documentos

Comprobatorios”:

Conforme definido na Clausula 2.8.3 abaixo;

“Documentos da Operacdo”:

Em conjunto: (i) os Termos de Emissao; (ii) os Contratos
de Garantia; (iii) este Termo de Securitizacdo; (iv) a
Escritura de Emissdao de CCI; (v) os Boletins de
Subscricao dos CRI, conforme aplicavel; (vi) os demais
instrumentos celebrados com prestadores de servigos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta; e (vii) os

aditamentos a quaisquer dos Documentos da Operacao;

“Emissao”:

A emissao dos CRI, nos termos deste Termo de

Securitizagao;

“Empreendimento SPE

Aurora”:

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela SPE

Aurora sobre o Imoével SPE Aurora;

“"Empreendimento SPE Vitra”:

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela SPE

Vitra sobre o Imdvel SPE Vitra;

“Empreendimento Epic”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Salas

Incorporacgdes sobre o Imével Epic;

“Empreendimentos Lastro”:

O Empreendimento Aurora, o Empreendimento Epic e o

Empreendimento SPE Vitra, quando em conjunto;

“Encargos Moratérios”:

Valores devidos pela Emissora caso ocorra
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
aos Titulares dos CRI nos termos deste Termo de
Securitizagdo, sobre todos e quaisquer valores em

atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
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notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (a) a
Remuneracdo e a Atualizacdo Monetaria dos CRI,
conforme aplicavel, calculada pro rata temporis desde a
data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo
pagamento (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(c) multa moratoria de 2% (dois por cento). O mesmo
se aplica em caso de impontualidade, por culpa exclusiva
da Securitizadora, no pagamento de qualquer quantia
devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido os
recursos no Patrimdnio Separado, quando esta devera

arcar com os Encargos Moratérios;

“Escritura de Emissao de
CCI":

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural” celebrado nesta

data, entre a Instituicdo Custodiante e a Securitizadora;

“Escriturador das Notas

Comerciais”:

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0001-91;

“Escriturador dos CRI":

O O Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500,
30 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sao Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o0 n.©2 61.194.353/0001-64.

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”:

Os eventos de vencimento antecipado automatico das

Obrigacbes Garantidas, conforme descritos na

Clausula 6.4.1 deste Termo de Securitizagdo;

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

Em conjunto, os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico e os Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-

Automatico;
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“Eventos de Vencimento

Antecipado Nao-Automatico”:

Os eventos de vencimento antecipado ndo-automatico
das Obrigacdes Garantidas, conforme descritos na

Clausula 6.4.2 deste Termo de Securitizacdo;

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas para o pagamento das
Despesas vinculadas a emissdo dos CRI que sera retido
do valor a ser integralizado das Notas Comerciais, na
primeira Data de Integralizacdo dos CRI no Valor do

Fundo de Despesas;

“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva que sera constituido na Conta
Centralizadora mediante retencdo na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI no montante equivalente as 3
(trés) proximas parcelas de Remuneracdo das Notas
Comerciais devidas pela Emitente, conforme previsto no
Termo de Emissao, por meio da retencdo pela
Securitizadora do montante por ela recebido a titulo de

integralizacao dos CRI;

“Fundos”

Significa, quando em conjunto, o Fundo de Reserva e o

Fundo de Despesas;

“Garantias”:

Em conjunto, o Aval, o Fundo de Reserva, as Alienagdes
Fiduciaria de Quotas, as Alienagdes Fiduciarias de

Imoveis e as Cessdo Fiduciaria;

“IBGE":

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Imovel SPE Aurora”:

O imovel situado a Av. Sothero Silva, n°® 1323, localizado
no loteamento denominado “Vila Aurora — 12 Parte”, na
cidade de Rondondpolis, no estado do Mato Grosso,
devidamente descrito e caracterizado na matricula
121.940, junto ao Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Rondondpolis, Estado do Mato Grosso,
incluindo as unidades autbnomas descritas na Escritura

Publica de Alienacédo Fiduciaria de Imdveis SPE Aurora, e
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respectivas areas comuns do Empreendimento SPE

Aurora do imodvel;

nw

Imével Epic”

O imével situado a Av. Joaquim de Oliveira, n° 2033,
localizado no loteamento denominado “Vila Aurora - II
parte”, na cidade de Rondondpolis, no estado do Mato
Grosso, devidamente descrito e caracterizado na
matricula 135.834, junto ao Cartério de Registro de
Imédveis da Comarca de Rondondpolis, Estado do Mato
Grosso, incluindo as unidades auténomas descritas na
Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis SPE
Epic, e respectivas areas comuns do Empreendimento

SPE Epic do Imovel;

“Imovel SPE Vitra”:

O imovel situado a Av. Jayme Fernandes Costa, n° 1124,
localizado no loteamento denominado “Vila Aurora”, na
cidade de Rondondpolis, no estado do Mato Grosso,
devidamente descrito e caracterizado na matricula
38.497, junto ao Cartoério de Registro de Imodveis da
Comarca de Rondonopolis, Estado do Mato Grosso,
incluindo as unidades autobnomas descritas Escritura
Publica de Alienagao Fiduciaria de Imdveis SPE Vitra, e
respectivas areas comuns do Empreendimento Spe Vitra

do imovel;

“Imoveis”:

O Imovel SPE Aurora, Imovel Epic e o Imovel SPE Vitra,

quando em conjunto;

“Indices”

significam, em conjunto, o Indice de Garantia, o Indice
de Conclusao e a Razao de Garantia, conforme definidos

no Termo de Emissdo;

“Instituicdo Custodiante”:

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios S.A., conforme qualificada no preambulo;

“Instrucdo Normativa RFB

1.037":

A Instrucao Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de

2010, conforme alterada;
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“Instrucdao Normativa RFB
1.585":

A Instrucao Normativa RFB n© 1.585, 31 de agosto de

2015, conforme alterada;

“Investidores Profissionais”:

Aqueles investidores referidos nos artigos 11 e 13 da
Resolugdao CVM 30;

“Investidores Qualificados”:

Aqueles investidores referidos nos artigos 12 e 13 da
Resolugao CVM 30;

“IOF/Cambio”:

O Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio;

“IOF/Titulos”:

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores

Mobiliarios;
“IPCA™: O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo IBGE;
“IRPE": O Imposto de Renda Pessoa Fisica;
“IRPJ": O Imposto de Renda Pessoa Juridica;
“IRRE": O Imposto de Renda Retido na Fonte;
“ISS™: O Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;
“JUCEMAT": A Junta Comercial do Estado do Mato Grosso;
“JUCESP": A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei 6.385":

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lei 6.404":

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lei 8.981":

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme

alterada;

“Lei 9.532":

A Lei n© 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme

alterada;
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“Lei 9.718": A Lei n°© 9,718, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada;

“Lei 10.637": A Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme
alterada;

“Lei 10.833": A Lei n© 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Lei 10.931": A Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lei 11.033": A Lei n©11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei 11.101": A Lei n© 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme
alterada;

“Lei 12.846": A Lei n© 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada;

“Lei 14.186": A Lei n® 14.186 de 15 de julho de 2021, conforme
alterada;

“Lei 14.430": A Lei n° 14.430 de 3 de agosto de 2022, conforme

alterada;

“Legislacao Anticorrupcao”:

Todo e qualquer dispositivo legal e regulatério, nacional
e estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagao,
o Cdédigo Penal Brasileiro, a Lei n® 8.429, de 2 de junho
de 1992, conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada e em vigor, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada e
em vigor, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada e em vigor, o Decreto n® 11.129, de

11 de julho de 2022, e, conforme aplicavel, o US Foreign

Corrupt Practices Act of 1977, OECD Convention on
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Combating Bribery of Foreign Public Officials in

International Business Transactions e o UK Bribery Act;

“Legislacao Socioambiental”:

A legislacdo ambiental, incluindo, sem limitagcdo, o
disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas
Resolugdbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e nas demais legislacdes e regulamentacdes
ambientais supletivas, procedendo a todas as
determinagbes dos Orgdos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, e a
legislacdo e regulamentacgdo trabalhista, especialmente
aquelas relativas a saude e seguranga ocupacional, ndo
incentivo a prostituicdo, ndo utilizagdo de mao-de-obra
infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo ou aos
direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupacgao

indigena, assim declaradas pela autoridade competente;

“MDA":

O MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria administrado e operacionalizado

pela B3;

“Nota Comercial”:

A nota comercial, em 2 (duas) séries, da 12 (primeira)
emissdao da Devedora, emitida por meio do Termo de

Emissédo;

“Obrigacao Financeira”:

Qualquer valor devido exclusivamente em decorréncia de
(@) empréstimos, mutuos, financiamentos ou outras
dividas financeiras ou obrigagbes onerosas contratadas
pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso,
com instituicdes financeiras ou fundos de investimento
ou realizadas, em qualquer caso, no ambito do mercado
de capitais, incluindo, sem limitagdo, debéntures, letras
de cambio, notas promissorias, notas comerciais, ou
instrumentos similares, no Brasil ou no exterior; (b)
saldo liquido das operacGes ativas e passivas com

derivativos em que a Devedora e/ou de qualquer dos
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Avalistas seja parte (sendo que o referido saldo sera
liguido do que ja estiver classificado no passivo circulante
e exigivel de longo prazo da Devedora e/ou de qualquer
dos Avalistas); e (c) cartas de crédito, avais, fiancas,
coobrigacdes e demais garantias prestadas em beneficio
de empresas nao controladas da Devedora e/ou dos

Avalistas;

“Obrigactes Garantidas”:

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento pela
Devedora e pelos Avalistas (i) de todas as obrigacdes
assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por ocasido
da emissdo da Nota Comercial, incluindo, mas nao se
limitando, ao adimplemento das obrigagdes pecuniarias,
principais e acessorias, presentes e futuras, conforme
previsto no Termo de Emissao, tais como os montantes
devidos a titulo do Valor Nominal Unitario Atualizado, da
Remuneracdo, dos Encargos Moratérios, do saldo
devedor dos CRI e dos demais encargos no ambito da
Nota Comercial e dos CRI, nos termos do Termo de
Emissao e dos demais Documentos da Operacdo; (ii) dos
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em
relacdo a emissdo ou manutencdo dos CRI e do
Patrimoénio Separado, bem como em relacdo a cobranca
da Nota Comercial e excussao das Garantias, incluindo,
mas nao se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, incluindo mas nao se limitando
a eventuais registros, aditamentos, instrumentos e/ou
mecanismos necessarios para reforco das Garantias; (iii)
guaisquer outras obrigagbes pecunidrias assumidas pela
Devedora e pelos Avalistas nos termos do Termo de
Emissao; e; (iv) as obrigagdes de ressarcimento de toda
e qualquer importancia que a Securitizadora e/ou o
Agente Fiducidario e/ou os Titulares de CRI,
comprovadamente venham, de forma justificada, a
desembolsar nos termos do Termo de Emissdao e dos

demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel,
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para a defesa de seus interesses, preservagao ou
exercicio de seus direitos, para cobranca, judicial ou
extrajudicial, e/ou em decorréncia da constituicdo,
manutencdo, realizacao, consolidacao e/ou excussao ou

execucao de qualquer das Garantias;

“Oferta”:

Significa os CRI que serao objeto de emissao e oferta
publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico
de distribuicdo e melhores esforgos de colocacdao, nos

termos da Resolugao CVM 160;

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

Significa a ordem de prioridade de pagamentos disposta

na Clausula 8.15.3 deste Termo de Securitizagdo;

“Patriménio Separado”:

O patrimdnio constituido em favor dos Titulares de CRI,
apos a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos
Imobiliarios, representados pela Notas Comerciais CRI,
incluindo, sem limitagdo, as Garantias, os Fundos, as
Aplicagbes Financeiras Permitidas, os valores a serem
depositados na Conta Centralizadora, pela Conta de
Liquidagao B3, os valores referentes a integralizagdo dos
CRI e os bens e direitos, acessorios ou ndo, decorrentes
dos bens e direitos que sejam abrangidos pelo Regime
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizagdo, o
gual ndo se confunde com o patrimonio comum ou com
outros patrimonios separados da Emitente e destina-se
exclusivamente a liquidacdo dos CRI, a que estd
vinculado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracao do Patrimobnio Separado e suas

obrigagdes fiscais;

“Periodo de Capitalizacdo”:

Para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacao
dos CRI, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragao imediatamente subsequente, exclusive, e,
para os demais Periodos de Capitalizacao, na ultima Data
de Pagamento da Remuneracdo, inclusive, e termina na

Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
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subsequente ou na Data de Vencimento, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao

de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento;

\\&H:

A Contribuicdo para o Programa de Integracao Social;

“Prazo Maximo de Colocacdo”:

A subscricdao dos CRI objeto da Oferta pelos Investidores
Profissionais devera ser realizada no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48
da Resolugao CVM 160;

“Preco de Integralizacao”:

Significa o Valor Nominal Unitario, na primeira data de
integralizacdo, ou o Valor Nominal Unitario Atualizado
acrescido da Remuneracdo desde a primeira data de
integralizagdo (inclusive) ou a ultima Data De Pagamento
dos CRI (inclusive) até a respectiva data de
integralizagdo (exclusive), nas demais Datas de

Integralizacao;

“Quotas SPE Aurora”

Significa 100% (cem por cento) das quotas de emissao
da SPE Aurora de titularidade da Emitente;

“Quotas SPE Vitra”

Significa 100% (cem por cento) das quotas de emissao
da SPE Vitra de titularidade da Emitente;

“Relatdrio de Verificacdo”:

Conforme definido na Clausula 2.8.3 abaixo;

“Relatdrio Mensal Agente de

Monitoramento”:

Significam (i) os relatérios mensais de acompanhamento
das obras do Empreendimento SPE Aurora e do
Empreendimento SPE Vitra a respeito da evolugao das
obras, tomando-se como base o cronograma fisico-
financeiro das obras de construgao do Empreendimento
SPE Aurora e do Empreendimento SPE Vitra na forma do
Anexo VI aos respectivos Termos de Emissao; e (ii) o
relatorio a ser enviado pelo Agente de Monitoramento
gue devera conter a memaoria de calculo e os documentos
gue comprovam o calculo do valor presente dos Direitos

Creditérios pelo Agente de Monitoramento, sendo certo
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de

Monitoramento, a Securitizadora devera disponibilizar o

Agente

nw

Remuneracdo”:

A remuneracao dos CRI, correspondente aos juros
remuneratérios mencionados no subitem (viii) da

Clausula 3.1. deste Termo, calculada de acordo com a

Clausula 5.3 deste Termo;

“Resgate Antecipado dos
CRI":

O resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos

termos deste Termo de Securitizacao;

“Resgate Antecipado

Facultativo Total das Notas

Comerciais”:

O resgate antecipado facultativo da totalidade das

Notas Comerciais a exclusivo  critério e,
independentemente da anuéncia da Emissora ou dos
Titulares de CRI, realizado, mediante aviso prévio
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data efetiva do resgate antecipado facultativo total
das Notas Comerciais, a Emissora, com copia ao
Agente Fiduciario, o resgate antecipado facultativo
total

das Notas Comerciais, com o0 consequente

cancelamento de tal nota comercial, mediante o
pagamento a Emissora do valor equivalente ao saldo
devedor das Notas Comerciais além de eventuais
Despesas e/ou Encargos Moratorios devidos e nao
pagos,

adicionado de prémio;

calculados na data do efetivo resgate,

“Resgate Antecipado

Obrigatorio Total das Notas

Comerciais”:

O resgate antecipado obrigatério da totalidade das
Notas Comerciais, em (i) até 2 (dois) Dias Uteis no
caso de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais; ou (ii) em até 30 (trinta) dias em caso do
nao acordo entre os Titulares de CRI acerca da Taxa
Substitutiva aplicAvel as Notas Comerciais, nos

termos dos Termos de Emissao;
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“Resolucdao CMN 4.373":

A Resolucdao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373,

de 29 de setembro de 2014, conforme alterada;

“Resolugdo CVM 17":

A Resolugao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,

conforme alterada;

“Resolucao CVM 30":

A Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada;

“Resolucdo CVM 35":

A Resolucdo CVM n© 35, de 26 de maio de 2021,

conforme alterada;

“Resolucdao CVM 44"

A Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,

conforme alterada;

“Resolucdo CVM 60":

A Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada;

“Resolucdao CVM 81":

A Resolugao CVM n© 81, de 29 de margo de 2022,

conforme alterada;

“Resolucdo CVM 160":

A Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022;

“Securitizadora”:

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., conforme

acima definida.

“SPE Aurora”

AURORA HOME RESORT SPE LTDA, registrada
legalmente por contrato social devidamente arquivado
nesta Junta Comercial do Estado de Mato Grosso -
JUCEMAT sob NIRE n© 51.201.661.910, com sede a
Avenida Sothero Silva, 1323 - Lote 15, Quadra 11A -
Vila Aurora - Rondondpolis/MT, CEP: 78.740-018,
devidamente inscrita no CNPJ sob o no°
34.786.021/0001-04;

“SPE Vitra”

VITRA VILA AURORA SPE LTDA., sociedade limitada,
com sede a Avenida Jayme Fernandes Costa, 1124 -
Quadra 58A, Lote 3 - Vila Aurora I - Rondondpolis/MT;
CEP: 78.740-042., com Contrato Social devidamente
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registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de
Mato Grosso - JUCEMAT, sob 0 CNPJI n©51.201.825.017;

“Taxa Substitutiva”:

Conforme definido na Clausula 5.2.1 abaixo;

“Termo de Emissdo”:

O "Termo de Emissao da 1@ (primeira) Emissdo de Nota
Comercial Escritural, com Garantia Real, em 2 (Duas)
Séries, Para Colocacdo Privada, da Salas X Itmag Ltda.”,
celebrado entre a Devedora, Avalistas

0os € a

Securitizadora, nesta data;

“Termo de Securitizacdo”:

Este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
724 (Septuagésima Segunda) Emissdo, em 2 (Duas)
Séries, em Classe Unica, da Habitasec Securitizadora
S.A., com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela
Salas X Itmag Ltda.”;

“Titulares de CRI":

Os investidores subscritores e detentores dos CRI;

“Tributos”:

Todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a
qualguer momento, sobre os pagamentos, remuneracao
e reembolso devidos na forma dos Termos de Emissdo,
inclusive apds eventual cessdo, endosso ou qualquer

outra forma de transferéncia das Notas Comerciais;

“Valor minimo do Fundo de

Despesas”:

Significa o valor equivalente a 12 (doze) meses de

Despesas recorrentes;

“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”:

Até o total adimplemento das Obrigacdes Garantidas, o
Fundo de Reserva deverd manter, no minimo, o
montante necessario para o pagamento das proximas 3
(trés) parcelas de Remuneracdo dos CRI, conforme
cada Data De

calculado pela Securitizadora em

verificagdo;

“Valor Nominal Unitario”:

E o valor nominal unitdrio de cada CRI, correspondente
a R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;
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“Valor Nominal Unitario | Tem seu significado definido na Clausula 3.1 item (viii)
Atualizado”: abaixo;

“Valor Total da Emissao”: Significa o valor de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco mil

reais), sendo o valor total dos CRI 12 Série equivalente
a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), o valor
total dos CRI 22 Série equivalente a R$ 15.000.000,00

(quinze milhdes de reais).; e

“Vencimento Antecipado”: |Significa o vencimento antecipado das Obrigagdes

Garantidas, declarado apds a ocorréncia de quaisquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado, conforme
previstos nos Termos de Emissdo e observado o disposto

neste Termo de Securitizagao.

1.2. Prazos. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto
se expressamente indicado de modo diverso. Na hipdétese de qualquer data para o
cumprimento de uma obrigacdo aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacdo para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a

serem pagos.

1.3. Aprovacdo Societdria da Emissora. A Emissdo regulada por este Termo de

Securitizacdo é realizada consoante o paragrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da
Emissora, mediante deliberacdo tomada em assembleia geral extraordinaria realizada em
24 de abril de 2024, arquivada na JUCESP sob o n° 0.616.041/24-0.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI,
juntamente com os seus acessorios e as Garantias, sem qualquer coobrigacdo por parte

da Emissora, aos CRI, cujas caracteristicas sao descritas neste Termo de Securitizacao.

2.1.1. Os Créditos Imobilidrios somente poderdo ser objeto de substituicdo nas

hipéteses previstas no artigo 18, paragrafo 39, da Resolucdo CVM 60.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdao de CRI os Créditos Imobiliarios,
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representados pela CCI, e as Garantias.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a

nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As caracteristicas dos Créditos

Imobilidrios, representados integralmente pela CCI, vinculados a este Termo de
Securitizagao, estdo descritas e individualizadas no Anexo VIII deste Termo de

Securitizagao.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Os pagamentos relativos aos

Créditos Imobiliarios e as Garantias serdo computados e integrardo o lastro dos CRI, até
sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios ou provenientes da excussdo das Garantias estdao e estardo expressamente
vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de
outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios, representados

integralmente pela CCI, as Garantias, os Fundos e a Conta Centralizadora:

a) constituem Patrimoénio Separado titularizado pela Emissora, que ndo se confunde
com o seu patrimoénio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade
da Emissora decorrentes da constituicdo de Regime Fiduciario no ambito de outras

emissOes de certificados de recebiveis;

b) permanecerdao segregados do patrimb6nio comum da Emissora e de outros

patrimonios separados da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos

custos da administracdo e de obrigacoes fiscais correlatas;

d) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execugao promovida por credores da

Emissora;

e) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por

quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

f) somente respondem pelas obrigagbes decorrentes dos CRI e do Patrimonio

Separado a que estdo vinculados.
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2.5. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios foram

adquiridos pela Emissora nos termos dos Termos de Emissao e estao representados pela
CCI.

2.6. Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, serdo constituidas as Garantias, nos termos dos Termos de Emissao e dos

Contratos de Garantia.

2.7. Fundo de Reserva: Em cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sera

constituido, mediante retencdo na primeira data de integralizacdo dos CRI, um fundo de

reservas no ambito da emissao dos CRI para os fins de constituicdo de um fundo de reserva

do Patrimdnio Separado relativo aos CRI (“Fundo de Reserva”), na Conta Centralizadora,
equivalente a 3 (trés) parcelas de Remuneracdao devidas pela Devedora, por meio da
retencdo pela Securitizadora do montante por ela recebido a titulo de integralizagdo dos
CRI. Caso, seja verificado pela Securitizadora, de forma mensal, na Data de Verificacdo, 4
Dias Uteis antes do pagamento dos CRI, que os recursos depositados no Fundo de Reserva
tornaram-se inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, deverdo ser recompostos no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora nesse
sentido, mediante aporte da Emitente na Conta Centralizadora do montante necessario ao

atingimento do Valor do Fundo de Reserva.

2.7.1. O Fundo de Reserva sera vigente até o integral adimplemento da totalidade das
Obrigacbes Garantias. Se, apds o final da vigéncia do Fundo de Reserva, sobejarem
recursos no Fundo de Reserva ou Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de
créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Securitizadora a Emitente
ou a quem esta indicar no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do integral
adimplemento das Obrigagbes Garantidas, sendo que os créditos na forma de recursos
liguidos de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de
tributos) pela Securitizadora em conta corrente de titularidade da Emitente ou de quem

esta indicar, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

2.7.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva deverdo ser investidos nas

Aplicacdes Financeiras Permitidas.

2.7.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicagdes
Financeiras Permitidas integrardo o Patrimonio Separado e serdo destinados para quitagdo

da operacao ora objetivada, todos os rendimentos e recursos transferidos pela
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2.8. Destinacdo de Recursos dos Créditos Imobilidrios. Os recursos liquidos captados

pela Devedor, por meio da presente Emissdo, serdo destinados ao financiamento

imobiliario direto para a reforma e/ou construcdo dos Empreen

dimentos, os quais serdao desenvolvidos pela Emitente e/ou por suas Controladas conforme
cronograma para o desenvolvimento dos Empreendimentos constante no Anexo VII a este

Termo de Securitizacdo (“Cronograma da Destinacdo de Recursos” ou “Destinacdao dos

Recursos”).

2.8.1. Os recursos liquidos captados em decorréncia da integralizacdo das Notas
Comerciais serao integralmente destinados ao pagamento do preco de reforma, aquisicao
e/ou construcdo dos Imoveis, até a Data de Vencimento Final, sendo certo que tais
obrigacdes da Devedora quanto a Destinacdo dos Recursos, o envio das informacdes e
comprovacdes ao Agente Fiduciario e as obrigacdes do Agente Fiduciario com relacdo a
verificacdo da Destinacdo dos Recursos, perdurarao até o vencimento final dos CRI ou até
que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada, independentemente se
houver a declaragdo de vencimento antecipado e/ou a ocorréncia de resgate antecipado

das Notas Comerciais e dos CRI.

2.8.2. Caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes do Termo
de Emissdao em datas diversas das previstas no Cronograma da Destinacao de Recursos.
Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer
gualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma da Destinacdo de Recursos, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar o Termo de
Emissdo ou quaisquer outros Documentos da Operagdo, e (ii) ndo sera configurada
gualquer hipotese de vencimento antecipado do Termo de Emissdo e nem dos CRI, desde
que a Devedora comprove a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento
Final. Entretanto, sendo necessaria a alteracdo quanto ao percentual de recursos a ser
destinado a cada um dos imdveis, o Termo de Emissdo e o Termo de Securitizagdo serdao
previamente aditados, sem a necessidade de aprovacao pela Securitizadora ou em

Assembleia Especial.

2.8.3. A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos sera realizada semestralmente,
exclusivamente por meio da apresentacdo pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cépia
a Securitizadora, de relatério acerca da aplicacdo dos recursos obtidos com a Emissdo ao

pagamento da Destinacao dos Recursos, nos termos do Anexo II dos Termos de Emissao
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relatérios de medicdo de obras elaborados pelo Agente de Medicao do cronograma fisico
financeiro de avanco de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre; e cbpia de
outros documentos relacionados aos Imodveis que demonstrem a precisa descricdo da
Destinagdo dos Recursos aos Imoveis no respectivo semestre (“Documentos

Comprobatdrios”). O primeiro Relatorio de Verificacdo sera enviado em até 30 (trinta) dias

a contar do final do periodo, referente ao segundo semestre civil findo em dezembro de
2024, e os demais nos semestres subsequentes, até a Data de Vencimento Final dos CRI

ou até a destinagdo total dos recursos obtidos pela Devedora, o que ocorrer primeiro.

2.8.4. Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito ou sempre que
em decorréncia de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou érgaos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais ou de qualquer
outro 06rgao regulador, ao Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores, a
Devedora deverd enviar cépias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus
arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
Destinacdo dos Recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios solicitados
para o acompanhamento da Destinacdao dos Recursos, no prazo de 5 (cinco) dias corridos
a contar da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora ou em

menor prazo caso solicitado por autoridades governamentais.

2.8.5. Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario devera verificar,
ao longo do prazo de duracao dos CRI, o direcionamento dos recursos obtidos por meio da
presente Emissdo, a partir do Relatério de Verificagdo e dos Documentos Comprobatérios.
O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores esforcos para obter a documentacgao

necessaria a fim de proceder com a verificacdo da Destinagdo dos Recursos.

2.8.6. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera tratar
todas e quaisquer informagdes recebidas nos termos desta clausula em carater sigiloso,
com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinagdo dos Recursos aqui
estabelecida, salvo em decorréncia de demanda de autoridade competente ou ordem
judicial, ou ainda, de publicidade obrigatéria decorrente de legislacdo, normativo ou

regulamento em vigor.

2.8.7. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a

Securitizadora, os titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
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danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)

gue vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida os Documentos da

Operacao.

2.8.8. A Devedora declara e garante que os valores a serem gastos na Destinagao dos
Recursos ndo foram e ndo serdo objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de

certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Devedora.

2.8.9. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteracao,
ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagoes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou

ratificar as informagoes do Relatorio de Verificacdo e/ou dos Documentos Comprobatorios.

2.8.10. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatdrios que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo

do recebimento do preco de integralizacdo das Notas Comerciais.

2.8.11. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos projetos imobilidrios junto aos Imodveis, estando tal
verificacdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiducidrio, com coépia a
Securitizadora, do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatérios. A Emitente
contratou o Agente de Medigdo para realizar o gerenciamento e envio do Relatério Mensal

Agente de Medigao.

2.8.12. A capacidade, pela Devedora, de se destinar aos Imdveis todo o montante dos
recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do preco de integralizacdo das
Notas Comerciais, dentro do prazo dos CRI, é demonstrada levando-se em conta, para

tanto, o montante de recursos necessario para o pagamento da Destinacdo dos Recursos.

2.8.13. O Cronograma da Destinagdao de Recursos € meramente indicativo e, portanto, se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma da
Destinacdo de Recursos, este fato ndo implicara em um evento de vencimento antecipado
das Obrigacbes Garantidas. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma

da Destinagcdo de Recursos devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
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Recursos para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres

seguintes.

2.8.14. Para os fins do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021, caso
a Devedora deseje incluir, nos Empreendimentos as matriculas limitrofes ou contiguas as
matriculas atuais dos Empreendimentos, incorporadas para os fins do desenvolvimento
dos Empreendimentos, desde que a referida inclusdao nao prejudique ou inviabilize o
desenvolvimento dos Empreendimentos, a insercdo de novos imdveis para a composicdo
da Destinacdo dos Recursos, devera ser (i) solicitada a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, por meio do envio de notificacdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apos o
recebimento da referida notificacdo, a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial
em até 5 (cinco) Dias Uteis, cuja deliberacdo em primeira convocacdo, deverd observar o
guérum de maioria dos CRI em Circulacdo €, em segunda convocacdo, devera observar o
guérum de maioria dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia Especial, nos termos
previstos no Termo de Securitizacao; e (iii) caso a insercao seja aprovada em Assembleia
Especial pelos titulares de CRI, devera ser refletida por meio de aditamento a o Termo de
Emissdo e ao Termo de Securitizagdo, assim como aos demais documentos necessarios, a
serem elaborados por escritorio de advocacia contratado pela Securitizadora, as expensas
do Fundo de Despesas e, caso estes sejam insuficientes, as expensas da Devedora, e
celebrados no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apds eventual aprovacdo em Assembleia
Especial, sendo que a formalizagdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente

a alteracgdo da Destinacdo dos Recursos em questdo.

2.8.15. Exclusivamente mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos
Documentos Comprobatérios, o Agente Fiducidrio serd responsavel por verificar o
cumprimento da Destinagao dos Recursos, sendo que referida obrigagao (tanto do Agente
Fiduciario, quanto da Devedora) somente extinguir-se-a quando houver a comprovacao da

utilizagao da totalidade dos recursos decorrentes da Emissao.

2.9. Obrigacdes Adicionais da Devedora: Conforme previsto no Termo de Emissao, a

Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, até a liquidacdo de todas as obrigacdes

revistas no Termo de Emissdo, se obrigam a observar os seguintes covenants Indices”):
t T de E b b t ts (“Ind ”

2.9.1. Indice de Garantia: mensalmente, o Agente de Monitoramento devera apurar

o indice de garantia, que devera observar o a razdo minima de 1,20, observada a
formula prevista no Termo de Emissdo, sendo que o Indice de Garantia sera

calculado em conjunto para a SPE Aurora e para SPE Vitra e seus respectivos
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Empreendimentos (“Indice de Garantia”).

2.9.2. Indice de Conclusdo: mensalmente, o Agente de Monitoramento devera

apurar o indice de conclusdo, que devera observar o a razdo minima de 1,20,
observada a prevista no Termo de Emiss&o, sendo que o indice de Concluséo sera
calculado individualmente para a SPE Aurora e para a SPE Vitra e seus respectivos

Empreendimentos (“indice de Conclus&o”).

2.9.3. Razdo de Garantia: Conforme previsto no Termo de Emissao, a razao entre

0 resultado projetados da SPE Aurora e da SPE Vitra, apurado pelo Agente de
Monitoramento, devera ser sempre, no minimo, igual a 200% (duzentos por cento)
do saldo devedor do CRI.

IDENTIFICAGCAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se

constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: os CRI representam a 722 (septuagésima segunda) emissdo da

Securitizadora;

(i) Séries: os CRI serdao emitidos em 2 (duas) séries;

(iii) Classes: Unica;

(iv) Quantidade de CRI: serdo emitidos até 35.000 (trinta e cinco mil) CRI, sendo até
20.000 (vinte mil) CRI da 12 Série e até 15.000 (quinze mil) CRI da 22 Série;

(v)  Valor Total da Emissado: O valor total da emissao serd de R$ 35.000.000,00 (trinta e

cinco milhdes de reais), na Data de Emissao, sendo R$ 20.000.000,00 (vinte milhOes de

reais) referente aos CRI da 12 Série e sendo R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais)

referente aos CRI da 22 Série;

(vi) Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI sera de R$ 1.000,00 (mil

reais) em cada Data de Emissao;

(vii) Prazo dos CRI e Data de Vencimento: os CRI da 12 Série terdo prazo 1.476 (um mil

quatrocentos e setenta e seis) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 27/12/2028 e os
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vencendo-se, portanto, em 27/12/2028;

(viii) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI 1 Série ou o saldo do Valor

Nominal Unitdrio dos CRI 1 Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a
partir da primeira Data de Integralizacdo, pela variagdo acumulada do IPCA, calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis base 252 (duzentos e
cinquenta dois), desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou desde a ultima Data
de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a proxima Data de Pagamento,

exclusive (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria incorporado

automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI 1 Série ou ao saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI 1 Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 1

Série”);

(ix) Remuneracdo dos CRI 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 1

Série ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 1 Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios mensais correspondentes a uma determinado percentual ao
ano, a ser fixado no dia imediatamente anterior ao da liquidacao financeira do CRI,
equivalente ao Tesouro IPCA + com Juros Semestrais, denominacao da antiga Nota do
Tesouro Nacional Série B - NTN-B, com vencimento em 15 de agosto de 2030, baseada
na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no Dia Util imediatamente anterior a data de
liquidagao, acrescida exponencialmente de um spread equivalente a 5,50% (cinco inteiros
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis;

(x) Remuneracdo dos CRI 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou

saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios mensais correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-
grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescida exponencialmente de spread de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis para os CRI 22 Série
(“Spread”), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, durante o respectivo Periodo de Capitalizagdo, Data de Integralizacdo dos CRI

(inclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive)
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guando em conjunto com a Remuneragao dos CRI 12 Série, "Remuneracao”)

(xi) Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e da Remuneracdo: conforme as Datas

de Pagamento estipuladas no Anexo I deste Termo de Securitizagao;

(xii) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo

Financeira: B3;

(xiii) Data de Emissdo: 12 de dezembro de 2024 para os CRI 12 Série e para os CRI 22

Série;

(xiv) Local de Emissao: cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo;

(xv) Garantias: ndo serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRI, sendo que, como garantia do fiel, integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, serdo constituidas as Garantias, nos termos dos Termos de Emissao e dos

Contratos de Garantia;

(xvi) Forma: os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, serda considerado comprovante de
titularidade dos CRI o extrato expedido pelo Escriturador dos CRI, considerando as
informacdes prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3;

(xvii) Repactuacdo programada: ndo havera repactuagao programada dos CRI;

(xviii) Classificacdo dos CRI: ndo sera realizada classificacdo de risco (rating);

(xix) Deposito dos CRI: os CRI serdo depositados para: (i) distribuigdo publica no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociagdao no
mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes e os eventos de

pagamento liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3;

3.2. Procedimento da Oferta: Uma vez atendidas as condigdes precedentes dispostas
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termos do artigo 43 da Resolugao CVM 60, observados os procedimentos da Resolucao
CVM 160 (“"Procedimento da Oferta”):

(i) desde que todas as condicOes precedentes dispostas nos Termos de Emissao tenham
sido satisfeitas, a exclusivo critério da Securitizadora, ou tenham sido expressamente
renunciadas pela Securitizadora, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apds, nos
termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160: (i) obtencdao do registro da Oferta na CVM;

(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio;

(i) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com intermediacdo a
Securitizadora, que podera contratar a seu exclusivo critério, convidar outras instituicdoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro exclusivamente para o
recebimento de ordens de subscricao, devendo, neste caso, ser celebrados contratos de
adesao entre a Securitizadora e as respectivas instituicdes financeiras contratadas a ser
assinado com a Securitizadora, para fins exclusivos de recebimento de ordens e poderao
ser colocados junto aos Investidores Profissionais somente apds a concessao do registro
da Oferta;

(ifi) serd admitido agio ou desagio na integralizacdo dos CRI, sendo certo que, caso
aplicavel, o agio ou desagio, serd o mesmo para todos os CRI integralizados em uma

mesma Data de Integralizacdo;

(iv) o publico-alvo da colocacdo dos CRI serd composto exclusivamente por Investidores

Profissionais;

(v) a Securitizadora podera, mesmo antes do protocolo do requerimento de registro da
Oferta na CVM, efetuar a consulta sigilosa a potenciais Investidores Profissionais para
apurar a viabilidade ou o interesse na Oferta, nos termos do artigo 6° da Resolugdo CVM
160. Referida consulta ndo podera vincular as partes, sendo vedada a realizagdo ou
aceitacao de ofertas, bem como o pagamento ou o recebimento de quaisquer valores, bens
ou direitos de parte a parte. Durante a consulta a potenciais Investidores Profissionais, a
Securitizadora devera obter de seus interlocutores o compromisso de manter em sigilo as
informagdes recebidas na consulta e a possibilidade de realizagdo da Oferta até a

divulgagdo do Anuncio de Inicio;

(vi) aintegralizacdo dos CRI ocorrera em uma ou mais tranches, conforme integralizagdo

das Notas Comerciais, nos termos dos Termos de Emissao;
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(vii) a subscricdo dos CRI objeto da Oferta pelos Investidores Profissionais devera ser

realizada no Prazo Maximo de Colocagao;

(viii) o resultado da Oferta sera divulgado no Anlncio de Encerramento, nos termos do
artigo 76 da Resolugcdao CVM 160, quando verificada (a) encerramento do Prazo Maximo de

Colocacao; ou (b) distribuicdo da totalidade dos CRI; e

(ix) conforme artigo 86, inciso II da Resolucdao CVM 160 os CRI somente poderdao ser
negociados pelos Investidores Profissionais nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios (a) a Investidores Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; e (b) ao publico investidor em geral, conforme definidos no inciso
XXI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 apods decorrido 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta e neste Ultimo caso desde que seja contratado relatdrio de agéncia
classificadora de risco atribuido ao CRI distribuido junto ao publico em geral, nos termos
do artigo 33, § 10° da Resolugao CVM 60.

SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E TITULARIDADE DOS CRI E INTEGRALIZAGCAO
DAS NOTAS COMERCIAIS

4.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de

Subscricao pelos Investidores Profissionais.

4.2. Integralizacdo dos CRI. Cada série dos CRI sera subscrita pelos Investidores, com

eficacia automatica na respectiva Data de Emissao (i) pelo Valor Nominal Unitario, na
primeira Data de Integralizagao, ou (ii) apds a primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor
Nominal Unitario ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série acrescido das
respectivas Remuneragdes, calculada pro rata temporis desde a data da primeira

integralizagdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizagdo (“Preco de Integralizacdo”),

sendo permitida a aplicacdo de agio ou desagio. Os CRI poderdo ser integralizados com
agio ou desagio conforme definido pela Securitizadora, no ato de subscricdo dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI. O agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados na ocorréncia de uma ou
mais condicGes objetivas de mercado, incluindo mas ndo se limitando a, as seguintes: (i)
alteracdo na taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC); (ii) alteragao
nas taxas de juros dos titulos do Tesouro Nacional; ou (iii) alteracdo no IPCA e/ou na Taxa
DI, sendo certo que o preco da oferta sera unico, e, portanto, eventual agio ou desagio

devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, as

42



Autorregulacdo

ANBIMA

Notas Comerciais) integralizados em cada Data de Integralizacao, nos termos do artigo 61
da Resolugao CVM 160.

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

4.3. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em

nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, serd considerado comprovante de
titularidade dos CRI extrato expedido pelo Escriturador dos CRI, considerando as
informacgdes prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3.

4.4, Integralizacdo das Notas Comerciais. As Notas Comerciais serdao integralizadas de

forma condicionada a integralizacdao dos CRI mediante crédito na Conta Centralizadora,
desde que cumpridas integralmente as condicdes precedentes dispostas nos Termos de
Emissdo, pelos respectivos Precos de Integralizacdo, observada a retencao pela

Securitizadora do valor das Despesas iniciais e constituicdo dos Fundos.

CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO, REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS
CRI

5.1. Condicdes de Pagamento dos CRI. O Valor Nominal e a Remuneragao serdo pagos

nas Datas de Pagamento dos CRI especificadas no Anexo I deste Termo de Securitizagado.

5.2. Atualizacdo Monetaria: Os CRI 12 Série terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo

do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente mensalmente, a
partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, pela variacdo acumulada do IPCA,
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis base 252
(duzentos e cinquenta dois), desde a primeira Data de Integralizagdao dos CRI ou desde a
Gltima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a préoxima Data de
Pagamento, exclusive, sendo o produto da Atualizacdo Monetaria incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou ao saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI 12 Série, conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

VN, = VN, X C

onde:

VNa

Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, conforme
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NIk

NIk-1

dup

dut

Securitizadoras
aplicavel, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série , conforme o caso, informado/calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

variacdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \du¢
c=(75)
NIy

valor do numero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més
da Data de Pagamento, divulgado no més da Data de Pagamento,
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de
Pagamento. Apds a Data de Pagamento, o “Nik” correspondera ao
valor do numero indice do IPCA referente ao més da Data de
Pagamento. A titulo de exemplo, para a primeira Data de
Pagamento, que sera no dia 25 de dezembro de 2024, devera ser
utilizado o numero indice referente a novembro de 2024, divulgado
em 11 de dezembro de 2024;

valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI (inclusive) ou a Data de Pagamento anterior (inclusive),
conforme o caso, e a data de calculo, (exclusive), sendo “dup” um

numero inteiro; e

nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive) e a proxima Data de Pagamento
(exclusive), sendo “dut” um numero inteiro. Exclusivamente, para

a primeira Data de Pagamento, considera-se o dut como sendo 27
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(vinte e sete) Dias Uteis.
Sendo que:

A aplicagao do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacdo ou qualquer outra

formalidade;

o IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo IBGE;

considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre

duas Datas de Pagamento consecutivas dos CRI; e

dup

NI dut z . .
")d“te considerado com 8 (oito) casas

O fator resultante da expressao (NI

k-1

decimais, sem arredondamento.

5.2.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacao do IPCA na data do célculo da Atualizagao
Monetaria, sera utilizado o ultimo nimero-indice divulgado. Caso a ndo divulgacdao do IPCA
por prazo superior a 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda,
no caso de sua extingdo ou por imposicao legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera
ser substituido pela (i) a taxa que vier legalmente a substituir o IPCA; ou (ii) no caso de
inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI,
conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, assembleia de Titulares de
CRI, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI, de comum acordo com
a Securitizadora e a Devedora, sobre o novo parametro de remuneracdo dos CRI, e

consequentemente das Notas Comerciais (“Taxa Substitutiva”).

5.2.2. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade temporaria ou auséncia
de apuracgdo do IPCA por menos de 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua
divulgacdo, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo, a variacdao do ultimo valor de IPCA divulgado
oficialmente, até a data da definicdo ou aplicagdo, conforme o caso, do novo parametro,
nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Securitizadora e os
Titulares de CRI quando da divulgacdo posterior da taxa/indice de

remuneracdo/atualizacdo que seria aplicavel.
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de CRI, a referida assembleia de Titulares de CRI nao serd mais realizada, e o IPCA

divulgado passara novamente a ser utilizado para o calculo da Atualizagdo Monetaria.

5.2.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva (ou caso ndo seja instalada a
assembleia especial de titulares do CRI para deliberacdo da Taxa Substitutiva, ou, ainda,
caso instalada a assembleia especial de titulares do CRI, ndo haja quérum para deliberacao
em primeira ou em segunda convocagdo), a Devedora devera, no prazo de 20 (vinte) Dias
Uteis contados (i) da data de encerramento da respectiva assembleia especial dos Titulares
de CRI; (ii) da data em que tal assembleia especial dos Titulares de CRI deveria ter
ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia
especial dos Titulares do CRI, realizar o resgate antecipado das Notas Comerciais. O
resgate antecipado das Notas Comerciais pela Devedora, na hipotese prevista nesta
clausula, devera ocorrer pelo saldo devedor dos CRI. Neste caso, o calculo da atualizagao
monetaria para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas devera utilizar a
Ultima variacao do IPCA divulgado oficialmente. Ocorrendo o resgate antecipado das Notas
Comerciais, pela Devedora, nos termos desta Clausula, a Securitizadora dever3,

obrigatoriamente, realizar o resgate antecipado dos CRI.

5.3. Remuneracdo dos CRI 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
12 Série incidirdo juros remuneratérios correspondentes a uma determinado percentual ao
ano, a ser fixado no dia imediatamente anterior ao da liquidacdao financeira do CRI,
equivalente ao Tesouro IPCA + com Juros Mensais, denominacdo da antiga Nota do Tesouro
Nacional Série B — NTN-B, com vencimento em 15 de agosto de 2030, baseada na cotacdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br),
a ser apurada no Dia Util imediatamente anterior & data de liguidacao, acrescida
exponencialmente de um spread equivalente a 5,50% (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

("Remuneracdo 12 Série”).

5.3.1. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI 12 Série a partir da primeira Data de Integralizagdo (inclusive) ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento (exclusive), em regime de capitalizagdo composta, de acordo com a féormula

abaixo:
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J =VN, x (Fator Juros — 1)
onde,

J = valor unitdrio dos juros remuneratérios devidos no final do Periodo de

Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, conforme aplicavel,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

Fator de Juros :[(ﬁ + 1)5], onde

i = durante o Periodo Inicial, a taxa de juros fixa, a ser definida de acordo com o
procedimento de fixing a ser realizado, informada com 4 (quatro) casas decimais);

e

dup = nUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI
(inclusive) ou a Data de Pagamento anterior (inclusive), conforme o caso, e a data

de calculo, (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro.

5.4. Remuneracdo dos CRI 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série

ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas

médias didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,

calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de spread de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis para as Notas Comerciais 22
Série (“Spread”), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo, Data de Integralizacdo dos

CRI (inclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior
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(inclusive) conforme o caso, até a data do efetivo pagamento ("Remuneracdo 22 Série”,

guando em conjunto com a Remuneracdao 12 Série, "Remuneracdo”). A Remuneracao 22

Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracdo 223 Série, acumulada no final de cada Periodo de

Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
238 Série, apo6s incorporacdo de juros ou amortizacdo, conforme o caso,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao produtoério das Taxas DI e do Fator Spread desde a primeira
Data de Integralizagdo, inclusive, até a data do seu efetivo pagamento, exclusive,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a

seguinte formula;
FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Sendo que:

Fator DI = Produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizacdo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI = 1_[(1 + TDI)

k=1
Sendo que:

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, na apuragao

do “FatorDI”, sendo “n” um numero inteiro;
k =nUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Sendo que:

Dik = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais. Para aplicacdo de
Dik, seréd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util que antecede a
data efetiva de célculo (exemplo: para calculo da Remuneragao dos CRI 22 Série no dia
15, a Taxa DI considerada para calculo de Dik serd a publicada no dia 11 pela B3,

pressupondo se que tanto os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sdo Dias Uteis).

Fator Spread = spread de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, da seguinte forma:

bup
FatorSpread = [(i +1) 252]

Sendo que:
i = 5,5000%; e

DUP = nUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (inclusive)
ou da Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior (inclusive), inclusive,
e a data de célculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro. Exclusivamente para a Data
de Pagamento imediatamente subsequente a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, DP

serd acrescido de 2 (dois) Dia Util.

Observagoes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgada pela B3;

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

(iii)  Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;
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(iv) Para efeito de calculo devera ser considerada a Taxa DI divulgada no 4° Dia Util

imediatamente anterior & data de calculo;

5.4.1. Se, a qualquer tempo durante a presente Emissdao nao houver
divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente até a data do cdlculo da remuneragdo, ndao sendo
devidas quaisquer compensacOes financeiras, multas ou penalidades entre a
Emissora e a Devedora, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria

aplicavel.

5.4.2. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta)

dias contados da data esperada para sua divulgacao (“Periodo de Auséncia da

Taxa DI"), ou caso a Taxa DI seja extinta ou haja impossibilidade de aplicacao
da Taxa DI por determinacdo legal ou judicial, a Securitizadora devera, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de término do Periodo de
Auséncia da Taxa DI ou da data da sua extincdo ou da determinacdo legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI
a qual terd como objeto a deliberacdo pelos titulares dos CRI, em comum
acordo com a Devedora, do novo parametro da remuneracdo das Notas
Comerciais a ser aplicado, que devera preservar o valor real e os mesmos

niveis da Remuneragcdo 22 Série (“Taxa Substitutiva do CDI"). Até a

deliberacdo desse novo parametro de remuneragao dos CRI 22 Série, conforme
0 caso, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos
CRI 22 Série, conforme o caso, sera utilizado, para apuracdo da TDIk, o
percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emitente e a Emissora quando da
deliberacdo do novo parametro de remuneragdo para as os CRI 223 Série,

conforme o caso.

5.4.3. Caso a Taxa DI, volte a ser divulgada antes da realizagao da Assembleia
Especial de Titulares, referida assembleia devera ser cancelada, e a Taxa DI,
a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o

calculo da Remuneragao 22 Série, conforme o caso.
5.4.4. Caso, na Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo haja acordo sobre

a Taxa Substitutiva do CDI entre a Emitente e a Emissora mediante decisao

dos Titulares dos CRI, a Emitente se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade

50



Autorregulacdo

ANBIMA

das Notas Comerciais 22 Série, sem multa ou prémio, com seu consequente

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

cancelamento, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data da realizacao
da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou da data em que referida
assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento da respectiva série,
0 que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 2@ Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo da 22
Série, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacdo ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 228 Série, conforme o caso,
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e

de Encargos Moratérios, se for o caso.

5.5. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia

de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI e de amortizacdao
extraordinaria dos CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo, o saldo do Valor Nominal
Unitario sera amortizado em parcelas conforme datas previstas na tabela constante no
Anexo I deste Termo de Securitizagdo. A amortizacdo do Valor Nominal Unitario e do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série serdo calculadas da seguinte forma

(“Amortizacdo Programada dos CRI").

a;

AM, = VNa x
i %700

Onde:
AM;: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série,

conforme aplicavel, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
TAi = equivalente a 100 (cem), na Data de Vencimento.

RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
OBRIGATORIA

6.1. Agquisicdo facultativa dos CRI. Sera vedada a aquisigdo antecipada facultativa dos

CRI pela Emissora.

6.2. Resgate Antecipado dos CRI. A totalidade dos CRI sera resgatada pela Emissora

de forma antecipada e obrigatdria diante da ocorréncia dos seguintes eventos: (i) Resgate

Antecipado Obrigatério Total das Notas Comerciais; (ii) Resgate Antecipado Facultativo
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Garantidas, diante da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado; (iv) no caso de
recebimento antecipado dos Créditos Imobilidrios pela Emissora, de forma total, por
gualquer outro motivo; e (v) no caso de inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva,
de acordo com os termos e condicdes deste Termo de Securitizacdo. Os CRI objeto de

Resgate Antecipado pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser cancelados.

6.2.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador e a B3 acerca
da realizacdo do resgate antecipado dos CRI com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis da data do resgate antecipado dos CRI. O resgate antecipado seguird os
procedimentos adotados pela B3, sendo certo que a data de pagamento do resgate

antecipado dos CRI deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.3. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. A Emissora devera realizar a Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor
das Obrigagdes Garantidas, de forma antecipada e obrigatdria diante da ocorréncia da
Amortizacdo Antecipada Obrigatdria das Notas Comerciais e da Amortizacdo Antecipada

Facultativa das Notas Comerciais.

6.3.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Agente de
Liquidacdo e a B3 acerca da realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI. A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI seguira os procedimentos
adotados pela B3, sendo certo que a data de pagamento da Amortizagao Extraordinaria

dos CRI deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.4. Vencimento Antecipado da Nota Comercial: Nos termos do Termo de Emissao,

vencerao antecipadamente a Nota Comercial e, consequentemente, dos CRI, em caso de

ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, conforme disposto abaixo.

6.4.1. Caso ocorra quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico,
listados abaixo, serdo declaradas vencidas antecipadamente todas as obrigagbes

constantes do Termo de Emissdo, independentemente de deliberacao em Assembleia

Especial de titulares de CRI, (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) se o Termo de Emissdo, as Garantias ou qualquer outro Documento da
Operagao, ou ainda quaisquer dos seus respectivos termos, forem declarados, por

decisdo judicial, administrativa ou arbitral, invalidos, nulas ou inexequiveis, sem
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que tal decisdo seja revertida dentro do prazo legal, a contar da data de publicagdao

de tal decisdo no diario oficial competente;

(ii) extingdo, dissolucdo ou liquidacdo, conforme aplicavel, da Emitente e/ou de

qualquer dos Avalistas PJ;

(iii) questionamento judicial ou extrajudicial, pela Emitente e/ou pelos Avalistas
PJ e/ou qualguer empresa do seu respectivo Grupo Econdmico, de quaisquer termos
e condigdes do Termo de Emissdao e/ou dos demais Documentos da Operagao e

quaisquer aditamentos;

(iv) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Emitente e/ou pelos Avalistas das obrigagdes assumidas nos Documentos da
Operagao, sem prévia anuéncia da Emissora, agindo de acordo com o deliberado

pelos Titulares de CRI;

(v) invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Termo de Emissdao ou de qualquer

cldusula que cause impacto negativo aos CRI;

(vi) rescisao ou resilicao do Termo de Emissdo e/ou do Termo de Securitizacao,

em momento anterior a data de vencimento final dos CRI;

(vii) caso a Emitente ndo cumpra com a Destinacdo dos Recursos prevista nos

Termos de Emissao; e

(viii)em caso de desapropriacao total ou parcial do Empreendimento SPE Aurora e

/ou do Empreendimento SPE Vitra.

6.4.2. Caso ocorra qualquer dos eventos listados nesta Clausula 6.4.2, desde que ndo

sanados nos respectivos prazos de cura, quando aplicaveis, a Emissora devera convocar

Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar acerca da ndo ocorréncia do

Vencimento Antecipado, sendo que a ndo ocorréncia do Vencimento Antecipado devera ser

aprovada por titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Nas

hipéteses (i) de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI por falta de

quérum em segunda convocacdo, ou (ii) de instalada, ndo ser aprovado o exercicio da

faculdade prevista acima pelo quérum minimo de deliberacdo, inclusive se por falta de

quérum de deliberagcdo em segunda convocacgao, a Emissora devera declarar a ocorréncia
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(i) inadimplemento pela Emitente ou pelos Avalistas de quaisquer obrigacdes
pecuniarias principais ou acessoérias, previstas nos Termos de Emissdo ou nos
demais Documentos da Operacao, desde que nao sanado no prazo de 2 (dois) Dias

Uteis contados da data do respectivo inadimplemento;

(ii) caso seja constituido qualquer Onus sobre o Imével SPE Aurora e /ou o Imével
SPE Vitra, em beneficio de quaisquer terceiros, e esse Onus ndo seja devidamente

cancelado, na forma da lei aplicavel, dentro de um prazo de até 5 (cinco) dias;

(ifi) caso a Emitente e/ou a SPE Vitra e/ou SPE Aurora obtenham outras dividas
que ndo a presente Nota Comercial e o Plano Empresario até a integral quitagao

das Notas Comerciais;

(iv) apresentacdo (a) de proposta de recuperagao judicial ou extrajudicial,
dissolugdo, liquidacdo ou pedido de autofaléncia (em qualquer caso,
independentemente do deferimento) pela Emitente, pelos Avalistas P] e/ou
qualquer empresa do seu respectivo Grupo Econdomico, (b) pedido de faléncia
formulado por terceiros nao elidido no prazo legal e/ou ndo rejeitada no prazo legal
(assim entendido como o prazo previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n°
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada e em vigor) em face da
Emitente e/ou dos Avalistas PJ e/ou qualquer empresa do seu respectivo Grupo
EconOomico, (c) decretagcdo de faléncia ou insolvéncia, conforme aplicavel, da
Emitente e/ou dos Avalistas PJ e/ou qualquer empresa do seu respectivo Grupo
Economico, e (d) de qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei,
requerido pela ou decretado contra a Emitente e/ou dos Avalistas PJ e/ou qualquer

empresa do seu respectivo Grupo Econdmico;

(v) declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo
financeira, no Brasil ou no exterior, assumidas em quaisquer contratos (inclusive
de natureza financeira, local ou internacional), da Emitente e/ou a SPE Vitra e/ou

SPE Aurora e/ou e/ou dos Avalistas no ambito do mercado financeiro e de capitais;

(vi) com relacdo a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos
direitos a estes inerentes, nos termos do respectivo contrato de garantia, conforme
aplicavel, (a) caso a Emitente e/ou os Avalistas e/ou, conforme aplicavel, as suas

respectivas Controladas, pratiguem qualquer ato, comissivo ou omissivo, ou
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celebrem qualquer negoécio juridico que implique alienacdo, venda, cessao,
transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locacgao,
arrendamento, dacao em pagamento, endosso, desconto ou qualquer outra forma
de transferéncia, inclusive por meio de reducdo de capital, ou constituicdo de
qualquer 0nus (exceto pelas proprias Garantias) sobre qualquer dos bens objeto
das Garantias e/ou qualquer dos direitos a estes inerentes (*Onus”), ou (b) caso a
Emitente e/ou os Avalistas e/ou, conforme aplicavel, as suas respectivas
controladas permitam a realizacdo de qualquer ato ou negdcio juridico descrito
neste subitem, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo Grupo Econémico,
ou ainda (c) caso seja constituido qualquer Onus sobre tais bens e direitos, em
beneficio de quaisquer terceiros, e esse Onus ndo seja devidamente cancelado, na

forma da lei aplicavel, dentro de um prazo de até 5 (cinco) dias corridos;

(vii) (@) decretagdo de faléncia da Emitente e/ou dos Avalistas e/ou a SPE Vitra
e/ou SPE Aurora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emitente e/ou pelos
Avalista e/ou a SPE Vitra e/ou SPE Aurora; (c) pedido de faléncia da Emitente e/ou
dos Avalistas e/ou a SPE Vitra e/ou SPE Aurora, formulado por terceiros, ndo elidido
no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacgao
extrajudicial da Emitente e/ou a SPE Vitra e/ou SPE Aurora e/ou dos Avalistas,

independentemente do deferimento do respectivo pedido;

(viii)inobservancia, pela Emitente e/ou pelos Avalistas e/ou qualquer empresa do
seu respectivo Grupo Econdmico,, do disposto na Legislacdo Socioambiental,
especificamente no que se refere as vedacdes ao incentivo, de qualquer forma, a
prostituicdo ou utilizacdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicdo

analoga a de escravo;

(ix) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecunidrias da Emitente e/ou a SPE
Vitra e/ou SPE Aurora e/ou pelos Avalistas assumidas perante instituicoes
financeiras no ambito do mercado financeiro ou de capitais, envolvendo valor,
individual ou em conjunto, igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil

reais);
(x) descumprimento do Indice de Garantia sem e ocorra sua recomposicio,

mediante Amortizacdo Antecipada Obrigatoria, observado o prazo disposto nos

Termos de Emissao;

55



Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

(xi) caso a Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra distribuam qualquer tipo
de rendimentos, dividendos, lucros, ganhos, direitos, juros sobre ativo circulante
liquido, juros sobre o capital prdprio, distribuigdes, direitos econémicos e demais
pagamentos ou valores de qualquer outra forma distribuidos e/ou realizem qualquer
tipo de mutuo e/ou redugdo dos respectivos capitais sociais com outro propdsito
gue ndo a quitagdo do Plano Empresario e/ou amortizacdo da presente Nota

Comercial;

(xii) redugdo de capital social da Emitente, exceto: (@) se previamente autorizado
pelos Titulares de CRI reunidos em assembleia especial; ou (b) para a absorgao de

prejuizos, nos termos da Lei 6.404;

(xiii)inadimplemento, pela Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra e/ou dos
Avalistas, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista nos Termos de Emissdo
e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao, ndo sanado no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento;

(xiv) protesto legitimo de titulos contra pela Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a
SPE Vitra e/ou dos Avalistas, com valor unitario ou agregado em montante igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se sanado no prazo legal
ou (a) se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipdteses, anteriormente a
declaracdo de vencimento antecipado nos termos deste instrumento; ou (b) o

montante protestado foi devidamente pago pela Emitente, conforme o caso;

(xv) descumprimento, pela Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra e/ou dos
Avalistas, de decisdo arbitral ou judicial (civel, tributaria, trabalhista, ambiental e
outros) de exigibilidade imediata, proferida contra a Emitente e/ou Avalistas, que
resulte na obrigacdo de pagamento de valor, individual ou agregado, superior a R$
1.000.000,00 (um milhao de reais);

(xvi) mudanga do objeto social da Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra
e/ou dos Avalistas P] de forma a alterar suas atividades principais ou a agregar a
essas atividades novas negdcios que tenham prevaléncia ou representem praticas
que divergem das atividades atualmente desenvolvidas pela Emitente e/ou a SPE

Aurora e/ou a SPE Vitra e/ou dos Avalistas;
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(xvii) ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de quaisquer das
autorizagoes e licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra

e/ou dos Avalistas PJ;

(xviii) se sobrevier qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa, que afete
o dominio Util, a propriedade, posse ou livre disposicao do Imdvel SPE Aurora e /ou
do Imdvel SPE Vitra, das Quotas ou dos Direitos Creditérios, e/ou a qualquer dos
direitos a estes inerentes, cause qualquer embarago a seu uso ou lhes diminua o

valor;

(xix) se sobrevier qualquer decisdo judicial ou arbitral irrecorrivel ou administrativa
cuja judicializacdo nao ocorra dentro do prazo legal, que incida sobre a
confiabilidade e moralidade da Emitente e/ou Avalistas de modo a comprometer os

Termos de Emissao e/ou lhes diminuir o valor;

(xx) se as Garantias: (a) ndo forem devidamente constituidas na forma e prazos
dispostos nos Termos de Emissdao e nem mantidos de forma valida, plena, eficaz e

exequivel; ou (b) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem rescindidas;

(xxi) questionamento judicial, por qualquer pessoa, a excecao da Emitente e dos
Avalistas e qualguer empresa do seu respectivo Grupo Econdmico, dos Termos de
Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagao, nao sanado de forma definitiva
no prazo legal ou no prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados da data em que
a Emitente tome ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial, o que for

maior;

(xxii) comprovacao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emitente e/ou
pelos Avalistas nos Termos de Emissao e/ou nos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel, seja falsa ou enganosa, ou ainda, incorreta ou imprecisa, nestes
ultimos dois casos, de forma material, nas respectivas datas em que foram

prestadas;

(xxiii) existéncia de decisdo judicial contra a Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a
SPE Vitra e/ou pelos Avalistas e/ou seus respectivos administradores: que trate de
atos lesivos nos termos da Lei 12.846 ou infragdes a ordem econdmica nos termos

da Lei 12.529, bem como violacdo as Leis Anticorrupgao;
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(xxiv) existéncia, contra a Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra e/ou pelos
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Avalistas, de qualquer decisao proferida em processos judiciais, arbitrais e/ou
administrativos, perante qualquer jurisdicdo competente, conforme aplicavel, por

crimes ambientais e/ou violagcdo a Legislagdo Socioambiental;

(xxv) cisdo, fusao, incorporacgao, incorporacao de acgdes ou qualquer outra forma
de reorganizacao societaria da Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou a SPE Vitra e/ou
pelos Avalistas PJ sem a prévia e expressa anuéncia da Emissora, agindo de acordo

com o deliberado pelos Titulares de CRI, inclusive a alteracdao do Controle;

(xxvi) desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Emitente e/ou
suas respectivas controladas, consideradas em conjunto, da propriedade e/ou da

posse direta ou indireta de ativos da Emitente;

(xxvii) caso seja constatado pelo Agente de Monitoramento o atraso de mais de 6
(seis) meses da obra do Empreendimento SPE Aurora e/ou do Empreendimento SPE
Vitra em relagcdao ao cronograma previsto no Anexo VI ao presente Termo de

Emissao; e

(xxviii) caso ocorra a desapropriacdao por qualquer autoridade
governamental que resulte na perda efetiva, pela Emitente e/ou a SPE Aurora e/ou
a SPE Vitra e/ou pelos Avalistas, conforme o caso, da propriedade e/ou da posse
direta ou indireta do Empreendimento SPE Aurora e/ou do Empreendimento SPE

Vitra, respectivamente;

6.4.3. Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, a
Securitizadora deverd convocar assembleia de Titulares de CRI em até 5 (cinco) dias
contados da ciéncia, para deliberar acerca da ndo declaracdo do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, de forma que a nao declaragao do vencimento antecipado das Notas
Comerciais devera ser aprovada por Titulares de CRI reunidos em assembleia especial de
Titulares de CRI. Nas hipdteses (i) de ndo instalacdo da Assembleia de Titulares de CRI
por falta de qudérum, ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista acima
pelo quérum minimo de deliberagdo, inclusive se por falta de quérum de deliberagdo, a

Securitizadora devera declarar as Notas Comerciais antecipadamente vencidas.
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6.4.4. Em caso de ocorréncia ou decretacdo do vencimento antecipado das Notas

Comerciais, pela Securitizadora das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, a
Devedora obrigara-se, nos termos dos Termos de Emissdao respectivos, a resgatar as
respectivas Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, pelo valor
correspondente ao saldo devedor dos CRI e, caso sejam devidos, aos tributos, encargos
moratorios, multas, despesas, penalidades e demais encargos contratuais e legais do
Patrimonio Separado nos Documentos da Operacdo ou na legislacdo aplicavel, calculados,

apurados ou incorridos, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

6.4.5. Na hipotese de ocorréncia ou decretacdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, a Devedora pagara os montantes de que trata esta clausula, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data do envio de comunicacdo por escrito informando sobre a
ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da respectiva Nota

Comercial a ser enviada pela Securitizadora a Devedora.

6.5. Encargos moratérios. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo

impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida pela Securitizadora aos Titulares

dos CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos aos Encargos Moratoérios.

6.6. Os pagamentos a serem recebidos pela Emissora, nos termos das clausulas e

subitens acima, devem ser creditados na Conta Centralizadora.
OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora. A Emissora obriga-se a

divulgar a ocorréncia de fatos relevantes, nos termos e na forma estabelecida na Resolugao
CVM 60.

7.2. Fornecimento de Informacbes Relativas aos Créditos Imobiliarios. A Emissora

obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze)
dias corridos contados do recebimento da respectiva solicitagao, todas as informagdes

relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.2.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada
deste, a todas as informagbes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes
relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiducidario, na mesma data de suas
publicacbes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham

a ser publicados; (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos

59



Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA
gue sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobiliarios,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para
esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) elaborar
os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se
referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal deverd incluir, no minimo, o
contelido constante no Suplemento E da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado
no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n° 1/2021.

7.3. Relatério Anual do Agente Fiducidrio. A Emissora obriga-se desde ja a informar e

enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societdrios necessarios a
elaboracdo do relatério anual, conforme Resolucdao CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM.
O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,

no encerramento de cada exercicio social.

7.3.1. A Securitizadora manterd em sua pagina na rede mundial de computadores,
em secao especifica para a Emissdo dos CRI, os relatérios elaborados pelo Agente

Fiduciario conforme a Clausula 7.3 acima.

7.4. Prestadores de Servicos. A Emissora obriga-se a contratar, as expensas da

Devedora, com recursos dos Fundos de Despesas e, caso este torne-se insuficiente e a
Devedora ndo realize a recomposicao do Valor Inicial do Fundo de Despesas em até 5
(cinco) Dias Uteis, as expensas do Patriménio Separado, todos os prestadores de servicos
necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitagdo, o Agente Fiduciario, a Instituigdo

Custodiante, o Agente de Liguidacdo e o Escriturador.

7.5. Responsabilidade da Emissora. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente
B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita
observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e
qualquer responsabilidade por reclamacétes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes
e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que

comprovadamente.

7.6. Leis Ambientais e Trabalhistas. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as
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relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil e andlogo a de escravo, assim como ndo adotar acdes que incentivem a
prostituicdao, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma

beneficiados pela Emissao, incluindo, sem limitagdo, a Legislagdo Socioambiental.

7.7. Legislacao Anticorrupcao. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer suas

respectivas controladas, seus conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem a
Legislacao Anticorrupcdo, na medida em que: (i) adota programa de integridade, nos
termos do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, visando a garantir o fiel
cumprimento das leis indicadas anteriormente; (ii) conhece e entende as disposicdes das
leis anticorrupcao dos paises em que fazem negdcios, bem como nao adotam quaisquer
condutas que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises, sendo certo que executam as
suas atividades em conformidade com essas leis; (iii) seus funciondrios, executivos,
diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo foram condenados por decisdao administrativa definitiva ou judicial
transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos nos normativos
indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; e (iv) adota as
diligéncias apropriadas para contratagdo e supervisao de terceiros, tais como fornecedores
e prestadores de servico, de forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta

relacionada a violagdo dos normativos referidos anteriormente.

7.8. Obrigacdes adicionais da Emissora. A Emissora, ainda, obriga-se a:

(i) nao realizar negdcios e/ou operacgdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do

cumprimento das demais disposicGes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(i) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operagao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(iii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(iv)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
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(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive
aguelas relacionadas ao Patrimobnio Separado, a exame pelo auditor independente do

Patrimonio Separado;

(vi) indenizar os Titulares de CRI em razao de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, mediante decisdo judicial em qualquer

grau de jurisdicao;

(vii) responder pela origem e pela autenticidade dos Créditos Imobilidrios vinculados aos
CRI; e

(viii) cumprir integralmente as obrigacGes estabelecidas na Resolugdo CVM 60 e nas

demais normas regulamentares aplicaveis.

7.10. Declaracbes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na
CVM, nos termos Resolugdo CVM 60, e em funcionamento de acordo com a legislacao e
regulamentacdo em vigor, estando adimplente no cumprimento de todas as normas

regulamentares aplicaveis;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes necessarias
a celebracdo dos Documentos da Operacao de que é parte, a assungao e ao cumprimento
das obrigagbes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais,

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebragcdo dos Documentos da Operagdo de que é parte e o cumprimento das
obrigagbes nela assumidas (a) nao violam qualquer disposicdo contida em seus
documentos societarios; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculado; (c) ndo exigem consentimento, agao ou
autorizacdo de qualquer natureza que nao tenha sido obtida; (d) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (e) nao resultarao em vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo

qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (f) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus;
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(g) nao infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou

qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (h) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus

ativos;

(iv)  os seus representantes legais ou mandatarios que assinam os Documentos da
Operagao de que é parte tém poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir

as obrigacgbes estabelecidas nos Documentos da Operagao de que é parte;

(v) possui registro de companhia securitizadora atualizado junto a CVM; (b) ndo
apresenta pendéncias junto a CVM; e (c) até a presente data ndo tem conhecimento da
existéncia de questionamento judiciais por parte de investidores dos valores mobiliarios

emitidos pela Securitizadora;

(vi)  ndo hd qualquer agado judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a
capacidade da Emissora de cumprir as obrigagdes por ela assumidas no ambito dos
Documentos da Operacdo ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que

indiretamente, o presente Termo de Securitizagdao, conforme aplicavel;

(vii)  ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o Agente

Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcgoes;

(viii) ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492,
de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei

9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor;

(ix) a Emissora, suas controladas e suas controladoras, assim como os soécios,
acionistas, administradores e, no melhor conhecimento da Emissora, colaboradores de tais
entidades atuam em conformidade e cumprem, na realizagdo de suas atividades, as

disposicOes da Legislacao Anticorrupgao;
(x) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restrigbes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranga relacionadas ao Imovel SPE

Aurora e /ou ao Imovel SPE Vitra;

(xi)  esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes de todos
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(xii) todos os alvaras, licencas, concessbes, permissdes, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se

atualizados, vigentes e validos;

(xiii)  verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdao dos CRI, além da veracidade,
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagOes prestadas no presente Termo de

Securitizacao;

(xiv) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impecga ou restrinja o direito da Emissora

de celebrar este Termo de Securitizagao;

(xv) inexiste até a presente data de (a) descumprimento de qualquer disposicao
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacao governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizacdo e/ou

qualquer dos demais Documentos da Operagao;

(xvi) na Data de Emissdo dos CRI, serda a legitima e Unica titular dos Créditos

Imobiliarios;

(xvii) estd cumprindo a Legislacdo Socioambiental e determinagbes dos oérgaos
governamentais, autarquias ou insténcias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por descumprimentos que estejam sendo questionados de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial e que tal questionamento ndo possa causar um efeito

adverso relevante;

(xviii) estad adotando as medidas e aclGes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar
ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas
em seu objeto social, inclusive com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica

Nacional do Meio Ambiente;

(xix) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
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outras obrigacOes impostas por lei;

(xx) nunca houve contra a Emissora condenacdo em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragdes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao

emprego de trabalho escravo ou infantil;

(xxi) o PatrimOnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas

devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;

(xxii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,

tampouco esta em processo de recuperagdo judicial e/ou extrajudicial;

(xxiii) ndo omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou alteragao

relevante de suas atividades ou reputacdo;

(xxiv) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da

Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(xxv) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado

por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagao;

(xxvi) provera ao Agente Fiduciario todas as informacbes e documentos necessarios para
gue este verifiquei a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados
pela CCI que lastreia a Emissdo, ainda que sob a custddia por terceiro contratado para

esta finalidade; e

(xxvii) os Créditos Imobilidrios, originados por meio dos Termos de Emissdo, destinam-se
Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no

Patrimonio Separado até a liquidacdo integral dos CRI, assim como as Garantias.

7.11. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaracGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS
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8.1. Regime Fiduciario. Na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora,

neste ato, declara, para todos os fins legais, em carater irrevogavel e irretratavel, que
institui Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, incluindo,
sem limitacdo, as Garantias, os Fundos, as Aplicagdes Financeiras Permitidas, os valores a
serem depositados na Conta Centralizadora e na Conta de Liquidagdao B3, os valores
referentes a integralizagdo dos CRI e os bens e direitos, acessérios ou ndo, decorrentes
dos bens e direitos que sejam abrangidos pelo Regime Fiduciario, de modo que tais bens
e direitos constituirdo o Patrimonio Separado e os Créditos Imobiliarios constituirdo lastro
para os CRI. O Regime Fiduciario sera instituido pela Emissora neste Termo de
Securitizagdo, o qual sera registrado na B3 para fins de atendimento ao e do artigo 26, §
19, da Lei 14.430 e sera enviado para custddia junto a Instituicdo Custodiante, para fins

de atendimento aos artigos 33, inciso I e 34 da Resolugdao CVM 60.

8.2. Os bens e direitos sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido, nos termos do
item 8.1 acima: (i) sdo destacados do patrimbénio da Emissora e passam a constituir
PatrimoOnio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigagoes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 e seguintes da Lei
14.430; e (ii) responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento
das Despesas de administracdo do PatrimoOnio Separado e respectivos custos tributarios,
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, estando isentos de qualquer acdao ou
execucdo de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares de CRI, ndo sendo
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que

sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

8.3. O Patrimé6nio Separado devera ser isento de qualquer acdo ou execucao pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicido de garantias ou a execucdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responder3d,

exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos respectivos CRI.

8.4. O Patrimonio Separado sera composto pelos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, incluindo, sem limitacao, as Garantias, os Fundos, as Aplicagdes
Financeiras Permitidas, os valores a serem depositados na Conta Centralizadora e na Conta
de Liquidagcdo B3, os valores referentes a integralizacdo dos CRI e os bens e direitos,
acessoérios ou nao, decorrentes dos bens e direitos que sejam abrangidos pelo Regime

Fiduciario.

8.5. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os

Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o
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Patrimonio Separado.

8.6. Os recursos do PatrimoOnio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigaces
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo; (ii) estao isentos de qualquer acao ou execucdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de
outras garantias ou excussdao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto

neste Termo de Securitizacao.

8.7. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos, da Lei 14.430, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas neste Termo de Securitizagao, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso
nao sejam pagas pela Devedora, partes obrigadas por tais pagamentos. Ainda que tais
despesas sejam pegas pelos Titulares de CRI, as mesmas deverdo ser acrescidas ao
conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora

guando de eventual execucdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias.

8.8. Conta Centralizadora. A arrecadagdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera

diretamente na Conta Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerao
separados e segregados do patrim6nio comum da Emissora, até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI.

8.9. Isencdo de Acdo ou Execucdo. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos

Imobilidrios, representados pela CCI, os recursos porventura mantidos na Conta
Centralizadora e na Conta de Liquidagao B3 e/ou nas Aplicacdes Financeiras Permitidas
(incluindo os valores referentes aos Fundos), e as Garantias estdao isentos de qualquer
acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias
ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,

e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

8.10. Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI e as

Garantias, os recursos mantidos na Conta Centralizadora, na Conta de Liquidagao B3 e os
recursos mantidos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas (incluindo os valores referentes
aos Fundos) permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até

0 vencimento e pagamento integral dos CRI.
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8.11. Administracdo do Patriménio Separado. Durante a vigéncia dos CRI, a Emissora
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administrara ordinariamente o PatrimOnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade. De acordo com o disposto neste Termo de
Securitizagdo, a Emissora sera responsavel pelas atividades de monitoramento, controle,
processamento e liquidagdo dos ativos e Garantias vinculados ao Patrimonio Separado,
sendo certo que o resultado financeiro oriundo de suas atividades ndo pertence a

Securitizadora em razdo do Regime Fiduciario.

8.12. Exercicio Social. O exercicio social do Patrimbénio Separado desta Emissao se

encerrara em 30 de marco de cada ano.

8.13. Declaracdes da Emissora. Em adicdo a outras declaracbes prestadas neste Termo

de Securitizagdo, a Emissora declara que:

(i) a guarda e conservacdo, em vias eletronicas, dos documentos que d3o origem aos

Créditos Imobilidrios serdo de responsabilidade da Securitizadora; e

(i) a arrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sao atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera (a) o controle da evolugdo do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios; (b) o controle e a guarda dos recursos que transitardo
pela Conta Centralizadora; e (c) a emissao, quando cumpridas as condicdes estabelecidas,

dos respectivos termos de liberacdo das Garantias.

8.14. Tributos. Todos os Tributos que incidam sobre os pagamentos feitos pela Devedora
em virtude das Notas Comerciais serdao suportados pela Devedora, de modo que referidos
pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que
incidam sobre eles, de forma que a Securitizadora e os Titulares de CRI sempre recebam
o valor programado liquido de Tributos ou de qualquer forma de retencdo. Caso qualquer
orgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o
recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes ou
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
reembolso previstos nos Termos de Emissdo, ou a legislagao vigente venha a sofrer
gualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir
sobre os pagamentos ou reembolsos previstos nos Termos de Emissdo, a Devedora sera
responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situacao,
a Devedora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a
Securitizadora e os Titulares de CRI recebam os mesmos valores liquidos que seriam

recebidos caso nenhuma retencao ou deducdo fosse realizada (gross up).
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8.15. Guarda dos Documentos Comprobatérios. A Instituicdo Custodiante serd
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responsavel pela guarda em custddia de 1 (uma) via eletronica de cada um dos seguintes
documentos: (i) os Termos de Emissao; (ii) os Contratos de Garantia; (iii) o Termo de
Securitizagao; e (iv) os eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens (i)

a (iii) acima.

8.15.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos
da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos
documentos recebidos. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
instrumento ou a qualquer dos Documentos da Operacdo aplicaveis, a Emissora obriga-se
a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do

aditamento para fins de custodia.

8.15.2. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido
pela Resolugdao CVM 60, podera solicitar a entrega da documentagdo que se encontrar sob
a guarda da Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentagcdao em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacdo ou em prazo menor, na hipétese

da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

8.15.3 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdao do

pagamento dos Direitos Creditérios e dos Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso
oriundo de amortizacdes extraordinarias, liquidacdo antecipada ou excussao das Garantias,
deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de
forma que cada item somente serd pago, caso haja recursos disponiveis apés o

cumprimento do disposto na clausula anterior:

) pagamento das Despesas da Emissdo nas respectivas datas de vencimento e de
eventuais despesas e encargos moratorios do Patrimonio Separado incorridos e ndo pagas
incluindo provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operagao, e que tenham risco de perda
provavel conforme relatorio dos advogados do patrimbnio separado dos CRI, caso os
recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes, contratado as expensas do
patrimonio separado dos CRI sendo certo que tais despesas, caso venham a ser devidas

em funcdo da administracdo temeraria da Securitizadora, serdo devidas apenas para a
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(i) recomposicao do Fundos de Despesas, caso a Devedora tendo sido notificada sobre
o desenquadramento do Valor do Fundo de Despesas nao tenha realizado a recomposigao

no prazo estipulado nos Documentos da Operacao;

(iii) pagamento de parcelas da Remuneracdao dos CRI vencidas em més(es) anterior(es)
e ndo paga(s) e encargos moratérios relacionados aos CRI, caso existam,
proporcionalmente entre as Séries, conforme definido neste Termo de Securitizacdo,

referente ao periodo transcorrido;

(iv)  parcelas de Remuneragao dos CRI, imediatamente vincendas, proporcionalmente
entre as Séries, nas respectivas Datas de Pagamento descritas neste Termo de

Securitizacao;

(v) recomposicao do Fundo de Reserva, caso a Devedora tendo sido notificada sobre o
desenquadramento do Valor do Fundo de Reserva, e nao tenham realizado a recomposicao

no prazo estipulado nos Documentos da Operacao; e

(vi) amortizacdo programada do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
proporcionalmente entre as Séries, nas Datas de Pagamento descritas neste Termo de
Securitizacdo até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo das Notas

Comerciais, sem a incidéncia de qualquer prémio.

(vii) Amortizacdo Extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
proporcionalmente entre as Séries, nas Datas de Pagamento descritas neste Termo de
Securitizacdo até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo das Notas

Comerciais, sem a incidéncia de qualquer prémio.

8.16. Os pagamentos a serem feitos pela Securitizadora, com recursos do Patriménio
Separado, para os Titulares de CRI serao realizados de acordo com a Ordem de Prioridade

de Pagamentos e utilizardo os montantes disponiveis em cada Conta Centralizadora.

8.17. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares de CRI
serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimoénio

Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.18. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado. A Emissora somente
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respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado
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descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao
temeraria da Emissora, reconhecidos por sentenca condenatéria transitada em julgado ou,

ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

8.19. Aplicacdo de Recursos da Conta Centralizadora. Os recursos disponiveis na Conta

Centralizadora deverdo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

8.20. Investimentos Permitidos. Os recursos da Conta Centralizadora estardo

abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e integrardo o Patriménio Separado.

8.20.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais AplicacOes

Financeiras Permitidas integrardo o Patrimoénio Separado.

8.20.2. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes
das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (nao resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liguidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de
conduta dolosa da Securitizadora, conforme decisdao judicial transitado em julgado. A
isencdo da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé, dolo ou

culpa da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que

formalmente aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de

Securitizagao.

9.2. Declaragdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares de

CRI, o Agente Fiduciario declara:

i) conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdao, em todas

as suas clausulas e condicGes, bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

i) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
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iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que |he é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secgdo II do Capitulo
IT da Resolugao CVM 17;

iv) prestar servigos de agente fiducidrio nas emissGes da Emissora descritas no

Anexo VI deste Termo de Securitizacao;

V) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

Vi) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugéo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme
consta no Anexo VI a este Termo de Securitizacdo, em que venha atuar na qualidade de

agente fiduciario;

vii) nao possui qualquer relagdo com a Emissora, com a Devedora ou com qualquer

dos Avalistas que o impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

viii) a celebracao deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

iX) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 39, da Lei

6.404 e demais normas aplicaveis, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

X) verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificard a constituicdo e
exequibilidade das garantias quando da lavratura e registro da Alienacdo Fiduciaria de
Imédvel na medida em que forem registradas junto aos Cartorios de Registro de Imdveis
competentes, do Contrato de Cessdao e do Alienagdo Fiduciaria de Quotas quando do
registro nos Cartorios de Titulos e Documentos das sedes das partes, nos prazos previstos

nos Documentos da Operagdo. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os
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Securitizagdo, cujos contratos das Garantias deverdo ser registradas nos termos acima
descritos, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias
ou, ainda, de impossibilidade na completa constituicdo da referida garantia, podendo
impactar a devida constituicdo e consequente excussdo da garantia caso as condigOes
acima ndo sejam implementadas. Adicionalmente, (i) com base nos valores apresentados
por meio da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, estas sdo insuficientes em relagdo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo; (ii) desde que
observados periodicamente o indice de Garantia, a Cessé&o Fiduciaria podera ser suficiente,
entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execugdao das garantias, o
produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores

devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

Xi) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;

Xii) este Termo de Securitizacdo contém e constitui obrigacées validas e vinculantes

do Agente Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

xiii) estd ciente da regulamentacdo aplicavel as Notas Comerciais, aos CRI, a
Emissdo e a Oferta, emanada pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais

autoridades e 6rgdos competentes;

Xiv) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucdo
CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,

em que atue e venha a atuar na qualidade de agente fiduciario;

XV) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo objeto do presente
Termo de Securitizacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo

de Securitizagao;

XVi) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e
condigOes;
Xvii) declara que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violagbes
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da Legislacao Anticorrupcdao, e, em particular, declara, sem limitagdao, por si, por suas
controladas, controladores, pelos sécios, acionistas, administradores e, no melhor
conhecimento do Agente Fiduciario, colaboradores das entidades ante mencionadas, que:
(a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legislagdo Anticorrupcdo e/ou organizagbes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida
a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades
relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprird, a todo tempo, com todos os

regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis;

Xviii) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das

atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

XiX) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdémico que o impega de

exercer suas funcdes; e

XxX) nos termos do artigo 69, § 29, da Resolucao CVM 17, verificou que atua em
outras emissGes de titulos ou valores mobilidrios da Emissora, as quais se encontram

descritas e caracterizadas no Anexo X deste Termo de Securitizagao;

9.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

i) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando
no exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba emprega na
administracdao dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracao

do Patrimo6nio Separado;

iii) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengdo de sua suficiéncia

e exequibilidade;

iv) examinar proposta de substituicdao de bens dados em garantia, manifestando

sua opiniao a respeito do assunto de forma justificada;
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V) intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos

encaminhados pela Emissora, a Devedora a reforcar as garantias dadas, na hipdtese de

sua deterioracao ou depreciacao;

Vi) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestao junto a Emissora, com base nas informacoes cedidas pela B3 e pelo

Escriturador;

vii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagbes
assumidas nesta operagdo, a administracdo transitéria do Patrimbnio Separado,

respeitando os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizagado;

viii) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo

de Securitizacdo;

ix) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata

convocacao da assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

X) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcgodes;
Xi) verificar, no momento de aceitar a funcdao, a veracidade das informacdes

relativas as garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou

defeitos de que tenha conhecimento;

Xii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de liquidacdo do Patriménio

Separado;

Xiii) comunicar os Titulares de CRI quaisquer obrigagdes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagGes relativas a Garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam
condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias

para os Titulares de CRI;

Xiv) acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado,
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através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario,

auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

XV) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, o calculo do

Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado pela Emissora, através de seu website;

XVi) acompanhar a prestagdo das informagoes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdoes de que tenha

conhecimento;

XVii) fornecer, nos termos do § 1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Securitizadora no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime

Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

XViii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
respeitadas outras regras relacionadas as Assembleias Especiais constantes na legislagdo

e regulamentacdo aplicaveis;

Xix) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar

informacgdes que Ihe forem solicitadas;

XxX) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndao fazer;

XXi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus
aditamentos sejam registrados na B3, adotando, no caso da omissao da Emissora, as

medidas eventualmente previstas em lei;

XXii) promover nos competentes drgdos e conforme aplicavel, caso a Emissora ndo
o faga, o registro dos Documentos da Operacdo e respectivos aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administracdo da Emissora para que esta |lhe forneca as indicacdes e

documentos necessarios;

XXiii) acompanhar a prestacdo das informagoes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdao CVM 17, sobre

inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento;
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XXiv) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de

modificacao das condicdes dos CRI;

XXV) intimar, conforme o caso, a Devedora a reforcar as Garantias, na hipétese de

deterioracdo ou depreciacdo de cada qual;

XXVi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se
situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Devedora e dos Avalistas,

conforme 0 caso;

XXVii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do

PatrimoOnio Separado;

XXViii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
quando aplicavel ao Agente Fiduciario, mediante anuncio publicado nos 6rgdos de imprensa

nos quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

XXiX) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as

informacgdes que Ihe forem solicitadas;

XXX) manter atualizados a relagcdo dos Titulares de CRI e de seus enderecos,

mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Agente de Liquidacao,

a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora

expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo, a B3 a

atenderem quaisquer solicitagoes feitas pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive referente

a divulgacao, a qualquer momento, da posigao de Titulares de CRI;

XXXi) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 15 da
Resolugdo CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no
Anexo 15 da Resolugao CVM 17;

XXXii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizagao, dos Termos de Emissao e dos demais Documentos da Operagdao, bem como

de todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer;

XXXiii) comunicar os Titulares de CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir

da ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora

77



Autorregulacdo

ANBIMA

e/ou pelos Avalistas de quaisquer obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Operacdo, incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigbes que
nao devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora, que nao tenham sido
sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando
as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito

do assunto, observado o disposto na Resolucdo CVM 17;

XXXiV) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos CRI e das Notas Comerciais que lastreiam a Emissao, inclusive quando

custodiados na Instituicdo Custodiante;

XXXV) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os
direitos incidentes sobre os CRI e as Notas Comerciais que lastreiam a Emissao, inclusive

guando custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

XXXVi) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o

montante obtido por meio da Oferta, nos termos deste Termo de Securitizagao; e

XXXVii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o

conteddo minimo previsto no Artigo 15 da Resolugcdo CVM 17.

9.4. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissdo dos
CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste
Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de
CRI.

9.5. Remuneracdao do Agente Fiducidrio. Pela implantacdo dos CRI, serda devida ao

Agente Fiduciario: (i) uma parcela Unica de implantagdo dos CRI, no valor de R$ 5.000,00,
devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI; (ii)
pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$ 17.000,00, sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira data de integralizacao dos CRI e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI
estiver exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo; e (iii) por cada
verificacdo semestral da destinacao dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos

reais) sendo a primeira parcela devida em 30 de janeiro de 2025, e as demais verificagdes

78



Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA
devidas a cada semestre subsequente (independente da comprovacao enviada) até a
utilizacao total dos recursos oriundos da Emissao, sendo certo que, na hipdtese de resgate

antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos recursos, o

A\Y n”

valor do item “iii” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a
comprovar. Caso nao haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor total
anual descrito neste item “ii” sera devido a titulo de “abort fee”. A remuneracdao acima nao
inclui a eventual assungao do Patriménio Separado dos CRI ou séries adicionais, ou ainda,

reabertura de série.

9.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdao das
condicoes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos
reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando, trabalhos relacionados a
comentarios aos documentos da operacdo durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacdo nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participacdo em reunides internas
ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos CRI, analise
a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e implementacao das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apos comprovagao da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo
das condicdes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias; (2) prazos
de pagamento e remuneragdao, amortizacdo, indice de atualizagdo, Data de Vencimento
Final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicGes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao do
Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou

virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacgao.

9.5.1.1. O valor devido no ambito das Clausulas 9.5 e 9.5.1 acima serdo atualizados
anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata

die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento.

9.5.2. Os valores acima serdo acrescidos de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo nas aliquotas vigentes nas

datas de cada pagamento.
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9.5.3. A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o

Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relagao
a emissdo. Em nenhuma hipotese serd cabivel pagamento pro rata temporis de tal

remuneracdo ou devolugdo, mesmo que parcial desta.

9.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da

inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

9.5.5. A remuneracdo do Agente Fiduciario, na hipétese de a Devedora permanecer
em inadimpléncia com relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta)
dias ou ainda, em caso de insuficiéncia do Patrimbnio Separado dos CRI, sera suportada

pelos Titulares de CRI, assim como as despesas reembolsaveis.

9.5.6. Adicionalmente, o Patrimonio Separado ressarcird o Agente Fiduciario dos CRI de
todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos
descritos neste instrumento e proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
para realizar seus créditos. Quando houver insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, os Titulares de CRI deverao previamente aprovar e antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario dos CRI, acima descritos. Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicacdo de
relatorios, avisos, editais e notificacGes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de
certidoes, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomogoes entre estados
da federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou nos empreendimentos financiados com
recursos da integralizacdo; (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacao ou
informacdo prestada pela Devedora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) hora de
trabalho por pessoa pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario dos CRI; e (viii)
revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n©°
1/2021/SRE.

9.5.7. O ressarcimento a que se refere a clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco)
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gualidade de administradora do Patriménio Separado e envio de cdpia dos respectivos

comprovantes de pagamento.

9.5.8. O Agente Fiduciario dos CRI podera, em caso de insuficiéncia do Patrimonio
Separado dos CRI, solicitar aos Titulares de CRI adiantamento para o pagamento de
despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos
gue o Agente Fiducidrio dos CRI venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares
de CRI, e adiantadas pelos Titulares de CRI, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Devedora ou pela Emissora conforme o caso, sendo que
as despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI, na proporcdao de seus créditos,
(i)incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio dos CRI
ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungao, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Devedora ou pela Emissora conforme o caso, ou ainda
que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos Titulares de CRI; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acGes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Titulares de CRI bem como sua remuneracao; e (ii) excluem os Titulares de CRI impedidos
por lei a fazé-lo, devendo os demais Titulares de CRI ratear as despesas na proporgdo de
seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos Titulares de
CRI que efetuaram o rateio em proporcdo superior a proporcdo de seus créditos, quando
de eventual recebimento de recursos por aqueles Titulares de CRI que estavam impedidos
de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario dos CRI
por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares
de CRI que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida do

Patrimobnio Separado na forma do § 3° do artigo 13 da Resolugdo CVM 17.

9.5.9. O Agente Fiduciario dos CRI ndo anteciparad recursos para pagamento de
Despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e

antecipados pela Devedora ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

9.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas

hipéteses de auséncia ou impedimento tempordrio, renlncia, intervencgdo, liquidacao,
faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Titulares

de CRI para que seja eleito seja deliberada por sua efetiva substituicao e, conforme o caso,
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9.7. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor; ou
i) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, requerendo-se, para

tanto, o voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares de CRI em primeira e segunda convocacao.

9.8. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em

Substituicdo. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio, nos termos
deste Termo de Securitizagdo, assumird integralmente os deveres, atribuicbes e

responsabilidades constantes na legislacao aplicavel e neste Termo de Securitizacdo.

9.9. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater

permanente devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacdo e deve ser
comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento
ao presente Termo de Securitizacdao perante a Instituicdo Custodiante, ou em prazo inferior

previsto na regulamentacdo, caso aplicavel.

9.10. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI

em Circulagdo, estes poderdao nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em caso

de vacéancia temporaria.

9.11. Validade das manifestagcbes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente

Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigacbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, inclusive a assuncao da
administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipdéteses previstas
nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim

deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial.

9.12. Atuacdo Vinculada. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou

fard qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdao que seja de
competéncia de definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir
em conformidade com as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI.
Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos

Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e
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a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. O disposto acima
nao inclui as deliberacbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario podera adotar o
disposto na legislagdo. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo
CVM 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei 6.404, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha

decorrido da legislagao aplicavel.

9.13. Presuncdo de Veracidade. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade

dos documentos atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracdo. O Agente Fiducidrio ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacao legal

e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

9.14. Renuncia. O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungoes
até a escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de rendncia, situagao em
que se compromete a realizar a devolugcao de quaisquer valores recebidos referentes ao

periodo apds a sua renuncia.
LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liguidacdo do Patriménio Separado. Caso seja verificada qualquer das hipoteses

previstas na Clausula 0 abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que, nesta
hipétese, o Agente Fiduciarios devera convocar uma Assembleia Especial, para deliberar

sobre a forma de administracao e/ou liquidacdo do Patrimoénio Separado.

10.2. Convocacdo da Assembleia Especial. Exceto se previsto de forma diversa na

regulamentacdo aplicavel, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia da ocorréncia de
qualquer um dos eventos listados na Clausula 0 abaixo, devera ser convocada pelo Agente
Fiduciario uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, na forma estabelecida neste Termo
de Securitizagao e no artigo 39, § 2°, da Resolucdo CVM 60, para fins de deliberagdo das
novas normas e regras de administragdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario
ou administracdo por nova companhia securitizadora. A convocacao de tal Assembleia
Especial devera ser realizada com 20 (vinte) dias de antecedéncia em relacdo a data de

sua realizacdo, em primeira convocacgao e 8 (oito) dias em segunda convocacdo, e instalar-
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de CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60.

10.3. Deliberacdo pela Liquidacdo do Patrimoénio Separado. A Assembleia Especial de

Titulares de CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado ou pela
continuidade de sua administragdo por nova companhia securitizadora, fixando, neste
caso, a remuneracao desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econdmico-
financeira, sendo certo que a deliberacdo pela liquidacdo do Patriménio Separado em razao
da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens abaixo, sera valida por maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucdao CVM 60, enquanto o quérum de
deliberacdo para a substituicdo da Securitizadora na administracao do Patrimonio Separado
sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 30, §
490, da Resolugao CVM 60.

10.4. Eventos gue Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimo6nio Separado pelo

Agente Fiducidrio e Liguidacdo Antecipada dos CRI. Além da hipotese de insolvéncia da

Securitizadora, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assungao da

administracdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

i) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, formulado pela
propria Emissora, por credor, classe de credores ou qualquer terceiro, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou requerimento,
pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do

processamento ou de sua concessdo pelo juiz competente;

i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo

devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

iii) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, decretacdao de

faléncia ou apresentagado de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer
das obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagdo ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patriménio Separado
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os

Titulares do CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.
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10.5. Forma de liquidacdo do Patrimo6nio Separado. A liquidacdo do Patrimonio

Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do
PatrimoOnio Separado de forma transitéria ao Agente Fiduciario (ou de forma definitiva a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), na qualidade
de representante dos Titulares de CRI, em dacdo em pagamento, para fins de extincdo de
toda e qualquer obrigagao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o PatrimoOnio Separado, sendo certo que de forma transitéria no caso do Agente
Fiduciario; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos
Créditos Imobiliarios e excussao das Garantias; e (c) ratear os recursos obtidos entre os

Titulares de CRI na proporgcao de CRI detidos.

10.5.1. Em caso de liquidacdo antecipada do PatrimoOnio Separado, os Créditos
Imobiliadrios serdo divididos proporcionalmente entre os Titulares de CRI observada Ordem
De Prioridade De Pagamentos definida neste Termo de Securitizacdo, até que seja pago o
saldo total dos CRI que cada um dos Titulares de CRI detenha na data da liquidacao
antecipada. Eventual saldo existente no Patrimdnio Separado, apods pagamento das
despesas de manutencdo dos CRI, se for o caso, que incluem pagamento ao Agente
Fiduciario, Instituicdo Custodiante, obrigagoes fiscais, e todas as demais despesas da

Emissao sera devolvido a Devedora.

10.5.2. O Agente Fiduciario poderd promover a liquidacao do PatrimoOnio Separado com
o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patriménio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a)
caso a Assembleia Especial que deliberaria sobre a liquidacdo do Patriménio Separado,
acima, nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (b) caso a
Assembleia Especial de que trata a Clausula que deliberaria sobre a liquidagdo do
Patrimbnio Separado, acima, seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito

das medidas a serem adotadas.

10.5.3. A instituicdo liquidante sera a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido

destituida da administracdo do PatrimoOnio Separado nos termos aqui previstos.

10.6. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo dara

causa a declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI

para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidacdo do Patrimo6nio Separado.
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10.6.1. Exceto se expressamente previsto de forma diversa na legislacdo e

regulamentacdo aplicavel, a Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre
a insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado, acima, devera ser convocada na forma
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e
sera instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI; ou (b) em segunda
convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da
Lei 14.430.

10.6.2. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.5.4 acima, serdo
consideradas validas as deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou
em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo
e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI
nas seguintes hipodteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os

Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

ASSEMBLEIA ESPECIAL

11.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI. Compete privativamente a Assembleia

Especial de Titulares de CRI deliberar sobre:

i) alteracdes neste Termo de Securitizacdo, ressalvado o disposto no artigo 25,
§§ 39 e 49, da Resolucdao CVM 60;

i) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio

Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60; e

iii) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar os CRI ou de decretacgdo de

faléncia ou recuperacgao judicial ou extrajudicial da Emissora.

11.2. Reunido. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse

da comunhdo dos Titulares de CRI.
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pela Emissora; (b) pelo Agente Fiduciario; ou (c) por Titulares de CRI que representem,

no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacgdo.

11.4. A convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI por Titulares de CRI
gue representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI, deve ser dirigida a Emissora,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar a
Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo se a

Assembleia Especial de Titulares de CRI assim convocada deliberar em contrario.

11.5. Forma de Convocacdo. A convocagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI

deve ser encaminhada pela Emissora a cada investidor, com cdpia ao Agente Fiduciario, e
disponibilizada na pdgina que contém as informagdes do Patriménio Separado na rede

mundial de computadores.

11.6. Prazo para Realizacdao. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de

Securitizacdo, a Assembleia Especial devera ser convocada com, no minimo, de 20 (vinte)
dias, em primeira convocagao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicagdo do

edital de convocacdo, em segunda convocagao.

11.6.1. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleias Especiais de Investidores convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracbes financeiras previstas no inciso I do art. 25 da
Resolugdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocagao podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao, na forma do §1-A do artigo 26 da
Resolugdo CVM 60.

11.6.2. Nos termos da Resolugdo CVM n° 60/21, os editais de convocagao de Assembleias
Especiais, deverdo ser serdao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informagbes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
https://habitasec.com.br/, imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b"” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e
conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

11.6.3. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia

Especial ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e
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11.7. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario. A Assembleia Especial de

Titulares de CRI sera convocada toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias, tiver de exercer ativamente os seus direitos
estabelecidos em quaisquer Documentos da Operacdao, para que os Titulares de CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora ou a
gualquer dos Garantidores. Somente apds definicdo da orientacdo pelos Titulares de CRI
em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora devera exercer o seu direito e
devera se manifestar conforme |he for orientado, exceto se de outra forma prevista nos

Documentos da Operacao.

11.8. Caso ndo haja quoérum necessario para a instalagdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, ou os Titulares de CRI ndao cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo,
a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do
direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia
em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou

Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao.

11.9. Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido
ou fara qualquer juizo sobre a orientagao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-
se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais

prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

11.10. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a4 a Assembleia Especial de Titulares de CRI o
disposto na Resolugao CVM 60, bem como, no que couber, o disposto na Resolugao CVM

81, no que for aplicavel.

11.11. Instalacdao. Exceto se de outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial
de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presencga de Titulares de
CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagao e, em segunda

convocacao, com qualquer niamero.

11.12. Votos. Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de

CRI ou nao.
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11.12.1. Os Titulares de CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares de

CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde
gue recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial na forma do § 2° do
artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 e observadas as demais disposigdes da

Resolugdo CVM 60 €, no que couber, a Resolugao CVM 81.

11.13. Quobruns. Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais de Titulares de
CRI deverao levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes (conforme o
caso) na Assembleia Especial de Titulares de CRI salvo se de outra forma prevista no

presente instrumento.

11.14. Presenca da Devedora e Titulares de CRI. A Devedora e/ou os Titulares de CRI

poderdo convocar representantes da Devedora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas

pessoas for relevante para a deliberagdao da ordem do dia.

11.15. Prestacdo de Informacdes. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia

Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a
Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderao participar do processo de deliberacao

e apuracdo dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discusséo.

11.16. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI caberd, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (a) Emissora; (b) ao Agente

Fiduciario; ou (c) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

11.17. Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo

Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberacdes serdao tomadas,
em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem 60% dos CRI em Circulacao
e, em segunda convocacdo, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 60% dos

CRI em Circulagdo presentes a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI.

11.18. Quodruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagao, as propostas de alteracdes e de
renlncias feitas pela Emissora em relagdo: (a) as datas de pagamento da Remuneracdo

dos CRI e as datas de pagamento da amortizagdo de principal; (b) a forma de calculo da
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Nominal Unitario; (c) ao prazo de vencimento dos CRI; (d) aos Eventos de Liquidacdao do
PatriméOnio Separado; (e) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (f) aos Créditos
Imobilidrios, que possa impactar os direitos dos Titulares de CRI; (g) as Garantias que
possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem
limitacdo, a substituicao das referidas Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e
da forma da excussdo das Garantias; (h) aos quoéruns de instalagdo e/ou de deliberagao
das Assembleias de Titulares de CRI; (i) qualquer alteragdo as previsdes referentes ao
resgate antecipado dos CRI; (j) qualquer liberagdo especifica com relagéo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento,
numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); e (k) eventual
deliberacdao acerca do investimento adotado para os recursos da Conta Centralizadora,
deverdo ser aprovadas, tanto em primeira convocagao quanto em segunda convocagao,

por Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo.

11.19. Formato das Assembleias Especiais. A Assembleia Especial pode ser realizada: (i)

de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam participar e
votar por meio de comunicacgdo escrita ou sistema eletronico; ou (ii) de modo parcialmente
digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto a

distdncia por meio de comunicacgdo escrita ou sistema eletronico.

11.19.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do investidor. Caso a Assembleia
Especial venha a ser realizada fisicamente, a Emissora repassara o custo pela locacdo do

espaco para realizacdo da Assembleia Especial a Devedora.

11.19.2. Os Titulares de CRI podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,

desde que recebida pela companhia securitizadora antes do inicio da assembleia

11.19.3. As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de
Titulares de CRI no dmbito de sua competéncia legal, observados os quoéruns neste Termo
de Securitizacao, vinculardo a Emissora e obrigarao todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou

do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

11.19.4. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as
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demonstragoes contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o

Autorregulacdo

término do exercicio social, serdao convocadas na forma prevista neste Termo de

Securitizacao.

11.19.5. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacdao das demonstracoes
contabeis do Patrimoénio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia Especial ndo haja quérum para
deliberacdo ou para instalacgdo em segunda convocacao, em virtude do nao
comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagdao
da referida Assembleia Especial serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em caso de

insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimoénio Separado.

11.20. Dispensa para Instalacdo. Independentemente das formalidades previstas na lei e

neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de
Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das
disposigdes relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de

Securitizagao.

11.21. Dispensa de Assembleia Especial. As Partes concordam que este Termo de

Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operacdo, poderdao ser aditados,
independentemente de deliberacdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial,
sempre que tal aditamento: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem
como de demandas das entidades administradoras e mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras; (ii) decorrer na substituicdo dos direitos creditérios pela
Securitizadora, estritamente de acordo com o previsto na regulamentacdo aplicavel; (iii)
for necessario em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes; (iv)
envolver a redugao da remuneracao dos prestadores de servigo descritos nos Documentos
da Operacao; e/ou (v) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteragdo nao
acarrete qualquer alteracao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos
CRI.

11.23. Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia de Titulares de CRI poderdao ser

adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Titulares
do CRI, observado que nesse caso deve ser concedido aos Titulares de CRI prazo minimo

de 10 (dez) dias para manifestacdo.

11.24. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias
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Especiais de Titulares de CRI serdao encaminhadas pela Emissora somente a CVM via
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Sistema de Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais - IPE.

DESPESAS DA EMISSAO E DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

12.1. Despesas: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas a
administracdo do Patrimonio Separado (abaixo definido), das Garantias, dos demais
Documentos da Operacgdo, a emissdo da Nota Comercial e aos valores relacionados as
despesas e custos a serem incorridos para fins da Oferta, conforme o caso, nas quais
incluem-se as despesas previstas no Anexo II que serdo arcadas pelo Fundo de Despesas

e/ou diretamente pela Emitente na sua insuficiéncia ("Despesas”):

(i) Remuneracao da Securitizadora: R$ 4.000,00 em parcelas mensais

(ii) Remuneracao devida a Instituicdo Custodiante: (i) Registro da CCI. Serd

devido, pela prestacdo de servigcos de registro da CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo B3, o pagamento Unico no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago
até o 59 (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em
até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo
de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as informacdes
inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova parcela Unica no valor
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteragcdo no sistema da B3; (ii) Custddia do Lastro. Sera devida,
pela prestacdo de servicos de custddia deste instrumento: parcelas anuais, no valor
de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;
e (iii) em caso de reestruturacdo e/ou alteragdo das condicGes da operagdo, sera
devida ao Custodiante uma remuneragdao adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a andlise e/ou confeccao de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e

aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

(iii) Remuneracao do Agente Fiducidrio: R$ 17.000,00 em parcelas anuais
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(iv) Remuneracao do Agente de Liguidagao dos CRI. A remuneragao do Agente

de Liquidacao dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao), no montante
equivalente a 200,00 em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na
data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestagdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a
Securitizadora. Sendo certo que, para cada integralizagdo de alguma Série do CRI,
sera acrescido o montante de R$ 200,00 por série adicional a partir da efetiva

integralizagcdo da respectiva série.;

(v) Remuneracao do Escriturador dos CRI. A remuneragao Escriturador dos CRI
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), no montante equivalente a R$
180,00, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora. Sendo
certo que, para cada integralizacdo de alguma Série do CRI, serd acrescido o
montante de R$ 180,00 por série adicional a partir da efetiva integralizacdo da

respectiva série.;

(vi) Remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais. A remuneragao

Escriturador das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Securitizagao),
no montante equivalente a R$5.000,00, em parcelas anuais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo
que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme
as clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de
servicos e a Securitizadora. Sendo certo que, para cada integralizacao de alguma
série das Notas Comerciais, sera acrescido o montante de R$ 4.800,00 por série

adicional a partir da efetiva integralizacdo da respectiva série.;

(vii) Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. 170,00 em

parcelas mensais;

(viii) Remuneracao do Auditor Independente: 120,00 em parcelas mensais
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(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas

pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos
eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentacao de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse

sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(x) averbagoes, prenotacgdes, copias autenticadas de documentos societarios,
e registros em cartérios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta
comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracdes dos
Documentos da Operacdo e os custos relacionados a Assembleia Especial de

Investidores, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(xi) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao
de mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI,
na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrimbnio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimo6nio Separado, sendo

certo que tais agentes deverdo ser indicados e contratados pela Securitizadora;

(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os

interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimoénio Separado;

(xiii) remuneragao e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se

encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xiv) despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servigos de liquidagdo e custdédia, escrituracdo, camaras de
compensacao e liquidacgdo, incluindo mais ndo se limitando as taxas da B3, da CVM
e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdao, bem como de seus

eventuais aditamentos;
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(xv) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando

necessarias a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores, na forma da

regulamentacdo aplicavel;

(xvi) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operagdo e que

sejam atribuidos a Securitizadora;

(xvii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que
supervenientemente venham a ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao
Patrimbnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagao;

(xviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais
ocorridas em contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a
Emissdo, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos
bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito

de defesa judicial; e

(xix) guaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de

Securitizagao, ora descritas no Anexo II do presente instrumento.

12.1.1. O custo de administracdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragao

esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

12.1.2. Aremuneragao dos prestadores de servigos sera devida mesmo apds o vencimento
final dos CRI, caso ainda estejam exercendo atividades inerentes a sua funcao em relagao

a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

12.1.3. As Despesas que, nos termos da Clausula 12.1. acima, sejam pagas pela
Emissora, serdo reembolsadas pela Emitente no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentagao, pela Emissora, de comunicacdo indicando as Despesas incorridas,

acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

12.1.4. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de

qualquer das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao,

95



Autorregulacdo

independentemente de aviso, notificagao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de
2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis

desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

12.1.5. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das
Despesas até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um

dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

12.1.6. Caso a Emitente ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 12.1
acima, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimbnio Separado, de forma pro rata, e,
caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI arcarao
com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Emitente. Em ultima
instdncia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta

clausula serdo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

12.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 12.1

acima e relacionadas a Oferta ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Emitente,
caso seja insuficiente o seu pagamento pelo Fundo de Despesas, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo: (a) registro de documentos, notificagoes,
extracdo de certidbes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servicos nao determinados nos
Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao
e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagcdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicacgdes em jornais e
outros meios de comunicagdo, bem como locacdo de imovel e contratacao de colaboradores
para realizacao de assembleia especial de Titulares de CRI. Adicionalmente, em caso de
inadimplemento, pecuniario ou ndo, ou de reestruturacdo das condigdes da Operacdo de
Securitizacdo, sera devida a Emissora uma remuneracgdo adicional equivalente a R$ 850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por hora homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Operacdo de Securitizacdo, incluindo, mas ndo se limitando, (a)
comentarios aos Documentos da Operacdo durante a estruturacdo da mesma, caso a

operacao nao venha se efetivar; (b) execugao das Garantias; (c) comparecimento em
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inclusive respectivas assembleias; (d) analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo e atas de assembleia; e (e) implementacao das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos. Adicionalmente, entende-se por
reestruturacdo alteragdes nas condicbes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice de
atualizagdo monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii)
mudanga em clausulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos
termos deste Termo; e/ou (iv) condicdes relacionadas aos eventos de vencimento
antecipado, resgate, recompra e liquidacdo do Patrimoénio Separado; e, (v) quaisquer
outras alteragoes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e
ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serdo consideradas

reestruturacdo (“Reestruturacdo”) (“Despesas Extraordinarias”).

12.3. Fundo de Despesas: Na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, a Emissora retera

e descontara, por conta e ordem da Emitente, para fins de pagamento das despesas
relacionadas a emissao dos CRI, o valor equivalente a 12 meses do valor das Despesas

mensais.

12.3.1. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao equivalente ao Valor do Fundo de Despesas, a Emissora devera, em até
3 (trés) Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento, enviar notificacdo neste sentido para
a Emitente, de forma que a Emitente deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificacdo, recompor o Fundo de Despesas até o Valor do Fundo
de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo
diretamente para a Conta Centralizadora. A verificagdo do Fundo de Despesas sera feita
pela Emissora, mensalmente, em cada Data de Pagamento da Remuneragao, observada a

Ordem de Prioridade de Pagamentos.

12.3.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a
Emitente nao efetuem diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicao do
Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser
arcadas pela Emissora com os demais recursos integrantes do PatrimoOnio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo
reembolsadas pela Emitente no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacio,
pela Emissora, de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos

recibos/notas fiscais correspondentes.
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12.3.3. Caso os recursos do PatrimoOnio Separado nao sejam suficientes para arcar com
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as Despesas, a Emissora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os
Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdao na respectiva

assembleia especial de Titulares de CRI convocada para este fim.

12.3.4. Na hipdtese da clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia
especial de Titulares de CRI convocada com este fim deverdo deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada titular de CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Emitente e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio
Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham
sido quitadas na forma desta clausula serdo acrescidas a divida da Emitente no &mbito das

Notas Comerciais.

12.3.5. Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com eventual obrigacao de
realizacdo de aportes de recursos no PatrimOnio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estard autorizada a
realizar a compensacdao de eventual remuneragao a que este titular de CRI inadimplente
tenha direito na qualidade de titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela

Emissora com estas despesas.

12.3.6. Em nenhuma hipdétese a Emissora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou

suportara Despesas com recursos proprios.

12.3.7. Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pelos regimes fiduciarios a
serem instituidos pela Emissora e integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que serdo
aplicados pela Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicagdes
Financeiras Permitidas (conforme definido abaixo), ndo sendo a Emissora responsabilizada
por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse

investimento integrarao automaticamente o Fundo de Despesas.

12.3.8. Caso, ap6s o cumprimento integral das obrigagGes assumidas pela Emitente nos
Documentos da Operagdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos
deverdo ser liberados, liquidos de tributos, pela Emissora, a Emitente, no prazo de até 2

(dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela
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Emitente nos Documentos da Operacdo, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais

decorrentes dos rendimentos dos investimentos dos valores existentes no Fundo de

Despesas.

12.2. Despesas Suportadas pelos titulares dos CRI: considerando-se que a

responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimo6nio Separado dos CRI, nos termos
da Lei 14.430, caso o Patrimobnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item acima, tais despesas serdao suportadas pelos Titulares de CRI, na
proporcao dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Emitente, parte

obrigada por tais pagamentos.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DE CRI

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgbes aqui contidas para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
guanto a outros tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis a esse

investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com CRI.

As informacbes contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracdo as
previsoes da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem
como a melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos

diversos e possiveis alteracoes na legislacdo e regulamentacéao.

13.1. Tributacdo. Serdo ou poderao vir a ser, conforme o caso, de responsabilidade dos
Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se
que os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas a seguir
para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores
quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em

operacdes com CRI:
Imposto sobre a Renda (IR):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a

CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos

certificados de recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
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estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas
regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um)
a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por

cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo
70, I da Instrucdo Normativa RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado
na base de calculo do IRP] e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,

residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencao do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relagao aos
ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, artigo 71 da Instrugdo Normativa RFB
1585e artigo 859, inciso I, do Decreto 9.580).

Nao obstante a isengdo de retencdo do IRRF, os rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI por essas entidades, via de regra, e a excegao dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades
de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cdmbio e de
valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil e

associagdes de poupanca e empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31
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de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; (b) no

Securitizadoras

caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (c) no
caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31
de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 1°
da Lei 14.183). As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estao,

em regra, isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10°, da Lei 9.532).

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
IRRF e na declaragao de ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida a partir de 1°
de janeiro de 2005 (artigo 39, inciso II, da Lei 11.033). Essa isencdo, se estende ao ganho
de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrucdo Normativa RFB 1.585). Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com
o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981e artigo 15, § 2° da Lei 9.532. As entidades
imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua

condicdo a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).
Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos

percebidos pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicdvel aos rendimentos e ganhos
auferidos pelos investidores ndo residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com
as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 4.373) e ndo sejam
considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme
definido pela legislagdo brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por
investidores estrangeiros em operagoes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF

a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencao do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida por certificados de
recebiveis de agronegécio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de
residentes domiciliados em paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota
inferior a 20% (artigo 85, § 49, da Instrugcdao Normativa RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
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aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
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maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo
modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente
considerados paises ou jurisdices com tributacdo favorecida aqueles listados no artigo 1°
da Instrucao Normativa RFB 1.037.

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou
a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das
receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da

classificagdo contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operacdes
em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda
de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel
(artigos 2° e 39 da Lei 9.718, artigo 1° da Lei 10.637 e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a
tributacao pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n° 8426,
estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas

financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a

base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excegdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento).
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Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
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referidos tributos.

Imposto sobre OperagGes Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes
previstas pela Resolugdo CMN 4373, inclusive por meio de operagdes simultaneas,
incluindo as operagdes de cadmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas
a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota
zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a

transacGes ocorridas apods esta eventual alteracgdo.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios:

As operagGes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32,
§ 29, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas

apos este eventual aumento.

PUBLICIDADE

14.1. Publicidade. Nos termos da Resolucdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021

(“Resolucdao CVM 60"), fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como

convocacoes de Assembleia Especial, comunicados de resgate, amortizacao, notificacdes
aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagbes Periddicas e Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores -apds a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do §
50 do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 529 inciso IV e § 4° da Resolugao
CVM 60 e da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data

da sua ocorréncia.

14.1.1. As demais informacGes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares,

por meio do sistema de envio de informacbes periddicas e eventuais da CVM.
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REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGCAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizagdo e seus

eventuais aditamentos serdo registrados perante a B3, nos termos do artigo 26 da Lei
14.430 e enviado para custddia junto a Instituicdo Custodiante ocasido em que a
Instituicdo Custodiante emitird a declaracdo constante do Anexo IX a este Termo de

Securitizacao.
NOTIFICAGCOES

16.1. Comunicacbes. Todas as comunicacées entre a Emissora e o Agente Fiduciario
serao consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo,
ou em outro que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante

a vigéncia deste Termo de Securitizacdo.
Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92,

Jardim Paulistano, Sao Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e Backoffice Tel.: 55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1.101 e 1.102 - parte, Bloco
A — Torre Norte, Brooklin Paulista

CEP 04578-910 - Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br; e

af.precificacao@oliveiratrust.com.br_(esse ultimo para prego unitario do ativo)

16.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serao considerados recebidos, com exclusao de qualquer
outra forma, quando (i) entregues nos enderegos acima mencionados sob protocolo ou
com "aviso de recebimento" expedido pelo correio; ou (ii) por correio eletronico (e-mail),

na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
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16.1.2. As comunicagdes enviadas nas formas previstas neste Termo de Securitizagao
serdao consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou

representante das Partes.
FATORES DE RISCOS

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora
e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacdes que estdao descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes

de tomar uma decisao de investimento.

17.2. Os negodcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, 0os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da
Emissora, poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas

obrigacdes no ambito da Oferta.

17.3. Esta secdo contém apenas uma descricdao resumida dos termos e condigdes dos
CRI e das obrigagGes assumidas pela Emissora, a Devedora e os Avalistas no ambito da
Oferta. E essencial e indispensavel que os Titulares de CRI leiam o Termo de Securitizacdo
e compreendam integralmente seus termos e condigGes, os quais sdao especificos desta
operacgao e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo o mesmo

risco de crédito.

17.4. Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou
problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora, a Devedora e/ou os Avalistas, quer se dizer que o risco, incerteza podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira,
a liquidez, os resultados das operacgdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou
dos Avalistas, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressées similares nesta secdo como possuindo

também significados semelhantes.
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nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito
adverso sobre a Emissora, a Devedora e/ou os Avalistas. Na ocorréncia de qualquer das
hipéteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando

uma perda para o Investidor.

(i) Politica Econémica do Governo Federal: a economia brasileira é marcada por

frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as
politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A
Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudancas nas politicas publicas a nivel federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: variacao nas taxas de cdmbio, controle de cdmbio, indices de inflagao, flutuacdes
nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais,
racionamento de energia elétrica, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario
e medidas de cunho politico, social, econdmico pandemias, periodos de quarentena,
lockdown, que ocorram ou possam afetar o Pais. Adicionalmente, o Presidente da Republica
tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e desempenho financeiro
de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade
do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar o desempenho da
Emissora, da Devedora, dos Avalistas e seus respectivos resultados operacionais, podendo
comprometer o cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito da Emissdo e,

consequentemente causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, para a Devedora e para os Avalistas,
ocasionadas por mudancas na politica econémica, pode-se citar: (i) mudangas na politica
fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI; (ii)
mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais
indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos
no mercado; e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a

capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
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0 que resulta na desaceleracdao da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos

por companhias brasileiras.

(i) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: historicamente, o Brasil apresentou indices

extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econ6mica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim,
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengao no mercado
de cdmbio e aglOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora, sobre a

Devedora e sobre os Avalistas.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,
inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado da Emissora, da Devedora e dos

Avalistas e consequentemente os Titulares de CRI.

(iii) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real: a moeda brasileira tem

historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacbes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as
guais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos
mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao ddlar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As
depreciagdes do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da
Devedora e/ou dos Avalistas, ainda, a qualidade de créditos dos CRI, afetando,

consequentemente, os Titulares de CRI.

(iv) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: nos ultimos anos, o pais tem

experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva

que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta
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diminuicao generalizada do investimento privado. Tal elevacao acentuada das taxas de
juros afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a
opcao de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e
baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o
aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela
de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI, podendo
comprometer a liquidez dos CRI no mercado secundario e, consequentemente causar

perdas financeiras aos Titulares de CRI.

(v) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica: eventual retragdo no nivel de

atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar a reducdao do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de
pagamento da Devedora e/ou dos Avalistas, podendo afetar o fluxo de pagamentos das
Notas Comerciais e, consequentemente dos CRI, o que ocasionaria prejuizos aos Titulares
de CRI. Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera
ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa
nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia dos Estados
Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar
os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e
custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, o que pode prejudicar o
desempenho da Emissora, da Devedora, dos Avalistas e seus respectivos resultados
operacionais, podendo comprometer o cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito

da Emissao e, consequentemente causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

(vi) Riscos do ambiente macroeconémico internacional: o valor de mercado dos titulos

e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepgédo de
risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepgao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicGes econdmicas no Brasil, as reacGes dos investidores aos

acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado
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dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em consequéncia da
globalizacdo, ndao apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em
anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em
2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que
causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdao de
investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captagao de recursos, tanto nacional como estrangeiro,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente

Emissdo e, consequentemente causar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

(vii)  Riscos relativos @ Guerra Ucrénia x Russia: Com a invasdao da Russia a Ucrania,

mercados precificam um cenario de inflacdo mais acelerada acompanhada de uma reducao
do ritmo de atividade econ6mica. Com o aumento da tensdo geopolitica, o fornecimento
de mercadorias bdasicas que possuem sua origem no setor primario da economia deve ficar
fortemente comprometido, acentuando ainda mais os gargalos na cadeia de suprimentos
e aumento dos precos das commodities, 0 aumento dos precos de tais mercadorias e a
possivel depreciacdo do real devem pressionar ainda mais a inflagdo, o que poderia
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos clientes e a margem bruta das
construtoras. Portanto, pode haver uma diminuicdo do crescimento econémico e uma
diminuicao dos lucros das empresas, podendo afetar a capacidade de adimplemento dos
CRI pela Devedora e, consequentemente, suas capacidades de cumprimento das

obrigacdes previstas na presente Oferta, afetando negativamente os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Emissora:
(viii) Manutencao de registro de companhia securitizadora: a atuagao da Emissora como

securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagdo as companhias securitizadora, sua autorizagdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdao dos CRI e/ou a fungdao da

Emissora no ambito da Oferta, a vigéncia dos CRI e consequentemente os Titulares de CRI.

(ix)  Crescimento da Emissora e de seu capital: o capital atual da Emissora podera ndo
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esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicOes desta captacdao poderiam afetar o desempenho da Emissora
afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta, da

vigéncia dos CRI e consequentemente os Titulares de CRI.

(x) A importédncia de uma equipe gqualificada: a perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturagdo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos
produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado

da Emissora.

(xi)  Originacao de novos negdcios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis:

a Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de
recebiveis de sua emissdo. no que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados
de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdcio. Por exemplo,
alteragdes na legislacdo tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de
recebiveis imobilidrios ou de recebiveis do agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisigao de certificados de recebiveis imobilidrios ou de certificados de agronegécio venha
a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de

cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

(xii) Risco de alteracdo normativa em relacdo a Lei 14.430: A Lei n© 14.430 de 03 de

agosto de 2022, dispde, em seu artigo 27, §49, que o patrimonio separado ndo pode ser
afetado por quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos. No entanto, a Lei n® 14.430 ndo revogou expressamente a Medida
Provisoria 2.158-35, que estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelegam

a afetagdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo

110



Autorregulacdo

produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente,
o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.
Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35 e especifica no que se
refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo havendo a revogagao
expressa da Medida Provisoria 2.158-35, podera haver a discussdo acerca dos Créditos
Imobilidrios serem alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econ0mico existentes em tais casos. Caso haja a afetagdao do patrimonio separado,
conforme descrito acima, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI
de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patrimdnio Separado.
Nesta hipétese, é possivel que os créditos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Emissora

perante aqueles credores.

(xiii) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI: o pagamento aos

Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera

a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a

propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela
B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares de CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que
estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimoOnio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratérios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais podendo causar perdas financeiras aos Titulares
de CRI.

(xiv) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: a Emissora € uma companhia emissora

de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,

cujos patrimobnios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como

111



Autorregulacdo

ANBIMA

fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

recebimento de tais valores pela Emissora afetara negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdétese de a Emissora ser
declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
podera assumir a administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de
CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado
ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras

aos investidores.

(xv) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI depende

exclusivamente do pagamento pela Devedora: os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais,

emitidas pela Devedora de acordo com os Termos de Emissdo, das quais decorrem os
Créditos Imobiliarios que sdo vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime
Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagoes
assumidas nos Termos de Emissdo, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos
valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para
a cobranca judicial ou extrajudicial das Notas Comerciais, incluindo a excussao das
Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao
dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos CRI pelos

investidores e ocasionar perdas financeiras aos investidores.

(xvi) Outros Riscos Relacionados a Emissora: outros fatores de risco relacionados a

Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao
seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM _(www.gov.br/cvm/pt-br) e no website da Emissora, e ficam
expressamente incorporados a o Termo de Securitizacdo por referéncia, como se dele

constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

(xvii) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: a Emissora € uma companhia emissora

de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
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securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patriménios sdo

administrados separadamente. O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte de recursos
os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e/ou pelos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada
insolvente, o Agente Fiduciario podera assumir a custodia e administragdo dos Créditos
Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimoénio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares de CRI poderdao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI,

podendo ocasionar perdas financeiras aos investidores.

Riscos Relativos a Devedora, aos Avalistas e ao Imdével SPE Aurora e ao Imdvel SPE Vitra

(xviii) O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas pode afetar adversamente os CRI:

os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por
meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o
Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora
contra a Devedora, oriundos das Notas Comerciais. O Patrimonio Separado constituido em
favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdao da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos de acordo com o Termo de Securitizagdo depende do pagamento integral dos
Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
da Devedora e/ou dos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade do Patrimoénio
Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.
No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e/ou pelos Avalistas,
o valor a ser recebido pelos Titulares de CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimbénio Separado, nem
mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo da pretensao

crediticia dos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos investidores.

(xix) Riscos relacionados a capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrarem suas

obrigacdes: a Securitizadora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente
sobre a capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrarem as suas obrigacGes no ambito
dos Documentos da Operacdo. Os Titulares de CRI poderdao perder total ou parcialmente
seu investimento realizado nos CRI, caso a Devedora e/ou os Avalistas nao tenham

recursos suficientes para honrar o pagamento das Notas Comerciais.
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conduzida pelo escritério especializado estd sendo realizada com escopo limitado a
Devedora, aos Avalistas, aos antecessores dos Uultimos 10 (dez) anos das matriculas
originarias do Imdvel SPE Aurora e do Imovel SPE Vitra, envolvendo os documentos por
eles efetivamente disponibilizados, visando a: (i) identificar as autorizagbes societarias e
os poderes de representacao dos representantes da Devedora e dos Avalistas para celebrar
os Documentos da Operacdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios ou
pessoais necessarios para a celebracdo dos Documentos da Operacdo; (iii) analisar as
principais certiddes expedidas em nome da Devedora, dos Avalistas, do Imoével SPE Aurora
e do Imovel SPE Vitra e seus respectivos proprietarios, sendo certo que nao foram e nao
serao analisadas as certiddes em nome da Securitizadora; (iv) analisar parte (e ndo a
totalidade) dos contratos financeiros de determinadas partes auditadas, sendo certo que
nao foram e ndo serdo analisados contratos financeiros celebrados pela Securitizadora; e
(v) analisar documentos e certiddes relacionadas ao Imével SPE Aurora e ao Imével SPE
Vitra, sendo certo que a analise dos documentos e certidGes relacionadas aos proprietarios
antecessores dos ultimos 10 (dez) anos foi limitada aos documentos que a Devedora
conseguiu obter, ndo esgotando os documentos solicitados pelo assessor legal da Oferta.
N3o é possivel garantir que questdes ndo abarcadas pelo escopo destacado acima ndo
afetardo negativamente a capacidade financeira ou operacional da Devedora, dos Avalistas

ou o Imdvel SPE Aurora e o Imével SPE Vitra, de qualquer modo.

Riscos Relativos a Alteracées na Legislacdo e Regulamentacdo Tributdrias Aplicaveis aos
CRI

(xxi) Risco relacionado a tributacdo dos CRI: atualmente, os rendimentos auferidos por

pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF e de declaragdo
de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. O Governo Federal regularmente
implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de
securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracGes incluem mudancas nas aliquotas
e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagdo € associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo
resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar
sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma
a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI por meio dos CRI se
ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacées, incluindo,

sem limitacdo, em decorréncia de eventual descaracterizacdo do lastro dos CRI como
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Outros riscos:

(xxii) Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade: as fontes de

recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem diretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liguidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos
0s meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios,
incluindo a excussao das Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar
os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, de modo podera resultar em possivel

perda financeira aos Titulares de CRI.

(xxiii) Risco relacionado ao registro dos CRI na CVM por meio do rito automatico. A Oferta

sera realizada nos termos da Resolugdao CVM 160 por meio do rito automatico, de forma
gue as informacodes prestadas pela Devedora, pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider
ndo foram e ndo serdao objeto de analise prévia pela CVM, podendo esta autarquia, caso
analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar seu cancelamento, o
gue podera afetar adversamente o potencial investidor. Nesse sentido, os Investidores
Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacao e investigacao independentes sobre a Emissora e a Devedora, bem como suas
atividades e situacdo financeira, tendo em vista que (i) ndo |hes sdo aplicaveis, no ambito
da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores em geral
gue nao sao classificados como Investidores Profissionais e/ou a investidores que investem
em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas por meio do rito ordinario perante a
CVM, e (ii) as informacg0des contidas nos Documentos da Operagao nao foram submetidas

a apreciagao e revisdo pela CVM.

(xxiv) Baixa liquidez no mercado secundario: o mercado secundario de CRI no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Titulares de CRI que
adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,

devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a data do seu
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(xxv) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar ou determinar a antecipagao

dos pagamentos ou resgate antecipado dos CRI: a ocorréncia de qualquer evento que

acelere o pagamento dos Créditos Imobilidrios ensejara o resgate antecipado ou
amortizacdo extraordinaria dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, de modo

podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

(xxvi) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo: toda a arquitetura

do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores
e obrigagOes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagdes de estresse poderda haver perdas por parte dos investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicoes

contidas nos documentos desta operagao.

(xxvii) Risco de estrutura: a presente Emissdao de CRI tem o cardter de “operacdo

estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes
de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operacées de CRI, em
particular nas emissfes lastreadas em créditos imobilidrios assim caracterizados pela sua
destinacdo a compra de equipamentos acedidos a bens imdveis por construgao, tal como
a presente Emissdao de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razao
do dispéndio de tempo e recursos, inclusive perda do beneficio fiscal consubstanciado na

isencao do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida pelos CRI.

(xxviii) Efeitos da elevagao subita da taxa de juros: a elevagdo subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia
brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apods a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente, podendo resultar em possivel perda financeira aos
Titulares de CRI.

(xxix) Risco da ndo contratacdo de instituicdo intermedidria lider da Oferta: a Oferta dos

CRI sera realizada sem a contratacdo de instituigdo intermediaria lider, em conformidade
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Securitizadora. Nesse sentido, a Oferta nao contou com a participacdao de outra instituicao
responsavel pela analise independente e distribuicdo dos CRI e pela coordenagao da Oferta,
gue foi realizada diretamente pela Securitizadora, o que podera afetar adversamente o

potencial investidor.

(xxx) Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta Centralizadora:

considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso os Fundos de Despesas e o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as Despesas da Emissao, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de
recursos do PatrimoOnio Separado, nos termos do Termo de Securitizacdo, podendo resultar

em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

(xxxi) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial:

determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial necessitam quérum minimo
ou qualificado estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto
desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do
Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial, podendo resultar em possivel perda

financeira aos Titulares de CRI.

(xxxii) Risco de insuficiéncia das Garantias e demora no processo de excussdo: ndo ha
como garantir que no caso de excussdao das Garantias, os recursos oriundos da tal
excussdo, incluindo, sem limitagdo, os recursos oriundos da excussao dos Avais, sejam
suficientes para o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas. Nesse sentido, é
possivel que, mesmo apds a completa excussdo das Garantias, os Titulares de CRI ndo
recebam integralmente o valor a eles devido. Adicionalmente, na hipdtese de
inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora iniciard o processo de excussado
das Garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias serdo excutidas de forma célere,
apesar dos melhores esforcos da Securitizadora e do Agente Fiduciario, nos termos
previstos nos respectivos contratos, podendo resultar em possivel perda financeira aos
Titulares de CRI.

(xxxiii)Risco Relacionacdo a N&o Formalizacdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis: Na data
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da integralizacdo dos CRI, a Escritura de Alienacdo Fiducidria de Imédveis ndo estara

celebrada nem registrado, observado o prazo para celebracao e registro das referidas
garantias nos respectivos cartérios dispostos nos Termos de Emissdo, sendo que ha o risco
de que referidas garantias ndo sejam perfeitamente formalizadas por alguma razao externa
a esta Emissdo. Neste sentido, enquanto nao registradas, referidas garantias ndao estardao
formal e plenamente constituidas, o que dificultard ou até impossibilitard a sua excussao
no caso do inadimplemento das respectivas Obrigagdes Garantidas e que pode afetar a

suficiéncia das Garantias, afetando de modo adverso negativo os Titulares de CRI.

(xxxiv) Risco Relacionacdo a Condicdo Suspensiva da Cessdo Fiducidria: Na data da

integralizacdo dos CRI, o Contrato de Cessao Fiducidria ndo estera surtindo completamente
seus efeitos em razdao da condigdo suspensiva, sendo que ha o risco de que referida
garantia ndo tenha seus efeitos cumpridos por alguma razao externa a esta Emissao. Neste
sentido, enquanto ndo cumprida a condicdo suspensiva, referida garantia ndo surtira
efeitos o que dificultard a sua excussdao no caso do inadimplemento das respectivas
Obrigacbes Garantidas e que pode afetar a suficiéncia das Garantias, afetando de modo

adverso negativo os Titulares de CRI.

(xxxv) Risco referente ao Lock-up de Negociacdo dos CRI: Os CRI poderao ser negociados

em mercados organizados de valores mobilidrios, observado que os CRI adquiridos no
ambito da Oferta deverdo obedecer as seguintes restricdes: ficardo bloqueados na B3 e
somente poderdo ser negociados no mercado secundario junto (a) a Investidores
Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, (b) ao
publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta,
nos termos do inciso “ii” do artigo 86 da Resolucao CVM n° 160, o que pode diminuir sua
liguidez no mercado secundario, e, consequentemente, impactar negativamente os
Titulares de CRI.

(xxxvi) Risco de insuficiéncia de recursos para a conclusdo das obras dos

Empreendimentos: A comprovacdo, pela Emitente a Securitizadora, de que 0s recursos

oriundos da Emissao sdao suficientes para a finalizacao das obras dos Empreendimentos,
foi realizada por meio do envio de relatério do Agente de Medicdo. Em razdo da alteragdo
das condigbes de mercado inicialmente consideradas ou ainda de eventuais problemas
financeiros, administrativos ou operacionais da Devedora e/ou dos Avalistas PJ pode ser
que o estudo realizado para estabelecer o volume para a conclusdo das obras dos
Empreendimentos nao seja suficiente. Os atrasos nas obras, escassez de mao de obra

qualificada ou as condicOes adversas descritas acima podem aumentar os custos dos
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relativos a construcdo dos referidos Empreendimentos. Tais hipéteses poderdao provocar

prejuizos financeiros a Devedora, aos Avalistas e, consequentemente aos Titulares de CRI.

(xxxvii) Risco de incidéncia de passivos que podem causar o atraso para a conclusao

das obras dos Empreendimentos. As atividades da Devedora e dos Avalistas PJ envolvem

a incorporacao, venda e construcdo de empreendimentos. Dentre os principais riscos
relacionados aos projetos, ressalta-se a duragdo dos tramites internos para analise e
aprovacdo dos 6rgaos competentes, a necessidade de regularizagdo das areas dos imodveis
e de eventuais pendéncias a eles relacionadas, a obtengdo de licengas ambientais,
possibilidade de exigéncias formuladas pelos 6rgdaos envolvidos que demandem tempo
para a execugao e cumprimento, possibilidade de alteragdes na lei de zoneamento urbano,
do uso e ocupacdo do solo e protecao ambiental e/ou no plano diretor estratégico aplicavel
que impossibilitem as construgbes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de
custos acima do orgado, eventual necessidade do aval dos proprietarios dos imodveis
locados e dos outorgantes da superficie para realizagdo de obras nos imédveis e,

consequentemente, o ndao cumprimento dos prazos de entrega e conclusao dos projetos.

Tais riscos podem resultar na necessidade de adiantamento de recursos financeiros para
cobrir tais custos acima do orcado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geracdo de
receitas de vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto
e/ou afetar os negdcios da Devedora e dos Avalistas PJ e resultados operacionais de forma

negativa.

A Devedora e os Avalistas P]J podem, ainda, incorrer em custos adicionais de construcdao
que ultrapassem o orcamento original, principalmente em funcdo de (i) aumento de custos
de materiais, (ii) aumento de custo de mao de obra, (iii) atraso no cronograma previsto
para conclusdo das obras, (iv) aumento de taxas de juros e (v) necessidade de
regularizacdo do terreno quanto a aspectos ambientais. Esses fatores de risco podem
resultar em aumento de custos ndo refletidos no indice Nacional de Custo da Construcdo
- INCC. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos financeiros a Devedora, aos Avalistas e,

consequentemente aos Titulares de CRI.

(xxxviii)  Riscos relacionados ao cumprimento do prazo de construcdo e a conclusdo das

obras dos Empreendimentos Imobilidrios. Podem ocorrer atrasos na execucdo dos

Empreendimentos, defeitos em materiais e/ou falhas de mao de obra. Quaisquer defeitos
podem atrasar a conclusdo dos Empreendimentos e, caso sejam constatados vicios
construtivos depois da conclusdao, podem sujeitar a Devedora e os Avalistas PJ a agoes

judiciais civeis propostas por adquirentes das Unidades.
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Tais fatores também sujeitar a Devedora e os Avalistas ao pagamento de indenizagdes ou

ainda diminuir sua rentabilidade. A execucdo dos Empreendimentos também pode sofrer
atrasos devido a: (i) demora ou mesmo a impossibilidade de obtencdo de alvaras ou
aprovacOes das autoridades competentes para os projetos de construcdo; (ii) condicdes
meteoroldgicas adversas, como desastres naturais e incéndios; (iii) atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou mdo de obra; (iv) acidentes; (v) questoes
trabalhistas, como greves e paralisacdes; (vi) imprevistos de engenharia, ambientais ou
geoldgicos, (vii) controvérsias com empresas contratadas e subcontratadas; (viii)

condicdes imprevisiveis nos canteiros de obras ou arredores.

O descumprimento do prazo de construcao e conclusdao dos Empreendimentos pode gerar
atrasos no recebimento do fluxo de Direitos Creditorios, o que pode aumentar a
necessidade de capital da Devedora e dos Avalistas, como também gerar contingéncias
com os compradores das Unidades, em fungdo das entregas com atraso, o que podera
resultar em aumento no numero de distratos pleiteados por tais compradores, impactando
assim adversamente o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios podendo desenquadrar
o Indice de Garantia e a afetar a Amortizacdo Antecipada Obrigatéria e, consequentemente

o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos investidores.

(xxxix) Risco relacionado a performance das vendas as Unidades que podem frustrar a

performance dos Empreendimentos. O valor das Unidades pode variar de acordo com as

condicoes econOmicas e de mercado, o que pode impactar adversamente (i) as receitas e
fluxos de caixa da Devedora e dos Avalistas PJ e (ii) o fluxo de pagamento dos Direitos
Creditorios. Os fatores que afetam o valor dos investimentos imobilidrios incluem, dentre

outros:
e condicOes econdmicas globais, regionais e locais;
e competicdo com outros espacos disponiveis;

e condigBes locais, tais como excesso ou escassez de oferta ou redugdo de demanda

imobilidria na area;

qualidade na administracdo e gestao dos Empreendimentos;

o desenvolvimento ou renovagdao das propriedades da Devedora e dos Avalistas PJ;

mudangas nas taxas de venda dos imoveis;

mudangas nas taxas e outras despesas imobiliarias;
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¢ as condicoes financeiras dos devedores dos Direitos Creditorios, incluindo insolvéncia ou

inadimpléncia;

e disponibilidade de financiamento em termos aceitaveis;

¢ inflagao ou deflacdo;

o flutuagdes na taxa de juros;

e taxas de desemprego;

e disponibilidade de seguros adequados e a capacidade de obté-los;
e mudancas de legislagbes tributarias e de zoneamento;

e regulamentacao governamental;

¢ potenciais responsabilizacdes perante as leis ambientais e outras leis ou regulamentos;

e desastres naturais;
o fatores competitivos em geral; e
e mudancas climaticas no geral.

As receitas de vendas das Unidades podem declinar como consequéncia de mudancas
adversas em quaisquer dos fatores acima citados, impactando assim adversamente o fluxo
de pagamento dos Direitos Creditérios podendo desenquadrar o Indice de Garantia e a
afetar a Amortizacdo Antecipada Obrigatdria e, consequentemente o fluxo de pagamento

dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos investidores.

(xI)  Riscos relacionados aos distratos dos contratos celebrados com os adquirentes das

Unidades objeto dos Direitos Creditdrios. Em 28 de dezembro de 2018, entrou em vigor a

Lei n® 13.786, de 27 de dezembro de 2018 ("Lei do Distrato"), que disciplina a resolugao

do contrato por inadimplemento do adquirente de unidade imobilidria em regime de
incorporagdao e em parcelamento de solo urbano. A Lei do Distrato regulamenta, dentre
outros aspectos, os valores que devem ser devolvidos a adquirentes que derem ensejo a
distrato ou resolugdo do contrato. Nos termos da Lei do Distrato, (i) caso a incorporagao
esteja submetida ao regime do patriménio de afetacdo, a companhia podera estabelecer
uma clausula penal, prevendo retencdo de até 50% do valor pago pelo adquirente até o

momento do distrato; ou (ii) caso ndo haja o estabelecimento do regime de patriménio de
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afetacdo, a retencdo podera ser de até 25% do valor pago pelo adquirente até o momento
do distrato. Por consequéncia dos distratos, devera ser reconhecida baixa em potencial
Direito Creditério futuro, o que podera impactar diretamente o fluxo de pagamento dos
Direitos Creditorios, bem como a receita e a geragao de caixa da Devedora e dos Avalistas

PJ, prejudicando a rentabilidade dos Empreendimentos.

O cancelamento da venda impacta negativamente o fluxo de pagamento dos Direitos
Creditérios, bem como a receita e a geracdo de caixa da Devedora e dos Avalistas PJ em
razdo do dispéndio de recursos para ressarcir o cliente em 30 (trinta) dias da expedicdo
do “habite-se” ou documento equivalente emitido pelo érgdo publico municipal, nos termos
da legislacdo local, considerando que as Unidades do Empreendimento serdo objeto de
regime de patrimonio de afetagdo. Adicionalmente, o retorno da Unidade para o estoque
gera novos custos para revendé-la e, no caso de uma Unidade pronta, gera, ainda, custos
adicionais com condominio, IPTU e conservacgdo, impactando assim adversamente o fluxo
de pagamento dos Direitos Creditérios podendo desenquadrar o indice de Garantia e a
afetar a Amortizacdo Antecipada Obrigatéria, bem como o fluxo de caixa da Devedora e
dos Avalistas P] e, consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI, podendo gerar

prejuizos financeiros aos investidores.

(xli) Demais Riscos: os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de

motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas

regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

DISPOSICOES FINAIS

18.1. Renuncia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacgdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente

Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus

sucessores.

18.3. Aditamentos. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdao modificados,
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Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares de CRI, exceto
se disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores

devidamente autorizados.

18.4. Titulo Executivo. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o

presente Termo de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos

artigos 784, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas for considerada invalida,
ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a

qualquer titulo.

18.6. Culpa ou Dolo. O Agente Fiducidrio responde perante os Titulares de CRI pelos

prejuizos que |lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo

transitada em julgado, da qual ndo caiba mais recursos.

18.7. Novacdo. O ndo exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer
dos direitos que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem
como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndao constituirdo novagao, nem

prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

18.8. Sucessdo. O presente Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus eventuais sucessores
ou cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir
qualquer de suas clausulas, termos ou condigOes pelos prejuizos, perdas e danos a que

der causa, na forma da legislagcdo aplicavel.

18.9. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento ndo coincidir com Dia Util, sem
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogagao
quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados nacionais, sabados ou

domingos.

18.10. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declaragbes de vontade das

123



Autorregulago

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Partes contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagao aos

Securitizadoras

signatarios quando é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil; ou (ii) outro meio de
comprovacdo da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde que
admitido como vaélido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n°® 2.200, de 24
de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo
executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente
Termo de Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio

eletronico conforme disposto nesta clausula.
CLASSIFICACI\O DE RISCO

19.1. Classificacdo de Risco. Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise

de classificagao de risco.
FORO

20.1. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por

mais especial que seja.

20.2. Execucdo Especifica. A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério

exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigagGes aqui assumidas, conforme

estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.
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ANEXO I

CRONOGRAMA PAGAMENTO

Data de
Periodo: | Vencimento Taxa de Pagamento
do CRI Amortizagao (Tai) de Juros?
Emissao | 12/12/2024
1 29/01/2025 0,0000% Sim
2 27/02/2025 0,0000% Sim
3 27/03/2025 0,0000% Sim
4 29/04/2025 0,0000% Sim
5 28/05/2025 0,0000% Sim
6 27/06/2025 0,0000% Sim
7 29/07/2025 0,0000% Sim
8 27/08/2025 0,0000% Sim
9 29/09/2025 0,0000% Sim
10 29/10/2025 0,0000% Sim
11 27/11/2025 0,0000% Sim
12 29/12/2025 0,0000% Sim
13 28/01/2026 0,0000% Sim
14 27/02/2026 0,0000% Sim
15 27/03/2026 0,0000% Sim
16 29/04/2026 0,0000% Sim
17 27/05/2026 0,0000% Sim
18 29/06/2026 0,0000% Sim
19 29/07/2026 0,0000% Sim
20 27/08/2026 0,0000% Sim
21 29/09/2026 0,0000% Sim
22 28/10/2026 0,0000% Sim
23 27/11/2026 0,0000% Sim
24 29/12/2026 0,0000% Sim
25 27/01/2027 4,1667% Sim
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26 01/03/2027 4,3478% Sim
27 29/03/2027 4,5455% Sim
28 28/04/2027 4,7619% Sim
29 27/05/2027 5,0000% Sim
30 29/06/2027 5,2632% Sim
31 28/07/2027 5,5556% Sim
32 27/08/2027 5,8824% Sim
33 29/09/2027 6,2500% Sim
34 27/10/2027 6,6667% Sim
35 29/11/2027 7,1429% Sim
36 29/12/2027 7,6923% Sim
37 27/01/2028 8,3333% Sim
38 29/02/2028 9,0909% Sim
39 29/03/2028 10,0000% Sim
40 27/04/2028 11,1111% Sim
41 29/05/2028 12,5000% Sim
42 28/06/2028 14,2857% Sim
43 27/07/2028 16,6667% Sim
44 29/08/2028 20,0000% Sim
45 27/09/2028 25,0000% Sim
46 27/10/2028 33,3333% Sim
47 29/11/2028 50,0000% Sim
48 27/12/2028 100,0000% Sim
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ANEXO II
DESPESAS
Custos FLAT Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
~ R$
Estruturacao Habitasec R$ 1.225.000,00 12,15%
1.394.422,31
Taxa de Administracao do Patrimonio
Habitasec R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22
Separado
Tauil & Chequer
Assessor Legal R$ 100.000,00 15,00% R$ 117.647,06
Advogados
Registro CCI oT R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
Custodiante oT R$ 6.000,00 12,15% R$ 6.829,82
Escriturador NC oT R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
Agente Fiduciario oT R$ 17.000,00 12,15% R$ 19.351,17
Implantagao CRI oT R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
Registro CRI B3 0,0230% do CRI 0,00% R$ 8.050,00
Registro CCI B3 0,001% das CCI 0,00% R$ 448,70
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Taxa verificagdo registro CVM CVM 0,03% do CRI 0,00% R$ 10.500,00

Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% R$ 10.441,00

Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,004177% do CRI 0,00% R$ 2.979,00

Analise Inicial Agente de medicdo Monitori R$ 5.000,00 0,00% R$ 5.000,00

Agente de monitoramento Monitori R$ 4.400,00 0,0% R$ 4.400,00
Total RS

1.601.696,83

Custos de Manutencao Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituracao Itau R$ 180,00 por més 0,00% R$ 180,00
Manutencao de Conta Corrente Itad R$ 122,00 por més 0,00% R$ 122,00
Auditoria Diversos R$ 120,00 por més 0,00% R$ 120,00
Contabilidade Diversos R$ 170,00 por més 0,00% R$ 170,00
Liquidante B3 R$ 200,00 por més 0,00% R$ 200,00
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# 4
Agente Fiducidrio Securitizadoras

Taxa de Administracdao do Patriménio

Habitasec R$ 4.000,00 por més  12,15% R$ 4.553,22

Separado
Medigdo de Obra Monitori R$ 3.000,00 0,0% R$ 3.000,00
Monitoramento de Carteira Monitori R$ 4.400,00 por més 0,00% R$ 4.400,00
Agente Fiduciario oT R$ 17.000,00 por ano  12,15% R$ 19.351,17
Instituicdo Custodiante oT R$ 6.000,00 por ano 12,15% R$ 6.829,82
Escrituracao NC oT R$ 5.000,00 por ano 12,15% R$ 5.691,52
Estimativa Total Més R$ 18.951,06
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ANEXO III
DECLARACAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agcbdes, com registro de companhia
securitizadora junto a Comissdao de Valores Mobilidrios (*CVM") na categoria “S1”, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894
cj 9, inscrita no CNPJ sob o0 n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Emissora”), na qualidade de Emissora dos certificados de recebiveis
imobilidrios em 2 (Duas) Séries, em Classe Unica da 722 (Septuagésima Segunda) emiss&o
(“"CRI") da Emissora, nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
722 (septuagésima segunda) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, em Classe Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Salas X Itmag Ltda.”,
firmado entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

S.A. ("Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), DECLARA, para

todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o assessor legal da Emissdo, a
legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacdes prestadas
no Termo de Securitizacdo, bem como declara que instituiu Regime Fiduciario e do
Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, na forma do artigo 25 da Lei 14.430,
conforme e enquanto em vigor, representados integralmente pelas CCI, pela Conta

Centralizadora, pelas Garantias, pelos Fundos.

Os termos iniciados em letras mailsculas e aqui ndo definidos tem o seu significado

atribuido no Termo de Securitizagao.

S3o Paulo, 12 de dezembro de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Simone Santini Nome: Cristiane Monique Martins
Cargo: Analista de Estruturacao Cargo: Analista Juridico
CPF: 292.680.998-02 CPF: 412.787.788-02
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ANEXO IV
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSES

Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 119 andar, conjuntos 1.101 e 1.102
- parte, Bloco A - Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04578-910

Cidade / Estado: S&o Paulo - SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Ndmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Namero da Emissao: 722

NUmero da Série: em 2 (duas) Séries, em Classe Unica

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 35.000

Forma: nominativa escritural

Espécie: Quirografaria

Classe: Unica

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n© 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de

qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Nome:

Cargo:
CPF:
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ANEXO V
DECLARAGCAO DA EMISSORA (DISTRIBUIDORA)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbdes, com registro de companhia
securitizadora junto a Comissdao de Valores Mobilidrios (*CVM") na categoria “S1”, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894
cj 9, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Emissora”), na qualidade Emissora dos CRI e de responsavel pela
distribuicdo, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60 (conforme definido no Termo
de Securitizacdo) dos certificados de recebiveis imobilidrios, em 2 (duas) séries, em classe
Unica, da 722 (Septuagésima segunda) emissdo (“CRI”) das Emitentes, nos termos do
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 722 (septuagésima segunda) Emissao,
em 2 (Duas) Séries, em Classe Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em
Créditos Imobiliarios devidos pela Salas X Itmag Ltda.”, firmado entre a Emissora e a

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Agente Fiduciario” e

“Termo de Securitizacdo”, respectivamente), declara, para todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com o assessor legal da Emissdo, a legalidade e a auséncia de vicios
da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia,

a correcdo e a suficiéncia das informacgdes prestadas no Termo de Securitizagdo.

Os termos iniciados em letras mailsculas e aqui ndo definidos tem o seu significado

atribuido no Termo de Securitizagao.

S3do Paulo, 12 de dezembro de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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ANEXO VI
EMISSOES COM PARTICIPACAO DO AGENTE FIDUCIARIO E EMISSORA OU
MEMBROS DO GRUPO ECONOMICO

Emissora: HABITASEC 64E
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 64

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 10440
10.440.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2027
Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Joao José Vieira de
Oliveira, (b) J.J.H. Construcao, Engenharia e Comércio Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.° 02.681.653/0001-09, (c) Protekto Investimentos e
EmpreendimentosImobiliarios Ltda., inscrita no CNP]J sob o n.°
29.421.423/0001-67; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram
cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Participagoes - sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da D & W Incorporacao 1 SPE Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.° 30.497.761/0001-61; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imoével - obre a
fracao ideal de 84,72% do imével descrito na matricula 124.899 do 1° Registro
de Imodveis e Anexos da Comarca de Piracicaba/SP, bem como das futuras
Unidades listadas no Anexo Identificacdo do(s) Imdvel(is) Garantia do
Contrato de Alienacao Fiduciaria, com todas as suas acessfes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagbes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao(s) Imével(is)
Garantia e a seus respectivos valores; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de

Reserva; (vii) Fundo de Despesas.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: Emissao: 39

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:
Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA
RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienagdo
Fiduciaria de Participacoes - Alienacao Fiduciaria sobre 100% (cem por cento)
das quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada;

(iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 25637
25.637.000,00

Data de Vencimento: 22/11/2025
Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de

recursos referente ao 1° e 2° semestre de 2022 e 19 e 2° Semestre 2023;

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa,
Andressa, Eric e Barbara; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Garantia(s)
acima passara(ao) a englobar, automaticamente, todas as respectivas

Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imoével(is) Garantia; (iii) Alienacdo
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Fiduciaria de Participacodes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa

;(iv) Cessao Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo de Juros e
Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora,
junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por Créditos Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimonio Separado;
Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimonio Separado, incluindo no(s)
Fundo(s); Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apés

a instituicao do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolGvel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resolGvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Ginica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos sob6cios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao

Contrato de Alienacado Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades,
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com todas as suas acessodes, construcdoes, melhoramentos, benfeitorias e

instalagcdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 22000
22.000.000,00

Data de Vencimento: 09/09/2032
Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252,
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagao de
recursos com encerramento setembro de 2022 e marco de 2023; - Envio da Cdpia do
contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de apuracdo da suficiéncia de

garantia; - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas
representativas de 30% (trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com
valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével:
futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel),
a Alienacao Fiduciaria de Imodvel, mediante a celebracdo do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 77000
77.000.000,00
Data de Vencimento: 09/09/2032
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatério semestral de destinacdo de
recursos referente a setembro/2022 até marco de 2023, abril de 2023 a dezembro de
2024; - Cépia do Contrato Social da Sociedade Fiduciante para fins de atualizacdo do

valor da garantia; - Envio das Demonstracdes Financeiras auditadas da Devedora;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas
representativas de 70% (setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com
valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade
Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de

Imoével, mediante a celebracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 12000
12.000.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2029
Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 9000
9.000.000,00
Data de Vencimento: 27/05/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal das Unidades
Comercializadas referente aos meses de fevereiro a maio de 2023; - Informagoes

Gerenciais trimestrais da Devedora e das Garantidoras.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imédvel: o imével localizado na Cidade de
Boituva, Estado de S3ao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n° 29.887
do Registro de Iméveis de Boituva -SP e o imédvel localizado na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n® 243.705
do 18° Cartério de Registro de Imoveis Sao Paulo. (ii) Cessao Fiduciaria; (iii)

Aval e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 20

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 6000
6.000.000,00

Data de Vencimento: 29/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de destinagdo de
recursos acompanhado dos Documentos Comprobatérios Destinagdo Futura (dezembro
de 2022 a dezembro de 2023);

Garantias: (I)Fianca prestada por ADRIAN LAURE ESTRADA; (II)Alienacao

Fiduciaria de Imovel constituida por Fazenda Sao Pedro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 131000
131.000.000,00
Data de Vencimento: 19/12/2034
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Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio semestral de destinagao de

recursos referente ao 1° e 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Imoéveis descritos conforme
Tabela 1: Identificacdo dos Imoveis Destinatarios do Termo de Securitizagao.
(ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacao, cujos recursos serao
utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacgao
(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicdo,
utilizacdao e de recomposicio desse Fundo de Despesa estao devidamente

pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 84573
84.573.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2027
Taxa de Juros: CDI + 2,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Aliena Fiduciariamente os
imoveis descritos nos contratos de alienacgao fiduciaria de imoveis; (II) Fundo

de Despesa (III) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 25

Volume na Data de Emissdao: R$ [ Quantidade de ativos: 4000
4.000.000,00

Data de Vencimento: 24/04/2028
Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300
Construcoes Ltda, Vivart Engenharia Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA,
LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cessao Fiduciaria:
Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditérios existente, bem como se
compromete a ceder todos os Direitos Creditéorios Compromissados; (III)
Alienacao de Imovel: Aliena Fiduciariamente o imével de Matricula n° 106.331,
registrado no Cartorio a 1 Circunscricao Imobiliaria da Comarca de Cuiaba, MT.
Além disso aliena também as Unidades descrita no Anexo III do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias que sejam
feitas nas Unidades. (IV) Alienacao Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente
100% das Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as
Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital
Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de

Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 42000
42.000.000,00
Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por Realiza Construtora Ltda., Daniela Cristina
do Nascimento, José Humberto do Nascimento Junior e Luiz Gustavo do
Nascimento; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imdéveis, conforme descritos no
"Anexo - Identificacdo de Imodvel" do Contrato de Alienagcdao Fiduciaria de
Imovel; (iii) Alienacao Fiduciaria de Participacoes representativas a 100% das
quotas do capital social da Realiza Empreendimento Anapolis IV SPE Ltda; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, conforme descritos nos Anexos "Lista
de Direitos Creditorios (Existentes)" e '"Lista de Direitos Creditérios
(Compromissados) - Unidades Estoque" do Contrato de Cessao Fiduciaria de
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Direitos Creditérios; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de

Despesas;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 35

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 34000
34.000.000,00

Data de Vencimento: 10/12/2025
Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessdo Fiduciaria; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis; (iv) o Fundo de Despesas; (v) o Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2031
Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imével - Helbor Dual Mogilar: a alienacao fiduciaria,

pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do empreendimento
denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Imodvel - Helbor Offices: a alienacao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos,
das vagas de estacionamento dos empreendimentos denominados Helbor
Offices Sao Paulo I, Helbor Offices Sao Paulo II Torre Norte e Helbor Offices
Sdo Paulo II Torre Sul; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imovel - Square Offices: a

alienacdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento
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do empreendimento denominado Edificio Square Offices & Mall; (v) Alienacao

Fiduciaria de Imével - Helbor Patteo Mogilar: a alienacao fiduciaria, pela
Devedora, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado
Helbor Patteo Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi) Alienacao Fiduciaria de Quotas:
a alienacao fiduciaria, pela Devedora, da totalidade das quotas de sua
titularidade representativas do capital social da HBR Estacionamentos e da HBR
10, em favor da Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de
Alienagao Fiduciaria de Quotas de Sociedade Empresarial Limitada em Garantia
e Outras Avencgas, a ser celebrado entre a Devedora e a Debenturista, com a
interveniéncia e anuéncia da HBR Estacionamentos e da HBR 10; (vii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: a cessao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, da
conta n° 984-9, agéncia 3374, no Banco Bradesco S.A. (coéd. 237), de
titularidade da HBR Estacionamentos (Conta Escrow) e, pelas Sociedades
Controladas, dos percentuais dos recebiveis de suas titularidades; (viii) Fundo

de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 22000
22.000.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2030
Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iii) o Fundo de
Reserva; (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 44

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 34000
34.000.000,00
Data de Vencimento: 28/12/2028
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Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
Comercializagdo; (ii) Contrato de Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios FIT;

(iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acgoes; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 32

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 9900
9.900.000,00

Data de Vencimento: 22/05/2040
Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. nha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imodvel; (ii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Aval; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 24470
24.470.000,00

Data de Vencimento: 16/02/2029
Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE
CAPELUP e THAIANA HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii)

Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacao Fiduciaria de
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Imoével One House - Alienacao Fiduciaria sobre os Imoéveis e as Unidades

Autonomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi)
Alienacao Fiduciaria de Imovel One Life - Alienacao Fiduciaria sobre o Imaével

e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 49

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 542619
542.619.000,00

Data de Vencimento: 26/02/2044
Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Alienacao Fiduciaria
sobre os imoveis descritos na matriculas n°s 1.257, 22.385 e 23.754 do

Registro de Imoveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 45

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 21236
21.236.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2034
Taxa de Juros: IGP-M + 9,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imoéveis - sobre os Imoveis:
(a) objeto da matricula n° 295.665 do 9° RGI Sao Paulo - SP; (b) objeto da
matricula n° 189.343 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (c) objeto da matricula n°
184.451 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 6°
RGI Sdo Paulo - SP; (e) objeto da matricula n° 102.653 do 5° RGI Sdo Paulo -
SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do 2° RGI Sao Paulo - SP; (g) objeto da
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matricula n° 260.037 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (h) objeto da matricula n°
259.921 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 15°
RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 11° RGI Sao Paulo -
SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 11° RGI Sdo Paulo - SP; (l) objeto
da matricula n°® 421.260 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (m) objeto da matricula n°
421.243 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 11°
RGI Sao Paulo - SP; (0) objeto da matricula n° 251.952 do 1° RGI Sdo José dos
Campos - SP; (p) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sdo Bernardo do
Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 1° RGI Sdo Bernardo do
Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 1° RGI Sdo Bernardo do
Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI Sao Bernardo do

Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 25/08/2039
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS
SIMONETTE, (b) CATARINA APARECIDA SIMONETTE LEOPARDI, (c) DANIELA
CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE VIVIANI SIMONETTE; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imdvel - sobre o imovel objeto da matricula n° 170.383 do 2°

Cartorio de Registros de Imoveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 39
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Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 21000
21.000.000,00

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA
RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienagdo
Fiduciaria de Participagoes - Alienacao Fiduciaria sobre 100% (cem por cento)
das quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada;

(iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 53

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 120000
120.000.000,00

Data de Vencimento: 09/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) PERNAMBUCO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;6ES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE IJORGE KLAUS WANDERLEY, (c)
EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS
WANDERLEY, (e) MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel - sobre o imovel objeto da matricula n° 83.100 do 2° Oficial do Registro
de Imoveis de Recife/PE; (iii) Alienacao Fiduciaria de Participacdes - sobre as
participagbes da PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
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AURORA PRINCE SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.? 43.167.004/0001-71;

(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foi cedido a propriedade

resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem
como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto
da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 56

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 16/04/2029
Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON
MOREIRA FILHO, (b) ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 57

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 25000
25.000,00
Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros:
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO
GINZBERG, (b) ALAN GINZBERG, (c) ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita perante o CNPJ n° 06.166.939/0001-07; (ii)
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Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) 100% (cem por cento) das Quotas
da AR15 - INCORPORAGCAO E CONSTRUGAO LTDA., inscrita no CNPJ n°
24.503.399/0001-91, e (b) 100% (cem por cento) das Quotas daAR11l -
INCORPORAGCAO E CONSTRUGAO SPE LTDA., inscrita no CNPJ n°
18.181.104/0001-05; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre (a) o imével

objeto da matricula da matricula n® 205.740, do 8° Cartoério de Registro de

Imoveis da comarca de Sao Paulo/SP, e (b) o imovel objeto da matricula da
matricula n° 161.913, do 10° Cartorio de Registro de Imodveis da comarca de
Sao Paulo/SP; (iv) Promessa de Cessado Fiduciaria de Direitos Creditorios - apos
o registro do memorial de incorporacido de cada um dos Empreendimentos,
serao cedidos os direitos creditérios que recairdao sobre determinadas unidades
autonomas dos Empreendimentos ou sobre determinada fracao ideal de cada

um dos Empreendimentos; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 59

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 10176
10.176.000,00

Data de Vencimento: 22/07/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.991.176/0001-92, (b)
DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE
LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil)
quotas de emissao da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-00, (b)todas e quaisquer outras Quotas
que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem,
incluindo, sem limitacdao, quaisquer novas quotas adquiridas por meio de

incorporacao, fusao, troca, desdobramento, grupamento, bonificacao,
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capitalizacao de lucros e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos,
vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de
dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos
associados as Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) os direitos creditérios, principais e acessorios, decorrentes dos
créditos imobiliarios devidos por cada adquirente de das unidades autonomas
integrantes do Empreendimento Varandas Park I comercializadas no ambito de
cada contrato de venda e compra celebrado entre a Fiduciante e mencionados
adquirentes, o que inclui, mas ndao se limita, ao pagamento dos valores de
principal, bem como a totalidade dos acessodrios, tais como atualizacao
monetaria, juros remuneratorios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos
contratuais e legais previstos, bem como adiantamentos que a Fiduciante
venha a receber em decorréncia da comercializacdao das unidades autonomas,
(b) a propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros,
principais e acessérios, das futuras vendas das unidades autonomas em
estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I, listados na tabela 1
do Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria a serem devidamente
formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e das futuras vendas
das unidades autonomas que venham a ser objeto de distrato, (c) todos e
quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, que a Fiduciante tenha
direito de receber apés uma eventual excussao da garantia sobre as unidades
autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no
ambito do ?Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avengas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do
produto da excussdao da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, incluindo todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes
relacionados aos mesmos; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre o imovel
objeto da matricula n° 381.532 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de
Goiania/GO; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de
Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 62

150



"\ ANBIMA AN
Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 38500
38.500.000,00
Data de Vencimento: 29/06/2027
Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FRANCO RIBEIRO
CONSTRUGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 36.874.048/0001-76, (b)
ROMES FRANCO RIBEIRO, (c) ROMES PEREIRA FRANCO; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social
da SPE FRANCO RIBEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 31.661.263/0001-7, incluindo (a) todas e quaisquer quotas

que eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por

qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissao, desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta; e (b) todos e quaisquer direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Participacoes, titulos,
valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (c) todos e quaisquer direitos
da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razao das
quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre o imével objeto da matricula
101.644 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricao de Goiania/GO, bem como
das futuras Unidades, com todas as suas acessdes, construcoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacdoes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imavel(is)
Garantia e a seus respectivos valores; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como
de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos
Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia
ora prestada; (v) Fundo de Despesas (vi) Fundo de Obras (vii) Fundo de

Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 58
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Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 32200
32.200.000,00

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria de Imoéveis, a Alienacao Fiduciaria de Quotas,
a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva,

quando referidos em conjunto.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 4500
4.500.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 20 Semestre de 2022, 19 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolGvel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Ginica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacgdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao

Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
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resolivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e caracterizado no Anexo I ao

Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessodes, construcdoes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporarao automaticamente ao Imadvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 11000
11.000.000,00

Data de Vencimento: 09/09/2032
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagdo de
recursos com encerramento setembro de 2022 e marco de 2023; - Envio da Cdpia do
contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de apuracdo da suficiéncia de

garantia; - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas
representativas de 30% (trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com
valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével:
futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel),
a Alienacao Fiduciaria de Imodvel, mediante a celebracdo do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 13

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 77000
77.000.000,00
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Data de Vencimento: 09/09/2032
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatério semestral de destinacdo de
recursos referente a setembro/2022 até marco de 2023, abril de 2023 a dezembro de
2024; - Cépia do Contrato Social da Sociedade Fiduciante para fins de atualizacdo do

valor da garantia; - Envio das Demonstracdes Financeiras auditadas da Devedora;

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas
representativas de 70% (setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com
valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade
Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de

Imovel, mediante a celebracdao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 17

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 111465
111.465.000,00

Data de Vencimento: 19/12/2034
Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério semestral de destinacdo de

recursos referente ao 1° e 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel: Imoveis descritos conforme
Tabela 1: Identificacdo dos Imoveis Destinatarios do Termo de Securitizagao.
(ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacao, cujos recursos serao
utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao

(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicdo,
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utilizacdao e de recomposicido desse Fundo de Despesa estao devidamente

pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 8750
8.750.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2029
Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 13150
13.150.000,00

Data de Vencimento: 24/04/2028
Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300
Construcoes Ltda, Vivart Engenharia Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA,
LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cessdao Fiduciaria:
Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente, bem como se
compromete a ceder todos os Direitos Creditorios Compromissados; (III)
Alienacao de Imoével: Aliena Fiduciariamente o imoével de Matricula n° 106.331,
registrado no Cartoério a 1 Circunscricao Imobiliaria da Comarca de Cuiaba, MT.
Além disso aliena também as Unidades descrita no Anexo III do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias que sejam
feitas nas Unidades. (IV) Alienacao Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente

100% das Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as
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Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital
Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de

Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 9540
9.540.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2034
Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - sobre os Imoveis:
(a) objeto da matricula n°® 295.665 do 9° RGI Sao Paulo - SP; (b) objeto da
matricula n° 189.343 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (c) objeto da matricula n°
184.451 do 8° RGI Sdo Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 6°
RGI Sao Paulo - SP; (e) objeto da matricula n° 102.653 do 5° RGI Sao Paulo -
SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do 2° RGI Sao Paulo - SP; (g) objeto da
matricula n° 260.037 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (h) objeto da matricula n°
259.921 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 15°
RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 11° RGI Sao Paulo -
SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (l) objeto
da matricula n° 421.260 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (m) objeto da matricula n°
421.243 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 11°
RGI Sao Paulo - SP; (0) objeto da matricula n° 251.952 do 1° RGI Sao José dos
Campos - SP; (p) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sdo Bernardo do
Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 1° RGI Sdo Bernardo do
Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI Sdo Bernardo do

Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 39

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 16000
16.000.000,00

Data de Vencimento: 23/03/2027
Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA
RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienagdo
Fiduciaria de Participacoes - Alienacao Fiduciaria sobre 100% (cem por cento)
das quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos
os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada;

(iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 56

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 12000
12.000.000,00

Data de Vencimento: 16/04/2029
Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON
MOREIRA FILHO, (b) ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 50

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 13120
13.120.000,00

Data de Vencimento: 16/02/2029
Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE
CAPELUP e THAIANA HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii)

Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacao Fiduciaria de

Imovel One House - Alienacdao Fiduciaria sobre os Imoveis e as Unidades
Autonomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi)
Alienacgao Fiduciaria de Imovel One Life - Alienagcao Fiduciaria sobre o Imoével

e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 49

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 59282
59.282.000,00

Data de Vencimento: 26/04/2044
Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Alienacao Fiduciaria
sobre os imodveis descritos na matriculas n°s 1.257, 22.385 e 23.754 do
Registro de Imoveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 5
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Volume na Data de Emissdao: R$ [ Quantidade de ativos: 8500
8.500.000,00
Data de Vencimento: 22/08/2027
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de

recursos referente ao 1° e 20 semestre de 2022 e 19 e 2° Semestre 2023;

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa,
Andressa, Eric e Barbara; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Garantia(s)
acima passara(ao) a englobar, automaticamente, todas as respectivas
Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imovel(is) Garantia; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Participacoes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa
;(iv) Cessao Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo de Juros e
Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora,
junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto
por Créditos Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimonio Separado;
Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimonio Separado, incluindo no(s)
Fundo(s); Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apos

a instituicao do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 4000
4.000.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagao de

Recursos referente ao 20 Semestre de 2022, 19 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:

cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a

propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
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bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiducidaria o dominio

resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Ginica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos sob6cios BTP Empreendimentos e
Participacodes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessodes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporardao automaticamente ao Imdvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 24

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 4681
4.681.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 22500
22.500.000,00

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de destinacao de
recursos com encerramento setembro de 2022 e marco de 2023; - Envio da Cdpia do
contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de apuracdo da suficiéncia de

garantia; - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas
representativas de 30% (trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com
valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que perfazem, nesta data, o
montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével:
futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel),
a Alienacao Fiduciaria de Imoével, mediante a celebracdao do Contrato de

Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 56

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 8000
8.000.000,00

Data de Vencimento: 16/04/2029
Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON
MOREIRA FILHO, (b) ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00
Data de Vencimento: 20/08/2030
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdérios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiducidaria o dominio
resolGvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos sobécios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessodes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporardao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 5 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 7000
7.000.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdao de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;
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Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,

André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Gnica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacgao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessdes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 7500
7.500.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de

Recursos referente ao 20 Semestre de 2022, 19 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,

bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
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resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer

Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos sob6cios BTP Empreendimentos e
Participacdes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessodes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporardao automaticamente ao Imdvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 6500
6.500.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Ginica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000

(cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e
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Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%

(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resollivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessodes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporardao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 8 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 7600
7.600.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolGvel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacgao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade

resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
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Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades,

com todas as suas acessodes, construcdoes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 4480
4.480.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 19 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolGvel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiducidaria o dominio
resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, (inica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos sobécios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao
Fiducidaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessoOes, construcdoes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporarao automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 51580
51.580.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 19,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de

Recursos referente ao 2° Semestre de 2022, 19 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda.,
André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:
cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes,
bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer
Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por
conta e ordem da Fiduciante, Ginica e exclusivamente na Conta Centralizadora,
de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000
(cem mil) quotas de titularidade dos socios BTP Empreendimentos e
Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao
Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades,
com todas as suas acessodes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se

incorporarao automaticamente ao Imadvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 184 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 10200
10.200.000.000,00
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Data de Vencimento: 19/08/2031
Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienacao Fiduciaria de Imével; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 228 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 14500
14.500.000,00

Data de Vencimento: 21/09/2027
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdes de ciéncia da Cessdo
Fiduciaria, na forma clausula 3.1.1 e seguintes do Contrato de Cessdo Fiduciaria; -
Verificagdo dos indices financeiros da Devedora referente ao ano exercicio de 2022; -
Relatério de Destinacdo de Recursos referente ao 1°© Semestre de 2022 ao 2° semestre
2023; - Envio do relatério de medicdo de obras (margo de 2023 a marco de 2024); -
Relatério de acompanhamento elaborado pela Arke Servicos Administrativos e
Recuperacdo de Crédito Ltda e Apuragdo da Razdo de Garantia; - Declaracdao da
Devedora atestando a ndo ocorréncia de Evento de Inadimplemento na forma do Anexo
IV da Escritura de Emissdo; - Aditamento do Contrato de Cessdo Fiduciaria e seus
respectivos registros nos RTD's; - Envio das DFs e-ou balangos,bem como o contrato

social atualizado da Devedora;

Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel
de matricula 32.508 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Pirassununga, (ii) Alienacao Fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da
SPE pela Chemin Participagbes S.A, (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis pela
SPE dos Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da exploragdao comercial
de suas unidades autonomas, (iv) Aval pela Chemin Participacoes S.A. e (V)

Fundo de Reserva
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 259 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2036
Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessdao Fiduciaria de

Recebiveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Coobrigacdao da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 266 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 200000
200.000.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2026
Taxa de Juros: CDI + 7,7% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; e (iii) Fundo de

Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 305 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 72831
72.831.000.000,00

Data de Vencimento: 10/03/2025
Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoével (mat. 378 10 e 20 RGI de Itaitinga); - Demonstracdes financeiras da Emissora
BW Diase Business devidamente auditadas por auditor independente cadastrado na CVM
- 10 e 20 Semestre 2022; - Relatorio semestral de Destinagdo de Recursos referente ao
10 Semestre de 2022;

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (iv) Fundo de

Despesas; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 306 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 42500
42.500.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da Emissao: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (Moov
Espaco Ceramica); (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Up Offices Berrini); (iii)
Alienacgao Fiduciaria de Iméveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos II); (iv)
Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis (Moov
Estacdo Vila Prudente); (viii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (3330 Jardins);
(ix) Alienacgao Fiduciaria de Iméveis (Mood Lapa); (x) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (xii)
Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 307 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 42500
42.500.000,00
Data de Vencimento: 26/11/2027
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias da Emissao: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (Moov
Espaco Ceramica); (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Up Offices Berrini); (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos II); (iv)
Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacao Fiduciaria
de Imoveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacdao Fiduciaria de Iméveis (Moov
Estacao Vila Prudente); (viii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (13330 Jardins);
(ix) Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Mood Lapa); (x) Alienacao Fiduciaria de
Imoéveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (xii)

Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 308 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 11897
11.897.000,00

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificagdo
aos adquirentes pela (i) Devedora, (ii) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da cldusula
5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Envio das demonstragdes financeiras da ISC
LTDA; - Envio do relatério de destinacdo de recursos janeiro de 2023 a dezembro de
2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iv) Fundo de Reservas; (v) Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 309 Emissdo: 1

171



Autorregulacdo

ANBIMA

’ A
Agente Fiducidrio Securitizadoras

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 18103
18.103.000,00
Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacao
aos adquirentes pela (i) Devedora, (ii) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da cldusula
5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Envio das demonstracdes financeiras da ISC
LTDA; - Envio do relatério de destinacdo de recursos janeiro de 2023 a dezembro de
2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iv) Fundo de Reservas; (v) Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 320 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 21000
21.000.000,00

Data de Vencimento: 19/02/2037
Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imadvel; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 326 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 23/02/2025
Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Coépia do relatério semestral de
destinacdo de recursos; ref. periodo de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério
mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de unidades
realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observagao: A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento
Antecipado dos CRI, bem como a contratacdo de Assessor Legal para execucdo das

Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacao

Fiduciaria de quotas; e (iii) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 327 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 11000
11.000.000,00

Data de Vencimento: 23/06/2025
Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Coépia do relatério semestral de
destinacdo de recursos; ref. periodo de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério
mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de unidades
realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observagao: A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento
Antecipado dos CRI, bem como a contratacdo de Assessor Legal para execucdo das

Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacao
Fiduciaria de quotas; e (iii) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 328 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00
Data de Vencimento: 23/04/2025
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Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Coépia do relatério semestral de
destinacdo de recursos; ref. periodo de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério
mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de unidades
realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observagao: A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento
Antecipado dos CRI, bem como a contratacdao de Assessor Legal para execucao das

Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacao

Fiduciaria de quotas; e (iii) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 330 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 20300
20.300.000,00

Data de Vencimento: 10/03/2027
Taxa de Juros: CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveil; e (ii) Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 331 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 24/04/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo dos Representantes Legais
da Devedora (Embraed Haitong) atestando a (i) inocorréncia de todos os eventos acima
estabelecidos e (ii) que permanecem validas e estdo sendo cumpridas as disposicdes
contidas na Escritura de Debéntures, conforme minuta Anexo IV; - Envio da Notificacdo
sobre a existéncia ou ndo de distratos de Instrumentos de Compra e Venda; - Verificacdo
dos Indices Financeiros referentes ao 2° Semestre de 2022; - Demonstragdes
Financeiras anuais consolidadas e auditadas da Embraed; - Verificagdo da Razdao Minima
de Garantia da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, LTV min 67%; - Informagoes Financeiras
Trimestrais (ITR) da Devedora (Embraed Haitong) referente ao 3° trimestre de 2022. -

Envio da Renovagdo do Laudo de Avaliagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente;

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdoes Fiduciarias de
Imoveis; (iii) Promessa de Alienacdao Fiduciaria de Imoveis; (iv) Fianca; (v)

Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 336 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 7289
7.289.000,00

Data de Vencimento: 13/11/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em
setembro de 2022; - Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE
CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragoes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI)
auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela Securitizadora
das Razbes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdao e da Escritura de

Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participagoes S.A, Precisdao
Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e

Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacdo
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Fiduciaria de Imoéveis: Alienacao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448,

registrado no cartério de Campos do Jorddao/SP (III) Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditérios, (ii) se compromete a
ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV)

Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 337 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ [ Quantidade de ativos: 4200
4.200.000,00

Data de Vencimento: 13/11/2026
Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Destinagdo, referente ao periodo encerrado em
setembro de 2022; - Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE
CAMPOS auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI)
auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela Securitizadora
das Razbes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacao (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de

Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participagdoes S.A, Precisdao
Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e
Participagoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis: Alienagcdao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448,
registrado no cartorio de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a
ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV)

Fundos de obras (V) Fundo de reserva
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 338 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 4336
4.336.000,00

Data de Vencimento: 13/11/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em
setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE
CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragoes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI)
auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificagdes pela Securitizadora
das Razbes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacao (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de

Emissdo de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéoria Capital Participacoes S.A, Precisdo
Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e
Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacgdo
Fiduciaria de Imoveis: Alienacdao Fiduciaria do imoével matricula n° 30.448,
registrado no cartorio de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a
ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV)
Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 339 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ [ Quantidade de ativos: 3880
3.880.000,00

Data de Vencimento: 13/11/2026
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em
setembro de 2022; - Demonstracfes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE
CAMPOS auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI)
auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela Securitizadora
das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacao (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de

Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdéria Capital Participacées S.A, Precisao
Investimentos Imobilidrios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidrio e
Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imodveis: Alienacao Fiduciaria do imovel matricula n° 30.448,
registrado no cartério de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a
ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV)

Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI

Série: 340 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 3550
3.550.000,00

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252,
CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em
setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE
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CAMPOS auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI)
auditadas ou nao, referente ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissdo de Notas
Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela Securitizadora
das Razbes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de

Emissdo de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdéria Capital Participacées S.A, Precisao
Investimentos Imobilidrios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidrio e
Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacgdo
Fiduciaria de Imoveis: Alienacdo Fiduciaria do imével matricula n° 30.448,
registrado no cartorio de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todo os direitos creditoérios, (ii) se compromete a
ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV)

Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:
Data de Vencimento: 17/10/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI
TOZI BONASSOLI; (ii) Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria - foram cedidos
e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos os Direitos
Creditorios, devidamente identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessao
e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre
100% do capital social da JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita
no CNP]J] sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacao Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imével objeto da matricula n°® 227.345 do 1°
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Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades

Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo II do Contrato de Alienacao
Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de

Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:
Data de Vencimento: 17/10/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI
TOZI BONASSOLI; (ii) Cessdo e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos
e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessiondaria todos os Direitos
Creditérios, devidamente identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessao
e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre
100% do capital social da JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita
no CNP]J] sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacao Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imével objeto da matricula n°® 227.345 do 1°
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades
Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo II do Contrato de Alienacao
Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de
Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 71

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 90000
90.000.000,00

Data de Vencimento: 25/10/2028
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Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) PERNAMBUCO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACf)ES LTDA., inscrito no CNPJ] n°
42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS WANDERLEY, (c)
EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS
WANDERLEY, (e) MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas - sobre as quotas ou acdoes do capital social da Pernambuco
Empreendimentos e Participacoes My Beach SPE Ltda., inscrito no CNPJ n°
51.833.194/0001-47; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoédvel - sobre o imével
objeto da matricula n° 15.235 do O??cio Unico de Registros Publicos de
Ipojuca/PE; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
fiduciariamente a propriedade resoltlvel e a posse indireta de todos e quaisquer
Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas;

(vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 66

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 24/09/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Aval - prestado
pelo Avalista José Nazareno Teixeira; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de

Reserva.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 5550
5.550.000,00

Data de Vencimento: 16/10/2029
Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI
TOZI BONASSOLI; (ii) Cessdao e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos
e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos os Direitos
Creditérios, devidamente identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessao
e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre
100% do capital social da JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita
no CNPJ] sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacdao Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imdvel objeto da matricula n® 227.345 do 1°
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades
Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo II do Contrato de Alienacgao
Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de

Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ [ Quantidade de ativos: 5550
5.550.000,00

Data de Vencimento: 16/10/2029
Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI

TOZI BONASSOLI; (ii) Cessdao e Promessa de Cessao Fiduciaria - foram cedidos

e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos os Direitos
Creditorios, devidamente identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessdo
e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre
100% do capital social da JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA., inscrita
no CNP]J] sob o n° 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacao Fiduciaria
Empreendimento Alvo - sobre Imdvel objeto da matricula n® 227.345 do 1°
Cartoério de Registro de Imoveis da Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades
Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo II do Contrato de Alienacao
Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de

Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 74

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 15326
15.326.000,00

Data de Vencimento: 28/09/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 19180
19.180.000,00

Data de Vencimento: 09/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Unidades Alienadas e Unidade de
Estoque: Alienacao Fiduciaria de Iméveis, registrada sob as matriculas n° (i)
60564, (ii) 60565, (iii) 60566, (iv) 60567, (v) 60571, (vi) 60573, (vii) 60577,
(viii) 60597, (ix) 60580, (x) 60581, (xi) 60582, (xii) 60573, (xiii) 60585, (xiv)
60587, (xv) 60589, (xvi) 60591, (xvii) 60594, (xviii) 60579, (xix) 60600, (xx)
60602, (xxi) 60630, (xxii) 60606, (xxiii) 60609, (xxiv) 60611, (xxv) 60612,
(xxvi) 60613, (xxvii) 60614, (xxviii) 60621, (xxix) 60622, (xxx) 60624, (xxxi)
60628, (xxxii) 60603, (xxxiii) 60634, (xxxiv) 60635, (xxxv) 60638, (xxxvi)
60641, (xxxvii) 60642, (xxxviii) 60645, (xxxix) 60602 do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Biguagu/SC; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii)
Aval: Aval prestado em conjunto pela (i) Construtora e Incorporadora Kreich
Ltda.; (ii) Airton Kreich; e (iii) Fernanda Leopodina Miguel Kreich; (iv) Fundo

de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obra

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 43 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 65
21.937.619,60

Data de Vencimento: 11/04/2032
Taxa de Juros: 100% do CDI + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario
oriundos do Contrato de Locacgao; (ii) Alienacao Fiduciaria do Imoével objeto da
matricula n° 371.058 do 9° Oficio de Iméveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis de cartao de crédito decorrentes da exploracao
comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual
devera equivaler a 110% da préoxima parcela de amortizacdo e remuneragao
de CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar Participacdoes Ltda, Sra. Euldlia
Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessao; (vi)
Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas
dos CRI; e (vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas integrais

imediatamente vincendas dos CRI.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 53 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 242
72.600.000,00
Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestdo, referente ao més
de fevereiro de 2022, contendo a verificacdo do indice minimo de garantia; - Verificagcdao

do Indice de Cobertura do Servico da Divida;

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios
oriundos do Compromisso de Compra e Venda Center Shopping, do
Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de
Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal
correspondente a 7,50% do imével objeto das matriculas n° 286.377 a 286.534
do 9° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro (Alienagcao Fiduciaria Center
Shopping); (iii) Alienagao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 17,50%
do imodvel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imdveis de Curitiba
(Alienacgdo Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienacao Fiduciaria da fracao ideal
correspondente a 11% do imovel objeto da matricula 14.204 do 2° Registro de
Imoveis de Salvador (Alienacao Fiduciaria Paralela Shopping); (v) Alienagao
Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imoével objeto das
matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imoveis
do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria West Shopping); (vi) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios oriundos da exploracdao comercial dos Imoéveis (Cessao
Fiduciaria Direitos Creditdrios); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cessao até
a verificagcdao das Condicoes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente
a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix)
Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragao

comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI

Série: 54 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 600
180.000.000,00
Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios
oriundos do Compromisso de Compra e Venda Center Shopping, do
Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de
Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacdo Fiduciaria da fracdao ideal
correspondente a 22,50% do imovel objeto das matriculas n°® 286.377 a
286.534 do 9° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria
Center Shopping); (iii) Alienacao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a
52,50% do imovel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imoéveis de
Curitiba (Alienagao Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienacao Fiduciaria da fracao
ideal correspondente a 33% do imodvel objeto da matricula 14.204 do 2°
Registro de Imodveis de Salvador ("Alienacao Fiduciaria Paralela Shopping");
(v) Alienagao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 22,50% do imével
objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de
Imoveis do Rio de Janeiro ("Alienagao Fiduciaria West Shopping"); (vi) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da exploracao comercial dos
Imoveis ("Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessao Fiduciaria do
Valor da Cessao até a verificagcdo das Condicoes Precedentes B; (viii) Cash
Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso
de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos

provenientes da exploracdao comercial dos imoéveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 120 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 33000
33.000.000,00

Data de Vencimento: 10/06/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 3° aditamento ao Contrato de Cessao
Fiducidria, devidamente registrados nos RTD's de Sdo Paulo e Ribeirdo Preto; - 5°
Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures, devidamente registrado na JUCESP.
- Laudos de Avaliacdo dos Imodveis em Garantia; - Apodlices dos Seguros com a cobertura
de perda de receitas-lucros cessantes e seguro patrimonio dos imdveis;
Demonstracdes Financeiras Auditadas, Completas e Consolidadas da Controladora da
Devedora (2022)

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienacdes
Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantias

compartilhadas com as Séries 1212 e 3302 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 121 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ | Quantidade de ativos: 17000
17.000.000,00

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 2° e 3 Aditamentos ao Contrato de
Cessao Fiduciaria, devidamente registrados nos RTD's de S&o Paulo e Ribeirdo Preto; -
50 Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, devidamente registrado na
JUCESP; - Envio da apuracdo do Indice de Garantia, com descricdo individualizada da
totalidade dos Direitos Creditorios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora; - Envio da
verificagdo do LTV e em laudo de avaliagao emitido por um Avaliador Autorizado; - Envio
da verificagdo do indice de cobertura de juros minimo; - Envio das Demonstragdes
Financeiras Auditadas, Completas e Consolidadas da Controladora da Devedora (2022 e
2023);

Garantias: Os CRI contarao com as seguintes garantias: (i) Alienacdes

Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)
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Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia

compartilhada com as Séries 1202 e 3302 da 12 Emissdao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 124 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 21/01/2029
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria, para contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 01,
02, 03 e 04 e a atualizacdo dos Anexo I e II; ref. janeiro 2023; - Relatorio Trimestral
comprovando a Destinacdo dos Recursos das Cédulas, conforme modelo no Anexo VII
do Termo de Securitizacdo, referente ao periodo abril/2022 a dezembro/2023, Fizemos
novas consideracdes e estamos aguardando o retorno da devedora.; - Envio da
Declaracdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, contendo: (i)
que permanecem validas as disposicbes contidas nesta emissdo. (ii) inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os titulares do CRI; (iii)
cumprimento da obrigacdao de manutencao do registro de companhia aberta; e (iv) que

nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social (2022 e 2023);

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios 01, 02, 03 e 04; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas 01,
02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 132 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 76000
76.000.000,00
Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Codpia do Laudo de Avaliacdo dos
Imodveis para fins de atualizacdo dos imdveis em garantia, Ferndo Dias e Privalia; -
Informacdes sobre eventuais Novos Direitos Creditérios para fins de aditamento ao
Contrato de Cessdo e Cessdo Fiducidria Ferndo Dias e Privalia; - Relatério de Rating
atualizado, com data base em Dezembro de 2020 a junho de 2021, Dezembro de 2021
a junho de 2022; Dezembro de 2022 a junho de 2023 e, Dezembro de 202; - Declaracao
Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem
como os documentos necessarios a comprovacao dos eventos. Periodo de referéncia 1°
e 20 Semestres de 2021;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii)
Alienacao Fiduciaria do Imével Fernao Dias; (iii) Alienacao Fiduciaria do Imével
Privalia; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Fernao Dias; (v) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor
minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos préoximos 12 (doze)

meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 135 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 22251
22.251.000,00

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro do imdvel na Avenida
Jodo Rodrigues, n° 42, Sergipe/SE endossada em favor da Securitizadora; - Relatério
de Destinacdo de Recursos na forma do Anexo VII, acompanhados dos documentos
comprobatérios aplicaveis, tais como cdpias dos contratos e das notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato "XML" de autenticacdo das notas fiscais,
pendentes todas as verificagdes, desde a largada (Outubro de 2022 a Dezembro de
2023); - Envio dos balancetes, demonstracdes de resultados econémicos e fluxo de caixa
dos fiadores referente a julho de 2021 a janeiro de 2022; - Envio do organograma
societario atualizado da Cedentes e dos Fiadores; - Envio dos balancetes, demonstragoes

de resultados econdmicos e fluxo de caixa da cedente e fiadores referente ao Ultimo més

189




Autorregulacdo

ANBIMA

> A\
Agente Fiducidrio Securitizadoras

de apuracao (Janeiro de 2024); - Envio do Aditamento a Cessao Fiduciaria para manter
a relacao atualizada dos Recebiveis do Anexo III, com as informacgdes referentes aos
novos Recebiveis. O referido aditamento deverd ser registrado nos RTDs de SP/SP e
Aracaju/SE; ref. 10 e 20 semestres de 2022; - Envio das Notificacdo a Fiduciaria, no
caso referente aos alteracdes na relacdo dos Recebiveis; - Planilha com o status das
lojas (com indicador de fluxo de pagamento, vacancia, valores incorridos e ndo pagos,
multas e encargos decorrentes das locacles, distratos e fluxo de caixa do Shopping
(dezembro de 2023 a Abril de 2024); Observagdes: A Devedora do CRI apresentou
pedido de Recuperagao Judicial perante a 142 Vara Civel da Comarca de Aracaju sob o
n° 0002115-18.2023.8.25.0001. O referido pedido ensejou em Assembleia Geral de
Titulares do CRI realizada no dia 14 de margo de 2023, que deliberou pela contratagao
do assessor legal Lacaz Martins, Pereira neto, Gurevich & Schoueri para representacao
dos investidores no referido processo, bem como suspendeu a ordem do dia que tratava
sobre o evento de Recompra Total dos Créditos, com reabertura prevista para o dia
13/05/2023. Reaberta a Assembleia Geral de Titulares do CRI em 22/06/2023, os
Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90 dias. Reaberta a Assembleia Geral de
Titulares do CRI em 05/10/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90

dias.

Garantias: A Alienacdao Fiduciaria, a Cessdao Fiduciaria, a Fianca, Fundo de

Reserva e a Coobrigacgao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 147 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 28/05/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 19 Aditamento a Escritura de Emissdo
de Debéntures, devidamente arquivado na JUCESP, bem como registrado no RTD de Sao
Paulo/SP; - Balancete Trimestral da AS TN ParticipacGes Abril a julho/2023; - Relatorio
contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades
pertencentes ao mesmo empreendimento imobilidrio, diferenciando-se pela sua fungdo

residencial ou comercial, que tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores;
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Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Fianca e (iii) Fundo de

Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 161 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 23/12/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Instrumento de Cessdo de
Direito de Uso e Outras Avencas, celebrado entre a MVC e os cessionarios que integram
os empreendimentos Beach Riveira e Berberly hills; - Copia da Ata da Reunido de Sdcios
da Brisas do Quiraz Empreendimentos, aprovando a AF de Imdveis da Beach Riviera,
realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cdpia do Livro
de Registro de Debéntures Nominativas e Livro de Transferéncia de Debéntures
Nominativas da Incorporadora e Construtora PIBB S.A, constando o registro das
debéntures em favor da Securitizadora; - Cdpia do(s) Relatério(s) de Medicdo de Obras
dos Imoveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao
periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a
Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021,
Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021,
para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio das debéntures,
nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures; - Cépia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos Imadveis Alvos relativo referente ao periodo de Novembro/2019
a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a
Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e
Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021, outubro/2021 e novembro 2021
a janeiro 2021 e fevereiro a abril de 2022, para fins de verificagdo da utilizacao dos
recursos captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2; -
Declaragdo/Relatorio de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente
assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo II da Escritura
de Debéntures, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020,
Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020,
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Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021
e agosto/2021 a outubro/2021 e novembro 2021 a janeiro 2021 e fevereiro a abril de
2022 e maio a jullho; agosto a outubro de 2022; novembro/2022 a janeiro/2023;
fevereiro a dezembro de 2023; - Aditamento do Contrato de Cessao Fiduciaria registrado
no Cartorio de Titulos e Documentos de Fortaleza-CE e Sao Paulo-SP; - Aditamento do

Termo de Securitizacdo;

Garantias: Serao constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i)
Alienacao Fiduciaria de Imédveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienacao
Fiducidaria de Imoéveis Manhattan Summer Park; (iii) Cessao Fiduciaria dos
Direitos Creditorios; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia

Fidejussoria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 162 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 64826
64.825.075,07

Data de Vencimento: 25/10/2029
Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria
de Imoével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de

Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 167 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 56000
56.000.000,00

Data de Vencimento: 11/03/2025
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE
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Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (ii) Fundo de Reserva; e (iii)

Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 171 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 20320
20.320.000,00
Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Sao garantias da operacado: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 176 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 20320
20.320.000,00

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Sao garantias da operacao: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

193



Autorregulacdo

ANBIMA

’ A
Agente Fiducidrio Securitizadoras

Série: 193 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 39081
39.081.000,00

Data de Vencimento: 20/07/2041
Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de

Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 196 Emissao: 196

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 77500
77.500.000,00

Data de Vencimento: 17/08/2026
Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Cdpia dos Instrumentos de
AF de Imodveis (Estoques River), devidamente registrados no cartério competente
(Fortaleza - CE), bem como as matriculas dos imdveis averbados. O prazo podera ser
prorrogado por mais 60 dias, por uma Unica vez, desde que a Fiduciante demonstre

estar envidando os seus melhores esforgos; - Aditamento do Termo de Securitizagao;

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) as Alienacdes Fiduciarias de Imodveis; e (v) os Fundos.
Conforme informado pela Securitizadora, o valor dos imoéveis dados em
garantia, em 31/12/2021, é de R$64.195.140,97.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 198 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00
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Data de Vencimento: 20/08/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Cessao Fiduciaria, devidamente
registrada no RTD de Sado Paulo/SP; - Codpia da 27.606 atualizada, constando o
compartilhamento entre os CRI 180 e 181 da Habitasec com os CRI desta emissao nos
termos da AGT dos CRI 180 e 181 realizada em 23/10/2020; - Envio do relatério de
recebiveis com os itens elencados na clausula 3.2.2 da Cessdo Fiduciaria
(novembro/2023 a fevereiro/2024); - Copia da Apdlice de Seguro renovada, contendo a
Habitasec como Unica beneficiaria, ref. 2022; - Relatério Semestral de Destinacdo de
Recursos na forma do Anexo III da Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos
representantes legais da empresa, bem como do Cronograma Fisico Financeiro e do
Relatério de Medicao de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico da obra
(dezembro/2022 a dezembro/2023);

Garantias: (i) Alienacoes Fiduciarias de Imoveis observado que foi aprovado o
compartilhamento exclusivamente sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802
e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma que
aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes

atualizados; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI

Série: 199 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdao: R$ | Quantidade de ativos: 8000
8.000.000,00

Data de Vencimento: 07/01/2034
Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Contrato de Dagdo em Pagamento
devidamente registrado nos RTD's Pirapozinho/SP (Valéncia I) e Presidente Prudente/SP
(Valéncia 1III). Observacdo: A Assembleia Especial de Investidores, realizada
23/03/2023, no item (iii) da Ordem do Dia, restou aprovado que no periodo de margo
de 2023 (inclusive) e setembro de 2023 (inclusive), realize o pagamento dos CRI com a

guantia disponivel na Conta do Patrimoénio Separado em cada Data de Pagamento do
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CRI, sendo certo que, caso o valor liquidado seja menor que o previsto no Cronograma
de Pagamentos dos CRI, ndo seja caracterizado um Evento de Vencimento, e ainda, nao
incidira encargos em caso de pagamento parcial, além disso, a diferenca entre valor
efetivamente pago e o valor da parcela devida, de acordo com o Cronograma de
Pagamento do CRI, eventual saldo devera ser incorporado no Valor Nominal Unitario dos
CRI;

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 204 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia da Cessdo Fiducidria, devidamente
registrada no RTD de Sdo Paulo/SP; - Codpia da 27.606 atualizada, constando o
compartilhamento entre os CRI 180 e 181 da Habitasec com os CRI desta emissdo nos
termos da AGT dos CRI 180 e 181 realizada em 23/10/2020; - Envio do relatério de
recebiveis com os itens elencados na clausula 3.2.2 da Cessdo Fiduciaria
(novembro/2023 a fevereiro/2024); - Copia da Apdlice de Seguro renovada, contendo a
Habitasec como Unica beneficiaria, ref. 2022; - Relatdério Semestral de Destinacdo de
Recursos na forma do Anexo III da Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos
representantes legais da empresa, bem como do Cronograma Fisico Financeiro e do
Relatério de Medicao de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico da obra
(dezembro/2022 a dezembro/2023);

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis observado que foi aprovado o
compartilhamento exclusivamente sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802
e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma que
aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes

atualizados; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI

Série: 222 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 7107
7.107.000,00

Data de Vencimento: 25/03/2041
Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Aval; (iii) Fianca e (iv) Fundo

de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2028
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participagcbes, MV Produtos, FXF
Empreendimentos, Antonio Gomes, Edson Gomes, Edson Braga e Marcio
Santos. (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoével; O Imoével se encontra
detalhadamente descrito e caracterizado na matricula n® 33.846 do Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Porto Seguro, Estado da Bahia, (iii)
Alienacao Fiduciaria de Participac6es Societarias: a totalidade das acoes de sua
titularidade na Griffood Brasil e Goow Participacdes (Acoes Alienadas), bem
como a totalidade das quotas de sua titularidade na MV Produtos (Quotas
Alienadas), todas de titularidade dos Alienantes Fiduciantes, conforme o caso,
e representativas do capital social das Intervenientes Anuentes, conforme
indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo II ao
presente Instrumento. (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de
Reserva: Nao obstante as garantias descritas acima, a Devedora concorda que

a Emissora sera responsavel pela manutencdo de um fundo de reserva a ser
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PROPORGCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA OS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor estimado

de recursos da

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
: Emissao a
Imovel Lastro
serem alocados
no Imével 2024 2025 2025 2026 2026 2027
Lastro (R$)
R$ R$ R$ R$ R$ R$
AURORA HOME
R$ 10.000.000,00 R$ 2.500.000 R$ 2.500.000 R$ 2.500.000 R$ 2.500.000

RESORT SPE
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VITRA VILA
R$ 10.000.000,00 R$ 2.500.000 R$ 2.500.000 R$ 2.500.000 R$ 2.500.000
AURORA SPE
EPIC VILA AURORA
SpE R$ 15.000.000,00 R$ 3.750.000 R$ 3.750.000 R$ 3.750.000 R$ 3.750.000

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste
cronograma indicativo, observada a obrigagdo destas de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento Final ou

até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O cronograma indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao
do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia
ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele

previsto no cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes
O cronograma indicativo da destinagao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado

(i) o histdrico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo e construcdao de empreendimentos imobilidrios em

geral; e (ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:
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Valor estimado
de recursos dos
CRI da presente
Valores a P
Emissdo a serem
serem Capacidade de
destinados Alocacao dos
., em cada recursos da )
Gastos ja _ Empreendimento | estimado de
) Empreendi presente
Empreendimen realizados em Valores a Destinac3o recursos dos
Orgamento mento Emissdo a
to _ cada serem conforme CRI da
o Total previsto _ astos no | Destinagdo | serem alocados
Destinacdo (R$) por Empreendiment g . cronograma presente
Finalidad P . . . em fungao em cada oL
. o Destinagdo até | Empreendim semestral Emissao
e da Empreendime de outros | Empreendiment .
a Data de ento constante dividido por
TP nto . CRI o Destinagdo
Utilizagao Destinacio Emissdo (R$) Destinagao Empreendime
emitidos R
dos (R$) (R3) da tabela 4 nto
R ~
Recursos (A) (B) (R3) abaixo Destinacdo
(C=A-B) (E=C-D) 3
- (Destinacao)
(D)
(R$)
AURORA
Termino
HOME R$ R$ R$ R$
de - R$ 10.000.000 28,57%
RESORT ob 84.000.000 68.400.000 16.185.000 10.000.000
ra
SPE
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Autorregulagdo

ANBIMA

Securitizadoras

VITRA
Termino
VILA R$ R$ R$ R$
de - R$ 10.000.000 28,57%
AURORA ob 75.800.000 39.300.000 35.900.000 10.000.000
ra
SPE
EPIC )
Termino
VILA R$ R$ R$ R$
de - R$ 15.000.000 42,85%
AURORA ob 64.700.000 12.700.000 52.000.000 15.000.000
ra
SPE

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimentos Lastro foram calculados com base no valor total da emissédo

dos CRI, qual seja R$ 35.000.000,00 sendo certo que para fins do Relatério de Verificacdo de que trata a Clausula

2.8.2 do Termo de Securitizagdo sera considerado pelo Agente Fiduciario os valores liquidos dispendidos com os

Empreendimentos, descontadas as Despesas.

Historico (aproximado) de aquisicdo e construgdo de

empreendimentos imobilidrios em geral (Devedora )

abr-22

Residencial Villa Barao

abr-22

Residencial Tivoli
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Autorregulacdo

ANBIMA

dez-21 PRIME Centro
Empresarial
ago-20 Residencial Belvedere
fev-18 Residencial Porto Madero
out-16 Residencial Santorini
ago-15 Residencial Bela Vista
jul-14 Residencial Araucaria
set-12 Residencial Murano
dez-10 Residencial Aurora Boreal
jan-07 Residencial Rondon
dez-06 Residencial Taiama
jan-05 Residencial Casablanca
out-02 Residencial Joana D "arc

Securitizadoras
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Autorregulacdo

ANBIMA

dez-99 Residencial San Marco e
Residencial Sagrada
fev-97 3
Familia
mar-96 Residencial Alvorada
ago-95 Residencial Macauba
Residencial Solar das
nov-94
Palmeiras
fev-94 Residencial Eldorado
set-93 Residencial Sao Vicente
set-92 Residencial Poguba
jul-91 Residencial San Raphael
jun-90 Residencial Concorida
abr-89 Residencial Pilares
fev-88 Residencial Uniflor
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Autorregulagio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio T Securitizadoras
otal
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ANEXO VIII

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

DESCRICAO DA CCI 12 SERIE

LOCAL E DATA DE EMISSAO: S&o Paulo/SP, 12 de
dezembro de 2024.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SERIE 1 NUMERO 1 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE ou EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar

conjunto 5 01451-
COMPLEMENTO 92 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagodes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre

Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

11° andar,

conjuntos . 04.578-
COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP

1101 e 910

1102
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3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SALAS X ITMAG LTDA.

CNPJ: 47.865.718/0001-04

ENDERECO: Avenida Rotary Internacional, 2015 - Vila Aurora II, na cidade de Rondondpolis,

estado do Mato Grosso

78.740-

COMPLEMENTO Sala 903 CIDADE | Rondondpolis | UF | MT | CEP 138

4. TITULO

“Termo De Emissdo da 1@ (primeira) Emissdo de Nota Comercial Escritural, com Garantia Real,

em 2 (duas) séries, para Colocacdo Privada, da Salas X Itmag Ltda.” ("Termo de Emissdo” e

“"Nota Comercial”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 12 SERIE: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento Matricula
Endereco completo

121.940, Cartério de
“Empreendimento SPE|Registro de Imodveis dajAv. Sothero Silva N° 1323, Vila Aurora I
Aurora” Comarca del- CEP: 78740-018

Rondondpolis

38.497, Cartorio de
Registro de Imoveis dalAv. Jayme Fernandes Costa, N° 1124,
Comarca deVila Aurora I — CEP: 78740-042

Rondondpolis

"“Empreendimento SPE’ Vitra”

135.834, Cartério de
Registro de Imoveis dalAv. Joaquim de Oliveira, N° 2033, Vila
Comarca delAurora II - CEP: 78740-124

Rondondpolis

“Empreendimento Epic”
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7. CONDICOES DA NOTA COMERCIAL 12 SERIE

Data de Vencimento

25 de 12 de 2028.

Data de Emissao

12 de 12 de 2024.

Emitente:

SALAS X ITMAG LTDA., acima qualificada.

Valor Nominal Unitario

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na data de

emissao.

Quantidade de Notas Comerciais

20.000 (vinte mil).

Atualizagdo Monetaria

As Notas Comerciais 1@ Série terdo o seu Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, atualizado monetariamente anualmente, a partir
da Primeira Data de Integralizacdo, pela variacao
acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo IBGE (“"IPCA"), calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis base 252 (duzentos e cinquenta dois), desde
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a
ultima Data de Pagamento (conforme definido abaixo),
0 que ocorrer por ultimo, inclusive, até a proxima Data
de Pagamento (conforme definido abaixo), exclusive

(“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da

Atualizacdo Monetdria incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitdrio ou ao saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario

Atualizado das Notas Comerciais 1@ Série”), de acordo

com a férmula prevista na clausula 4.11 do Termo de

Emissao.

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais 128 Série incidirdo juros remuneratorios
mensais correspondentes a uma determinado
percentual ao ano, a ser fixado no dia imediatamente

anterior ao da liquidacao financeira do CRI, equivalente
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ao Tesouro IPCA + com Juros Semestrais, denominacao
da antiga Nota do Tesouro Nacional Série B - NTN-B,
com vencimento em 15 de agosto de 2030, baseada na
cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no Dia Util imediatamente anterior & data de
liquidacdo, acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a 5,50% (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo da 12

Série”).

Encargos

Sem prejuizo da Remuneragdo e da Atualizacdo
Monetaria, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida a Emissora, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de 2,00% (dois
por cento) sobre o valor total devido e juros de mora
calculados desde a data de inadimplemento (exclusive)
até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de
1,00% (um por cento) ao més ou fracdo de més, sobre
0 montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas razoavel e comprovadamente incorridas

para cobranca (“Encargos Moratorios”).

Periodicidade de Pagamento de

Juros Remuneratorios

A Remuneragdo serd paga mensalmente, nas datas
previstas no cronograma de pagamento da Nota
Comercial previstos no Anexo IV ao Termo de Emissao,

conforme dispostas no Anexo II abaixo ("Data de

Pagamento da Remuneracado").

Garantia Fidejussoria

A Nota Comercial 12 Série contara com o aval do MARCO
AURELIO FUENTES HOLLATZ, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Fisica ("CPE") sob 0 n® 699.409.161-
91 (“Marco”), do GLEYSON FUENTES HOLLATZ,
brasileiro, inscrito no CPF sob o n® 694.471.361-68
(“Gleyson”, quando em conjunto com o Marcos, 0s
“Avalistas PF”) e da SALAS INCORPORACGES LTDA,
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sociedade limitada, inscrita no CNP]J sob o
n° 00.784.595/0001-13 (“Salas Incorporacdes”); GPO
SALAS PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 24.497.266/0001-50 ("GPO”); HOTEIS LA
SIESTA LTDA.,, inscrita perante o CNPJ sob o
n° 15.269.710/0001-99 ("La Siesta”); GS
PROPRIEDADES LTDA., inscrita perante o CNPJ sob o
n® 42.179.825/0001-65 ("GS”) e CONTA VERDE
ENERGIA LIMPA LTDA. inscrita perante o CNPJ] sob o
n° 45.589.332/0001-9 (“Conta Verde” e, quando em
conjunto com a Salas Incorporacdes, GPO, La Siesta e
GS, “Avalista(s) PJ"), nos termos do Termo de Emissao.

Garantias Reais

A CCI da 1@ Série ndao conta com garantia real
imobiliaria. A Nota Comercial, no entanto, conta ou
podera contar, conforme o caso, com as seguintes
garantias reais, conforme definidas no Termo de
Emissdo: (i) Fundo de Reserva; (ii) Avais e (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios e (v) Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo em relacdo as Alienacbes Fiduciarias de

Imodveis.

Local do Pagamento

Conforme disposto no Termo de Emissao.

Outras Informacoes

Outras informacOes poderao ser encontradas no Termo

de Emissao.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sdo Paulo/SP, 12 de
dezembro de 2024.
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SERIE 2 NUMERO 1 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE ou EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar

conjunto B 01451-
COMPLEMENTO 92 CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagodes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre

Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

119 andar,

conjuntos N 04.578-
COMPLEMENTO CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP

1101 e 910

1102

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SALAS X ITMAG LTDA.

CNPJ: 47.865.718/0001-04

ENDERECO: Avenida Rotary Internacional, 2015 - Vila Aurora II, na cidade de Rondonépolis,

estado do Mato Grosso

COMPLEMENTO Sala 903 CIDADE | Rondonépolis | UF | MT | CEP | 78 740-
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4, TITULO

“Termo De Emissdo da 1@ (primeira) Emissdo de Nota Comercial Escritural, com Garantia Real,

em 2 (duas) séries, para Colocacdo Privada, da Salas X Itmag Ltda.” ("Termo de Emissdo” e

“"Nota Comercial”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 22 SERIE: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento Matricula
Enderego completo

121.940, Cartério de
“Empreendimento SPERegistro de Imodveis dajAv. Sothero Silva N° 1323, Vila Aurora I
Aurora” Comarca de—- CEP: 78740-018

Rondondpolis

38.497, Cartério de
Registro de Imédveis dajAv. Jayme Fernandes Costa, N° 1124,
Comarca de\Vila Aurora I — CEP: 78740-042

Rondondpolis

"“Empreendimento SPE’ Vitra”

135.834, Cartério de
Registro de Imédveis dalAv. Joaquim de Oliveira, N° 2033, Vila
Comarca deAurora II - CEP: 78740-124

Rondonépolis

“"Empreendimento Epic”

7. CONDICOES DA NOTA COMERCIAL 22 SERIE

Data de Vencimento 25 de 12 de 2028.
Data de Emissao 12 de 12 de 2024.
Emitente: SALAS X ITMAG LTDA., acima qualificada.

R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) na data de

emissao.

Valor Nominal Unitario

212




Quantidade de Notas Comerciais

15.000 (quinze mil).

Atualizacdo Monetaria

As Notas Comerciais 22 Série ndo serdo atualizadas

monetariamente.

Juros Remuneratorios

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 22
Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over
extra-grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread de
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis para as Notas Comerciais 228 Série (“Spread”),
calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, durante o respectivo
Periodo de Capitalizacdo, Data de Integralizacao dos CRI
(inclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior (inclusive) conforme o caso, até

a data do efetivo pagamento (“Remuneracdo Notas

Comercias 22 Série”, quando em conjunto com a

Remuneracao Notas Comercias 1a Série,
“"Remuneracdo”). A Remuneracdao Notas Comerciais 2@
Série sera calculada de acordo com a férmula prevista

no Termo de Emissdo.

Encargos

Sem prejuizo da Remuneragdo e da Atualizacdo
Monetaria, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualguer quantia devida a Emissora, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de 2,00% (dois
por cento) sobre o valor total devido e juros de mora
calculados desde a data de inadimplemento (exclusive)
até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de

1,00% (um por cento) ao més ou fracdo de més, sobre
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0 montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas razoavel e comprovadamente incorridas

para cobranca (“Encargos Moratérios”).

Periodicidade de Pagamento de

Juros Remuneratorios

A Remuneragdo serd paga mensalmente, nas datas
previstas no cronograma de pagamento da Nota
Comercial previstos no Anexo IV ao Termo de Emissao,
conforme dispostas no Anexo II abaixo ("Data de

Pagamento da Remuneracdo").

Garantia Fidejussoéria

A Nota Comercial 22 Série contara com o aval do MARCO
AURELIO FUENTES HOLLATZ, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Fisica ("CPF") sob o n® 699.409.161-
91 (“Marco”), do GLEYSON FUENTES HOLLATZ,
brasileiro, inscrito no CPF sob o n® 694.471.361-68
(“Gleyson”, quando em conjunto com o Marcos, 0s
“Avalistas PF”) e da SALAS INCORPORAGCOES LTDA,
sociedade limitada, inscrita no CNP]J sob o
no% 00.784.595/0001-13 (“Salas Incorporacdes”); GPO
SALAS PARTICIPAC()ES LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 24.497.266/0001-50 ("GPQO”); HOTEIS LA
SIESTA LTDA., inscrita perante o CNPJ sob o
n°® 15.269.710/0001-99 ("La Siesta”); GS
PROPRIEDADES LTDA.,, inscrita perante o CNPJ sob o
n° 42.179.825/0001-65 ("GS”) e CONTA VERDE
ENERGIA LIMPA LTDA. inscrita perante o CNPJ] sob o
n% 45.,589.332/0001-9 (“Conta Verde” e, quando em
conjunto com a Salas Incorporacdes, GPO, La Siesta e
GS, “Avalista(s) PJ"), nos termos do Termo de Emissao.

Garantias Reais

A CCI da 2@ Série ndao conta com garantia real
imobilidria. A Nota Comercial, no entanto, conta ou
poderd contar, conforme o caso, com as seguintes
garantias reais, conforme definidas no Termo de
Emissao: (i) Fundo de Reserva; (ii) Avais e (iii)

Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessdo Fiduciaria
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de Direitos Creditérios e (v) Alienagdo Fiduciaria de

Imoéveis, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo em relacdo as Alienacbes Fiduciarias de

Imodveis.

Local do Pagamento

Conforme disposto no Termo de Emissao.

Outras Informacoes

Outras informacgdes poderdao ser encontradas no Termo

de Emissao.

Data (TAI) CCI1 JurosCCI1l TAICCI 2 Juros CCI 2

0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/02/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/03/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/04/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
26/05/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/06/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/07/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/08/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/09/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
27/10/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/11/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/12/2025| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
26/01/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/02/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/03/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
27/04/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/05/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/06/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
27/07/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/08/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/09/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
26/10/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/11/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/12/2026| 0,0000% SIM 0,0000% SIM
25/01/2027| 4,1667% SIM 4,1667% SIM
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25/02/2027| 4,3478% SIM 4,3478% SIM
25/03/2027 | 4,5455% SIM 4,5455% SIM
26/04/2027 | 4,7619% SIM 4,7619% SIM
25/05/2027| 5,0000% SIM 5,0000% SIM
25/06/2027 | 5,2632% SIM 5,2632% SIM
26/07/2027| 5,5556% SIM 5,5556% SIM
25/08/2027| 5,8824% SIM 5,8824% SIM
27/09/2027| 6,2500% SIM 6,2500% SIM
25/10/2027| 6,6667% SIM 6,6667% SIM
25/11/2027 | 7,1429% SIM 7,1429% SIM
27/12/2027| 7,6923% SIM 7,6923% SIM
25/01/2028| 8,3333% SIM 8,3333% SIM
25/02/2028| 9,0909% SIM 9,0909% SIM
27/03/2028 | 10,0000% SIM 10,0000% SIM
25/04/2028 | 11,1111% SIM 11,1111% SIM
25/05/2028 | 12,5000% SIM 12,5000% SIM
26/06/2028 | 14,2857% SIM 14,2857% SIM
25/07/2028 | 16,6667% SIM 16,6667% SIM
25/08/2028 | 20,0000% SIM 20,0000% SIM
25/09/2028 | 25,0000% SIM 25,0000% SIM
25/10/2028 | 33,3333% SIM 33,3333% SIM
27/11/2028 | 50,0000% SIM 50,0000% SIM
25/12/2028 | 100,0000% SIM 100,0000% SIM
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ANEXO IX

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anb6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nagoes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1.101 e 1.102 - parte, Bloco
A - Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04578-910, inscrita no CNP]J sob o n©
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Custodiante”), na qualidade de Custodiante do "Termo De Emissdo da 12 (primeira)
Emissdo de Nota Comercial Escritural, com Garantia Real, em 2 (Duas) Séries, para

Colocacdo Privada, da Salas X Itmag Ltda.”, ("Termo de Emissao”) e do “Instrumento

Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real

Imobiliaria, Sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdao de CCI"”), DECLARA, para os

fins da Resolugdao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, que lhe foi
entregue para custédia: 1 (uma) via, assinada digitalmente, do Termo de Emissdo de
Notas Comerais; 1 (uma) via, assinada digitalmente do “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 728 Emissdo, em 2 (Duas) Séries, em Classe Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobilidrios devidos pela Salas X Itmag Ltda.”

(“Termo de Securitizacao”); e 1 (uma) via, assinada digitalmente da Escritura de Emissao

de CCI que, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios,
representados integralmente pela CCI, pela Conta Centralizadora, pelas Garantias, pelos
Fundos, encontram-se devidamente vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios
em 2 (dez) séries, em classe Unica da 722 emissdao (“CRI”, respectivamente) da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. ("Emissora”).

Os termos iniciados em letras mailsculas e aqui ndo definidos tem o seu significado

atribuido no Termo de Securitizagdo.

S3do Paulo/SP, 12 de dezembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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