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TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS

PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n® 2947, piso superior, Pinheiros, CEP 05401-350, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente como “Emissora”; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituic@o financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.® 4.200,
Bleco 4, Grupo 514, CEP 22840-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”;

CONSIDERANDO QUE:

a) a Scopel Desenvolvimento Urbano S.A., sociedade por agfes, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Estados Unidos, n.® 2.134, Cerqueira César, CEP 01427-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.338.221/0001-38 {"Devedora") emitiu, nesta data, em favor da
CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, pessoa juridica com sede na Rua Jodo Pessoa, n.° 267,
5° andar, na Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.°10.694.628/0001-98 (“Cedente"), a Cédula de Crédito Bancario n.° SCP02 (“CCB"), para que
seja concedido pela Cedente & Devedora um financiamento imobilidrio no valor de R$
50.513.474,29 (cinquenta milhdes, quinhentos e treze mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e
vinte e nove centavos), conforme atualizado pelo IPCA/IBGE e adicionado do valor equivalente a
Remunera¢@o, no periodo compreendido entre a Data de Emissdo da CCB e a Data de
Desembolso da CCB (“Financiamento Imobiliario”), a ser aplicado no desenvelvimento de
quaisquer dos empreendimentos habitacionais descritos no anexo | da CCB ("Empreendimentos
Habitacionais Alvo™);

b} em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobilidrio, a Devedora obrigou-se, inter afia, a
pagar & Cedente {i) o Financiamento Imobiliaric concedido em seu favor, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos na CCB, bem como (ii} todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pelo Cedente, por forga da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagio monetaria, juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios,



garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB {sendo os direitos creditorios

mencionados em “i" e "ii" acima doravante denominados "Créditos Imobilidrios™);

c} em garantia do cumprimento de todas as obrigages, presentes e futuras, principais e acessdrias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forga da CCB e suas posteriores
alteragdes, incluindo, mas ndo se limitando a, o pagamento dos Créditos Imobiliarios {"Obrigagoes
Garantidas™), foi constitulda, em favor da Emissora, a cessao fiduciéria dos direitos creditérios,
principais e acessorios de tifularidade da Devedora decorrentes do percentual de receita a que faz
jus a Devedora e/ou as sociedades de propdsito especifico ("SPE”) desenvolvedoras dos seus
respectivos empreendimentos imobiliarios ("Empreendimentos Garantia”), tendo em vista a
comercializacao de determinados lotes de loteamentos urbanos, conforme listados no Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia ("Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis”); a qual, de acordo com o art. 48, § 3° da Lei n* 11.101/05, ndo se submete aos
efeitos da recuperagéo judicial, observado o disposte no art. 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35,
de 24 de agoste de 2001, ainda em vigor, conforme transcrito na Clausula 17.1 (z) abaixo;

d) mediante celebragio do Instrumento Particular de Contrato de Cess&o de Creditos Imobiliarios €
Qutras Avengas firmado, nesta data, entre o Cedente, a Emissora, na qualidade de cessionéria, e a
Devedora, na qualidade de interveniente ("Contrato de Cessdo"), a Emissora adquiriu a totalidade
dos Créditos Imabilidrios do Cedente;

e} a Emissora emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria sob a
forma escritural ("CCI"}, para representar a totalidade dos Créditos Imaobilidrios, por meio do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural ("Escritura de Emissa0") firmado, nesta data, entre a Emissora
e a [nstituicio Custodiante;

f) a Emissora tem a intengdo de emitir, sob regime fiducidrio, os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") objeto deste Termo de Securitizagéo, com lastro na CCl, por meio e nos termoes
deste Termo de Securitizagdo e dos Documentos da Operacgao; e

g) os recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da emissfio e venda dos CRI no mercado
de capitais serdo transferidos pela Emissora & Devedora, por conta e ordem da Cedente, em
contrapartida a cesséo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCB.

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de Securitizagéio de Créditos
Imabiligrios da 12°, 13® e 14° Séries da 12 Emissé&o de Certificados de Receblveis Imobiliarios da Habitasec
Securitizadora §.A", celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario ("Termo de Securitizagdo™), de
acordo com a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e alteragbes posteriores ("Lei n® 9.514/97"), a
Instrug@o da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 414, de 30 de dezembro de 2004, ¢ aiteragbes



posteriores (“Instrucio CVM n® 4147} e a [nstrugo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e alteragdes
posteriores (“Instrugcdo CVM n® 4767}, conforme os termos e condigfes a seguir descritos:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejulze daguelas que forem

estabelecidas no corpo do presente:

“Adquirentes”

“Agéncia de Classificagio de
Risco"

“Amortizacdo Extraordinaria”

“Boletins de Subscrigao™

"CCB™

“cCI™;

Os adquirentes dos lotes dos Empreendimentos Garantia, conforme
listados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, que
celebraram Contratos de Comercializagdo junto 4 Scopel, as SPE e/ou
aos Proprietarios e constituem os devedores e principais pagadores dos
Receblveis Imebilidrios;

E a FITCH RATINGS BRASIL LTDA, sociedade limitada com sede na
Cidade do Rie de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de
Novembro n° 20, sala 401B, inscrita no CNPJMF sob o n°
01.813.375/001-33, devidamente autorizada a prestar os servigos de
classificagio de risco;

E a amortizagdo extraordinéria integral, caso a Devedora realize o
Pagamento Antecipado da CCRB, nos termos da Clausula Sexta abaixo;

Os boletins de subscrigdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardo a sua adesfo a todos os termos e
condi¢gbes deste Termo;

A Cédula de Créditoe Bancario n.* SCP02, emitida pela Devedora, nesta
data, em favor do Cedente, por meio da qual o Cedente concedeu o
Financiamento Imobilidric a Devedora, para aplicagdo no
desenvolvimento de quaisquer dos Empreendimentos Habitacionais
Alvo;

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sem
garantia real imebiliaria sob a forma escritural, para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCB, constante do
Anexo [ a este Termo;



"Cedente":

"Cessao Fiduciaria de
Recebiveis":

“CETIP":

“Conta Centralizadora”;

"Conta da Devedora”:

“Contrato de Cessdo™:

“Contrato de Cessio

Fiduciaria de Recebiveis”™

“Contrato de Distribuigao™

A CHB - Companhia Hipotecaria Brasileira, instituigao financeira com
sede na cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na Rua Jo&o
Pessoa, 267, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF seb o ndmero
10.624.628/0001-98;

A cess3o fiduciaria da totalidade dos Recebiveis Imobilidrios, constituida
pelas SPE efou pela Devedora, em garantia do cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessé&o Fiduciaria de
Recebiveis, celebrado entre a Emissora, a Devedora e as SPE;

A CETIP S.A. — Mercados Organizados, instituigdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestag@o de servigos de
custédia escritural de ativos e liquidagdo financeira, com sede no
Municlpio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Repdblica do Chile, n.” 230, 11° andar, CEP 20031-170;

A conta corrente n.? 66351-1, Agéncia n® 0262, do ltat Unibanco S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito, na qual os Créditos Imobiliarios serfo
recebidos para pagamento dos CRI;

A conta corrente de n.° 53582-5, da agéncia 0735, do ltat Unibanco S.A.
de titularidade da Devedora;

O Instrumento Particular de Conlrafo de Cesséo de Créditos Imobiliarios
e Ouiras Avengas firmado, nesta data, entre a Cedente, a Emissora e a
Devedora, por meio do qual os Créditos imobiliarios decorrentes da
CCB, foram cedidos pelo Cedente & Emissora, entre outras avengas;

O Instrumento Particular de Cess8o Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia, celebrado nesta data entre a Emissora, a Devedora e as SPE,
per meio dos quais serd constituida a Cesso Fiduciaria de Recebiveis

O Contrato de Dislribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos,
de Certificados de Receblveis Imobilidrios da 12° 13% e 14° Séries da 1°
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado nesta data entre a
Emissora, o Coordenador Lider e a Scopel, infer afios, por meio do qual a
Emissora contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicéo
publica dos CRI nos termos das Instrugdes CVM n.° 414/2004 e n.°
476/2009;



"Contratos de
Comercializagdo”;

"Contratos de Parceria™

"Coordenador Lider”;

"Créditos Imobiliarios”;

“CRI";

“CRI Juniores™:

476/2009,

Os contratos de comercializaggo de determinados lotes dos
Empreendimentos Garantia, conforme listados no Anexo | do Confrato de
Cesséo Fiducidria de Recebiveis, cujos direitos creditérios correspondem
aos Direitos Creditérios Totais;

Sao os Contratos de Parceria para Implantagio de Loteamento, Venda
de Lotes e Recebimento dos Valores e Qutras Avencgas, celebrados entre
a Devedora efou as SPE e os Proprietarios com a finalidade de
estabelecer os termos e condigdes para a implantagéo de loteamento,
nos termos da Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme
alterada, bem como para a venda de lotes e recebimentos nos
Empreendimentos Garantig;

A BNY MELLON SERVIGOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., saciedade andnima, inscrita
no CNPJMF sob o n° 02.201.501/0001-61, com sede na Avenida
Presidente Wilson, n® 231, 11° andar, 13* e 17° andares (parte), na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janeiro;

(i) a totalidade dos direitos creditdrios oriundos do Financiamento
Imobiliario, no valor, forma de pagamento e demais condigbes previstos
na CCB, bem como (i) todos e quaisquer outros direitos creditdrios
devidos pela Devedora, ou titulados pelo Cedente, por forga da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo
monetdria, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB;

Os certificados de recebiveis imobiliarios, titulos de crédito nominativos,
de livie negociagdo, emitidos pela Emissora por meio deste Termo, de
acordo com a Lei n.° 9.514/97, a Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n.* 2.517 de 29 de junho de 1998 e a Instrugdo CVM n.°
414/04. Para fins deste Termo, 0s CRI| Seniores, os CR] Mezanino e os
CRI Junior serdo designados em conjunfo simplesmente como CRI,

Os CRI integrantes da 14® Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora, os
quais s8o subordinados em relagdo aos CRI| Seniores e aos CRI
Mezanino, no recebimento de amortizagdo do Valor Nominal Unitéario,
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“CRI Mezanino”

"CRI Seniores”;

“CVM"™

“Datas de Amortizagao
Extraordinaria™

"Data de Desembolso da
cCB":

“Data de Emissdao da CCB™:

“Data de Emissao dos CRI";

“Data de Vencimento Final
dos CRI Juniores”:

“Data de Vencimento Final
dos CRI Mezanino™

Remuneracéo e eventuais encargos moratérios incorridos, na forma e
ceondigbes estabelecidas neste Termo;

Os CRI integrantes da 132 Série da 1?2 Emissie de CRI da Emissora, 05
quais s3o subordinados em relagdo aos CRI Seniores e possuem
preferéncia em relagdo aos CRI Junior, no recebimento de amortizagéo
do Valor Nominal Unitario, Remuneragdo e eventuais encargos
moratérios incorridos, na forma e condigdes estabelecidas neste Termo;

Os CRI integrantes da 12® Série da 1® Emiss&o de CRI da Emissora, 0s
quais possuem preferéncia em relagdo acs CRI Mezanino e aos CRI
Junior, no recebimento de amortizagdo do Valor Neminal Unitario,
Remuneragic e eventuais encargos moratérios incorridos, na forma e
condigdes estabelecidas neste Termo;

A Comisséo de Valores Mobiliarios;

Os CRI poderdo ser amortizados integraimente no dia 15 de margo,
junho, setembro ou dezembro de cada ano, ou, caso estes ndo sejam
dias uteis, no dia atil imediatamente subsequente, desde que, antes de
cada uma das referidas datas, a Devedora notifigue a Emissora e o
Agente Fiduciario comunicando a sua intengdo de amortizar
extraordinariamente a CCB, de forrna integral, com antecedéncia de, no
minimo, 90 {noventa) dias, para liquidacdo no 91° (nenageésimo primeiro)
dia apds a notificagao;

E a data na qual a CCB ser4 efetivamente desembolsada, o que devera
ocarrer até 15 de julho de 2012;

A data de emissdo da CCB, qual seja, o dia 15 de junho de 2012;

A data de infcio do calculo da remuneragdo dos CRI, qual seja, o dia 15
de junho de 2012;

A data de vencimento final dos CRI Juniores, correspondente ao dia 15
de novembro de 2027;

A data de vencimento final dos CRI Mezanino, correspondente ao dia 15
de abril de 2023,



"Data de Vencimento Final A data de vencimento final dos CRI Seniores, correspondente ao dia 15
dos CRI Seniores™ de outubro de 2022;

"Devedora” ou "Scopel”; A Scopel Desenvolvimento Urbano $.A., sociedade por agdes, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Pauio, na Rua Estados
Unidos, n.° 2.134, Cerqueira Ceésar, CEP 01427-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 07.339.221/0001-38, ou sua sucessora, na qualidade
de devedora das obriga¢des da CCB;

“Dia Otil”; Todo aquele que nido seja sabado, domingo ou feriado nacional na
Republica Federativa do Brasil;

"Direitos Creditorios Totais”: A totalidade dos créditos devidos pelos Adquirentes, nos termos dos
Contratos de Comercializagéo, que incluem (i} o pagamento do prego
dos Lotes, mediante pagamentos sucessivos das prestagdes previstas,
atualizados monetariamente pelos indices definidos nos respectivos
instrumentos, acrescidos dos juros remuneratérios, bem como (i) todos
0s outros créditos devidos pelos Adgquirentes em virtude dos respectivos
Contratos de Comercializagio, incluindo a totalidade dos acessorios, tais
como encarges moratérios, mullas, penalidades, indenizagbes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Comercializagdo. Os Direitos
Credit6rios Totais compreendem os Receblveis [mobilidrios devidos a
Devedora efou as SPE, conforme o caso, e os Direitos de Creédito dos
Proprietarios devidos aos Proprietarios;

“Direitos de Crédito dos S&o os valores pertencentes ao(s) Proprietario{s) que correspondern as
Proprietarios”; parcelas do pagamente dos Direitos Creditdrios Totais que foram
atribuldas ao(s) Proprietario(s), nos termos dos Contratos de Parceria;

"Documentos da Operagao™ A CCB, o Contrato de Cesséo, o Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, a Escritura de Emisséo, o presente Termo, o Contrato de
Distribuicdo e os Boletins de Subscricdo dos CRI, bem como todos os
demais decumentos relacionados 4 Emiss2o, quando mencionados em
conjunto;

"Emissdo” 127, 132 e 147 séries da 12 emissdo de CRI da Emissora;

“Empreendimentos Garantia® S3o os empreendimentos habitacionais a serem desenvolvidos pela
Devedora efou pelas SPE, conforme descritos e caracterizados no

I



‘Empreendimentos
Habitacionais Alvo”

"Escritura de Emissio™

“Financiamento Imobiliario™:

“Fundo de Reserva”

"Garantias”:

“10F™

“Instituigdo Custodiante” ou
“Agente Fiduciario:

“Instrugdo CVM n.® 28/83™

Anexo | do Contrato de Cessac Fiducidria, cuja parcela des Direitos
Creditdérios Totais correspondente aos Receblveis Imobiliarios & cedida
fiduciariamente & Emissora por meio do Contrato de Cess&o Fiduciaria;

Séo os empreendimentos habitacionais, conforme listados no Anexo | da
CCB, nos quais serdo aplicados pela Devedora os recursos decorrentes
do desembolso da CCB;

E o Instrumento Particular de Emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural,
celebrado, nesta data, entre a Emissora e a Instituicao Custodiante;

O financiamento imobiliario concedido pelo Cedente & Devedora, por
meio da emissdo da CCB, para aplicagdo no desenvolvimento de
quaisquer dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, no valor total de
R$ 50.513.474,29 (cinguenta milhdes, quinhentos e treze mil,
quatrocentos e setenta e quatro reais e vinte e nove centavos}), conforme
atualizado pelo IPCA/IBGE e adicionado do valer equivalente a
Remuneragéo, no periodo compreendido entre a Data de Emiss&o da
CCB e a Data de Desembolso da CCB, a ser pago na forma, prazos e
demais condigdes pactuados na CCB;

O fundo constituido a partir da retengéo de parle dos valores do
financiamento imobiliario objeto da CCB, correspondente a 100% (cem por
cento) da préxima parcela de pagamento dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino, incluindo principal e Remuneragéo, para garantir o pagamento
das parcelas dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino;

O Fundo de Reserva, o Contrato de Cessfio Fiducidria, 0 Regime
Fiduciario, o Patriménio Separado e outras garantias que, eventualmente,
venham a ser constituldas no &mbito desta Emissdo;

E o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Thtulos e Valores Mabiliarios;

A Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios,
qualificada no preambulo deste Termo;

A Instrugdo da CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada, que dispbe sobre o exercicio da fun¢io de agente fiduciario de
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“Instru¢ao CVM n.° 409/04";

“Instrucao CVM n.° 414/04™;

“Instrugao CVM n.° 476/09™

"Investidor{es)"' ou

"Titular{es) dos CRI"

"IPCA/IBGE™

“Lel n.* 6,404/76"

"Lei n.? 6.766/79"

“Lei n.? 9,307/96"

“Lei n.° 9.514/97":

"Lei n.® 10.931/04";

debenturistas:

A Instrugio da CVM n.® 409, de 18 de agosto de 2004, conferme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento e a
divulgacio de informagdes dos fundos de investimento;

A Instruggo da CVM n.® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispSe sobre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e de oferta plblica de
distribuicio de Certificados de Receblveis Imobilidrios — CRI;

A Instrugéo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme aiterada,
que dispde sobre as ofertas plblicas de valores mobiliarios distribuldas
comn esforgos restritos e a negociag@o desses valores mobiliarios nos
mercados regulamentados;

Os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos termos da presente
Emissdo;

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispde sobre as sociedades por agdes;

A Lei n.° 6,766, de 19 de setembro de 1979, conforme alterada, que dispbe
sobre o parcelamento do solo urbane e da outras providéncias;

A Lein.? 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, que dispbe
sobre a arbitragem;

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que
dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, insfitui a alienagao
fiduciaria de coisa imdvel e da oufras providéncias;

A Lei n.° 10,931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde,
inter alia, sobre o patriménio de afetacfio de incorporagbes imobiliarias,
Letra de Créditc Imobilidrio, Cédula de Crédito Imobiliaric e Cédula de
Crédito Bancério;



"Lotes™:

"Obrigacdes Garantidas”

"Oferta Restrita™;

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos":

“Pagamento Antecipado”

“Patriménio Separado”

“Prazo de Colocagio”;

“Prémio de Amortizagdo
Antecipada”;

“Proprietarios”

Séo os lotes dos Empreendimentos Garantia, descritos e caracterizados no
Anexo | do Contrato de Cesséo Fiducidria:

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou gue venham a ser assumidas pela Devedora por forga da
CCB e suas posteriores alteragbes, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imohbilidrios, inclusive em decerréncia de Vencimento
Antecipado;

A distribuicdo publica dos CRI, com esforgos restritos de colocagéio, a
ser realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n.° 476/09, a qual
estd automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na CVM,
nos termos do artigo 6°, da Instrugdo CVM n.® 476/09,

A ordem de prioridade na aplicagio dos recursos decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, nos termes dos itens 8.4 e 8.5
deste Termo:

O pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI, conforme os termos e condigbes estabelecidos na CCB;

O pafrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, pelas Garantias, e pela
Conta Centralizadora, incluindo a parcela dos Direitos de Crédito dos
Proprietarios depositada na Conta Centralizadora, que nao é lastro dos CRI
& cujos recursos serdo objeto de devolugdo aos Proprietarios. O Patrimdnio
Separado ndoc se confunde com ¢ patriménio comum da Emissora e
destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragio, obrigagdes
fiscais e devolugao dos recursos pertencentes aos Proprietérios;

A colocag&o dos CRI devera ocorrer até 15 de julho de 2012, podendo ser
encerrada quando da ocorréncia de uma das seguintes hipoteses: (i)
subscrico e integralizagdoe da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou (ji)

encerramento da Oferta Restrita, a exclusivo critério da Emissora;

E o prémio de amortizagdo antecipada a ser pago na Data de Amortizagio
Extraordindria, nos termos do item 6.2 abaixo;

Os proprietarios das glebas de terras onde foram implantados os
1
L
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“Recebiveis Imobiliarios"™

“Regime Fiduciario™

“Remuneragdo”;

“Servicer™

“SPE™

“Subordinagio”;

Empreendimentos Garantia, conforme o estabelecido nos Contratos de
Parceria celebrados com a Scopel efou uma SPE;

E a parcela dos Direitos Creditérios Totais que foi atribulda a Scopel efou
as SPE, nos termos dos Contratos de Parceria, e que foi dada em garantia
no &mbito do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 9° da Lei
n.? 9.514/97, sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as
Garantias e a Conta Cenfralizadora, incluindo os montantes relativos aos
Direitos de Crédito dos Proprietarios depositados na Conta Centralizadora,
que ndo sdo lastro dos CRI e cujos recursos serdo objeto de devolugao aos
Proprietarios. Os créditos e recursos submetidos ao Regime Fiduciario
passarao a constituir o Pafrimdnic Separade, observado que os recursos
referentes aos Direitos de Crédito dos Proprietarios pertencente aos
Proprietarios serdo mantidos em depdsito, pela Emissora, para serem
transferidos aos seus legliimos titulares, quais sejam, os Proprietarios, na
forma prevista neste Termo;

A remuneragdo dos CRI, composta (i) para os CRI Seniores, pela
atualizagio monetaria e pelos juros remuneratérios estabelecidos no item
3.1 "h" abaixe, (i) para os CRl Mezanino, pela atualizagdo monetaria e
pelos juros remuneratérios estabelecidos no itern 3.2 “h” abaixo, e (iii) para
os CRI Juniores, pela atualizag&o monetaria e pelos juros remuneratorios
estabelecidos no item 3.3 "h" abaixo;

E a HabitaFacil Participagdes e Negadcios Imobilidrios LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 09.228.637/0001-04, com sede na Avenida Reboucgas,
2947 Pinheiros, S&o Paulo —- 8P, CEP 05401-350:

As sociedades de proposito especifico desenvolvedoras dos
Empreendimentos Garantia, conforme relacionadas na qualidade de
fiduciantes no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Receblveis;

A subordinagio do pagamento dos CRI Junior ao pagamento dos CRI
Seniores e ao pagamento dos CRI Mezanino e a subordinagdo do
pagamente dos CRl Mezanine ao pagamento dos CRI Seniores, nos
termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, sendo que enguanto
houver CRI Seniores e CRI Mezanino em circulagdo, a Subordinagio
também significard a relagdo entre (i) o saldo devedor dos Créditos

¥ |
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“Subordinag¢ao Inicial™

"Tabela Vigente”;

“Valor da Cessio";

*Valor Nominal Unitario™

"Vencimento Antecipado”:

Imobiliarios representades pela CCl menos o saldo dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino, e (ii} o somatdrio do saldo devedor dos CRI Seniores, dos
CRI Mezanino e dos CRI Junior;

A Subordinacdo na Data de Emissdo des CRI, a qual corresponde a (i)
16,568% (dezesseis inteiros e quinhentos e sessenta e oito milésimos por
cento) para os CRI Seniores, na Data de Emissdo dos CR], e (ii) 2 16,568%
(dezesseis inteiros e quinhentos e sessenta e oito milésimos por cento)
para os CRI Mezanino, na Data de Emisséo dos CRI;

A curva de amortizagdo dos CRI. Inicialmente a tabela vigente € a tabela
constante do Anexo I, que podera ser alterada ao longo da operac¢éo para
refletir eventuais alteragdes no fluxo de amortizagao dos CRI;

O valor a ser pago pela Emissora ao Cedente, pela cess@o dos Créditos
Imobilidrios, no montante de R$ 50.513.474,29 (cingquenta milhdes,
quinhentos e treze mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e vinte e nove
centavos), valor este que sera ajustado até a data de seu pagamento nas
mesmas bases em que forem adquiridos os CRI pelos titulares dos CRI por
ocasido da subscricdo dos CRI, nos termos do item 1.3 do Confrato de
Cessdo;

QO valor nominal unitaric dos CRI, conforme previsto, (i} com relagdo aos
CRI Seniores, no item 3.1 "e", (if} com relag@o aos CRI Mezanino, no item
3.2"e", e (iii} com relag&o aos CRI Juniores, no item 3.3 “e"; e

O vencimento antecipado da CCB, e, assim, dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCIl, que poderd ser declarado pela Emissora, na
ocorréncia das hipbteses indicadas no item 9 da Segdo IV -
“CONDICOES DA OPERAGAQ" da CCB.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, a vinculagéo dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, acs CRI Seniores, acs CRI Mezanino e aos CRI Juniores, que
constituem, respectivamente, a 12? a 13° e a 14® séries de sua 12 emissdo, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula Terceira abaixe.
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2.2, A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo, os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, decorrentes da CCB, com valor nominal total de R$ 50.513.474,28 (cinquenta
milhdes, quinhentos e treze mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e vinte e nove centavos), na Data de
Emisséo dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragio do Contrato de Cessao.

2.3. Os Créditos Imobilidrios encontram-se representados pela CCl, integral, emitida pela Emissora sem
garantia real imobili4ria sob a forrna escritural, nos termos da Lei n.° 10.931/04 e da Escritura de Emisséo.

2.3.1. A Escritura de Emiss&o encontra-se devidamente depositada junto & Instituicdo Custodiante,
nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituldo pela Emissora por meio deste Termo, sera registrado na
Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n.® 10.931/04,
através da declarag&o que constitui 0 Anexo Il a este Termo ("Anexo III").

2.4. Pela aguisigdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagard o Valor da Cessdo ao Cedente, na forma
do item 1.3 do Contrato de Cesséo.

25 Os CRI da presente Emisséo serdo cbjeto da Oferta Restrita e poderdo ser negociados pelo seu
valor nominal, sendo admitido 4gio ou desagio, observadas as restrigées da legislagdo e regulamentagéo
em vigor, principaimente aquelas constantes da Instrugo CVM n.® 476/08.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO

Da Identificagao dos CRI

3.1. Os CRI Seniores da presente Emissao possuem as seguintes caracter(sticas:

a) Emisséo: 13,

b) Série: 12%,

c) Quantidade de CRI Seniores: 112 (cento e doze);

d) Valor Global da Série: R$ 33.675.649,53 (trinta e trés milhdes, seiscentos e setenta e cinco
mil, seiscentos e quarenta e nove reais e cinquenta e trés centavos), na Data de Emissao dos
CRI;

e) Valor Nominal Unitario: R$ 300.675,44223200 (trezentos mil, seiscentos e setenta e cinco
reais e quatrocentos e quarenta e dois mil, duzentos e trinta e dois milionésimos de centavos),
na Data de Emissdo dos CRI;

f) Data do Primeiro Pagamento de Juros: 15 de setembro de 2012;

15



o)

h}

Prazo de Amortizagao: 3.774 (trés mil, setecentos e setenta e gquatro) dias, sendo o primeiro

pagamento de amortizagio devido em 15 de setembro de 2012 e o dltimo na Data de

Vencimento Final dos CRI Seniores;

Remuneragéo;

a. Atualizagdo Monetaria: mensal, de acordo com a variagdo mensal do |IPCAJ/IBGE,
calculada conforme o disposto na Clausula Quinta abaixo; e

b. Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de juros de 8,75% (oito inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculados conforme o disposto na Clausula Quinta abaixo;

Periodicidade de Pagamento de Amortizag& do Valor Nominal Unitério atualizado

monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratorios: Mensal, de acordo com a tabela de

amortizagdo dos CRI, constante do Anexo Il a este Termo {("Anexo I°), sendo que os Juros

Remuneratdrios incorridos entre a Data de Emiss8o dos CRI e 15 de agosto de 2012 serdo

incorporados ao Valor Nominal Unitéario;

Regime Fiduciério; Sim;

Garantia Flutuante: Nao:

Sistema de Registro e Liquidagdo Financeira: CETIP;

Data de Emiss&o: 15 de junho de 2012;

Local de Emissédo; Sdo Paulo, SP;

Data de Vencimento Final dos CRI Seniores: 15 de outubro de 2022;

Curva de Amortizagéo: Variavel, de acordo com a tabela de amoriizagéo dos CRI, constante

do Anexo l,

3.2. Os CRI Mezanino da presente Emissao possuem as seguintes caracteristicas:

a)
b)
c)
d)

e)

9)

h)

Emisséo: 1%

Série; 139

Quantidade de CRI Mezanino; 28 (vinte e oifo);

Valor Global da Série: R$ 8.418.912,38 (oito milhdes, quatrocentos e dezoito mil, novecentos e

doze reais e trinta e oito centavos), na Data de Emiss&o dos CRI;

Valor Nominal Unitario; R$ 300.675,44214200 (trezentos mil, seiscentos e setenta e cinco

reais e quatrocentos e quarenta e dois mil, cento e quarenta e dois milionésimas de centavos),

na Data de Emissé&o dos CRI;

Data do Primeiro Pagamento de Juros: 15 de setembro de 2012;

Prazo de Amortizagdo: 3.956 {trés mil, novecentos e cinguenta e seis) dias, sendo o primeiro

pagamento de amortizac8o devido em 15 de setembro de 2012 e o dltimo na Data de

Vencimento Final dos CRI Mezanino;

Remuneragao;

a. Atualizagdo Monetaria: mensal, de acordo com a variagdo mensal do IPCA/IBGE,
calculada conforme o disposto na Clausula Quinta abaixo; e

7
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)
K)

m)
n)
0}
p)

b. Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de juros de 12,00% {(doze por cento) ao ano,
calculados conforme o disposto na Clausula Quinta abaixo;

Periodicidade de Pagamento de Amortizagde do Valor Nominal Unitario atualizado

monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratérios: Mensal, de acordo com a fabela de

amortizac8o dos CRI, constante do Anexo Il a este Termo, sendc que os Juros

Remuneratorios incorridos entre a Data de Emissdo dos CRI e 15 de agosto de 2012 seréo

incorporados ao Valor Nominal Unitéario;

Regime Fiduciario: Sim;

Garantia Flutuante; N&o;

Sisterna de Registro e Liquidag&o Financeira: CETIP,

Data de Emisséo: 15 de junho de 2012;

Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP,;

Data de Vencimeinto Final dos CRI Mezanino: 15 de abril de 2023;

Curva de Amortizacéo; Variavel, de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI, constante

do Anexo II.

3.2.1 De acordo com os termos e condigbes estabelecidos neste Termo, o pagamento da totalidade
do valor de principal e da Remuneragdo dos CRI Mezanino, conforme descritos no item 3.2 acima,
estd subordinado ao pagamento da fotalidade do valor de principal e da Remuneragdo dos CR|
Seniores, conforme descritos no item 3.1 acima.

3.3. Os CRI Juniores da presente Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:

a)
b)
c)
d)

€}

Q)

h}

Emisséo; 19

Série; 14%;

Quantidade de CRI Juniores: 28 {vinte e oito);

Valor Global da Série: R$ 8.418.912,38 (oito milhdes, quatrocentos e dezoito mil, novecentos e

doze reais e trinta & oito centavos), na Data de Emisséo dos CRI;

Valor Nominal Unitario: R$ 300.675,44214200 (trezentos mil, seiscentos e setenta e cinco

reais e quatrocentos e quarenta e dois mil, cento e quarenta e dois milionésimos de centavos},

na Data de Emisséo dos CRI;

Data do Primeiro Pagamento de Juros: 15 de setembro de 2012;

Prazo de Amortizagdo: 5.631 (cinco mil, seiscentos e trinta e um} dias, sendo o primeiro

pagamentc de amortizagdo devido em 15 de setembro de 2012 e o dltime na Data de

Vencimento Final dos CRI Juniores;

Remuneragio:

a. Atualizagdo Monetéria: mensal, de acordo com a variagdo mensal do IPCA/IBGE, calculada
conforme o disposto na Clausula Quinta do Termo de Securitizagao; e
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b. Juros Remuneratérios: Taxa efetiva de juros de 16,4515% (dezesseis inteiros e quatro mil
quinhentos e quinze décimos de milésimos por cento} ao ano, calculados conforme o
disposto na Clausula Quinta abaixo;

i) Periodicidade de Pagamento de Amortizaggo do Valer Neminal Unitério atualizado
monetariamente e Juros Remuneratérios: Mensal, de acordo com a tabela de amortizaggo dos

CRI, constante do Anexo Il a este Termo, sendo que os Juros Remuneratérios incorridos entre

a Data de Emiss&o e 15 de agosto de 2012 ser&o incorporades ao Valor Nominal Unitario;

i Regime Fiduciario: Sim;

k) Garantia Flutuante: Nao;

1} Sistema de Registro e Liquidagdo Financeira: CETIP;

m)  Data de Emissdo: 15 de junho de 2012;

n) Local de Emiss&o: S&o Paulo — SP;

o} Data de Vencimento Final dos CRI Juniores: 15 de novembro de 2027,

p}  Curva de Amortizagéo; Variavel, de acordo com a tabela de amortizagio des CRI, constante

do Anexo Il.

3.3.1. De acordo com os termos e condigbes estabelecidos neste Termo o pagamento do valor de
principal dos CRI Juniores, conforme descritos no item 3.3 acima, esta subordinado ac pagamento
da totalidade do Valor Nominal Unitario e da Remuneragio dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino,
conforme descritos nos itens 3.1 e 3.2 acima.

3.4. Na hipttese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI decorrente do adimplemento dos
Créditos Imobiliarios, incidiréo, sobre os valores em atraso, multa moratéria de 2% (dois por cento), juros
de mora de 1% (um por cento) ac més e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice dos CRI, conforme
disposto neste Termo, desde a data da mora até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

Pa Forma de Disfribuigao dos CRI

3.5. Os CRI serado registrados para custédia eletrénica, distribuiggo primaria e negociagdo secundaria na
CETIP, sendo a distribuigdo dos CRI realizada com a intermediagdo do Coordenador Lider, instituigio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artige 2°, da Instrugdo CVM n.®
476408,

3.6. Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita, em conformidade com a Instrugéo CVM n.? 476/09, sendo esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicgo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugioe

CVM n.? 476/09.

3.6.1. A Oferta Restrita ¢ destinada apenas a Invesfidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n.° 409/04 e do artigo 4°, da
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Instrugdo CVM n.° 476/08, observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores ndo-qualificades; e (i) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no incise 1V do artigo 109 da Instrugdo CVM n.° 409/04 deveréo
subscrever ou adquirir, no Aambito da Oferta Restrita, valeres mobilidrios no montante minimo de R$
1.000.000,00 {(um milikdo de reais).

3.5.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVIM n.° 476/09, os CRI da presente Oferta Restrita
serdo ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) investidores e subscritos ou adquiridos por, no maximo,
20 (vinte) investidores.

3.5.3. Os CRI Seniores e os CRI Mezaning serdc subscritos e integralizados a vista pelos
Investidores e os CRI Juniores serfo subscritos e integralizados a vista pela Scopel, devendo os
respectivos subscritores, por ocasio da subscrigdo, fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da
minuta do Boletim de Subscricdo constante do Anexo | ao Contrato de Distribuigdo, atestando que
estlo cientes de que;

a) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados est&o sujeitos as restrigdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM n.°
476/09,

3.6. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigéo e integralizagdo da totalidade dos CRI pelos
Investidores, ou a exclusivo critério da Emissera, o que ocorrer primeiro.

3.6.1. Em conformidade com ¢ artigo 8° da Instrugdo CVM n.° 476/09, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do
seu encerramento, devendo referida comunicacdio ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo | da Instrugéo
CVM n.° 476/09.

3.6.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da data de seu
inicio, 0 Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo prevista no subitem 3.6.1 acima, com os
dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.7. Os CRI da presente Emiss@o, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente paderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 890 {noventa) dias

da data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos investidores.

3.7.1. Os CRI da presente Emisséo somente poderdo ser negociados entre investidores qualificados,
conforme definido no subitem 3.5.1 acima, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta

B

19

P~



publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e da Instrugiio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e
apresente prospecto da oferta & CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel.

3.7.2. Os CRI Juniores poderdo ser cedidos ou transferidos por sua Titular, no todo cu em parte,
exclusivamente para uma SPE ou para sociedade(s) integrante(s) do mesmo grupo econbmico da
Scopel (inclusive sociedade controladora ou sob o contrele comum), sendo que em tal cess&o ou
transferéncia a Scopel podera ceder ou transferir as prerrogativas, diretos, opgdes e faculdades que
Ihe s&o atribuldas neste Termo em decorréncia da titularidade dos CRI Junior.

3.8. Observado o item 3.7 acima, os CRI poderéo ser negociados nos mercados de balcdo organizado e
néo organizado, devendo a Emissora cumprir o dispesto no artigo 17 da Instrugdo CVM n.° 476/09.

3.9. Caso ndo seja atingide o montante minimo para colocagdo de 100% (cem por cento) dos CRI no
ambito da Oferta Restrita (“Montante Minimo”), este Termo se resolvera de plene direito, tornando-se sem
efeito e desvinculando automaticamente as partes, sem quaisquer dnus cu sancgdes, assim como a CCB, o
Contrato de Cessé&o e o Contrato de Distribuigao,

3.9.1. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigdo e integralizaggdo dos CRI pelos
Investidores, atingido o Mentante MEnimo, ou a exclusivo critério das partes, ¢ que ocorrer primeiro.

3.10. Os CRI Seniores e os CRI Mezanino desta Emisséo possuirdo classificagdo risco a ser realizada pela
Agéncia de Classificagdo de Risco, Os CRI Seniores e os CRI Mezanino n&o serio objeto de andlise pela
Agéncia Classificadora de Risco no momento da emissdo. Todavia, no prazo de até 180 {cento e oitenta)
dias da Data de Emiss&o dos CR! sera contratada a avaliag&o dos CRI Seniores e os CRI Mezanino para a
andlise e classificagéo de risco pela Agéncia Classificadora de Risco. O relatério de classificagdo de risco
devera ser disponibilizado uma Unica vez ao Agente Fiducidrio e aos investidores, assim que seja
disponibilizado pela Agéncia Classificadora de Risco, sendo, expressamente, exclulda a obrigacio de sua
atualizagio, nos termos do §7°, do Art. 7° da Instrucdo CVM n® 414,

CLAUSULA QUARTA: SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAQ DOS CRI

4.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 4.1.1 abaixo. O prego de integralizagéo
de cada um dos CRI (A) sera deduzido de eventuais amortizagSes que possam vir a ocorrer entre a Data
de Emissao dos CRI até a data de sua efetiva integralizagao, sendo admitido, inclusive, agio ou deséagio no
momento da subscrigdo, por conta de variagbes nas condicbes de mercado vigentes & época da efetiva
colocagdo, e (B) correspondera: {i) com relagdo aos CRI Seniores, ao Valor Nominal Unitario na Data de
Emissdo dos CRI, acrescido da Afualizagdo Moenetaria e dos Juros Remuneratdrios, conforme o item 3.1
acima, calculados pro rata die, desde a Data de Emissdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizagao;
(ii} com relagdo aos CRI Mezanino, ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissaio dos CRI, acrescido da
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Atualizag&o Monetéria e dos Juros Remuneratérios, conforme o item 3.2 acima, calculados pro rafa die,
desde a Data de Emissfo dos CRIl até a data de sua efetiva integralizagao, e (iii) cem relag@o acs CRI
Juniores, ao Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo dos CRI, acrescido da Atualizag&o Monetaria e
dos Juros Remuneratérios, conforme o item 3.3 acima, calculados pro rata die, desde a Data de Emissdo
dos CRI até a data de sua efetiva integralizag&o (“Pre¢o de Integralizagio”).

4.1.1. A integralizagéo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
informada pela Emissora no Boletim de Subscricdo ("Data de Integralizagdo”), pelo Prego de
Integralizagdo, conforme previsto neste Termo. O Boletim de Subscricdo também irda prever,
observado o Prazo de Colocagio, uma data alternativa para a integralizagao dos CRI, caso até a
Data de Integralizag&o n&o tenha sido distribuida a totalidade dos CRI.

4.2, A integralizagdo dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela CETIP,
ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

4.3. Destinacio dos Recursos, Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento do Valor de Cesséo, nos termos do Contrato de Cess&o. A Devedora, per sua
vez, utilizara os recursos para o desenvelvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo.

CLAUSULA QUINTA: CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO

5.1. O calculo do saldo devedor unitarioc dos CRI com atualizag&o monetdria seréd realizado da seguinte
forma:

SDa=Sdmantx C,

onde:

SDa = Saldo devedor unitario dos CRI atualizado, antes do cOmputo dos Juros Remuneratarios do més.
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo devedor unitario dos CRI relativo ao més de emissdo ou més anterior, apds a amortizagéo
ou incorporacéo de juros, se houver, o que ocorrer por Ultimo. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variago mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

M
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dep dep

et &
C= [N]"] f ou {14——%}‘“ L onde

N, 100

Nl= Valor do nimero Indice do IPCA/IBGE, divulgado no més imediatamente anterior ao més da
altima Data de Aniversario ou emisséo (conforme definida no item 5.1.1 abaixo), inclusive (“Més
“klll!).

Nik-1= Valor do nimero Indice do IPCA/AIBGE, divulgado no més anterior ac Més "K";

PA= Se, em até um dia 0til antes de quaisquer datas de pagamento previstas no Anexo Il, n&o
houver a divulgagdo do IPCA/NIBGE, ou do Indice que vier a substitui-lo, nos termos definidos
abaixo, serd aplicada a projegdo do IPCA/IBGE apurada pela Comisséo de Acompanhamento
Macroecondmico da Associagio Nacional das Instituigdes do Mercado Financeiro - Anbima para o
més em curso (“PA") e, caso ainda n&o esteja disponivel a PA Anbima, ufilizar-se-& a variagio do
nimere [ndice do IPCA/IBGE referente ac més anterior. A projecfo sera utilizada provisoriamente
até a divulgagdo do ndmero Indice do més em referéncia, desde que a divulgagdo do Indice
referente ac més em referéncia ocorra até 4 {quatro) dias Uteis antes da proxima data de
aniversario. Caso a PA seja ulilizada para fins de apuracio de pagamentos ou amortizagéo
extraordinaria integral, n&o serfo devidas quaisquer compensagges financeiras, multas ou
penalidades, por parte da Emissora, quando da divulgacao posterior do indice que seria aplicavel.
Na hipétese de extingdo ou substituigdo do IPCA/IBGE, serd aplicado autormaticamente o indice
que, por disposicéo legal ou regulamentar, vier a substitul-lo.

dep = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a Data de Aniversario (conforme
definida no item 5.1.1 abaixo) imediatamente anterior e data de calculo, sendo “dep” um namero
inteiro;

det = Nomero de dias corridos entre a Data de Aniversario (conforme definida no item 5.1.1

abaixo) imediatamente antericr e a proxima Data de Aniversario (conforme definida no item 5.1.1
abaixo), sendo “det” um nimero inteiro.

5.1.1. Considera-se data de aniversario o dia 15 de cada més ("Data de Aniversdrio’), sendo a
primeira Data de Aniversério o dia 15 de julho de 2012,

5.1.2. O primeiro pagamento do CRI ocorrerda em 15 de setembro de 2012, portanto havera
incorporagdo de juros entre a data de emissao e 15 de agosto de 2012.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios:
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J, =SDax{FJ -1)
onde:

J, = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI na data de atualizagio. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima;

FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado
conforme definido a seguir:

dep

30 Ve
FatordeJuros = [(i + 1)3&} “

onde:

i= Juros Remuneratérios dos CRI, conforme definido no item 3.1 (CRI Seniores}, no item 3.2 (CRI
Mezanino} e no item 3.3 (CRI Junior);

dep= Ndmero de dias corridos entre a Data de Emiss&io dos CRI ou a data de pagamento de juros ou
incorporag&o de juros imediatamente anterior e a data de célculo, sendo dep um ndmero inteiro;

det=  Nomero de dias corridos existente entre a Data de Aniversario imediatamente anterior e a proxima
Data de Aniversario, sendo dct um namerg inteiro.

5.3. Célculo da amertizagdo mensal:

AM =8DaxTA

onde:

AMi= Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagéio. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;
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TA= Taxa de Amortizagio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com a
Tabela Vigente.

5.3.1. A Tabela Vigente inicialmente serd a constante do Anexo il deste Termo e podera ser
alterada pela Emissora para refletir eventuais alteragdes no fluxo de amortizagéo dos CRI.

5.3.2. Na ocorréncia de alteragdo a Tabela Vigente a Emissora deverd disponibilizar 4 CETIP, e ao
Agente Fiduciario o novo fluxo de pagamento aos titulares dos CRI, por meio fisico ou eletrdnico,
na forma prevista neste Termo.

5.3.3. Caso sejam necessérias alteragbes no fluxo de pagamento em decorréncia de Amortizagbes
Extracrdinarias e Pagamentos Antecipados realizados de acordo com as condigbes aqui definidas,
ndo serd necessaria a realizagdo de aditamento ao presente Termo, sendo valida para todos os
fins & substituicdo da tabela de amortizacio e pagamento de juros disponibilizada e registrada na
CETIP.

5.4. Considerar-se-&o prerrogados 0s prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacées referentes
aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que n&o seja um Dia
Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes ans CRI devidas no més em questéo
serdo prorfogados pelo nimero de dias necessdrios para assegurar que, entre o recebimento e
disponibilizag&do dos recursos dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacies
referentes aos CRI, sempre decorram 2 {dois) Dias Uteis.

5.5.1 A prorrogag&o prevista no item 5.5 acima se justifica em virfude da necessidade de haver
um intervalo de pelo menos 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiligrios peta
Emissora e o pagamento de suas obrigagGes referentes aos CRI, por essa razdo ndo havera
qualguer remuneragio dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogag@o ora
mencionada.

5.6. Tendo em vista que os CRI Juniores serfo subscritos Unica e exclusivamente pela Devedora, fica
estabelecido que a Emissora resgatara os CRI Juniores mediante a quitagéo da CCB, a qual devera ocorrer

em até 30 (trinta) dias apds a amortizagdo integral efou resgate da totalidade dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino.

CLAUSULA SEXTA: DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

4
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6.1. A Devedora podera solicitar & Emissora a amortizagéo extraordinaria integral do saldo n&o amortizado
da CCB, sendo que neste caso a amortizagde extraordinaria da CCB, bem como a antecipagao e o resgate
antecipado dos CRI somente poderdo ser solicitados e realizados nas Datas de Amortizagdo
Extraordinaria, devendo a Emissora e o Agente Fiduciario terem sido notificados pela Devedora com
antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias, para liquidacio no 91° {nonagésimo primeiro)} dia apos a
notificagdo. A notificagiio de que trata este item 6.1 devera especificar {a) a Data de Amortizagéo
Extraordinaria na qual a Devedora pretende realizar a amortizagdo extraordinria da CCB, e (b) o valor da
amortiza¢&o extraordinaria em questo,

6.2. Em cada Data de Amortizagdo Extraordindria, juntamente com o pagamento da amortizagéo
extraordinéria estabelecida no item 6.1 acima, a Devedora pagard, nos termos da CCB, um prémio de
amortizaggo antecipada a Emissora, a titulo de break funding fee, equivalente a 2% a.a. (dois por cento ao
ano) sobre o valor de pagamento da Amortizagio Extraordinaria a época de sua realizagao, calculade da
seguinte forma (“Prémio de Amortizagio Antecipada”);

PREMIO = % X VPAE

Onde:

P = 2% a.a. (dois por cento ao ano);

DU = numero de Dias Uteis contados a partir da data da Amortizagho Extraordinaria até a data de
vencimento da CCB; e

VPAE = ¢ valor de pagamento da Amortizagdo Extraordindria, que sera equivalente ao valor nominal da
CCB ndo amortizado, acrescido dos juros remuneratérios da CCB proporcionais devidos e ainda nZo pagos
até¢ a data de pagamento da Amortizagdo Extraordindria da CCB, calculado pro rata femporis desde a Data
de Desembolso da CCB ou da titima data de pagamento da remuneragio prevista na CCB {(data de
pagamento de juros imediatamente anterior), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da
Amortizagdo Extraordinaria.

A Amortizagdo Extraordinaria somente podera recair sobre a totalidade do saldo devedor da CCB, sendo
vedada a realizagéo de amortizacao parcial.

A Amortizagdo Extraordindria somente poderd ser realizada nas Datas de Amortizagdo, nas quais a
Emissora ficarad autorizada a liquidar integraimente o saldo devedor da CCB, sendo certo que até a data do
efetivo pré-pagamento todos os pagamentos serdo devidos e devero ser realizados pontualmente.

Os montantes decorrentes da Amortizagdo Extraordinaria da CCB serfo aplicados pela Emissora no
resgate dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino e, tendo em vista o recebimento do Prémio de Amortizagéo
Antecipada, a Emissora pagara um prémio de amortizag&o antecipada para os CRI Seniores e para os CRI
Mezanino, a tltulo de break funding fee, equivalente a 2% a.a. (dois por cento ao ano) sobre o valor de
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pagamento do resgate dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino & época de sua realizagdo, calculado da
seguinte forma:

PREMIO DOSCRI  _ Px(DU)

SENIORES 25y XVRE

Onde:

P = 2% a.a. {dois por cento ao ano);

DU = namero de Dias Uteis contados a partir da data de resgate dos CRI Seniores até a Data de
Vencimento Final dos CRI Seniores (conforme estabelecido na allnea “o" do item 3.1 acima); e

VRE = & o valor de pagamento do resgate dos CRI Seniores, que serd equivalente ao valor nominal dos
CRI! Seniores ndo amoriizado, acrescido da Atualizagdo Monetaria e dos Juros Remuneratorios, conforme
o item 3.1 acima, calculadoes pro rata die, desde a Data de Emiss@o dos CRI Seniores ou da iltima data de
pagamento da remuneragéo prevista neste Termo {data de pagamento de juros imediatamente anterior),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do resgate dos CRI Seniores.

ou
PREMIODOSCRI  _ Px(DU) _..
MEZANINO "5
Onde:

P = 2% a.a. (dois por cento ao ano);

DU = nimero de Dias Uteis contados a partir da data de resgate dos CRI Mezanino até a Data de
Vencimento Final dos CRI Mezanino {conforme estabelecido na alinea “o” do item 3.2 acima); e

VRE = & o valor de pagamento do resgate dos CRI Mezanino, que sera equivalente ao valor nominal dos
CRI Mezanino nao amortizado, acrescido da Atualizagédo Monetéria e dos Juros Remuneratérios, conforme
o item 3.2 acima, calculados pro rata die, desde a Data de Emisséo dos CRI Mezanino ou da dltima data de
pagamento da remuneragdo prevista neste Termo (data de pagamento de juros imediatamente anterior),
conforme o caso, ate a data do efetivo pagamento do resgate dos CRI Mezanino.

6.3. Sem prejuizo do previsto no item 6.1 do presente Termo, caso o saldo devedor devidamente atualizado
dos CRI Seniores e dos CRI Mezanine, em conjunto, calculado na forma do item 6.1 acima, corresponder a
percentual inferior @ 5% (cinco por cento) do Valor Global da Serie dos CRI Seniores e do Valor Global da
Serie dos CRI Mezanino, a Devedora podera efetuar o pré-pagamento voluntério da CCB, mediante o envio
de simples notificac&o nesse sentido & Securitizadora e ao Agente Fiduciario com, no minimo, 30 {trinta)
dias de antecedéncia, sendo certo que a Emissora aplicara os respectivos recursos recebidos na liquidagéo
dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, conforme a ordem de prioridade de pagamentos estabelecida no



itemn 8.5 abaixo. Nessa hipdtese, ndo sera devido pela Devedora o Prémio de Amortizagdo Antecipada
estabelecido no item 6.2 acima.

6.3.1, A liquidag&o antecipada dos CRI| Seniores e dos CRI Mezanino descritas no item 6.3 acima
serd realizada independentemente de deliberagdo pela Assembleia Geral de Titulares de CRI,
observado que a Emissora devera comunicar os Investidores a respeito da liquidagio antecipada
dos CRI! Seniores e dos CRI Mezanino na data do recebimento da notificag2o de que trata o item
6.2 acima.

6.4. Caso ocorra o Vencimento Antecipado da CCB, mediante a verificagéo de um evento descrito no item
9 da Secao IV - “CONDICOES DA OPERACAQ" da CCB, a amortizagio da CCB sera realizada sem o
pagamento de qualquer Prémio de Amortizagcdo Antecipada, sendo que a amorlizagéo dos CRI sera
realizada na propor¢do de CRI de cada Seérie, conforme a ordem de prioridade de pagamentos
estabelecida no item 8.5 abaixo.

6.5. Além das hipoteses previstas nesta Clausula Sexta podera haver amortizagdo extraordinaria total/
resgate antecipado dos CRI, mediante aprovag&o em assembleia geral dos detentores do CRI, conforme
quérum estabelecido no item 12.8 abaixo.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissé&c e da propria Emissora,
mediante publicagio na imprensa, nos jornais em que costuma publicar seus atos societarios, assim como
informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito no prazo maximo
de 05 {cinco) dias (teis de sua ocorréncia.

7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, colocé-lo & disposicéo dos Titulares dos
CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagédo dos
Créditos Imobiliarios aos CRI.
7.2.1. O referido relatério mensal deverd incluir:
a) Data base do relatério;
b) Dados Gerais:
i. Securitizadora,;
ii. Emissdo;

i, Série;
iv. Valor Inicial Nominal por CRI na Data de Emissédo dos CRI (R$);



V. Quantidade de CRI;

vi. Valor Inicial Nominal da Série na Data de Emissao dos CRI;
vil. Data de Emissé&o dos CRI;

wiii. Data de Vencimento dos CRI;

ix. Atualizag&o Monetaria; e

X. Juros Remuneratérios.

¢} Valor Atual por CRI:

i. Principal;

ii. Atualizacdo Monetaria,
fil, Juros; e

iv. Total.

d} Valor Atual da Série:

i. Principal;

ii. Atualizaggo Monetaria;
il Juros; e

iv. Total.

e} Lastro da Série:

i Valor Total de Fluxo Recebido pela Emissora nos Ultimos 30 (trinta) dias
corridos;

ii. Valor Atual do Fundo de Reserva;

iii. Valor Atual Total dos Créditos Imobilirios;

iv. Valor Atual Total dos Créditos Imobilidrios em Atraso (acima de noventa dias
corridos); e

v, Valor Atual Total dos Créditos dados em Garantia; e

Vi Valor Atual Total dos Créditos dados em Garantia que estejam vencidos e nao

pagos em 03 {trés) ou mais parcelas de pagamento, sequenciais ou n&o.

7.2.1.1. Considerando que a Emissora ndo seré responsavel pelas atividades operacionais
de administragdo, cobranga e coleta dos Recebiveis Imobilidrios objeto da Cessao
Fiducidria de Recebiveis, conforme descrito nos itens 7.3.2., 7.6.e 7.6.1, a prestagdo de
informagodes referentes aos subitens (v) e {vi) acima depende da prestagdo de informagdes
pela Scopel, de forma gque a Emissora estara isenta de qualquer responsabilidade
decorrente das informagées prestadas ou ndo prestadas nos relatérios acima descritos,
conforme estas venham ou nio a lhe ser fornecidas pela Scopel.



7.3. Adicionalmente ao relatdrio previsto no item 7.2 e seu subitem 7.2.1, a Devedora obriga-se a enviar
relatérios mensais ao Agente Fiduciario, até o dia 30 (trinfa) de cada més, infermando os valores dos
Recebiveis Imobiliarios objeto da Cessé@o Fiduciaria de Recebiveis depositados no més imediatamente
anterior na Conta Centralizadora.

7.3.1. O Agente Fiduciario fard a verificagdo com base exclusivamente nos relatérios mensais
enviados pela Devedora, nos termos do item 7.3 acima, se os valeres recebidos oriundos da Cesséo
Fiduciaria de Receblveis sdo suficientes para realizar a amortizagéo dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino. As Partes desde ja concordam que o Agente Fiducidrio limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais constantes do relatério.

7.3.2. A administragdo, arrecadagdo, repasse e cobranga dos Recebiveis [mobiliarios objeto da
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ficardo a cargo da Devedora efou das SPE originadoras dos
referidos Recebiveis Imobilidrios, nos termos dos contratos de cada um dos Empreendimentos
Garantia e dos contratos de parceria dos respectivos Empreendimentos Garantia, podendo estas
contratarem terceiros para realizar tais fungfes, sob sua responsabilidade, ficando o Agente
Fiduciario eximido de qualquer controle sobre a administracéo, arrecadagao, o repasse e a cobranga
dos Receblveis Imobiliarios, inclusive caso haja execugéo efou liquidacdo do Patrimdnio Separado,
sendo certo que, neste caso, ficard a cargo da Emissora dos CRI contratarem prestadores de
servigos que fagam esie controle.

7.3.3. Desde que de forma justificavel, isto €, devido a exigéncias legais ou comprovagdo de erros
materialimente relevantes no processo de administragdo, amrecadacdo, repasse e cobranga que
prejudiquem os Investidores ou que possam prejudica-los, a Emissora podera contratar empresa
terceirizada para assumir a administragdo e cobranga de parte ou da totalidade dos Receblveis
Imobilidrios, as expensas do Patriménio Separado, devendo a Emissora apresentar dois orgamentos
de empresas distintas para escolha da nova empresa pela Scopel.

7.3.4. Sem prejulzo do dever de diligéncia instituido pela lei e normas vigentes, o Agente Fiduciario
nao estard obrigado a realizar qualquer verificagdo de veracidade, suficiéncia, completude ou
validade relacionada aos Recebiveis Imobilidrios objeto da Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, néo
cabendo ao Agente Fiduciério qualquer forma de conferéncia ou andlise com relagéo a esta.

7.4. A Emissora obriga-se a informar o organograma e enviar todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizagédo do relatério anual, conforme ICVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo do mesmo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.



7.5. Nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM n.® 414/04, a Emissora responsabiliza-se pela
exatidao das informagGes e declaragdes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagéo de sua

legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
carregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario,
declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritas pela Emissora neste Termo.

7.5.1. A Emissora declara, ainda, que:

7.5.1.1,

a)

b)

c)

d)

e)

7.51.2

Quanto aos Créditos Imobiliarios:

nos exatos valores e nas condigbes enunciadas no Contrato de Cessdo, os Créditos
Imobilidrios enconfram-se livres e desembaragados de guaisquer 6nus, gravames ou
restrigbes de natureza pessoal efou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora em celebrar este
Termo;

nas exatas condigcBes enunciadas no Confrato de Cessdo, ndc tem conhecimento da
existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de
qualquer natureza, contra a Emissora em qualguer fribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

observadas as disposigbes do Confrato de Cessdo, a Emissora passou a ser legltima
credora da Devedora;

o Contrato de Cessdo consubstancia-se em relagéo contratual regularmente constituida,
vélida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no
presente Termo e seus anexos; e

a Emissora n&o oferece, na presente Emissfo, garantias ou direito de regresso contra seu
patrimonio comum, bem como ndo ha qualguer tipo de coobrigagdo por parte da Emissora
quanto as obrigagdes da Devedora efou do Cedenfe.

Quanto aos Recebliveis Imobiliarios:
nos exatos valores e nas condigbes enunciadas efou ressalvadas no Contrato de Cesséo

Fiducidria de Recebiveis, & excegdo da Cessdo Fiduciaria de Receblveis, os Recebiveis
Imobilidrics encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou



restrigbes de natureza pessoal efou real, nao sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora em celebrar este
Termo; e

b) nas exatas condigdes enunciadas e ressalvas efetuadas no Contrato de Cess&@o Fiduciaria
de Recebiveis, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Recebiveis Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo.

7.5.1.3. Quanto a Emissao:

a) esta Emissdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, & legitima em todos seus
aspectos, ohservadas as disposigoes do Contrato de Cessao; e

by todos os documentos inerentes a esta operagéo estao de acordo com a legislagio aplicavel.

7.6. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares dos CR] e o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmente
inverldicas, incompletas ou incorretas.

7.7. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do
recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.71. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario copia de toda documentagdo
encaminhada & CVM e aos Titulares dos CRI, bem como informagtes pertinentes as Instrugdes CVM
n.°s 476/09 e 414/04, suas alteragfes e aditamentos, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados de
Seu envio.

7.7.2. A Emissora devera fornecer ao Agente Fiduciario e & Scopel, sempre que solicitado, extratos
bancarios e outros relatérios emitidos pela(s) instituigao(des) financeira(s) mantenedora(s) da Conta
Centralizadora.

7.8. As atividades relacionadas 4 administragdo dos Receblveis Imobiliarios serdo exercidas pela Scopel
efou pelas SPE, cbservadas as disposi¢des constantes no Contrato de Cessao.

7.8.1. Exceto se a Scopel ¢ as SPE tomarem as medidas necessérias para direcionar
exclusivamente os Direitos de Crédito dos Proprietarios para contas correntes de titularidade da
Scopel efou das SPE, nos termos do item 7.8.5 abaixo, os valores decorrentes dos pagamentos dos
Direitos Creditérios Totais serdo depositados na Conta Centralizadora e envolverdo (i} os recursos
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referentes aos Direitos de Crédito dos Proprietérios, os quais devem ser repassados aos
Proprietarios segundo os termos dos respectivos contratos de parceria e (ii) os recursos referentes
aos pagamentos dos Recebiveis Imobilidrios, os guais ser@o alocados para pagamento dos CRI.

7.8.2, Para a alocag&o de recursos para o pagamento dos CRI, nos termos do item anterior, a Scopel
devera elaborar relatdrios mensais com relagdo aos Direitos de Crédito dos Proprietarios, bem como
com relagdo os valores que serdo repassados a Emissora pela Devedora efou pelas SPE, caso
algum(ns) do(s) Adquirente(s) venha(m) a efetuar depésitos incorretos em favor da Devedora ou das
SPE, nos termos do Confrato de Cessao Fiduciaria de Receblveis.

7.8.3. Fica desde logo estabelecido que os valores correspondentes aos Direitos de Crédito dos
Proprietarios ndo pertencem aos Investidores e ndo garantem o pagamento de qualquer CRI.

7.8.4. Os Direitos de Crédito dos Proprietarios nfio estardo vinculados, afetados e nem servirdg de
lastro a qualquer CRI, e deveréo ser entregues 4 Scopel, nos termos do item 7.8 seguinte, sendo que
a Scopel sera responsdvel por transferi-los aos respectivos Proprietarios nos termos, prazos e
condighes definidos no respectivo Contrato de Parceria, observado que eventuais penalidades
incorridas em fungdo do atraso efou omissdo da Emissora em autorizar 2 Scopel a transferéncia de
tais recursos para uma conta da Scopel, em razio de dolo, culpa ou mé fé da Emissora, deverido ser
suportadas pela Emissora, na medida de sua responsabilidade, e ndo poderdo ser repassadas ou
prejudicar o Patriménio Separado ou os Investidores.

7.8.5. Fica desde j& assegurado a Scopel e as SPE o direito de, a qualguer momento, tomar as
medidas necessarias para direcionar exclusivamente os Direitos de Crédite dos Proprietarios para
contas correntes de titularidade da Scopel efou das SPE, ficando, a partir de tal data, a Scopel efou
as SPE, responsaveis por repassar tais valores aos Proprietérios, segundo os termos dos
respectivos contratos de parceria, eximindo a Emissora de toda e qualquer responsabilidade neste
sentido a partir do momento em que tal direcionamento for implementado.

7.9. De acordo com o disposto nos Contratos de Parceria, a Scopel efou SPE devem repassar aos
Proprietarics das areas os Direitos de Crédito dos Proprietérios correspondentes & participag@o de cada um
deles nos Empreendimentos Garantia da seguinte maneira: (i} no dia 20 (vinte} de cada més, a Scopel efou
a respectiva SPE deve repassar aos Proprietarios, a titulo de adiantamento, os Direitos de Crédito dos
Proprietarios pagos pelos Adquirentes entre o dia 1° e o dia 10 {dez) do més em questdo, ao passo que (ii)
no dia 10 (dez) do més subsequente, a Scopel efou a respective SPE deve repassar aos Proprietarios os
Direitos de Credito dos Proprietarios pagos pelos Adquirentes no més anterior, descontados os valores ja
adiantados conforme item {i).

7.8.1 Em face do exposto acima, no dia 1° de cada més, a Scopel e/ou a respectiva SPE enviara a
Emissora um relatério contendo a relagdo dos valores que seréio pagos ac(s) Proprietario(s) de cada
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Empreendimento no dia 10 (dez) do mesmo més, a fim de que até o dia 05 {(cinco) do més em
questdo, a Emissora envie 3 conta da Scopel, ou & conta de quem esta indicar, a partir da Conta
Centralizadora, as referidas quantias.

7.9.2. Da mesma forma, no dia 11 (onze) de cada més, a Scopel efou a respectiva SPE enviard a
Emissora um relatorio contendo a relagio dos valores que serdo pagos ao(s) Proprietarios de cada
Empreandimento no dia 20 {vinte) do mesmo més, a fim de que até o dia 15 {quinze) do més em
questdo, a Emissora envie & conta da Scopel ou a conta de quem esta indicar, a partir da Conta
Centralizadora, as referidas quantias.

7.9.3. A Emissora, desde j4, esta ciente das penalidades a que esto sujeitas Devedora, Scopel e/ou
a respectiva SPE por conta de atrasos no repasse dos valores pertencentes aos Proprietérios, razéo
pela qual, eventuais penalidades incorridas em fungd0o do atraso ou omissdo da Emissora em
transferir tais recursos a8 Scopel, em razdo de dolo, culpa ou ma fé da Emissora, deverdo ser
suportadas ou indenizadas pela Emissora, na medida de sua responsabilidade.

7.9.4. A Emissora podera reajustar a mecanica fixada neste item 7.9, desde que de comum acordo
com a Scopel.

7.9.5. A Emissora ficard automaticamente eximida das obrigagbes previstas nos itens 7.9 a 7.9.4
acima caso a Scopel efou as SPE venham a tomar as medidas de que trata o item 7.8.5 acima.

7.10. As declaragdes exigidas do Coordenador Lider pelo item 15 do anexo | da Instrugdo CVM n.® 414/04
constam do Anexo [V a este Termo ("Anexo V"), o qual & parte integrante e inseparavel deste Termo.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

8.1. Estio sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emissdo:

a)

b)

c)

d)

Cessdo Fiduciaria de Receblveis, nos termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Receblveis;

Fundo de Reserva, na forma prevista na CCB e no Contrato de Cess&o e no item 8.3 e seus
subitens abaixo;

Regime Fiducidrio e consequente constituicio do Patriménio Separado; e

Subordinagéo.

8.2, A Cess3o Fiducidria de Recebiveis tem por objeto a cessdo fiducidria, pela Scopel efou pelas SPE a
Emissora, dos Recebiveis Imobiliarios, correspondentes a fragéo dos Direitos Creditérios Totais, presentes
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e futuros, titulada efou que venha a ser titulada pelas SPE efou pela Scopel, t&o somente em relagéo aocs
lotes objeto da garantia, por meio dos Contratos de Comercializagéo, em garantia do cumprimento de todas
as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora por forga da CCB, o que inclui o pagamento dos Créditos imobiliarios.

8.2.1 Caso, em virtude do inadimplemento efou pré-pagamento, parcial ou total, dos Direitos de
Crédito Cedidos, a somatoria do valor presente das parcelas futuras dos Direitos de Crédito Cedidos
objeto da Cess8o Fiduciaria, descontadas a 12% (doze por cento) ao ano for inferior a 100% (cermn)
por cento do saldo devedor atualizado da CCB ("Razdo de Garantia"), a Devedora efou as SPE
deverdo recompor a Cessao Fiduciaria ou substituir os Direitos de Crédito Cedidos objeto da Cesséo
Fiduciaria, na forma e prazo previstos nos itens 8.2.7 e 8.2.8 abaixo.

8.2.2 Para o célculo da Razdo de Garantia, que serd efetuado em bases trimestrais, ndo serdo
considerados os Direitos de Crédito Cedidos que estejam vencidos e ndo pagos em 3 (irés) ou mais
parcelas de pagamento & época da verificagdo, os quais deverdo ser objeto de substituiglo pela
respectiva Fiduciante.

8.2.3 A Razao de Garantia de que frata o ftem 8.2.1 acima serd apurada trimestralmente pela
Devedora, até o dia 20 do més subsequente ao término de cada um dos trimestres, com relagdo ao
trimestre imediatamente anterior, e enviada & Emissora por meio de relatério contendo as seguintes
informagdes: (i) todos os recebimentos decorrentes dos Direites de Crédito Cedidos, inclusive com
relagdo aqueles direitos creditérios que se tornaram parte da cessdo fiduciaria objeto da Cesséo
Fiducidria em razdo de recompasigéo ou substituicdo da garantia; {ii) posigdo dos Adquirentes com
parcelas inadimplentes, informando ¢ nimero de dias de cada parcela n&o paga e o saldo atual; e
(iii} o fluxo futuro esperado da carteira dos Direitos de Crédito Cedidos.

8.2.4. Para fins de verificagio da Razdo de Garantia, a Devedora e as SPE comprometem-se a
prestar todas as informagdes necessarias para que a Emissora possa validamente apurar a soma do
saldo devedor atualizado dos Direitos de Crédito Cedidos, sem prejuizo do relatério a ser
disponibilizado pela Devedora efou pelas SPE, conforme o case, nos termos item 8.2.3 abaixo.

8.2.5, Adicionalmente, serdo substituldos, de acorde com os procedimentos estabelecidos neste item
8.2, na data do 1° {primeiro) célculo da Razdo de Garantia, todos os Direitos de Crédito Cedidos que
tenham sido originados pelas SPE que, até a referida data, ndo tenham realizado a entrega a
Emissora de todos os documentos listados no Anexo V do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

8.2.6. Sem prejuizo do estabelecido no item 8.2.5 acima, os Direitos de Crédito Cedidos que néao

estejam vencidos e inadimplidos em 3 (irés) ou mais parcelas de pagamento & época da verificagdo,
nao poderdo ser objeto de substituico,
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8.27. A Devedora e as SPE obrigam-se a, nas hipoteses de recomposigéo ou substituig&o da
garantia acima previstas, ceder fiduciariamente & Emissora novos direitos creditdrios em montante
suficiente ao atendimento da Razao de Garantia, sendo que, em caso de substituigéo, tais direitos
creditérios poderao ser provenientes de gquaisquer dos Empreendimentos Garantia, de modo que a
substituicdo ndo abrangera necessariamente direitos creditérios do mesmo Empreendimento
Garantia a que estava vinculado o Recebivel Imabilidrio substituido, bastando apenas que os novos
direitos creditérios atendam aos seguintes critérios de elegibilidade a serem verificados pelo Servicer
(“Critérios de Elegibilidade — Recomposigao/Substituigao”):

a) ter como devedor pessoas fisicas ou juridicas que, & época da recomposigdo e/ou substituigdo,
atendam & politica de crédito vigente adotada pela Devedora, conforme relatdério a ser
apresentado & Emissora, & época da substitui¢ao;

b} néo estejam vencidos e ndo pagos em 03 {irés) cu mais parcelas de pagamento, sequenciais ou
ndo, a época da recomposicac e/ou substituigo.

8.2.8. A substituigdo dos Direitos de Crédito Cedidos ou recomposigio da garantia prestada por meio
do Contrato de Cess&o Fiduciaria devera ser formalizada pelas partes, através de aditamento a ser
celebrado na forma do maodelo constante do Anexe IV do Contrato de Cess&o Fiduciaria, em até 45
{quarenta e cinco) dias contados do término de trimestre em que seja verificadoe o descumprimento
da Raz&o de Garantia, devendo a Devedora tomar as devidas providéncias para registrar o referido
aditamento celebrado, nos termos da Clausula Terceira do Contrato de Cess3o Fiduciaria, e notificar
o novo Adquirente, nos termos do item 5.2 do Confrato de Cesséo Fiduciaria.

8.2.9. Em caso de substituicdo dos créditos vinculados a Cessdo Fiduciaria, no todo ou em parte,
a Emissora liberara da garantia os Direitos de Crédito Cedidos que forem substituides nos termos
dos itens 8.2.1 a 8.2.8 acima, para que a Devedora efou as SPE, conforme o caso, tome todas as
providéncias que entenda adequadas para o recebimento de seu crédito.

8.3. Quando da formalizagdo da CCB, a Devedora expressamente autorizou a retengio dos valores do
financiamento imobilidrio em montante correspondente a R$ 775.000,00 {setecentos e setenta e cinco mil
reais) ("Reserva Minima"), para fazer frente as Obrigactes Garantidas, tendo sido constituldo o Fundo de
Reserva. O valor inicial do Fundo de Reserva é igual ao valor da primeira parcela de pagamento dos CRI
Seniores somado ao valor da primeira parcela de pagamento dos CRI Mezanino, o gual serd deduzido,
pela Emissora, do valor de desembolso do financiamento imobilidrio objeto da CCB, sendo os demais
valores reajustados de acordo com o fluxo de pagamento dos CRI.

8.3.1. Os valores correspondentes ao Fundo de Reserva serdo mantidos em depdsito, na Conta
Centralizadora. .
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8.3.2. Toda vez que, por qualguer motivo, em especial, mas ndc se limitando, em caso
inadimplemento das Obrigagbes Garantidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores & Reserva Minima, a Devedora estara obrigada a recompor o Fundo de Reserva, mediante
transferéncia, em moeda corrente, dos valores necessarios a sua recomposigao diretamente para a
Conta Centralizadora, considerando-se a Reserva Minima.

8.3.3. A recomposicdo do Fundo de Reserva pela Emitente, na forma prevista no item 8.3.2 acima,
dar-se-4 mediante envio de prévia notificagdo pela Emissora, informando o montante que a
Devedcra deverd recompor do Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido, ern moeda corrente,
pela Devedora para a Conta Centralizadora, no prazo maximo de 5 (cinco) dias tteis, contado a
partir do recebimento da referida notificagéo.

8.3.4. Sempre que o Fundo de Reserva exceder a Reserva Minima, o montante excedente sera
utilizado {i) para o pagamento de parcelas da CCB, caso ndo tenham recursos suficientes na Conta
Centralizadora para realizar a amortizacéo do fluxe de amortizagdes da CCB, ou {ii} para a Conta da
Devedora, caso néo tenha sido utilizado para o pagamento de parcelas da CCB.

8.3.5. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, incluindo, mas néo se limitando a, os
recursos que compdem o Fundo de Reserva, serfo aplicados pela Devedora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em fundos de renda fixa de baixo risco, ou em cerlificados
de depésito bancario de um dos seguintes Bancos; Itad Unibanco Banco Multiplo S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A. e Caixa Econdmica Federal, nio sendo a Emissora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade.

8.4. Os valores recebidos em razéo do pagamento dos Créditos Imobilidrios deverao ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago,
caso haja recursos disponlveis apés o cumprimento do item anterior:

(i despesas do Patrimdnio Separado;

{ii) Remuneragio em atraso dos CRI Seniores;

(iii) Remuneragdo dos CRI Seniores;

{iv) amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, de acordo com a tabela de
amortizagdo dos CRI Seniores constante do Anexo Il a este Termo, e encargos moratérios
eventualmente incorridos:

{v) Remuneracéo em atraso dos CRI Mezaning;

{vi) Remuneragéo dos CRI Mezanino;

{vii) amoertizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino, de acorde com a tabela de
amortizagdo dos CRI Mezanino constante do Anexo !l a este Termo, e encargos moratérios
eventualmente incorridos;

(vii)  recomposi¢fo do Fundo de Reserva; |
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(ix) amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Juniores, de acordo com a tabela de
amortizac&o dos CRI Juniores, constante do Anexo |l a este Termo; e

{x) amartizagdo extraordinaria proporcional do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, dos
CRI Mezanino e dos CRI Junior.

8.5. Na ocorréncia do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios, os recursos recebidos em razéoe do
pagamento dos Créditos Imobiliarios e da excussfo das Garantias deverdo ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso haja
recursos dispon(veis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimonic Separado;

{ii) Remuneracdo em atraso dos CRI Seniores;

{iii) Remuneracéo dos CRI Seniores;

{iv) Amortizagao integral do Valor Noeminal Unitario dos CRI Seniores e encargos moratdrios
eventualmente incorridos;

{v) Remuneragdo em atfraso dos CRI Mezanino;

{vi) Remuneragido dos CRI Mezanino;

{vii}  Amortizagdo integral do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino e encargos moratérios
eventualmente incorridos; e

(viiy  Amortizagdo integral do Valor Neminal Unitaric dos CRI Juniores.

8.6. Tendo em vista que os CRI Juniores serdo pagos de acordo com a ordem de prioridade de
pagamentos descrita nos itens 8.4 e 8.5 acima, estes ndo serdo considerados inadimplidos quando o seu
ndo pagamento for motivado unicamente pelo atendimento as referidas ordens de prioridade de
pagamentos.

CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAC DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n.° 8.514/97, a Emissora institui Regime Fiduciério sobre os Creditos
Imobiliarios, representados pela CCl, sobre as Garantias e sobre a Conta Centralizadora, incluindo os
Direitos de Crédito dos Proprietarios, que ndo é lastro de qualquer CRI e cujos recursos serdo objeto de
devolug&o aos Proprietarios, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI.

9.2, Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias, sob Regime Fiduciario, € a Conta
Centralizadora, inclusive os Direitos de Crédito dos Proprietarios {(que ndo é lastro de qualquer CRI e cujos
recursos serdo objeto de devolugdo aos Proprietdrios), permanecerdo separados e segregades do
patriménio comum da Erissora, até que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n.* 9.514/97, os Créditos Imobilidrios, as Garantias, incluindo a Conta
Centralizadora, inclusive os Direitos de Crédito dos Proprietarios {que ndo é lastro de qualquer CRI e cujos

h

37

}N



recursos serdo objeto de devolugdo aos Proprietarios), esto isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando & constituicdo de garantias ou & execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderéio pelas obrigagdes inerentes aos
CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagéo do artigo 76 da Medida Provisoria
n.° 2.158-35/2001.

94, A Emissora administrard ordinariamente ¢ Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessoérios.

9.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrugdo CVM n.? 414/04, a Emissora
declara que:

a) a custédia da via original da Escritura de Emisséo seré realizada pela Instituigio Custodiante;

b) a guarda e conservacio dos decumentos em vias originais que d&c origem aos Créditos
Imobiliarios serac de responsabilidade da Scopel; e

¢} a arrecadacio, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiligrios sfo atividades que seréo
realizadas pela Emissora, cabendo-lhe: (i) o controle da evolugio do saldo devedor dos
Créditos Imebiliarios; (i) a apuracédo e informag@o a Devedora, a Scopel e ao Agente
Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; (iii) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pela Conta Centralizadora; e

d} a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas, mediante anuéncia expressa do
Agente Fiduciario, dos respectivos termos de liberagio de garantias.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de
descumprimento de disposig@o legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeréria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeag&o, para
desempenhar os deveres e atribuigdes que [he competem, sendo-lhe devida uma remuneragdo nos termos
da lei e deste Termo,

10.2. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigdes;
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b} n&c se enconfrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos artigos 9°,
inciso [l, € 10 da Instrugdo CVM n.° 28/83;

¢} sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que The é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 ¢ o artigo 10 da Instrugdo CVM n.?
28/83;

d) ter analisade, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificagio de sua
legalidade e auséncia de vicios da operag@o, além da veracidade, consisténcia, correcéo e
suficiéncia das informagbes disponibilizadas pela Emissora no Terme de Securitizagdo, e

g} ter verificado a regularidade da constituigdo das garantias da Emiss&o, bem como ¢ valor dos bens
dados em garantia, observande a manutengéo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos do
artigo 12, inciso 1X, da Instrugdo CVM n.° 28/83.

10.3. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente;

a) zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da

fun¢do o cuidado e a diligéncia que toedo homem ativo e probo emprega na administragéo dos

préprios bens, acompanhando a atuacgédo da Emissora na administrag&o do Patriménio Separado;

b} exercer, transitoriamente, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patrimbnio
Separado;

¢) promover, na forma prevista na Clausula Décima Primeira abaixo, a liquidago do Patrimdnio
Separado;

d) renunciar & fung&o, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses cu de qualguer outra
maodalidade de inaptidao;

e} conservar em boa guarda foda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacicnados ao
exercicio de suas fungdes, que sejam comprovadamente recebidos, de forma inequivoca;

f) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas neste Termo;

g} manter atualizada a relag@o de Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive, gestbes

junto a Emissora; ]
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h)

)

k)

10.4.

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos
CRIl, bem como realizago dos Créditos Imobiliarios e Recebiveis Imobiliarios afetados ae
Patriménio Separado, caso a Emissora néo o faga;

acompanhar a atuagiio da Emissora na administragdo do Patrimdnic Separado e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,
disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de

atendimento e/ou de seu website;

verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, conforme
estipulado no presente Termo; e

fornecer & Emissora terme de quitag8o, no prazo de 5 (cinco) dias apds a comprovagéo de
quitagéo dos CRI em circulagdo & época da extingdo do Regime Fiducidrio.

O Agente Fiduciério recebera da Emissora, observada a Clausula Décima Terceira abaixo, como

remuneragdo parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 {doze mil reais) sendo a primeira parcela devida no

5° {qu

into) Dia Util a contar da data de assinatura do presente Termo, e as demais, nas mesmas datas dos

anos subsequentes.

10.4.1. A remuneragdc definida no item 10.4 acima continuard sendo devida, mesmo apés o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atvando na cobrancga de inadimpléncia
nao sanada, remuneragdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente ags meses de
atuagdo do Agente Fiducidrio.

10.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas no item 10.4
acima, estara sujeita 4 multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratarios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao
reajuste pelo Indice Geral de Pregos-Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“IGP-
MIFGV"), o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata
die, se necessario.

10.4.3. As parcelas de remunerag2o referidas acima serdo atualizadas, anualmente, pela variagao
acumulada do IGP-M/FGV, ou ainda na impossibilidade de atualizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario.
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10.4.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestagdo
desses servigos, tais como 1SS {Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuigdo
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integrag@o Social), Cofins
(Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragie do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposte de Renda nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.5. O pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsitoc como
prova de quitacdo do pagamento.

10.4.6. A remuneracao referida no item 10.4 acima, n&o inclul as despesas mencionadas na Clausula
Décima Terceira abaixo.

10.4.7. A remuneragéo prevista no item 10.4 supra ndo inclui as despesas incorridas na vigéncia da
prestagdo dos servigos e que sejam consideradas necessérias ao exercicio da fungdo do Agente
Fiduciario, exemplificativamente, as publicagbes em geral, como edital de convecacdo de Assembleia
Geral dos Titulares dos CR], ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, anlncio comunicando
que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposigdo, bem como notificagbes, extragio
de cerlidGes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacio de seus agentes,
contratacdo de especialistas, tais como auditoria efou fiscalizagiio, entre outros, ou assessoria legal
ao Agente Fiducidrio, berm como custas e despesas cartorarias relacionadas acs termos de quitagao
e acompanhamento das Garantias, as quais serdo cobertas pelo Patrimdnio Separado, ou, na sua
insuficiéncia, pelos Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, apos,
sempre que possivel, prévia aprovagdo da despesa por escrito pela Emissora, na qualidade de
administradora do Patriménio Separado, e, na insuficiéncia do Patrimdnio Separade, pelos
Investidores, observando-se, neste dltimo caso, a Emissora serd comunicada sobre tais despesas,
sempre gue possivel, previamente e por escrito, sendo o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para
pagamento das despesas incorridas ao Agente Fiduciario.

10.4.8. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos titulares dos CRI. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorérios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente Fiduciério, enquanto
representante da comunhdo dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsilos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRI, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em

Il
r
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inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipbteses de auséncia ou impedimento temporéario,
renuncia, intervengao, liquidagéo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no
prazo de 30 (trinta} dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia geral dos
Titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.
10.6. O Agente Fiduciario podera ser destitufdo:

a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) pelo voto da maioria dos presentes dos Titulares dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino;

¢) por deliberagdo em assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei n.® 9.514/97; ou

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3 acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.6 acima, assumird integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciério em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo.

10.9. Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia por meio de voto
da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, o Agente Fiducidrio, conforme disposto no item 10.3
acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administragdc do Patrimbnio Separado constituido
pelos Créditos imobilidrios e pelas Garantias, ou promover a liquidagdo do Patriménio Separado na
hipotese em que a assembleia geral dos Titulares des CRI venha a deliberar sobre tal liquidagao.

11.2. Em até 30 (trinta} dias a contar do infcio da administrago, pelo Agente Fiduciério, do Patriménio

Separado, devera ser convocada uma assembleia geral dos Titulares dos CRI, na forma estabelecida na
Clausula Décima Segunda abaixo, e na Lei n.® 9.514/97. J\

\\ﬁ
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11.3. A assembleia geral dos Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado,
ou pela continuidade de sua administragio por uma nova securiizadora, fixando, neste caso, a
remuneragio desta Ultima, bem como as condigbes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos Titulares dos CRI, a
ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assungéo da administragdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou ndo conforme itens 11.1 a 11.3 acima:

a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretacio de fal&ncia da Emissora, ndo elidido no
prazo legal, liquidagdo, extingdo ou dissolugdo da Emissora;

b} inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que,
nessa hipdtese, a liquidagio do Patrimdnio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 30 (trinta) dias Uteis, contados da notificagio formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciario; ou

¢) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecunidrias previstas
neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da Emissora, sendo que, nessa
hipttese, a liquidagde do Patrimdnio Separado ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 20 (vinte) dias, contados da notificagdo formal e comprovadamente realizada
pelo Agente Fiducidrio,

11.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos, bem com de qualquer evento de Vencimento
Antecipado, devera ser prontamente comunicada, ac Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) dia util.
O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedird o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI
de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensbes nelas previstos ou neste Termo e nos
demais documentos da Emissao ou da Oferta.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

12.2. Sem prejuizo das demais atribuigdes previstas neste Termo, compete privativamente a Assembléia
Geral, observados os respectivos quoruns de deliberagdo, deliberar sobre:

a) a substituicdo do Agente Fiduciario; p -

)
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b} o Vencimento Antecipado da CCB gquande ndo for uma hipdtese de Vencimento Antecipado
automatico;

c) a liquidagdo do Patrimdnio Separado;

d) a amertizacdo extraordinaria, total ou parcial, dos CRI fora da hipdteses expressamente
estabelecidas neste Termo;

e) a modificacéo dos termos e condigOes estabelecidos neste Termo de Securitizagéo; e

fy a modificacdo das caracteristicas atribuidas aocs CRI Seniores, aos CRI Mezanino e aos CRI
Juniores,

12.3. A assembleia geral dos Titulares dos CRI podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiducigrio;
b) pela Emissora;

¢) por Titulares dos CRI Seniores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulacéao;

d) por mais da metade dos Titulares dos CRI Mezanino;

e) pelos Titulares dos CRI Juniores, quando forem deliberadas matérias nas quais estejam aptos a
votar; ou

f} caso a matéria verse sobre a substituicio do Agente Fiducidrio, por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em circulagao.

12.4. A convocagio da assembleia geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte} dias, em um jornal de grande circulagdo, utilizado pela
Emissora para divulgagdo de suas informagdes societarias, sendo que instalar-se-4, em primeira
convocagéo, com a presenga dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinguenta por
cento} mais um dos CRI em circulagdo e, em segunda convocagéo, com qualquer nimero.

12.5. A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

4
a) ao Agente Fiducidrio; ZJ\
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b)

c)

d)

e)

ao representante da Emissora;

ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;

pelos Titulares dos CRI Juniores; ou

a pessoa desighada pela CVM.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7 abaixo, a Emissora efou os Titulares dos CRI poderio
convocar representantes da Emisscra, ou quaisquer terceiros, para parficipar das assembleias gerais,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagio da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos Titulares dos
CRI as inforrnacées que lhe forem solicitadas.

12.8. Para os fins deste Termo, as deliberagdes em assembleia geral serdo tomadas por Titulares de CRI
representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, cbservado o
disposto no item 12.9 abaixo, sendo certo que:

a)

b}

0)

as matérias indicadas nas allneas "a)" a "d)" do item 12.2 acima dependerdo apenas da aprovagio
dos Titulares de 50% (cinguenta por cento) mais um dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino em
circulagéo;

as matérias que afetern os direitos e deveres dos CRI Juniores dever&o contar com a aprovag&o
de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Juniores em circulagdo, em
deliberacbes tomadas separadamente. Serdo consideradas matérias que afetam direitos e deveres
dos CRI Juniores qualguer alterag&o dos diretos, prerrogativas ou opgdes atribufdos & Devedora ou
Scopel neste Termo;,

as propostas de alteragdes e rendincias feitas pela Emissora em relacdo (i) as Datas de Pagamento
dos CRI; (i) & Amortizagdo dos CRI; {iii) 4 ordem de alocagdo de recursos, prevista na Clausula
Oitava deste Termo, (iv) ao prazo de vencimento dos CRI, (v} aos Eventos de Liguidagdo do
Patriménio Separado; (vi} as Hipdteses de Vencimento Antecipado; (vii) s Condigbes Resolutivas
da Cessdo; (vii) quaisquer alteraghes nas Garantias gue possam alterar sua suficiéncia,
exeqlibilidade, validade ou liguidez; efou (x) quoruns de deliberagdo, deverdo ser aprovadas seja
em primeira convocagdo da Assembleia dos Titulares dos CRI ou em qualquer convocacgdo
subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI

em Circulagdo.” J,')\q
{
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d) a alteragdo da Remuneragdo dos CRI Senicres e dos CR! Mezanino devera contar com a
aprovacdo de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Juniores.

12.8.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
cbservadas as disposigdes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n.® 6.404/76.

12.9. Para efeite de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo efou deliberagfo da assembleia geral
dos Titulares dos CRI, serfo excluidos os CRI gue a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os
que sejam de titularidade de empresas ligadas & Emissora, assim entendidas empresas que sejam
subsididrias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de
seus direfores, conselheiros, acionistas ou pessca que esteja em situagdo de conflito de interesses. Os
votos em branco também deverdo ser excluidos do céleulo do guorum de deliberag&o da assembleia geral.

12.10. As deliberagSes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os guoruns estabelecidos neste
Termo, serfo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a todos os Titulares
dos CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem todos os Titulares dos
CRI1, sem prejulzo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste
Termo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
13.1. 380 despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragao, custédia e liquidacio do
Patrimbnio Separado (inclusive da CCI), inclusive as referentes a@ sua transferéncia para oufra
companhia securitizadora de créditos imebilidrios, na hipétese de o Agente Fiduciario, ou outra
instituigcdo administradora, vir 2 assumir a sua administrago ou liquida-lo;

b} as despesas com terceiros especialistas, advogados, Agente Fiduciario, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais, incluindo, mas sem limitagdo, depodsite judicial,
arbitragem e sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do
Agente Fiduciario efou e da Emissora e realizago dos Créditos Imobiliarios e das Garantias
integrantes do Patrimdénic Separado. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario efou
pela Emissora ou contra 0 Agente Fiduciario e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de
suas fungdes, ou ainda que Ihe causem prejulzos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhéo dos Titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI, bem como a remuneragio e as despesas

g
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reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia por
um perfodo superior 2 30 (trinta} dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia do
investidor para cobertura do risco da sucumbéncia;

c) as despesas com publicagdes, notificagdes, transporte, alimentagédo, viagens, estadias e demais
mencionadas no subitem 10.4.2 acima, necessarias ao exercicio da funcio de Agente Fiduciério,
durante ou apos a prestag@o dos servigos, mas em razdo desta, serdo arcadas pelo Patrimdnio
Separado, desde, sempre que possivel, que aprovadas previamente por escrito pela Emissora, na
qualidade de administradora do Patriménio Separado;

d) os eventuais tributos que, a parlir da Data de Emisséo dos CRI, venham a ser criados efou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao
incidente sobre os CRI efou sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias;

e) as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se fais perdas, danos,
obrigacdes ou despesas. (i) forem resultantes de inadimplemento, dele ou culpa por parte da
Emissora efou do Agente Fiduciério, ou de seus administradores, empregados, consullores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo julzo competente,
da qual ndo caibam mais recursos; ou (ii} sejam de responsabilidade da Devedora ou puderem ser
a ela atribuidos como de sua responsabdilidade, nos termos dos Documentos da Operacgdo;

f) as despesas previstas no item 10.4 acima, e subitens, referentes A remuneracdo do Agente
Fiduciario, bem como aquelas custas e despesas cartorarias em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer no decorrer da emissdo relacionada aos termos de quitagdo e acompanhamento das
Garantias;

g} as despesas incorridas pela Emissora com a depésito, uso, registro e custddia da CCl,
representativa dos Créditos Imobiliarios;

h) despesas com a atualizago e/ou monitoramento de rating, em caso de solicitagdo de manutencio
deste servico pelos Investidores; e

i} demais despesas previstas em lei ou em regulamentacdo aplicavel como sendo de
responsabilidade do Patrimdnio Separado.

13.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora limita-se ao Patriménio Separado, nos termos
da Lei n° 9.514/97, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
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mencionadas no item 13.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdo
dos CRI titulados por cada um deles.

13.3. Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2 acima, séo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas & negociagéo e custédia dos CRI, ndo compreendidas na descrigdo
acima; e,

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias 2
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
em assembleia geral dos Titulares dos CRI e adiantadas ac Agente Fiduciario, na proporgdo de CRI
detidos, na data da respectiva aprovagao.

13.3.2. Em razéo do disposto na alinea “b" do item 13.3 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos CRI & Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares do CRI, incluem (a) as
despesas com contratagio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; {b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas
em decorréncia dos procedimentos judiciais ou exirajudiciais propostos, objetivando salvaguardar,
cobrar efou executar os créditos oriundos da CCI; {c) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ela
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais efou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos creditos oriundos da CClI; {d) eventuais indenizagdes,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagbes {incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, pedendo a Emissora solicitar garantia
prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (g) a remuneragdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério.

13.4. Custos da Emissdo: A Devedora devera arcar com os seguintes custos fixos relacionados a4 Emisséo
{conforme abaixo definido), os quais serdo pagos diretamente pela Devedora & Emissora (“Custos Fixos");

a) Comissdo de Estruturagdo da Securitizadora: equivalente a 0,5% (cinco deécimos por cento) do
valor da Emisséo, acrescido dos respectivos tributos;

b) Registro da CCI na CETIP: equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil reais), acrescidas dos tributos

devidos; i
)
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¢) Taxa de pré-analise da CETIP: R$ §.202,45 (cinco mil duzentos e dois reais e quarenta e cinco
centavos);

d) Agente Fiduciario: parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 {doze mil reais), acrescidas dos
tributos devidos, sendo a primeira parcela devida no 5° {quinto) Dia Util a contar da data de
assinatura do presente Termo e as demais, nas mesmas datas dos anossubsequentes, conforme
descrito no item 10.4 acima; e

e) Custtdia da CCl; equivalente a R$ 3.000,00 {trés mil reais) anualmente, acrescidas dos tributos
devidos.

13.5. Os custos do Agente Fiduciario serdo pagos diretamente pela Securitizadora e reembolsados pela
Devedora e os custos de Administrag2o do Patriménio Separado serdo pagos diretamente pela Devedora &
Securitizadora, nas datas em que forem devidos, mediante solicitacdo da Securitizadora.

13.5.1. Com relag&o aos custos recorrentes para a gestdo e manutengéo do Patrimtnic Separado no
valor mensal de R$ 3.000,00 {trés mil reais), acrescido dos respectivos tributos, serdo devidos pela
Devedora, por conta e ordem da Emissora, diretamente ao Servicer, na qualidade de servicer
contratada pela Emissora para os servigos de administragéo, acompanhamento, back-up eletrénico e
cobranga dos Créditos Imabiliarios.

13.5.2. Qs valores referidos no item 13.5.1 acima serdo acrescidos dos impostos que incidem
sobre a prestagic desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza (ISS),
CSSL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liguido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragio
Social), Cofins {Contribuigo para Financiamente da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos
que venham a incidir sobre a remuneracio da HabitaFacil Participagbes e Negdcios Imobilidrios
LTDA, excetuando-se o Imposto de Renda nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRATAMENTO TRIBUTARIOQ APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serao de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo,
ressaltando-se que os investidores n&o devem considerar unicamente as informagbes contidas a seguir
para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a
tributagéo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

{i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios & © mesmo aplicade aos titulos de renda fixa. }\ A
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A partir de 1° de janeiro de 2008, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas allquotas diversas em razéo do tempo de aplicagio dos recursos. Assim, os rendimentos dos
certificados dos recebiveis imobiliarios seréo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem
realizados com prazo de 181 dias ate 360 dias; {jii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com
prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentes forem realizados com prazo acima de
720 dias.

Nao obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificag&o como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdoe, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de {itulos e wvalores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investider
estrangeiro.

A remuneragio produzida per certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na
alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro de 2005, fica isenta
do imposto de renda {na fonte e na declaragdo de ajuste anual) independentemente da data de emiss&o do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a
Investidores pessoa fisica ou pessoa jurfdica, no que se refere a tributagéo de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados como pesscas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo ¢ compensavel. As entidades
imunes estio dispensadas da retengcdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigao a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se 2 fributagdo pelo IRRF a qualquer tempo,
inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n.® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12,
paragrafo 1°, estabelece que a imunidade n&o abrange os rendimentos auferidos em aplicagées
financeiras, de renda fixa ou de renda variavel, Este dispositivo legal estd suspenso por forga de agéo
direta de inconstitucicnalidade movida pela Confederagdo Nacional da Sadde.

O IRRF pago por Investidores pessoas jurldicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real &
considerado antecipagéo, gerando o direito & compensagéo com o IRPJ apurado em cada perliodo de
apuragao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos das
provistes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de
vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda
incidente na fonte ou pago em separado.

)

|
\\3&_



Também, na hipblese de aplicagdo financeira em certificados de receblveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento do imposto.

Em relag&o aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
o mesmo tratamento cablvel em relagio aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pals. A
isengdo do imposto de renda prevista para a remuneragido produzida por certificados de receblveis
imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas
fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso
de residentes domiciliados em paises que n&o tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a
20%.

Por sua vez, ha um regime especial de tributag&o aplicdvel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
Investidores n&o residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (Resclugdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hip&tese, regra geral, os
rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros estdo sujeitos & incidéncia do imposto de renda, &
aliquota de 15%. Em relagéo aos investimentos oriundos de palses que ndo tributem a renda cu que a
tributem por allquota inferior a 20%, aplicam-se as regras de tributag@o do imposte de renda previstas para
os investidores residentes no pais.

A Receita Federal do Brasil divulga lista dos referidos palses e jurisdigdes, atualmente constantes da
Instrug&o Normativa n® 1.037/10.

Todavia, vale ressaltar que a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, adicionou o paragrafo 4° ao artigo 24
da Lei n® 8.430/96, passando a considerar "pais ou dependéncia com tributagéio favorecida” aqueles paises
cujas legislagdes ndo permitam o acesso a informagdes relativas 4 composicdo societaria de pessoas
juridicas, & sua titularidade ou a identificag@o do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a néo
residentes.

Alem disso, a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 ainda acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicag&o das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagao,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute & aliquota maxima
inferior & 20% (vinte por cento); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou jurfdica néo
residente sem exigéncia de realizagéo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
cendicionada ao né&o exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii} ndo tribute,
ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu
territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagées relativas & composigéo societaria, titularidade de bens
ou direitos cu as operagdes econdmicas realizadas. _l] .
P
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado" ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagéo, & pessivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, que os investidores consultem seus préprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08 e & Instrugdo Normativa n®.
1.037/10.

(ii) 1OF

Ainda, com relaggo aos Investidores nao-residentes, o Regulamento do 10F determina que ¢ ingresso de
recursos estrangeiros para aplicagio nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n° 2689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do
IOF/Cambio serd igual a 6% (seis por cento). O retorno dos recursos aplicados ao exterior esta sujeito ao
ICF/Cambio a aliquota zero. Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel
extrafiscal, as aliquotas poderfo ser alteradas de forma automatica via Decrete do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Ti{ulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisigio, cessio, resgate, repactuagio ou pagamento para liquidagéo
de tlulos e valores mobiliarios. Todavia, atualmente, as operagbes com certificados de receblveis
imobiliarios estdo sujeitas 4 aliquota zero.

Nas operagdes com certificados de receblveis imobilidrios registrados para negociagdo na
BM&FBOVESPA, a retengfio do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferides por pessoas
fisicas ou juridicas nzo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio
sisterna,

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nio financeiras que ndo possulrem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retengdo e o recolhimento do
IRRF.

A reteng&o deve ser efetuada por ocasidio do pagamento dos rendimentos € ganhos aos Investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia (il subsequente ac decéndio de ocorréncia do

referido pagamento.

(i} Contribuigdo ao Programa de Integragio Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-
COFINS

A contribuico ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas jurfdicas ou a
elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do
tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para tais receitas. 7,)
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No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acorde com a Lei n.® 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002; (i) a allquota foi elevada para 1,65%, e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a
pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteragdo da sistematica da tributacdo da
COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n.® 135, convertida na Lei n.® 10.833, de 29 de dezembro
de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliguota foi elevada para 7,6%,; e (ii} o valor do fributo apurado
pede ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas jurldicas
brasileiras.

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
Investidores constitui receita financeira. Para os Investidores pessoas juridicas sujeitas ao regime de
incidéncia ndo-cumulativa, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas & tributagdo pelo PIS e pela
COFINS a allquota zero, nos termos do Decreto n.? 5.442/2005.

No case dos Investidores pesseoas juridicas sujeitas & sistematica cumulativa, a remuneragio conferida a
titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilifrios ndo estéo sujeitas & contribuigao
ao PIS e a4 COFINS, face a revogagao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de novembro de
1998, pela Lei n.® 11.941, de 27 de maio de 2009, revegado em decorréncia da anterior declaragao de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracio de operagdes financeiras, como, por exernplo, as inslifuicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos cerificados de recebiveis
imobiliarios € considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagio pela contribuigio
ao PIS e pela COFINS, na forma da legislaggo aplicavel a pessoa jurldica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas néo ha qualquer incidéncia dos referidos
fributos.

O pagamento da coniribuig&o ac PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més
subsequente no case das instituigdes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as convocagdes para as

respectivas assembleias gerais, serdo objefo de publicagdo no jornal no qual a Emissora divulga suas
informagdes societarias, obedecidos os prazos legais efou regulamentares. Jk q
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15.2. As demais informacgdes periddicas da Emissao efou da Emissora seréo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais efou regulamentares, através do sistema de envieo de Informacgdes Periddicas e Eventuais
("IPE”).

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituigdo Custediante da CCI, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 23 da Lei n.® 10.931/04.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: RISCOS

i7.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a4 Emissora, quanto 4 Devedora e aos proprios CRI, objeto
desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estéo descritas
neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisfo de investimento. Estio descritos a seguir os riscos, nédo
exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura jurfdica da presente Emissao

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

a) Politica econdmica do Governo Federal - A economia brasileira tem sido marcada por frequentes g,
por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias,
de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agtes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras pollticas envolveram, no
passado, controle de salarios e prego, desvalorizagdo da moeda, contreles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

N&o existe possibilidade de controle ou previsé&o, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razio de
mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b) controle
de cambio; (c) Indices de inflacdo; (d) flutuacbes nas faxas de juros; (e) falta de liquidez nos
mercados financeiro e de capitais brasileiros; {f} racionamento de energia elétrica; {g) instabilidade
de pregos; (h) mudangas na polltica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho polltico,
social e econdmico que possam afetar o pals.
b



b)

c)

d)

Adicionalmente, o Presidente da Replblica tem poder considerave! para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagSes por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobili&rios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futures na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora, e
por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da polltica anti-inflaciondria - Historicamente, o Brasil teve altos Indices de inflagdo. A
inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagio de
futuras pollticas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica & aumentaram a
volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflag@o frequentemente t&m incluldo a manutengio de politica monetaria restritiva com altas taxas
de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.
Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no
mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emisséo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, € possivel que os Créditos
Imabili&rios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o
pagamento dos Investidores esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o retorno
previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio_e desvalorizacéo do real - A moeda brasileira tem historicamente
sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, ¢ Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluinde desvalorizagbes repentinas,
pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a freqléncia dos ajustes variou de diaria a
mensal}, sistemas de cambio fiutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As
desvalorizagbes cambiais em perlodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas
taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao & possivel assegurar
gque a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos
niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao dblar dos Estados Unidos da América também
podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez
da Devedora e a qualidade da presente Emisséo.

Efeitos da elevac&o subita da taxa de juros — A alta variagio das taxas de juros junto aos principais
agentes do mercado pode criar ambientes econdmicos desfavordveis e, de igual medo, afetar
negativamente a Devedora dos Créditos Imobiliarios. r



e) Efeifos da retracdo no nivel da atividade econbmica - As operagdes de financiamento imobiliario
apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional.

Eventual retragéo no nlvel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas,
inclusive da Devedora, de seus clientes e da Fiadora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balange de pagamentos, o que pedera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captaches de recursos, tanto no mercado domestico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. lgualmente, eventual elevacéo significativa nos Indices de inflagao brasileiros
e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem
trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

f) © valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepgéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragéo
dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia e as condicdes de mercado em outros palses de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderéo influenciar 0 mercado em relagéo aos titulos e valores
mabiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses palses possam diferir
consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reagdes dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos
e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Alem disso, em consequéncia da globalizagéo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pals. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008}, os
investidores estdo mais cautelosos na realizagéo de seus investimentos, o que causa uma retragéo
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagéo de
recursos, tantc nacional como estrangeiro, impedindo ¢ acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, & importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugéo ou faita de
liquidez para os CRI da presente Emissao.
M.
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FATORES RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

g} Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de

imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso I, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembre de 2004,
assim come isentos do |OF THulos, isengdes essas que podem sofrer alteragbes ao longo do
tempo.

Eventuais alteracoes na legislaggo tributdria eliminando a isen¢&o acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais fributos incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo
tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento lfquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos Subscritores que
consultem seus assessores tributarios e financeires antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

h} Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos - A Emissora € uma companhia emissora de titulos

)

representativos de créditos imobiliarios, tendo come objeto social a aquisigdo e securitizagdo de
créditos imobilidrios através da emiss@o de certificados de receblveis imobiliarios, cujos
patriménios s80 administrados separadamente. O Patrimdnic Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais
valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagGes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a custédia e administragdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais
direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em assembléia, os titulares dos CRI
poder&o deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagcdo deste, que poderd ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os titulares dos CRI,

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora - Ao longo do prazo de duragéo dos
CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio Separado
sobre os Crédites Imobiliarios e as Garantias, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em
razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pals sobre a plena eficacia da afetagéo de patriménio.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios - Os CRI sdo lastreados
pelas CCI, que representam os Créditos Imobiliarios, as quais foram cedidas 4 Emissora por meio
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da celebragdo do Contrato de Cessdo e vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de
regime fiduciario, constituindo Patrimdnio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme © presente Termo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagbes assumidas no Contrato de Financiamento,
em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos adversos em relagéo ao pagamento da Devedora, como aqueles descritos nesta Clausula
entre outros, podera afetar 0 pagamento dos CRI pela Emissora.

k) Acées Judiciais - A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a

eventuais condenacgées judiciais, nas esferas clvel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus
niveis de liquidez com relagéo as respectivas obrigagdes assumidas.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

1)

Risco da deterioracio da qualidade de crédito do Patriménio em Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI - Os CRI s@o lastreados
pelas CCl, que representam os Créditos Imobiliaries. As CCl foram vinculadas aos CRI por meic do
Termo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimbnio Separado. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais faxas de remuneragdo, penalidades e demais

encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessérios.

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares
dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo depende do recebimento das quantias devidas
em fung&o dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagio econdmico-financeira da Devedora, como
aqueles descritos nesta Segdo, poderdo afetar negativamente o Patriménio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

m) Pagamento Condicionado & Descontinuidade - As fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos investideres decorremn direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios; e (i) da liquidagdo das Garantias da Emiss&o. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente s datas previstas para pagamento de juros e amortizagbes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, caso
estes nao sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras verbas para efetuar o
pagamento de eventuais saldoes aos investidores.
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n)

o)

P)

a)

5)

Riscos Financeiros - Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes
de securitizagio no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as
taxas de remuneragéo de ativos e passivos; {ii} risco de insuficiéncia de garantia por actimule de
atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Risco de Perda de Principal dos CRI Juniores - Tendo em vista a Subordinagée e a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, que privilegia o pagamento da Remuneragio e amortizagdo de
principal dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, ndo ha garantia de que o titular dos CRI Juniores
recebera 100% (cem por cento) do valor de principal e Remuneragao dos CRI Juniores.

Risco da ocorréncia _de eventos gue possam ensejar ¢ inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos - A ocoréncia de qualquer evento de Pagamento Antecipado ou
Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem como gqualquer outra forma de amortizagdo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento fotal da operagéo,
podendo gerar dificuldade de reinvestimente do capital investido pelos investidores & mesma faxa
estabelecida para os CRI.

Risco de Integralizacio dos CRI com Agio - Os CRI paderio ser integralizados pelo investidor com
agio, calculado em fungde da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de
amortizac&o dos CRI originalmente programado. Em caso de (i} antecipa¢dc do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados pela Emissora
nas Amortizagbes Extraordinarias Parciais dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipotese
em que o valor a ser recebido pelo investidor podera n&o ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesma a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfagio dos interesses dos investidores;

Risco de Estrutura - A presente Emiss@o tem o carater de “operacéo estruturada™; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigactes de parte a parte, estipulados através de
contratos plblicos ou privades tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razée da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operagdes de CRI, em situacdes de sfress, podera haver perdas por parte dos investidores
em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual,

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizac3o - Toda a arguitetura do modelo

financeiro, econdémico e jurldico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigagdes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislago em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a este tipo de cperagéo financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas
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u)

v)

w)

X)

por parte dos [nvestidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempe e recursos necessarios
para fazer valer as disposigdes contidas nos Documentos da Operagao.

Os Titulares dos CRI ndo tém qualguer direito sobre os Empreendimentos Habitacionais Alvo - Os

CRI ndo asseguram acs seus titulares qualquer direito sobre os Empreendimentos Habitacionais
Alvo relacionados 4 Emissdo. Nao obstante, de acorde com a Clausula 9.8 do Contrato de Cesséo
Fiduciaria, a Emissora podera requerer s Fiduciantes, conforme o caso, gque estas providenciem
junto aos Proprietarios a imediata transferéncia da fragdo da propriedade fiduciaria dos Lotes que
lhes pertenga, caso seja verificado, cumulativamente, o inadimplemento das ObrigagGes
Garantidas e o inadimplemento das obrigagbes assumidas pelos respectivos Adquirentes e, neste
caso, passar a ter direitos sobre os Empreendimentos Garantia que sd3o objeto do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

Risco em Func&o da Dispensa de Reqistro - A Oferta Restrita, distribulda nos termos da Instrugéo
CVM n.® 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise pela
referida autarquia federal;

Incorrecac ou Auséncia na Prestacfo de Informagdes aos Titulares dos CRI - Considerando que a

Emissora ndo sera responsavei pela administrag2o, cobranca e coleta dos Receblveis Imobiliarios
objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, os relatorios a serem colocados & disposigio dos
Titulares dos CRI, nos termos do item 7.2 acima conterao informagdes a serem prestadas pela
Scopel, de forma que a Emissora estara isenta de qualquer responsabilidade decorrente das
informagdes prestadas ou ndo prestadas nos relatérios acima descritos, conforme estas venham ou
néo a lhe ser fornecidas pela Scopel.

Risco de amortizacio extraordingria efou resgate antecipado - Os CRI pederao ser integralizados
pelo investidor com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo

do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em casc de antecipagio do
pagamento dos Creditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipacéo serdo imputados
pela Emissora na amortizag8o extraordinaria efou resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelo investidor poderd ndo ser
suficiente para reembolsar integraimente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem
mesmo a Emissora, disporéo de outras fontes de recursos para satisfaglo dos interesses dos
investidores.

Baixa liguidez no mercado secundario - Atualmente, o mercado secundario de certificados de
receblveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI que permita sua alienagdo pelos
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y)

2)

subscritores desses valores mobiliarics caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, ©
Investidor que adquirir os CRI poderd encenirar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter ¢ investimento nos CRI por todo o prazo da
Emissao.

Restricio 4 negociacdo - Os CRI sdo objeto de esforgos restritos de distribuigao, nos termos da
Instrugdo CVM n® 476/09, ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita ao periodo de
vedagio previsto no artigo 13 da citada instrucéo.

Credores privilegiadoes - A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor,
em seu artigo 76, estabelece que “as normas que eslabelegam a afetagdo ou a separagéo, a
qualquer titulo, de patrimbnio de pessoa flsica ou juridica ndo produzem efeitos com relagéo aos
débitos de nalureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos
privilégios que thes s8o atribuldos”. Ademais, em seu paragrafo Gnico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondende pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os gue tenham sido objeto de separacdo ou
afetagdo,”

Por for¢ca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos deles decorrentes,
inclusive as Garantias, n&o obstante o disposto no art. 48, § 3° da Lei n® 11.101/05 e a
constituigdodo Patrimbnio Separado, poderéo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas flsicas e jurldicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorreréo os detentores destes créditos
com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizag@o dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobilirios néo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Cabe salientar que a Emissora nao possui empregados. O objetivo é evitar que a Emissora gere
contingéncias trabalhistas ou previdenciarias. Neste sentido, todos 0s servigos necessarios para o
funcionamento da Emissora sdo realizados por terceiros contratados, tais como auditores
independentes, contadores, consultares jurldicas, ou pelos seus administradores estatutarios.

aa) Risco relacionado 20 quorum de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores - As

deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdc aprovadas por maicria absoluta dos
CRI, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisGes da maioria, ainda que se
manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do
titular do CRI em determinadas matérias submetidas & deliberagio em Assembleia Geral.
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bb) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessado do crédito -

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados & concessdo de
emprestimos, incluindo, mas néo se limitande a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora,
aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam
afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia
quanto ao pagamente pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente,
Pertante, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

cc) Risco de crédito da Devedora: Uma vez que o pagamento das remuneragfes dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarics, a
capacidade de pagamento da Devedora poderd ser afetada em fungéo de sua sitvag&o econdmico-
financeira, em decorréncia de fatores internos efou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRI.

FATORES RELATIVOS A DEVEDORA, AS SPE E AOS EMPREENDIMENTOS

dd} A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacges - A Emissora ndo realizou qualquer analise
ou investigagio independente sobre a capacidade da Devedora de henrar com as suas obrigagdes.
Nao obstante ser a presente emissdo de CRI realizada com base em uma operagao estriturada, a
existéncia de outras obrigagbes assumidas pela Devedora podera comprometer a capacidade da
Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

ee) Perda de pessoal importante - A Devedora depende dos servicos continuos de seus diretores e
outros funcicnarios-chave, cuja perda poderia resullar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de
oportunidades comerciais ou perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da
administrag@o atua na Devedora ha diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no
setor, e a perda de um ou mais membros da administragdo podera afetar negativamente a
Devedora.

ff) Risco de cumprimento de normas ambientais - Os empreendimentos de fitularidade das SPE e da
Devedora, bem como as atividades de loteamento dos referidos empreendimentos e, ainda, as
atividades de aquisig2o de propriedades e loteamento de empreendimentos da Devedora podem
sujeita~las a obriga¢des ambientais. As despesas operacionais das SPE e da Devedora podem ser
maiores do que as estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e
regulamentagdes ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, na qualidade de proprietarios ou
de operadores das propriedades, as SPE e a Devedora podem ser responsabilizadas pela remogzo
ou tratamento de substancias nocivas ou téxicas, inclusive por todos os custos envolvidos. As SPE
e a Devedora podem, também, serem consideradas responsdveis por outros custos potenciais

relativos a substancias nocivas ou téxicas (incluindo multas governamentais e danos a pessoas e
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propriedades), estando ou ndo ciente de tais acontecimentos. Esses potenciais custos podem ser
significativamente altos, podendo consequentermente afetar adversamente as SPE e a Devedora.

9g) Riscos de execucéo das obras dos Empreendimentos Garantia - Existe o risco das obras de um ou
mais Empreendimentos Garantia ndo serem concluidas, no todo ou parte, durante o prazo desta

operacgde, podendo prejudicar, assim, a solvéncia dos Recebiveis Imobiliarios objeto da Cesséo
Fiduciaria.

hh) Riscos de Desapropriacio e Sinistro dos Iméveis - Existe o risco de um ou mais Empreendimentos
Garantia serem desapropriados pelo poder puablico, no todo ou parte, bem como de sofrerem
sinistro total ou parcial durante o prazo desta operagdo, podendo prejudicar, assim, a Cesséo
Fiduciéria de Receblveis ou os Recebiveis Imobiliarios, conforme o caso.

i) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuagio da
Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteragdo na polltica econdmica, decisdes judiciais etc..

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DISPOSICOES GERAIS

18.1. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora hes dara acesso aos relatorios de gestao
dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo, no prazo maximo de 5 (cinco) dias (teis.

18.2. Na hipttese de qualquer disposigac do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a
substituir a disposigéo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3. O Agente Fiduciario n&o sera obrigado a efetuar nenhuma verificag@o de veracidade nas deliberagdes
societarias e em atos da administragio da Emissora ou ainda em qualguer documento ou registro que
considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para
se basear nas suas decisdes.

18.4. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI efou exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente serdo vdlidos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

18.5. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario assumira que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceires
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a seu pedido ndo foram cbjeto de fraude ou aduiteragdo. Nao serd ainda, sob qualguer hipttese,
responsavel pela elaboracio de documentos societérios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagéo
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagio aplicavel.

18.6 O Agente Fiduciario e a Emissora nao emitirio qualguer tipo de opinido ou far2o qualquer juizo sobre
a orientagfo acerca de qualquer fato da Emiss@o que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares dos
CRI, comprometendo-se tio-somente a agirem em conformidade com as instrugbes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a Emissora ndo possuem
gualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes Titulares de CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos Titulares de
CRI e reproduzidas perante a Devedora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI cu & Devedora. A atuacio do Agente Fiduciario [imita-
se ao escopo da Instrugdo CVM n.° 28/83, e dos artigos aplicaveis da Lei n.° 6.404/76, estando este isento,
scb qualquer forma ou pretexto, de gualquer responsabilidade adicional gque ndo tenha decorrido da
legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA NONA: NOTIFICAGOES

19.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo deverdo ser
encaminhadas para ¢s enderegos constantes no preAmbulo deste Termo, ou para outros que as partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

19.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax ou por telegrama,
nos enderegos mencionados neste Termo ou (ii) por correio eletrénico, com confirmagéc eletrdnica de
recebimento, para os Investidores que assim optarem, devendo ser encaminhadas aocs enderegos
eletrdnicos que venham a ser oporiunamente informados por tais Investidores. Os originais dos
documentos enviados por fax deverao ser encaminhados para esses enderecos em até 5 (cinco) Dias Uteis
apés o envio da mensagem. Cada parte devera comunicar as ocutras a mudanga de seu enderego.

CLAUSULA VIGESIMA: DESDOBRAMENTO DOS CRI

20.1. Decorridos 18 {dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo dos CRI, a Emissora podera,
a seu critério, propor o desdobramento dos CRI com o objetive de reduzir o seu valor nominal unitario, na
data que venha a ser determinada pela Emissora (“Desdobramento”), desde que, cumulativamente, sejam
atendidos os seguintes requisitos:

a) inexisténcia de inadimplemento financeiro perante os Titulares dos CRI,;

b) atendimento aos requisitos do artigo 6° da Instrugdo CVM n.° 414/04;
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¢} atendimento aos requisitos dos §§ 6° e 7° do artigo 7° da Instrugdo CVM n.® 414/04;
d) regularidade do registro de companhia aberta da Emissora perante a CVM; e

e} aprovagdo do Desdobramento pela maioria simples dos Titulares dos CRI em circulagdo, reunidos
em assembleia geral convocada para este fim, nos termos da clausula décima segunda acima.

20,2, O Desdobramento tera como consequéncia o aumento da quantidade vigente de CRI, em fun¢éo do
desdobramento de cada unidade de CRI em novas unidades de CRI, gerando, pertanto, ¢ aumento
proporcional da quantidade de CRI titulada por cada Investider e ndo alterando, de nenhuma forma, o valor
total do investimento de cada titular de CRI.

20.3. A Emissora informara, por meio de aviso publicado na forma do item 7.1 acima, o desdcbramento dos
CRI que preencher os requisitos elencados no item 20.1 acima, bem como a data a partir da qual tais CRi
passardo a ter o novo valor nominal unitario. Antes da data de realizagdo da assembleia geral referida na
allnea "e" do item 20.1 acima, a Emissora encaminhara ao Agente Fiduciario tedos os documentos que
evidenciem a satisfag@o dos requisitos elencados acima.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: ARBITRAGEM

21.1. Todo [itigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Termo sera definitivamente decidido
por arbitragem, nos termos da Lei n.? 9.307/96.

21.2. A arbitragem serd administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio
Brasil-Canada {"Camara”}, cujo regulamento (*Regulamento") as partes adotam e declaram conhecer.

21.2.1. As especificagdes dispostas neste Termo t&m prevaléncia sobre as regras de Regulamento
da Camara acima indicada.

21.3. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua intengéo &
Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e o{s) nomes(s) e qualificagio{tes)
completo(s) da(s) parte(s) contraria{s) e anexando cépia deste Termo. A mencionada correspondéncia sera
dirigida ao presidente da Camara, atraves de entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

21.4, A controvérsia serd dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citade Regulamento,
competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de § (cinco) dias, caso as
partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da solicitagio de instauragéo da arbitragem,
atraves da entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

a%
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21.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmaréo o termo de independéncia, de acordo com o disposto no
artigo 14, § 1°, da Lei n.? 9.307/96, considerando a arbitragem instifuida.

21.6. A arbitragem processar-se-4 na Cidade de S&o Paulo — SP e os arbitros decidirdo de acordo com as
regras de direito.

21.7. A sentenga arbitral seré proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da assinatura do termo
de independéncia pelo arbitro e substituto.

21.8. A parte que solicitar a instauragéo da arbitragem arcara com as despesas que devam ser antecipadas
e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenga arbitral fixard os encargos e as despesas
processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

21.9. A sentenga arbifral sera espontdnea e imediatamente cumprida em todos os seus termos pelas
partes.

21.9.1. As partes envidarfio seus melhores esforgos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes, utilizar precedimento
de mediagio.

21.10. Nao abstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao
Poder Judicidrio com o objetivo de (i} assegurar a institui¢&o da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de
protegdo de direitos previamente & instituigdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste
sentido nfo serd considerado como ate de rendncia a arbitragem como o Unico meio de solugdo de
conflitos escolhido pelas partes, e (iii) executar qualguer decisdo da Camara, inclusive, mas né&o
exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipétese de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da
Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, serd o unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser,

21.11. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a reselugao dos conflitos prevista nesta clausula,
relatives a procedimentos de arbitragem oriundos efou relacionados a outros contratos firmados pelas
partes relativos 4 Operagéo e desde que solicitado por qualquer das partes no procedimento de arbitragem,
a Camara devera censolidar o procedimento arbitral instituldo nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das partes e/ou que envelvam ou afetem de gualquer forma o
presente Termo, incluindo mas nd@o se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais
documentos da Operagdo, desde que a Camara entenda que: (i) existam questfes de fato ou de direito
comuns aos procedimentos que tornem a censolidagio dos processos mais eficientes do que manté-los
sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das partes no procedimento instaurado seja prejudicada
pela consolidagdo, tais como, denfre outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses.

N
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O presente Termo & firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sé&o Paulo, 15 de junho de 2012,

Assinaturas nas paginas seguintes. ,;1)
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de junho de 2012, entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a Pentégono S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiligrios)

- o umbero Garazzsl SPARITASEC SECURITIZADORA S.A.

CPF 037.321. 51::;!;’5 Emissora odrico Faria Estiad
N C}1.102.550-5 ) odrigo Faria Estraaa
ome: Nome: CPF 045,294.047-81
Carge: SO DiRETLA Cargo: Cl 09.835.866-6-R)

e Cartério B Brig Faria Lima, 1675« CEPL 0121 - Fene. {11) SETTCR | ~c
ey 5 Eod sy vhi Madaena Andréia Rp:.unu Gagﬁam" o;:cm_‘muun ‘i

" RECONNEBco por semeinanca a fircra de-
EMILIO [MRERTO CARAZZAI SOBHIHNHO,RCDRIGO\FARIA.

............
.......................

em docurndanto com valor ecanémlcd, dou fé.

szade a-de 2012\5m Teast

RAIMUNDO BARGE] AWKANTES - ESCREVED
R$ 12,00-Valido somahe Lo seilede 7 enficldade)
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(Pégina de assinaturas 2/3 do Termo de Securitizagdo de Crédifos imobiliarios referente a 127 13% e 14*°
Séries da 1° Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habifasec Securitizadora S.A., firmado

PENTAGONO S.MUI ORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
0

Agepte Fiduciario
Nome: MA T HAVA

Cargo: ) pv0 BA
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(P4gina de assinaturas 3/3 do Termo de Securifizagdo de Créditos Imobilidrios referente a 12%, 13% e 14°
Séries da 1° Emissdo de Certificados de Receblveis Imobifidrios da Habitasec Securitizadora S.A., firmado

em 15 de junho de 2012, entre a Habilasec Securitizadora S.A. e a Pentdgono S.A. Distribuidora de THulos
e Valores Mobilidrios)

Testemunhas:
Lttt B lb Wlgics L=ple
Nome Ovrobe " Beconaler Wi d’a Nome:
RGne &o-. 96.3537-% RGn.®
CPEMF N ;0g. 7573, 868~ F CPFIMF n.°;
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ANEXQ | - CCl

| CEDULA DE GREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15 de junho de 2012 |
| seriE 01 NUMERO | scLo3 TIPODECCI | INTEGRAL |
1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427/0001.58

ENDERECQ: Avenida Rebougas, n.® 2.947, CEP 05401-350

COMPLEMENTO | CIDADE Sao Paulo IEE

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n.* 4.200, Bloco 4, Grupo 514, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
17.343.682/0001-38,

3. DEVEDORA

SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Estados Unidos, n.® 2.134 CEP 01470-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 07.339.221/0001-38

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n.® SCP122011, emitida pela Devedora nesta data em favor do Cedente
(*CCB"), por meic da qual o Cedente concedeu o Financiamento Imobiliario 2 Devedora, para
aplicag@o no desenvolvimente de quaisquer dos Empreendimentos Habitacionais Alvo listados no
anexo | 4 CCB.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 50.513.474,29 (cinquenta milhdes, quinhentos e
treze mil, quatrocentas e setenta e quatro reais e vinte e nove centavos), conforme atualizade pelo
IPCA/IBGE e adicionado do valor equivalente & Remuneracdo, no perlodo compreendido entre a
Data de Emiss&o (conforme definido na CCB) e a Data de Desembolso {conforme definido na CCB).

\©
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6.IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS
Empreendimento o o , . . .
Habitacional Localizagao n® Matricula Cartério de Registro de Imoveis Tipo
Jardim Antares — Portal do Oficial de Registro de Iméveis, Tltulos e Documentos e
Vale Taubaté 76.398 Civil de Pessoa Jurfdica da Comarca de Taubaté Loteamento
Residencial Fogaga - Bella Jacarei 63.631 Registro de Iméveis da Comarca de Jacarel/SP Loteamento
Vitta Jacarei )
Residencial San Diego ~ | Vargem Grande . . - .
Bella Vitta Paysage Paulista 59.362 Cartério de Registro de Iméveis de Cotia Loteamento
Loteamento Pateo do ltatiba 37.254 Oficial de Registro de Iméveis de Itatiba/SP Loteamento
Colégio — Portal Giardino ’
Residencial Vista Alta Tatul 25.060 Cartdrio de Registro de Imdveis de Tatul/SP Loteamento
Residencial S&c Lucas Ibidina 18.667 Registro de Iméveis da Comarca de |bitina/SP Loteamento
Bairro Fabio Notini — Portal . . : . p .
Bairro Novo Divinopolis/MG 73.361 Registro de Imdveis de Divindpolis Loteamento

%
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QOficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e

Morada dos Nobres Taubaté 361 Civil de Pessoa Jurfdica da Comarca de Taubate | -O\€amento
Fazenda S&o Marcos Il — Barreiras/BA 19.439 1° Oficio do Registro de Imdveis e Hipotecas da Bahia |Loteamento
Residencial Cidade Nova 1 '
Loteamento
. . Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos,
C?jg%i;g‘ : Sa'd(;:;'a[ Cagapava 28,681 Civil de Pessoa Juridica e Tabelifio de Protesto de Letras
¢ap e Titulos da Comarca de Cagapava/SP
Loteamento
Fazenda Sao Marcos | B - . - . . . .
Cidade Nova 2 Barreiras/BA 21.738 1° Oficio do Registre de Imobveis e Hipotecas da Bahia | Loteamento
Residencial Reserva dos Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Victor — Bella Vita Vista Cotia 100.486 Cotia Loteamento
Verde
Estancia Sdo Camilo — Bella . o . - .
Vitta Araraquara Cotia 57.861 1° Cartorio de Registro de Imédveis de Araraquara Loteamento
Sitio Velloso = Parque Carapicuiba 3 807 Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Loteamento

Jacaranda

Carapicuiba

&
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- 360.432 (fase 01 e

02); Loteamento
Bothanica — Rio de Janeiro - Rio de 9° Oflcio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do
Bothanica Nature Janeiro/RJ Rio de Janeiro
- 320.414 (fase 03 e 04) Loteamento
Raodeio Mogi das 49.322 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP | Loteamento
Cruzes/SP ' g
. . Ribeirdo o , . o
Conati 1 - Bella Citta 103.757 2° Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto Loteamento
Preto/SP
. W Ribeirdo o ; . I
Donatti 2 - Ribeirao Preto Preto/SP 103.758 2° Registro de Imdveis de RibeirZo Preto Loteamento
Mogi das Cruzes - S&o Mogi das 38.473 2° Cartério de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes | Loteamento
Lucas Cruzes/SP
Ferreira Gg;%%s;' Vargem V.G.Paulista/SP 95.146 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Cotia Loteamento
Botucatu - Jardim Regina Botucatu/SP 1.503 Cartério de Registro de Imdveis de Botucatu Loteamento

‘.
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ACISA - Sorocaba 2 Sorocabal/SP 140.178 1? Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba Loteamento
. Campo 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos,
Campo Limpo - Pekelman Limpo/SP 9.387 Civil de pessoa Jurldica da Comarca de Jundiai Loteamento
Santa [sabel 2 Louveira/SP 100.125 1¢ Oficial de Registro de Iméveis de Jundial Loteamento
Ribeirdo o : . . o e n
Stocche Preto/SP 126.071 2° Oficial de Registro de Iméveis de Ribeir&o Preto Loteamento
: . Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e
Santa Maria 2 Jandira/SP 147.545 Civil de Pessoa Juridica de Barueri Loteamento
Mogi das o . . . .
Pedra Branca 68.734 2° Oficial de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes |Loteamento
Cruzes/SP
. Regisro de Iméveis da Segunda Zona do Municipio e
Acisa Mossoro Mossord/RN 18.164 Comarca de Mossora/RN Loteamento
Jundiai - Lupa 1 Jundial/SP 117.100 1° Oficial de Registro de Imdveis de Jundial Loteamento
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CST - Santana de Parnalba

Sant.

Ofictal de Registro de Imdveis, Tltulos e Documentos e

1 Parnaiba/SP 114.085 Civil de Pessoa Jurldica da Comarca de Barueri Loteamento
COT-Saargdeparmaa | Semt | wapzs | Ol Regto e Thios ¢ Decuments e |y o
Acisa Campina Grande 1 G?:r:ng:B 23.222 1° Servigo Notarial e Registral de Campina Grande/PB | Loteamento
Sao Jodo Del Rei Sao Joze De! 2.200 Relstro de imoveis da Comarca de S&o Jodo Del Rei | Loteamento
Salto - Eucatex 1 Salto/SP 26.000 Registro de Imdveis da Comarca de Salto Loteamento
Bady Bassit Bady Bassit/SP 56.508 1° Cartério de Registro dg:;;l:veis de S3o José do Rio Loteamento
Olimpico {(Montes Claros) ngwstfe“ie 35.617 2° Oficio de Registro de Iméveis de Montes Claros/MF | Loteamento
Calama Porto Velho/RO 36.253 Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis - Décio Loteamento

Bueno
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Feira de

1° Oflcio de Registro de Imoveis e Hipotecas da

- Jardim Allegra

Papagaio Santana/BA 50.406 Comarca de Feira de Santana/BA Loteamento

1° Cart6rio de Notas, Registro de iméveis e protesto de
Caruaru Caruaru/PE 33.4589 e 33.460 Caruaru/PE Loteamento

Feira De Santana - Piaggio - Feira de 1° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas da

Popular Santana/BA 24.570 £ 6.416 Comarca de Feira de Santana/BA Loteamento

1° Oficio de Notas, Registro Geral de Imdveis, Tlulos e
Pau Preto Petrolina/PE 48.909 Documentos e das Pessoas Jurldicas da Comarca de | Lotearmento

Petrolina/PE
Tocantins 1 ltupeval/SP 44.276 a 44.279 1° Cartério de Reistro de Imdveis de Jundial Loteamento
Lotes deterras 116 Ae
Engenho Cambé/PR 116 B, objeto da Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Cambé | Loteamento
matricula 7.038

Santo Antonio 2 - DeltaPark | marabarPa 32086 1° Oficio de Registro Geral de Iméveis de Maraba | Loteamento
Manuel Elias - Jardim Safira Porto Alegre/RS 34.428 2 35.038 Registro de Imoveis da Sexta Zona de porto Alegre Loteamento

o
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7. CONDIGOES DE EMISSAO

7.1,

PRAZO TOTAL

5.631 (cinco mil, seiscentos e trinta & um) dias.

7.2,

VALOR DE PRINCIPAL

R$ 50.513.474,29 (cinquenta milhGes, quinhentos e
treze mil, quatrocentos e setenta e quatro reais e vinte
e nove centavos), conforme atualizado pelo
IPCAJ/IBGE e adicionado do valor equivalente a
Remuneracao, no periodo compreendido entre a Data
de Emiss@o (conforme definido na CCB) e a Data de
Desembolso {conforme definide na CCB).

7.3.

ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, de acordo com a variagdo mensal do
IPCA/IBGE, ou oufro indice que venha a substitul-lo,
nos termos da CCB.

74.

DATA INICIAL

15 de junho de 2012

7.5.

DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de novembro de 2027

7.6.

PRE-PAGAMENTO

Serd admitido o pré-pagamento integral do saldo
devedor da CCB, em qualquer uma das datas de
pagamento definidas na CCB, nos {ermaos do item 3
da Se¢ao IV — “Condigbes da Operagao” da CCB.

7.7.

ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratdria de 2% (dois por cento), juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, além da
atualizagdo monetaria referida acima, com célculo pro
rata die, se necessario.

7.8. PERIQDICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIAS:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de Reserva.




ANEXO Il - CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

CRI Seniores

0

1 15/07/2012 -0,70146116%
2 15/08/2012 -0,70146116%
3 15/09/2012 1,05578323%
4 15/10/2012 1,13719267%
5 15/11/2012 1,05830197%
6 15611272012 1,05625175%
7 15/01/2013 1,11126814%
8 15/02/2013 1,07864435%
9 156/03/2013 1,13664608%
10 15/04/2013 1.21241337%
11 16/05/2013 1,16470335%
12 15/06/2013 1,21379604%
13 15/07/2013 1,48263942%
14 15/08/2013 1,19770066%
15 15/09/2013 1,21324029%
16 15/10/2013 1.32007045%
17 151112013 1,27664970%
18 15M12/2013 1,24668862%
19 15/01/2014 1,33239334%
20 15/02/2014 1,30884871%
21 15/03/2014 1,38189767%
22 15/04/2014 1,45801869%
23 15/05/2014 1,46832061%
24 15/06/2014 1,48017843%
25 15/07/2014 1,74261599%
26 15/08/2014 1,34222388%
27 15/09/2014 1,33225957%
28 15/10/2014 1,25033296%
29 16/11/2014 1,14770538%
30 15/12/2014 0,95614596%
31 15/01/2015 0,98137485%
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32

0,95781518%

33 15/03/2015 1,02200692%
34 15/04{2015 1,04660009%
35 15/05/2015 1,09896864%
36 15/06/2015 1,14332166%
37 15/07/2015 1,46836762%
38 15/08/2015 1,11460300%
39 15/08/2015 1,11867487%
40 15/10/2015 1,15960864%
41 15/11/2015 1,09410117%
42 15/12/2015 1,07429914%
43 15/01/2016 1,16315843%
44 15/02/2018 1,13914688%
45 15/03/2016 1,21208761%
46 15/04/2016 1,19192858%
47 15/05/2016 1,23378624%
48 15/06/2016 1,28260694%
49 15/07/2016 1,68635014%
50 15/08/2016 1,19480780%
51 15/09/2016 1,17526638%
52 15/10/2016 1,24834442%
53 15/11/20186 1,18696449%
54 15/12/2016 1,14287742%
55 15/01/2017 1.25330491%
56 15/02/2017 1,22180755%
57 15/03/2017 1,29324828%
58 15/04/2017 1,33832286%
59 15/05/2017 1,39902968%
60 15/06/2017 1,42941831%
61 15/07/2017 1,80915495%
62 15/08/2017 1,30261241%
63 15/09/2017 1,34586360%
64 15/10/2017 1,38820618%
65 16/11/2017 1,36110307%
66 15/12/2017 1,34679358%
67 15/01/2018 1,46785408%
68 15/02/2018 1,41687713%
69 15/03/2018 1,52420352%
70 15/04{2018 1,556211487%
71 15/06/2018 1,67019213%
72 15/06/2018 1,74644920%
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73 15/07/2018 2,22083582%
74 15/08/2018 1,67997479%
75 15/09/2018 1,76128250%
78 15/10/2018 1,82506594%
77 15/11/2018 1,80199414%
78 16/12/2018 1,79557311%
79 15/01/2019 1,95678545%
80 15610212019 1,915563738%
81 16/03/2019 2,06641620%
82 15/04/2019 2,11495069%
83 156/05/2019 2,27404945%
84 15/06/2019 2,37670101%
85 15/07/2019 3,01569890%
86 15/08/2018 2,35409382%
87 15/09/2019 2,47334529%
88 15/10/2019 2,57516412%
89 1511172019 2.55532181%
80 15/12/2019 2,63919739%
91 15/01/2020 2,78170499%
92 15/02/2020 2,727163711%
93 15/03/2020 2,93918669%
94 15/04/2020 3,02333322%
95 15/05/2020 3,27253485%
96 15/06/2020 3,46973522%
97 15/07/2020 4,38483721%
98 15/08/2020 3,48485359%
99 15/09/2020 3,61038361%
100 15/10/2020 3,82251421%
101 15111/2020 3,82796263%
102 15/12/2020 3,90734637%
103 15/01/2021 4,29783837%
104 15/02/2021 4,33534227%
105 15/03/2021 4,74839489%
106 16/04/2021 5,03268811%
107 15/05/2021 5,63049242%
108 15/06/2021 6,01329447%
109 15/07/2021 7,75539176%
110 15/08/2021 6,53015296%
111 156/08/2021 7,04912488%
112 1611 0/2021 7,69256569%
113 15/11/2021 8,11209582%

3
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15/12/2021

115 15/01/2022 9,94166250%

116 16/02/2022 10,66541046%
117 15/03/2022 12,49443969%
118 15/04/2022 14,41177794%
119 15/05/2022 17,56419012%
120 15/06/2022 21,85420879%
121 15/07/2022 33,65087952%
122 15/08/2022 38,62449509%
123 15/08/2022 64,14176147%
124 16M0/2022 100,00000000%
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ANEXO 1l - CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

CRI Mezanino

DATNDEANORTIZACAC)

0 15/06/2012

1 15/07/2012 -0,94887929%
2 15/08/2012 -0,94887929%
3 15/08/2012 0,86970761%
4 15/10/2012 0,95038714%
5 1511172012 0,86546746%
6 1511212012 0,85982853%
7 15/01/2013 0,91274536%
8 15/02/2013 0,87557894%
9 15/03/2013 0,93116646%
10 15/04/2013 1,00460232%
11 15/05/2013 0,95190643%
12 15/06/2013 0,99771878%
13 15/07/2013 1,26611654%
14 15/08/2013 0,97292341%
15 15/09/2013 0,98425035%
16 16M10/2013 1,08829519%
17 15M1/2013 1,03896422%
18 15/12/2013 1,00415362%
19 15/01/2014 1,08507783%
20 15/02/2014 1,05650541%
21 15/03/2014 1,12407507%
22 15/04/2014 1,19421314%
23 15/05/2014 1,19868765%
24 15/06/2014 1,20453123%
25 15/07/2014 1,45684209%
26 15/08/2014 1,05689981%
27 15/08/2014 1,04136443%
28 15/10/2014 0,95557448%
29 15/11/2014 0,85008643%
30 15/12/2014 0,65886866%
31 15/01/2015 0,67845429%
32 150212015 0,65087434%
33 15/03/2015 0,70752817%
34 15/04/2015 0,72584339%
35 15/05/2015 0,77044170%
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0,80696411%

A

37 15/07/2015 1,10933614%
38 15/08/2015 0,76751451%
39 15/08/2015 0,76534597%
40 16132015 0,79765703%
41 151172015 0,73003286%
42 15M2/2015 0,70542785%
43 15/01/2016 0,78175740%
44 15/02/2016 0,75290327%
45 156/03/2016 0,81345719%
45 15/04/2016 0,78788389%
47 15/05/2016 0,81904861%
48 15/06/2016 0,85606901%
49 156/07/2016 1,12343650%
50 15/08/2016 0,76073306%
51 15/09/2016 0,73571346%
52 15/10/2016 0,79356087%
53 16/11/2016 0,73097253%
54 15/12/2016 0,68421857%
55 15/01/2017 0,77400477%
56 150212017 0,73814336%
57 15/03/2017 0,79219078%
58 15/04/2017 0,82254173%
59 15/05/2017 0,86577508%
60 15/06/2017 0,88212595%
61 15/07/2017 1,19651121%
&2 15/08/2017 0,75303788%
63 15/08/2017 0,78014038%
64 15/10/2017 0,80583754%
65 151172017 0,77291043%
66 15/12/2017 0,76082963%
67 15/01/2018 0,84048008%
68 15/02/2018 0,78737666%
69 15/03/2018 0,86377007%
70 15/04/2018 0,87427484%
71 15/05/2018 0,95667965%
72 15/06/2018 1,80378100%
73 15/07/2018 1,36470422%
74 15/08/2018 0,92013966%
75 15/08/2018 0,96912955%
76 15/10/2018 1,00306512%
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77 15/11/2018 0,968918073%
78 1511212018 0,94817235%
79 15/01/2019 1,056337158%
80 15/0212019 1,00430510%
81 15/03/2019 1,09789765%
82 15/04/2019 1,11339278%
83 15/05/2019 1,20782293%
84 15/06/2019 1,25814711%
85 15/07/2019 1,68611392%
a6 15/08/2019 1,18782744%
a7 15/09/2019 1,24501482%
88 15/10/2019 1,28721177%
89 i5/11/2019 1,24467198%
o0 1511212019 1,20484366%
9 15/01/2020 1.33474726%
92 15/0242020 1,26602330%
93 15/03/2020 1,36818606%
94 15/04/2020 1,38398147%
95 15/05/2020 1,49868287%
96 15/06/2020 1,57387358%
97 15/07/2020 2,06807693%
98 15/082020 1,47550544%
g9 15/09/2020 1,49727608%
100 15/10/2020 1,56256277%
101 15/11/2020 1,50785965%
102 15/12/2020 1,49203127%
103 15/01/2021 1,63392366%
104 15/02/2021 1,58282815%
105 15/03/2021 1,71383266%
106 15/04/2021 1,76623461%
107 15/05/2021 1,90382413%
108 15/06/2021 2,01119220%
109 15/07/2021 2,62690011%
110 18/08/2021 1,94779176%
111 15/09/2021 2,01058177%
112 15M0/2021 2,09146124%
113 15/11/2021 2,06079686%
114 151212021 2,04818401%
115 15/01/2022 2,23107251%
116 1510212022 2,17947159%
117 15/03/2022 2,36779779%
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118 15/04/2022 2,45570635%
119 15/05/2022 2,66150980%
120 15/06/2022 2,82689375%
121 15/07/2022 3,66217156%
122 15/08/2022 4,31782886%
123 16/09/2022 4,62154926%
124 15M10/2022 10,11034701%
125 151172022 18,20607863%
126 15/12/2022 21,97770816%
127 15/01/2023 29,46759679%
128 15/02/2023 41,01067178%
i29 15/03/2023 72,51821137%
130 15/04/2023 100,00000000%
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ANEXO Il - CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

CRI Juniores

0 15/06/2012

1 15/07/2012 1.27729436%
2 15/08/2012 1.27729436%
3 15/09/2012 0,26003313%
4 15/10/2012 0,32286285%
5 15/1172012 0,23427386%
6 15/12/2012 0,21831696%
7 15/01/2013 0,25476494%
8 15/02/2013 0,21036936%
9 15/03/2013 0.24833622%
10 15/04/2013 0,30118228%
11 15/05/2013 0,24284445%
12 15/06/2013 0,07367591%
13 15/07/2013 0,48438666%
14 15/08/2013 0,21983058%
15 15/09/2013 0.21670178%
16 15/10/2013 0,29095713%
17 15/11/2013 0,23612534%
18 151212013 0,19388037%
19 15/01/2014 0,24656850%
20 15/02/2014 0,20914451%
21 15/03/2014 0.24954803%
22 15/04/2014 0,29072278%
23 15/05/2014 0,27864498%
24 15/06/2014 0,06565830%
25 15/07/2014 0,44552925%
26 15/08/2014 0,12090955%
27 15/09/2014 0,09590585%
28 15/10/2014 0,01827805%
29 15/1172014 -0,07149901%
30 15/12/2014 0.22372735%
31 15/01/2015 [0.21956879%
32 15/02/2015 [0,24980725%
33 15/03/2015 -0.21927832%
34 16/04/2015 20,21696958%
35 15/05/2015 -0.19644929%

88



36

15/06/2015

TAMT,

-0,38376384%

37 16/07/2015 0,01179203%
38 15/08/2015 -0,23633761%
39 15/09/2015 -0,24889834%
40 15/10/2015 -0,23847634%
41 156/11/2015 -0,29474401%
42 151212015 -0,32165783%
43 15/01/20186 -0,28295651%
44 15/02/2018 -0,31295107%
45 15/03/2018 -0,28567813%
48 15/04/2016 -0,31327017%
47 15/05/2016 -0,30540458%
48 15/06/2016 -0,48908710%
49 15/07/2016 -0,14637061%
50 15/08/2016 -0,37806273%
51 15/09/2016 -0,40393228%
52 15/10/2016 -0,38088332%
53 15/11/2018 -0,42803267%
54 15/12/2016 -0,46526855%
55 15/01/2017 -0,42475422%
56 15/02/2017 -0,45561571%
57 15/03/2017 -0,43647205%
58 16/04/2017 -0,43102579%
59 15/05/2017 -0,41890419%
60 156/06/2017 -0,60746865%
61 15/07/2017 -0,27098247%
62 15/08/2017 -0,51466191%
63 15/08/2017 -0,51114666%
64 15/10/2017 -0,60898121%
G5 15/11/2017 -0,53619487%
66 16122017 -0,65740907%
67 15/01/2018 -0,52415154%
&8 15/02/2018 -0,56045279%
69 15/03/2018 -0,53489140%
70 15/04/2018 -0,564128531%
71 15/05/2018 -0,51497709%
72 1540672018 -0,68054052%
73 15/07/2018 -0,36047758%
74 16/08/2018 -0,67052510%
75 15/09/2018 -0,56096286%
76 15/10/2018 -0,55852407%
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75192%

78 15/12/2018 -0,60450450%
79 15/01/2018 -0,57393636%
80 15/02/2019 -0,60576278%
81 16/03/2019 -0,68101835%
82 15/04/2019 -0,68770385%
83 15/05/2019 -0,56481771%
84 15/06/2019 -0,72306484%
85 15/07/2019 -0,42033135%
86 15/08/2019 -0,61647965%
87 15/05/2019 -0,60946775%
88 15/10/2019 -0,60840254%
89 15/11/2019 -0,63628959%
90 1511212019 -0,66239477%
91 15/01/2020 -0,63274819%
92 15/02/2020 -0,66819095%
93 15/03/2020 -0,64819610%
94 15/04/2020 -0,65808153%
95 15/05/2020 -0,63765586%
96 15/06/2020 -0,78149126%
o7 16/07/2020 -0,50566909%
93 15/08/2020 -0,69142106%
95 15/09/2020 -0,69934804%
100 15/10/2020 -0,69549491%
101 151172020 -0,72394477%
102 15/12/2020 -0,74145122%
103 15/01/2021 -0,71825002%
104 15/02/2021 -0,745991562%
105 15/03/2021 -0,72844657%
106 15/04/2021 -0,73095000%
107 15/05/2021 -0,71489898%
108 15/06/2021 -0,84648016%
109 15/07/2021 -0,569366818%
110 15/08/2021 -0,75781820%
111 15/09/2021 -0,76058838%
112 151072021 -0,76034517%
113 15/11/2021 -0,78228583%
114 15/1212021 -0,80006589%
115 15/01/2022 -0,78217040%
116 16/02/2022 -0,80750098%
117 15/03/2022 -0,79115558%

%
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118 15/04/2022 -0,79363297%
119 15/05/2022 0,77839354%
120 15/06/2022 -0,89878455%
121 15/07/2022 -0,66928742%
122 15/08/2022 -1,07957789%
123 15/09/2022 -1,07832214%
124 15/10/2022 -0,84310277%
125 15/11/2022 -0,56907323%
126 15/12/2022 -0,58921829%
127 15/01/2023 -0,56684237%
128 15/02/2023 -0,59168526%
129 15/03/2023 -0,57112418%
130 15/04/2023 0,87256473%
131 15/05/2023 1,89825971%
132 15/06/2023 1,90060572%
133 15/07/2023 2,73147239%
134 15/08/2023 1,87787459%
135 15/09/2023 1,98742327%
136 15/10/2023 2,06869331%
137 15/11/2023 2,08991039%
138 15/12/2023 2,09777839%
139 15/01/2024 2,28569432%
140 15/02/2024 2,26327968%
141 15/03/2024 2,47290037%
142 15/04/2024 2,53818219%
143 15/05/2024 2,76120194%
144 15/06/2024 2,82105852%
145 15/07/2024 3,96275354%
146 15/08/2024 2,84183971%
147 15/09/2024 3,01889184%
148 15/10/2024 3,16663011%
149 15/11/2024 3,17391634%
150 15/12/2024 3,21838414%
151 15/01/2025 3,55045926%
152 15/02/2025 3,57423558%
153 15/03/2025 3,91705036%
154 15/04/2025 4,14408081%
155 15/05/2025 4,37618651%
156 15/06/2025 4,23729591%
157 16/07/2025 6,09961514%
158 15/08/2025 4,49449866%

W
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160 16/10/2025 5,15311043%
161 161112025 5,34555344%
162 151212025 5,66262289%
163 15/01/2026 6,21094919%
164 15/02/2026 6,51605827%
165 15/03/2026 7,17282363%
166 15/04/2026 7,76672000%
167 15106/2026 9,03149566%
168 15/06/2026 9,81105426%
169 15/07/2026 14,62005024%
170 15/08/2026 11,94102711%
171 15/09/2026 13,63387293%
172 15/10/2026 15,73387076%
173 161172026 16,68035278%
174 15/12/2026 17.59042665%
175 1510172027 20,16001465%
176 1510272027 20,76540846%
177 15/03/2027 20,73116157%
178 1510472027 22,71785283%
179 15/05/2027 25,78527019%
180 15/06/2027 30,42412569%
181 15/07/2027 82,10942024%
182 15/08/2027 58,65403524%
183 15/09/2027 87,15846884%
184 15/10/2027 58,84031063%
185 15/11/2027 100,00000000%
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ANEXO Il - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CCI PARA OS FINS DO
PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 23 DA LEI N.° 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 4.200,
Bloco 4, Grupo 514, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituigao Custodiante"), na qualidade de instituigao
custodiante da Céduta de Crédito Imobiliario n.? (i} Série 01; e (i)} Nimero SCLG3 (“CCI"}, emitida por
meic do Instrumento Parlicular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiligrio Integral sem Garantia Real
Imobitidria sob a Forma Escritural, firmado em 15 de junho de 2012 (“Escritura de Emissao"),
DECLARA, para os fins do paragrafo dnico do artigo 23 da Lei n.* 10.931/04, que lhe foi entregue para
custddia a Escritura de Emiss&o da CCl e que sua vinculagio aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 123, 132 e 142 séries da 12 emissé@o ("CRI" & "Emissao”, respectivamente) da Habitasec Securitizadora
S.A., companhia aberta, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas,
n°® 2947, piso superior, Pinheiros, CEP 05401-350, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 09.304.427/0001-58
{"Emissora”), foi realizada por meio do Temrno de Securitizaggo de Créditos imobilidrios da Emisséo,
firmado em 15 de junho de 2012 entre a Emissora e esta Instituigio Custodiante, na qualidade de agente
fiduciario da Emissé@c (“Termo de Securitizagdo"), tendo sido instituido o regime fiduciario pela
Emissora, conforme cldusula nona do Termo de Securitizagio, sobre a CCl e os créditos imobiliarios gque
ela representa, nos termeos da Lei n.° 9.514/97. Regime fiduciério este ora registrado nesta Instituicéo
Custodiante, que declara, ainda, que o Temmo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo, por meio da
qual a CCI foi emitida, encontram-se registrado e custodiada, respectivamente nesta Instifuigio
Custodiante, nos termos do artige 18, § 4°, da Lei n.® 10.931/04,

Rio de Janeiro, 15 de junho de 2012

Instituicdo Custodiante

Nome;
Cargo:



