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1. PARTES
EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIiDER

SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A.

ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

152 SERIE

cODIGO DO ATIVO 12J0017777

DATA DE EMISSAO 10/10/2012

DATA DE VENCIMENTO 10/10/2027

VOLUME TOTAL PREVISTO** 35.960.192,99
VALOR NOMINAL UNITARIO 336.076,57
QUANTIDADE PREVISTA** 107
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 9,0000% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serao
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de
Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo. A Devedora,
por sua vez, utilizard os recursos para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Habitacionais Alvo.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A
162 SERIE
cODIGO DO ATIVO 12J0017781

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Séao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
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DATA DE EMISSAO

10/10/2012

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021

VOLUME TOTAL PREVISTO** 11.064.674,61
VALOR NOMINAL UNITARIO 335.293,17
QUANTIDADE PREVISTA** 33
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 15,0000% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de
Cessao, nos termos do Contrato de Cessao. A Devedora,
por sua vez, utilizara os recursos para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Habitacionais Alvo.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

172 SERIE

CODIGO DO ATIVO 12J0018024
DATA DE EMISSAO 10/10/2012
DATA DE VENCIMENTO 10/11/2021
VOLUME TOTAL PREVISTO** 8.298.505,02
VALOR NOMINAL UNITARIO 345.771,04
QUANTIDADE PREVISTA** 24
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 19,2884% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serao
utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor de
Cessdo, nos termos do Contrato de Cessao. A Devedora,
por sua vez, utilizarad os recursos para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Habitacionais Alvo.
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CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)
152 SERIE
DATA DE PAGAMENTO AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO
162 SERIE
DATA DE PAGAMENTO AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO
172 SERIE
DATA DE PAGAMENTO AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO
4, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025
SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
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15 107 107 0
16 33 33 0
17 24 24 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERAGOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento acerca de altera¢Ges estatutdrias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Nao foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobilidrio.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descri¢do encontra-se listada no Anexo Il deste Relatorio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIC@ES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGCOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76
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Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagdes de
prestacdo de informagbes periddicas, indicando as ltem 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso lll do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldausulas contratuais destinadas a proteger o interesse : Iltem 6 deste relatdrio
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢@o, conversdo, repactuacdo e pagamento de : Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“constitui¢do e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou : Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da N/A
emissdo, conforme informagoes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relacdo
dos bens e valores entregues a sua administra¢do, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“manutencdo da suficiéencia e exequibilidade das Item 9 deste relatdrio
garantias”

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominag¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)

Item 5 deste relatdrio

Item 4 deste relatdrio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatorio.

Anexo | deste relatorio

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 + 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



\' § ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2025

quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragcdo sobre a ndo existéncia de situa¢do de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢éo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
asseqgurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que:ltem 9 deste relatdrio
lastreiem operagdes de securitizagéo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXlll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatorio

Item 9 deste relatorio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungao de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informacGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer a¢cdo sem orientacao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
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serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacgdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e célculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca
dos documentos da operagdo, ndao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizacdao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operagao de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informag¢des obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
WWWw.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,

AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacao, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Coobrigacao da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Fundo de Despesas, Fundo de
Contingéncia, Seguro Performance, Alienacgdo
Fiduciaria de Cotas, Alienacao Fiduciaria de Imdvel,
e Promessa de Cessao Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

36

DATA DE VENCIMENTO

28/10/2024

REMUNERACAO

IGP-M + 12,041365% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

13/152, 163, e 172
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacdo, Cessdao Fiducidria de Direitos

Creditdrios, Alienacdo Fiduciaria de Imoével, e
Alienacao Fiducidria de Ac¢des.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/07/2030

REMUNERACAO

IPCA + 10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienagcdao Fiduciaria de Acdes, Alienacao

Fiducidaria de Imodveis, Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturacdo (exclusive);

(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacao Fiducidria de A¢bes, Cessdo Fiducidria de

Direitos Creditérios e Cessao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERACAO

(i) IPCA +12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

13/772 e 782
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VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Subordinacao

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

772 série: 27/04/2026
782 série: 28/04/2031

REMUNERACAO

772 série: 100% da Taxa DI + 2,30% a.a.
782 série: 100% da Taxa DI + 3,50% a.a. até
27/11/2025 (inclusive), e 100% da Taxa DI + 3,00%
a.a., a partir de 27/11/2025 (exclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 123/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacao Fiducidria de Imével, Alienacdes

Fiduciarias de Ac¢des, e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2020

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacao, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERACAO

IPCA + 9,50% a.a. e
respectivamente.

IPCA + 11,00% a.a.,

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA

NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,

Cessdao Fiducidaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imdveis.

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 + 22640 102
Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Sdo Paulo
Edificio Hyde Park

www.pentagonotrustee.com.br
Ouvidoria: 0800 282 8605

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

01451 001




RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2025

7N ,
L) pENTiGONO

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de

Quotas, e Alienacao Fiducidria de Imdvel.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO

10/02/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fundo de

Despesas, Alienagcao Fiducidrio de Imovel, Cessao
Fiducidria de Recebiveis e Alienacdo Fiduciaria de
Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

26/05/2026

REMUNERACAO

IPCA + 9,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392 ¢ 3552

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Reserva, Alienacao Fiducidria de Imdveis, Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

2392 Série: 14.861
3552 Série: 7.134

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2026

REMUNERACAO

(i) IPCA +11,52% a.a. até 29/08/23 (exclusive);
(ii) IPCA + 15% a.a. entre 29/08/23 (inclusive) até
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25/09/2023 (exclusive);

(iii) IPCA + 0,00% a.a. entre 25/09/23 (inclusive) até
25/12/23 (exclusive); e

(iv) IPCA + 15% a.a. entre 25/12/23 (inclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, Alienacao Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

29.411

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2026

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/12/2026

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagéo.

l. Fundo de Reserva:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES
(...)

“Fundo de Reserva”: O fundo constituido a partir da retencdo de parte dos valores do
financiamento imobilidrio objeto da CCB, correspondente, a todo e qualquer momento, a, no
minimo, a préxima parcela vincenda da CCB, qual seja, na Data de Emissdo da CCB, RS
1.141.641,68 (um milhdo, cento e quarenta e um mil, seiscentos e quarenta e um reais e sessenta
e oito centavos);

(..r)

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS
(...)

8.3. Quando da formalizagao da CCB, a Devedora expressamente autorizou a retencdo dos valores
do financiamento imobilidrio em valor que devera corresponder, a todo e qualquer momento, a,
no minimo, a préxima parcela vincenda da CCB, qual seja, na Data de Emissdo da CCB, RS
1.141.641,68 (um milhdo, cento e quarenta e um mil, seiscentos e quarenta e um reais e sessenta
e oito centavos) (“Reserva Minima”), para fazer frente as ObrigacOes Garantidas, tendo sido
constituido o Fundo de Reserva. O valor inicial do Fundo de Reserva é igual ao valor da primeira
parcela de pagamento dos CRI Seniores somado ao valor da primeira parcela de pagamento dos
CRI Mezanino, o qual serd deduzido, pela Emissora, do valor de desembolso do financiamento
imobiliario objeto da CCB, sendo os demais valores reajustados de acordo com o fluxo de
pagamento dos CRI.

8.3.1. Os valores correspondentes ao Fundo de Reserva serdao mantidos em depdsito, na Conta
Centralizadora.

8.3.2. Toda vez que, por qualquer motivo, em especial, mas ndao se limitando, em caso
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores a Reserva Minima, a Devedora estara obrigada a recompor o Fundo de Reserva,
mediante transferéncia, em moeda corrente, dos valores necessdrios a sua recomposicao
diretamente para a Conta Centralizadora, considerando-se a Reserva Minima.
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8.3.3. A recomposicdo do Fundo de Reserva pela Emitente, na forma prevista no item 8.3.2 acima,
dar-se-a mediante envio de prévia notificagdao pela Emissora, informando o montante que a
Devedora devera recompor do Fundo de Reserva, o qual devera ser transferido, em moeda
corrente, pela Devedora para a Conta Centralizadora, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis,
contado a partir do recebimento da referida notificagao.

8.3.4. Sempre que o Fundo de Reserva exceder a Reserva Minima, o montante excedente sera (i)
utilizado para o pagamento de parcelas da CCB, caso ndo tenham recursos suficientes na Conta
Centralizadora para realizar a amortizacao do fluxo de amortizacdes estabelecido do Anexo Il da
CCB, ou (ii) transferido para a conta corrente de n2 53582-5, da agéncia n2 0735, do Itau Unibanco
S.A. de titularidade da Devedora, caso nao tenha sido utilizado para o pagamento de parcelas da
CCB.

8.3.5. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, incluindo, mas ndo se limitando a, os
recursos que compdem o Fundo de Reserva, serdo aplicados em (a) titulos de emissdao do Tesouro
Nacional, (b) certificados e recibos de depdsito bancdrio de emissdo de qualquer instituicdo
financeira de primeira linha, definida pela Devedora e/ou (c) em fundos de investimento de renda
fixa com perfil conservador, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio representado por
titulos ou ativos de renda fixa de emissao ou coobrigacdo de pessoa que seja considerada como de
baixo risco de crédito, nos termos dos normativos das instituicdes reguladoras.”

Il. Fundo para Obras:

“CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS
(...)

8.4. Fundo para Obras. Nos termos do 12 Aditamento ao Contrato de Cessao Fiducidria, a Emissora
ficou autorizada a constituir, o Fundo para Obras, com os aportes descritos nos itens (i), (ii) e (iii)
da Clausula 8.4.2., abaixo, e com os recursos provenientes dos Recebiveis Imobilidrios. Os recursos
do referido fundo serdo liberados, a qualquer tempo, conforme andamento das obras dos
Empreendimentos Financiados pelo Fundo para Obras, desde que demonstrada pelo Medidor de
Obras e incorridas apds o dia 31 de janeiro de 2014, bem como serao utilizadora para a realizagdo
de pagamentos dos CRIs.

8.4.1. O Medidor de Obras, a ser contratado pela Emissora e custeado pela Devedora, sera
responsavel pelo acompanhamento do Cronograma Fisico Financeiro necessdario para a medigao
de obras a serem executadas nos Empreendimentos Financiados pelo Fundo para Obras e emitira
relatérios mensais para acompanhamento pela Emissora, os quais deverdo ser encaminhados para
a Emissora em até 5 (cinco) dias corridos da data de recebimento pela Devedora.

8.4.2. A Devedora devera realizar os seguintes depdsitos na Conta Centralizadora para a formagdo
do Fundo para Obras:

(i) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) em até 2 (dois) Dias Uteis contados da presente data;
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(ii) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) em até 30 (trinta) dias corridos contados a partir da
presente data, qual seja, 26 de fevereiro de 2014; e

(iii) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) em até 60 (sessenta) dias corridos contados a partir
da presente data, qual seja, 28 de margo de 2014.

8.4.2.1. Qualquer atraso relacionado a quaisquer dos depdsitos acima podera ensejar em
decretacdo de vencimento antecipado dos CRI pelos titulares dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino.

8.4.2.2. Caso haja inadimplemento de qualquer dos depdsitos acima, os recursos existentes no
Fundo para Obras serdo utilizados para amortizacdo extraordindria dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino.

8.4.3. Apds a expedicao do TVO de todos os Empreendimentos Financiados pelo Fundo para
Obras, a Emissora deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis, transferir o saldo remanescente do Fundo
para Obras para a Devedora, na conta corrente a ser informada pela Devedora.

8.4.4. Os recursos do Fundo para Obras estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e
integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Emissora em (a) titulos de
emissdo do Tesouro Nacional, (b) certificados e recibos de depédsito bancdrio de emissdo de
qualquer institui¢do financeira de primeira linha, definida pela Devedora e/ou (c) em fundos de
investimento de renda fixa com perfil conservador, com liquidez didria, que tenham seu
patrimonio representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissao ou coobrigagdo de pessoa
gue seja considerada como de baixo risco de crédito, nos termos dos normativos das instituicoes
reguladoras.

8.4.5. As regras aqui descritas para a liberacdo dos recursos do Fundo de Obras serdo validas até
fevereiro de 2016 ou até a conclusao dos Empreendimentos Financiados pelo Fundo para Obras, o
gue ocorrer primeiro. Apds esta data, os recursos da Conta Centralizadora seguirdo a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

(...)”

I1l. Subordinacao:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES
(...)

“Subordinacao”: A subordinacdo do pagamento dos CRI Junior ao pagamento dos CRI
Seniores e ao pagamento dos CRI Mezanino e a subordinacdo do pagamento dos CRI Mezanino ao
pagamento dos CRI Seniores, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos, sendo que
enquanto houver CRI Seniores e CRI Mezanino em circulagdo, a Subordinagao também significara
(a), com relagdo aos CRI Mezanino, a propor¢do percentual entre (i) o saldo devedor dos CRI
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Juniores e (ii) o saldo devedor total dos CRI; e (b) com relacdo aos CRI Seniores, a proporc¢do
percentual entre (i) o saldo devedor dos CRI Juniores, mais o saldo devedor dos CRI Mezanino, e
(ii) o saldo devedor total dos CRI;

“Subordinagao Inicial”: A Subordinagdo na Data de Emissdo dos CRI, a qual corresponde a (i)
35% (trinta e cinco por cento) para os CRI Seniores, e (ii) a 15% (quinze por cento) para os CRI
Mezanino, na Data de Emissdo dos CRI;

(...)”

IV. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios:

“IIl — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAQ FIDUCIARIA

1.1. O presente Contrato é celebrado pelas Fiduciantes em beneficio da Fiducidria, para
garantir (em conjunto, as “Obriga¢Ges Garantidas”):

(i) o cumprimento de todas as obrigacdes presentes e futuras, principais e acessdrias (integral
e pontual pagamento do principal, correcdo monetdria, juros, inclusive de mora, multas, cldusula
penal, comissdes, tributos e demais encargos pactuados, quando devidos, quer na data de
vencimento, na hipdtese de vencimento ou resgate antecipado ou em outra data) e
responsabilidades assumidas pela Devedora, seus sucessores ou cessionarios autorizados por
forca da CCB, e suas posteriores alteracdes, ou que venham a ser atribuidas a Devedora, incluindo,
mas nao se limitando a, o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(ii) na hipdétese de qualquer procedimento para a cobranca ou execucao das obrigacdes
consubstanciadas na CCB, apds a ocorréncia e enquanto perdure um Evento de Inadimplemento
(conforme definido no item 9.1 abaixo), as despesas da retomada, manutencdo, preparacdo para
venda ou arrendamento, venda ou de outra forma a alienagdo ou realizacdo da garantia,
juntamente com honordrios advocaticios razoaveis e custas judiciais; e

(iii) todos os valores devidos pelas Fiduciantes, a titulo de indenizagdo, nos termos dos
documentos da Operagao.

1.1.1. Caso haja o inadimplemento dos Recebiveis Imobilidrios, no todo ou em parte, respeitadas
as disposicdes previstas nos Contratos de Comercializagdo, cabera unica e exclusivamente as
Fiduciantes, por si ou por meio de terceiros, realizar o procedimento de cobranca e execugao de
tais Recebiveis Imobiliarios, na forma prevista na legislagao aplicavel.

1.1.2. As Fiduciantes serao responsaveis, em relacdo aos seus respectivos Recebiveis Imobiliarios,
pelo pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas, honorarios e emolumentos devidos em
decorréncia do quanto previsto no item 1.1.1 acima.
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(...)

1.3. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Recebiveis Imobilidrios pelas Fiduciantes a
Fiduciaria opera-se a partir da Data de Emissdo, e subsistira até o cumprimento valido e eficaz da
totalidade das Obriga¢des Garantidas, observado o disposto no item 7.2 e seus subitens abaixo.

1.3.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndao importa em exoneragao
correspondente deste Contrato, nos termos da Clausula Décima abaixo.

1.3.2. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Recebiveis Imobilidrios Onerados (conforme
definidos no item 1.4 abaixo) pelas respectivas Fiduciantes a Fiduciadria opera-se na data em que a
condicdo suspensiva estabelecida na Clausula 1.4 abaixo for satisfeita, e subsistira até o
cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigacdes Garantidas, observado o disposto no
item 7.2 e seus subitens abaixo.

1.4. Tendo em vista que os Recebiveis Imobiliarios listados no Anexo Il ao presente Contrato
(“Recebiveis Imobiliarios Onerados”) encontram-se atualmente cedidos fiduciariamente,em
garantia das Cédulas de Crédito Bancario n? 004/12, 005/12 e 006/12, emitida pela Devedora em
favor do Banco BTG Pactual S.A. em 30 de janeiro de 2012 e das Cédulas de Crédito Bancario n?
019/12, 020/12 e 021/12, emitidas pela Devedora em favor do Banco BTG Pactual S.A. em 15 de
margo de 2012(as“CCB BTG”), as Partes concordam que a constituicdo da cessdo fiducidria prevista
neste Contrato, com relacdo aos Recebiveis Imobilidrios Onerados, é realizada sob condicdo
suspensiva, nos termos do art. 125 do Cddigo Civil, estando sua eficdcia condicionada a
comprovacao, pela Devedora, da liberacdo da cessdo fiduciaria constituida sobre os Recebiveis
Imobiliarios Onerados em beneficio docredordas CCB BTG, mediante baixa integral e tempestiva
dos gravames nos respectivos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos onde estejam
registrados as expensas das Fiduciantes.

1.4.1. O presente Contrato sera resolvido, com relacdo a cessdo fiducidria dos Recebiveis
Imobiliarios Onerados, caso a Devedora nao cumpra com a obrigagao estabelecida no item 1.4
acimaem até 90 (noventa) dias a contar da presente data, prorrogaveis por igual periodo, sendo
certo que neste caso a Devedora devera cumprir com as obrigacdes de pagamento da CCB com
recursos proprios.

1.4.2. Mediante a ocorréncia da liberacdo da cessao fiducidria mencionada no item 1.4 acima, a
cessao fiducidria dos Direitos de Crédito Cedidos constituida pelo presente Contrato, em favor da
Fiduciaria, passara a ser valida e eficaz e garantira o pagamento das Obriga¢des Garantidas, de
acordo com os termos e condi¢cbes deste Contrato. A comprovacao da liberacdo da cessdo
fiduciaria mencionada no item 3.1 acima devera ocorrer em até 2 (dois) dias Uteis contados data
do pagamento integral das divida da Devedora representada pela CCB BTGP.

1.5. Os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditdrios Totais compreendem
valores que pertencem ao(s) Proprietdrio(s) das dreas que deram origem aos Empreendimentos
Garantia, e devem ser repassados ao(s) mesmo(s) segundo os termos dos respectivos Contratos de
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Parceria (“Direitos de Crédito dos Proprietdrios”). Portanto, os Direitos de Crédito dos
Proprietarios (i) ndo integram os Recebiveis Imobilidrios, (ii) ndo pertencem a Fiducidria; (iii) ndo
estdo sendo transferidos fiduciariamente a Fiducidria; (iv) ndo estardo vinculados a CCB; e, ainda,
(v) deverdo ser entregues pela Fiduciaria a Devedora para que esta possa repassa-los ao(s)
Proprietario(s) nos termos, prazos e condi¢des definidos nos Contratos de Parceria, sob pena de a
Fiduciaria incorrer nas penalidades |3 definidas ou arcar com eventuais prejuizos causados as
Fiduciantes em virtude do descumprimento das disposi¢cdes desta clausula.

CLAUSULA SEGUNDA — OUTORGA DE GARANTIA REAL

2.1.  As Fiduciantes, a fim de garantir as Obrigacdes Garantidas atuais ou futuramente devidas
ou a serem cumpridas, por meio do presente Contrato, cedem fiduciariamente a Fiducidria, nos
termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728, com a redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n2 10.931, do
Decreto Lei n? 911, e das disposicdes do Codigo Civil, no que for aplicavel, e posteriores
alteragbes, todos os direitos e interesses sobre os Recebiveis Imobilidrios, livres e
desembaracados, excetuados os Direitos de Crédito dos Proprietdrios, conforme devidamente
descritos e caracterizados no Anexo | deste Contrato (em conjunto os “Direitos de Crédito
Cedidos”).

2.2. Nao serd devida qualquer compensacgao pecunidria a qualquer das Fiduciantes em razdo da
Cessao Fiduciaria objeto deste Contrato.

2.3. A Cessdo Fiducidria objeto deste presente Contrato resulta na transferéncia, pelas
Fiduciantes, da propriedade resoluvel e da posse indireta dos Direitos de Crédito Cedidos.

2.4. A Cessdo Fiduciaria objeto deste Contrato é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé,
como existente, valida e perfeitamente formalizada, desde que registrada nos termos da Clausula
3.3 abaixo.

2.5. Resta desde ja consignado que, de acordo com o art. 48, § 32, da Lei n? 11.101/05, os
créditos garantidos por propriedade fiducidaria, como é o caso da CCB, em razao da presente
Cessao Fiduciaria, a qual transfere a propriedade resoluvel dos Direitos de Crédito Cedidos, ndo se
submetem aos efeitos da recuperagao judicial, prevalecendo, nesta hipdtese, na forma
originalmente contratada.”

V. Alienacao Fiduciaria de Quotas:

“CONSIDERANDO QUE:

a) a Devedora emitiu, em 10 de outubro de 2012, em favor da CHB — Companhia Hipotecaria
Brasileira, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na
Rua Jodo Pessoa, n.2 267, 52 andar, inscrita no CNPJ/MF n.2 10.694.628/0001-98 (“Cedente”), a
“Cédula de Crédito Bancdrio n.2 SCP03”, conforme aditada (“CCB”), com objetivo de obter um
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financiamento imobiliario no valor total de RS 55.323.373,52 (cinquenta e cinco milh&es, trezentos
e vinte e trés mil, trezentos e setenta e trés reais e cinquenta e dois centavos), na data de emissao
da CCB (“Financiamento Imobilidrio”), a ser aplicado no desenvolvimento de quaisquer dos
empreendimentos habitacionais descritos no anexo | da CCB (“Empreendimentos Habitacionais”);

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobiliario, a Devedora obrigou-se, inter
alia, a pagar ao Cedente (i) o Financiamento Imobilidrio concedido em seu favor, no valor, forma
de pagamento e demais condi¢des previstos na CCB, bem como (ii) todos e quaisquer outros
créditos devidos pela Devedora, ou titulados pelo Cedente, por forga da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizacdo monetdria, juros remuneratdrios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizag¢bes, seguros, despesas, custas, honordrios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (sendo os direitos creditérios
mencionados em “i” e “ii” acima doravante denominados “Créditos Imobiliarios”);

c) mediante celebragdo do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas firmado em 10 de outubro de 2012, entre o Cedente, a Fiduciaria e a
Devedora, conforme aditado (“Contrato de Cessdo”), a Fiducidria adquiriu do Cedente a totalidade
dos Créditos Imobilidrios;

d) a Fiducidria emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural (“CCl”), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios
decorrentes da CCB, incluindo a presente Alienagdao Fiducidria de Quotas, abaixo definida, por
meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo”) firmado em 10 de
outubro de 2012, entre a Fiduciaria e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, CNPJ/MF n.2 17.343.682/0001-38, confome aditado (“Instituicdo Custodiante”, ou
“Agente Fiducidrio”, conforme o caso);

e) adicionalmente, a Fiducidria vinculou os Créditos Imobilidrios representados pela CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 152 série (“CRI Seniores”), da 162 série (“CRI Mezanino”)
e da 172 série (“CRI Juniores” e, em conjunto com os CRI Seniores e os CRI Mezanino, os “CRI”) de
sua 12 emissdao, por meio do “Termo de Securitizagdao de Créditos Imobilidrios da 152, 162 e 172
Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A.”
(“Termo de Securitizagdo”) firmado em 10 de outubro de 2012, entre a Fiducidria e o Agente
Fiduciario, conforme aditado (“Operacao”);

f) o Fiduciante é detentor de 99 (noventa e nove) quotas do capital social da SPE-14 (“Quotas
da SPE-14”), com valor nominal de RS 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de RS 99,00
(noventa e nove reais), representativas de 99% (noventa e nove por cento) do capital social da
SPE-14, totalmente integralizadas;

g) o Fiduciante é detentor de 99 (noventa e nove) quotas do capital social da SPE-21 (“Quotas
da SPE-21”), com valor nominal de RS 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de RS 99,00
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(noventa e nove reais), representativas de 99% (noventa e nove por cento) do capital social da
SPE-21, totalmente integralizadas;

h) o Fiduciante é detentor de 99 (noventa e nove) quotas do capital social da SPE-30 (“Quotas
da SPE-30”), com valor nominal de RS 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de RS 99,00
(noventa e nove reais), representativas de 99% (noventa e nove por cento) do capital social da
SPE-30, totalmente integralizadas;

i) o Fiduciante é detentor de 99 (noventa e nove) quotas do capital social da SPE-47 (“Quotas
da SPE-47”, e, em conjunto com as Quotas da SPE-14, as Quotas da SPE-21 e Quotas da SPE-30,
“Quotas”), com valor nominal de RS 1,00 (um real) cada, totalizando o montante de RS 99,00
(noventa e nove reais), representativas de 99% (noventa e nove por cento) do capital social da
SPE-47, totalmente integralizadas;

i) em 19 de dezembro de 2013 e em 27 de janeiro de 2014, os titulares dos CRI deliberaram
por aceitar como reforco de garantia a alienagao fiduciaria das Quotas;

k) o Fiduciante assumiu obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias, por forca da
CCB e do Contrato de Cessdo e suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios; do pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais
e acessorias (“Obrigacdes Garantidas”);

) o Fiduciante se obriga, em garantia do regular e integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, a outorgar, a Fiduciaria, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios, a
totalidade de suas quotas detidas nas SPEs Alienadas, bem como da totalidade das quotas que
porventura sejam atribuidas ao Fiduciante por for¢a de quaisquer eventos relativos ao capital
social da respectiva SPE Alienada, tais como aumentos de capital, desdobramentos, bonificacdes,
capitalizagdo de lucros ou outras reservas, ou exercicio de direito de preferéncia, bem como de
todos os direitos e vantagens que forem atribuidos as referidas quotas alienadas, a qualquer
titulo, sendo que a relacdo de quotas alienadas fiduciariamente segue a seguinte distribuicdo
(“Quotas Alienadas”):

(...)
CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia das Obriga¢des Garantidas, o Fiduciante cede e transfere a Fiducidria, em
alienagao fiduciaria em garantia, nos termos do artigo 40 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976, do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965, com a redagao dada pelo artigo 55 da
Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, do Decreto Lei n2 911, de 01 de outubro de 1969, e das
disposicdes do Cdodigo Civil, no que for aplicavel, e posteriores alteracdes, o dominio resollvel e a
posse indireta da totalidade das Quotas Alienadas.

(...)”
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ANEXO 111

INFORMACOES ADICIONAIS

Em 21/06/2018, foi realizada Assembleia de Titulares dos CRI, sendo deliberado, entre outras
aprovagles, pela ndo declaragdo do vencimento antecipado da CCB, lastro dos CRI, e
consequentemente o ndo vencimento antecipado dos CRI, em virtude de diversos
descumprimentos, incluindo o pedido de recuperacdo judicial da Devedora (Urbplan
Desenvolvimento Urbano S.A.).

Entretanto, a 152 e 162 Séries da Emissdo venceram em 10/10/2021 e a 172 Série da Emissdo
venceu em 10/11/2021, permanecendo em aberto os valores remanescentes de Principal, Juros,
Multa e Mora.

Adicionalmente, informamos que no ambito da Recuperacdo Judicial da Devedora, foi celebrado
acordo homologado em juizo prevendo, entre outros pontos, a possibilidade de satisfacdo de
parte dos créditos por meio de dacao em pagamento de imdveis. Até o momento, ndo houve a
guitacdo das obrigacdes da Emissao, que permanece inadimplente em relacdo aos valores devidos.

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) Ndo pagamento dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora,
devidos em virtude do vencimento antecipado da Emissao, acima mencionado.

(ii) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

(iii) Ndo cumprimento de obrigagdo relativa aos honorarios do Agente Fiducidrio**.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagBes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
administrativo@pentagonotrustee.com.br
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