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1. PARTES

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIDER Socopa - Sociedade Corretora Paulista S.A.
ESCRITURADOR Itat Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO

Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

1582 SERIE

cODIGO DO ATIVO 11C0035926
DATA DE EMISSAO 24/03/2011
DATA DE VENCIMENTO 24/08/2026

VOLUME TOTAL PREVISTO** 36.730.052,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 301.066,00
QUANTIDADE PREVISTA** 122
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 9,5% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Clausula 2.2. do Contrato de Cessdo: "2.1 Saldo Devedor:
O saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, em 24 de
marco de 2011 (“Data-Base”), é de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), conforme aditado,
devendo ser acrescido, durante o prazo da CCB, da
atualizacdo monetdria, dos juros remuneratérios e dos
demais encargos incidentes, na forma da CCB (“Saldo
Devedor”). 2.2 Antecipacdo dos Créditos Imobiliarios: Em
decorréncia da celebracdo deste Contrato de Cessdo, a
partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos do
pagamento antecipado ou vencimento antecipado da
CCB, e, assim, dos Créditos Imobiliarios, no todo ou em
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parte, conforme previsto na CCB, serdao devidos
integralmente e pagos diretamente a Cessionaria,
mediante depdsito em conta corrente de sua titularidade,
mantida no Banco Bradesco, a ser por ela oportunamente
indicada (“Conta Centralizadora”)."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

1592 SERIE

cODIGO DO ATIVO 11C0037320
DATA DE EMISSAO 24/03/2011
DATA DE VENCIMENTO 24/08/2026

VOLUME TOTAL PREVISTO**

8.062.704,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 310.104,00
QUANTIDADE PREVISTA** 26
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA +11% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Clausula 2.2. do Contrato de Cessdo: "2.1 Saldo Devedor:
O saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, em 24 de
marco de 2011 (“Data-Base”), é de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), conforme aditado,
devendo ser acrescido, durante o prazo da CCB, da
atualizacdo monetaria, dos juros remuneratérios e dos
demais encargos incidentes, na forma da CCB (“Saldo
Devedor”). 2.2 Antecipacdo dos Créditos Imobiliarios: Em
decorréncia da celebracdo deste Contrato de Cessdo, a
partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos do
pagamento antecipado ou vencimento antecipado da
CCB, e, assim, dos Créditos Imobiliarios, no todo ou em
parte, conforme previsto na CCB, serdao devidos
integralmente e pagos diretamente a Cessionaria,
mediante depdsito em conta corrente de sua titularidade,
mantida no Banco Bradesco, a ser por ela oportunamente
indicada (“Conta Centralizadora”)."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

1582 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS | RESGATE ANTECIPADO
24/01/2025 4.224,66417714 689,87084667

24/02/2025 4.263,54854446 658,85156466

24/03/2025 4.302,78999741 627,48699125

24/04/2025 4.342,39229327 595,77385885

24/05/2025 4.382,35549577 563,70886608

24/06/2025 4.422,69010166 531,28870579

24/07/2025 4.463,39604553 498,50998571

24/08/2025 4.504,47152144 465,36930866

24/09/2025 4.545,93022196 431,86328575

24/10/2025 4.587,76912554 397,98841855

24/11/2025 4.629,99324765 363,74122601

24/12/2025 4.672,60321272 329,11818338

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

1592 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
24/01/2025 11.262,76322741

24/02/2025 11.379,31535041

24/03/2025

11.629,08759971
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24/04/2025 11.796,35760371

24/05/2025 11.950,56936485

24/06/2025 12.086,29718058

24/07/2025 12.221,12802103

24/08/2025 12.359,92079929

24/09/2025 12.454,15679288

24/10/2025 12.623,23261076

24/11/2025 12.744,94608946

24/12/2025 12.879,41238705

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
158 122 122 0

159 26 26 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERAGOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutdrias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Nao foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

Rio de Janeiro Sio Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Ouvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



\’ N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2025

O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobilidrio.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatério.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagcdes de
prestacdo de informagdes periddicas, indicando as Item 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso lll do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse | Iltem 6 deste relatdrio
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobiligrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulacdo e saldo
cancelado no periodo”

Item 5 deste relatdrio

Item 4 deste relatdrio
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Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortizac¢do, convers@io, repactuagcdo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatdrio

Inciso VI do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“constituicdio e aplicagbes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo |l deste relatério

Inciso VIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

N/A

Inciso VIII do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administra¢do,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagdes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizacdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver,
encontram detalhados neste relatério.

se

Inciso X do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“manutengdo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissbes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissoes: a) denominagéo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatorio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢éo”

Item 9 deste relatorio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
asseqgurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operacdes de securitizagdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXlll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por

Item 9 deste relatdrio
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terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciagdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagGes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informagOes contidas neste relatério ndo representam recomendagdo de investimento, analise
de crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdao sem orientagao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
sera responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagdes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatério encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiducidrio. Para maiores informagGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca
dos documentos da operagdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizacdao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operac¢do de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicGes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informaces precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.
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A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
WWWw.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos
ocorridos no periodo.

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacao, e Cessao
Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Coobrigacao da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Fundo de Despesas, Fundo de
Contingéncia, Seguro Performance, Alienacgdo
Fiduciaria de Cotas, Alienacdo Fiducidria de Imovel,
e Promessa de Cessao Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 36

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024

REMUNERAGCAO IGP-M + 12,041365% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA

NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/152, 162, e 172
VOLUME TOTAL PREVISTO 55.323.373,52
ESPECIE N/A
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GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para
Obras, Cessao Fiducidria de Recebiveis, e Alienacdo
Fiducidria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e 10/11/2021,
respectivamente

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

123/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO

37.002.937,56

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Subordinacdo, Cessdao Fiducidria de Direitos
Creditérios, Alienacdo Fiducidria de Imodvel, e
Alienacao Fiducidria de A¢des.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/07/2030

REMUNERACAO

IPCA + 10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacao Fiduciaria de Acdes, Alienacao

Fiduciaria de Imoveis, Cessdo Fiducidria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturacdo (exclusive);

(i) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacao Fiducidria de A¢des, Cessdo Fiducidria de

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo

Edificio Hyde Park

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
01451 001

www.pentagonotrustee.com.br
Quvidoria: 0800 282 8605




RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2025

\’ § ,
Sl PENTAGONO

Direitos Creditérios e Cessao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERACAO

(i) IPCA +12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacao

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

772 série: 27/04/2026
782 série: 28/04/2031

REMUNERACAO

772 série: 100% da Taxa DI + 2,30% a.a.
782 série: 100% da Taxa DI + 3,50% a.a. até
27/11/2025 (inclusive), e 100% da Taxa DI + 3,00%
a.a., a partir de 27/11/2025 (exclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacao Fiducidria de Imével, Alienacdes

Fiduciarias de Ac¢des, e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2020

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,

Cessdao Fiducidaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imdveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
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respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de

Quotas, e Alienacao Fiducidria de Imdvel.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO

10/02/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fundo de

Despesas, Alienacao Fiducidrio de Imovel, Cessao
Fiducidria de Recebiveis e Alienacdo Fiduciaria de
Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

26/05/2026

REMUNERACAO

IPCA + 9,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392 ¢ 3552

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Reserva, Alienacao Fiducidria de Imdveis, Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

2392 Série: 14.861
3552 Série: 7.134

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2026

REMUNERACAO

(i) IPCA +11,52% a.a. até 29/08/23 (exclusive);

(ii) IPCA + 15% a.a. entre 29/08/23 (inclusive) até
25/09/2023 (exclusive);

(iii) IPCA + 0,00% a.a. entre 25/09/23 (inclusive) até
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25/12/23 (exclusive); e
(iv) IPCA + 15% a.a. entre 25/12/23 (inclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, Alienacao Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

29.411

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2026

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/12/2026

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Fundo de Reserva:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente:

(...)

“Fundo de Reserva”: O fundo constituido a partir da retencdao de parte dos valores do
financiamento imobiliario objeto da CCB, correspondente a 100% cem por cento) da prdoxima
parcela de pagamento dos CRI Seniores, incluindo principal e Remuneracdo, para garantir o
pagamento das parcelas dos CRI Seniores;

(...)”

Il. Subordinacdo:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente:

(..r)

“Subordinacao”: A subordinacdo do pagamento dos CRI Subordinados ao pagamento dos CRI
Seniores, nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos descrita na Clausula Oitava deste
Termo, sendo que enquanto houver CRI Seniores em circulagdao, a Subordinagdo também
significard a relagdo entre (i) o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl
(durante a Fase 1) ou dos Recebiveis Imobilidrios e/ou Novos Recebiveis Imobilidrios
representados pelas Novas CCl (durante a Fase 2) menos o saldo dos CRI Seniores e (ii) o
somatédrio do saldo devedor dos CRI Seniores e CRI Subordinados;”

Ill. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios:

“CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA
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1.1 O presente Contrato, em conjunto com os Termos de Ades3ao, tem por objeto a cessao
fiducidria, pela Fiduciante a Fiducidria, dos Recebiveis Imobiliarios, presentes e futuros, titulados
e/ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, tdo somente decorrentes da comercializa¢do dos
Lotes, conforme devidamente descritos no “Anexo A” a cada um dos Termos de Adesdao, em
garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessoérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora, seus sucessores ou cessionarios
autorizados por forca da CCB e suas posteriores alteracdes, o que inclui, sem limitacdo, o
pagamento dos Créditos Imobilidrios (“Obrigacdes Garantidas”).

1.1.1 Para os fins do item 1.1, acima, a Fiduciante, ao celebrar o respectivo Termo de Adesdo a
esta Cessdo Fiduciaria, declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e condicdes
da CCB.

1.1.2 Caso haja o inadimplemento dos Recebiveis Imobilidrios, no todo ou em parte, respeitadas
as disposicOes previstas nos Contratos de Comercializacdo, caberd unica e exclusivamente a
Devedora e/ou a Fiduciante, por si ou por meio de terceiros, realizar o procedimento de cobranca
e execucgao de tais Recebiveis Imobiliarios, na forma prevista na legislagao aplicavel.

1.1.3 A Fiduciante serd responsavel, em relacdo aos seus respectivos Recebiveis Imobiliarios, pelo
pagamento de todas e quaisquer despesas, taxas, honorarios e emolumentos devidos em
decorréncia do quanto previsto no item 1.1.2, acima.

1.2 A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Recebiveis Imobilidarios, pela Fiduciante a
Fiduciaria, opera-se na data de assinatura deste Contrato e dos respectivos Termos de Adesao e
subsistira até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obriga¢des Garantidas, observado o
disposto no item 7.2 e seus subitens abaixo.

1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracao correspondente
da presente Cessao Fiduciaria.

1.3. Os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditdrios Totais compreendem valores
gue pertencem ao(s) Proprietario(s) das areas que deram origem aos Empreendimentos, e devem
ser repassados ao(s) mesmo(s) segundo os termos dos respectivos Contratos de Parceria. Assim,
tais recursos ndo integram os Recebiveis Imobilidrios e portanto (i) ndo pertencem a Fiduciaria; (ii)
nao estdo sendo e ndo serdo, por ocasido da assinatura de qualquer Termo de Adesao,
transferidos fiduciariamente a Fiduciaria; (iii) ndo estardo vinculados a CCB; e, ainda, (iv) deverdo
ser entregues ao(s) Proprietdrio(s) nos termos, prazos e condi¢des definidos no Contrato de
Parceria, sob pena de a Fiducidria incorrer nas penalidades I3 definidas.”
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ANEXO 111

INFORMACOES ADICIONAIS

Conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI (“AGT”), ndo houve a declaracdo de
vencimento antecipado da CCB que é lastro do CRI e consequentemente do CRI, mas houve a
contratagdo de Escritério em decorréncia dos descumprimentos pecuniarios e ndo pecuniarios,
sendo que compreendera o seu escopo a ado¢cdo de medidas em sede de recuperacao judicial
e/ou faléncia da Devedora (Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A.).

Em decorréncia do pedido de recuperacao judicial da Devedora, foi celebrado acordo homologado
em juizo no ambito do referido processo, sendo que os créditos relacionados a Emissao, por serem
quirografdrios, permanecem sujeitos as condig¢des previstas no Plano de Recuperacao Judicial.

De acordo com as informacdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) Ndo cumprimento de obrigacdes de carater documental*.
(ii) Descumprimento de obrigacdo pecunidria**.
(iii) Ndo cumprimento de obrigagdo relativa aos honorarios do Agente Fiducidrio***.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagBes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
precificacao@pentagonotrustee.com.br

***Para maiores informagbes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
administrativo@pentagonotrustee.com.br
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