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QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 772 e 782 SERIES DA 12 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

celebrado entre

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
como emissora

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS.
como agente fiducidrio

.
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QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 772 e 782 SERIES DA 12 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

I HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”),
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n22.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora”);

E, ainda, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n.¢
9.514 e da Instrucdo CVM n.2 583, de 20 de dezembro de 2016:

.  PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B,
salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio”);

A Emissora e o Agente Fiducidrio adiante designados como “Partes” e, isoladamente,
como “Parte”

CONSIDERANDO QUE:

a) em 27 de abril de 2017, a Emissora vinculou os créditos provenientes das CCl aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 772 e 782 Séries de sua 12 Emissao (“CRI”),
mediante a celebracdo do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI das 772 e 782 Séries da 12 Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A, (“Termo _de Securitizacdo”), os quais foram objeto de
Oferta Publica de Distribuicdo, com Esforgos Restritos de Colocacdo, nos termos da
Instrucdo Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Oferta Restrita”), conforme condicGes estabelecidas no Termo de
Securitizagao;

b) em 18 de fevereiro de 2021, foi realizada Assembleia Geral dos Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 772 e 782 Séries da 12 Emissdao da
Securitizadora (“AGT 18/02/2021"), por meio da qual foi aprovada a celebracdo deste
52 Aditamento ao Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo) para refletir as
deliberacGes da referida assembleia que aprovou: (i) a realizacdo da reorganizacao
societdria da Devedora (conforme definido no Termo de Securitizacdo), na forma do
Anexo Il da ata da AGT 18/02/2021; (ii) a alteracdo do Prazo e Data de Vencimento das
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Debéntures e consequentemente dos CRI, passando as Debéntures e os CRI a vencerem
em 27 de abril de 2024; (iii) a altera¢do do fluxo de Amortizacado e Juros Remuneratérios
das Debéntures Série 1, previstas no Anexo IV da Escritura de Emissao de Debéntures,
em razao de concessao de periodo de caréncia a partir da data de 27 de janeiro de 2021
(inclusive) até o dia 27 de marco de 2022 (exclusive) (“Periodo de Caréncia das
Debéntures Série 1”), de modo que as parcelas de amortizacao e juros previstos durante
o Periodo de Caréncia das Debéntures Série 1 serdo suspensas, e 0S juros serao
incorporados ao Saldo do Valor Nominal e os valores previstos de amortizagao serao
diluidos nas parcelas devidas a partir de 27 margo de 2022 (inclusive); (iv) a alteracao
do fluxo de Amortizacao e Juros Remuneratérios das Debéntures Série 2, previstas no
Anexo |V da Escritura de Emissdao de Debéntures, em razao de concessao de periodo de
caréncia a partir da data de 27 de janeiro de 2021 (inclusive) até o dia 27 de margo de
2022 (exclusive) (“Periodo de Caréncia das Debéntures Série 2”), de modo que as
parcelas de amortizac¢do e juros previstos durante o Periodo de Caréncia das Debéntures
Série 2 serdo suspensas, € liquidadas na Data de Vencimento, ou seja, dia 27 de abril de
2024; (v) alteragdo do fluxo de Amortizagdo e Juros Remuneratdrios dos CRI Sénior, em
razdo de concessdo de periodo de caréncia a partir da data de 27 de janeiro de 2021
(inclusive) até o dia 27 de marco de 2022 (exclusive) (“Periodo de Caréncia dos CRI
Sénior”), de modo que as parcelas de amortizacdo e juros previstos durante o Periodo
de Caréncia dos CRI Sénior serdo suspensas, e 0s juros serao incorporados ao Saldo do
Valor Nominal e os valores previstos de amortizacdo serdo diluidos nas parcelas devidas
a partir de 28 de marco de 2022 (inclusive); (vi) aprovar a alteracdo do fluxo de
Amortizacdo e Juros Remuneratdrios dos CRI Subordinados, em razdo de concessdo de
periodo de caréncia a partir da data de 27 de janeiro de 2021 (inclusive) até o dia 27 de
marco de 2022 (exclusive) (“Periodo de Caréncia dos CRI Subordinados”), de modo que
as parcelas de amortizacdo e juros previstos durante o Periodo de Caréncia dos CRI
Subordinados serdo suspensas, e liquidadas na Data de Vencimento, ou seja dia 27 de
abril de 2024; (vii) a prorrogacdo de prazo de 90 (noventa) dias, a contar de 18 de
fevereiro de 2021, para envio pela Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizacdo), do documento constante no
Anexo V da ata da AGT 18/02/2021; (viii) concessdo de prazo adicional para o envio dos
documentos constantes no anexo V da AGT 18/02/2021; (ix) waiver pelo atraso no envio
pela Devedora das Demonstra¢des Financeiras 4T19 (conforme definido na AGT
18/02/2021); e (x) autorizacdo para que a Emissora em conjunto com o Agente
Fiduciario, possam proceder com a elaboragdo dos aditamentos, inclusive com a
contratacdo de assessor legal, para refletir as deliberacdes tomadas da AGT 18/02/2021;
e

c) A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dispuseram de tempo e condicbes
adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja
celebracdo, execucgado e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente Quinto Aditamento ao
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 772 e 782 Séries da 12 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A. (“Quinto
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Aditamento ao Termo de Securitizacdo”).

1.  PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Quinto Aditamento ao Termo de
Securitizagdo nao expressamente aqui definidos, grafados em portugués ou em
qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica e/ou
financeira ou nao, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Quinto
Aditamento ao Termo de Securitizagdo no cumprimento de direitos e obriga¢des
assumidos pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, sejam utilizados para identificar
a pratica de quaisquer atos, deverdao ser compreendidos e interpretados conforme
significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

2. ADITAMENTO

2.1. Tendo em vista as delibera¢des tomadas na AGT 18/02/2021, ajustam as Partes
alterar o item 1.1 do Termo de Securitizacdo para prever a nova definicdo de Data de
Vencimento dos CRI, bem como a nova definicdo de Periodo de Caréncia e Periodo de
Caréncia das Debéntures, que passam a vigorar com a seguinte redacgao:

“1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢bes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas a sequir:

(...)

“Data de Vencimento dos CRI” ‘ Significa o dia 27 de abril de 2024 |
(...)

“Periodo de Caréncia” Serd o periodo de 17 (dezessete) meses,

contado da data de emissdo dos CRI,
sendo o primeiro pagamento da
Amortizacdo da Série Sénior em 27 de
setembro de 2018, bem como o periodo
compreendido entre 27 de janeiro de
2021 (inclusive) até o dia 27 de marg¢o
de 2022 (exclusive) em que as parcelas
de amortiza¢do e juros do CRI Sénior
serdo suspensas, e 0S juros serdo
incorporados ao Saldo do Valor
Nominal, sendo que os valores
previstos de amortizacdo serdo diluidos
nas parcelas devidas a partir de 28
margo de 2022 (inclusive) (“Periodo de
Caréncia dos CRI Sénior”) e, ainda, o
periodo compreendido entre 27 de
janeiro de 2021 (inclusive) até o dia 27
de margo de 2022 (exclusive) em que as
parcelas de amortizagdo e juros do CRI
Subordinados serdio suspensas, de
forma que serdo liquidadas na Data de
Vencimento dos CRI, ou seja, dia 27 de
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abril de 2024 (“Periodo de Caréncia dos
CRI Subordinados, quando mencionado
em conjunto com o Periodo de Caréncia
dos CRI Sénior, apenas “Periodo de
Caréncia”

“Periodo __de

Caréncia

das

Debéntures”

Serd o periodo de 17 (dezessete) meses,
contado da data de emissdo das
Debéntures, sendo o  primeiro
pagamento da Amortizagéo da Série 1
em 27 de setembro de 2018, bem como
o periodo compreendido entre 27 de
janeiro de 2021 (inclusive) até o dia 27
de margo de 2022 (exclusive) em que as
parcelas de amortiza¢Go e juros das
Debéntures Série 1 serdo suspensas, e
os juros serdo incorporados ao Saldo do
Valor Nominal, sendo que os valores
previstos de amortizagdo serdo diluidos
nas parcelas devidas a partir de 27
margo de 2022 (inclusive) (“Periodo de
Caréncia das Debéntures Série 1”) e,
ainda, o periodo compreendido entre
27 de janeiro de 2021 (inclusive) até o
dia 27 de margo de 2022 (exclusive) em
que as parcelas de amortizagdo e juros
das Debéntures Série 2 serdo
suspensas, de forma que serGo
liquidadas na Data de Vencimento, ou
seja, dia 27 de abril de 2024 (“Periodo
de Caréncia _das Debéntures Série 2”
que, quando mencionado em conjunto
com o Periodo de Caréncia das
Debéntures Série 1, apenas “Periodo de
Caréncia das Debéntures”)”.

2.2. Ainda em razdo da alteracdo do Prazo de Emissdo e Data de Vencimento Final,
bem como os novos periodos de caréncia, resolvem as Partes ajustar as caracteristicas
dos CRI, razdo pela qual alteram a cldusula 4.1 do Termo de Securitizacdo, para modificar
as redacgdes dos itens 6 e 16 das abas CRI Sénior e CRI Subordinados, bem como alterar
a redacdo do item 11 da aba CRI Sénior e, incluir o item 11 na aba CRI Subordinados,
renumerando como consequéncias os demais itens, passando a vigorar com a seguinte

redacdo:

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro

se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl,
possuem as seguintes caracteristicas:
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CRI Sénior

CRI Subordinados

1. Emissdo: 13;

2. Série: 778;

3. Quantidade de CRI Sénior: 60.000 (sessenta
mil);

4. Valor Global da Série: RS 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), na Data de
Emissdo dos CRI;

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (um
mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

6. Prazo da Emissdo: 2.588
qguinhentos e oitenta e oito) dias;

(dois  mil,

7. Atualizagdo Monetaria: Ndo h3;

8. Juros Remuneratdrios: a partir da Data da
Primeira Integralizagdo dos CRI, 100% (cem por
cento) da variagcdo acumulada das Taxa DI,
acrescidas de um spread equivalente a 2,30%
(dois inteiros e trinta centésimos por cento);

9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdao: Mensal, sendo que o primeiro
pagamento serd realizado apds o Periodo de
Caréncia;

10.Periodicidade de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios: Mensalmente, a partir da
Data de Emissao dos CRI;

11. Periodo de Caréncia: 17 (dezessete) meses,
contado da Data de Emissao, sendo o primeiro
pagamento da Amortizacdo em 27 de
setembro de 2018, bem como o periodo
compreendido entre 27 de janeiro de 2021
(inclusive) até o dia 27 de marco de 2022
(exclusive) em que as parcelas de amortizacdo
e juros serdo suspensas, € 0S juros serao
incorporados ao Saldo do Valor Nominal,
sendo que os valores previstos de amortiza¢do
serdo diluidos nas parcelas devidas a partir de
28 margo de 2022 (inclusive);

12.Regime Fiducidrio: Sim;

1. Emissao: 18;

2. Série: 788;

3. Quantidade de CRI Subordinados: 10.000
(dez mil);

4. Valor Global da Série: RS 10.000.000,00
(dez milhGes de reais), na Data de Emissdo dos
CRI;

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (um
mil reais), na Data de Emissdo dos CRI;

6. Prazo da Emissdo: 2.588
quinhentos e oitenta e oito) dias;

(dois  mil,

7. Atualizagdo Monetaria: Ndo h3;

8. Juros Remuneratodrios: a partir da Data da
Primeira Integralizagdo dos CRI, 100% (cem
por cento) da variacdo acumulada das Taxa DI,
acrescidas de um spread equivalente a 3,50%
(trés inteiros e cinquenta centésimos por
cento);

9. Periodicidade de
Amortizagdo: parcela Unica,
Vencimento Final;

Pagamento de
na Data de

10. Periodicidade de Pagamento de Juros
Remuneratodrios: parcela Unica, na Data de
Vencimento Final;

11. Periodo de Caréncia: o periodo
compreendido entre 27 de janeiro de 2021
(inclusive) até o dia 27 de mar¢co de 2022
(exclusive) em que as parcelas de amortizagdo
e juros suspensas, de forma que serdo
liquidadas na Data de Vencimento Final

12 Regime Fiduciario: Sim;
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13.Sistema de Depdsito, Negocia¢do, Custddia
Eletrénica, Distribuicdo e  Liquidacdo
Financeira: CETIP;

14.Data de Emissdo: 27 de abril de 2017;
15.Local de Emissdo: Sao Paulo — SP;

16.Data de Vencimento Final: 27 de abril de
2024;

17.Taxa de Amortizacdo: Variavel, de acordo
com a tabela de amortizacdo constante do
Anexo Il do Termo de Securitizacao;

18.Garantia flutuante: Ndo; e

19. Garantias: Subordinacdo e o Regime
Fiducidrio e consequentemente constituicdo
do Patrimdnio Separado.

20. Exercicio Social: O exercicio social do
Patrimobnio Separado encerrar-se-a no dia 30
de junho de cada ano, quando serdo
levantadas e elaboradas as demonstragdes
financeiras  individuais do  Patriménio
Separado, as quais serdo auditadas pelo
auditor independente da emissora.

13.Sistema de Depdsito, Negociagao, Custddia
Eletrénica, Distribuicdo e  Liquidagao
Financeira: CETIP,;

14.Data de Emissdo: 27 de abril de 2017;
15.Local de Emissdo: Sao Paulo — SP;

16.Data de Vencimento Final: 27 de abril de
2024;

17.Taxa de Amortizacdo: na Data de
Vencimento Final, de acordo com o fluxo de
pagamento constante do Anexo |l do Termo de
Securitizagao;

18.Garantia flutuante: Ndo; e

Fiduciario e
do

19. Garantias:
consequentemente
Patrim6nio Separado.

Regime
constituicao

20. Exercicio Social: O exercicio social do
Patrimoénio Separado encerrar-se-a no dia 30
de junho de cada ano, quando serdo
levantadas e elaboradas as demonstragdes
financeiras  individuais do  Patriménio
Separado, as quais serdo auditadas pelo
auditor independente da emissora.

Tendo em vista as deliberac6es obtidas na AGT 18/02/2021, a Emissora realizou

alterac¢des nas caracteristicas da CCl Série 1 e CCl Série 2, razdo pela qual ajustam as
Partes alterar o Anexo | do Termo de Securitizacdo, o qual passa a vigorar com a redacdo
do Anexo A deste Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

2.4. Em razdo das modificacGes implementadas nos itens anteriores, ajustam as
Partes alterar o fluxo de Amortizacdo e Juros Remuneratdrios dos CRI, razdo pela qual
alteram o Anexo Il do Termo de Securitizacdo, que passa a vigorar com a redacdo do
Anexo B deste Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

3. RATIFICACOES

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas, que
ndo apresentem incompatibilidade com este Quinto Aditamento ao Termo de
Securitizacdo ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores ao integral
cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.
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4. REGISTRO

4.1. Este Quinto Aditamento ao Termo de Securitizagdo deverd ser registrado e
custodiado na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da
Lei n2 10.931/04.

5. LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

5.1. Legislacdo Aplicavel: Este Quinto Aditamento ao Termo de Securitiza¢do sera
regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

5.2.  Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados
neste Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo, com renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam este Quinto Aditamento ao Termo
de Securitizacdo em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenca de 02 (duas)

testemunhas.
S3o Paulo, 09 de abril de 2021.
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Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Assinado por. I
U fe Represarante

DatalHora da Assinatura: 09/04/2021 | 13:12:38 PDT
ICPo—
Brasil

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio

Nome: Julia Siggia Amorim Procaci
Cargo: Procuradora

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by DocuSigned by
o Vi M (sdens Fipas na D (rus, Bl

Assinado por: JOAO VITOR MONTEIRO CENTENO RISQUES:1273437. Assinado por: ANA LUISA CRUZ BARELLA'44250498594
U CP 12rasrsTes U CPF aazs0ussees
o e Papy w

Papel u nha
l DatalHora da Assinatura: 13/04/2021 | 06:41:24 PDT | DatalHora da Assinatura: 09/04/2021 | 12:56:50 POT
ICP: ICP:
BraE

1879486E83E74520A6818931FO2FDEBA

Nome: Joao Vitor MGHtETHE “Centeno Risques Nome: ana Lui%a Cruz Barella

RGn2: 25.662.754-8 Ssp/sP RGn®  35.719.853-0
CPF/ME n®: 127.343.757-88 CPF/ME n®: 442.594.988-94
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DocuSign Envelope ID: 760A5D63-COEB-4A8B-9AB5-7AAG35E24078

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO A em substituicdo ao Anexo | do Termo de Securitizagao

(i) Caracteristicas gerais da CCl Série 1
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Séo Paulo, 27 de abril de 2017
SERIE (1 NUMERO | SET01/17 | TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 52 andar, conjunto 52

CEP | 01451-000 CIDADE S50 Paulo [UF  |sp

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304

CEP | 22640-102 | CIDADE | Rio de Janeiro [UF | RI

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SEI INCORPORACAO E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 09.033.729/0001-39

ENDERECO: Av. Juscelino Kubitscheck, n2 1.830, torre Ill, 52 andar, Itaim Bibi

CEP | 04543-900 | CIDADE | S0 Paulo [UF  |sp

4. TITULO
“Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirograféria, para Colocacdo Privada, da SEl Incorporacdo E Participagbes S/A.”

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 1: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).

(i) 6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matriculas n2 62.199 do 12 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Paulo/SP, 185.331 do 42 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, 92.508 do 59
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 78.307 do 102 Cartério de Registro de Imdveis de
Sdo Paulo/SP, 63.190 do 102 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 63.189 do 102 Cartério
de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 78.084 do 102 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, 102.000 do 109 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 52.770 do 102 Cartério
de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP, 192.406 do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, 92.823 do 52 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, 125.846 do 142 Cartério de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 70.203 do 142 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP,
36.319 do 149 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 192.818 do 42 Cartério de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 98.510 do 92 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 148.722
do 92 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, 255.101 do 92 Cartdrio de Registro de Iméveis
de S3o Paulo/SP.

7.CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total 2.588 (dois mil, quinhentos e oitenta e oito) dias contados da Data de
Emissao

DocuSigned by: DocuSigned by:

DocuSigned by:

DocuSigned by DocuSigned by
Kt Jumle L4
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DocuSign Envelope ID: 760A5D63-COEB-4A8B-9AB5-7AAG35E24078

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Valor de Principal

RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)

Atualizagdo Monetaria

As Debéntures ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria

Juros Remuneratérios

As Debéntures da Série 1 fardo jus a uma remuneragao que contemplara
juros remuneratdrios, a contar da primeira Data de Integralizagdo,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM (“B3”) no informativo didrio
disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”),
acrescidas de um spread equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta
centésimos por cento) ao ano.

Data de Vencimento Final

27 de abril de 2024

Encargos Moratérios:

Juros de mora 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial

Periodicidade de Pagamento do Principal

As Debéntures Série 1 serdo amortizadas mensalmente, apds o término do
Periodo de Caréncia

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratodrios

Os Juros Remuneratérios relacionados as debéntures Série 1 serdo pagos
mensalmente

Periodo de Caréncia Série 1:

Sera o periodo de 17 (dezessete) meses, contado da Data de Emissdo,
sendo o primeiro pagamento da Amortizacdo da Série 1 em 27 de
setembro de 2018, bem como o periodo compreendido entre 27 de
janeiro de 2021 (inclusive) até o dia 27 de margo de 2022 (exclusive) em
que as parcelas de amortizagdo e juros da Série 1 serdo suspensas, € 0s
juros serdo incorporados ao Saldo do Valor Nominal, sendo que os valores
previstos de amortizacdo serdo diluidos nas parcelas devidas a partir de 27
margo de 2022 (inclusive).

Local de Pagamento

Na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Garantias

N/A

DocuSigned by. DocuSigned by. DocuSigned by: DocuSigned by
. [y (7% (—JW’ FMM (i"’
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DocuSign Envelope ID: 760A5D63-COEB-4A8B-9AB5-7AAG35E24078

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(ii) Caracteristicas gerais da CCl Série 1
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Séo Paulo, 27 de abril de 2017
SERIE | 2 NUMERO | SET02/17 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 52 andar, conjunto 52

CEP | 01451-000 CIDADE S50 Paulo [UF |sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304

CEP | 22640-102 | CIDADE | Rio de Janeiro [UF [ Rl

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SEI INCORPORACAO E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF: 09.033.729/0001-39

ENDERECO: Av. Juscelino Kubitscheck, n2 1.830, torre Ill, 52 andar, Itaim Bibi

CEP | 04543-900 | CIDADE | S3o Paulo [UF |sp

4. TITULO
“Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢Ges, da Espécie
Quirograféria, para Colocagdo Privada, da SEl Incorporagéo E Participacdes S/A.”

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS 2: R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais).

6.IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Matriculas n Matriculas n2 62.199 do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, 185.331 do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 92.508 do 52 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Paulo/SP, 78.307 do 102 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 63.190 do 102 Cartério de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo/SP, 63.189 do 102 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 78.084 do 102 Cartério de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 102.000 do 102 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 52.770 do 102
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 192.406 do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 92.823
do 5@ Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 125.846 do 142 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP,
70.203 do 149 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 36.319 do 149 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, 192.818 do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, 98.510 do 92 Cartdrio de Registro de Imdveis
de S3o Paulo/SP, 148.722 do 92 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, 255.101 do 92 Cartério de Registro de
Imédveis de S3o Paulo/SP.

7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total 2.588 (dois mil, quinhentos e oitenta e oito) dias contados da Data de
Emissdo

Valor de Principal RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Atualizacdo Monetaria As Debéntures ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria

Juros Remuneratorios As Debéntures da Série 2 fardo jus a uma remunerag¢do que contemplard

juros remuneratdrios, a contar da primeira Data de Integralizagdo,
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta

DocuSigned by: DocuSigned by:

DocuSigned by:

DocuSigned by DocuSigned by
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DocuSign Envelope ID: 760A5D63-COEB-4A8B-9AB5-7AAG35E24078

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM (“B3”) no informativo diario
disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa_ DI”),
acrescidas de um spread equivalente a 3,50% (trés inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano.

Data de Vencimento Final

27 de abril de 2024

Encargos Moratérios:

Juros de mora 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial.

Periodicidade de Pagamento do Principal

As Debéntures Série 2 serdo amortizadas em 01 (uma) parcela na Data de
Vencimento Final.

Periodicidade de Pagamento dos Juros:

Os Juros Remuneratorios referentes as Debéntures Série 2 serdo pagos em
uma Unica parcela, na data de Vencimento Final.

Periodo de Caréncia Série 2:

O periodo compreendido entre 27 de janeiro de 2021 (inclusive) até o dia
27 de margo de 2022 (exclusive), em que as parcelas de amortizagdo e
juros da Série 2 serdo suspensas, de forma que serdo liquidadas na Data
de Vencimento Final.

Local de Pagamento

Na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Garantias

N/A

DocuSigned by. DocuSigned by. DocuSigned by: DocuSigned by:
. [y (ﬁ% (—JW’ (—MM (i"’
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DocuSign Envelope ID: 760A5D63-COEB-4A8B-9AB5-7AAG35E24078

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO B em substituicao ao Anexo Il do Termo de Securitizagdo

Nova tabela de amortizagao dos CRI

CRI Sénior 772 Série:

Datas de Pagamento aos Taxa de Pagamento de
Periodo Data de Célculo Investidores do CRI (Apds Amortizagdo Juros
Prorrogacdo de eventos) (Tai)
46 27/01/2021 27/01/2021 0,0000% N3o
47 27/02/2021 01/03/2021 0,0000% Ndo
48 27/03/2021 29/03/2021 0,0000% Ndo
49 27/04/2021 27/04/2021 0,0000% N3o
50 27/05/2021 27/05/2021 0,0000% Ndo
51 27/06/2021 28/06/2021 0,0000% Ndo
52 27/07/2021 27/07/2021 0,0000% Ndo
53 27/08/2021 27/08/2021 0,0000% Ndo
54 27/09/2021 27/09/2021 0,0000% Ndo
55 27/10/2021 27/10/2021 0,0000% Ndo
56 27/11/2021 29/11/2021 0,0000% Ndo
57 27/12/2021 27/12/2021 0,0000% Ndo
58 27/01/2022 27/01/2022 0,0000% Ndo
59 27/02/2022 02/03/2022 0,0000% Ndo
60 27/03/2022 28/03/2022 3,8461% Sim
61 27/04/2022 27/04/2022 4,0000% Sim
62 27/05/2022 27/05/2022 4,1666% Sim
63 27/06/2022 27/06/2022 4,3478% Sim
64 27/07/2022 27/07/2022 4,5454% Sim
65 27/08/2022 29/08/2022 4,7619% Sim
66 27/09/2022 27/09/2022 5,0000% Sim
67 27/10/2022 27/10/2022 5,2631% Sim
68 27/11/2022 28/11/2022 5,5555% Sim
69 27/12/2022 27/12/2022 5,8823% Sim
70 27/01/2023 27/01/2023 6,2500% Sim
71 27/02/2023 27/02/2023 6,6666% Sim
72 27/03/2023 27/03/2023 7,1428% Sim
73 27/04/2023 27/04/2023 7,6923% Sim
74 27/05/2023 29/05/2023 8,3333% Sim
75 27/06/2023 27/06/2023 9,0909% Sim
76 27/07/2023 27/07/2023 10,0000% Sim
77 27/08/2023 28/08/2023 11,1111% Sim
78 27/09/2023 27/09/2023 12,5000% Sim
79 27/10/2023 27/10/2023 14,2857% Sim
80 27/11/2023 27/11/2023 16,6666% Sim
81 27/12/2023 27/12/2023 20,0000% Sim
82 27/01/2024 29/01/2024 25,0000% Sim
83 27/02/2024 27/02/2024 33,3333% Sim
84 27/03/2024 27/03/2024 50,0000% Sim
85 27/04/2024 27/04/2024 100,0000% Sim

. v e (—JW’ FMM (i‘b
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DocuSign Envelope ID: 760A5D63-COEB-4A8B-9AB5-7AAG35E24078

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI Subordinado 782 série:

periodo Data de Céleulo Datas de Pagamento ao~s Investidores do CRI (Ap6s An-:-zxrtéi‘ziiéo Pagamento de

Prorrogagdo de eventos) (Tai) Juros
46 27/01/2021 27/01/2021 0,0000% N3o
47 27/02/2021 01/03/2021 0,0000% Ndo
48 27/03/2021 29/03/2021 0,0000% Ndo
49 27/04/2021 27/04/2021 0,0000% N3o
50 27/05/2021 27/05/2021 0,0000% N3o
51 27/06/2021 28/06/2021 0,0000% Ndo
52 27/07/2021 27/07/2021 0,0000% Ndo
53 27/08/2021 27/08/2021 0,0000% Ndo
54 27/09/2021 27/09/2021 0,0000% N3o
55 27/10/2021 27/10/2021 0,0000% Ndo
56 27/11/2021 29/11/2021 0,0000% Ndo
57 27/12/2021 27/12/2021 0,0000% Ndo
58 27/01/2022 27/01/2022 0,0000% Ndo
59 27/02/2022 02/03/2022 0,0000% Ndo
60 27/03/2022 28/03/2022 0,0000% Ndo
61 27/04/2022 27/04/2022 0,0000% Ndo
62 27/05/2022 27/05/2022 0,0000% Ndo
63 27/06/2022 27/06/2022 0,0000% Ndo
64 27/07/2022 27/07/2022 0,0000% Nao
65 27/08/2022 29/08/2022 0,0000% Ndo
66 27/09/2022 27/09/2022 0,0000% Ndo
67 27/10/2022 27/10/2022 0,0000% Nao
68 27/11/2022 28/11/2022 0,0000% Nao
69 27/12/2022 27/12/2022 0,0000% Ndo
70 27/01/2023 27/01/2023 0,0000% Ndo
71 27/02/2023 27/02/2023 0,0000% Nao
72 27/03/2023 27/03/2023 0,0000% Nao
73 27/04/2023 27/04/2023 0,0000% Ndo
74 27/05/2023 29/05/2023 0,0000% Ndo
75 27/06/2023 27/06/2023 0,0000% Ndo
76 27/07/2023 27/07/2023 0,0000% Nao
77 27/08/2023 28/08/2023 0,0000% Nao
78 27/09/2023 27/09/2023 0,0000% Ndo
79 27/10/2023 27/10/2023 0,0000% Ndo
80 27/11/2023 27/11/2023 0,0000% Nao
81 27/12/2023 27/12/2023 0,0000% Nao
82 27/01/2024 29/01/2024 0,0000% Ndo
83 27/02/2024 27/02/2024 0,0000% Ndo
84 27/03/2024 27/03/2024 0,0000% Ndo
85 27/04/2024 27/04/2024 100,0000% Sim
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.
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If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
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us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
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consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Habitasec Securitizadora S.A.:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: rose@habitasec.com.br

To advise Habitasec Securitizadora S.A. of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at rose@habitasec.com.br and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Habitasec Securitizadora S.A.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to rose@habitasec.com.br and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Habitasec Securitizadora S.A.

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rose@habitasec.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
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reference and access; and
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acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
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