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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 32' SERIE DA 1° EMISSAO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente Termo de Securitizacio de Créditos {“Termo™:

BABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob n°
(9.304.427/0001-58, com sede na Avenida Nove de Julhe, n® 4.939, conjunte 31, bairro Jardim Europa,
cidade de Sfo Paulo, Estado de Sfo Paule, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante designada simplesmente “Emissora”, promove a securitizagic de créditos adiante configurada e,
para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios, conforme abaixo definido, individualizados no Anexo 1
ao presente instrumento, ao Certificade de Recebiveis Tmobilidrios (“CRI”) de sua emissio, descrito ¢
identificado neste Termo: e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, sala 514, bloco 04, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ sob n® 17.342.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
designado simplesmente *Agente Fiducidrio”.

DEFINICOES
Os termos abaixo, quando iniciados em maitsculas, terfio o significado que lhes € atribuido a seguir:

“Agente Fiduciario™: significa a Pentdgono S.A Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios, acima
qualificada.

“Alienacio Fiducidria de Ac¢6es™: significa a garantia de alienacgio fiducidria constituida pela Bracol e C1
Breithaupt nos termos do Instrumente Particular de Alienagfo Fiducidria de Acgles, através do qual a
Bracol e CI Breithaupt transferiram a propriedade fiduciéria sobre 100% {cem por cento) das acles de que
sdo c/ou serdo titulares, de emissBo da Devedora, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

“Alienacio Fiducidria de Imovel”: significa a modalidade de garantia real imobilidria constituida pela
Devedora nos termos do Instrumento Particular de Alienaco Fiduciaria de Bem lmovel, com fundamenio
na Lei n.° 9.514/97, através da qual a Devedora transferiu a propriedade fiducidria do Imével, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Fian¢a™: significa a garantia de flan¢a outorgada pelos Fiadores, para assegurar o cumprimento das
Qbrigagdes Garantidas,



“Fiadores”; BRUNO BREITHAUPT, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado na cidade
de Jaragud do Sul, Estado de Santa Catarina, na Rua Presidente Epitdcio Pessoa, n® 974, inscrito no
CPE/MF sob n® 093.095.869-15 e portador do decumento de identidade RG n® 187.255-9 SSP-SC,
assistido por sua cOnjuge Janice Hafermann Breithaupt, brasileira, professora universitria, inscrita no
CPF/MF sob o n® 597.439.309/06 ¢ portadora do documento de identidade RG n® 372.235-0 SSP-SC,
ROBERTO BREITHAUPT, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliade na cidade de
Jaragua do Sul, Estado de Santa Catarina, na Rua Presidente Juscelino, n® 118, inserito no CPF/MF sob n®
216.587.579-04 e portador do documento de identidade RG n® 397.500-8 SSP-S8C, assistide por sua
conjuge Roséni Casagrande Breithauptf, brasileira, comercidria, inscrita no CPF/MF sob o n°
397.439.219/15 e portadora do documento de identidade RG n® 518.536-0 ¢ CI Breithaupt abaixo
qualificada, no &mbito da Escritura de Emissfio de Debénture,

“Bracol”: significa a Bracol — Comercial e Importadora Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade
Guaramirim, Estado de Santa Catarina, na Rodovia BR 280, n® 8.450, Aval, inscrita no CNPI/MF sob n.®
83.109.932/6001-20, NIRE n° 42201452531,

*“CCI™: significa a cédula de crédito imobiliario integral e com garantia real e fidejussoéria, emitida pela
Emissora, mediante a formalizacio do Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sob a Forma Escritural, com Garantias Real e Fidejussoria, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios.

“Certificado de Recebiveis Imobilidrios” ou *“CRI"”: significa o valer mobiliario emitido pela Emissora
com lastro nos Créditos Imobilidrios conforme descrito neste Termo, observado o disposto na Lei n.®
9.514/97, bem como na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.517 de 29 de junho de 1998 ¢
na Instrugic CVM n.° 414,

“Cessdo Fiducidria de Recebiveis™: significa a garantia de cessdo fiducidria constitulda pela Devedora
nos termos do Instrumento Particular de Cessfo Fiducidria e Qutras Avencas, através da qual a Devedora
transferiv a propriedade fiducidria sobre (&) a totalidade dos direitos creditorios advindos de contratos de
locacfio de lojas, existentes e futuros, do Shopping Center, do estacionamento e da expansio do Shopping
Center descritas no Contrato de Cessfio Fiduciaria de Recebiveis, incluindo os valores devidos no dmbito
dos referidos contratos de locaglio, tais come atualizagiio monetdria, multas, juros de mora e
remuneratérios, penalidades e indenizagBes; e (b) a totalidade dos direitos creditérios advindos da
comercializagio das salas comerciais do Jaragué do Sul Trade Center descritas no Instrumento Particular
de Cessflo Fiducidria e Outras Avengas.

“CETIP”: significa a CETIP S.A. — Mercados Organizados, instituigio devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil para a prestagfco de servigos de custodie escritural de ativos e liquidagfio
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financeira, com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida Repiblica do
Chile, n® 230, 11° andar, CEP 20031-170.

*“CI Breithaupt”; significa a Comércio e Indistria Breithaupt S.A., sociedade por agbes, com sede na
cidade de Jaragué do Sul, Estado de Santa Catarina, na Avenida GetGlio Vargas, n® 268, Centro, inscrita
no CNPYMF sob n.° 84.429.810/0001-58, NIRE n,” 42300009512,

“Conta Centralizadoera™ significa a conta corrente de titularidade da Emissora, mantida junte ac banco
Ital Unibanco, sob o n.° 95081-9 ¢ Agéncia 0262, em que serfio depositados: (i) os valores de
integralizagdio dos CRI, observado o previsto na Escritura de Emiss&o de Debénture; (it} todo e qualquer
valor decorrente do fluxo de pagamentos dos créditos objeto da CessAo Fiduciaria de Recebiveis; ¢ (iif) o
Fundo de Liquidez.

“Coordenador Lider”: significa a Gradual Corretora de C&mbio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A,,
com endereco na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Avenida Juscelino Kubiitschek, n.° 50, 3°
6° ¢ 7° andares, inscrita no CNPIMF sob o 1n.% 33.918.160/0001-73.

“Créditos Imobilidrios”: significam a totalidade dos direitos de crédite representados pela CCl e
decorrentes da Debénture.

“pata de Emissio”: significa a data de emissic dos CRI da presente Emissdo, qual seia, ¢ dia 21 de
Junho de 2013,

“Data de Aniversario”: significa todas as datas de pagamento das parcelas dos CRI, qual seja os dias 5
(cinco) de tode més.

“Debénture”: significa a Debénture Simples da 2* Emissfio, nfo conversivel em agdes, da espéeie com
garantias real ¢ fidejussdria, em série Onica, para colocagdo privada, emitida pela Devedora através da
Escritura de Eriss#o de Debénture,

“Devedora”: significa a Breithaupt Construgles S.A., sociedade por agbes, sem registro de companhia
aberta, com sede na cidade de Jaragud do Sul, Estado de Santa Catarina, na Avenida Get(lio Vargas, n°
268, sala 02, Centro, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“*CNPJ/MF”) sob n.° 15.573.312/0001-61, NIRE n.® 42300038521,

“Dia Ut significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou
dias em que, por qualguer motivo, nfic haja expediente bancario na cidade de S&o Paulo, Estado de Sio
Paulo.
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“Documentos da Operacdo™ significam os seguinies documentos celebrados para viabilizar a
constituicio dos Créditos Imobilidrios, das Garantias e da presente securitizagfio dos Créditos Imobiliarios
e emissfo dos CRI: (i) a Escritura de Emissdo de Debénture; (ii) o Instrumento Particular de Emisséo; (iii)
a Alienagdo Fiducidria de Imovel; (iv) a Alienaglio Fiducidria de Acbes; {v) a Cessfio Fiducidria de
Recebivels; (vi) o Boletim de Subscrigdo da Debénture; (vii) o Boletim de SubscrigBio do CRI; (viii} o
Contrato de Distribuigiio do CRI; (ix) o Instrumento Particular de Contrato de Prestagio de Servicos de
Medighio de Obras; ¢ (x) o presente Termo.

“Edificacfio™: significa a edificagio a ser realizada pela Devedora no Imédvel, para promover a expansiio
do Imdvel.

“Emissfo”: significa a presente emiss&o de CRI, que constitui a 32* série da 1° emiss@o da Emissora.

“Escritura de Emissdo de Debénture” significa o Instrumento Particular de Escritura da 2* Emisséo de
Debénture Simples, ndo Conversivel em Espécie com Garantias Real e Fidejusséria, em Série Unica, para
Colocagfio Privada, firmado em 21 de junho de 2013 entre a Devedore, na qualidade de emissora da
Debénture, e a Emissora, na qualidade de debenturista, pela Bracol e pelos Fiadores.

“Eventos de Vencimento Antecipado”: significam os eventos de vencimento antecipado do CRI
descritos na clausula 4.1.13 abaixo.

“Fundo de Liguidez”; o0 montante de RS 8.000.000,00 {oito milhdes de reais) serd depositado na Conta
Centralizadora ¢ utilizado para garantir o cumprimento integral das obrigagdes da Devedora previstas na
Escritura de Emissfo de Debénture, incluindo ¢ integral pagamento dos valores de principal, juros e
demais encargos naquela previstos, assim como quaisquer valores creditados na Conta Centralizadora,
observado os Documentos da Operacio (“Fundo de Liguidez”}. Caso o Fundo de Liquidez, durante ou

apos a conclusiio da obra de expansfo do Shopping Center, fique abaixo de RS 3.000.000,00 (trés milhdes
de reais) (“Montante Minimo™), a Emissora fica obrigada a recompd-lo, de modo que o Fundo de Liquidez

nunca figue abaixe do Montante Minimo, Todas as despesas referentes 3s despesas do patriménio
separado da Debenturista constituido para a emissfo do CRI serfio descontadas do Fundo de Liquidez.

“Garantias™: significam em conjunto: (i) a Alienaco Fiducidria de Imdvel; (11} a AlienagBo Fiduciaria de
Acdes; (i} a Cess8o Fiduciaria de Recebiveis; (iv} a Fianca; (v) ¢ Fundo de Liquidez e (vi) o Regime
Fiduciario.

“IGP-DI/FGV™: significa o Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, apurado e divulgado pela
Fundagio Getilic Vargas — FGV;

“IGP-M/FGV”: significa o Indice Geral de Pregos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio
Getllio Vargas —~FGV;




“Imével™: significa o Shopping Center Jaragua do Sul Park Shopping, localizado na cidade de Jaragud do
Sul, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Getdlio Vargas, n® 268 e objeto das matriculas ns® 62.404,
44.299 ¢ 4.971, todas registradas perante o Oficial de Registro de Iméveis de Jaragud do Sul, 8C,
conforme descrito e caracterizado no Anexo 1 deste Termo;

“Instituicio Custodiante”: significa a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos & Valores Mobilidrios
S.A. qualificada no preémbulo, responsdvel pelo registro da CClI junto 4 CETIP e custddia do Instrumento
Particular de Emissfio;

“Instrugdo CVM n.° 400 significa a Instrugfo da CVM n.© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
posteriormente alterada, que regula as ofertas ptiblicas de valores mobilidrios;

“Instrugio CVM n.° 4147 significa a Instruglio da CVM n.° 414 de 30 de dezembro de 2004, conforme
posteriormente alterada, que regula a emissfo e a distribuigio piblica de CRY;

“Instrugdo CYM n.” 476”: significa a Instrucfio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, que regula as
ofertas ptiblicas de valores mobilidrios com esforgos restritos de colocagio;

“Instrumento Particular de Emissiio™; significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral, sob a Forma Escritural, com Garantias Real e Fidejussoria, celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario.

“IPCA/IBGE”: significa o Indice de Pregos ao Consumidor — Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica;

“Lei n.° 9.514/97": significa a Lei n.® 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme posteriormente
alterada, que regula o Sistema de Financiamento Imobilidrio;

“Lei n.° 10.931/047: significa a Lei n.° 10931, de 2 de agosto de 2004, conforme posteriormente
alterada, que dispse sobre a afetacio de incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobilidrio, cédula de
crédito imoebilidrio, cédula de credito bancario, altera o decreto-lel 911, de ! de outubro de 1969, as leis
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 16.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias;

“Obrigacdes Garantidas™: significa o pagamentio pela Devedora de todas as obrigagles, principals
acessorias, assumidas na Eseritura de EmissZo de Debénture, bem como todo e qualquer custo ou despesa,
inclusive de honorérios advocaticios, comprovadamente incorridos pelo titular da Debénture em
decorréneia de processos, procedimentos, outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrios a
salvagnarda dos direitos e prerrogativas do titular da Debénture, inclusive verbas de cardter indenizatério.

"



Tendo em vista a Emisséo dos CRI, o pagamento das Obrigacdes Garantidas serd realizado em beneficio
dos titulares dos CRI, na qualidade de detentores dos créditos decorrentes da Fsceritura de Emiss3o de
Debénture, representados pela CCl e lastro dos CRIL

“Ordem de Pagamentos dos CRI™: A ordem de prioridade nos pagamenios que a Emissora deverd
obedecer, conforme estabelecido na clausula 4.1.18 deste Termo;

“Patriménio Scparade’™: significa a totalidade dos Créditos lmobilidrios submetidos ac Regime
Fiducidrio, que sfio destacados do patrimdnio da Emissora, destinando-se exclusivamente 2o pagamento
do CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducidrio, conforme estabelecido no artigo 11 da
Lein.° 9.514/97,

“Preco de Integralizaciio™: significa o valor de RE 80.000.000,00 (oitenta milhfes de reais) na Data de
Emissfio devido pelos investidores & Emissora em razio da subscricBo dos CRIL O Prego de Integralizagdo
serd commigido pro rata temporis por dias Gtels, a partir da Data de Emissio até a sua liquidag8o, conforme
disposto no item 4.1.1 deste Termo. Ainda o Prego de Integralizagio do CRI serd utilizado pela Emissora
para integratizar a Debénture.

“Regime Fiducidrio™: significa o regime patrimonial instituido pela Lei n.° 9.514/97, que segrega o
Créditos Imobilidrios e as Garantias que lastreiam a emissfo do CRI do patrimdnic da companhia
securitizadora, até o pagamento integral do CRI, isentando os créditos de agdes ou execucdes de credores
da companhia securitizadora, de forma que respondam exclusivamente pelas obrigagles inerentes aos
titulos a eles afetados.

“Servicer”: significa a HABITAFACIL PARTICIPACOES E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPYMF sob o n® (9.228.637/0001-04, com sede na Av. Nove de Julho, 4,939, ¢}. 31, bairro
Jardim Europa, S0 Paule — SP, CEP 01407-200, responsdvel pelos servigos de administragio,
acompanhamento, Back-up eletrnico e gestdo dos CRIL

CLAUSULA 1—-DA AUTORIZACAO PARA EMISSAO

1.1. A Emissora autorizou, através Assembleia Geral Ordindria ¢ Extraordindria realizada em 15 de junho
de 2013, a emissio e distribui¢io plblica do CRIL

CLAUSULA 11 - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1, Pelo presente Termo a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a totalidade dos

Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, ao CRI objeto desta Emissfio, cujas caracteristicas sfo
descritas na Cldusula IV abaixo,
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CLAUSULA 111 - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIO

3.1.  Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, t8m valor nominal, em 21 de junho de 2013, de
R¥ 80.000.000,00 (citenta milhdes de reais),

3.2. As parcelas dos Créditos Imobiliaries a serem pagas pela Devedora, suas respectivas datas de
vencimento, a identificagio completa do Imovel ac qual estdio vinculados os Créditos Imobiliarios ¢ as
demais caracteristicas necessdrias ao seu pleno conhecimento estio descritas nos Anexos I e 1l a este
Termo,

33. A CCI que representa os Créditos Imobilidrios fol emitida sob a forma escritural por meio do
Instrumento Particular de Emiss3o e serd custodiada pela Instituigio Custodiante, tendo sido devidamente
registrada na CETIP, na forma prevista nos pardgrafos 3° e 4° do artigo 18 da Leit n.° 10.931/04.

3.4, Os Créditos Imobilidrios t&m seu valor principal ajustado desde a data de emiss@o da Debénture pelo
IGP-M/FGVY, e tém a remuneragio prevista na Escritura de Emissdo de Debénture.

CLAUSULA IV — DAS CARACTERISTICAS DO CRI

4.1, Com lastro nos Créditos Imobilidrios, a Emissora emite o Certificado de Recebiveis Imobiliarios
que integra a 32* Série de sua 1* Emissdo, com as caracteristicas descritas a seguir,

4.1.1. Quantidade de CRI

4.1.1.1 Serfio emitidos 200 (duzentos)} Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

4.1.2. Valor Global da Série

4,1.2.1 A 32° Série da 1* Emisso teré valor total de R$ 80.000.000,00 {oitenta milhdes de reais).
4.1.3. Valor Nominal Unitario

4.1.3.1 O CRI terd valor nominal unitario de R$ 400.600,00 (quatrocentos mil reais).

4.1.4. Data ¢ Local de Emisséo
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4.1.4.1 Para todos os fins legais, a data de emissfio do CRI & o dia 21 de junho de 2013 ("Data de
Emissdc™). O local de emissio ¢ a Capital do Estado de S&o Paulo.

4,15, Forma

4.1.5.1 O CRI seré da forma nominativa escritural, Para todos os fins de direito, a titularidade do CRI
ser4 comprovada pelo extrato emitido pela CETIP.

4.1.6. Prazo e Vencimento

4.1.6.1 O CR1 terd prazo de aproximadamente 120 (cento e vinte) meses, vencendo-se, em 03 de junho
de 2023 (“Data de Vencimento™).

4.1.7. Remuneracio

4.1.7.1 A remuneragio dos CRI serd composta por atualizagfio monetéria anual a partir da Data de
Emissfio, com base na variacdo do IGP-M/FGV, acrescida de juros 4 taxa de 7,5% (sete ¢ meio por
cento) a0 ano, capitalizados diariamente, de forma exponencial pro rata temporis, com base em um

ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois} dias Gtels, calculada da seguinte forma:

4.1.7.2. Célenlo da Atualizagio Monetdria:

FNa =V NexC

onde:

VNa = valor nominal unitério atualizadoe calculado com § {oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = valor nominal unitario da emissde ou saldo do valor nominal unitério apds a amortizaciio,

pagamento ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocerrer por tltimo. Valor calculado com § {oito)

casas decimais, sem arredondamento;

= fator da variagio mensal do IGP-M/FGV, calculado com 8 ({oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:

NIK = valor do nimero indice do IGP-M/FGV, referente a dois meses anteriores ao més relative a Data de
Pagamento. Exemplo: se a data de pagamento for no més de outubro, utilizar-se-& o IGP-M/FGV referente

ao més de agosto, que geralmente é divulgado ne final de agosto. ,
NIK-1 = valor do niamero indice do IGP-M/FGV referente a0 més anterior ao més “k";

Dup = ntimere de dias {(iteis entre a Data de Emissfio ou a Oitima data de pagamento, conforme o caso,
exclusive, conforme as datas indicadas no Anexo il deste Termo, ¢ a data de calculo, inclusive, sendo

"dup” um nGimero inteiro;

Dut = nimero de dias Uteis entre a Data de Emissfio ou Gltima data de pagamento, conforme o caso,
exclusive, conforme as datas indicadas no Anexo il deste Termo, e a proxima data de pagamento,

inclusive, sendo "dut" um nGmero inteiro,

4.1.7.3. Célculo dos juros remuneratdrios:
J = VNax{FatorJuros — 1)

onde:

3 = wvalor unitirio dos juros remuneratdrios, caleulado com 8 (oife) casas decimais sem

arredondamento;

Fatorluros = fator de juros fixos calculade com 9 (nove) casas decimails, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

dup
, ELydut
Fatorjures = {(L + 1)252}

onde:

=



7 =1axa de juros de 7,5% (sete e meio por cento) ao ano,

dup = nimero de dias Oteis entre a Data de Emissiio ou a Gltima data de pagamento, conforme o ¢aso, ,

exclusive, e a data de cdlculo, inclusive, sendo “dup” um ntmero inteiro.

dut = ndmero de dias fteis entre a Data de Emissdo ou tltima data de pagamento, conforme o caso,

exclusive, e a proxima data de pagamento, inclusive, sendo “dut” wm mimero inteiro.

4.1.7.4 Caleulo da amortizagio mensai:

AMi=VNa xTA

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parceia de amortizagfo. Valor em reais, calculado com 8 {oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

TA = Taxa de Amortizagfo, expressa em percentual, com 4 {quatro} casas decimais de acordo com &
tabela do Anexo IV (“Tabela Vigente™).

4.1.7.5 Caso o IGP-M/FGV deixe de ser publicado, ou ocorra a impossibilidade ou impedimento de
sua utilizacio, a atualizacfo monetaria dos CRI passard a ser realizada de acordo com a variagio dos
seguintes Indices, pela ordem: (i) IPCA/IBGE; e (ity IGP-DI/FGV.

4.1.7.6. Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Emissora prevista neste
Terme ndo houver divulgacie do IGP-M/FGV. ou indice gque vier a substitui-lo nos termos do item
4.1.7.5 acima, serd aplicado o GOltimo indice divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, por parte da Emissora, quando da divulgagfo posterior do indice
que seria aplicdvel.

4,1.7.7 Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio
decorrente dos CRI (a) até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que
n#o seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.8. Periodicidade de Pagamento da Remuneracio

10
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4.1.8.1 A Remuneracfio serd devida mensalmente, conforme as datas indicadas como datas de pagamento
dos CRI no Anexo IV a este Termo, observada a Ordem de Pagamentos dos CR1L

4.1.9. Regime Fiduciario

4.1.9.1 Serd instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiiidrios, nos termos da Clausula VH
abaixo.

4.1.16. Garantia Flatuante e Garantia Adicienal

4.1.10.1 O CRI ndio contard com garantia flutuante da Emissora.

4.1.10.2. O cumprimento das Obrigacdes Garantidas € garantido pelas Garantias,
4.1,11, Destinacio dos Recursos

4.1.11.1 Os recursos obtidos com a subscri¢io do CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do
preco de integralizacdo da Debénture.

4.1.12, Amortizagio Extraordinaria

4.1.12.1, Havendo qualquer hipdtese de pagamento antecipado, total ou pareial, dos Créditos Imobilidrios
por iniciativa da Devedora, a parcela relativa aos Créditos Imobilidrios serd utilizada para a amortizagio
extraordindria, total ou parcial, dos CRI, que ocorrerd na data de aniversario dos CRI subsequente ao
referido pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios {“Amortizacio Extraordindria”y. A Amortizagio

Extraordinéria, total ou parcial, dos CRI estara isenta de multa ou penaiidade, ainda que efetuada em prazo
inferior a 1 (um) ano contade da Data de Emissio do CRL

4.1.13. Eventos de Vencimento Antecipado
4.1.13.1. As seguintes hipoteses serfio consideradas eventos de vencimento antecipado do CRI:

(a) descumprimento pela Devedora de quaisquer de suas respectivas obrigacdes pecunidrias, previstas

na Escritura de Emiss#o de Debénture ou nos Documentos da Operaglo;

{b) descumprimento pela Devedora de qualguer obrigagio nfio pecunidria descrita na Escritura de

Emissfo de Debénture ou nos Documentos da Operagiio, nfo sanada no prazo de 45 (gquarenta e
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(c)

(d)

(e)

(0

(g)

(h)

(0

M

cinco) dias contados da data em que a obrigagBo tornou-se exigivel, salvo se houver prazo de cura

especifico na obrigacdo ndo pecunidria descumprida;

decretacfio do vencimento antecipado de quaisquer obrigacBes financeiras da Devedora e/ou de
suas respectivas coniroladas e¢/ou coligadas, cujo valor unitdrio ou agregado supere
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de Reais), ou seu equivalente em outras moedas, desde que nio

sanado no prazo de 5 {cinco) dias Oteis;

ocorréncia de cisfio, incorporaclo, fusio ou qualquer cutra forma de reorganizacfo societaria da

Devedora cu de mudanga ou transferéneia, a qualquer titulo, do controle societario da Devedora;

a Devedora e/ou suas respectivas controfadas sofrer(em) protestos legitimos de titulo(s) cujo valor
individual oy agregados sejam superior a R$ 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais), ou seu
equivalente em outras moeedas, exceto se o protesto for cancelado ou suspenso judicialmente, em

qualquer hipdtese, dentro do prazo legal;

(i) decretagiio de faléncia da Devedora e/ou de suas controladas; (i) pedide de autofaléncia pela
Devedora g/ou suas controladas; (iil) pedido de faléncia da Devedora e/ou de suas controladas,
formulade por terceiros nfio elidide no prazo legal; (iv) pedido de recuperacie judicial ou de
recuperacio extrajudicial da Devedora e/ou de suas controladas, independentemente do
deferimento do respectivo pedide; ou (v) liquidagdo, dissolucfio ou extingiio da Devedora ou

qualquer procedimento andlogo que venha a ser criado por lei;

transformacio do tipo societdrio da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 e

221, e sem prejuizo do disposto no artige 222, todos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

redugdo de capital social da Devedora e/ou alteragio do Estatuto Social da Devedora que implique

a concessiio de direito de retirada aos acionistas da Devedora;

sem duplicagiio aos itens acima, inclusive de eveniuais caréncias, em qualquer dos casos previstos
nos artigos 333 e 1425 da Lei n° 11.400, de 10.01.2002, conforme alterada (“Cddigo Civil

Brasileiro™y;

depreciagic ou pereclinento das Garantias acima desde que a Devedora nfio promova o reforgo ou

a substituiciio das garantias por outras equivalentes ou superiores, aceitas a exclusivo critério dos
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Titulares do CRI, no praze de 5 (cinco) dias (teis contados do recebimento de notificagfo da

Emissora neste sentido;

k) os recursos obtidos com a emissio sejam aplicados ¢/ou destinados de forma diversa a prevista no
presente Termo;
(B se a Devedora transferir, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos e obrigaces decorrentes

da Escritura de Emissfo de Debénture; ¢

{m} caso provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante,
quaisquer das declaraces ou garantias prestada pela Devedora na Escritura de Emissfo de

Debénture ou ros documentos que formalizam as Garantias.

4.1.33.2. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Emissora deverd
convocar, em até 10 (dez) Dias Utels contados da data em que tomar conhecimento do evento,
assembieias de titulares de CRI para deliberar sobre a eventual declaragfo do vencimento antecipado do
CRL A Assembleia de Titulares de CRI devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar
da data de publicagfo do edital efetuada na forma do item 4.1.19, sendo que se instalard, em primeira
convocacio, com a presenca dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em
circulagio, em segunda convocagio, com qualquer nitmero, sendo valida as deliberagBes tomadas pela
maioria absoluta dos Titulares dos CRI em circulagfo. Na hipotese de segunda convocagio, o respectivo
edital deverd ser publicado no 1° (primeiro} Dia Util imediatamente posterior 4 data indicada para a
realizagio da Assembleia nos termos da primeira convocacio, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias
corridos para sua realizacgio.

4,1.13.3, Na Assembleia de Titulares de CRI, os titulares de CRI poderfio optar, por deliberagfio de
titulares de CRI que representem, ne minime, a maioria dos CRI em circulagiio, por nfo declarar
antecipadamente vencido os CRI. A nfo instalagio da Assembleia de Titulares de CRI por falta de quorum
serd interpretada pela Emissora como wma opgfo dos fitulares do CRI por ndo declarar antecipadamente
vencide o CRL

4.1.13.4. Casc a Assembieia de Titulares de CRI delibere pelo vencimentoe antecipado do CRI, os titulares
de CR{ deverfio deliberar sobre a liquidagio do Patrimdnio Separade caso a Emissora ndo realize o
pagamento do CRI no prazo estabelecido no item abaixo.

4.1.13.3. Em caso de declaracidio do vencimento antecipado do CRI pelos Titulares dos CRI, a Emissora
obriga-se a efetuar o pagamento do saldo devedor do CRI atualizado até a data do efetivo pagamento, e de



quaisquer outros valores eventualmente devides pela Emissora conforme este Termo, em até 5 (¢inco)
Dias Uteis contados da data do recebimento dos Créditos Imobilidrios ou da excussio das Garantias,

4.1.13.6. Caso nfo realize o pagamento em funcio dos valores devidos no prazo acima indicado, a
Emissora sera destituida da fungfio de administradora do Patrimdnio Separado, hipéiese em gque o Agente
Fiducidrio {ou a instituicio administradora aprovada pelos titulares de CRI) assumird imediatamente a
administrag@io dos créditos integrantes do Patriménio Separado desta Emiss&o.

4.1.13.7. Caso os titulares de CRI optem pela liquidagfio do Patriménio Separado, aplicar-se-4 o disposto
na clausula 12.3 abaixo.

4.1.13.8. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado deverd ser prontamente

comunicada ac Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 03 Dias Uteis,

4.1.14. Preco de Subscri¢do e Forma de Integralizacio

4.1.14.1. O CRI serd integralizado 4 vista, em moeda corrente nacional, pelo seu valor nominal, acrescido
da respectiva Remuneragio descrita neste Termo, calculada pro rata temporis desde a sua Data de
Emissfo até a data de sua efetiva integralizagio,

4.1.14.2. A integralizagiio do CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

4.1.15. Multa e Juros Moratorios

4.1.15.1 Sem prejuizo da Remuneragio prevista neste Termo, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de qualquer quantia devida aos titulares de CRI, desde que a Devedora tenha pagado os
Créditos Imobilidrios denfro dos prazos e condigBes previstos na Escritura de Emissfio de Debénture e a
impontualidade nfo decorra de vis maior, os débitos em atraso vencidos e ndc pagos pela Emissora
devidamente acrescidos da respectiva Remuneraco, conforme previsto no item 4.1.7 deste Termo,
ficarfo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagfio ou interpelacio judicial ou extrajudicial (i) 2% (dois por cento) do valor devido e néo
pago; e (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ac més, calculados de forma pro rata die até o efetivo
pagamento.

4.1.16. Atraso no Recebimento dos Pagamentos
4.1.16.1 Sem prejufzo do disposto no item 4.1.15.1 supra. o nfio comparecimento do titular de CRI para

receber o valor correspondente a qualquer das obrigagbes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, néio the dara direite ao recebimento de
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qualquer acréscimo relativo ac atrase no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adguiridos até a data do respectivo vencimento.

4.1.17. Local de Pagamento
Os pagamentos do CRI serfo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP.
4.1,18. Ordem de Pagamentos dos CRI

4.1,18.1 Os CRI deverfo obedecer 2 seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada
item somente serd pago caso haja recursos disponivels, apds o pagamento do item anterior:

a) Pagamento das despesas previstas na clausula 13.1, 13.2 e 13.3 abaixo;

b) Transferéncia para a Devedora do Percentual da Cessfio Fiducidria de Recebiveis da Devedora
(definido na clausula 4,1.18.1.2 abaixo);

¢} Pagamento dos CRl; e

d} Recomposicfio do Fundo de Liquidez.

4.1.18.1.1. Os valores decorrentes do pagamento dos créditos cedidos fiduciariamentie pela
Devedora por meio da Cessfio Fiducidria de Recebiveis deverfio ser depositados ¢ permanecer na
Conta Centralizadora durante a vigéncia da Cessfo Fiducidria de Recebivels ¢ poderfio ser
utilizados peta Devedora para pagamento de suas obrigagdes previstas na Escritura de Emissio de
Debénture, nos termos da Clausula 2.6 da Escritura de Emissfic de Debénture.

4.1.18.1.2 Os valores correspondentes, {1} a 15% (quinze por cento) dos contratos de locagBo das
lojas do Shopping Center, ainda que contratados por tempo determinado e apds seu vencimento
tenham sido prorrogados por outra forma gue nio através de aditamento escrite e todos aqueles
direitos creditdrios gue venham a substitul-los durante a vigéneia do presente Termo (o “Percentual
da Cessfo Fiducigria de Recebivels da Devedora™); e (ii} ac imposto devido em virtude da

comercializagfio das salas comerciais descritas no Instrumento Particular de Cessio Fiducidria e
Outras Avengas, a ser apurado através da apresentacdo do respectivo contrato de comercializagfo,
serd liberado mensalmente para a Devedora nos termos da cldusula 4.1.18.1 item “(bY” acima.

4.1.19. Pubticidade
4.1.19.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos detentores de CRI, bem como as convecagtes para as

respectivas assembleias gerais, deverdio ser veiculados na forma de avisos nos mesmos jornais em que a
Emissora publica as informaces societdrias, quais sejam, Jormal o Dia SP e Didrio Oficial Empresarial,
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obedecidos o0s prazos legais e/ou regulamentares, bem como a politica de divulgagfo de fatos relevantes
da Emissora. '

4.1.19.2, As demais informacdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serfio disponibiiizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes Periddicas e
Eventuais da CVM,

CLAUSULA V — FATORES DE RISCO

5.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverfio ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. EstSo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI ¢ a estrutura juridica da presente Emissdo:

a) A capacidade da Emissora em honrar suas obriga¢des decorrentes do CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios peia Devedora. O CRI ¢ lasireade nos Créditos Imobilidries, os
quais foram vinculados ao CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo Patrimdénio
Separado do patrimdnio da Emissora. Os Créditos imobiliarios representam créditos detidos peia Emissora
contra a Devedora em decorréneia da CCl que representa a Debénture, O Patrimdnio Separado constituido
em favor do titular do CRI da presente Emissfo nfo conta com garantia flutuante. Assim, o recebimento
integral e tempestive pelo titular do CRI do momntante devido conforme este Termo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas na Hscritura de Emisslio de Debénture
em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes do CRI. A ocorténcia de eventos
que afetem a situagio econdmico-financeira da Devedora poders afetar negativamente a capacidade de a
Devedora honrar suas obrigacGes nos termos da Escritura de Emissio de Debénture e, por conseguinte, o
pagamento do CRI pela Emissora.

b) A Escritura de Emissdo de Debénture esta sujeifa a deferminadas hipdteses de término
anfecipads, ¢ que acarretard o vencimento antecipado dos CRI, Além disso, a ocorréncia de certos
eventos relativos a Escritura de Emissio de Debénture podera acarretar a amortizagiio
extracrdindria do CRI, A Escritura de Emissdo de Debénture podera vencer antecipadamente por vérios
motivos ou ainda, a Debénture podera ser amortizada extraordinariamente ou resgatada totalmente antes
do prazo previsto, sendo que em algumas hipoteses nfio serd devide qualquer valor pela Devedora a titulo
de indenizacfio pele Vencimento Antecipado. Adicionaimente, n#o hé garantias de que a Devedora terd
recursos suficientes para fazer face aos pagamentos & Emissora advindos das demais hipdieses de
Vencimento Antecipado e, portanto, que a Emissora disperd de recursos suficientes para fazer os
pagamentos devidos ao titular do CRI, Além disso, o término antecipado da Escritura de Emissfio de
Debénture poderd fazer com que o titular do CRI receba os correspondentes recursos antes da data
originariamente prevista para vencimente, Nesta hipotese, o titular do CRI poderd sofrer perdas caso, por
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exemplo, nfo consiga reinvestir 0s recursos pagos nos mesmos termos e condicdes econdmicas do CRIe o
valor recebido seja menor que o valor a pagar.

¢) Alteragdes na legisiacfio tributiaria aplicdvel ao CRI ou na interpretagio das normas tributdirias
podem afetar o readimento do CRI.Os rendimenios gerados por aplicacio em CRI por pessoas fisicas
estdo atualmente isentos de imposto de renda, por fora do artigo 3°, inciso I, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, isencBo essa que pode sofrer alteragBes ao longo do tempo. Além disso, nfo hd
uniformidade na interpretagio quanto & tributagio aplicavet sobre os ganhos decorrentes da alienacfio do
CRI no mercade secundario. Existem pelo menos duas interpretac@es correntes a respeito do imposto de
renda incidente sobre a diferenga positiva enfre o valor de alienagfio ¢ o valor da aplicagfio do CRI, quais
sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagio do CRI estiio sujeitos ao imposto de renda na fonte,
tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo
1°da Lei n.° 11.033, de 2! de dezembro de 2004; e (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo do
CRI séo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2° da Lei n.° 8.383, de 30 de
dezembro de 1991, com a redagfio dada pelo artigo 2° da Lei n.° 8.850, de 28 de janeiro de 1994, sujeitos,
portanto, 2o imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o dltimo Dia Util do més subseqiiente ao
da apuragfio do ganho, & aliquota de 15% estabelecida pelo inciso 1 do caput do artigo 2° da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004. Tampouco hd jurisprudéneia consolidada sobre o assunto.
Divergéncias no recolhimente do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangfo pela Secretaria
da Receita Federal. Eventuais altera¢Bes na legisiacfo tributdria eliminando a isengfio acirma mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre o CRI, a criagio de novos tributos ou,
ainda, mudangas na interpretacio ou aplicacio da legislacBo tributdria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderfo afetar negativamente o rendimento liquido do CRI para seus titulares.

d) Credores Privilegiados. A MP 2.158-35, em seu artigo 76, estabelece as normas para a afetagfo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnic de pessoa fisica ou juridica, e determina que ndo produzem
efeitos em relaglio aos débitos de natureze fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias ¢ aos privilégios que lhes sfo atribuidos. Dessa forma os credores fiscais, previdencidrios ou
trabalhistas que a Emissora eventuaimente venha a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com o
titular do CRI sobre o produto de realizagio dos Créditos Imobilidrio em caso de faléncia, ainda que
integrantes do Patriménic Separado.

¢) Nido existe jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacfie. Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico ¢ furldico desta Emissfio considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a
parte estipuladas através de contratos pGblicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicio e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacio financeira, em situagdes de stress poderd haver perdas por
parte do titular do CRI em razdo do dispéadio de tempo ¢ recursos para eficdcia do arcabougo contratual,



f) Regular Constituicio de Garantias. Na forma da Lel n.° 9.514/97, da Lei n.° 10.931/04 e da Lei
6.015, de 31 de dezembro de 1973, a constituigdo das Garantias previstas neste Termo s tem validade e
eficdcia, inclusive perante terceiros, quando do efetivo registro perante o cartério de titulos e documentos
{para determinados contratos relacionados & Emissdo) e perante o competente Registro de Imédveis, para os
contratos que lhe servem de titulo, ficando a cargo da Devedora ou dos garantidorss, conforme o caso, a
obrigagio de regular constituicio das Garantias. O nfio cumprimento pela Devedora ou pelos garantidores,
conforme o caso, das obrigacOes de registro poderd gerar a ineficdcia e inexequibilidade das Garantias.
Além disso, nos termos da Escritura de Emissfo de Debéntures, parte dos valores captados pela Emissora
em virtude da Emissfio, em particular os valores descritos na cldusula 2.5, sub-itens {i), (i), e (iv) alincas
*a” e “b"” poderfio ser liberados da Conta Centralizadora sem que ainda tenha ocorrido ¢ registro (i) da
Alienagfio Fiducidria de Agdes e da Cesso Fiducidria de Recebiveis no Cartério de Registro de Titules
Documentos competente; e (ii) da Alienagfio Fiduciaria de Iméveis no Cartorio de Registro de Iméveis
competente. A auséncia de registro da Alienagfio Fiducidria de AgSes e da Cessiio Fiducidria de
Recebiveis, conforme acima, pode afetar sua validade perante terceiros. A auséneia de regisiro da
Alienagdo Fiducidria de Imdvel, conforme acima, pode afetar sua validade. Assim, até que os registros
acima acontegam, os Credilos Imobilidrios nfo estarfio garantidos em sua integralidade.

g) Pendéncia de Registro de Terme de Liberacio em Relacdo aos Iméveis. A Alienaciio Fiducidria de
Iméveis em garantia da Debénture serd registrada pelo Cartério de Registro de Imdveis competente apenas
apds o registro, pelo referide cartério, do Termo de Liberagdo através do qual se requer a liberagfio da
alienagfio fiducidria constituida em 21 de dezembroe de 2012 em favor do GAP FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO, fundo de investimento inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 15.862.639/0001-53, para garantir o pagamento dos créditos imobilidrios
representados por 5 (cinco) Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas nos termos do Instrumento Particular
de Emissfio de Cédula de Crédito Imohilidrio Fraciondria, sob a Forma Escritural, com Garantias Real e
Fidejussoria, com a finalidade de emitir 5 (cinco) Cédulas de Crédito Imobilidrio fraciondrias e escriturais,
com garantias real ¢ fidejussoria, também datado de 2! de dezembro de 2012. Em 17 de junho de
2013 _fol protocolado perante o Cartdrio de Registro de Tméveis de Jaragud do Sul, o referido Termo de
Liberagdio exclusivamente para fins de viabilizar ¢ registro da garantia de alienacio fiducidria sobre os
iméveis no 4mbito da presente Emissfo. Nos termos da AlienacBo Fiducidria de Imbveis, especialmente
da clausula 1.14, a alienacio fiducidria do Imovel devera ser registrada e a evidéncia do registro
apresentada pela Devedora no prazo de 50 (cinquenta) dias contados de sua data de assinatura, salvo
hipoteses de prorrogacéo de igual praza por igual perfodo na hipétese de o Cartério de Registro de
Imévets solicitar o cumprimento de guaisquer exigéncias ou de atrasos provocados pelo proprio Oficio de
registro ou por quaisquer terceiros sem que haja culpa da Devedora.

h} Risco de Insuficiéncia da Garantia Real imobiliaria. Possiveis variagSes no mercado imobilidrio
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imével, de forma negativa, durante todo o prazo
dos CRIL As variagdes de prego no mercado imobilidrio estio vinculadas predominante, mas ndo
exclusivamente, & relacfio entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como & respectiva
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depreciacio, obsolescéneia e adequagio para outras atividades diferentes daguelas exercidas pelos
respectivos proprietrios, dessa forma o valer de mercade dos iméveis na época de eventual execugiio da
garantia poderd nifio ser suficiente para o pagamento da integralidade do CRL

i} Risco em Fungéio da Dispensa de Registro. A oferta dos CRI, distribuida nos termos da Instrugio
CVM n° 476, estd avtomaticamente dispensada de registro perante 2 CVM, de forma que as informagdes
prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider, pela Devedora e pelo Agente Fiduciario nfic foram
objeto de andlise pela referida autarquia federal;

i} Risco de Insuficiéneia da Cessiio Fiducidria de Recebiveis: dado que parte dos créditos cedidos
fiduciariamente pela Devedora 4 Emissora sdo decorrentes de contratos de locagio ou de contratos de
compra ¢ venda de imdveis que ainda serfic celebrados, hd o risco dos créditos cedidos fiduciariamente
ndo atingirem o valor esperado ou sofrerem atraso em sua formalizados, a depender do volume e ritmo de
locagdo ou de vendas. Dessa forma, o valor dos créditos cedidos na época de eventual execucdo da
garantia poderd nfo ser suficiente para o pagamento da integralidade do CRI.

CLAUSULA VI~ DA FORMA DE DISTRIBUICAO DO CRI

6.1. O CRI serd objeto de distribui¢fio pablica, com esforgos restritos de colocacio, seb regime de
melhores esforgos de colocaciio, com a intermediacio do Coordenador Lider,

6.2. Tendo em vista tratar-se de oferta pablica distribuida com esforcos restritos de colocagio, a Oferta
n&o serd registrada junto & CVM, nos termos da Instrugdio CVM n.® 476.

6.3. O Coordenador Lider poderd acessar, no maximo 50 {cinquenta) Investidores Qualificados
(conforme abaixo definido), sendo possivel a subscricdc ou aquisicBo por, ne maximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados.

6.4. A Oferta ¢ destinada & subscri¢o por investidores qualificados, conforme definidos no artigo 4°

da Instruglio CVM 1.° 476 (“Investidores Qualificados™).

6.5. O CRI n#o poderd ser negociados antes de completados 90 (noventa) dias da subscrigdo ou
aquisiclio do CRI pelos respectivos titulares nos termos do artigo 13 e seguintes da Instruglio CVM n.®
476. Adicionalmente, o CRI somente poderd ser negociado entre Investidores Qualificados, definidos
conforme artigo 4° da Instrugfio CVM n.° 476.

CLAUSULA VII - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO
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7.1.  Em observincia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a Emissora institui o
Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios ¢ Garantias vinculadas ao presente Termo.

711 O Regime Fiducidrio serd registrado na Instituiclo Custodiante, conforme previsto no
artigo 23 da Lei n.® 10.931/04,

7.2, Os Créditos Imobiliarios e as Garantias objeto do Regime Fiducidrio ora instituido séo destacados
do patrimbnio da Emissora e passam a constituir Patrimonic Separado, destinando-se especificaments ao
pagamento do CRI e das demais obrigages relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da
Lein.® 9514/97.

7.3, Os Créditos Imobilidrios ¢ as Garantias objeto do Regime Fiduciario responderfo apenas pelas
obrigagdes inerentes ao CRI e pelo pagamento das despesas de administragio do Patriménio Separadoe ¢
respectivos custos tributdrios, conforme previste neste Termo, cstando isentos de qualquer agfio ou
execucdo de credores da Emissora, ndo sendo passivels de constituicdo de garantia ou excusso, por mais
privilegiadas que sejam.

74. A Emissora administrard o Patriménio Separado instituido para os fins desta Fmissfo, mantendo
registro contabil independente do restante de seu patrimdnio ¢ elaborando e publicando as respectivas
demonstragtes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n.° 9.514/97.

CLAUSULA VHI - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. A Emissora administrard o Patrimdnio Separado, promovende as diligéncias necessdrias 4
manuten¢io de sua regularidade, notadamente com relaghio aos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizaclo, juros e demais encargos acessérios.

8.2, A Emissora declara que:
(i) a custdédia do Instrumento Particular de Emissfio serd realizada pela Instituicfio
Custodiante;
(i) a arrecadagio dos Créditos Imobilidrios serd realizada pela Emissora na Conta

Centralizadors, sendo o conirole e a cobranga destes realizados pela Devedora, a qual se
comprometey a notificar os devedores dos Crédites Imobilidrios acerca da nova
titularidade dos Créditos Imobilidrios; e

(iii)  a guarda e a conservaglio dos documentos comprobatorios dos Créditos Imobilidrios sera
maniida com a Devedora,
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8.3. A Emissora somente respondera peios prejuizos que causar por descumprimento de disposigo
legal ou regulamentar por negligéneia ou administragio temerdria oy, ainda, por desvio de finalidade do
Patrimbnio Separado.

8.4.  Ainsolvéncia da Emissora ngo afetard o Patrimdnio Separado aqui constituido.

8.5, A Emissora poderd utilizar-se dos créditos tributdrios gerados no curso da vigéneia deste Termo
de Securitizagio pela remuneraciio das aplicagdes dos recursos constartes do Patriménio Separado para
fins de compensacgio de impostos devidos pela Emissora.

CLAUSULA IX - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
5.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacles necessdrias 2 celebracfio deste
Termo, 2 emissdo do CRI ¢ ac cumprimente de suas obrigagBes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ii) os representantes legais gue assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram
o0s poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iii) ¢ legftima e Unica titular da CCI representativa dos Créditos Imobilidrios;

(iv) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal efou real, nfio havendo qualquer fato que
impega ou restrinia o direito da Emissora de celebrar este Termo;

(v} néo ha procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, contra a Devedora ou a Emissora em qualquer ribunal, que afetem ou possam
vir a afetar os Direitos de Crédito ou, ainda que indiretamente, o presente Termo; e

a. este Termo constitui uma obrigagio legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de
acordo com os seus termos e condigdes.

9.2. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissfio, bem como aqueles
relativos a prépria Emissora, mediante publicagfio na imprensa, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagio por escrito, observados os termos de sua
politica de publicacio de fatos relevantes.
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93, A Emissora obriga-se ainda a claborar um relatdrio mensal, colocid-lo & disposi¢fio dos
Investidores ¢ envid-lo ao Agente Fiducidrio até o 20° (vigésimo) dia de cada més, ratificando a

vinculagio dos Créditos Imobilidrios acs CRIL

9.3.1, O referido relatorio mensal devera incluir;

a) Data de Emissfio do CRI,

b saldo devedor do CRI;

c) critério de correcio do CRI;

d) valor pago ao titular do CRI no més;
e} data de vencimento final do CRI;

£ valor recebido da Devedora;

g) saldo do Fundo de Liquidez.

94,  Os referidos relatdrios de gestfo serfio preparados e fornecidos ac Agente Fiducidrio pela
Emissora.

9.5. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaracfes prestadas, a qualquer
tempo, ao Agente Fiducidrio e ao titular do CRL

9.6. A Emissora obriga-se a fornecer ao titular do CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis, todas as informagfes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que devidamente
solicitadas através do envio de notificagio prévia.

9.7. A administragfio dos Créditos Imobilidrios sera exercida pela Emissora.

9.8. A Emissora obriga-se desde j& a informar e enviar o organograma, fodos os dados financeiros &
atos societdrios necessarios & realizacBo do relatdrio anual, conforme ICVM 28, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverfio ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 {trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagiio na CVM. O referido organograma
de grupo societdrio da Emissora deverd conter, inclusive, controiadores, controiadas, controle comum,

coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

9.10. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares do CRI e o Agente Fiducidrio
caso quaisquer das declaragSes prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmenie inveridicas,

incompletas ou incorretas,



CLAUSULA X - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiducidrio da Emisso que, neste ato, aceita a nomeag#o

para, nos termos da lei e do presente Fermo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhéo
dos titulares de CRI.

16.2. O Agente Fiduciario declara que:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

{vii)

(ix)

aceita a funglio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislagio especifica e neste Termo;

aceita integralmente este Termo, fodas suas cldusuias e condigdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos fodos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para
{anto;

a celebraglo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme pardgrafo terceiro do artigo 66, da Lei n.°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterads, para exercer a funcgio
que the € conferida;

nfio se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instruglio CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1933;

ter verificado a regularidade da constituicBo da Alienagfio Fiducidria de Imdvel, da
Alienacgfio Fiducidria de AcBes, da Cessdo Fiducidria de Recebiveis ¢ da Flanga, bem como
valor dos bens dados em garantia, observando a manutengfio de sua suficiéneia e
exequibilidade, nos termos do Artigo 12, item 1X, da Instrugio CVM n.® 28/83;

ter verificado a legalidade e a auséneia de vicios da operagéio objeto do presente Termo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

o Agente Fiduciario responderd perante o titular do CRI pelos prejuizos que thes causar por
culpa ou delo no exercicio das suas fungdes, €



10.3.

x)

ndo tem qualquer ligagfio com a Emissora que ¢ impega de exercer suas fungdes.

O Agente Fiducidrio exercera suas fungles a partir da data de assinatura deste Termo, devendo

permanecer no exercicio de suas fungdes alé a Data de Vencimento do CRI ou até sua efetiva substituigéo.

10.4,

S&o obrigagbes do Agente Fiducidrio:

(1)

(i)

(i)

(iv)

(v}

i

{vii)

(viii)

(ix)

(x)

zelar pela protecio dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando a atuagho
da Emissora na gestiio do Patriménio Separado;

adotar as medidas judiciais ou extraiudiciais necessérias & defesa dos interesses dos titulares
de CRI, bem como & realizagio dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimdnio
Separado caso a Hmissora ndo o faca;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio Separado;
promover, na forma prevista neste Termo, a lquidagdo do Patrimonio Separado;

proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI, empregando, no excrcicio da funcio,
o cuidado ¢ a diligéncia gue todo homem ativo e probe costuma empregar na administragio

dos seus proprios bens;

renunciar 4 funco na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda, toda a escrituragfio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungBes;

verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagfes contidas neste
Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

acompankar e exigir a observincia da periodicidade na prestagio das informagdes
obrigatdrias, alertando os detentores de CRI acerca de eventuais omissdes ou inverdades

constantes de tais informagbes;

sclicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora;
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(xi)

{xii}

(xiii)

{xiv)

(xv)

{xvi)

(xviD)

convocar, quando necesséario, a Assembleia Geral de detentores de CRIL, mediante anincio
publicado na forma do item 4.1.20;

manter atualizados os contatos dos detentores de CRI;

manter os detentores de CRI informados acerca de toda e qualquer informagio que possa vir
a ser de seu interesse;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo e todas aquelas impositivas
de obrigaces de fazer e nio fazer;

fornecer, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a partir da extingdo do regime fiducidrio a que
estdo submetidos os Créditos Imobilidries e as Garantias, termo de quitagio a8 Emissora, que
servird para baixa, no competente Servico de Registro de Iméveis da averbagio que tenha
instituide tal regime fiduciaric, nos termos do Artigo 16, Pardgrafo Primeiro da Lei n.®
9.514/97, se for o caso;

notificar os titulares do CRI, no prazo mdximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigacbes atinentes ao presente
Termo;

convocar Assembléia no caso de qualquer inadimpléncia das obrigactes deste Termo da
Emissora e na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separade, para deliberar
sobre a forma de administracBo ou liquidagiio do Patrimdnio Separade, bem como a
nomeacio do liquidante;

{(xviii)conservar em bea guarda toda a escrituracfio, correspondéncia, informacio, inclusive

{xix)

(xx)
{xxi)

{xxit)

aquelas enviadas por meic magnético, ¢ documentos em geral relacionados ao exercicio de
suas fungbes, recebidos da Emissora;

adotar as medidas judiciais ou extrajudicials necessarias & defesa dos interesses do titular do
CRI, bem como & realizacdo do CRI afetado ao Patriménio Separado, casc a Emissora nfio
o faga;

acompanbhar a atuacio da Emissora na administragio do Patrimdnio Separado;

comparecer & Assembleia a fim de prestar informagfes que the forem solicitadas;

calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente, o valor unitdrio de cada CRI,
disponibilizando-o aos titular do CRI, & Emissora e aos participantes do mercado, através
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da  central de atendimento do  Agente Fiducidric e/ou do  site:
http://www pentagonotrustee.cont.b;

(xxiii} enviar & Devedora, em conjunto com a Emissora, na data de liquidagio do CRJ,
declarago atestando a liberagfo das Garantias entregues em favor da Emissora.

16.5. Pelo exercicio de suas atribuigSes, o Agente Fiducidrio receberd do Patrimdnio Separado, como
remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicfes que lhe competem, nos termos da let e deste
Termo a remuneragio de R$ 12.000,00 (doze mil reais) anualmente, sendo a primeira parcela devida no 5°
(quinto) dia util & contar da data de assinatura do Termeo de Securitizacdc, e as demais parcelas na mesma
data dos anos subsequentes, até o resgate fotal dos CRIs.

10.6.  Os valores devidos ao Agente Fiducidrio serfo atualizados a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamentos seguintes, calculada pro rata die, se necessério, pela variagio acumulada do
IGP-M/FGV ou, na sua falta, pelo indice que vier a oficialmente substitui-lo, na menor periodicidade
permitida em lei.

10,7, Sobre os valores em atraso devides pela Emissora ao Agente Fiducidrio incidirfo multa contratual
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacfio monetaria pelo IGP-M/FGV, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculadoe pro rata femporis se necessario.

10.8. A remunerag8o serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRls, caso o Agente Fiducidrio
ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfio sanadas pela Emissora.

10.9. As parcelas citadas na clausula 10.4 acima, serfio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (ContribuicBo ao Programa de Integragio Social), CSLL
{Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigo para o Financiamento da Seguridade
Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragiio do Agente Fiduciério,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.10. A remuneragiio ndo inclui despesas consideradas necesséria ao exercicio da fungéo de agente
fiduciario, durante a implantagio e vigéncia do servigo, as quais serfio cobertas pelo Patrimdnio Separado
mediante  pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds prévia aprovagfio, quais sejam:
publicacdes, transportes, alimentacfo, viagens ¢ estadias, desde que tenha, comprovadamente, incorrido
para proteger os direitos e interesses dos detentores de CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento
a que se refere esta cldusula serd efetuado em até 15 (quinze) Dias Uteis apds a entrega & Emissora dos
documentos comprobatdrios das despesas efetivamente incorridas.
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10.11. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporério,
rentineia, intervengdo, liquidagio, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia, devendo ser realizada, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia para que seja
eleito o novo Agente Fiducidrio.

10.12. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:
a) pelo voto de dois tercos dos titulares de CRI, ou

b) por deliberacdo em Assembleia, na hipdtese de descumprimento de quaisquer de seus deveres
previstos neste Termo,

10.13. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres, atribui¢Bes e
responsabilidades constantes da legistacio aplicdvel e deste Termo.

10.14. A substituiclio do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo e comunicagio 4 CVM.

10.15. No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obriga¢Bes por ela assumidas perante o CRI,
todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses do titular do CRI deverfio ser previamente aprovadas e
adiantadas por este. Tais despesas a serem adiantadas pelo titular do CRI incluem também os gastos com
honorérios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agles propostas pelo Agente Fiducidrio
ou decorrente de acBes contra ele intentadas no exercicio de sua fungfio, ou ainda gue lhe causem
prejuizos ou riscos {inanceiros, enguanto representante do titular do CRI. As eventuais despesas, depdsitos
¢ custas judiciais decorrentes da sucumbénela em agles judiciais serfio igualmente suportadas pelo titular
do CRI, bem como a remuneragio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidric na hipétese da
Emissora permanecer em atraso com relagio ao pagamento do CRI por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia do titular do CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia.

10.16. O Agente Fiducidrio nfio emitird qualquer tipo de opinifio ou fard qualquer julzo sobre a
orientagfio acerca de qualquer fato da emisséo que seia de competéneia de definico pelos titulares de CRI,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes gue the forem transmitidas
pelos titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeites juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos titulares de
CRI a ele transmitidas conferme definidas pelos titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independenternente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares
de CRI ou a Emissora. A atuagio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugfo n° 28 da CVM,
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conforme alterada e dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de gualquer responsabilidade adicional que nfio tenha decorrido da legislago
aplicdvel,

10.17. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros
a seu pedido nfio foram objeto de fraude ou adulteragio. Nio serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboracBio de documentos societdrios da Emissora, que permanecerfio sob obrigagfio
legal e regulamentar da Emissora efabor-los, nos termos da legislagio aplicdvel.

10.18. Os atos ou manifestagSes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os
titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagBes para com eles, bem como aqueles relacionados
ac devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste insirumento, somente serfio validos quando
previamente assim deliberado pelos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSULA XI-DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

L1, Os titulares de CRI podergo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunho dos detentores de CRI (“Agsembleia’™).

11.2. A Assembleia poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora ou por titulares de
CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em circulaghio.

11.3,  Aplicar-se-& & Assembleia as disposicdes da Lei n.° 9.514/97 e, no que couber, o disposto na Lei
n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme posteriormente alterada, a respeito das assembleias
gerais de acionistas,

11.4. A Assembleia instalar-se-4, em primeira convocaglio, com a presenca de titulares de CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do CRI em circulagfo e, em segunda convocaco, com qualquer
nimero.

11.5, Cada CRI conferird a seu titular o direifo a um voto nas Assembleias, sendo admitida a
constituicio de mandatéarios, titulares de CRI ou nfio observadas as disposicdes dos pardgrafos primeiro e
segundo do Artigo 126 da Lei n.° 6.404/76.

11.6.  Para efeito da constituigie do quérum de instalagdo e/ou deliberagdio a que se refere esta Clausula
X1, serfio considerados “CRI em Circulagdo” todos os CRI em circulagfio no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer
de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem como dos respectives diretores ou
conselheiros e respectivos conjuge e de propriedade da Devedora, seus controladores ou de gualquer de
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suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem como dos respectivos diretores ou
consetheiros e respectivos conjuge. Para efeitos de quorum de deliberagio no serfio computados, ainda,
0s Yotos em branco.

11.7.  Serd facultada a presen¢a dos representantes legais da Emissora nas Assembleias.

11.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 3 Assembleia e prestar aos titulares de CRI as
informagdes que lhe forem solicitadas,

11.9. A presidéncia da Assembleia caberd ao titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for
designado pela CVM.

11.190. Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes serfio tomadas pela maioria dos
presentes 4 Assembleia.

11.11. As alteragdes relativas (i) s datas de pagamento de principal e juros do CRI; (if) & Remuneragiio do
CR], (iii} ao prazo de vencimento do CRI e/ou (iv) aos Eventos de Vencimento Antecipado, inclusive no
caso de rentncia ou perddo tempordrio, deverfio ser aprovadas, seja em primeira convocagho da
Assembileia ou em qualguer convocagio subsequente, por titulares de CRI que representem, no minimo,
2/3 {dois tergos) dos CRI em Circulacio.

11.12. A deliberagfio acerca do desdobramento do CRI a que se refere a clausula 4.1.19.1 acima,de acordo
com proposta da Emissora, serd tomada por titulares de CRI que representem 2/3 {dois tergos) dos CRI em
Circulagiio.

11.13. As deliberacfes tomadas pelos titulares de CRI, observados os quéruns estabelecidos neste
Termo, serfo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como, obrigarfio a todos os titulares
de CRI, independentemente de terem cu nfio comparecido & Assembleia.

11.14. Independentemente das formalidades previstas na lei ¢ neste Termo, serd considerada
regularmente instalada a Assembleia a que comparecem todos os titulares de CRI, sem prejuizo das
disposiges relacionadas com os quoruns de deliberagio estabelecidos neste Termo,

11.15. Fica desde j& dispensada a realizagBo de Assembleia Geral para deliberar sobre (i) a correglio de
erros de forma, e/ou ajustes ou correglies de procedimentos operacionais refletidos em gqualquer dos
Documentos da Operagio, ou desde que referida alteracdo ou corre¢fio nfio possa acarretar qualguer
prejulzo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragio no fluxo dos CRI, ou (i) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operagfio em razio de exigénetas formuladas pela CVM.
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CLAUSULA XII - DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Emissora, caracterizada pela ocorrénela de qualquer evento de
vencimento antecipado ser: que os valores devidos tenham sido pagos ao titular do CRIL o Agente
Fiducidrio assumird imediata e¢ temporariamente a administragio do Patrimdnio Separado, devendo
convoear, no prazo de até 30 (irinta) dias, Assembleia para deliberar sobre a liquidagfio do Patriménio
Separado ou pela continnidade de sua gestio por nova securitizadora.

12.2, A remuneracio do Agente TFiducidrio ou da nova securitizadora, conforme o caso, pela
administraglio do Patrimdnio Separado serd fixada pela Assembleia a que se refere o item 12,1 acima,

123. A liquidagio do Patrimdnio Separado serd realizada mediante transferéncia de Créditos
Imobilidrios integrantes deo Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituiclio administradora
que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), na qualidade de representante dos titulares de CRI, em
dacdo em pagamento, para fins de extingfio de toda e qualquer obrigagiio da Emissora decorrente do CRI,
exceto por perdas e danos comprovadamente ocasionadas em decorréncia da administracio do Patriménio
Separado pela Emissora até a data de transferéncia. Nesse caso, caberd ac Agente Fiducidrio (ou a
instituigiio administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), conforme deliberagiio dos
titulares de CRL: (&) a administrar os Créditos Imobiliarios e as Garantias que integram o Patrimdnio
Separado, (b} esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagio dos créditos e garantias
do Patrimdnio Separado, (¢} ratear os recursos obtides entre os titulares do CRI na proporgiio de CRI
detidos, ¢ (d) transferir os créditos oriundos do Patrimdnio Separado eventualmente ndo realizados aos
titulares do CRI, na proporgio de CRI detidos.

CLAUSULA XIHI - DAS DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DAS PARTES

13.1.  Enquanto a Emissora estiver adminisirando o Patrimdnic Separado, serfio de responsabilidade
deste as despesas com a remuneragio do Agente Fiducidrio.

13.2.  Serdo de responsabilidade do Patrimbnio Separado:
a) as despesas com a gesifo, cobranga, realizagfio, administragfio, custodia e liquidacdo dos
Créditos Imobilidrios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes 4 sua

transferéneia na hipétese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administraco;

b} as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, empresa de
medicAo de obra, agéneia de rating, banco escriturador, banco liguidante, agente

fiduciario, instituiclio custodiante, agente registrador das CCI, bem como as despesas com

\(\
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procedimentos legais incorridas para resguaerdar os inferesses dos titulares de CRI e
realizagfo dos Créditos Imobilidrios ¢ das Garantias integrantes do Patrimdnio Separado,

¢) remuneraglio recorrente da Emissora, em valor correspondente a RE 3.000,00 (tr&s mil
reais) mensais, corrigidos anualmente pela varfagdo acumulada do TGP-M/FGV, liquido
de tributos;

d) custos e despesas decorrentes da administracdio e cobranca das locagbes cedidas
fiduciariamente, inclusive a coptratacio do Servicer, para o exercicio dessas atividades,
conforme contrato firmado a parte;

e} as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais;
13} despesas com CETIP ou gualquer outra cdmara de custodia e liquidacfo onde os CRI

ventha a ser registrados;

g) os tributos e taxas que, a partir da Data de Emissio, venham a ser criados ¢/ou majorados
ou guc tenham sua base de céleulo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagfio incidente sobre os CRI; e

h) demais despesas previstas em lei, na regulamentagio aplicavel, ou neste Termo.

13.3.  Os impostos diretos ¢ indiretos de responsabilidade dos titulares do CRI est8o descritos no Anexo
il a este Termo,

13.4. Para fazer frente aos pagamentos das despesas previstas no item 13.1, 13.2 ¢ 13.3 acima, a
Emissora utilizard os recursos do Fundo de Liquidez, as expensas da Devedera nos termos do item 2.5,
“1ii” da Escritura de Emiss&o de Debénture.

13.5. Com relagfo aos custos recorrentes para a gestdo e manutengfo do Patriménio Separado, inclusive a
administracfio, acompanhamento, back-up eletrOnico ¢ cobranga das locagdes cedidas fiduciariamente,
conforme indicados no item 3.2 “d” supra, no valor mensal de R$ 2.500,00 {dois mil e quinhentos reais),
estes serfio pagos diretamente a Servicer, em conta corrente a ser indicada por esta.

13.5.1. Os valores referidos no itermn 13,5 acima serfio acrescidos dos impostes que incidem sobre
a prestaglio desses servicos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza (188}, CSSL
{Contribuiciio Social Sobre o Lucro Liquido), PIS {Contribuicio ac Programa de Integragio
Social), Cofins (Contribui¢Bo pars Financiemento da Seguridade Social) ¢ quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragiio da Servicer, excetuando-se o Imposto de
Renda nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamenio.
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CLAUSULA XIV - DO REGISTRO DO TERMO

4.}, O Termo serd registrado junto & Tnstituig8o Custodiante, em consondneia ao disposto no artigo 23,
pardgrafo tnico, da Lei n,® 10.931/04, ficando a Emissora dispensada da averbagfio do Termo no Servigo
de Registro de Imédveis.

CLAUSULA XV ~ DAS COMUNICACOES

15.1, ‘Todos os documentos e as comunicagdes, gue deverfio ser sempre feitos por escrito, assim como
o0s meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquer das partes
nos termos deste Termo deverfio ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Habitasec Securitizadora S.A.

Enderego: Avenida Nove de Julho, n® 4.939, conjunto 31, bairro Jardim Europa
Séo Paulo — S#o Paulo

Teiefone: (011) 3062-1737

Fax: {011) 4082-8386

Aos cuidados de: Sr, Rodrigo Faria Estrada

E-mail: roestradai@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

PENTAGONO $.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 04, Sala 514

At Sra. Nathalia Machado Loureiro (Juridico e Estruturacicy / Sr. Marco Aurélic Ferreira
{Backoffice Financeiro)

Telefone: (21) 33854565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio Eletrénico: middle@pentagonotrusteg,combr / backoffice@pentagonotrustee.com.br

152, As comunica¢Bes referentes a este Termo serfio consideradas entregues quando recebidas sob
profocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos
enderegos acima. As comunicagles feitas por fac-simile ou correio eletrénico serfo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo
emitido pela méquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmaglo verbal por telefone. Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Utels apés

Ly
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o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada 4 outra parte
pela parte que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA XVI - DO ADITAMENTO AO PRESENTE TERMO

16.1,  As partes desde ja reconhecem que o presente Termo poderd ser aditado mediante decisiio dos
titulares do CRI deliberada em Assembleia de titulares de CRL

CLAUSULA XVII - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1.  N&o se presume a renincia & quaiquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa forma,
nenhum atraso, omissfo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédic que caiba
ao Agente Fiduciario e/ou aos detentores de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da
Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentncia aos
mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituird novagfio ou modificagfo de quaisquer
oulras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

17.2. O presente Termo & firmado em cardter irrevogave! ¢ iretratdvel, obrigando as partes por si  seus
BUCESSOICS,

17.3. Caso qualquer das disposicBies deste Termo venha a ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz,
prevalecerfio todas as demais disposicdes nfio afetadas por 1al julgamento, comprometendo-se as partes,
em boa-fé, a substituir a disposi¢o afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.4. A Emissora poderd contratar, a seu exclusive critério e as suas expensas, classificagio de risco
para a presente Emisso.

CLAUSULA XVHI - DA LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

18.1.  Este Termo € regido pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

18.2. As partes primeiramente negociarfio, de boa &, a solugfio de qualguer controvérsia ou reclamagio
decotrente ou relacionada a este Termo. Caso surja controvérsia, uma parte poderd notificar a outra de sua
intengfio, de boa &, de chegar a wma soluclo, dentro de 30 {trinta) dias da data de recebimento da

notificagio,

‘\r’



18.3. Na eventualidade dc as partes nfio lograrem consenso no prazo estipulado acima, todas as
conirovérsias ou reclamagdes decorrentes ou relacionadas a este Termo serfio dirimidas por arbitragem de
acordo com as Regras de Conciliagiio e Arbifragem, no dmbito de uma arbitragem administrada pelo
Centro de Arbitragem e Mediagdo da Cimara de Coméreio Brasil- Canadd, exceto quando tenha havido
inadimplemento que permita a outra parte mover agles de (i) cobranga judicial sumdria nos termos da let

do Brasil (“execuclo judicial”™); e (ii) despejo, ficando, nestas hipéteses, eleito o foro de Sdo Paulo, SP.

18.4. Se as regras estabelecidas pelo Centro de Arbitragem ¢ Mediagfic da Camara de Coméreio Brasil —
Canad4 forem silentes em qualquer aspecto processual, estas serfo suplementadas peias disposigdes

relevantes da Lei Federal n.° 9,307, de 23 de setembro de 1996.

18.5. O Tribunal Arbitral terd poderes para resolver todas e quaisquer controvérsias relacionadas ao litigio,
inclusive quesies acessérias, e terd poderes para promulgar quaisquer ordens necesséarias as paries,
inclusive medidas cautelares ¢ medidas liminares, antes de uma decisfio final, Os arbifros ndo tomario

suas decisdes com base no patriménio.

[8.6. O Tribunal Arbitral serd composto por 03 (irés) arbitros, dos quais ! (um) serd nomeado pela
Emissora, | {um) pelo Agente Fiducidrio, ¢ o terceiro, que atuard como presidente, serd escothido pelos
dois drbitros nomeados pelas partes ou, caso os Arbitros nomeados pelas partes nie cheguem a um
consenso para a nomeagfo do terceire arbitro, o terceire arbitro serd nomeado dentro de um periodo
subsequente de 10 {dez) dias, de acordo com as regras do Ceniro de Arbitragem e Mediag8o da Cémara de

Comércio Brasil — Canada.

18.7. A sede da arbitragem seré a cidade de S#o Paulo, Estado de Sfo Paulo, Repiblica Federativa do
Brasil. A arbitragem serd realizada no idioma portugués, A Decis8o Arbitral serd proferida na cidade de

Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, Reptiblica Federativa do Brasil.

18.8. Os procedimentos de arbitragem e quaisquer documentos e informagdes divulgados neste

procedimento estarfio sujeitos a confidencialidade.

18.9. A Decisfio Arbitral podera ser execuiada perante qualguer tribunal de jurisdicfio competente. A

Decisfo Arbitral serd definitiva e vinculard as partes, que renunciam o direito 4 apelagho.



18.10. Cada uma das partes se reserva o direito de recorrer ao judicidrio para: (a) compelir a arbitragem;
{b) obter medidas liminares visando 4 protecfio de seus direitos antes da instituicho da arbitragem, e
qualquer agfio desta natureza no serd interpretada como uma rentncia da arbitragem, come o inico meio
de resoluglio selecionado pelas partes; (¢) executar qualquer decisfo do Tribunal Arbitral, inclusive do
Juizo Arbitral; e {d) buscar a anulacio do Juizo Arbitral, quando permitido por lei. Caso as Partes
recorram ao judicidrio, os Tribunais da cidade de, Estado de S3c Paulo, Repdblica Federativa do Brasil,

terio competéncia.

O presente Termo ¢ firmado em 06 (seis) vias de igual teor e forma, subscritas por 2 (duas) testemunhas
abaixo.

S#o Paulo, 21 de junho de 2013,
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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Anexo I a0 Termo de Securitizagfic de Créditos da 32° Série da 1' Emissfio de Certificados de
Recebiveis Imobilidries da Habitasec Securitizadora S.A,

Descriciio dos Créditos Imobilidrios

A totalidade dos direitos creditérios devidos pela Breithaupt Construgdes 8.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 15.573.312/0001-61 (“Brei{;}zaum Construcdes™), no dmbito do Instrumento Particular de Escritura da 2°
Emissfio de Debéature Simples, ndo Conversivel em Acdes, da Espéeie com Garantias Real e Fidejusséria,
em Série Unica, para Colocagiio Privada, celebrado em 21 de junho de 2013 enfre a Breithaupt
Construgfes, a Habitasec Securitizadora S.A e outros (“Escritura de Emniss#0”) incluindo, mas néo se¢

limitando, a atualizacfo monetédria, remunerago, pagamento do valor principal, bem como guaisquer
muitas, juros de mora, penalidades, indenizagSes e valores decorrentes de execugdio das garantias da
debénture.



Anexo Il ao Termo de Securitizaciio de Créditos da 32° Série da 1° Emissfio de Certificados de
Recebiveis Imebiliaries da Habitasec Securitizadora S.A.

Descricio do Imovel

O imével é composto pelas matriculas a seguir descritas e caracterizadas, todas registradas perante o
Oficial de Registro de Iimdveis de Jaragué do Sul, Santa Catarina:

1) Matricula n® 4.971, constituida por um prédio em alvenaria com a drea de 676,50m2 (seiscentos ¢
setenta e seis virgula cinguenta metros quadrados) construido em 1960, nimero 107, com caixa forte de
conereto, edificado no terreno situado nesta cidade, 4 Rua 29- Cel. Emilio Carlos Jourdan, com & drea de
1.925,00m2 (hum mil novecentos e vinte cinco metros quadrados), fazendo frente em 25,00m com a Rua
29-Cel. Emilio Carlos Jourdan, travessiio dos fundos em 25,00m com terras de Elsa Holanda Wilkelm
Driessen casa n° 100; estremando pelo lado direito em 74,000m com terras de Cine Jargud S.A. e pelo

lado esquerdo em 81,300 com terras de SESI — Servigo Sccial da Indistria. O imével foi havido peia

Breithaupt Construcdes S.A (“Breithaupt Construcdes™) por meio de integralizagfo do imével ao capital
social da Breithaupt ConstrugBes realizada pela transmitente Bracol Comercial e Imporiadora Ltda.,

conforme registro n° 34-4.971, de (2 de maio de 2013;

2) Matricula n® 44.299, constituida pelo terreno situado no perfmetro urbano desta cidade, nas Ruas |-
Avenida Getalio Vargas (lado par), Rua 28-Artur Miiller (lado par)} e Rua 29- Cel. Emilio Carlos Jourdan
{lado impar), com a drea de 10.895,50m2, edificado com um prédio em alvenaria, com a drea de
2.230,05m2, construido no ano de 1980, fazendo frente em 96,20m, com a Rua 29- Cel. Emilio Carlos
Jourdan, coincidindo com o alinhamento predial, travess#io dos fundos em 3 linhas, 2 1" de 91,43m com a
Rua 28- Artur Miilier, coincidindo com o alinhamento predial, a 2* de 31,30m com terras de Raul Tavares
da Cunha Mello e a 3* de 63,10m com terras de Duicinéa Machado Reiner, Humberto Lehmann, Felipe
Lehmann e Raul Tavares da Cunha Mello, estrema pelo lado direito em 76,55m com a Rua | — Avenida
Getitlio Vargas, coincidindo com o alinhamento predial, estrema pelo fado esquerdo em 5 linhas, a 1* de
79.30m com terras de Kohlbach Motores Litda., a 2* de 40,00m com terras de Kohlbach Motores Lida. E
Servigo Social da Inddstria — SESI, a 3% de 18,00m a 4° de 10,00m ambas com terras de Ive Kaufmann e a
5* de 26,00m com terras de Elisabeth Harmel, Rosali Harmel ¢ Aldo Salai. O imével foi havido pela
Breithaupt Construgdes por meio de integralizagio do imével ao capital social da Breithaupt Construges
realizada pela transmitente Coméreio ¢ Indastria Breithaupt $/A., conforme registro n® 5-44.299, de 01 de

margo de 2013;



g 1)

3) Matricula 62.404, constituida pelo tetreno situado nesta cidade, no lado impar da Rua 29- Cel, Emilio
Carlos Jourdan, contendo a drea de 2.197,80m2, edificado com um prédio supermercado de alvenaria, com
a drea de 1.315,58m2, construldo no ano de 1983, n® 135, fazendo frente em 26,80m com a Rua 29-Cel.
rmilio Carlos Jourdan, fundos com 26,00m com terras de Comércio e Indistria Breithaupt S/A,
estrernando pelo lado direito em 83,50m com terras de Breithaupt Adm. e Com. Lida. ¢ pelo lado esquerdo
em 83,00m com terras de Maria José de Azevedo, Sindicato dos Trabalhadores nas Ind. da Construgio e
lmobilidrio e Administradora de Bens Jaragud Ltda. O imdvel foi havido pela Breithaupt Construgbes por
meio de integralizagio do imovel ao capital social da Breithaupt Construces realizada pela transmitente

Coméreio e Inddstria Breithaupt §/A., conforme registro n® 3-62.464, de 02 de maio de 2013.



Anexo HI ao Termo de Securitizacio de Créditos da 32" Série da 1° Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A,

Trajamento fiscal

Os titulares de CRI nfo devem considerar unicamente as informagSes contidas abaixo para fins de avaliar
o tfratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto &
tributacfio especifica & qual estarfio sujeitos, especialmente quanto a outros tributes gue nfic o imposto de
renda eventualmente aplicéveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em transages com
CRL

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n8o-financeiras estio sujeitos 4
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRF™), a ser calculade com base na aplicagfo de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributdveis: (a) até
180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; {¢) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% e (d} acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacfio é contade da data em que ©
investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da lei n. 11,033, de 21 de dezembro de
2004 e artigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1993).

O IRF retido na forma descrita acima das pessoas juridicas nfo-financeiras tributadas com base no tucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagiio do imposto de renda devido, gerando o direito 4
restitiiclio ou compensagfio com o Imposte de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ™} apurado em cada
perfodo de apuracio (artigo 76, 1 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 51 da Lei 9.430, de 27
de dezembro de 1996). Tais rendimentos também deverdo ser computados na base de calculo do IRPl e da
Contribuigfio Social sobre 0 Lucro Liquido (“CSLL”) da pessoa jurldica investidora.

As pessoas jur{dicas nfo-financeiras que apurem a Contribuicfio para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS™) ¢ a Contribui¢io ao Programa de Integragiio Social (“PIS™) pela sistemdtica cumulativa, nfio
estdo sujeitas A incidéneia destas contribuictes sobre receitas financeiras, As pesseas juridicas tributadas
pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistemdtica nfo-cumulativa estdo sujeitas & incidéncia dessas
contribuiges 3 aliquota zero sobre receitas {inanceiras. As receitas provenientes de rendimentos em CRI
sdo caracterizadas como receitas financeiras para fins de apuragio do PIS e da COFINS.

Com relaclio aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundoes de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizag@io, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retengfio do IRF.



Nio obstante a dispensa de retenco na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e 4 exceglo dos fundos de investimento, serfio tributados pelo IRPI, &
aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliqueta de 15%; pela COFINS, 4 aliquota de 4%; e
pelo PIS, 4 aliguota de 4,65%.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janciro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagio em CRI estdo
isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3°, incise 1, da Lei n.® 11.033/04. Os ganhos auferidos na
alienagio ou cessfio do CRI estfio sujeitos & tributacio pelo IRF, e a aliquota é determinada de acordo com
¢ prazo que o vendedor permaneceu com o CRI, variando de 22,5% a 15%, conforme explicado no
primeiro pardgrafo desta seciio sobre Iimposto de Renda.

Em relagio aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no
Pais de acordo com as normas previstas na Resolugio CMN n.® 2.689, de 26 de janeiro de 2000, os
rendimentos auferidos est8o sujeitos 4 incidénela do IRF & aliquota de 15%. Exce¢fio é feita para o caso de
investidor domiciliadoe em pais ou jurisdi¢o considerados como de tributacio favorecida, assim
entendidos aqueles que nfio tributam a renda ou que a tributam & aliquota inferior a 20%, ou ainda que
oponha sigilo relativo & composi¢do societdria de pessoas juridicas ou 4 sua titularidade (“Paraiso Fiscal”),
que estard sujeito ao IRF a aliquota de 25%.

As liquidagBes de operactes de cdmbio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso e retorno de
recursos no e do Pafs destinados & aplicagfic em CRI, estfo sujeitas ac Imposto sobre Operagdes de
Cambio (“IOF/Cambico™) & aliquota zero. No entanto, a aliquota do JOF/Cambio pode ser alterada a
qualquer momento pela Presidente da Repuiblica, até o maximo de 25%.

A aquisicdo, cess@o, resgate, repactuacio ou pagamento para liquidagfo de titulos e valores mobilidrios
estfio sujeitos ao Imposto sobre Operages com Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/TVM™). Nas
aplicages em CRI em prazo inferior a 30 dias da data de aplicagfio, os investidores estarfio sujeitos a
tributagfo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungZo do prazo do investimento. A partir do
30° dia de aplicag8o, o valor do imposte serd zero.
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Anexo IV ao Termo de Securitizagio de Crédifos da 32° Série da 1" Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A.

Cronograma de Amortizacio Programada

0,0600%

05/07/2013

0510812013 0,0000%
05/09/2013 0,0000%
05/10/2013 0,0006%
0571172013 0,0000%
05/12/2013 0,0000%
05/61/2014 0,0000%
05/62/2014 0,0000%
05/03/2014 0,0000%
05/04/2014 0.0000%
65/05/2014 0.0000%
05/06/2014 0,0000%
B5/67/2014 0,0000%
05/08/2014 0,0000%
(65/09/2014 0,0000%
05/1072014 0,0000%
05/11/2014 0,0000%
05/12/2014 0,0000%
05/01/2015 0,0000%
05/02/2015 0,0060%
05/03/2015 0,0000%
05/04/2015 0.0600%
05/05/2015 0,0000%
05/06/2015 0,0000%
05/07/2015 0.6612%
05/08/2015 0.6656%
05/09/2015 0,6700%
05/10/2015 0,6745%
05/11/2015 0,6791%
05/12/2015 0,6838%
05/01/2016 0,6885%
03/02/2016 0,6932%
05/03/2016 0,6981%
05/04/2016 0,7030%
050512016 0,7080%
05/06/2016 0,7130%
05/07/2016 0,7181%
05/08/2016 0,7233%




05/09/2016 6,7286%
05/10/2616 0,7339%
05/11/2016 0,7394%
05/12/2016 0,7449%
G5/01/2017 0,7505%
05/02/2017 0,7561%
05/03/2017 0,7619%
05/04/2017 0,7678%
05/05/2017 0,7737%
03/06/2017 0,7797%
05/07/2017 0,7850%
05/08/2617 0,7921%
05/09/2017 0,7984%
05/10/2617 0,8048%
05/11/2017 0,8114%
05/12/2017 0,8180%
05/01/2018 0,8248%
05/02/2018 0,8316%
05/03/2018 0,8386%
05/04/2018 0.8457%
05/05/2018 0,8529%
03/06/2018 0,8602%
05/07/2018 1,6667%
05/08/2018 1,6949%
(3/09/2018 1,7242%
05/10/2018 1,7544%
05/11/2018 1,7837%
05/12/2018 1,8182%
05/01/2019 1,8519%
05/02/2019 1,8868%
05/03/2019 1.9231%
05/04/2019 1,9608%
05/05/2019 2,0001%
05/06/2019 2.0409%
05/07/2019 2,0834%
05/08/2019 2.1277%
05/09/2019 2, 1740%
03/10/2019 2,2223%
05/11/2019 2,2728%
05/12/2019 2,3257%
05/01/2020 2,3810%
05/02/2020 2,4391%
05/0312020 2,5001%
05/04/2020 2,5642%
05/05/2020 2,6317%
05/06/2020 2,7028%
05/07/2020 2,7779%
05/08/2020 2.8573%
03/09/2020 2.9413%
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05/10/2020 3,0305%
05/11/2020 3,1252%
05/12/2020 3,2260%
03/01/2021 3.3336%
05/02/2021 3,4485%
05/03/2021 3.5717%
05/04/2021 3,7040%
05/05/2021 3,8465%
05/06/2021 4.0004%
05/07/2021 4,1671%
05/08/2021 4,3483%
05/09/2021 4,5459%
05/10/2021 4,7624%
0571172021 5.0006%
05/122021 5.2638%
05/0172022 5,5563%
0510272022 5.8832%
05/03/2022 6.2509%
05/04/2022 6,6677%
05/05/2022 7.1441%
05/06/2022 7,6937%
05/07/2022 8,3350%
05/08/2022 9,0929%
05/09/2022 10,0025%
05/10/2022 11,1142%
05/11/72022 12,5039%
05/12/2022 14.2908%
05/01/2023 16,6736%
05/02/2023 20,0100%
05/03/2023 25.0157%
05/04/2023 33,3613%
05/05/2023 50,0630%
05/06/2023 100,6000%

3
3



