Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2052, 2062 e 2072 SERIES DA 12 EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

. HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar,
conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n209.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n? 9.514 e da
Instrugao CVM n2 583:

Il. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 2.277, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n222.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:
a) Em 01 de outubro de 2020 a Emissora e o Agente Fiducidrio firmaram o Termo de

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2059, 2069 e 2079 Séries da 19 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizacdo”);

b) A Emissora e o Agente Fiducidrio decidiram, neste ato, aditar o Termo de Securitizacdo
em atendimento a exigéncia formulada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

Resolvem, a Emissora e o Agente Fiduciario, firmar o presente Primeiro Aditamento ao Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 205¢,
2069 e 2079 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“Aditamento”), que sera
regido pelas seguintes cldusulas e condicGes:

I DEFINICOES

1.1. Para fins deste Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste instrumento,
adotam-se as defini¢des constantes no Termo de Securitizagdo .
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Il OBIJETO

2.1. Tendo em vista o disposto nos Considerandos acima, a Emissora e o Agente Fiduciario
resolvem aditar o Termo de Securitizacdo para incluir a Cldusula 6.3 que vigorard com a seguinte
redagdo:

“6.3. Em qualquer hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI, a B3 deverd ser comunicada
com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia sobre a realizagéo do referido resgate

antecipado.”

2.2. Tendo em vista a alteracdo mencionada acima, o Termo de Securitizacdo passara a
vigorar com a redagao atualizada e consolidada constante do Anexo A a este Aditamento.

lll.  REGISTRO

3.1. O presente Aditamento serd registrado na Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia
Util, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04.

IV. DISPOSICOES GERAIS

4.1. Assinatura Digital: A Emissora e o Agente Fiducidrio concordam que, nos termos da

“Declaracdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como
da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus eventuais
aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatdrios, devendo, em
qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim,
serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria
de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia)
do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacGes previstas neste instrumento, incluindo, mas nao
apenas, para cumprimento de Condi¢Ges Precedentes

4.2, Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Aditamento, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente Aditamento é firmado em formato digital, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2020.
(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
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ANEXO A
AO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2052, 2062 E 2072 SERIES DA 12
EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2052, 2062 e 2072 SERIES DA 12 EMISSAO DA

rl Habitaskc

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/ME n2 09.304.427/0001-58

01 de outubro de 2020
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

lll. HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢ées com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar,
conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n209.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n? 9.514 e da
Instrucao CVM n2 583:

IV. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 2.277, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n222.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de SecuritizacGo de
Créditos Imobilidrios (“Termo _de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2052, 2062 e 2072 Séries da 12 Emissdo da Habitasec

Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 82 da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada, a Instru¢ao da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
a Instrucdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, bem como as demais
disposicGes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
defini¢Ges, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas ndo
definidas neste Termo de Securitizagcdo terdo o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacgdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a
guaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos
ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de
qualquer forma, modificados.

“Agente Fiducidrio”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;
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“Alienacdo Fiduciaria de

Iméveis”:

As alienagoes fiducidrias dos Imodveis constituidas pelas
Cedentes em favor da Emissora, nos termos da Lei n2
9.514/97, por meio da celebracdo de cada Instrumento
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis;

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”:

A alienagado fiducidria de quotas a ser constituida, com a
anuéncia das Intervenientes Anuentes, pelos Fiadores e
pela Panamby, em favor da Emissora, por meio da
celebragdao do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas, por meio do qual os Fiadores e a Panamby
outorgardo garantia de alienacdo fiducidria sobre 100%
(cem por cento) das quotas de emissdo da Sol Invest;

“Amortizacdo Extraordinaria”:

A amortizacdo extraordindria dos CRI pelas Cedentes
com o Valor Remanescente, a critério exclusivo das
Cedentes, conforme descrito na Clausula 2.8.3 deste
Termo de Securitizagao;

“ANBIMA”:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagcao
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Avenida das Nag¢des Unidas, n2 8501, 212 andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral de Titulares de

mﬂ:

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula 11.1 deste Termo de
Securitizagao;

“Atualizacdo Monetaria”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1
deste Termo de Securitizagao;

IIB_3II:

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Segmento Cetip
UTVM, instituicao devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacdo de servicos de
depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacdo
financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP
01010-901;

“Banco Liquidante”:

O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira, com sede
na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2100- Torre lItausa,
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inscrita no CNPJ/ME sob o n? 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidagao financeira dos CRI;

“Boletim de Subscricdao”

O boletim de subscricdao dos CRI, por meio do qual cada
um dos Investidores subscrevera os CRI e formalizara a
sua adesdo a todos os termos e condi¢cdes deste Termo
de Securitizacao e da Oferta Restrita;

ﬂ@”:

Em conjunto, as 14 (quatorze) Cédulas de Crédito
Imobiliario, representativas dos Créditos Imobiliarios,
emitidas por meio da Escritura de Emissdo de CCl,
conforme descritas no Anexo | deste Termo de

Securitizagao;

“Cedentes” ou “Devedoras”:

A Sol Invest e a Panamby, quando referidas em
conjunto;

“CETIP21”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2
deste Termo de Securitizacao;

“CNPJ/ME”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia, Planejamento e Fazenda;

"

Cadigo Civil”:

Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada, ou outra legislagcdo que venha a substitui-la;

“Cddigo de Processo Civil”:

Lei n.213.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada, ou outra legislagcdo que venha a substitui-la;

“Contas do Patrimonio

Separado”:

Em conjunto, a Conta do Patriménio Separado 2052
Série, Conta do Patriménio Separado 2062 Série e a
Conta do Patrimonio Separado 2072 Série;

“Conta _do PatrimOnio Separado
2052
Arrecadadora”:

Série” ou “Conta

A conta corrente n2 41460-2, agencia 7307, mantida no
Banco Itau Unibanco S.A., de titularidade da Emissora,
referente aos CRI 2052 Série;

“Conta _do PatrimOnio Separado
2062 Série”:

A conta corrente n2 34141-8, agencia 7307, mantida no
Banco Itau Unibanco S.A., de titularidade da Emissora,
referente aos CRI 2062 Série;

“Conta_do PatrimoOnio Separado
2072 Série”:

A conta corrente n? 10282-7, agencia 7307, mantida no
Banco Ital Unibanco S.A., de titularidade da Emissora,
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referente aos CRI 2072 Série;

“Contrato de Alienacdo Fiducidria | O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de

de Quotas”: Quotas em Garantia sob Condigdo Resolutiva e Outras
Avencas”, celebrando entre os Fiadores e a Panamby, na
qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, a Sol Invest e as Intervenientes Anuentes, na
gualidade de interveniente anuente;

“Contrato de Cessdo”: O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de

Créditos Imobilidrios e Outras Avenc¢as” celebrado,
nesta data, entre as Cedentes, na qualidade de
cedentes, a Emissora, na qualidade de cessionaria, os
Fiadores e as Intervenientes Anuentes, por meio do qual
os Créditos Imobilidrios, foram cedidos pelas Cedentes
a Emissora;

“Contrato _de Custodiante e | Significa o “Contrato de Prestacgdo de Servicos de Agente

Registrador”: Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito
Imobilidrio”, celebrado em 01 de outubro de 2020 entre
a Emissora e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual
formaliza a contratagdo da Instituicdo Custodiante para
os servigos de agente registrador e custodiante segundo
as disposicdes da Lein210.931, de 02 de agosto de 2004;

“CPF/ME”: Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia,
Planejamento e Fazenda;

“Contratos de Locacdo” Em conjunto, o Contrato de Locagdo com Clausula

Suspensiva e os Contratos de Locagao Comerciais;

“Contratos de Locacdo com | O Contrato de Locagdo com Clausula Suspensiva Edificio

Clausula Suspensiva”: CENESP, o Contrato de Locagdo com Clausula Suspensiva

Edificio Millenium e o Contrato de Locagdo com Clausula
Suspensiva Paulista, quando referidos em conjunto;

“Contrato _de lLocacdo com | O “Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do de

Clausula _ Suspensiva _ Edificio | Bem Imdvel para fins ndo Residenciais com Clausula

CENESP”: Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado nesta data
entre a Panamby e a Nova Locataria;
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Comerciais”:

“Contrato de Locacdo com | O “Instrumento Particular de Contrato de Locaclo de

Clausula _ Suspensiva __ Edificio | Bem Imdvel para fins ndo Residenciais com Cldusula

Millenium”: Suspensiva e Outras Avencgas”, celebrado nesta data
entre a Sol Invest e a Nova Locataria;

“Contrato de Locacdo com | O “Instrumento Particular de Contrato de Locaclo de

Clausula Suspensiva Paulista”: Bem Imovel para fins ndo Residenciais com Cldusula
Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado nesta data
entre a Panamby e a Nova Locatdria;

“Contratos de Locacdo | Quando referidos em conjunto, “Instrumentos

Particulares de Contrato de Locagdo de Bem Imdvel para
fins ndo Residenciais”, celebrado entre cada Cedente e
cada Locataria, conforme aditados, conforme descritos
no Anexo VIII deste instrumento;

“Controle” e “Controladas”:

Tem o significado atribuido no artigo 116 da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976;

“Coobrigacao”:

Significa a coobrigacdo das Cedentes, bem como dos
Fiadores, de honrar com o pagamento dos Créditos
Imobilidrios nas hipdteses de inadimplemento pelas
Locatarias e/ou pela Nova Locataria, nos termos dos
respectivos Contratos de Locagao, ou seja, as Cedentes
serao coobrigadas com as Locatdrias e a Nova Locatdria,
responsaveis pelo cumprimento da prestagdo constante
dos Creditorios Imobiliarios cedidos a Emissora;

“Coordenador Lider”:

A Emissora, conforme autorizada pelo artigo 92 da
Instru¢do CVM n2 414/04;

“Créditos Imobilidrios”:

Em conjunto os Créditos Imobilidrios 2052 Série, Créditos
Imobilidrios 2062 Série, e os Créditos Imobiliarios 2072,
gue correspondem a totalidade do preco do aluguel fixo
mensal, na forma, prazos e demais condi¢bes
estabelecidos no respectivo Contrato de Locagdo, e
atualizados monetariamente pela variagdo acumulada
do indice previsto no respectivo Contrato de Locagao, na
periodicidade ali estabelecida, bem como todos e
quaisquer acessorios, direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, multas, penalidades,
reajuste monetario e agGes inerentes aos Contratos de

Locacado, incluindo todos e quaisquer outros valores,
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presentes e futuros, principais e acessdrios, bem como
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagdes,
custas, honordrios e demais encargos contratuais e
legais previstos no respectivo Contrato de Locagao;

“Créditos Imobilidrios 2052
Série”:

33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos)
dos Créditos Imobilidrios, que compdem o lastro dos CRI
2052 Série;

“Créditos Imobilidrios 2062

Série”:

33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos)
dos Créditos Imobilidrios, que compdem o lastro dos CRI
2062 Série;

“Créditos Imobilidrios 2072

33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos)

Série”: dos Créditos Imobilidrios, que compdem o lastro dos CRI
2072 Série;
“CRI": Em conjunto, os CRI 2052 Série, CRI 2062 Série e CRI 2072

Série;

“CRI 2052 Série”:

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2052 Série
da 12 Emissdao da Securitizadora, representados por
33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés por cento)
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a
serem emitidos, nos termos do Termo de Securitizagao;

“CRI 2062 Série”:

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2062 Série
da 12 Emissao da Securitizadora, representados por
33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés por cento)
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a
serem emitidos, nos termos do Termo de Securitiza¢ao;

“CRI 2072 Série”:

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2072 Série
da 12 Emissdao da Securitizadora, representados por
33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés por cento)
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a
serem emitidos, nos termos do Termo de Securitizagao;

“CRI em Circulacdo”, para fins de

quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pelas Devedoras e pela
Emissora, ou que sejam de titularidade de suas
respectivas empresas ligadas, assim entendidas
empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas,
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direta ou indiretamente, empresas sob controle comum
ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas
ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses;

“CVM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios, entidade autarquica
em regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pela Lei n.2 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.2 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.2 29.507.878/0001-08;

“Data de Emissdo”:

01 de outubro de 2020;

“Data de Pagamento”:

E cada data de pagamento de Juros Remuneratérios ou
amortizacdo, conforme Anexo Il deste Termo de
Securitizagao;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 25 de setembro
de 2032;

“Data de Verificacdo”:

Cada data de verificagdo dos Fundos de Reserva, que
serd mensalmente, até o 32 (terceiro) Dia Util anterior a
data de pagamento dos CRI;

"

Despesas”:

As Despesas Flat e as Despesas Recorrentes, conforme
definidas no Contrato de Cessdo, quando referidas em
conjunto;

“Dia(s) Util(eis)”:

Todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacdo”:

Em conjunto: (i) os Contratos de Locacdo; (ii) a Escritura
de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) os
Instrumentos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (v) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas; (vi) o
presente Termo de Securitizacdo; e (vii) os Boletins de
Subscrigao;

“Emissao”:

2052 Série, 2062 Série e 2072 Série da 12 emissdo de CRI
da Emissora;
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“Emissora” ou “Securitizadora”:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

“Escritura de Emissdo de CCI”:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real e Sob a
Forma Escritural” celebrado, nesta data, pela Emissora
e pela Instituicao Custodiante;

“Escriturador”:

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigio
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500,
102 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n9
61.194.353/0001-64,, responsavel pela escrituragdo da
Emissora;

“Eventos de Recompra

Compulséria”:

Os eventos listados no Contrato de Cessdo, os quais
ensejardo a ocorréncia da Recompra Compulsdria;

“Fiador(es)”:

(i) ALAIDE CRISTINA BARBOSA ULSON QUERCIA,
brasileira, vilva, empresaria e médica, portadora da
cédula de identidade RG n° 9.676.989-0, inscrita no
CPF/ME sob o n° 017.044.068-03, residente e
domiciliada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Maria Coelho Aguiar, n? 215, Bloco
Belvedere, Jardim S3o Luis, CEP 05805 000;
(ii) CRISTIANE QUERCIA TINOCO CABRAL, brasileira,
casada sob o regime da separagdo total de bens,
bacharel em direito, portadora da cédula de identidade
RG n° 23.000.000-9, inscrita no CPF/ME sob o n°
217.492.628-86, residente e domiciliada na cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Maria Coelho
Aguiar, n? 215, Bloco Belvedere, Jardim Sao Luis, CEP
05805 000; (iii) ANDREIA ULSON QUERCIA, brasileira,
solteira, administradora de empresas, portadora da
cédula de identidade RG n° 23.00.001-0, inscrita no
CPF/ME sob o n° 217.492.578-82, residente e
domiciliada na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Maria Coelho Aguiar, n2 215, Bloco
Belvedere, Jardim S3o Luis, CEP 05805 000aa,
(iv) RODRIGO OCTAVIO ULSON QUERCIA, brasileiro,
solteiro, administrador de empresas, portador da
cédula de identidade RG n° 27.000.000-8, inscrito no
CPF/ME sob o n° 217.492.518-41, residente e
domiciliado na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
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Paulo, na Av. Maria Coelho Aguiar, n2 215, Bloco
Belvedere, Jardim Sao Luis, CEP 05805 000; e (v) PEDRO
OCTAVIO ULSON QUERCIA,
administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG n° 32.000.001-1, inscrito no CPF/ME sob
0 n°217.492.478-10, residente e domiciliado na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Maria Coelho

brasileiro, solteiro,

Aguiar, n2 215, Bloco Belvedere, Jardim Sao Luis, CEP
05805 000;

o

Fianca”:

Tem o significado atribuido na Clausula 2.9.4 deste
Termo de Securitizacdo;

“Fundos de Reserva”:

Tem o significado atribuido na Clausula 2.9.3 deste
Termo de Securitizagao;

“Garantias”:

Em conjunto, as Alienag¢bes Fiducidrias de Imdveis, a
Coobrigacao, a Alienacao Fiducidria de Quotas, a Fianga,
os Fundos de Reserva e a Promessa de Cessao Fiduciaria;

“IGP-M":

indice Geral de Pregos do Mercado;

“Imoveis”:

Os Imoéveis Comerciais Edificio Millenium, os Imdveis
Comerciais Edificio CENESP e os Imdveis Comerciais
Edificio Paulista, quando referidos em conjunto;

“Imdveis  Comerciais _ Edificio | As unidades auténomas situadas no Edificio Millenium,

Millenium”: conforme descritos em cada Contrato de Locacdo
Comercial, conforme identificadas no Contrato de
Cessao;

“Iméveis Comerciais _ Edificio | As unidades autdénomas situadas no Edificio CENESP,

CENESP”: conforme descritos em cada Contrato de Locacdo
Comercial, conforme identificadas no Contrato de
Cessao;

“Imdveis  Comerciais _ Edificio | As unidades auténomas situadas no Edificio Paulista,

Paulista”: conforme descritos em cada Contrato de Locagdo

Comercial, conforme identificadas no Contrato de

Cessao;

“Instituicdo Custodiante”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;
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“Instrucdo CVM n2 414"

Instrugcdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que regula a emissao e a distribuicao
publica de CRI;

“Instrucdo CVM n2 476”:

Instrucdo da CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que regula as ofertas publicas de
valores mobilidrios com esforgos restritos;

“Instrucdo CVM n2 583”:

Instrucdo CVM n2583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada, que dispGe sobre o exercicio da
fungdo de agente fiduciario;

“Instrucdo CVM n2 622”:

Instrugdo CVM n2 622, de 17 de abril de 2020, que regula
a realizagdo de assembleia de modo parcial ou
exclusivamente digital.

“Instrucdo CVM n2 625”:

Instrugdo CVM n? 625, de 14 de maio de 2020, que
complementa a Instrucdo CVM n? 622 e regula a
participacdo e votacdo a distancia em assembleia
realizada de modo parcial ou exclusivamente digital.

“Instrumentos  de  Alienacdo

Fiducidria de Imdveis”:

Em conjunto, os “Instrumentos Particulares de Aliena¢éo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”,
celebrados, nesta data, entre cada Cedente, na
qualidade de fiduciantes, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, cujos objetos sdo a alienacdo fiduciaria de
determinados Imdveis Comerciais Edificio Millenium e
determinados Imdveis Comercias Edificio CENESP,
conforme identificados em cada Instrumento de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

“Intervenientes Anuentes”:

Em conjunto, a APOLLONIAN CAPITAL PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Maria
Coelho Aguiar, n2 215, Bloco Belvedere, 12 andar, sala A,
Jardim S3o Luis, CEP 05805-000, inscrita CNPJ/ME sob o
n2 24.626.578/0001-16, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE
35.229.840.522, e a APOLLONIAN CAPITAL 2
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Av. Maria Coelho Aguiar, n? 215, Bloco Belvedere,
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Térreo, sala C, Jardim Sao Luis, CEP 05805-000, inscrita
CNPJ/ME sob o n? 24.626.562/0001-03, com seus atos
constitutivos devidamente registrados na JUCESP sob o
NIRE 35.229.840.531;

“Investidores Profissionais”

Os investidores definidos nos termos do artigo 92-A da
Instrugdo CVM n2 539/13;

“Investidores Qualificados”

Os investidores definidos nos termos do artigo 92-B da
Instrugdo CVM n2 539/13;

“IPCA”:

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

“Juros Remuneratérios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1,
alinea “(k)”, deste Termo de Securitizacdo;

“Lei n? 6.404/76":

Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por ac¢des;

“Lein.29.514/97":

A Lei n.29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Lein.210.931/04":

A Lei n.210.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Locatarias”:

Em conjunto, as sociedades locatarias dos Contratos de
Locagdo Comercial, conforme descritos no Anexo Il do
Contrato de Cessao;

“MDA”:

Moédulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado
pela B3 (segmento CETIP UTVM);

“Notificacdo de Recompra

Facultativa”:

A notificacdo das Cedentes a Emissora informando sobre
sua intencao de realizar a Recompra Facultativa, total ou
parcial, que deverd conter o montante dos Créditos
Imobilidrios a serem recomprados, bem como o Valor de
Recompra Facultativa e o Prémio de Recompra;

“Nova Locataria”:

A Sol Invest e a Panamby;
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“Obrigacdes Garantidas”:

O fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo
de pagamento dos Créditos Imobilidrios pelas Locatarias
e pela Nova Locatdria, bem como (ii) quaisquer outras
obrigacGes, pecunidrias ou ndo, bem como declaragdes
e garantias das Locatarias, da Nova Locataria e das
Cedentes, nos termos dos Documentos da Operacao,
incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de pagamento
dos CRI;

“Oferta”:

Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com
esforcos restritos, em conformidade com a Instrucdo
CVM n.2476, estando, portanto, automaticamente
dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 62 da referida Instrucdo;

“«

Panamby”:

A PANAMBY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Maria
Coelho Aguiar, n2 215, Bloco Belvedere, Térreo, sala A,
Jardim S&o Luis, CEP 05805 000, inscrita CNPJ/ME sob o
n2 48.142.335/0001-70, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE
35.210.943.164;

“Patrimbnio  Separado 2052

Série”:

O patrimbnio constituido por 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés por cento) dos Créditos
Imobiliarios 2052 Série, pelas CCl, pela Conta do
Patrimonio Separado e pelas Garantias, apds a
instituicdo do Regime Fiducidrio 2052 Série pela
Emissora, nos termos do Termo de Securitizacdo, o qual
nao se confunde com o patriménio comum da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigagdes fiscais, incluindo
todos seus respectivos acessérios, os quais, nos termos
do artigo 11 da Lei n29.514/97: (i) constituem
patrimonio destacado do patriménio da Emissora;
(ii) serdo mantidos apartados do patriménio da Emissora
até que complete o resgate da totalidade dos CRI 2052
Série; (iii) serdo destinados exclusivamente a liquidagdo
dos CRI 2052 Série a que estdo afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao e de
obrigagbes fiscais, inclusive tributos de qualquer

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%gjgi?a:‘ éaqgllﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatBRCGS<H2O826¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos Teixeira, Caroline Tsuchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Alexandra Martins Catoira e Kaluama Zacchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo dos CRI 2052 Série, que tenham como
base de calculo eventuais ganhos apurados pelo
Patrimonio Separado 2052 Série; (iv) estdo isentos de
qualgquer acdo ou execug¢do promovida por credores da
Emissora; (v) ndo sdo passiveis de constituicdo de
garantias ou de excussdao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacbes
inerentes aos CRI 2052 Série; e (vi) s6 responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI 2052 Série;

“Patrimbnio  Separado

2062

Série”:

O patrimobnio constituido por 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés por cento) dos Créditos
Imobilidrios 2062 Série, pelas CCl, pela Conta do
Patrimbnio Separado e pelas Garantias, apds a
instituicdo do Regime Fiducidrio 2062 Série pela
Emissora, nos termos do Termo de Securitizacdo, o qual
ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigagdes fiscais, incluindo
todos seus respectivos acessérios, os quais, nos termos
do artigo 11 da Lei n29.514/97: (i) constituem
patrimonio destacado do patrimbénio da Emissora;
(ii) serdo mantidos apartados do patriménio da Emissora
até que complete o resgate da totalidade dos CRI 2062
Série; (iii) serdo destinados exclusivamente a liquidagdo
dos CRI 2062 Série a que estdo afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragao e de
obrigagdes fiscais, inclusive tributos de qualquer
natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo dos CRI 2062 Série, que tenham como
base de calculo eventuais ganhos apurados pelo
Patrimonio Separado 2062 Série; (iv) estdo isentos de
qualquer agao ou execug¢do promovida por credores da
Emissora; (v) ndo sdo passiveis de constituicdo de
garantias ou de excussdao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes
inerentes aos CRI 2062 Série; e (vi) s6 responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI 2062 Série;
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“Patrimbnio _ Separado

2072

Série”:

O patrimobnio constituido por 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés por cento) dos Créditos
Imobilidrios 2072 Série, pelas CCl, pela Conta do
Patrimbnio Separado e pelas Garantias, apds a
instituicdo do Regime Fiducidrio 2072 Série pela
Emissora, nos termos do Termo de Securitizacado, o qual
ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidagao dos CRI a que
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigacdes fiscais, incluindo
todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos
do artigo 11 da Lei n29.514/97: (i) constituem
patrimbénio destacado do patrimbénio da Emissora;
(ii) serdo mantidos apartados do patriménio da Emissora
até que complete o resgate da totalidade dos CRI 2072
Série; (iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacado
dos CRI 2072 Série a que estdo afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e de
obrigacGes fiscais, inclusive tributos de qualquer
natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo dos CRI 2072 Série, que tenham como
base de calculo eventuais ganhos apurados pelo
PatrimoOnio Separado 2072 Série; (iv) estdo isentos de
qualgquer agao ou execugdo promovida por credores da
Emissora; (v) ndo sdo passiveis de constituicio de
garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sdé
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacGes
inerentes aos CRI 2072 Série; e (vi) s6 responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI 2072 Série;

“Patrimobnios Separados”:

O Patrimonio Separado 2052 Série, Patriménio Separado
2062 Série e o Patrimdnio Separado 2072 Série, quando
referidos em conjunto;

“Preco de Aquisicdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8
deste Termo de Securitizagao;

“Preco de Aquisicdo Liquido”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8
deste Termo de Securitizagao;

“Prémio de Recompra”:

E o montante equivalente a: (i) 2,5% (dois e meio por
cento) do montante objeto de Recompra Facultativa ou
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de Recompra Compulséria na data do respectivo
pagamento da respectiva recompra, caso a recompra
ocorra entre a presente data e o dia 01 de outubro de
2021, inclusive; ou (ii) 2% (dois por cento) do montante
objeto de Recompra Facultativa ou de Recompra
Compulséria na data do respectivo pagamento da
respectiva recompra, caso a recompra ocorra a partir do
dia 02 de outubro de 2021, inclusive;

“Promessa de Cessdo Fiduciaria”:

Promessa de cessao fiduciaria dos créditos decorrentes
das futuras sublocagdes, a ser constituida nos termos
das cldusulas 1.9.1 e 1.9.2 do Contrato de Cessao;

“Recompra Compulséria”

A obrigacdo irrevogavel e irretratavel das Cedentes de
recomprarem a totalidade dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, nos termos do Contrato de
Cessao, caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Recompra Compulsdria, o que dara ensejo ao
Resgate Antecipado Compulsério da totalidade dos CRI,
exceto quando for realizada para fins de recomposicdo
da Razdo Minima de Garantia, quando o Resgate
Antecipado Compulsdrio serd parcial;

“Recompra Facultativa”

A faculdade das Cedentes de recomprarem total ou
parcialmente os Créditos Imobilidrios mediante o
pagamento do Valor de Recompra Facultativa acrescido
do Prémio de Recompra, mediante envio da Notificacdo
de Recompra Facultativa, conforme previsto no Contrato
de Cessdo, o que dard ensejo ao Resgate Antecipado
Compulsério parcial dos CRI;

“Regime Fiduciario 2052”

O regime fiducidrio, em favor da Emissao e dos Titulares
dos CRI, a ser instituido sobre o Patrimbnio Separado
2052 Série, nos termos da Lei n2 9.514/97;

“Regime Fiduciario 2063”

O regime fiduciario, em favor da Emissdo e dos Titulares
dos CRI, a ser instituido sobre o Patrimdnio Separado
2062 Série, nos termos da Lei n2 9.514/97;

“Regime Fiduciario 2072”

O regime fiduciario, em favor da Emissao e dos Titulares
dos CRI, a ser instituido sobre o Patrimdnio Separado
2072 Série, nos termos da Lei n2 9.514/97;
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“Regimes Fiducidrios”:

O Regime Fiduciario 2052 Série, Regime Fiduciario 2062
Série, e o Regime Fiducidrio 2072 Série, quando referidos
em conjunto;

“Resgate Antecipado

Compulsério”

O resgate antecipado compulsério dos CRI, a ser
realizado pela Emissora na ocorréncia de um Evento de
Recompra Compulséria ou mediante a realizagao da
Recompra Facultativa pelas Cedentes, na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo;

“Sol Invest”:

SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Romualdo Andreazzi, n2 516, sala 02, Jardim Leonor,
CEP 13041-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
00.385.455/0001-72, com seus atos constitutivos
devidamente registrados na JUCESP sob o NIRE
35.212.744.495;

“Titulares dos CRI”:

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso;

“Valor Nominal Unitario”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1,
alinea “(i)”, deste Termo de Securitizac¢do;

“Valor de

Compulséria”:

Recompra

Significa o valor equivalente ao saldo devedor dos CRI,

acrescido da Atualizacdgo Monetdria, dos Juros
Remuneratérios, de eventuais Despesas e encargos

moratorios;

“Valor de Recompra Facultativa”:

Significa o montante do Valor Nominal Unitario dos CRI

objeto de Recompra Facultativa, devidamente

atualizado pela Atualizacdo Monetdria e pelos Juros
acrescido de eventuais

Remuneratérios devidos,

despesas e encargos moratérios;

“Valor Remanescente”:

A diferenca a maior verificada no valor dos Créditos

Imobilidarios em um determinado més apds o
pagamento mensal integral das parcelas de principal e
dos CRI,

Emissora, a manutengdo dos Fundos de Reserva e o

juros, conforme aplicavel, devido pela
pagamento integral das Despesas do referido més,

conforme previsto neste Termo Securitizacao;
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“Vx Informa” Para os fins deste Termo de Securitizacdo, entende-se
por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada
pelo  Agente  Fiducidrio em seu  website
(https://vortx.com.br), para  comprovacdo do
cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento referentes ao envio de documentos e
informacgdes periddicas. Para a realizagdo do cadastro é
necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register
e solicitar acesso ao sistema.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo foi autorizada em Assembleia Geral
Extraordindria da Emissora realizada em 25 de abril de 2019, cuja ata foi devidamente registrada
perante a JUCESP em 16 de maio de 2019, sob o nimero 257.983/19.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em cardter
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl,
cedidos a Emissora pelas Cedentes, nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI da 2052 Série,
2062 Série e 2072 Série da 12 Emissdo da Emissora, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula
3.1 deste Termo de Securitizagao.

2.1.1. Ovalorintegral da subscri¢do e integraliza¢ao dos CRI, que serd equivalente ao
Preco de Aquisicdo, ficara depositado e retido nas Contas do Patrimonio Separado, na
proporg¢do de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) em cada
uma das Contas do PatrimoOnio Separado, e somente serd liberado pela Emissora as
Devedoras, nos termos da Clausula 2.5 do Contrato de Cessdo.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRlI os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl de sua titularidade, com saldo devedor total de R$245.662.439,35
(duzentos e quarenta e cinco milhdes, seiscentos e sessenta e dois mil, quatrocentos e trinta e
nove reais e trinta e cinco centavos) na Data de Emissdo, sendo (i) R$81.887.479,78 (oitenta e
um milhdes, oitocentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e setenta e nove reais e setenta e oito
centavos) correspondentes aos CRI 2052 Série, (ii) R$81.887.479,78 (oitenta e um milhdes,
oitocentos e oitenta e sete mil, quatrocentos e setenta e nove reais e setenta e oito centavos)
correspondentes aos CRI 2062 Série, e (iii) R$81.887.479,78 (oitenta e um milhdes, oitocentos e
oitenta e sete mil, quatrocentos e setenta e nove reais e setenta e oito centavos)
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correspondentes aos CRI 2072 Série, observado o advento da Condicdo Suspensiva, conforme
prevista no respectivo Contrato de Locagao com Condigado Suspensiva, na data de emissdo das
CCl, devidamente identificados no Anexo Il a este Termo de Securitizacdo.

2.2.1. O presente Termo de Securitizacdo serd registrado na Instituicdo Custodiante,
nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n? 10.931/04, através da declaracdo

contida no Anexo V deste Termo de Securitiza¢do.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

representados pelas CCl e vinculados a este Termo de Securitizagdo estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagdo, bem como nao estdo
vinculados a nenhuma outra operacao de securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora

em virtude dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serdo computados e integrarao o
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por
for¢ca dos Regimes Fiduciarios, constituido pela Emissora em conformidade com o presente
Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obriga¢cdes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, as CCl, os Fundos de Reserva, as Alienacdes
Fiduciarias de Imdveis, a Alienacao Fiducidria de Quotas e as Contas do Patrimonio Separado:

(a) constituem os respectivos Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o
patrimonio comum da Emissora em nenhuma hipoétese;

(b) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI aos quais estdo vinculadas e
dos custos da administragdo nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como
ao pagamento dos custos relacionados a Emissdo, incluindo, mas sem se limitar a,
(i) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (ii) remuneragdo da
Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iii) remuneracdo a ser paga a Instituicdo
Custodiante; (iv) remuneracdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao
Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e
atualizacdo da classificacdo de risco dos CRI, se houver; e (vi) averba¢des em
cartorios de registro de imdveis e titulos e documentos, quando for o caso;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da
Emissora;

(e) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
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quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobilidrios, nesta data representados pelas CCl, foi
adquirida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessao, sendo que todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo
depositados diretamente na Conta Arrecadadora, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes, sendo certo
que a Emissora distribuirda os montantes recebidos nas Contas do Patrimonio Separado, na
proporc¢do de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) em cada uma
das Contas do Patrimonio Separado.

2.6.  As CCl representativas dos respectivos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e a Escritura de Emissdao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante,
tendo sido as CCl devidamente registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do
artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

2.7. Administracdo Ordinaria _dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a

administracdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl serdo exercidas
pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo o
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobilidarios representados integralmente pelas CCl na Conta
Arrecadadora, deles dando quitagdo.

2.8. Preco de Aquisicdo: O preco de aquisicdo a ser pago pela cessdo da totalidade dos

Créditos Imobilidrios, no ambito do Contrato de Cessdao e mediante os procedimentos
estabelecidos no Contrato de Cess3o, é de R$90.000.000,00 (noventa milh&es de reais), sendo
R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) a ser pago a Sol Invest e sendo
R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) a ser pago a Panamby (“Preco de

Aquisicdo”).

2.8.1. O pagamento do Preco de Aquisi¢cdo sera realizado nos termos do Contrato de
Cessao e deduzido das Despesas Flat e despesas e custos relacionados os Fundos de
Reserva, conforme descrito no Contrato de Cessdo (“Preco de Aquisicdo Liquido”).

2.8.2. Mensalmente, se for o caso, a Emissora restituird as Cedentes o Valor
Remanescente, de forma proporcional entre as Cedentes ao montante que este
represente em rela¢do aos Créditos Imobiliarios cedidos por cada uma delas. A Emissora
devera informar as Cedentes sobre a existéncia de Valor Remanescente no prazo
maximo de 02 (dois) Dias Uteis contados do pagamento da parcela dos CRI do respectivo
més e a restituicdo do Valor Remanescente pela Emissora deverd ocorrer no prazo
maximo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do pagamento da parcela do CRI do respectivo
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2.9.

més, observado o previsto na Cldusula 2.8.3 abaixo.

2.8.3. Amortizacdo Extraordinaria: As Cedentes poderdo utilizar o eventual Valor

Remanescente para realizar Amortizacdo Extraordindria, no més subsequente a
apuracdo do respectivo Valor Remanescente, mediante pagamento do Prémio de
Recompra. Para tanto, as Cedentes deverdo enviar a Emissora a Notificacdo de
Amortizacdo Extraordinaria, em até 02 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo da Emissora informando a existéncia de Valor Remanescente.

2.8.4. A Notificagdo de Amortizacdo Extraordindria devera conter o montante a ser
amortizado extraordinariamente acrescido do respectivo Prémio de Recompra e
eventual montante a ser liberado as Cedentes, observado que a soma de ambos os
valores sera, no maximo, o Valor Remanescente.

Garantias da Operacdo: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das

Obrigac¢Oes Garantidas, serdo constituidas as seguintes garantias:

2.9.1. Alienacdo Fiducidria de Imdveis: Alienacdo Fiducidria dos Imdveis, a ser

constituida por cada Cedente nos termos de cada Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis, observada a Razdo Minima de Garantia (conforme definida no
Contrato de Cessdo).

4.9.9.1. A verificagdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia serd
realizada mensalmente pela Emissora, em cada Data de Verificagao, nos termos
do Contrato de Cessdo. Caso em qualquer Data de Verificacdo, seja verificado o
nao cumprimento da Razdo Minima de Garantia, as Cedentes deverdo recompor
a razdo minima de Garantia mediante (i) a outorga de novas garantias, devendo
a Emissora aprovar previamente as novas garantias, observado o disposto no
Contrato de Cessao, bem como verificar a suficiéncia das novas garantias para a
recomposicdo da Razdo Minima de Garantia; ou (ii) realizagdo de Recompra
Compulséria parcial, com a finalidade de que o saldo entdo devedor das
ObrigacGes Garantidas, apods tal recompra, faca com que seja atingida a Razédo
Minima de Garantia; sendo certo que, neste caso, havera incidéncia de Prémio
de Recompra. Tal Recompra Compulsdria parcial devera ocorrer na préxima
Data de Pagamento apds a respectiva Data de Verificacdo.

2.9.2. Coobrigacdo das Cedentes: As Cedentes, bem como os Fiadores, terdo a

obrigacdo de pagar os Créditos Imobilidrios a Emissora no caso de inadimplemento das
Locatarias e/ou da Nova Locataria, nos termos do respectivo Contrato de Locagdo, ou
seja, cada Cedente ou Fiador, serd coobrigada com as Locatarias e a Nova Locataria,
responsavel pelo cumprimento da prestacdo constante dos Creditérios Imobiliarios
cedidos a Emissora.
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2.9.3. Fundos de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, parte do Preco de

Aquisicdo, equivalente ao montante de R$1.687.623,92 (um milhdo, seiscentos e oitenta
e sete mil, seiscentos e vinte e trés reais e noventa e dois centavos), ficara retido nas
Contas do Patrimonio Separado (na proporc¢do de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta
e trés centésimos por cento) em cada uma das Contas dos Patrimonios Separados), que
estard afetada pelos Patrimoénios Separados dos CRI, para a constituicdo dos Fundos de
Reserva, nos termos do Contrato de Cessdo, cujos recursos serdo utilizados pela
Emissora a qualquer momento, para honrar com as obriga¢des pecunidrias das
Cedentes, das Locatarias e da Nova Locataria nas hipdteses de inadimplemento de
quaisquer obrigacOes previstas nos Documentos da Operagdo, sem prejuizo da
possibilidade de excussdo das Garantias, nos termos previstos no Contrato de Cessao.

2.9.4. Garantia Fidejusséria: Os Fiadores, assumiram como fiadores e principal

pagadores, em carater soliddrio entre si e com as Cedentes e sem qualquer beneficio de
ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas (“Fianca”),
renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos
333, paragrafo Unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839
do Cddigo Civil e nos artigos 130 e 794 da Lei n.2 13.105, de 16 de marc¢o de 2015,
conforme alterada.

2.9.5. Alienacdo Fiducidria de Quotas: Alienacao Fiduciaria de Quotas, a ser constituida

pela Panamby e pelos Fiadores, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, observado o previsto no Contrato de Cessdo. Nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas, a Alienagdo Fiducidria de Quotas é outorgada sob
condicdo resolutiva, sendo certo que sera resolvida de pleno direito (i) quando do
registro dos Instrumentos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis perante os cartérios de
registro de imdveis competentes, ou (ii) na hipotese prevista na Clausula 8.1.3.1 do
Contrato de Cessao, o que ocorrer primeiro.

2.9.6. Promessa de Cessdo Fiducidria: As Cedentes se obrigaram, nos termos das

Clausulas 1.9.1 e 1.9.2 do Contrato de Cessao a constituir garantia de cessao fiduciaria
em favor da Emissora sobre os recebiveis decorrentes das subloca¢des que venham a
ser celebradas quando da entrada em vigor dos Contratos de Locacao com Condicao
Suspensiva.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 12;

(b) Séries: 2052, 2062, e 2073;
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(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

1)

(k)

U

(m)

(n)

(o)

(p)

(a)

(s)

(t)

Quantidade de CRI da 2052 Série: 30.000 (trinta mil);
Quantidade de CRI da 2062 Série: 30.000 (trinta mil);

Quantidade de CRI da 2072 Série: 30.000 (trinta mil);

Valor Global da 2052 Série: R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);

Valor Global da 2062 Série: R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);

Valor Global da 2072 Série: R$30.000.000,00 (trinta milh3es de reais);

Valor Nominal Unitério: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

Atualizacao Monetdria: IPCA;

Juros Remuneratodrios: 5,38% (cinco inteiros e trinta e oito centésimos por
cento) ao ano;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdo: de acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipdteses de
Amortizacao Extraordindria dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e
nos demais Documentos da Operacao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: Mensalmente,
observado o previsto pela Cladusula 5.1 deste Termo de Securitizagado e de acordo
com a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitiza¢do;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depdsito, Distribuicdao, Negociagdao, Custodia Eletronica e
Liquidagao Financeira: B3;

Data de Emissdo: 01 de outubro de 2020;

Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 25 de setembro de 2032;

Prazo de vencimento: 4.377 (quatro mil, trezentos e setenta e sete) dias;

Taxa de Amortiza¢dao: De acordo com a tabela de amortizacdo constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizagao;
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(u) Garantias: Além da instituicdo dos Regimes Fiducidrios sobre os Créditos
Imobilidrios, a presente emissdao contard com Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fianca, a Coobrigacdo, os Fundos de Reserva e
Promessa de Cessao Fiduciaria;

(v) Coobrigacao da Emissora: Ndo h3;

(w) Caréncia: Ndo h3;

(x) Subordinag¢ao: Nao h3;

(y) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 25 de outubro de
2020;

(2) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada: 25 de outubro de
2020;

(aa) Prémio de Recompra: (i) 2,5% (dois e meio por cento) do montante objeto de
Recompra Facultativa ou de Recompra Compulséria na data do respectivo pagamento
da respectiva recompra, caso a recompra ocorra entre a presente data e o dia 01 de
outubro de 2021, inclusive; ou (ii) 2% (dois por cento) do montante objeto de Recompra
Facultativa ou de Recompra Compulsdria na data do respectivo pagamento da
respectiva recompra, caso a recompra ocorra a partir do dia 02 de outubro de 2021,

inclusive; e

(bb)  Forma: escritural.

3.2 Depdsito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado

primario, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da
B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.3. Oferta dos CRI: A Oferta dos CRl serd realizada pela prépria Emissora e em conformidade
com a Instrugdao CVM n.2 476, com esforgos restritos de colocagdo, sob regime de melhores
esforgos, a ser coordenada pela Emissora, e com as demais disposicGes legais e regulamentares
aplicaveis e esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos
do artigo 62 da Instrugdo CVM n.2 476. Os CRI ndo poderdo ser distribuidos de forma parcial.

3.3.1. A Oferta é destinada apenas aos Investidores Profissionais, conforme definidos
no artigo 9-A da Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM
n2 539”).
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3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n.2476, a Emissora se
compromete a zelar para que os CRI objeto da Oferta sejam ofertados a, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos da Instru¢cdao CVM
n.2 476, a Emissora devera manter lista de relacdo com a identificacdo dos Investidores
Profissionais consultados, identificando aqueles que efetivamente subscreveram os CRI,
e devera entregar a Emissora uma cdpia da referida lista quando do encerramento da
Oferta.

3.3.3. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao e
serdo integralizados, no ato de subscricdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo
com os termos dos referidos Boletins de Subscricdo, devendo os Investidores
Profissionais, por ocasido da subscricao, fornecer, por escrito, declaragdo no Boletim de
Subscricdo, atestando que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM;

(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo
previstas na Instru¢ao CVM n.2 476; e

(c) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instru¢do CVM n2 539.

3.4. Encerramento da Distribuicao dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada

guando da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI, devendo a Emissora, na qualidade
de coordenador lider da Oferta, enviar o comunicado de encerramento a CVM no prazo legal,
conforme previsto na Clausula 3.4.1 deste Termo de Securitizagdo.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrucdo CVM n.2 476, em até 5 (cinco)
dias corridos contados do encerramento da Oferta, a Emissora deverd realizar a
comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou,
caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecgos
da CVM na cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.

3.4.2. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio,
a Emissora devera realizar a comunicacdo prevista na Clausula 3.4.1 deste Termo de
Securitizagdo com os dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente
até o seu encerramento.

3.5. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderdo ser

negociados em mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas entre Investidores
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Qualificados, e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo
ou aquisicdo pelos investidores profissionais (“Periodo de Restricdo”), conforme disposto,

respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrucdao CVM n.2 476 e observado o cumprimento,
pela Emissora, do artigo 17 da Instru¢do CVM n.2 476. Apds o Periodo de Restri¢do e observado
o disposto na Instrugao CVM n.2476, os CRI poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados nos mercados de balcdo organizado.

3.5.1. Observadas as restricGes de negocia¢do acima, os CRI da presente Emissdo
somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n.2 6.385/76 e da Instrugdo CVM n.2 400, de 29 de dezembro de 2003.

3.6. Declaracdes: Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM
n2 414, seguem como Anexo lll, Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizacdo,

declaracdo emitida pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pelo Custodiante, respectivamente.
CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de

Subscricdo pelos Investidores Profissionais.

4.2, Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI serd realizada em moeda corrente

nacional, a vista, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo. O preco de integralizagcdo
podera ser acrescido de eventual agio ou deduzido de desdagio negociado na distribuigdo, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRl em cada data de integralizacdo, calculados
pro rata die, desde a data da primeira integralizagdo até a data de sua efetiva integralizacdo. A
integralizagdo dos CRI sera realizada via B3.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de

cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagoes
prestadas pela B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA - ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI E
AMORTIZAGAO

5.1. Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, serd atualizado monetariamente pela variagdo mensal positiva do
IPCA, conforme férmula abaixo (respectivamente “Atualizacdo Monetdria” e “Valor Nominal

Unitario Atualizado”):

VNa=VNb xC
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onde:

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb: Valo Nominal Unitdrio, ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI, ou da data da ultima amortiza¢do ou incorporacdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C: Fator da variagdo mensal positiva do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp
NIy_4

Onde,

NI;.: Valor do ndmero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizagdo, caso a
atualizagdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario. Apds a Data de Aniversario,
o “NI,” corresponderd ao valor do ndmero-indice do IPCA do més anterior ao més de
atualizacdo;

NI,_1: Nimero indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dcp: Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI ou ultima Data de

Aniversario e a data de calculo, sendo “dcp” um ndmero inteiro;

dct: Niumero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversadrio, e a proxima Data de
Aniversdrio, sendo “dct” um nimero inteiro. Para a primeira Atualizacdo Monetaria, “dct” sera
igual a 30 (trinta).

Observacoes:

(i) para os fins deste Instrumento o termo “Data de Pagamento” significa cada data de

pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme Anexo |l deste Termo de
Securitizagao;

(ii) para os fins deste Termo de Securitizacdo o termo “Data da Primeira Integralizacdo
dos CRI” corresponde a data em que ocorrer a primeira integraliza¢do dos CRI;

(iii) para os fins deste Termo de Securitizacdo o termo “Data de Aniversario” significa
todo o dia 25 de cada més.
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5.1.1. A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacdao ou qualquer outra formalidade.
Caso, no més de atualizacdo, o IPCA nao esteja ainda disponivel, serd utilizada a sua ultima
variacdo disponivel. No caso de indisponibilidade tempordria do IPCA quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista neste Termo de Securitizacdo, sera
utilizada, em sua substitui¢do, o uUltimo IPCA divulgado, calculado pro rata temporis por dias
corridos, porém, ndao cabendo, quando da divulgacdo do IPCA devido, quaisquer
compensacoes financeiras pelas partes.

5.1.2. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo do nimero-indice por prazo superior a
30 (trinta) dias Uteis apds a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua
extincdo ou por imposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido
pelo substituto determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver o substituto legal
do IPCA, a Emissora deverd convocar uma Assembleia de Titulares de CRI para deliberar,
conforme quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, e em comum acordo com
as Cedentes e observada a regulamentacao vigente aplicdvel, sobre o novo parametro a ser
utilizado para atualizacdo monetdria dos CRI. Até a deliberacdo do novo parametro, serd
utilizado, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizacdo, o ultimo niumero-indice divulgado.

5.1.3. Caso os titulares de CRI e as Cedentes ndo cheguem em um acordo sobre o novo
parametro a ser utilizado para a atualizacdo monetdria dos CRI ou em caso de auséncia de
guérum de instalacdo e/ou deliberagdo, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar
a Recompra Compulséria total dos Créditos Imobilidrios pelas Cedentes no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data da assembleia de titulares de CRI prevista acima, sob pena
de, em ndo o fazendo, as Cedentes ficarem obrigadas, ainda, ao pagamento dos encargos
moratérios previstos no Contrato de Cessdo. Neste caso, para cdlculo da atualizacdo
monetadria aplicavel aos CRI a serem resgatadas e, consequentemente, cancelados, para
cada dia do periodo de auséncia do nimero-indice do IPCA, serd utilizado o ultimo IPCA
divulgado.

5.2. Forma de Pagamento dos CRI: O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI e os Juros

Remuneratodrios, serdo pagos nas Datas de Pagamento e demais condi¢Ges especificadas no
Anexo |l deste Termo de Securitizagdo, sendo (i) a primeira parcela de amortizacdo devida em
25 de outubro de 2020; e (ii) a primeira parcela dos Juros Remuneratérios pagos em 25 de
outubro de 2020, conforme Clausula 3.1 e o Anexo Il deste Termo de Securitizagdo.

5.3. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 5,38% (cinco inteiros e trinta e oito centésimos
por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos decorridos durante o periodo de
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vigéncia dos CRI (“Juros Remuneratdrios”).

5.4. Os Juros Remuneratodrios serao calculados da seguinte forma:

J=VNa x (Fator Juros - 1)
Onde,

J: Valor unitdrio de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa: conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dep
30 Jdct

F d : 1 20
ator de Juros = <W+ )

Onde,
i: 5,3800 (cinco inteiros e trinta e oito centésimos);

dcp: é o nimero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI, ou a ultima
Data de Pagamento dos CRI, e a data de calculo, sendo "dcp" um ndmero inteiro;

dct: é o numero de dias corridos entre a uUltima Data de Pagamento dos CRI e a préxima Data
de Pagamento dos CRI, sendo "dcp" um nimero inteiro. Para o primeiro pagamento dos Juros
Remuneratodrios, “dct” sera igual a 30 (trinta).

5.5. A amortizacdo do Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI serd calculada da seguinte
forma (“Amortizacdo”):

AM; =VNa X Ta;
Onde:

AM;: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa: Conforme definido acima;
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Ta;: Taxas de amortizacdo, expressas em percentual, com 04 (quatro) casas decimais, conforme
os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizacdo - Tai” estabelecidos na tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

5.6. Prorrogacdao de Prazo: Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigac3o pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso
o vencimento coincida com um dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos.

5.7. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da

Amortizacdo dos CRI encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

5.8. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver

um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo pela
Emissora dos pagamentos referentes aos CRI.

CLAUSULA SEXTA - RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado: Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado Compulsério, total ou
parcial, conforme o caso, (i) na ocorréncia de quaisquer um dos Eventos de Recompra
Compulséria indicados na clausula 5.2. do Contrato de Cessao; (ii) quando realizada a Recompra
Compulséria parcial para fins de recomposicdo da Razdo Minima de Garantia, nos termos
previstos na clausula oitava do Contrato de Cessdo; (iii) quando exercida a op¢do de Recompra
Facultativa pela Cedente, conforme previsto na clausula 5.1 do Contrato de Cessdo; e/ou (iv) na
hipétese de Amortizacdo Extraordinaria, nos termos da cldusula 2.1.3 do Contrato de Cessao.

6.1.1. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulsoria,
observado o previsto no Contrato de Cessdo, a Cedente deverd pagar a Emissora o Valor
de Recompra Compulsdria, acrescido do Prémio de Recompra, em até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da Assembleia Geral de Titulares dos CRI que declarar a obrigacdo de
Recompra Compulsdria. A Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI em até
01 (um) Dia Util contado da data que receba os recursos da Cedente.

6.1.2. Na hipotese de exercicio da op¢do de Recompra Facultativa pela Cedente, a
Cedente deverd pagar a Emissora o Valor de Recompra Facultativa acrescido do Prémio
de Recompra, mediante envio da Notificagdo de Recompra Facultativa a Emissora, com
60 (sessenta) de antecedéncia da data pretendida para recompra.

6.1.3. Ainda, poderd ser realizada a Recompra Compulséria parcial dos Créditos
Imobiliarios para fins de recomposicdo da Razdo Minima de Garantia, nos termos e
condigdes previstos na Clausula Oitava abaixo. Nestes casos, a Recompra Compulsdria
nao estara sujeita a delibera¢do da Assembleia Geral de Titulares dos CRI.
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6.1.4. A Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios, pelas Cedentes, podera
ocorrer a qualquer momento a partir data do pagamento do Preco de Aquisicao,
mediante pagamento do Valor de Recompra Facultativa acrescida do Prémio de
Recompra.

6.1.5. Em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da Notificagdo de Recompra
Facultativa, a Emissora devera informar a respectiva Cedente o Valor de Recompra
Facultativa e o Prémio de Recompra, conforme Notificacdo de Recompra Facultativa
recebida.

6.1.6. As Cedentes deverdo depositar nas Contas do PatrimoOnio Separado os
montantes mencionados pela Emissora nos termos da cldusula acima em até 3 (trés)
Dias Uteis contados da comunicacdo da Emissora neste sentido. A Emissora devera
realizar o resgate antecipado dos CRI em até 1 (um) Dia Util contado da data que receba
os recursos da Cedente.

6.1.7. Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do respectivo Valor de
Recompra Facultativa acrescida do Prémio de Recompra, a Emissora se obriga, desde
logo, a retroceder as Cedentes, sem coobrigacdo, os Créditos Imobilidrios adquiridos
facultativamente pelas Cedentes, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até o 52
(quinto) Dia Util seguinte a data de pagamento do Valor de Recompra Facultativa,
obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis para fazer da
referida retrocessdo boa, firme e valiosa.

6.2. Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de Juros
Remuneratdrios e Amortizacao dos CRI, conforme Anexo Il deste Termo, do Resgate Antecipado
dos CRI, deverdo ser creditados na Conta Arrecadadora e aplicados Unica e exclusivamente ao
pagamento dos CRI nas respectivas Contas do Patriménio Separado.

6.3. Em qualquer hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI, a B3 deverd ser comunicada com,
no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia sobre a realizacdo do referido resgate
antecipado.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar

todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publica¢cdo no jornal
de publicacdo de seus atos societdrios, assim como imediatamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto

no Anexo 32-1l da Instrugcdo CVM n? 480, a partir do més subsequente a integralizacdo dos CRI,
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bem como a coloca-lo a disposicdo dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 259
(vigésimo quinto) dia apds o final de cada més, ratificando a vinculagao dos Créditos Imobilidrios
aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo, as informagdes elencadas no
Anexo 32-Il da Instrucdao CVM n2 480, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora no

sistema Fundos.NET, conforme Oficio n? 10/2019/CVM/SIN.

7.3. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatdrios Mensais: Tais relatérios de gestao serdo

preparados e fornecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora.
7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao
dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes

prestadas no presente Termo de Securitizacao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se

a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
das Cedentes, conforme o caso.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada
deste, a todas as informagbes e documentos necessdrios ao desempenho de suas fungdes
relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, na mesma data de suas
publicagGes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos titulares dos CRI que venham
a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos
eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipa¢do dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizacdo,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados
para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma,
juntamente com todos os dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizacdo do
relatério anual, conforme Instrugdo CVM n2 583, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)
dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido
organograma do grupo societdrio da Emissora deverd conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
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as operacgdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas

de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o

Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamacgdes, prejuizos, perdas e

danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa,

salvo quando comprovada, através de transito em julgado, a culpabilidade do Agente Fiduciario.

7.7. A Emissora neste ato declara que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

preparara suas demonstragées financeiras de encerramento e exercicio e, se for
o caso, demonstrag¢des consolidadas, em conformidade da Lei n? 6.404/76, e
com as regras emitidas pela CVM;

submeterd suas demonstragGes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

divulgard suas demonstracées financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 03 (trés) meses a contar da data de encerramento do
exercicio social, sem prejuizo do envio das respectivas demonstragdes
financeiras ao Agente Fiduciario através da plataforma Vx Informa, no mesmo
prazo acima mencionado;

divulgara em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fator relevante, conforme definido pelo artigo 22 da Instrucdo CVM n2 358,
comunicando imediatamente o Agente Fiduciario e a Emissora na qualidade de
Coordenador Lider;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operag¢do de
que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitiza¢gdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;
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(k)

U

(m)

(n)

(o)

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e da
Alienacgdo Fiducidria de Iméveis;

foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, e, em conformidade com a opinido legal
da operacdo, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer O6nus,
gravames ou restricGes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operacgdo de que seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para
assegurar a existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condi¢Ges
descritas no Contrato de Cessao;

observado o disposto no item “(e)” acima e nas condi¢cbes enunciadas nos
demais Documentos da Operac¢do, ndo tem conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos ou acdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais
de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e/ou as
AlienacGes Fiduciarias de Imdveis ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizacao;

conforme declarado pelas Cedentes, ndo tem conhecimento, até a presente
data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada
por nenhuma autoridade governamental referente aos Imdveis, exceto no que
diz respeito aos Imoéveis Edificio Paulista;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que o impecga de
exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizagcdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja
parte constituem uma obrigacdo legal, vdlida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des; e

Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instru¢do CVM n2 414/04, a
Securitizadora declara que atende a regulamentacdo relacionada (i) ao cadastro
de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a
intermediacdo de operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobilidrios; (ii) ao dever de verificacdo da
adequacdo dos produtos, servicos e opera¢des ao perfil do cliente; (iii)
a identificagdo, cadastro, registro, operagdes, comunicagdo, limites e
responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou
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ocultacdo de bens, direitos e valores. Em observancia ao previsto acima, a
Securitizadora atesta que observa os procedimentos e obrigacdes relacionados
a atividade de distribuicdao de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos Ill, VII
e VIl da Instrugdo CVM n2 505/11, na Instru¢do CVM n2 539/13 e na Instrugdo
CVM n2617/19.

7.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declara¢des aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regimes Fiducidrios: Na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, a Emissora institui, em

carater irrevogdvel e irretratdvel, Regimes Fiducidrios sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, as Contas do Patriménio Separado, a Aliena¢do Fiduciaria de Iméveis,
a Coobrigacdo, Fianca, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e os Fundos de Reserva, constituindo
referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRI. Os Regimes Fiduciarios, mediante entrega
deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante, serdo registrados conforme previsto
no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931/04.

8.2. Contas do Patriménio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios ocorrera na

Conta Arrecadadora e sera transferida, pela Emissora, para as Contas do Patriménio Separado,
para fins de pagamento dos CRI, na propor¢do de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés
centésimos) em cada uma, conforme representados pelas respectivas CCl, e permanecerdo
separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n29.514/97, os Créditos

Imobiliarios, representados pelas CCl, a Alienagao Fiducidria de Imdveis, a Alienagdo Fiduciaria
de Quotas, a Coobrigacdo, a Fianga, os Fundos de Reserva e os recursos porventura mantidos
nas Contas do Patrimonio Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execucgdo pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente,
pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisdria n.2 2.158-35/2001.

8.4. Patrimdnios Separados: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, pelos Fundos

de Reserva, pela Fianga, pela Aliena¢do Fiducidria de Imdveis, Alienagao Fiduciaria de Quotas,
pela Coobrigacdo e pelos recursos mantidos nas Contas do Patriménio Separado, permanecerdo
separados e segregados do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento
integral dos CRI.
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8.5. Administracdo dos Patrimonios Separados: A Emissora administrard, por si ou por seus

prepostos, ordinariamente os Patrimonios Separados, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios e de pagamento da amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios
dos CRI.

8.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrucao

CVM n? 414, a Emissora declara que:

(a) com relagdo as CCl, a custddia da Escritura de Emissdo de CCl serd realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobrancga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades
da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolug¢do dos
Créditos Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelas Contas
do Patriménio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicOes
estabelecidas, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.

8.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneracado da Emissora descrita na Clausula 2.4, item (c) deste Termo de Securitizacdo serdo
suportados pelas Devedoras, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos
pelas Devedoras sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba
o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na Clausula 12.1 deste Termo de
Securitizacdo, serd devida pelas Devedoras, com recursos do Patrimonio Separado, e
paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a integralizacdo dos CRl e, a partir de
entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa
moratodria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios

de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos

Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacbes extraordinarias,
liguidagdo antecipada ou realizagdo da Alienac¢do Fiduciaria de Imdveis deverdo ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente
sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(a) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas;

(b) Retencdo dos valores necessarios a recomposi¢cdo dos Fundos de Reserva, caso
necessario;
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(c) Pagamento dos Juros Remuneratérios referente ao periodo transcorrido; e
(d) Amortizacdo do saldo devedor do Valor Principal.

8.8.1. Caso os recursos depositados nas Contas do Patrimdénio Separado sejam
insuficientes para cumprimento das obrigacdes do CRI previstas nos itens “(a)” a “(d)”
da Cldusula 8.8 deste Termo de Securitizagdo, a Emissora notificard as Devedoras para
que, em até 01 (um) Dia Util, deposite recursos necessarios para cumprimento de todas
as obrigacdes, a qual somente respondera por tais pagamentos em caso de mora nas
amortizac¢Oes previstas no item “(1)” da Clausula 3.1 deste Termo de Securitizagao.

8.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por
sentenca condenatéria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado.

8.10. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patrimbnio Separado: Os recursos disponiveis nas

Contas do Patrimbnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, serdao aplicados nos termos previstos pela Clausula 8.11 deste Termo
de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI
serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos nas Contas dos Patrimdnios
Separados, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.11. Investimentos Permitidos: Os recursos das Contas do Patrimbnio Separado estardo

abrangidos pela instituicdo dos Regimes Fiducidrios e integrardo os Patrimdnios Separados,
sendo certo que poderdo ser aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da
respectiva Conta do Patrim6nio Separado, em (i) fundos de investimento de renda fixa de baixo
risco, com liquidez didria, que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco
Central do Brasil; (ii) certificados de depdsito bancario ou investimentos compromissados com
liquidez diaria emitidos por institui¢des financeiras de primeira linha; ou (iii) titulos publicos
federais, sendo certo que os rendimentos liquidos de tributos decorrentes das referidas
aplica¢Oes integrardo o Patriménio Separado, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade.

8.12. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia

devida aos titulares de CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratdria, ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total em atraso e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa
de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdao judicial ou extrajudicial. O mesmo se aplica em caso de
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impontualidade, por culpa exclusiva da Securitizadora, no pagamento de qualquer quantia
devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no Patrimonio Separado, quando
esta devera arcar com os encargos moratdrios descritos acima.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente

aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribui¢cdes que Ihe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciadrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI,

o Agente Fiducidrio declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condi¢es, bem como a fung¢do e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b) nao se encontra em nenhuma das situac¢Ges de conflito de interesse previstas
no artigo 62 da Instrucdao CVM n2 583;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo Il do
Capitulo Il da Instrugdo CVM n2 583, conforme consta no Anexo VI deste Termo de
Securitizac¢ao;

(d) prestar servicos de agente fiducidrio em algumas emissdes da Emissora,
conforme consta no Anexo VII;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(f) assegura e assegurard, nos termos do § 1° do artigo 62 da Instrucdo CVM n2 583,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(8) ndo possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou com as Devedoras que o
impeca de exercer suas funcdes de forma diligente; e

(h) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacgdes prestadas pela Emissora e contidas no Termo de Securitiza¢do, sendo certo
que verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando dos registros da
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9.3.

Alienacdo Fiducidria de Imdveis, na medida em que forem registradas junto aos
Cartédrios de Registro de Imdveis e no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competentes, conforme o caso, e do Contrato de Cessdao quando do registro nos
Cartérios de Titulos e Documentos das sedes das partes, nos prazos previstos nos
Documentos da Operacdo.

Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,

principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na
administracdo do Patrimonio Separado por meio dos documentos por ela
encaminhados;

(c) verificard a regularidade da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis,
bem como o valor dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a
manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos
encaminhados pela Emissora, a Emissora e/ou as Cedente a reforcar a garantia dada, na
hipdtese de sua deterioragdo ou depreciagao;

() manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informacgdes cedidas pela B3 e pelo
Escriturador;

(8) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacGes
pecunidrias assumidas nesta opera¢do, a administracdo do PatrimoOnio Separado,
respeitando os termos e regras estabelecidas na Clausula 10.4 abaixo;

(h) promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula
10.1 deste Termo de Securitiza¢ao;

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a
imediata convocacdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;
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(i) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas
funcoes;
(k) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes

relativas as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(1) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao
Patrimobnio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou
liguidacdo do Patrimonio Separado;

(m) comunicar aos Titulares dos CRI eventual inadimplemento, pela Emissora, de
quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitiza¢do, incluindo as
obrigacGes relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condi¢cdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;

(n) acompanhar a atuagao da Emissora na administra¢ao do Patrimoénio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar
necessdrio, auditoria extraordindria na Emissora ou no Patriménio Separado;

(o) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado o célculo do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora,
através de seu website;

(p) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(q) fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, apds satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto os Regimes Fiducidrios;

(r) convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagcdo, respeitadas outras regras relacionadas as

assembleias gerais constantes da Lei n.2 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a afim de prestar
informacdes que lhes forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes no Termo de Securitizacdo,
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9.4.

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao,
conforme o contetido minimo o previsto no Anexo 15 da Instrucdo CVM n2 583/16; e

(v) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/20, o Agente Fiduciario
poderd, as expensas das Devedoras, contratar terceiro especializado para avaliar,
reavaliar, ou, ainda, revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informacgdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma
prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das garantias sera
considerada uma despesa da Emissao.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicées nos ambito da emissao
dos CRI, o Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou
neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos
Titulares dos CRI.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicbes, o Agente

Fiduciario recebera da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, como remuneracao,

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo

de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacdo integral dos CRI,

parcelas anuais de R$16.000,00 (dezesseis mil reais) por Patrimdnio Separado devida em até o

52 Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da

presenta data de assinatura, o que ocorrer primeiro, e as demais nos meses anos subsequentes,

até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variagdao acumulada do IPCA, ou na falta

deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,

calculadas pro rata die, se necessario. Caso a operacao seja desmontada, a primeira parcela serd
devida a titulo de “Abort Fee”.

9.4.1. As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracdo serd devida mesmo
apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneracdo essa que sera
calculada pro rata die.

9.4.2. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
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impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.4.3. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiducidrio podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx
Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n2 17.595.680/0001-36.

9.4.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

9.4.5. Despesas. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas em
que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiducidrio:

(i) publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes, despesas cartordrias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicdvel, e outras que vierem a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) despesas com conferéncias e contatos telefénicos;

(iii) obtencdo de certidOes, fotocdpias, digitalizacGes, envio de
documentos;

(iv) locomogbes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e

respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas

(v) se aplicavel, todas as despesas necessdrias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo; e

(vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informacdo prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigacdes.

9.4.6. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio
de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

9.4.7. O Agente Fiducidrio podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
investidores adiantamento para o pagamento de despesas razodveis e comprovadas
com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a
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9.5.

incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
investidores, na propor¢cdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporg¢ao
de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agGes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente |he causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores;
as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acles judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneracdo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os
demais investidores ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em
proporcdo superior a propor¢ao de seus créditos, quando de eventual recebimento de
recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas
a sua participacdo e o crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que n3do tenha sido
saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia
sobre estas na ordem de pagamento.

9.4.8. O Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

9.4.9. Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, pela Emissora, ou de
reestruturagdo das condi¢cdes da operagdo, serd devida ao Agente Fiducidrio uma
remuneragdo adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma,
caso a operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucao das garantias, (iii) comparecimento
em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais
partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iv) andlise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo e (v) implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez)
dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”..

Encargos das Remuneracdes: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das

remuneragdes previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estard sujeita a multa moratéria

de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por

cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira

desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.
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9.5.1. As remuneracdo referida nas Clausulas acima serdo atualizadas pela variagao
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se

necessario.

9.5.2. A remuneracdo definida nas Clausulas acima sera acrescida dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), CSLL (Contribui¢do Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.6. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas

hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia
ou qualquer outro caso de vacancia. Devera ser realizada, em até 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares dos CRI, para que seja
deliberada por sua efetiva substituicdo e, conforme o caso, eleicdo do novo agente fiduciario.

9.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberagao em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, independentemente
da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-
se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo
13 da Lei 9.514/97 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 9.3 deste Termo de
Securitizacgao.

9.8. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo:

O agente fiducidrio eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 9.6 deste
Termo de Securitizagdo e da Clausula 9.7 acima assumird integralmente os deveres, atribuicoes
e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

9.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de

aditamento aos Documentos da Operagao.

9.10. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em

Circulagdo, estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de
vacancia temporaria.
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9.11. Validade das manifestacGes: Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario,

que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, inclusive a assunc¢do da administracdo do Patriménio Separado
pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdao
validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Geral.

9.12. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard

qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia
de definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade
com as instrucoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orienta¢des dos Titulares dos CRI a ele transmitidas
conforme definidas pelos Titulares dos CRlI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados aos Titulares dos CRI ou
a Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n? 583,
conforme alterada, e dos artigos aplicaveis da Lei n? 6.404/76, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nado tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

9.13. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos

documentos encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. O Agente Fiduciario ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracgdo
de documentos societdrios da Emissora, cuja elaboragdo continuard sendo sua obrigacdo legal
e regulamentar, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.14. Renduncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas funcGes até a
escolha e aprovacao do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds
a sua renuncia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liguidacdo do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora

com relagdo as obriga¢Ges pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipdteses previstas na Clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto nos itens
acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do respectivo Patrimonio
Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e pelos recursos porventura mantidos na
respectiva Conta do Patrimonio Separado, ou promover a liquidacdo do respectivo Patrimdnio
Separado, nas hipdteses em que a Assembleia Geral de Titulares dos CRI venha a deliberar sobre
a assuncdo da administracdo do respectivo Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou
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sobre tal liquidagdo.

10.2. Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias, a contar da ocorréncia de

qualguer um dos eventos listados na Clausula 10.4 abaixo, devera ser convocada, pelo Agente
Fiduciario, uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na forma estabelecida na Clausula 11.1 e
seguintes deste Termo de Securitizacdo, e na Lei n29.514/97, para fins de deliberacdo da
liqguidacdo do respectivo Patrimonio Separado ou administracdo por nova securitizadora.

10.3. Deliberacdo Pela Liquidacdo do Patrimoénio Separado: A Assembleia Geral de Titulares

dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do respectivo Patrimonio Separado, ou pela
continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando no primeiro caso uma
instituicao liquidante e, no segundo caso, a remuneracdo e as condi¢cdes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

10.4. Eventos que ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente

Fiducidrio: Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacGes pecunidrias
assumidas nesta operacao, a critério da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a ocorréncia de
gualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assunc¢do transitdria da administracdao do
respectivo Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer
das obrigac¢Oes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, respeitando o prazo
de cura previsto pelos Créditos Imobiliarios que ddo suporte a essa Emissdo. Nesta
hipdtese, a liquidacdo do respectivo Patriménio Separado poderd ocorrer na data do
inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os Titulares dos CRI decidam
nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA GERAL

11.1 Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Geral de Titulares dos CRI a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, sendo que as assembleias poderao ser realizadas
parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da Instru¢ao n® CVM 625.

11.2. Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada (i) pela
Emissora, (ii) pelo Agente Fiducidrio, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao.
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11.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 11.2 deste Termo de

Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI mediante edital
publicado 3 (trés) vezes no jornal, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nas CCl ou em quaisquer
outros Documentos da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a
Emissora devera exercer seu direito frente as Devedoras.

11.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRlI mencionada na Clausula 11.3

devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias, a contar da data da primeira das 3 (trés)
publicacbes do edital da primeira convocag¢do ou no prazo minimo de 8 (oito) dias, a contar da
primeira das 3 (trés) novas publica¢des do edital da segunda convocacgdo, caso a Assembleia de
Titulares dos CRI ndo tenha sido realizada na primeira convocacao.

11.5. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja
providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicido da

orientagdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a Emissora e/ou
Agente Fiducidrio deverdo exercer seus direitos e deverdo se manifestar conforme lhes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja
qudrum necessario para a instalacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI em segunda
convocacgdo, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente
Fiducidrio deverdao permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo
gue o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares
dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora ef/ou Agente Fiducidrio qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao.

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard

qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo
somente a se manifestar conforme instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares
dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares dos CRIl ou a Emissora.

11.8. Legislacdo Aplicdvel: Aplicar-se-a a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, no que

couber, o disposto na Lei n2 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ac¢oes, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.9. Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira
convocacgdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos)
dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero.
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11.10. Votos: Cada CRI em Circulacdo corresponderda a um voto nas Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou n3o.

11.11. Qudruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares dos CRI
deverao levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes.

11.12. Presenca da Emissora: Serd obrigatéria a presenca dos representantes legais da

Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

11.13. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario deverda comparecer a Assembleia Geral
de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que Ihe forem solicitadas,
sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poder&o convocar quaisquer
terceiros (inclusive, as Devedoras) para participar das Assembleias Gerais de Titulares dos CRI,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem
do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as Devedoras e/ou suas partes relacionadas ndo
poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragdo dos votos dos Titulares dos CRI a
respeito da respectiva matéria em discussao.

11.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares dos CRI cabera, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante diretor da Emissora; (ii) ao

Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.15. Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo

Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagbes serdo tomadas, em
primeira ou segunda convocagdo, por maioria simples dos CRI em Circulacdo presentes na
Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

11.16. Quodruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagdo, as propostas de altera¢des e de renuncias
feitas pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRl e
as datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma de cdlculo da evolucdo
financeira dos CRI, a Atualizacdo Monetaria, os Juros Remuneratdrios dos CRI, a amortizacdo de
principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) aos eventos de
liguidagdo do Patrimonio Separado; (v) aos Eventos de Recompra Compulséria; (vi) aos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii)
a Alienagado Fiduciaria de Imdveis e Alienagao Fiducidria de Quotas, que possam comprometer
sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo, mas sem limitacdo, a substituicao
das referidas Alienac¢des Fiduciarias de Imdveis e Aliena¢do Fiduciaria de Quotas, incluindo-se a
definicdo da ordem e da forma da excussdo das referidas garantias, exceto (a) a liberagdo da
garantia de Alienagdo Fiducidria, nos termos previstos na Clausula Oito do Contrato de Cessdo;
e (b) a liberacdo da garantia da Alienacdo Fiduciaria de Quotas quando do advento da condicdo
resolutiva, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas; (viii) aos quéruns de
instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de Titulares dos CRI; (ix) realiza¢do de qualquer
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amortizacdo extraordindria ndo prevista nos Documentos da Operagdo ou resgate antecipado
dos CRI; (x) qualquer alteracdo as previsdes referentes a Amortizacdo Extraordindria ou resgate
antecipado dos CRI; (xi) qualquer liberacdo especifica com relagdo a um inadimplemento das
Cedentes e/ou de determinada Locatéria e/ou das Novas Locatarias (sempre considerando que
qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos
posteriores); (xii) eventual deliberacdo acerca do investimento adotado para os recursos das
Contas do Patrimonio Separado, conforme a Clausula 8.11 deste Termo de Securitizacdo; e (xiii)
declaracdo da obrigacdo de Recompra Compulséria pelas Cedentes, deverao ser aprovadas em
primeira convocacao da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares dos CRI que representem
maioria simples dos CRI em circulagdo e em qualquer convocac¢do subsequente, por Titulares
dos CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, em segunda convocagdo, representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagdo.

11.17. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos
CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas
com os quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

11.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizagdo de Assembleia de
Titulares dos CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) de erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; e (iii) da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente
Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

11.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais

de Titulares dos CRI serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que a publicacdo em jornais de grande circulagdo ndo sera
necessaria, exceto se a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar em sentido diverso.

11.20. Consulta Formal: Os Titulares dos CRI poderao votar nas Assembleias Gerais de Titulares

dos CRI por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletronica, observadas as
formalidades de convocacdo, instalagdo e deliberagciao da Assembleia Geral previstas neste
Termo de Securitizacdo, desde que a Emissora e o Agente Fiducidrio possuam sistemas e
controles necessarios para tanto, o que deverd ser devidamente informado na convocacdo,
sendo certo que, caso ndo conste redagdo confirmando a possibilidade em comento, devera ser
entendido que o referido processo de consulta formal ndo sera valido na referida ocasiao.

11.21. Observado o quérum descrito na clausula 6.1. acima, este Termo de Securitizagdo ndo
possui mecanismo para resgate dos certificados de recebiveis imobilidrios dos investidores
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dissidentes.
CLAUSULA DOZE — DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, bem
como diante do disposto na Lei n? 9.514/97 e nos atos e instrucdes da CVM que estabelecem as
obrigacbes da Emissora, serd devido a ela, durante o todo o periodo de vigéncia dos CRI,
comissdo de R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais), bem como taxa de administra¢3o, no valor
de R$3.200,00 (trés mil e duzentos reais) ao més, atualizado mensalmente pelo indice Nacional
de Precgos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE (“IPCA”), ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se
necessario, a ser paga a Emissora no 12 (primeiro) Dia Util, a contar da data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI, e as demais na mesma data de pagamento dos Créditos Imobiliarios
subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”).

12.1.1. A remuneragdo definida nesta Clausula continuara sendo devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de Créditos
Imobilidrios inadimplidos, remuneracdo esta que serd calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora.

12.1.2. Caso alguma das Devedoras, Locataria e/ou Novas Locatarias atrase o
pagamento de qualquer remuneracdo prevista nesta Clausula, estarda sujeita ao
pagamento de multa moratéria de 2% (dois por cento), adicionada de juros moratoérios
de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, ambos calculados sobre o valor do débito em
atraso devidamente reajustado pelo IGP-M (ou outro indice que venha a substitui-lo)
desde a data da mora até a data de seu efetivo pagamento.

12.1.3. Caso ndo sejam quitados em tempo todos os impostos e demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre os Imdveis e/ou sobre os empreendimentos
edificados nos respectivos Imodveis, podera a Emissora fazé-lo, com recursos do
respectivo Patrimoénio Separado, desde que previamente aprovado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ficando as Devedoras obrigadas
a reembolsé-la das quantias despendidas, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis apds
recebimento de notificagdo encaminhada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,
sob pena de, sob tais quantias, incidirem os encargos moratérios previstos no Contrato
de Cessdo e no Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, conforme
aplicavel. As delibera¢des tomadas pelos Titulares dos CRI nos termos desta Clausula
deverdo ser aprovadas pelo qudérum definido na Clausula 11.15 deste Termo de
Securitizagao.

12.2. Despesas do Patrimdénio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimdnio

Separado:
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(a) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilizacdo (registro contabil
independente), auditoria, realizagdo, administracdo, custddia, prestador de servico
contratado para o monitoramento financeiro das Fiduciantes e espelhamento da
carteira, liquidacdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimbnio Separado e outras
despesas indispensdveis a administra¢do dos Créditos Imobilidrios;

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador,
Instituicdo Custodiante nos termos do Contrato de Custodiante e Registrador, Agente
Fiducidrio, contadores, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
legais, incluindo mas sem limitacdo, depdsito judicial e sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente Fiduciario e/ou da Emissora
e/ou relacionados a realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado que deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovados e pagos pelos
Titulares dos CRI. No caso do risco de sucumbéncia, o Agente Fiducidrio podera solicitar
garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem, também, os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acGes
propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o Agente Fiduciario e/ou
contra a Emissora, no exercicio de suas funcées, ou ainda que lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares dos CRI ou
Emissora dos CRI;

(c) as despesas com publicagdes em geral (por exemplo, edital de convocacdo de
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI,
anuncio de comunicag¢do de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiduciario,
entre outros), notificagcdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, despesas cartorarias,
transporte, alimentagdo, viagens e estadas, contatos telefénicos e/ou conference call,
necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario e da Emissora, durante ou apds
a prestacdo dos servicos, mas em razdo desta, serdo pagas pelo Patrimoénio Separado,
desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora;

(d) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham
como base de calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patrimonio
Separado;

(e) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os recursos do Patrimdnio
Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

() as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado,
resultantes, direta ou indiretamente, da emissao dos CRI, exceto se tais perdas, danos,
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12.3.

obrigacbes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa da
Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme
vier a ser determinado em decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(8) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(h) demais despesas previstas em lei, na regulamentacdo aplicavel, ou neste
Termo de Securitizagdo.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n2 9.514/97, caso o Patriménio

Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 12.2 deste

Termo de Securitizacdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdo

dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado.

12.4.

12.3.1. As despesas do Patriménio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl que remuneram os CRI objeto desta Emissdao, conforme o
presente Termo de Securitizagdo.

Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Cldusulas 12.2e 12.3

acima, sdo de responsabilidade dos titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negocia¢do e custdédia dos CRI ndo
compreendidas na descricdo da Clausula 12.1 deste Termo de Securitizagao;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, observada a Clausula 12.4.1 e 12.4.2 deste Termo
de Securitizagdo; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, aqueles mencionados na Cldusula 13.1 deste Termo de
Securitizagao.

12.4.1. No caso de transferéncia da administragdo do PatrimoOnio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condi¢des previstas
neste Termo de Securitizagdo, 0os recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovados pelos
Titulares dos CRI e adiantados ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos, na
data da respectiva aprovacao.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%&.@i?a?Zaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatH}

¥&cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos Teixeira, Caroline Tsuchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Alexandra Martins Catoira e Kaluama Zacchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



as obrigacdes de eventuais aportes de recursos na conta do Patrimoénio Separado para
custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e caso ndo haja
recursos suficientes no PatrimOnio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
Emissora estard autorizada a realizar a compensacdo de eventuais Juros
Remuneratdrios a que o Titular dos CRl inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos demais Titulares dos CRI
adimplentes com estas despesas.

12.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da

totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios, seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente
restituidos pela Emissora as Cedentes, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de
tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) devem ser restituidos as Cedentes,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributdrio Aplicidvel aos Investidores: As regras gerais relativas aos

principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritas a seguir. Todos
os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve
avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar
unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI,
levando em consideragdo as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes Ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado
com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo
geradora dos rendimentos tributdveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a
360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo
Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica ou pessoa juridica. Ha, inclusive, isencdo para fundos de
investimento, institui¢des financeiras, sociedades de seguro, de previdéncia privada e
de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.
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O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto
de renda devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de
apuracdo (artigo 76, | da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrucdo
Normativa n? 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. J& a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nao financeiras tributadas sob a sistemadtica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicao
de PIS/COFINS nas aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12
de abril de 2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢Ges financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retenc¢do do IRRF.

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela
CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou
no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de
19 de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 32 da Lei n2 7.689, de 15 de dezembro de
1988, e das alteragdes trazidas pela Lei n? 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015.
As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
paragrafo 10, da Lei n? 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo de PIS/COFINS nas aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n2 11.033/04. De acordo com a posicdo da
Receita Federal do Brasil (“RFB"”), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo
Normativa da RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015. Tal isengao abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%gjgi?a,sgaqaiﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatH}

¥&cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos Teixeira, Caroline Tsuchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Alexandra Martins Catoira e Kaluama Zacchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



I, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem
sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, com a redagdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢ao CMN n2 4.373,
de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15%. Excegdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que
(i) ndo tributam a renda; ou que (ii) tributam a renda na aliquota inferior a 20%; ou (iii)
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida" as jurisdi¢Ges listadas no artigo 12
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no

caso de investidores residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cées
previstas na Resolugdo CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio
de operagbes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteragao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operac¢des com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
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n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operag¢des ocorridas apds
este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados
os atos e fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocacgées
para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, serdo realizados mediante
publicacdo de edital no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que
todas as despesas com as referidas publicaces, serdo arcadas pelo Patrimonio Separado.

14.2. As demais informacdes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacGes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo sera registrado

na Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util da data de assinatura, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n210.931/04, ocasido em que a Instituicdo Custodiante emitird a
declaracdo constante do Anexo V a este Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICACOES

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderec¢os constantes abaixo, ou em outro
qgue a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92

CEP 01451-902, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice
Telefone: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 22 andar

CEP 01452-000, Sao Paulo —SP
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mailto:monitoramento@habitasec.com.br

At.: Eugénia Queiroga / Marcio Teixeira / Caroline Tsuchiya

e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de
ativo)

Tel.: (11) 3030-7177

16.2. Consideracdo das Comunicacdes: As comunicacdes serdo consideradas entregues

quando recebidas com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagoes
feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdao consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverao ser encaminhados para os enderecos
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario
caso tenham seus enderecos alterados.

16.3. Com excec¢do das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obriga¢des pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacdo referentes ao envio de documentos e informacgGes periddicas ao Agente Fiducidrio,
podera ocorrer através da plataforma VX Informa, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website: https://vortx.com.br.

CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS
17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos ndo exaustivos

relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera

afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI

sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio
deste Termo de Securitiza¢do, no qual foi instituido os Regimes Fiduciarios e constituido
os Patrimonios Separados. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela
Emissora contra as Cedentes, Locatarias e/ou Nova Locatdrias, conforme o caso. Cada
Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes
devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pelas Cedentes, Locatarias
e/ou Novas Locatarias, conforme o caso, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-
financeira das Cedentes, Locatarias e/ou Novas Locatarias, conforme o caso, poderio
afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagdes,
no que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.
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No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por qualquer das Cedentes,
Locatarias e/ou Novas Locatarias, conforme o caso, o valor a ser recebido pelos Titulares
dos CRI poderda ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o respectivo Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos
CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de

recursos da Emissora, para fins de pagamento aos Titulares dos CRI, decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negocia¢do dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que
os adquirirem poderao encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario,
devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisdria n2 2.158-35,

de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas
gue estabelecam a afetagdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes
sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo e seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagao ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos deles
decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimbnio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
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econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo
dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia

emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social,
inclusive, a aquisicao e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissao de CRI,
cujos patriménios sdo administrados separadamente. O PatrimOnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou
falta dos Créditos Imobilidrios pela Cedentes, Locatarias e/ou Nova Locatarias, conforme
o caso, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiducidrio devera assumir a custddia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos
demais direitos e acessdrios que integram o Patrimoénio Separado. Em Assembleia Geral,
os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o
cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

() Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI

tenham sido integralmente pagos, a Emissora poderad estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos os
Regimes Fiduciarios e os PatrimoOnios Separados sobre os respectivos Créditos
Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias
e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da
falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

(8) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atua¢do como Emissora

de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizacOes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM
em relacdo as companhias abertas, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando, assim, suas emissdes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera

ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo
poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
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pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada para originagao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de
nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de
resultado.

() Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacao: Toda a

arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes estipuladas através de contratos elaborados nos
termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacGes de estresse poderd haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para
fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta operacao.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissdao de CRI tem o carater de “operacao

estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e
obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operacgdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRl em razao do
dispéndio de tempo e recursos.

(N Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagao subita da taxa de juros

pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia
brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a cria¢do
ou majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou
os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas.

(n) Alteraces na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os

resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa

alteragcGes no regime fiscal que afetam os participantes do setor de securitiza¢do, a
Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranga de tributos tempordrios, cuja arrecadagao é associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
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poderado resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servicos e seus
resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos e o
fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacGes assumidas junto aos titulares dos CRI se
ocorrerem alteracgdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

(o) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI esta

automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 62 da
Instrucdo CVM n?2 476, de forma que as informacdes prestadas pela Devedora, pelos
Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de analise pela
referida autarquia federal.

(p) Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo

estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de
amortizacdo extraordindria parcial ou resgate antecipado total. A efetivacdo destes
eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos
CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

(q) Risco de integralizacdo dos CRI com dgio: Os CRI, quando de sua negociagdo em

mercado secunddrio e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou
participacdo da Emissora, poderao ser integralizados pelos novos Investidores com agio,
calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo
de Amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipagao serdo
imputados pela Emissora na Amortizacdo Parcial ou no Resgate Antecipado dos CRI, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacdo, hipdtese em que o valor a ser recebido
pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo
de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

(r) Risco da necessidade de realizacdo de aportes nas Contas do Patrimonio

Separado: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n2 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares
dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos
do Patrimdnio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo de Securitizacdo.

(s) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Geral:

Determinadas deliberacbes no ambito da Assembleia Geral necessitam de qudérum
qualificado para serem aprovadas. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser
atingido e, portanto, a deliberagdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os
CRI.
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(t) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica

realizada na presente emissdao dos CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas a parte dos Imdveis Comerciais, as Cedentes e aos Fiadores, assim como
eventuais riscos envolvidos na constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis e na
Alienacao Fiducidria de Quotas, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a andlise de
questdes legais ou administrativas, ambientais ou de construcdo relativas aos Imdveis,
ou aos antigos proprietdrios dos Iméveis.

(u) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagdes no

mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis
objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo
0 prazo da Emissdo. As variagbes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas
predominantemente, mas nao exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de
imodveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e
adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos
proprietdrios.

(v) Risco de ndo formalizacdo das garantias ou ndo cumprimento de obrigacGes

acessorias_previstas nos Documentos da Operacdo: Na presente data, as garantias

outorgadas nos termos dos Instrumentos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis ndo se
encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida que os contratos ndo
foram registrados nos cartérios competentes. Os prazos para obtengdo dos referidos
registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, de modo que existe
o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias.

(w) Riscos relativos aos Contratos de Locacdo: Os Contratos de Locagdo Comerciais

possuem clausulas que possibilitam a rescisdo antecipada da locacdo. Nesse sentido e
visando possibilitar o casamento entre o fluxo de recebimento dos recebiveis
imobiliarios e o fluxo de pagamento dos CRI na hipdtese de rescisdo antecipada dos
Contratos de Locacao Comerciais, as Cedentes, partes interessadas na presente
operacao de securitizagdo, celebraram os Contratos de Locagdo com Cldusula
Suspensiva, sujeitos a condicdo suspensiva de término, resilicio ou rescisdo dos
Contratos de Locagdo Comerciais, com vigéncia a partir do dia imediatamente seguinte
a data em que o término, resilicio ou rescisdo do respectivo Contrato de Locagdo
Comercial tornar-se eficaz. O eventual atraso entre o término, resilicdo ou rescisdo do
Contrato de Locacdo Comercial e o inicio do pagamento da locagdo objeto do Contrato
de Locagdo com Clausula Suspensiva correspondente, por qualquer razao, pode causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI, prejudicando, portanto, o
rendimento ou a expectativa de recebimento da remuneracao dos CRI.

(x) COVID-19: Considerando a declaragao de pandemia da Organizacao Mundial de
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Saude em relagdo ao virus COVID-19, bem como todas as medidas adotadas pelo Brasil
e pelo mundo que podem afetar diretamente a economia, poderdo ocorrer oscilagdes
substanciais no mercado de capitais local e internacional, que podem afetar, de forma
negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras, inclusive os CRI da presente Emissdo, dificultando também o
mercado secundario destes titulos. Em outros termos, pode haver necessidade de
tomada de medidas delicadas diante da conjuntura econdémica atual para que se
concretize a compra dos créditos imobilidrios em questdo. Assim sendo, por mais que
as praticas de governanca tenham sido aprimoradas para auxiliar na gestao do impacto
do COVID-19, ndo ha como prever os impactos econ6micos no Brasil e no mundo
decorrentes da pandemia. Ainda, em rela¢do a constituicdo e formalizagdo de garantias
que serdo submetidas aos érgaos publicos ou governamentais, podera ocorrer dilacao
de prazo para os seus registros, especialmente perante as juntas comerciais e cartérios
de registro de imdveis, em razdo de medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou
municipio em que se situam as serventias, podendo interferir no regular funcionamento
em conformidade com o disposto no Provimento n? 94 de 28 de marg¢o de 2020 do
Conselho Nacional de Justica, que dispde sobre o funcionamento das unidades de
registro de imdveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo
sistema de plantdo presencial e a distancia, tracando procedimentos especiais para a
atuacdo das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento
dos Cartdrios de Registro de Imdveis. Isso em consonancia com a Lei Federal n2 13.979
de 06 de margco de 2020, para a preservacdo das medidas de enfrentamento de
emergéncia de saude publica de importancia internacional, bem como, de acordo com
o Regulamento Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n? 10.212 de 30
de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health Regulation
da World Health Organization).

(y) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas
nas regras aplicaveis aos CRI, altera¢do na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES FINAIS

18.1.

Ndo se presume a renudncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de

Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em

razdo de qualquer inadimplemento das obrigacGes da Emissora, prejudicara tais direitos,

faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentincia aos mesmos ou concordancia

com tal inadimplemento, nem constituira nova¢do ou modificagdo de quaisquer outras

obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a

gualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel,
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obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto da Emissora quanto do
Agente Fiducidrio, mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma,
atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢ées aqui contidas for considerada invdlida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢cGes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiducidrio responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fun¢des, conforme decisao transitada em julgado,
da qual ndo caibam mais recursos.

18.7. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declarac¢ao de Direitos de
Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874,
de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001,
e este instrumento, bem como seus eventuais aditamentos, serdo firmados de maneira digital
por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado
digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado
e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas
de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo apenas, para cumprimento de Condi¢Ges
Precedentes

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICAGAO DE RISCO
19.1 Os CRl objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.
CLAUSULA VINTE - FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado
de S3do Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Termo de Securitizagao, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

20.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?aﬁgaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos Teixeira, Caroline Tsuchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Alexandra Martins Catoira e Kaluama Zacchi Alarcon.
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requerer a execugao especifica das obrigacées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

S3o Paulo, 01 de outubro de 2020.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos R%%l@l?a?@eggliﬂJquchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBlRES<k289&6¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2052, 2069 e
2079 Séries da 19 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora
S.A., celebrado em 01 de outubro de 2020).

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos R%%l@l?a?éeg@iﬂJquchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBlRES<k289&6¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



(Pdgina 2/2 de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2052, 2069 e
2079 Séries da 192 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora
S.A., celebrado em 01 de outubro de 2020).

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n2: RG n2:
CPF/ME n@: CPF/ME n2:

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos R%%l@i“f‘a?ééqaiﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA

12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 01 DE OUTUBRO DE 2020

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

ccl1

\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAQ: 01 de outubro de 2020.

| SERIE SOLPAN | NUMERO | 01 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP
92

01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cepr | o01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNPJ/ME: 00.360.305/0001-04

ENDERECO: Setor Bancario Sul, Quadra 04

artihs Catoira e Kaluama ZaccHi Alafcon

w.portaldeagsinafturag.conp.br:443 ¢ utilize o ¢odigo 579A-3C8FFC99E-34C7.

valor mensal da locacdo é de R$83.390,00 (oitenta e trés mil trezentos e noventa reais).

ﬁ’sen‘-ﬂa pes.| arci¢p Loges Dos Santos Telxeirg, Cafoling Tsychiyp Silya, Rodrigo Faria Estraga, Rodrigq Farja Esfrada, Rodrigd Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos

COMPLEMENTO | Lotes3/4 | CIDADE | Brasilia |UF | DoF [cer |70073-901 =
4. TITULO -
“Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 14 de a%@iro
de 2010, conforme aditado posteriormente, cujo objeto principal é a locacdo da totalidade das éa%es
auténomas localizadas no Edificio CENESP, conforme descrito no Contrato de Locacdo (“Imével Locad ); lo
prazo de 10 (dez) anos, contados da data de inicio da locacdo, conforme previsto no Contrato de Locé;% 0]

‘ 5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$9.172.900,00

| 6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a]éaqa ﬂé quchlya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins Catgmngcchl Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documentg foi assinado

Para \ferifiqar ag assinatyras v?ao-gte

Ribeirp Do|Valle Neto, Alexan




4
3
ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215 c§u
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade S0 &
Paulo/SP
CARTORIO 11 Cartério do Registro de Iméveis LE
N2 MATRICULA 268.143 %
p
7. CONDICOES DA LOCAGCAO §
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 30 de novembro de 2029. L<ug
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$83.390,00 (oitenta e trés mil trezentos e noventa re%is)
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal

ccl2
| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAOQ: 01 de outubro de 2020. N
o
\ SERIE SOLPAN NUMERO \ 02 TIPO DE CCl INTEGRAL 3
L5

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto

92

CIDADE

S3o Paulo UF | SP CEP 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

atoira, Alexandra [Martjns Qatoifa e Kaluama Zacchi Alarcon.

gsinafuras| va do sitg https://yww portgldealssinaturap.coin.br:443 e utillze o|codigo 579A-5

ﬁento fo| ass|nad¢ digitalmente jpor Marcio Lopes Dos $antgs Teixeirp, Carolirje Tsuchiya Silva, Rodrigp Fafia Estradp, Rodrigo Faria Estrada, Rpdrig

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%@@%?éaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatBRCGS<H2O826¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

COMPLEMENTO | 22andar | CIDADE | SioPaulo | UF |sp | cer | 01452-000
3. LOCATARIA I
RAZAO SOCIAL: Intertechne Consultores S/A 2
CNPJ/ME: 80.378.052/0001-35 g
ENDERECO: Av. Iguacu, 100 %
COMPLEMENTO | n.a. | cipADE | curitiba [ur | PR |cep [80.230-020 : ¢

g
4.TITULO i p
“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 19 I %Lgho
de 2017, conforme aditado posteriormente, cujo objeto principal é a locagdo da totalidade das u@i@a@es




Marcos

auténomas localizadas no Edificio CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locadqg), pelo

prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de inicio da loca¢do, conforme previsto no Contrato de Loc%géo. 0]
LLl

valor mensal da locagdo é de R$19.351,45 (dezenove mil trezentos e cinquenta e um reais e quarentae cinco
@

centavos). L
2

3

| 5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$425.731,90 Dé
o

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL o
ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215 '-g
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade 550';5:

Paulg/SP
CARTORIO 11 Cartdrio do Registro de Imédveis <

Ne MATRICULA 268.143

7. CONDICOES DA LOCACAO

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO:

31 de julho de 2022.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$19.351,45 (dezenove mil trezentos e cinquenta e u rea(gs e
guarenta e cinco centavos) g

ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més ;3:

ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M. 5

L
L

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO:

Mensal

CCl 3

\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| DATA DE EMISSAO: 01 de outubro de 2020.

SERIE SOLPAN | NUMERO | 03

TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar

arcip Lopes Dgs Santos|Teixgira,|Cargline Tsuchiya Silvia, Rqdrigp Faria Estsada, Rodrigp Faria Esgtra

COMPLEMENTO conjunto
92

CIDADE

Sdo Paulo UF | SP CEP 01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO ‘ 22 andar

| cIbADE

|ssopauo | UF |sp | cepr | o1452-000

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%@@%?éaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatBRCGS<H2O826¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi|assinado| digifalmente por

Ribeiro Dd Valle Negto, Alexandra [Martins Catoira, Alexarndra Marting Cafoira p Kaluamia Zacchi Alarcon.

Para verificar gs asinatpras|va ap site https://wWww.portaldeassinatyras.¢com.pr:443 e ytilize o codigo 579A-5




3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Banco do Brasil S.A

CNPJ/ME: 04.004.778/0001-20

ENDERECO: Av. Maria Coelho Aguiar, 215

COMPLEMENTO | Bloco G CIDADE | SioPaulo | UF |sP | cEP | 05805-000

4. TITULO

strada, Rlodrigo Fdria Hstrada, Marcos

“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 01 deug-'laneiro
de 2018, cujo objeto principal é a locagdo da totalidade das unidades autdnomas localizadas no I%diﬁ'cio
CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locado”), pelo prazo de 3 (trés) anos, cc%wtados
da data de inicio da locacdo, conforme previsto no Contrato de Locag¢do. O valor mensal da Iocac%o é de

R$17.136,00 (dezessete mil cento e trinta e seis reais).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$257.040,00

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

&aria Estradp, Redrigp Fatia Estra

ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215 N
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade Sao i

Paule/SP
CARTORIO 11 Cartdrio do Registro de Imdveis %

L
L

N2 MATRICULA 268.102

con.

7. CONDICOES DA LOCAGCAO 5
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de julho de 2021. =
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$17.136,00 (dezessete mil cento e trinta e seis reais) N;
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més §
ATUALIZAGAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M. ﬁ
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal %
p

CCl 4 %
E

\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAOQ: 01 de outubro de 2020. 5
<

\ SERIE SOLPAN NUMERO \ 04 TIPO DE CCI INTEGRAL %
o

1. EMISSORA £

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01451-902
92

Este documento foilassinadq digitajmente por Mgrcio [Lopgs Dos Santog Teixeira,| Carpline| Tsug¢hiyd Silva, Radrig

Ribeiro Dg Valle Nato, Alexandra
Para verificar as asfinafuras|va aosite https}//www.pgrtaldeassinaturas.comlbr:443 e ytilize o cpdigp 579A-5

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%&@ﬁa?éaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.
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2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cep | 01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Banco do Brasil S.A

CNPJ/ME: 00.000.000/0001-91

ENDERECO: Setor Bancario Sul, Quadra 04

COMPLEMENTO | Lote 32 CIDADE | Brasilia | UF | DF [cer | 70073-901

4. TITULO

ria Elstrada, Riodrigo Fdria Bstrada, Rodrigo Fdria Hstrada, Marcos

“Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 07 de%aneiro
de 2001, cujo objeto principal é a locacdo da totalidade das unidades auténomas localizadas no%diﬂ'cio
CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locado”), conforme aditado posterior%nente,
pelo prazo de 13 (treze) anos, contados da data de inicio da locagdo, conforme previsto no Contgatoade
Locacdo. O valor mensal da locacg3o é de R$62.159,12 (sessenta e dois mil cento e cinquenta e nove_LcErea:fjs e

99

doze centavos).

L
v

C8F-

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$2.983.637,76

con.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

gcchi|Alar

ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215

om Jor:443% utiliz o cpdigp 579A-5

i
k=)
5
&
2
7
=
2
(0]
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade Sdo %E
Pauld/s
z : ©
CARTORIO 11 Cartério do Registro de Imdveis £
N2 MATRICULA | 268.146 eEt
33«
20 ®
e
7. CONDICOES DA LOCACAO SEE
S>3
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 30 de setembro de 2024. 2 o3
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$62.159,12 (sessenta e dois mil cento e cinquenta§ §1§ve
(]
reais e doze centavos). 5 < ;
7 U S
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més =53
~ . SN
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M. ;’8 g‘
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal gc %
£ )
253
e
CCl 5 é < 2
o .£
524
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ‘ DATA DE EMISSAO: 01 de outubro de 2020. g% §
E 1Y
38E
528
200
deed

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%&@ﬁa?&aqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



SERIE SOLPAN NUMERO 05 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar

92

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01451-902

Estrada, Rodfigo Fdria Hstrada, Marcos

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cer | o01452-000

3. LOCATARIA

SL%hiya S|lva, Rodrigo Raria [Estrada, Rodrigo Haria|[Estrada, Rodiigo Faria

RAZAO SOCIAL: Itau Unibanco S.A. S
CNPJ/ME: 60.701.190/0001-04 ;
ENDERECO: Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 §
COMPLEMENTO | n.a. CIDADE | SioPaulo | UF |sp [cer [o04344002 3 O
<
R
4. TITULO 8
“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”, celebrado entre a Devedora e a Panamby e élgde
novembro de 2000, cujo objeto principal é a locagdo da totalidade das unidades auténomas localiz aqgséno
Edificio CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imével Locado”), conforme T%c%t%do
posteriormente, pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados da data de inicio da locacdo, conforme pre \(ésajoﬁno
Contrato de Locagdo. O valor mensal da locacdo é de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais). % o E
98
5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$5.185.000,00 };E g
6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS 828
ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215 J8%
COMPLEMENTO n.a. CEP 05805-000 Cidade Sao gé
Pauls/3
CARTORIO 11 Cartdrio do Registro de Imdveis

N2 MATRICULA 268.146 e 268.147

7. CONDICOES DA LOCACAO

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de outubro de 2025.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais)

ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més

ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a]éaqa ﬂé quchlya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins Catgmngcchl Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi assinadag digitalmgnte
Ribeifo D Valle Ne¢to, AlexandralMartins

Para |veriflcar as asgsinafuras|va qo sit¢ https9/www port




PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal
cCl 6
| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 01 de outubro de 2020, |
| SERIE SOLPAN | NUMERO | 06 TIPO DE CCl INTEGRAL |
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01451-902
92

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

-C9PE-34C7.

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cepr | o01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Itau Unibanco S.A.

CNPJ/ME: 60.701.190/0001-04

ENDERECO: Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100

COMPLEMENTO | n.a. CIDADE | SioPaulo | UF |sp |cer | 04344-902

ntps Teixeirfa, Caroline Tquchiya Silva, Rodr|go Haria Estrgda, Rodr|go Faria [Estrada, Rodrigo Fafia Estrada, Rpdrigo Faria Estrada, Marcos

atoifa e Kalugma Zacchi Alarcon.

4. TITULO

gs.com.brid43  utilize d codigo 579A{5C8

nt;
q
atur.

“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”, celebrado entre a Devedora e a Panamby errg; @=de
setembro de 2012, cujo objeto principal é a loca¢do da totalidade das unidades autbnomas Iocallzgdgswno
Edificio CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imével Locado”), conforme §£I%do
posteriormente, pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da data de inicio da locagdo, conforme prevgsgoono
Contrato de Locagdo. O valor mensal da locagdo é de R$95.623,00 (noventa e cinco mil seiscentos e
trés reais).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$2.199.329,00

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215

COMPLEMENTO n.a. CEP 05805-000 Cidade Sao
Pau

CARTORIO 11 Cartdrio do Registro de Imdveis

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a]gaqa ﬂé quchlya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatQ
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Para YVerificd as aspinaturas|va ap sitg https://w@v
o)

Este docup@nto foilassinadd digitalmente por M
Ribeifo Dd %Ile Ndto, Alexandra|Mariins ( at0|r

¥&cchi Alarcon.



N2 MATRICULA 187.322 e 187.325

7. CONDIGOES DA LOCAGAO

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO:

31 de agosto de 2022.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$95.623,00 (noventa e cinco mil seiscentos e vintese trés
reais)
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal
CcCl 7
\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAOQ: 01 de outubro de 2020.
l SERIE SOLPAN NUMERO ‘ 07 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA N
RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A. i
3
O

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto

92

CIDADE

Sao Paulo UF | SP CEP 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO ‘ 22 andar ‘ CIDADE

|ssopaulo | UF |sp | cer | o01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Banco Santander (Brasil) S/A

CNPJ/ME: 90.400.888/0001-42

ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235

COMPLEMENTO ‘ Bloco A

| cIbADE

| ssopaulo | UF |sp |cep | 13571-410

L
L

atolra, Alexahdra|Martins Gatoita e iKalugma Zacchi Alarcon.

4. TiTULO

g Mairtins

o site https://Mww |portaldegssinaturals.com.br443 g util|ze o|codigo 579A-5C8

“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”, celebrado entre a Devedora e a Panamby e

odigitalmente |por IMarc|o Lopes Dos $antps Teixeira, Carolirje Tguchiya Silva, Rodr|go Flaria Estrada, Rodrigp Fatia Estrada, Rodrido Fafria Ejstrada, Ro‘Brlgo F4ria Bstrada, Marcos

ne

Contrato de Locac3o. O valor mensal da locacdo é de R$48.060,00 (quarenta e oito mil e sessenta reeés_}2 @

=4
va g
o
o

T n
fevereiro de 2018, cujo objeto principal é a locacdo da totalidade das unidades auténomas IocaIiz@ésgno
Edificio CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imével Locado”), conforme %(%’cédo
posteriormente, pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de inicio da locacdo, conforme pre\ﬁsZoﬁno

Icar a

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%gjgi?a,seaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatBRCGS<H2O826¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este docu
Ribeiro Dq

Para verifi




5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$1.345.680,00

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215

COMPLEMENTO n.a. CEP 05805-000 Cidade Sdo

rido Fdria Bstrada, Marcos

o

(o]

o
Q
c
g R
S~
wn
o

CARTORIO 11 Cartério do Registro de Imdveis

N2 MATRICULA 268.135, 268.136, 268.137 e 268.138.

7. CONDICOES DA LOCACAO
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de janeiro de 2023
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$48.060,00 (quarenta e oito mil e sessenta reais)
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal
N~
3)
CCl 8 e
5
(o))
Q
\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAOQ: 01 de outubro de 2020. %
l SERIE SOLPAN NUMERO ‘ 08 TIPO DE CClI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01451-902
92

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

arclo Lopes Dos $antos Teixeira, Caroline| Tsughiyg Silvp, Redrigp Faria Estrada, Rpdrigo Fafria Estrada, Rpdrigo Faria Ejstra

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

Iy
L

atoira, Alexandra [Martjns Catoita e KKalugma Zacchi|Alarcon.

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cepr | o01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Peugeot - Citroen do Brasil Automoveis Ltda.

CNPJ/ME: 67.405.936/0012-26

ENDERECO: Avenida das Nag¢des Unidas, 19.707

COMPLEMENTO | | ciDADE | ssopauo | UF [sp | cep | 04753-100

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a,séaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este docymento fo| ass|nad¢ digitalmente jpor
Ribeiro Dp Valle Ne¢to, Alexdndral Martins

Para verifjcar as agsinaturas| va go sitg https://Mww.portdldeassinaturas.com.brd43 g utilize o codigp 579A-5




4. TITULO

a, Marcos

“Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 02 (% maio

de 2019, cujo objeto principal é a locacdo da totalidade das unidades autébnomas localizadas no %difl’cio

CENESP, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locado”), conforme aditado posterioignente,

pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de inicio da loca¢do, conforme previsto no Contﬁgrato de

Locacdo. O valor mensal da locacdo é de R$36.631,49 (trinta e seis mil, seiscentos e trinta e um'fgeais e
S

quarenta e nove centavos) 2

@
5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$1.611.785,56 f'-:

o
6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS ©
ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215 E
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade Séog

Paulg/SP

CARTORIO 11 Cartdrio do Registro de Imédveis

N2 MATRICULA 213.791

7. CONDICOES DA LOCACAO

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO:

14 de maio de 2024

99H-34C7.

L
L

VALOR MENSAL DA LOCAGAO:

R$36.631,49 (trinta e seis mil, seiscentos e trintae u
guarenta e nove centavos)

[}

(0]

ENCARGOS MORATORIOS:

multa de 2% e juros de mora de 1% ao més

ATUALIZACAO MONETARIA:

Anual, pelo IGP-M.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO:

Mensal

CCl9

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| DATA DE EMISSAO: 01 de outubro de 2020.

arcio Lopels Dos Saptos|Teixgira, Caroline [Tsughiya|Silva, Ro%g Farja Egtrada, Radrig

‘ SERIE SOLPAN NUMERO ‘ 09 TIPO DE CCI INTEGRAL |
1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58 5
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar 2
COMPLEMENTO conjunto | CIDADE | S&o Paulo UF | SP | CEP |01451-902 £

92

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%gjgi?a,séaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatBRCGS<H2O826¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Para yerificar as assinatiiras va ao sit¢ httgs://www.pqrtaldeassinatyras.¢om.pr:443 e utilize¢ o cpdigg 579A-5C§7-

Ribeino Dg Valle Neto, Alexandra Martins Gatoira, Alexandra Marting Catoira ¢ Kaluama Zacchi|Alar¢on.

Este documentp foifassinado|dig



COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cep | 01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: ISCP — SOCIEDADE EDUCACIONAL LTDA

CNPJ/ME: 62.596.408/0001-25

ENDERECO: Rua Doutor Almeida Lima, n2 1124/1134,

COMPLEMENTO | n/a | cIDADE | ssoPaulo | UF [sp | cep | 03.164-000

o Faria Bstrada, Rjodrigo Faria Hstrada, Marcos

4. TITULO

“Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 07 de %Jtu bro
de 2008, cujo objeto principal é a locacdo da totalidade das unidades autébnomas localizadas no ?:Edifl'cio
Paulista, conforme descrito no Contrato de Locacdo (“Imdvel Locado”), conforme aditado posterioénente,
pelo prazo de 9 (nove) anos, contados da data de inicio da locagdo, conforme previsto no Cont%to de
Locacdo. O valor mensal da locacdo é de R$529.860,04 (quinhentos e vinte e nove mil, oitocentos e s'égssenta

reais e quatro). %n
D{
5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$45.038.103,40 S
i,
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS i §
ENDERECO: Avenida Paulista, 1980/1992 § 5.%
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade sao‘f, g
Paulo/5P
CARTORIO 132 Cartdrio do Registro de Iméveis %g %D
Ne MATRICULA | 20.291 280
N
SNE
7. CONDIGCOES DA LOCACAO 8 § It
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de outubro de 2027 %% ﬁ
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$529.860,04 (quinhentos e vinte e nove mil, oitoc@n%o% e
sessenta reais e quatro). é 8 8
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més %% é
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M. é? §
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal [
RS
CCl 10 =532
332
098
\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAOQ: 01 de outubro de 2020. é% £
£ 8
\ SERIE SOLPAN NUMERO \ 10 TIPO DE CCl INTEGRAL E § o
1. EMISSORA 523
RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A. g § §
CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58 §§“§
w o

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a,séaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO

conjunto
92

CIDADE

S3o Paulo

UF

SP

CEP 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

strada, Rpdrido Fafria Estrada, Rpdrigo Fafia Ejstrada, Rpdrigo Faria Estrada, Marcos

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cepr | o01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Arval Brasil LTDA

CNPJ/ME: 07.063.698/0001-33

ENDERECO: Avenida Chedid Jaffet, 222

COMPLEMENTO | Bloco A CIDADE | SioPaulo | UF |sp |cer | 04551-065
4.TiTULO N

O

L
“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”, celebrado entre a Devedora e a Sol Invest emp 18£de

4

setembro 2014, cujo objeto principal é a locacdo da totalidade das unidades auténomas localizadas no%di@io
Milleniun, conforme descrito no Contrato de Locac¢do (“Imovel Locado”), conforme aditado posterioi%jne%te,
pelo prazo de 7 (sete) anos, contados da data de inicio da locagdo, conforme previsto no Contrato de L%igca%o.
O valor mensal da locagdo é de R$137.124,47 (cento e trinta e sete mil, cento e vinte e quatro reais e qﬁage'?nta

© 29

e sete centavos). £33
5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$2.056.867,05 N |

S5O

OSm

X 4 SeY

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS Tos

ENDERECO: Avenida Chedid Jaffet, 222 cEE

2o

COMPLEMENTO | n.a. CEP 04551-065 Cidade S50 20 &

T 23

Paufﬁé[&

CARTORIO 42 Cartério do Registro de Imdveis ai g

. T O

N2 MATRICULA 167.986, 167.987, 167.988, 167.989 _I% g8

~ ~ U S

7. CONDIGCOES DA LOCACAO =52

55

PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de dezembro de 2021 ;’3 %

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$137.124,47 (cento e trinta e sete mil, cento e vinte @i’qg%ro

reais e quarenta e sete centavos). % © §

ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més 98 E

ATUALIZAGAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M. 2< g

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal 585

oL w

=0

228

CcCl11 38¢

528

200

deed

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%gjgi?a,séaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatH}

¥8cchi Alarcon.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 01 de outubro de 2020
| SERIE SOLPAN | NUMERO | 11 TIPO DE CCl INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01451-902
92

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sp | cer | 01452-000

-C9OE-34C7

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Porto Lauand Advogados

CNPJ/ME: 02.151.916/0001-78

ENDERECO: Rua Funchal, 263

COMPLEMENTO 42 andar CIDADE S3o0 Paulo UF | SP | cep | 04551-060

e Tsuchiya Sjlva, Rodrjgo Haria [Estrada, Rodrjgo Haria [Estrada, Rodiiigo Faria|Estrada, Rpdrido Faria Ejstrada, Marcos

ZJacchi

4. TITULO

hi Alarcon.
:443 g utilize o codjgo §79A{5C8

Kaluama

“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo”, celebrado entre a Devedora e a Sol Invest e

Ira

n

o
%’om

novembro de 2019, cujo objeto principal é a locagdo da totalidade das unidades auténomas IocaI|

o

t
= @©
posteriormente, pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de inicio da locacdo, conforme pre\gsisogno

emtosmren%lra, Cdrolin
8
Q.
)

nE'Ca

twas.
o
o

Edificio Millenium, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locado”), conforme

Contrato de Locac¢3o. O valor mensal da locagdo é de R$35.904,00 (trinta e cinco mil novecentos e ro

B

reais).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$2.010.624,00

artins Cptoira, Aléxan

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

gsinado [digitalmente plor Marciq Lop

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santosa%glgﬁaséaqa ﬂé quchlya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatQ
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.
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7. CONDICOES DA LOCACAO
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de maio de 2025
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$35.904,00 (trinta e cinco mil novecentos e quatro reais).
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal
CCl 12
| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 01 de outubro de 2020.
‘ SERIE SOLPAN NUMERO ‘ 12 TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar §
COMPLEMENTO conjunto CIDADE | Sao Paulo UF [SP | CEP | 01451-902 5
(o))
92 &

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssoPaulo | UF |sP | cep | 01452-000

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: Prudential do Brasil Seguros de Vida S.A.

CNPJ/ME: 33.061.813/0001-40

gssinpturgs.com.bri443 e utilize d codlgo 5[79A-5C8

ENDERECO: Rua Mena Barreto, n2 114

COMPLEMENTO | n/a CIDADE | Rio de Janeiro | UF | RI | cEp | 22.271-100

4. TiTULO

r Marcjo Ldpes Dos Bantps Tgixeirla, Caroline Tquchiya Silva, Rodr|go Faria [Estrada, Rodrigp Fafia Estrada, Rpdrigo Faria Estrada, Rodrigo Farg Bstrada, Marcos

o|ra, Alexapdra|Mariins Qatoifa e IKalugma Zacchi Alarcon.
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Edificio Millenium, conforme descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locado”), conforme
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posteriormente, pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data de inicio da locacdo, conforme pre\ﬂs*gogno
Contrato de Locac¢do. O valor mensal da locag3o é de R$53.387,88 (cinquenta e trés mil, trezentos eg)ﬁ%egta
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38%

8?8

Q0 ®

, . 8 w2 ©

inado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a éaqa ﬂé quchlya Silva, Rodrigo Faria Estrada, wera

Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,

Alexandra Martins CatQ

¥&cchi Alarcon.
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6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

ENDERECO: Avenida Chedid Jaffet, 222

& aria Bstrada, Marcos

COMPLEMENTO | n.a. CEP 04551-065 Cidade Sdo
Paulp/SP

CARTORIO 42 Cartdrio do Registro de Iméveis §
N2 MATRICULA 167.985 Dé

o
7. CONDICOES DA LOCACAO ”§
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 31 de outubro de 2025 %’
VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$53.387,88 (cinquenta e trés mil, trezentos e oitent%e sete

. . . 4
reais e oitenta e oito centavos), observados os descontos
©

previstos.

ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més

ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal
cCl 13 5

>
\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAQ: 01 de outubro de 2020. ?’“g
| SERIE SOLPAN | NUMERO | 13 TIPO DE CCl INTEGRAL
5
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01451-902
92

art|ns Jatoira e Kalugma Facchi|Alarj

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

arcip Lopes [Dos $antgs Teixeirp, Carolirle Tsug¢hiyd Silva, Raodrigp Faria Estrada, Rodrigp Fafia Egtra

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

atoira, Alexafdra

COMPLEMENTO | 22 andar | CIDADE ssopaulo | UF |sp | cer | o01452-000

L
L

3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: SOL INVEST EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/ME: 00.385.455/0001-72

ENDERECO: Rua Romualdo Andreazzi, 516

COMPLEMENTO | Sala 2 | ciDADE | campinas | UF | sp | cep | 13041-030

4. TITULO

Para |verificar as assinafuras|va do sit¢ https://Mww.portgdldeassingturas.com.br:¢43 ¢ utilfze o cpdigp 579A-5

Este documento foi assinadag digitalmégnte por
Ribeiro D¢ Valle N¢to, Alexandra|Martins

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%&@ﬁa?&aqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



arcos

“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Para Fins ndo Residenciais com Cldusula Suspensiva ezoutras
avengas”, celebrado entre a Devedora e a Panamby em 01 de outubro de 2020, cujo objeto princﬁoal éa
locacdo da totalidade das unidades autonomas localizadas no Edificio Millenium, conforme descu:Jgito no
Contrato de Locacdo (“Imdvel Locado”), conforme aditado posteriormente, pelo prazo de 12 (doz% anos,
contados da data de inicio da locagdo, conforme previsto no Contrato de Locagdo. O valor mensal da g)cagéo

é de R$ 977.211,10 (novecentos e setenta e sete mil, duzentos e onze reais e dez centavos). 0;
e)

‘ 5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$140.718.398,40 E
&L

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS £
ENDEREGO: Avenida Chedid Jaffet, 222 =
COMPLEMENTO | n.a. CEP 04551-065 Cidade Séo§

Paula/sP

CARTORIO 49 Cartoério do Registro de Imdveis

N2 MATRICULA 167.990, 167.985, 167.986, 167.987, 167.988, 167.989

7. CONDICOES DA LOCACAO
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 30 de setembro de 2032
VALOR MENSAL DA LOCACAO: RS 977.211,10 (novecentos e setenta e sete mil, duzentos e
onze reais e dez centavos)
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M.
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal
CCl 14
\ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO \ DATA DE EMISSAOQ: 01 de outubro de 2020.
l SERIE SOLPAN NUMERO ‘ 14 TIPO DE CClI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar

COMPLEMENTO conjunto CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01451-902
92

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277

COMPLEMENTO | 22andar | CIDADE | SioPaulo | UF |sP | cer | 01452-000

Este documentp foi [assinado|digitalmente por Marcip Lopels Dos Santos [Teixgira, [Caroline Tsughiya|Silva, Rodrigo%a ia Egtrada, Rqdrigo F

Ribeino Dg Valle Neto, Alexandra Martins Gatoira, Alexandra Marting Catoira ¢ Kaluama Zacchi|Alar¢on.
Para yerificar als assinatiras va ao site httgs://www.portaldeassjnatyras.¢om.br:443 e utilize o cpdigg 579A-5¢ 8F-Cﬁ9E-34( 7.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a,sgaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



3. LOCATARIA

RAZAO SOCIAL: PANAMBY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/ME: 48.142.335/0001-70

ENDERECO: Av. Maria Coelho Aguiar, n? 215

COMPLEMENTO | n/a CIDADE | SioPaulo | UF |sp | cer | os805 000

ria Ejstrada, Rpdrido Fafria Efstrada, Marcos

4. TITULO

“Instrumento Particular de Contrato de Locag¢do Para Fins ndo Residenciais com Cldusula Suspensiva %outras
avencas”, celebrado entre a Devedora e a Sol Invest em 01 de outubro de 2020, cujo objeto princ'fg:)al éa
locacdo da totalidade das unidades autébnomas localizadas no Edificio Paulista e Edificio CENESP, cooéforme
descrito no Contrato de Locagdo (“Imdvel Locado”), conforme aditado posteriormente, pelo prazé de 12
(doze) anos, contados da data de inicio da locacdo, conforme previsto no Contrato de Locagdo. O valorimensal
da locacdo é de RS 226.416,35 (duzentos e vinte e seis mil, quatrocentos e dezesseis reais e trinta% cinco

centavos).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$32.603.954,40

99H-34(C7.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

L
L

R
Cargline [Tsughiya|®3iva, Rqdrige Farja Egtrada, Rddrig

ENDERECO: Avenida Paulista, 1980/1992 s
COMPLEMENTO | n.a. CEP 01310-200 Cidade Sdo® 2
e
Paula/sP
CARTORIO 132 Cartério do Registro de Iméveis g =
N2 MATRICULA | 20.291 £o
© ¥
ENDERECO: Avenida Maria Coelho de Aguiar, 215 NS
=
COMPLEMENTO | n.a. CEP 05805-000 Cidade Sdo S S
~© <
Paul§/§|§
CARTORIO 11 Cartdrio do Registro de Imoveis ég g
N2 MATRICULA 213.791, 187.322, 187.325, 268.146, 168.147, 268.102, 268.143, 268.135, 2§&:1@6,
268.137 e 268.138 A
=3
o © 3
~ ~ [0S
7. CONDICOES DA LOCAGCAO 3§
PRAZO E DATA DE VENCIMENTO: 30 de setembro de 2032 g2
~ ®©
VALOR MENSAL DA LOCACAO: RS 226.416,35 (duzentos e vinte e seis mil, quatroc?ng e
dezesseis reais e trinta e cinco centavos) O“:
ENCARGOS MORATORIOS: multa de 2% e juros de mora de 1% ao més *%
ATUALIZACAO MONETARIA: Anual, pelo IGP-M. %
©
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO: Mensal g
<
g
()
P4
(]
S
[}
[m)
=
b
=

Para verificar as assinaturgs va ao gite Htps:/&lw .portald

Este documento foi assingdo djgitalmente por

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santospr%glgi?a,sgaqgliﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 30 DE SETEMBRO DE 2020

Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros Remuneratdrios

periodo: Data de Valor Global da 2052 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2052 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 01/10/2020 R$30.000.000,00 R$1.000,00
1 25/10/2020 R$29.850.000,00 R$995,00 0,4999% Sim
2 25/11/2020 R$29.699.400,00 R$989,98 0,5046% Sim
3 25/12/2020 R$29.548.200,00 R$984,94 0,5094% Sim
4 25/01/2021 R$29.396.100,00 R$979,87 0,5143% Sim
5 25/02/2021 R$29.243.400,00 R$974,78 0,5192% Sim
6 25/03/2021 R$29.090.100,00 R$969,67 0,5242% Sim
7 25/04/2021 R$28.936.200,00 R$964,54 0,5292% Sim
8 25/05/2021 R$28.781.700,00 R$959,39 0,5344% Sim
9 25/06/2021 R$28.626.300,00 R$954,21 0,5396% Sim
10 25/07/2021 R$28.470.300,00 R$949,01 0,5449% Sim
11 25/08/2021 R$28.313.700,00 R$943,79 0,5503% Sim
12 25/09/2021 R$28.156.200,00 R$938,54 0,5558% Sim
13 25/10/2021 R$27.998.100,00 R$933,27 0,5613% Sim
14 25/11/2021 R$27.839.400,00 R$927,98 0,5670% Sim
15 25/12/2021 R$27.680.100,00 R$922,67 0,5727% Sim
16 25/01/2022 R$27.519.900,00 R$917,33 0,5785% Sim
17 25/02/2022 R$27.359.100,00 R$911,97 0,5844% Sim
18 25/03/2022 R$27.197.700,00 R$906,59 0,5904% Sim
19 25/04/2022 R$27.035.400,00 R$901,18 0,5965% Sim
20 25/05/2022 R$26.872.500,00 R$895,75 0,6027% Sim
21 25/06/2022 R$26.708.700,00 R$890,29 0,6090% Sim
22 25/07/2022 R$26.544.300,00 R$884,81 0,6155% Sim
23 25/08/2022 R$26.379.300,00 R$879,31 0,6220% Sim
24 25/09/2022 R$26.213.400,00 R$873,78 0,6286% Sim
25 25/10/2022 R$26.046.900,00 R$868,23 0,6354% Sim
26 25/11/2022 R$25.879.500,00 R$862,65 0,6422% Sim
27 25/12/2022 R$25.711.500,00 R$857,05 0,6492% Sim
28 25/01/2023 R$25.542.900,00 R$851,43 0,6563% Sim
29 25/02/2023 R$25.373.400,00 R$845,78 0,6635% Sim
30 25/03/2023 R$25.203.300,00 R$840,11 0,6709% Sim
31 25/04/2023 R$25.032.300,00 R$834,41 0,6784% Sim
32 25/05/2023 R$24.860.700,00 R$828,69 0,6860% Sim
33 25/06/2023 R$24.688.200,00 R$822,94 0,6938% Sim
34 25/07/2023 R$24.515.100,00 R$817,17 0,7017% Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%%l@ﬁa?eaqaiﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCSxIA20326¥2cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.
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Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Alexandra Martins Catoira e Kaluama Zacchi Alarcon.
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Periodo: Data de Valor Global da 2052 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2052 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
35 25/08/2023 R$24.341.100,00 R$811,37 0,7097% Sim
36 25/09/2023 R$24.166.500,00 R$805,55 0,7179% Sim
37 25/10/2023 R$23.991.000,00 R$799,70 0,7263% Sim
38 25/11/2023 R$23.814.600,00 R$793,82 0,7348% Sim
39 25/12/2023 R$23.637.600,00 R$787,92 0,7435% Sim
40 25/01/2024 R$23.459.700,00 R$781,99 0,7523% Sim
41 25/02/2024 R$23.281.200,00 R$776,04 0,7613% Sim
42 25/03/2024 R$23.101.800,00 R$770,06 0,7705% Sim
43 25/04/2024 R$22.921.500,00 R$764,05 0,7799% Sim
44 25/05/2024 R$22.740.600,00 R$758,02 0,7895% Sim
45 25/06/2024 R$22.558.800,00 R$751,96 0,7992% Sim
46 25/07/2024 R$22.376.400,00 R$745,88 0,8092% Sim
47 25/08/2024 R$22.193.100,00 R$739,77 0,8194% Sim
48 25/09/2024 R$22.008.900,00 R$733,63 0,8298% Sim
49 25/10/2024 R$21.823.800,00 R$727,46 0,8404% Sim
50 25/11/2024 R$21.638.100,00 R$721,27 0,8512% Sim
51 25/12/2024 R$21.451.500,00 R$715,05 0,8623% Sim
52 25/01/2025 R$21.264.000,00 R$708,80 0,8736% Sim
53 25/02/2025 R$21.075.900,00 R$702,53 0,8851% Sim
54 25/03/2025 R$20.886.900,00 R$696,23 0,8969% Sim
55 25/04/2025 R$20.697.000,00 R$689,90 0,9090% Sim
56 25/05/2025 R$20.506.200,00 R$683,54 0,9214% Sim
57 25/06/2025 R$20.314.800,00 R$677,16 0,9340% Sim
58 25/07/2025 R$20.122.500,00 R$670,75 0,9469% Sim
59 25/08/2025 R$19.929.300,00 R$664,31 0,9602% Sim
60 25/09/2025 R$19.735.200,00 R$657,84 0,9737% Sim
61 25/10/2025 R$19.540.200,00 R$651,34 0,9876% Sim
62 25/11/2025 R$19.344.300,00 R$644,81 1,0018% Sim
63 25/12/2025 R$19.147.800,00 R$638,26 1,0164% Sim
64 25/01/2026 R$18.950.400,00 R$631,68 1,0313% Sim
65 25/02/2026 R$18.752.100,00 R$625,07 1,0466% Sim
66 25/03/2026 R$18.552.900,00 R$618,43 1,0623% Sim
67 25/04/2026 R$18.352.800,00 R$611,76 1,0784% Sim
68 25/05/2026 R$18.151.800,00 R$605,06 1,0950% Sim
69 25/06/2026 R$17.949.900,00 R$598,33 1,1119% Sim
70 25/07/2026 R$17.747.100,00 R$591,57 1,1294% Sim
71 25/08/2026 R$17.543.400,00 R$584,78 1,1472% Sim
72 25/09/2026 R$17.338.800,00 R$577,96 1,1656% Sim
73 25/10/2026 R$17.133.300,00 R$571,11 1,1846% Sim
74 25/11/2026 R$16.926.900,00 R$564,23 1,2040% Sim
75 25/12/2026 R$16.719.600,00 R$557,32 1,2240% Sim
76 25/01/2027 R$16.511.400,00 R$550,38 1,2446% Sim
77 25/02/2027 R$16.302.300,00 R$543,41 1,2658% Sim
78 25/03/2027 R$16.092.300,00 R$536,41 1,2876% Sim

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos&%%jgﬁa?éaqaiﬂé quchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada,
Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
¥&cchi Alarcon.
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Periodo: Data de Valor Global da 2052 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2052 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
79 25/04/2027 R$15.881.400,00 R$529,38 1,3101% Sim
80 25/05/2027 R$15.669.600,00 R$522,32 1,3333% Sim
81 25/06/2027 R$15.456.900,00 R$515,23 1,3573% Sim
82 25/07/2027 R$15.243.300,00 R$508,11 1,3820% Sim
83 25/08/2027 R$15.028.800,00 R$500,96 1,4075% Sim
84 25/09/2027 R$14.813.400,00 R$493,78 1,4338% Sim
85 25/10/2027 R$14.597.100,00 R$486,57 1,4610% Sim
86 25/11/2027 R$14.379.600,00 R$479,32 1,4892% Sim
87 25/12/2027 R$14.161.200,00 R$472,04 1,5183% Sim
88 25/01/2028 R$13.941.900,00 R$464,73 1,5485% Sim
89 25/02/2028 R$13.721.700,00 R$457,39 1,5797% Sim
90 25/03/2028 R$13.500.600,00 R$450,02 1,6121% Sim
91 25/04/2028 R$13.278.300,00 R$442,61 1,6457% Sim
92 25/05/2028 R$13.055.100,00 R$435,17 1,6805% Sim
93 25/06/2028 R$12.831.000,00 R$427,70 1,7167% Sim
94 25/07/2028 R$12.606.000,00 R$420,20 1,7544% Sim
95 25/08/2028 R$12.379.800,00 R$412,66 1,7935% Sim
96 25/09/2028 R$12.152.700,00 R$405,09 1,8343% Sim
97 25/10/2028 R$11.924.700,00 R$397,49 1,8767% Sim
98 25/11/2028 R$11.695.500,00 R$389,85 1,9210% Sim
99 25/12/2028 R$11.465.400,00 R$382,18 1,9672% Sim
100 25/01/2029 R$11.234.400,00 R$374,48 2,0154% Sim
101 25/02/2029 R$11.002.200,00 R$366,74 2,0659% Sim
102 25/03/2029 R$10.769.100,00 R$358,97 2,1187% Sim
103 25/04/2029 R$10.535.100,00 R$351,17 2,1740% Sim
104 25/05/2029 R$10.299.900,00 R$343,33 2,2321% Sim
105 25/06/2029 R$10.063.800,00 R$335,46 2,2930% Sim
106 25/07/2029 R$9.826.500,00 R$327,55 2,3571% Sim
107 25/08/2029 R$9.588.300,00 R$319,61 2,4246% Sim
108 25/09/2029 R$9.348.900,00 R$311,63 2,4957% Sim
109 25/10/2029 R$9.108.600,00 R$303,62 2,5708% Sim
110 25/11/2029 R$8.867.100,00 R$295,57 2,6501% Sim
111 25/12/2029 R$8.624.700,00 R$287,49 2,7342% Sim
112 25/01/2030 R$8.381.100,00 R$279,37 2,8234% Sim
113 25/02/2030 R$8.136.600,00 R$271,22 2,9181% Sim
114 25/03/2030 R$7.890.900,00 R$263,03 3,0190% Sim
115 25/04/2030 R$7.644.300,00 R$254,81 3,1266% Sim
116 25/05/2030 R$7.396.500,00 R$246,55 3,2416% Sim
117 25/06/2030 R$7.147.500,00 R$238,25 3,3649% Sim
118 25/07/2030 R$6.897.600,00 R$229,92 3,4973% Sim
119 25/08/2030 R$6.646.500,00 R$221,55 3,6399% Sim
120 25/09/2030 R$6.394.200,00 R$213,14 3,7939% Sim
121 25/10/2030 R$6.141.000,00 R$204,70 3,9608% Sim
122 25/11/2030 R$5.886.600,00 R$196,22 4,1422% Sim
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Periodo: Data de Valor Global da 2052 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2052 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
123 25/12/2030 R$5.631.000,00 R$187,70 4,3401% Sim
124 25/01/2031 R$5.374.500,00 R$179,15 4,5568% Sim
125 25/02/2031 R$5.116.800,00 R$170,56 4,7953% Sim
126 25/03/2031 R$4.857.900,00 R$161,93 5,0589% Sim
127 25/04/2031 R$4.597.800,00 R$153,26 5,3517% Sim
128 25/05/2031 RS$4.336.800,00 R$144,56 5,6791% Sim
129 25/06/2031 RS$4.074.600,00 R$135,82 6,0474% Sim
130 25/07/2031 RS$3.811.200,00 R$127,04 6,4648% Sim
131 25/08/2031 RS$3.546.600,00 R$118,22 6,9419% Sim
132 25/09/2031 R$3.280.800,00 R$109,36 7,4924% Sim
133 25/10/2031 R$3.013.800,00 R$100,46 8,1346% Sim
134 25/11/2031 R$2.745.900,00 R$91,53 8,8937% Sim
135 25/12/2031 R$2.476.800,00 RS$82,56 9,8046% Sim
136 25/01/2032 R$2.206.500,00 RS$73,55 10,9180% Sim
137 25/02/2032 R$1.935.000,00 RS$64,50 12,3098% Sim
138 25/03/2032 R$1.662.300,00 RS$55,41 14,0992% Sim
139 25/04/2032 R$1.388.400,00 R$46,28 16,4852% Sim
140 25/05/2032 R$1.113.000,00 R$37,10 19,8257% Sim
141 25/06/2032 R$836.700,00 R$27,89 24,8365% Sim
142 25/07/2032 R$558.900,00 R$18,63 33,1879% Sim
143 25/08/2032 R$280.200,00 RS$9,34 49,8908% Sim
144 25/09/2032 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
periodo: Data de Valor Global da 2062 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortiza¢gdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2062 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 01/10/2020 R$30.000.000,00 R$1.000,00
1 25/10/2020 R$29.850.000,00 R$995,00 0,4999% Sim
2 25/11/2020 R$29.699.400,00 R$989,98 0,5046% Sim
3 25/12/2020 R$29.548.200,00 R$984,94 0,5094% Sim
4 25/01/2021 R$29.396.100,00 R$979,87 0,5143% Sim
5 25/02/2021 R$29.243.400,00 R$974,78 0,5192% Sim
6 25/03/2021 R$29.090.100,00 R$969,67 0,5242% Sim
7 25/04/2021 R$28.936.200,00 R$964,54 0,5292% Sim
8 25/05/2021 R$28.781.700,00 R$959,39 0,5344% Sim
9 25/06/2021 R$28.626.300,00 R$954,21 0,5396% Sim
10 25/07/2021 R$28.470.300,00 R$949,01 0,5449% Sim
11 25/08/2021 R$28.313.700,00 R$943,79 0,5503% Sim
12 25/09/2021 R$28.156.200,00 R$938,54 0,5558% Sim
13 25/10/2021 R$27.998.100,00 R$933,27 0,5613% Sim
14 25/11/2021 R$27.839.400,00 R$927,98 0,5670% Sim
15 25/12/2021 R$27.680.100,00 R$922,67 0,5727% Sim
16 25/01/2022 R$27.519.900,00 R$917,33 0,5785% Sim
17 25/02/2022 R$27.359.100,00 R$911,97 0,5844% Sim
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Periodo: Data de Valor Global da 2062 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2062 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
18 25/03/2022 R$27.197.700,00 R$906,59 0,5904% Sim
19 25/04/2022 R$27.035.400,00 R$901,18 0,5965% Sim
20 25/05/2022 R$26.872.500,00 R$895,75 0,6027% Sim
21 25/06/2022 R$26.708.700,00 R$890,29 0,6090% Sim
22 25/07/2022 R$26.544.300,00 R$884,81 0,6155% Sim
23 25/08/2022 R$26.379.300,00 R$879,31 0,6220% Sim
24 25/09/2022 R$26.213.400,00 R$873,78 0,6286% Sim
25 25/10/2022 R$26.046.900,00 R$868,23 0,6354% Sim
26 25/11/2022 R$25.879.500,00 R$862,65 0,6422% Sim
27 25/12/2022 R$25.711.500,00 R$857,05 0,6492% Sim
28 25/01/2023 R$25.542.900,00 R$851,43 0,6563% Sim
29 25/02/2023 R$25.373.400,00 R$845,78 0,6635% Sim
30 25/03/2023 R$25.203.300,00 R$840,11 0,6709% Sim
31 25/04/2023 R$25.032.300,00 R$834,41 0,6784% Sim
32 25/05/2023 R$24.860.700,00 R$828,69 0,6860% Sim
33 25/06/2023 R$24.688.200,00 R$822,94 0,6938% Sim
34 25/07/2023 R$24.515.100,00 R$817,17 0,7017% Sim
35 25/08/2023 R$24.341.100,00 R$811,37 0,7097% Sim
36 25/09/2023 R$24.166.500,00 R$805,55 0,7179% Sim
37 25/10/2023 R$23.991.000,00 R$799,70 0,7263% Sim
38 25/11/2023 R$23.814.600,00 R$793,82 0,7348% Sim
39 25/12/2023 R$23.637.600,00 R$787,92 0,7435% Sim
40 25/01/2024 R$23.459.700,00 R$781,99 0,7523% Sim
41 25/02/2024 R$23.281.200,00 R$776,04 0,7613% Sim
42 25/03/2024 R$23.101.800,00 R$770,06 0,7705% Sim
43 25/04/2024 R$22.921.500,00 R$764,05 0,7799% Sim
44 25/05/2024 R$22.740.600,00 R$758,02 0,7895% Sim
45 25/06/2024 R$22.558.800,00 R$751,96 0,7992% Sim
46 25/07/2024 R$22.376.400,00 R$745,88 0,8092% Sim
47 25/08/2024 R$22.193.100,00 R$739,77 0,8194% Sim
48 25/09/2024 R$22.008.900,00 R$733,63 0,8298% Sim
49 25/10/2024 R$21.823.800,00 R$727,46 0,8404% Sim
50 25/11/2024 R$21.638.100,00 R$721,27 0,8512% Sim
51 25/12/2024 R$21.451.500,00 R$715,05 0,8623% Sim
52 25/01/2025 R$21.264.000,00 R$708,80 0,8736% Sim
53 25/02/2025 R$21.075.900,00 R$702,53 0,8851% Sim
54 25/03/2025 R$20.886.900,00 R$696,23 0,8969% Sim
55 25/04/2025 R$20.697.000,00 R$689,90 0,9090% Sim
56 25/05/2025 R$20.506.200,00 R$683,54 0,9214% Sim
57 25/06/2025 R$20.314.800,00 R$677,16 0,9340% Sim
58 25/07/2025 R$20.122.500,00 R$670,75 0,9469% Sim
59 25/08/2025 R$19.929.300,00 R$664,31 0,9602% Sim
60 25/09/2025 R$19.735.200,00 R$657,84 0,9737% Sim
61 25/10/2025 R$19.540.200,00 R$651,34 0,9876% Sim
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Periodo: Data de Valor Global da 2062 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2062 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
62 25/11/2025 R$19.344.300,00 R$644,81 1,0018% Sim
63 25/12/2025 R$19.147.800,00 R$638,26 1,0164% Sim
64 25/01/2026 R$18.950.400,00 R$631,68 1,0313% Sim
65 25/02/2026 R$18.752.100,00 R$625,07 1,0466% Sim
66 25/03/2026 R$18.552.900,00 R$618,43 1,0623% Sim
67 25/04/2026 R$18.352.800,00 R$611,76 1,0784% Sim
68 25/05/2026 R$18.151.800,00 R$605,06 1,0950% Sim
69 25/06/2026 R$17.949.900,00 R$598,33 1,1119% Sim
70 25/07/2026 R$17.747.100,00 R$591,57 1,1294% Sim
71 25/08/2026 R$17.543.400,00 R$584,78 1,1472% Sim
72 25/09/2026 R$17.338.800,00 R$577,96 1,1656% Sim
73 25/10/2026 R$17.133.300,00 R$571,11 1,1846% Sim
74 25/11/2026 R$16.926.900,00 R$564,23 1,2040% Sim
75 25/12/2026 R$16.719.600,00 R$557,32 1,2240% Sim
76 25/01/2027 R$16.511.400,00 R$550,38 1,2446% Sim
77 25/02/2027 R$16.302.300,00 R$543,41 1,2658% Sim
78 25/03/2027 R$16.092.300,00 R$536,41 1,2876% Sim
79 25/04/2027 R$15.881.400,00 R$529,38 1,3101% Sim
80 25/05/2027 R$15.669.600,00 R$522,32 1,3333% Sim
81 25/06/2027 R$15.456.900,00 R$515,23 1,3573% Sim
82 25/07/2027 R$15.243.300,00 R$508,11 1,3820% Sim
83 25/08/2027 R$15.028.800,00 R$500,96 1,4075% Sim
84 25/09/2027 R$14.813.400,00 R$493,78 1,4338% Sim
85 25/10/2027 R$14.597.100,00 R$486,57 1,4610% Sim
86 25/11/2027 R$14.379.600,00 R$479,32 1,4892% Sim
87 25/12/2027 R$14.161.200,00 R$472,04 1,5183% Sim
88 25/01/2028 R$13.941.900,00 R$464,73 1,5485% Sim
89 25/02/2028 R$13.721.700,00 R$457,39 1,5797% Sim
90 25/03/2028 R$13.500.600,00 R$450,02 1,6121% Sim
91 25/04/2028 R$13.278.300,00 R$442,61 1,6457% Sim
92 25/05/2028 R$13.055.100,00 R$435,17 1,6805% Sim
93 25/06/2028 R$12.831.000,00 R$427,70 1,7167% Sim
94 25/07/2028 R$12.606.000,00 R$420,20 1,7544% Sim
95 25/08/2028 R$12.379.800,00 R$412,66 1,7935% Sim
96 25/09/2028 R$12.152.700,00 R$405,09 1,8343% Sim
97 25/10/2028 R$11.924.700,00 R$397,49 1,8767% Sim
98 25/11/2028 R$11.695.500,00 R$389,85 1,9210% Sim
99 25/12/2028 R$11.465.400,00 R$382,18 1,9672% Sim
100 25/01/2029 R$11.234.400,00 R$374,48 2,0154% Sim
101 25/02/2029 R$11.002.200,00 R$366,74 2,0659% Sim
102 25/03/2029 R$10.769.100,00 R$358,97 2,1187% Sim
103 25/04/2029 R$10.535.100,00 R$351,17 2,1740% Sim
104 25/05/2029 R$10.299.900,00 R$343,33 2,2321% Sim
105 25/06/2029 R$10.063.800,00 R$335,46 2,2930% Sim
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Periodo: Data de Valor Global da 2062 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2062 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?

106 25/07/2029 R$9.826.500,00 R$327,55 2,3571% Sim
107 25/08/2029 R$9.588.300,00 R$319,61 2,4246% Sim
108 25/09/2029 R$9.348.900,00 R$311,63 2,4957% Sim
109 25/10/2029 RS$9.108.600,00 R$303,62 2,5708% Sim
110 25/11/2029 RS$8.867.100,00 R$295,57 2,6501% Sim
111 25/12/2029 RS$8.624.700,00 R$287,49 2,7342% Sim
112 25/01/2030 R$8.381.100,00 R$279,37 2,8234% Sim
113 25/02/2030 RS$8.136.600,00 R$271,22 2,9181% Sim
114 25/03/2030 R$7.890.900,00 R$263,03 3,0190% Sim
115 25/04/2030 R$7.644.300,00 R$254,81 3,1266% Sim
116 25/05/2030 R$7.396.500,00 R$246,55 3,2416% Sim
117 25/06/2030 R$7.147.500,00 R$238,25 3,3649% Sim
118 25/07/2030 R$6.897.600,00 R$229,92 3,4973% Sim
119 25/08/2030 R$6.646.500,00 R$221,55 3,6399% Sim
120 25/09/2030 R$6.394.200,00 R$213,14 3,7939% Sim
121 25/10/2030 R$6.141.000,00 R$204,70 3,9608% Sim
122 25/11/2030 RS$5.886.600,00 R$196,22 4,1422% Sim
123 25/12/2030 RS$5.631.000,00 R$187,70 4,3401% Sim
124 25/01/2031 RS$5.374.500,00 R$179,15 4,5568% Sim
125 25/02/2031 RS$5.116.800,00 R$170,56 4,7953% Sim
126 25/03/2031 R$4.857.900,00 R$161,93 5,0589% Sim
127 25/04/2031 R$4.597.800,00 R$153,26 5,3517% Sim
128 25/05/2031 R$4.336.800,00 R$144,56 5,6791% Sim
129 25/06/2031 R$4.074.600,00 R$135,82 6,0474% Sim
130 25/07/2031 R$3.811.200,00 R$127,04 6,4648% Sim
131 25/08/2031 R$3.546.600,00 R$118,22 6,9419% Sim
132 25/09/2031 R$3.280.800,00 R$109,36 7,4924% Sim
133 25/10/2031 R$3.013.800,00 R$100,46 8,1346% Sim
134 25/11/2031 R$2.745.900,00 R$91,53 8,8937% Sim
135 25/12/2031 R$2.476.800,00 R$82,56 9,8046% Sim
136 25/01/2032 R$2.206.500,00 R$73,55 10,9180% Sim
137 25/02/2032 R$1.935.000,00 R$64,50 12,3098% Sim
138 25/03/2032 R$1.662.300,00 RS$55,41 14,0992% Sim
139 25/04/2032 R$1.388.400,00 RS$46,28 16,4852% Sim
140 25/05/2032 R$1.113.000,00 R$37,10 19,8257% Sim
141 25/06/2032 R$836.700,00 RS$27,89 24,8365% Sim
142 25/07/2032 R$558.900,00 R$18,63 33,1879% Sim
143 25/08/2032 R$280.200,00 R$9,34 49,8908% Sim
144 25/09/2032 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim

periodo: Data de Valor Global da 2072 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de

Pagamento Série (VNe) - 2072 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 01/10/2020 R$30.000.000,00 R$1.000,00
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Periodo: Data de Valor Global da 2072 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2072 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
1 25/10/2020 R$29.850.000,00 R$995,00 0,4999% Sim
2 25/11/2020 R$29.699.400,00 R$989,98 0,5046% Sim
3 25/12/2020 R$29.548.200,00 R$984,94 0,5094% Sim
4 25/01/2021 R$29.396.100,00 R$979,87 0,5143% Sim
5 25/02/2021 R$29.243.400,00 R$974,78 0,5192% Sim
6 25/03/2021 R$29.090.100,00 R$969,67 0,5242% Sim
7 25/04/2021 R$28.936.200,00 R$964,54 0,5292% Sim
8 25/05/2021 R$28.781.700,00 R$959,39 0,5344% Sim
9 25/06/2021 R$28.626.300,00 R$954,21 0,5396% Sim
10 25/07/2021 R$28.470.300,00 R$949,01 0,5449% Sim
11 25/08/2021 R$28.313.700,00 R$943,79 0,5503% Sim
12 25/09/2021 R$28.156.200,00 R$938,54 0,5558% Sim
13 25/10/2021 R$27.998.100,00 R$933,27 0,5613% Sim
14 25/11/2021 R$27.839.400,00 R$927,98 0,5670% Sim
15 25/12/2021 R$27.680.100,00 R$922,67 0,5727% Sim
16 25/01/2022 R$27.519.900,00 R$917,33 0,5785% Sim
17 25/02/2022 R$27.359.100,00 R$911,97 0,5844% Sim
18 25/03/2022 R$27.197.700,00 R$906,59 0,5904% Sim
19 25/04/2022 R$27.035.400,00 R$901,18 0,5965% Sim
20 25/05/2022 R$26.872.500,00 R$895,75 0,6027% Sim
21 25/06/2022 R$26.708.700,00 R$890,29 0,6090% Sim
22 25/07/2022 R$26.544.300,00 R$884,81 0,6155% Sim
23 25/08/2022 R$26.379.300,00 R$879,31 0,6220% Sim
24 25/09/2022 R$26.213.400,00 R$873,78 0,6286% Sim
25 25/10/2022 R$26.046.900,00 R$868,23 0,6354% Sim
26 25/11/2022 R$25.879.500,00 R$862,65 0,6422% Sim
27 25/12/2022 R$25.711.500,00 R$857,05 0,6492% Sim
28 25/01/2023 R$25.542.900,00 R$851,43 0,6563% Sim
29 25/02/2023 R$25.373.400,00 R$845,78 0,6635% Sim
30 25/03/2023 R$25.203.300,00 R$840,11 0,6709% Sim
31 25/04/2023 R$25.032.300,00 R$834,41 0,6784% Sim
32 25/05/2023 R$24.860.700,00 R$828,69 0,6860% Sim
33 25/06/2023 R$24.688.200,00 R$822,94 0,6938% Sim
34 25/07/2023 R$24.515.100,00 R$817,17 0,7017% Sim
35 25/08/2023 R$24.341.100,00 R$811,37 0,7097% Sim
36 25/09/2023 R$24.166.500,00 R$805,55 0,7179% Sim
37 25/10/2023 R$23.991.000,00 R$799,70 0,7263% Sim
38 25/11/2023 R$23.814.600,00 R$793,82 0,7348% Sim
39 25/12/2023 R$23.637.600,00 R$787,92 0,7435% Sim
40 25/01/2024 R$23.459.700,00 R$781,99 0,7523% Sim
41 25/02/2024 R$23.281.200,00 R$776,04 0,7613% Sim
42 25/03/2024 R$23.101.800,00 R$770,06 0,7705% Sim
43 25/04/2024 R$22.921.500,00 R$764,05 0,7799% Sim
44 25/05/2024 R$22.740.600,00 R$758,02 0,7895% Sim
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Periodo: Data de Valor Global da 2072 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2072 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
45 25/06/2024 R$22.558.800,00 R$751,96 0,7992% Sim
46 25/07/2024 R$22.376.400,00 R$745,88 0,8092% Sim
47 25/08/2024 R$22.193.100,00 R$739,77 0,8194% Sim
48 25/09/2024 R$22.008.900,00 R$733,63 0,8298% Sim
49 25/10/2024 R$21.823.800,00 R$727,46 0,8404% Sim
50 25/11/2024 R$21.638.100,00 R$721,27 0,8512% Sim
51 25/12/2024 R$21.451.500,00 R$715,05 0,8623% Sim
52 25/01/2025 R$21.264.000,00 R$708,80 0,8736% Sim
53 25/02/2025 R$21.075.900,00 R$702,53 0,8851% Sim
54 25/03/2025 R$20.886.900,00 R$696,23 0,8969% Sim
55 25/04/2025 R$20.697.000,00 R$689,90 0,9090% Sim
56 25/05/2025 R$20.506.200,00 R$683,54 0,9214% Sim
57 25/06/2025 R$20.314.800,00 R$677,16 0,9340% Sim
58 25/07/2025 R$20.122.500,00 R$670,75 0,9469% Sim
59 25/08/2025 R$19.929.300,00 R$664,31 0,9602% Sim
60 25/09/2025 R$19.735.200,00 R$657,84 0,9737% Sim
61 25/10/2025 R$19.540.200,00 R$651,34 0,9876% Sim
62 25/11/2025 R$19.344.300,00 RS644,81 1,0018% Sim
63 25/12/2025 R$19.147.800,00 R$638,26 1,0164% Sim
64 25/01/2026 R$18.950.400,00 R$631,68 1,0313% Sim
65 25/02/2026 R$18.752.100,00 R$625,07 1,0466% Sim
66 25/03/2026 R$18.552.900,00 R$618,43 1,0623% Sim
67 25/04/2026 R$18.352.800,00 R$611,76 1,0784% Sim
68 25/05/2026 R$18.151.800,00 R$605,06 1,0950% Sim
69 25/06/2026 R$17.949.900,00 R$598,33 1,1119% Sim
70 25/07/2026 R$17.747.100,00 R$591,57 1,1294% Sim
71 25/08/2026 R$17.543.400,00 R$584,78 1,1472% Sim
72 25/09/2026 R$17.338.800,00 R$577,96 1,1656% Sim
73 25/10/2026 R$17.133.300,00 R$571,11 1,1846% Sim
74 25/11/2026 R$16.926.900,00 R$564,23 1,2040% Sim
75 25/12/2026 R$16.719.600,00 R$557,32 1,2240% Sim
76 25/01/2027 R$16.511.400,00 R$550,38 1,2446% Sim
77 25/02/2027 R$16.302.300,00 R$543,41 1,2658% Sim
78 25/03/2027 R$16.092.300,00 R$536,41 1,2876% Sim
79 25/04/2027 R$15.881.400,00 R$529,38 1,3101% Sim
80 25/05/2027 R$15.669.600,00 R$522,32 1,3333% Sim
81 25/06/2027 R$15.456.900,00 R$515,23 1,3573% Sim
82 25/07/2027 R$15.243.300,00 R$508,11 1,3820% Sim
83 25/08/2027 R$15.028.800,00 R$500,96 1,4075% Sim
84 25/09/2027 R$14.813.400,00 R$493,78 1,4338% Sim
85 25/10/2027 R$14.597.100,00 R$486,57 1,4610% Sim
86 25/11/2027 R$14.379.600,00 R$479,32 1,4892% Sim
87 25/12/2027 R$14.161.200,00 R$472,04 1,5183% Sim
88 25/01/2028 R$13.941.900,00 R$464,73 1,5485% Sim
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Periodo: Data de Valor Global da 2072 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2072 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
89 25/02/2028 R$13.721.700,00 R$457,39 1,5797% Sim
90 25/03/2028 R$13.500.600,00 R$450,02 1,6121% Sim
91 25/04/2028 R$13.278.300,00 R$442,61 1,6457% Sim
92 25/05/2028 R$13.055.100,00 R$435,17 1,6805% Sim
93 25/06/2028 R$12.831.000,00 R$427,70 1,7167% Sim
94 25/07/2028 R$12.606.000,00 R$420,20 1,7544% Sim
95 25/08/2028 R$12.379.800,00 R$412,66 1,7935% Sim
96 25/09/2028 R$12.152.700,00 R$405,09 1,8343% Sim
97 25/10/2028 R$11.924.700,00 R$397,49 1,8767% Sim
98 25/11/2028 R$11.695.500,00 R$389,85 1,9210% Sim
99 25/12/2028 R$11.465.400,00 R$382,18 1,9672% Sim
100 25/01/2029 R$11.234.400,00 R$374,48 2,0154% Sim
101 25/02/2029 R$11.002.200,00 R$366,74 2,0659% Sim
102 25/03/2029 R$10.769.100,00 R$358,97 2,1187% Sim
103 25/04/2029 R$10.535.100,00 R$351,17 2,1740% Sim
104 25/05/2029 R$10.299.900,00 R$343,33 2,2321% Sim
105 25/06/2029 R$10.063.800,00 R$335,46 2,2930% Sim
106 25/07/2029 R$9.826.500,00 R$327,55 2,3571% Sim
107 25/08/2029 R$9.588.300,00 R$319,61 2,4246% Sim
108 25/09/2029 R$9.348.900,00 R$311,63 2,4957% Sim
109 25/10/2029 R$9.108.600,00 R$303,62 2,5708% Sim
110 25/11/2029 R$8.867.100,00 R$295,57 2,6501% Sim
111 25/12/2029 R$8.624.700,00 R$287,49 2,7342% Sim
112 25/01/2030 R$8.381.100,00 R$279,37 2,8234% Sim
113 25/02/2030 R$8.136.600,00 R$271,22 2,9181% Sim
114 25/03/2030 R$7.890.900,00 R$263,03 3,0190% Sim
115 25/04/2030 R$7.644.300,00 R$254,81 3,1266% Sim
116 25/05/2030 R$7.396.500,00 R$246,55 3,2416% Sim
117 25/06/2030 R$7.147.500,00 R$238,25 3,3649% Sim
118 25/07/2030 R$6.897.600,00 R$229,92 3,4973% Sim
119 25/08/2030 R$6.646.500,00 R$221,55 3,6399% Sim
120 25/09/2030 R$6.394.200,00 R$213,14 3,7939% Sim
121 25/10/2030 R$6.141.000,00 R$204,70 3,9608% Sim
122 25/11/2030 R$5.886.600,00 R$196,22 4,1422% Sim
123 25/12/2030 R$5.631.000,00 R$187,70 4,3401% Sim
124 25/01/2031 R$5.374.500,00 R$179,15 4,5568% Sim
125 25/02/2031 R$5.116.800,00 R$170,56 4,7953% Sim
126 25/03/2031 R$4.857.900,00 R$161,93 5,0589% Sim
127 25/04/2031 R$4.597.800,00 R$153,26 5,3517% Sim
128 25/05/2031 R$4.336.800,00 R$144,56 5,6791% Sim
129 25/06/2031 R$4.074.600,00 R$135,82 6,0474% Sim
130 25/07/2031 R$3.811.200,00 R$127,04 6,4648% Sim
131 25/08/2031 R$3.546.600,00 R$118,22 6,9419% Sim
132 25/09/2031 R$3.280.800,00 R$109,36 7,4924% Sim
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periodo: Data de Valor Global da 2072 | Prego Unitario (P.U.) Taxa de Amortizagdo em Pagamento de
Pagamento Série (VNe) - 2072 Série relagdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
133 25/10/2031 R$3.013.800,00 R$100,46 8,1346% Sim
134 25/11/2031 R$2.745.900,00 R$91,53 8,8937% Sim
135 25/12/2031 R$2.476.800,00 R$82,56 9,8046% Sim
136 25/01/2032 RS$2.206.500,00 R$73,55 10,9180% Sim
137 25/02/2032 R$1.935.000,00 R$64,50 12,3098% Sim
138 25/03/2032 R$1.662.300,00 RS$55,41 14,0992% Sim
139 25/04/2032 R$1.388.400,00 R$46,28 16,4852% Sim
140 25/05/2032 R$1.113.000,00 R$37,10 19,8257% Sim
141 25/06/2032 R$836.700,00 R$27,89 24,8365% Sim
142 25/07/2032 R$558.900,00 R$18,63 33,1879% Sim
143 25/08/2032 R$280.200,00 R$9,34 49,8908% Sim
144 25/09/2032 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 30 DE SETEMBRO DE 2020

Declara¢do da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ag¢Ges com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 92,
CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, por seus representantes
legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de
emissora e distribuidora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2052, 2062 e 2072 Séries
de sua 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdoe a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 2.277, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 22.610.500/0001, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio”), DECLARA, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiducidrio, a legalidade e a auséncia de

vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,
a correcao e a suficiéncia das informacgdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

S3o Paulo, 01 de outubro de 2020.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 30 DE SETEMBRO DE 2020

Declaragdo do Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢3o financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 22
andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia, Planejamento e Fazenda (“CNPJ/ME") sob o n2 22.610.500/0001, neste
ato, representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente
“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios das 2052, 2062 e 2072 Séries da 12 emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ac¢des com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 82,
CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), DECLARA, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,
a correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios da Emissao.

S3o Paulo, 01 de outubro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 01 DE OUTUBRO DE 2020

Declaragéo da Instituigdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢3o financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 22
andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia, Planejamento e Fazenda (“CNPJ/ME") sob o n2 22.610.500/0001, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de

instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real E sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl”), por meio

da qual foram emitidas 14 (quatorze) Cédulas de Crédito Imobiliario fracionarias, sem garantia
real, sob a forma escritural (“CClI”), DECLARA, para os fins do pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei
n2 10.931/2004, que lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCl e que,
conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 2052, 2062 e 2072 Séries da 12 emissdao (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente) da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢ées com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar,
conjunto 82, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”),
foi realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissao, firmado
em 01 de outubro de 2020 entre a Emissora e esta Instituicdo Custodiante, na qualidade de
Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de

Securitizagdo, instituido o respectivo regime fiducidrio, pela Emissora, no Termo de
Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei
n2 9.514/1997, regime fiducidrio este ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara,
ainda, que o Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCl encontram-se,
respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo
18, § 49, da Lei n2 10.931/2004.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituigdo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira,
Alexandra Martins CatBRCGS<H2O826¥8cchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 579A-5C8F-C99E-34C7.

Este documento foi assinado digitalmente por Marcio Lopes Dos Santos Teixeira, Caroline Tsuchiya Silva, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria Estrada, Marcos

Ribeiro Do Valle Neto, Alexandra Martins Catoira, Alexandra Martins Catoira e Kaluama Zacchi Alarcon.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 579A-5C8F-C99E-34C7.



ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 01 DE OUTUBRO DE 2020

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CYM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, conjunto 202, CEP 01452-000.
Cidade / Estado: S3o Paulo / Estado de S30 Paulo

CNPJ n?: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza
Queiroga

RG n2 15461802000-3 SSP/MA

CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Numero da Emissdo: 205, 206 e 207 2

Numero da Série: 12

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 90.000

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n2 583/2016, a n3o existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fun¢do de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacgao.

S3o Paulo, 01 de outubro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 01 DE OUTUBRO DE 2020

ANEXO VII

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua

ya Bilva, Rodrigo Faria Estrada, Rodrigo Faria

Alex%i_h:ira Maftins Catoira, Alexandra Martins Catoira e

Jtilizeé®o codigo| 579A-5C8F-C99E-34C7.

Tipo Cadigo If Valor Quantidade | Remuneragdo | Emissdo Série Da'fa c~ie Vencimento Inadlmple,mento Garantias =
Emissdao no Periodo S
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiducidzia
CRI 16K0812693 31.250.000,00 31.250 IPCA + 8,29 % 1 71 07/11/2016 03/11/2031 Adimplente ¢ ¢ 9}
Quotas, Fundo £
O
CRI 16Kk0812783 | 31.250.000,00 31250 |'PCA+ 829,00 1 72 07/11/2016 | 03/11/2031 Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alignagdo o
% Fiducidria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de((milmtasg
IPCA + 12 Ali F A F ide
CRI 17G0893788 | 6.200.000,00 6.200 ¢ 00 1 83 07/07/2017 | 15/07/2024 Adimplente ilenacdo Fiducidria de Acbes, Cessdo Fiduciariade C °'ﬁa
% Vinculada S o
-
IPCA +12 Ali F A F 5 '
CRI 17G0913178 | 6.200.000,00 6.200 ¢ ' 00 1 89 07/07/2017 | 15/07/2024 Adimplente ilenagdo Fiducidria de Acbes, Cessdo Fiduciariae Conta
% Vinculada o8 2
. O
CRI 17H0086705 | 60.000.000,00 60.000 | 'GPM*12,00 1 86 09/08/2017 | 20/08/2022 Adimplente Coobrigagdo, Cessdo Fiduciaria de Direitos Credi %}rw%
% Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Agde 59) o g
O 0 geo]
Q§ ]
CRA CRA017006S) 25.000.000,00 2.500 CDI + 3,00 % 1 1 06/09/2017 14/06/2019 Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorio sj’Fgéndog
o T o
S
IPCA + 10,50 . Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Ahe;nag%;
CRI 16H0156564 22.400.000,00 22.400 % 1 68 17/08/2016 17/08/2020 Adimplente Fiducidria de Imovel, Fundo, Fundo % u; E
ac 2
CRI 16K0902815 200.000.000,00 200.000 CDI +2,40 % 1 70 21/11/2016 25/11/2019 Adimplente Alienac3o Fiduciaria de Quotas 2 “5 E
QD [0)
Alienagdo Fiduciaria de Agdes, Alienagao F|du¢gga8a d%
CRI 16L0165777 25.000.000,00 25.000 CDI + 6,00 % 1 76 15/12/2016 22/06/2020 Adimplente Quotas, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessdo Elaéuciéﬁa
de Direitos Creditorios, Aval 8 o ;
CRI 17E0851336 | 100.000.000,00 | 100.000 | CDI+1,80 % 1 84 16/05/2017 | 17/05/2021 | Adimplente Flanca, Alienagdo Fiduciria de Imovel, Ff’”doéqg?%
Fiducidria de Direitos Creditorios ¢ .2 © ¢
Alienagao Fiducidria de Quotas, Cessao Flducéﬂoé ﬁeg
CRI 17E0906861 65.000.000,00 65.000 CDI + 2,00 % 1 74 08/05/2017 26/05/2023 Adimplente Direitos Creditorios, Cessdo Fiduciéria de D@e@% 8
Creditorios 28 &G
ST
(&) m» @© 6
'g © g >
gf>5¢0
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©
£,
L e
>3
£8
Q2
=
+
CRI 16K2085767 | 13.150.000,00 13150 | 'PCA*10,50 75 30/11/2016 | 30/11/2020 Adimplente Alienacdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo Fidugidtia qﬁ
% Quotas MR
~ . s . . . . T S ~r
CRI 17K0025417 | 120.000.000,00 | 120.000 | CDI+4,75% 96 01/11/2017 | 20/05/2020 | Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fiancs, Gessao
Fiduciaria de Conta Vinculada L2 2
2F W
CRI 1710181214 7.458.000,00 7.458 IPCA + 9,00 % 95 28/09/2017 09/07/2021 Adimplente 2 S 8
yo O
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fldgéj)ériaée
= N~
CRI 1880748120 77.040.000,00 77.040 CDI+4,75% 105 09/02/2018 13/02/2023 Adimplente Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de lmével,m
Hipoteca de Imovel 2 5
CRI 1710853948 | 11.100.888,00 11.100 IGP-DI + 102 22/12/2017 | 22/12/2025 Adimplente Alienagéo Fiducidria de Imovel, Cessgo Fiducidria e’
e ’ 85,00 % P Direitos Creditorios, Fianca, Fundo 2 & g
CRI 1710956824 | 24.000.000,00 24000 | 'PCAT1L00 98 20/12/2017 | 20/12/2022 Adimplente Aval, Alienago Fiducidria de Agdes, Cesso Fidicidria de
% Direitos Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Enovel o
INCC-DI + Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Hipoteca de Igeqavel
CRI 18C0765173 6.165.795,84 5.952 12.00 % 109 12/03/2018 15/04/2021 Adimplente Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessdo Flducaﬁ@ deQ
el Direitos Creditorios, Aval ;cTa > £
wQ  ©
CRI 18C0765059 200.000.000,00 200.000 CDI + 3,00 % 106 01/03/2018 17/11/2022 Adimplente Fianga g e @
[}
CRI 18E0913223 131.600.000,00 131.600 CDI+1,70 % 110 24/05/2018 17/05/2022 Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fianga, Fuédg @
O ©
28 o
CRI 18E0913224 56.400.000,00 56.400 CDI + 3,00 % 113 24/05/2018 17/05/2022 Adimplente Fianga, Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fugd% &
@© o
INCC-DI + Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Hipoteca de I&m@/el,;
CRI 18J0877849 9.373.048,31 9.048 12.00 % 122 15/10/2018 15/04/2021 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fldurua de§
P Direitos Creditorios, Aval 52
CRI 19F0260959 | 422.117.000,00 | 422.117 | coi+2,15% 146 21/06/2019 | 27/06/2023 Adimplente | F12n2 Alienacdo Fiducidria de Imovel, Cessdo F'adt'a”afde
Direitos Creditorios GF’ =
. Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo FiduBidtia dg
0,
CRI 19F0922610 40.000.000,00 40.000 CDI+1,50% 153 19/06/2019 23/06/2025 Adimplente AcBes, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditoridg Fimd@
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Allenagangﬁuugla
CRI 19G0228153 179.780.000,00 179.780 | IPCA +6,00 % 148 17/07/2019 26/07/2034 Adimplente de A¢des, Cessdo Fiduciaria de Direitos Cred|tor|§sl-Uan§o
Fundo ® c 25
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessao Frtguug%éu“)de
CRI 19G0311661 22.500.000,00 22.500 CDI+1,90 % 156 01/07/2019 01/07/2023 Adimplente S oc 8
Direitos Creditorios S5 8
SENE
[&] © ] %
'g % % >
2530
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h, Rodrigo Faria
tins Catoira e

Fianca, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoriosbmgena do
CRI 19G0312147 | 67.500.000,00 67.500 | IPCA+5,51% 157 01/07/2019 | 25/07/2034 Adimplente &2 arta 9 aple X
Fiducidria de Imovel MR
= 7
-DI +
CRI 19H0204332 | 17.300.000,00 17300 | 'GPDI+7,50 160 28/08/2019 | 22/12/2032 Adimplente Alienagso Fiducidria de Imovel, Cessio Fiducidr i@ deyg
% Direitos Creditorios, Aval, Fundo UA z
o5 U
CRI 19J0329039 | 195.000.000,00 | 195.000 | CDI+1,10% 170 25/10/2019 | 25/10/2022 Adimplente Alienagio Fiduciria de Imovel S5 &3
¥ © _ ©
~ . . . . N U, <
CRI 191139273 | 41.884.000,00 41.884 | IPCA+6,50 % 178 29/11/2019 | 26/11/2025 Adimplente Cessio Fiducidria de Direitos Creditorios, Alighagfogs
Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de/Ag)e ©
CRI 191139274 | 10.471.000,00 10471 | 'PCA*14,00 179 29/11/2019 | 26/11/2025 Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, A"@%a%
% Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de%\@es O
CRI 1910823309 | 63.000.000,00 63.000 | IPCA+6,25% 181 12/12/2019 | 12/12/2034 Adimplente | undo, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios “’A%na‘ﬁﬁo
Fiducidria de Imovel =<
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduc@r% de?
CRI 19K1145467 45.000.000,00 45.000 CDI + 5,00 % 168 29/11/2019 29/11/2023 Adimplente Direitos Creditorios, Aval, Fundo, Alienagdo Fldu;:%rla ﬁe
Quotas T o
1]
CRI 1910906036 | 398.901.000,00 | 398.901 N30 ha 174 17/12/2019 | 27/12/2024 | Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo F'd“c% R deg
Direitos Creditorios So @
c9
IPCA + 12 Aval, Ali F Imovel, F 502
CRI 1910906182 | 30.000.000,00 30.000 ¢ 00 183 20/12/2019 | 21/12/2024 Adimplente val, Alienacgo Fiducidria de Imovel, Fundo geﬁ%aog
% Fiducidria de Direitos Creditorios &'~ 3
[Ny
IPCA + 10,00 . Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo Fidugidria d&
CRI 20A1026890 | 23.000.000,00 23.000 % 177 27/01/2020 | 25/01/2023 Adimplente Quotas, Aval, Cessdo Fiductiria de Diretos Crédibrios
== S
CRI 2070717398 |  6.500.000,00 6500 | 'PCA* 13,00 200 15/06/2020 | 18/07/2023 | Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria deg
% Direitos Creditorios, Aval s+
2 LI
CRI 20F0718010 |  6.500.000,00 6500 | 'PCA* 1400 201 15/06/2020 | 18/07/2023 | Adimplente Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de=
% Direitos Creditorios, Aval °es o
= N
IPCA + 1 Ali F Imovel F
CRI 20F0718024 | 6.500.000,00 6.500 CA+15,90 202 15/06/2020 | 18/07/2023 Adimplente lenagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo 'duc@é’de%
% Direitos Creditorios, Aval €8 ©
=TT ©
+11 -
CRI 20F0718722 | 7.280.000,00 7280 | 'PCAT1L00 203 15/06/2020 | 18/07/2023 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiducigrig deg
% Direitos Creditorios, Aval o7 o
IPCA + 11,00 . ch 5
CRI 20G0797791 14.000.000,00 14.000 % 187 20/07/2020 22/07/2030 Adimplente Fiancga, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Coobrlgagagy @Jgdo
) ge 2E
CRI 20H0818810 | 8.000.000,00 8.000 | CDI+6,25% 188 20/08/2020 | 22/08/2030 | Adimplente | Alienacdo Fiducidria deimovel, Aval, Cessdo F'“E%;“" de
Imovel, Fundo £260C
ELNS
(&) m» @© 6
'g © % >
gf>5¢0
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CRI

20H0838579 25.000.000,00

25.000

CDI + 7,00 %

185

28/08/2020

22/08/2025

Adimplente

Fianga, Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienaga
de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Credito
Fiduciaria de A¢des, Fundo

=

fssti@dp, Rodrigo Faria
Elaftins Catoira e

dfa

uciaria

Cedso
o2

CRI

24.000.000,00

24.000

CDI +2,80 %

210

11/09/2020

20/09/2035

Adimplente

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduc

Direitos Creditorios, Fundo, Fianga

ogikqria

rg

o
bF-COdE

CRI

24.000.000,00

24.000

IPCA+5,35%

211

11/09/2020

20/09/2035

Adimplente

olra, Aekan

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduc@r@

Direitos Creditorios, Fundo, Fianga, Subordinia%o

C

den

CRI

24.000.000,00

24.000

IPCA+7,35%

212

11/09/2020

20/09/2035

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiducidria

Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

f
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ANEXO VI

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 2052, 2062 e 2072 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., CELEBRADO EM 01 DE OUTUBRO DE 2020

Contratos de Locagdo Comercial

Loja 01-GA Bloco G, e
Caixa Econdmica Condominio Centro 05 vagas no
Pa“ambi’tﬁ;“p e part Federal Empresarial de Sio | Estacionamento 04 14.01.2010 01122009 | 30.11.2029 fﬁggﬁ)‘) A“‘;élp(_%elﬁ’ggm)
’ (00.360.305/0001-04) Paulo (017-R4, 210-R4, 239-
R4, 240-R4 e 241-R4)
LOJA 01-GC, Bloco G e
Intertechne Condominio Centro 05 vagas no
Panamb{tl;;np e Part Consultores S/A Empresarial de Sdo estacionamento 2 19.07.2017 01.08.2017 31.07.2022 i?niiia‘t)s A;léls_l])(’;l/ggé:;))
’ (80.378.052/0001-35) Paulo (211,213,217,218 ¢
219)
Condominio Centro
Panamby Emp e Part Banco do Brasil S.A. . ~ ) 17.136,00 Anual (janeiro)
Ltda. (00.000.000/0001-91) Empre;a;iil) de Sdo LOJA 11 - Bloco A 01.01.2018 01.01.2018 31.12.2021 (mensal) IGP-DI/FGV
Condominio Centro
Panamby Emp e Part Banco do Brasil S.A. . ~ LOJAS 06-A1, 06-P2 e 62.159,12 Anual (margo)
Ltda. (00.000.000/0001-91) Emprefg&‘i’g de Sao 06-P3 - Bloco G 07.02.2001 01.042001 | 3009.2024 (mensal) IGP-DI/FGV
. Condominio Centro .
Panamby Emp e Part Itau Unibanco S.A. ) ~ LOJAS 34 e 37- Bloco 85.000,00 Anual (julho)
Ltda. (60.701.190,/0001-04) Empre;z;z?l de Sdo G 01.11.2000 01.11.2000 31.10.2025 (mensal) IGP-DI/FGV
. Condominio Centro
Panamby Emp e Part Itau Unibanco S.A. - ~ 95.623,00 Anual (setembro)
Ltda. (60.701.190/0001-04) Empre;zl;il) de Sdo | LOJAS 81 e 92-Bloco E 01.09.2012 01.09.2012 31.08.2022 (mensal) IGP-DI/FGV
Anual
IGP-DI/FGV -
Condominio Centro préximo ajuste
Panamby Emp e Part | Banco Santander Empresarial de Sao | “OJAS 4> 46, 51 e 52- 01.02.2018 01.02.2018 | 31.01.2023 48.060,00 ocorrerd em abril
Ltda. (Brasil) S/A Bloco D (mensal)
Paulo de 2021, conforme
o estabelecido no
22 Aditivo.
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