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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

OPENTA’G()N()

1. PARTES
EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIDER

Habitasec Securitizadora S.A.

ESCRITURADOR

Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO

Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

1722 SERIE

cODIGO DO ATIVO 20B0797175
DATA DE EMISSAO 06/02/2020
DATA DE VENCIMENTO 10/02/2027

VOLUME TOTAL PREVISTO** 12.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 12.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% Taxa DI + 5% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS**

Contrato de Cessdo: "3.1. Preco de Aquisicdo: Pela
cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessiondaria concorda
desde ja em pagar as Devedoras, por conta e ordem do
Cedente em razao do desembolso realizado nos termos
das CCB, no prazo e nas condi¢cdes previstas nesta
Clausula 3.1 e suas subclausulas deste Contrato de
Cess3o, o valor total de R$12.000.000,00 (doze milhdes
de reais) (“Preco de Aquisicdo”), desde que cumpridas
todas as Condi¢Ges Precedentes (conforme definidas
abaixo), sendo certo que as obrigacdes de pagamento da
Cessionaria, com rela¢do ao Cedente, serdao consideradas
cumpridas quando da integralizacao dos recursos dos CRI
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na Conta do Patriménio Separado, conforme abaixo
definida." Termo de Securitizac¢do: "6.4.

Destinacdo dos Recursos Captados com as CCB:
Os recursos captados com as CCB serdo destinados para
(i) o reembolso de despesas descritas na planilha do
Anexo VIII deste instrumento, incorridas em prazo igual
ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data
encerramento da oferta dos CRI, no valor previsto nas
CCB, com a construgdo e o desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio residencial, denominado
“SPOT Centro Residence”, inscrito na matricula n? 85.066
do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Londrina, Estado do Parana, realizado pela Spot
(“Empreendimento Spot”), de acordo com a planilha de
despesas reembolsdveis indicadas no Anexo VI da CCB
Grauna e Anexo VI da CCB Spot, bem como consolidado
no Anexo VIII deste instrumento, com os documentos
comprobatérios devidamente entregues ao Agente
Fiducidrio por meio eletronico (em formato pdf); (ii)
gastos  futuros com o desenvolvimento do
Empreendimento Spot, conforme descrito no Anexo IX
deste instrumento; e (iii) gastos futuros com a construcao
e o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio
residencial, inscrito na matricula n? 88.146 do Cartoério de
Registro de Iméveis de Sdo Carlos, Estado do Sdo Paulo, a
ser realizado por sociedade a ser constituida e a integrar
do grupo econOGmico da Emitente (“SPE”)
(“Empreendimento Alvo”), obrigatoriamente até a data
de vencimento das CCB, conforme descrito no Anexo IX
deste instrumento. "

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* e

*Conforme disposto nos documentos da operag¢bGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

1722 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
03/01/2023 6,69216781

03/02/2023 7,33467306
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07/03/2023 5,72989428

06/04/2023 7,02328286

07/11/2023 2,55327574 9,16666666

06/12/2023 2,74541957 9,16666666

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

172 12.000 12.000 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 24/05/2023, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 32, item “iv” e inclusdo do item “vi”, que tratam do seu objeto social; (ii) alterar o
art. 22 § 39, de modo a ampliar o limite de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e certificado
de recebiveis do agronegdcio e; (iii) alterar art. 25 § 12, de modo a ampliar o prazo méaximo de validade das
procuragdes a serem outorgadas pela Companhia.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT de 17/02/2023 - Waiver Descumprimento, Altera¢do Garantias, Pendéncias AF.
AGT de 13/03/2023 - Retificagdo Cronograma + Alteracdo Prazos.
AGT de 31/05/2023 - Waiver Descumprimentos.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as: Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Ill do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Iltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que néo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuaclo e pagamento de Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatorio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatorio

Totalidade da destinagdo ainda ndo comprovada.
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emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIIl do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatodrio
garantias”

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominacdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatodrio
lastreiem operag¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatorio.

Item 9 deste relatorio

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdgono declara que:
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(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatdrio;

(iii) as informagbes contidas neste relatério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econOmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagGes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdao acerca
dos documentos da operagdo, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissao de securitizagdo encontra-se
custodiado junto a instituicdao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operagdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao
Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA

NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Coobrigagdo da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Seguro Performance, Alienagao
Fiduciaria de Cotas, Alienagao Fiducidria de Imdvel,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA 36

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024

REMUNERAGAO IGP-M +12,041365% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA

NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/122, 132 e 142

VOLUME TOTAL PREVISTO 50.513.474,29

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e
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Subordinacao.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

112, 28 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026, 15/09/2027 e
respectivamente

15/10/2027,

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a.,, IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO 55.323.373,52

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para

Obras, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, e Alienagao
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e
respectivamente

10/11/2021,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacdo, Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditérios, Alienacdo Fiduciaria de Imoével, e
Alienacao Fiducidria de Acdes.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/07/2030

REMUNERACAO

IPCA + 10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiducidria de AcgOes, Alienagao

Fiducidria de Imodveis, Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

200
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DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturagao (exclusive);

(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/332 e 342

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.372.267,51

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e

26, Subordinacdo, Coobrigacdo das Cedentes, e
Cessao Fiducidria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/12/2023

REMUNERACAO

IGP-M + 7,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/382

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Alienagdo Fiducidria de Cotas, Cessao

Fiducidria de Direitos Creditérios, Fundo de Obra,
Fundo de Aplicagdo Financeira | e Fundo de
Aplicacdo Financeira Il.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA 66

DATA DE VENCIMENTO 05/12/2017
REMUNERAGAO IPCA + 8% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des, Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditdrios e Cessao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERAGAO

(i) IPCA +12,00% a.a. até 20/02/21; e
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(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/642

VOLUME TOTAL PREVISTO 10.581.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Cotas, Alienacao
Fiducidria de Imdveis e Hipotecas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 10.581

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024

REMUNERACAO

IGP-M + 12% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacao

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2026

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, Aliena¢des

Fiduciarias de Ac¢Ges, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2020

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1182 ¢ 1282

VOLUME TOTAL PREVISTO 35.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Fiancga, Alienacdo Fiducidria

de FracOes Ideais, e Cessdo Fiducidria de Direitos
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Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

17.500 e 17.500, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/12/2033 e 07/12/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

1182 Série: (i) IPCA + 8,15% a.a., até 09/10/2022; e
(ii) IPCA + 9,75% a.a., desde 10/10/2022 (inclusive)
até a Data de Vencimento Final 1182 Série
(exclusive).

1282 Série: 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1312

VOLUME TOTAL PREVISTO 38.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 38.000

DATA DE VENCIMENTO 17/01/2023

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1332

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiducidria de Imdveis, Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios, e Hipoteca.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 44.000

DATA DE VENCIMENTO 22/03/2023

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinagdo, e Cessdao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERAGAO

IPCA + 9,50% a.a. e IPCA + 11,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,

Cessdo  Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a,,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,

Alienacao Fiduciario de Imével, Cessao Fiducidria de
Recebiveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA + 9,006 a.a. e IPCA + 12,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, Alienacao Fiduciaria de

Imdveis, Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

106.000

DATA DE VENCIMENTO

17/03/2031

REMUNERAGAO

IPCA +6,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/2392

VOLUME TOTAL PREVISTO

21.995.000,00
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ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de
Reserva, Fundo de Liquidez*, Alienacdo Fiducidria
de Imdveis, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

*Somente durante o periodo de pagamento da
remuneracdo listada no item (ii) abaixo.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

21.995

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

(i) IPCA +11,52% a.a. até 29/08/23 (exclusive);

(ii) IPCA + 15% a.a. entre 29/08/23 (inclusive) até
25/09/2023 (exclusive);

(iii) IPCA + 0,00% a.a. entre 25/09/23 (inclusive) até
25/12/23 (exclusive); e

(iv) IPCA + 15% a.a. entre 25/12/23 (inclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdao
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

29.411

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE i 2 41

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Fianca: garantia fidejussdria prestada por (i) Sra. Adriana Kouri; (ii) Spot Centro
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; e (iii) Grauna Construcdes Civis Eireli.

Il. Fundo de Reserva:

“2.9. Garantias da Operacao.

()

2.9.3. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, tendo em vista que parte do Preco
de Aquisicao ficara retido na Conta do Patrimdnio Separado, este estara afetado pelo Patrimonio
Separado dos CRI para a constituicdo de um fundo de reserva. O valor total do Fundo de Reserva
serd calculado e verificado mensalmente, na Data de Pagamento (conforme definido no Contrato
de Cessdo), e devera ser inicialmente correspondente a 11% (onze por cento) do saldo devedor
dos Créditos Imobilidrios na respectiva Data de Pagamento. Até a integral liquidacdo das
obriga¢des do CRI, o Fundo de Reserva deve corresponder, no minimo, a 3% (trés por cento) do
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios (“Percentual Minimo”).

2.9.3.1. Caso o Fundo de Reserva ndo atinja o Percentual Minimo na Data de Verificacdo
Razdo Minima de Garantia, devera ser recomposto pelos Recebiveis oriundos da venda dos
Iméveis e, caso ndo seja suficiente para atingir o Percentual Minimo, o Fundo de Reserva sera
recomposto com recursos proprios da Companhia, a serem depositados na respectiva Conta do
Patriménio Separado em até 05 (cinco) Dias Uteis da Data da Verificagdo Razdo Minima de
Investimento, sob pena de vencimento antecipado das CCB.”

I1l. Alienacdo Fiduciaria de Quotas:

“Il = CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) Os Fiduciantes detém a totalidade do capital social da Sociedade, equivalente a 7.278.095
(sete milhdes, duzentos e setenta e oito mil e noventa e cinco) quotas (“Quotas”), com valor
nominal de R$1,00 (um real) cada, totalizando o valor de R$7.278.095,00 (sete milhdes, duzentos
e setenta e oito mil e noventa e cinco reais) na presente data;

(...)
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g) Em garantia do cumprimento fiel e integral (i) de todas as obriga¢des, principais e
acessorias, assumidas e que venham a ser assumidas pelas Devedoras no ambito das CCB, com
valor de principal de R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), incluindo, mas n3o se limitando ao
adimplemento das obriga¢bes principais ou acessérias, pecuniarias ou nao, tais como os
montantes devidos a titulo de valor de principal, atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
prémios, encargos moratérios e demais encargos legais e contratuais de qualquer natureza de
responsabilidade das Devedoras previstos nas CCB, o que inclui o pagamento de todas e quaisquer
despesas incorridas para emissdo, cobranga, execu¢ao e pagamento das CCB, e (ii) de quaisquer
outras obrigacdes, pecunidrias ou ndo, incluindo, sem limitacdo, declaragdes e garantias prestadas
pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores, nos termos dos Documentos da Operac¢do (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do), incluindo despesas, juros remuneratérios e moratérios,
correcdao monetdria, multa e qualquer outro encargo previsto no Termo de Securitizacdo até a
liguidacdo integral dos CRI (“Obrigacdes Garantidas”), os Fiduciantes se obrigaram a outorgar,
entre outras garantias, a alienacdo fiduciaria das Quotas em favor da Fiducidria (“Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”);

()

Il — CLAUSULAS:
1.
1. DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

1.1.  Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento das obrigacGes assumidas
pelas Devedoras no ambito das CCB, os Fiduciantes, neste ato, alienam e transferem a Fiduciaria,
de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n2 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cédigo Civil”), do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de
julho de 1965, conforme em vigor (“Lei n? 4.728/65"), a propriedade fiduciaria e a posse indireta
sobre: (i) (a) 72.780 (setenta e duas mil setecentos e oitenta) quotas representativas do capital
social da Sociedade, de titularidade de Adriana, e (b) 7.205.315 (sete milhGes, duzentos e cinco mil
trezentos e quinze) quotas representativas do capital social da Sociedade, de titularidade da
Grauna, ou seja 100% (cem por cento) das quotas representativas do capital social da Sociedade, e
gue serdo, a partir desta data, detidas pela Fiducidria (“Quotas Alienadas”), e (ii) todos os direitos
de crédito, de qualquer natureza, presentes e futuros, detidos pelos Fiduciantes contra a
Sociedade decorrentes da titularidade das Quotas Alienadas, incluindo, mas ndo limitado aos
frutos, rendimentos, vantagens pecunidrias, distribuicdes e proventos em dinheiro, distribuicdo de
lucros (“Direitos de Crédito dos Sécios” conjuntamente com Quotas Alienadas, “Garantias”).
Desde que as Devedoras estejam adimplentes com as Obriga¢des Garantidas, e que ndo esteja em
curso nenhuma das hipéteses de vencimento antecipado previstas nas CCB, os Fiduciantes
poderdo usufruir dos direitos previstos no item (ii) acima.

1.1.1. Na data de 06 de fevereiro de 2020, as Quotas Alienadas estdo avaliadas no montante de
R$7.278.095,00 (sete milhdes, duzentos e setenta e oito mil e noventa e cinco reais) com base na
Quinta Alteracdo Contratual da Sociedade, datada de 26 de abril de 2016 e na consolidacdo
contratual da Sexta Alteracdo Contratual da Sociedade, datada de 06 de fevereiro de 2020, a ser
registrada.
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1.1.2. Integrardao automaticamente a presente garantia fiducidria, todas as Quotas e os direitos
creditérios atinentes a tais Quotas que porventura, a partir desta data, forem atribuidas a
qualquer dos Fiduciantes, por forca de desdobramentos ou grupamentos das Quotas Alienadas ou
exercicio de direito de preferéncia referente as Quotas Alienadas, assim como todas as quotas,
valores mobilidrios e/ou demais direitos que, porventura, a partir desta data, venham a substituir
as Quotas Alienadas, em razdo de cancelamento destas, incorporagdo, fusdo, cisao,
transformagdes do tipo societdrio ou qualquer outra forma de reorganizacdao societaria
envolvendo a Sociedade, devendo sempre permanecer alienadas fiduciariamente 100% (cem por
cento) das quotas da Sociedade.

1.1.3. Quando da ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas na Cldusula 1.1.2 acima, bem
como a emissdao de novas quotas, as Partes deverdo, imediatamente apds a consumacdo do ato
societdrio pertinente, firmar novo contrato de alienacdo fiduciaria em forma e substancia similar
ao presente ou aditar o presente Contrato. Caso, por qualquer razdo, as Partes deixem de firmar
referido novo instrumento ou aditamento, os Fiduciantes e a Fiducidria, neste ato, concordam que
a garantia ora constituida serd considerada, para todos os fins legais, automaticamente estendida
ao novo ativo, permanecendo validos, eficazes e exequiveis todos os termos e condi¢cdes deste
Contrato, conforme aplicdveis ao novo ativo, a titulo de sucessao.

1.1.4. Em razdo da Alienagao Fiducidria de Quotas ora formalizada, a titularidade fiducidria das
Quotas Alienadas é transferida, nesta data, a Fiducidria, até o cumprimento de todas as
ObrigacOes Garantidas, fazendo jus a todos os direitos e prerrogativas inerentes a esta Alienagao
Fiduciaria de Quotas, como se seu titular origindrio fosse.

1.1.5. Desde que ndo se esteja em mora no cumprimento de qualquer das Obriga¢des Garantidas
e que ndo esteja em curso nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado previstas nas CCB,
os pagamentos de lucros, rendimentos ou frutos relativos aos Direitos de Crédito dos Sécios serao
destinados aos Fiduciantes.

1.1.6. Caso esteja em mora no pagamento de qualquer Obrigacdo Garantida, ou caso e caso
esteja em curso qualquer das hipdéteses de vencimento antecipado previstas nas CCB, os
pagamentos de lucros, rendimentos ou frutos relativos aos Direitos de Crédito dos Sécios serdo
destinados diretamente a Fiduciaria, na Conta do Patrimonio Separado (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), conforme as instru¢cdes que lhe sejam enviadas, previamente e por
escrito, por esta.

1.1.7. A Fiducidria utilizard os valores recebidos nos termos da Cldusula 1.1.6 acima, para
amortizar ou liquidar as ObrigacGes Garantidas vencidas, devolvendo a Fiduciante, no prazo de até

5 (cinco) Dias Uteis, o que sobejar.”

IV. Alienacao Fiduciaria de Imdvel:

“CONSIDERANDO QUE:
(...)
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d) a Fiduciante é a Unica e legitima proprietaria dos iméveis identificados no Anexo Il deste
Contrato (“Iméveis”), e constituird garantia de alienagdo fiduciaria sobre tais Iméveis em favor da
Fiduciaria nos termos deste instrumento;

(...)
2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do cumprimento das Obriga¢ées Garantidas (conforme definido abaixo), a
Fiduciante, neste ato, observada a Condicdao Supensiva, aliena fiduciariamente, de maneira
irrevogavel e irretratavel, a Fiduciaria, a propriedade plena dos Imdveis, observado que cada um
dos Imoéveis responderd pelo montante que lhe for atribuido a totalidade das Obrigacoes
Garantidas, transferindo a Fiducidria, por consequéncia, o dominio resoltvel e a posse indireta dos
Imdveis, incluindo todas as suas acessoes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais
estdo descritas e caracterizadas nas matriculas relacionadas no Anexo Il do presente Contrato, nos
termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, “Obrigacdes Garantidas” significa o fiel, pontual e integral
cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes das CCB,
com valor total de principal, de R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), acrescido de juros,
conforme previsto nas CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca das
CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagOes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados as CCB, bem como (ii) quaisquer outras obrigagbes, pecunidrias ou ndo,
incluindo, sem limitacdo, declaracdes e garantias das Devedoras nos termos dos Documentos da
Operacgao, incluindo, sem limitagdao, as obrigacdes de pagamento dos CRI, incluindo juros
remuneratdrios e moratodrios, correcdo monetdria, multa e qualquer outro encargo previsto no
Termo de Securitizacao até liquidagao integral dos CRI.

2.1.2. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operagdo” significa, em conjunto: (i) as
CCB; (ii) a Escritura de Emissdo de CCl e as CCl; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o Termo de
Securitizacdo; e (v) o “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre a Adriana e a Grauna (conforme definido no Contrato de
Cessdo), na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a Fiduciante,
na qualidade de interveniente anuente, e (vii) os boletins de subscricdo dos CRI, conforme
firmados por cada titular dos CRI.

2.1.3. Para os fins do artigo 24 da Lei 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente descritos e
caracterizados no Anexo |l ao presente Contrato e as principais caracteristicas das Obrigacoes
Garantidas estdo descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.4. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato,
declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condi¢des dos Documentos da
Operacao.
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2.1.5. O cumprimento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo importa exoneragao
correspondente da alienagao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.1.6. Os efeitos desta Alienagao Fiducidria estdo sujeitos a condi¢ao suspensiva, nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil, a qual serd considerada implementada quando do cancelamento da
Hipoteca, que se dard por meio do pagamento da divida que a originou, por meio de pagamento
por conta e ordem das Devedoras e a apresentac¢do da certiddo de matricula atualizada do imével
a Fiduciante e ao Agente Fiducidrio dos CRI, com o cancelamento da Hipoteca (“Condigao
Suspensiva”).

2.1.7. Apds o efetivo cumprimento da Condicdo Suspensiva e o registro da presente Alienacao
Fiduciaria no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, as Partes reconhecem a presente
garantia como existente, valida, eficaz e perfeitamente constituida, para todos os fins de direto.
N3o obstante a condicdo de eficdcia aqui prevista, as demais obrigacdes de fazer e nao fazer,
obrigacbes de dar, as declaracbes e os eventos de vencimento antecipado previstos neste
instrumento sdo, a partir desta data e até que as Obrigacbes Garantidas tenham sido
integralmente quitadas, validos e eficazes, obrigando as Partes e seus sucessores nos termos do
presente instrumento, a qualquer titulo.

2.1.8. A Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imdveis sem que
haja prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m)
integralmente as obrigacoes previstas neste Contrato, exceto no que se refere a celebracdo de
contratos preliminares ou promessas de transferéncia dos direitos aquisitivos sobre os Iméveis, o
gue fica, desde j3a, autorizado, desde que a Fiduciante inclua em tais contratos preliminares ou
promessas de transferéncia dos direitos aquisitivos sobre os Imdveis previsdo no sentido de que a
propriedade sera transferida apenas mediante a liberacdo da Alienacdo Fiduciaria, sempre
observadas as condigdes previstas neste Contrato, em especial na Clausula 2.7, e no Contrato de
Cessao.

2.2. A transferéncia da propriedade fiducidria dos Imdveis pela Fiduciante a Fiduciaria operar-
se-a mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no Cartério de Registro de
Imdveis competente e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas ou até que todos os Imdveis tenham sido liberados, nos termos da Clausula 2.7 abaixo.
Referido registro devera ser providenciado pela Fiduciante em até 90 (noventa) dias contados
desta data (“Prazo Original”), prorrogdveis automaticamente por mais 30 (trinta) dias desde que
as Devedoras estejam tomando as providéncias necessdrias para a obtencdo de tais registros
(“Prazo Adicional”), o que restard comprovado por meio de envio a Fiducidria de cdpias de
eventuais exigéncias feitas pelos competentes Cartérios de Registro de Imdveis. O Prazo Adicional
poder3, a critério exclusivo da Fiduciaria, mediante aprovacdo em assembleia geral de titulares
dos CRI, ser prorrogado por mais 60 (sessenta) dias para dar as Devedoras a oportunidade de
cumprir eventuais exigéncias dos competentes Cartérios de Registro de Imdveis que sejam
necessarias para a obtencdo dos registros (“Prazo Total para Constituicdo de Garantias”).
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2.2.1. Em até 5 (cinco) dias, contados do Prazo Original ou do Prazo Adicional ou do Prazo Total
para Constituicdo de Garantias, conforme aplicavel, a Fiduciante deverd apresentar a Fiduciaria a
comprovagao do registro previsto na Cladusula 2.2 deste Contrato.

2.2.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relagdo ao prazo para obteng¢do do
registro deste Contrato, a Fiduciante e a Fiducidria ficam, desde ja, autorizadas a celebrar
quaisquer re-ratificagcdes deste Contrato com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias langadas
pelo Oficial de Registro de Imdveis para o registro do presente Contrato, bem como eventuais
exigéncias legais ou regulamentares langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem
limitacdo, a Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartdrio de Registro de Iméveis,
estard constituida a propriedade fiduciaria sobre os Imdveis em favor da Fiducidria, efetivando-se
o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizacdo
dos Iméveis, enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, e a
Fiduciaria possuidora indireta dos referidos Iméveis.

2.2.4. A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente aos Iméveis, manter-se-a
enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, exceto se a
presente garantia for liberada pela Fiduciaria nos termos da Clausula 2.7 deste Contrato,
obrigando a Fiduciante a manter, conservar e guardar os Imdveis, pagar pontualmente todos os
tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir
sobre este, ou que sejam inerentes a alienacdo fiduciaria constituidas nos termos deste Contrato.

2.2.5. Em caso de aditamento ao presente Contrato, a Fiduciante devera providenciar o registro
em até 90 (noventa) dias contados da data de assinatura do referido aditamento, prorrogaveis
automaticamente por mais 30 (trinta) dias desde que a Fiduciante esteja tomando as providéncias
necessarias para a obtencdo de tal devendo a Fiduciante ou a Grauna, comprovar a Fiducidria, o
efetivo registro do aditamento ao presente Contrato dentro de 05 (cinco) dias, contados do
registro do respectivo aditamento.

2.3.  Quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instalacdes introduzidas
nos Imédveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-do automaticamente a
estes e aos seus valores, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais
acessdoes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso,
gualquer terceiro, invocar direito de indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou
pretexto.

2.4.  Até a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
l. Manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizacdo;

Il. Adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiduciaria
com relacdo aos Imédveis; e
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M. Pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Iméveis.

2.5. A Fiduciante e a Grauna tém a obriga¢do de apresentar a Fiduciaria, a cada 3 (trés) meses
contados desta data, declaragcdo atestando a inexisténcia de tributos, despesas, encargos,
incluindo, imposto predial e territorial urbano, condominio e demais encargos relativos aos
Imdveis vencidos e ndo pagos. Sempre que solicitado pela Fiduciaria, a Fiduciante e a Grauna tém
a obrigacdo de apresentar, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da referida solicitacdo,
comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras
contribui¢Ges, ou ainda, conforme o caso, a comprovagao de provisao dos valores eventualmente
ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano, condominio e demais
encargos relacionados aos Imdveis.

2.6. Conforme descrito no Contrato de Cessdo, o valor total dos Imdveis dados em garantia de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, considerando apenas os Imdveis indicados no item (A) do Anexo Il
deste instrumento, conforme disposto neste Contrato, deverd corresponder, a qualquer tempo,
enquanto as ObrigacdGes Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, a um valor no
minimo equivalente a 154% (cento e cinquenta e quatro por cento) do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios, ndo devendo ser considerado para fins desse cdlculo o valor do Fundo de Reserva,
conforme definido no Contrato de Cessdao (“Razdo Minima de Garantia”). Tal verificacdo de
atendimento a Razdao Minima de Garantia sera feita mensalmente pela Cessionaria, 3 (trés) dias
antes de cada Data de Pagamento (conforme definido nas CCB) (“Data de Verificacdo Razdo
Minima de Garantia”). Para fins desta Clausula serao utilizados os valores de cada Imovel,
constantes no Anexo Il ao presente Contrato.

2.6.1. Caso em qualquer Data de Verificacdo Razao Minima de Garantia seja verificado o nado
cumprimento da Razao Minima de Garantia, as Devedoras deverao amortizar extraordinariamente
as CCB, incluindo principal, juros remuneratérios e demais juros e encargos moratérios previstos
nas CCB, com a finalidade de que o saldo entdao devedor das CCB, apos tais pagamentos, faca com
gue seja atingida a Razao Minima de Garantia, conforme descrito no Contrato de Cessdo. Tal
amortizacao deverd ocorrer na Data de Pagamento das CCB, sob pena de ser considerado como
um Evento de Vencimento Antecipado nos termos das CCB, em complementac¢do aos eventos |3
previstos.

2.7. A Fiduciaria se obriga, neste ato, a comparecer como parte interveniente em cada um dos
instrumentos que formalizarem a venda em carater definitivo, pela Fiduciante a terceiros
(“Adquirentes”), dos Imdveis, com a finalidade de liberar a garantia de alienacdo fiduciaria
constituida sobre o Imdvel objeto da referida venda, sendo certo, no entanto, que tal liberacao
estard condicionada a utilizacdo da totalidade dos Recebiveis (conforme definido no Contrato de
Cessdo) do respectivo Imovel, incluindo os montantes recebidos pela respectiva Fiduciante a titulo
de “entrada” do pagamento do referido Imdvel, para a amortizacdo extraordindria do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios e pagamento dos Juros Remuneratérios (conforme definido nas
CCB). Tal amortizacdo extraordindria devera ocorrer na proxima Data de Pagamento do respectivo
més da referida venda do Imdvel, desde que os recursos dos Recebiveis referentes a respectiva
venda estejam disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado (conforme definido no Contrato de
Cessdo) até a Data de Pagamento os recursos das vendas recebidos apds esta Data de Pagamento
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serdo utilizados para amortizacdo extraordinaria das CCB na Data de Pagamento do més
subsequente. Na hipdtese de, apds o pagamento dos montantes devidos na respectiva Data de
Pagamento das CCB, sobejarem recursos decorrentes da venda dos Imodveis na Conta do
Patrimonio separado, os referidos recursos remanescentes serdo utilizados para amortizar a
proxima parcela de amortizagao extraordinaria das CCB na proxima Data de Pagamento. Caso em
qualquer Data de Verificagdo Razdao Minima de Garantia, os recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado referentes as vendas dos Imdveis nao sejam suficientes para o pagamento
do Juros Remuneratérios das CCB incorrido no periodo ou da amortizagdo das CCB, se for o caso,
as Devedoras deverdao aportar recursos suficientes na Conta do Patrimonio Separado para
pagamento dos Juros Remuneratérios e Despesas (conforme definida no Contrato de Cessdo)
incorridas no periodo até a Data de Pagamento (conforme definido nas CCB) e para pagamento da
amortizacao devida, se for o caso.

2.7.1. Caso o Adquirente ndo obtenha financiamento com instituicdo financeira para realizar o
pagamento do preco de venda, os recursos dos Recebiveis referentes a respectiva venda deverdo
ser depositados na Conta do Patrimoénio Separado em uma ou mais parcelas, pela Fiduciante e
pelas Devedoras, devendo ser depositado o valor integral do Imdvel, que observara o valor
minimo previsto no item “Valor da Obrigacdo Garantida” do Anexo Il deste Contrato (“Valor das
ObrigacOes Garantidas”), em até 01 (um) dia antes da celebracdo da respectiva escritura de
compra e venda do Imodvel, independentemente do efetivo recebimento de tal valor pela
Fiduciante, sendo certo que a baixa da Alienacdo Fiducidria do Imdvel objeto da venda ocorrera
mediante o recebimento integral dos Recebiveis e do cumprimento integral das obrigacdes
previstas no contrato de compra e venda do Imével, celebrado entre a Fiduciante e o Adquirente.

2.7.2. Caso o Adquirente obtenha financiamento com uma instituicao financeira para pagamento
do preco de venda, os recursos dos Recebiveis referentes a respectiva venda deverdao ser
depositados na Conta do Patrimbnio Separado tao logo a referida instituicdo financeira realize o
pagamento do valor do imével, que observara o valor minimo previsto no item Valor da Obrigacao
Garantida do Anexo Il deste Contrato, sendo certo que neste caso, a Fiduciante deverd, nos
termos do Contrato de Cessdo, obter a confirmacgao da referida instituicao financeira financiadora
de que o pagamento sera realizado diretamente a Fiduciaria mediante a apresentacdo do registro
do contrato de financiamento. Neste caso, os montantes recebidos pela Fiduciante a titulo de
“entrada” do pagamento do referido Imével deverdo ser transferidos pela Fiduciante e/ou Grauna
para a Conta do Patriménio Separado em uma ou mais parcelas, devendo a primeira parcela ser
transferida em até 01 (um) dia antes do ato de celebracdo do referido contrato de financiamento
com a instituicdo financeira, sendo certo que a baixa da Alienacao Fiduciaria do Imével objeto da
venda, ocorrera mediante o recebimento integral dos Recebiveis. No contrato de financiamento
do imével deverdo constar os dados da Conta do Patrimonio Separado para pagamento.

2.7.3. Caso a Fiduciante tenha a intencdo de baixar a Alienacao Fiduciaria de qualquer um dos
Imdveis objeto da garantia, a Fiduciante e/ou a Grauna deverd realizar na Conta de Patrimdnio
Separado, o depdsito integral do Valor da Obrigacdo Garantida do imdvel a ser liberado, conforme
indicado no Anexo Il deste instrumento.

(...)
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No Anexo Il do mencionado contrato estao listados:

A) Imdveis a serem alienados fiduciariamente:

Imdveis inscritos nas matriculas n° 116.821, 116.824, 116.826, 116.835, 116.836, 116.841,
116.843, 116.847, 116.854, 116.866, 116.868, 116.873, 116.874, 116.876, 116.877, 116.883,
116.886, 116.887, 116.897, 116.899, 116.902, 116.905, 116.906, 116.914, 116.921, 116.923,
116.924, 116.927, 116.931, 116.932, 116.934, 116.937, 116.939, 116.940, 116.941, 116.942,
116.946, 116.947, 116.948, 116.949, 116.953, 116.954, 116.955, 116.956, 117.147, 117.148,
117.152, e 117.154, registrados no 12 Servigo de Registro de Imdveis - Comarca de Londrina/PR.

B) Vagas de garagem a serem alienados fiduciariamente:

Imodveis inscritos nas matriculas n° 116.968, 116.971, 116.973, 116.991, 116.992, 116.999,
117.000, 117.002, 117.004, 117.009, 117.022, 117.044, 117.057, 117.089, 117.099, 116.959,
116.960, 116.975, 116.976, 116.977, 116.978, 116.979, 116.980, 116.981, 116.982, 116.984,
116.985, 116.986, 116.987, 116.988, 116.989, 117.001, 117.010, 117.030, 117.031, 117.032,
117.033, 117.034, 117.040, 117.076, 117.077, 117.081, 117.083, e 117.084, registrados no 19
Servico de Registro de Imdveis - Comarca de Londrina/PR.
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) N3do cumprimento de obriga¢des de carater documental*.
(ii) N3do cumprimento de obrigacao relativa aos honorarios do Agente Fiducidrio**.

*Para maiores informagbes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagcdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
administrativo@pentagonotrustee.com.br
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