PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA DE ’DISTRIBUICAO PL'JBLIC,A DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA CLASSE SENIOR EM SERIE UNICA DA 1212 (CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Registro Categoria S1 - Codigo CVM n° 388
CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, Cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, Sao Paulo/SP

PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE

RS 113.300.000,00

(cento e treze milhdes e trezentos mil reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS, CEDIDOS PELA:

EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

CNPJ n° 40.996.047/0001-71
Com sede na Rua Levindo Lopes, n° 367, 8° andar, bairro Savassi, CEP 30.140-171, Belo Horizonte/BH.
CODIGO ISIN DOS CRI DA CLASSE SENIOR: BRHBSCCRIE31
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA CLASSE SENIOR NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/113, CONCEDIDO EM 13 DE MARGO DE 2026
0S CRI NAO SERAO OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob o nimero 388, e devidamente autorizada a
funcionar como tal nos termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, esta realizando a emissao de 113.300 (cento e treze mil e trezentos) certificados de recebiveis
imobiliarios, da classe sénior em série Unica e da classe subordinada, da 121 (centésima vigésima primeira) emissado (“CRI da Classe Sénior” ou “CRI” e “CRI da Classe Subordinada”), nominativos e escriturais, para
distribuicdo plblica, nos termos da Resolucdo CVM 160, todos com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao, qual seja, 13 de marco de 2026, o valor total de RS 113.300.000,00
(cento e treze milhdes e trezentos mil reais), observado que a Oferta nao podera ser encerrada mediante a Distribuicao Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Os CRI tém como lastro os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos BTL celebrados entre a Cedente, na qualidade de locadora, e o CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede na Cidade de Divindpolis,
Estado de Minas Gerais, na Rua Itutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ sob o n° 61.434.476/0001-25 (“Locatario”), tendo por objeto a locacdo de cada um dos Iméveis. Em garantia do fiel, integral
e pontual pagamento e cumprimento das Obrigacdes Garantidas, foram constituidas as seguintes garantias (i) a Fianga; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iii) a Alienagao Fiduciaria DRS, nos termos dos Instrumentos de Alienagao Fiduciaria DRS; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigaces
Garantidas.

Ressalvadas as hipoteses de Recompra Obrigatdria dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Contrato de Cesséo, no Termo de Securitizacio e neste Prospecto,
os CRI da Classe Sénior terdo prazo de vencimento de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, no dia 18 de marco de 2030. O Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, dos CRI ndo sera objeto da atualizagdo monetaria.

A remuneracao dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, sera de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira integralizagao dos CRI (inclusive) ou Gltima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), até a proxima Data de Pagamento dos CRI (exclusive) (“Remuneracao dos
CRI da Classe Sénior” ou “Remuneracao”). Os CRI serao depositados para: (a) distribuicao ptblica no mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, sendo a distribuicao liquidada financeiramente
por meio da B3; e (b) negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes, os eventos de pagamento dos CRI liquidados
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

0 Agente Fiduciario foi nomeado para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, nos interesses da comunhéo dos Titulares de CRI. Em observancia ao artigo 37 da Resolugao CVM 60, a Emissora instituira
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimdnio Separado, na forma do artigo 25 da Lei 14.430. O objeto do
Regime Fiduciario sera destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patriménio separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas aos Regime Fiduciario,
nos termos do artigo 27 da Lei 14.430. Os CRI nao contarao com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas serao constituidas a Fianca;
a Alienagao Fiduciaria DRS; a Alienacao Fiduciaria de Quotas; e o Fundo de Reserva.

A distribuicao dos CRI sera intermediada pela propria Emissora. Os CRI serao distribuidos, exclusivamente, aos investidores que possam ser enquadrados como investidores qualificados nos termos do artigo 12 da Resolugao
CVM 30, e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolugdo CVM 30. O anuncio de inicio foi divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 42 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA
EMISSORA, DO LOCATARIO, DOS FIADORES OU DA CEDENTE.

0S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA CEDENTE E DO LOCATARIO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS
REFERIDOS TiTULOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

DE ACORDO COM O CODIGO DE REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: CORPORATIVO; (Il) CONCENTRAg,A”O: CONCENTRADO; (lll) SEGMENTO:
INFRAESTRUTURA; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: LOCAGAO. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

A\ Ansima A\ Angima
COORDENADOR LiDER E EMISSORA AGENTE FIDUCIARIO

Habitaskec ¥ VORTX

securitizadora
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA CEDENTE
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ADVOGADOS

A data deste Prospecto é 13 de margo de 2026.
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2. I’RmCI,PAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




Nos termos do artigo 17, 83° e do item 2 da secao “Informacées do Prospecto” do “Anexo E” da Resolucao
CVM 160, segue abaixo breve descricdo da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre
a Emissao, a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, do Termo de Securitizacao e do Formulario de Referéncia da Emissora,
com especial atencao a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 18 a 42 deste Prospecto. Recomenda-se aos
Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

2.1. Breve Descricao da Oferta

A 1212 (centésima vigésima primeira) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, da classe sénior em
série Unica, da Emissora, compreende a emissdo de 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao dos CRI, perfazendo o montante total de RS
113.300.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos mil reais) na Data de Emissao dos CRI.

Os CRI da Classe Sénior sao objeto de distribuicao publica no mercado brasileiro de capitais, a qual € objeto
de registro na CVM por meio do rito automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VlIl, alinea
(b), e do artigo 27 da Resolucao CVM 160, sob regime de melhores esforcos de colocacdao. Conforme
faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuicao Parcial, observado o disposto no item 3.4 deste Prospecto. Os CRI da Classe Subordinada serao
objeto de colocacao privada.

A Oferta € irrevogavel e esta sujeita as condicoes legitimas que correspondam a um interesse legitimo da
Emissora, da Cedente ou de pessoas a eles vinculadas, que nao afetem o funcionamento normal do mercado
e cujo implemento nao dependa de atuacao direta ou indireta da Emissora, da Cedente ou de pessoas a eles
vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucao CYM 160.

2.2. Apresentacdo da Emissora

ESTE SUMéRIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS
INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios e créditos do agronegocio, constituida
nos termos da Lei n° 14.430 e, de acordo com o seu estatuto social, possui 0 seguinte objeto social: (i) a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios, (ii) a emissao e colocacao, no mercado financeiro, de
certificados de recebiveis imobiliarios, (CRI), podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e
prestar servicos compativeis com as suas atividades, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro
1997,conforme alterada, e outras disposicoes legais aplicaveis, (iii) a prestacao de servicos de gestao e
administracao de créditos imobiliarios e valores mobiliarios proprios ou de terceiros, de Patrimonio Separado
de CRI, e ainda, prestacao de servico de consultoria imobiliaria para fundos de investimentos; (iv) a
aquisicao e a alienacao de titulos de crédito imobiliarios, (v) a emissao, distribuicdo, recompra, revenda ou
resgate de valores mobiliarios de sua propria emissao nos mercados financeiro e de capitais, (vi) a prestacdo
de servicos envolvendo a estruturacdao de operacdes de securitizacdo proprias e de terceiros, (vii) a
realizacao de operacoes nos mercados de derivativos visando a cobertura de riscos, (viii) a prestacao de
garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia, (ix) a gestao de fundos e recursos préprios
e de terceiros: e (x) a emissao e colocacdo, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA) e de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos originarios do agronegocio,
bem como a realizacdo de negocios e prestacdo de servicos relacionados a securitizacdo dos créditos aqui
referidos. Em relacdo as atividades inerentes ao objeto acima descrito, a Emissora possui profissionais
dedicados a originacao, estruturacdo, distribuicdo e monitoramento das operacdes. Adicionalmente, possui



area de liquidacao operacional, uma vez que os valores mobiliarios de sua emissao sdao registrados,
custodiados e liquidados por meio de camaras de custddia e liquidacao.

A Emissora atua substancialmente da aquisicao de lastros imobiliarios e do agronegocio, para posterior
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio, bem como a
prestacao de servicos relacionados.

Demonstra¢des Financeiras da Emissora - Adicionalmente, as informacodes divulgadas pela Emissora acerca
de seus resultados, as demonstracées financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2024, 2023 e 2022 e as informacgdes trimestrais referentes aos periodos de nove meses findos
em 30 de setembro de 2025 e 2024, respectivamente, sdo elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislacdo societaria brasileira, as
normas da CVM e os pronunciamentos do CPC, estes que estdao em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo IASBB.

Patriménio Liquido da Emissora - Em 31/12/2024, o patrimonio liquido da Emissora era de RS
14.955.254,00.

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas pela Emissora com patrimonio separado - 100% (cem por
cento) das ofertas de recebiveis imobiliarios da Emissora foram realizadas com a constituicdo do patriménio
separado e 0% (zero por cento) foram realizadas com coobrigacao da Emissora.

Numero total de Ofertas Publicas de emissao da Emissora - A Emissora possui, em circulacao, 305 ofertas
emitidas de valores mobiliarios ainda em circulacdo, no montante total de RS 14.755.061.222,30.

2.3. Informacgdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo
de Securitizacao

As CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos BTL, foram vinculadas ao CRI por
meio do Termo de Securitizacao. Os CRI sdao objeto de distribuicao publica sob o rito de registro automatico,
nos termos da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, e serao depositados nos termos do artigo 4° da
Resolucdo CVM 31, para distribuicao publica no mercado primario por meio do MDA, conforme o caso,
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3.

2.4, Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocacédo dos CRI em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos Investidores Qualificados o
tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo dos CRI nao lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo a Emissora, como distribuidora da Oferta a verificacao da adequagao
do investimento nos CRI ao perfil de seus respectivos clientes. Os CRI estao sujeitos as restricées impostas
pelo artigo 86, inciso Ill da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes aplicaveis estabelecidas em seus
respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico, inciso Il do Anexo Normativo | a
Resolucdo CVM 60, e no Oficio Circular CYM/SER 10/23, os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e nao poderao ser negociados com publico investidor em
geral.

2.5. Valor Total de Oferta

O valor total da emissao dos CRI € de RS 113.300.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos mil reais).



2.6.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Os CRI foram emitidos na classe sénior, em série (nica com as caracteristicas abaixo:

Valor Nominal Unitario
Quantidade de CRI
Opcao de lote adicional
Cadigo ISIN dos CRI
Classificacao de risco
Data de Emissao dos CRI
Duration:

Prazo e Data de Vencimento

Indicacao sobre a admissao a
negociacdo em mercados
organizados de bolsa ou
balcao

Remuneracao e Atualizacao
Monetéria dos CRI

Os CRI tém Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Foram emitidos 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI.

N&o aplicavel.

BRHBSCCRIE31.

Os CRI nao serao objeto de classificacao de risco.

13 de marco de 2026.

3 anos.

Os CRI da Classe Sénior terao prazo de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias a
contar da Data de Emissdo, sendo a Data de Vencimento dos CRI da Classe Sénior em 18
de marco de 2030, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, resgate
antecipado e liquidacdo do Patrimonio Separado, previstas no Termo de Securitizagao.

Os CRI serao depositados para (a) distribuicao publica no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente no ambito da B3; (b) negociacdo no mercado secundario por meio do
CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3; e (c) custodia eletronica na B3.

Remuneragdo dos CRI. A remuneracédo dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread)
de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano para os CRI da Classe
Sénior, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira integralizacao dos CRI (inclusive)
ou ultima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), observado o Periodo de Caréncia, até
a proxima Data de Pagamento dos CRI (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI da Classe
Sénior” ou simplesmente “Remuneracao dos CRI”). A Remuneracao dos CRI de cada classe
sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacao,
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Remuneracao dos CRI sera calculada
de acordo com a seguinte formula:

J = VNb x [Fator Juros - 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario,
arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuagao
acrescido de sobretaxa (spread) calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

FatorJuros = Fator DI x Fator Spread
Onde:

Fator DI = Produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da
Classe Sénior, ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Classe Sénior,
inclusive, e a proxima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da da Classe Sénior
ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento,
apurado da seguinte forma:

n

H(1 + TDI)
k-1

Fator DI =

Onde:
k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;




)

Repactuacao

Amortizacao

n = Namero total de Taxas DI over utilizadas;
TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
DI, \7%2

DI, = (M+1) -1
onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;
Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

dup
spread )252

100

FatorSpread = (

Onde:

Spread = sobretaxa de 3,2500 ao ano para os CRI da Classe Sénior, com base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneracao em questao;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Ultima Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Classe Sénior (inclusive) e a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Classe Sénior ou a data de calculo (exclusive),
sendo dup um ndmero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracéo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(i1) o fator resultante da expressao (1 + DI,,) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

(iii)  efetua-se o produtoério dos fatores diarios (1 + DIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para a aplicacdo de "DI," sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6°
(sexto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para calculo
no dia 16, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-
se que os dias 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16 sao Dias Uteis).

Taxa Substitutiva. Caso nao haja divulgacdo da Taxa DI em qualquer hipotese, sera
aplicado o indice Substituto. Caso inexista indice Substituto, sera aplicado o IGPM, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa
DI que seria aplicavel.

Nas hipoteses de restricao de uso, auséncia de publicacdo, suspensiao do calculo ou
extincdo da Taxa DI, serda convocada pela Securitizadora a Assembleia Especial de
Investidores para a definicao do novo indice, em comum acordo com a Cedente. Caso ndo
haja acordo sobre a taxa substitutiva ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de
Investidores nos termos deste item, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias: (i) da data de encerramento da
respectiva Assembleia Especial de Investidores; (ii) da data em que tal assembleia deveria
ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia
Especial de Investidores, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacao ou a Data de Pagamento ou
Incorporacao dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por uUltimo, acrescido de
quaisquer outras despesas, encargos ou multas devidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, sem a incidéncia de qualquer prémio.

N&o havera repactuacao dos CRI.

Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados em razao de Resgate Antecipado
dos CRI, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Classe Sénior




m) Amortizacdo Extraordinaria

n) Eventos de Execugao das
Garantias

(“Amortizacdo dos CRI”) sera realizado nas datas previstas no Anexo Il ao Termo de
Securitizacdo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Os CRI serao objeto de amortizacdo extraordinaria, até o limite de 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo (“Amortizacao Extraordinaria dos CRI”)
em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa de parte
dos Créditos Imobiliarios.

Na hipotese de Amortizagcdo Extraordinaria dos CRI, observadas as deliberacdes da
Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares de CRI
valor equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva
Remuneracao e de eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos moratorios
aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacdo, deduzidas eventuais despesas do
respectivo Patriménio Separado, que devera ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da Recompra Facultativa parcial.

Observadas as disposicoes do Contrato de Cessao, incluindo a previsao de Coobrigacao, a
Emissora, ou terceiros pela Emissora indicados, poderao, conforme determinado pelos
Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores, nos termos do Termo
de Securitizacao, declarar um Evento de Execucao das Garantias e (i) exigir a Recompra
Obrigatoria; e/ou (ii) execucdo das Garantias, caso ocorra qualquer dos Eventos de
Execucao das Garantias.

Constituem Eventos de Execucdo das Garantias que acarretardo o vencimento automatico

das Obrigacbes Garantidas, quaisquer das seguintes hipoteses (cada uma, um “Eventos

de Execucao Automatica das Garantias”):

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao,
da Fianca, e/ou de qualquer dos Documentos da Operacdo, em sua
integralidade, incluindo seus eventuais aditamentos;

(ii) questionamento judicial do Contrato de Cessdao e/ou de qualquer dos
Documentos da Operacao dos Contratos de Garantia pelas pessoas a seguir,
de forma individual ou combinada: (a) Cedente; (b) qualquer Controladora
direta da Cedente; e/ou (c) qualquer controlada da Cedente; (d) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento coligado da Cedente; (e) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob controle direto comum da Cedente;
e/ou (f) qualquer administrador ou representante das seguintes pessoas: (i)
Cedente; (ii) qualquer Controlada; (iii) qualquer sociedade ou veiculo de
investimento coligado da Cedente e/ou dos Fiadores; e (iv) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob controle comum da Cedente
(“Partes Relacionadas”);

(iii) com relacao a qualquer dos bens objeto dos Contratos de Garantia e/ou a
qualquer dos direitos a este inerentes, conforme aplicavel, rescisao, distrato,
ou qualquer forma de alteracdo, cessao, venda, alienagao, transferéncia,
permuta, conferéncia ao capital, dacdo em pagamento, instituicdo de
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicao (“Onus”), em qualquer dos casos deste item, de
forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
ainda que para ou em favor da Cedente e/ou de quaisquer de suas
controladoras, exceto: (a) pelas Garantias; (b) pelas Alteracoes Permitidas;
ou (c) conforme permitido por outras disposicoes do Contrato de Cessao ou
demais Documentos da Operacao;

(iv) em relacdo a Cedente, e/ou aos Fiadores, conforme aplicavel: (a) liquidacéo,
dissolucao ou extincao; (b) decretacao de faléncia; (c) pedido de autofaléncia
formulado por qualquer das entidades acima; (d) pedido de faléncia
formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (e) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial, ou outro procedimento
analogo em jurisdigdes estrangeiras, conforme aplicavel, independentemente
do deferimento do respectivo pedido;

v) a realizacdo de mutuos, empréstimos, adiantamentos ou outras operacoes
financeiras, nao previstos no Contrato de Cessao, que tenham como resultado
a transferéncia de recursos pela Cedente, na qualidade de credora, em favor
de outras entidades legais ou pessoas fisicas consideradas como partes a ela
relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto no Contrato de Cessao; (b)
de pagamentos, a titulo de contraprestacao por servicos ja prestados; (c) de
aquisicao e/ou importacao de ativos destinados aos Projetos e/ou pela
Controladora; e/ou

(vi) caso, em até 90 (noventa) dias a contar da integralizacao dos recursos, nao
ocorrer a alienacdo das acoes de emissao da Cedente, nos termos do




“Contrato de Compra e Venda de Acbes e Outras Avenca” celebrado pela
Cedente em 15 de janeiro de 2026, conforme alterado (“SPA”).

Eventos de Execucdo Nao Automatica das Garantias. Constituem Eventos de Execucao das
Garantias que podem acarretar o vencimento das obrigacées decorrentes do Contrato de
Cessao, quaisquer dos eventos previstos em lei e/ou quaisquer das seguintes hipoteses
(cada uma, um “Eventos de Execucdo Ndo Automatica das Garantias”, quando em
conjunto com os Eventos de Execucdo Automatica das Garantias, “Eventos de Execucao
das Garantias”):

®

(i)

(iif)

(iv)

7

(vi)

(vii)

(viii)

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao, da
Fianca, dos Contratos de Garantia, em qualquer de suas disposi¢oes, incluindo
seus eventuais aditamentos;

cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Cedente e/ou pelos
Fiadores, de qualquer de suas obrigaces nos termos do Contrato de Cessao,
dos Contratos de Garantia e/ou dos Contratos BTL, conforme aplicavel,
incluindo, sem qualquer limitacao, todos os seus direitos e obrigacdes, sem
prévia aprovacdo da Emissora. Nao constituem hipoteses de Eventos de
Execucao Nao Automatica das Garantias a promessa de cessao ou transferéncia
a terceiros cuja eficacia esteja expressamente condicionada a prévia quitacdo
integral das Obrigacoes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao, dos
Contratos de Garantia e/ou dos Contratos BTL, conforme aplicavel, hipotese
em que a cessao ou transferéncia somente produziria efeitos apos tal quitacéo;
vencimento antecipado de quaisquer operacdes financeiras de captacao de
recursos no mercado financeiro, assumida pela Cedente e/ou Fiadores e/ou
pela Controladora e demais empresas do seu grupo econémico, que possuam
valores individuais ou agregados superiores a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, incluindo-se obrigacdes que
derivem da condicao de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem
limitacdo, aquelas obrigacdes oriundas de dividas bancarias e operacdes de
mercado de capitais, locais ou internacionais, exceto , exceto (a) eventual
vencimento antecipado da Divida Existente em razdo da estruturacdo da
presente Emissdo; e/ou (b) a 82 emissdo de notas comerciais, em série Unica,
com garantia fidejussoria e real, de colocacado privada, da Trinity Energias
Renovaveis S.A., na qual Joao figurou como avalista, atualmente objeto de
discussao judicial no ambito do processo n° 4020193-51.2026.8.26.0100, em
tramite perante a 45° Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo,
movido por Daniele Miltiplo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios em
face de Trinity Energias Renovaveis S.A. e Jodo;

na hipotese de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado para fazer
frente as Despesas e desde que, cumulativamente: (a) a Cedente tenha sido
notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento
das Despesas em aberto e a Cedente nao tenha realizado referido aporte no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; e (b) tenha sido convocada uma Assembleia
Especial de Investidores para deliberacao sobre o aporte de recursos no
Patrimonio Separado para fazer frente as Despesas em aberto e os Titulares de
CRI decidam nao aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar,
nao o fagcam, ou tal Assembleia Especial de Investidores nao tenha sido instalada
por qualquer motivo;

com excecao ao endividamento representado por o Contrato de Cessao e por
contratos de arrendamento de longo prazo, a contratacao, pela Cedente, de
empréstimos, emissao de titulos de divida ou outras formas de endividamento
(de qualquer natureza), no mercado local ou internacional, sem o prévio e
expresso consentimento da Emissora;

a distribuicao de dividendos pela Cedente;

inadimplemento, pela Cedente e pelos Fiadores, conforme aplicavel, de
qualquer obrigacdo pecuniaria, principal ou acessoria, relativa a Emissdo
prevista no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia na respectiva
data de pagamento ou prazo para pagamento previstos no Contrato de Cessao
e/ou nos Contratos de Garantia ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto
neste inciso nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico;

descumprimento, pela Cedente, da obrigacao de aporte de recursos no
Patrimdnio Separado para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguarda
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dos interesses da Emissora e dos Titulares de CRI, caso os Titulares de CRI
deliberem pelo ndo aporte de recursos proprios para tanto, ndo sanado no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que a obrigacéo era devida;

ndo atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura, as obrigacoes de
recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, nos termos aqui
previstos;

inadimplemento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacao nao
pecuniaria no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia, nao sanado,
por meio de esclarecimento aceitavel a Emissora ou comprovacdao de sua
regularizacdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;
decisdo judicial final de 12 instancia relacionada aos Contratos BTL que cause
qualquer Efeito Adverso Relevante, pelas pessoas a seguir, de forma individual
ou combinada: (a) Cedente; (b) Fiadores; (c) qualquer controlada da Cedente
e/ou da Controladora; (d) qualquer sociedade ou veiculo de investimento
coligado da Cedente; (e) qualquer sociedade ou veiculo de investimento sob
controle direto comum da Cedente e/ou da Controladora; e (f) quaisquer Partes
Relacionadas e respectivos socios;

qualquer dos eventos a seguir em relacdo a Cedente: (a) cisdo, fusao,
incorporacao; (b) qualquer outra forma de reorganizacao societaria; e/ou (c)
qualquer combinacéo de negocios, ficando permitida a reorganizacao societaria
da Cedente mediante: (1) transformacdao da Cedente de sociedade de
responsabilidade limitada para sociedade por acoes de capital fechado
(“Transformacdo Societaria da Cedente”); (2) alteracdo de seu objeto social
para a inclusdo de atividades imobiliarias; e (3) alienacdo das quotas ou acoes
de emissdao da Cedente para o Fundo, nos termos do SPA (“Reorganizacao
Societaria Permitida”); ou ainda (4) se previamente autorizado pela Emissora,
conforme orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI, apés a realizacao de
uma Assembleia Especial de Investidores;

questionamento judicial do Contrato de Cessao/ou de qualquer dos Documentos
da Operacao, por qualquer pessoa nao mencionada no inciso (xi) acima e no
item (ii) dos Eventos de Execucdao Automatica das Garantias dispostos acima,
desde que tenha legitimidade ativa para tanto e tal questionamento nao seja
afastado, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a Cedente
e/ou os Fiadores tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento
judicial;

comprovacao de que qualquer das declaracoes prestadas pela Cedente e/ou
pelos Fiadores, conforme o caso, no Contrato de Cessao, nos Contratos de
Garantia e/ou nos demais Documentos da Operacéo é incorreta ou omissa em
qualquer aspecto relevante;

inadimplemento, nao sanado no prazo de 10 (dez) dias corridos, de qualquer
divida ou obrigacdo assumida pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ou pela
Controladora, desde que em valor individual ou agregado superior a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, incluindo-se obrigacdes que derivem da condicao de garantidora(s)
e/ou coobrigada(s), em especial, sem limitacao, aquelas obrigacdes oriundas
de dividas bancarias e operacbes de mercado de capitais, locais ou
internacionais, exceto inadimplemento no ambito da 8* emissdao de notas
comerciais, em série Unica, com garantia fidejussoria e real, de colocacao
privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A., na qual Jodao figurou como
avalista, atualmente objeto de discussao judicial no ambito do processo n°
4020193-51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45° Vara Civel do Foro
Central Civel da Comarca de Sao Paulo, movido por Daniele Multiplo Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios em face de Trinity Energias Renovaveis
S.A. e Joao;

protesto de titulos contra a Cedente e/ou Fiadores e/ou Controladora, cujo
valor individual ou agregado seja superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas um ou
de diversos titulos;

qualquer descumprimento de decisao em grau de jurisdicao e/ou de qualquer
decisao arbitral, contra a Cedente, e/ou os Fiadores e/ou a Controladora, cujo
valor individual ou agregado seja superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas uma
ou de diversas decisoes;
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decisao judicial desfavoravel, em 12 (primeira) instancia, de desapropriagao,
confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicao que resulte na perda da propriedade e/ou da posse direta
ou indireta de seus ativos em relacdo a Cedente, e/ou aos Fiadores e/ou a
Controladora, em decisao final, transitada em julgado, cujo valor individual ou
agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), seja no
ambito de apenas um ou de diversos eventos;

constituicdo de qualquer Onus sobre ativo(s) da Cedente, exceto pelas
Garantias e pelos Contratos BTL;

cessao, venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia ou disposicao,
por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), pela Cedente,
exceto: (a) cuja contrapartida seja imediata e integralmente utilizada para a
Recompra Obrigatoria, conforme permitido nos termos do Contrato de Cessao;
(b) pelos Fiadores a Cedente, a preco de custo, de ativos imobilizados
destinados aos Projetos que tenham sido adquiridos e/ou importados pela
Controladora; (c) no ambito de uma Reorganizacao Societaria Permitida; e/ou
(d) se previamente aprovada pela Emissora, conforme orientacao deliberada
pelos Titulares de CRI, apo6s a realizacdo de uma Assembleia Especial de
Investidores;

atuacdo, pela Cedente e/ou por qualquer Parte Relacionada, em
desconformidade com as normas que lhes sao aplicaveis que versam sobre Leis
Anticorrupcao ou legislacao ambiental, trabalhista, inclusive, ao ndo incentivo
a prostituicdo e previdenciaria vigente aplicavel aos Projetos, incluindo, sem
limitacdo, a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, as
Resolucoes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas
relativas a saude e seguranca ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal,
analogo ao de escravo e/ou infantil, bem como normas correlatas, emanadas
nas esferas federal, estadual e/ou municipal (“Legislacao Socioambiental”);
se as Garantias (incluindo os Recebiveis) tornarem-se ineficazes, inexequiveis
ou invalidas, de acordo com os termos e as condigdes previstos nos Documentos
da Operacao e nao forem substituidas ou complementadas quando solicitado
pela Emissora no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento pela Cedente
de notificacao por escrito nesse sentido, enviada pela Emissora;

sequestro, expropriacao, desapropriacao ou de qualquer modo alienacao
compulsoria, da propriedade e/ou posse direta ou indireta da totalidade ou
parte relevante dos ativos da Cedente relacionados aos Projetos;

seja proferida decisao de autoridade administrativa ou judicial com
exigibilidade imediata que impeca a conclusao, a continuidade ou a execucao
dos Projetos ou a operacao da Cedente, exceto em caso de obtencao de efeito
suspensivo pela Cedente acerca da referida decisao, dentro do prazo de 30
(trinta) Dias Uteis;

comprovacao de que qualquer das declaracées prestadas pela Cedente e/ou
Fiadores, conforme o caso, no Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos
da Operacéao de que sao partes é falsa;

néo utilizacdo, pela Cedente, da totalidade dos Créditos Imobiliarios conforme
Ordem de Prioridade de Pagamentos;

exceto se previamente autorizado pela Emissora, conforme orientacao
deliberada pelos Titulares de CRI, alteracdo da composicdo acionaria da
Cedente, exceto: (a) se entre os titulares do controle, direto ou indireto, da
Controladora; (b) caso nao ocorra modificacdo do controle da sociedade em
questao pela Controladora; ou (c) caso ocorra a transferéncia das acées da
Cedente para o Fundo no ambito da Reorganizacao Societaria Permitida

nao utilizacao, pela Cedente, dos recursos obtidos com a Emissao estritamente
nos termos do Contrato de Cessao; e

com relacao aos Contratos BTL: (a) sua extingcao, rescisao ou qualquer forma
de seu término antecipado, exceto se, no caso de extincdo de algum dos
Contratos BTL, houver a apresentacao, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados da aprovacao dos Titulares de CRI, de um novo contrato de locacao
equivalente, mediante aprovacao dos Titulares de CRI; ou (b) sua alteracao,
exceto: (1) para renovacao nas mesmas condicoes dos Contratos BTL; ou (2)
Alteracoes Permitidas; destruicao ou deterioracao total ou parcial dos Projetos
que torne inviavel sua implementacéo ou sua continuidade.

N&o serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera
coobrigacao por parte da Emissora.
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Créditos Imobiliarios dos CRI
Lastro dos CRI

Regime Fiduciario

Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado

Tratamento Tributario

Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, por sua vez, contam com garantias reais
e fidejussérias, constituidas em garantia das Obrigacdes Garantidas:

. Fianca;

. Alienacao Fiduciaria DRS, com Condicdo Superveniente;

. Alienacdo Fiduciaria de Quotas, com Condicdo Superveniente; e
. Fundo de Reserva.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI séo oriundos dos Contratos BTL.

Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI.

A Securitizadora institui, no Termo de Securitizacdo, regime fiduciario, com a
constituicdo do Patriménio Separado, destinado exclusivamente a liquidacao dos CRI a
que estiverem afetados. Integram o referido Patrimonio Separado (i) os Créditos
Imobiliarios originados dos Contratos BTL e representados pelas CCl, incluindo seus
acessorios; (ii) os recursos que compdem os Fundos; (iii) as Garantias que venham a ser
constituidas no ambito da presente Operacao; (iv) a Conta do Patrimonio Separado e todo
e qualquer bem e direito que integre referida conta.

Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacédo judicial,
extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela
Emissora, conforme indicado por decisao judicial transitada em julgado, ou
descumprimento de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de
Securitizacdo por culpa exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido
recepcionados, em montante suficiente, no prazo estipulado nos Documentos da
Operacdo, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas obrigacdes
pecuniarias; em qualquer caso nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio
Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na
Conta do Patriménio Separado, ou promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, nas
hipoteses em que a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal
liquidacao.
Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracao pelo Agente Fiduciario do
Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de
Investidores.
A Assembleia Especial de Investidores referida no item anterior devera deliberar sobre
uma das seguintes opcdes referentes ao Patriménio Separado:
(a) liquidacao do Patriménio Separado; ou
(b) transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora
de créditos imobiliarios.
A Assembleia Especial de Investidores referida acima devera ser convocada com
antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacéo e 8 (oito) dias para a
segunda convocacgao, instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca de qualquer
numero de Titulares dos CRI. A deliberacdo pela declaracdo da liquidacdo do Patrimonio
Separado devera ser tomada pelos Titulares dos CRI em Circulacdo que representem a
maioria dos presentes, observado o Termo de Securitizacao, em Assembleia Especial de
Investidores convocada para tal fim. A deliberacdo pela transferéncia do Patriménio
Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios devera ser
tomada pelos Titulares dos CRI em Circulacdo que representem até 50% (cinquenta por
cento) do Patrimdnio Separado.
A liquidacao do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, para fins de extin¢ao de toda e qualquer obrigacao
da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a
instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme
deliberacéo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram
o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos, e (d)
transferir em dacdo os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares
dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informagoes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou
a ganhos porventura auferidos em operacoes com CRI.




Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).
N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto
de renda devido, gerando o direito a restituicao ou compensacao com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a multiplicacao de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
numero de meses do respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF, de acordo com as leis e normativos aplicaveis
em cada caso.

Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdao dos fundos de
investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuracao; e pela CSLL. A Lei 14.183 (conversdo da Medida Provisdria 1.034/21)
alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos
seguintes termos: (a) 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas
de seguros privados, das de capitalizacdo, distribuidoras de valores mobiliarios,
corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e
investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartées de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, associacbes de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito; e (b) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos
de qualquer espécie.

Vale ressaltar que, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida Provisoria 1.115
(convertida na Lei 14.446, de 02 de setembro de 2022), que elevou, até 31 de dezembro
de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras instituicdes financeiras
para 16%. Atualmente, as aliquotas foram reestabelecidas para 15% (outras instituicées
financeiras) e 20% (bancos), nos termos da Lei 14.183. As carteiras de fundos de
investimentos, em regra (com excecdo de fundos imobiliarios), ndo estdo sujeitas a
tributacao.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.
Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricao no Simples Nacional ou isentas terao
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, Il, da Lei 8.981. A retencao do imposto na
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a
redacdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1995, conforme em vigor.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo com a sistematica
ndo-cumulativa do PIS e do COFINS, estéo sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais
receitas financeiras nao estardo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, em razao da




revogacao do § 1°, do artigo 3° da Lei 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei 11.941,
de 27 de maio de 2009, decorrente da anterior declaracao de inconstitucionalidade do
referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal. Recomenda-se aos
investidores analisar o tema junto aos seus assessores tributarios.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracéo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados
de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS,
na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer significativas
mudancas ao sistema tributario nacional. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de
tributacao aqui descritas poderao ser significativamente alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. De acordo com a posicao da RFB,
expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n° 1.585/15, os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI,
no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributacao
favorecida (“JTF”), estao atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdo do CMN 4.373/14 estao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital
auferidos na alienacdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado
em acordo com as disposicoes da Resolucao CMN 4.373/2014 e que nao estejam
localizados em JTF, regra geral, sdo isentos de tributacao. Investidores domiciliados em
JTF, estdo sujeitos a tributacao conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcédo do
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta)
dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdao entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicoes que néo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por
cento) a aliquota maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdicdo como
“JTF”, desde que referida jurisdicao esteja alinhada com os padroes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrucéo
Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicao interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteracoes
trazidas pela Portaria MF n° 488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “JTF” as jurisdicdes listadas no artigo 1° da IN RFB n° 1.037. Além disso, a
recente Lei n° 14.596, de 14 de junho de 2023, com efeitos a partir de 1° de janeiro de
2024, determina que sao considerados “JTF” os paises ou jurisdicdes que nao tributam a
renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17%.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cdmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios - IOF. Como regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicoes previstas pela Resolucao CMN 4.373, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transacoes ocorridas
apos esta eventual alteracéo.

IOF /Titulos. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto 6.306, e alteracOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.




u)

Direitos, Vantagens e
Restricoes

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem prejuizo das demais
informacdes contidas neste Prospecto, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizacdo. Cada CRI ira corresponder a um voto
na Assembleia Especial de Investidores. Os CRI est&o sujeitos as restricoes impostas pelo
artigo 86, inciso Ill da Resolucdo CVM n° 160, observadas as excecbes aplicaveis
estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico,
inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60, e no Oficio Circular
CVM/SRE 10/23, os CRI poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores Qualificados,
conforme a legislacdo aplicavel, e ndo poderao ser negociados com publico investidor em
geral.

No caso de suspensao e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolucao
CVM 160, os Investidores poderao no prazo de minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao informando sobre a suspensao ou cancelamento, eventual decisao por parte
dos Investidores de desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160,
com o direito da restituicao integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos CRI.




3. DESTINACAO DOS RECURSOS




3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento
a Cedente pela cessao dos Créditos Imobiliarios relacionado a cada um dos Imdveis (“Precos de Cessao”),
apds o cumprimento das Condicdes Precedentes, sendo certo que serao descontados:

(i) pagamento do saldo devedor total atualizado e dos prémios incidentes para a realizacao da
recompra facultativa dos créditos imobiliarios cedidos pela Cedente a Opea Securitizadora S.A.
no ambito do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”,
celebrado em 11 de outubro de 2022, lastro dos certificados dos recebiveis imobiliarios da 97°
emissdo, em série Unica, da Opea Securitizadora S.A. (“Divida Existente”) e quaisquer valores de
multas e/ou obrigacdoes necessarias a serem pagas para concretizacdo do pagamento da Divida
Existente, sendo que o pagamento aqui referido sera realizado diretamente pela Emissora, por conta
e ordem da Cedente, diretamente ao(s) credor(es) da Divida Existente;

(ii) pagamento das despesas flat em aberto, se existirem, bem como retencao das despesas flat vincendas
no més subsequente (“Despesas Flat”, quando em conjunto com as Despesas Adicionais, “Despesas”);

(iii) pagamento das Despesas, incluindo remuneracoes devidas;

(iv) constituicao do Fundo de Despesas;

(v) constituicao do Fundo de Reserva;

(vi) pagamento tempestivo pela Cedente de impostos relativos a operacéo aplicaveis;

(vii) pagamento do excedente, a titulo de prémio inicial extraordinario, aos Titulares de CRI da Classe
Subordinada, de forma proporcional.

Apds o cumprimento das etapas de desembolso descritos acima, o valor remanescente sera destinado a
Cedente.

Os recursos recebidos pela Cedente em virtude do pagamento dos Precos de Cessao pela Emissora serao
destinados ao desenvolvimento das suas atividades, conforme previsto em seu objeto social.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos CRI emitidos
for um requisito da emissédo, informacgées sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao;

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacao de recursos e a periodicidade
desse acompanhamento;

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.



c) a data limite para que haja essa destinacao;

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informa¢ées no minimo semestrais, caso haja
obrigacao de acompanhamento da destinacdo pelo agente fiduciario; e

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdao dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacées eventualmente existentes de destinacdao de recursos
para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao.

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de
ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdao comprados e como o custo sera
determinado

O presente item nao é aplicavel a Oferta.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providéncias que serao adotadas

Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em
caso de distribuicado parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissao dos CRI haja colocacado de, no minimo,
0 106.000 (cento e seis mil) CRI, equivalentes ao valor de RS 106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais)
na Data de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que os CRI que nao forem colocados no ambito
da Oferta serdo cancelados pela Emissora (“Distribuicdo Parcial”). Adicionalmente, a Emissora devera
promover a alteracao dos Documentos da Operacao aplicaveis para prever a reducao do valor de emissao
dos CRI.

Uma vez subscrito o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados na Oferta poderéo ser utilizados pela
Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, respeitado o disposto no Termo de Securitizacdo.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial, ndo havera a captacao de recursos por meio de fontes alternativas.

Nao sendo realizada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta durante o prazo de colocac¢ao dos CRI,
a Oferta serad cancelada. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, os CRI que ndao forem efetivamente
colocados no ambito da Oferta serdo cancelados.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacdo da oferta conforme item acima

Nao aplicavel.



b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo

envolvida
Nao aplicavel.
c) obrigacées que a oferta impée quanto a persecu¢do de objetivos “verdes”, “sociais”,

“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obrigac6es impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos “verdes”,
“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.




4. FATORES DE RISCO




0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica,
entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente, ao Locatario, aos Fiadores e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacoes
que estao descritas no Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estao descritos a seguir
o0s riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacoes
assumidas pela Emissora, pela Cedente, pelo Locatario e pelos Fiadores no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e este Prospecto e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacédo e podem diferir dos termos
e condigdes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, o Locatario, os Fiadores e os Fiadores, quer
se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0s negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora,
exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressoes similares nesta secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de
qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacéo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

A)  RISCOS ASSOCIADOS AO NIVEL DE SUBORDINACAO, CASO APLLCA VEL, E AO CONSEQUENTE IMPACTO
NOS PAGAMENTOS AOS INVESTIDORES EM CASO DE INSOLVENCIA

Os CRI sao emitidos em duas Classes distintas: (i) CRI da Classe Sénior, objeto da presente oferta publica; e
(ii) CRI da Classe Subordinada, objeto de colocacao privada, nos termos do Termo de Securitizacao.

Os CRI estao sujeitos a uma ordem de prioridade de pagamentos previamente estabelecida no Termo de
Securitizacdo. Os recursos integrantes do Patrimonio Separado serao aplicados conforme a ordem de
alocacao de recursos ali prevista, contemplando, entre outros, o pagamento de obrigacdes operacionais,
encargos moratarios, despesas, recomposicao de fundos, remuneracao, amortizacao e demais obrigacoes da
operacao, antes de qualquer pagamento a Classe Subordinada.

Em razao dessa estrutura, a suficiéncia dos fluxos financeiros disponiveis no Patrimonio Separado é condicao
essencial para o cumprimento tempestivo das obrigacoes relativas aos CRI da Classe Sénior. A Classe
Subordinada absorvera, prioritariamente, eventuais perdas decorrentes da insuficiéncia de recursos.
Contudo, caso os recursos gerados pelos Créditos Imobiliarios sejam insuficientes para atender
integralmente a ordem de prioridade de pagamentos — inclusive apos a absorcdo das perdas pela Classe
Subordinada — os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI da Classe Sénior poderdo ser postergados,
reduzidos ou nao realizados.

Adicionalmente, mesmo os Titulares dos CRI da Classe Sénior poderdao ser afetados por atrasos ou
inadimplemento em cenarios de estresse financeiro, deterioracao dos Créditos Imobiliarios, execucdo de



garantias, eventos de insolvéncia, faléncia ou recuperacao judicial de partes relevantes da operacao, ou
ainda pela ocorréncia de despesas extraordinarias ou encargos moratorios nao previstos inicialmente.

A existéncia de subordinacao entre as Classes de CRI ndo elimina o risco de perda para os investidores da
Classe Sénior, podendo resultar, em situacdes extremas, na perda parcial ou total do valor investido.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

B)  RISCO RELACIONADO AOS CRITERIOS ADOTADOS PELA CEDENTE PARA A CONCESSAO E ORIGINACAO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram originados e cedidos com base em critérios proprios de
analise, concessdo e formalizacdo de crédito adotados pela Cedente, os quais envolvem avaliacdes de
capacidade de pagamento, riscos operacionais, contratuais e de contraparte, bem como premissas
econdmicas e financeiras consideradas adequadas a época da originacdo. Ndo ha garantia de que tais
critérios sejam suficientes para mitigar integralmente os riscos de inadimplemento, atraso, renegociacao,
contestacao ou deterioracdo dos Créditos Imobiliarios.

Eventuais falhas, inadequacdes ou alteracdes nos critérios de concessao de crédito adotados pela Cedente,
bem como a utilizacao de premissas que se revelem imprecisas ou insuficientes, poderao resultar em maior
probabilidade de inadimplemento ou revisdo dos Créditos Imobiliarios, com impactos negativos sobre os
fluxos de pagamento do Patrimonio Separado e, consequentemente, sobre o cumprimento das obrigacées
decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1 [ 1 [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

C)  RISCO RELACIONADO A NECESSIDADE DE REFINANCIAMENTO DA OPERACAO E A CAPACIDADE
FINANCEIRA DA CEDENTE E DOS FIADORES

Os recursos e fluxos de caixa integrantes do Patrimonio Separado poderdo nédo ser suficientes, em
determinados momentos, para assegurar o integral e tempestivo cumprimento das obrigacoes decorrentes
dos CRI, especialmente em hipoteses de execucao das garantias, descasamento de fluxo de pagamento dos
CRI com os Contratos de BTL, em virtude do inadimplemento dos devedores dos Créditos Imobiliarios.

Nessas circunstancias, o adimplemento das obrigacdes dos CRI podera depender (i) da capacidade da
Cedente de promover o refinanciamento da operacao ou obtencao de recursos no mercado de capitais ou
financeiro; e/ou (ii) da capacidade econdmico-financeira dos Fiadores de honrar suas obrigacdes enquanto
garantidores, nos termos da Fianca prestada no ambito da operacdo. Nao ha garantia de que a Cedente
conseguira refinanciar a operacao do CRI pelo montante necessario para o reembolso da operacéo vigente
do CRI ou, ainda, que conseguira fazé-lo em tempo habil para evitar a ocorréncia de um evento de Excussao
das Garantias.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1 X1 [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]




D)  RISCO RELACIONADO A EVENTUAIS @ESTRIC6E§ LEGAIS OU RE,GULATC')RIAS QUE POSSAM AFETAR
A CONSTITUICAO, VALIDADE E CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram constituidos e cedidos pela Cedente a Securitizadora
nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis. Eventuais restricoes, interpretacoes divergentes,
alteracoes legislativas ou regulatoérias, bem como questionamentos administrativos ou judiciais relacionados
a validade da constituicao, formalizacdo ou cessdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive quanto a sua
caracterizacdo como créditos imobiliarios, a forma de cessdao, a oponibilidade perante terceiros ou ao
atendimento dos requisitos legais aplicaveis, poderdao afetar adversamente a eficacia da cessdo, a
exigibilidade dos direitos creditorios e o comportamento do conjunto dos Créditos Imobiliarios cedidos.

A materializacdo de tais riscos podera impactar negativamente os fluxos de caixa a serem gerados pelo
Patrimonio Separado, resultar em atrasos, reducao ou suspensao de pagamentos, bem como comprometer
o cumprimento das obrigacoes decorrentes dos CRI, ocasionando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [x] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

E)  RISCOS ESPECIFICOS E SIGNIFICATIVOS RELACIONADOS COM O AGENTE GARANTIDOR DA DIVIDA,
SE HOUVER, NA MEDIDA EM QUE SEJAM RELEVANTES PARA A SUA CAPACIDADE DE CUMPRIR O SEU
COMPROMISSO NOS TERMOS DA GARANTIA

O cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI podera depender, total ou parcialmente, da capacidade
econdmico-financeira dos fiduciantes das Garantias, dos Fiadores e da Cedente, no ambito da coobrigacao
assumida, de honrar os compromissos previstos nos documentos da operacao. Eventuais riscos especificos e
relevantes relacionados a tais partes, incluindo, sem limitacao, deterioracdo de sua situacdo economico-
financeira, aumento de endividamento, reducao de liquidez, contingéncias judiciais, administrativas ou
regulatorias, bem como alteracdes em sua estrutura societaria, operacional ou patrimonial, poderao
comprometer a eficacia das garantias prestadas e a capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas.
Além disso, as Garantias de Alienacdo Fiduciaria das Quotas e a Alienacdo Fiduciaria dos DRS foram
constituidas em condicdo superveniente, estando a sua eficacia condicionada a respectiva liberacdo das
garantias outorgadas no ambito da Divida Existente, de modo que se tais garantias nao forem liberadas as
atuais Garantias nao serao eficazes para garantir o pagamento dos CRI.

A materializacao de tais riscos podera afetar adversamente a execucdo das garantias, a recuperacao dos
créditos, os fluxos de pagamento do Patrimonio Separado e, consequentemente, o pagamento das
obrigacdes decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(a) Politica econdémica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.

‘



As acoes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e preco, desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsdao, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas
que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente afetados em razao de
mudancas nas politicas plblicas e por fatores como: (a) variacdo nas taxas de cambio; (b) controle de
cambio; (c) indices de inflacao; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h)
mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e econdémico que
possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacoes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
economica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e por
consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ’
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1 [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(b) Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagoes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de
cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacées do
real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais
no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez do Locatario e dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente e a qualidade da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(c) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica.

As operagoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de inadimplemento
de pessoas juridicas, inclusive do Locatario e dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente.

‘



Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia dos
Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a
afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacoes de recursos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes econdmicos
desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(e) Efeitos da politica anti-inflaciondria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para
a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencao no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios
e as Garantias nao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacao. Como o pagamento dos
investidores esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ’
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

(f) O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado
pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo
poderd ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicbes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicoes econémicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicdes econdomicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos



nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacao, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos
da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise
imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais cautelosos na realizacdo de
seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao
de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captacao de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez
para os CRI da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(g) O desenvolvimento e a percepcdo de risco em outros paises e mercados, especialmente nos Estados
Unidos da América e Europa, em relacdo aos mercados emergentes, podem ter um impacto negativo no
investimento no Brasil.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de
paises europeus. Tais percepcoes em relacdo aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto
de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento do Locatario e,
consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

O conflito envolvendo a RUssia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos do
petroleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacao do délar, o que causaria ainda
mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira. Referido conflito impacta
o fornecimento global de commodities agricolas, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Frise-se que,
diante da invasao perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades nao apenas entre
os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas outras nacdes indiretamente interessadas na questao,
trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global.

Adicionalmente, em 07 de outubro de 2023, o grupo extremista armado Hamas bombardeou Israel. Em
resposta aos ataques, primeiro-ministro de Israel, Benjamin Netanyahu, declarou que o pais esta em estado
de guerra. Os desdobramentos desse conflito podem influenciar os precos de combustiveis fosseis,
encarecendo, assim, a producao e os custos logisticos da construcao civil.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos; a guerra entre a Ucrania e a Rissia e o conflito em Israel e o Ira, que culminaram em
uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais; a disputa econdmica entre os Estados Unidos e a
China; bem como crises na Europa e em outros paises, que afetaram a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetaram, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdées de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, podendo afetar



negativamente os negdcios, condicao financeira e resultados operacionais do Locatario e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A recente escalada de tensbes e conflitos geopoliticos no Oriente Médio, envolvendo os Estados Unidos,
Israel e o Ira, bem como o iminente envolvimento de outros paises, tem elevado significativamente o grau
de incerteza nos mercados internacionais, especialmente em razao de potenciais impactos sobre o Estreito
de Ormuz. A evolucéo, a duracdo e a abrangéncia desses eventos sdo imprevisiveis e podem resultar em
maior volatilidade nos mercados financeiros e de commodities, incluindo oscilacdes relevantes nos precos
de energia, como petroleo e gas.

Esse cenario podera gerar, direta ou indiretamente, uma série de efeitos nos mercados de capitais e na
economia global e brasileira, incluindo flutuagdes nos precos de valores mobiliarios de companhias abertas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo das condicdes econdmicas globais, volatilidade cambial,
pressoes inflacionarias e movimentos abruptos nas curvas de juros, inclusive no Brasil, bem como
deterioracao das condicdes de liquidez e aumento da aversao ao risco por parte de investidores.

Caso tais efeitos venham a ocorrer, a capacidade da Cedente de cumprir suas obrigacoes podera ser
adversamente afetada, o que podera impactar negativamente o desempenho, a rentabilidade e o valor dos
CRI, podendo resultar em perdas aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRI

(h) Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais est@o atualmente isentos de imposto
de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, assim como isentos do IOF/Titulos, isencées essas
que podem sofrer alteracées ao longo do tempo.

Eventuais alteracdes na legislacao tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a criacao de novos
tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos tribunais
e autoridades governamentais poderdao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus
titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus assessores tributarios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(i) Acbes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacdes judiciais,
nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com relacao as
respectivas obrigacées assumidas.

|



Escala Qualitativa de Risco Maior

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(j) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos.

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
a custodia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre
as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacées da Emissora perante os Titulares de CRI. Adicionalmente,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(k) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(I) A Importdncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacado, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]




(m) Manutencdo do registro de companhia securitizadora.

A Emissora possui registro de securitizadora S1 perante a CVM. A sua atuacdao como Emissora CRI depende
da manutencao de seu registro de securitizadora S1 junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias.
Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CYM em relacdo as securitizadoras, seu registro
podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissoes de CRI e causando prejuizos aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(n) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do Patrimdnio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais
Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patriménio.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(p) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A nao emissao de relatorio de classificacao de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na
negociacao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderéo se basear no relatorio
de rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade do Locatario de honrar as
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos
no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por
meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estao sujeitos a
regulamentacoes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacdes de
risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacao de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos
CRI por tais investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1 [ 1 [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(q) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos.

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da Emissdo, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os
CRI, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1 [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(r) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado poderd afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacbées decorrentes dos CRI.

Os CRI séo lastreados pela CCl, que representa os Créditos Imobiliarios. A CCl foi vinculada aos CRI por meio
do Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra o Locatario, que compreendem
juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem
como os respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do Locatario, como aqueles descritos
neste item, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(s) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do
pagamento pelo Locatdrio.

Os CRI sao lastreados pela CCl, as quais representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios detidos pela
Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo Patrimonio
Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o presente Prospecto depende do cumprimento total, pelo Locatario, de suas obrigacoes
assumidas nos Contratos BTL e nos demais Documentos da Operacao, em tempo habil para o pagamento
pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.

Adicionalmente, a Gltima parcela prevista nos Contratos BTL concentra parcela relevante da remuneracao
da locacdo devida a Cedente no ambito de tais contratos e, consequentemente, representa parcela
relevante dos Créditos Imobiliarios que compdem o fluxo esperado de pagamento dos CRI. Dessa forma,
eventual inadimplemento do Locatario, inclusive em decorréncia de reducéo de sua capacidade financeira
ao longo do prazo da Emissdo, ou eventual rescisao imotivada dos Contratos BTL podera resultar na
interrupcao do pagamento dos Créditos Imobiliarios. Nessa hipotese, nao ha garantia de que a Cedente, em
decorréncia da Coobrigacdo assumida, tera recursos suficientes para adimplir integralmente tais valores.

Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos investidores dos CRI, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de
CRI.

‘



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(t) Risco de Estrutura.

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacoes de parte a parte, estipulados através de contratos plblicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(u) Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito neste Prospecto.
Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17 e do artigo 29, §1°, inciso Il, da Lei 14.430, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de
execucdo dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, conforme
procedimentos previstos neste Prospecto.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacdo das obrigacées
perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas financeiras em
decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacao, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser
afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva
de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento dos
CRI.

Na ocorréncia um dos Eventos de Execucao das Garantias, seja de forma automatica ou ndo-automatica,
conforme disposto no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacdo, tal situacdo acarretara reducéo
original de investimento esperado pelos Titulares de CRI e, consequentemente, prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(v) Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento
de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.



Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso estes nao
sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos investidores, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(w) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(x) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios.

As CCl representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos BTL. Problemas relacionados a
originacao, formalizacdo, validade, eficacia, interpretacdo, execucao, adimplemento, revisdo ou rescisao
dos Contratos BTL e dos proprios Créditos Imobiliarios, inclusive em decorréncia de vicios formais ou
materiais, inadimplemento das partes, disputas judiciais ou extrajudiciais, ou questionamentos quanto a
sua regular constituicao, podem resultar no inadimplemento, atraso ou reducao dos fluxos de pagamento
dos Créditos Imobiliarios, inclusive nos casos de rescisdao imotivada dos Contratos BTL, mesmo com o
pagamento das multas la previstas. Tais eventos poderdo impactar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI, ocasionando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(y) Risco da insuficiéncia das Garantias.

As Garantias asseguram o adimplemento das Obrigacoes Garantidas. Nao obstante, caso referidas Garantias
sejam objeto de execucédo, o valor eventualmente obtido com a excussdo das Garantias podera nao ser
suficiente para o integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios, ocasido em que a Securitizadora nao
dispora de outras fontes de recurso para satisfacdao dos créditos dos investidores. As Garantias ainda nao se
encontram plenamente formalizadas, nesta data, tendo-se em vista, inclusive, que os seus respectivos
instrumentos ainda nao foram registrados perante os cartorios de titulos e documentos competentes, bem
como pela condicdo superveniente das Garantias, razao pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das Garantias, principalmente em decorréncia
de burocracia e exigéncias cartoriais ou nao liberacdo das garantias constituidas na Divida Existente, de
modo que a eficacia podera nao ser aperfeicoada. Por fim, em relacdo ao patrimonio dos Fiadores, existe a
possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores a terceiros.



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

[X]

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

X

(z) Risco de destituicdo da Emissora da administracdo do Patriménio Separado.

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracao do Patrimonio Separado em razao da insolvéncia
na prevista no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos
ativos do Patrimonio Separado. Em Assembleia de Especial de Investidores, os Titulares de CRI deveréo
deliberar sobre as novas normas de administracao do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber
os Créditos Imobiliarios, bem como suas respectivas garantias, ou optar pela liquidacao do Patrimonio
Separado, que poderao ser insuficientes para a quitacao das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderado sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais
eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao, no momento da liquidacao do Patriménio
Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica foi conduzida por escritorio de advocacia especializado, na ocasido e para os fins da
presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto
da diligéncia a analise da Cedente, dos Imdveis, do Locatario, dos Fiadores e dos Contratos BTL.

No ambito da diligéncia juridica realizada, nao foram identificados pelo assessor juridico fatos ou situacoes
que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissao. Todavia, foram formuladas observacdes e ressalvas
pelo assessor legal na presente secao de Fatores de Risco, as quais poderao, eventualmente, impactar, de
forma mais ou menos relevante, a presente Emissao.

Adicionalmente, parte dos documentos analisados no contexto da diligéncia, incluindo, mas nédo se limitando
a certiddes da Cedente, dos Imoveis, dos Fiadores, matriculas dos Imoveis e demais documentos registrais
e cadastrais dos Imoveis, foi emitida ha mais de 30 (trinta) dias, de modo que n&do é possivel garantir que
tais documentos reflitam, com totalidade e exatidao, a situacao juridica atual da Cedente, dos Fiadores e
dos Imoveis e das respectivas Garantias na data de estruturacdo da Emissdo. Assim, fatos, gravames, onus,
restricoes, acdes, execucdes, apontamentos ou quaisquer outras ocorréncias supervenientes a data de
emissao de tais documentos podem néao ter sido contemplados no ambito da diligéncia juridica.

A due diligence teve seu escopo limitado e ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que nao
tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem
negativamente os CRI, o fluxo de recebiveis dos Contratos BTL e, consequentemente, a capacidade de
pagamento da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

[X]

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[x]




(bb) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissdo.

A Emissao conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades. Caso, conforme
aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam
descredenciados, ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera
ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Nos termos do Termo de Securitizacdo, os prestadores
de servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissao do tema a deliberacao da Assembleia
de Titulares de CRI, observados os procedimentos de substituicdo do Agente Fiduciario no Termo de
Securitizacdo e os termos da Resolucdo CVM 60, conforme vigente. Esta substituicdo podera nao ser bem-
sucedida e afetar adversamente os resultados da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao
Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de
faléncia, aumentem significativamente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico, o que podera
afetar negativamente as atividades da Securitizadora e, conforme o caso, as operacoes e desempenho
referentes a Emissdo. Ainda, as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da Emissdao
e afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(cc) Risco relativo ao uso de derivativos

Eventual contratacdo de operacdes de derivativos por qualquer uma das partes envolvidas na Emissao podera
acarretar perdas patrimoniais a respectiva parte, tendo em vista o risco da operacao de derivativo em si,
bem como o risco de crédito da contraparte de tal operacao, podendo impactar adversa e financeiramente
os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(dd) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de
rigores e obrigacoes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacado em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse podera haver perdas
por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer
valer as disposicoes contidas nos Documentos da Operacao, podendo impactar adversa e financeiramente os
Titulares de CRI.

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(ee) Risco em funcdo do registro automdtico da oferta dos CRI da Classe Sénior na CVYM e ndo andlise prévia
da ANBIMA.

A Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160, sera automaticamente registrada perante a CVM, de forma
que as informacdes prestadas pela Securitizadora e pela Cedente, pelos Fiadores e pela Emissora, como



distribuidora, nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise
a Emissao, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar
adversamente o Investidor. Adicionalmente, a Emissao, distribuida nos termos da Resolucao CVM 160,
nado foi e ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informacdes prestadas pela
Securitizadora, pela Cedente, pelos Fiadores e pela Emissora, como distribuidora, nao foram objeto de
analise prévia pela referida entidade. Por se tratar de distribuicdo publica, a Emissao sera registrada
na ANBIMA, nos termos do “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e do “Codigo de Ofertas” da
ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacao e investigacao independentes sobre a Emissora, a Cedente e os Fiadores, bem como suas
atividades e situacao financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sao aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protecoes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas pUblicas
de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informacdes contidas nos Documentos da
Operacao nao foram submetidas a apreciacao e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Escala Qualitativa de Risco
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X]1 [ 1]

(ff) Baixa liquidez no mercado secunddrio.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo
da Emissao, podendo impactar adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(39) Risco relacionado ao qudérum de deliberacdo em Assembleias Especiais de Investidores.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos no
Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial
de Investidores, podendo causar impactos financeiros e de falta de previsibilidade aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(hh) Restricdo a negociacdo.

A Oferta ira adotar o rito de distribuicao de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucao 160,
sendo destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados. Deste modo, os CRI estdo sujeitos as
restricdes impostas pelo artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM n° 160, observadas as excecdes aplicaveis

|



estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4°
do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CVM/SRE 10/23, os CRI poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e ndo poderéo ser negociados com
publico investidor em geral, podendo causar dificuldades de liquidez e, consequentemente, impactos
financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(ii) Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e
da Lei 14.430 (ou da Lei 9.514, conforme aplicavel), sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso
de necessidade. A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes
de demora em razéo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade
de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(ij) Risco de Distribuicdo Parcial

Os CRI serao objeto de distribuicao publica sob regime de melhores esforcos de colocacao, de forma que o
montante total dos CRI inicialmente ofertado podera ser reduzido, na medida em que é admitida Distribuicao
Parcial no ambito da Oferta. Dessa forma, é possivel que os CRI objeto de melhores esforcos de colocagao
ndo sejam integralmente colocadas perante os investidores da Oferta, o que resultara na reducdo do
montante total da Emissao e da Oferta, podendo resultar na reducao da liquidez dos CRI no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(kk) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

0 pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
do Patrimonio Separado. Assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacao e a propria B3, por
meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os
Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de



Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos,
por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Emissora qualquer.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

FATORES RELATIVOS AO LOCATARIO, AOS FIADORES E CEDENTE

(ll) Risco de Crédito do Locatdrio, da Cedente e dos Fiadores.

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI pelo Locatario dos Contratos BTL. A falta de pagamento ou impontualidade podera importar
a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares dos CRI.

A capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios esta diretamente ligada a capacidade de pagamento
do Locatario, qual seja, o Consédrcio, ente sem personalidade juridica e com limitacao de responsabilidade.

Logo, eventual majoracao do risco de auséncia de pagamento dos consorciados pode representar um risco
quanto a capacidade do Locatario honrar suas obrigacdes nos Contratos BTL, na mesma medida que a
geracao dos créditos pela unidade consumidora de energia de titularidade do Consorcio nao seja compensada
integralmente, em funcdo de eventual incapacidade da Locataria em promover a captacao e/ou alteragao
dos consorciados. As obrigacoes do Locatario, da Cedente e dos Fiadores constantes dos demais Documentos
da Operacao estao sujeitas a eventos de vencimento antecipado. Nao ha garantias de que a Cedente, em
decorréncia da Coobrigacédo, o Locatario e/ou os Fiadores, terdo recursos suficientes em caixa para fazer
face ao pagamento dos Créditos Imobiliarios e das Obrigacées Garantidas na hipotese de ocorréncia de
vencimento antecipado de suas obrigacoes e nem que as Garantias, em eventual excussdao, sejam
suficientes. Ademais, a decretacdo de um Evento de Execucdo das Garantias podera causar um impacto
negativo relevante nos resultados e atividades da Cedente, em decorréncia da Coobrigacao e dos Fiadores.
Nesta hipdtese, nao ha garantias que os Titulares dos CRI receberéo a totalidade ou mesmo parte do seu
investimento.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(mm) Risco de capacidade econdémico-financeira da Cedente e da Coobrigacdo.

A Cedente é responsavel pela cessao dos Créditos Imobiliarios com Coobrigacdo, permanecendo
solidariamente responsavel pelo adimplemento das obrigacdes pecuniarias decorrentes dos Créditos
Imobiliarios cedidos. Eventual deterioracao da situacdo econdmico-financeira da Cedente, inclusive em
razao de variacdes de mercado, aumento de custos operacionais, reducao de margens, endividamento
excessivo ou incapacidade de honrar suas obrigacdes, podera comprometer o cumprimento da coobrigacao
assumida, afetando negativamente o fluxo de recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]




(nn) Risco operacional relacionado ds atividades da Cedente no setor de energia solar

A Cedente atua na locacao de equipamentos, na prestacao de servicos de engenharia, consultoria técnica,
elaboracao de projetos, homologacao junto a concessionarias de energia elétrica e na instalacao, operacao
e manutencao de sistemas de geracao de energia fotovoltaica. A execucao dessas atividades envolve riscos
operacionais relevantes, incluindo falhas técnicas, defeitos em equipamentos, erros de projeto, atrasos na
instalacao, indisponibilidade dos sistemas, acidentes operacionais ou falhas na operacao e manutencao, os
quais podem impactar a execucao dos Contratos BTL, a geracdo de receitas pela Cedente e, por
consequéncia, sua capacidade de cumprir as obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacéo.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(oo) Risco relacionado ao processo judicial envolvendo o Fiador Joao

O Sr. Jodo, na qualidade de fiador das Obrigacdes Garantidas, figura como avalista em operacao distinta
desta Emissao, qual seja, a 82 emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantia fidejussoria e real,
de colocacdo privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A. No ambito de referida operacéao, foi declarado o
vencimento antecipado das respectivas obrigacdes, sendo que determinadas obrigacdes encontram-se
atualmente em discussao judicial no ambito do processo n° 4020193-51.2026.8.26.0100, em tramite perante
a 452 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo, movido por Daniele Miltiplo Fundo de
Investimento em Direitos Creditdrios em face de Trinity Energias Renovaveis S.A. e do Sr. Joao.

Embora referido processo nao esteja diretamente relacionado a presente Emissao, eventual decisdo judicial
desfavoravel ao Sr. Jodo ou a imposicao de obrigacdes financeiras decorrentes do referido litigio podera
impactar negativamente sua situacao patrimonial e financeira. Caso isso ocorra, podera haver reducao de
sua capacidade de honrar eventuais obrigacdes decorrentes da Fianca prestada no ambito desta Emissao, o
que pode afetar adversamente a capacidade de pagamento das Obrigacoes Garantidas e,
consequentemente, o pagamento dos CRI aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(pp) A capacidade do Locatdrio, dos Fiadores e da Cedente de honrar suas obrigacées.

A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade dos Fiadores, do
Locatario e da Cedente de honrar com as suas obrigacées no ambito dos Documentos da Operacdo. Nao
obstante ser a presente Emissao de CRI realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de
outras obrigacdes assumidas pelos Fiadores, pelo Locatario e pela Cedente poderdo comprometer a
capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e de toda e qualquer
obrigacdo pecuniaria e nao pecuniaria que fazem parte da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]




(qq) O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os negdcios

da Cedente, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na imposicdo de sancées
administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Cedente e suas controladas estao sujeitas a uma ampla legislacao federal, estadual e
municipal relacionada a conservacao e protecao do meio ambiente. Dentre outras obrigacdes, a Cedente
e/ou suas controladas devem obter licencas ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para
algumas de suas atividades.

O descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentacdo ambiental podera sujeitar a Cedente e/ou suas
controladas a sancdes administrativas e penais (tanto a Cedente e/ou suas controladas quanto seus
administradores), além da obrigacao de reparacdo dos danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem
afetar adversamente a imagem e reputacao da Cedente e de suas controladas, assim como sua
disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacao ambiental e/ou de protecdo aos direitos humanos se torne mais rigorosa no
Brasil, a Cedente e suas controladas poderdao despender gastos nao previstos para adequar-se as regras
impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando, consequentemente, em um
impacto adverso no resultado financeiro da Cedente e suas controladas.

Eventuais impactos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Cedente e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(rr) Risco Relacionado a Imissdo na Posse dos Iméveis Objeto dos Contratos BTL

Embora os Contratos BTL que lastreiam os CRI tenham sido regularmente celebrados e se encontrem validos
e eficazes, a imissdo na posse dos Imoveis pelo Locatario, bem como o consequente inicio do pagamento
dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, ocorrera apos a integralizacao dos CRI.

Dessa forma, existe o risco de que eventuais atrasos, impedimentos ou intercorréncias relacionados a
imissdo na posse dos imoveis, incluindo, mas nao se limitando a questdes operacionais, administrativas,
registrais, construtivas, documentais ou juridicas, possam postergar ou impedir o inicio da geracao dos
Créditos Imobiliarios.

Caso qualquer das situagdes acima descritas ocorra, podera haver atraso, reducao ou interrupcao do fluxo
financeiro dos Créditos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente os recursos integrantes do
Patrimdnio Separado e a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI, podendo resultar
em prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(ss) Risco de dependéncia de terceiros, fornecedores e concessiondrias de energia elétrica.

As atividades da Cedente dependem, direta ou indiretamente, de terceiros, incluindo fornecedores de
equipamentos, prestadores de servicos especializados e concessionarias de energia elétrica responsaveis
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pela homologacao e conexao dos sistemas fotovoltaicos. Eventuais atrasos, falhas, interrupcoes,
descumprimento contratual, restricoes regulatérias ou negativas de homologacéo por parte desses terceiros
poderao afetar a implementacao, a operacao e a regular execucao dos Contratos BTL, com impacto negativo
sobre os Créditos Imobiliarios, o cumprimento das obrigacdées assumidas no ambito dos Documentos da
Operacao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(tt) A honra da Fianca pelos Fiadores pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias
outorgadas em favor de terceiros.

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre os Fiadores outorgada pelos
Fiadores no Contrato de Cessao pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrar suas obrigacdes na presente
Emissdo, nao sendo possivel garantir que, em eventual excussdo da garantia, os Fiadores terao patrimonio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do Contrato de Cesséao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(uu) Risco relacionado ao Fiador pessoa fisica.

Na hipdtese de eventual falecimento do fiador pessoa fisica, a execucdo da garantia fidejussoria ora
prestada, em caso de inadimplemento das Obrigacées Garantidas, estara limitada ao quinhao hereditario
de seus herdeiros. Assim, ndo ha como assegurar que a Fianca prestada, quando executada, sera suficiente
para recuperar o valor necessario para quitar as Obrigacées Garantidas.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(vv) Risco regulatdrio e de mudancas no marco legal do setor elétrico

As atividades desenvolvidas pela Cedente estao sujeitas a um arcabouco regulatorio complexo e dinamico,
incluindo normas aplicaveis ao setor elétrico, a geracao distribuida, a conexao de sistemas fotovoltaicos, a
tributacdo e a prestacao de servicos de engenharia e energia. Alteracdes na legislacdo, na regulamentacéo
ou na interpretacao das normas por autoridades competentes poderao resultar em aumento de custos,
necessidade de adequagdes operacionais, restricdes a atividade da Cedente ou impactos adversos na
viabilidade economica dos Contratos BTL, afetando o cumprimento das obrigacbes assumidas nos
Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]




(ww) Autorizacbes e licencas.

A Cedente ¢é obrigada a obter licencas especificas para o desenvolvimento das suas atividades emitidas por
autoridades governamentais, com relacao a determinados aspectos das suas operacoes. A violacao de tais
leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sancées criminais, revogacao de licencas
de operacao e/ou na proibicao de exercicio das atividades pela Cedente, o que podera impactar a
capacidade da Cedente em honrarem com os compromissos assumidos no ambito da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(xx) Penalidades ambientais.

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que violam a
legislacao ambiental sao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada ao
meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta
e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradacao causada pode afetar a todos os envolvidos,
direta ou indiretamente, independentemente da comprovacao de culpa. Assim, por exemplo, quando a
Cedente contrata terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas operacoes, como a disposicao final
de residuos, a Cedente nao esta isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por
estes terceiros contratados, conforme aplicavel. Em adicdo, a Cedente pode ser considerada responsavel
por todas e quaisquer consequéncias provenientes de contaminacdo do solo, da exposicdo de pessoas a
substancias nocivas ou de outros danos ambientais. Note-se, ainda, que a violacdo a normas ambientais pode
implicar sancées ndo s6 a Cedente, como também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade.
Por todo o exposto, a violacao a normas ambientais e a imposicao de penalidades podem afetar a capacidade
de a Cedente cumprir suas obrigacoes em geral e, em particular, os Documentos da Operacdo de que é
parte, com prejuizos para os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

Por fim, os custos para cumprir com a legislacao atual e futura relacionada a protecao do meio ambiente,
salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao ter
um efeito adverso sobre os negocios do Locatario, seus resultados operacionais e sua situacao financeira, o
que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade
da Securitizadora de pagar os Titulares de CRI.

(vy) Riscos Relacionados a Substituicdo de Consumidores Perante a Distribuidora

O Locatario é consdrcio formado por consumidores cativos de energia elétrica para fins de insercao no SCEE -
Sistema de Compensacao de Energia Elétrica -, conforme Lei n® 14.300/2022, para a compensacao da energia
elétrica consumida pelos consorciados pela energia gerada pelo Consorcio.

A inclusdo, substituicdo ou exclusdao de um consorciado do quadro de participantes do consércio, ocorre nos
prazos e procedimentos dispostos no instrumento de constituicdo do consorcio, devidamente registrado na
junta comercial competente e aderidos pelos consorciados.

A alteracado da composicao do consércio e consequente alocacao aos consorciados dos montantes da energia
gerada pelo consorcio, deve ser comunicada a distribuidora.
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A substituicao ou exclusao de eventuais consorciados inadimplentes com o Consorcio deve seguir as regras
de recuperacao de crédito do consorcio e as regras de cada distribuidora, mediante comunicacdo do
Consorcio a distribuidora.

A comunicacao de alteracdo de composicao do consorcio é procedimento operacional de baixo risco, desde
que respeitadas as regras e documentos a serem enviados para o conhecimento da distribuidora,
especificado por cada distribuidora.

Além dos riscos operacionais indicados acima, ha ainda o risco da capacidade da Locataria em promover a
captacdo dos consorciados necessarios para garantir o cumprimento dos Contratos BTl e afetando o
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [1] [ 1

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(zz) Riscos Relacionados ao Imével Manga.

0 imovel denominado Imovel Manga, objeto do Contrato BLT Manga e integrante do lastro dos CRI, encontra-
se gravado com hipoteca cedular de primeiro grau constituida em favor do Banco de Desenvolvimento de
Minas Gerais - BDMG.

Embora as garantias dos CRI incluam a alienacao fiduciaria do direito real de superficie relativo ao Imdvel
Manga, e nao a propriedade do imovel em si, a existéncia da referida hipoteca podera afetar indiretamente
o lastro dos CRI, bem como a eficacia pratica da alienacao fiduciaria do direito real de superficie.

Na hipotese de inadimplemento das obrigacdes garantidas pela hipoteca e eventual execucado pelo credor
hipotecario, poderao ser adotadas medidas judiciais ou extrajudiciais que afetem a posse, o uso, a
disponibilidade ou a titularidade do Imdvel Manga. Eventual execucdo da hipoteca podera resultar na
transferéncia da propriedade do Imovel Manga a terceiros, podendo ainda surgir questionamentos quanto a
oponibilidade ou prioridade registral do direito real de superficie, o que podera dificultar ou limitar o
exercicio dos direitos decorrentes da alienacdo fiduciaria do direito real de superficie constituida em
garantia dos CRI.

Caso qualquer dos eventos acima descritos ocorra, podera haver impacto negativo na execucédo do Contrato
BLT Manga e, consequentemente, na geracao dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI,
podendo os recursos integrantes do Patrimonio Separado tornar-se insuficientes para assegurar o pagamento
integral e tempestivo das obrigacdes decorrentes dos CRI, o que podera acarretar prejuizos aos Titulares
dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1 [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(aaa) Riscos Relacionados aos Seguros.

Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em valor superior a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar Assembleia Especial de
Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para a Recompra Obrigatéria. Caso a
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indenizacao seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e/ou (ii) a titulo
de reembolso de custos previamente arcados pela Cedente, a totalidade da indenizacdo devera ser paga
pela Seguradora diretamente para a Conta do Patrimdnio Separado, sendo certo que a Securitizadora podera
transferir os valores até R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para conta da Cedente, sem necessidade de
convocacao da Assembleia Especial de Investidores. Caso a indenizacao a ser paga pela Seguradora seja
superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a Securitizadora devera: (i) transferir 50% (cinquenta por
cento) do valor para conta da Cedente; e (ii) convocar Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar
sobre a destinacdo dos recursos remanescentes. A transferéncia de referidos valores para a Conta de Livre
Movimentacao, sem necessidade de convocacdo da Assembleia Especial de Investidores, podera afetar
negativamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(bbb) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria DRS.

Na presente data, a Alienacdo Fiduciaria DRS nao se encontra devidamente constituida e plenamente
exequivel, na medida em que os Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria DRS ndo foram registrados nos
cartorios competentes. Existe o risco de atraso na obtencao dos referidos registros em razao de exigéncias
cartorarias, burocracia ou outros fatores, ou, eventualmente, de impossibilidade de completa constituicao
da referida garantia.

Adicionalmente, nos termos dos respectivos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS, a constituicdo das
referidas garantias ocorre sob condicao superveniente, de modo que, embora validas desde a sua
celebracdo, sua plena eficacia ficara condicionada a quitacdo de determinadas obrigacdes financeiras
existentes, nos termos previstos nos Documentos da Operacao.

Assim, até a verificacdo da referida condicdo superveniente e a efetiva constituicao das garantias mediante
os registros aplicaveis, podera haver limitacao ou impossibilidade de excussdo da Alienacao Fiduciaria DRS,
o0 que podera impactar negativamente a efetividade das garantias e a capacidade de recuperacao de créditos
integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ccc) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria de Quotas nao se encontra devidamente constituida e plenamente
exequivel, na medida em que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas nédo foi registrado no cartério
competente. Existe o risco de atrasos na obtencédo do referido registro em razao de exigéncias cartorarias,
burocracia ou outros fatores ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao da referida
garantia.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a constituicdo da referida
garantia ocorre sob condicao superveniente, de modo que, embora valida desde a sua celebracao, sua plena
eficacia ficard condicionada a quitacao de determinadas obrigacdes financeiras existentes, nos termos
previstos nos Documentos da Operacao.
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Assim, até a verificacao da referida condicao superveniente e a efetiva constituicdo da garantia mediante
o registro aplicavel, podera haver limitacdo ou impossibilidade de excussao da Alienacao Fiduciaria de
Quotas, o que podera impactar negativamente a efetividade da garantia e a capacidade de recuperacao de
créditos integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ddd) Reforco ou substituicdo das Garantias.

Nos termos dos Contratos de Garantia, na hipétese de a garantia fiduciaria deteriorar-se ou diminuir por
qualquer razao, inclusive na hipotese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre qualquer parte dos
bens e direitos dados em garantia, bem como tornar-se inabil ou improépria para garantia do cumprimento
das Obrigacoes Garantidas os garantidores, conforme aplicavel, deverao substituir, ou reforcar a garantia,
de forma satisfatoria a Securitizadora, no prazo acordado nos Contratos de Garantia.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(eee) Demais Riscos.

Os CRI estado sujeitos as variacoes e condicoes dos mercados de atuacdao do Locatario, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria, guerras,
revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.







5.1. Cronograma tentativo das etapas da oferta, destacando no minimo:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacédo a quaisquer anuncios relacionados
a oferta:

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Da‘ta
Eventos Prevista®
1. Apresentacao de formulario eletronico de requerimento de registro Oferta a CVM 13/03/2026
2. Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 13/03/2026
3. Divulgacao deste Anlncio de Inicio, da Lamina e disponibilizacao do Prospecto®) @ 13/03/2026
4, Data de inicio da liquidacao financeira dos CRI 20/03/2026
5. Data Maxima para a Divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Distribuicao® 16/09/2026

™ As datas acima indicadas sao meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificacao de oferta, seguindo o
disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstdncias de suspensdo, prorrogacao, revogacao ou
modificagdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data prevista de inicio do periodo de distribuicao da Oferta.

& 0 Andncio de Inicio e o Anlincio de Encerramento, bem como quaisquer outros anincios e comunicados referente a Oferta serao realizados com
destaque e sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM 160, na hipotese em que se verifique, enquanto a Oferta estiver
em distribuicao, qualquer imprecisao ou mudanca relevante nas informacoes contidas neste Prospecto,
notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou anterior nao
considerado neste Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a decisao de
investimento, a Emissora, como distribuidora suspendera a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a
devida divulgacdo ao publico da modificacao da Oferta; (ii) a complementacao deste Prospecto; (iii) a
atualizacado da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da Oferta conforme aplicavel.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacao ou revogacdo da Oferta, o cronograma podera ser
alterado, para mais informacdes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da
aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e
a respeito de prazo, termos, condicées e forma para devolucao e reembolso de valores dados em
contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA”.

(b) prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme
o caso, (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucao e
reembolso aos investidores, se for ocaso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral:

Procedimentos

Manifestacoes de aceitacao dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacao

As ordens de investimentos direcionadas a Emissora, como distribuidora, realizadas pelos Investidores,
podera ser revogada nos casos descritos na secdo 7, subitem 7.3 deste Prospecto.
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As ordens de investimento enviadas/formalizadas pelo Investidor constituem ato de aceitacao dos termos e
condicoes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto nas hipoteses de suspensdao, modificacdo e
cancelamento da Oferta previstas acima, nos termos da Resolucao CVM 160.

A ordem de investimento: (i) conteve as condicdes de integralizacao e subscricao dos CRI; (ii) possibilitou a
identificacao da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada; e (iii) incluiu declaracao de que o Investidor
obteve exemplar deste Prospecto e da Lamina da Oferta.

As ordens de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores deverao ser mantidas pela Emissora,
como distribuidora, a disposicdo da CVM.

A Emissora, como distribuidora, recomendou aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e
condigbes estipulados na intencao de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacdo da
Oferta e as informagdes constantes neste Prospecto e na Lamina da Oferta, especialmente na secdo “Fatores
de Risco” deste Prospecto, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e
(ii) entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
enviar/formalizar a sua intencao de investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao da reserva, incluindo, sem
limitacao, prazos estabelecidos para a envio/formalizacao da referida intencao e eventual necessidade de
depdsito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta assumiu a obrigacao de verificar se estava cumprindo
com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como Investidor Qualificado
nos termos da Resolucao CVM 30), para, entao, apresentar suas intencoes de investimento.

Subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados

Os CRI serao integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricao, pelo Preco de
Integralizacao, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e no Termo de Securitizacao. Na
primeira data de integralizacdo, o Preco de Integralizacdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario; e
apods a primeira integralizacao dos CRI, as demais integralizacdes corresponderao ao Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracao, calculada de forma pro rata temporis desde a primeira data de integralizacao
ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o caso.

Agio ou Desagio

Os CRI poderao ser integralizados pelo Investidor Qualificado com agio ou desagio, calculado em funcédo da
rentabilidade esperada pelo Investidor Qualificado ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente
programado. A aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em funcao de condicdes objetivas de mercado,
a exclusivo critério da Emissora, como distribuidora, incluindo, mas nado se limitando a: (i) alteragao na taxa
SELIC; (i) alteracao na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DI; (iv) alteracao
material nas taxas indicativas de negociacao de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou
auséncia de demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado pela Emissora, como distribuidora. A
aplicacdo de agio ou desagio nao importara em alteracao dos custos totais (all-in) da Emissora, sendo certo
que o agio ou desagio sera o mesmo para todos os CRI integralizados na mesma data.

Distribuicdo junto ao publico investidor em geral

Os CRI nédo serdo objeto de distribuicao junto ao publico investidor em geral. Os CRI estdo sujeitos as
restricoes impostas pelo artigo 86, inciso lll da Resolucdao CVM 160, observadas as excecdes aplicaveis
estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4°
do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CYM/SRE 10/23, os CRI poderao ser



negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao poderao ser negociados com
publico investidor em geral.

Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pela Emissora em decorréncia da prestacdo de
garantia firme

Nao havera garantia firme.

Devolucao e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informacodes sobre a aplicacao do reembolso aos Investidores, vide secao 7 deste Prospecto, em
especial o subitem 7.3 abaixo.

Quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral

Nao aplicavel, sem prejuizo das datas ja informadas neste item 5.1.
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A presente secao nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolucdo CVM 160, uma vez que
a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolucao CVM 60.
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7.1. Descricao de eventuais restricdes a transferéncia dos CRI

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem prejuizo das demais informacgoes contidas
no presente Prospecto, foi instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a
Conta do Patrimoénio Separado e quaisquer valores existentes na Conta do Patrimonio Separado, incluindo
os montantes dos Fundos e o valor recebido em caso de decretacao de um Evento de Execucao das Garantias
e, consequentemente, dos CRI. Cada CRI ira corresponder a um voto na Assembleia Especial de Investidores.

Os CRI poderao ser negociados no mercado secundario. Os CRI estdo sujeitos as restricbes impostas pelo
artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM n° 160, observadas as excecodes aplicaveis estabelecidas em seus
respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a
Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CVYM/SRE 10/23, os CRI poderao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e ndo poderdo ser negociados com publico investidor em
geral.

7.2. Declaracdao em destaque da inadequac¢ao do investimento, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM
RELAGAO AOS TiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (ll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (lll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO DO LOCATARIO E/OU DO SEU SETOR DE ATUAGAO; E/OU (1IV) NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERAGAO, INCLUINDO TRIBUTARIOS E
RELATIVOS AO PATRIMONIO SEPARADO, OU QUE NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA.
PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 18 A 42 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM CRI, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucdao CVM 160 a
respeito da eventual modificacdo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVYM
podera (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacao da
Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracao acarrete aumento relevante dos
riscos inerentes a propria oferta, deferir o requerimento de revogacédo da Oferta.

A modificacao de oferta realizada anteriormente a concessao do registro da Oferta nao demanda aprovacao
prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CYM.

Nos termos do artigo 67, §84° da Resolucao CVM 160, o requerimento de revogacao ou de modificacao da
Oferta deve ser analisado pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM em 10 (dez) Dias
Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacées
necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou
podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificacdo ou revogacao da Oferta,



devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

0 requerimento de modificacao ou revogacao da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja
manifestacdo da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM nos prazos de que tratam os
paragrafos acima.

Nos termos do artigo 67, §7° da Resolucao CVM 160, tendo sido deferida a modificacao, a Superintendéncia
de Registro de Valores Mobiliarios da CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do artigo 67, §8° da Resolucao CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores da Oferta ou para reniincia a condicdo da Oferta estabelecida
pela Emissora e/ou pelo Locatario, ndo sendo necessario requerer junto a Superintendéncia de Registro de
Valores Mobiliarios da CVM tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, §9° e no artigo 69, §2°
ambos da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condicoes previstas nos termos e
condicoes da Oferta.

A modificacao deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta e a Emissora, como distribuidora, deve se certificar de que os potenciais investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacao da Oferta, de que a oferta original foi
alterada e das suas novas condicoes.

Nos termos do artigo 69, §1°, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacao da Oferta, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverao ser imediatamente comunicados a respeito da modificacao efetuada
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgao passivel
de comprovacgao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao,
eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da adesao em caso de siléncio.

Os investidores que revogarem a sua aceitacao tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condicoes dos Documentos da
Operacao, nos casos em que é exigida a divulgacao destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcao CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condicoes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao
que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis.
0 prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido
concedido.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM deve proceder a suspensao da Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacao de regulamentacao consideradas sanaveis.



Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a
suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos investidores que ja tenham
aceitado a oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, para que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao, na
hipotese de suspensédo; e, em ambos 0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou correcéo
monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva
revogacao, conforme o caso.

Toda a documentacao referente a essa secao deste Prospecto sera mantida a disposicao da CVM, nos termos
do inciso XV do artigo 83 da Resolucao CVM 160.







8.1.  Eventuais condicdes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta € irrevogavel e ndo esta sujeita a condicdes legitimas que nao dependam da Emissora, da Cedente
ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucao CVM 160. A liquidacao financeira da
Oferta estara sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e cumprimento das condicdes
precedentes dispostas no Contrato de Cessao, sendo que a nao implementacao de quaisquer dessas
condicbes sera tratada como modificacdo da Oferta. Os CRI serao distribuidos sem a intermediacdo de
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 43 da Resolucdo
CVM 60, sendo a distribuicao realizada pela propria Emissora.

8.2. Eventual Destinacdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e
a Descricao destes Investidores

Os CRI serao distribuidos publicamente a Investidores Qualificados, assim identificados nos termos do artigo
12 da Resolucao CVM 30.

8.3.  Autorizag6es Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicao dos Certificados, identificando
os Orgaos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reuniées em que foi Aprovada a Operacao
de Securitizacao

A Emissao, regulada pelo Termo de Securitizacdo, é realizada consoante o que autoriza o artigo 20,
paragrafo terceiro, do Estatuto Social da Emissora, sem necessidade de aprovacéo especifica.

8.4. Regime de Distribuicao

Plano de Distribuicdo

A Oferta sera conduzida pela Emissora, como distribuidora, conforme plano de distribuicao elaborado nos
termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicao.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, a Emissora realizara a Oferta de distribuicao publica
dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores Qualificados seja equitativo.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sera aceita a participacao de Investidores Qualificados que
sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores Qualificados, até o
percentual de 100% (cem por cento) de participacao em relacdo ao volume da Oferta. Caso seja apurado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI originalmente ofertada, sera vedada
a colocacao dos CRI perante Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Os CRI serao objeto de distribuicao publica por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27, conforme aplicavel, da Resolucdo CVM 160, e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, o registro automaticamente
dispensado de analise prévia pela CVM.

As divulgacdes requeridas pela Resolucao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restricoes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM.
Adicionalmente, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para
atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucao CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).

A Oferta a mercado é irrevogavel, observado o disposto neste Prospecto, exceto nos casos de (i) ocorréncia
de decretacao de faléncia da Cedente; e (ii) ocorréncia de um evento de Resilicao Voluntaria ou Resilicao
Involuntaria (conforme previstos no Contrato de Distribuicdo), e nao esta sujeita a condicoes legitimas que
nao dependam da Emissora, da Cedente ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da



Resolucao CVM 160. A realizacdao da Oferta esta sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e
verificacao das condicoes precedentes descritas no Contrato de Distribuicao.

Publicidade da Oferta

Apos o inicio da Oferta, por meio da publicacdo do Anlncio de Inicio, foi permitido a Cedente e a Emissora
dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacao deste Prospecto, da Lamina da Oferta,
de material de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacdo a potenciais
Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos
no artigo 12 da Resolucao CVM 160.

Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apos o inicio da Oferta a mercado, foram encaminhados a
CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolugcao CVM 160.

Periodo de Distribuicdo

Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a distribuicao dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i)
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anlncio de Inicio e deste
Prospecto nos Meios de Divulgacao. Simultaneamente a divulgacao do Anlncio de Inicio, a Emissora devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociacao versao eletronica do Andncio de Inicio e deste Prospecto sem quaisquer restricoes para sua copia
e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Regime de Colocacdo

De acordo com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicdo, a Emissora realizara a
distribuicao da totalidade dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, desde que cumpridas
todas as condicbes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao.

A presente Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucdao CVM 160, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e cumpre aos requisitos para requerimento de registro automatico de distribuicdo nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea (b), e do artigo 27 da Resolucdo CVM 160. A Oferta devera ser registrada
perante a ANBIMA nos termos do artigo 19 do “Codigo de Ofertas Publicas”, no prazo de até 7 (sete) dias
contados da publicacao do anuincio de encerramento da Oferta.

A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, ou seja, investidores que atendam as caracteristicas
descritas nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30.

Contratacdo de Participantes Especiais

A Emissora, como distribuidora, podera, ainda, contratar instituicées financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de
Distribuicao, mediante a celebracao de termos de adesao.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sera aceita a participacao de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores, até o percentual de 100% (cem por cento)
de participacao em relacao ao volume da Oferta. Caso seja apurado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de CRI originalmente ofertada, sera vedada a colocacdo dos CRI perante Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.



8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Nao sera realizado procedimento de bookbuilding para a colocacao dos CRI. Os CRI serdo ofertados aos
investidores ja com as respectivas condicbes econdmicas e financeiras previamente definidas, incluindo,
conforme aplicavel, preco de emissdo, taxa de remuneracdo, prazos, forma de amortizacdo e demais
caracteristicas relevantes, as quais serao divulgadas nos materiais da oferta. Dessa forma, nao havera coleta
de intencdes de investimento para fins de formacao de preco ou taxa, os quais nao estarao sujeitos a
alteracao em funcao da demanda dos investidores.

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do inciso Il do artigo 4° das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Plblicas, a Emissora,
como distribuidora, recomendou a Securitizadora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para realizacao da atividade de formador de mercado para os valores
mobiliarios da Emissdao. No entanto, a despeito da recomendacdo da Emissora, como distribuidora, nao
houve nem havera a contratacao de formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacdo

N&o sera constituido fundo de liquidez e estabilizacdo no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 01 (um) CRI,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.







9.1. Possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacao das condicbes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre
os fluxos de pagamentos aos Titulares de CRI

Nao sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicao dos Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo
3° do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60.

9.2. Informacédo e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacdes principais, acessorias e/ou
moratorias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, inclusive decorrentes dos juros,
multas, penalidades e indenizacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI da Classe Sénior,
lastreados nos Contratos de BTL, nos quais o Locatario se obrigou a pagar, individualmente, perante a
Cedente, bem como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou importancia que
comprovadamente a Cedente venham a desembolsar, inclusive, por conta da constituicao e/ou
aperfeicoamento das Garantias, e todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelo Locatario, no
ambito dos Contratos BTL, do Contrato de Cessao e em relacao aos CRI da Classe Sénior, incluindo o
pagamento dos custos, comissoes, honorarios dos prestadores de servicos, encargos e despesas
previstos nos Contratos BTL, no Contrato de Cessdao e no Termo de Securitizacao (“Obrigacdes
Garantidas”) serao constituidas (“Garantias”):

Fianca: Nos termos do Codigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, os Fiadores, nos termos do
Contrato de Cessao constituiram-se, como fiadores e principais pagadores de todas as Obrigacoes
Garantidas, de forma solidaria com a Cedente e entre si (“Fianca”).

Os Fiadores declararam, no ambito do Contrato de Cessao que (i) renunciam expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834,
835, 837, 838, 839 e 844 do Codigo Civil, assim como nos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo
Civil; (ii) em razao da obrigacado solidaria, reconhecem que nao lhes assiste o beneficio de ordem; e
(iii) nomeiam a Cedente como legitima e eficaz procuradora para os fins de recebimento de qualquer
notificacao, comunicacao ou citacao em relacao a eventual execucao da Fianca.

A Fianca foi prestada pelos Fiadores em carater irrevogavel e irretratavel e sua completa e irrestrita
outorga entrara em vigor na data de assinatura do Contrato de Cessdo, respectivamente, e
permanecera valida e plenamente eficaz em todos os seus termos até a data do integral cumprimento,
pela Cedente, de suas obrigacdes principais e acessorias nos termos do Contrato de Cessao. Os Fiadores
sub-rogar-se-ao nos direitos de crédito da Emissora contra a Cedente, caso venham a honrar, total ou
parcialmente, a Fianca objeto do Contrato de Cessao, até o limite da parcela da divida por ele
efetivamente honrada.

A Fianca dos Fiadores podera ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente,
quantas vezes forem necessarias até a integral liquidacao das Obrigacdes Garantidas.

A Cedente e os Fiadores nomearam-se reciprocamente como mandatarios com poderes especiais para
cada um receber toda e qualquer comunicacao, notificacdo, intimacao ou citacdo, judicial ou
extrajudicial, relativa ao Contrato de Cessao em nome um do outro (“Comunicacao”), incluindo, mas
sem limitacao, quaisquer citacdes ou intimacoes.

A Cedente e os Fiadores aceitaram, nos termos do Contrato de Cessao o mandato de forma irrevogavel,
nos termos do artigo 659 do Codigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer Comunicacao,
nos termos do artigo 247 do Codigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz em relacao a Cedente
e aos Fiadores.



A Fianca ora prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores pertencem ao
mesmo grupo econdmico e/ou sao socios da Cedente, de forma que possuem interesse econémico no
resultado da operacao, beneficiando-se indiretamente desta Emissao.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Emissora, dos prazos para execucao da Fianca
nao ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a
Fianca ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem
necessarias até o integral cumprimento das Obrigaces Garantidas.

Alienacao Fiduciaria DRS: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das Obrigacoes Garantidas
sera garantido pela alienacao fiduciaria da totalidade dos direitos reais de superficie dos Imoveis, de
titularidade da Cedente, em condicao superveniente.

Os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS e seus respectivos aditamentos deverao ser prenotados
nos respectivos RGls em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracéo e registrados no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da celebracao do Contrato de Cessdo, prazo este prorrogavel por igual
periodo exclusivamente em caso de exigéncias formuladas pelos RGIs ou de demora nao imputavel a
Cedente, desde que esta atue de forma diligente para o cumprimento das providéncias necessarias.

Apos o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS
e seus respectivos aditamentos a Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do registro.

A Alienacao Fiduciaria DRS sera outorgada em condicao superveniente as garantias da Divida Existente,
conforme detalhado no respetivo Instrumento de Alienacao Fiduciaria DRS.

Alienacao Fiduciaria de Quotas: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das Obrigacoes
Garantidas sera garantido pela Alienacao Fiduciaria de Quotas, em condicao superveniente, nos termos
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e seus respectivos aditamentos deverao ser protocolados
no Cartdrio de RTD em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracdo e registrados no prazo de até
15 (quinze) dias, prazo este prorrogavel por igual periodo exclusivamente em caso de exigéncias
formuladas pelo Cartorio de RTD ou de demora nao imputavel a Cedente, desde que esta atue de forma
diligente para o cumprimento das providéncias necessarias.

Adicionalmente, a alteracao do contrato social da Cedente com a formalizacao da Alienacao Fiduciaria
de Quotas devera ser formalizada até a Transformacao Societaria da Cedente.

Apds o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
e seus respectivos aditamentos a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do registro.

Nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas em até 30 (trinta) dias contados da
Transformacao Societaria da Cedente: (i) a Alienacao Fiduciaria de Quotas devera ser convertida em
alienacao fiduciaria de acodes, por meio da celebracao de aditamento ao Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas, nos termos ali previstos (“Alienacao Fiduciaria de Acdes”); e (ii) o Livro de
Registro de Acoes Nominativas da Cedente devera ser aberto, ja constando a anotacao do respectivo
onus da Alienacao Fiduciaria de Acoes, assegurando a continuidade, validade, eficacia e oponibilidade
perante terceiros.




No ambito de eventual Reorganizacao Societaria Permitida, fica desde ja permitida a alteracao da
titularidade da acionista fiduciante no ambito da Alienacao Fiduciaria de Acdes para o Fundo, desde
que a totalidade das acdes de emissao da Cedente permaneca, a todo tempo e sem solucéo de
continuidade, vinculada a Alienacao Fiduciaria de Quotas ou a Alienacao Fiduciaria de A¢bes, conforme
0 caso.

A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera outorgada em condicao superveniente as garantias da Divida
Existente, conforme detalhado no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Seguros dos Projetos. Nos termos dos Contratos de BTL, os seguros a serem contratados para os Projetos
sao:

Seguros a serem contratados e/ou renovados, conforme o caso, pela Cedente, em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da celebracao do Contrato de Cessdo, incluindo as seguintes modalidades (“Seguros

Operacionais”):

(@) Seguro Patrimonial (Usinas e Maquinarios/Equipamentos): Apdlice de seguro com cobertura
patrimonial integral das usinas construidas e de seus equipamentos/maquinarios, englobando, ao
menos, os seguintes riscos: (i) danos decorrentes de fatores externos e da natureza, incluindo,
mas nao se limitando, aos eventos de incéndio, raios, inundacdes, alagamento, explosoes,
vendavais, granizo e outras eventuais convulsoes da natureza; (ii) danos decorrentes de roubo e
furto qualificado das maquinas e equipamentos segurados; e (iii) danos elétricos que sejam
provocados por eletricidade gerada artificialmente;

(b) Seguro de Responsabilidade Civil: Apodlice de seguro incluindo: (i) cobertura de responsabilidade
civil geral, oriunda de danos materiais ou corporais causados a terceiros por acidentes
envolvendo equipamentos/maquinarios segurados e/ou a operacao das usinas; e (ii) cobertura
para acidentes diretamente relacionados com a manutencao das usinas no respectivo Imovel; e

(c) Seguro de Vida e Acidentes Pessoais e/ou Morte por qualquer causa: garante ao beneficiario e/ou
herdeiros legais, o pagamento do valor contratado no caso de morte por doenca, velhice ou
acidente.

As apolices dos seguros tratadas acima deverdo estar vigentes em até 30 (trinta) Dias Uteis contados
desta data, sendo renovadas até o término da Operacao ou ainda, até o término dos Contratos BTL, o
que ocorrer depois, tendo cobertura indenizavel (i) em montante equivalente ao valor integral dos
equipamentos utilizados na construcao das usinas (na hipotese de Seguro Patrimonial (Usinas e
Maquinarios/Equipamentos); e (ii) em valor compativel com as atividades exercidas no local (na
hipotese de Seguro de Responsabilidade Civil), sendo emitidas pelas Seguradoras, a ser contratada pela
Cedente em beneficio da Emissora (“Seguradora”).

Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em valor superior
a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar Assembleia Especial de
Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para a Recompra Obrigatoria. Caso
a indenizacéo seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais); e/ou (ii) a
titulo de reembolso de custos previamente arcados pela Cedente, a totalidade da indenizacao devera
ser paga pela Seguradora diretamente para a Conta do Patrimonio Separado, sendo certo que a
Securitizadora podera transferir os valores até R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para conta da
Cedente, sem necessidade de convocacao da Assembleia Especial de Investidores. Caso a indenizacao
a ser paga pela Seguradora seja superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a Securitizadora
devera: (i) transferir 50% (cinquenta por cento) do valor para conta da Cedente; e (ii) convocar



Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao dos recursos remanescentes.

O sinistro total ou parcial, que torne inviavel a continuidade dos Projetos, configura Evento de Execucao
das Garantias, devendo a Securitizadora direcionar os recursos decorrentes da respectiva indenizacao
disponibilizada pela Seguradora para a Recompra Obrigatoria. Sem prejuizo, a Cedente permanecera
obrigada, nos termos dos Documentos da Operacao, com relacao a eventual saldo das Obrigacoes
Garantidas, inclusive caso a Seguradora, sob o fundamento de que a ocupacao do Imével em questao
estava irregular, de que nao foram observadas as condicoes da apoélice, ou de que nao foi observada a
regulamentacao municipal, estadual e/ou federal imposta ao Imdvel, conforme o caso, nao pagar a
indenizacao esperada a Securitizadora.

Fundo de Reserva. A Cedente concordou, nos termos do Contrato de Cessao que a Emissora constituisse,
no ambito da Operacao de Securitizacao, um fundo de reserva por meio da retencao de parte dos
recursos integralizados dos CRI, em montante total equivalente a duas parcelas imediatamente
vincendas de Remuneracao e Amortizacao Programada dos CRI, conforme definido no Termo de
Securitizacao, utilizado somente caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes
para o cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos até a quitacdo integral Obrigacoes
Garantidas, inclusive para recomposicao do Fundo de Despesas (“Fundo de Reserva” e “Valor do Fundo
de Reserva”, respectivamente). A constituicao do Fundo de Reserva sera feita por meio de desconto
proporcional sobre os recursos oriundos da integralizacao dos CRI, observado o cumprimento das
Condicoes Precedentes, conforme aplicaveis, até o atingir o montante equivalente ao Valor do Fundo
de Reserva.

Os recursos depositados no Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas poderao ser aplicados pela
Emissora nos Investimentos Permitidos. Apdés a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, os
eventuais recursos remanescentes no Fundo de Reserva e no Fundo de Despesas, bem como eventuais
rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, deverao ser transferidos para a Cedente, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comprovacao da quitacao.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor
do Fundo de Reserva, mediante envio dos documentos comprobatorios pela Securitizadora a Cedente,
e aos Fiadores neste sentido, caso os recursos a serem aplicados na Ordem de Prioridade de Pagamentos
nao sejam suficientes para recomposicao, a Cedente ou os Fiadores deverao recompor o Valor do Fundo
de Reserva no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento do pedido de recomposicao pela
Securitizadora, nos termos acima, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

Fundo de Despesas. A Cedente concordou, nos termos do Contrato de Cessao que a Emissora
constituisse, no ambito da Operacao e na Conta do Patrimonio Separado, um fundo de despesas, por
meio da retencao de parte dos recursos integralizados dos CRI, pela Securitizadora, em montante total
e combinado equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, sendo certo que até a liquidacao
integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a todo momento, equivalente a
no minimo ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, para fazer frente ao pagamento das despesas
indicadas no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao que sejam de responsabilidade
da Cedente e dos Fiadores durante a Operacao de Securitizacao até a quitacao integral das Obrigacoes
Garantidas (“Fundo de Despesas” e “Valor do Fundo de Despesas”, respectivamente).

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, mediante envio dos documentos comprobatoérios pela Securitizadora a
Cedente e aos Fiadores neste sentido, e caso os recursos a serem aplicados na Ordem de Prioridade de
Pagamentos nao sejam suficientes para recomposicao, a Cedente e/ou os Fiadores deverao recompor
o Fundo de Despesas no montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, no prazo de até



10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento do pedido de recomposicdo pela Securitizadora, nos
termos acima, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas indicadas no Contrato de Cessao
e nos demais Documentos da Operacéo que sejam de responsabilidade da Cedente, os débitos em atraso
ficarao sujeitos, mediante notificacao prévia e nao regularizacao no prazo de 5 (cinco) dias, a (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria de natureza nao compensatoria de 2% (dois por
cento); e (iii) atualizacao monetaria pela variacao positiva acumulada do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”),
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI definida no Termo de Securitizacao vir a ser prorrogada
por deliberacao da Assembleia Especial de Investidores CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos
CRI e os demais prestadores de servico continuarem exercendo as suas funcdes, as despesas, conforme
0 caso, continuarao sendo devidas pela Cedente.

Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e de quaisquer despesas devidas no ambito da Operacao
de Securitizacao, existir qualquer valor remanescente do Fundo de Despesas, seja na forma de recursos
ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser restituidos pela Emissora a Cedente ou a quem
esta indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverao ser depositados
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora em conta corrente de titularidade da
Cedente ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

O Patriménio Separado, caso a Cedente nao o faca, ressarcira a Securitizadora e o Agente Fiduciario
dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relacdo ao exercicio de suas funcoes, tais
como (a) registro de documentos, notificacdes, extracao de certidées em geral, reconhecimento de
firmas em cartorios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (b) contratacao de prestadores de servicos nao determinados
nos Documentos da Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou
cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacao de seus agentes, estacionamento; e (d) publicacdes em jornais
e outros meios de comunicacao, bem como locacao de imdvel e contratacao de colaboradores para
realizacao de assembleias, todas estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de
CRI ou para realizar os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivacao da despesa em questao.

Caso seja necessario para a manutencao da Operacao e defesa dos direitos e melhores interesses dos
Titulares de CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente existentes em um
determinado fundo de garantia, para os objetivos de outro fundo de garantia e/ou, até, para o
pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacées assumidas pela Cedente e/ou Fiadores
nos Documentos da Operacao.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Mensalmente, os valores recebidos em razao do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, de liquidacao antecipada, bem como de excussao das Garantias, deverao ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o pagamento do item anterior (“Ordem de
Prioridade de Pagamentos”):

(@) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio da fatura a
ser enviada pela Cedente a Securitizadora;



(b) pagamento dos Encargo Moratorios, caso aplicavel, incluindo, mas nao se limitando (i) as parcelas
de Remuneracdo vencidas em més(es) anterior(es) e nao paga(s), e multa e juros de mora
relacionados aos CRI; e (ii) eventuais encargos moratorios do Patrimonio Separado incorridos e
nao pagos até a respectiva data de pagamento, em complemento ao valor a ser utilizado do
Fundo de Reserva;

(c) pagamento das Despesas, caso aplicavel;

(d) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(e) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(f) pagamento das parcelas da Remuneracao imediatamente vincendas;

(g) pagamento das despesas de operacao e manutencao dos Projetos (O&M) por meio da fatura a ser
enviada pela Cedente a Securitizadora;

(h) pagamento do arrendamento dos Iméveis;

(i) pagamento das despesas de seguro dos Imoveis;

(j) pagamento da Amortizacao, conforme disposto no Termo de Securitizacao;
(k) pagamento da Recompra Obrigatoria; e

(I) pagamento da Recompra Facultativa.

Caso, apds o pagamento de todos os itens da cascata acima em determinado més, restem recursos
depositados na Conta do Patriménio Separado (exceto aqueles valores constituidos a titulo de Fundo
de Reserva e Despesas), os recursos serao distribuidos aos Titulares dos CRI da Classe Subordinada, a
titulo de prémio (“Prémio dos CRI da Classe Subordinada”).

ICSD Minimo. A medicao do indice de cobertura do servico da divida (“ICSD”) sera feita pela Emissora,
a partir do pagamento da primeira parcela dos Créditos Imobiliarios e até 24 (vinte e quatro) meses
contados da primeira medicao, semestralmente, com base nas demonstracdes financeiras auditadas da
Cedente e devera ser igual ou superior a 1,20x (“ICSD Minimo”), por meio do resultado da féormula
apresentada abaixo:

[EBITDA - Capex - NCG - IRPJ - CSLL] /
[PMT dos CRI da Classe Sénior + Custos de Manutencao dos CRI]

Onde:
“EBITDA”: significa (i) o lucro operacional da Cedente, antes da deducado dos juros, impostos,
depreciacées e amortizacdes, calculado de acordo com o BR GAAP, mais (ii) as despesas de organizacao

e manutencao dos Projetos (O&M).

“Capex”: investimentos realizados pelas empresas para adquirir, melhorar ou manter ativos fixos,
como equipamentos, maquinas e outras infraestruturas necessarias para a operacao.

‘



“NCG”: significa Variacao do Ativo Circulante - Variacao do Passivo Circulante, onde:

“Ativo Circulante”: Inclui todos os ativos que podem ser convertidos em dinheiro em um curto periodo,
eralmente dentro de um ano, como contas a receber e estoques, sem levar em consideracao o caixa
) >
da Cedente.

“Passivo Circulante”: Inclui todas as obrigacoes de curto prazo que a Cedente deve pagar dentro do
mesmo periodo, como contas a pagar, salarios, e outras despesas operacionais, sem levar em
consideracao o endividamento da Cedente.

“IRPJ”: significa o Imposto de Renda Pessoa Juridica da Cedente;
“CSLL”: significa a Contribuicao sobre o Lucro Liquido;

“Custos de Manutencdo do CRI”: significam as Despesas recorrentes da operacao no periodo em
referéncia;

“PMT dos CRI da Classe Sénior”: soma valores de Amortizacao e Remuneracao (PMT) dos CRI da Classe
Sénior referente ao periodo de apuracao, nos termos do Termo de Securitizacao.

Caso o ICSD seja inferior a 1,20x (i) os recursos existentes na Conta do Patriménio Separado deverao
ser utilizados para a Recompra Obrigatéria, sendo observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;
ou, em caso de insuficiéncia; (ii) a Cedente ou os Fiadores deverao realizar aporte de recursos na Conta
do Patriménio Separado para a realizacdo de Recompra Obrigatéria, de forma que o indice seja
reestabelecido a 1,20x.

9.3. Informacdo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os Titulares de CRI

Na Data de Emissao, nao ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares de CRI.

9.4. Politica de investimento

Serdo permitidas aplicacoes realizadas com recursos que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio
Separado e que deverao ser resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado, quais sejam: exclusivamente, Certificados de Depdsito Bancario (CDB) e operagdes
compromissadas realizadas com o Itat Unibanco S.A., sendo vedada a aplicacdo dos recursos do Patriménio
Separado em titulos puUblicos, fundos de investimento ou quaisquer outros ativos (“Investimentos
Permitidos”).

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao o Patrimonio
Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com relacao a
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacoes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.
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10. INI?GRMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS




10.1. Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, na forma, prazos e demais condicdes estabelecidas nos
Contratos BTL, foram cedidos a Securitizadora por meio do Contrato de Cessao de Créditos, os quais possuem
as seguintes caracteristicas relevantes:

a) numero de direitos creditérios cedidos e valor total

Por meio do Contrato de Cessao de Créditos foi pactuada a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas respectivas CCl, a Emissora, com valor nominal total de RS 221.500.330,00 (duzentos e
vinte e um milhdes, quinhentos mil e trezentos e trinta reais).

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos

Nao aplicavel. Nos termos do disposto no artigo 375 do Codigo Civil, (i) a Cedente e a Emissora renunciaram,
no ambito do Contrato de Cessdo de Créditos, expressamente ao direito de compensacdo em relacdo aos
valores decorrentes do Contrato de Cessao, eventualmente por elas devidos ou titulados, conforme o caso;
e, adicionalmente, (ii) a Cedente renuncia expressamente ao direito de compensacao em relacdo aos
valores decorrentes dos Contratos BTL eventualmente por ela devidos ou titulados.

c) prazos de vencimento do crédito

Os Contratos BTL tém seu prazo de 48 (quarenta e oito) meses contados a partir do Prazo de Inicio de
Locacao, conforme descrito nas respectivas CCl.

d) periodos de amortizagao;
Os Contratos BTL tém periodicidade de pagamento mensal, conforme descrito nas respectivas CCl.
e) finalidade dos créditos;

Os Créditos Imobiliarios representam o pagamento pelo Locatario dos valores pactuados nos Contratos BTL.
Os recursos captados pela Cedente por meio do Contrato de Cessdo de Créditos serdo utilizados conforme
item 3.1 deste Prospecto.

f) descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos.

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas serdo constituidas as
Garantias, descritas no item 9.2 acima.

10.2. Descricdo da forma de cessdao dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propésito, e indicacdo acerca
do carater definitivo, ou ndo, da cessao

Cessao de Créditos Imobiliarios. A cessao celebrada entre a Cedente e a Securitizadora, por meio do
Contrato de Cessao de Créditos, € a forma por meio do qual foi constituida a cessao dos Créditos Imobiliarios
no ambito da Oferta. Mediante a satisfacdo ou renuncia, conforme o caso, das condicdes precedentes, o
Contrato de Cessado tem por objeto a cessdo onerosa, pela Cedente a Emissora, de forma irrevogavel e
irretratavel, com Coobrigacao, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, com a transferéncia, nesta data, de todos os direitos
previstos nos Contratos BTL, observados os termos e condicdes do Contrato de Cessao (“Cessao”).




Abrangéncia da Cessdo. As Partes reconhecem que, nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), e artigos 21 e 22 da Lei 10.931, a Cessdo
compreende, além da cessao ao direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios, a cessdo de todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e acdes inerentes
especificamente aos Créditos Imobiliarios. Dessa forma, ficou assegurado a Emissora o exercicio de
qualquer direito titulado pela Cedente, no ambito da locacdo dos Iméveis nos termos dos Contratos BTL,
incluindo a totalidade dos acessérios, tais como atualizacao monetaria, encargos moratorios, multas,
incluindo, sem limitacdo, indenizacdao, penalidades e/ou direitos de regresso, seguros, garantias,
incluindo os direitos relacionados as garantias dos Contratos BTL, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos BTL, ficando a Emissora, assim, sub-rogada em
todos os direitos, acessorios e garantias estabelecidos nos Contratos BTL.

10.3. Indicacao dos niveis de concentracao dos direitos creditérios, por devedor, em relacao ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios sdao concentrados integralmente no Locatario, na qualidade de locatario dos
Contratos BTL.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Para fins de critério de elegibilidade dos créditos imobiliarios oriundos dos Contratos BTL celebrados com o
Locatario, a Cedente realizou uma analise de documentos para conhecimento da situacdo comercial,
econdmica e financeira daqueles que podem vir a se relacionar com ela no futuro. A aprovacao de crédito
do Locatario ocorreu com base em trés parametros: (i) analise quantitativa; (ii) analise qualitativa; e (iii)
analise de garantias, examinados sob o critério da discricionariedade de sua administracao.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condicdes de pagamento

O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto
no Anexo 7.1 dos Contratos BTL. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em
caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial do Locatario caberdao a Cedente,
conforme procedimentos previstos na legislacdao civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
CRI, caso a Emissora ndo faca, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em
lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI,
inclusive, caso a Emissora nao o faga, realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios,
de modo a garantir o pagamento dos CRI aos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimonio Separado,
permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e
administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverao ser arcadas diretamente pelo Fundo de
Reserva e/ou pela Cedente.

Em observancia ao disposto no artigo 290 do Cddigo Civil, o Locatario sera notificada a respeito da Cessao,
mediante notificacdo de cessao, conforme definido no Anexo 1l ao Contrato de Cessao (“Notificacao de
Cessan”), sendo que a comprovacao da Notificacdo de Cessdo e recebimento do “de acordo” do Locatario
sobre a Cessao constitui condicdo para o pagamento dos Precos de Cessao, exigivel até a data de liquidacao
dos CRI.

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que comporao o patrimonio da securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo



A Cedente nao possui até a presente data quaisquer relagées comerciais com o Locatario, portanto, nunca
presenciou qualquer evento de inadimpléncia ou atraso, ndo havendo informacdes suficientes para analise
estatistica de inadimplemento.

A Securitizadora identificou um percentual de 3,94% de inadimplementos, 0,00% de perdas e 7,09% de pré-
pagamentos de créditos imobiliarios que lastreiam certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela
Securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta. O
calculo foi feito utilizando como base todas as emissdes que geraram inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento nos Ultimos 3 (trés) anos, dividido pelo numero total de ofertas de CRI emitidas pela
Securitizadora nos ultimos 3 (trés) anos.

10.7. Se as informacgodes requeridas no item 10.6 supra ndao forem de conhecimento da Securitizadora
ou do Coordenador Lider da Oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaracao de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informacées que a Securitizadora e os coordenadores tenham a
respeito, ainda que parciais

N&ao obstante tenha envidado esforcos razoaveis, a Emissora declara nao ter conhecimentos adicionais de
informacoes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma
natureza aos Créditos Imobiliarios, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, ou
seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pelo Locatario, e nao haver obtido informacdes consistentes
e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissao, que lhes
permita apurar informacoes com maiores detalhes.

10.8. Informacdo sobre situacbdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item 10.9 abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacao antecipada dos créditos cedidos a
securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos
de pagamento previstos

A EMISSORA COMUNICARA AOS TITULARES DE CRI, AO AGENTE FIDUCIARIO, AO CUSTODIANTE, AO
ESCRITURADOR E A B3 SOBRE O RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI MEDIANTE PUBLICACAO DE
COMUNICADO NO WEBSITE DA SECURITIZADORA E POR MEIO DO SISTEMA DE ENVIO DE INFORMACOES
PERIODICAS E EVENTUAIS DA CVM, COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 3 (TRES) DIAS UTEIS, COM RELACAO AO
RESPECTIVO PAGAMENTO.

O PAGAMENTO DO RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI DEVERA SER REALIZADO POR MEIO DE
PROCEDIMENTO ADOTADO PELA B3 PARA OS ATIVOS CUSTODIADOS ELETRONICAMENTE NA B3.

Amortizacao dos CRI

Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados em razao de Resgate Antecipado dos CRI, a
Amortizacao dos CRI sera realizada nas datas previstas no Anexo Il ao Termo de Securitizacdo, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Resgate Antecipado

Os CRI serao objeto de resgate antecipado em sua totalidade (“Resgate Antecipado dos CRI”): (i) caso seja




declarado o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios em decorréncia de um Evento de Execucao das
Garantias previsto no item 2.6, subitem “n)” da pagina 4 acima, e nos termos e prazos previstos no Termo
de Securitizacdo ou no Contrato de Cessdo; (ii) em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a
Recompra Facultativa; ou (iii) nas hipoteses de restricido de uso, auséncia de publicacdo, suspensao do
calculo ou extingcao da Taxa DI, caso nao haja acordo para a definicdo do novo indice em Assembleia Especial
de Investidores.

Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, observadas as deliberacdes da
Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares dos CRI valor equivalente
ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo e de eventuais prémios
devidos, bem como eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacéo,
deduzidas eventuais despesas do respectivo Patrimonio Separado, que devera ser pago no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o Evento de Execucdo das Garantias, Recompra
Facultativa ou extincdo da Taxa DI, mediante comunicacdo por escrito a ser enviada pela Emissora as
Cedentes.

Eventos de Execucao das Garantias

Observadas as disposicoes do Contrato de Cessao, incluindo a previsao de Coobrigacdo, a Emissora, ou
terceiros pela Emissora indicados, poderao, conforme determinado pelos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, nos termos do Termo de Securitizacao, declarar um Evento de Execucao
das Garantias e (i) exigir a Recompra Obrigatéria, e/ou (ii) execucao das Garantias.

Na ocorréncia de um Evento de Execucdo Nao Automatica das Garantias, a Emissora devera seguir o que vier
a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial de Investidores, motivo pelo qual a Emissora
devera realizar a respectiva convocacéo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis a contar da ciéncia da Emissora da
ocorréncia de qualquer de tais eventos, sendo certo que a Assembleia Especial de Investidores que
determinara a decisdao da Emissora sobre a decretacao, ou ndao do vencimento antecipado dos CRI e,
consequentemente, determinara a decisdo da Emissora sobre a decretacdo, ou nao, de um Evento de
Execucdo das Garantias, em conformidade com o previsto no Termo de Securitizacao, observados seus
procedimentos e o respectivo quérum.

Caso a Assembleia Especial de Investidores convocada em decorréncia de um Evento de Execucao Nao
Automatica das Garantias, conforme descrito neste Prospecto (i) nao seja instalada em segunda convocacéo,
ou (ii) seja instalada, mas ndo seja aprovada pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos no
Termo de Securitizacdo, a (a) exigéncia da Recompra Obrigatoria; e nem (b) a execucgao das Garantias, ndo
havera (a) a exigéncia da Recompra Obrigatoria; e nem (b) a execucdo das Garantias. Na hipotese de
instalacdo e deliberacao favoravel a nao (i) exigéncia da Recompra Obrigatdria; e nem (ii) execucao das
Garantias, a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Especial de Investidores consignando a nao
ocorréncia de um Evento de Execucéo das Garantias.

Os valores mencionados acima, para fins da configuracao dos Eventos de Execucao das Garantias serao
reajustados ou corrigidos, mensalmente, pela variacao acumulada do IPCA, desde a primeira Data de
Integralizacao.

Observado o disposto acima, em caso de decretacdo da ocorréncia de um Evento de Execucao Nao
Automatica das Garantias, a Emissora exigira da Cedente (a) a Recompra Obrigatoria; ou (b) a execucao das
Garantias, conforme deliberado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

Caso a Emissora, tendo recebido os devidos pagamentos pela Cedente em razao da Recompra Obrigatéria,
nao realize o Resgate Antecipado dos CRI no prazo e forma estipulados previstos no Termo de Securitizacao,
o Agente Fiduciario dos CRI adotara os procedimentos de liquidacao do Patriménio Separado nos termos
aqui previstos



O Resgate Antecipado dos CRI somente sera realizado caso o Patrimonio Separado tenha recursos suficientes
para arcar com os valores devidos aos Titulares dos CRI.

0 Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacao, por meio do envio de correspondéncia neste
sentido a B3.

A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obrigou-se, nos termos do Contrato de Cessao, a prestar,
quando solicitada, a Emissora e ao Agente Fiduciario, as informacdes necessarias ao acompanhamento dos
referidos eventos.

Recompra Obrigatoria

Na hipotese de ocorréncia (i) de quaisquer dos Eventos de Execucao de Garantias aqui listados, os titulares
dos CRI reunidos em assembleia, nos termos do Termo de Securitizacao, poderao exigir que a Cedente realize
a recompra total dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; e/ou (ii) do descumprimento do ICSD
Minimo, os recursos existentes na Conta do Patrimoénio Separado deverao ser utilizados para a recompra dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, até o reenquadramento do ICSD Minimo (“Recompra

Obrigatoria”).

Na hipotese de Recompra Obrigatdria em decorréncia da decretacdo de um Evento de Execucao de Garantias
e/ou do descumprimento do ICSD Minimo, a Cedente devera realizar o pagamento a Emissora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o Evento de Execucdo das Garantias, mediante
comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora a Cedente, do montante equivalente ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao e eventuais prémios devidos, bem como
eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais
despesas do Patrimonio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacao.

Recompra Facultativa

A Cedente podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, realizar a recompra facultativa total ou
parcial dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl (“Recompra Facultativa”), mediante o pagamento
a Emissora do montante calculado na forma aqui prevista.

Por ocasido da Recompra Facultativa, o valor devido pela Cedente sera equivalente ao Valor Nominal dos
CRI, acrescido da Remuneracéo e de encargos devidos e nao pagos até a data da Recompra Facultativa.

A Recompra Facultativa sera realizada por meio do envio de notificacdo a Emissora com copia ao Agente
Fiduciario (através do endereco eletronico: agentefiduciario@vortx.com.br e gestao@habitasec.com.br)
(“Notificacdo de Recompra Facultativa”), com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva
data de pagamento da Recompra Facultativa, formalizando a liquidacao antecipada dos CRI.

A Emissora se obrigou, nos termos do Contrato de Cessao, a utilizar todos os recursos decorrentes do
pagamento do Valor de Recompra Facultativa para realizar o resgate dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacgao.

Uma vez exercida a Recompra Facultativa, e devidamente pago o respectivo Valor de Recompra Facultativa,
a Cedente sub-rogar-se-a, automaticamente, nos direitos da Emissora em relacdo aos Créditos Imobiliarios,
passando a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado do Locatario,
observado que a Cedente somente podera adotar as medidas administrativas e/ou judiciais pertinentes
contra o Locatario para a satisfacao de seu crédito apos a liquidacao integral do saldo devedor dos CRI.



Caso o Valor de Recompra Facultativa nao seja pago no prazo pactuado acima, incidirao sobre o valor em
atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, as penalidades previstas no Contrato de Cessao,
bem como honorarios advocaticios e outras eventuais despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo
certo que a Emissora, as exclusivas expensas da Cedente, podera promover todas as medidas necessarias
para o pagamento do Valor de Recompra Facultativa pela Cedente.

Na hipétese acima, caso o Valor de Recompra Facultativa ndo seja pago no prazo aqui pactuado, podera a
Emissora, sem prejuizo das demais medidas cabiveis, utilizar os recursos decorrentes do pagamento, pelo
Locatario, dos Créditos Imobiliarios ndo pagos pela Cedente na amortizacao e/ou liquidacdo dos CRI.

A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obriga-se a prestar, quando solicitada, a Emissora e ao
Agente Fiduciario, as informagdes necessarias ao acompanhamento dos referidos eventos.

10.10. Descricao das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as fungées e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais
prestadores de servico

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores
recebidos quando da liquidacdo dos direitos creditorios;

A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobiliarios e Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdao depositados na Conta do Patrimonio
Separado, permanecendo segregados de outros recursos.

b) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencdo quanto a eventual execucdo de garantias;

No ambito da Emissao e da Oferta, nao foi contratado prestador de servicos de consultoria especializada,
gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos. A cobranca do pagamento dos Créditos Imobiliarios
sera realizada pela Emissora, conforme previsto nos Contratos BTL e no Termo de Securitizacao.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderdo
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucao por quantia certa contra devedor ou qualquer
outra medida que entender cabivel.

Adicionalmente, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucéo dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, a excussao
das Garantias, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI.

¢) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a verificacdo do
lastro dos direitos creditorios; e

0 Agente Fiduciario verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacoes contidas no Termo de Securitizacao, sendo certo que verificara a constituicdo e exequibilidade
dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, tendo em vista que, na data da assinatura do Termo de
Securitizacdo, os Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovacao das Garantias nao estavam
registrados nos cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes.



A Escritura de Emissdao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos
termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei 10.931. A atuacdo da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tao
somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacao vigente.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacdo relativa aos
direitos creditodrios.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custodia dos documentos
comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a
data de liquidacao total do Patrimonio Separado.

O Escriturador foi contratado para prestar, no ambito da Emissdo, os servicos de escrituracao dos CRI, que
serao mantidos sob o sistema escritural, sem emissao de certificados, consistente na manutencao da
totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutencao em sistemas informatizados
de livros de registro, o registro: (i) das informacdes relativas a titularidade dos CRI; (ii) dos direitos reais de
fruicao ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os CRI; (iii) das movimentacoes dos CRI, nao
se limitando aos procedimentos necessarios, quando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e (iv)
do tratamento de eventos incidentes, conforme o contrato de prestacao de servicos de escrituracao, a
legislacao vigente e posteriores alteracoes.

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos direitos
creditorios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, observada
a possibilidade de subscricao com agio e desagio descrita no item 5.1 deste Prospecto.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES




11.1. Identificacdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais
de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado
seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua
experiéncia prévia em outras opera¢cdes de securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacdo

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas CCl, e foram integralmente originados por meio da
celebracéo dos Contratos BTL entre a Cedente, como locadora, e o Locatario.

Locatario: CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL ‘

Data de Constituicdo 28/05/2025

Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Consorcio.

Pais de Constituicdo Brasil.

Sede Rua Itutinga, numero 540, bairro Bom Pastor, municipio

Divinopolis/MG, CEP 35.500-187.

Prazo de Duracao Indeterminado.

0 objeto social do Locatario é: Atividades de Coordenacao e Controle

Objeto Social da Operacao da Geracgdo e Transmissao de Energia Elétrica.

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Natureza da Concentracao dos Direitos Creditorios Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢des Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.

Cedente: EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

Data de Constituicdo 25/02/2021
Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Sociedade Empresaria Limitada.
Pais de Constituicao Brasil.

Rua Levindo Lopes, n° 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo

Sede Horizonte/MG, CEP 30.140-171.

Prazo de Duracgao Indeterminado.

A Cedente tem como objeto social: (i) a locacdo de maquinas e
equipamentos elétricos, painéis solares, entre outros; (ii) a prestacao
de servicos auxiliares de consultoria técnica na area de energia
elétrica e servico de engenharia; (iii) a elaboragao de projetos, bem
como homologacédo junto as concessionarias de energia elétrica, de
sistema de geracao de energia fotovoltaica; e (iv) a prestacao de
servicos de instalacao, operacdo e manutencao de equipamentos
solares.

Objeto Social

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Natureza da Concentragéo dos Direitos Creditérios Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢des Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.




11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditoérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos
para entrega ou prestacado futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses
contratos, além das informagdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstragdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social. Essas informa¢des nao serao exigiveis quando os direitos
creditérios forem originados por instituicoes financeiras de demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil

O presente item nao é aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios ndo sao originados de warrants ou de
contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacao
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos.
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12.  INFORMACOES SOBRE OS DEVEDORES OU COOBRIGADOS
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12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios

Os Créditos Imobiliarios sao devidos pelo Locatario, contando com a Coobrigacdo da Cedente, solidariamente
responsavel entre si por todas as obrigacdes, principais, acessorias, moratoérias e indenizatorias, assumidas
no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, inclusive em relacao ao adimplemento
integral dos Créditos Imobiliarios e das Obrigacoes Garantidas.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacdo de mais de
10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimonio da securitizadora ou do patriménio
separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a
operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negoécio; natureza da concentracéo dos
direitos creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas

Locatario: CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL ‘

Data de Constituicdo 28/05/2025
Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Consorcio.
Pais de Constituicao Brasil.

Rua Itutinga, numero 540, bairro Bom Pastor, municipio

Sede Divinépolis/MG, CEP 35.500-187.

Prazo de Duracgao Indeterminado.

O objeto social do Locatario é: Atividades de Coordenacao e Controle

Objeto Social da Operacao da Geracao e Transmissao de Energia Elétrica.

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Natureza da Concentracao dos Direitos Creditorios Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢oes Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.

Cedente: EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

Data de Constituicdo 25/02/2021

Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Sociedade Empresaria Limitada.

Pais de Constituicdo Brasil.

Sede Rua_ Levindo Lopes, n° 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171.

Prazo de Duragao Indeterminado.

A Cedente tem como objeto social: (i) a locacdo de maquinas e
equipamentos elétricos, painéis solares, entre outros; (ii) a prestacao
de servicos auxiliares de consultoria técnica na area de energia
elétrica e servico de engenharia; (iii) a elaboragao de projetos, bem
como homologacédo junto as concessionarias de energia elétrica, de
sistema de geracao de energia fotovoltaica; e (iv) a prestacao de
servicos de instalacao, operacao e manutencao de equipamentos
solares.

Objeto Social

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Natureza da Concentracao dos Direitos Creditorios Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢es Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.




Estado civil Solteiro

Nacionalidade Brasileiro

Profissao Empresario

Fiador: INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES - INFRAESTRUTURA

Data de Constituicdo 13 de junho de 2025.
Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Fundo de investimento em participacoes.
Pais de Constituicao Brasil.
Rua Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila Olimpia, CEP 04552-040, em
Sede <
Sao Paulo - SP.
Prazo de Duracao Indeterminado.

Proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas, mediante a
aquisicao de Ativos Alvo com propésito de realizar o desinvestimento
buscando maximizar o retorno para os Cotistas, dentro do prazo de
Objeto duracdo da classe. O Fundo investira, direta ou indiretamente, em
Ativos Alvo de emissao de sociedades alvo que desenvolvam projetos
de infraestrutura nos termos da Lei 11.478/07 e demais
regulamentacoes aplicaveis.

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devido pelo
Locatario e contam com a Coobrigacéo do Fundo, além da Cedente, os
quais sao solidariamente responsaveis entre si por todas as obrigacoes,
Natureza da Concentracgdo dos Direitos Creditérios principais, acessorias, moratorias e indenizatorias, assumidas no
Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, inclusive
em relacdo ao adimplemento integral dos Créditos Imobiliarios e das
Obrigacoes Garantidas.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposicoes Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, demonstracées financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacado editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

0 Fundo foi constituido no exercicio de 13 de junho de 2025, com seu primeiro exercicio social se encerrando
em 31 de dezembro de 2025, ndao havendo demonstracoes financeiras disponiveis em relacdo ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da Cedente, devidamente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024,
encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo I.

Adicionalmente, informa-se que nao foi contratada carta conforto ou manifestacao escrita dos auditores
independentes da Cedente acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto
relativas as referidas demonstracdes financeiras.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatoério



de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que
sera emitida para lastrear o certificado.

Locatario:

0 presente item nao é aplicavel em relacao ao Locatario, uma vez que os Créditos Imobiliarios sao originados
da cessao dos Contratos Imobiliarios, pela Cedente a Emissora, de modo que o Locatario ndo é parte
envolvida na estruturacdo da operacdo de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, de forma que os seus
indices de liquidez, indices de atividade, indices de endividamento e indices de lucratividade nao serao
impactados pela presente Emissao.

Fundo

0 Fundo foi constituido no exercicio de 13 de junho de 2025, com seu primeiro exercicio social se encerrando
em 31 de dezembro de 2025, ndo havendo demonstracdes financeiras disponiveis em relacao ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

Cedente

Em 31 de dezembro de 2024

Capitalizacio da Cedente ! (Em milhares de RS)
Histérico Ajustado
Empréstimos e financiamentos (circulante) 9.316 9.849
Empréstimos e financiamentos (n&o circulante) 97.567 103.150
Contas a pagar - Leasing (circulante e nao circulante) 5.298 5.298
Patriménio Liquido 52.696 52.696
Capitalizacao Total 62.430 62.430

indice de Liquidez 2 Em 31 de dezembro de 2024

indice Histérico indice Ajustado

Liquidez geral* (em dias) 1,40x 1,34x

* 0 indice de liquidez geral corresponde ao quociente da divisao de ativo circulante somado ao ativo nao circulante pelo passivo circulante somado ao passivo nao circulante em
31 de dezembro de 2024.

indice de Endividamento* Em 31 de dezembro de 2024

indice Historico indice Ajustado

0,71x 0,75x

* 0 indice de endividamento corresponde ao quociente da divisao do passivo circulante somado ao passivo nao circulante pelo total do Ativo em 31 de dezembro de 2024.

12.5. Informag¢des descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissao, ou
aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Locatario:



0 presente item nao é aplicavel em relacao ao Locatario, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo originados
da cessao dos Contratos Imobiliarios, pela Cedente a Emissora, de modo que o Locatario nao é parte
envolvida na estruturacao da operacao de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e nem sera destinatario
de recursos oriundos da presente Emissao.

1. Atividades do Fundo e da Cedente

1.1. Descrever sumariamente o histérico do Fundo e da Cedente

a) Fundo

Fundo de Investimento em Participacdes constituido em 13 de junho de 2025 com o propésito especifico de
desenvolver novos projetos de infraestrutura nos setores abrangidos pela Lei 11.478/07 e demais
regulamentacoes aplicaveis. Os investimentos do Fundo deverao possibilitar a participacdo no processo
decisorio da companhia investida com influéncia na sua gestao e definicdo de sua politica estratégica.

b) Cedente

A Cedente foi constituida em fevereiro de 2021, com o propdsito de desenvolver e manter em portfolio
projetos de usinas de geracao fotovoltaicas. Atualmente a Cedente conta com 15 usinas fotovoltaicas,
distribuidas em 7 diferentes projetos, os quais totalizam aproximadamente 22,1 MWp e resultaram em
aproximadamente RS 20 milhdes em faturamento anual no exercicio social encerrado em dezembro de 2024.

1.2. Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo Fundo, pela Cedente e suas
controladas

a) Fundo

O Fundo tem como objetivo o fomento ao desenvolvimento de novos projetos no setor de Infraestrutura
(conforme Lei 11.478/07) através de captacdo de recursos no préprio Fundo e investimento e gestao de
companhias voltadas para o segmento de geracao solar. O Fundo também participa e fomenta captacoes de
recursos no mercado para suas entidades controladas. Suas controladas sao entidades com o proposito
especifico de desenvolver, gerir e arrendar ativos imobiliarios voltados de geracao de energia solar, na
modalidade de minigeracao distribuida, nos termos da Lei 14.300/22.

b) Cedente

A Cedente atua, no ambito da geracdo distribuida, no desenvolvimento, implantacdo, operacdo e
manutencao de usinas de geracao de energia elétrica de fonte solar fotovoltaica, enquadradas nas
modalidades de microgeracdo ou minigeracao distribuida, nos termos da Lei n° 14.300/22 e da
regulamentacéo aplicavel da ANEEL.

A atuacao da Cedente é orientada a maximizacdo da eficiéncia energética, previsibilidade de geracao e
estabilidade de receitas, com base em contratos de longo prazo, diversificacao da base de consumidores
vinculados e rigorosa observancia das normas regulatdrias vigentes.

1.11. Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nao se enquadre como operacao
normal nos negdcios do Fundo e da Cedente

Nao aplicavel tendo em vista que nao houve aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nao se
enquadre como operacdo normal nos negocios nos ultimos 3 (trés) exercicios sociais encerrados e no
exercicio social corrente.



1.14. Indicar alteracdes significativas na forma de conducéo dos negécios do Fundo e da Cedente

Nao aplicavel tendo em vista que nao houve aquisicao ou alienacao de qualquer ativo relevante que nao se
enquadre como operacdo normal nos negocios nos ultimos 3 (trés) exercicios sociais encerrados e no

exercicio social corrente.

6. Controle e grupo econémico

6.1. Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores do Locatario, do Fundo e da Cedente,

indicando em relacdo a cada um deles:

Locatario

Nao aplicavel ao Locatario, tendo em vista que é um consorcio, constituido nos termos dos artigos 278 e 279
da Lei n°® 6.404/76, o qual ndo possui personalidade juridica propria, tampouco controladores, sendo regido

pelo respectivo contrato de consorcio.

Fundo

Razao social

INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE
PARTICIPAGOES - INFRAESTRUTURA

INVESTIMENTO EM

Nacionalidade

N/A

CPF/CNPJ

61.303.199/0001-11

quantidade de aces detidas, por classe e espécie

25.011 cotas da classe n° 5873389

percentual detido em relacédo a respectiva classe ou espécie

100% (cem por cento)

percentual detido em relacao ao total do capital social

100% (cem por cento)

se participa de acordo de acionistas

N/A

se 0 acionista for pessoa juridica, lista contendo as informagdes
referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores
diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas
naturais, ainda que tais informacées sejam tratadas como
sigilosas por forca de negocio juridico ou pela legislacdo do pais
em que forem constituidos ou domiciliados o socio ou
controlador

N/A

se o acionista for residente ou domiciliado no exterior, o nome
ou denominacéo social € o nimero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
seu mandatario ou representante legal no Pais

N/A

data da ultima alteracao

26/01/2026

+0 Fundo néo possui controlador definido, sendo representado pela sua administradora e sua gestora. Em matérias competentes aos cotistas, sao convocadas assembleias de cotistas

para deliberagdes, sem que haja um controlador definido.

Cedente

Razao social

EVOLUA ENERGIA PARTICIPAGCOES S.A.

nacionalidade

Brasileira

CPF/CNPJ

35.064.555/0001-81

quantidade de quotas detidas

64.430.206, as quais ndo possuem distincdo de classe ou espécie

percentual detido em relacédo a respectiva classe ou espécie

100%

percentual detido em relacao ao total do capital social

100%

se participa de acordo de acionistas

Nao




se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as informacdes
referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores
diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas
naturais, ainda que tais informacdes sejam tratadas como
sigilosas por forca de negocio juridico ou pela legislacdo do pais
em que forem constituidos ou domiciliados o sécio ou
controlador

Acionista Controlador: controle compartilhado entre ANDRADE
GUTIERREZ PARTICIPACOES S.A., BMPI INFRA S.A. e ALKES |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Quantidade de cotas: 124.687.999
Participacdo acionaria indireta: 50% BMPI INFRA S.A., 33,33%

ANDRADE GUTIERREZ PARTICIPACOES S.A. e 16,67% ALKES |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
RESPONSABILIDADE LIMITADA

se 0 acionista for residente ou domiciliado no exterior, o nome
ou denominac&o social e o nimero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
seu mandatario ou representante legal no Pais

Nao aplicavel.

data da ultima alteragao 10/10/2025

7. Assembleia geral e administracdo

7.1. Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracdo e do conselho fiscal do emissor,
identificando: a. principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se
houver, e, caso o emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento
pode ser consultado, b. se ha mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo:
i. a periodicidade das avaliacGes e sua abrangéncia ii. metodologia adotada e os principais critérios
utilizados nas avaliacdes iii. se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos, c.
regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses Governanca, d. por 6rgao: i. himero
total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género ii. nimero total de membros,
agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca iii. himero total de membros agrupados por
outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes, e. se houver, objetivos especificos
que o emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor ou raca ou outros atributos entre os
membros de seus 6rgaos de administracdo e de seu conselho fiscal e f. papel dos érgaos de administracao
na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades relacionados ao clima

O Fundo, na forma do item 2.1 de seu regulamento, é administrado pela LAD CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila Olimpia, CEP 04552-040, em Sao
Paulo - SP, incsrito no CNPJ sob o n° 28.376.231/0001-13, Ato Declaratério CYM n® 15.996, de 29 de novembro
de 2017 (“ADMINISTRADOR”). Além dos servicos de administracdo fiduciaria, o Administrador também
prestara ao Fundo os servicos de tesouraria, controladoria, contabilizacdo, custodia, escrituracgao,
distribuicao de cotas e Gestao.

Nos termos do Capitulo IV do contrato social vigente da Cedente, sua Diretoria sera composta por no minimo
2 (dois) e no maximo 3 (trés) membros diretores, sendo eles 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor
Financeiro e 1 (um) Diretor Comercial, pessoas fisicas, quotistas ou ndo, residentes e domiciliadas no Brasil,
com prazo de mandato indeterminado, eleitos e destituiveis a qualquer tempo por deliberacdo da quotista,
sendo permitida a reeleicao.

Os Diretores serao havidos como empossados na data de suas nomeacoes, mediante assinatura da respectiva
alteracado do Contrato Social ou do respectivo termo de posse, e permanecerao nos seus cargos até a posse
de seus sucessores. Os Diretores ficam dispensados de prestar caucao a Cedente e poderao receber
remuneracao, a titulo de pro labore, pelos seus servicos, conforme deliberacdao da quotista Unica da
Cedente. Os Diretores responderao perante a Cedente e terceiros pelos atos que praticarem no exercicio
de suas funcoes, nos termos da lei e do Contrato Social.

(a) Politicas de indicacédo e preenchimento de cargos:




O Fundo e a Cedente nao tém definidas politicas especificas de indicacao e preenchimento de cargos,
embora o faca em termos alinhados com o mercado ao qual cada um ¢é inserido, realizando analises
criteriosas dos perfis de candidatos conforme atribuicées do cargo.

(b) Mecanismos de avaliacdo de desempenho:

O Fundo e a Cedente nao adotaram, até o momento, politica especifica de avaliacdao de desempenho de
seus profissionais, embora mantenha vigente a preocupacao com suas evolucdes e com o desenvolvimento
em termos satisfatorios das atividades de cada um de seus setores.

(c) Regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses:

O Fundo e a Cedente nao adotaram, até o momento, procedimentos e/ou regras especificas para
identificacao e administracdo de conflitos de interesses, embora mantenha-se atenta a tematica, visando
sobretudo o ndo impacto negativo de tais conflitos as suas atividades.

(d) Indicacao por érgéo (i) do numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de
género; (ii) do namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca: (iii)
do numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o Locatério, o Fundo e
a Cedente entendam relevantes:

O Fundo é administrado por uma instituicdo financeira.

Cedente é entidade detentora de ativos imobiliarios, ndo possui quadro de funcionarios e dessa forma nao
sao aplicaveis os critérios de género, cor ou raca.

(e) Objetivos especificos que o Fundo e a Cedente possuam com relacdo a diversidade de género, cor
ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgaos de administracdo e de seu conselho fiscal
(quando instalado):

Nao aplicavel, pois nao ha, no momento, objetivos especificos que o Fundo e a Cedente possuam com relacao
a diversidade de género, cor ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgios de administracao
e de seu conselho fiscal (quando instalado), embora o Fundo e a Cedente mantenham preocupacao com o
tema.

(f) Papel dos o6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima:

Nao aplicavel, pois ndo ha, no momento, na estrutura do Fundo e da Cedente, designacado especifica para a
funcao de avaliacao, gerenciamento e supervisao dos riscos e oportunidades relacionados ao clima, embora
todos os membros dos 6rgdaos administrativos do Locatario, do Fundo e da Cedente mantenham-se
atualizados quanto ao assunto e conhecam os riscos e oportunidades envolvidos nos negocios do Fundo e da
Cedente.

8. Remuneracao dos administradores

8.2. Em relacdo a remuneracao reconhecida no resultado dos 3 ultimos exercicios sociais e a prevista
para o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho
fiscal, elaborar tabela com o seguinte conteudo:

0 Fundo, na qualidade de fundo de investimento, ndo possui conselho de administracao, diretoria estatutaria
ou conselho fiscal, sendo administrado e gerido por prestadores de servico devidamente constituidos,
remunerados por meio das taxas previstas em seu regulamento, razao pela qual ndo ha remuneracao a ser
informada nos termos do item 8.2 acima.

A Cedente nao possuia até o encerramento do exercicio de 2025 diretor ou qualquer associado com funcao
remunerada.



11. Transacées com partes relacionadas

11.2. Com excecao das operacées que se enquadrem nas hipéteses do art. 3° I, “a”, “b” e “c”, do
anexo F, informar, em relacao as transacées com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis,
devam ser divulgadas nas demonstracées financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que
tenham sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente:

Fundo
O Fundo nao possui transacées com partes relacionadas.

EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA. ‘

Evolua Energia Participacoes S.A.

Cedente ‘

. nome das partes relacionadas

Controladora
N/A
Rateio de despesas e AFAC

a
b. relacao das partes com a Cedente

. data da transacao

. objeto do contrato

Devedora
10.630.101,03
10.630.101,03

. montante envolvido no negocio (RS)

c

d

e. Cedente é credora ou devedora?
f

]

. saldo existente em 31 de dezembro de 2024

h. montante correspondente ao interesse de

tal parte relacionada no negocio, se for possivel aferir 10.630.101,03

i. garantias e seguros relacionados N/A

j. duracao Indeterminada
k. condicoes de rescisao ou extincao N/A
l. natureza e razdes para a operacao N/A
m. taxa de juros cobrada, se aplicavel N/A
n. medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses N/A
0. demonstracao do carater estritamente comutativo das condicoes N/A

pactuadas ou o pagamento compensatoério adequado

12. Capital social e valores mobiliarios
12.1. Elaborar tabela contendo as seguintes informacdes sobre o capital social:

Capital autorizado,

Prazo para informando o limite Titulos conversiveis
Informa}t;oes Sc?bre o Capital Subscrito Capital Integralizado lnte.grall;at;ao <_10 remanesc.en~te para em acées e
Capital Social capital ainda ndo novas emissdes, em condicdes para
integralizado quantidade de acées conversao
ou valor do capital
Fundo R$ 50.000.000,00 R$ 24.971.000,00 26/07/2026 N/A N/A
Cedente RS 62.430.206,00 RS 62.430.206,00 N/A N/A N/A

12.3. Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que ndo sejam acdes e que ndao tenham
vencido ou sido resgatados, indicando: a. identificacdo do valor mobiliario, b. quantidade, c. valor
nominal global, d. data de emissdo, e. saldo devedor em aberto na data de encerramento do ultimo
exercicio social, f. restricdes a circulacdo, g. conversibilidade em acdes ou conferéncia de direito de
subscrever ou comprar_acées do emissor _informando condicées e efeitos sobre o capital social, h.
possibilidade de resgate indicando hipéteses de resgate e formula de calculo do valor de resgate, i.

quando os valores mobilidrios forem de divida, indicar, quando aplicavel, i. vencimento, inclusive as
condicdes de vencimento antecipado - ii. juros - iii. garantia e, se real, descricdo do bem objeto - iv.

|



na auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado - v. eventuais restricées impostas

ao_emissor_em relacdo: a distribuicdo de dividendos - « a alienacdo de determinados ativos - « a
contratacdo de novas dividas - « & emissdo de novos valores mobilidrios - ¢ a realizacdo de operacées
societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas - vi. o agente fiduciario, indicando
os principais termos do contrato, j. condicées para alteracdo dos direitos assegurados por tais valores
mobiliarios e k. outras caracteristicas relevantes

Nao aplicavel.







ENTRE O COORDENADOR LiDER/EMISSORA E O LOCATARIO

Nao ha.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E A CEDENTE

Nao ha.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO/INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario conforme emissoes identificadas
no Termo de Securitizacao, os quais a Emissora atua.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacado dos servicos.

Nao existem situacoes de conflito de interesses na participacao da Emissora na presente Oferta que seja

decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario, bem como nao ha qualquer relagao ou vinculo
societario da Emissora com o Agente Fiduciario.
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14.1. Condicdes do Contrato de Distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliarios
junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for
o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local
onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados e os CRI nao poderdo ser negociados com publico
investidor em geral, de modo que fica dispensado o cumprimento dos requisitos previstos no artigo 4°,
paragrafo Unico, inciso Il, do Anexo Normativo | a Resolucdgo CVM 60 e no Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.

Os CRI séo objeto de distribuicao publica no mercado brasileiro de capitais, a qual € objeto de registro pela
CVM por meio do rito automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), da Resolucao
CVM 160, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

O Contrato de Distribuicao, celebrado entre a Securitizadora e a Cedente em 13 de marco de 2026, disciplina
a forma de colocacao dos CRI. O cumprimento pela Emissora das obrigacées assumidas no Contrato de
Distribuicdo relacionadas a Emissao estava condicionado a determinadas condicbes precedentes, as quais
foram integralmente cumpridas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta dos investidores na sede da Emissora, como
distribuidora.

14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao;
d) a comissao de garantia de subscricdo; e€) outras comissdes (especificar); f) o custo unitario de
distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e h) outros custos
relacionados.

As Despesas Iniciais dos CRI serao pagas diretamente pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, conforme
0 caso, com os recursos oriundos da integralizacao dos CRI e descontados dos Precos de Cessao. As Despesas
Iniciais dos CRI estao descritas abaixo indicativamente:

Custos de Emissao 2::’%:;;? Tributos Total Geral dofsd doe.sr::\?;s ‘ﬁ:%;reﬁaal
Emiss&o Habitasec RS 20.000,00 12,15% RS 22.766,08 0,34% 0,020%
Egg‘r‘;se?“;ggr Lider Habitasec RS 25.000,00 12,15% RS 28.457,60 0,43% 0,025%
Distribuicéo EQ RS 3.682.250,00 | 0,00% | RS 3.682.250,00 55,42% 3,250%
Estruturacdo EQ RS 2.549.250,00 | 0,00% | RS 2.549.250,00 38,37% 2,250%
Diligéncia dos Ativos Galva RS 78.500,00 0,00% RS 78.500,00 1,18% 0,069%
fissessores Legals PMK RS 145.000,00 | 14,53% | RS 169.650,17 2,55% 0,150%
Sréfica (Diagramacio GMR RS 6.000,00 0,00% RS 6.000,00 0,09% 0,005%

ocumentos)




Registro emissao do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS 26.059,00 0,39% 0,023%
Taxa de Registro CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 33.990,00 0,51% 0,030%
Implantagdo do CRI Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005%
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 14,25% RS 19.825,07 0,30% 0,017%
Instituicdo Custodiante Vortx R$ 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005%
Taxa de Administracao

do Patriménio Separado - Habitasec RS 3.500,00 14,25% RS 4.081,63 0,06% 0,004%
12 Parcela

Taxa Registro .

Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00 0,16% 0,009%
Taxa Registro Base Anbima | 0,004177% do CRI | 0,00% RS 1.490,00 0,02% 0,001%
de Dados Anbima

Total RS 6.644.422,36 100,00% 100,00%

As despesas recorrentes e extraordinarias da Operacao de Securitizacao serao arcadas, na seguinte
ordem de prioridade (“Despesas Adicionais”), (i) pelo Fundo de Despesas; e, em caso de sua

insuficiéncia; (ii) pelos recursos advindos dos Contratos BTL; e, em caso de sua insuficiéncia; (iii)
mediante a utilizacao dos recursos do Patrimonio Separado, na forma prevista no Contrato de Cessao
e no Termo de Securitizacao. As Despesas Adicionais dos CRI estao descritas abaixo indicativamente:

Custos de Manutencao Agente Valor Tributos Total Geral % do Total ‘ﬁ:%:eorzl
Escrituracdo do CRI Itad RS 250,00 por més 9,65% RS 276,70 3,4% 0,0002%
Jaxa de Administracao do | i iiacec | RS 3.500,00 por més | 12,15% | RS 3.984,06 49,5% 0,0035%

atrimoénio Separado

Manutencao de Itat RS 90,00 por més 0,00% RS 90,00 1,1% 0,0001%

Auditoria Moore RS 230,00 por més 0,00% RS 230,00 2,9% 0,0002%

Contabilidade Diversos RS 350,00 por més 0,00% RS 350,00 4,3% 0,0003%

Liquidante B3 RS 1.000,00 por més 0,00% RS 1.000,00 12,4% 0,0009%

Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 por ano 9,65% RS 18.815,72 19,5% 0,0166%

Instituicao Custodiante CCl Vortx RS 6.000,00 por ano 9,65% RS 6.640,84 6,9% 0,0059%
Estimativa Total Més RS 8.052,15 100% 100%
Estimativa Total Ano RS 96.625,74 100% 100%
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15.  DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE
PROSPECTO POR REFERENCIA




15.1. Formulario de Referéncia da Emissora

As informacodes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do
capital social, administracao, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as
informacodes exigidas no item 15.1 e 15.3 da secao “Informacées do Prospecto” do Anexo E da Resolucao
CVM 160, incluindo também (i) a descricao dos negocios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos controladores, bem como empresas
ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico da Emissora e (ii)
analise e comentarios da Administracao sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolucao da CVM n° 80, de
29 de marco de 2022, conforme alterada, que, se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCYM?paginaC
ertificados=true&tipoFundo=5&administrador=&idCategoriaDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieD
ocumento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=01%2F10%2F2019&dataFinal=07%2F01%2F2020
&idModalidade=&palavraChave= (neste website, clicar em “Exibir filtros”, posteriormente no campo “Tipo
de Certificado”, selecionar “Informacdes da Securitizadora”. No campo “Securitizadora”, selecionar
“Habitasec Securitizadora S.A.”, em “Categoria” buscar por “Formulario de Referéncia”, selecionar o
periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Filtrar” e, posteriormente, selecionar o formulario de
referéncia a ser consultado e clicar em “Visualizar documento” ou “Download do documento).

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo
qgue nao ha opiniao legal sobre due diligence com relacao as informagdes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora.

15.2. Ultimas Informagées Trimestrais e Demonstracées Financeiras da Emissora

As informacoes trimestrais e as demonstracdes financeiras da Emissora elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei n° 6.404, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos
pelo International Accounting Standards Board (1ASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVYM, para o
trimestre encerrado em 30 de setembro de 2025 e para o encerrado em exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2024, podem ser encontradas no seguinte website, respectivamente:

https://habitasec.com.br/investidores/ (neste website, clicar em “ITR” ou “DFS”, e clicar em “baixar” no
periodo desejado).

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCYM?paginaC
ertificados=true&tipoFundo=5&administrador=&idCategoriaDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieD
ocumento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=01%2F10%2F2019&dataFinal=07%2F01%2F2020
&idModalidade=&palavraChave= (neste website, clicar em “Exibir filtros”, posteriormente no campo “Tipo
de Certificado”, selecionar “Informacdes da Securitizadora”. No campo “Securitizadora”, selecionar
“Habitasec Securitizadora S.A.”, em “Categoria” buscar por “Dados Econémicos Financeiros”, em seguida,
em “Tipo”, selecionar “Demonstracdes Financeiras Anuais”, selecionar o periodo desejado e na sequéncia,
clicar na opcao “Filtrar” e, posteriormente, selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e clicar
em “Visualizar documento” ou “Download do documento”).

15.3. Demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3
acima



As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas da Cedente, devidamente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024,
encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo I.

0 Fundo foi constituido no exercicio de 13 de junho de 2025, com seu primeiro exercicio social se encerrando
em 31 de dezembro de 2025, ndao havendo demonstracoes financeiras disponiveis em relacdo ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracdo que
deliberou a emissao

15.4.1.  Autorizacao Societaria da Emissora

A Emissao e a Oferta foram aprovadas na forma da autorizacao contida no paragrafo terceiro do artigo
22 do estatuto social da Emissora. A Ultima versao do estatuto social da Emissora, que contempla
referida autorizacao foi aprovada em assembleia geral extraordinaria realizada em 14 de junho de
2024, arquivada na JUCESP sob o n° 0.898.094/24-0.

O estatuto social da Securitizadora contendo referida aprovacao pode ser encontrado no seguinte website:
https://habitasec.com.br/investidores/. Adicionalmente, o estatuto social da Securitizadora encontra-se
anexo ao presente Prospecto no Anexo IV.

15.4.2.  Autorizacao Societaria da Cedente

A Cessdo, a Coobrigacao e a outorga da Alienacao Fiduciaria DRS, foi aprovada por meio de resolucao de
socia da Cedente, realizada em 12 de marco de 2026.

A autorizacgao societaria da Cedente encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo Il.
15.4.3.  Autorizacao Societaria do Fundo

A outorga da Fianca, foi aprovada por meio de assembleia geral de cotistas do Fundo, realizada em 02 de
marco de 2026.

A autorizacao societaria do Fundo encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo lIl.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

A Emissora tem por objeto social: (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios, (ii) a emissao e
colocacdo, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios, (CRI), podendo emitir outros
titulos de crédito, realizar negocios e prestar servicos compativeis com as suas atividades, nos termos da
Lei n° 9.514, de 20 de novembro 1997,conforme alterada, e outras disposicdes legais aplicaveis, (iii) a
prestacdo de servicos de gestao e administracdo de créditos imobiliarios e valores mobiliarios préprios ou
de terceiros, de Patrimonio Separado de CRI, e ainda, prestacao de servico de consultoria imobiliaria para
fundos de investimentos; (iv) a aquisicao e a alienacao de titulos de crédito imobiliarios, (v) a emissao,
distribuicao, recompra, revenda ou resgate de valores mobiliarios de sua prépria emissao nos mercados
financeiro e de capitais, (vi) a prestacao de servicos envolvendo a estruturacao de operacdes de
securitizacao proprias e de terceiros, (vii) a realizacdo de operacoes nos mercados de derivativos visando a
cobertura de riscos, (viii) a prestacdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia, (ix)
a gestao de fundos e recursos proprios e de terceiros: e (x) a emissao e colocacdo, no mercado financeiro,
de certificados de recebiveis do agronegadcio (CRA) e de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos originarios do agronegocio, bem como a realizacdo de negocios e prestacao de servicos relacionados



a securitizacdo dos créditos aqui referidos. Em relacdo as atividades inerentes ao objeto acima descrito, a
Emissora possui profissionais dedicados a originacao, estruturacdo, distribuicio e monitoramento das
operacdes. Adicionalmente, possui area de liquidacdo operacional, uma vez que os valores mobiliarios de
sua emissao sao registrados, custodiados e liquidados por meio de cadmaras de custodia e liquidacao.

O estatuto  social da  Securitizadora pode ser encontrado no  seguinte website:
https://habitasec.com.br/investidores/. Adicionalmente, o estatuto social da Securitizadora encontra-se
anexo ao presente Prospecto no Anexo IV.

O Fundo tem por objetivo social: Proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas, mediante a
aquisicdo de Ativos Alvo com proposito de realizar o desinvestimento buscando maximizar o retorno para os
Cotistas, dentro do prazo de duracao da classe. O Fundo investira, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo
de emissao de sociedades alvo que desenvolvam projetos de infraestrutura nos termos da Lei 11.478/07 e
demais regulamentagoes aplicaveis.

A Cedente tem por objeto social: (i) a locacdo de maquinas e equipamentos elétricos, painéis solares, entre
outros; (ii) a prestacao de servicos auxiliares de consultoria técnica na area de energia elétrica e servicos
de engenharia; (iii) a elaboracéo de projetos, bem como a homologacao, junto as concessionarias de energia
elétrica, de sistemas de geracdo de energia fotovoltaica; e (iv) a prestacao de servicos de instalacao,
operacao e manutencao de equipamentos solares.

O regulamento do Fundo encontra-se anexo ao presente Prospecto no Anexo VIl e o contrato social
atualizado da Cedente encontra-se anexo ao presente Prospecto no Anexo V.

15.6. Termo de Securitizacéo

O Termo de Securitizacao foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de constituicao
efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre
os créditos do Patrimonio Separado. O Termo de Securitizacao, além de descrever os Créditos Imobiliarios,
delineia detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies,
formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento prevé os
deveres e obrigacoes da Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei n°
14.430, da Resolucao CVM 17 e da Resolucao CVM 60.

Acesso ao Termo de Securitizacdo: https://habitasec.com.br/lista-de-emissoes/ (neste website, acessar
“CRI”, e assim obter o Termo de Securitizacao).

0 Termo de Securitizacao € o Anexo VI ao presente Prospecto.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

Nao aplicavel, tendo em vista que o CRI tem como lastro os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
oriundos dos Contratos BTL.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS




1. EMISSORA

2. COORDENADOR LIDER

3. ASSESSOR LEGAL DO
COORDENADOR LIDER

4. ASSESSOR LEGAL DA CEDENTE

5. INSTITUICAO CUSTODIANTE

6. AGENTE FIDUCIARIO

7. AGENTE DE LIQUIDACAO

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP 01.451-000

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de Backoffice

Telefone: +55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP 01.451-000

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de Backoffice

Telefone: +55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

PAPI, MAXIMIANO, KAWASAKI ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.309, 10° andar

CEP 14520-002, Sao Paulo - SP

At.: Ricardo Stuber / Rana Moraz Miller

Telefone: (11) 4858-9050

www.pmkadvogados.com.br

E-mails: stu@pmkadvogados.com.br / rmm@pmkadvogados.com.br

MARCELO TOSTES ADVOGADOS

Avenida Juscelino Kubitscheck, 1.400, 12° andar
Sao Paulo - SP

At. Pedro Vasconcellos

Telefone: (11) 5412-0000

www.mtostes.com.br

Email: pedro.vasconcellos@mtostes.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortx.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de
ativo) / vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao sistema e/ou cumprimento de
obrigacoes)

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

61.194.353/0001-64
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, ltaim Bibi




ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
8. ESCRITURADOR 61.194.353/0001-64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi

Auditor independente do patriménio separado dos CRI:
UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES

42.170.852/0001-77
Avenida Nacoes Unidas, n° 12.399, conjuntos 73A e 74A, Sao Paulo - SP

9. AUDITORES INDEPENDENTES

Auditor independente do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024
da Cedente:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

CNPJ n° 61.366.936/0001-25

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Norte, 10° andar, Sao Paulo -
SP, CEP 04543-011

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM
SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER DA OFERTA E NA CVM.

DECLARAGAO DA EMISSORA

A Emissora declara que se encontra registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria S1, nos
termos da Resolucao CVM 60, bem como que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das
informacodes prestadas neste Prospecto.

DECLARAGAO DA OFERTANTE

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, exclusivamente para os fins do processo
de registro da Oferta na CVM, que:

(i) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo no ambito da Oferta,
tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

(i) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores dos CRI a serem ofertados, da Emissora, do Locatario de suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacoes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60;

(iv) as informagoes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do arquivamento
deste Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e
serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei n° 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as
Garantias, a Conta do Patriménio Separado e quaisquer valores existentes na Conta do Patrimonio
Separado, incluindo os montantes dos Fundos e o valor recebido em caso de decretacao de um Evento
de Execucao das Garantias e, consequentemente, dos CRI; e



(vi) verificou, em conjunto com o assessor legal da Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao,
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacodes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizacao.

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

0O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 6° e do inciso V do artigo 11 da Resolucao CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CYM, que verificou, no momento de aceitar
a funcao, a consisténcia das informacdes contidas no Termo de Securitizacdo, bem como que néo se encontra
em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucao CVM 17.

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

A Emissora, como distribuidora, declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, que verificou, com
o assessor legal, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos os seus aspectos relevantes, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, precisdo, atualidade e suficiéncia das
informacoes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizacao, para assegurar que:

(i)  este Prospecto contém todas as informacoes relevantes e necessarias a respeito dos CRI, da Emissora,
de suas atividades, da situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, do
Locatario e quaisquer outras informacdes relevantes, com relacdo as quais tomou todas as cautelas
para assegurar que sejam verdadeiras, precisas, consistentes, precisas, atuais e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60.
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17. INI?GRMACOES ADICIONAIS DO LOCATARIO




Breve Histdrico do Locatario

Locatario
0 Locatario foi constituido em 28 de maio de 2025, com prazo de duracdo indeterminado.

0 Locatario tem como objetivo a atuacao em Atividades de Coordenacao e Controle da Operacao da Geracao
e Transmissdo de Energia Elétrica.

Descricdo dos negocios, processos produtivos € mercados de atuacdo do Locatario e de suas subsidiarias

O Locatario atua em Atividades de Coordenacao e Controle da Operacdao da Geracdo e Transmissao de
Energia Elétrica.

O Locatario nao possui subsidiarias.

Fatores macroeconémicos que exercam influéncia sobre os negocios do Locatario

O Locatario podera vir a ser material e adversamente afetada por modificacées nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. expansao ou contracao da economia brasileira, conforme medida pelas taxas de crescimento do PIB;
. inflacao;

. taxas de cambio;

. taxas de juros;

. aumento do desemprego;

. mudancas nas leis fiscais, tributarias e regulamentares do mercado de Energia Elétrica;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. restricoes nas remessas de fundos ao exterior; e

outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que os afetem.

A incerteza sobre a implementacdo de mudancas politicas ou regulatorias pelo governo brasileiro cria
instabilidade na economia brasileira, aumentando a volatilidade do seu mercado de valores mobiliarios.
Essas incertezas, a recessao com um periodo de lenta recuperacdo no Brasil e outros desenvolvimentos
futuros na economia brasileira podem afetar adversamente suas atividades e, consequentemente, seus
resultados operacionais.

Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras condicoes
imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos Imoveis, danificar ou destruir as suas
instalacdes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e causar custos adicionais. Interrupcoes
duradouras no fornecimento de energia elétrica nos Imdveis podem implicar em aumentos significativos nos
custos. Adicionalmente, os direitos reais de superficie que o Locatario deseja ou pretende locar também
ser afetadas por problemas ou condicoes imprevistas de planejamento, engenharia, ambientais ou




geologicos, incluindo condicdes ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas
proximidades de propriedades que o Locatario deseja ou pretende locar os respectivos direitos reais de
superficie. A ocorréncia de tais eventualidades pode causar um efeito material adverso para o Locatario.

Além disso, condicdes climatologicas, como excesso de chuvas, nebulosidade e auséncia de irradiacdo solar
podem comprometer a operacao das Usinas, instaladas nos Iméveis, objeto dos Contratos BTL. A ocorréncia
de tais eventualidades pode causar um efeito material adverso para o Locatario.

Regulamentacao

O Locatario esta sujeito a regulamentacao federal, estadual e municipal relacionada ao desempenho das
atividades de seu objeto social, podendo estar expostas a contingéncias resultantes de suas atividades, bem
como potenciais custos para cumprimento da regulamentacdo ambiental e regulatoria.

Autorizacdes e Licencas

0 Locatario é obrigado a obter licencas e alvaras especificos para exercer as atividades de seu objeto social,
bem como para desenvolver as Usinas, as quais sao emitidas por autoridades governamentais, com relacao
a determinados aspectos das suas operacdes, considerando aspectos ambientais e regulatorios aplicaveis. A
violacao de tais leis, regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sancoes criminais,
revogacao de licencas de operacdo e/ou na proibicdo de funcionamento do Locatario. Adicionalmente, a
suspensdo ou a hao concessao das referidas autorizacdées e/ou licencas operacionais podera afetar suas
operacoes e, consequentemente, sua capacidade de gerar receitas e sua situacao financeira, podendo
impactar negativamente o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelo Locatario e a participacdo percentual destes em suas
receitas liquidas.

O Locatario tem por proposito especifico a construcao de usinas e redes de distribuicdo de energia solar
fotovoltaica e geracao de energia elétrica. O Locatario ndo recebera recursos oriundos da Emissao.

Contratos relevantes celebrados pelo Locatario.
A excecao dos Documentos da Oferta, até o momento, o Locatario nao celebrou Contratos Relevantes.
Material Publicitario

Conforme Anexo IX ao presente Prospecto.




18.  DEFINICOES




Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terao o significado atribuido
conforme a descricao abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em mailusculas, nao definidas neste Prospecto,
terdo o significado previsto acima ou nos demais documentos da operacao, conforme o caso; (ii) o masculino
incluird o feminino e o singular incluira o plural; e (iii) as referéncias contidas neste Prospecto a quaisquer
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se

encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

Agente Fiduciario:

Agente Liquidante:

Alienacao Fiduciaria de Quotas:

Alienagao Fiduciaria DRS:
Amortizacgao:

Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI:

ANBIMA:

Anuncio de Encerramento:

Anuncio de Inicio:

Assembleia Especial de
Investidores:

Brasil ou Pais:

Cedente:

Condigbes Precedentes:

Conta do Patriménio Separado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de
instituicdo responsavel pela liquidacdo dos CRI ou qualquer instituicdo que venha a
substitui-la;

Significa a alienacdo fiduciaria das quotas da Cedente em condicdo superveniente,
constituida em garantia do pagamento integral e tempestivo das Obrigacdes Garantidas,
nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Significa a alienacdo fiduciaria do direito real de superficie dos Imdveis em condicdo
superveniente, constituida em garantia do pagamento integral e tempestivo das
Obrigacdes Garantidas, nos termos de cada Instrumento de Alienacéo Fiduciaria DRS;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “l)” deste Prospecto;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “m)” deste Prospecto;

Significa a Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;

O anlncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela Emissora, informando o
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

0 anlncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora, informando os termos,
condicoes e inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM
160;

Significa a assembleia especial dos Titulares de CRI, realizada na forma prevista no Termo
de Securitizacao;

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sociedade por acoes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacdo de servicos de depositario eletronico de ativos
escriturais e liquidacao financeira;

A Republica Federativa do Brasil;

Significa(m) a(s) 7 (sete) cédula(s) de créditos imobiliarios, sem garantia real ou
fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do §3° do artigo 18, da Lei 10.931, emitidas
pela Emissora, para representar os Créditos Imobiliarios;

Significa a EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA., sociedade limitada, com sede
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Levindo Lopes, n° 367, 8° andar,
bairro Savassi, CEP 30.140-171, inscrita no CNPJ sob o n® 40.996.047/0001-71;

0O pagamento dos Precos de Cessao pela Emissora a Cedente encontra-se condicionado ao
recebimento, pela Emissora a serem pagos pelos subscritores dos CRI, bem como ao
cumprimento das condi¢des precedentes perante a Emissora dispostas na Clausula 3.2 do
Contrato de Cessao, conforme aplicavel, as quais sdo exigiveis até a data de liquidacdo dos
CRI, a juizo exclusivo da Emissora;

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio Separado, de titularidade da
Securitizadora, n° 40014-8, da agéncia 7307, mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Cod.
341), destinada a constituicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas;




Conta Liquidante B3:

Contratos BTL:

Contrato BTL Manga:

Contrato BTL Montes Claros 1:

Contrato BTL Montes Claros 2:

Contrato BTL Montes Claros 3:

Contrato BTL Montes Claros 4:

Contrato BTL Sao Francisco:

Contrato BTL Sete Lagoas:

Contrato de Alienacao Fiduciaria

de Quotas:

Contrato de Cessao:

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio Separado, de titularidade da
Securitizadora, n° 38240-3, da agéncia 7307, mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Cod.
341), destinada a receber todos os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI;

Significa, quando em conjunto, o Contrato BTL Manga, o Contrato BTL Montes Claros 1, o
Contrato BTL Montes Claros 2, o Contrato BTL Montes Claros 3, o Contrato BTL Montes
Claros 4, o Contrato BTL Sao Francisco e o Contrato BTL Sete Lagoas;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Manga;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 1;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 2;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 3;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 4;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Sao Francisco;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Sete Lagoas;

Significa o “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas”,
por meio do qual a Alienacao Fiduciaria de Quotas sera formalizada;

Significa o “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”
celebrado entre a Cedente, os Fiadores e a Emissora, por meio do qual a Cedente cedeu a

Emissora os Créditos Imobiliarios;

Contrato de Distribuicdo:

Contratos de Garantia:

Coobrigacéo:

Coordenador Lider:

CRI da Classe Sénior ou CRI:

CRI da Classe Subordinada:

Significa o “Contrato de Coordenacao, Colocagao e Distribuicao Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da Classe
Sénior, em Série Unica, da 121* (Centésima Vigésima Primeira) Emissao da Habitasec
Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a Emissora, a Cedente e os Fiadores;

Significa, quando em conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e os
Instrumentos de Alienacgao Fiduciaria DRS;

Significa a responsabilidade solidaria da Cedente por todas as obrigacdes, principais,
acessorias, moratorias e indenizatoérias, assumidas no Contrato de Cessdao e nos demais
Documentos da Operacao, inclusive em relacdo ao adimplemento integral dos Créditos
Imobiliarios e das Obrigacdes Garantidas;

Significa a propria Emissora, nos termos do artigo 43 da Resolucao CVM 60;

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Sénior, vinculados a Emisséo,
com prioridade no recebimento (seniores) em relacdo a Amortizagdo dos CRI da Classe
Subordinada, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da Classe Subordinada, cujo
recebimento da Amortizacdo dos CRI da Classe Subordinada é subordinado ao prévio
recebimento destas mesmas parcelas pelos CRI da Classe Sénior, observada a Ordem de

Prioridade de Pagamentos;




CRI em Circulagao:

CVM:
Data de Emissao dos CRI:

Data de Vencimento:
Data(s) de Pagamento:

Data da Primeira Integralizacao:

Despesas da Emissdo ou Despesas:

Dias Uteis ou Dia Util:

Créditos Imobiliarios:

Créditos Imobiliarios Manga:

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 1:

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 2:

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 3:

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, da respectiva classe,
se for o caso, excluidos aqueles que a Emissora, a Cedente e/ou os Fiadores possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos controladores ou de qualquer
de suas respectivas controladas ou coligadas, dos fundos de investimento administrados
pelo grupo econémico da Emissora, da Cedente, dos Fiadores ou de seu grupo econémico,
ou que tenham suas carteiras geridas pelo grupo econémico da Emissora, da Cedente, dos
Fiadores ou de seu grupo econémico, bem como dos respectivos diretores, conselheiros e
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau das pessoas acima mencionadas;

A Comissao de Valores Mobiliarios;

Significa o dia 13 de marco de 2026;

Significa o dia 18 de marco de 2030;

Significam as datas em que a Remuneracao e a Amortizacao sao devidas, conforme Anexo
Il do Termo de Securitizacao;

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI da respectiva classe;

Tem seu significado previsto no item 3.1 deste Prospecto;

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;
e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da b3, bem
como com relacao a outras obrigacoes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que néo seja
sabado ou domingo;

Significa, quando em conjunto, os Créditos Imobilidrios Manga, os Créditos Imobiliarios
Montes Claros 1, os Créditos Imobiliarios Montes Claros 2, os Créditos Imobiliarios Montes
Claros 3, os Créditos Imobiliarios Montes Claros 4, os Créditos Imobiliarios Sao Francisco e
os Créditos Imobiliarios Sete Lagoas;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel Manga, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Manga, incluem todos e quaisquer direitos creditorios devidos pelo Locatario
em virtude da locacdo na modalidade built to lease do Imével Manga, nos termos do
Contrato BTL Manga, incluindo a totalidade dos direitos acessorios, tais como atualizagdo
monetaria, juros remuneratérios, encargos da locacdo, encargos moratdrios, multas,
indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato BTL Manga;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel 1 Montes Claros, nos termos e condicdes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 1, incluem todos e quaisquer direitos
creditdrios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imovel 1 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 1, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locacdo, encargos moratorios, multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 1;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel 2 Montes Claros, nos termos e condicdes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 2, incluem todos e quaisquer direitos
creditérios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imovel 2 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 2, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locagdo, encargos moratorios, multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 2;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imével 3 Montes Claros, nos termos e condicoes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 3, incluem todos e quaisquer direitos
creditdrios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imovel 3 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 3, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos




Créditos Imobiliarios
Montes Claros 4:

da locagdo, encargos moratorios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 3;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel 4 Montes Claros, nos termos e condicdes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 4, incluem todos e quaisquer direitos
creditdrios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imovel 4 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 4, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locacgdo, encargos moratorios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato BTL Montes Claros 4;

Créditos Imobiliarios Sao Francisco:

Créditos Imobiliarios Sete Lagoas:

Divida Existente:

Documentos da Operacgao:

Emissao:

Escritura de Emissao de CCl:

Eventos de Execucdo das
Garantias:

Eventos de Execucao
Automatica das Garantias:

Eventos de Execucao Nao
Automatica das Garantias:

Escriturador:

Fiadores:

Joao ou Fiador PF:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imével Sdo Francisco, nos termos e condicdes
estabelecidos no Contrato BTL Sao Francisco, incluem todos e quaisquer direitos
creditdrios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imoével Sdo Francisco, nos termos do Contrato BTL Sdo Francisco, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locacdo, encargos moratorios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Sao Francisco;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacéo do Imovel Sete Lagoas, nos termos e condicdes estabelecidos
no Contrato BTL Sete Lagoas, incluem todos e quaisquer direitos creditorios devidos pelo
Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do Imdvel Sete Lagoas, nos
termos do Contrato BTL Sete Lagoas, incluindo a totalidade dos direitos acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, encargos da locacdo, encargos
moratdrios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato BTL Sete
Lagoas;

Tem seu significado previsto no item 3.1 deste Prospecto;

Significa, quando denominados em conjunto, (i) os Contratos BTL; (ii) a Escritura de
Emissao de CCl; (iii) os Contratos de Garantia; (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o Contrato
de Distribuic&o; (vi) o Contrato de Cesséo; (vii) Anincio de Inicio, nos termos da Resolugao
CVM 160; (viii) minuta do AnUncio de Encerramento, nos termos da Resolucdo CVM 160;
(ix) eventuais comunicados ao mercado; (ix) o Prospecto; (x) a lamina da Oferta, nos
termos do artigo 23 da Resolucao CVM 160; e (xi) quaisquer outros documentos
relacionados a emissao dos CRI;

Significa a presente emissao dos CRI, lastreados pelas CCl, representativas dos Créditos
Imobiliarios, originados dos Contratos BTL;

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios
Integrais, Sem Garantia Real ou Fidejussoria, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Emissora e a Instituicao Custodiante, que formaliza a emissao das CCl;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “n)” deste Prospecto;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “n)” deste Prospecto;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “n)” deste Prospecto;

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
responsavel pela escrituracdo dos CRI ou qualquer instituicdo que venha a substitui-la;

Significa, quando em conjunto, o Fundo e o Jodo;

Significa o JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES, brasileiro, empresario, solteiro, portador da
carteira de identidade RG n° 29.698.216-7, SSP/SP inscrito no CPF sob o n° 362.497.738-
51, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Olimpiadas, n°®134, 12° andar, conjunto 121, Edificio Alpha Tower, Vila Olimpia,
CEP 04.551-000;




Fundo de Reservas:
Fundo de Despesas:

Fundos:
Garantias:

ICSD:
ICSD Minimo:

Imoveis:

Imével Manga:

Imoével 1 Montes Claros:

Imoével 2 Montes Claros:

Imoével 3 Montes Claros:

Imoével 4 Montes Claros:

Imoével Sao Francisco:

Imovel Sete Lagoas:

indice Substituto:

Instituicdo Custodiante:

Instrumentos de Alienacao
Fiduciaria DRS:

Investidores Profissionais ou
Investidores:

Investidores Qualificados:

Investimentos Permitidos:

Significa a INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES -
INFRAESTRUTURA, fundo de investimento em participagdes constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme em
vigor, em funcionamento de acordo com as disposicoes da Resolucao CVM n°® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor, inscrito no CNPJ sob o n® 61.303.199/0001-11,
neste ato representado por sua administradora LAD CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250,
Sala 201 - Vila Olimpia, em Sao Paulo - SP, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°
28.376.231/0001-13;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Significa, quando em conjunto, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas;

Significa, quando em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria DRS, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, a Fianca e o Fundo de Reserva;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Significam, quando em conjunto, o Imoével Manga, o Imével 1 Montes Claros, o Imével 2
Montes Claros, o Imével 3 Montes Claros, o Imdvel 4 Montes Claros, o Imével Sao Francisco
e o Imovel Sete Lagoas;

Significa o imovel localizado na Cidade de Manga, Estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n° 21.978, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Manga/MG;

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 97.121, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Agougue;

Significa o imdvel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 97.121, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Agougue;

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 92.929, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Vista Alegre;

Significa o imdvel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 96.349, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Ibituruna;

Significa o imovel localizado na Cidade de Sao Francisco, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n® 25.972, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Sao Francisco;

Significa o imdvel localizado na Cidade de Sete Lagoas, Estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n° 57.592, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Sete Lagoas;

Significa o indice que vier a substituir o IPCA;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Significa cada instrumento de constituicao da Alienacéo Fiduciaria DRS;

Significam os investidores profissionais conforme definidos no artigo 11 da Resolucao CVM
30;

Significam os investidores qualificados conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM
30, o que inclui os Investidores Profissionais;

Sao, exclusivamente, Certificados de Deposito Bancario (CDB) e operagdes compromissadas
realizadas com o Ital Unibanco S.A., sendo vedada a aplicacao dos recursos do Patrimonio
Separado em titulos pUblicos, fundos de investimento ou quaisquer outros ativos.




I0F/Cambio ou IOF/Titulos:

IPCA:

Lei 6.404:

Lei 10.931:

Lei 14.430:

Leis Anticorrupcao:

Locatario:

MDA:

Obriga¢ées Garantidas:

Operacao ou Oferta:

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Patriménio Separado:

Periodo de Capitalizagdo:

Periodo de Integralizagao:

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos e Valores
Mobiliarios;

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica;

Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, dispoe sobre as Sociedades
por Acoes;

Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, dispoe sobre a cédula de crédito
imobiliario e outras avencas;

Lei n°14.430, de 03 de agosto de 2022;

Significam normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administracdo publica, inclusive, na forma da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, e do Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado,
incluindo, da Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, da Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e do UK Bribery Act de 2010 e da e da Resolucao CVM 50;

Significa o0 CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede na Cidade de Divinépolis,
Estado de Minas Gerais, na Rua ltutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 61.434.476/0001-25;

0O Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria, administrado e
operacionalizado pela B3;

Significam as obrigacdes principais, acessdrias e/ou moratérias, presentes e/ou futuras,
assumidas ou que venham a sé-lo, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI da Classe Sénior, lastreados os
Contratos BTL, nos quais o Locatario se obrigou a pagar, individualmente, perante a
Cedente, bem como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou
importancia que comprovadamente a Cedente venha a desembolsar, inclusive, por conta
da constituicao e/ou aperfeicoamento das Garantias, e todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pelo Locatario, no ambito dos Contratos BTL, do Contrato de Cessdo
e em relacdo aos CRI da Classe Sénior, incluindo o pagamento dos custos, comissoes,
honorarios dos prestadores de servicos, encargos e despesas previstos nos Contratos BTL,
no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacao;

Significa a distribuicdo pUblica dos CRI da Classe Sénior, realizada nos termos da Resolucao
CVM 160, a qual (i) é destinada ao Investidores Qualificados; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CYM e seu registro sera
obtido de forma automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolugdo CVM
160. Os CRI da Classe Subordinada serao objeto de colocacao privada;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Significa o patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do
Patrimdnio Separado e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta do Patrimonio
Separado;

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira Integralizacao (inclusive)
e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento
ou resgate antecipado, conforme o caso;

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira Integralizacao (inclusive)
e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento
ou resgate antecipado, conforme o caso;




Preco de Integralizagao:

Preco(s) de Cessao:

Prorrogacédo de Prazos:

Prospecto:
Recompra Facultativa:

Remuneracao dos CRI da Classe
Sénior ou Remuneragao:

Resgate Antecipado dos CRI:

Resolugcdo CVM 30:

Resolugcdo CVM 17:

Resolugdo CVM 50:

Resolucao CVM 60:

Resolugdo CVM 160:

Taxa DI:

Titular do CRI ou Titulares de CRI:

Usinas ou Projetos:

Valor do Fundo de Despesas:

Valor do Fundo de Reserva:

Valor Inicial do Fundo de Despesas:

Valor Minimo do Fundo de
Despesas:

Valor Nominal Unitario:

Significa a parcela de Remuneracao e Amortizacao devida na préxima Data de Pagamento;

Na primeira data de integralizacdo dos CRI, o Valor Nominal Unitario de cada CRI; e apos
a primeira data de integralizacao dos CRI, o montante correspondente ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da respectiva
Remuneracao pro rata temporis desde a primeira data de integralizacao dos CRI até a data
da efetiva integralizacdo, nos termos da Clausula Quarta do Termo de Securitizacéo;

Significa(m) o(s) valor(es) a ser(em) pago(s) pela Securitizadora a Cedente, pela cessao e
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, observado o disposto no Contrato de Cessao;

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
prevista no Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos;

Significa este Prospecto;

Tem o significado atribuido no item 10.9 do Prospecto;

Tem o significado atribuido no item 2.6, (j) deste Prospecto;

Tem o significado atribuido no item 10.9 do Prospecto;

Significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que dispoe
sobre o dever de verificacdo da adequacao dos produtos, servicos e operacoes ao perfil do
cliente;

Significa a Resolucao da CVM n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, que
dispde sobre o exercicio da funcao de agente fiduciario;

Significa a Resolucao da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada;

Significa a Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, que
dispde sobre as companhias securitizadoras de direitos creditorios registradas na CVM;

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

Taxas médias diarias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra
grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario,
disponibilizado em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

Significa os Titulares de CRI;

Significam os projetos imobiliarios voltados para solucbes de geracdo, distribuicdo e
eficiéncia energética pela Cedente, e o Locatario, interessada na locacdo de imdveis com
infraestrutura voltada para fontes alternativas de energia elétrica que lhe proporcionem
potencial eficiéncia energética. Adicionalmente, a Cedente constituiu direitos reais de
superficie em relacdo aos Imoveis, para que neles o Locatario opere usinas de geragao
fotovoltaica nos Imoveis, atendendo suas necessidades, observado o artigo 54-A da Lei
Federal n® 8.245/1991;

Significa o montante total e combinado equivalente a RS 100.000,00 (cem mil reais);

Significa o montante total equivalente a duas parcelas imediatamente vincendas de
Remuneragao e Amortizagao Programada dos CRI com valor minimo de RS 3.000.000,00
(trés milhdes de reais);

Significa o montante total e combinado equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Até a liquidacao integral das Obrigages Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a
todo momento, equivalente a no minimo RS 100.000,00 (cem mil reais);

Significa o valor nominal unitario de cada CRI da Classe Sénior, correspondente a RS
1.000,00 (mil reais), em cada Data de Emissao da respectiva série;
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Quotistas e Diretores da
Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.
Belo Horizonte - MG

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢édo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Responsabilidades da diretoria e da governanga pelas demonstragées financeiras

A diretoria é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a diretoria é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragao das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

1

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstrac¢des financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omiss&do ou representacdes falsas intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria.

e Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos
ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Belo Horizonte, 28 de margo de 2025.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-015199/0

Daniel Cruz Arantes Campos
Contador CRC MG-091263/0




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Fundos vinculados

Contas a receber

Impostos a recuperar
Adiantamentos

Despesas antecipadas

Total do ativo circulante

Nao circulante

Outras contas a receber
Partes relacionadas

Fundos vinculados

Ativo de direito de uso
Imobilizado

Intangivel

Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Notas 31/12/2024 31/12/2023
5 48 141
6 - 12
7 1.982 1.787
8 458 263

129 61

5 5

2.622 2.269

11 3.180 -
9 15.701 5.496
6 2.636 4.409
10 4.877 4.917
11 151.793 157.957
12 3.683 3.775
181.870 176.554

184.492 178.823




Passivo
Circulante

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Obrigagoes tributarias

Passivo de arrendamento
Total do passivo circulante

Nao circulante

Partes relacionadas
Empréstimos e financiamentos
Obrigagoes tributarias

Passivo de arrendamento
Impostos diferidos

Total do passivo nao circulante

Patrimonio liquido

Capital social

Reserva de lucros

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Notas  31/12/2024 31/12/2023
13 86 918
14 9.316 8.196
15 423 447
16 712 640

10.537 10.201
9 10.630 2.707
14 97.567 96.324
15 762 -
16 4.586 4.483
22 7.714 -
121.259 103.514

17
62.430 62.430
- 2.678
(9.734) -
52.696 65.108
184.492 178.823

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

Receita operacional liquida
Custos operacionais

Lucro Bruto

Despesas operacionais

Lucro antes do resultado financeiro e dos impostos

Resultado financeiro, liquido
Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro antes do imposto de renda e contribuigao social

Imposto de renda e contribui¢do social diferidos

Lucro liquido/(Prejuizo) do exercicio

Notas  31/12/2024 31/12/2023
18 17.269 9.339
19 (9.993) (341)

7.276 8.998
20 (5.049) (5.192)
2.227 3.806
21
327 740
(7.254) (688)
(6.927) 52
(4.700) 3.858
22 (7.712) -
(12.412) 3.858

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Demonstragéo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

31/12/2024 31/12/2023
Lucro liquido/(Prejuizo) do exercicio (12.412) 3.858
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio (12.412) 3.858

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Demonstragéo das mutagdes do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Adiantamento

para futuro Reserva de
Capital aumento de lucros a Prejuizos
Notas social capital realizar acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2022 5 40.008 - (1.180) 38.833
Integralizagao de capital 17.2 62.425 (62.425) - - -
Adiantamento para futuro aumento de capital 17.2 - 22.417 - - 22.417
Lucro liquido do exercicio - - - 3.858 3.858
Destinagé&o do lucro - - 2.678 (2.678) -
Saldos em 31 de dezembro de 2023 62.430 - 2.678 - 65.108
Prejuizo liquido do exercicio - - - (12.412) (12.412)
Destinagao do lucro - - (2.678) 2.678 -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 62.430 - - (9.734) 52.696

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Resultado antes do imposto de renda e contribuicéo social

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio:
Depreciagdo e Amortizagao

Juros sobre financiamentos

Amortizag&o de ativo de direito de uso

Baixa de ativo imobilizado

Baixa de arrendamento

Ajuste ao valor presente de arrendamentos

Variagdes nos ativos e passivos operacionais:
(Aumento) Redugéo dos ativos

Contas a receber

Despesas pagas antecipadamente

Impostos a recuperar

Adiantamentos

Outras contas a receber

Aumento/(redugdo) dos passivos

Fornecedores

Obrigagbes tributarias

Juros pagos sobre arrendamento

Juros pagos sobre empréstimos e financiamentos
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Aquisi¢des de imobilizado
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Adiantamento para futuro aumento de capital

Contas a receber com partes relacionadas

Custos de captacéo certificados de recebiveis imobiliarios
Pagamento principal certificados de recebiveis imobiliarios
Pagamentos de arrendamentos

Valores resgatados de/(aplicados) em fundos vinculados, liquido
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamentos

(Redugdo)/Aumento de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
(Redugdo)/Aumento de caixa e equivalentes de caixa

Notas  31/12/2024 31/12/2023
(4.700) 3.858
11e12 5.404 119
14 11.461 14.798
10 211 195
11 7.993 -
10 36 -
16 668 614
21.073 19.584
7 (195) (1.787)
- ()
8 (195) (243)
(68) 332
(3.180) -
13 (832) 786
15 740 429
16 (92) (44)
14 (9.652) (9.465)
7.599 9.587
1 (7.141) (94.277)
(7141) (94.277)
17.2 - 22.417
9 (2.282) (2.789)
14 3.499 4.473
14 (2.945) (3.436)
16 (608) (562)
6 1.785 59.367
(551) 79.470
(93) (5.220)
141 5.361
48 141
(93) (5.220)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2024
(Em milhares de reais)

1. Contexto operacional

1.1.

A Companhia

A Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda. (doravante referida também como "EVOLUA" ou
"Companhia") € uma sociedade empresaria limitada de capital fechado, constituida em 18
de fevereiro de 2021, sob a denominagéo social de Evolua Energia Nova Ponte SPE Ltda.,
que foi posteriormente alterada para a denominagao atual na 12 alteragdo contratual da
Companhia datada de 29 de junho de 2021. A Companhia € localizada na Rua Levindo
Lopes, n° 357, 8° andar, bairro Savassi, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, CEP 30.140-171.

A Companhia é controlada pela Evolua Energia Participagbes S.A. (controladora).

A Companhia tem como objeto social: (i) a locagdo de maquinas e equipamentos elétricos,
painéis solares, entre outros; (ii) a prestagcao de servigos auxiliares de consultoria técnica
na area de energia elétrica e servigo de engenharia; (iii) a elaboragéo de projetos, bem
como homologacao junto as concessionarias de energia elétrica, de sistema de geracéo de
energia fotovoltaica; e (iv) a prestacédo de servigos de instalagédo, operagédo e manutengéao
de equipamentos solares.

A Companhia esta no setor de geragao distribuida, com foco na geragdo compartilhada
para seus clientes (pessoa fisica e/ou pessoa juridica) que se integram através de um
consorcio ou cooperativa.

1.2. Projetos de Geragao Distribuida

10

UFV UVF Montes UFV Montes UFV Sete UFV Séao

Etapas do Projeto Manga Claros IV Claros V Lagoas Francisco
Manga/M Montes Montes Sete Sao

Municipio G Claros/MG Claros/MG Lagoas/MG  Francisco/MG

Poténcia (MW) 2 3,5 4.4 4 2,7

Data Energizagédo fev/24 dez/24 ago/24 mai/24 out/23

Data CAP (Certificado de Aceite

Provisério) ago/24 ago/24 - mai/24 dez/23
Alexandri

EPCista UFV a Alexandria Enerside Enerside Enerside

EPCista Conexéo CEMIG MBA REMO CSM MBA




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativa as demonstragdes financeiras--Continuagao

31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e praticas contabeis materiais

2.1. Base de preparagido das demonstragées financeiras

2.1.1. Declaracdo de conformidade

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem a
legislagéo societéria brasileira e os pronunciamentos contabeis do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”).

Adicionalmente, a Companhia considerou as orientagdes emanadas da Orientagao
Técnica OCPC 07, emitida pelo CPC em novembro de 2014, na preparagéo das
suas demonstragdes financeiras. Dessa forma, todas as informacgdes relevantes
préprias das demonstracoes financeiras, e somente elas, estdo sendo evidenciadas,
e correspondem as utilizadas pela Administragdo na sua gestéao.

2.1.2. Base de elaboracio

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico,
exceto em caso de certos instrumentos financeiros que sdo mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico
geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos
na data da transagao.

As politicas contabeis materiais utilizadas na preparagédo dessas demonstragdes
financeiras estao apresentadas e resumidas a seguir ou nas notas explicativas da
respectiva rubrica. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢cdo em contrario.

A preparagéo de demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis criticas e o exercicio de julgamento por parte da Administragéo da
Companhia no processo de aplicagao das politicas contabeis. Aquelas areas que
requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as
areas nas quais premissas e estimativas séo significativas para as demonstragoes
financeiras, estdo divulgadas na Nota 4.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela diretoria da Companhia em 28
de margo de 2025.

11




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativa as demonstragoes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Apresentagao das demonstracoes financeiras e praticas contabeis materiais
adotadas--Continuacao

12

21.

2.2,

Base de preparagao das demonstragoes financeiras--Continuagao

2.1.3. Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras sdo mensurados usando a moeda
do principal ambiente econémico no qual a Companhia atua ("a moeda funcional").
As demonstragées financeiras estéo apresentadas em R$ (Real), que é a moeda
funcional da Companhia, €, também, a moeda de apresentagao. Todos os saldos
foram arredondados para o milhar mais préximo, salvo indicagdo em contrario.

Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2024

A Companhia aplicou pela primeira vez certas normas e alteragdes, que sdo validas para
periodos anuais iniciados em, ou apés, 1° de janeiro de 2024 (exceto quando indicado de
outra forma). A Companhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretacado ou alteracao que tenham sido emitidas, mas que ainda n&do estejam vigentes.

a)

Acordos de financiamento de fornecedores — Alteracdes ao IAS 7 e IFRS 7

As alteragdes a IAS 7 (equivalente ao CPC 03 (R2) - Demonstracao dos Fluxos de
Caixa) e a IFRS 7 (equivalente ao CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros:
Divulgagbes) esclarecem as caracteristicas dos acordos de financiamento de
fornecedores e exigem divulgagdo adicional de tais acordos. Os requisitos de
divulgacgao nas alteragdes visam auxiliar os usuarios das demonstragdes financeiras a
compreenderem os efeitos dos acordos de financiamento de fornecedores sobre os
passivos, fluxos de caixa e exposig¢éo ao risco de liquidez de uma entidade.

A Companhia ndo possui operagdes de financiamento de fornecedores.A referida
norma nao gerou nenhuma alteragdo nas demonstragoes financeiras da companhia.

Normas emitidas, mas que ainda ndo estdo em vigor

As normas e interpretagbes novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até a
data de emissdo das demonstragdes financeiras da Companhia, estédo descritas a seguir.
A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se
cabivel, quando entrarem em vigor.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativa as demonstragoes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de preparacao das demonstragoes financeiras--Continuagao
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2.2. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2024--
Continuagao

Normas emitidas, mas que ainda ndo estdo em vigor —Continuacao

a)

IFRS 18: Apresentagéo e Divulgagdo nas Demonstragées Financeiras

Em abril de 2024, o IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC
26 (R1) - Apresentacéo de Demonstragdes Financeiras. O IFRS 18 introduz novos
requisitos para apresentagéo dentro da demonstracao do resultado do exercicio,
incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as entidades s&o obrigadas a
classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstragéo do resultado do
exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operagdes descontinuadas, das quais as trés primeiras sao
novas.

A norma também exige a divulgagdo de medidas de desempenho definidas pela
administragdo, subtotais de receitas e despesas, e inclui novos requisitos para a
agregacao e desagregacéao de informacgdes financeiras com base nas “fungdes”
identificadas das demonstragdes financeiras primarias (primary financial statements
(PFS)) e das notas explicativas.

Além disso, altera¢des de escopo restrito foram feitas ao IAS 7 (equivalente ao CPC 03
(R2) - Demonstragao dos Fluxos de Caixa), que incluem a alteragao do ponto de
partida para determinar os fluxos de caixa das operagdes pelo método indireto, de
“lucro ou prejuizo do periodo” para “lucro ou prejuizo operacional” e a remogé&o da
opcionalidade a classificagédo dos fluxos de caixa de dividendos e juros. Além disso, ha
alteragOes consequentes em varios outros padroes.

O IFRS 18 e as altera¢des nas outras normas sao entrardo em vigor para periodos de
relatorios iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027, com a aplicagao antecipada
permitida e devendo ser divulgada, embora no Brasil a adog&o antecipada nao seja
permitida. O IFRS 18 sera aplicado retrospectivamente.

A Companbhia esta atualmente trabalhando para identificar todos os impactos que as
alteragdes terdo nas demonstragdes financeiras primarias e notas explicativas as
demonstragdes financeiras.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativa as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base de preparacao das demonstragoes financeiras--Continuagao

2.2. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2024--
Continuagao

Normas emitidas, mas que ainda ndo estdo em vigor —Continuacdo

b) IFRS 19: Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgagbes

Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS 19, que permite que entidades elegiveis
optem por aplicar seus requisitos de divulgagéo reduzidos enquanto ainda aplicam os
requisitos de reconhecimento, mensuragao e apresentagdo em outros padroes
contabeis IFRS. Para ser elegivel, no final do periodo de relatério, uma entidade deve
ser uma controlada conforme definido no IFRS 10 (CPC 36 (R3) — Demonstragées
Consolidadas), ndo pode ter responsabilidade publica e deve ter uma controladora
(final ou intermediaria) que prepare demonstragdes financeiras consolidadas,
disponiveis para uso publico, que estejam em conformidade com os padrdes contabeis
IFRS.

O IFRS 19 entrara em vigor para periodos de relatério iniciados em ou apés 1° de
janeiro de 2027, com aplicagédo antecipada permitida. A Companhia esta atualmente
avaliando o impacto que as alteragbes terdo na pratica atual e sobre as demonstracoes
financeiras.

c) Alteragbes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento
Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstragdes Contabeis Individuais, Demonstragbes
Separadas, Demonstragbes Consolidadas e Aplicagdo do Método da Equivaléncia Patrimonial

Em setembro de 2024, o Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu alteracdes
ao Pronunciamento Técnico CPC 18 (R3) e a Interpretagdo Técnica ICPC 09 (R3), com
o objetivo de alinhar as normativas contabeis brasileiras com os padrdes internacionais
emitidos pelo IASB.

A atualizagdo do Pronunciamento Técnico CPC 18 contempla a aplicagdo do método da
equivaléncia patrimonial (MEP) para a mensuracgéo de investimentos em controladas nas
Demonstragdes Contabeis Individuais, refletindo a alteragdo nas normas internacionais
que agora permitem essa pratica nas Demonstragbes Contabeis Separadas. Essa
convergéncia harmoniza as praticas contabeis adotadas no Brasil com as internacionais,
sem gerar impactos materiais em relagdo a norma atualmente vigente, concentrando-se
apenas em ajustes de redagao e na atualizagdo das referéncias normativas.

14
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Notas explicativa as demonstragoes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2,
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Base de preparagao das demonstragoes financeiras--Continuagao

2.2. Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2024--
Continuagao

Normas emitidas, mas que ainda ndo estdo em vigor —Continuacdo

A ICPC 09, por sua vez, ndo tem correspondéncia direta com normas do IASB e por
consequéncia estava desatualizada, exigindo alteragdes para alinhar sua redagao a fim
de ajusta-lo a atualizagdes posteriores a sua emissdo e atualmente observadas nos

documentos emitidos pelo CPC.

As alteragbes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras que se iniciam em
ou apos 1° de janeiro de 2025. Nao se espera que as alteragdes tenham um impacto

material nas demonstragdes financeiras da Companhia.

d) Alteragbes ao CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudangas nas Taxas de Cambio e Converséo de
Demonstragbes Contabeis e CPC 37 (R1) — Adogéo Inicial das Normas Internacionais de

Contabilidade

Em setembro de 2024, O Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), emitiu a
Revisdo de Pronunciamentos Técnicos n° 27, que contempla alteragdes trazidas pelo
Lack of Exchangeability emitido pelo IASB, com alteragdes no Pronunciamento Técnico
CPC 02 (R2) - Efeitos das Mudangas nas Taxas de Cambio e Conversao de
Demonstragdes Contabeis e no CPC 37 (R1) - Adogao Inicial das Normas Internacionais

de Contabilidade.

As alteragbes buscam definir o conceito de moeda conversivel e orientam sobre os
procedimentos para moedas nao conversiveis, determinando que a conversibilidade
deve ser avaliada na data de mensuragdo com base no propdsito da transagéo. Caso a
moeda ndo seja conversivel, a entidade deve estimar a taxa de cambio que reflita as
condi¢des de mercado. Em situagbes com multiplas taxas, deve-se utilizar a que melhor

represente a liquidagao dos fluxos de caixa.

O pronunciamento também destaca a importancia das divulgagdes sobre moedas nao
conversiveis, para que os usuarios das demonstracdes contabeis compreendam os
impactos financeiros, riscos envolvidos e critérios utilizados na estimativa da taxa de

cambio.

As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes financeiras que se iniciam em
ou apos 1° de janeiro de 2025. N&o se espera que as alteragdes tenham um impacto
material nas demonstragdes financeiras da Companhia.




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativa as demonstrag¢des financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Politicas contabeis materiais
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A Companbhia aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras, salvo indicagdo ao contrario.

a)

b)

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e aplica¢des financeira com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratacdo, os quais estao
sujeitos a um risco insignificante de alteragdo no valor justo no momento de sua liquidagéo e
sao utilizados pela Companhia na gestdo das obrigagdes de curto prazo.

A determinagado da composigdo de caixa e equivalentes de caixa da Companhia tem como
objetivo a manutencéo de caixa suficiente que assegure a continuidade dos investimentos e
a liquidez de curto e longo prazo, mantendo o retorno de sua estrutura de capital a niveis
adequados, visando a continuidade dos seus negdcios.

Instrumentos financeiros

i)  Reconhecimento e mensuragéo inicial

As contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sao reconhecidos
inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos e passivos
financeiros sao reconhecidos inicialmente quando a Companhia se torna parte das
disposigdes contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um
componente de financiamento significativo) ou passivo financeiro é inicialmente
mensurado ao valor justo, acrescido, para um item ndo mensurado ao valor justo por
meio do resultado (VJR), os custos de transagéo que sdo diretamente atribuiveis a sua
aquisi¢cao ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento € mensurado inicialmente ao prego da operagéo.

i) Classificagdo e mensuragdo subsequente

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ou ao valor justo por meio do resultado (VJR).

Os ativos financeiros ndo sao reclassificados subsequentemente ao reconhecimento
inicial, a ndo ser que a Companhia mude o modelo de negdcios para a gestdo de ativos
financeiros, e neste caso todos os ativos financeiros afetados sio reclassificados no
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Notas explicativa as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Politicas contabeis materiais--Continuagao

primeiro dia do periodo de apresentagao posterior a mudanga no modelo de negdcios.

Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condigdes a
seguir e nao for designado como mensurado ao VJR:

« E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e

o Seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que séo relativos
somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

i) Classificagdo e mensuragdo subsequente--Continuagéo

Ativos financeiros - avaliacdo do modelo de negécio

A Companhia realiza uma avaliagéo de objetivo do modelo de negdcios em que um ativo
financeiro € mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o
negocio é gerido e as informagdes sao fornecidas a Administragéo. As informagoes
consideradas incluem:

¢ As politicas e objetivos estipulados para a carteira e o funcionamento pratico dessas
politicas. Eles incluem a questao de saber se a estratégia da Administracdo tem como
foco a obtengéo de receitas de juros contratuais, a manutengao de um determinado
perfil de taxa de juros, a correspondéncia entre a duracao dos ativos financeiros e a
duracéo de passivos relacionados ou saidas esperadas de caixa, ou a realizagdo de
fluxos de caixa por meio da venda de ativos;

e Como o desempenho da carteira é avaliado e reportado a Administracdo da
Companhia;

¢ Os riscos que afetam o desempenho do modelo de negdcios (e o ativo financeiro mantido
naquele modelo de negdcios) e a maneira como aqueles riscos sdo gerenciados;

¢ A frequéncia, o volume e o momento das vendas de ativos financeiros nos exercicios
anteriores, os motivos de tais vendas e suas expectativas sobre vendas futuras.

As transferéncias de ativos financeiros para terceiros em transagdes que néo se
qualificam para o desreconhecimento ndo sdo consideradas vendas, de maneira
consistente com o reconhecimento continuo dos ativos da Companhia.

Os ativos financeiros mantidos para negociagéo ou gerenciados com desempenho
avaliado com base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado.

17
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b) Instrumentos financeiros--Continuagéo

Ativos financeiros - avaliacdo sobre se os fluxos de caixa contratuais sGo somente
pagamentos de principal e de juros

Para fins dessa avaliagao, o ‘principal’ é definido como o valor justo do ativo financeiro
no reconhecimento inicial. Os ‘juros’ sao definidos como uma contraprestagao pelo valor
do dinheiro no tempo e pelo risco de crédito associado ao valor principal em aberto
durante um determinado periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de
empréstimos (por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma
margem de lucro.

A Companhia considera os termos contratuais do instrumento para avaliar se os fluxos
de caixa contratuais sdo somente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a
avaliagao sobre se o ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o
momento ou o valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa
condicdo. Ao fazer essa avaliagdo, a Companhia considera:

¢ Eventos contingentes que modifiquem o valor ou a época dos fluxos de caixa;
e Termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas variaveis;
¢ O pré-pagamento e a prorrogagéo do prazo; e

¢ Os termos que limitam o acesso da Companhia a fluxos de caixa de ativos especificos
(por exemplo, baseados na performance de um ativo).

O pagamento antecipado é consistente com o critério de pagamentos do principal e juros
caso o valor do pré-pagamento represente, em sua maior parte, valores ndo pagos do
principal e de juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma
compensagao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com
relacdo a um ativo financeiro adquirido por um valor menor ou maior do que o valor
nominal do contrato, a permiss&o ou a exigéncia de pré-pagamento por um valor que
represente o valor nominal do contrato mais os juros contratuais (que também pode
incluir compensagéao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do contrato)
acumulados (mas ndo pagos) sdo tratadas como consistentes com esse critério se o
valor justo do pré-pagamento for insignificante no reconhecimento inicial.

18
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Instrumentos financeiros--Continuagéao

ii)

Ativos financeiros - mensuracdo subsequente e ganhos e perdas

e Ativos financeiros a VJR: esses ativos sdo mensurados subsequentemente ao valor justo.
O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, € reconhecido no resultado.

¢ Ativos financeiros a custo amortizado: esses ativos sdo subsequentemente mensurados
ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido
por perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e o impairment
séo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.

Passivos financeiros - classificacdo, mensuracdo subsequente e ganhos e perdas

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou
ao VJR. Um passivo financeiro € classificado como mensurado ao valor justo por meio
do resultado caso for classificado como mantido para negociagao, for um derivativo ou
for designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao
VJR sdo mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido
no resultado. Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo
custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e
perdas cambiais s&o reconhecidos no resultado.

Desreconhecimento

Ativos financeiros

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos
contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em
uma transagao na qual substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do
ativo financeiro séo transferidos ou na qual a Companhia nem transfere nem mantém
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro e
também nao retém o controle sobre o ativo financeiro.
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b) Instrumentos financeiros--Continuagao

Passivos financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagéo contratual é
retirada, cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo
financeiro quando os termos sao modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado
sdo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos
termos modificados é reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contabil
extinto e a contraprestagéo paga (incluindo ativos transferidos que nao transitam pelo
caixa ou passivos assumidos) & reconhecida no resultado.

Compensacgéao

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no
balango patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um
direito legalmente executavel de compensar os valores e tenha a intengéo de liquida-los
em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

c) Imobilizado

i)

i)

Reconhecimento e mensuragédo

Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisigdo ou construgao,
deduzido de depreciagdo acumulada e perdas de redugao ao valor recuperavel
(impairment) acumuladas, quando houver. Quando partes de um item do imobilizado tém
diferentes vidas Uteis, elas sao registradas como itens individuais (componentes
principais) de imobilizado.

Ganhos e perdas na alienagéo de um item do imobilizado s&do apurados pela comparagéo
entre os recursos advindos da alienagdo com o valor contabil do imobilizado, e sdo
reconhecidos liquidos dentro de outras receitas ou despesas no resultado.

Custos de empréstimos

Custos de empréstimos diretamente relacionados com aquisi¢éo, construgdo ou

produgdo de um ativo que necessariamente requer um tempo significativo para ser
concluido para fins de uso ou venda sao capitalizados como parte do custo do
correspondente ativo. Todos os demais custos de empréstimos sao registrados em
despesa no periodo em que séo incorridos. Custos de empréstimo compreendem juros e
outros custos incorridos pela Companhia relativos ao empréstimo, deduzidos de qualquer
receita financeira decorrente do investimento temporario de tais empréstimos.
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c)

d)

Imobilizado--Continuagéo
iii) Custos subsequentes do ativo imobilizado

O custo de reposigdo de um componente do imobilizado é reconhecido no valor contabil
do item caso seja provavel que os beneficios econdmicos incorporados dentro do
componente irdo fluir para a Companhia e que o seu custo pode ser medido de forma
confiavel. O valor contabil do componente que tenha sido reposto por outro é baixado. Os
custos de manutencgao no dia a dia do imobilizado sdo reconhecidos no resultado
conforme incorridos.

iv) Depreciagdo

A depreciacao desses ativos inicia-se quando eles estao prontos para o uso pretendido e
apos a emissao dos certificados de aceite provisério - CAP. Em 31 de dezembro de 2024
esta reconhecida a depreciagao referente as UFV S&o Francisco, Agougue, Manga e
Vista Alegre Il, a usina de Quintas S&o Luiz estda em construgéo.

Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sao mensurados no reconhecimento inicial ao
custo de aquisi¢ao e, posteriormente, deduzidos da amortizagdo acumulada e perdas do
valor recuperavel, quando aplicavel.

A amortizacao é calculada para amortizar o custo de itens do ativo intangivel, menos seus
valores residuais estimados, utilizando o método linear baseado na vida util estimada dos
itens. A amortizagéo é geralmente reconhecida no resultado.

A vida util estimada do ativo intangivel, conforme contrato de arrendamento de superficie, €
a seguinte: todos os projetos mencionados no item 1.2 possuem vida util estimada de 25
anos.

Os métodos de amortizagdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada data
de balancgo e ajustados caso seja apropriado. A amortizagédo do ativo intangivel, foi iniciada
no momento da unitizagdo das UFVs.
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Ativos financeiros ndo derivativos

A Companhia, quando aplicavel, reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito
sobre:

e Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado, incluindo contas a receber:

A provisao para perdas com contas a receber de clientes deve ser mensurada a um
valor igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente
desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, a
Companhia deve considerar informagdes razoaveis e passiveis de suporte que séo
relevantes e disponiveis sem custo ou esforgo excessivo. Isso inclui informagdes e
analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia histérica da Companhia,
na avaliagéo de crédito e considerando informacgdes prospectivas (forward-looking).

A Companhia deve presumir que o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou
significativamente se este estiver com mais de 180 dias de atraso.

A Companhia deve considerar um ativo financeiro como inadimplente quando:

« E pouco provavel que o devedor pague integralmente suas obrigagdes de crédito a
Companhia, sem recorrer a agbes como a realizagdo da garantia (se houver alguma);
ou

» O ativo financeiro estiver vencido ha mais de 180 dias.
A Companhia nao tem histérico de inadimpléncia de seus ativos financeiros,

adicionalmente, parte substancial de suas contas a receber sdo com partes
relacionadas

Com relagéo as aplicagdes financeiras, a Companhia somente aplica em bancos de
primeira linha e em aplicagdes que ndo apresentam risco significativo de perda por
estarem garantidas pelo Fundo Garantidor de Crédito.
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e) Reducéo ao valor recuperavel (impairment)--Continuagao

i)

Ativos financeiros nao derivativos--Continuagéo

Mensuracdo das perdas de crédito esperadas

As perdas de crédito esperadas devem ser estimativas ponderadas pela probabilidade
de perdas de crédito. As perdas de crédito devem ser mensuradas a valor presente com
base em todas as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenga entre os fluxos de caixa
devidos a Companhia e acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia
espera receber).

As perdas de crédito esperadas devem ser descontadas pela taxa de juros efetiva do
ativo financeiro.

Ativos néo financeiros

Anualmente a Companhia revisa os valores contabeis de seus ativos nao financeiros
para apurar se ha indicagéo de perda ao valor recuperavel. Caso ocorra alguma
indicacao, o valor recuperavel do ativo é estimado com base no valor em uso dos ativos,
sendo calculado com recurso das metodologias de avaliagédo, suportado em técnicas de
fluxos de caixa descontados, considerando as condi¢des de mercado, o valor temporal e
os riscos de negocio.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 a Companhia concluiu que ndo
ha indicativo de redugéo ao valor recuperavel para os ativos nao financeiros.

Empréstimos e financiamentos

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao exclusiva das companhias
securitizadoras, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui promessa de pagamento
em dinheiro. A remuneracao dos CRIs, incidente sobre o saldo do valor nominal unitario dos
CRIs desde a data de emissao dos CRIs, € composta por juros remuneratérios de IPCA +
9,75% a.a. O prazo de vencimento dessa emissao € em outubro de 2032.
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f)

9)

h)

Empréstimos e financiamentos--Continuagao

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI--Continuagao

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo,
liquido dos custos incorridos na transagéo e sédo, subsequentemente, demonstrados pelo
custo amortizado. Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos da
transacgédo) e o valor total a pagar é reconhecida na demonstracédo do resultado durante o
periodo em que as debéntures estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de
juros.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios séo classificados como passivo circulante, a
menos que a Companhia tenha um direito incondicional de diferir a liquidagao do passivo
por, pelo menos, 12 meses apos a data do balanco.

Provisdes

As provisdes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacgéo presente, legal ou
nao formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigagédo e uma estimativa confiavel do valor possa
ser feita.

Arrendamentos

No inicio de um contrato, a Companhia avalia se um contrato é ou contém um arrendamento.
Um contrato €, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o
uso de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contraprestagéo.

A Companhia avalia que os contratos com prazo inferior a 12 meses e os contratos que
envolvam o uso de ativos imateriais e de baixo valor ndo contém um arrendamento.

No inicio ou na modificagdo de um contrato que contém um componente de arrendamento, a
Companhia aloca a contraprestagcdo no contrato a cada componente de arrendamento com
base em seus pregos individuais.
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h) Arrendamentos--Continuacao

A Companhia reconhece um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento na data
de inicio do arrendamento. O ativo de direito de uso € mensurado inicialmente ao custo, que
compreende o valor da mensuragéo inicial do passivo de arrendamento, ajustado para
quaisquer pagamentos de arrendamento efetuados até a data de inicio, mais quaisquer
custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatario e uma estimativa dos custos a serem
incorridos pelo arrendatario na desmontagem e remogéo do ativo subjacente, restaurando o
local em que esta localizado ou restaurando o ativo subjacente a condigao requerida pelos
termos e condi¢des do arrendamento, menos quaisquer incentivos de arredamentos
recebidos.

O ativo de direito de uso é subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data
de inicio até o final do prazo do arrendamento, a menos que o arrendamento transfira a
propriedade do ativo subjacente ao arrendatéario ao fim do prazo do arrendamento, ou se o
custo do ativo de direito de uso refletir que o arrendatéario exercera a opgao de compra.
Nesse caso, o ativo de direito de uso sera depreciado durante a vida util do ativo subjacente,
que é determinada na mesma base que a do ativo imobilizado. Além disso, o ativo de direito
de uso é periodicamente reduzido por perdas por reducdo ao valor recuperavel, se houver, e
ajustado para determinadas remensuragdes do passivo de arrendamento.

O passivo de arrendamento € mensurado inicialmente ao valor presente dos pagamentos do
arrendamento que ndo séo efetuados na data de inicio, descontados pela taxa de juros
implicita no arrendamento ou, se essa taxa nao puder ser determinada imediatamente, pela
taxa de incremental definida da Companhia.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido

O imposto de renda e a contribui¢cdo social do exercicio correntes sdo calculados com base
nas aliquotas anuais de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$240 (base anual) para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para
contribuigado social sobre o lucro liquido, e consideram a compensagao de prejuizos fiscais e
base negativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro real.

A despesa com imposto de renda e contribui¢cdo social compreende os impostos de renda
correntes.

O imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentagédo das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a
pagar com relagdo aos exercicios anteriores.



Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.

Notas explicativa as demonstragoes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Politicas contabeis materiais--Continuagao

26

i)

)

Imposto de renda e contribuicdo social corrente e diferido--Continuacéo

O imposto diferido é reconhecido com relagéo as diferengas temporarias entre os valores
contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para
fins de tributagcdo. O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem
aplicadas as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que foram
decretadas até a data de apresentagédo das demonstragées financeiras.

Um ativo de imposto de renda e contribui¢cdo social diferido € reconhecido por perdas fiscais,
créditos fiscais e diferengas temporarias dedutiveis néo utilizadas quando é provavel que
lucros futuros sujeitos a tributagao estaréo disponiveis e contra os quais serao utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribui¢cdo social diferido séo revisados a cada data de
relatério e serao reduzidos na medida em que sua realizagéo ndo seja mais provavel.

Reconhecimento de receitas

A receita compreende o valor presente pela prestagao de servico. A receita é reconhecida
quando da prestacéo dos servigos, os quais sdo medidos em bases mensais.

Todos os contratos da Companhia possuem caracteristicas similares, descritas a seguir: (i)
Servigos ou produtos determinados através da prestagéo de servigos mensal; (ii) Precos
determinados em contrato; (iii) As obrigagdes de desempenho séo atendidas mensalmente,
uma vez que é dessa forma que os contratos séo firmados e controlados; (iv) A Companhia
nao possui histérico de inadimpléncia, ou seja, o recebimento da contraprestacdo da
obrigagéo de desempenho ndo é afetado em fungéo do risco de crédito. Dessa forma, com
base nas caracteristicas dos contratos descritas acima, a Companhia entende que suas
obrigagdes de desempenho sao identificaveis, precificaveis e realizaveis mensalmente.

Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras e juros
ativos decorrente de direitos da Companhia. A receita de juros é reconhecida no resultado,
através do método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos e custos de
empréstimo que nado sdo diretamente atribuiveis a aquisigdo, construgdo ou produgdo de um
ativo qualificavel, mensurados no resultado através do método de juros efetivos.
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I) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de recurso controlado pela Companhia
decorrente de eventos passados e do qual se espera que resultem em beneficios
econdmico-futuros.

Um passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagao
é provavel que ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Estimativas e julgamentos contabeis

Na aplicagdo das praticas contabeis descritas na Nota 2.2, a Administragdo deve fazer
julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores contabeis dos ativos e passivos, para
os quais nao sao facilmente obtidos de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas
estdo baseadas na experiéncia historica e em outros fatores considerados relevantes. Os
resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes séo revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes
das revisdes feitas as estimativas contabeis sao reconhecidos no periodo em que as estimativas
sdo revistas, se a revisdo afetar apenas esse periodo ou periodos posteriores, caso a revisdo
afete tanto o periodo presente como periodos futuros.

A seguir sdo apresentados os principais julgamentos e estimativas contabeis:

(a) Vida util do ativo imobilizado e intangivel;

(b) Taxa incremental dos contratos de arrendamento.

A Administragdo da Companhia realiza anualmente a reviséo da vida util estimada, valor residual
e método de depreciacdo dos bens do imobilizado e intangivel.
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Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2024 31/12/2023

Aplicacdes Financeiras 48 141
48 141

Em 31 de dezembro de 2024, as aplicag¢des financeiras referem-se a Certificados de Depdsitos
Bancarios (CDBs), remuneradas a taxas de 99% do Certificado de Depésito Interbancario - CDI
(99% do CDI em 31 de dezembro de 2023) , prontamente resgataveis e sem mudanca
significativa de valor.

Fundos vinculados

Os valores aplicados em fundos vinculados fazem parte dos acordos firmados no Termo de
Securitizagéo de Créditos Imobiliarios celebrados junto a True Securitizadora S.A. em 11 de
outubro de 2022 e correspondem aos fundos listados abaixo, mediante a retengdo de recursos
do preco de aquisigdo, em conta destinada para este fim:

Fundo de Liguidez: montante inicial foi constituido equivalente a R$11.919, que devera ser
mantido até o integral cumprimento das Obrigagbes Garantidas. Ap6s o cumprimento, o valor dos
recursos disponiveis dever ser no montante minimo das 3 préximas parcelas vincendas de
amortizagdo programada e remuneracgao do CRI até a liquidagao integral do CRI.

Fundo de Despesas: recursos correspondentes ao pagamento das despesas recorrentes

relacionadas ao Patriménio Separado dos CRI ao longo de todo o prazo de vigéncia dos CRI.

31/12/2024 31/12/2023

Fundo de despesas 60 12
Fundo de liquidez 2.576 4.409

2.636 4.421
Circulante - 12
Nao circulante 2.636 4.409
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Contas a recebe

31/12/2024 31/12/2023

Aluguéis a receber 1.982 1.787
1.982 1.787

O saldo de contas a receber da Evolua Operacional 2 refere-se ao arrendamento das UFVs
préprias para a Cooperativa Evolua Minas. O contrato de arrendamento contempla as UFVs de
Montes Claros IV e V, Sdo Francisco, Sete Lagoas e Manga, todas vinculadas ao CRI 97. O
pagamento ocorre sempre todo dia dez do més subsequente ao registro do arrendamento.

Impostos a recuperar

31/12/2024 31/12/2023

PIS a recuperar 47 2
COFINS a recuperar 216 9
INSS a recuperar 7 9
ISS a recuperar 3 2
IRRF a recuperar 162 168
Imposto de renda a recuperar 6 48
Contribuigéo social a recuperar 17 25
Total 458 263
Partes relacionadas
Natureza 31/12/2024  31/12/2023

Ativo nao circulante
Cooperativa Evolua Minas (a) Conta corrente 15.701 5.496

15.701 5.496
Passivo nao circulante
Evolua Energia Participacdes S.A. (b) Reembolso de gastos 10.630 2.707

10.630 2.707
Resultado

Receita de arrendamentos e

Cooperativa Evolua Minas (a) aluguéis 19.029 10.291

19.029 10.291

(a) Refere-se basicamente ao repasse a Cooperativa Evolua Minas do valor mensal para o cumprimento do servigo da divida,
quando o valor dos recebimentos vinculados ao contrato do CRI ndo sao suficientes para cobrir o saldo a pagar;

(b) O montante de R$10.630 refere-se a pagamentos efetuados pela Controladora a fornecedores das usinas fotovoltaicas em nome
da Companhia.
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9. Partes relacionadas--Continuagao

9.1. Remuneragao da Administragao

A remuneracgdo do pessoal-chave da Administragdo no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2024 foi de R$ 29 (R$ 7 em 31 de dezembro de 2023) a partir dos critérios de rateio
determinados pelo Grupo para as despesas de remuneragao da Administragéo.

10. Ativo de direito de uso

30

A Companhia atua como arrendataria em contratos principalmente relacionados aos direitos de
superficie vinculados as Usinas Fotovoltaicas.

De acordo com o CPC 06 (R1), os passivos de arrendamento foram mensurados pelo valor
presente dos pagamentos remanescentes, descontados pela taxa de empréstimo incremental da
Companhia. Os ativos de direito de uso foram mensurados ao valor equivalente ao passivo de
arrendamento na data de adogao inicial.

Dos contratos que foram escopo da norma, considerou-se como componente de arrendamento
somente o valor do aluguel minimo fixo para fins de avaliagdo do passivo. A mensuragdo do
passivo de arrendamento corresponde ao total dos pagamentos futuros de aluguéis fixos,
descontados a uma taxa incremental de juros. A Administragdo da Companhia definiu que a taxa
incremental a ser considerada para desconto desses contratos a taxa efetiva de juros de suas
captacgodes dos certificados de recebiveis imobiliarios, prontamente observaveis, a taxa adotada
pela Companhia & 13,63% a.a. (13,63% a.a. em 31 de dezembro de 2023).

A vida util dos direitos de uso é de 25 anos, que corresponde ao tempo de duracdo dos contratos
de arrendamento.

Ativo de
direito de
uso - terrenos

Em 31 de dezembro de 2022 1.591
Adicoes 3.521
Amortizagdes (195)
Em 31 de dezembro de 2023 4.917
Remensuragéo 207
Baixas (36)
Amortizagdes (211)
Em 31 de dezembro de 2024 4.877
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10. Ativo de direito de uso--Continuagao

Valor da
Prazo parcela indice de Taxa de Més
Matricula Inicio (meses) (R$ mil) atualizagao desconto atualizagao

Matricula 97.121 ago/21 240 3.500 1,07% 13,63% Setembro
Matricula 25.835 fev/22 240 14.658 1,07% 13,63% Maio
Matricula 35.760 fev/22 240 5.289 1,07% 13,63% Fevereiro
Matricula 92.929 ago/21 240 3.173 1,07% 13,63% Fevereiro
Matricula 21.978 ago/21 240 4.407 1,07% 13,63% Fevereiro
Matricula 57.592 fev/22 240 4.317 1,07% 13,63% Fevereiro
Matricula 96.349 mar/22 240 15.930 1,07% 13,63% Junho

11. Imobilizado

Por natureza, os valores dos ativos imobilizados estdo compostos da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2022

Adigoes
Transferéncia para servico
Depreciagéo

Em 31 de dezembro de 2023

Adigoes

Baixas (b)

Reembolso Cemig obras conexédo
Transferéncia para servigco
Depreciacédo

Em 31 de dezembro de 2024

Taxa de depreciagao - % a.a.

Em 31 de dezembro de 2024
Custo
Depreciagdo acumulada

Saldo contabil liquido em 31 de dezembro de 2024

31

Em servico Imobilizado em curso
Capitalizagao
encargos
Maquinas e Ativos a Adiantamentos financeiros,
quipamentos imobilizar  a fornecedores liquidos Total

- 2.262 57.476 4.058 63.796

- 52.660 22.841 18.776 94.277

24.427 (18.924) - (5.503) -

(116) - - - (116)

24.311 35.998 80.317 17.331 157.957

- 3.781 - 8.851 12.632

- - (7.993) - (7.993)

- (5.491) - - (5.491)

114.057 (34.273) (53.602) (26.182) -

(5.312) - - - (5.312)

133.056 15 18.722 - 151.793
16,67%

138.484 15 18.722 - 157.221

(5.428) - - - (5.428)

133.056 15 18.722 - _151.793
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11. Imobilizado--Continuagao

(a) De acordo com as normas contabeis vigentes a Companhia esta capitalizando os custos de empréstimos que s&o atribuiveis

diretamente a aquisigéo e construgdo da planta, correspondentes aos encargos financeiros vinculados aos certificados de
recebiveis imobilidrios, deduzidos dos rendimentos de aplicagdes de investimentos temporarios realizados pelos fundos
vinculados.

O ativo imobilizado é analisado para verificar a existéncia de indicativos de impairment, no minimo, anualmente, sendo que para
31 de dezembro de 2024 e 2023, a Administragdo ndo identificou a existéncia de indicativos que pudessem indicar a
desvalorizagao dos ativos.

A depreciagdo desses ativos inicia-se quando eles estédo prontos para o uso pretendido e apds a emissao dos certificados de
aceite provisorio - CAP.

A Companhia realizou a baixa de adiantamento para aquisigdo de imobilizado no valor de R$ 4.813 e classificou R$ 3.180 para
outras contas a receber no ativo ndo circulantes. Esses montantes e efeitos contabeis sdo consequéncia do processo de
recuperagcao judicial formalizado por um fornecedor em 2024. Pela homologagao da recuperagéo judicial assinada, a Companhia
espera receber no longo prazo o valor apresentado como Outras contas a receber.

12. Intangivel

Projeto
Usinas Projeto
em Usinas

servigo em curso Total
Em 31 de dezembro de 2023 - 3.778 3.778
Transferéncia 891 (891) -
Amortizagao 3) - 3)
Em 31 de dezembro de 2023 888 2.887 3.775
Transferéncia 2.887 (2.887) -
Amortizagao (92) - (92)
Em 31 de dezembro de 2024 3.683 - 3.683
Taxa de depreciagdo - % a.a. 4%
Em 31 de dezembro de 2024
Custo 3.778 - 3.778
Depreciagdo acumulada (95) - (95)
Saldo contabil liquido em 31 de dezembro de 2024 3.683 - 3.683
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Intangivel--Continuacao

O ativo intangivel é analisado para verificar a existéncia de indicativos de impairment, no mini
mo, anualmente, sendo que para 31 de dezembro de 2024 e 2023, a Administragdo nao
identificou a existéncia de indicativos que pudessem indicar a desvalorizag&o.

Poténcia Vida Util
Projeto (MW) Concluido (anos)
UFV Manga 2 fev/24 25
UVF Montes Claros IV 3,5 ago/24 25
UFV Montes Claros V 4.4 dez/24 25
UFV Sete Lagoas 4 mai/24 25
UFV Sao Francisco 2,7 out/23 25

Fornecedores

O saldo de fornecedores é composto pelos seguintes grupos:

31/12/2024 31/12/2023

Materiais e Servigos 86 918
86 918

Empréstimos e financiamentos

Em outubro de 2022, foi realizada a 2% emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
no montante de R$102.000, disponibilizados em caixa para a Companhia. A referida emissao
ocorreu nos termos da Instrugdo CVM 476, com vencimento em outubro de 2032 e taxa
remuneratoria de juros de IPCA + 9,75% a.a. A movimentag&o durante o exercicio foi conforme
abaixo:

Movimentagao do exercicio Circulante Nao circulante Total
Em 31 de dezembro de 2022 3.424 94.726 98.150
Custos captacéo - 4.473 4.473
Transferéncia principal para circulante 4.772 (4.772) -
Juros incorridos - 14.798 14.798
Amortizagdo principal - (3.436) (3.436)
Amortizagdes juros - (9.465) (9.465)
Em 31 de dezembro de 2023 8.196 96.324 104.520
Custos captacéo - 3.499 3.499
Transferéncia principal para circulante 4.065 (4.065) -
Juros incorridos - 11.461 11.461
Amortizag&o principal (2.945) - (2.945)
Amortizagdes juros (3.104) (6.548) (9.652)
Em 31 de dezembro de 2024 9.316 97.567 106.883
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14. Empréstimos e financiamentos--Continuagao
O referido contrato possui clausulas restritivas, como segue:

* N&o realizar qualquer ato que possa resultar na redugéo dos créditos imobiliarios;

e Informar a Cessionaria sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra
Compulsoria no prazo de um dia util a partir da data do ocorrido;

e Manter a cessionaria informada de qualquer fato ou ato que possa alterar alguma informagéo ja
previamente informada;

¢ Enviar a contratagao dos seguros pré-operacionais em até 10 dias da sua contratagao;

¢ Providenciar o registro e o aperfeicoamento das garantias nos prazos pré-estabelecidos;

e Garantir que os equipamentos referentes as centrais (trackers, inversores e médulos)
adquiridos pela Evolua ou pelo contratado EPC tenham garantias;

e Pagamentos de partes relacionadas realizados antes do periodo de completion financeiro
deverao ser respaldados de orgamento;

¢ Manter toda estrutura de documentos necessarios para assegurar as condi¢gbes de operagao e
funcionamento;

¢ Manter atualizados os registros societarios e contabeis, seguindo as normas amplamente
utilizadas no Brasil;

¢ Permitir a qualquer momento e na periodicidade que a cedente julgar necessaria a averiguagcéo
das instalagdes fisicas e dos registos contabeis respeitando os prazos de solicitagcao;

¢ Nao praticar nenhum ato em desacordo com os atos constitutivos com os documentos de
operagao;

¢ Nao realizar nenhuma operagao fora do seu objeto social;

e Comparecer sempre que solicitado as assembleias gerais dos titulares do CRI;

¢ Realizar os pagamentos de todos os tributos federais, estaduais e municipais, salvo os que
tiveram efeito suspensivo de forma administrativa, ou aqueles que estdo sendo provisionados
de acordo com a classificagao de risco adequada;

¢ Notificar a cedente com o prazo maximo de 5 dias Uteis a ciéncia de qualquer alteragéo
substancial financeira ou operacionalmente que impacte as atividades da Companhia;

¢ Contratar e manter contratado os prestadores de servigo inerentes as obrigagdes do contrato de
cessao e dos documentos operacionais;

e Cumprir as leis socioambientais;

e Cumprir e fazer cumprir as leis anticorrupgao por suas filiais, funcionarios e administradores;

o Nao utilizar os recursos captados direta ou indiretamente em atos que violem a lei anticorrupgao
ou leis socioambientais;

¢ Nao assumir qualquer obrigagdo com o mercado financeiro ou de capitais cujo valor original ou
agregado seja superior a R$5.000 (cinco milhdes de reais) ou equivalente em outras moedas
exceto por aporte de acionista ou mediante autorizagéo dos titulares do CRI;

¢ Enviar a Cessionaria e com copia para o Agente Fiduciario qualquer tipo de movimentagéo de
retirada de dividendo ou de juros pelos sécios da companhia, inclusive a distribuicdo obrigatdria
conforme lei;
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14. Empréstimos e financiamentos--Continuagao

¢ Enviar a Cessionaria e com copia para o Agente Fiduciario qualquer tipo de movimentagao de
pagamento de qualquer aporte ou mutuo de acionistas;

¢ Enviar a Cessionaria e com copia para o Agente Fiduciario qualquer tipo de movimentagao de
redugao de capital social ou de pagamento de AFAC;

e Fornecer informagao exigida pela regulamentagéo aplicavel aos agentes envolvidos como
Unido e Governo, investidores e funcionarios;

¢ Nenhum consorciado ou cooperado podera ter mais de 2% (dois porcento) da capacidade total
de 21,91 MWp, exceto que possua classificagédo de risco superior a aA3/A-/A- ou equivalente
atribuida pelas agencias Moody’s, S&P e Fitch. Nesse caso, o consorciado ou cooperado
podera ter até 20% da capacidade total;

¢ Durante toda a vigéncia do contrato, enviar mensalmente o “Relatério Mensalista” indicando:

(i) O volume de geragéo da central, juntamente com o boleto de CUSD e CCER com o
comprovante de pagamento; (ii) a proporgéo de energia alocada aos contratantes.

¢ A partir de 31 de agosto de 2023, enviar mensalmente a copia do Balango Patrimonial ndo
auditado e ou revisado, e a respectiva memoria de calculo da ISCD2;

e A partir da assinatura do contrato, enviar no prazo maximo de 45 dias ao final de cada semestre
que finda em 30 de junho, a cépia do balango patrimonial ndo auditado ou revisado, juntamente
com a meméoria de calculo do ICSD 1 e do ICSD 2;

¢ A partir da assinatura do contrato, enviar no prazo de 90 dias apds o encerramento do exercicio
em 31 de dezembro a cépia do balango patrimonial auditado por uma das Companhias de
auditoria autorizadas: Deloitte, PriceWaterhouseCoopers, Ernst & Young, KPMG, Grant
Thornton, BDO, RSM, Crowe Horwath, Nexia International, PP&C auditores independentes ou
Baker Tilly e a meméria de calculo ICSD 1 e do ICSD 2 juntamente com o parecer do auditor
validando os célculos;

¢ Manter e fazer com que as devedoras mantenham durante a vigéncia do contrato, o Agente
Administrativo devidamente cadastrado;

¢ Manter e fazer com que as devedoras mantenham durante a vigéncia do contrato, o contrato de
administragao das contas vinculadas e QMM vigentes e operacionais;

e Cumprir todas as condi¢des para a liberagédo do fundo de obras no prazo de 90 dias contados a
partir da data de integralizagédo do CRI;

¢ Exclusivamente até a ocorréncia do completion fisico enviar mensalmente um relatério com o
cronograma fisico-financeiro das obras das centrais individualmente, contemplando os detalhes
de progresso;

¢ Enviar a Cessionaria todas as informagdes requeridas pelos titulares do CRI que representem
no minimo 25% no prazo de até 10 dias Uteis;

e Sem prejuizo das obrigagdes previstas, a Cedente obriga-se a efetuar o pagamento de todos e
custos, taxas, emolumentos e despesas decorrentes do CRI como Titulos Verdes, incluindo a
remuneragao do Agente de Avaliacao Externa.
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14. Empréstimos e financiamentos--Continuagao
A Companhia cumpriu com as clausulas restritivas do contrato em 31 de dezembro de 2024.
A amortizagéo do valor principal ocorre mensalmente em 120 parcelas mensais e consecutivas, e
teve inicio em novembro de 2022. Os recursos oriundos dos certificados de recebiveis

imobiliarios ingressaram no caixa da Companhia em 25 de outubro de 2022.

A seguir sdo apresentados os vencimentos das amortizagdes de principal:

Exercicio R$

2025 9.316
2026 12.023
2027 12.701
2028 14.526
2029 16.933
2030 13.192
2031 13.405
2032 14.787
106.883

Renegociacdo contratual

Em junho de 2024, foi aprovado junto aos titulares dos CRI através de assembleia geral, algumas
alteragdes nos termos do contrato do CRI, conforme listadas a seguir:

¢ Alteragéo no fluxo de amortizagdo e pagamentos de remuneragao;

o Alteragao no valor dos contratos de locagdo das usinas fotovoltaicas;

e Liberacao dos recursos retidos no Fundo de Liquidez;

¢ Aumento da taxa de remuneracédo dos CRI em 0,25% (zero inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) por ano, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, passando de 9,75% (nove inteiros
e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano para 10,00% (dez por cento) ao ano.

A demais alteragdes realizadas nao impactam diretamente e indiretamente os saldos do contrato e as
obrigagdes sobre ele.
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15. Obrigagodes tributarias

31/12/2024 31/12/2023

PIS a recolher 33 61
COFINS a recolher sobre receita 152 279
ISS a recolher 9 37
INSS a recolher 6 53
IRRF a recolher 15 8
CSRF a recolher 5 9
Parcelamento de impostos federais (a) 965 -

1.185 447
Circulante 423 447
Nao Circulante 762 -

(a) Em agosto/24, a companhia aderiu ao Parcelamento Simplificado dos impostos junto a RFB,
no qual todos os impostos federais em aberto até 31/07/2024, foram unificados e parcelados
em 60 meses com o saldo corrigido por juros e IPCA.

16. Passivo de arrendamento

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia possui contratos vigentes de arrendamento de
superficie de terrenos que serdo utilizados para geragao de energia fotovoltaica. Ao longo do
exercicio de 2022, a controladora da Companhia, Evolua Energia Participagbes S.A., transferiu
os contratos de arrendamento celebrados inicialmente por ela para a Companhia. Esses
contratos de locagao, preveem pagamentos de aluguel fixo e mensal e foram enquadrados como
passivo de arrendamento conforme CPC 06 (R2). Os valores dos contratos sao reajustados
anualmente de acordo com a variagdo do indice IGPM/FGV.

A Companhia ndo possui contratos de arrendamento de baixo valor, aluguéis variaveis e com
prazo inferior a doze meses.

31/12/2024 31/12/2023

Passivo de arrendamento - Terrenos 16.287 16.329
(-) Ajuste a valor presente (10.989) (11.206)

5.298 5.123
Circulante 712 640
Nao circulante 4.586 4.483
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16. Passivo de arrendamento--Continuacao

A movimentagédo do passivo de arrendamento durante o exercicio € como segue:

Terrenos

Em 31 de dezembro de 2022 1.594

Adigoes 3.521

Pagamentos de arrendamentos (562)

Pagamento de juros (44)

Ajuste a valor presente 614

Em 31 de dezembro de 2023 5123

Remensuracéo 207

Pagamentos de arrendamentos (608)

Pagamento de juros (92)

Ajuste a valor presente 668

Em 31 de dezembro de 2024 5208

17. Patrimoénio liquido
17.1. Capital social
31/12/2024 31/12/2023
Quantidade Capital Quantidade Capital
Sécio de cotas Subscrito R$ % de cotas Subscrito R$ %
Evolua Energia
Participagdes S.A. 62.430.206 62.430 100 62.430.206 62.430 100
62.430.206 62.430 100 62.430.206 62.430 100

O capital social da Companhia totalmente subscrito e integralizado é de R$62.430 em 31
de dezembro de 2024 (R$ 62.430 em 31 de dezembro de 2023), dividido em 62.430.206
(sessenta e dois milhdes, quatrocentos e trinta mil e duzentos e seis) cotas no valor de
R$1,00 (um real) cada, totalmente detidas pela sdcia controladora Evolua Energia
Participacoes S.A.

17.2. Adiantamento para futuro aumento de capital

A controladora da Companhia ndo efetuou adiantamentos para futuro aumento de capital
através de aportes em 2024 (R$ 22.417 em 31 de dezembro de 2023).
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18. Receita operacional liquida

A composigao da receita operacional liquida € composta por arrendamentos e aluguéis de UFVs

e terrenos, como segue:

31/12/2023

10.291

(170)
(782)

31/12/2024
Receita com arrendamentos e aluguéis 19.029
Impostos incidentes
(-)PIS (314)
(-) COFINS (1.446)
17.269

9.339

Em 2024 e 2023, os servigos prestados foram tributados as aliquotas de 1,65% para PIS e 7,60%

para COFINS.

19. Custos operacionais

31/12/2023

(198)
(116)
10

(37)

(341)

31/12/2023

(638)
(4.344)
(210)

31/12/2024
Amortizagdo de ativo de direito de uso e intangivel (303)
Depreciagao de imobilizado (5.312)
Crédito de Pis/Cofins depreciagdo 453
Perda de ativos (nota explicativa 11) (4.813)
Arrendamentos e Aluguéis (18)
(9.993)
20. Despesas operacionais
31/12/2024
Pessoal (2.035)
Servigos de Terceiros (2.554)
Gastos Diversos (460)
(5.049)

(5.192)
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21. Resultado financeiro

31/12/2024 31/12/2023

Receita Financeiras

Receita com aplicacdes financeiras 297 738
Outras receitas financeiras 30 2
327 740

Despesas Financeiras
Juros sobre empréstimos (6.275) -
Multas e Acréscimos Moratdrios (293) (73)
Ajuste a valor presente (668) (614)
Outras Despesas Financeiras (18) 1)
(7.254) (688)
(6.927) 52

22. Imposto de renda e contribuigao social

A conciliagdo da despesa calculada pela aplicagédo das aliquotas fiscais combinadas e da
despesa de imposto de renda e contribuigdo social debitada em resultado € demonstrada como

segue:
31/12/2024  31/12/2023
Resultado antes do imposto de renda e contribui¢ao social (4.700) 3.858
Aliguota IR/CS nominal % 34% 34%
Despesa de Imposto de renda e contribuigao social nominal 1.598 1.312
Juros CRI (4.870) -
Ativo diferido ndo constituido (4.307) -
Outras adicbes e exclusdes 70 (1.312)
Imposto de renda e contribui¢do social no resultado do exercicio (7.712) -
Aliquota IR/CS efetiva % -164% 0%
Imposto de renda e contribui¢éo social diferidos (7.712) -

O saldo é composto por diferengas temporarias considerando as aliquotas vigentes dos citados
tributos, de acordo com as disposigdes do CPC 32, e considera a expectativa de geragao de
lucros tributaveis futuros fundamentada em estudo técnico de viabilidade. Sdo reconhecidos de
acordo com a transagéo que os originou, seja no resultado ou no patrimdnio liquido.

O imposto de renda e a contribui¢cdo social diferidos, ativos e passivos, sdo apresentados pela
sua natureza e o valor total € apresentado pelo montante liquido apds as devidas compensagoes,
conforme requerido pelo CPC 32.
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23. Provisao para demandas judiciais

A Companhia tem a¢des em andamento de naturezas civel no montante de R$ 12.288 em 31 de
dezembro de 2024 (R$ 12.288 em 31 de dezembro de 2023), envolvendo risco de perda
classificados pela Administragdo como possiveis, com base na avaliagdo de seus consultores
juridicos, para as quais ndo ha provisao constituida.

24. Gestao de risco financeiro

As atividades da Companhia a expdem a diversos riscos: risco de mercado, risco de crédito e
risco de liquidez. A Companhia possui e segue politica de gerenciamento de risco, que orienta
em relacdo a transacgoes e requer a diversificacdo de transacdes e contrapartidas. Nos termos
dessa politica, a natureza e a posicao geral dos riscos sdo regularmente monitoradas e
gerenciadas a fim de avaliar os resultados e os impactos.

4




Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.
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24. Gestao de risco financeiro--Continuagao

24.1. Fatores de risco

24.1.1. Risco de mercado

i)  Risco do fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa de juros

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilagbes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Para mitigar esse risco, as aplica¢des financeiras contratadas sao
valorizadas com base na variagao do Certificado de Dep6sito Interbancario
(CDI) e os contratos de certificados de recebiveis imobiliarios, com encargos
calculados de acordo com as condi¢des usuais praticadas.

Ao final do exercicio, o perfil dos instrumentos financeiros remunerados por
juros da Companhia era:

Instrumentos de taxa variavel 31/12/2024 31/12/2023
Caixa e equivalentes de caixa (Nota explicativa n® 5) 48 141
Fundos Vinculados (Nota explicativa n° 6) 2.636 4.421
Empréstimos e financiamento (Nota explicativa n® 14) 106.883 104.520
Passivo de arrendamento (Nota explicativa n® 16) 5.298 5.123

i) Analise de sensibilidade para a exposi¢do a riscos de taxas de juros

A Companhia, para fins de referéncia, nos termos do CPC 40 (R1), preparou
uma analise de sensibilidade sobre aplicagdes financeiras e Certificados de
Recebiveis Imobiliarios sujeitos a riscos de variagao nas taxas de juros.

O cenario-base provavel para 31 de dezembro de 2025 foi definido através de
premissas disponiveis no mercado (relatério FOCUS BACEN de 31 de
dezembro de 2024) e o calculo da sensibilidade foi feito considerando a
variagdo entre as taxas e os indices do cenario previstos para 31 de dezembro
de 2025. A analise de sensibilidade considerou ainda uma variagéo de 25% e
50% sobre os indices flutuantes considerada no cenario provavel para 31 de
dezembro de 2025.
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24. Gestao de risco financeiro--Continuagao

24.1.1. Risco de mercado--Continuagao

i) Analise de sensibilidade para a exposigdo a riscos de taxas de juros--
Continuagao

31/12/2024
Cenario Cenario
Exposigao Provavel Cenario ll Il (+/-
R$ Risco % (1) (+/- 25%) 50%)
Caixa e equivalentes de caixa (Nota Baixa
explicativa n° 5) 48 CDI 14,75% 7 2 4
Fundos Vinculados (Nota explicativa n° Baixa
6) 2.636 CDI 14,75% 389 97 194
Empréstimos e financiamentos - (Nota
explicativa n° 14) 106.883 Alta IPCA  4,42% 4,724 1.181 2.362
Passivo de arrendamento a pagar (Nota Alta
explicativa n° 16) 5.298 IGPM 4,87% 258 65 129
31/12/2023
Cenario
Exposigao Provavel Cenarioll Cenario lll
R$ Risco % [()] (+/-25%)  (+/- 50%)
Aplicagdes financeiras (Nota explicativa Baixa
n° 5) 141 CDI 11,65% 16 4 8
Fundos Vinculados (Nota explicativa n° Baixa
6) 4.421 CDI 11,65% 515 129 258
Financiamentos - Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (Nota Alta
explicativa n° 14) 104.520 IPCA 4,62% 4.829 1.207 2.414
Arrendamentos a pagar (Nota explicativa Alta
n° 16) 5.123 IGPM  -3,18% (163) (41) (81)

24 .1.2. Risco de crédito

A Companhia nao espera perdas sobre os recebiveis mantidos com partes relacionadas ou
com terceiros. Em relagéo as instituigdes financeiras, a Companhia somente realiza
operagdes com instituigdes financeiras consideradas de primeira linha.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposigao maxima do crédito. A
exposi¢ao maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras foi:
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24. Gestao de risco financeiro--Continuagao

24.1.2.Risco de crédito--Continuagéo

31/12/2024 31/12/2023

Caixa e equivalentes de caixa (Nota explicativa n° 5) 48 141
Fundos Vinculados (Nota explicativa n° 6) 2.636 4.421
Contas a receber (Nota explicativa n° 7) 1.982 1.787
Partes relacionadas (Nota explicativa n° 9) 15.701 5.496

A Companhia ndo possui risco de crédito por tipo de contraparte e as aplicagbes
financeiras séo efetivadas apenas em bancos considerados de baixo risco.

24 1.3.Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco em que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir com
as obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com
pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na
administragao de liquidez é de garantir, 0 maximo possivel, que sempre tenha liquidez
suficiente para cumprir com suas obrigagdes ao vencerem, sob condi¢des normais e de
estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagdo da
Companhia.

A seguir, estdo os vencimentos contratuais dos principais passivos financeiros:

Valor 6 meses ou 2 anos em
contabil menos 6 a 12 meses 1a2anos diante
Fornecedores (Nota explicativa n® 13) 86 86 - -
Empréstimos e financiamentos (Nota
explicativa n° 14) 106.883 4.658 4.658 9.316 88.251
Passivo de arrendamento (Nota
explicativa n°® 16) 5.298 356 356 712 3.874
112.267 5.100 5.014 10.028 92.125

24.2. Gestao de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade da Companhia para oferecer retorno aos acionistas e
beneficios as outras partes interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal
para reduzir esse custo.

Para manter ou ajustar a estrutura de capital da Companhia, a Administragéo pode, ou
propde, nos casos em que 0s acionistas tém de aprovar, rever a politica de pagamento de
dividendos, devolvendo capital aos acionistas.
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24. Gestao de risco financeiro--Continuagao

A Companhia monitora o capital com base no indice de estrutura de capital. Esse indice
corresponde a divida bruta expressa como percentual do capital total. A divida bruta, por
sua vez, corresponde ao saldo total devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios e/ou
obrigagdes contraidas no mercado financeiro e de capitais. O capital total € apurado
através da soma do patriménio liquido, conforme demonstrado no balango patrimonial, com

a divida bruta.

A seguir o indice de estrutura de capital em 31 de dezembro de 2024:

Empréstimos e financiamentos - Certificados de Recebiveis Imobilidrios

(Nota explicativa n® 14)
Divida Bruta (A)
Total do patriménio liquido

Total do capital (B)

indice de estrutura de capital - % (A/B)

25. Instrumentos financeiros por categoria

25.1. Classificagao contabil e valor justo

31/12/2024 31/12/2023
106.883 104.520
106.883 104.520

52.696 65.108
159.579 169.628

67%

62%

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo.

Ativos financeiros

Valor justo por meio do resultado:

Caixa e equivalentes de caixa —
Aplicagdes financeiras

Fundos Vinculados

Contas a receber

Custo amortizado:
Partes relacionadas

Passivo financeiros

Custo amortizado:
Fornecedores

Passivo de arrendamentos
Partes relacionadas
Empréstimos e financiamentos
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31/12/2024 31/12/2023
Valor Valor Valor Valor
Nota contabil justo Hierarquia contabil justo Hierarquia
5 48 48 Nivel 2 141 141 Nivel 2
6 2.636 2.636 Nivel 2 4.421 4.421 Nivel 2
7 1.982 1.982 1.787 1.787
4.666 4.666 6.349 6.349
9 10.630 10.630 2.707 2.707
10.630 10.630 2.707 2.707
13 86 86 918 918
16 5.298 5.298 5.123 5123
9 10.630 10.630 2.707 2707
14 106.883 106.883 104.520 104.520
122.897 122.897 113.268 113.268
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25. Instrumentos financeiros por categoria--Continuagao

Mensuracédo do valor justo dos instrumentos financeiros

Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requer a mensuragéo de
valor justo para ativos e passivos financeiros e néo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis
de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagao
da seguinte forma:

¢ Nivel 1: pregos cotados (n&do ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

o Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que s&o observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de pregos).

¢ Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final
do periodo das demonstra¢des contabeis em que ocorreram as mudancgas.

26. Cobertura de seguros
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A Companhia mantém a politica de contratar cobertura de seguros de forma global para riscos de
engenharia, obras de construgao civil, instalagdo e montagem relacionados aos seus ativos
operacionais, especificamente as suas Usinas Fotovoltaicas. Os seguros contratados possuem
cobertura sobre responsabilidade civil e danos materiais, entre outros. A cobertura em 31 de
dezembro de 2024 est4 apresentada abaixo:

Coberturas (R$ mil) 2024 Vigéncia
Risco Engenharia 71.064 01/07/23 a 02/07/25
Seguro Garantia 14.213 20/09/22 a 01/07/25
Risco Responsabilidade Civil 10.000 27/09/24 a 27/09/25
Seguro Operacional 33.943 27/09/24 a 27/09/25
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EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.
CNPJ n® 40.996.047/0001-71
NIRE 31.2.1212365-9

ATA DE RESOLUGAO DE SOCIA
REALIZADA EM 12 DE MARGO DE 2026

1. DATA., HORARIO E LOCAL : Realizada em 12 de margo de 2026, as 10:00 (dez horas), na sede social
da Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda. (“Sociedade”), na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Rua Levindo Lopes, n° 357, 8° andar, Savassi, CEP 30.140-171.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocagao, conforme o disposto no artigo 1.072, § 2°,
da Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor, em decorréncia da presenga da socia
representando a totalidade do capital social.

3. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Fernando Henrique Schuffner Neto e a Sra.
Stefania Bonin, como secretaria.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(A) a cessdo, com Coobrigagao (conforme abaixo definido), pela Sociedade (“Cesséo”), no ambito (i) do
“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade
Buy to Lease”, tendo por objeto a locagédo do imével localizado na cidade de Manga, estado de Minas
Gerais, objeto da matricula n° 21.978, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Manga/MG
(“Imével Manga”) a ser celebrado entre a Sociedade, na qualidade de locadora e 0 CONSORCIO FLEX
ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede na cidade de Divindpolis, estado de Minas Gerais, na Rua
Itutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ sob o n® 61.434.476/0001-25, na qualidade
de locatario (“Locatario” e “Contrato BLT Manga”, respectivamente); (ii) do “Instrumento Particular de
Contrato de Locagao de Imoével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”, tendo por
objeto a locagéo do imével localizado na cidade de Montes Claros, estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n® 35.760, do Oficio do 2° Registro de Imdveis de Montes Claros, no local denominado Quinta
Sao Luiz (“Imével 1 Montes Claros”), a ser celebrado entre a Sociedade e o Locatario (“Contrato BTL
Montes Claros 17); (iii) do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével Para Fins Ndo
Residenciais na Modalidade Buy to Lease”, tendo por objeto a locagdo do imével localizado na cidade
de Montes Claros, estado de Minas Gerais, objeto da matricula n° 97.121, do RGI Montes Claros, no
local denominado Fazenda Agougue (“Imoével 2 Montes Claros”), a ser celebrado entre a Sociedade e o
Locatario (“Contrato BTL Montes Claros 2”); (iv) do “Instrumento Particular de Contrato de Locag&o de
Imével Para Fins Nao Residenciais na Modalidade Buy to Lease”, tendo por objeto a locagéo do imével
localizado na cidade de Montes Claros, estado de Minas Gerais, objeto da matricula n® 92.929, do RGI
Montes Claros, no local denominado Fazenda Vista Alegre (“Imével 3 Montes Claros”), a ser celebrado
entre a Sociedade e o Locatario (“Contrato BTL Montes Claros 3"); (v) do “Instrumento Particular de
Contrato de Locagao de Imoével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”, tendo por
objeto a locagéo do imével localizado na cidade de Montes Claros, estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n°® 96.349, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Ibituruna (“Imével 4 Montes
Claros”), a ser celebrado entre a Sociedade e o Locatario (“Contrato BTL Montes Claros 4”); (vi) do
“Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade
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Buy to Lease”, tendo por objeto a locagdo do imével localizado na cidade de Sao Franciso, estado de
Minas Gerais, objeto da matricula n° 25.972, do Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Francisco
(“Imoével Séo Francisco”), a ser celebrado entre a Sociedade e o Locatario (“Contrato BTL Sao
Francisco”); e (vii) do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imoével Para Fins N&o
Residenciais na Modalidade Buy to Lease”, tendo por objeto a locagdo do imével localizado na cidade
de Sete Lagoas, estado de Minas Gerais, objeto da matricula n® 57.592, do Cartério de Registro de
Imoveis de Sete Lagoas (“Imovel Sete Lagoas” e, quando em conjunto com o Imével Manga, Imével 1
Montes Claros, Imovel 2 Montes Claros, Imovel 3 Montes Claros, Imével 4 Montes Claros, Imével Sédo
Franciso, os “Imdveis”), a ser celebrado entre a Sociedade e o Locatario (“Contrato BTL Sete Lagoas”
e, quando em conjunto com o Contrato BTL Manga, o Contrato BTL Montes Claros 1, o Contrato BTL
Montes Claros 2, o Contrato BTL Montes Claros 3, o Contrato BTL Montes Claros 4, o Contrato BTL Sao
Francisco, os “Contratos BTL"), dos valores pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacéo dos
Imoveis, nos termos e condicdes estabelecidos, respectivamente, em cada um dos Contratos BTL,
incluindo todos e quaisquer direitos creditérios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease dos Imdveis, nos termos dos Contratos BTL, incluindo a totalidade dos direitos
acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, encargos da locacdo, encargos
moratdrios, multas, indenizagdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios
e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos BTL (“Créditos Imobiliarios”), a ser
formalizada por meio do “Instrumento Particular de Cessé&o de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”,
a ser celebrado entre a Sociedade, como cedente, a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade
por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”),
na categoria S1, sob o numero 388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da
Resolugdo da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor, com sede na cidade de Sédo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Securitizadora”), como
cessionaria, o INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES -
INFRAESTRUTURA, fundo de investimento em participagdes constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, em funcionamento
de acordo com as disposi¢gdes da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em
vigor, inscrito no CNPJ sob o n° 61.303.199/0001-11, representado por sua administradora LAD
CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com
sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila Olimpia, em Sao Paulo - SP, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 28.376.231/0001-13 e 0 JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES, brasileiro, empresario,
solteiro, portador da carteira de identidade RG n° 29.698.216-7, SSP/SP, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE”) sob o n° 362.497.738-51, com enderego comercial
na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 134, 12° andar, conjunto 121,
Edificio Alpha Tower, Vila Olimpia, CEP 04.551-000, como fiadores. A Securitizadora emitiu 7 (sete)
cédulas de créditos imobiliarios, sem garantia real ou fidejusséria, para representar os Créditos
Imobiliarios (“CCls”), as quais serdo vinculadas pela Securitizadora a certificados de recebiveis
imobiliarios, na classe sénior em série Unica e na classe subordinada da 1212 (centésima vigésima
primeira) emissdo da Securitizadora (“CRI da Classe Sénior” e “CRI da Classe Subordinada”,
respectivamente e, quando em conjunto, “CRI”), conforme o “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios, da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1212 (centésima vigésima
primeira) Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela
Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.” (“Termo _de Securitizacdo”), que sera celebrado entre a
Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
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(8)

©

(D)

5.

instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Agente
Fiduciario”). Os CRI da Classe Sénior serdo objeto de oferta publica e os CRI da Classe Subordinada
serdo objeto de colocagdo privada;

caso aprovado o item (A) acima, a responsabilidade solidaria da Sociedade por todas as obrigagdes,
principais, acessorias, moratorias e indenizatérias, assumidas no Contrato de Cessédo e nos demais
Documentos da Operagdo (conforme definido no Contrato de Cess&o), inclusive em relagdo ao
adimplemento integral dos Créditos Imobilidrios e das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido)

(“Coobrigacéo”);

a outorga, pela Sociedade, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais,
acessorias e/ou moratérias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, inclusive
decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI
da Classe Sénior, lastreados nos Contratos BTL, nos quais o Locatario se obrigou a pagar,
individualmente, perante a Sociedade, bem como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo,
despesa ou importancia que comprovadamente a Sociedade venham a desembolsar, inclusive, por
conta da constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias (conforme definidas no Contrato de Cesséo),
e todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelo Locatario, no ambito dos Contratos BTL, do
Contrato de Cessdo e em relagdo aos CRI da Classe Sénior, incluindo o pagamento dos custos,
comissdes, honorarios dos prestadores de servigos, encargos e despesas previstos nos Contratos BTL,
no Contrato de Cesséo e no Termo de Securitizagdo (“Obrigacdes Garantidas”), da alienagao fiduciaria,
em carater superveniente, do direito real de superficie dos Iméveis (“Alienacéo Fiduciaria de DRS”), nos
termos de cada instrumento de constituicdo de Alienacéo Fiduciaria de DRS, a serem celebrados entre
a Sociedade e a Securitizadora (“Instrumentos de Alienacédo Fiduciaria DRS”); e

a autorizagao para que a diretoria da Sociedade possa tomar todas e quaisquer providéncias necessarias
a efetivagdo das deliberagbes tomadas de acordo com os itens acima, inclusive negociar e firmar
quaisquer instrumentos, contratos, aditamentos e documentos relacionados ao Contrato de Cesséo e
aos Instrumentos de Alienagao Fiduciaria DRS.

DELIBERAQGES: A sdcia Unica da Sociedade, apds andlise das matérias constantes na ordem do

dia, sem quaisquer restrigdes, deliberou o quanto segue:

(A)

(B)

(©)

(D)

aprovar a Cessao, com Coobrigagdo, pela Sociedade, nos termos a serem previstos no Contrato de
Cessao;

aprovar a Coobrigagao, nos termos a serem previstos no Contrato de Cesséo;

aprovar a outorga, pela Sociedade, até integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas, da Alienagdo
Fiduciaria de DRS, em carater superveniente; e

autorizar a diretoria da Sociedade, observadas as disposi¢des legais e o disposto no contrato social da
Sociedade, a praticar todos e quaisquer atos necessarios ao fiel cumprimento das deliberagbes acima,
bem como celebrar quaisquer contratos, aditamentos e/ou instrumentos dai decorrentes.
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6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a presente Resolugdo de Sécia,
da qual a presente ata foi lavrada na forma de sumario, que lida e aprovada, segue assinada.

7. ASSINATURA ELETRONICA: Os signatarios abaixo assinam esta ata em formato eletronico, com a
utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil e a intermediacéo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais,
de acordo com a Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, e a Lei n° 14.063,
de 23 de setembro de 2020, conforme em vigor. Os signatarios, assim como a sécia presente, concordam que,
independentemente da data de concluséo do processo de assinatura eletronica desta ata por todos os seus
signatarios, reconhece as deliberagdes aqui tratadas como legais, validas, eficazes e vinculantes, assim como
todos os termos e condigdes nela previstos, desde a data da realizagéo da referida resolugao de sdécia indicada
neste documento, de modo que ficam ratificadas, pelos signatarios, todos os atos realizados pelos diretores da
Sociedade, bem como os demais efeitos produzidos, desde a data da realizagdo da resolugédo de sécia aqui
indicada.

Belo Horizonte/MG, 12 de margo de 2026.

Mesa:

Fernando Henrique Schuffner Neto Stefania Bonin
Presidente Secretaria
Assinado via certificado digital Assinado via certificado digital
Sécia Unica:

EVOLUA ENERGIA PARTICIPAQOES S.A
p. Fernando Henrique Schuffner Neto p. Rodrigo Messano Cardoso Osorio
Assinado via certificado digital Assinado via certificado digital
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INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES - INFRAESTRUTURA (“Fundo”)
CNPJ n° 61.303.199/0001-11

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 02 DE MARGCO 2026 (“Assembleia”)

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos dois dias do més de marco de 2026, as 9:00 horas, realizada na
sede social da LAD CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n° 250, sala 201 e 202, Vila Olimpia,
CEP 04.552-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
o n° 28.376.231/0001-13, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratdrio CVM n° 15.996, de 29 de novembro de 2017 (“Administradora”).

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: A convocacdo da presente Assembleia foi dispensada, nos termos
do artigo 72, paragrafo 7°, da parte geral da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor (“Resolucao CVM 175”), em virtude da presenca da totalidade dos cotistas detentores
de cotas do Fundo (“Cotistas”).

3. MESA: Presidente: André Luis de Souza Fernandez; e Secretario: Edson Archela.
4, DELIBERACOES: Os Cotistas, por unanimidade e sem reservas, aprovaram:
a) a outorga e formalizacdo da garantia fidejussoria consubstanciada em fianca (“Fianca”), nos

termos do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Levindo Lopes, n° 357, 8° andar,
Savassi, CEP 30.140-171, na qualidade de cedente (“Cedente”), a HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria S1, sob o
numero 388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de
13 de dezembro de 2021, conforme em vigor, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, na qualidade de cessionaria (“Securitizadora”), o Fundo
e JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES, brasileiro, empresario, solteiro, portador da carteira de identidade
RG n° 29.698.216-7, SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF”)
sob o n° 362.497.738-51, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Olimpiadas, n° 134, 12° andar, conjunto 121, Edificio Alpha Tower, Vila Olimpia, CEP 04.551-000, na
qualidade de fiadores (“Fiadores” e “Contrato de Cessao”, respectivamente), por meio do qual foram
cedidos a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme definido no Contrato de Cessdo). A
Securitizadora emitiu 7 (sete) cédulas de créditos imobiliarios, sem garantia real ou fidejussoria, para
representar os Créditos Imobiliarios (“CCls”), as quais serdao vinculadas pela Securitizadora a
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certificados de recebiveis imobiliarios, na classe sénior em série Unica e na classe subordinada da 1212
(centésima vigésima primeira) emissdao da Securitizadora (“CRI da Classe Sénior” e “CRI da Classe
Subordinada”, respectivamente e, quando em conjunto, “CRI”), conforme o “Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios, da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1219 (centésima
vigésima primeira) EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Cedidos pela Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), que sera celebrado
entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente
Fiduciario”). Os CRI da Classe Sénior serao objeto de oferta pUblica e os CRI da Classe Subordinada serao
objeto de colocagao privada. O Fundo constituir-se-a como principal pagador, de forma solidaria com a
Cedente e com o Joao, de forma a garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacoes
principais, acessorias e/ou moratorias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizacdes relativas aos Créditos Imobiliarios,
aos CRI da Classe Sénior, lastreados nos Contratos BTL (conforme definido no Contrato de Cessao), nos
quais 0 CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede na cidade de Divinépolis, estado de Minas
Gerais, na Rua ltutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.434.476/0001-
25 (“Locatario”) se obrigou a pagar, individualmente, perante a Cedente, bem como o ressarcimento
de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou importancia que comprovadamente a Cedente venham
a desembolsar, inclusive, por conta da constituicao e/ou aperfeicoamento das Garantias (conforme
definidas no Contrato de Cessao), e todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelo Locatario, no
ambito dos Contratos BTL, do Contrato de Cessdo e em relagao aos CRI da Classe Sénior, incluindo o
pagamento dos custos, comissdes, honorarios dos prestadores de servicos, encargos e despesas previstos
nos Contratos BTL, no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacao;

b) o Fundo e a Administradora a praticarem todos os atos necessarios a outorga da Fianca, podendo,
para tanto, discutir, negociar e definir os termos e condi¢cées do Contrato de Cessao e dos demais
documentos relativos a ele;

c) a Administradora para, isoladamente, assinar o Contrato de Cessdao e os demais documentos
relacionados a outorga da Fianca, incluindo eventuais aditamentos aos respectivos instrumentos, bem
como praticar todos os atos e tomar todas as providéncias necessarias a outorga da Fianga; e

d) a ratificacdo de todos os atos ja praticados relacionados as deliberacoes acima.

OBSERVACOES FINAIS -

a) Tendo em vista a presenca da totalidade dos Cotistas, estes dispensam a Administradora do envio do
resumo das decisoes tomadas na presente Assembleia;

b) O Presidente franqueou o uso da palavra, nao havendo, todavia, nenhuma manifestacao adicional; e
c) Os trabalhos foram suspensos para a lavratura da presente ata, que tendo sido lida e achada conforme,
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vai assinada pelos presentes. A presente copia é transcricdo fiel da ata lavrada no livro proprio.

Sao Paulo - SP, 02 de marco de 2026.

@miré Du’s de Sowra Frnmandes Qﬁam

G33FS60608C546C.

TR2STC D0...
André Luis de Souza Fernandez Edson Archela
Presidente Secretario

@mb‘é (wis de Souma Fumandes

LAD Capital Gestora de Recursos LTDA.
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LISTA DE PRESENCA
INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES - INFRAESTRUTURA (“Fundo”)
CNPJ n° 61.303.199/0001-11

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS INSTALADA EM 02 DE MARGO DE 2026
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
C.N.P.J. n209.304.427/0001-58
N.I.R.E. 35.3.0035206.8

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 14 DE JUNHO DE 2024

1 DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 14 de junho de 2024, as 11:30 horas na sede social da
Habitasec Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Cidade de S3o Paulo e Estado de Sdo Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.2 2,894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902.

2 CONVOCAGAO: Dispensada a publicagdo do edital de convocagio nos termos do Artigo 11 do
Estatuto Social da Companhia e Artigo 124, 849, da Lei n2 6.404/76, conforme alterada (“Lei das
Sociedades Andnimas”).

3. QUORUM DE INSTALACAO: Presentes os acionistas representando 100% (cem por cento) do
capital social da Companhia, conforme assinaturas no Livro de Presenca de Acionistas da Companhia.

4. COMPOSICAO DA MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Marcos Ribeiro Do Valle Neto
e secretariados por Daniela Angela Rodrigues.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a rerratificacdo do Estatuto Social da Companhia, anexo a
ata da Assembleia Geral de Acionistas de 24 de abril de 2024, arguivada na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo ("JUCESP”) em 02 de maio de 2024 sob n? 193.783/24-1, conforme originalmente
aprovada em Assembleia Geral de Acionistas de 24 de maio de 2023, conforme arquivada na JUCESP
em 31 de maio de 2023 sob o n? 224.866/23-0; (ii) a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia; e,
(iii) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para adotar todas as medidas e assinar quaisquer
documentos necessarios para a efetiva implementacdo das deliberacdes aprovadas.

6. DELIBERAGOES: Dando inicio aos trabalhos, os acionistas presentes apreciaram as matérias
constantes da Ordem do Dia e, por unanimidade e sem qualquer ressalva, tomaram as deliberagdes
que seguem:

6.1. Aprovaram a rerratificacdo do Estatuto Social da Companhia, anexo a ata da Assembleia Geral
de Acionistas de 24 de abril de 2024, arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”)
em 02 de maio de 2024 sob n? 193.783/24-1, conforme originalmente aprovada em Assembleia Geral
de Acionistas de 24 de maio de 2023, conforme arquivada na JUCESP em 31 de maio de 2023 sob o n®
224.866/23-0;

6.2. Aprovaram a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, nos termos do Anexo | desta
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6.3. Autorizaram a Diretoria da Companhia a adotar todas as medidas e assinar guaisquer
documentos necessdrios para a efetiva implementacdo das deliberacBes ora aprovadas.

7. ENCERRAMENTO: E, nada mais havendo a tratar, suspenderam-se os trabalhos pelo tempo
necessario a lavratura desta ata, que, lida e achada conforme, foi por todos assinada.

Confere com a original lavrada em livro proprio.
Sdo Paulo, 14 de junho de 2024.

MESA:

DocuSigned by DocuSigned by

Martss Kibivo Ao Valle Mte Daniela Angela Rodnigues

LT ORI ESTBIN =
Marcos Ribeire Do Valle Neto Daniela Angela Rodrigues
Presidente Secretaria
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ANEXO |

ESTATUTO SOCIAL DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I
DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURAGCAO

Artigo 12. A sociedade andnima sob a denominacdo de HabitaSec Securitizadora 5.A., com prazo de
duracdo indeterminado, é regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposi¢Bes legais
aplicaveis, em especial a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1576, e suas alteragdes posteriores (“Lei
n° 6.404/76").

Artigo 2°. A Companhia tem sede na cidade de 530 Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 2894, 92 andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, podendo manter filiais,
escritdrios e representacdes em qualguer localidade do Pais ou do exterior, mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Acionistas..

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social (i) a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios,
(i) a emissdo de ofertas publicas no mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis
imobiliarios, (CRIs) podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar servigos
compativeis com as suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro 1997, conforme
alterada, e outras disposictes legais aplicdveis, (iii) a emissdo de ofertas publicas, no mercado
financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis do agronegdcio (CRAs) e de outros titulos e
valores mobilidrios lastreados em créditos originarios do agronegdcio, bem como a realizagio de
negacios e prestagdo de servicos relacionados a securitizacdo dos créditos aqui referidos, (iv) a
prestacdo de servigos de gestdo e administracdo de créditos imobiliarios e valores mobilidrios proprios
ou de terceiros, de Patrimonio Separado de CRi e/ou CRA, e ainda, prestacdo de servigo de consultoria
imobiliaria para fundos de investimentos, (v) a aguisicdo e a alienacio de titulos de crédito imobilidrios,
(vi) a emissdo, distribuicdo de ofertas publicas, recompra, revenda ou resgate de valores mobiliarios
de sua propria emissao nos mercados financeiro e de capitais, nos termos da Resolugdo 60 da Comissdo
de Valores Imobiliarios, datada de 23/12/2021, e alteragGes posteriores, além de outras disposigdes
legais aplicaveis, (vii) a prestagdo de servigos envolvendo a estruturagdo de operagdes de securitizagdo
proprias e de terceiros, (viii) a realizagdo de operagfies nos mercados de derivativos visando a
cobertura de riscos, (ix) a prestacdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia;
(x) a gestdo de fundos e recursos proprios e de terceiros; e (xi) a emissdo de ofertas publicas, no
mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis e de outros titulos e valores mobilidrios
lastreados em créditos origindrios do agronegocio, bem como a realizagdo de negocios e prestagdo de
servigos relacionados 3 securitizagdo dos créditos aqui referidos, nos termos da Lei 14.430 de
03/08/2022, e alteragbes posteriores, além de outras disposigdes legais aplicdveis.

§ 12, A Companhia poderd realizar as atividades relativas ao seu objeto social no pais ou no exterior,
quer diretamente, quer através de subsidiarias, ou por intermédio de participacdo no capital de outras
sociedades.
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§ 22, A Companhia n3o podera praticar quaisquer atos estranhos ao seu objeto social.

CAPITULO Il
CAPITAL SOCIAL

Artigo 42, O capital social da Companhia é de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) , dividido em
900.000 (novecentas mil) agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.

Paragrafo Unico: As acdes ordinarias subscritas e ndo integralizadas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente nacional, créditos ou bens em até 5 (cinco) dias da data de sua subscricdo.

Artigo 59. Cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito a 1 (um|) voto nas Assembleias Gerais de
Acionistas, cujas deliberacGes serdo tomadas na forma da legislagdo aplicdvel e do presente Estatuto
Social.

Artigo 62. A propriedade das agdes serd comprovada pela inscrigdo do nome do Acionista no Livro de
Registro de Agdes Nominativas da Companhia. Mediante solicitacdo de qualquer Acionista, a
Companhia emitira certificados de agdes.

Pardagrafo Unico. As despesas de desdobramento, grupamento ou substituicéo de certificados de acte
quando solicitados pelos Acionistas, correrdo por sua conta, por prego ndo superior ao custo.

Artigo 72. Os Acionistas tém preferéncia para a subscricdo de novas agdes, na proporgdo das agbes
anteriormente possuidas. Caso algum Acionista desista por escrito do seu direito de preferéncia ou
ndo se manifeste dentro de 30 (trinta) dias contados a partir da data em gue a Assembleia Geral de
Acionistas aprovar o aumento do capital social, cabera aos demais Acionistas, na proporgdo das agbes
possufdas, o direito a subscrigdo dessas novas ages.

CAPITULO NI
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 8°, Os Acionistas reunir-se-3o0, ordinariamente, nos 4 (quatro) meses seguintes ao término de
cada exercicio social e, extraordinariamente, sempre que os interesses sociais assim o exigirem, ou
quando as disposi¢des do presente Estatuto Social ou da legislacdo aplicavel exigirem deliberagdo dos
Acionistas.

Artigo 9°. As Assembleias Gerais de Acionistas da Companhia serdo convocadas pelo Presidente do
Conselho de Administra¢do ou, na sua auséncia ou impedimento, pelo Vice-Presidente do Conselho de
Administragdo, ou ainda, na auséncia ou impedimento de ambos, por 2 (dois) conselheiros em
conjunto. A Assembleia também podera ser convocada na forma prevista no artigo 123 da Lei n”
6.404/76. A primeira convocac3o deve ser feita com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data marcada para a realizagdo da Assembleia Geral, contado tal prazo da publicacdo do primeiro
antincio de convocacio, do qual constard além do local, data e hora da Assembleia, a ordem do dia.
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Caso a Assembleia Geral ndo se realize apds a primeira convocagdo, sera publicado novo antincio, de
segunda convocacao, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias.

Artigo 10. Para tomar parte e votar na Assembleia Geral, o Acionista deve provar sua qualidade como
tal, apresentando, com até 2 (dois) dias de antecedéncia da data da respectiva Assembleia Geral,
documento de identidade. Os Acionistas representados por procuradores deverdo apresentar as
procuragfes no mesmo prazo estabelecido acima.

Artigo 11. Independentemente das formalidades de convocacdo para Assembleias Gerais de Acionistas
previstas nos Artigos 92 e 10 acima, sera considerada regularmente convocada a Assembleia a qual
comparecerem todos os Acionistas da Companhia.

Artigo 12. Qualquer Assembleia Geral de Acionistas apenas podera se instalar, em qualquer
convocacdo, com a presenca de Acionistas representando, no minimo, 3/4 (trés quartos) do capital
social da Companhia. Desde que observadas as formalidades previstas no Artigo 10, ndo havendo
quorum para a instalagdo da Assembleia em primeira convocacdo, a mesma podera se instalar em
segunda convocagao, observado que a instalacdo em segunda convocagdo deve se dar no minimo 48
(quarenta e oito) horas apds a data para a qual fora convocada a Assembleia Geral em primeira
convocacdo e sempre para deliberar sobre as matérias previstas na convocacao original,

Artigo 13. As Assembleias Gerais de Acionistas serdo presididas pelo Presidente do Conselho de
Administracdo. Caso o Presidente do Conselho de Administracdo ndo esteja presente, a Assembleia
devera ser presidida por qualguer outro Conselheiro ou pelo representante de qualquer Acionista,
cabendo ao presidente da Assembleia designar um dos presentes para atuar como Secretério.

Artigo 14. Somente poderdo participar da Assembleia Geral os Acionistas titulares de acbes que
estiverem registradas em seu nome, no livro proprio, até 48 (quarenta e oito) horas antes da data
marcada para a realizagdo da referida Assembleia Geral.

Artigo 15. Sem prejuizo das demais matérias previstas em lei, € da competéncia da Assembleia Geral:

(i) eleger e destituir os membros do Conselho de Administragdo e, se instalado, do Conselho Fiscal;

(ii) fixar os honorérios globais dos membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria, assim como
a remuneracao dos membros do Conselho Fiscal, se instalado;

(iii) deliberar, de acordo com a proposta apresentada pela administracdo, sobre a destinacdo do lucro
do exercicio e a distribuicdo de dividendos;

(iv) deliberar sobre a solicitacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial ou pedido de autofaléncia
pela Companhia e/ou decisdo sobre a forma de exercicio do seu direito de voto em Assembleias gerais
de suas sociedades controladas (“Controladas”) que trate de solicitagdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial ou pedido de autofaléncia pelas Controladas;

(v) deliberar sobre a dissolugdo ou liquidagdo da Companhia e/ou decisdo sobre a forma de exercicio
de seu direito de voto em Assembleias gerais de suas Controladas que trate de dissolugdo ou liquidagdo
das Controladas;
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(vi) eleger o liquidante, bem como o Conselho Fiscal que devera funcionar no periodo de liquidagdo; e
(vii) a modificacdo de seu objeto social efou quaisquer alteracdes deste Estatuto Social.

CAPITULO IV
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Segdo | - Disposicdes Comuns aos Orgéos da Administracio

Artigo 16. A Companhia € administrada por um Conselho de Administragdo e por uma Diretoria, com
os poderes conferidos por lei e de acordo com o presente Estatuto Social.

Artigo 17. A remuneracéo global do Conselho de Administracdo e da Diretoria sera fixada anualmente
pela Assembleia Geral, cabendo ao Conselho de Administragdo deliberar sobre a remuneragdo
individual de cada Diretor.

Artigo 18. Os membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria tomardo posse mediante
assinatura do respectivo termo nos livros das Atas do Conselho de Administragdo e da Diretoria.

Segdo |l - Conselho de Administracao

Artigo 19. O Conselho de Administracdo serd composto de no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco)
membros, com mandato unificado de 2 (dois) anos, permitida a reeleicdo.

Paragrafo Unico. E de competéncia da Assembleia Geral da Companhia a escolha do Presidente do
Conselho de Administragdo. O preenchimento do referido cargo sera deliberado na Assembleia Geral
Ordinaria que eleger os membros do Conselho de Administragdo da Companhia.

Artigo 20. As reunides do Conselho de Administragdo serdo convocadas por gualquer Conselheiro
mediante notificagdo, por escrito e com comprovante de recebimento, aos demais Conselheiros com
pelo menos 8 (oito) dias de antecedéncia da data pretendida para a reunido em questdo. A notificagdo
especificard todos os assuntos a serem discutidos e votados na reunido e incluird todas as informacdes
relevantes necessarias a instru¢do dos Conselheiros sobre tais assuntos. Na reunido do Conselho de
Administracdo, os Conselheiros somente discutirdo e tratardo dos assuntos incluidos na notificacdo, a
menos que acordado de outra forma pelo vote undnime de todos os Conselheiros presentes,
observadas as regras do Artigo 21 abaixo.

§ 1°. Independentemente das formalidades de convocacdo para as reunides do Conselho de
Administragao previstas no caput deste Artigo 20, sera considerada regularmente convocada a reunido
do Conselho de Administracdo a qual comparecerem todos os membros.

§ 2°, As reunides do Conselho de Administragdo poderdo ser realizadas por conferéncia telefdnica,
video conferéncia ou por qualguer outro meio de comunicacao que permita a identificagdo do membro
e a comunicagao simultanea com todas as demais pessoas presentes a reunido.
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Artigo 21. A reunido do Conselho de Administracdo sera instalada, em qualquer convocacio, com a
presenca da maioria dos seus membros. Ndo havendo reunido em atendimento a primeira
convocagdo, a reunido em atendimento a segunda convocacio sera realizada no 32 (terceiro) dia dtil
subseqiiente. Os Acionistas envidardo todos os esforgos razodveis para assegurar que seus respectivos

Conselheiros comparecam a cada uma das reunides do Conselho de Administragdo.

Artigo 22. As deliberagbes do Conselho de Administrac3o em relagdo a todas e quaisquer matérias de
sua competéncia somente serdo consideradas aprovadas, em qualquer convocagido, se contarem com
o voto favoravel de 3/4 (trés quartos) dos membros do Conselho de Administracdo, incluindo, sem
limitagdo, a aprovagdo de qualquer das matérias listadas abaixo e observado, em caso de empate, o
voto de qualidade do Presidente do Conselho de Administragdo:

(i) fixar a orientagdo geral dos negodcios da Companhia e das suas subsididrias e Controladas,
compreendendo suas respectivas politicas comercial, administrativo-financeira e de recursos
humanos, bem como as suas respectivas estratégias globais de longo prazo, inclusive planos de
negocios;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes, dentro da competéncia da
Diretoria constante do presente Estatuto Social, incluindo a definigdo da politica geral de beneficios,
remuneragdo, saldrios, bénus, participagdo nos lucros e opcdes de acdes para os Diretores, respeitadas
as atribuigbes da Assembleia Geral;

(iii) manifestar-se, previamente, sobre o relatério da administracdo e as contas da Diretoria;

(iv) escolher e destituir auditores independentes;

(v} composi¢do e competéncia da Diretoria;

(vi) fiscalizar a gestdo dos diretores, e examinar, a qualquer tempo, os livras e papéis da Companhia,
solicitar informag@es sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e quaisquer outros atos;
(vii) aprovar a emissio de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) e de certificados de recebiveis
do agronegdcio (CRAs) que excederem ao valor teto, indicado no paragrafo terceiro, infra; e

(viii) aprovar previamente os atos mencionados no § 2° do Artigo 24 abaixo.

§ 1°. Fica vedada a aprovagdo da contratacdo de qualquer empréstimo, obrigagdo ou garantia de
qualquer natureza da Companhia que seja injustificado ou que tenha finalidade alheia ao objeto da
Companhia.

§ 27, £ vedada, ainda, a concessdo de avais, fiancas ou qualquer outra garantia pela Companhia em
favor de terceiros nos termos do pardgrafo 1° acima, inclusive em beneficio dos administradores,
diretores ou Acionistas da Companhia.

§ 3°. O Conselho de Administragdo da Companhia autoriza a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRis); certificados de recebiveis do agronegocio (CRAs) e certificados de recebiveis (CRs),
até o limite de RS 50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reais), consideradas as emisssdes em
conjunto, por prazo indeterminado, nos termos da lei competente.
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Secdo |l - Diretoria

Artigo 23. A Diretoria da Companhia sera composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 6 (seis)
Diretores, todos eleitos e destituiveis a qualguer tempo pelo Conselho de Administragdo. Os Diretores
serdo eleitos entre pessoas que, além de preencherem os requisitos legais, sejam de reconhecida
idoneidade, possuam competéncia, capacidade e comprovada experiéncia profissionais. Os Diretores
exercerdo as atribuigdes conferidas pelo Conselho de Administragdo e atuardo no ambito das
atribuigBes assim conferidas. Os Diretores serdo eleitos para um mandato de 2 (dois) anos, permitida
areeleicio, e exercerao suas fungdes até a elei¢do e posse de seus substitutos.

Artigo 24. Observadas as disposi¢des contidas no presente Estatuto Social, a representacdo da
Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante terceiros e reparticoes publicas
federais, estaduais ou municipais, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes a
administracdo dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos em lei, competirdo sempre,
conjuntamente:

(a) a 2 |dois) Diretores;

(b) a 1 (um) Diretor e 1 (um) procurador com poderes especiais e especificos, devidamente outorgados
na forma do Artigo 25 abaixo;

(c) a 2 (dois) procuradores com poderes especiais e especificos, devidamente outorgados na forma do
Artigo 25 abaixo; ou

(d) a 1 (um) procurador com poderes especiais e especificos conforme indicado no § 32 infra |
devidamente outorgados na forma do §22 do Artigo 25 abaixo.

§ 1°, Entende-se por atos necessarios ou convenientes 3 administragao dos negocios sociais aqueles
necessarios para implementar o objeto social da Companhia, bem como os atos ordinarios de gestdo,
sendo certo que todo e qualquer ato que ndo se encaixe nesses conceitos, como também qualquer ato
cuja caracterizacdo suscite duvidas, deverd ser objeto de deliberacdo por parte do Conselho de
Administragdo.

§ 2°. A pratica dos atos listados abaixo exigird a aprovagdo prévia por escrito do Conselho de
Administragdo e a assinatura conjunta de 2 (dois) Diretores da Companhia:

(i) venda de qualquer bem integrante do ativo permanente da Companhia;

(ii) constituicdo de dnus sobre qualquer bem ou direito da Companhia em garantia de operagdes que
envolvam a Companbhia (financeiras ou nao);

(ili) aprovacdo de investimentos ou a tomada de empréstimos ou financiamentos de qualquer
natureza;

(iv) compra de direitos creditdrios efou carteiras de crédito de qualquer natureza; e

(v) aprovacdo da emissdo de quaisquer titulos e valores mobilidrios.

§ 39, A execucdo de qualguer movimentacdo financeira aprovada nos termos do Estatuto Social da
Companhia serd realizada exclusivamente pelo sécio Vicente Postiga Nogueira ou por procurador(es)
nomeado(s) pela Diretoria, previamente aprovado(s) por escrito pelo sdcio ou socios detentores de,
no minimo, 70% (setenta por cento) do capital social da Companhia.
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§ 42, Sio expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo @ Companhia, os atos de
qualquer Diretor, procurador ou funciondrio que a envolver em obrigacdes relativas a negocios ou
operacbes estranhos aos objetivos sociais, tais como fiancas, avais, endossos ou guaisquer outras
garantias em favor de terceiros.

Artigo 25. As procuragdes em nome da Companhia serdo sempre outorgadas por 2 (dois) Diretores
conjuntamente, devendo prever poderes especificos e prazo méximo de validade de 2 (dois) anos, com
exce¢do das procuragfes para representacdo em processos judiciais ou administrativos, que poderdo
ter prazo indeterminado.

§ 12, Na auséncia de determinacio de periodo de validade nas procuracdes outorgadas pela
Companhia, presumir-se-a que as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 2 (dois) anos.

§ 22. A Companhia podera ser representada por um ou dois procuradores, exclusivamente para
representd-la junto a instituicdes financeiras na qual a Companhia mantenha suas contas bancérias
para o fim de realizar movimentac@es financeiras de qualguer natureza, observado o disposto no § 32
do Artigo 24 deste Estatuto.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 26. O Conselho Fiscal sera instalado nos exercicios sociais sociais em que for convocado
mediante deliberacdo dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 27. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto de no minimo 3 (trés) e no maximo 5
(cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral de Acionistas, sendo
permitida a reelei¢do, com as atribuigdes e prazos de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal sera estabelecida pela Assembleia
Geral de Acionistas que os eleger, observado o disposto no artigo 162, paragrafo 30, da Lei n® 6.404/76.

cAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

Artigo 28. O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano,
ocasido em que o balango e as demais demonstracdes financeiras deverdo ser preparados.

§ 1°. A Companhia submeterd aos Acionistas seu balanco patrimonial anual auditado, em até 90
(noventa) dias corridos, contados do término do respective exercicio social.

§ 2°, Os lucros liquidos apurados em cada exercicio, apds as dedugdes legais, terdo a destinagdo que
for determinada pela Assembleia Geral, ouvido o Conselho Fiscal, se em funcionamento.

§ 32, Aps Acionistas é assegurado o direito ao recebimento de um dividendo anual obrigatdrio e ndo-
cumulativo de, pelo menos, 5% (cinco por cento) do lucro liguido ajustado do exercicio, nos termos do
artigo 202 da Lei n® 6.404/76.
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§ 4°. O saldo remanescente, apos atendidas as disposigdes legais, tera a destinagdo determinada pela
Assembleia Geral de Acionistas, observada a legislacdo aplicavel.

& 52, A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes em cumprimento a reguisitos legais
ou para atender a interesses societarios, inclusive para a distribuigdo de dividendos intermediarios ou
antecipados, que, caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatdrio, acima
referido.

§ 6°. Observadas as disposigdes legais pertinentes, a Companhia podera pagar aos seus Acionistas, por
deliberagdo da Assembleia Geral, juros sobre o capital préprio, os quais poderdo ser imputados ao
dividendo minimo obrigatdrio, acima referido.

§ 7°. A Assembleia Geral pode, desde que nio haja oposi¢do de qualquer acionista presente, deliberar
a distribuicdo de dividendo inferior ao obrigatorio, ou a retencdo de todo o lucro liquido do exercicio,
nos termos do artigo 202, §32 da Lei n® 6.404/76.

CAPITULO VII
LIQUIDAGAOD

Artigo 29. A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, sendo a Assembleia Geral o drgédo
competente para determinar o modo de liguidagdo e indicar o liquidante e o Conselho Fiscal para tal
finalidade.

Artigo 30. No caso de liquidagdo da Companhia, depois de pagos ou garantidos os credores, serdo
apurados os haveres sociais, sendo que o ativo remanescente, se existente, devera ser distribuido aos
Acionistas na mesma proporgao do nimero de agdes por eles detidos no capital social da Companhia.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 31. Para dirimir todas e quaisquer ddvidas e/ou controvérsias oriundas deste Estatuto Social,
fica desde ja eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

CAPITULO IX
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 32. Eventual Acordo de Acionistas, que possa vir a ser registrado na sede da Companhia, que
estabelega cldusulas e condigbes em caso de alienagdo de agdes de sua emissdo, discipline o direito de
preferéncia na respectiva aquisi¢do ou regule o exercicio do direito de voto dos Acionistas, deverd ser
respeitado pela Companhia e sua administragdo, nos termos do artigo 118 da Lei n® 6.404/76."
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CONTRATO SOCIAL ATUALIZADO DA CEDENTE




Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragédo
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

NIRE (da sede ou filial, quando a Codigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
31212123659 2062

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

Nome: EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)
N° FCN/REMP

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato: |H | | I I || |‘|
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO  QTDE DESCRIGAO DO ATO /EVENTO MGN2553719780
1 007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

219 1 ELEICAO/DESTITUICAO DE DIRETORES

2005 1 SAIDA DE SOCIO/ADMINISTRADOR

2003 1 ALTERACAO DE SOCIO/ADMINISTRADOR

BELO HORIZONTE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
10 SETEMBRO 2025 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[]oecisAo sinGuLAR [] oEcisAo coLEaIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Proce§so em Ordem
A decisao
I
Data
|:| NAO /[ e I:l NAO [/ - Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

|:| Processo indeferido. Publique-se.

[ S
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA 22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

I/

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVAGOES
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Registro Digital

Capa de Processo

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Identificagcao do Processo

Numero do Protocolo

Numero do Processo Médulo Integrador

Data

25/655.709-8

MGN2553719780

06/10/2025

Identificagcao do(s) Assinante(s)

CPF

Nome

320.008.396-49

FERNANDO HENRIQUE SCHUFFNER NETO

956.441.216-15

RODRIGO MESSANO CARDOSO OSORIO

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Certifico o registro sob o n° 13100136 em 10/10/2025 da Empresa EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA, Nire 31212123659 e protocolo
256557098 - 08/10/2025. Efeitos do registro: 10/10/2025. Autenticagédo: 1981F5A577195C5FDEEBABA32FC97F018F684F4. Marinely de Paula
Bomfim - Secretaria-Geral. Para validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 25/655.709-8 e o codigo de
seguranga bFCD Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 13/10/2025 por Marinely de Paula Bomfim - Secrs[—:‘t@;-Geﬁg "iﬁ
A
i o2 foug

SEGRETARIA GES

Pagina 1 de 1

pag. 214



EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.
CNPJ 40.996.047/0001-71
NIRE 3121212365-9

52 ALTERACAO CONTRATUAL
Pelo presente instrumento particular:

a) EVOLUA ENERGIA PARTICIPACOES S.A., sociedade por ac¢des, inscrita no CNPJ sob o n2
35.064.555/0001-81, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob
o NIRE 3130012741-9, com sede na Rua Levindo Lopes, n? 357, 82 andar, bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171, neste ato devidamente representada por seus Diretores, os Srs.
Fernando Henrique Schuffner Neto, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira de
Identidade n? M-1311632, expedida pela Secretaria de Seguranga Publica do Estado de Minas
Geais, inscrito no CPF sob o n? 320.008.396-49; e Rodrigo Messano Cardoso Osorio, brasileiro,
casado, administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade n? MG6.059.911-
PC/MG, inscrito no CPF sob o n2 956.441.216-15, ambos com enderego comercial na Rua
Levindo Lopes, n? 357 - 82 andar - Savassi, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.140-171 (“Evolua
Participacdes”);

Na qualidade de quotista Unica representando a totalidade do capital social da EVOLUA
ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Rua Levindo
Lopes, n2 357, 82 andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, CEP 30.140-171, inscrita no CNPJ
sob 0 n240.996.047/0001-71, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 3121212365-9 (“Sociedade”), resolve
promover a 52 Alteracao do Contrato Social da Sociedade, de acordo com os seguintes termos
e condigBes, sendo dispensadas as formalidades de reunido prévia e convocagdo dos quotistas
em virtude do disposto no §32 do artigo 1.072 da Lei n2 10.406/2002:

1. RENUNCIA E ELEICAO DE DIRETORES

1.1. A quotista Unica aceita a renuncia do cargo de Diretor Presidente o Sr. Tarcisio Andrade
Neves, brasileiro, casado em regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro, portador
da Carteira de Identidade n2 1.071.045, expedida pela Policia Civil do Estado de Minas
Gerais, inscrito no CPF sob 0 n2 455.506.386-49 com enderego comercial na Rua Levindo
Lopes, n2 357, 82 andar, bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, CEP 30.140-171.

1.2. Ato continuo, o Sr. Fernando Henrique Schuffner Neto, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da Carteira de Identidade n2 M-1311632, expedida pela Secretaria de Seguranga
Publica do Estado de Minas Geais, inscrito no CPF sob o n2 320.008.396-49, com enderego
comercial na Rua Levindo Lopes, n? 357, 8° andar, bairro Savassi, na cidade de Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171, foi eleito para o cargo de Diretor Presidente;

1.3. DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO. O membro da Diretoria ora eleito declara, sob as
penas da lei e cientes de que qualquer declaragdo falsa importa em responsabilidade
criminal, para os fins do disposto no Artigo 37, inciso Il, da Lei n. 8.934/1994, com redag&o
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dada pela Lei n. 10.194/2001, e no Artigo 1.011, § 12, do Cédigo Civil, que (i) ndo estdo
impedidos de exercer o comércio ou a administragdo de sociedades empresariais seja por
lei especial ou em virtude de condenacgdo criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional,
contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou
a propriedade, ndo estando incursos em quaisquer dos crimes previstos em Lei ou nas
restri¢gBes legais que possam impedi-los de exercer atividades empresariais; (ii) possuem
reputacgdo ilibada, e (iii) ndo ocupam cargo em sociedade, empresdria ou ndo, que possa
ser considerada concorrente da Sociedade, bem como ndo tém interesses conflitantes
com os da Sociedade.

1.4. Diante da deliberacdo havida, o caput do Artigo 102 do Contrato Social da Sociedade
passara a vigorar com a seguinte redagdo:

“Artigo 10°. Foram nomeados como Diretores da Sociedade, ficando investidos
de todos os poderes e autoridade necessdrios a administragdo da Sociedade,
observadas as limitagdes constantes deste Contrato Social, os Srs.: (i) Fernando
Henrique Schuffner Neto, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira
de Identidade n® M-1311632, expedida pela Secretaria de Seguranga Publica do
Estado de Minas Geais, inscrito no CPF sob o n? 320.008.396-49, com endereco
comercial na Rua Levindo Lopes, n® 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171, para ocupar o cargo de Diretor Presidente da
Sociedade; (ii) Rodrigo Messano Cardoso Osorio, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade n@
MG6.059.911-PC/MG, inscrito no CPF sob o n2 956.441.216-15, com endere¢co
comercial na Rua Levindo Lopes, n® 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171, para ocupar o cargo de Diretor Financeiro da
Sociedade; e (iii) Jodo Paulo Dionisio Campos, brasileiro, casado, economista,
portador da Carteira de Identidade n2 11495758, expedida pela SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n2 042.744.006-89, com endereco comercial na Rua
Levindo Lopes, n? 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, CEP 30.140-
171, para ocupar o cargo de Diretor Comercial da Sociedade, todos com
mandato por prazo indeterminado.”

2. ALTERAGAO DA FORMA DE REPRESENTAGCAO DA SOCIEDADE

2.1. A quotista Unica decide alterar o art. 11 do Contrato Social para prever que a Sociedades
serd representada por quaisquer 2 (dois) diretores. Diante da deliberagdo havida, o caput do
Artigo 102 do Contrato Social da Sociedade passara a vigorar com a seguinte redagdo:

“Artigo 11° A Sociedade serd representada perante terceiros, ativa e
passivamente, em juizo ou fora dele, em quaisquer atos que impliquem a
assungdo de obrigagbes, pela diretoria, mediante a assinatura conjunta: (i) de
quaisquer 2 (dois) diretores; ou (ii) um dos Diretores e 1 (um) procurador. No
caso de procurador constituido por procuragdo ad judicia a Sociedade poderd ser
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representada de forma isolada. A Sociedade poderd ser representada pelo
Diretor Presidente, isoladamente, somente na prdtica de atos perante orgéos e
entes da administragéo publica.

Pardgrafo Unico. As procuragBes ad negotia outorgadas para representagéo da
Sociedade deverdo ser assinadas conjuntamente por quaisquer 2 (dois)
diretores, com especificagdo dos poderes e prazo determinado nédo superior a 1
(um) ano, sendo vedado o substabelecimento. As procura¢ées ad judicia poderéo
ser assinadas pelo Diretor Presidente, isoladamente, ou por um procurador com
poderes para tanto, isoladamente, podendo ser por prazo indeterminado, sendo
vedado o substabelecimento.”

3. CONSOLIDAGAO DO CONTRATO SOCIAL

3.1. Em razdo das deliberagbes havidas acima, a quotista Unica da Sociedade decide
consolidar o Contrato Social da Sociedade, que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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CONTRATO SOCIAL
EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.
CNPJ 40.996.047/0001-71
NIRE 3121212365-9

CAPITULO | — DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE, OBJETO E DURAGAO

Artigo 12. A sociedade é constituida sob a forma de sociedade empresdria limitada e opera
sob o nome empresarial EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA., sendo regida por este
Contrato Social e pela legislagdo aplicavel, especialmente pelas disposi¢cbes da Lei n.
10.406/2002 e modificagdes posteriores (“Cédigo Civil”) apliciveis as sociedades empresdarias
limitadas, e, supletivamente, pela Lei n. 6.404/76 e modificagBes posteriores (“Lei das
Sociedades por Acdes”).

Artigo 22. A sede da Sociedade é na Rua Levindo Lopes, n? 357, 82 andar, Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171, onde serd mantido seu escritério administrativo e comercial,
sendo que a Sociedade podera abrir, transferir, alterar e/ou encerrar filiais, agéncias, escritdrios,
depdsitos, representagdes ou quaisquer outros estabelecimentos em qualquer localidade do
Brasil e/ou do exterior, mediante deliberacdo de sua quotista.

Artigo 32. A Sociedade tem como objeto social: (i) a locagdo de maquinas e equipamentos
elétricos, painéis solares, entre outros; (ii) a prestacdo de servigos auxiliares de consultoria
técnica na area de energia elétrica e servigo de engenharia; (iii) a elaboragdo de projetos, bem
como homologagdo junto as concessiondrias de energia elétrica, de sistema de geracdo de
energia fotovoltaica; e (iv) a prestagdo de servigos de instalagdo, operagdo e manutengdo de
equipamentos solares.

Artigo 42. A Sociedade iniciou suas atividades em 18 de fevereiro de 2021 e tem prazo de
duragdo indeterminado.

CAPITULO Il — CAPITAL SOCIAL

Artigo 5°. O capital social da Sociedade, totalmente subscrito e integralizado em moeda
corrente nacional, é de RS 62.430.206,00 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e trinta mil,
duzentos e seis reais), dividido em 64.430.206 (sessenta e dois milhdes, quatrocentas e trinta
mil, duzentas e seis) quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalmente detidas pela sécia
Evolua Energia Participagdes S.A.

Paragrafo Primeiro. A responsabilidade da quotista é, na forma da lei, restrita ao valor de
suas quotas, respondendo a quotista Unica pela total integralizacdo do capital social da
Sociedade, nos termos do Artigo 1.052 do Cédigo Civil. A quotista ndo respondera pessoal e/ou
subsidiariamente pelas obrigagdes da Sociedade.

Paragrafo Segundo. A totalidade das quotas representativas de 100% (cem por cento) do
capital social da Sociedade, de titularidade da quotista Evolua Energia ParticipagBes S.A., bem
como todos os direitos e prerrogativas delas decorrentes, encontram-se alienadas
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fiduciariamente em favor da True Securitizadora S.A. , inscrita no CNPJ/ME sob o n®
12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e da
totalidade dos créditos imobilidrios lastro dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 972
(nonagésima sétima) Emissdo em Série Unica da Securitizadora, nos termos e condi¢des do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avengas” celebrado em 11
de outubro de 2022 entre a Sécia, a Securitizadora e a Sociedade, na qualidade de interveniente
anuente.

Artigo 62. As quotas sdo indivisiveis em relagdo a Sociedade e os votos da quotista serdo
equivalentes ao valor de sua participag¢do no capital social.

Artigo 7°. A quotista, ordinariamente, uma vez ao ano, nos 4 (quatro) meses subsequentes
ao encerramento do exercicio social, devera tomar as contas dos administradores da Sociedade,
analisar o balango patrimonial anual e deliberar sobre a destinagdo do resultado do respectivo
exercicio, bem como nomear administradores, se for o caso, e extraordinariamente, sempre
quando necessario, deliberar sobre quaisquer matérias relativas aos interesses da Sociedade.

Artigo 82. Sem prejuizo das disposicBes legais aplicaveis, e sem se limitar aos outros
assuntos que possam exigir uma resolugdo expressa e formal da quotista, nos termos deste
Contrato Social, as seguintes matérias estdo sujeitas a deliberagdo expressa da quotista Unica
da Sociedade:

(a) Quaisquer modificagBes a este Contrato Social;

(b) Alteragdo do objeto social da Sociedade;

(c) Alteragdo do endereco da sede da Sociedade, bem como a criagdo, alteragdo ou
encerramento de filiais da Sociedade.

(d) Aumento ou redugdo do capital social da Sociedade;

(e) Operagdes societarias de incorporagdo, fusdo, cisdo ou transformacdo da natureza
juridica da Sociedade, ou envolvendo a Sociedade; e

(f) Liguidagdo ou dissolugdo da Sociedade.

Paragrafo Unico. A quotista podera ser representada, nas deliberagdes da Sociedade, por
administrador, advogado e/ou qualquer outra pessoa a quem tenha outorgado procuragdo
contendo poderes especificos, sendo que o respectivo instrumento de mandato devera ser
registrado em conjunto com a respectiva deliberagéo.
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CAPITULO IV — ADMINISTRACAO DA SOCIEDADE

Artigo 92. A Diretoria da Sociedade serd composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 3
(trés) membros diretores, sendo eles 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor Financeiro e 1
(um) Diretor Comercial, pessoas fisicas, quotistas ou ndo, residentes e domiciliadas no Brasil,
com prazo de mandato indeterminado, eleitos e destituiveis a qualquer tempo por deliberagdo
da quotista, sendo permitida a reeleigao.

Paragrafo Primeiro.  Os Diretores serdo havidos como empossados na data de suas
nomeacgdes, mediante assinatura da respectiva alteragdo do Contrato Social ou do respectivo
termo de posse, e permanecerdo nos seus cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo Segundo. Os Diretores ficam dispensados de prestar caugdo a Sociedade e
poderdo receber remuneragado, a titulo de pro labore, pelos seus servigos, conforme deliberagdo
da quotista Unica da Sociedade.

Paragrafo Terceiro. Os Diretores responderdo perante a Sociedade e terceiros pelos atos
que praticarem no exercicio de suas fungdes, nos termos da lei e deste Contrato Social.

Artigo 102. Foram nomeados como Diretores da Sociedade, ficando investidos de todos os
poderes e autoridade necessdarios a administragdo da Sociedade, observadas as limitacdes
constantes deste Contrato Social, os Srs.: (i) Fernando Henrique Schuffner Neto, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da Carteira de Identidade n2 M-1311632, expedida pela Secretaria
de Seguranga Publica do Estado de Minas Geais, inscrito no CPF sob o n2 320.008.396-49, com
enderego comercial na Rua Levindo Lopes, n2 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG,
CEP 30.140-171, para ocupar o cargo de Diretor Presidente da Sociedade; (ii) Rodrigo Messano
Cardoso Osorio, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Carteira de
Identidade n2 MG6.059.911-PC/MG, inscrito no CPF sob o n2 956.441.216-15, com enderego
comercial na Rua Levindo Lopes, n2 357, 8 andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, CEP
30.140-171, para ocupar o cargo de Diretor Financeiro da Sociedade; e (iii) Jodo Paulo Dionisio
Campos, brasileiro, casado, economista, portador da Carteira de Identidade n? 11495758,
expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n2 042.744.006-89, com enderego comercial na
Rua Levindo Lopes, n2 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo Horizonte/MG, CEP 30.140-171, para
ocupar o cargo de Diretor Comercial da Sociedade, todos com mandato por prazo
indeterminado.

Paragrafo Unico. Na ocasido de sua eleicdo e posse, os Diretores da Sociedade
declararam, sob as penas da lei e cientes de que qualquer declaragdo falsa importa em
responsabilidade criminal, para os fins do disposto no Artigo 37, inciso I, da Lei n. 8.934/1994,
com redacgdo dada pela Lei n. 10.194/2001, e no Artigo 1.011, § 12, do Cdédigo Civil, que (i) ndo
estdo impedidos de exercer o comércio ou a administragdo de sociedades empresariais seja por
lei especial ou em virtude de condenagdo criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao,
peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas
de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé publica ou a propriedade, ndo
estando incursos em quaisquer dos crimes previstos em Lei ou nas restrigdes legais que possam
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impedi-los de exercer atividades empresariais; (ii) possuem reputagdo ilibada, e (iii) ndo ocupam
cargo em sociedade, empresaria ou ndo, que possa ser considerada concorrente da Sociedade,
bem como ndo tém interesses conflitantes com os da Sociedade.

Artigo 112. A Sociedade serd representada perante terceiros, ativa e passivamente, em juizo
ou fora dele, em quaisquer atos que impliquem a assungdo de obrigacdes, pela diretoria,
mediante a assinatura conjunta: (i) de quaisquer 2 (dois) diretores; ou (ii) um dos Diretores e 1
(um) procurador. No caso de procurador constituido por procuragdo ad judicia a Sociedade
podera ser representada de forma isolada. A Sociedade podera ser representada pelo Diretor
Presidente, isoladamente, somente na pratica de atos perante drgdos e entes da administragdo
publica.

Paragrafo Unico. As procuragOes ad negotia outorgadas para representa¢ao da Sociedade
deverdo ser assinadas conjuntamente por quaisquer 2 (dois) diretores, com especificagdo dos
poderes e prazo determinado ndo superior a 1 (um) ano, sendo vedado o substabelecimento.
As procuragdes ad judicia poderdo ser assinadas pelo Diretor Presidente, isoladamente, ou por
um procurador com poderes para tanto, isoladamente, podendo ser por prazo indeterminado,
sendo vedado o substabelecimento.

Artigo 12°2. A pratica dos seguintes atos dependerd de autorizagdo prévia e escrita da
quotista Unica da Sociedade, que podera ser enviada por meio de carta, notificagdo escrita, fac-
simile ou correio eletrénico (e-mail):

(i) Celebragdo de qualquer tipo de contrato que implique assungdo de obrigacdes pela
Sociedade, inclusive contratos de financiamento, empréstimos (na qualidade de devedor
ou credor), de garantia, de fornecimento, de servigos e de EPC (Engineering, Procurement
and Construction);

(ii) Celebragdo de qualquer tipo de contrato e/ou documento que envolva a constituicdo
e/ou outorga de qualquer espécie de garantia pela Sociedade a terceiros e em favor de
terceiros;

(iii)  Aquisi¢do, alienagdo, transferéncia, locagdo, hipoteca ou qualquer outro meio de
disposicdo ou instituicdo de qualquer tipo de Onus relativamente a quaisquer bens
imdveis da Sociedade;

(iv) Celebragdo de qualquer espécie de contrato que envolva a constituicdo de onus,
alienagdo, transferéncia, cessdo de parte ou da totalidade do patriménio mével da
Sociedade, inclusive qualquer participagdo da Sociedade em outras sociedades;

(v) Celebragdo de qualquer tipo de contrato ou documento que estabeleca a terceiros o
direito a aquisigdo de novas agBes emitidas pela Sociedade ou de suas subsidiarias; e

(vi)  Aprovar a celebragdo de contratos que determinem a participagdo da Sociedade em joint
ventures, sociedades, grupos, consércios ou qualquer outro tipo de parceria com
terceiros.
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Artigo 132. S3o expressamente vedados, sendo nulos de pleno direito e inoperantes, sem
qualquer efeito com relagdo a Sociedade, os atos da quotista ou de qualquer dos Diretores,
procuradores ou funciondrios que a envolverem em obrigacdes relativas a negdcios ou
operagdes estranhas ao seu objeto social, tais como fiangas, avais, depdsitos em garantia,
endossos ou qualquer outro tipo de garantia em nome da Sociedade que ndo tenha relagdo
direta com os interesses da Sociedade ou como mero favor a terceiros.

Artigo 142. Quaisquer atos praticados pelos Diretores ou procuradores em
desconformidade com este Contrato Social e/ou com a Lei reputar-se-3o nulos de pleno direito
e ndo obrigardo a Sociedade.

CAPITULO V — EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E LUCROS

Artigo 152. O exercicio social coincidira com o calendario civil, comegando em 12 de janeiro
e terminando em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 162. Ao final de cada exercicio social serdo elaboradas as demonstragdes financeiras
da Sociedade exigidas pela legislagdo societaria e fiscal para tal exercicio, quando os
administradores prestardo contas justificadas de sua administragdo, procedendo a elaboragdo
do inventario, do balango patrimonial e da demonstragdo de resultado econdmico, conforme
aplicavel e sem prejuizo de quaisquer outras demonstragdes financeiras exigidas pela legislagdo
aplicavel.

Artigo 172. A destinagdo do resultado da Sociedade, conforme verificado ao final de cada
exercicio social, serd determinada pela quotista Unica da Sociedade, podendo ser (i) distribuido
a quotista; (ii) retido, total ou parcialmente, em conta de lucros acumulados ou em outra reserva
da Sociedade, conforme deliberagdo da quotista; (iii) capitalizado pela quotista no capital social
da Sociedade, e/ou (iv) em caso de prejuizos, estes serdo obrigatoriamente absorvidos pelos
lucros acumulados e pelas reservas de lucro da Sociedade, nessa ordem, e, sendo estas
insuficientes, destinados a conta de prejuizos acumulados.

Artigo 182. A Sociedade poderd levantar balangos patrimoniais e demonstragdes de
resultado intermedidrios e/ou intercalares, em periodicidade mensal, trimestral e/ou semestral,
preparados com propdsitos fiscais ou para distribuicdo de lucros apurados com base em tais
balangos.

CAPITULO VI - DISSOLUCAO, LIQUIDAGAO E EXTINCAO

Artigo 199. A Sociedade sera dissolvida e liquidada nas hipoteses e de acordo com as
disposicOes estabelecidas na legislagdo aplicavel, competindo a quotista Unica estabelecer a
forma de liquidagdo e nomear o liquidante para administrar a Sociedade durante o periodo de
liquidagdo. Os ativos da Sociedade serdo empregados na solugdo de seu passivo, e o
remanescente, se houver, serd destinado a quotista.

CAPITULO VII — DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 202. Observadas as disposicdes da legislacdo aplicavel, este Contrato Social podera
ser livremente alterado, a qualquer tempo, por deliberagdo da quotista.

Artigo 21°2. Para dirimir todas as questdes oriundas deste Contrato Social, fica desde ja
eleito o foro da comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Belo Horizonte/MG, 08 de setembro de 2025.

Quotista Unica:

EVOLUA ENERGIA PARTICIPACOES S.A.
p. Fernando Henrique Schuffner Neto e Rodrigo Messano Cardoso Osorio
Assinado via certificado digital

Diretor Eleito:

Fernando Henrique Schuffner Neto
Diretor Presidente
Assinado via certificado digital
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA CLASSE SENIOR, EM SERIE UNICA,
E SUBORDINADA, DA 1212 (CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora perante a CVM na categoria “S1”
CNPJ n° 09.304.427/0001-58

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-

000
(Emissora)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiducidrio)

Lastreado em Créditos Imobilidrios Cedidos pela

EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA CLASSE SENIOR, EM SERIE UNICA,
E DA CLASSE SUBORDINADA, DA 121" (CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA EVOLUA
ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, como companhia
securitizadora emissora dos CRI (conforme abaixo definido):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob o niUmero
388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de
13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVYM 60”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei 14.430 (conforme abaixo
definido) e da Resolucao CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por aces, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.229.235.874, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdao denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da Classe
Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 121° (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua
Energia Operacional 2 SPE Ltda.” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), para vincular os
Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 121* (Centésima Vigésima

Primeira) Emissao da Securitizadora, de acordo com o artigo 17, paragrafo Unico, da Lei 14.430,
a Resolucao CVM 60 (conforme abaixo definidos) e demais legislacdes aplicaveis, nos termos das
clausulas abaixo.

Clausula Primeira - Definicées

1.1.  Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras maiusculas, no singular ou no
plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:
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Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Agente Liquidante:

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,
na qualidade de instituicdo responsavel pela liquidacdo dos CRI
ou qualquer instituicao que venha a substitui-la;

Alienacao Fiduciaria de
Quotas:

Significa a alienacao fiduciaria das quotas da Cedente em
condicao superveniente, constituida em garantia do pagamento
integral e tempestivo das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Alienacao Fiduciaria DRS:

Significa a alienacéo fiduciaria do direito real de superficie dos
Imoveis em condicao superveniente, constituida em garantia do
pagamento integral e tempestivo das Obrigacoes Garantidas, nos
termos de cada Instrumento de Alienacao Fiduciaria DRS;

Amortizacao:

Significa, quando em conjunto, a Amortizacao dos CRI da Classe
Sénior e a Amortizacao dos CRI da Classe Subordinada;

Amortizacao dos CRI da
Classe Sénior:

Tem seu significado definido na Clausula 5.3 deste Termo de
Securitizacao;

Amortizacdo dos CRI da
Classe Subordinada:

Tem seu significado definido na Clausula 5.3 deste Termo de
Securitizacao;

Amortizacao
Extraordinaria dos CRI:

Tem seu significado definido na Clausula 6.2 deste Termo de
Securitizacao;

ANBIMA:

Significa a Associacao Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais;

Anlncio de Encerramento:

0O anuncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela
Emissora, informando o encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 76 da Resolucao CVM 160;

Anuncio de Inicio:

0 anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora,
informando os termos, condicdes e inicio da Oferta, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160;

Assembleia Especial de
Investidores:

Significa a assembleia especial dos Titulares de CRI, realizada na
forma prevista neste Termo de Securitizacao;

B3:

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sociedade
por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25, instituicdo devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil para a prestacao de servicos de
depositario eletronico de ativos escriturais e liquidagao
financeira;

Brasil ou Pais:

A Republica Federativa do Brasil;
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CCl: Significa(m) a(s) 7 (sete) cédula(s) de créditos imobiliarios, sem
garantia real ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos
do §83° do artigo 18, da Lei 10.931, emitidas pela Emissora, para
representar os Créditos Imobiliarios;
Cedente: Significa a EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.,

sociedade limitada, com sede cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, na Rua Levindo Lopes, n° 367, 8° andar, bairro
Savassi, CEP 30.140-171, inscrita no CNPJ sob o n°
40.996.047/0001-71;

Condicoes Precedentes:

0O pagamento dos Precos de Cessdao pela Emissora a Cedente
encontra-se condicionado ao recebimento, pela Emissora a
serem pagos pelos subscritores dos CRI, bem como ao
cumprimento das condicées precedentes perante a Emissora
dispostas na Clausula 3.2 do Contrato de Cessdo, conforme
aplicavel, as quais sao exigiveis até a data de liquidacao dos CRI,
a juizo exclusivo da Emissora;

Conta do Patrimdnio
Separado:

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio Separado,
de titularidade da Securitizadora, n° 40014-8, da agéncia 7307,
mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Cod. 341), destinada a
constituicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas;

Conta Liquidante B3:

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio Separado,
de titularidade da Securitizadora, n°® 38240-3, da agéncia 7307,
mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Cod. 341), destinada a
receber todos os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI;

Contratos BTL:

Significa, quando em conjunto, o Contrato BTL Manga, o
Contrato BTL Montes Claros 1, o Contrato BTL Montes Claros 2,
o Contrato BTL Montes Claros 3, o Contrato BTL Montes Claros 4,
o Contrato BTL Sao Francisco e o Contrato BTL Sete Lagoas;

Contrato BTL Manga:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de
Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imovel
Manga;

Contrato BTL Montes
Claros 1:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de
Imovel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imovel
Montes Claros 1;

Contrato BTL Montes
Claros 2:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de
Imovel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imovel
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Montes Claros 2;

Contrato BTL Montes
Claros 3:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de
Imovel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imovel
Montes Claros 3;

Contrato BTL Montes
Claros 4:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacéo de
Imovel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imovel
Montes Claros 4;

Contrato BTL Sao
Francisco:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacé@o de
Imdvel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Sao
Francisco;

Contrato BTL Sete Lagoas:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Imdvel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Sete
Lagoas;

Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas:

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Quotas e Outras Avencas”, por meio do qual a Alienacao
Fiduciaria de Quotas sera formalizada;

Contrato de Cessao:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Cedente, os
Fiadores e a Emissora, por meio do qual a Cedente cedeu a
Emissora os Créditos Imobiliarios;

Contrato de Distribuicao:

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da Classe Sénior, em
Série Unica, da 121¢ (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a Emissora,
a Cedente e os Fiadores;

Contratos de Garantia:

Significa, quando em conjunto, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria
DRS;

Coobrigacao:

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1, item (xxi) deste
Termo;
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Coordenador Lider:

Significa a propria Emissora, nos termos do artigo 43 da
Resolucao CVM 60;

CRI:

Significa, quando em conjunto, os CRI da Classe Sénior e os CRI
da Classe Subordinada;

CRI da Classe Sénior:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe
Sénior, vinculados a Emissao, com prioridade no recebimento
(seniores) em relacdo a Amortizacdo dos CRI da Classe
Subordinada, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

CRI da Classe Subordinada:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe
Subordinada, cujo recebimento da Amortizacdao dos CRI da
Classe Subordinada é subordinado ao prévio recebimento destas
mesmas parcelas pelos CRI da Classe Sénior, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos;

CRI em Circulagao:

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulacdo no
mercado, da respectiva classe, se for o caso, excluidos aqueles
que a Emissora, a Cedente e/ou os Fiadores possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou
coligadas, dos fundos de investimento administrados pelo grupo
econdémico da Emissora, da Cedente, dos Fiadores ou de seu
grupo econdémico, ou que tenham suas carteiras geridas pelo
grupo econémico da Emissora, da Cedente, dos Fiadores ou de
seu grupo econémico, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros e respectivos coOnjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau das
pessoas acima mencionadas;

CVM:

A Comissao de Valores Mobiliarios;

Data de Emissao dos CRI:

Significa, quando em conjunto, a Data de Emissao dos CRI da
Classe Sénior e a Data de Emissao dos CRI da Classe
Subordinada;

Data de Emissao dos CRI
da Classe Sénior:

Significa o dia 13 de marco de 2026;

Data de Emissao dos CRI
da Classe Subordinada:

Significa o dia 13 de marco de 2026;
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Data de Vencimento CRI
da Classe Sénior:

Significa o dia 18 de marco de 2030;

Data de Vencimento CRI
da Classe Subordinada:

Significa o dia 18 de marco de 2030;

Datas de Vencimento ou
Datas de Vencimento dos
CRI:

Significa, quando em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI
da Classe Sénior e a Data de Vencimento dos CRI da Classe
Subordinada;

Data(s) de Pagamento:

Significam, quando em conjunto, as Datas de Pagamento dos CRI
da Classe Sénior e as Datas de Pagamento dos CRI da Classe
Subordinada;

Data(s) de Pagamento dos
CRI da Classe Sénior:

Significam as datas em que a Remuneracao e a Amortizacao dos
CRI da Classe Sénior sao devidas, conforme Anexo Il do presente
Termo de Securitizacao;

Data de Pagamento dos

CRI da Classe Subordinada:

Significa a data em que a Amortizacdo dos CRI da Classe
Subordinada é devida, conforme Anexo Il do presente Termo de
Securitizacao;

Data da Primeira
Integralizacao:

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacao dos CRI
da respectiva classe;

Despesas da Emissao ou
Despesas:

Significam as despesas da emissao, incluindo remuneragées
devidas, nos termos do Anexo VIII deste Termo;

Dias Uteis ou Dia Util:

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por
meio da B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(ii)) com relacdo a qualquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da b3, bem como com relacdo a outras
obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, e que néo seja sabado ou domingo;

Créditos Imobiliarios:

Significa, quando em conjunto, os Créditos Imobiliarios Manga,
os Créditos Imobiliarios Montes Claros 1, os Créditos Imobiliarios
Montes Claros 2, os Créditos Imobiliarios Montes Claros 3, os
Créditos Imobiliarios Montes Claros 4, os Créditos Imobiliarios
Sao Francisco e os Créditos Imobiliarios Sete Lagoas;

Créditos Imobiliarios
Manga:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel Manga, nos termos e condicdes estabelecidos no Contrato
BTL Manga, incluem todos e quaisquer direitos creditorios
devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade
built to lease do Imdvel Manga, nos termos do Contrato BTL
Manga, incluindo a totalidade dos direitos acessorios, tais como
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atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos da
locacdo, encargos moratérios, multas, indenizacbes e outras
penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato BTL
Manga;

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 1:

Significa os créditos imobilidrios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel 1 Montes Claros, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 1, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imodvel 1 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 1, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 1;

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 2:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel 2 Montes Claros, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 2, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locagdo na
modalidade built to lease do Imdvel 2 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 2, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 2;

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 3:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacéo do
Imovel 3 Montes Claros, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 3, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locagdo na
modalidade built to lease do Imdvel 3 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 3, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacbes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 3;

!

/
/

me’g'sd'?m? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
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=
Créditos Imobiliarios Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
Montes Claros 4: serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do

Imovel 4 Montes Claros, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 4, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imovel 4 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 4, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locagdo, encargos moratorios,
multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 4;

Créditos Imobiliarios Sdo | Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
Francisco: serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel Sao Francisco, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Sao Francisco, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locagdo na
modalidade built to lease do Imdvel Sdo Francisco, nos termos
do Contrato BTL Sao Francisco, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Sao Francisco;

Créditos Imobiliarios Sete |Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
Lagoas: serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel Sete Lagoas, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Sete Lagoas, incluem todos e quaisquer direitos
creditdrios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imdvel Sete Lagoas, nos termos do
Contrato BTL Sete Lagoas, incluindo a totalidade dos direitos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria,  juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacbes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Sete Lagoas;

Divida Existente: Tem seu significado disposto na Clausula 2.7, item (i) abaixo;

Documentos da Operacao: |Significa, quando denominados em conjunto, (i) os Contratos
BTL; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) os Contratos de
Garantia; (iv) este Termo de Securitizacao; (v) o Contrato de
Distribuicao; (vi) o Contrato de Cessao; (vii) AnUncio de Inicio,
nos termos da Resolucdo CVYM 160; (viii) minuta do Anlncio de

me’g'sd'?m? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
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Encerramento, nos termos da Resolucao CVM 160; (ix) eventuais
comunicados ao mercado; (ix) o Prospecto; (x)a lamina da
Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolucao CVM 160; e
(xi) quaisquer outros documentos relacionados a emissdo dos
CRI;

Emissao:

Significa a presente emissao dos CRI, lastreados pelas CCl,
representativas dos Créditos Imobiliarios, originados dos
Contratos BTL;

Escritura de Emissao de
CCl:

Significa o “Instrumento Particular de EmissdGo de Cédulas de
Créditos Imobilidrios Integrais, Sem Garantia Real ou
Fidejusséria, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante, que formaliza a emissao
das CCl;

Eventos de Execucao das
Garantias:

Tem seu significado disposto na Clausula 6.3 abaixo;

Eventos de Execucao

Automatica das Garantias:

Tem seu significado disposto na Clausula 6.3.1 abaixo;

Eventos de Execucao Nao

Automatica das Garantias:

Tem seu significado disposto na Clausula 6.3.2 abaixo;

Escriturador:

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na
qualidade de instituicdo responsavel pela escrituracdo dos CRI
ou qualquer instituicdo que venha a substitui-la;

Fiadores:

Significa, quando em conjunto, o Fundo e o Joao;

Joao ou Fiador PF:

Significa o JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES, brasileiro,
empresario, solteiro, portador da carteira de identidade RG
n°® 29.698.216-7, SSP/SP inscrito no CPF sob o n°® 362.497.738-
51, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 134, 12° andar, conjunto 121,
Edificio Alpha Tower, Vila Olimpia, CEP 04.551-000;

Fundo:

Significa a INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES - INFRAESTRUTURA, fundo de investimento em
participacdes constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme
em vigor, em funcionamento de acordo com as disposicoes da
Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor, inscrito no CNPJ sob o n° 61.303.199/0001-11,
representado por sua administradora LAD CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila
Olimpia, em S&o Paulo - SP, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob
on° 28.376.231/0001-13;
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Fundo de Reservas:

Significa o Fundo de Reserva definido e descrito na Clausula 8.7;

Fundo de Despesas:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula 8.8;

Fundos: Significa, quando em conjunto, o Fundo de Reserva e o Fundo de
Despesas;

Garantias: Significa, quando em conjunto, a Alienacado Fiduciaria DRS, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Fianca e o Fundo de Reserva;

ICSD: Tem o significado atribuido na Clausula 2.8 deste Termo;

ICSD Minimo: Tem o significado atribuido na Clausula 2.8 deste Termo;

Imoveis: Significam, quando em conjunto, o Imdvel Manga, o Imovel 1
Montes Claros, o Imdvel 2 Montes Claros, o Imével 3 Montes
Claros, o Imével 4 Montes Claros, o Imovel Sdo Francisco e o
Imovel Sete Lagoas;

Imovel Manga: Significa o imodvel localizado na Cidade de Manga, Estado de

Minas Gerais, objeto da matricula n° 21.978, do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Manga/MG;

Imével 1 Montes Claros:

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 97.121, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Acougue;

Imovel 2 Montes Claros:

Significa o imdvel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n°® 97.121, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Acougue;

Imovel 3 Montes Claros:

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n® 92.929, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Vista Alegre;

Imdvel 4 Montes Claros:

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 96.349, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Ibituruna;

Imével Sao Francisco:

Significa o imdvel localizado na Cidade de Sao Francisco, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 25.972, do Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Francisco;

Imovel Sete Lagoas:

Significa o imovel localizado na Cidade de Sete Lagoas, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 57.592, do Cartério de
Registro de Imoveis de Sete Lagoas;

indice Substituto:

Significa o indice que vier a substituir o IPCA;

Instituicao Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Instrumentos de Alienacao
Fiduciaria DRS:

Significa cada instrumento de constituicaio da Alienacao
Fiduciaria DRS;
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Investidores Profissionais
ou Investidores:

Significam os investidores profissionais conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao CVM 30;

Investidores Qualificados:

Significam os investidores qualificados conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM 30, o que inclui os Investidores
Profissionais;

Investimentos Permitidos:

Sao, exclusivamente, Certificados de Depésito Bancario (CDB) e
operacdes compromissadas realizadas com o Itad Unibanco S.A.,
sendo vedada a aplicacdo dos recursos do Patrimonio Separado
em titulos publicos, fundos de investimento ou quaisquer outros
ativos.

IOF/Cambio ou Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou

IOF /Titulos: relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Lei 6.404: Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
dispde sobre as Sociedades por Acdes;

Lei 10.931: Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada,
dispde sobre a cédula de crédito imobiliario e outras avencas;

Lei 14.430: Lei n°14.430, de 03 de agosto de 2022;

Leis Anticorrupcao:

Significam normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica,
inclusive, na forma da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, e do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de
2022, conforme alterado, incluindo, da Lei n° 9.613, de 03 de
marco de 1998, conforme alterada, da Lei n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010 e da e da
Resolucao CVM 50;

Locatario: Significa 0 CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede
na Cidade de Divindpolis, Estado de Minas Gerais, na Rua
Itutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ sob
0 n° 61.434.476/0001-25;

MDA: 0 Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicao

primaria, administrado e operacionalizado pela B3;
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Obrigacdes Garantidas:

Significam as obrigacdes principais, acessorias e/ou moratorias,
presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI da
Classe Sénior, lastreados os Contratos BTL, nos quais o Locatario
se obrigou a pagar, individualmente, perante a Cedente, bem
como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo,
despesa ou importancia que comprovadamente a Cedente venha
a desembolsar, inclusive, por conta da constituicao e/ou
aperfeicoamento das Garantias, e todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pelo Locatario, no ambito dos Contratos
BTL, do Contrato de Cessao e em relacao aos CRI da Classe
Sénior, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, honorarios
dos prestadores de servicos, encargos e despesas previstos nos
Contratos BTL, no Contrato de Cessao e neste Termo de
Securitizacao;

Operacao ou Oferta:

Significa a distribuicdo pUblica dos CRI da Classe Sénior,
realizada nos termos da Resolucdo CVM 160, a qual (i) é
destinada ao Investidores Qualificados; (ii) sera intermediada
pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia
da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos
termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolucao CVM 160.
Os CRI da Classe Subordinada serao objeto de colocacao privada;

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Tem o significado atribuido na Clausula 10 deste Termo;

Patriménio Separado:

Significa o patrimonio constituido, apos a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patriménio
Separado e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta
do Patrimonio Separado;

Periodo de Capitalizacéo:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao do respectivo periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagao sucede o anterior sem solucao de
continuidade, até a Data de Vencimento ou resgate antecipado,
conforme o caso;
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Periodo de Integralizacao:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao do respectivo periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagao sucede o anterior sem solucao de
continuidade, até a Data de Vencimento ou resgate antecipado,
conforme o caso;

PMT:

Significa a parcela de Remuneracdo e Amortizacdo devida na
proxima Data de Pagamento;

Preco de Integralizacao:

Na primeira data de integralizacao dos CRI, o Valor Nominal
Unitario de cada CRI; e apds a primeira data de integralizacao
dos CRI, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneracao pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo dos CRI até a data da efetiva
integralizacdo, nos termos da Clausula Quarta do presente
Termo de Securitizacao;

Preco(s) de Cessao:

Significa(m) o(s) valor(es) a ser(em) pago(s) pela Securitizadora
a Cedente, pela cessao e transferéncia dos Créditos Imobiliarios,
observado o disposto no Contrato de Cessao;

Prémio Inicial:

Tem o significado atribuido na Clausula 2.7, item (vii) deste
Termo;

Prémio de Subordinacéao:

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1, item 0 deste Termo;

Prorrogacao de Prazos:

Considerar-se-ao  prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de
Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

Prospecto:

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Classe Sénior em
Série Unica e da Classe Subordinada da 1219 (Centésima
Vigésima Primeira) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia
Operacional 2 SPE Ltda.”;

Recompra Facultativa:

Tem o significado atribuido na Clausula 6.4 deste Termo;

Remuneracao dos CRI da

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo;
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Classe Sénior ou
Remuneracao:

Resgate Antecipado dos
CRI:

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1 deste Termo;

Resolucao CVM 30:

Significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que dispoe sobre o dever de verificacao da
adequacao dos produtos, servicos e operacoes ao perfil do
cliente;

Resolucao CVM 17:

Significa a Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, que dispde sobre o exercicio da funcao de
agente fiduciario;

Resolucao CVM 50:

Significa a Resolucao da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021,
conforme alterada;

Resolucao CVM 60:

Significa a Resolucao da CYM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, que dispde sobre as companhias
securitizadoras de direitos creditorios registradas na CVM;

Resolucao CVM 160:

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

Taxa DI:

Taxas médias diarias de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao
ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario, disponibilizado em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br).

Titular do CRI ou Titulares
de CRI:

Significa os Titulares de CRI;

Usinas ou Projetos:

Significam os projetos imobiliarios voltados para solucdes de
geracao, distribuicao e eficiéncia energética pela Cedente, e o
Locatario, interessada na locacado de iméveis com infraestrutura
voltada para fontes alternativas de energia elétrica que lhe
proporcionem potencial eficiéncia energética. Adicionalmente,
a Cedente constituiu direitos reais de superficie em relacao aos
Imoveis, para que neles o Locatario opere usinas de geracao
fotovoltaica nos Imoveis, atendendo suas necessidades,
observado o artigo 54-A da Lei Federal n® 8.245/1991;

Valor do Fundo de
Despesas:

Significa o montante total e combinado equivalente a RS
100.000,00 (cem mil reais);

Valor do Fundo de

Significa o montante total equivalente a duas parcelas
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Reserva: imediatamente vincendas de Remuneracdo e Amortizacao

Programada dos CRI com valor minimo de R$ 3.000.000,00 (trés
milhoes de reais);

Valor Inicial do Fundo de |Significa o montante total e combinado equivalente a RS

Despesas: 100.000,00 (cem mil reais);
Valor Minimo do Fundo de |Até a liquidacéo integral das Obrigages Garantidas, o Fundo de
Despesas: Despesas devera ser, a todo momento, equivalente a no minimo

R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Valor Nominal Unitério dos | Significa o valor nominal unitario de cada CRI da Classe Sénior,
CRI da Classe Sénior: correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais), em cada Data de
Emissdo da respectiva série;

Valor Nominal Unitario dos | Significa o valor nominal unitario de cada CRI da Classe
CRI da Classe Subordinada: | Subordinada, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao dos CRI da Classe Subordinada;

Valor Nominal Unitario dos | Significa, quando em conjunto o Valor Nominal Unitario dos CRI
CRI da Classe Sénior e o Valor Nominal Unitario dos CRI da Classe
Subordinada

Os termos em mailsculas constantes deste instrumento que, eventualmente, ndo se encontrem
definidos acima ou neste Termo de Securitizacdo tém o significado dado a eles nos Documentos
da Operacao.

Clausula Segunda - Da Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios

2.1 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato e pelo presente
Termo de Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, exclusivamente aos CRI da Classe Sénior e os CRI
da Classe Subordinada, respectivamente, objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo as
descritas na Clausula Terceira.

2.2 Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, os Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, decorrentes dos Contratos BTL, ora vinculados aos CRI, possuem valor total de RS
221.500.330,00 (duzentos e vinte e um milhdes, quinhentos mil e trezentos e trinta reais).

2.3 Lastro dos CRI. Para fins do artigo 22 da Lei 14.430, a Securitizadora declara que os
Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizacao encontram-se representados
exclusivamente pelas CCl, emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei
10.931.

2.4  Regime Fiducidrio. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios serao
computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por
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forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente
Termo de Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Nesse sentido, os
Créditos Imobiliarios:

ML Auorregulacha
).‘? Autarreguiacdo
FANY

(i)  constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipotese;

(ii) permanecerao segregados do patrimonio comum da Securitizadora;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao do
Patrimonio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da
Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados que sejam, nos termos do artigo
27, 84° da Lei 14.430;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados que
sejam;

(vi) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI; e

(vii) ndo sao considerados ativo da Securitizadora ou da Cedente.

2.4.1 A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugcdo CYM
17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios.

2.4.2 Custodia. A Escritura de Emissdao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei 10.931. A atuacgao da
Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos
formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicao
Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe
seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacoes dos documentos recebidos. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao
presente Termo de Securitizacao, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma)
via emitida eletronicamente deste Termo de Securitizacao para fins de custddia.

2.4.3 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo, a Emissora obriga-
se a enviar a Instituicao Custodiante 1 (uma) via emitida eletronicamente do aditamento para
fins de custodia.

2.5 Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios sdo concentrados integralmente no Locatario.
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2.6  Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios e das CCl que os representam constam do Anexo | deste Termo de Securitizacao, na
forma do artigo 19 da Lei 10.931 e do item 2 do anexo Il da Resolugcao CVM 60.

2.7  Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos por meio
da cessdo, pela Cedente a Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo. A integralizacéo e a
liberacdo dos Precos de Cessdao a Cedente ocorrerao apds o cumprimento das Condicoes
Precedentes, sendo certo que serao descontados:

(i) pagamento do saldo devedor total atualizado e dos prémios incidentes para a realizacdo
da recompra facultativa dos créditos imobiliarios cedidos pela Cedente a Opea
Securitizadora S.A. no ambito do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 11 de outubro de 2022, lastro dos
certificados dos recebiveis imobiliarios da 97* emissdo, em série Unica, da Opea
Securitizadora S.A. (“Divida Existente”) e quaisquer valores de multas e/ou obrigacdes
necessarias a serem pagas para concretizacao do pagamento da Divida Existente, sendo
que o pagamento aqui referido serd realizado diretamente pela Emissora, por conta e
ordem da Cedente, diretamente ao(s) credor(es) da Divida Existente;

(i) pagamento das despesas flat em aberto, conforme previsto no Anexo VIII, se existirem,
bem como retencao das despesas flat vincendas no més subsequente;

(iii) pagamento das Despesas, incluindo remuneracoes devidas;

(iv) constituicao do Fundo de Despesas;

(v)  constituicao do Fundo de Reserva;

(vi) pagamento tempestivo pela Cedente de impostos relativos a operacédo aplicaveis;

(vii) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio da
fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora; e

(viii) pagamento do excedente, a titulo de prémio inicial extraordinario, aos Titulares de CRI da
Classe Subordinada, de forma proporcional, em até 3 (trés) Dias Gteis contados da primeira
integralizacao dos CRI (“Prémio Inicial”).

2.8  ICSD Minimo. A medicao do indice de cobertura do servico da divida (“ICSD”) sera feita
pela Emissora, a partir do pagamento da primeira parcela dos Créditos Imobiliarios e até 24 (vinte
e quatro) meses contados da primeira medicao, semestralmente, com base nas demonstracoes
financeiras auditadas da Cedente e devera ser igual ou superior a 1,20x (“ICSD Minimo”), por
meio do resultado da formula apresentada abaixo:
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[EBITDA - Capex - NCG - IRPJ - CSLL] / [PMT dos CRI da Classe Sénior + Custos de
Manutencdo dos CRI]

Onde:

“EBITDA”: significa (i) o lucro operacional da Cedente, antes da deducao dos juros,
impostos, depreciacdes e amortizacdes, calculado de acordo com o BR GAAP, mais (ii) as
despesas de organizacao e manutencao dos Projetos (O&M).

“Capex”: investimentos realizados pelas empresas para adquirir, melhorar ou manter
ativos fixos, como equipamentos, maquinas e outras infraestruturas necessarias para a
operacao.

“NCG”: significa Variacao do Ativo Circulante - Variagcao do Passivo Circulante, onde:

“Ativo Circulante”: Inclui todos os ativos que podem ser convertidos em dinheiro em um
curto periodo, geralmente dentro de um ano, como contas a receber e estoques, sem levar
em consideracao o caixa da Cedente.

“Passivo Circulante”: Inclui todas as obrigacées de curto prazo que a Cedente deve pagar
dentro do mesmo periodo, como contas a pagar, salarios, e outras despesas operacionais,
sem levar em consideracao o endividamento da Cedente.

“IRPJ”: significa o Imposto de Renda Pessoa Juridica da Cedente;
“CSLL”: significa a Contribuicao sobre o Lucro Liquido;

“Custos de Manutencdo do CRI”: significam as Despesas recorrentes da operacao no
periodo em referéncia;

“PMT dos CRI da Classe Sénior”: soma valores de Amortizacao e Remuneracao (PMT) dos
CRI da Classe Sénior referente ao periodo de apuracdo, nos termos deste Termo de
Securitizacao.

2.8.1 Caso o ICSD seja inferior a 1,20x (i) os recursos existentes na Conta do Patriménio
Separado deverao ser utilizados para a Recompra Obrigatoéria, sendo observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos; ou, em caso de insuficiéncia; (ii) a Cedente ou os Fiadores deverao
realizar aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado para a realizacdo de Recompra
Obrigatoéria, de forma que o indice seja reestabelecido a 1,20x.
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Clausula Terceira - Caracteristicas dos CRI

Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido

pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

()
(i1)
(iif)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)

Emissdo: Esta é a 1212 (Centésima Vigésima Primeira) emissao de CRI da Emissora.
Séries e Classes: A Classe Sénior, em Série Unica e a Subordinada, no &mbito da Emissao.
Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 113.305 (cento e treze mil e
trezentos e cinco) CRI, sendo (i) 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI da Classe
Sénior; e (ii) 5 (cinco) CRI da Classe Subordinada.

Valor Total da Emissdao: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao,
corresponde a R$ 113.305.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos e cinco mil reais),
na Data de Emissao, sendo (i) R$ 113.300.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos mil
reais) referente aos CRI da Classe Sénior; e (ii) RS 5.000,00 (cinco mil reais) referente
aos CRI da Classe Subordinada.

Distribuicao Parcial: Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI da Classe
Sénior, desde que apds a Data de Emissao dos CRI da Classe Sénior haja colocacao de,
no minimo, o 106.000 (cento e seis mil) CRI da Classe Sénior, equivalentes ao valor de
RS 106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Montante Minimo
da Oferta”), sendo que os CRI da Classe Sénior que nao forem colocados no ambito da
Oferta serao cancelados pela Emissora (“Distribuicao Parcial”). Adicionalmente, a
Emissora devera promover a alteracdo dos Documentos da Operacao aplicaveis para
prever a reducao do valor de emissdao dos CRI da Classe Sénior. Uma vez subscrito o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados na Oferta poderao ser utilizados pela
Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, respeitado o disposto neste Termo
de Securitizacdo. Na hipotese de Distribuicdo Parcial, ndo havera a captacao de recursos
por meio de fontes alternativas. Nao sendo realizada a colocacao do Montante Minimo

da Oferta durante o prazo de colocacdo dos CRI da Classe Sénior, a Oferta sera
cancelada. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, os CRI da Classe Sénior que nio forem
efetivamente colocados no ambito da Oferta serao cancelados.

Cedente dos Créditos Imobilidrios: A Cedente, conforme acima qualificada.

Garantias: As Obrigacoes Garantidas serao garantidos pelas Garantias.

Valor Nominal Unitario: Os CRI da Classe Sénior terdo valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), em cada Data de Emisséo da respectiva série e os CRI da Classe
Subordinada terao valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao
dos CRI da Classe Subordinada.

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissao dos CRI da Classe Sénior é o dia 13 de margo
de 2026; e dos CRI da Classe Subordinada é o dia 13 de margo de 2026.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI da Classe Sénior terao prazo de vencimento
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de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias, a contar da Data de Emissao dos CRI
da Classe Sénior, vencendo-se, portanto, na Data de Vencimento CRI da Classe Sénior.
Os CRI da Classe Subordinada terao prazo de vencimento de 1.466 (mil, quatrocentos e
sessenta e seis) dias, a contar da Data de Emissao dos CRI da Classe Subordinada,
vencendo-se, portanto, na Data de Vencimento CRI da Classe Subordinada.

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serao emitidos sob forma nominativa e
escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informagoes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Atualizacdo Monetaria: Os CRI ndo serao atualizados monetariamente.

Remuneracdo: Os CRI fardo jus a respectiva Remuneracdo incidente sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, conforme féormula e hipoteses
previstas na Clausula 5.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado, o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI sera amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme Anexo |l ao presente
Termo de Securitizacao.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracéo dos CRI: A Remuneragao dos CRI sera paga
conforme cronograma previsto no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao.
Regime Fiducidrio: Conforme previsto na Clausula 8.2, sera instituido o Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 25 e seguintes, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora e/ou da Cedente.

Subordinacdo: Os CRI da Classe Sénior gozarao de prioridade em relacao aos CRI da
Classe Subordinada, no que se refere a qualquer pagamento de Amortizacao e
Remuneracao.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Conforme definida na Clausula 10, os recursos
recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Créditos Imobiliarios, de liquidacao

antecipada, bem como de excussao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com
a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apos o pagamento do item anterior:

(@) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio
da fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(b) pagamento dos Encargo Moratorios, caso aplicavel, incluindo, mas nao se
limitando (i) as parcelas de Remuneracdo vencidas em més(es) anterior(es) e nao
paga(s), e multa e juros de mora relacionados aos CRI; e (ii) eventuais encargos
moratodrios do Patrimdnio Separado incorridos e nao pagos até a respectiva data de
pagamento, em complemento ao valor a ser utilizado do Fundo de Reserva;

(c) pagamento das Despesas, caso aplicavel;

(d) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

22

.Sfm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.



"

)

Agente Fiducidio

(xx)
(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

X\

Ausarreguiacio

A Srreguldgin
ANBIMA PN ANBIMA

(e) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(f)  pagamento das parcelas da Remuneracao imediatamente vincendas;

(g) pagamento das despesas de operacao e manutencao dos Projeto (O&M) por meio
da fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(h)  pagamento do arrendamento dos Imoveis;

(i)  pagamento das despesas de seguro dos Imoveis;

(j) pagamento da Amortizacao, conforme disposto neste Termo de Securitizacao;
(k) pagamento da Recompra Obrigatoria; e

()  pagamento da Recompra Facultativa.

Caso, ap6s o pagamento de todos os itens da cascata acima em determinado més,
restem recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado (exceto aqueles valores
constituidos a titulo de Fundo de Reservas e Despesas), os recursos serao distribuidos
aos Titulares de CRI da Classe Subordinada, a titulo de prémio (“Prémio de
Subordinacao”).

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha coobrigacao da Emissora.

Coobrigacdo da Cedente: A Cedente sera solidariamente responsavel por todas as
obrigacdes, principais, acessorias, moratorias e indenizatérias, assumidas no Contrato
de Cessao e nos demais Documentos da Operacdo, inclusive em relacao ao
adimplemento integral dos Créditos Imobilidrios e das Obrigacdes Garantidas
(“Coobrigacao”).

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo
Financeira: B3.

Encargos Moratoérios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios,
quaisquer quantias nao pagas quando devidas, incluindo quaisquer quantias
devidamente contestadas e posteriormente determinadas como devidas, (i) acumularao
juros sobre o montante nao pago a aliquota igual a 1% (um por cento) ao més, mais o
IPCA e (ii) estardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) calculada sobre o valor

total em aberto (“Encargos Moratérios”).

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdao efetuados por meio da B3, quando
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na
Conta do Patrimoénio Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a

Autarreguiagio
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disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a partir
da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento de Titular de CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
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disponibilizados pontualmente.

(xxvi)  Classificacao de Risco: Os CRI nao serao objeto de classificacao de risco.

(xxvii) Classificacdo dos CRI: Para fins do “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da
ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas,
os CRI sao classificados como corporativo, concentrado, infraestrutura e de locacao.

Clausula Quarta - Forma de Distribuicdo, Integralizacdo e Destinacdo dos Recursos

4.1 Depésito para Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI da Classe Sénior serao depositados para
(i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidacao financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes, os eventos de
pagamento dos CRI da Classe Sénior liquidados financeiramente e os CRI da Classe Sénior
custodiados eletronicamente na B3.

4.1.1. N&o obstante o disposto na Clausula 4.1 acima, os CRI da Classe Sénior poderao ser
livremente negociados:

(@) entre Investidores Qualificados; e

(b) ao publico investidor em geral ap6s decorrido 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, desde que atendidos os requisitos da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, em
especial, o disposto no artigo 33, §810 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo |, ambos da Resolucao
CVM 60.

4.2 Forma de Distribuicdo dos CRI: A Oferta sera conduzida pela Emissora, como
distribuidora, conforme plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao
CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicao.

4.2.1 Observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel, a Emissora realizara a Oferta de
distribuicao publica dos CRI da Classe Sénior de forma a assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores Qualificados seja equitativo.

4.2.2 Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sera aceita a participacao de Investidores
Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores
Qualificados, até o percentual de 100% (cem por cento) de participacdo em relacdo ao volume
da Oferta. Caso seja apurado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
CRI da Classe Sénior originalmente ofertada, sera vedada a colocacdo dos CRI da Classe Sénior
perante Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

4.2.3 Os CRI da Classe Sénior serdo objeto de distribuicao publica por meio do Rito de Registro
Automatico de Distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27,
conforme aplicavel, da Resolucdo CVM 160, e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, estando, portanto, o registro automaticamente dispensado de analise prévia pela
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4.2.4 As divulgacoes requeridas pela Resolucao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem
restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e
(iii) da CVM. Adicionalmente, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que
entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucdo CYM
160 (“Meios de Divulgacao™).

4.2.5 A Oferta a mercado é irrevogavel, observado o disposto no Prospecto, exceto nos casos
de (i) ocorréncia de decretacdo de faléncia da Cedente; e (ii) ocorréncia de um evento de
Resilicao Voluntaria ou Resilicao Involuntaria (conforme previstos no Contrato de Distribuicao),
e nado esta sujeita a condicOes legitimas que ndo dependam da Emissora, da Cedente ou de
pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucao CVM 160. A realizacao da Oferta
esta sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e verificacdo das condicoes
precedentes descritas no Contrato de Distribuicao.

4.2.6 Apos o inicio da Oferta, por meio da publicacdo do Anlncio de Inicio, foi permitido a
Cedente e a Emissora dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacao do
Prospecto, da Lamina da Oferta, de material de carater explicativo e educacional, de material
publicitario, de apresentacdo a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os
critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolucao CVM 160.

4.2.7 Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apos o inicio da Oferta a mercado,
foram encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacio, nos termos do
artigo 12, § 6°, da Resolucao CVM 160.

4.2.8 Nos termos do artigo 59 da Resolugdao CVM 160, a distribuicdao dos CRI da Classe Sénior
junto aos Investidores para a efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apoés cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessao do registro automatico da Oferta pela
CVM; e (ii) divulgacdo do Anlncio de Inicio e do Prospecto nos Meios de Divulgacao.
Simultaneamente a divulgagdo do AnUncio de Inicio, a Emissora devera encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI da Classe Sénior sejam
admitidos a negociacao versao eletronica do Anlncio de Inicio e do Prospecto sem quaisquer
restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

4.2.9 De acordo com o plano de distribuicao descrito no Contrato de Distribuicao, a Emissora
realizara a distribuicdo da totalidade dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
desde que cumpridas todas as condicoes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao. Os
CRI da Classe Subordinada serao colocados de forma privada.

4.2.10 A presente Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucao CVM 160, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, e cumpre aos requisitos para requerimento de registro automatico
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de distribuicao nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27 da Resolugdo CVM
160. A Oferta devera ser registrada perante a ANBIMA nos termos do artigo 19 do “Codigo de
Ofertas PUblicas”, no prazo de até 7 (sete) dias contados da publicacdo do anlncio de
encerramento da Oferta.

4.2.11 A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, ou seja, investidores que atendam
as caracteristicas descritas nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30.

4.2.12 Nao sera realizado procedimento de bookbuilding para a colocacao dos CRI. Os CRI da
Classe Sénior serdao ofertados aos investidores ja com as respectivas condi¢cées econdémicas e
financeiras previamente definidas, incluindo, conforme aplicavel, preco de emissdo, taxa de
remuneragao, prazos, forma de amortizacao e demais caracteristicas relevantes, as quais serao
divulgadas nos materiais da oferta. Dessa forma, nao havera coleta de intencgdes de investimento
para fins de formacao de preco ou taxa, os quais nao estarao sujeitos a alteracao em funcao da
demanda dos investidores.

4.3  Declaragdo. Para fins de atender o que prevé o item VIl do Suplemento A a Resolucao
CVM 60, segue como anexo ao presente Termo de Securitizacdo a declaracao emitida pela
Emissora.

4.4  Forma e Titularidade. Os CRI serdao emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares de CRI,
enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo
escriturador dos CRI, com base nas informacoes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

4.5  Preco de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada pelos Investidores
Qualificados em moeda corrente nacional, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo. Na
primeira Data de Integralizacdo, o preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario; e apo6s a primeira integralizacao dos CRI, as demais integralizacdes corresponderdo ao
Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, calculada de forma pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacao ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme
0 caso.

4.6  Agio ou Desdgio. Os CRI poderao ser integralizados pelo Investidor Qualificado com &gio
ou desagio, calculado em funcao da rentabilidade esperada pelo Investidor Qualificado ao longo
do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado. A aplicacao do agio ou desagio sera
realizada em funcao de condicdes objetivas de mercado, a exclusivo critério da Emissora, como
distribuidora, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracao na taxa SELIC; (ii) alteracao na
remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DI; (iv) alteracdo material
nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de
recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegocio e outros) divulgadas pela
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ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado
pela Emissora, como distribuidora. A aplicacao de agio ou desagio nao importara em alteracao
dos custos totais (all-in) da Emissora, sendo certo que o agio ou desagio sera o mesmo para todos
os CRI integralizados na mesma data.

4.7  Prazo Mdximo de Colocagdo. O prazo de colocacao dos CRI da Classe Sénior sera de até
180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio.

4.8  Integralizacdo. Os CRI da Classe Sénior serdo integralizados em cada data de
integralizacdo, em moeda corrente nacional, no ato de cada subscricdo, pelo Preco de
Integralizacao, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de
Securitizacao.

4.8.1 Os CRI da Classe Subordinada serao registrados em nome dos titulares no CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, para liquidacao financeira dos eventos de pagamentos
por meio da B3, sendo vedada a negociacao no ambiente da B3.

4.9  Destinac@o dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI
serdo utilizados pela Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, por meio do pagamento
dos Precos de Cessao.

4.9.1 As Partes declaram que os Créditos Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma
outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

4.10 Formador de Mercado. Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou a Securitizadora a contratacdo de instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de
formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissdo. No entanto, a despeito da
recomendacdo da Emissora, como distribuidora, ndo houve nem havera a contratacdo de
formador de mercado.

Clausula Quinta - Atualizacdo Monetaria, Remuneracdo dos CRI e Amortizacdo dos CRI

5.1 Atualizagdo Monetdria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, nao sera atualizado monetariamente.

5.2  Remuneracdo dos CRI. A remuneracao dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario, incidirdao juros remuneratérios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) de 3,25%
(trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano para os CRI da Classe Sénior, base 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a data da primeira integralizacao dos CRI da respectiva classe (inclusive) ou
Ultima Data de Pagamento dos CRI da respectiva classe (inclusive), observado o Periodo de
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Caréncia, até a proxima Data de Pagamento dos CRI da respectiva classe (exclusive)
(“Remuneracdo dos CRI da Classe Sénior” ou, simplesmente, “Remuneracdo dos CRI”). A
Remuneracao dos CRI sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao presente
Termo de Securitizacao, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Remuneracao dos
CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNb x [Fator Juros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario dos CRI da Classe Sénior, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de
sobretaxa (spread) calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = Fator DI x Fator Spread
Onde:
Fator DI = Produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Classe
Sénior, ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Classe Sénior, inclusive, e a

proxima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da da Classe Sénior ou data de calculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = l_[(1 + TDI,)
k-1

Onde:
k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = Nimero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:
dup
FatorS d= (spread )252
atorsSpreaa = 100

Onde:

Spread = sobretaxa de 3,2500 ao ano para os CRI da Classe Senior, com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneracao em questao;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a ultima Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Classe Sénior (inclusive) e a Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI da Classe Sénior ou a data de calculo (exclusive), sendo dup um nimero
inteiro;

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracéo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;

(i1) o fator resultante da expressao (1 + DI) € considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

(iii)  efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + DIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
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casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para a aplicacdo de "DI,." sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6° (sexto) Dia
Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para célculo no dia 16, a Taxa
DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12,
13, 14, 15 e 16 sdo Dias Uteis).

5.2.1 A Remuneracao dos CRI sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao
presente Termo de Securitizacao, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.3  Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados
em razao de Resgate Antecipado dos CRI, o pagamento do saldo (i) do Valor Nominal Unitario dos
CRI da Classe Sénior (“Amortizacdo dos CRI da Classe Sénior”); e (ii) do Valor Nominal Unitario
dos CRI da Classe Subordinada (“Amortizacdo dos CRI da Classe Subordinada”) sera realizado nas
datas previstas no Anexo |l ao presente Termo de Securitizacao, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

5.4  Prémio de Subordinac@o. Os investidores dos CRI da Classe Subordinada fardo jus ao
Prémio de Subordinacdo, que devera ser apurado pela Securitizadora e pago em até 1 (um) Dia
Util apos cada Data de Pagamento dos CRI da Classe Subordinada.

5.5 Taxa Substitutiva. Caso nao haja divulgacdo da Taxa DI em qualquer hipotese, sera
aplicado o indice Substituto. Caso inexista indice Substituto, sera aplicado o IGPM, nao sendo
devidas quaisquer compensacOes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.5.1 Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo, suspensao do calculo ou
extincao da Taxa DI, sera convocada pela Securitizadora a Assembleia Especial de Investidores
para a definicdo do novo indice, em comum acordo com a Cedente. Caso nao haja acordo sobre
a taxa substitutiva ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Investidores nos termos
desta Clausula, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no prazo
de 30 (trinta) dias: (i) da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial de
Investidores; (ii) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que
venha a ser definido em referida Assembleia Especial de Investidores, pelo Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracado devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacao ou a Data de
Pagamento ou Incorporacao dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por Gltimo, acrescido
de quaisquer outras despesas, encargos ou multas devidos nos termos deste Termo de
Securitizacado, sem a incidéncia de qualquer prémio.

Clausula Sexta - Resgate Antecipado dos CRI, Eventos de Execucéo das Garantias e
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Recompra Facultativa

6.1 Resgate Antecipado. Os CRI serao objeto de resgate antecipado em sua totalidade
(“Resgate Antecipado dos CRI”): (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios em decorréncia de um Evento de Execucao das Garantias previsto na Clausula 6.3 e
nos termos e prazos previstos neste Termo de Securitizacao e no Contrato de Cessao; (ii) em
qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios; ou (iii) nas hipoteses de restricao de uso, auséncia de publicacao,
suspensao do calculo ou extincao da Taxa DI, caso nao haja acordo para a definicdo do novo
indice em Assembleia Especial de Investidores.

6.1.1 Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, observadas
as deliberacoes da Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos
Titulares de CRI valor equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
respectiva Remuneracdo e de eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos
moratérios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais despesas do
respectivo Patrimdnio Separado, que devera ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que for declarado o Evento de Execucdo das Garantias, Recompra
Facultativa ou extincao da Taxa DI, mediante comunicacao por escrito a ser enviada pela
Emissora a Cedente.

6.2  Amortizacdo Extraordindria dos CRI. Os CRI serdo objeto de amortizacdo extraordinaria,
até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo
(“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”) em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a
Recompra Facultativa de parte dos Créditos Imobiliarios.

6.2.1 Na hipétese de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, observadas as deliberagbes da
Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares de CRI valor
equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao e
de eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos
dos Documentos da Operacéo, deduzidas eventuais despesas do respectivo Patriménio Separado,
que devera ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da Recompra
Facultativa parcial.

6.3  Eventos de Execucdo das Garantias. Observadas as disposicoes do Contrato de Cessao,
incluindo a previsao de Coobrigacao, a Emissora, ou terceiros pela Emissora indicados, poderao,
conforme determinado pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
nos termos deste Termo de Securitizacao, declarar um Evento de Execucao das Garantias e (i)
exigir a Recompra Obrigatoria, e/ou (ii) execucao das Garantias, caso ocorra qualquer um dos
eventos abaixo (“Eventos de Execucao das Garantias™).

6.3.1 Eventos de Execucdo Automdtica das Garantias. Constituem Eventos de Execucao das
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Garantias que acarretarao o vencimento automatico das Obrigacées Garantidas, quaisquer das
seguintes hipoteses (cada uma, um “Eventos de Execucdo Automatica das Garantias”):

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessdo, da Fianca,
e/ou de qualquer dos Documentos da Operacao, em sua integralidade, incluindo seus eventuais
aditamentos;

(ii) questionamento judicial do Contrato de Cessao e/ou de qualquer dos Documentos da
Operacao dos Contratos de Garantia pelas pessoas a seguir, de forma individual ou combinada:
(a) Cedente; (b) qualquer Controladora direta da Cedente; e/ou (c) qualquer controlada da
Cedente; (d) qualquer sociedade ou veiculo de investimento coligado da Cedente; (e) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob controle direto comum da Cedente; e/ou (f) qualquer
administrador ou representante das seguintes pessoas: (i) Cedente; (ii) qualquer Controlada; (iii)
qualquer sociedade ou veiculo de investimento coligado da Cedente e/ou dos Fiadores; e (iv)
qualquer sociedade ou veiculo de investimento sob controle comum da Cedente (“Partes
Relacionadas”);

(iii)  com relacao a qualquer dos bens objeto dos Contratos de Garantia e/ou a qualquer dos
direitos a este inerentes, conforme aplicavel, rescisao, distrato, ou qualquer forma de alteracao,
cessao, venda, alienacao, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dacao em pagamento,
instituicao de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicao (“Onus”), em qualquer dos casos deste item, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor da Cedente
e/ou de quaisquer de suas controladoras, exceto: (a) pelas Garantias; (b) pelas Alteracoes
Permitidas (conforme definidas no Contrato de Cessao); ou (c) conforme permitido por outras
disposicdes do Contrato de Cessao ou demais Documentos da Operacao;

(iv)  em relacdo a Cedente, e/ou aos Fiadores, conforme aplicavel: (a) liquidacédo, dissolucao
ou extincao; (b) decretacao de faléncia; (c) pedido de autofaléncia formulado por qualquer das
entidades acima; (d) pedido de faléncia formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou
(e) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial, ou outro procedimento
analogo em jurisdicoes estrangeiras, conforme aplicavel, independentemente do deferimento do
respectivo pedido;

v) a realizacdo de mltuos, empréstimos, adiantamentos ou outras operacdes financeiras,
nao previstos no Contrato de Cessao, que tenham como resultado a transferéncia de recursos
pela Cedente, na qualidade de credora, em favor de outras entidades legais ou pessoas fisicas
consideradas como partes a ela relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto no Contrato de
Cessao; (b) de pagamentos, a titulo de contraprestacao por servicos ja prestados; (c) de aquisicao
e/ou importacao de ativos destinados aos Projetos e/ou pela Controladora (conforme definidos
no Contrato de Cessao); e/ou

(vi)  caso, em até 90 (noventa) dias a contar da integralizacdo dos recursos, ndo ocorrer a

32

.Sm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.



Audoriegulacio Futomegulayi

ANBIMA ANBIMA ! ANBIMA

eesishlossint m

alienacao das quotas de emissao da Cedente, nos termos do “Contrato de Compra e Venda de
Acbes e Outras Avenca” celebrado pela Cedente em 15 de janeiro de 2026, conforme alterado
(“SPA”).

)sl\ Autarreguiagio
P

6.3.2 Eventos de Execucdo Ndo Automdtica das Garantias. Constituem Eventos de Execucao das
Garantias que podem acarretar o vencimento das obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessao,
quaisquer dos eventos previstos em lei e/ou quaisquer das seguintes hipoteses (cada uma, um
“Eventos de Execucdo Ndo Automatica das Garantias”, quando em conjunto com os Eventos de
Execucao Automatica das Garantias, “Eventos de Execucdo das Garantias”):

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao, da Fianca,
dos Contratos de Garantia, em qualquer de suas disposicoes, incluindo seus eventuais
aditamentos;

(ii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualquer
de suas obrigacoes nos termos do Contrato de Cessao, dos Contratos de Garantia e/ou dos
Contratos BTL, conforme aplicavel, incluindo, sem qualquer limitacdo, todos os seus direitos e
obrigacdes, sem prévia aprovacao da Cessionaria. Nao constituem hipoteses de Eventos de
Execucao Nao Automatica das Garantias a promessa de cessao ou transferéncia a terceiros cuja
eficacia esteja expressamente condicionada a prévia quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao, dos Contratos de Garantia e/ou dos Contratos
BTL, conforme aplicavel, hipotese em que a cessdo ou transferéncia somente produziria efeitos
apos tal quitacao;

(iii)  vencimento antecipado de quaisquer operacdes financeiras de captacao de recursos no
mercado financeiro, assumida pela Cedente e/ou Fiadores e/ou pela Controladora e demais
empresas do seu grupo econdémico, que possuam valores individuais ou agregados superiores a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, incluindo-se
obrigacoes que derivem da condicao de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem
limitacdo, aquelas obrigacdes oriundas de dividas bancarias e operacées de mercado de capitais,
locais ou internacionais, exceto (a) eventual vencimento antecipado da Divida Existente em razao
da estruturacdo da presente Emissao; e/ou (b) a 82 emissdo de notas comerciais, em série Unica,
com garantia fidejussoria e real, de colocacao privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A., na
qual Jodo figurou como avalista, atualmente objeto de discussao judicial no ambito do processo
n° 4020193-51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45 Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca de S&o Paulo, movido por Daniele Multiplo Fundo de Investimento em Direitos
Creditdrios em face de Trinity Energias Renovaveis S.A. e Joao;

(iv)  na hipotese de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as
Despesas e desde que, cumulativamente: (a) a Cedente tenha sido notificada pela Securitizadora
para aportar recursos necessarios ao pagamento das Despesas em aberto e a Cedente nao tenha
realizado referido aporte no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; e (b) tenha sido convocada uma
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Assembleia Especial de Investidores para deliberacao sobre o aporte de recursos no Patrimonio
Separado para fazer frente as Despesas em aberto e os Titulares de CRI decidam néao aportar
recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, ndao o facam, ou tal Assembleia Especial
de Investidores nao tenha sido instalada por qualquer motivo;
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v) com excecao ao endividamento representado pelo Contrato de Cessao e por contratos de
arrendamento de longo prazo, a contratacdo, pela Cedente, de empréstimos, emissao de titulos
de divida ou outras formas de endividamento (de qualquer natureza), no mercado local ou
internacional, sem o prévio e expresso consentimento da Cessionaria;

(vi)  adistribuicao de dividendos pela Cedente;

(vii) inadimplemento, pela Cedente e pelos Fiadores, conforme aplicavel, de qualquer
obrigacdo pecuniaria, principal ou acessoria, relativa a Emissdo prevista no Contrato de Cessao
e/ou nos Contratos de Garantia na respectiva data de pagamento ou prazo para pagamento
previstos no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia ndao sanado no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste
inciso nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(viii) descumprimento, pela Cedente, da obrigacdo de aporte de recursos no Patriménio
Separado para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguarda dos interesses da Cessionaria
e dos Titulares de CRI, caso os Titulares de CRI deliberem pelo ndo aporte de recursos proprios
para tanto, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que a obrigacdo era
devida;

(ix) nao atendimento, apo6s decorridos eventuais prazos de cura, as obrigaces de
recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, nos termos aqui previstos;

(x) inadimplemento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria no Contrato de Cessdo e/ou nos Contratos de Garantia, nao sanado, por meio de
esclarecimento aceitavel a Cessionaria ou comprovacao de sua regularizacdo, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto
neste inciso ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico;

(xi)  decisao judicial final de 1* instancia relacionada aos Contratos BTL que cause qualquer
Efeito Adverso Relevante, pelas pessoas a seguir, de forma individual ou combinada: (a) Cedente;
(b) Fiadores; (c) qualquer controlada da Cedente e/ou da Controladora; (d) qualquer sociedade
ou veiculo de investimento coligado da Cedente; (e) qualquer sociedade ou veiculo de
investimento sob controle direto comum da Cedente e/ou da Controladora; e (f) quaisquer Partes
Relacionadas e respectivos socios;
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(xii)  qualquer dos eventos a seguir em relacao a Cedente: (a) cisao, fusdo, incorporacao; (b)
qualquer outra forma de reorganizacdo societaria; e/ou (c) qualquer combinacédo de negdcios,
ficando permitida a reorganizagdo societaria da Cedente mediante: (1) transformacdo da
Cedente de sociedade de responsabilidade limitada para sociedade por acées de capital fechado
(“Transformacao Societaria da Cedente”); (2) alteracao de seu objeto social para a inclusao de
atividades imobiliarias; e (3) alienacao das quotas ou acdes de emissao da Cedente para o Fundo,

nos termos do SPA (“Reorganizacdo Societaria Permitida”); ou ainda (4) se previamente
autorizado pela Cessionaria, conforme orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI, apos a
realizacdo de uma Assembleia Especial de Investidores;

(xiii) questionamento judicial do Contrato de Cessao e/ou de qualquer dos Documentos da
Operacdo, por qualquer pessoa ndo mencionada no inciso (xi) acima e na Clausula 8.1.1. (ii)
acima, desde que tenha legitimidade ativa para tanto e tal questionamento nao seja afastado,
no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a Cedente e/ou os Fiadores tomarem
ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

(xiv) comprovacao de que qualquer das declaracoes prestadas pela Cedente e/ou pelos
Fiadores, conforme o caso, no Contrato de Cessao, nos Contratos de Garantia e/ou nos demais
Documentos da Operacéo € incorreta ou omissa em qualquer aspecto relevante;

(xv) inadimplemento, nao sanado no prazo de 10 (dez) dias corridos, de qualquer divida ou
obrigacao assumida pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ou pela Controladora, desde que em
valor individual ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas, incluindo-se obrigacoes que derivem da condicao de
garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem limitacdo, aquelas obrigacées oriundas de
dividas bancarias e operacdes de mercado de capitais, locais ou internacionais, exceto
inadimplemento no ambito da 82 emissao de notas comerciais, em série (nica, com garantia
fidejussoria e real, de colocacado privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A., na qual Joao
figurou como avalista, atualmente objeto de discussao judicial no ambito do processo n° 4020193-
51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45° Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao
Paulo, movido por Daniele Multiplo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios em face de
Trinity Energias Renovaveis S.A. e Joao;

(xvi) protesto de titulos contra a Cedente e/ou Fiadores e/ou Controladora, cujo valor
individual ou agregado seja superior a RS$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas um ou de diversos titulos;

(xvii) qualquer descumprimento de decisao em grau de jurisdicao e/ou de qualquer decisao
arbitral, contra a Cedente, e/ou os Fiadores e/ou a Controladora, cujo valor individual ou
agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, seja no ambito de apenas uma ou de diversas decisoes;
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(xviii) decisao judicial desfavoravel, em 12 (primeira) instancia, de desapropriacdo, confisco ou
qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao que resulte na
perda da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos em relacao a Cedente, e/ou
aos Fiadores e/ou a Controladora, em decisao final, transitada em julgado, cujo valor individual
ou agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), seja no ambito de apenas
um ou de diversos eventos;

(xix) constituicao de qualquer Onus sobre ativo(s) da Cedente, exceto pelas Garantias e pelos
Contratos BTL;

(xx) cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia ou disposicdo, por
qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), pela Cedente, exceto: (a) cuja
contrapartida seja imediata e integralmente utilizada para a Recompra Obrigatoria, conforme
permitido nos termos do Contrato de Cessao; (b) pelos Fiadores a Cedente, a preco de custo, de
ativos imobilizados destinados aos Projetos que tenham sido adquiridos e/ou importados pela
Controladora; (c) no ambito de uma Reorganizagao Societaria Permitida; e/ou (d) se previamente
aprovada pela Cessionaria, conforme orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI, apds a
realizacao de uma Assembleia Especial de Investidores;

(xxi) atuacao, pela Cedente e/ou por qualquer Parte Relacionada, em desconformidade com
as normas que lhes sdo aplicaveis que versam sobre Leis Anticorrupcao ou legislacao ambiental,
trabalhista, inclusive, ao nao incentivo a prostituicdo e previdenciaria vigente aplicavel aos
Projetos, incluindo, sem limitacdo, a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos Crimes
Ambientais, as Resolucoes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas
a saude e seguranca ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal, analogo ao de escravo e/ou
infantil, bem como normas correlatas, emanadas nas esferas federal, estadual e/ou municipal
(“Legislacao Socioambiental”);

(xxii) se as Garantias (incluindo os Recebiveis) tornarem-se ineficazes, inexequiveis ou
invalidas, de acordo com os termos e as condigcdes previstos nos Documentos da Operacao e nao
forem substituidas ou complementadas quando solicitado pela Cessionaria no prazo de 10 (dez)
dias contados do recebimento pela Cedente de notificacao por escrito nesse sentido, enviada
pela Cessionaria;

(xxiii) sequestro, expropriacado, desapropriacao ou de qualquer modo alienacdo compulsoria, da
propriedade e/ou posse direta ou indireta da totalidade ou parte relevante dos ativos da Cedente
relacionados aos Projetos;

(xxiv) seja proferida decisao de autoridade administrativa ou judicial com exigibilidade
imediata que impeca a conclusao, a continuidade ou a execucao dos Projetos ou a operacao da
Cedente, exceto em caso de obtencao de efeito suspensivo pela Cedente acerca da referida
decisao, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis;

36

e mureis oy Brasil

~
el
[=)
I
0
>
o
I
el
N
O
«©
o
o
N
>
I
>
—
o
g
[}
)
©
z
K
>
Z
<
]
o
g
S
@
[}
>
o
£
[}
©
o
o
=
B
(=]
()
@
Py
o
el
©
£
(73
12]
@
g
3
w
o
2
S
ey
(3
171
w
Q
o
©
(2]
©
@
3
2
©
<
[73
w
©
(2]
©
=)
w
()
o
2
c
[}
€
3
(53
o
hel
o
2
©
]
T
>
©
©
©
o
@
(3
>
Ne}
E
[
kel
o
9
=
2
o
[}
o
T
o
=)
©
£
(73
2]
<
o
=
o
el
©
£
(73
w
©
je}
2
=
Q
£
=3
(53
o
[=]
o
/
:[.



Audoriegulacio Futomegulayi

ANBIMA S ANBIMA

(xxv) comprovacao de que qualquer das declaracoes prestadas pela Cedente e/ou Fiadores,
conforme o caso, no Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos da Operacao de que sao
partes é falsa;
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(xxvi) ndo utilizacao, pela Cedente, da totalidade dos Créditos Imobiliarios conforme Ordem de
Prioridade de Pagamentos;

(xxvii) exceto se previamente autorizado pela Cessionaria, conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares de CRI, alteracdo da composicdo acionaria da Cedente, exceto: (a) se entre os
titulares do controle, direto ou indireto, da Controladora; (b) caso nao ocorra modificacao do
controle da sociedade em questao pela Controladora; ou (c) caso ocorra a transferéncia das acoes
da Cedente para o Fundo no ambito da Reorganizacao Societaria Permitida;

(xxviii)nao utilizacao, pela Cedente, dos recursos obtidos com a Emissao estritamente nos
termos do Contrato de Cessao; e

(xxix) com relacao aos Contratos BTL: (a) sua extincao, rescisdao ou qualquer forma de seu
término antecipado, exceto se, no caso de extincdo de algum dos Contratos BTL, houver a
apresentacao, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da aprovacéo dos Titulares de
CRI, de um novo contrato de locacao equivalente, mediante aprovacao dos Titulares de CRI; ou
(b) sua alteracao, exceto: (1) para renovacao nas mesmas condicoes dos Contratos BTL; ou (2)
Alteracoes Permitidas; destruicao ou deterioracao total ou parcial dos Projetos que torne inviavel
sua implementagao ou sua continuidade.

6.3.3 Na ocorréncia de um Evento de Execucdo Nao Automatica das Garantias, a Emissora
devera seguir o que vier a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial de
Investidores, motivo pelo qual a Emissora devera realizar a respectiva convocacao, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis a contar da ciéncia da Emissora da ocorréncia de qualquer de tais eventos,
sendo certo que a Assembleia Especial de Investidores que determinara a decisdo da Emissora
sobre a decretacdao, ou nao do vencimento antecipado dos CRI e, consequentemente,
determinara a decisdo da Emissora sobre a decretacao, ou nao, de um Evento de Execucao das
Garantias, em conformidade com o previsto neste Termo de Securitizacao, observados seus
procedimentos e o respectivo quérum.

6.3.4 Caso a Assembleia Especial de Investidores convocada em decorréncia de um Evento de
Execucao Nao Automatica das Garantias, conforme descrito na Clausula 6.3.3 acima (i) ndo seja
instalada em segunda convocacao, ou (ii) seja instalada, mas nao seja aprovada pelos Titulares
de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, a (a) exigéncia da
Recompra Obrigatoria; e nem (b) a execucao das Garantias, ndo havera (a) a exigéncia da
Recompra Obrigatéria; e nem (b) a execucdao das Garantias. Na hipotese de instalacdo e
deliberacdo favoravel a ndo (i) exigéncia da Recompra Obrigatoria; e nem (ii) execucdo das
Garantias, a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Especial de Investidores
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consignando a nao ocorréncia de um Evento de Execucao das Garantias.

6.3.5 Os valores mencionados nas Clausulas 6.3.1 e 6.3.2 acima, para fins da configuracéo dos
Eventos de Execucao das Garantias serao reajustados ou corrigidos, mensalmente, pela variacao
acumulada da Taxa DI, desde a primeira Data de Integralizacao.

6.3.6 Observado o disposto nas Clausulas acima, em caso de decretacao da ocorréncia de um
Evento de Execucdo Nao Automatica das Garantias, a Emissora exigira da Cedente (a) a Recompra
Obrigatodria; ou (b) a execucédo das Garantias, conforme deliberado pelos Titulares de CRI em
Assembleia Especial de Investidores.

6.3.7 Caso a Emissora, tendo recebido os devidos pagamentos pela Cedente em razado da
Recompra Obrigatdria, nao realize o Resgate Antecipado dos CRI no prazo e forma estipulados
previstos neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario dos CRI adotara os procedimentos
de liquidacdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

6.3.8 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 e ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do
envio de correspondéncia neste sentido a B3.

6.3.9 A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obrigou-se, nos termos do Contrato de
Cessdo, a prestar, quando solicitada, a Emissora e ao Agente Fiduciario, as informacdes
necessarias ao acompanhamento dos referidos eventos.

6.4  Recompra Facultativa. A Cedente podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério,
realizar a recompra facultativa total ou parcial dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CClI (“Recompra Facultativa”), mediante o pagamento a Emissora do montante calculado na
forma aqui prevista.

6.4.1 Por ocasido da Recompra Facultativa, o valor devido pela Cedente sera equivalente ao
Valor Nominal dos CRI, acrescido da Remuneracéo e de encargos devidos e ndo pagos até a data
da Recompra Facultativa.

6.4.2 A Recompra Facultativa sera realizada por meio do envio de notificacdo a Emissora com
copia ao Agente Fiduciario (através do endereco eletronico: agentefiduciario@vortx.com.br e
gestao@habitasec.com.br) (“Notificacdo de Recompra Facultativa”), com no minimo 3 (trés) Dias

Uteis de antecedéncia da respectiva data de pagamento da Recompra Facultativa, formalizando
a liquidacao antecipada dos CRI.

6.4.3 A Emissora se obriga desde ja a utilizar todos os recursos decorrentes do pagamento do
Valor de Recompra Facultativa para realizar o resgate dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacao.
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6.4.4 Uma vez exercida a Recompra Facultativa, e devidamente pago o respectivo Valor de
Recompra Facultativa, a Cedente sub-rogar-se-a, automaticamente, nos direitos da Emissora em
relacdo aos Créditos Imobiliarios, passando a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer
valor que venha a ser cobrado do Locatario, observado que a Cedente somente podera adotar as
medidas administrativas e/ou judiciais pertinentes contra o Locatério para a satisfacao de seu
crédito apos a liquidacao integral do saldo devedor dos CRI.
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6.4.5 Caso o Valor de Recompra Facultativa nao seja pago no prazo pactuado na Clausula 6.4.2
acima, incidirdo sobre o valor em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, os
encargos que constam na Clausula 10 abaixo, bem como honorarios advocaticios e outras
eventuais despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo certo que a Emissora, as
exclusivas expensas da Cedente, podera promover todas as medidas necessarias para o
pagamento do Valor de Recompra Facultativa pela Cedente.

6.4.6 Na hipotese descrita na 6.5 abaixo, caso o Valor de Recompra Facultativa ndo seja pago
no prazo aqui pactuado, podera a Emissora, sem prejuizo das demais medidas cabiveis, utilizar
os recursos decorrentes do pagamento, pelo Locatario, dos Créditos Imobiliarios ndo pagos pela
Cedente na amortizacao e/ou liquidagao dos CRI.

6.4.7 A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obriga-se a prestar, quando solicitada, a
Emissora e ao Agente Fiduciario, as informacdes necessarias ao acompanhamento dos referidos
eventos.

6.5 Recompra Obrigatéria: Na hipotese de ocorréncia (i) de quaisquer dos Eventos de
Execucao de Garantias listados acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia, nos termos
deste Termo de Securitizacao, poderao exigir que a Cedente realize a recompra total dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; e/ou (ii) do descumprimento do ICSD Minimo, os
recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado deverao ser utilizados para a recompra dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, até o reenquadramento do ICSD Minimo
(“Recompra Obrigatoria”).

6.5.1 Na hipotese de Recompra Obrigatéria em decorréncia da decretacdo de um Evento de
Execucao de Garantias e/ou do descumprimento do ICSD Minimo, a Cedente devera realizar o
pagamento a Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o
Evento de Execucao das Garantias, mediante comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora
a Cedente, do montante equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
respectiva Remuneracao e eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos moratorios
aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais despesas do Patriménio
Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

Clausula Sétima - Declaracdes e Obrigacdes da Securitizadora
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Declaracées da Securitizadora. A Securitizadora neste ato declara que:

Autarreguiagio
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é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e se encontram validos;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacao, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto a esta
instituicao, bem como (ii) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de
questionamento judiciais por parte de investidores;

¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e das CCl que os representa;

ndo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o seu
direito de celebrar este Termo de Securitizacao;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agées judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Cedente ou a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

desconhece a existéncia de (i) descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal
ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo
governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizacao e/ou qualquer dos
demais Documentos da Operacao;

nao foi citada, notificada ou oficiada a respeito de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao;

a celebracao, os termos e condicoes deste Termo de Securitizacao e dos demais
Documentos da Operacao e o cumprimento das obrigacoes aqui e ali previstas e, conforme
0 caso, a realizacao da Emissao (i) nao infringem o estatuto social da Securitizadora;
(ii) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii) nao resultarao em (x)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
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esteja sujeito; ou (y) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (iv) nao
resultardo na criacdo de qualquer 6nus; (v) nao infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (vi) nao
infringem qualquer ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos;

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos orgéaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislacao em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucoes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas
demais disposicoes legais e regulamentares ambientais que sejam igualmente relevantes
para a execucdo de suas atividades, e esta adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do

exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas, concessoes,
autorizacoes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas
atividades exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovacgao;
cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como seus
respectivos administradores e empregados agindo em seu nome, cumpram as Leis
Anticorrupcdao, na medida em que (i) mantém politica propria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificacao de conformidade com as Leis Anticorrupcao;
(ii) envida melhores esforcos para que seus respectivos diretores e membros do conselho
de administracdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores da
Securitizadora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos das Leis
Anticorrupcdo; (iii) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao; (iv) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se
relacionar com a Securitizadora previamente ao inicio de sua atuacdo, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (v) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
que viole aludidas normas, comunicara imediatamente o Agente Fiduciario que podera
tomar todas as providéncias que o Agente Fiduciario entender necessarias; (vi) realizara
eventuais pagamentos devidos aos Titulares de CRI na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo; e (vii) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis, regulamentos e
politicas anticorrupcdo a que estdo submetidas, bem como as determinacdes e regras
emanadas por qualquer 6rgao ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que
tenham por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas
corruptas, atos lesivos, infracdes ou crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de
“lavagem” ou ocultacdao de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro
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Nacional, o Mercado de Capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitac&o, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa,
civil ou criminal nos termos das Leis Anticorrupcao;

Autarreguiagio
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nao existem, nesta data, contra a Securitizadora, violacao ou condenacao em processos
judiciais ou administrativos relacionados a infracées ambientais ou crimes ambientais ou
ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

nao praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei
n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos
da Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada;

esta em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis;

o Patrimonio Separado néo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas pela
Securitizadora aos seus auditores independentes;

nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco solicitou autofaléncia ou esta em processo de reestruturacdo ou recuperacao
judicial e/ou extrajudicial;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracao
relevante de suas atividades;

providenciou opiniao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;
verificou a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicao, formalizacao e manutencao;

assegurara a constituicao de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam
e/ou garantam a oferta;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdao estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a
cada ativo e as informacodes previstas neste Termo de Securitizacao;

provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios para que este
possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CClI que lastreiem a Emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta
finalidade;

adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre do lastro
representado pelas CCl, inclusive quando custodiados na Instituicao Custodiante, nao
sejam cedidos a terceiros;

ndo ha qualquer ligacao entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; e

os Créditos Imobiliarios e, por conseguinte, as CCl ndo serdo em qualquer hipotese objeto
de negociac&o ou transferéncia.
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7.1.1 A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao serao
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do Sistema
Fundos.Net.
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7.1.2 A Securitizadora se obriga a enviar a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, as informagdes periddicas na forma do art. 47
da Resolucao CVM 60.

7.1.3 A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolucao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Securitizadora em até 15 (quinze) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do mencionado relatério. O referido organograma do grupo societario da
Securitizadora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas,
e integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.1.4 A Securitizadora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias do
encerramento do exercicio social, uma cépia de suas Demonstracdes Financeiras devidamente

auditadas.

Clausula Oitava - Garantias

8.1 Garantias. A Operagao conta e contara com as seguintes Garantias descritas nesta
Clausula Oitava, nos termos previstos nos respectivos Documentos da Operacao, inclusive neste
Termo de Securitizagao.

8.2 Regime Fiducidrio. A Securitizadora institui, neste Termo de Securitizacdo, regime
fiduciario, com a constituicdo do Patrimonio Separado, destinado exclusivamente a liquidacao
dos CRI a que estiverem afetados. Integram o referido Patriménio Separado (i) os Créditos
Imobiliarios originados dos Contratos BTL e representados pelas CCl, incluindo seus acessorios;
(ii) os recursos que compdem os Fundos; (iii) as Garantias que venham a ser constituidas no
ambito da presente Operacéo; (iv) a Conta do Patrimonio Separado e todo e qualquer bem e
direito que integre referida conta.

8.3 Fianca. Os Fiadores, no termo do Contrato de Cessdo, e nos termos do Cddigo Civil
constituiram-se, de forma irrevogavel e irretratavel, como fiadores e principais pagadores de
todas as Obrigacdes Garantidas, de forma solidaria com a Cedente e entre si.

8.4 Alienacdo Fiducidria DRS: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das Obrigacdes
Garantidas sera garantido pela alienacao fiduciaria da totalidade dos direitos reais de superficie
dos Imoveis, de titularidade da Cedente.
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8.4.1 Os Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria DRS e seus eventuais respectivos aditamentos
deverao ser prenotado nos respectivos RGls em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracéo
e registrados no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da celebracdo do Contrato de Cesséo,
prazo este prorrogavel por igual periodo exclusivamente em caso de exigéncias formuladas pelos
RGIs ou de demora nao imputavel a Cedente, desde que esta atue de forma diligente para o
cumprimento das providéncias necessarias.

8.4.2 Apos o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar os Instrumentos de Alienacéo
Fiduciaria DRS e seus respectivos aditamentos a Emissora, com coépia ao Agente Fiduciario, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do registro.

8.4.3 A Alienacéo Fiduciaria DRS sera outorgada em condicao superveniente as garantias da
Divida Existente, conforme detalhado no respetivo Instrumento de Alienacao Fiduciaria DRS.

8.5 Alienacdo Fiducidria de Quotas: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas sera garantido pela Alienacdo Fiduciaria de Quotas, nos termos do
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas.

8.5.1 O Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas e seus respectivos aditamentos deverao ser
protocolados no Cartério de RTD em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracdo e
registrados no prazo de até 15 (quinze) dias, prazo este prorrogavel por igual periodo
exclusivamente em caso de exigéncias formuladas pelo Cartério de RTD ou de demora nao
imputavel a Cedente, desde que esta atue de forma diligente para o cumprimento das
providéncias necessarias.

8.5.2 Adicionalmente, o contrato social da Cedente com a formalizagao da Alienacéo Fiduciaria
de Quotas devera ser formalizado até a Transformacéo Societaria da Cedente.

8.5.3 Apods o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e seus respectivos aditamentos a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do registro.

8.5.4 Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em até 30 (trinta) dias
contados da Transformagao Societaria da Cedente: (i) a Alienacao Fiduciaria de Quotas devera
ser convertida em alienacao fiduciaria de acbes, por meio da celebracdo de aditamento ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, nos termos ali previstos (“Alienacdo Fiduciaria de
Acbes”); e (ii) o Livro de Registro de Acdes Nominativas da Cedente devera ser aberto, ja
constando a anotacdo do respectivo 6nus da Alienacao Fiduciaria de Acdes, assegurando a
continuidade, validade, eficacia e oponibilidade perante terceiros.

8.5.5 No ambito de eventual Reorganizacao Societaria Permitida, fica desde ja permitida a
alteracao da titularidade da acionista fiduciante no ambito da Alienacéo Fiduciaria de Agbes para
o Fundo, desde que a totalidade das acoes de emissao da Cedente permaneca, a todo tempo e
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sem solucdo de continuidade, vinculada a Alienacdo Fiduciaria de Quotas ou a Alienagao
Fiduciaria de Agbes, conforme o caso.
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8.5.6 A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera outorgada em condic&o superveniente as garantias
da Divida Existente, conforme detalhado no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas.

8.6 Seguros dos Projetos: Os seguros a serem contratados para os Projetos sao:
8.6.1 Seguros a serem contratados e/ou renovados, conforme o caso, pela Cedente, em até 30

(trinta) Dias Uteis contados da celebracdo do Contrato de Cessdo, incluindo as seguintes
modalidades (“Seguros Operacionais”):

(a) Seguro Patrimonial (Usinas e Maquinarios/Equipamentos): Apodlice de seguro com
cobertura  patrimonial  integral das usinas construidas e de seus
equipamentos/maquinarios, englobando, ao menos, os seguintes riscos: (i) danos
decorrentes de fatores externos e da natureza, incluindo, mas nao se limitando, aos
eventos de incéndio, raios, inundagdes, alagamento, explosdes, vendavais, granizo e
outras eventuais convulsdes da natureza; (ii) danos decorrentes de roubo e furto
qualificado das maquinas e equipamentos segurados; e (iii) danos elétricos que sejam
provocados por eletricidade gerada artificialmente;

(b) Seguro de Responsabilidade Civil: Apdlice de seguro incluindo: (i) cobertura de
responsabilidade civil geral, oriunda de danos materiais ou corporais causados
terceiros por acidentes envolvendo equipamentos/maquinarios segurados e/ou
operacao das usinas; e (ii) cobertura para acidentes diretamente relacionados com
manutencao das usinas no respectivo Imével; e

o -

(c) Seguro de Vida e Acidentes Pessoais e/ou Morte por qualquer causa: garante ao
beneficiario e/ou herdeiros legais, o pagamento do valor contratado no caso de morte
por doenca, velhice ou acidente.

8.6.2 As apolices dos seguros tratadas na Clausula 8.6.1 acima deverao estar vigentes em até
30 (trinta) Dias Uteis contados desta data, sendo renovadas até o término da Operacao ou ainda,
até o término dos Contratos BTL, o que ocorrer depois, tendo cobertura indenizavel (i) em
montante equivalente ao valor integral dos equipamentos utilizados na construcao das usinas (na
hipotese de Seguro Patrimonial (Usinas e Maquinarios/Equipamentos); e (ii) em valor compativel
com as atividades exercidas no local (na hipotese de Seguro de Responsabilidade Civil), sendo
emitidas pelas Seguradoras, a ser contratada pela Cedente em beneficio da Emissora
(“Seguradora”).

8.6.3 A Securitizadora obriga-se a enviar uma copia das apolices dos seguros ao Agente
Fiduciario em até 5 (cinco) dias da formalizacdo de cada uma das apdlices.
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8.6.4 Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em
valor superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar
Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para
a Recompra Obrigatdria. Caso a indenizagao seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais); e/ou (ii) a titulo de reembolso de custos previamente arcados pela
Cedente, a totalidade da indenizacao devera ser paga pela Seguradora diretamente para a Conta
do Patrimonio Separado, sendo certo que a Securitizadora podera transferir os valores até RS
2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para conta da Cedente, sem necessidade de convocacao da
Assembleia Especial de Investidores. Caso a indenizacao a ser paga pela Seguradora seja superior
a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a Securitizadora devera: (i) transferir 50% (cinquenta
por cento) do valor para conta da Cedente; e (ii) convocar Assembleia Especial de Investidores a
fim de deliberar sobre a destinacao dos recursos remanescentes.

)sl\ Autarreguiagio
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8.6.5 O sinistro total ou parcial, que torne inviavel a continuidade dos Projetos, configura
Evento de Execucao das Garantias, devendo a Securitizadora direcionar os recursos decorrentes
da respectiva indenizacdo disponibilizada pela Seguradora para a Recompra Obrigatoéria. Sem
prejuizo, a Cedente permanecera obrigada, nos termos dos Documentos da Operacdo, com
relacdo a eventual saldo das Obrigacoes Garantidas, inclusive caso a Seguradora, sob o
fundamento de que a ocupacdo do Imdvel em questdao estava irregular, de que ndo foram
observadas as condi¢bes da apolice, ou de que nao foi observada a regulamentacdo municipal,
estadual e/ou federal imposta ao Imovel, conforme o caso, nao pagar a indenizacao esperada a
Securitizadora.

8.7 Fundo de Reservas: A Emissora constituira, no ambito da Operacao, o Fundo de Reserva,
no Valor do Fundo de Reserva, utilizado somente caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
nao sejam suficientes para o cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos até a quitacao
integral Obrigacdoes Garantidas, inclusive para recomposicdo do Fundo de Despesas. A
constituicao do Fundo de Reserva sera feita por meio de desconto proporcional sobre os recursos
oriundos da integralizacao dos CRI, observado o cumprimento das Condicoes Precedentes,
conforme aplicaveis, até o atingir o montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.

8.7.1 Os recursos depositados no Fundo de Reserva e no Fundo de Despesas poderdo ser
aplicados pela Emissora nos Investimentos Permitidos. Apds a quitacédo integral das Obrigacoes
Garantidas, os eventuais recursos remanescentes no Fundo de Reserva e no Fundo de Despesas,
bem como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, deverao ser
transferidos para a Cedente, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comprovacéo da quitacéo.

8.7.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, mediante envio dos documentos comprobatoérios pela
Securitizadora a Cedente, e aos Fiadores neste sentido, caso os recursos a serem aplicados na
Ordem de Prioridade de Pagamentos nao sejam suficientes para recomposicao, a Cedente ou os
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Fiadores deverao recompor o Valor do Fundo de Reserva no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento do pedido de recomposicao pela Securitizadora, nos termos acima, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigacoes Garantidas.

8.8 Fundo de Despesas: A Emissora constituira, no ambito da Operacdo e na Conta do
Patriménio Separado, o Fundo de Despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas, sendo certo
que até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a todo
momento, equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, para fazer frente ao pagamento
das despesas indicadas no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao que sejam
de responsabilidade da Cedente e dos Fiadores durante a Operacéo até a quitacao integral das
Obrigacdes Garantidas.

8.8.1 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante envio dos documentos
comprobatorios pela Securitizadora a Cedente e aos Fiadores neste sentido, e caso os recursos a
serem aplicados na Ordem de Prioridade de Pagamentos nao sejam suficientes para
recomposicao, a Cedente e/ou os Fiadores deverao recompor o Fundo de Despesas no montante
equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento do pedido de recomposicao pela Securitizadora, nos termos acima, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigacoes Garantidas.

8.8.2 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas indicadas no
Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao que sejam de responsabilidade da
Cedente, os débitos em atraso ficarao sujeitos, mediante notificacdo prévia e nao regularizacao
no prazo de 5 (cinco) dias, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria
de natureza nao compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pela variagcao
positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), calculada pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

8.8.3 Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais
prestadores de servico continuarem exercendo as suas funcoes, as despesas, conforme o caso,
continuarado sendo devidas pela Cedente.

8.8.4 Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e de quaisquer despesas devidas no ambito
da Operacao de Securitizacao, existir qualquer valor remanescente do Fundo de Despesas, seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser restituidos pela
Emissora a Cedente ou a quem esta indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos
de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela
Emissora em conta corrente de titularidade da Cedente ou de quem esta indicar, ressalvados os
beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.
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8.8.5 O Patriménio Separado, caso a Cedente néo o faca, ressarcira a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relacdo ao exercicio de suas
funcoes, tais como (a) registro de documentos, notificacoes, extracao de certidées em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de
prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte
de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacao de seus
agentes, estacionamento; e (d) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacao, bem
como locacdo de imével e contratacdo de colaboradores para realizacao de assembleias, todas
estas voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar os
Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis apés a efetivacdo da despesa em questao.
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8.8.6 Caso seja necessario para a manutencao da Operacao e defesa dos direitos e melhores
interesses dos Titulares de CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente
existentes em um determinado fundo de garantia, para os objetivos de outro fundo de garantia
e/ou, até, para o pagamento de Obrigacoes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas pela
Cedente e/ou Fiadores nos Documentos da Operacao.

Clausula Nona - Autorizacdo para a Realizacdo da Operacao

9.1 A Emisséo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada consoante o que autoriza
o artigo 20, paragrafo terceiro, do Estatuto Social da Emissora.

Clausula Dez - Ordem de Prioridade de Pagamentos

10.1 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os recursos recebidos pela Securitizadora em
decorréncia dos Créditos Imobiliarios, de liquidacdo antecipada, bem como de excussdo das
Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o pagamento do
item anterior:

(a) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio da
fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(b) pagamento dos Encargo Moratorios, caso aplicavel, incluindo, mas nao se limitando (i) as
parcelas de Remuneracédo vencidas em més(es) anterior(es) e nao paga(s), e multa e juros de
mora relacionados aos CRI; e (ii) eventuais encargos moratoérios do Patrimonio Separado
incorridos e ndo pagos até a respectiva data de pagamento, em complemento ao valor a ser
utilizado do Fundo de Reserva;
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(c) pagamento das Despesas, caso aplicavel;

(d) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
(e) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;
(f) pagamento das parcelas da Remuneracao imediatamente vincendas;

(g) pagamento das despesas de operacao e manutencao dos Projeto (O&M) por meio da fatura
a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(h) pagamento do arrendamento dos Iméveis;

(i) pagamento das despesas de seguro dos Imoveis;

(§)] pagamento da Amortizacdo, conforme disposto neste Termo de Securitizacao;
(k) pagamento da Recompra Obrigatoria; e

(L) pagamento da Recompra Facultativa.

Clausula Onze - Regime Fiduciario e Patriménio Separado

11.1  Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Securitizadora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios (e todos os seus acessorios, inclusive suas garantias)
vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindo referidos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, o lastro necessario para a emissao dos CRI.

11.1.1 O presente Termo de Securitizacdo devera ser registrado na B3, nos termos do §1°, do
artigo 26, da Lei 14.430.

11.1.2 Os Créditos Imobiliarios e todos os seus acessorios e as CCl que os representam, inclusive
suas garantias, sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente Termo de Securitizacao,
permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Securitizadora até que se
complete a amortizacao final dos CRI.

11.1.3 Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, as CCl e as Garantias estao
isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, nao se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucéo por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

11.1.4 A Securitizadora administrara o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
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necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos das
parcelas de amortizacdo do principal, juros remuneratorios e demais encargos acessorios.
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11.2 Insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado nao dara causa a declaragao de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou
ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores
para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado. A
Securitizadora ndo sera responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patrimonio Separado e
somente respondera, com seu patrimonio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal ou regulamentar; por
comprovada negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo, conforme previsto no artigo 28, paragrafo unico da Lei 14.430.

11.2.1 Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, a Securitizadora, devera
convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidacéo do Patrimonio Separado.

11.2.2 Nas hipdteses descritas nos itens 11.2 e 11.2.1 acima, a Assembleia Especial de
Investidores estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou
liquidacao do Patrimonio Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, a forma de liquidacdo do
patriménio e a nomeagao do liquidante.

11.3  Aplicacbes Financeiras Permitidas. Todos os recursos geridos pela Securitizadora em
razao da emissao dos CRI serao mantidos na Conta Centralizadora.

11.3.1 Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderao ser aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, nos Investimentos
Permitidos.

11.3.2 Durante o periodo em que permanecerem aplicados os recursos do Fundo de Reserva e
Despesa, diante da titularidade de tais aplicacoes, pela Securitizadora, fica certo e ajustado que
a esta competira o aproveitamento de eventuais créditos decorrentes de retencao de impostos
efetuada em tais aplicagées financeiras.

11.3.3 A Securitizadora, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes ndo terao
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos,
tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
investimentos acima mencionados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
quaisquer demoras no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos,
ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.
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11.4 Exercicio social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patrimonio Separado desta
Emissao tera como término o dia 31 de dezembro de cada ano.
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11.5 A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 11.2.2 devera ser
convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagao, com, no minimo, 20 (vinte)
dias de antecedéncia, e sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI.

11.6 Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as deliberacoes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente,

deverao ser observados os §8 5° e 6° do artigo 30 da Lei 14.430.

Clausula Doze - Agente Fiduciario

12.1  Nomeacdo. A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, para desempenhar
esta funcado na Emissdo. O Agente Fiduciario neste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da
lei e do presente Termo de Securitizacao, representar perante a Securitizadora, os interesses da
comunhao dos Titulares de CRI.

12.2 Declaragbes do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario declara que:

(a) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicoes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacéo;

(b) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e
condicoes;

(c) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
suas obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebracao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

() nao tem qualquer impedimento legal, para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secéo Il do Capitulo Il da
Resolucao CVM 17, conforme consta do Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

(f)  nao se encontra em nenhuma situacao de conflito de interesses;

(g) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que
verificard a constituicio e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste Termo de Securitizacao
os contratos formalizadores das Garantias e os atos societarios de aprovacao de
garantias nao estao registrados nos cartorios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes, respectivamente. Adicionalmente, (i) com base nos
valores convencionados pelas partes contratantes nas Garantias, estas poderao ser
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suficientes em relacao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste
Termo de Securitizagao; e (ii) desde que observado periodicamente o ICSD Minimo,
as Garantias poderao ser suficientes, entretanto, nao ha como assegurar que, na
eventualidade da execucao das Garantias, o produto decorrente de tal execucao
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI,
tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

(h) nao tem qualquer ligacao com a Securitizadora que o impeca de exercer suas
funcoes; e

(i) na presente data atua como Agente Fiduciario nas emissdes de titulos ou valores
mobiliarios descritas no Anexo VI deste Termo.

Autorreguiacio
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12.2.1 O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento dos
CRI ou até sua efetiva substituicdo, ou ainda, enquanto estiver atuando na cobranca de
inadimpléncias nao sanadas, remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente
aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario.

12.3

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(¢)

Nomeacdo do Agente Fiducidrio. Sao obrigacées do Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da funcao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia
para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcées;

verificar, no momento de aceitar a funcédo, a veracidade das informacoes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo
e demais Documentos da Operacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo, e seus
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no caso da omissao

da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informacdes periodicas pela Securitizadora e alertar os
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acompanhar a atuacao da Securitizadora na administracdo do patrimonio separado por
meio das informacodes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes dos CRI;

examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao
a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Securitizadora e eventual garantidor ou coobrigado a reforcar
a garantia dada, na hipétese de sua deterioracdo ou depreciacéo;

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcées, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Plblica, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor e/ou Fiadores, conforme o
caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma prevista
neste Termo de Securitizacao;

comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informacoes que
lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e de seus enderecos, inclusive mediante
gestao junto a Securitizadora e ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacao,
especialmente aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer; e

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora ou pela

53

B o

m Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

de



Audoriegulacio Futomegulayi

B i \
ANBIMA ANBIMA ANBIMA
=

Cedente de obrigacoes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao ou em outros
Documentos da Operagao, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem
condicoes que nao devem ser descumpridas pela Securitizadora e/ou Cedente indicando
as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis apds a sua ciéncia a respeito do
inadimplemento.

ML Auorregulacha
W ".‘ Autarreguiacdo
FANY

12.3.1 Anualmente, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social da Securitizadora, o
Agente Fiduciario deve divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, relatorio anual
descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, nos moldes da
Resolucao CVM 17.

12.4 Remuneracdo do Agente Fiducidrio. serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislacdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantac&o no valor de RS 17.000,00
(dezessete mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacio
dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes.

12.4.1 Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Cedente a titulo
de “abort fee” até 0 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacao do cancelamento da operacao.

12.4.2 Em caso de inadimplemento, pela Cedente, ou de reestruturacdo das condicdes da
operacao, aditamento dos documentos da operacao, ou quaisquer assembleias de qualquer
natureza, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracéo adicional equivalente a RS 850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execucao das garantias, (ii) ao comparecimento
em reunibes formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares de CRI ou demais
partes da Emisséo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccao de eventuais
pedidos de simulacao de calculo de resgate antecipado e outras simulacdes; (iv) a analise e/ou
confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (v) implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10
(dez) dias apos a emissdo do respectivo “Relatoério de Horas”.

12.4.3 As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracado do Custodiante, serado
reajustadas anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.
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12.4.4 As parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao
da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.4.5 Asparcelas citadas acima poderaoser faturadaspor qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n°® 09.645.906/0001-38).

12.4.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

12.4.7 A remuneracéao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario
no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamentopro ratatemporisou
devolucdo, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

12.4.8 Adicionalmente, aCedentee/ou a Emissoraantecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio
de tais despesas pela Cedente, os investidores deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora e ou pela Cedente. As despesas a serem antecipadas deverao ser previamente
aprovados pelos Titulares de CRI e pela Cedente.

12.4.9 Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacio de contas a
Emissorae/ou a Cedente e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.4.10 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera acrescido a divida da Cedente, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O
Agente Fiduciario podera se utilizarde recursos eventualmente existentesnas contas
garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacao de contas obrigatoriamente.
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12.4.11 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas

decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela
Emissora, pela Cedente ou pelos investidores, conforme o caso.

12.5 Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de impedimento, renlncia, intervencao, liquidacdo extrajudicial, faléncia, ou
qualquer outro caso de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, mediante a deliberacao da Assembleia Especial de Investidores, para que seja
eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia especial de investidores se instala com a presenca
de qualquer nimero de investidores e a deliberacdo, em qualquer convocacao, sera tomada pela
maioria de votos presentes.

12.5.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos valores
mobiliarios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circulacdo da
respectiva emissdo ou série.

12.5.2 Se a convocacao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 12.5 acima, cabera a Securitizadora efetuar a imediata convocagdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da assembleia para a escolha de novo
agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

12.6 Destituicdo do Agente Fiducidrio. Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
(a) pelo voto de dois tercos dos Titulares de CRI; ou

(b) por deliberacao em Assembleia Especial de Investidores, na hipotese de descumprimento
de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizacao.

12.6.1 0 Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagao.

12.6.2 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

12.6.3 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo na Instituicio

Custodiante.

12.6.4 O substituto do Agente Fiduciario recebera uma remuneracdo pelo desempenho dos
deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei, que nao podera ser superior a
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remuneracao do Agente Fiduciario conforme estabelecida nesta Clausula.

Clausula Treze - Liquidacdo do Patrimdnio Separado

13.1 Liquidacdo do Patriménio Separado por insolvéncia da Securitizadora. Caso seja
verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou
decretacdo de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela Emissora, conforme
indicado por decisao judicial transitada em julgado, ou descumprimento de qualquer das
obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacao por culpa exclusiva da Emissora e
caso os recursos tenham sido recepcionados, em montante suficiente, no prazo estipulado nos
Documentos da Operacdo, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas
obrigacées pecuniarias; em qualquer caso nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do Patrimonio Separado
constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio
Separado, ou promover a liquidacao do Patrimonio Separado, nas hipoteses em que a Assembleia
Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal liquidacao.

13.1.1 Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo pelo Agente Fiduciario do
Patriménio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de
Investidores.

13.1.2 A Assembleia Especial de Investidores referida no item anterior devera deliberar sobre
uma das seguintes opcoes referentes ao Patrimonio Separado:

@) liquidacao do Patriménio Separado; ou

(b) transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora de
créditos imobiliarios.

13.1.3 A Assembleia Especial de Investidores referida nos itens 13.1.1 e 13.1.2 acima devera ser
convocada com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacéo e 8 (oito) dias
para a segunda convocacao, instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de qualquer
nGmero de Titulares de CRI. A deliberac&o pela declaracéo da liquidacdo do Patrimonio Separado
devera ser tomada pelos Titulares de CRlI em Circulacdo que representem a maioria dos
presentes, observado o disposto na Clausula 14.6.2, em Assembleia Especial de Investidores
convocada para tal fim. A deliberacéo pela transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios devera ser tomada pelos Titulares de CRl em
Circulagao que representem até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

13.1.4 A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante
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dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicao administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI
na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir em dacdo os Créditos Imobiliarios eventualmente
nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Clausula Quatorze - Assembleia Especial de Investidores

14.1 Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia, a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, a serem celebradas
em conjunto.

14.1.1 A Assembleia computara em conjunto os quoruns de convocacao, instalacédo e deliberacao
definidos neste Termo de Securitizacao.

14.2 Convocacdo. A assembleia podera ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciario, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacao ou, ainda, pela CVM.

14.2.1 Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei
14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias.

14.3 Edital de Convocagdo. Mediante publicacao de edital publicado na forma abaixo, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de
nova publicacdo do edital de convocacao, em segunda convocacao.

14.3.1 Nao se instalando a Assembleia Especial de Investidores em primeira convocacéo, sera
publicado novo edital, de segunda convocacdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da
realizacao da nova assembleia.

14.3.2 Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Especial de
Investidores, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores (https://habitasec.com.br/), imediatamente
apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
artigo 26, do paragrafo 5°, do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, e do inciso | do
artigo 52 da Resolucao CVM 60, e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei 14.430.

14.3.3 As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
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de Investidores nao havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e
Unica publicagao de segunda convocagao.

14.3.4 As publicacdes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serao encaminhadas
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI
conforme previsto na Resolucao CVM 60, bem como encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

14.4 Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a com a presenca de
qualquer nimero de Titulares de CRI.

14.5 Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera ao Titular de
CRI eleito pelos demais, aquele que for designado pela CVM ou a Securitizadora.

14.6 Local. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver
a sede ou de forma remota, observado os termos da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a
Resolucao CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias
de convocacao indicardo, com clareza, o lugar e horario da reuniao.

14.6.1 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Investidores
e prestar as informacoes que lhe forem solicitadas.

14.6.2 A Securitizadora e/ou os Titulares de CRI poderao convocar representantes da
Securitizadora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de Investidores,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacao da ordem
do dia.

14.7 Quérum geral. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizacao
ou na lei, todas as deliberaces serdo tomadas, em qualquer convocacdo, com quérum de
aprovacao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes na referida
Assembleia Especial de Investidores, observado o disposto nos itens abaixo.

14.7.1 Observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 30 da Resolucdao CVM 60 e na Clausula
14.7.2, para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacdao e/ou deliberacdo da
Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI Classe Sénior, referentes a série Unica
da classe sénior, e os Titulares de CRI Classe Subordinada, referentes a classe subordinada,
deliberarao de forma separada em assembleias que tratem diretamente de questoes especificas
da classe em questdo. Serao excluidos do computo dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacao
da Assembleia Especial de Investidores os CRlI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
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comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao
de conflito de interesses. Os votos em branco também deveréao ser excluidos da base de calculo
do quorum de deliberacdo da assembleia.

ML Auorregulacha
).‘? Autarreguiacdo
FANY

14.7.2 Os CRI da Classe Subordinada conferirao aos seus titulares somente o direito de voto nas
matérias da ordem do dia Assembleias Especial de Investidores que tratem diretamente de
questdes relacionadas a execucao da Garantia da Classe Subordinada.

14.7.3 Os Titulares de CRI reconhecem que as decisdes tomadas em assembleia séo validas e
eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a cumprir
fielmente a todas e quaisquer decisoes deliberadas pela assembleia.

14.7.4 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que
comparecem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quéruns
de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

14.7.5 As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Investidores
no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns neste Termo de Securitizacao,
vincularao a Securitizadora e obrigardao todos os Titulares de CRI em Circulagao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

14.7.6 Os Titulares de CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares de CRI por meio
do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 2° do artigo 29 e §
5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60 e observadas as demais disposicoes da Resolucao CVM 60 e,
no que couber, a Resolucdo CVM 81.

14.7.7 Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacao devera conter informacées detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia
na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacées necessarias e suficientes para
acesso e utilizacao do informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do sistema
pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

14.7.8 No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Titulares de CRI.
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Clausula Quinze - Despesas do Patrim6nio Separado

b

15.1 Despesas. Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora advindos dos Créditos
Imobiliarios sejam insuficientes para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em
qualquer Data de Pagamento das obrigacbes pecuniarias estabelecidas neste Termo de
Securitizacdo, os recursos existentes na Conta do Patriménio Separado referentes ao Fundo de
Reserva e ao Fundo de Despesas poderao ser integralmente utilizados para pagamento da
respectiva parcela de Remuneracao e/ou Amortizacao dos CRI, conforme o caso, na medida e no
montante necessario para que seja realizado o referido pagamento, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos e conforme regulado neste Termo de Securitizacao. Nestes termos,
sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

a.

Remuneracdo da Emissora: Sera devida a Emissora, em conjunto com os valores
especificos previstos no Contrato de Cessdo e nos demais Documentos da Operacao,
os seguintes valores, para fins de remuneracao: taxa de administracao no valor de
RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais por Patrimoénio Separado, observado
o custo extra de R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais por série adicional a partir da
segunda, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro
rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira
data de subscricao e integralizacao dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao,
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao do Contrato de Cessao (o que ocorrer
primeiro), e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, e as demais até o dia 5 (cinco) dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente)
da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI e, consequentemente, do
Patriménio Separado, nomeada pelos Titulares de CRI, no caso de substituicao da
Securitizadora por qualquer motivo;

remuneracao do Coordenador Lider, no valor disposto no Anexo VI, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela distribuicdo da emissao dos
CRI, a ser pago ao Coordenador Lider, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1
(um) Dia Util a contar da primeira data de subscricdo e integralizacdo dos CRI;

sera devida a Securitizadora em casos de alteracdes ou correcoes de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociacoes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Operacao que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacdes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Iméveis
e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devido a
Securitizadora uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
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equivalente a RS 950,00 (novecentos e cinquenta reais) por hora/homem, pelo
trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera
devida quando (i) esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (ii) o
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com
demais partes da emissdo, incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais
aditamentos aos documentos da operacao; (iv) a implementacao das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos; (v) verificacdes extraordinarias de lastro,
destinacao e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a liquidacao ocorrer em
mais de uma data. Estes valores serao corrigidos a partir da data da emissao dos CRI
pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociacées que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao
debitados do Patriménio Separado. Os eventos relacionados a amortizacao dos CRI
nao sao considerados reestruturacao dos CRI;

b

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (a) Registro da CCl. Sera devido o
pagamento Unico, a titulo de registro das CCl na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3, no
valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apos a
primeira data de integralizacdao dos CRI. Em caso de aditamento que altere as
informacdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no
valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteracao no sistema da B3; (b) Custddia da CCI. Sera devida, pela
prestacao de servicos de custddia, uma parcela de implantacdao no valor de RS
R$6.000,00 (seis mil reais) e parcelas anuais no valor de R$6.000,00 (seis mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e
as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variacao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. Serdo devidas parcelas semestrais referentes a custodia das CCl, até a
liquidacao integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCl, caso estes nao sejam
quitados na data de seu vencimento; e (c) em caso de reestruturacao e/ou alteracao
das condicdes da operacéo, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneragao
adicional equivalente a R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nao se
limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao e/ou quaisquer documentos necessarios, a qual devera ser paga no prazo
de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Cessionaria do respectivo
“Relatorio de Horas”

As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo da Instituicdo
Custodiante, serao reajustadas anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier
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a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes.

As parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre
o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicao Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas citadas acima poderaoser faturadaspor qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n°® 09.645.906/0001-
38).

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Em caso de reestruturacao e/ou alteracao das condicdes da operacao, sera devida a
Instituicdo Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emisséo, incluindo, mas nao se limitando, (i) a analise e/ou confeccao
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou quaisquer documentos
necessarios e (ii) eventual alteracdo no registro da CCl, remuneracao esta a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias ap6s a emissao do respectivo “Relatdrio de Horas”.

A remuneracdo néo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao
de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacéo e vigéncia do
servico, as quais serao cobertas pela Emissora da CCl, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora da CCl ou mediante reembolso, apds prévia
aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacéo,
publicacées em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a
emissdo, notificacoes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal
aos Titulares de CRI;
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e. remuneracao do Escriturador: pela implantacao do Escriturador, o valor disposto no

Anexo VI, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacao dos CRI, desde que o Escriturador tenha encaminhado a Cessionaria
nota fiscal para faturamento dos servicos prestados, caso contrario, o pagamento
sera feito até o 5° (quinto) Dia Util contado do envio da referida nota. A remuneracéo
do Escriturador no montante disposto no Anexo VI, em parcelas anuais devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI. As parcelas serao corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variacao positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracao do Agente Fiduciario: conforme disposto na Clausula 12.4 acima;

remuneracao do Agente Liquidante: pela implantacao do Agente Liquidante, o valor
disposto no Anexo VIII, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data
de integralizacdo dos CRI, desde que o Escriturador tenha encaminhado a Cessionaria
nota fiscal para faturamento dos servicos prestados, caso contrario, o pagamento
seré feito até o 5° (quinto) Dia Util contado do envio da referida nota.

A remuneracdo do Agente Liquidante no montante equivalente ao disposto no Anexo
VIII, em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima,
nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacao positiva do IPCA,
calculadas pro rata die.

O Agente Liquidante podera ser substituido, mediante deliberacdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipoteses: (i) seja descumprida
qualquer obrigacao prevista no contrato de prestacao de servicos de agente
liquidante, (ii) se a Cessionaria ou o Agente Liquidante requerer recuperacao judicial
ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacao
requerida; e (iii) haja a edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta
ou indiretamente, a realizacao da prestacado de servicos objeto de Agente Liquidante,
bem como na hipotese de alteracao na legislacdo que modifique as responsabilidades
ou a forma de liquidacdo. Nesses casos, o novo Agente Liquidante deve ser contratado
pela Cessionaria, observada a obrigacao do Agente Liquidante de manter a prestacao
dos servicos até a sua efetiva substituicao.

As parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico.

As parcelas de remuneracao citadas acima, seraoreajustadas anualmente pela
variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
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utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes.

b

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao
de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacdes, prenotacdes e registros em Cartérios de Registro de Iméveis, Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com
os custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores, conforme previsto neste
Termo de Securitizacao;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdao e administracdo do
Patrimonio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragao contabil e elaboragao de
balanco auditado, os quais serao realizados na periodicidade exigida pela legislacao
em vigor e serao reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizacao
do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares

de CRI e a realizacédo dos créditos do Patrimonio Separado;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se
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encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacao
de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacdo e
liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos,
conforme o caso, da documentacéo societaria relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitizacao e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus
eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacao de assembleias especiais dos Titulares de CRI, na forma da regulamentacao
aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI

e necessarias a realizacdo de assembleias especiais de titulares, na forma da
regulamentacao aplicavel;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigagées do Patriménio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco
para sua realizacao, bem como com a contratacao de servicos extraordinarios para a
sua realizacao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se
encontra aberta a Conta Centralizadora;

custos de adequacédo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracoes
financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizacao dos Créditos Imobiliarios e das garantias
integrantes do Patrimonio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e, em
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caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares de
CRI;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo
competente;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
de CRI, realizacdo dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios
inadimplidos, integrantes do Patrimdnio Separado;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa
de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou
a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

os honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao
e/ou a Oferta;

quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao

e/ou a Oferta e/ou ao Patrimonio Separado;

quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgao publico
oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRlI em mercados organizados;

quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares de
CRI;

quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e
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15.2 Obrigacées de Aporte dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio
Separado permaneca insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas
serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao do saldo devedor dos CRI titulados por
cada um deles, de forma que devera ser realizada Assembleia Especial de Investidores para
deliberacdo de realizacdo de aporte, por parte dos Titulares de CRI, junto ao Patrimonio
Separado, ressalvada a ocorréncia de um Evento de Execucao de Garantias.

15.2.1 Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com as obrigacdes acima e nao haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de Reserva e Despesa) para fazer
frente as obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a
administracdo do Patrimonio Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de
eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

15.3 Responsabilidades dos Titulares de CRI. Sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI ndo compreendidas
na descricao do item 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos
Titulares de CRI e que, portanto, nao guardem relacao com os interesses coletivos dos
investidores e do Patriménio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao
se limitando aqueles mencionados na Clausula Quinze, observada a Clausula 15.1, item h
acima.

15.4 No caso de destituicdo da Securitizadora nas condi¢bes previstas neste Termo de
Securitizacdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverao
ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI.

Clausula Dezesseis - Tratamento Tributario

16.1 Tratamento Tributdrio dos CRI. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estarao
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sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em operacées com CRI. As informacgdes contidas aqui levam em
consideracao as previsoes de legislacdo e regulamentacao aplicaveis as hipdteses vigentes nesta
data, bem como a melhor interpretacao ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados
entendimentos diversos.

16.2 Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil.

16.2.1 Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, aplicadas de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

16.2.2 Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.2.3 O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a restituicdo ou compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacao de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

16.2.4 Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencédo do IRRF, de acordo com as leis e normativos aplicaveis em
cada caso.

16.2.5 Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de

investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
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cento) sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$20.000,00
(vinte mil reais) pelo niUmero de meses do respectivo periodo de apuracao; e pela CSLL. A Lei
14.183 (conversdo da Medida Provisoria 1.034/21) alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as
entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes termos: (a) 15% a partir de 1° de janeiro de
2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacao, distribuidoras de
valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartdes de
crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associacées de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito; e (b) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de
qualquer espécie.

16.2.6 Vale ressaltar que, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida Provisoria 1.115
(convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL
dos bancos para 21% e de outras instituicdes financeiras para 16%. Atualmente, as aliquotas foram
reestabelecidas para 15% (outras instituicdes financeiras) e 20% (bancos), nos termos da Lei
14.183. As carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecéo de fundos imobiliarios),
ndo estdo sujeitas a tributacéo.

16.2.7 Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso I, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicdao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo
Unico, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda,
o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

16.2.8 Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricdo no Simples Nacional ou isentas terao seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel,
conforme previsto no artigo 76, Il, da Lei 8.981. A retencao do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a redacao dada pela Lei
9.065, de 20 de julho de 1955.

16.2.9 Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo com a sistematica nao-
cumulativa do PIS e do COFINS, estao sujeitos a incidéncia dessas contribuicées as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto
n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

16.2.10 No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido,
porém, tais receitas financeiras nao estardo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razao
da revogacao do § 1°, do artigo 3° da Lei 9.718 pela Lei 11.941, decorrente da anterior declaracao
de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal.
Recomenda-se aos investidores analisar o tema junto aos seus assessores tributarios.
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16.2.11 No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo
de operagcoes financeiras, como, por exemplo, as instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto,
sujeita a tributacao pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a
pessoa juridica que a auferir.

16.2.12 Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer
significativas mudancas ao sistema tributario nacional. Caso sejam convertidos em Leis, as regras
de tributacao aqui descritas poderao ser significativamente alteradas.

16.3 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.3.1 De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n°® 1.585/15, os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que
invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucao do CMN n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicao com tributacao
favorecida (“JTF”), estao atualmente isentos de IRRF.

16.3.2 Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolugdao do CMN 4.373/14 estao sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienacao
de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores
residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposicoes da
Resolucao CMN 4.373/2014 e que nao estejam localizados em JTF, regra geral, sao isentos de
tributacdo. Investidores domiciliados em JTF, estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas
regressivas aplicadas em funcédo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis:
(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.3.3 Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicbes que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro
de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima para
fins de classificacao de determinada jurisdicao como “JTF”, desde que referida jurisdicao esteja
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alinhada com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita
Federal do Brasil na Instrucao Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante
requerimento da jurisdicao interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das
alteracoes trazidas pela Portaria MF n°® 488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “JTF” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037. Além disso, a recente
Lei n°® 14.596, de 14 de junho de 2023, com efeitos a partir de 1° de janeiro de 2024, determina
que sao considerados “JTF” os paises ou jurisdicoes que ndo tributam a renda ou que a tributam
a aliquota maxima inferior a 17%.

16.4 Imposto sobre Operacées de Cdmbio - IOF/Cambio

16.4.1 Como regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas
pela Resolucao CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes
de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a
aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao
exterior, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a
transacoes ocorridas apos esta eventual alteracao.

16.5 Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios - IOF/ Titulos

16.5.1 As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto
6.306, e alteracOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual
aumento.

Clausula Dezessete - Publicidade

17.1 Fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI. Nos termos da Resolucao CVM
60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate,
amortizacao, notificagdes aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacées Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes acima
serao realizadas uma Unica vez.
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17.1.1 As publicacbes das Assembleias Especiais de Investidores serao realizadas na forma da
Clausula 14.
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17.1.2 As despesas decorrentes do acima disposto serao pagos pela Emissora com recursos do
Patriménio Separado.

17.1.3 As demais informacOes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periodicas e

Eventuais da CVM, nos termos da Resolucao CVYM 60 e demais legislacao em vigor.

Clausula Dezoito - Disposicées Gerais

18.1 Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Securitizadora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacao de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Securitizadora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

18.2 O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

18.3 Todas as alteracoes do presente Termo de Securitizacdo, somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados o
quorum previsto neste Termo de Securitizagao, e (ii) pela Securitizadora.

18.3.1 A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente Termo de Securitizacéo,
assim como os demais Documentos da Operacao poderao ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacao dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Emissora e do Agente Fiduciario, tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

18.4 Caso qualquer das disposicoes deste Termo de Securitizacdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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18.5 0 Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacdes societarias e em atos da administracdo da Securitizadora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerao sob
obrigacao legal e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

18.6 A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, e dos artigos
aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, e dos Documentos da Operacao em que figure como parte, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislacdo aplicavel e dos documentos retro mencionados.

18.7 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento pela Securitizadora das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

Clausula Dezenove - Notificacoes

19.1 Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas validas
a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao.

Para a Securitizadora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de Backoffice

Telefone: +55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de ativo) /
vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigacoes)
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19.2 As comunicagOes serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizacao, bem como e-mail, as quais serao consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada a outra Parte por aquela que tiver seu endereco alterado.
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Agente Fiducidio

19.3 Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas ndo se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de
documentos e informacoes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario
acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

19.4 Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite
o cumprimento das obrigacdes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacoes e documentos decorrentes das obrigacbes acima citadas ao e-
mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizacdo da plataforma.
Sendo certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer
obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatério Anual do Agente
Fiduciario.

19.5 “VXInforma”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br), para comprovacao do cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento referentes ao envio de documentos e informagées periddicas.

Clausula Vinte- Fatores de Risco

20.1. Fatores de Risco. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve uma
série de riscos que deverao ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor
mobiliario. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Cedente, o
Locatario, aos Imoveis, da Emissao e aos proprios CRI. Assim, recomenda-se que os potenciais
investidores leiam cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas no Anexo IX a este
Termo de Securitizacao e no Prospecto, bem como consultem seus consultores de investimentos
e outros profissionais que julguem necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

20.1.1. Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacdes descritas
neste Termo de Securitizacao e no Prospecto, bem como consultar os profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma
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nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI, outros riscos e
incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao
ter um efeito adverso sobre a Emissora, o Locatario, os Imoveis e/ou a Cedente. Na ocorréncia
de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.
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20.1.2. Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais investidores
deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informacoes contidas neste Termo
de Securitizacao, no Prospecto e em outros Documentos da Operacao, devidamente assessorados
por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

20.1.3.0 investimento nos CRI envolve exposicao a determinados riscos e os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou todo o seu investimento. Os riscos descritos
abaixo sao aqueles que a Emissora acredita que poderao afetar de maneira adversa a Emissao ou
os CRI, podendo riscos adicionais e incertezas atualmente nao conhecidos pela Emissora ou que
a Emissora considere irrelevantes nesse momento, também prejudicar a Emissdo ou os CRI de
maneira significativa.

Clausula Vinte e Um - Foro

21.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com renlncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas que se
originarem deste instrumento.

21.2. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o
processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de
agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico,
digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Securitizacdo, assim
como os demais documentos a ele relacionados, podem ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta Clausula.

E, observados os termos acima, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacao
digitalmente. As Partes reconhecem este Termo de Securitizacdo como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 Codigo de Processo Civil, sendo que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo
784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 13 de marco de 2026.
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(Pdgina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da Classe Sénior,
em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1219 (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia
Operacional 2 SPE Ltda.”)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Cristiane Monique Araujo Martins Nome: Simone Santini
CPF: 412.787.788-02 CPF: 292.680.998-02

E-mail:cristiane.martins@habitasec.com.br E-mail: simone.santini@habitasec.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Vitéria Guimaraes Havir Nome: Ana Clara Doria Lourenco
CPF: 409.470.118-46 CPF: 426.687.178-33
E-mail: vgh@vortx.com.br E-mail: adl@vortx.com.br
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FLUXO DE AMORTIZAGAO E REMUNERAGAO DOS CRI
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Agente Fiducidrio

I - FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI DA CLASSE SENIOR

PERIODO |  DATA TAG) | JUROS
0 13/03/2026 | 0,0000% | Nao
1 16/04/2026 | 0,0000% | Nao
2 18/05/2026 | 0,0000% | Sim
3 17/06/2026 | 0,0000% | Sim
4 16/07/2026 | 0,0000% | Sim
5 18/08/2026 | 0,0000% | Sim
6 16/09/2026 | 0,0000% | Sim
7 16/10/2026 | 0,0000% | Sim
8 18/11/2026 | 0,0000% | Sim
9 16/12/2026 | 0,0000% | Sim
10 |18/01/2027 | 0,0000% | Sim
11 [17/02/2027 | 0,0000% | Sim
12 [17/03/2027 | 0,0000% | Sim
13 | 16/04/2027 | 0,0000% | Sim
14 | 18/05/2027 | 0,0000% | Sim
15 | 16/06/2027 | 0,0000% | Sim
16 |16/07/2027 | 0,0000% | Sim
17 | 18/08/2027 | 0,0000% | Sim
18 | 16/09/2027 | 0,0000% | Sim
19 [18/10/2027 | 0,0000% | Sim

20 [18/11/2027| 0,0000% | Sim
21 [16/12/2027 | 0,0000% | Sim
22 [18/01/2028| 0,0000% | Sim
23 [16/02/2028| 0,0000% | Sim
24  [16/03/2028| 0,0000% | Sim
25 |19/04/2028| 0,0000% | Sim
26 | 17/05/2028| 0,0000% | Sim
27 [16/06/2028 | 0,0000% | Sim
28 [18/07/2028| 0,0000% | Sim
29 [16/08/2028| 0,0000% | Sim
30 |18/09/2028| 0,0000% | Sim
31 |18/10/2028| 0,0000% | Sim
32 |16/11/2028| 0,0000% | Sim
33 |18/12/2028| 0,0000% | Sim
34 [17/01/2029| 0,0000% | Sim
35 |16/02/2029| 0,0000% | Sim
36 |16/03/2029 | 0,0000% | Sim
37 | 18/04/2029| 0,0000% | Sim
38 | 16/05/2029 | 0,0000% | Sim

Qegtsm Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
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39 18/06/2029 | 0,0000% Sim
40 18/07/2029 | 0,0000% Sim
M 16/08/2029 | 0,0000% Sim
42 18/09/2029 | 0,0000% Sim
43 17/10/2029 | 0,0000% Sim
44 16/11/2029 | 0,0000% Sim
45 18/12/2029 | 0,0000% Sim
46 16/01/2030 | 0,0000% Sim
47 18/02/2030 | 0,0000% Sim
48 18/03/2030 | 100,0000% | Sim

Il - FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI DA CLASSE SUBORDINADA

PERIODO| DATA TA() [Juros
0 13/03/2026| 0,0000% | Nio
1 16/04/2026| 0,0000% | Nio
2 18/05/2026| 0,0000% | Nio
3 17/06/2026| 0,0000% | N&o
4 16/07/2026| 0,0000% | NZo
5 18/08/2026 | 0,0000% | Nio
6 16/09/2026 | 0,0000% | Nio
7 16/10/2026 | 0,0000% | Nio
8 18/11/2026| 0,0000% | N&o
9 16/12/2026| 0,0000% | N&o

10 |18/01/2027| 0,0000% | Nio
11 [17/02/2027| 0,0000% | Nio
12 [17/03/2027| 0,0000% | Nio
13 |16/04/2027| 0,0000% | Nio
14  |18/05/2027| 0,0000% | Nio
15  |16/06/2027| 0,0000% | Nio
16  |16/07/2027| 0,0000% | Nio
17 |18/08/2027| 0,0000% | Nio
18  |16/09/2027| 0,0000% | Nio
19 |18/10/2027| 0,0000% | Nio
20 |18/11/2027| 0,0000% | Nzo
21 |16/12/2027| 0,0000% | N3o
22 |18/01/2028| 0,0000% | N3o
23 |16/02/2028| 0,0000% | N3o
24 |16/03/2028| 0,0000% | N3o
25  |19/04/2028| 0,0000% | Nzo
26 |17/05/2028| 0,0000% | N3o
27  |16/06/2028| 0,0000% | N3o
28  |18/07/2028| 0,0000% | N3o
29  |16/08/2028| 0,0000% | Nzo
30 |18/09/2028| 0,0000% | Nzo
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31 18/10/2028| 0,0000% | Nao
32 16/11/2028| 0,0000% | Nao
33 18/12/2028| 0,0000% | Nao
34 17/01/2029| 0,0000% | Nao
35 16/02/2029| 0,0000% | Nao
36 16/03/2029 | 0,0000% | N&o
37 18/04/2029| 0,0000% | N&o
38 16/05/2029| 0,0000% | N&o
39 18/06/2029| 0,0000% | Nao
40 18/07/2029| 0,0000% | Nao
41 16/08/2029| 0,0000% | Nao
42 18/09/2029| 0,0000% | N&o
43 17/10/2029| 0,0000% | N&o
44 16/11/2029| 0,0000% | Nao
45 18/12/2029| 0,0000% | Nao
46 16/01/2030| 0,0000% | Nao
47 18/02/2030| 0,0000% | Nao
48 18/03/2030| 100,0000% | N&o

82

Qeg'sm Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

e mieis iz Brasil

—



ML Auorregulacha
W\ Autarreguiacdo

/AN ANBIMA

Agente Fiducidio

ausareguiacio sartimegulagan
ANBIMA AW

ANEXO Il

DECLARAGAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acGes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), na categoria S1, sob o niUmero
388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de
13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° Andar, Conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”) na qualidade de companhia emissora
dos certificados de recebiveis imobiliarios, da classe sénior, em série Unica, e da classe
subordinada, da sua 1212 (centésima vigésima primeira) Emissao (“CRI da Classe Sénior” e “CRI
da Classe Subordinada”, respectivamente, e, quando em conjunto, “CRI”), sendo que os CRI
serdo objeto de oferta publica sob o rito automatico de distribuicao, nos termos da Resolucéo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), conforme alterada, para fins de
atendimento ao previsto no Artigo 2°, VI, do Suplemento A a Resolucao CVM 60, na qualidade de
Emissora dos CRI, DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante
a distribuicdo dos CRI e para cumprimento das normas aplicaveis, que:

(i) Nos termos da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 2°,
VIIl, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura a constituicdo e instituicao do regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado e
todo e qualquer bens, direitos que integrem referida conta;

(ii) Nos termos do artigo 44 da Resolucdo CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios
da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao
e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios,
da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1219 (centésima vigésima
primeira) Emiss@o da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos
pela Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda., celebrado nesta data entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidadede Agente Fiduciario
(“Termo de Securitizacao”);

(iii)  As informacoes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo de
Securitizacao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao
e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) Nos termos do artigo 27, inciso |, item “c)” da Resolucao CVM 160, o registro de emissor
encontra-se atualizado; e
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Autoriegulagio

ANBIMA

Srreguldgin

ANBIMA

(v) Nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, é responsavel pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas
ao mercado durante a Oferta.

Autarreguiagio

ANBIMA

Agente Fiducidio

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaracao
tém o significado previsto neste Termo de Securitizacao.

A assinatura da presente declaracgao sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo Civil e
com o §2°, do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Fkkk
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ANEXO IV

FORMULARIO B3

Razao Social da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ da Emissora
09.304.427/0001-58

Subordinada

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Emissdo Série
economico) 121 Classes Sénior, em Série
CRI Unica
Data de Data de Quantidade | Preco unitario Valor de Emissao (R$)
emissao vencimento A R3) A totalidade dos CRI
13/03/2026 18/03/2030 quantidade 1.000,00 emitidos no ambito desta
para os CRI da de CRI Emissao, corresponde a
Classe Sénior e | emitidos é R$ 113.305.000,00 (cento
18/03/2030 de 113.305 e treze milhdes e
para os CRI da (cento e trezentos e cinco mil
Classe treze mil e reais), na Data de
Subordinada trezentos e Emissao, sendo (i) RS
cinco) CRI, 113.300.000,00 (cento e
sendo (i) treze milhoes e trezentos
113.300 mil reais) referente aos
(cento e CRI da Classe Sénior; e
treze mil e (if) RS 5.000,00 (cinco mil
trezentos) reais) referente aos CRI
CRI da da Classe Subordinada
Classe
Sénior; e
(ii) 5
(cinco) CRI
da Classe

Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Classe

Classes
Sénior, em
Série Unica,
e
Subordinada

Lote adicional
(Sim/Nao)

Nao

Inicio da rentabilidade
(emissao/1?
integralizacao)

1% integralizacao

Lastro

Créditos
Imobiliarios
oriundos de

Contrato BTL,

Razao Social da Devedora / Cedente

Devedora: CONSORCIO FLEX ENERGIA

SUSTENTAVEL

CNPJ da Devedora / Cedente
Devedora: 61.434.476/0001-

25

Cedente: 40.996.047/0001-71

85

T -
.Sm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.



PR o ANBIMA P\ ANEimia
=
representados | Cedente: EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL
por CCls 2 SPE LTDA.
Devedor é cia Devedor é EGEM ou | Concentragao (Tipo Devedor divulgou
aberta? EFRF? de Lastro) DF?
Nao Nao. Concentrado Nao.

Regime Fiduciario

Previsao de

Valor em R$ do lastro adquirido na data de

(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se houver)

Taxa DI - 100% da
variacao acumulada da
Taxa DI (defasagem de

3,25% a.a. (base 360
dias corridos)

Sim revolvéncia emissao
Nao RS 221.500.330,00 (duzentos e vinte e um
milhdes, quinhentos mil e trezentos e trinta
reais)
indice de Taxa de juros dos CRI Critério juros Periodicidade juros
remuneracao da Classe Sénior Pro rata temporis

Exponencial e
cumulativo pro
rata temporis
(base DI 252 Dias
Uteis e spread
base 360 dias
corridos)

(atil ou corrido)

Conforme Anexo Il

6 Dias Uteis)
Incorporagéo de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a amortizagao
Nao Juros partir de Conforme Anexo Il
Conforme Anexo |l Conforme Anexo |l
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
amortizacao amortizacéo - a amortizacao féormulas B3?

Conforme Anexo Il partir de Valor Nominal Sim
Conforme Anexo I Unitario ou seu
Saldo
Garantia Razao Social do fiduciante da Alienagao CPF do Garantidor
2 R
Real? Fiduciaria de Quotas 35.064.555,/0001-81
Sim EVOLUA ENERGIA PARTICIPAC()ES S.A.
Garantia Nome / Razéo Social dos Fiadores CPF / CNPJ dos
s o ) .
Fidejussoria? JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES Fiadores
Sim INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO 362.497.738-51
EM PARTICIPA(;CES - INFRAESTRUTURA 61.303.199/0001-11

Descricao das Garantias
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Reserva.

A Alienacéo Fiduciaria DRS, a Alienacéo Fiduciaria de Quotas, a Fianca e o Fundo de

Admite
resgate dos
CRI?

Sim,
conforme
Clausula 6.1
deste Termo
de
Securitizacao

Resgate a partir de

(i) caso seja declarado o
vencimento antecipado
dos Créditos Imobiliarios;
(ii) em qualquer das
hipoteses em que vier a
ser realizada a Recompra
Facultativa da totalidade
dos Créditos Imobiliarios;
ou (iii) nas hipoteses de
restricdo de uso, auséncia
de publicacao, suspensao
do célculo ou extingao da

Formula de resgate

N/A

Securitizacao

e/ou (ii) do
descumprimento do ICSD
Minimo

Taxa DI
Admite Amortex a partir de Formula de amortex
?
amortex? Data de emissao N/A
Sim Sim, em qualquer das
hipoteses em que vier a
ser realizada a Recompra
Facultativa de parte dos
Créditos Imobiliarios
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
? i ?
recompra? Facultativa - a qualquer antecipado? pAagfxme(\to d~e
. . prémio (Sim/Nao)
Sim, tempo Sim, conforme
facultativa e Clausula 6.3 deste N&o
obrigatoria, Termo de Securitizacao
conforme Obrigatoria - na hipotese
Clausulas 6.4 de ocorréncia (i) de
e 6.5 deste quaisquer dos Eventos de
Termo de Execucao de Garantias;

Tipo de oferta

Publica

Rito da Oferta

Publico da oferta

Automatico

Bookbuilding

Distribuicao

Qualificado Nao

parcial

Sim, conforme
Clausula 3.4,
item (v) deste
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AMNBIMA

Termo de
Securitizacao
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocagdo integralizacao desagio chamada de | de negociacdo
ital?
Melhores Em cada data de Sim, conforme capital? Apos
Esforcos integralizacdo, | Clausula 4.6 deste Nao divulgacao do
em moeda Termo de anuncio
corrente Securitizacao s
. de inicio
nacional, no ato
de cada
subscricao, pelo
Preco de
Integralizacao
Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacdo padronizagcao Nio
Nao N/A Nao
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ANEXO V

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros CEP 05.424-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.229.235.874, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de instituicao custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario
(“CCI”) emitida em 13 de marco de 2026, pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), na categoria S1, sob o nUmero 388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos
termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob
0 n° 09.304.427/0001-58 (“Securitizadora”), por meio do Instrumento Particular de Emisséao de
Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, Sem Garantia Real ou Fidejussoria, Sob a Forma
Escritural (“Escritura de Emissao de CCI”), representativa dos Créditos Imobiliarios oriundos dos
Contratos BTL; DECLARA que mantém sob custodia a Escritura de Emissdao de CCl e que as CCls
encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos certificados de recebiveis imobiliarios, da
classe sénior, em série Unica, e da classe subordinada, da sua 1212 (centésima vigésima primeira)
Emissdo (“CRI da Classe Sénior” e “CRI da Classe Subordinada”, respectivamente, e, quando em
conjunto, “CRI”), servindo como lastro dos referidos CRI, nos termos e por meio da celebracao
deste Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da Classe Sénior, em Série Unica, e da
Classe Subordinada, da 121 (centésima vigésima primeira) Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.,
firmado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, na qualidade de Agente Fiduciario em 13 de marco de 2026 (“Termo
de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme Clausula Onze deste Termo de Securitizacao,
o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme a Lei 14.430. Este Termo de Securitizacdo se
encontra custodiado nesta Instituicao Custodiante, que DECLARA, ainda, que a Escritura de
Emissao de CCl encontra-se custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18,
paragrafo 4°, da Lei 10.931.
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ANEXO VI

OUTRAS EMISSOES QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA DA SECURITIZADORA, SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA SECURITIZADORA

/HV-Z9BB6-2JHPV-THD.V.

Tipo

Cadigo IF

Codigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracao

Emissao

Série

Data de Emissao

Vencimento

Inadimplemento
no Periodo

Garantias

CRI

16H0156564

BRHBSCCRI1J1

R$ 22.400.000,00

22400

IPCA + 10,5000
%

68

17/08/2016

17/08/2020

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo

CRI

19F0922610

BRHBSCCRI3E8

R$ 40.000.000,00

40000

CDI +1,5000 %

153

19/06/2019

25/06/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Acdes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

19G0228153

BRHBSCCRI3H1

R$ 179.780.000,00

179780

IPCA + 6,0000 %

148

17/07/2019

26/07/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Acgoes,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo,
Fianca

2
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

19L0823309

BRHBSCCRI4J5

R$ 63.000.000,00

63000

IPCA + 6,2500 %

181

12/12/2019

12/12/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

19L0906182

BRHBSCCRI4M9

R$ 30.000.000,00

30000

IPCA + 12,0000
%

183

20/12/2019

21/12/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

20F0717398

BRHBSCCRI4S6

RS 6.500.000,00

6500

IPCA + 13,0000
%

200

15/06/2020

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20F0718010

BRHBSCCRI4T4

R$ 6.500.000,00

6500

IPCA + 14,0000
%

201

15/06/2020

18/07/2024

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

Para validar

CRI

20F0718024

BRHBSCCRI4U2

R$ 6.500.000,00

6500

IPCA + 15,9000
%

202

15/06/2020

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20J0030144

BRHBSCCRI5A1

R$ 25.500.000,00

25500

IPCA + 5,3800 %

205

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,

91
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Coobrigacéo,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

20J0030180

BRHBSCCRI5B9

R$ 25.500.000,00

25500

IPCA + 5,3800 %

206

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigagéo,
Fundo

CRI

20J0033610

BRHBSCCRI5C7

R$ 25.500.000,00

25500

IPCA + 5,3800 %

207

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigagéo,
Fundo

CRI

20J0864669

BRHBSCCRI5J2

R$ 15.000.000,00

15000

IPCA + 8,5000 %

189

28/10/2020

10/10/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

20K0797915

BRHBSCCRI5L8

R$ 10.300.000,00

10300

IPCA + 14,0000
%

217

24/11/2020

19/11/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Mg stvasi
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

20L0551394

BRHBSCCRI5Q7

R$ 20.000.000,00

20000

IPCA + 12,0000
%

220

09/12/2020

15/06/2026

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

20L0687995

BRHBSCCRI5R5

R$ 33.611.000,00

33611

IPCA + 7,8500 %

195

11/12/2020

22/12/2026

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Acdes,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20L0765928

BRHBSCCRI5N4

R$ 33.000.000,00

33000

IPCA +7,5000 %

221

28/12/2020

15/06/2036

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca,
Seguro

Para validar

CRI

21B0564516

BRHBSCCRI5T1

R$ 9.500.000,00

9500

IPCA + 8,5000 %

219

09/02/2021

21/02/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

et da hasil.
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ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

21B0591503

BRHBSCCRI5V7

R$ 2.500.000,00

2500

IPCA + 8,5000 %

235

09/02/2021

21/02/2035

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

21B0760582

BRHBSCCRI5Z8

R$ 9.203.000,00

9203

IPCA + 14,0000
%

225

22/02/2021

21/02/2025

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21B0760584

BRHBSCCRI601

R$ 9.203.000,00

9203

IPCA + 14,0000
%

226

22/02/2021

21/02/2025

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21B0760585

BRHBSCCRI619

R$ 9.204.000,00

9204

IPCA + 14,0000
%

227

22/02/2021

21/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

21C0731719

BRHBSCCRI668

R$ 20.000.000,00

20000

IPCA + 8,5000 %

238

19/03/2021

15/03/2031

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Mg stvasi

2

=

94




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

21D0864252

BRHBSCCRI6B7

R$ 10.000.000,00

10000

IPCA +9,5000 %

251

22/04/2021

21/05/2031

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

21D0864253

BRHBSCCRI6CS

R$ 4.700.000,00

4700

IPCA +9,5000 %

252

22/04/2021

21/08/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21D0864254

BRHBSCCRI6D3

R$ 6.100.000,00

6100

IPCA +9,5000 %

253

22/04/2021

21/08/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

CRI

21D0864263

BRHBSCCRI6E1

R$ 7.400.000,00

7400

IPCA +9,5000 %

254

22/04/2021

21/08/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

CRI

21D0864264

BRHBSCCRI6F8

R$ 5.800.000,00

5800

IPCA +9,5000 %

255

22/04/2021

21/09/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

Fundo, Fianca

Fundo, Fianca

Para validar

CRI

21D0864265

BRHBSCCRI6G6

R$ 3.000.000,00

3000

IPCA +9,5000 %

256

22/04/2021

21/09/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

95

Fundo, Fianca

et da hasil.

s




enomendican

ANBIMA

CRI

21E0048439

BRHBSCCRI6H4

R$ 26.000.000,00

26000

IPCA +7,5000 %

257

03/05/2021

10/07/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Acgoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fundo,
Fianca

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

21F0211653

BRHBSCCRI6JO

R$ 100.000.000,00

100000

IPCA + 6,0000 %

213

08/06/2021

21/06/2036

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

21F0189140

BRHBSCCRI6I2

R$ 45.000.000,00

45000

IPCA + 8,0000 %

194

04/06/2021

23/06/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21F1037235

BRHBSCCRI6M4

R$ 9.000.000,00

9000

12,5%

247

14/06/2021

23/07/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

21G0507867

BRHBSCCRI6Q5

R$ 124.966.000,00

124966

IPCA +5,0000 %

242

07/07/2021

25/06/2036

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

96

Mg stvasi

2

=




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

21G0733018

BRHBSCCRI6R3

R$ 7.000.000,00

7000

IPCA + 11,2500
%

261

19/07/2021

21/07/2026

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Hipoteca de
Imovel

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

21G0733026

BRHBSCCRI6S1

R$ 7.000.000,00

7000

IPCA + 11,2500
%

262

19/07/2021

21/07/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Hipoteca de
Imovel

CRI

21H0953104

BRHBSCCRI759

R$ 24.800.000,00

24800

IPCA + 8,5000 %

245

20/08/2021

15/02/2038

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel

Para validar

CRI

21H0953114

BRHBSCCRI767

R$ 27.100.000,00

27100

IPCA + 8,5000 %

246

20/08/2021

15/02/2038

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

97

Mg stvasi

2

=




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

2110600458

BRHBSCCRI7F6

R$ 9.335.000,00

9335

IPCA + 11,2500
%

279

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2110940475

BRHBSCCRI7G4

RS 3.500.000,00

3500

IPCA + 11,2500
%

280

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940482

BRHBSCCRI7H2

R$ 3.500.000,00

3500

IPCA + 11,2500
%

281

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

Para validar

CRI

2110940484

BRHBSCCRI7I0

R$ 3.665.000,00

3665

IPCA + 11,2500
%

282

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao '

et da hasil.

s

98



Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2110940485

BRHBSCCRI7J8

R$ 6.400.000,00

6400

IPCA + 11,2500
%

283

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940486

BRHBSCCRI7K6

R$ 7.000.000,00

7000

IPCA + 11,2500
%

284

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

Para validar

CRI

2110776342

BRHBSCCRI791

R$ 30.000.000,00

30000

IPCA +7,0000 %

273

14/09/2021

25/08/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

99

Mg stvasi

2

=



Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

2110826412

BRHBSCCRI7L4

R$ 89.800.000,00

89800

IPCA +9,0000 %

285

22/09/2021

25/06/2035

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2110798465

BRHBSCCRI7A7

R$ 20.000.000,00

20000

IPCA +7,0000 %

274

14/09/2021

25/08/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21L0868593

BRHBSCCRI7NO

R$ 11.500.000,00

11500

IPCA + 13,0000
%

312

10/12/2021

21/11/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianga, Penhor
de Acdes

Para validar

CRI

21L0868658

BRHBSCCRI708

R$ 11.500.000,00

11500

IPCA + 13,0000
%

313

10/12/2021

21/11/2031

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

21L0967490

BRHBSCCRI7R1

R$ 3.278.000,00

3278

IPCA + 10,0000
%

299

20/12/2021

24/12/2024

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de

100

Mg stvasi

2

=



Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Direitos
Creditorios

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

22A0759327

BRHBSCCRI890

R$ 5.200.000,00

5200

IPCA + 14,0300
%

321

07/01/2022

25/12/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22A0759361

BRHBSCCRIBAS

R$ 4.900.000,00

4900

IPCA + 14,0300
%

322

07/01/2022

25/12/2025

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22A0791137

BRHBSCCRIB09

R$ 38.000.000,00

38000

IPCA +7,5000 %

325

18/01/2022

15/07/2038

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Seguro

Para validar

CRI

22A1127471

BRHBSCCRI825

R$ 6.500.000,00

6500

IPCA + 12,6825
%

314

27/01/2022

20/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao !

et da hasil.

s

101




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

22D0844981

BRHBSCCRI8L2

R$ 10.000.000,00

10000

IPCA + 13,0000
%

341

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Agoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0845146

BRHBSCCRI8MO

R$ 7.500.000,00

7500

IPCA + 13,0000
%

342

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Agoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0845162

BRHBSCCRI8NS

R$ 7.500.000,00

7500

IPCA + 13,0000
%

343

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Agoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0895765

R$ 5.000.000,00

5000

IPCA + 13,0000
%

344

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Agoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

Para validar

CRI

22D0897027

R$ 5.000.000,00

5000

IPCA + 13,0000
%

345

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acgodes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

102

2

=

Mg stvasi

e




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

22D0902937

R$ 5.000.000,00

5000

IPCA + 13,0000
%

346

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Agoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

22E1211649

BRHBSCCRI8X7

R$ 85.000.000,00

85000

CDI + 3,0000 %

27/05/2022

07/06/2027

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22F1135958

BRHBSCCRI8Z2

R$ 16.800.000,00

16800

IPCA +9,5000 %

23/06/2022

25/06/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22F1162246

BRHBSCCRI908

R$ 4.200.000,00

4200

IPCA + 12,0000
%

23/06/2022

25/06/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

Para validar

CRI

22H1737532

BRHBSCCRI9D7

R$ 20.000.000,00

20000

IPCA +9,2000 %

UNICA

19/08/2022

15/08/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Fianca

CRI

22H1737558

BRHBSCCRI9ES

R$ 11.300.000,00

11300

CDI + 4,0000 %

UNICA

19/08/2022

15/08/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Fianca

CRI

22G1166026

BRHBSCCRI9J4

R$ 12.000.000,00

12000

CDI +7,0000 %

347

22/07/2022

19/11/2024

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos

. Q _
@2t

103




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2211560033

BRHBSCCRI9K2

R$ 58.420.000,00

58420

IPCA +9,2500 %

23/09/2022

22/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acdes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22J0268287

BRHBSCCRI9LO

R$ 76.125.000,00

76125

8,5%

05/10/2022

24/10/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22J0268409

BRHBSCCRI9M8

R$ 55.875.000,00

55875

3,5%

05/10/2022

24/10/2034

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

Para validar

CRI

22J1411295

BRHBSCCRI9P1

R$ 16.689.000,00

16689

CDI + 15,5000 %

31/10/2022

23/10/2026

Adimplente

Alienacédo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

Mg stvasi

2

=

104



enomendican

ANBIMA

CRI

22)1411297

BRHBSCCRI9Q9

R$ 15.322.000,00

15322

CDI + 15,5000 %

31/10/2022

23/10/2026

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

22J2609554

BRHBSCCRI9R7

R$ 17.750.000,00

17750

31/10/2022

31/10/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22J2609555

BRHBSCCRI9S5

R$ 22.798.000,00

22798

CDI + 5,5000 %

31/10/2022

23/10/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

Para validar

CRI

22J1411300

BRHBSCCRI904

R$ 13.500.000,00

13500

CDI + 7,5000 %

332

28/10/2022

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

2211013767

BRHBSCCRI9U1

R$ 120.000.000,00

120000

CDI + 3,0000 %

22

09/12/2022

29/11/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas

105

Mg stvasi

2

=




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

23B0432351

BRHBSCCRI9Z0

R$ 25.000.000,00

25000

CDI +7,0000 %

334

14/02/2023

21/02/2025

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

23D1245828

BRHBSCCRIA35

R$ 48.652.000,00

48652

IPCA + 12,0000
%

333

12/04/2023

15/05/2026

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20J0947707

BRHBSCCRIA84

R$ 4.500.000,00

4500

IPCA + 53,8000
%

348

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigagéo,
Fundo

CRI

20J0947706

BRHBSCCRIA92

R$ 4.500.000,00

4500

53,8%

349

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacéo,
Fundo

Para validar

CRI

20J0947705

BRHBSCCRIAAS

RS 4.500.000,00

4500

IPCA + 5,3800 %

350

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigagéo,
Fundo

CRI

1410103933

CONTAX

RS 45.973.330,65

135

IPCA +7,1215 %

19/09/2014

31/12/2099

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

106

et da hasil.

6




Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

20E1055012

BRHBSCCRI4W8

R$ 25.000.000,00

25000

CDI + 8,5000 %

93

11/05/2020

30/01/2025

Inadimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

23H1753231

BRHBSCCRIAB3

R$ 7.850.000,00

7850

IPCA + 10,6800
%

30

23/08/2023

21/11/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

2312066060

BRHBSCCRIAE7

R$ 40.000.000,00

40000

10%

33

UNICA

27/09/2023

15/09/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRI

23J2008462

BRHBSCCRIAHO

R$ 8.877.000,00

8877

12%

31

UNICA

24/10/2023

22/10/2038

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacéo
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

Para validar

CRI

23K1511855

BRHBSCCRIAI8

R$ 100.000.000,00

100000

CDI + 3,0000 %

40

UNICA

13/11/2023

29/11/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Fianca

de Outros

CRI

23K2260145

BRHBSCCRIAL2

R$ 100.000.000,00

100000

CDI +2,0000 %

38

UNICA

17/11/2023

16/11/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,

et da hasil.

6
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas

CRI

23K2511595

BRHBSCCRIAK4

R$ 80.000.000,00

80000

12,8439%

43

UNICA

24/11/2023

26/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

23K2664525

R$ 54.000.000,00

54000

IPCA + 11,0000
%

41

27/11/2023

27/11/2038

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24B1812864

BRHBSCCRIAZ2

RS 17.469.000,00

17469

IPCA + 12,0000
%

29

UNICA

15/02/2024

21/01/2039

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Maquinas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

Para validar

CRI

24C1582978

BRHBSCCRIB18

R$ 27.265.000,00

27265

CDI +2,0000 %

51

11/03/2024

25/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24C1583302

BRHBSCCRIB26

R$ 20.511.000,00

20511

CDI

51

11/03/2024

25/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

. Q a
@2t
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enomendican

ANBIMA

Auarregulacia

ANBIMA

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI 24C1589518 BRHBSCCRIB34 RS 164.898.000,00 164898 12,5908% 51 3 11/03/2024 25/09/2029 Adimplente

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI 24C1586480 BRHBSCCRIB42 R$ 37.326.000,00 37326 7,704% 51 4 11/03/2024 25/09/2029 Adimplente

CRI 24C1630587 BRHBSCCRIB59 RS 6.000.000,00 6000

IPCA + 9140'0000 1 353 15/03/2024 26/04/2027 | Adimplente

Para validar

CRI 24C1630594 BRHBSCCRIB67 RS 6.000.000,00 6000 IPCA *%3'0000

1 354 15/03/2024 26/04/2027 Adimplente

CRI 24D2858481 BRHBSCCRIBA3 R$ 95.000.000,00 95000

PCA+J1.0000 | 55 | ONica | 12/04/2024 | 15/0412029 | Adimplente

~ -
®:
Regisiro
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enomendican

ANBIMA

CRI

24E1394847

BRHBSCCRIBF2

R$ 60.000.000,00

60000

3,75%

52

UNICA

09/05/2024

26/05/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

24H2096783

BRHBSCCRIBQ9

R$ 60.000.000,00

60000

10%

63

UNICA

30/08/2024

28/10/2040

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo, Fianca

CRI

2412477779

BRHBSCCRIBS5

R$ 102.000.007,66

102830

CDI + 8,0000 %

70

UNICA

23/09/2024

28/10/2027

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRA

CRA02400ASY

BRHBSCCRA038

R$ 50.000.000,00

50000

CDI +5,5000 %

69

06/11/2024

07/11/2029

Adimplente

Fianga

CRA

CRA02400ASZ

BRHBSCCRAQ46

R$ 8.000.000,00

8000

CDI

69

06/11/2024

07/11/2029

Adimplente

Fianca

CRI

24K2830257

BRHBSCCRIC09

R$ 15.000.000,00

15000

CDI + 6,0000 %

75

27/11/2024

28/11/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
QOutros, Fundo

Para validar

CRI

2412814870

BRHBSCCRIC74

R$ 100.000.000,00

100000

CDI + 3,0000 %

79

UNICA

19/12/2024

28/12/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas, Fianca

CRI

23H4498402

BRHBSCCRICD5

R$ 7.850.000,00

7850

IPCA + 14,6800
%

30

23/08/2023

21/11/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

. Q a
@2t

110




Auarregulacia enomendican

ANBIMA ANBIMA

Alienacéo

CRI 25C3846858 BRHBSCCRICE3 R$ 50.000.000,00 50000 CDI + 3,0000 % 86 UNICA 18/03/2025 27/02/2030 Adimplente Fiduciaria de
Quotas
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
80 1 28/03/2025 26/03/2037 Adimplente Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
CRI 25E2773908 BRHBSCCRICL8 R$ 47.000.000,00 47000 IPCA +9,5000 % 80 2 12/05/2025 26/03/2037 Adimplente Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
80 3 12/05/2025 26/03/2037 Adimplente Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
CRI 25H4845788 BRHBSCCRICT1 R$ 12.000.000,00 12000 9,5% 93 1 20/08/2025 22/08/2035 Adimplente Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI | 255641737 BRHBSCCRIC)2 | R$250.000.000,00 | 250000 | '°CA* 10,5000

Para validar

CRI | 25€2783735 BRHBSCCRICKO | RS 15.000.000,00 15000 IPCA + 10,0000

et da hasil.

s
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

25H4846072

BRHBSCCRICU9

R$ 8.000.000,00

8000

IPCA + 10,0000
%

93

21/08/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2510014441

BRHBSCCRICV7

R$ 6.000.000,00

6000

IPCA +9,5001 %

93

22/09/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

2510014461

BRHBSCCRICW5

R$ 4.000.000,00

4000

IPCA + 10,0001
%

93

23/09/2025

20/08/2035

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

25J0017001

BRHBSCCRICX3

R$ 6.000.000,00

6000

IPCA +9,5002 %

93

22/10/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

Para validar

CRI

25J0017002

BRHBSCCRICY1

R$ 4.000.000,00

4000

IPCA + 10,0002
%

93

23/10/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

2510175369

BRHBSCCRID08

R$ 15.000.000,00

15000

CDI + 4,0000 %

81

UNICA

02/09/2025

29/08/2028

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de

et da hasil.

6
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enomendican

ANBIMA

Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

25H5089180

BRHBSCCRICZ8

R$ 50.000.000,00

50000

IPCA + 10,5000
%

95

UNICA

29/08/2025

29/09/2031

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

25J4656723

BRHBSCCRID57

R$ 110.000.000,00

110000

CDI + 3,0000 %

102

UNICA

23/10/2025

22/10/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

25J5539575

R$ 15.575.000,00

15575

IPCA + 16,2500
%

96

UNICA

30/10/2025

30/10/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

25K2582347

R$ 82.500.000,00

82500

9,5%

92

12/11/2025

26/04/2052

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

RS 2.200.000,00

2200

IPCA + 10,5000
%

92

12/11/2025

26/04/2052

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

R$ 25.300.000,00

25300

IPCA +9,5000 %

92

12/11/2025

26/04/2052

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

25K3094209

BRHBSCCRIDA9

R$ 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

27/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de

Mg stvasi
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

25K3164259

BRHBSCCRIDB7

R$ 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

28/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3177746

BRHBSCCRIDC5

R$ 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

29/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,

Fundo, Seguro

CRI

25K3148566

BRHBSCCRIDD3

R$ 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

30/08/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

Para validar

CRI

25K3165372

BRHBSCCRIDE1

R$ 4.463.000,00

4463

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

31/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3285301

BRHBSCCRIDH4

R$ 54.000.000,00

54000

CDI + 4,0000 %

106

UNICA

19/11/2025

27/11/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval, |.!

et da hasil.

6
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

25K3255796

BRHBSCCRIDF8

R$ 148.000.000,00

148000

CDI + 3,0000 %

70

18/11/2025

28/10/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

CRA02500B9L

BRHBSCCRA053

R$ 60.000.000,00

60000

CDI + 0,8000 %

1M

19/12/2025

23/12/2032

Adimplente

Sem Garantias

CRA

CRA02500B9M

BRHBSCCRA061

R$ 56.666.000,00

56666

CDI + 1,0000 %

11

05/12/2025

24/12/2036

Adimplente

Sem Garantias

CRA

CRA02500B9N

BRHBSCCRA079

R$ 56.666.000,00

56666

CDI + 1,0000 %

1

05/12/2025

24/12/2036

Adimplente

Sem Garantias

CRA

CRA02500B90

BRHBSCCRA087

R$ 57.000.000,00

57000

CDI + 1,0000 %

1M

Alw|N|=

05/12/2025

24/12/2036

Adimplente

Sem Garantias

CRI

2512191977

BRHBSCCRIDK8

R$ 15.000.000,00

15000

IPCA + 11,0000
%

107

05/12/2025

24/05/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

26A0022601

BRHBSCCRIDL6

R$ 10.000.000,00

10000

IPCA + 10,9500
%

107

05/01/2026

24/05/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

115
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

26B0018801 BRHBSCCRIDM4

R$ 10.000.000,00 10000

IPCA + 10,9000
%

107

05/02/2026

24/05/2029

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2513391401

R$ 13.000.000,00 13000

CDI + 4,5000 %

112

17/12/2025

26/12/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

R$ 14.000.000,00 14000

CDI + 4,5000 %

112

17/02/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

R$ 11.000.000,00 11000

CDI + 4,5000 %

112

17/05/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos

Mg stvasi
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

R$ 10.000.000,00

10000

CDI + 4,5000 %

112

17/08/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

R$ 9.000.000,00

9000

CDI + 4,5000 %

112

17/11/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

Para validar

CRI

R$ 8.000.000,00

8000

CDI + 4,5000 %

112

17/02/2027

26/12/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

117
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Auarregulacia

ANBIMA

enomendican

ANBIMA

CRI

R$ 23.500.000,00

23500

CDI + 4,5000 %

112

17/05/2027

26/12/2030

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

VHV-Z986 2JHPV-THDV.

CRI

2513861195

BRHBSCCRIDV5

R$ 20.500.000,00

20500

IPCA + 12,5000
%

110

UNICA

22/12/2025

29/12/2037

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigagéo,
Fundo, Fianca

CRA

CRA0260005Q

BRHBSCCRA095

R$ 107.000.000,00

107000

CDI + 1,0000 %

114

UNICA

12/01/2026

17/01/2036

Adimplente

N/A

Para validar

Mg stvasi
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ANEXO VII

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiducidrio Cadastrado na
CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020
Cidade / estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
NUmero do Documento de Identidade: 15.461.802.00-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta pUblica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 121

Numero das Séries: classe sénior e classe subordinada

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade por Série: A quantidade de CRI emitidos é de 113.305 (cento e treze mil e
trezentos e cinco) CRI, sendo (i) 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI da Classe
Sénior; e (ii) 5 (cinco) CRI da Classe Subordinada

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de
situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para as
emissdes acima indicadas, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.
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ANEXO VIl

DESPESAS DA EMISSAO

S

g

I

[N

2

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor | Tributos Total Geral % do Total % do Total 3

das da Oferta
despesas

Emissao Habitasec RS 20.000,00 12,15% RS 22.766,08 0,34% 0,020% E;
Comisséo do Habitasec RS 25.000,00 12,15% RS 28.457,60 0,43% 0,025% B
Coordenador Lider g
Distribuicao EQI RS 3.682.250,00 0,00% RS 3.682.250,00 55,42% 3,250% é

o

Estruturacao EQI RS 2.549.250,00 0,00% RS 2.549.250,00 38,37% 2,250% é

o

Diligéncia dos Ativos Galva RS 78.500,00 0,00% RS 78.500,00 1,18% 0,069% E
Assessores Legais da PMK RS 145.000,00 14,53% RS 169.650,17 2,55% 0,150% g
Oferta E
Gréfica (Diagramacao GMR RS 6.000,00 0,00% RS 6.000,00 0,09% 0,005% §
Documentos) é
Registro emissao do B3 0,029% do CRI 0,00% RS 26.059,00 0,39% 0,023% E
CRI B

Taxa de Registro CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 33.990,00 0,51% 0,030% g
Implantacao do CRI Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005% §
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 14,25% RS 19.825,07 0,30% 0,017% §
Instituicdo Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005% E

Custodiante

Taxa de Habitasec RS 3.500,00 14,25% RS 4.081,63 0,06% 0,004% §
Administracao do B
Patriménio Separado 5
- 12 Parcela Z“
Taxa Registro Oferta Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00 0,16% 0,009% g
Anbima é

Taxa Registro Base de Anbima 0,004177% do CRI 0,00% RS 1.490,00 0,02% 0,001% 2
Dados Anbima g
Total RS 6.644.422,36 100,00% 100,00% %

:]
3
= E
st
-




Custos de Agente Valor Tributos Total Geral % do Total % do Total
Manutencao da Oferta
Escrituracao do CRI Itad R$ 250,00 por més 9,65% RS 276,70 3,4% 0,0002%
Taxa de Habitasec RS 3.500,00 por 12,15% RS 3.984,06 49,5% 0,0035%
Administracao do més
Patrimonio Separado
Manutencao de Conta Itad R$ 90,00 por més 0,00% RS 90,00 1,1% 0,0001%
Corrente
Auditoria Moore R$ 230,00 por més 0,00% RS 230,00 2,9% 0,0002%
Contabilidade Diversos | RS 350,00 por més | 0,00% RS 350,00 4,3% 0,0003%
Liquidante B3 RS 1.000,00 por 0,00% RS 1.000,00 12,4% 0,0009%
més
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 por 9,65% RS 18.815,72 19,5% 0,0166%
ano
Instituicao Vortx RS 6.000,00 por 9,65% RS 6.640,84 6,9% 0,0059%
Custodiante CCI ano
Estimativa Total Més RS 8.052,15 100% 100%
Estimativa Total Ano RS 96.625,74 100% 100%
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ANEXO IX
FATORES DE RISCO

0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente, ao
Locatario, aos Fiadores e aos proprios CRI objeto desta Emissdao. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas no Termo de Securitizacao, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisao de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emisséo.

Esta secao contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢oes dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora, pela Cedente, pelo Locatario e pelos Fiadores no ambito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo e o Prospecto e
compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e
podem diferir dos termos e condicdes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, o Locatario, os Fiadores e os
Fiadores, quer se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou
as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na
ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
incorporado por referéncia ao Prospecto.

A)  RISCOS ASSOCIADOS AO NIVEL DE SUBORDINACAO, CASO APLICAVELL E AO CONSEQUENTE
IMPACTO NOS PAGAMENTOS AOS INVESTIDORES EM CASO DE INSOLVENCIA

Os CRI sao emitidos em duas Classes distintas: (i) CRI da Classe Sénior, objeto da presente oferta
publica; e (ii) CRI da Classe Subordinada, objeto de colocagdo privada, nos termos do Termo de
Securitizacao.

Os CRI estao sujeitos a uma ordem de prioridade de pagamentos previamente estabelecida no Termo
de Securitizacdo. Os recursos integrantes do Patrimonio Separado serao aplicados conforme a ordem
de alocacao de recursos ali prevista, contemplando, entre outros, o pagamento de obrigacoes
operacionais, encargos moratorios, despesas, recomposicao de fundos, remuneragao, amortizacdo e
demais obrigacdes da operacao, antes de qualquer pagamento a Classe Subordinada.

Em razao dessa estrutura, a suficiéncia dos fluxos financeiros disponiveis no Patrimonio Separado é
condicao essencial para o cumprimento tempestivo das obrigacdes relativas aos CRI da Classe Sénior.
A Classe Subordinada absorvera, prioritariamente, eventuais perdas decorrentes da insuficiéncia de
recursos. Contudo, caso os recursos gerados pelos Créditos Imobiliarios sejam insuficientes para
atender integralmente a ordem de prioridade de pagamentos — inclusive apos a absorcao das perdas
pela Classe Subordinada — os pagamentos devidos aos Titulares de CRI da Classe Sénior poderao ser
postergados, reduzidos ou nao realizados.
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Adicionalmente, mesmo os Titulares de CRI da Classe Sénior poderdo ser afetados por atrasos ou
inadimplemento em cenarios de estresse financeiro, deterioracao dos Créditos Imobiliarios, execucao
de garantias, eventos de insolvéncia, faléncia ou recuperacdo judicial de partes relevantes da
operacao, ou ainda pela ocorréncia de despesas extraordinarias ou encargos moratorios nao previstos
inicialmente.

A existéncia de subordinacao entre as Classes de CRI ndo elimina o risco de perda para os investidores
da Classe Sénior, podendo resultar, em situacbes extremas, na perda parcial ou total do valor
investido.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [1 [X] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [X]1 [1]

B)  RISCO RELACIONADO AOS CRITERIQS ADOTADOS PELA CEDENTE PARA A CONCESSAO E
ORIGINACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram originados e cedidos com base em critérios
proprios de analise, concessao e formalizacao de crédito adotados pela Cedente, os quais envolvem
avaliagoes de capacidade de pagamento, riscos operacionais, contratuais e de contraparte, bem como
premissas econdmicas e financeiras consideradas adequadas a época da originacao. Nao ha garantia
de que tais critérios sejam suficientes para mitigar integralmente os riscos de inadimplemento,
atraso, renegociacdo, contestacdo ou deterioracao dos Créditos Imobiliarios.

Eventuais falhas, inadequacdes ou alteracdes nos critérios de concessdo de crédito adotados pela
Cedente, bem como a utilizacdo de premissas que se revelem imprecisas ou insuficientes, poderao
resultar em maior probabilidade de inadimplemento ou revisao dos Créditos Imobiliarios, com
impactos negativos sobre os fluxos de pagamento do Patriménio Separado e, consequentemente,
sobre o cumprimento das obrigacées decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares
de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]1
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]1

C)  RISCO RELACIONADO A NECESSIDADE DE REFINANCIAMENTO DA OPERACAO E A CAPACIDADE
FINANCEIRA DA CEDENTE E DOS FIADORES

Os recursos e fluxos de caixa integrantes do Patrimdnio Separado poderdo nao ser suficientes, em
determinados momentos, para assegurar o integral e tempestivo cumprimento das obrigacoes
decorrentes dos CRI, especialmente em hipdteses de execucao das garantias, descasamento de fluxo
de pagamento dos CRI com os Contratos de BTL, em virtude do inadimplemento dos devedores dos
Créditos Imobiliarios.

Nessas circunstancias, o adimplemento das obrigacées dos CRI podera depender (i) da capacidade da
Cedente de promover o refinanciamento da operacao ou obtencao de recursos no mercado de capitais
ou financeiro; e/ou (ii) da capacidade econémico-financeira dos Fiadores de honrar suas obrigacoes
enquanto garantidores, nos termos da Fianca prestada no ambito da operacdo. Nao ha garantia de
que a Cedente conseguira refinanciar a operacao do CRI pelo montante necessario para o reembolso
da operacéao vigente do CRI ou, ainda, que conseguira fazé-lo em tempo habil para evitar a ocorréncia
de um evento de Excussao das Garantias.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[x1

Maior

[1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[]

[X]

QQQ"“"_’ Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

e iradiseis ds Brasil

[/



D)  RISCO RELACIONADO A EVENTUAIS RESTRIQOES LEGAIS oU REGULAT’C')RIAS QUE POSSAM
AFETAR A CONSTITUICAO, VALIDADE E CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram constituidos e cedidos pela Cedente a
Securitizadora nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis. Eventuais restricoes,
interpretacdes divergentes, alteragdes legislativas ou regulatorias, bem como questionamentos
administrativos ou judiciais relacionados a validade da constituicdo, formalizacdo ou cessao dos
Créditos Imobiliarios, inclusive quanto a sua caracterizacdo como créditos imobiliarios, a forma de
cessao, a oponibilidade perante terceiros ou ao atendimento dos requisitos legais aplicaveis, poderao
afetar adversamente a eficacia da cessao, a exigibilidade dos direitos creditorios e o comportamento
do conjunto dos Créditos Imobiliarios cedidos.

A materializacao de tais riscos podera impactar negativamente os fluxos de caixa a serem gerados
pelo Patrimonio Separado, resultar em atrasos, reducdo ou suspensdo de pagamentos, bem como
comprometer o cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI, ocasionando prejuizos aos Titulares
de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X]1 [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X]1 [1]

E)  RISCOS ESPECIFICOS E SIGNIFICATIVOS RELACIONADOS COM O AGENTE GARANTIDOR DA
DIVIDA, SE HOUVER, NA MEDIDA EM QUE SEJAM RELEVANTES PARA A SUA CAPACIDADE DE
CUMPRIR O SEU COMPROMISSO NOS TERMOS DA GARANTIA

O cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI podera depender, total ou parcialmente, da
capacidade economico-financeira dos fiduciantes das Garantias, dos Fiadores e da Cedente, no ambito
da coobrigacdo assumida, de honrar os compromissos previstos nos documentos da operacao.
Eventuais riscos especificos e relevantes relacionados a tais partes, incluindo, sem limitacao,
deterioracao de sua situacao econdmico-financeira, aumento de endividamento, reducéo de liquidez,
contingéncias judiciais, administrativas ou regulatdrias, bem como alteracbes em sua estrutura
societaria, operacional ou patrimonial, poderao comprometer a eficacia das garantias prestadas e a
capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas. Além disso, as Garantias de Alienacao
Fiduciaria das Quotas e a Alienacao Fiduciaria dos DRS foram constituidas em condicao superveniente,
estando a sua eficacia condicionada a respectiva liberacdo das garantias outorgadas no ambito da
Divida Existente, de modo que se tais garantias ndo forem liberadas as atuais Garantias ndo serao
eficazes para garantir o pagamento dos CRI.

A materializacdo de tais riscos podera afetar adversamente a execucao das garantias, a recuperagao
dos créditos, os fluxos de pagamento do Patriméonio Separado e, consequentemente, o pagamento das
obrigacdes decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [X] [ 1]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(a) Politica econdémica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasil.
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As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e preco, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente
afetados em razdo de mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variagao nas taxas de
cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflacao; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de
liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g)
instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho
politico, social e econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[]

Maior

[XI

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

[]

(b) Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacbes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciacées do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez do Locatario e dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente e a qualidade da
presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[X]

Maior

[1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1

X1

[1]

(c) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica.

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive do Locatario e dos devedores dos recebiveis
cedidos fiduciariamente.

Uma eventual reducédo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacéo significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual
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desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[X]

Maior

[1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

[1]

(d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes
econdmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [ 1] [X]

(e) Efeitos da politica anti-inflaciondria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento economico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cadmbio e agdes para
ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira
e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobiliarios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o
pagamento dos investidores esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o retorno
previsto pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

(f) O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo
dessa percepc¢do poderd ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagéo aos titulos
e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condicoes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
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problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [1] [X] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(g) O desenvolvimento e a percepcdo de risco em outros paises e mercados, especialmente nos Estados
Unidos da América e Europa, em relacdo aos mercados emergentes, podem ter um impacto negativo
no investimento no Brasil.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcgao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos
e de paises europeus. Tais percepcdes em relacao aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento do
Locatario e, consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

0 conflito envolvendo a RUssia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos
do petroleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do doélar, o que
causaria ainda mais pressdo inflacionaria e poderia dificultar a retomada econdmica brasileira.
Referido conflito impacta o fornecimento global de commaodities agricolas, o que gera ainda mais
pressao inflacionaria. Frise-se que, diante da invasao perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022,
afloram-se as animosidades nao apenas entre os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas
outras nacoes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza
para a economia global.

Adicionalmente, em 07 de outubro de 2023, o grupo extremista armado Hamas bombardeou Israel.
Em resposta aos ataques, primeiro-ministro de Israel, Benjamin Netanyahu, declarou que o pais esta
em estado de guerra. Os desdobramentos desse conflito podem influenciar os precos de combustiveis
fosseis, encarecendo, assim, a producao e os custos logisticos da construcao civil.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; a guerra entre a Ucrania e a Russia e o conflito em Israel e o Ira, que
culminaram em uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais; a disputa econémica entre os
Estados Unidos e a China; bem como crises na Europa e em outros paises, que afetaram a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetaram, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacédo em taxas de cambio e
inflacdo, entre outras, podendo afetar negativamente os negocios, condicdo financeira e resultados
operacionais do Locatario e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A recente escalada de tensdes e conflitos geopoliticos no Oriente Médio, envolvendo os Estados
Unidos, Israel e o Ira, bem como o iminente envolvimento de outros paises, tem elevado
significativamente o grau de incerteza nos mercados internacionais, especialmente em razao de
potenciais impactos sobre o Estreito de Ormuz. A evolucéo, a duracao e a abrangéncia desses eventos
sdo imprevisiveis e podem resultar em maior volatilidade nos mercados financeiros e de commodities,
incluindo oscilagdes relevantes nos precos de energia, como petroleo e gas.
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Esse cenario podera gerar, direta ou indiretamente, uma série de efeitos nos mercados de capitais e
na economia global e brasileira, incluindo flutuacdes nos precos de valores mobiliarios de companhias
abertas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo das condicdes econdmicas globais,
volatilidade cambial, pressoes inflacionarias e movimentos abruptos nas curvas de juros, inclusive no
Brasil, bem como deterioracéo das condicoes de liquidez e aumento da aversao ao risco por parte de
investidores.

Caso tais efeitos venham a ocorrer, a capacidade da Cedente de cumprir suas obrigacdes podera ser
adversamente afetada, o que podera impactar negativamente o desempenho, a rentabilidade e o
valor dos CRI, podendo resultar em perdas aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [1] [X] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

(h) Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, assim como isentos do IOF/Titulos,
isencbes essas que podem sofrer alteracées ao longo do tempo.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacéo ou aplicacdo da legislagéo tributaria
por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [ 1] [X]

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(i) Acbes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacdes
judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com
relacdo as respectivas obrigacdes assumidas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ ] [X]

(j) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios através da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios sdao administrados separadamente. O Patrimonio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada
insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e
dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial de
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Investidores, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CRI. Adicionalmente, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [1] [X] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [1

(k) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢coes desta captacdo poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [1] [X] [1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] []

() A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacédo, estruturagao, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [1 [X] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [X] [1

(m) Manutencdo do registro de companhia securitizadora.

A Emissora possui registro de securitizadora S1 perante a CVM. A sua atuagao como Emissora CRI
depende da manutencdo de seu registro de securitizadora S1 junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacao as
securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissoes de CRI e causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [1]

(n) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do
Patrimonio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
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trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1 [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(p) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A nado emissao de relatério de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociacao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderao
se basear no relatorio de rating para avaliacdo da condigao financeira, desempenho e capacidade do
Locatario de honrar as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacéo e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais
investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo
que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais
investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [1] [1] [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(q) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos.

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da Emissdo, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio

Probabilidade de ocorréncia [1] [X] []

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1]

(r) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI.

Os CRI séo lastreados pela CCl, que representa os Créditos Imobiliarios. A CCI foi vinculada aos CRI
por meio do Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra o Locatario,
que compreendem juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do
Locatario, como aqueles descritos neste item, podera afetar negativamente o Patriménio Separado
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.
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Escala Qualitativa de Risco Me

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(s) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente

do pagamento pelo Locatdrio.

Os CRI sdo lastreados pela CCl, as quais representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios detidos pela
Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos conforme o Prospecto depende do cumprimento total, pelo Locatario, de suas
obrigacdes assumidas nos Contratos BTL e nos demais Documentos da Operacdo, em tempo habil para
o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.

Adicionalmente, a Ultima parcela prevista nos Contratos BTL concentra parcela relevante da
remuneracao da locacdo devida a Cedente no ambito de tais contratos e, consequentemente,
representa parcela relevante dos Créditos Imobiliarios que compdem o fluxo esperado de pagamento
dos CRI. Dessa forma, eventual inadimplemento do Locatario, inclusive em decorréncia de reducao
de sua capacidade financeira ao longo do prazo da Emissdao, ou eventual rescisao imotivada dos
Contratos BTL podera resultar na interrupcao do pagamento dos Créditos Imobiliarios. Nessa hipotese,
nao ha garantia de que a Cedente, em decorréncia da Coobrigacdo assumida, tera recursos suficientes
para adimplir integralmente tais valores.

Ap6s o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI, o que podera acarretar prejuizos
financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor

Probabilidade de ocorréncia [X] [1 [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]1

(t) Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos pulblicos ou
privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacgdes de CRI,
em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(u) Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Prospecto.
Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17 e do artigo 29, §1°, inciso Il, da Lei 14.430, em caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
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procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, conforme procedimentos previstos no Prospecto.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacdo das
obrigacoes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia
de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade
dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto
de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera
resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na sua Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia um dos Eventos de Execucdo das Garantias, seja de forma automatica ou nao-
automatica, conforme disposto no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacdo, tal situacdo
acarretara reducao original de investimento esperado pelos Titulares de CRI e, consequentemente,
prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(v) Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI.

Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos investidores, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de
CRI.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [1]

(w) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [1

(x) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios.

As CCl representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos BTL. Problemas relacionados a
originacdo, formalizacdo, validade, eficacia, interpretacdo, execucdo, adimplemento, revisdo ou
rescisao dos Contratos BTL e dos proprios Créditos Imobiliarios, inclusive em decorréncia de vicios

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
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formais ou materiais, inadimplemento das partes, disputas judiciais ou extrajudiciais, ou
questionamentos quanto a sua regular constituicao, podem resultar no inadimplemento, atraso ou
reducao dos fluxos de pagamento dos Créditos Imobiliarios, inclusive nos casos de rescisao imotivada
dos Contratos BTL, mesmo com o pagamento das multas la previstas. Tais eventos poderao impactar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI, ocasionando
prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala litativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[X] [1

(y) Risco da insuficiéncia das Garantias.

As Garantias asseguram o adimplemento das Obrigacoes Garantidas. Nao obstante, caso referidas
Garantias sejam objeto de execucao, o valor eventualmente obtido com a excussao das Garantias
podera nao ser suficiente para o integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios, ocasido em que a
Securitizadora nao dispora de outras fontes de recurso para satisfacdo dos créditos dos investidores.
As Garantias ainda ndo se encontram plenamente formalizadas, nesta data, tendo-se em vista,
inclusive, que os seus respectivos instrumentos ainda nao foram registrados perante os cartorios de
titulos e documentos competentes, bem como pela condigao superveniente das Garantias, razao pela
qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das
Garantias, principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais ou ndo liberacado das
garantias constituidas na Divida Existente, de modo que a eficacia podera nao ser aperfeicoada. Por
fim, em relacdo ao patrimonio dos Fiadores, existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia
fidejussoria prestada pelos Fiadores a terceiros.

Escala Qualitativa de Risco Menor

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [X] [ 1

(z) Risco de destituicdo da Emissora da administracdo do Patriménio Separado.

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimdnio Separado em razado da
insolvéncia na prevista no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e
administracdo dos ativos do Patriménio Separado. Em Assembleia de Especial de Investidores, os
Titulares de CRI deverao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado,
inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas respectivas garantias, ou
optar pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, que poderdo ser insuficientes para a quitacdo das
obrigacoes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderao sofrer
prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo, no momento da liquidacéo do Patriménio Separado, outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas
quando de seu vencimento programado.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [1] [X] [1]

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica foi conduzida por escritorio de advocacia especializado, na ocasiao e para os fins
da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo
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sido objeto da diligéncia a analise da Cedente, dos Iméveis, do Locatario, dos Fiadores e dos Contratos
BTL.

No ambito da diligéncia juridica realizada, nao foram identificados pelo assessor juridico fatos ou
situacoes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissdao. Todavia, foram formuladas
observacoes e ressalvas pelo assessor legal na presente secao de Fatores de Risco, as quais poderao,
eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante, a presente Emissao.

Adicionalmente, parte dos documentos analisados no contexto da diligéncia, incluindo, mas néao se
limitando a certidées da Cedente, dos Imoveis, dos Fiadores, matriculas dos Imdveis e demais
documentos registrais e cadastrais dos Imoveis, foi emitida ha mais de 30 (trinta) dias, de modo que
n&o é possivel garantir que tais documentos reflitam, com totalidade e exatidao, a situacao juridica
atual da Cedente, dos Fiadores e dos Imoveis e das respectivas Garantias na data de estruturacdo da
Emissdo. Assim, fatos, gravames, Onus, restricdes, acoes, execucdes, apontamentos ou quaisquer
outras ocorréncias supervenientes a data de emissao de tais documentos podem nao ter sido
contemplados no ambito da diligéncia juridica.

A due diligence teve seu escopo limitado e ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que
nao tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, afetem negativamente os CRI, o fluxo de recebiveis dos Contratos BTL e,
consequentemente, a capacidade de pagamento da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1 [X] [ 1

(bb) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissdo.

A Emissdo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades. Caso,
conforme aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos,
sejam descredenciados, ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Nos termos do Termo de
Securitizacao, os prestadores de servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissao
do tema a deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI, observados os procedimentos de
substituicdo do Agente Fiduciario no Termo de Securitizacdo e os termos da Resolucao CVM 60,
conforme vigente. Esta substituicdo podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados
da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado. Adicionalmente, caso
alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus
precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser
necessaria a substituicao do prestador de servico, o que podera afetar negativamente as atividades
da Securitizadora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho referentes a Emissdo. Ainda, as
atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de prestadores de servico, o que
pode dificultar a contratacéo e prestacao destes servigos no ambito da Emissdo e afetar adversamente
os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [1]

(cc) Risco relativo ao uso de derivativos

Eventual contratacao de operacoes de derivativos por qualquer uma das partes envolvidas na Emissao
podera acarretar perdas patrimoniais a respectiva parte, tendo em vista o risco da operacao de
derivativo em si, bem como o risco de crédito da contraparte de tal operacdo, podendo impactar
adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco
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Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] []

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [1 [1]

(dd) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposi¢oes contidas nos Documentos da Operacao, podendo impactar
adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

[X] [1] [1]

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [1 [1]

(ee) Risco em funcdo do registro automdtico da oferta dos CRI da Classe Sénior na CVM e ndo andlise
prévia da ANBIMA.

A Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160, sera automaticamente registrada perante a CVM,
de forma que as informacdes prestadas pela Securitizadora e pela Cedente, pelos Fiadores e pela
Emissora, como distribuidora, ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal,
podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar adversamente o Investidor. Adicionalmente, a Emissao,
distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, ndo foi e nao sera objeto de analise prévia pela
ANBIMA, de forma que as informacdes prestadas pela Securitizadora, pela Cedente, pelos
Fiadores e pela Emissora, como distribuidora, nao foram objeto de analise prévia pela referida
entidade. Por se tratar de distribuicao pUblica, a Emissdo sera registrada na ANBIMA, nos termos
do “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e do “Cddigo de Ofertas” da ANBIMA. Nesse
sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes sobre a Emissora, a Cedente e os Fiadores,
bem como suas atividades e situacao financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes séo aplicaveis,
no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que
investem em ofertas pUblicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as
informagdes contidas nos Documentos da Operacdo nao foram submetidas a apreciacao e revisao
pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X]1 [1

(ff) Baixa liquidez no mercado secunddrio.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienac&o pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao, podendo impactar adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [1 [1]
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(g8) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleias Especiais de Investidores.

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos
no Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda
compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacao em Assembleia Especial de Investidores, podendo causar impactos financeiros e de falta
de previsibilidade aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [1]

(hh) Restricdo a negociacdo.

A Oferta ird adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucdo
160, sendo destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados. Deste modo, os CRI estao sujeitos
as restricdes impostas pelo artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM n° 160, observadas as excecoes
aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo unico, inciso
Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CYM/SRE 10/23, os
CRI poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente
entre Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao
poderao ser negociados com publico investidor em geral, podendo causar dificuldades de liquidez e,
consequentemente, impactos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado X1 [1] [ 1]

(ii) Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM
17 e da Lei 14.430 (ou da Lei 9.514, conforme aplicavel), sao responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao
dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel, em
desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento
dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial
dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [1]

(jj) Risco de Distribuicdo Parcial

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica sob regime de melhores esforcos de colocacao, de forma
que o montante total dos CRI inicialmente ofertado podera ser reduzido, na medida em que é admitida
Distribuicdo Parcial no ambito da Oferta. Dessa forma, é possivel que os CRI objeto de melhores
esforcos de colocacdo nao sejam integralmente colocadas perante os investidores da Oferta, o que
resultara na reducdo do montante total da Emissédo e da Oferta, podendo resultar na reducdo da
liquidez dos CRI no mercado secundario.
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Escala Qualitativa de Risco Me

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1]

(kk) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

0 pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta do Patrimdnio Separado. Assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI,
havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacédo e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI
acarretara em prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais
e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratorios, nao cabendo a Emissora qualquer.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1 [X] [1

FATORES RELATIVOS AO LOCATARIO, AOS FIADORES E CEDENTE

() Risco de Crédito do Locatdrio, da Cedente e dos Fiadores.

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam os CRI pelo Locatério dos Contratos BTL. A falta de pagamento ou impontualidade
podera importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares de CRI.

A capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios esta diretamente ligada a capacidade de
pagamento do Locatario, qual seja, o Consorcio, ente sem personalidade juridica e com limitacdo de
responsabilidade.

Logo, eventual majoracao do risco de auséncia de pagamento dos consorciados pode representar um
risco quanto a capacidade do Locatario honrar suas obrigacdes nos Contratos BTL, na mesma medida
que a geracao dos créditos pela unidade consumidora de energia de titularidade do Consodrcio nao
seja compensada integralmente, em funcdo de eventual incapacidade da Locataria em promover a
captacao e/ou alteracdo dos consorciados. As obrigacdes do Locatario, da Cedente e dos Fiadores
constantes dos demais Documentos da Operacao estao sujeitas a eventos de vencimento antecipado.
Nao ha garantias de que a Cedente, em decorréncia da Coobrigacdo, o Locatario e/ou os Fiadores,
terdo recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento dos Créditos Imobiliarios e das
Obrigacdes Garantidas na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas obrigacdes e nem
que as Garantias, em eventual excussao, sejam suficientes. Ademais, a decretacao de um Evento de
Execucdo das Garantias podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da
Cedente, em decorréncia da Coobrigacao e dos Fiadores. Nesta hipotese, nao ha garantias que os
Titulares de CRI receberao a totalidade ou mesmo parte do seu investimento.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(mm) Risco de capacidade econémico-financeira da Cedente e da Coobrigacdo.

A Cedente ¢é responsavel pela cessdao dos Créditos Imobilidrios com Coobrigacdo, permanecendo
solidariamente responsavel pelo adimplemento das obrigacdes pecuniarias decorrentes dos Créditos
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Imobiliarios cedidos. Eventual deterioracéo da situacdo econémico-financeira da Cedente, inclusive
em razao de variacbes de mercado, aumento de custos operacionais, reducdao de margens,
endividamento excessivo ou incapacidade de honrar suas obrigacdes, podera comprometer o
cumprimento da coobrigacao assumida, afetando negativamente o fluxo de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(nn) Risco operacional relacionado as atividades da Cedente no setor de energia solar

A Cedente atua na locacao de equipamentos, na prestacao de servicos de engenharia, consultoria
técnica, elaboracao de projetos, homologacdo junto a concessionarias de energia elétrica e na
instalacao, operacao e manutencao de sistemas de geracao de energia fotovoltaica. A execucao dessas
atividades envolve riscos operacionais relevantes, incluindo falhas técnicas, defeitos em
equipamentos, erros de projeto, atrasos na instalacdo, indisponibilidade dos sistemas, acidentes
operacionais ou falhas na operacao e manutencao, os quais podem impactar a execucao dos Contratos
BTL, a geracdo de receitas pela Cedente e, por consequéncia, sua capacidade de cumprir as
obrigacoes decorrentes dos Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(0o) Risco relacionado ao processo judicial envolvendo o Fiador Joao

O Sr. Jodo, na qualidade de fiador das Obrigacées Garantidas, figura como avalista em operacao
distinta desta Emissao, qual seja, a 8 emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantia
fidejussoria e real, de colocagédo privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A. No ambito de referida
operacao, foi declarado o vencimento antecipado das respectivas obrigacoes, sendo que determinadas
obrigacdes encontram-se atualmente em discussdo judicial no ambito do processo n° 4020193-
51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao
Paulo, movido por Daniele Mdltiplo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios em face de Trinity
Energias Renovaveis S.A. e do Sr. Joao.

Embora referido processo nao esteja diretamente relacionado a presente Emissao, eventual decisao
judicial desfavoravel ao Sr. Jodo ou a imposicao de obrigacdes financeiras decorrentes do referido
litigio podera impactar negativamente sua situacao patrimonial e financeira. Caso isso ocorra, podera
haver reducao de sua capacidade de honrar eventuais obrigacdes decorrentes da Fianca prestada no
ambito desta Emissdo, o que pode afetar adversamente a capacidade de pagamento das Obrigacdes
Garantidas e, consequentemente, o pagamento dos CRI aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[X]

(pPp) A capacidade do Locatdrio, dos Fiadores e da Cedente de honrar suas obrigacées.

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade dos
Fiadores, do Locatario e da Cedente de honrar com as suas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operacao. Nao obstante ser a presente Emissao de CRI realizada com base em uma operacao
estruturada, a existéncia de outras obrigacées assumidas pelos Fiadores, pelo Locatario e pela
Cedente poderao comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos dos
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Créditos Imobiliarios e de toda e qualquer obrigacdo pecuniaria e ndo pecuniaria que fazem parte da
Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1 [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(qq) O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os
negdcios da Cedente, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na imposicéo
de sancbes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Cedente e suas controladas estdo sujeitas a uma ampla legislacdo federal, estadual
e municipal relacionada a conservacgdo e protecao do meio ambiente. Dentre outras obrigacdes, a
Cedente e/ou suas controladas devem obter licencas ambientais e/ou dispensas formais de
licenciamento para algumas de suas atividades.

0 descumprimento da legislacao e/ou da regulamentacdo ambiental podera sujeitar a Cedente e/ou
suas controladas a san¢oes administrativas e penais (tanto a Cedente e/ou suas controladas quanto
seus administradores), além da obrigacdo de reparacdo dos danos ambientais na esfera civel. Esses
fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacao da Cedente e de suas controladas, assim
como sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacdo ambiental e/ou de protecéo aos direitos humanos se torne mais rigorosa
no Brasil, a Cedente e suas controladas poderao despender gastos nao previstos para adequar-se as
regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando, consequentemente,
em um impacto adverso no resultado financeiro da Cedente e suas controladas.

Eventuais impactos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Cedente e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(rr) Risco Relacionado d Imissdo na Posse dos Iméveis Objeto dos Contratos BTL

Embora os Contratos BTL que lastreiam os CRI tenham sido regularmente celebrados e se encontrem
validos e eficazes, a imissao na posse dos Imoveis pelo Locatario, bem como o consequente inicio do
pagamento dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, ocorrera apos a integralizacao
dos CRI.

Dessa forma, existe o risco de que eventuais atrasos, impedimentos ou intercorréncias relacionados
a imissao na posse dos imdveis, incluindo, mas nao se limitando a questdes operacionais,
administrativas, registrais, construtivas, documentais ou juridicas, possam postergar ou impedir o
inicio da geracao dos Créditos Imobiliarios.

Caso qualquer das situacoes acima descritas ocorra, podera haver atraso, reducdo ou interrupcdo do
fluxo financeiro dos Créditos Imobilidrios, o que podera impactar negativamente os recursos
integrantes do Patriménio Separado e a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos
CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Maior

[1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[X]
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(ss) Risco de dependéncia de terceiros, fornecedores e concessiondrias de energia elétrica.

As atividades da Cedente dependem, direta ou indiretamente, de terceiros, incluindo fornecedores
de equipamentos, prestadores de servicos especializados e concessionarias de energia elétrica
responsaveis pela homologacdo e conexdo dos sistemas fotovoltaicos. Eventuais atrasos, falhas,
interrupcdes, descumprimento contratual, restricdes regulatorias ou negativas de homologacédo por
parte desses terceiros poderao afetar a implementacdo, a operacdao e a regular execucao dos
Contratos BTL, com impacto negativo sobre os Créditos Imobiliarios, o cumprimento das obrigacdes
assumidas no ambito dos Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

tt) A honra da Fianca pelos Fiadores pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussérias
outorgadas em favor de terceiros.

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre os Fiadores
outorgada pelos Fiadores no Contrato de Cessao pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrar suas
obrigacdes na presente Emissao, nao sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia,
os Fiadores terao patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do
Contrato de Cessao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(uu) Risco relacionado ao Fiador pessoa fisica.

Na hipotese de eventual falecimento do fiador pessoa fisica, a execucdo da garantia fidejussoria ora
prestada, em caso de inadimplemento das Obrigacbes Garantidas, estara limitada ao quinhao
hereditario de seus herdeiros. Assim, ndo ha como assegurar que a Fianca prestada, quando
executada, sera suficiente para recuperar o valor necessario para quitar as Obrigacoes Garantidas.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Médio
[

Maior

[

1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

[

1

(vv) Risco regulatério e de mudancas no marco legal do setor elétrico

As atividades desenvolvidas pela Cedente estdo sujeitas a um arcabouco regulatorio complexo e
dinamico, incluindo normas aplicaveis ao setor elétrico, a geracao distribuida, a conexao de sistemas
fotovoltaicos, a tributacdo e a prestacdo de servicos de engenharia e energia. Alteracdes na
legislacao, na regulamentacao ou na interpretacao das normas por autoridades competentes poderao
resultar em aumento de custos, necessidade de adequacdes operacionais, restricoes a atividade da
Cedente ou impactos adversos na viabilidade econdémica dos Contratos BTL, afetando o cumprimento
das obrigacoes assumidas nos Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
[X] [1] [1]

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [1]

| |
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(ww) Autorizacées e licencas.

A Cedente é obrigada a obter licencas especificas para o desenvolvimento das suas atividades emitidas
por autoridades governamentais, com relacao a determinados aspectos das suas operacdes. A violacao
de tais leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sancoes criminais,
revogacao de licencas de operacdo e/ou na proibicao de exercicio das atividades pela Cedente, o que
podera impactar a capacidade da Cedente em honrarem com os compromissos assumidos no ambito
da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [1]

(xx) Penalidades ambientais.

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que violam a
legislacao ambiental sao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada
ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e
objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradacao causada pode afetar
a todos os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovagao de culpa. Assim,
por exemplo, quando a Cedente contrata terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas
operacdes, como a disposicao final de residuos, a Cedente nao esta isenta de responsabilidade por
eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados, conforme aplicavel. Em adicao,
a Cedente pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes de
contaminacéo do solo, da exposicdo de pessoas a substancias nocivas ou de outros danos ambientais.
Note-se, ainda, que a violacdo a normas ambientais pode implicar sancdes ndo s6 a Cedente, como
também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade. Por todo o exposto, a violacdo a
normas ambientais e a imposicao de penalidades podem afetar a capacidade de a Cedente cumprir
suas obrigacdes em geral e, em particular, os Documentos da Operacao de que é parte, com prejuizos
para os Titulares de CRI.

Probabilidade de ocorréncia [X] [1 [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1]

Por fim, os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio
ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros
afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os negocios do Locatario, seus resultados operacionais
e sua situacao financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, a capacidade da Securitizadora de pagar os Titulares de CRI.

(vy) Riscos Relacionados a Substituicdo de Consumidores Perante a Distribuidora

0 Locatario é consorcio formado por consumidores cativos de energia elétrica para fins de insercao
no SCEE - Sistema de Compensacao de Energia Elétrica -, conforme Lei n° 14.300/2022, para a
compensacdo da energia elétrica consumida pelos consorciados pela energia gerada pelo Consorcio.

A inclusdo, substituicdo ou exclusdo de um consorciado do quadro de participantes do consorcio,
ocorre nos prazos e procedimentos dispostos no instrumento de constituicdo do consorcio,
devidamente registrado na junta comercial competente e aderidos pelos consorciados.

A alteracao da composicao do consorcio e consequente alocagdo aos consorciados dos montantes da
energia gerada pelo consorcio, deve ser comunicada a distribuidora.
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A substituicdo ou exclusdo de eventuais consorciados inadimplentes com o Consorcio deve seguir as
regras de recuperacdo de crédito do consorcio e as regras de cada distribuidora, mediante
comunicacao do Consércio a distribuidora.

A comunicacéo de alteracao de composicao do consorcio é procedimento operacional de baixo risco,
desde que respeitadas as regras e documentos a serem enviados para o conhecimento da distribuidora,
especificado por cada distribuidora.

Além dos riscos operacionais indicados acima, ha ainda o risco da capacidade da Locataria em
promover a captacgao dos consorciados necessarios para garantir o cumprimento dos Contratos BTl e
afetando o pagamento dos Créditos Imobiliarios.

cala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [1 [1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [1 [ 1]

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(zz) Riscos Relacionados ao Imével Manga.

0 imovel denominado Imdvel Manga, objeto do Contrato BLT Manga e integrante do lastro dos CRI,
encontra-se gravado com hipoteca cedular de primeiro grau constituida em favor do Banco de
Desenvolvimento de Minas Gerais - BDMG.

Embora as garantias dos CRI incluam a alienacao fiduciaria do direito real de superficie relativo ao
Imovel Manga, e nao a propriedade do imdvel em si, a existéncia da referida hipoteca podera afetar
indiretamente o lastro dos CRI, bem como a eficacia pratica da alienacao fiduciaria do direito real de
superficie.

Na hipdtese de inadimplemento das obrigacdes garantidas pela hipoteca e eventual execucdo pelo
credor hipotecario, poderédo ser adotadas medidas judiciais ou extrajudiciais que afetem a posse, o
uso, a disponibilidade ou a titularidade do Imével Manga. Eventual execucdo da hipoteca podera
resultar na transferéncia da propriedade do Imdvel Manga a terceiros, podendo ainda surgir
questionamentos quanto a oponibilidade ou prioridade registral do direito real de superficie, o que
podera dificultar ou limitar o exercicio dos direitos decorrentes da alienacao fiduciaria do direito real
de superficie constituida em garantia dos CRI.

Caso qualquer dos eventos acima descritos ocorra, podera haver impacto negativo na execucdo do
Contrato BLT Manga e, consequentemente, na geracao dos créditos imobiliarios que compdem o lastro
dos CRI, podendo os recursos integrantes do Patrimonio Separado tornar-se insuficientes para
assegurar o pagamento integral e tempestivo das obrigacdes decorrentes dos CRI, o que podera
acarretar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [1] [ 1] [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1

(aaa) Riscos Relacionados aos Seguros.

Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacdo pela Seguradora em valor
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar Assembleia
Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para a Recompra
Obrigatoria. Caso a indenizacao seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais); e/ou (ii) a titulo de reembolso de custos previamente arcados pela Cedente, a totalidade
da indenizacdo devera ser paga pela Seguradora diretamente para a Conta do Patriménio Separado,
sendo certo que a Securitizadora podera transferir os valores até R$2.000.000,00 (dois milhdes de
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reais) para conta da Cedente, sem necessidade de convocagao da Assembleia Especial de Investidores.
Caso a indenizacao a ser paga pela Seguradora seja superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais),
a Securitizadora devera: (i) transferir 50% (cinquenta por cento) do valor para conta da Cedente; e
(ii) convocar Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao dos recursos
remanescentes. A transferéncia de referidos valores para a Conta de Livre Movimentacdo, sem
necessidade de convocagao da Assembleia Especial de Investidores, podera afetar negativamente os
CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[XI

[1]

(bbb) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria DRS.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria DRS nao se encontra devidamente constituida e plenamente
exequivel, na medida em que os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS nao foram registrados nos
cartorios competentes. Existe o risco de atraso na obtencdo dos referidos registros em razdo de
exigéncias cartorarias, burocracia ou outros fatores, ou, eventualmente, de impossibilidade de
completa constituicao da referida garantia.

Adicionalmente, nos termos dos respectivos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS, a constituicao
das referidas garantias ocorre sob condicao superveniente, de modo que, embora validas desde a sua
celebracao, sua plena eficacia ficara condicionada a quitacao de determinadas obrigacdes financeiras
existentes, nos termos previstos nos Documentos da Operacao.

Assim, até a verificacdo da referida condicdo superveniente e a efetiva constituicdo das garantias
mediante os registros aplicaveis, podera haver limitacao ou impossibilidade de excussao da Alienacao
Fiduciaria DRS, o que podera impactar negativamente a efetividade das garantias e a capacidade de
recuperacao de créditos integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [1

(ccc) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas.

Na presente data, a Alienagao Fiduciaria de Quotas nao se encontra devidamente constituida e
plenamente exequivel, na medida em que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas nao foi
registrado no cartorio competente. Existe o risco de atrasos na obtencao do referido registro em razao
de exigéncias cartorarias, burocracia ou outros fatores ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicao da referida garantia.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas, a constituicao da referida
garantia ocorre sob condicdo superveniente, de modo que, embora valida desde a sua celebracéo,
sua plena eficacia ficara condicionada a quitacdo de determinadas obrigacdes financeiras existentes,
nos termos previstos nos Documentos da Operacao.

Assim, até a verificacdo da referida condicdo superveniente e a efetiva constituicdo da garantia
mediante o registro aplicavel, podera haver limitacdo ou impossibilidade de excussao da Alienacao
Fiduciaria de Quotas, o que podera impactar negativamente a efetividade da garantia e a capacidade
de recuperacao de créditos integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco
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Probabilidade de ocorréncia

[XI

[1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(ddd) Reforco ou substituicdo das Garantias.

Nos termos dos Contratos de Garantia, na hipotese de a garantia fiduciaria deteriorar-se ou diminuir
por qualquer razao, inclusive na hipotese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre qualquer
parte dos bens e direitos dados em garantia, bem como tornar-se inabil ou impropria para garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas os garantidores, conforme aplicavel, deverao substituir,
ou reforcar a garantia, de forma satisfatoria a Securitizadora, no prazo acordado nos Contratos de

Garantia.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

[1]

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[x]

[1]

(eee) Demais Riscos.

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condi¢oes dos mercados de atuacdo do Locatario, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica,

decisoes judiciais etc.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
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DECLARACAO DA EMISSORA DE QUE O REGISTRO SE ENCONTRA ATUALIZADO
E ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO




DECLARAGAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), na categoria S1, sob o nimero 388, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Emissora”) na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios, da classe
sénior, em série Unica, e da classe subordinada, da sua 121? (centésima vigésima primeira) Emisséo (“CRI
da Classe Sénior” e “CRI da Classe Subordinada”, respectivamente, e, quando em conjunto, “CRI”),
sendo que os CRI serdo objeto de oferta pUblica sob o rito automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), conforme alterada, para fins
de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIIl, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, na qualidade de
Emissora dos CRI, DECLARA, exclusivamente para as informacgoes fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo dos CRI e para cumprimento das normas aplicaveis, que:

(i) Nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 2°,VIIl, do
Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura a constituicdo e instituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios representados integralmente pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado e todo e qualquer bens, direitos que
integrem referida conta;

(ii) Nos termos do artigo 44 da Resolucdo CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios da
Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios, da Classe
Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1219 (centésima vigésima primeira) Emiss@o da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia
Operacional 2 SPE Ltda., celebrado nesta data entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidadede Agente Fiduciério (“Termo de Securitizacdo”);

(iii)  As informacoes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebracao deste Termo de
Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) Nos termos do artigo 27, inciso I, item “c)” da Resolugcao CVM 160, o registro de emissor encontra-
se atualizado; e

v) Nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, é responsavel pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.
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As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaracdo tém o
significado previsto neste Termo de Securitizacao.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 13 de marco de 2026.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Cristiane Monique Araujo Martins Nome: Simone Santini
CPF: 412.787.788-02 CPF: 292.680.998-02

E-mail:cristiane.martins@habitasec.com.br E-mail: simone.santini@habitasec.com.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validacao: 8QVPB-CZ95K-HQFNQ-VZPRF
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cristiane Monique Araujo Martins (CPF 412.787.788-02)
Simone Santini (CPF 292.680.998-02)
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https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8QVPB-CZ95K-HQFNQ-VZPRF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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1. INTERPRETAGAO

1.1. INTERPRETAGAO CONJUNTA

ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS,
APENDICES, E LAMINAS DE INFORMAGOES BASICAS, SE HOUVER, E E REGIDO PELA RESOLUGAO
DA CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU
ANEXO NORMATIVO IV (“RESOLUGCAO CVM 175”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E
DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO.

1.2. TERMOS DEFINIDOS

i)  Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentagéo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices.

ii) Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Regulamento, Anexos, e Apéndices, com as
letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo, Classe, Subclasse e/ou Série, conforme aplicavel.

iii) As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

1.3. ORIENTAGOES GERAIS

i)  Este Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

ii) Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informagdes especificas de cada Classe,
e comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

iii) O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informagdes especificas de cada Subclasse, quando
houver.

2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. ADMINISTRADOR

LAD Capital Gestora de Recursos Ltda., CNPJ: 28.376.231/0001-13, Ato Declaratério CVM n° 15.996, de 29
de novembro de 2017.

Servigos: Além dos servicos de administracdo fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo os
servigos de tesouraria, controladoria, contabilizagéo, custddia, escrituracao, distribuicdo de Cotas e Gestao.

2.2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

2.2.1. A responsabilidade de cada Prestador de Servigos Essencial perante o Fundo, as Classes, e demais
prestadores de servigos € individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida
a partir de suas respectivas obrigacdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste Regulamento, seus
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Anexos e Apéndices, se existentes e, ainda, nos respectivos contratos de prestagdo de servigos celebrados
junto ao Fundo e/ou as Classes (conforme o caso).

2.2.2. A avaliagdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideragdo
os riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagdo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato
de que os servigos sao prestados em regime de melhores esforcos e como obrigagdo de meio.

2.2.3. Cada prestador de servicos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos diretos
decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagéo vigente,
devidamente comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os
demais prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

3.1. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

O Fundo foi constituido em 13 de junho de 2025 e seu prazo de duragdo sera indeterminado (“Prazo de
Duragao”). O prazo de duragéo da Classe Unica sera o mesmo do Fundo.

3.2. ESTRUTURAGAO DO FUNDO

Classe Unica.

3.3. EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Encerra-se no ultimo dia util de fevereiro de cada ano.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe conta com um patriménio préprio segregado e seguirda uma politica de investimentos
especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagdo a cada Classe, esta indicada
no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serédo indicados e deveréo ser interpretados com relagao
ao patrimonio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO

5.1. Os fatores de risco especificos de cada Classe, conforme respectiva politica de investimentos e demais
caracteristicas individuais, poderédo ser encontrados no respectivo Anexo.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES
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6.1.

6.2. s despesas e encargos dispostos no Art. 117 da parte geral da Resolugdo ICVM 175, bem como
aquelas previstas no Art. 28 do Capitulo IX do ANEXO NORMATIVO IV. Qualquer das Classes, quando
aplicavel, podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do
patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como
um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para
fins de rateio entre as Classes ou atribuigdo a determinada Classe.

6.1.1. Independentemente de ratificagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, as despesas previstas no item
6.1. acima incorridas pelos Prestadores de Servigos Essenciais previamente a constituicdo do Fundo, de cada
uma das Classes e Subclasses, ou ao seu registro na CVM, serdo passiveis de reembolso pelas Classes,
desde que incorridas nos 12 (doze) meses anteriores a data da concesséo do registro de funcionamento do
Fundo na CVM e/ou de cada uma das suas Classes, conforme o caso.

6.1.2. Quaisquer despesas nhéo previstas como encargos do Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme o caso,
correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

6.1.3. Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas de Taxa de Administragéo ou
Taxa de Gestéo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados,
observado que o somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou
Gestao, conforme o caso.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

7.1. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandardo a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagédo de todos que constem, na data da
convocagdo, do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes
competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver, bem como
de seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

7.2.1. As matérias de interesse especifico de uma Classe ou Subclasse demandardo a convocagdo de
Assembleia Especial de Cotistas da Classe ou Subclasse interessada, sendo admitida a participagdo apenas
de Cotistas que constem, na data da convocagdo, dos registros de Cotistas da Classe ou Subclasse em
questao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
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7.3. CONVOCAGAO DAS ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

7.2.2. A convocagdo das Assembleias Gerais de Cotistas e Assembleias Especiais de Cotistas (em conjunto,
“Assembleias de Cotistas”) deve ser feita com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista

para a sua realizagdo, por meio de carta, com aviso de recebimento, devendo constar dia, hora e local de
realizagdo da Assembleia de Cotistas e os assuntos a serem discutidos e votados.

7.2.3. Salvo motivo de forga maior, as Assembleias de Cotistas devem realizar-se no local onde o
Administrador tiver a sede, e quando for realizada em outro local, a convocag¢édo enderegada aos Cotistas deve
indicar, com clareza, o lugar da assembleia.

7.2.4. A Assembleia de Cotistas podera ser convocada, a qualquer tempo, pelo Administrador, Gestor,
Custodiante ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo
Fundo ou pela Classe, conforme o caso. O pedido de convocagéao pelo Gestor, pelo Custodiante ou por Cotistas
deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
convocar Assembleia de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

7.4. FORMA DE REALIZAGAO DAS ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

A critério exclusivo do Administrador e desde que contida a previsdo na convocagdo, as Assembleias de
Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico por meio de audio/video conferéncia.
Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo administrador antes do inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento. Os votos formalizados por meio de comunicacdo escrita deverdo ser anexados a ata da
Assembleia de Cotistas e posteriormente arquivados na sede do Administrador.

7.5. CONSULTA FORMAL

A critério exclusivo do Administrador, a deliberagé@o sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas,
podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, conduzida nos termos da regulamentagéo em
vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Para realizagdo da consulta formal, devera ser observado o envio para os Cotistas por carta com aviso de
recebimento, conforme previsto no item 7.3.1 acima.

O processo de consulta sera formalizado por correspondéncia, nos termos deste Regulamento, dirigida pelo
Administrador a cada Cotista, com prazo de 15 (quinze) dias de antecedéncia, com todas as informagdes
necessarias ao exercicio de direito de voto, para resposta no prazo definido em referida correspondéncia.

Quando utilizada a consulta formal, as deliberagdes serdo tomadas observando-se os quéruns previstos neste
Regulamento. Sendo que as respostas dos Cotistas deverdo ser encaminhadas por escrito para o
Administrador, no prazo previsto.
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7.6. COMPETENCIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.6.1.
em outros artigos deste Regulamento, compete privativamente, conforme o caso, a Assembleia Geral de

Sem prejuizo das matérias estabelecidas na regulamentagéo prépria e de outras matérias previstas

Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as matérias dispostas abaixo com o seguinte
quérum para deliberagao:

Matérias Quoéruns de Aprovagao

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo e de suas Classes de Cotas; Metade, no minimo, das

Cotas subscritas

(i) a destituigdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor, bem Metade, no minimo, das
como a escolha de seus substitutos; Cotas subscritas

(iii) a escolha do substituto do Administrador e/ou Gestor, em caso de Metade, no minimo, das
substituigao, destituicdo ou rendncia do Administrador e do Gestor. Cotas subscritas

(iv) a fuséo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagéo ou Metade, no minimo, das
a liquidagdo do Fundo ou de suas Classe de Cotas; Cotas subscritas

(v) a alteragéo deste Regulamento, incluindo seus anexos, ressalvado Metade, no minimo, das
o disposto no Artigo 52 da Resolugdo CVM 175; Cotas subscritas

(vi) o plano de resolugéo de patriménio liquido negativo, nos termos do Metade, no minimo, das
Artigo 122 da Resolugdo CVM 175; Cotas subscritas

(vii) | o pedido de declaragao judicial de insolvéncia das Classe de Cotas, Metade, no minimo, das
se houver; Cotas subscritas

(viii) | o requerimento de informagdes por parte de Cotistas, observado o Metade, no minimo, das
§1° do art. 26 do Anexo Normativo IV da Resolugdo CVM 175; Cotas subscritas

(ix) a aprovagéao dos atos que configurem potencial conflito de interesses Metade, no minimo, das
entre o Fundo, a Classe de Cotas e seu Administrador ou Gestor e Cotas subscritas
entre o Fundo, a Classe de Cotas e qualquer cotista ou grupo de
cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das cotas
subscritas, sem prejuizo do disposto no Artigo 78, § 2°, da parte geral
da Resolugdo CVM 175;

(x) ainclusdo e o pagamento de encargos nao previstos no item 6.1. ou Metade, no minimo, das
0 seu respectivo aumento acima dos limites maximos previstos neste Cotas subscritas
Regulamento;

(xi) deliberar sobre aumento nas taxas de remuneragdo do Metade, no minimo, das
Administrador e Gestor; Cotas subscritas

(xii) | deliberar alteragéo do Prazo de Duragdo do Fundo, observado o Metade, no minimo, das
disposto no item 3.1. acima; Cotas subscritas

(xiii) | deliberar sobre a alteragdo do quérum de instalagéo e deliberagéo Metade, no minimo, das
da Assembleia Geral de Cotistas; Cotas subscritas
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(xiv) | deliberar sobre a instalagdo, composigdo, organizagdo e Metade, no minimo, das
funcionamento de eventuais comités e conselhos do Fundo; Cotas subscritas

(xv) | deliberar sobre a prestagdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra Metade, no minimo, das
forma de coobrigagdo e de garantias reais, em nome das Classes de Cotas subscritas
Cotas

7.2.5. Eventuais matérias especificas que dependem de Assembleia Especial de Cotistas para determinada
Classe em especifico estardo indicadas no Anexo da respectiva Classe.

7.2.6. Na&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

i) o prestador de servigo, essencial ou ndo, do Fundo ou da Classe;

ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

iii) Partes Relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados;

iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse no que se refere a matéria
em votagéo; e

v) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

7.2.7. Nao se aplica a vedagao prevista acima quando (a) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo, na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv)
acima; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe
ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

7.2.8. Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas,
conforme o caso, deliberem pela destituigdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa,
ou ainda, na hipétese de rentincia do Administrador ou do Gestor, estes deverao receber proporcionalmente,
até a data de sua respectiva substituicdo, o valor correspondente a Taxa de Administracdo ou Taxa de
Gestéo, conforme aplicavel e previsto no respectivo Anexo da Classe correspondente, no periodo em que
tiver exercido tais fungdes.

7.2.9. Para fins do disposto acima, considera-se Justa Causa decisdo administrativa e/ou decisdo judicial
proferida por 6rgdo colegiado, contra a qual ndo caibam recursos de mérito, onde reste comprovada (a)
negligéncia grave, ma-fé ou desvio de conduta e/ou fungéo, pelo Administrador ou do Gestor relacionado ao
desempenho de suas respectivas fungdes, deveres e ao cumprimento de obrigagdes nos termos deste
Regulamento e do respectivo Anexo aplicavel; (b) violagdo pelo Administrador ou pelo Gestor de suas
obrigacdes nos termos deste Regulamento, respectivo Anexo aplicavel, ou normativos aplicaveis expedidos
pela CVM,; (c) fraude cometida pelo Administrador ou pelo Gestor, ligada ao cumprimento de suas obrigagdes
ou desempenho de suas fungdes nos termos deste Regulamento ou do respectivo Anexo aplicavel; ou (d)
ato que resulte no descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM.
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8. DISPOSIGOES GERAIS

8.1. CRIAGAO DE CLASSES E SUBCLASSES

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, de comum acordo e a critério exclusivo destes, criar novas
Classes e Subclasses no Fundo contanto que ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses
existentes.

8.2. COMUNICAGAO

i) Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente aos enderegos informados
pelo Cotista em seu cadastro.

ii) Cabe ao Cotista manter o seu cadastro atualizado.

iiii) Nas situagdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagéo” ou “concordancia” dos

Cotistas, a coleta se dara por meio eletrénico, nos canais do Administrador ou por meio fisico, conforme
estabelecido no presente Regulamento; e

iv) Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

8.3. PROTEGOES CONTRATUAIS

i) O investimento em Cotas nado é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito;

i) O investimento em Cotas nado é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer
outro prestador de servigos do Fundo, da Classe ou Subclasse, conforme o caso; e

iii)) O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

8.4. SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

i) SAC: (11) 3815-5944

i) E-mail: contato@ladcapital.com.br
iiii) Ouvidoria: contato@ladcapital.com.br / (11) 3815-5944
iv) Website: www.ladcapital.com.br

9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para quaisquer agdes ou processos judiciais relativos ao Fundo ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO

LAB CLASSE DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES — CAPITAL SEMENTE

1. INTERPRETAGAO

1.1. INTERPRETAGAO CONJUNTA

ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA RESOLUGAO CVM 175, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS
NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO.

1.2. TERMOS DEFINIDOS

i) Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices;

ii) Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando
houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe, Subclasse e/ou Série, conforme
aplicavel; e

iii) As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento.

1.3. ORIENTAGOES GERAIS

i) O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

ii) Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

iii) O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informagdes especificas das Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

2.1. ESTRUTURA DA CLASSE:

Esta Classe ndo conta com Subclasses.

2.2. PuBLICO-ALVO

2.2.1. A Classe é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme a Resolugdo CVM n° 30
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores Profissionais",
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respectivamente) residentes no Brasil ou no exterior, e que busquem investimentos compativeis com a politica
de investimentos, conforme descrita no item 3 abaixo, e que aceitem os riscos inerentes a tais investimentos.

2.2.2. A Classe podera receber aplicagdes do Gestor e suas Partes Relacionadas.

2.3. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

2.4. REGIME CONDOMINIAL:

Condominio de natureza especial fechado

2.5. PRAZO DE DURAGAO

2.5.1. Considerando o carater de longo prazo do setor de atuagdo da Companhia Investida, conforme abaixo
definida, a Classe tera prazo de duragéo indeterminado.

2.6. EQUIPE CHAVE

O Gestor mantera uma equipe devidamente qualificada dedicada a gestdo da Classe que possui extensa
experiéncia financeira, tanto nos mercados privados como publicos com sélido conhecimento de diversos
segmentos da economia real brasileira, bem como em fusdes, aquisi¢cdes, aberturas de capital em bolsa de
valores, entre outras transagbes (“Equipe Chave”). A Equipe Chave ndo possui qualquer obrigagdo de
exclusividade ou necessidade de alocagdo minima de tempo.

2.7. ENTIDADE DE INVESTIMENTO

A Classe qualifica-se como entidade de investimento, para fins da regulamentagao contabil aplicavel.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. OBJETIVO

Proporcionar rendimento de longo prazo aos seus Cotistas, mediante a aquisigdo de Ativos Alvo com propdsito
de realizar o desinvestimento buscando maximizar o retorno para os Cotistas, dentro do Prazo de Duragéo da
Classe. A Classe investira, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo de emissdo de Sociedades Alvo que
desenvolvam projetos de infraestrutura nos termos da Lei 11.478/07 e demais regulamentagdes aplicaveis.

Os investimentos da Classe mencionados no item 3.1. acima, deverdo possibilitar a participagéo da Classe no
processo decisério da Companhia Investida, com efetiva influéncia na sua gestao e definicdo de sua politica
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estratégica, por uma das seguintes maneiras e observadas as hipdteses de dispensa previstas na

regulamentagéo e neste Anexo:

(i) acgdes, bonus de subscrigdo, debéntures simples, notas comerciais e outros titulos e valores mobiliarios
conversiveis ou permutaveis em ac¢des de emissdo de sociedades andnimas, abertas ou fechadas, que
desenvolvam, respectivamente, projetos de infraestrutura ou de produgdo econdmica intensiva em
pesquisa, desenvolvimento e inovagao no territorio nacional nos setores previstos pelo Art. 16 do ANEXO
NORMATIVO IV da Instrugdo CVM n°® 175;

(i) titulos, contratos e valores mobiliarios representativos de crédito ou participagdo em sociedades anénimas
que desenvolvam, respectivamente, projetos de infraestrutura ou de produgdo econdmica intensiva em
pesquisa, desenvolvimento e inovagéo no territério nacional nos setores previstos pelo Art. 16 do ANEXO
NORMATIVO IV da Instrugdo CVM n°® 175;

(iii) debéntures e outros titulos de divida ndo conversiveis, limitado ao maximo de 33% (trinta e trés por cento)
do total do capital subscrito;

(iv) cotas de classe de outros fundos de investimento em participagdes; e

(v) cotas de classe de fundos de investimento em agdes — mercado de acesso.

(vi) (em conjunto, “Ativos Alvo”).

3.2. ESTRATEGIA:

3.2.1. Prazo e Limites de Aplicacdo dos Recursos

A Classe devera investir, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patriménio liquido em agdes, debéntures
simples, bénus de subscrigdo e/ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em agdes
de emissdo da Companhia Investida (em conjunto “Ativos Alvo”):

3.2.2. O limite previsto no item 3.2.1. acima néo é aplicavel durante o prazo de aplicagdo dos recursos da
Classe nos Ativos Alvo, ora estabelecido em até 180 (cento e oitenta) dias, contados de cada um dos eventos
de integralizagdo de Cotas, conforme previstos no compromisso de investimento. (“Prazo para Aplicacdo dos

Recursos”).

3.2.3. Para fins deste regulamento entende-se como “Dia Util” qualquer dia que nao seja sabado, domingo
ou feriado de &mbito nacional ou no local da sede do Administrador, ou ainda dias em que, por qualquer motivo,
nacionalmente, ndo houver expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Anexo que nao sejam Dias Uteis, conforme definigdo deste item,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

3.2.4. Observado o limite estipulado no item 3.2.1 acima, durante todo o Prazo de Duragédo da Classe, a
Classe podera aplicar até 100% (cem por cento) de seus recursos em Ativos Alvo de emissdo da Companhia
Investida.
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3.2.5. Caso o limite previsto no item 3.2.1, acima, perdure por periodo superior ao estabelecido no item 3.2.2
o gestor deve, em até 10 (dez) dias Uteis, contados do término do prazo para aplicagdo dos recursos:

(i) Reenquadrar a carteira; ou

(i) Solicitar ao administrador a devolugdo dos valores que ultrapassem o limite estabelecido aos
cotistas que tiverem integralizado a Ultima chamada de capital, sem qualquer rendimento, na
proporgdo por eles integralizada.

3.2.6. O Fundo nao realizara operagdes de empréstimo de qualquer natureza, salvo nas hipéteses admitidas
na Resolugdo CVM 175.

3.3. GESTAO DE LIQUIDEZ

Os recursos da Classe, enquanto ndo estiverem alocados em Ativos Alvo ou devolvidos aos Cotistas a titulo
de amortizagédo de Cotas, poderdo ser investidos livremente pelo Gestor, dentro dos limites estabelecidos na
legislagéo e regulamentacéo aplicaveis, em: (i) titulos de emisséo do tesouro nacional e do Banco Central do
Brasil; (ii) cotas de classes de investimentos classificados como “Renda Fixa”’; e (iii) operagdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item (i) acima (“Ativos Financeiros”). O Gestor sera
responsavel pela alocagéo dos recursos da Classe em Ativos Financeiros, nos termos deste Anexo.

3.4. ENQUADRAMENTO

Para verificagdo do enquadramento ao limite de 90% (noventa por cento) do patriménio liquido da Classe,
devem ser somados aos Ativos Alvo da carteira os valores:

(i) destinados ao pagamento de despesas da Classe, desde que limitados a 5% (cinco por cento) do capital
subscrito;

(i)  decorrentes de operagdes de desinvestimento: (a) no periodo entre a data do efetivo recebimento dos
recursos e o Ultimo Dia Util do 2° (segundo) més subsequente a tal recebimento, nos casos em que
ocorra o reinvestimento dos recursos em Ativos Alvo; (b) no periodo entre a data do efetivo recebimento
dos recursos e o Ultimo dia util do més subsequente a tal recebimento, nos casos em que ndo ocorra o
reinvestimento dos recursos em Ativos Alvo; ou (c) enquanto vinculados a garantias dadas ao comprador
do ativo desinvestido;

(i)  areceber decorrentes da alienagéo a prazo dos Ativos Alvo; e

(iv) se aplicavel, aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituigdo de garantia a contratos de
financiamento de projetos de infraestrutura junto a instituigdes financeiras.

3.5. OPERAGOES COM DERIVATIVOS

A Classe nado podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes: (i) forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial da Classe; ou (ii) envolverem opgdes de compra ou venda
de agdes da Companhia Investida com o propésito de (a) ajustar o prego de aquisicdo da Companhia Investida
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com o consequente aumento ou diminuigdo futura na quantidade de agdes investidas ou (b) alienar essas
acdes no futuro como parte da estratégia de desinvestimento da Classe.

3.6. INVESTIMENTOS EM DEBENTURES E OUTROS TiTULOS NAO CONVERSIVEIS

1.1.1. E permitido o investimento em debéntures e outros titulos n3o conversiveis e outros titulos de divida ndo
conversiveis, observado o limite de 33% (trinta e trés por cento) do capital subscrito da Classe.

1.1.2. O limite acima néo é aplicavel durante o Prazo de Aplicagdo dos Recursos de cada um dos eventos de
integralizagé@o de cotas previstos no compromisso de investimento.

3.7. AFAC: ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Permitido, desde que a Classe observe os seguintes requisitos: (i) possua investimento em acdes da
Companhia Investida na data da realizagcéo do AFAC; (ii) observe o limite de 100% (cem por cento) do capital
subscrito da Classe que podera ser utilizado para a realizagdo de AFAC; (iii) seja estabelecido, no instrumento
que formalizar o AFAC, que é vedada qualquer forma de arrependimento do AFAC por parte da Classe; e (iv)
o AFAC devera ser convertido em aumento de capital da Companhia Investida em, no maximo, 12 (doze)
meses a partir do aporte.

3.8. INVESTIMENTO NO EXTERIOR

Vedado

4. ORDEM E PROCESSO DE ALOCAGAO

Os recursos eventualmente obtidos pela Classe mediante a venda de parte ou da totalidade dos Ativos Alvo
serao incorporados ao patriménio liquido da Classe e poderéo ser reinvestidos ou amortizados aos Cotistas.

Na formagéao e manutengdo da carteira da Classe serdo observados os seguintes procedimentos:

a) sem prejuizo da alinea “c” abaixo, os recursos que venham a ser aportados na Classe, mediante a
integralizagao de Cotas, deverao ser utilizados para aquisi¢gdo de Ativos Alvo;

b) até que os investimentos da Classe nos Ativos Alvo sejam realizados, quaisquer valores que venham
a ser aportados na Classe em decorréncia da integralizacdo das Cotas ser&o aplicados em Ativos Financeiros
ou mantidos em caixa, em moeda corrente nacional, pelo Gestor, no melhor interesse da Classe e dos Cotistas;
e

c) o Gestor devera manter tais recursos aplicados exclusivamente em Ativos Financeiros, desde que tais
recursos estejam diretamente vinculados ao pagamento de despesas e encargos programados da Classe, nos
termos da regulamentacgéo aplicavel e deste Regulamento.
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4.1. PROCESSO DE INVESTIMENTO

A Classe Unica terd um periodo de investimento em Ativos Alvo, que se iniciard na data da Primeira
Integralizagdo e se estendera por até 5 (cinco) anos, sendo que tal periodo pode ser estendido ou reduzido
mediante aprovagdo em Assembleia Especial (“Periodo de Investimento”). Durante o Periodo de Investimento,
Classe Unica realizara investimentos em Sociedades Alvo e Outros Ativos, mediante decis&o da Gestora.

4.2. PROCESSO DE DESINVESTIMENTO

Para desinvestimento da Companhia Investida e alienagdo dos Ativos Alvo integrantes da carteira, o Gestor
podera lancar mao de quaisquer possibilidades, procedimentos e estratégias que sejam admitidos pela
legislagdo e regulamentacéo aplicaveis, a seu exclusivo critério, incluindo, sem limitagao: (i) a oferta publica
dos Ativos Alvo em mercado de bolsa; (ii) processos competitivos com participantes estratégicos no mercado
de atuacédo da Companbhia Investida; ou (iii) as mais diversas transagdes privadas existentes.

4.3. PRAZO PARA REALIZAGAO DAS APLICAGOES PELA CLASSE

Os recursos que venham a ser aportados na Classe, mediante a integralizagédo de Cotas, deverao ser utilizados
para a aquisicdo de Ativos Alvo em até 180 (cento e oitenta) dias subsequentes a data da primeira
integralizagao de Cotas por qualquer dos Cotistas no dmbito de cada chamada de capital.

4.3.1. Caso os investimentos da Classe em Ativos Alvo ndo sejam realizados dentro do prazo previsto no
paragrafo acima, o Administrador e o Gestor, observadas suas respectivas atribuicdes, deverdo, em até 10
(dez) Dias Uteis contados do término do prazo para aplicagdo dos recursos: (i) reenquadrar a Carteira; ou (ii)
devolver aos Cotistas que tiverem integralizado a ultima chamada de capital os valores que ultrapassem o
limite estabelecido, sem qualquer rendimento, na proporgéao por eles integralizada.

4.3.2. Os valores restituidos aos Cotistas ndo serdo contabilizados como Capital Integralizado e deverédo
recompor o Capital Subscrito do respectivo Cotista, valores estes que poderao ser solicitados novamente pelo
Administrador, em novas chamadas de capital.

4.3.3. Hipétese de Desenquadramento dos Limites de Concentracdo: O Administrador deve comunicar

imediatamente a CVM, depois de ultrapassado o prazo acima, a ocorréncia de desenquadramento, com as
devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento da Carteira, no momento em que ocorrer.

4.4. CONSOLIDAGAO DE APLICAGAO DAS CLASSES

A Classe deve consolidar as aplicagdes das classes investidas, inclusive para fins de apuragao dos limites de
concentragdo da carteira, exceto as aplicacdes em cotas de classes geridas por terceiros ndo ligados ao
Administrador ou ao Gestor da classe investidora.

4.5. PRESTAGAO DE GARANTIAS COM ATIVOS DA CLASSE

Permitido.
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4.6. VEDAGOES

4.6.1. Salvo se aprovado em Assembleia Especial de Cotistas, por Cotistas representando, no minimo
metade das Cotas Subscritas, € vedada a aplicagdo de recursos em Ativos Alvo de emissdo da Companhia
Investida caso nesta participe:

(i) o administrador, o gestor, os membros de comités ou conselhos e cotistas titulares de Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio da Classe, seus sdcios e respectivos
coénjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital
social votante ou total; ou

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que: (a) estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturagdo financeira da operagdo de emissdo de valores mobiliarios a serem
subscritos, inclusive na condigao de agente de colocagéo, coordenacgao ou garantidor da emisséo; ou (b)
fagam parte de conselhos de administragdo, consultivo ou fiscal da sociedade a ser investida, antes do
primeiro investimento por parte da Classe.

4.6.2. Salvo aprovagdo em assembleia, é vedada a realizagdo de operagdes em que a Classe figure como
contraparte das pessoas mencionadas no item 4.7.1. (i) acima, bem como de outras classes de fundos de
investimento ou carteira de valores mobilidrios geridos pelo Prestador de Servigos Essencial.

4.6.3. Excecdes: O disposto acima néo se aplica quando o Administrador ou Gestor da Classe atuarem:

(i) como administrador ou gestor de classe investida ou na condigéo de contraparte da classe de cotas, com
a finalidade exclusiva de realizar a gestao de caixa e liquidez da classe; e

(ii) como administrador ou gestor de classe investida, desde que expresso em regulamento e quando
realizado por meio de classe de cotas que invista, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) em uma
unica classe.

4.7. COINVESTIMENTO

A critério do Gestor, € admitido o coinvestimento na Companhia Investida por Cotistas, de forma direta ou por
meio de outros veiculos de investimento, inclusive aqueles geridos pelo Gestor. A possibilidade de
coinvestimento existira exclusivamente quando, cumulativamente (i) os coinvestidores forem considerados
como “estratégicos” para o projeto a ser desenvolvido pela Classe; e (i) a totalidade dos valores previstos nos
compromissos de investimentos relativamente as Cotas emitidas pela Classe tiverem sido integralizadas, bem
como a necessidade de capital da Companhia Investida for superior ao investimento a ser realizado pela Classe
(“Coinvestimento”).

5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE
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Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor, os investimentos da Classe, por sua propria natureza,
estardo sujeitos a determinados riscos inerentes ao setor de negécios da Companhia Investida, além de
aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, ndo podendo o Administrador e o Gestor em
hipétese alguma, serem responsabilizadas por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a carteira da
Classe.

Os investimentos da Classe sujeitam-se aos riscos inerentes a concentragdo da carteira e de liquidez e a
natureza dos negécios desenvolvidos pela Companhia Investida. Tendo em vista estes fatores, os
investimentos a serem realizados pela Classe apresentam um nivel de risco elevado quando comparado a
outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar
recursos na Classe deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos
envolvidos nas aplicagdes, conforme descritos abaixo de forma ndo exaustiva:

(i) Risco Operacional da Companhia Investida. Em virtude da participagdo na Companhia Investida, todos

os riscos operacionais da Companhia Investida poderao resultar em perdas patrimoniais e riscos operacionais
a Classe impactando negativamente a rentabilidade da Classe. Além disso, a Classe influenciara na definicdo
da politica estratégica e na gestdo da Companhia Investida. Dessa forma, caso a Companhia Investida tenha
sua faléncia decretada e/ou caso haja desconsideragdo da personalidade juridica da Companhia Investida, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da Companhia Investida podera ser atribuida a
Classe, o que podera causar um impacto negativo no valor das Cotas.

(i) Risco de Investimento em Companhia Investida Constituida e em Funcionamento. A Classe investira

na Companhia Investida que ja estd plenamente constituida e em funcionamento. Desta forma, existe a
possibilidade da Companhia Investida: (a) estar inadimplente em relagdo ao pagamento de tributos federais,
estaduais ou municipais; (b) estar descumprindo obrigagdes relativas ao FGTS; e (c) ter sido punida com
qualquer sangdo restritiva de direito referente a condutas danosas ao meio ambiente. Dessa forma,
dependendo da complexidade da questdo e dos montantes envolvidos, a Classe e, consequentemente os
Cotistas, poderao ter significativas perdas patrimoniais decorrentes dos eventos indicados acima.

(iii) Risco de Perdas Patrimoniais e Responsabilidade Limitada. Os Cotistas poder&o, em decorréncia das

operagdes da Classe, sofrer significativas perdas patrimoniais, inclusive a perda de todo o capital por eles
aportado, havendo, ainda, a possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo da Classe. Constatado
o patriménio liquido negativo, a Classe estara sujeita a insolvéncia.

(iv) Risco Legal. A performance da Companhia Investida pode ser afetada em virtude de interferéncias
legais aos seus projetos e aos setores em que atua, bem como por demandas judiciais em que a Companhia
Investida figure como ré, em razdo de danos ambientais, indenizagbes por desapropriagdes e prejuizos
causados a propriedades particulares.

(v) Alterac6es da legislacéo tributaria: O Governo Federal regularmente introduz alteragées nos regimes

fiscais que podem aumentar a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a
criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgagéo de

Pagina 20 de 32




LAD/CAPITAL

reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poder&o sujeitar
a Classe, a Companhia Investida, os Ativos Financeiros e/ou os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a Classe, a Companhia
Investida e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados da Companhia Investida e,
consequentemente, os resultados da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

(vi) Morosidade da justica brasileira: A Classe e a Companhia Investida poderdo ser partes em demandas

judiciais relacionadas aos empreendimentos da Companhia Investida, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe e a
Companhia Investida obterdo resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
empreendimentos. Os fatos mencionados acima poderdo afetar de forma adversa o desenvolvimento dos
negécios da Companhia Investida e, consequentemente, os resultados da Classe e a rentabilidade dos
Cotistas.

(vii) Ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: os resultados da Companhia Investida estéo

sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados. Portanto, os resultados da Companhia
Investida estéo sujeitos a situagdes atipicas que poderdo, por conseguinte, gerar perdas a Classe e aos
Cotistas;

(viii) Transacées com Partes Relacionadas: a Classe podera investir em companhias nos quais o Gestor

e/ou suas respectivas Partes Relacionadas participem como sdécios e/ou investidores, o que podera impactar
de forma negativa os planos de investimento e os resultados da Companhia Investida e, consequentemente,
os resultados da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

(ix) Risco de Concentracdo. Nos termos deste Anexo, a Classe podera aplicar até 100% (cem por cento)

do seu patriménio liquido em Ativos Alvo da unica Companhia Investida. A Classe e seus Cotistas poderédo
ficar expostos ao risco de performance de um Unico setor econdmico e de uma Unica Companhia Investida o
que podera resultar, inclusive, em maior volatilidade do seu patrimonio liquido.

(x) Restricbes ao Resgate de Cotas e Liquidez Reduzida. A Classe, constituida sob a forma de condominio

fechado, ndo admite resgate de Cotas a qualquer momento. Dessa forma, um Cotista interessado em alienar
suas Cotas devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um adquirente para a sua participagao,
observado, ainda, que este devera ser um Investidor Qualificado, nos termos da Resolugdo CVM 30. Os
Cotistas poderao ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no momento em que desejarem e/ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas. Os Cotistas devem estar cientes de que a liquidez das Cotas de fundos
de investimento em participagbes é considerada baixa.

(xi) Liquidez Reduzida dos Ativos da Classe. Caso a Classe precise se desfazer de parte ou da totalidade

dos Ativos Financeiros ou Ativos Alvo integrantes da carteira, especialmente no caso de Ativos Alvo de emissao
de companhias fechadas, ou de companhias abertas sem ou com pouca negociagdo, podera ndo haver

Pagina 21 de 32




LAD/CAPITAL

demanda por esses ativos ou somente haver demanda a precos reduzidos, em prejuizo do patriménio da
Classe, e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas. Além disso, como os investimentos da
Classe deverdo propiciar-lhe a sua efetiva participagdo no processo decisério da Companhia Investida, a
Classe estara sujeita as normas sobre vedagéo a negociagdo de Ativos Alvo impostas as pessoas que tém
acesso a informagdes sobre a Companhia Investida. Assim, caso a Classe tenha acesso a informagdes sobre
a Companhia Investida, ndo podera negociar os Ativos Alvo de emissao da respectiva companhia até que tais
informagdes sejam divulgadas.

(xii) Risco de Mercado. A variagdo da taxa de juros ou do prego dos ativos, bem como condi¢des
econdmicas nacionais e internacionais que venham a afetar o nivel das taxas de cambio e de juros e os pregos
dos titulos e valores mobiliarios pode gerar impacto negativo na rentabilidade da carteira da Classe e,
consequentemente, dos Cotistas. Em caso de queda do valor dos ativos, o patriménio da Classe pode ser
afetado. A queda nos pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que néo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

(xiii)  Risco de Crédito. Os ativos da carteira da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito do Governo Federal,
das instituicdes ou das empresas emitentes, sendo possivel o ndo recebimento dos juros e/ou principal relativos

a tais ativos, podendo gerar impacto negativo na rentabilidade da carteira da Classe e dos Cotistas.

(xiv)  Propriedade da Companhia Investida. Apesar de a carteira da Classe ser constituida,

predominantemente, pelos Ativos Alvo de emissdo da Companhia Investida, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre tais valores mobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos
sobre todos os Ativos Financeiros e Ativos Alvo da carteira da Classe de modo nao individualizado, no limite
do Regulamento, deste Anexo e da legislagdo em vigor, proporcionalmente ao nimero de Cotas que detém na
Classe.

(xv) N&o Realizacdo de Investimento pela Classe. Os investimentos da Classe s&o considerados de longo

prazo e o retorno do investimento na Companhia Investida pode néo ser condizente com o esperado pelo
Cotista. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estardo disponiveis no momento e
em gquantidade conveniente ou desejavel a satisfagédo da politica de investimento da Classe, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo dos mesmos.

(xvi)  Auséncia de Garantias — As aplicagdes na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do

Gestor ou de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. Igualmente, a Classe, o Administrador e o Gestor ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade ou remuneragdo decorrentes da aplicagcdo em Cotas. Desse modo, todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdo exclusivamente da carteira de ativos da Classe, a
qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho ¢ incerto.

(xvii)  Oscilacbées no Patriménio da Classe — A Classe podera realizar operagdes com derivativos

exclusivamente observadas as hipdteses previstas no item 3.5. deste Anexo. No entanto, ha a possibilidade
de ndo se conseguir contratar tais operagdes, ou, ainda, de a outra parte ndo cumprir o contratado. Além disso,
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a realizagao de operagdes pela Classe no mercado de derivativos pode ocasionar variagdes no seu patrimdnio
liquido, que levariam a perdas patrimoniais a Classe e consequentemente aos seus Cotistas.

(xviii) Risco Relacionado a Fatores Macroecondémicos. A Classe esta sujeita aos efeitos da politica

econdmica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro e de
capitais brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢cdo da economia,
instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios da Classe. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil e demais érgdos competentes
poderéo realizar alteragdes na regulamentagéo dos setores de atuagdo da Companhia Investida ou nos ativos
integrantes da carteira da Classe ou, ainda, outros relacionados a propria Classe, o que podera afetar a
rentabilidade de sua carteira.

(xix)  Risco de Pandemia e da COVID-19. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus

(Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizagdo Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar
em restrigdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducéo de consumo de uma maneira geral pela populacéo,
além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os negocios, a condigdo financeira, os resultados das operagbes e a capacidade de
financiamento, alavancagem e de pagamento das obriga¢des pecuniarias contraidas pela Companhia Investida
da Classe e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas da Classe.

6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

6.1. TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE ESTRUTURAGAO

6.1.1. Taxa de Administragéo:

Pela prestagdo dos servigos de administragdo do Fundo, os prestadores de servigos de administragao serao
remunerados por uma “Taxa de Administragdo” de valor fixo e mensal igual a R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos
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reais), corrigida anualmente com base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPC-A"), ou por outro indice que vier a substitui-lo.

(i) A Taxa de Administragéo sera calculada e apropriada diariamente e pagas até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més, sendo o seu calculo realizado pro rata temporis em base diaria, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias.

6.1.2. Taxa de Estruturagéo

Sera devida ao Administrador uma remunerag&o Unica equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a titulo de
estruturagdo do Fundo, a ser paga quando da constituigdo do Fundo.

6.2. TAXA DE GESTAO

Pela prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, os prestadores de servicos de administracdo serdo

remunerados por uma “Taxa de Gestao” de valor fixo e mensal igual a R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais),

corrigida anualmente com base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPC-A”), ou por outro indice que vier a substitui-lo.

(i) A Taxa de Administragao sera calculada e apropriada diariamente e pagas até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més, sendo o seu calculo realizado pro rata temporis em base diaria, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias.

6.3. TAXA MAXIMA DE CUSTODIA

A Classe fica dispensada de contratagdo de servicos de custddia, uma vez que a Classe investe
exclusivamente em agdes de emissdo de companhia fechada, nos termos do art. 25, §1°, I, do Anexo Normativo
IV, da Resolugédo CVM 175.

Cabe ao Administrador a salvaguarda dos ativos mencionados acima, o que inclui a realizagédo das atividades
dispostas no art. 25, §2°, | a lll, do Anexo Normativo IV, da Resolugdo CVM 175.

6.4. TAXA MAXIMA DE DISTRIBUIGAO

Nao sera devida Taxa de Distribuigdo pela Classe.

6.5. TAXA DE PERFORMANCE

Nao sera devida Taxa de Performance pela Classe.

6.6. TAXA DE INGRESSO

Né&o ha.
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6.7. TAXA DE SAIDA

N&o ha.

7. DAS COTAS DA CLASSE

7.1. EMISSOES

7.1.1. Patriménio Inicial: o patriménio inicial, apés a primeira emissédo de Cotas, foi formado por, no minimo,
1.000.00 (mil) Cotas, totalizando o valor subscrito de, no minimo, R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

7.1.2. Emissdo: a Emissdo de novas Cotas deve ser aprovada em Assembleia Especial de Cotistas e
implicardo na formalizagdo de novos Compromissos de Investimento. A Assembleia Geral que deliberar sobre
novas emissdes de Cotas definira as respectivas condigdes para subscricdo e integralizagédo de tais Cotas,
observado o disposto na legislagéo e regulamentagao aplicaveis.

(i) O preco unitario de emissdo de novas Cotas sera estabelecido na Assembleia de Cotistas que deliberar
sobre a respectiva emissdo, conforme o caso, observado que o referido preco unitario ndo podera ser inferior
ao valor contabil da Cota na data de deliberagao.

7.1.3. Direito de Preferéncia: Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas
Cotas, em quaisquer futuras emissdes da Classe, na exata propor¢do da respectiva participagdo de cada
Cotista no capital comprometido da Classe. Em caso de nova emissao de Cotas, o direito de preferéncia acima
devera ser exercido pelo Cotista, mediante formalizagdo do respectivo compromisso de investimento, em até
7 (sete) dias do envio do comunicado da Assembleia Especial de Cotistas pelo Administrador que deliberar
sobre a nova emisséo, sendo vedada a cessao deste direito a terceiros, exceto para Partes Relacionadas.

7.2. CONDIGOES PARA INVESTIMENTO

7.2.1. Subscricdo: As Cotas serdo subscritas mediante assinatura do termo de ades&o e ciéncia de risco,
guando do primeiro investimento, do documento de aceitagdo da oferta e compromisso de investimento.

7.2.2. |Integralizacdo: As Cotas serdo integralizadas nos termos dispostos em cada compromisso de
investimento firmado com os Cotistas.

7.2.3. Forma de Integralizacdo: Em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo, desde
que compativel com a Politica de Investimentos da Classe.

A integralizacdo de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de
transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo Banco Central do Brasil. Na hipétese da integralizagdo de Cotas mediante entrega de Ativos Alvo, estes
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deverdo ser avaliados pelo valor justo, conforme laudo preparado por empresa especializada, conforme
regulamentagéo em vigor.

7.2.4. Chamadas de Capital e Prazo de Integralizacdo: As Cotas deverao ser integralizadas durante o Prazo

de Duragédo da Classe, na medida em que ocorrerem chamadas para integralizacéo por parte do Administrador,
conforme instrugdes do Gestor, nos termos deste Anexo e dos respectivos compromissos de investimento. As
integralizagdes das Cotas ocorrerdo em no maximo 05 (cinco) dias Uteis a partir da respectiva chamada (i) em
decorréncia do surgimento de investimentos a serem realizados pela Classe; (ii) para cobertura das chamadas
ndo atendidas pelos Cotistas inadimplentes; ou (iii) para pagamentos de despesas e encargos da Classe. As
chamadas para as demais integralizagdes seréo feitas pelo valor de emissdo das Cotas, ou seja, R$ 100,00
(cem reais).

7.2.5. Descumprimento do Dever de Integralizacdo: A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou

parcial, da obrigagdo do Cotista de aportar recursos na Classe até a data de integralizagéo informada pelo
Administrador, ndo sanada em 02 (dois) Dias Uteis a contar da data indicada na chamada para integralizag&o,
resultara nas seguintes consequéncias ao Cotista inadimplente:

(i) Suspensédo dos direitos politicos do Cotista inadimplente, com relagdo as cotas subscritas e cuja
integralizagéo esteja inadimplente;

(i) Configuragdo do Cotista inadimplente em mora, sujeitando-se ainda o Cotista inadimplente ao
pagamento do valor devido atualizado pelo IPC-A, pro rata temporis, € de uma multa ndo compensatéria de
2% (dois por cento) ao més sobre o débito corrigido; e

(iii) Direito de a Classe utilizar as amortizagdes e/ou a distribuicdo de dividendos a que o Cotista
inadimplente fizer jus para compensar os débitos existentes com a Classe até o limite de seus débitos.

Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a suspensado de seus direitos, tal
Cotista inadimplente, conforme o caso, passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e
rendimentos da Classe, a titulo de amortizagdo de suas Cotas, recebimento de dividendos diretamente da
Companhia Investida, bem como aos seus direitos politicos.

6.5.1. O Gestor esta autorizado a contrair empréstimo, em nome da Classe, para sanar um evento de
inadimplemento, observado que serdo cobradas do Cotista inadimplente eventuais despesas decorrentes da
contratagdo de empréstimo contraido em nome da Classe, para fazer frente ao seu inadimplemento.

7.3. AMORTIZAGAO

7.3.1. Periodicidade: A critério do Gestor, a qualquer tempo.
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7.3.2. Forma de Pagamento: As Cotas poderdo ser amortizadas total ou parcialmente em moeda corrente,
sendo considerado no calculo do pagamento o principal investido e os juros, mediante crédito em conta, cheque

nominal ou por qualquer meio de pagamento permitido pela regulamentagéo bancaria, sendo que o pagamento
das amortizagdes sera realizado de forma proporcional ao percentual integralizado por cada Cotista. O
pagamento podera ser feito, ainda, com a utilizagdo de Ativos Alvo ou Ativos Financeiros a qualquer tempo,
mediante aprovacdo em Assembleia de Cotistas.

7.4. LIQUIDAGAO DA CLASSE:

Ao final do Prazo de Duragéo da Classe ou mediante deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas

7.4.1. Forma de Liquidacdo: Os Cotistas terdo o direito de partilhar o patriménio da Classe em igualdade de

condigcbes e na proporgdo dos valores para resgate de suas Cotas e no limite desses valores. Nao havera
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas.

A liquidacgado da Classe sera feita pelo Administrador, e observara a seguinte ordem:

(i) Resgate dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe;

(i) Venda dos Ativos Alvo que ndo sédo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balc&o organizado
através de negociacdes privadas;

(i) Venda dos Ativos Alvo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado.

(iv) Pagamento dos encargos da Classe; e

(v) Pagamento aos Cotistas, até o limite dos recursos disponiveis na conta da Classe.

Caso, ao final do procedimento previsto no acima, existam Ativos Alvo ou Ativos Financeiros remanescentes
com dificil liquidagdo, o Administrador, seguindo orientacdo da Assembleia Especial de Cotistas, realizara o
resgate das Cotas mediante dagdo em pagamento dos Ativos Alvo que ndo forem liquidados nos termos acima,
em carater definitivo e sem direito de regresso contra a Classe ou coobrigacédo deste, sempre considerando o
valor da participagao de cada Cotista no valor total das Cotas em circulagio.

Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos Alvo ou Ativos Financeiros remanescentes, tais ativos
serao dados em pagamento aos Cotistas, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com o percentual integralizado por cada Cotista em relagéo ao valor total
integralizado a época da liquidagéo, sendo que, apds a constituigdo do referido condominio, o Administrador e
o Gestor estardo desobrigados em relacéo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento e neste Anexo,
ficando o Administrador autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

Na hipoétese descrita no inciso anterior, o Administrador devera notificar os Cotistas, (a) para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio de Ativos Alvo e Ativos Financeiros, na forma do Artigo
1.323 do Codigo Civil Brasileiro, (b) informando a proporgao de Ativos Alvo e Ativos Financeiros a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos
a constituicdo do referido condominio.

Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido acima, essa fungéo sera
exercida pelo(s) Cotista(s) que detenha(m) a maioria das Cotas integralizadas.
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Apo6s a divisdo do patriménio da Classe entre os Cotistas, o Administrador devera promover o encerramento

da Classe, encaminhando a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data em que os recursos

provenientes da liquidagdo foram disponibilizados aos Cotistas, a documentacéo referida na regulamentagao

da CVM, assim como praticar todos os atos necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades.

7.5.1.

7.5.2.

7.5. NEGOCIAGAO E TRANSFERENCIA DE COTAS DA CLASSE

Possibilidade: A transferéncia ou negociagédo das cotas em mercados secundarios é vedada.

(i)

(i)

Fica dispensada a prestagao de servigo de escrituragdo de cotas, sendo a propriedade das cotas
presumida pelo registro do nome do cotista no livro de “Registro de Cotas Nominativas”, nos
termos do Art. 18 Do Anexo Normativo |V da Resolugdo CVM n° 175.

E permitida a negociagdo, cessdo e transferéncia privada das Cotas da Classe desde que
observadas as condigdes descritas no Regulamento, neste Anexo e na regulamentacgéo aplicavel
e desde que aprovadas expressamente pelo Gestor. As Cotas da Classe somente poderédo ser
transferidas se estiverem integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por
escrito, todas as obrigagdes do cedente perante a Classe no tocante a integralizagdo. Em
qualquer caso de transferéncia de Cotas descrito neste item, o Cotista alienante, ou o
administrador do seu espdlio ou da sociedade resultante de reestruturagédo societaria, devera
enviar comunicagdo escrita ao Administrador, juntamente com uma declaragcdo do Cotista
adquirente de que este é um Investidor Qualificado.

(iii) Adicionalmente ao disposto acima, podem existir restrigbes para negociacéo das Cotas devido a

eventuais procedimentos e restricbes constantes da legislagcdo e regulamentagéo pertinentes,
incluindo os decorrentes da modalidade de oferta adotada para distribuicdo das Cotas. Sem
prejuizo, para que haja qualquer cesséo ou transferéncia de Cotas deve-se observar o direito de
preferéncia para aquisicdo dessas Cotas, em conformidade com os procedimentos abaixo.

(iv) O Cotista que alienar suas Cotas sera o responsavel por efetuar o recolhimento de todo e

qualquer tributo eventualmente incidente sobre a referida negociacdo e devera exibir ao
Administrador a comprovacéo do recolhimento do referido tributo.

Direito de Preferéncia: Os Cotistas que desejarem ceder e transferir suas Cotas a terceiros deverdo

imediatamente notificar, por escrito, o Administrador e os demais Cotistas, especificando em tal notificagdo o

precgo, as condigdes de pagamento e as demais condigdes aplicaveis a oferta. Os demais Cotistas terdo direito

de preferéncia para adquirir as Cotas ofertadas proporcionalmente as suas respectivas participagdes na

Classe, sendo que, para este fim, somente serdo consideradas as Cotas integralizadas.
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(i) Caso tenham interesse em adquirir as Cotas ofertadas, os demais Cotistas, no prazo de 30 (trinta) dias
a contar da data de recebimento da notificagdo referida acima, deverao notificar, por escrito, o Administrador
e o Cotista cedente sobre seu interesse em adquirir as Cotas.

(iii) Caso um, ou mais Cotistas, ndo se manifestem dentro desse prazo de 30 (trinta) dias, a nédo
manifestacdo do Cotista em questédo sera entendida como rendncia ao seu respectivo direito de preferéncia.
Nessa hipotese, o Administrador notificara os demais Cotistas que exerceram seu direito de preferéncia para
que estes informem sua intengdo de adquirir as Cotas que caberiam aos Cotistas renunciantes,
proporcionalmente a sua participacéo na Classe, considerando-se apenas as Cotas integralizadas. A intengado
dos Cotistas remanescentes quanto a aquisicdo das Cotas devera ser manifestada, por escrito, dentro de 30
(trinta) dias a contar do recebimento da mencionada notificagdo do Administrador.

(iv) O mesmo procedimento descrito no item (iii) acima sera aplicavel no caso de renuncia expressa de
quaisquer Cotistas ao seu respectivo direito de preferéncia. Nessa hipétese, o prazo de 30 (trinta) dias para
manifestagdo dos Cotistas remanescentes, quanto ao exercicio de seu direito de preferéncia com relagéo as
Cotas renunciadas, sera contado a partir da data de recebimento da notificagéo, informando a renuncia,
enviada pelo Cotista renunciante ao Administrador e aos demais Cotistas.

7.5.3. Recusa de Investimento

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevengéo a lavagem de dinheiro, adequagao ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

8. INSOLVENCIA DA CLASSE

8.1. PATRIMONIO LiQuiDO NEGATIVO

A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total em classes de investimentos configura um patriménio
liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidagao integral do ativo da classe de investimentos n&o sera suficiente
para a satisfagdo das obrigagdes por ela assumidas.

1.1.3. Constatado o patriménio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacéo vigente,
o Administrador devera, obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a declaragdo de
insolvéncia da classe de investimentos.

8.2. SEGREGAGAO PATRIMONIAL

As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos e
obrigagdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econémica (Lei n° 13.874/2019) conforme regulamentada
pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das
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obrigagdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento. Nao ha, em
qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagdo entre classes.

8.3. REGIME DE INSOLVENCIA

A deliberagdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o Administrador a requerer
judicialmente a decretagdo de insolvéncia.

8.3.1. Por forgca do regime de segregacgéo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderdo
recorrer ao patrimonio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderéao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

8.3.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil, somente em
relacdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretagao de insolvéncia.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

9.1. COMPETENCIA

9.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Classe deliberar pelas matérias
indicadas no Regulamento e na regulamentagédo em vigor, exclusivamente com relacéo a respectiva Classe.

9.1.2. Para os efeitos de coOmputo de quérum e manifestagdes de voto, na Assembleia Especial a cada Cota
cabera uma quantidade de votos representativa de sua participagdo no patriménio liquido da Classe ou
Subclasse, conforme o caso.

9.2. EXCEGAO Ao DIREITO DE VOTO.
Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que estejam inadimplentes na data

da convocagao da Assembleia Especial ndo tém direito a voto sobre a totalidade de suas Cotas.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. OBRIGAGOES LEGAIS E CONTRATUAIS
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A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo os
prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com culpa ou dolo.

10.2. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.2.1. Os dividendos e juros sobre capital préprio inerentes aos Ativos Alvo detidos pela Classe que venham
a ser distribuidos a qualquer tempo pela Companhia Investida serdo incorporados ao Patriménio Liquido da
Classe e prioritariamente distribuidos aos Cotistas. Sendo que neste caso deverdo ser observadas pelo
Administrador as correspondentes obrigagdes tributarias conforme descritas abaixo.

10.2.2. Na hipétese de haver disponibilidades financeiras da Classe, resultantes da alienagdo, total ou
parcial, de um investimento integrante da carteira da Classe, ou de proventos, podera o respectivo produto,
oriundo de tais distribuigdes, ser reinvestido na Companhia Investida.

10.2.3. Os tributos eventualmente incidentes sobre a distribuicdo dos rendimentos descritos acima serédo de
responsabilidade dos Cotistas, na condigdo de contribuintes, conforme definido na legislagado tributaria em
vigor, cuja forma de recolhimento podera ser alterada a qualquer tempo.

10.3. LIQUIDAGAO DA CLASSE POR DELIBERACAO DOS COTISTAS

Além das outras hip6teses descritas em norma, a Classe podera ser liquidada por deliberagdo de Assembleia
Especial de Cotistas, devendo, para tanto, ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidagédo elaborado
conjuntamente pelo Gestor e Administrador, que devera conter, no minimo, prazos e condi¢cdes detalhadas
para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso, ativos, aos Cotistas, além das respectivas justificativas
para arbitramento de tais prazos e condigdes, conforme aplicavel, e forma de encerramento da Classe.

10.4. INFORMAGOES A SEREM DISPONIBILIZADAS AOS COTISTAS

10.4.1. Fatos Relevantes: O Administrador é obrigado a divulgar imediatamente aos Cotistas, por meio de
correio eletronico (e-mail) ou carta, e através do Sistema de Envio de Documentos disponivel no site da CVM,
bem como a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas estejam admitidas a negociagéao,
qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento da Classe ou aos ativos integrantes
de sua carteira, sendo considerado relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das cotas ou na decis&o dos investidores de adquirir, alienar ou manter as cotas.

10.4.2. As demais informagdes da Classe serdo encaminhadas aos Cotistas na forma e periodicidade
estabelecidas na regulamentagao aplicavel.
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10.5. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

10.5.1. Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes ligadas ao Administrador, Gestor ou a
qualquer Cotista do Fundo (as “Partes Relacionadas”):

(i) qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% (dez por cento) ou mais do capital social do
Administrador ou do Gestor, direta ou indiretamente; ou

(i) qualquer pessoa juridica ou fundo de investimento em que o Administrador, o Gestor, um Cotista ou
qualquer das pessoas elencadas no inciso (i) acima participem com 10% (dez por cento) ou mais do capital
social, direta ou indiretamente; ou

(iiiyqualquer pessoa natural que seja parente de qualquer Cotista até o segundo grau em linha reta, ou até
o quarto grau em linha colateral ou transversal, nos termos da legislagao civil.

10.5.2. A Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, devera
analisar as eventuais situacdes de conflito de interesses. O Administrador e o Gestor deverdo sempre agir de
boa-fé, e na hipétese de potencial conflito de interesses, submeter sua resolucéo a aprovacao pela Assembleia
de Cotistas correspondente. Na data deste Regulamento, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram
que possuem completa independéncia no exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontram em
situagdo que possa configurar Conflito de Interesses com relagdo ao Fundo, a esta Classe e/ou aos Cotistas.
Os Prestadores de Servigos Essenciais deveréo informar aos Cotistas quaisquer eventos que venham a coloca-
lo em situacédo que possa configurar Conflito de Interesses com relagdo ao Fundo, a Classe, as Subclasses

e/ou aos Cotistas.
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Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) da Classe Sénior, em Série Unica, da 1212 Emisséao da

Taxa DI + 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) a.a.

¢ Alienagéo Fiducidria de Quotas da Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.;
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Termos e Condigoes da Oferta

indice de cobertura do servigo da divida (“ ICSD ) serd calculado semestralmente, a partir do pagamento da primeira parcela

igual ou superior a 1,20x. O ICSD é calculado da seguinte forma: [EBITDA

e Serd constituido fundo de reservas para a operagdo que tera o propdsito de funcionar como uma reserva durante toda a vida da
somente caso os pagamentos do lastro ndo suportem os pagamentos previstos na cascata de pagamentos dos CRI;

. , ho valor de aproximadamente RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

e Serd constituido um fundo de despesas para fazer frente ao pagamento das despesas de manutengao dos CRI durante toda a vida d

e A Cedente poderd, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, realizar a recompra facultativa total ou parcial dos Créditos
do montante equivalente ao Valor Nominal dos CRI, acrescido da Remuneragéo e de encargos devidos e ndo pagos até a data da Re

. pelos sécios equivalentes para pagamento integral do valor de venda das usinas;

e Envio das demonstragdes financeiras da emissora e das devedoras do CRI;
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Estrutura da Operacao Pontos Principais do Contrato Flex

Operacao consiste na aquisicao de 15 UFV Operacionais de posse da Evolua Energy

INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM i .

_
@J - E vo L U A Valor Fixo Pré Definido para Cada Usina
BT S =" "¥F"7¢¥¢#¢¥7————————

A
£&—/J eNnERGY

. ENERGIA 1 =lens

Performance Anual Gerada x TarifaVigente x (1 — Desconto)

Aquisi¢do de 15 usinas operacionais Performance = T—0%

12

O resultado da conta de Performance é apurado com base nos 12 meses imediatamente
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Ativos Alvo da Operacao

o Ativos da Operacao

~

AEVO

SUSTENTM%CENERGIA

Ativos com qualidade construtiva e equipamentos

estdo estrategicamente distribuidas no norte de MG e no Triangulo Mineiro

ajustada considera as perdas de O&M e de rede; (2) O O&M passara ser executado pela Sustenta Energia apds a aquisi¢&o das usi EQI iwestment banking
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Visao Geral e Destaques da Flex Energy

(f

ENERGY

Crescimento consistente de vendas, da base de clientes e do volume alocado

+ 8 anos +15.000 + RS 30mm

w s

ue Lo ﬁ_:‘i’*
:]M nos S|COOB PUC Minas
<N FLEX UNICRED £2 7% Sicredi 322 Y |

) ENERGY TARA

caur Vamos Sorrir { §oir

©)EL prara Vamos Sorrir - G

s} Bonzao
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Principais Clientes da Flex Energy S)ELEX
I O I oo
* Uma das maiores redes de varejo farmacéutico do Brasil, com presenga .
* Primeira rede de farmacias presente em todos os estados brasileiros. .
« Atuagao em multicanalidade: lojas fisicas, televendas, app € e « Oferece solugdes completas para pessoas fisicas, juridicas € o
(" 2\
- J
( 2\
- J
/
EQ[ investment banking

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO 'FATORES DE




MATERIAL PUBLICITARIO

Visao Geral da Sustentar Energia (O&M)

Fundada com propésito de tomar a energia solar mais acessivel e eficiente a Sustentar Energia se consolidou como uma
SUSTENTAR ENERGIA . .
empresa referéncia no setor de energia solar.

Q,QO oooD
— M 000

Exemplo de evolugdo com 6 meses de agdes intensivas de O&M
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Visao Geral da Trinity G Trinity

€I ANEEL Ccee

Fundada em 2012 como uma consultoria de gestéo de energia, a
Trinity se tornou uma plataforma energética bem conhecida no setor
energético brasileiro. Atualmente, a empresa oferece uma gama

» A N - @, =
completa de servicos de energia gragas ds suas operagoes S
complementares: Consultoria, Comercializagéo e Geragdo Distribuida @ 430 MM ¢

| | | |

3.118

A7 ®
+ de 2.5 Bl A =7

t J J

Unidades de Negécio do Grupo Trinity

+de50mil X
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Gestao Liderada pelos Fundadores, Comprometida com Altos Padroes de Governanga G Trinity

Gestéo fundada por executivos experientes e suportada por um Conselho atuante, alinhado as melhores praticas do setor de ener

q&b‘@ﬁm
~rev 'l

G @
"

) AN
5 o 313 o . N
3 »’2_5 Comités especializados asseguram rigor na gestao, compliance e

integridade operacional, refor¢gando a disciplina estratégica da Trinity
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Evolucao Historica da Trinity G Trinity
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Governanca, Prémios e Presenca na Midia G Trinity

Trinity deu passos importantes para melhorar sua reputagéo, com uma equipe administrativa que contribuiu para varios prémios

(S
Presenca constante na midia nacional, reforcando credibilidade, escala e lideranga no valor

Brookfield compra portfélio de
usinas solares da Trinity

2 RADAR ECONOMICO

da Brookfield de crest

na formaggo de um parque

Trinity planeja investir mais
de R$ 300 mi em energia pv magazine
solar no Nordeste

— © Trinity P Brookfield :

Apbs ouvis nvuitos ‘ndo”, ele Difiheiro
mentsw um negocio que invaste

RS 118 milbdes em energias. SR ———
renavavels

F Y
o . v = K
exame. Difiheiro ( e
N\
D0 (S—
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Alguns Projetos Ja Operacionais da Trinity O Trinity
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Alguns Projetos Ja Operacionais da Trinity G Trinity
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Alguns Projetos Ja Operacionais da Trinity G Trinity
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Estrutura da Operacao

[ NFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO O O

pagamento da divida junto ao Banco Modal, sera realizado um pagamento a Evolua do
a conclusao da aquisicao das Usinas pelo FIP, passando o FIP a deter 100% do capital social da SPE 2.
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Detalhamento da Operacao

As informagdes presentes neste Material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderéo ser significativamente difer E l
(1) No 2° més apds a liquidagao, os juros pagos corresponderdo ao acumulado de dois meses; a partir de entéo, os pagamentos s investment banking
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Portfolio de Usinas Vinculadas ao CRI

Parque de usinas 100% conectado, com performance estével e exposi¢do concentrada em Minas Gerais

v
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Irradiacao no Estado de Minas Gerais

Mandos

,Rio de Janeiro

=8
\ o
\ 'Sao Paulo

Média de longo prazo do potencial de energha fotovoltaica, periodo 1999-2018
“5 48
lWh/iwp

Totais didrios 38 40 42 bk
1387 %61 1534 1607 753

1880

Totais anuais:
do pais, além de estar entre os estados que apresentam as

mais favoraveis para a Geragéo Distribulda no Brasil
1§ ) P—
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Usinas da Aquisicao
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Usinas da Aquisicao
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Usinas da Aquisicao Quinta Sao Luiz 1
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Usinas da Aquisicao Quinta Sao Luiz 2
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Usinas da Aquisicao
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Usinas da Aquisicao
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Usinas da Aquisicao Sao Francisco 1
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Usinas da Aquisicao Sao Francisco 2
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Usinas da Aquisicao Sao Francisco 3
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Usinas da Aquisicao
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Usinas da Aquisicao
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Cronograma da Oferta
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Fatores de Risco
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