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MATERIAL DE APOIO A
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CLASSE SENIOR, EM SERIE UNICA, E DA CLASSE SUBORDINADA, DA 1212
(CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Aviso Geral

Este Material de Apoio foi preparado exclusivamente para subsidiar a analise e deliberacdo dos
Titulares dos CRI no ambito da Assembleia Especial de Investidores Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1212
(centésima vigésima primeira) Emissao da Habitasec Securitizadora S.A (“Assembleia” “ Titular dos

CRI”), contemplando a proposta de contratacdo de Assessor Legal para medidas de excussdo de
garantias; as propostas para contratacdo de laudo de avaliacdo das a¢des de emissdao da Cedente, a
fundamentagdo econémica da excussdo das garantias, a estratégia de recuperacdo dos ativos e os
potenciais impactos tributdrios aos Titulares dos CRI e a proposta de contratacdo de plataforma
eletronica TEN para realizacdo da Assembleia.

As informacdes apresentadas refletem os dados, documentos, premissas e estimativas disponiveis
nesta data, estando sujeitas a confirmacdo. Eventuais proje¢des, estimativas e cendrios sdo indicativos
e poderdo diferir dos resultados efetivamente verificados.

Este Material de Apoio ndo constitui oferta publica, recomendacdo de investimento, consultoria
individualizada, promessa ou garantia de captacao, liquidez, rentabilidade, retorno, recuperagao de
valores, conclusdo da estrutura proposta ou aprovacgado das matérias submetidas a deliberagao.

A decisdo de voto cabera exclusivamente a cada Titular dos CRI, que deverd avaliar, de forma
independente, os documentos disponibilizados, os riscos envolvidos e os potenciais efeitos juridicos,

econdmicos, regulatoérios e tributarios da deliberacgao.
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Anexo | — Desenquadramento do Fundo de Reserva

Operacao: Trinity
Emissdo: 121
Série:1e2

Data de Apuracdo:|  05/05/2026 11/06/2026 10/07/2026 30/07/2026
FUNDO DE RESERVA
Periodo mai/26 jun/26 jul/26 jul/26
Valor Minimo - Duas parcelas vincendas | 3.166.278,85 3.318.201,80 3.199.396,44 3.199.396,44
Saldo Liquido Aplicado 3.007.460,29 3.457.580,02° 1613.171,93" 5283481
Status DESENQUADRADO  ENQUADRADO  DESENQUADRADO  DESENQUADRADO
[Valor Aporte 158.818,56 - 1.586.224,51 3.146.561,63
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Anexo Il — Proposta de Honorarios do PMK Advogados e Escopo de Servicos

ADVOGADOS

PROPOSTA DE HONORARIOS

AOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO IMOBILIARIOS DA CLASSE SENIOR, EM SERIE
UNICA, E DA CLASSE SUBORDINADA, DA 1212 (CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

A/C: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
NA QUALIDADE DE SECURITIZADORA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI

06 de agosto de 2026
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Descrigdo da Operagao e Escopo do Trabalho

Apresentamos a seguir nossa Proposta de Honorarios para assessoria juridica extrajudicial relacionada a
analise, estruturagao e acompanhamento das medidas preparatorias e operacionais necessarias a
excussao daslgaranﬁas constituidas no ambito dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Classe Sénior,
em Série Unica, e da Classe Subordinada da 121* (centésima vigésima primeira) Emiss3o da HABITASEC
SECURITIZDORA S.A. (“Securitizadorg” ou “Fiduciaria®).

A atuagdo do PMK Advogados compreendera, em carater extrajudicial, a analise dos instrumentos da
operagao, contratos de garantia, termos de securitizagao, documentos societarios e demais documentos
correlatos, com vistas a elabora¢do e atualizagdo de roadmap juridico-operacional para a excussao das
garantias, identificacdo das providéncias aplicaveis a cada emissdo, verificagdo de eventuais
particularidades contratuais, analise de atos societarios e registrais necessarios, bem como apoio juridico
na definicao das etapas extrajudiciais a serem adotadas/executadas pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos titulares dos CRI.

O escopo dos trabalhos extrajudiciais podera incluir, conforme demanda e orientag3o do cliente:

A ANALISE DOCUMENTAL E DIAGNOSTICO DAS GARANTIAS: anilise dos contratos de alienagdo
fiduciaria de agbes, alienagdo fiduciaria de cotas, cessoes fiduciarias, contrato de cess3o, termos de
securitizagdo, documentos societarios das SPEs, registros e averbagoes aplicaveis.

B. ELABORAGAO E ATUALIZAGAO DO ROADMAP DE EXCUSSAO: estruturagio de roadmap juridico-
operacional para a excuss3o das garantias, com indicag3o das etapas aplicaveis, clausulas contratuais
correspondentes, providéncias praticas, documentos necessarios, pontos de aten¢ao e eventuais
diferengas entre as emissdes analisadas. Participagao em reunides, presenciais ou virtuais, para discussao
de toda a estratégia de excussao e acompanhamento de todo o processo.

c. APOIO EXTRAJUDICIAL AS ETAPAS DE EXCUSSAO: suporte juridico na definic3o das providéncias
extrajudiciais relacionadas a formalizag3o de eventos autorizadores da excussao, deliberagoes aplicaveis,
notificagdes, exercicio de direitos fiduciarios, consolidag3o da propriedade fiduciaria, contratagdo de
avaliadores, analise de direito de preferéncia, alienag3o extrajudicial das participagdes societarias e
aplicagao do produto da excuss3o.

D. ELABORAGAO E REVISAO DE DOCUMENTOS EXTRAJUDICIAIS: elaboragdo e revisio de

notificagdes, comunicagoes, memorandos, minutas de deliberagdes, instrugdes operacionais, checklists e
demais documentos de natureza extrajudicial necessarios a condugao das medidas de excuss3o.
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Fica expressamente ressalvado que o escopo desta proposta nao contempla a atuagdo judicial ou
contenciosa ou quaisquer outras medidas perante o Poder Judiciario, tribunais arbitrais ou autoridades
administrativas em contexto litigioso. Caso tais medidas se revelem necessarias, sera apresentada
proposta de honorarios especifica e apartada, considerando o escopo, a complexidade, o foro competente
e a estratégia juridica aplicavel, adotando-se, até final formalizag3o, o controle de horas abaixo indicado.

L Honorarios

Com base no escopo de trabalho previsto acima, sugerimos que os honorarios referentes 3 atuagao
extrajudicial do PMK Advogados sejam cobrados dentro dos seguintes critérios, acrescidos dos respectivos
tributos incidentes sobre a presta¢ao dos servigos.

a) ITENS A (ANAUSE DOCUMENTAL E DIAGNOSTICO DAS GARANTIAS) e B (ELABORAGAO E

ATUALIZAGAO DO ROADMAP DE EXCUSSAO): valor total conjunto de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

b) ITENS C (APOIO EXTRAJUDICIAL AS ETAPAS DE EXCUSSAO) e D (ELABORACAO E REVISAO DE
DOCUMENTOS EXTRAJUDICIAIS): Projetamos que as etapas C e D podem/devem envolver os seguintes
procedimentos, n3o se restringindo aos mesmos:

. Revis3o de editais e atas de AGT: RS 5.000,00 (cinco mil reais) por pack de edital e respectiva ata;
. Notificagdes extrajudiciais: RS 3.000,00 (trés mil reais) por notificag3o;
. Negociagao de instrumentos, no caso de negociagao com cedentes, garantidores e/ou excussao

extrajudicial de garantias: aplicagao de horas (envolve negocia¢3o e estrutura também, potencialmente),
conforme tabela abaixo, com cap de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por instrumento;

B Elabora¢do do instrumento de dagao em pagamento: RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais)

. Revis3o de regulamento do fundo de investimento imobiliario a ser constituido especialmente
para esse fim: RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por regulamento

. Suporte a auditoria (ndo envolve emiss3o de documentos, restrito ao acompanhamento em
reunides e esclarecimentos de historico da DD que fizemos): se aplicavel: RS 10.000,00 (dez mil reais);

. Demais pontos n3o previstos: aplicagdo da tabela de horas, podendo ser discutido prego fechado

como evento apurado e demandado. suporte juridico na definicio das providéncias extrajudiciais
relacionadas a formalizagao de eventos autorizadores da excuss3o, deliberagbes aplicaveis, notificagoes,
exercicio de direitos fiduciarios, consolidagdo da propriedade fiduciaria, contratag3o de avaliadores,
analise de direito de preferéncia, alienac3o extrajudicial das participagdes societarias e aplicagdo do
produto da excuss3o.

Quando aplicavel a apuragdo de horas efetivamente incorridas, os honorarios serao apurados
mensalmente, com base no tempo efetivamente dedicado aos trabalhos extrajudiciais, e faturados no més
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subsequente 3 presta¢3o dos servigos, com vencimento no 102 dia do més subsequente ao més trabalhado,
salvo se de outra forma ajustado entre as partes, adotando-se, para tanto, a tabela de horas abaixo com
desconto de 25% (vinte e cinco por cento):

PROFISSIONAL VALOR / HORA (RS)

Socios 2.000,00 a 2.800,00
Advogados Seniores e Coordenadores 1.300,00 a 1.600,00
Advogados Plenos 1.100,00
Advogados Juniores 785,00 a 815,00
Estagiarios 480,00

Apos o envio do relatorio de horas, o cliente podera apresentar eventual contestacdo, duvida ou
solicitag3o de esclarecimento sobre quaisquer langamentos até a data de vencimento da respectiva fatura.
Ausente manifestac3o formal do cliente até a data de vencimento, os langamentos serao considerados
aceitos para todos os fins, permanecendo integralmente exigivel o pagamento da fatura correspondente.

Il Despesas

Despesas Ndo Consideradas. Excluem-se da remuneragdo descrita no item anterior todas as despesas
incorridas pelo escritorio para a realizagdo dos trabalhos, tais como, sem prejuizo de outras: custas e
despesas judiciais e extrajudiciais, copias, registro de documentos, taxas e emolumentos, honorarios de
contador, honorarios de assistentes técnicos, atuagao como preposto, bem como despesas de cartorio,
transporte de pessoas e documentos, passagens aereas, hospedagem, viagens, dentre outros
eventualmente necessarios 3 defesa dos seus interesses, que dever3ao ser reembolsadas ao nosso
escritorio.

Antecipacdo de Despesas. Caso quaisquer despesas, individual ou cumulativamente, alcancem mais de
RS 300,00 (trezentos reais), estas deverao ser antecipadas a0 nosso escritorio ou pagas diretamente por
VSas. As cobrangas de reembolso de despesas serao feitas mediante apresentac3o de
comprovante/recibo e da respectiva nota de despesas, independentemente da nota de honorarios.

. Disposi¢oes Gerais

Tributos. Os valores dos nossos honorarios constantes da tabela e de qualquer proposta formulada pelo
escritorio sao liquidos de tributos. O valor faturado sera acrescido de 17% (dezessete por cento).
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Limitacgo de Responsabilidade. A responsabilidade do PMK Advogados esta limitada ao valor desta
proposta.
Legislgcgo brasileirg. Ressaltamos que esta Proposta de Honorarios inclui somente a elaborag3o e revisio

de documentos sujeitos a legislag3o brasileira, ndo abrangendo, portanto, quaisquer documentos sujeitos
s leis norte-americanas ou, ainda, de outros paises.

Encorgos Morgtorios, Ao aceitar nossa proposta de prestacao de servicos juridicos, o Contratante
concorda que, em caso de atraso no pagamento de honorarios e despesas, incidirao os seguintes encargos
moratorios: (i) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor em atraso, (ii) corregao monetaria do total
devido, incluindo a multa, com base na variagao do IGP-M a partir da data originalmente prevista para o
pagamento, e (iii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, aplicados sobre o total devido, incluindo
multa e correg3ao monetaria.

Leis Anticorrupcgo O Contratante e 0 PMK Advogados comprometem-se a cumprir rigorosamente os
requisitos da Lei n2 12.846/2013 e demais normas aplicaveis voltadas 3 preveng3o e combate ao suborno
e 3 corrupgao, bem como da Lei n2 9.613/1998 (Lei de Lavagem de Dinheiro) e demais normas correlatas
destinadas a prevengao e repressao da lavagem de dinheiro. Isso inclui a observancia integral desta
clausula e seus paragrafos, no que se refere a0 escopo dos servigos objeto desta proposta de honorarios.

Conflito de interesse e Ndo Exclusividade. Considerando nossa atuagio com uma base diversificada de
clientes, o PMK Advogados adota politicas internas para a confirmag¢3o da inexisténcia de conflitos de
interesse em cada nova contratag3o, visando assegurar o cumprimento de nossos deveres profissionais.
O Contratante reconhece e concorda que esta contratacao € de carater n3o exclusivo, permitindo a
atuagao juridica do PMK Advogados em nome de pessoas ou entidades com interesses contrarios aos do
Contratante ou de suas afiliadas, independentemente de sua aprova¢ao e em conformidade com os
termos do Codigo de Etica e Disciplina da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

Protecdo de Dados Pessogis Os dados pessoais eventualmente recebidos pelo PMK Advogados serao
utilizados de forma compativel com as finalidades para as quais foram coletados. Para os efeitos desta
proposta de prestagao de servi¢os, no caso de compartilhamento de dados pessoais entre o Contratante
e 0 PMK Advogados, sera adotada a dinamica de “controlador-operador”, conforme as disposicoes da Lei
Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais (LGPD - Lei n2 13.709/2018), conforme suas alteragbes. Nesse
contexto, cabera ao Contratante, na qualidade de controlador, tomar decisdes referentes ao tratamento
dessas informagdes, enquanto o PMK Advogados, na posi¢ao de operador, recebera os dados pessoais
para trata-los em nome do Contratante e de acordo com suas instrugoes.
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Guarda de Documentos. Quando nossos servigos forem encerrados, todos os documentos fornecidos ao
PMK Advogados poderdo ser devolvidos ao Contratante, caso este o solicite. O PMK Advogados n3o se
responsabiliza pela guarda ou conservagao de qualquer documento apos o término dos servigos,
reservando-se o direito de, a qualquer momento apos o encerramento, destruir todos os documentos que
permanegam em sua posse.

Confidenciglidade e Sigilo. As informagoes confidenciais as quais o PMK Advogados tiver acesso durante
a execuc3o dos servios serao rigorosamente mantidas em sigilo, de acordo com as disposioes da
legislag3o aplicavel. Respeitados os deveres profissionais e o sigilo inerente 3 prestagao de nossos servigos,
o Contratante consente que referéncias ao seu nome e ao de suas afiliadas sejam utilizadas, sempre que
apropriado e em conformidade com as obrigacoes especificas de confidencialidade aplicaveis, em
materiais promocionais, rankings e outros meios de divulgag3o do PMK Advogados.

Lei Aplicavel e Foro. Esta proposta de honorarios sera regida pela lei brasileira, em observancia as normas
da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB, ficando eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, SP, Brasil, para
dirimir quaisquer controveérsias dela oriundas, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado
que possa ser.

Aceite da Proposta. Caso estejam de acordo com o acima proposto, solicitamos que nos informem por e-
mail para que possamos iniciar os trabalhos. Sem prejuizo, poderemos solicitar o documento assinado por
e-mail.

A validade desta Proposta € de 15 (quinze) dias e, uma vez aceitos 0s termos propostos, esta Proposta de
Honorarios vinculara as partes abaixo identificadas, tornando-se certa, liquida e exigivel perante si e seus

sucessores quanto a0 escopo contratado.

Ficaremos muito honrados em assisti-los e desde ja nos colocamos a disposi¢ao para prestar quaisquer
esclarecimentos que se fagam necessarios.

PMK ADVOGADOS

De acordo:

Data: ___ /__/J

Assinatura Autorizada:
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Anexo Il — Propostas Laudos de Avaliacao

Proposta para Prestagao de Servigos

HABITASEC SECURITIZADORA S.A

A
i = aPsSIS

Ricardo Carvalho
Ricardo.carvalho@egipartners.com.br

Lider em Valuation pelo 2° ano
consecutivo pela Leaders League.

Coﬁtato Comercial
Plinio Paolinelli
Plinio_paolinelli@apsis.com.br (31) 99562-2259

P AAPSIS FAZISSO HA 47 ANOS
ATENDENDO AS MAIORES EMPRESAS DO MERCADO

+R$ 700 bi

em bens e negdcios avaliados

g RS 85bi (= +500

w8 em propriedades laudos registrados na

avaliadas CVM
+23 milhoes & +25 mil e
% de ativos inventariados laudos emitidos Finance, Economics & Financial
—_— —_— '-'7-—:=' Valuation, Due Diligence e Real

Estate.

£ +130 milhdes & +230
de créditos de carbono REA projetos entregues de
avaliados Consultorias Especializadas
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Business Valuation
Avaliagdo de Ativos Fotovoltaicos

) APRESENTAGAO DO SERVIGO
- Entendimento da Situagdo
Escopo
Documentagdo Necessaria
Honorarios
Prazo
) CONDIGOES DO PROJETO
- Metodologia
Validade da Proposta e Confidencialidade
Entrega
Informagbes Adicionais
Condigdes Gerais

) SOBRE NOS

Entendimento da Situacao

A HABITASEC SECURITIZADORA (“Habitasec”) pretende estruturar Fundo de Investimento em Participacées em Infraestrutura (“FIP-IE”) que ira

adquirir direitos reais de superficie, j com as benfeitorias e a infraestrutura instalada nos respectivos imoveis. Os ativos objeto da

operacao estdo relacionados a 15 (quinze) projetos fi ltaicos conectados/operacionais. Conforme di idos, considerando a

aquisicao e/ou integralizacao dos ativos pelo FIP-IE, faz-se necessaria a determinagao do valor justo dos ativos, de acordo com a Resolucao CVM n°
175, antiga Instrugao CVM n® 472.

Nesse , a APSIS C ltoria Empresarial Ltda. (“Apsis”) foi contratada para elaborar o laudo de avaliacio dos Ativos Fotovoltaicos,
considerando os direitos reais de superficie, as benfeitorias, a infraestrutura instalada e os demais aspectos econdmicos associados aos respectivos

projetos
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Apresentacgao do Servigo

Escopo

Elaboracao de laudo de avaliag3o para determinagao do valor justo de 15 (quinze) Ativos F Itaicos conectados/op jonais, para fins de aquisicao
e/ou integralizacio em FIP-IE, de acordo com a Resolucio CVM n® 175, antiga Instrucdao CVM n® 472. A avaliagao dos projetos sera conduzida com base na
agem da renda, medi: projecio de fluxo de caixa descontado, em data-base a ser definida.

0 laudo a ser elaborads plara, no minimo, mas nao limitado a, as segui analises e pr

= Analise da performance historica do Ativo F liado e i de sua operacio;

= Estudo do mercado de atuagao do Ativo Fotovoltaico avaliado;

* Projegio operacional do Ativo Fotovoltaico avaliado, com base em modelo financeiro a ser di ilizado pela administracio, incluindo projecio de
DRE e Fluxo de Caixa.

= Calculo da taxa de d Qque sera adotada na avaliaca

= Estimativa do valor justo do Ativo Fotovoltaico avaliado;

e Elaboracio de relatorios, do, no minimo, os intes dados: descricdes do Ativo F ico, premi dotadas, resultados e
demonstracoes projetadas.

Apresentagao do Servigo

Documentagao necessaria

* Contrato de BTS

* Contrato de DRS

* Contrato de O&M

* Informagdes adicionais de Despesas / Receitas (Memoria de calculo que deu suporte ao ponto de partida)

* ProjecGes de fluxo de caixa individuais.

Casoa cao e/ou as inf o arias para o d do nao sejam fomecidas pelo cliente e a obtenc3o ou elaboracio delas
resulte em horas adicionais de trabalho da equipe APSIS envolvida no projeto, as i horas serao apuradas e cobrada tabela de valor
hora/homem vigente. Isso também ocorrera quando a = apos o inicio da execucio do projeto.

2

ou as i forem
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Apresentagao do Servigo

Honorarios

Os honorarios profissionais para a execugao dos servicos correspondem a RS 97.500,00, liquidos de impostos. O valor bruto de RS 106.732,35 (cento e seis
mil, setecentos e trinta e dois reais e trinta e cinco centavos) inclui os tributos PIS, COFINS e ISS, haja vista as aliquotas vigentes na data desta proposta,

que representam 8,65%. Caso ocorra alguma alteracido na carga tributaria em data anterior ao de nossos

jos, infor
prontamente e refletiremos o aumento ou a redugao sobre os honorarios.

Os honorarios devem ser faturados da seguinte forma:

- 50,00% (cinquenta por cento) do valor total, no aceite da presente proposta

- 50,00% (cinquenta por cento) do valor total, na entrega da minuta ou 30 (trinta) dias apos a parcela anterior, 0 que ocorrer primeiro

Para cada etapa mencionada anteriormente, o vencimento da fatura correspondente ocorrera em 7 (sete) dias contados a partir de cada evento que deu
origem a cobranca. Apds o vencimento, serao cobrados juros de 1% (um por cento) ao més sobre o valor liquido da nota fiscal, mais 10% (dez por cento) de

multa sobre o valor da fatura pelo inadimpl A multa indicada sera majorada para 20% (vinte por cento) caso seja necessario o ajuizamento de
agao/medida judicial para a cobranga do débito.

PPNrys =

Os servigos que ap: 0 esCopo previsto serao
data, descricao dos trabalhos e tempo utilizado.

a0 cliente e cobrad: di: issao de relatorio de atividades pela APSIS, contendo,

Apresentagao do Servigo

Prazo
A APSIS estima apresentar minuta(s) do(s) laudo(s) no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, id do que a Admini: ¢ao da Entidade e/ou os
disponibilizara/ao, no inicio dos trabalhos, todas as informacd arias a realizacdo do tr: conforme evidenciado nessa proposta.
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Cases - Energia

&5 Brasol

dbo energy

RENOVA(/

BTS: A Brasol Solugbes Energéticas LTDA. A APSIS atua de forma recorrente na avaliag@o
econdmico-financeira de projetos de geracdo solar estruturados no modelo Built to Suit,
atendendo A BRASOL em energia solar em muditiplos projetos. Os trabalhos envolveram a
mensuragdo do valor econdmico de SPEs de geragdo, com projecdes de fluxo de caixa
descontado ancoradas nos contratos de longo prazo de fornecimento de energia e taxa
de desconto compativel com o risco do ativo.

PPA - Lei 12.973/14: Elaboramos laudo de avaliagGo para fundamentar e alocar o prego
pago na aquisicéio da empresa SPE 3R, em conformidade com a Lei 12.973/14 e a
InstrugGo Normativa RFB n° 1.700/17, artigo 178, §2°. O trabalho incluiu a apuragéo do
valor justo dos ativos e passivos adquiridos, incluindo os ativos intangiveis operacionais
existentes, com base na data da operagdo de aquisi¢@io. As etapas envolveram o
exame das demonstracdes contabeis, definic@io dos critérios de avaliagéo por grupo de
contas, identificag@o dos ativos e passivos a serem avaliados, determinagdo do valor
justo e cdlculo dos ajustes entre os saldos contdbeis e os valores justos apurados.

_
Ano da realizagbo do trabalho: 2023

Avaliagéo de Bens Moveis: Atendemos & necessidade da Renova Energia em aprimorar
a organizagdo interna, obter maior controle sobre seus itens patrimoniais e incorporar o
incremento do parque solar da companhia. O trabalho envolveu a avaliagdo técnica
dos bens méveis, com foco em gestdo patrimonial e suporte & expans&o dos ativos
operacionais.

L]

Ano da realizagdo do trabalho: 2021.

Cases - Energia

dbo energy

RENOVA(-/

PPA - Lei 12.973/14: Elaboramos laudo de avaliagdo para fundamentar e alocar o prego
pago na aquisigtio da empresa SPE 3R, em conformidade com a Lei 12973/14 e a
Instrugdo Normativa RFB n° 1.700/17, artigo 178, §2°. O trabalho incluiu a apuragdo do
valor justo dos ativos e passivos adquiridos, incluindo os ativos intangiveis operacionais
existentes, com base na data da operag@io de aquisigho. As etapas envolveram o
exame das demonstragdes contabeis, definigdo dos critérios de avaliag@o por grupo de
contas, identificag@o dos ativos e passivos a serem avaliados, determinagéo do valor
justo e cdlculo dos ajustes entre os saldos cont@beis e os valores justos apurados.

—
Ano da realizagdo do trabalho: 2023.

Avaliacéo de Bens Méveis: Atendemos & necessidade da Renova Energia em aprimorar
a organizagdo interna, obter maior controle sobre seus itens patrimoniais e incorporar o
incremento do parque solar da companhia. O trabalho envolveu a avaliag@o técnica
dos bens méveis, com foco em gestdo patrimonial e suporte @ expansdo dos ativos
operacionais.

—

Ano da realizagto do trabalho: 2021
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Cases - Energia

PPA - Lei 12.973/14 e CPC 15: A Apsis elaborou um laudo para fundamentar e alocar o
prego pago na aquisi¢@o da empresa VDB F3, em conformidade com a Lei 12.973/14 e a
Instrug@o Normativa RFB n® 1.700/17, artigo 178, § 2°. O trabalho apurou o valor justo dos
ativos e passivos adquiridos, incluindo os ativos intangiveis operacionais existentes,
atendendo ao pronunciamento CPC 15 - Combinag&o de Negécios, com data-base na

operacdo de aquisigdo.
—
5 Serena Ano da realizagto do trabalho: 2022

Laudo OPA: As gestoras Actis e CIC realizaram uma OPA (Oferta Pablica de Aquisig@io)
para fechamento de capital da Serena Energia — um movimento que marcaré a saida
da companhia do Novo Mercado da B3. No contexto dessa operagdo, a Apsis foi
contratada como empresa avaliadora independente para elaborar o laudo de
avaliag@o das agdes da Serena Energia, em atendimento a Resolugdo CVM 85.

—

Ano da red

zagGo do trabalho: 2025,

- Grandes

@ o A Marfrig Global Foods S.A. e a BRF S.A. unificaram suas bases acionarias por meio da incorporagao
MGI‘ fﬂg das agbes de emissao da BRF nao detidas pela Marfrig, tornando a BRF uma subsidiaria integral. A

Apsis foi responsavel pela elaboragao dos laudos de avaliagéo exigidos pelos artigos 252 e 264 da Lei
‘ bff das S.A., garantindo suporte técnico, rigor metodoldgico e conformidade regulatéria em todas as

etapas da transagao
—

Na reestruturacao societaria que converteu o Atacadao S.A. em subsidiaria integral do Carrefour S.A.

(Franga) e do Carrefour Hederland B. A Apsis atuou como avaliadora independente, elaborando os
C arrefour ( 9 laudos previstos nos artigos 252 e 264 da Lei das S.A., determinando a relagao de substituicao entre

agdes e o valor de mercado das agdes do Atacadao. Também realizamos a avaliagao a valor de

mercado dos bens do ativo imobilizado e o laudo de Pre-PPA, que subsidiou as demonstragdes

financeiras pré-forma.

|}

No ambito da Lei 12.973/14, a Apsis realizou avaliagdes técnicas para subsidiar o processo de
Purchase Price Allocation (PPA) em duas frentes: a apuracéo do valor de mercado de contratos de
z H M P arrendamento, visando testes de aderéncia ao valor justo, e a mensuragao do valor justo de luvas
(ponto comercial/CDU) de lojas com contratos vigentes. Em ambos os casos, foi adotado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis.
—--

Material de Apoio a Assembleia - Uso restrito aos Titulares dos CRI



I'l Habitaskec

securitizadora

Condigoes do Projeto

Metodologia
r r T T T T
i Abordagem i Mercado E Mercado E Ativos E Renda E
== peses - T T T
i Método E Mdltiplos i Cotagao de Acdes E PL a mercado | Fluxo de Caixa Descontado (DCF) 3
o o e e - o o e e e e e e e e e e e e
i iSe(orgeramlluplosmdncadm'cs: Empresa negociada em bolsa i Empresa intensiva em capital 1 Empresa geradora de caixa i
| T_"""_""""""'"'""_______F_""""'"'""'""'__""_"'""'_'T""'"'"""'""'_‘_"__""_"'l"'"""'""'__________""'""I
| + 3 | |
{ indicacko | Mercado relevante de empresas | i Mercadosvgnﬁcauvodeenpresas i Ermesagenpouoovalofpeh i Possibilidade de o risco da empresa |
i i similares | comparaveis H } ser mensurado (taxa de desconto) |
e - - + '
i 1
i H
:M\alised_eom\oos 1
i
Vantagens i

Valores de G S
i prémio de controle e liquidez i'nf c0es dispor D —
 —— A e
| Segregac3o dos valores de | Possibilidade de empr
:tnnsao?)es parcelas ref; a; apr dif
:r i

|
|
i
i Complexidade
i
i
i
i
i
1

(similares)

Condigoes do Projeto

Validade da Proposta

A presente proposta € valida pelo prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de sua apresentagao.
Confidencialidade

A APSIS resp biliza-se pela cao do mais absoluto sigilo com relacdo as informacdes confidenciais que venha a conhecer por ocasido da

execucao dos seus servicos. Para efeitos desta proposta, sera considerada confidencial toda e qualquer informacao a que a APSIS venha a ter acesso,
direta ou indiretamente, em funcao dos servicos a serem prestados.

As informagdes confidenciais incluem todo tipo de documentagao oral, escrita, gravada e computadorizada divulgada pelo cliente por meio de qualquer
forma ou obtida em observagbes, entrevistas ou analises, abarcando, apropriadamente e sem limitagdes, todos os maquinarios, composicoes,
equipamentos, registros, relatorios, esbocos uso de patentes e documentos, assim como todos os dados, compilagoes, especificacdes, estratégias,

projegoes, pr , pr S e incorporacées tangiveis e i giveis de

A APSIS, seus consultores e colaboradores nao tém interesse, direto ou indireto, na(s) empresa(s) envolvida(s) ou na operagao descrita nesta proposta.
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Condigoes do Projeto

Entrega
O inicio dos servios se dara com o aceite expresso da p prop , O pag: do sinal e o recebi da d ¢ao integral
aria ao Lvi do trabalho, listada nesta proposta.

0(s) laudo(s) final(is) sera(3o) entregue(s) em lingua portuguesa, sob a forma digital, em documento eletrénico no formato Portable Document
Format (PDF), e ficara(ao) disponivel(is) em ambiente exclusivo de nossa extranet pelo prazo de 90 (noventa) dias. O(s) laudo(s) podera(3o) ser
disponibilizado(s) em formato digital, com assinaturas via certificacdo, ou em via(s) fisica(s), a ser(em) enviada(s) a Contratante. Caso a
Contratante solicite a emissao do(s) laudo(s) em outro idioma, a APSIS verificara a possibilidade de realizar a traducdo e, constatada a viabilidade, a

emissdo estara sujeita a honorarios adicionais, a serem informados ao cliente em nova proposta comercial, sujeita a novo aceite.

Ao receber a(s) minuta(s) do(s) laudo(s),a Contratante tera o prazo de até 20 (vinte) dias para solicitar esclarecimentos e aprovar a emissao final

do(s) documento(s). Apos a aprovagao da(s) minuta(s), a APSIS tera o prazo de 02 (dois) dias Uteis para a emissao do(s) laudo(s) final(is). Decorrido o

referido tempo, a APSIS podera considerar o trabalho encerrado e estara autorizada a emitir a fatura final, indep da issao do(s)
laudo(s) final(is), além de poder emitir a(s) minuta(s) do(s) laudo(s) mais recente(s) disponibilizada(s) em forma(s) final(is). Alteracdes solicitadas

apos a entrega do(s) laudo(s) digital(is) estardo sujeitas a novo orgamento.

Condigoes do Projeto

Condigoes gerais

Os parametros basicos pertinentes ao escopo do servico serao definidos imediatamente apds o aceite desta proposta, para que seja possivel o
planejamento dos trabalhos a serem executados.

Nossos trabalhos n3o representam uma auditoria ou revisao das demonstragdes financeiras realizadas de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Consequentemente, nio podem ser considerados uma opinidao ou conclusao no que tange a tal aspecto.

A presente proposta podera ser rescindida desde que ambas as partes estejam de acordo. Nesse caso, sera devido a APSIS o pagamento dos
honorarios estabelecidos nesta proposta comercial de forma proporcional aos trabalhos ja realizados.

As despesas com viagem e hospedagem, caso necessarias para a realizacdo dos servicos, nao integram o valor da/o presente proposta/contrato e
serao cobradas a parte, estando, todavia, sujeitas a aprovacao prévia do cliente. Se as providéncias relativas a compra de passagens e diarias de
hotel forem de responsabilidade da APSIS, as despesas serao cobradas por meio de nota de débito digital, a ser encaminhada ao cliente
acompanhada dos respectivos comprovantes, e serao isentas da incidéncia de quaisquer tributos, por ndo constituirem o objeto da presente
contratacao.

Para os trabalhos que envolverem as areas de engenharia, sera enviada a Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART), para colhimento da
assinatura do contratante. A ART € um documento que confere legitimidade ao trabalho realizado e fica registrada no Conselho Regional de
Engenharnia e Agronomia (CREA).

Esta proposta comercial foi elaborada e enviada previamente a realizacdo, pela APSIS, dos procedimentos internos de verificacio de conflitos e
independéncia. Portanto, a APSIS se reserva o direito de interromper a execucido dos servicos programados caso nao seja possivel reallur o5
referidos procedimentos elementares (por pendéncia de informacdes ou documentos) ou caso os resultados dessa etapa indiq a nec de
recusa do trabalho de consultoria. A Contratante reconhece tal direito e isenta a APSIS de r bilidade e desp que j:
relacionadas ao exercicio dessa garantia.

0Os procedimentos internos de verificacao de conflitos e independéncia mencionados anteriormente serao realizados pela APSIS em até 07 (sete)
dias uteis, a contar do aceite da presente proposta comercial.

Ao fim do trabalho, sera enc um modelo de A do de Capacidade Técnica (ACT) para analise do contratante. Em caso de aprovacio,
solicitaremos o retorno do ACT preenchido e assinado, em papel timbrado da empresa.
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Condigoes do Projeto

Condigoes gerais

A contratada procedera com os servicos de forma a viabilizar a observincia as regras da Lei Geral de Protec3o de Dados Pessoais (Lei n°®
13.709/2018 ou “LGPD"). A contratada declara, ainda, que cumpre toda a legislacao aplicavel sobre privacidade e proteciao de dados, nacional e
internacional, princi e do aplicaveis) a Constituicao Federal, o Codigo Civil, o Marco Civil da Internet (Lei Federal n®
12.965/2014), seu Decreto Regulamenudor (Decreto n® 8.771/2016), a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei Federal n® 13.709/2018), e demais
normas setoriais ou gerais sobre o tema.

Fica eleito o foro da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com exclusdao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer
eventual divida durante a efetivacao da/o presente proposta/contrato, bem como todos 0s casos n3o previstos neste instrumento.

Uma vez aceita, a proposta devera ser subscrita pelo repr legal da emp solicitante e restituida a empresa contratada, acompanhada
de toda a documentaciao necessaria para o inicio dos trabalhos. Restituida a contratada, a presente prop de forma de c , nos moldes
da legislacao civil em vigor.

E, por estarem justos e acertados, os repi legais das emp i ap proposta, que sera automaticamente convertida em

contrato de prestacao de servios, em 02 (duas) vias.

7‘;:4‘5..11'" HtoaLonn D //' ~j.,2/[4;9

Atenciosamente,

WGUELWNEIRO CAIO CESAR CAPELARI FAVERO Representante Legal
Dretor Diretor (Local/Data)
CNPJ da empresa contratante
Testemunha 1: Testemunha 2:
CPF: CPF:

S_obre Nos

A Apsis se destaca no mercado como uma empresa de consultoria independente
especializada em avaliagoes e em geragao de valor para seus clientes.

A credibilidade e a imparcialidade da Apsis fazem com que suas entregas
sejam eleitas como referéncia para a tomada de decisdo de grandes empresas.

Somos lideres em Transactions Services - Valuation pela Leaders League.

Padrdes Nacionais e Internacionais
=

I'VSC “2JCFC

CONSELHO FEDERAL CE CONTABLIDAE

JACVS IBAPE
ucls  QIBA

— o rro ——
i | = St
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Nossas solucoes

% 5 4

Gestdo e Avaliagdo do Ativo Imobilizado = Avaliagdes de Negdcios P berta, Melhori
rocessos
Consultoria e Avaliagdo Imobiliana = Consultoria Pericial/Assisténcia Técnica
) o = Formulagdo, Desdobramento e Execugdo de
Inventario de Estoque = MBA (fusdes e aquisigdes) Estratégias
Consultoria Pericial/Assisténcia Técnica «  Integracdo Pos-Fusdo/Aquisicio (PMI)
Regulatorio
Consultoria Contabil = Crédito de Carbono Gerenciamento de Riscos
Consuttoria Fiscal/Tributaria - Triha de Descarbonizagdo «  Continudade de Negocios (BCP)
Asseguracdo de Procedimentos Trilha ESG " Costokes eee
r . : - -
pmm:;:e Acordados b = Compliance Regulatorio/Anticorrupgdo
s Ambientais . 3
Due Diigence - oo
aPsIS)>CARBON i
= Secretaria de Governanca
G eR b

Y P

Nosso agradecimento

Agradecemos a confianca no nosso trabalho. E nosso
compromisso manter um rigoroso padrao de qualidade e um
atendimento agil e personalizado. A grande experiéncia nos diversos setores
da economia nos ajuda a identificar com clareza as necessidades de sua
empresa e a propor solugdes inteligentes que atendam ao seu negacio.
Estamos confiantes de que esta sera uma parceria de grande valor.
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Thoreos

INDICE

1. CONTEXTO E PROPOSTA DETRABALHO

2. SOBREATHOREOS

O Thoreos
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= A Habitasec Securitizadora S.A. ("Habitasec” ou "CLIENTE") é sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na
categoria "51”, sob 0 nUmero 388, devidamente autorizada a funcionar nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.? 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, S3o Paulo, SP, CEP 01.451-000.

= Constituida em 2007, € uma das securitizadoras independentes mais ativas do mercado de capitais brasileiro: estrutura, distribui, emite e administra
CRI, CRA e CR, tendo realizado mais de 250 emissdes e superado R$ 12 bilhdes em volume desde 2010, com aproximadamente 140 operagdes e mais
de R$ 7 bilhdes atualmente sob administragdo. Sua base investidora retne fundos imobiliarios, Fiagro, family offices e weaith managers, e seu track
record abrange operagdes de loteamentos, shopping centers, hotéis, ativos corporativos e residenciais, logistica, varejo e agronegocio.

= A Habitasec é titular de créditos lastreados em 15 ativos de geragao f ica. Diante da impléncia dos devedores, a ¢

panhia acionou as

garantias da operag¢ao e avalia assumir a posse dos ativos. Neste ¢ deseja c ia financeira ind d para a elaboragdo de
laudo de avaliagdo dos ativos.

= AThoreos C Itoria Ltda,, P! de ia financeira com grande experiéncia em del. econdmico-fi eiras de ativos de energia, se
sente honrada com o convite e apresenta aqui sua proposta para este trabalho.

Habitaskc

captagdo de recursos

3
O Thoreos

ESCOPO

= Descrig3o dos Servigos de Avaliagao Econdmico-Financeira

iv.

v.

A Thoreos ira elaborar um laudo do valor econdomico-financeiro dos 15 ativos;
A metodologia a ser utilizada na avaliag3o se fundamentara no fluxo de caixa projetado com base no plano de negocio dos ativos;
Todas as informagdes necessarias a elaborag3o do laudo serdo fornecidas pelo CLIENTE;

o ho devera ¢ d todas q o gulatorias, operacionais, tributarias e contabeis relevantes; e

A data-base de precificagao sera preferencialmente a data dos demonstrativos financeiros mais recentes disponiveis, ou outra data valida indicada
pelo CLIENTE.

= O trabalho incluira:

vi.

Analise da performance historica dos ativos avaliados e entendimento de suas operagoes;

Discuss3o e analise das premissas operacionais, estratégicas, financeiras, societarias e tributarias consideradas no plano de negocios dos ativos
avaliados (receitas, custos e desp operacionais, i i , entre outros);

Elaborag¢3o de modelo financeiro/operacional e elaboragdo das projegdes dos resultados e fluxo de caixas futuros;
Calculo do custo de capital apropriado;

Estimativa do valor econdmico dos ativos; e

Elaborag3o de relatorio, em estrutura detalhada adiante, a ser gue ao CLIENTE.

O Thoreos ~
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RESTRICOES DE ESCOPO

O escopo ndo inclui avaliagdo patrimonial nem pesquisa de mercado. A Thoreos ira trabalhar com dados disponibilizados pelo CLIENTE ou publicamente
disponiveis.

A Thoreos nao presta servi¢os de assessoria contabil, tributaria, regulatoria, legal, de demanda ou de engenharia. A Thoreos possui grande conhecimento
sobre estas questdes a partir de sua experiéncia nos setores de infraestrutura, energia, imobiliario e outros, necessario para realizar seu trabalho econémico-
financeiro, mas nao se apresenta como consultora/especialista nestas areas.

Este escopo ndo inclui due diligence nos ativos ou nas informagodes recebidas.

A Thoreos ira trabalhar sobre as informagdes operacionais e de engenharia fornecidas pelo CLIENTE. A Thoreos n3o assume qualquer responsabilidade sobre
as informagdes fornecidas pelo CLIENTE.

Notas importantes

O laudo ira conter a descri¢do completa do trabalho,
detalhando os aspectos técnicos e tedricos da
metodologia empregada, bem como uma analise em
Informagdes sobre os ativos avaliados profundidade do valor encontrado.

Metodologia empregada

Sumario Executivo

Credenciais do avaliador (Thoreos)

Calculo do Custo de Capital

Premissas utilizadas

viii. Valor apurado

Analises de riscos e sensibilidades

Anexos e Glossario
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ORCAMENTO

Orcamento:

= Oshonorarios da Thoreos para o escopo proposto serao de R$ 63.000,00 (sessenta e trés mil reais).

Demais CondicSes:

= Estes valores 530 liquidos de impostos sobre receita (PIS/COFINS e ISS). Para esta finalidade inf nos que o orio destes i
(cinco inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento).

p totaliza 5,65%

= Pagamento de 50% no inicio do trabalho e 50% na entrega do laudo.

= Eventuais despesas de viagem (passagens, hotel, taxi e refeigdes) incorridas pela Thoreos para execu¢ao deste trabalho deverao ser reembolsadas pelo
CLIENTE. A equipe da Thoreos responsavel pela execugao deste trabalho fica baseada em Belo Horizonte.

= Estaproposta sera valida até 31/08/2026.

Sronograma;

= O prazo para a execugao do laudo de avaliagdo econdmico-financeiro é de até 15 dias Uteis ¢ dos a partir do recebit das infe ¢Oes necessarias.

= A Thoreos n3o se responsabiliza por eventuais atrasos por fatores externos ao seu trabalho, como por exemplo indisponibilidade de informagdes, falta de
agenda para discussoes/apresentagoes, mudangas de p ou redireci do trabalho.

=

O Thoreos ’

CONFIDENCIALIDADE E CONFLITOS DE INTERESSE

* O trabalho, seus objetivos e todas as informagdes recebidas serdo tratados de forma estritamente confidencial pela Thoreos. A Thoreos toma
precaugdes cabiveis para evitar acessos ndo autorizados de terceiros as informagdes recebidas (uso de nomes codigo, criptografia dos dados
eletronicos, minimizagao de circulagdo de documentos fisicos e aplicagdo de medidas de seguranga digital nos notebooks).

* A Thoreos se compromete a ndo divulgar nenhuma informagao recebida para terceiros, salvo por expressa autorizagdo do CLIENTE ou por
determinagao judicial.

* N3o identificamos nenhum potencial conflito de interesses entre a Thoreos e o CLIENTE para a realizag3o deste projeto.

8

O Thoreos
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= Ao aceitar e assinar a presente proposta comercial:

= As Partes acordam que deverdo estar e se manter comprometidas com altos padrdes de integridade e honestidade, por meio da adogao de medidas

de Compliance que reafi 0 seu comp is50 com a ética e a tolerancia zero a fraude e a corrupgao em suas atividades, bem como em adotar as

melhores praticas de Governanga com o objetivo de prevenir atos de corrupgdo, fraude, praticas ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus

i adores, pr ionais, prep ou terceiros, de acordo a Lei n® 12.846/2013 e Lei n® 9.613/98 e suas respectivas modificagdes e
regulamentagdes.

= As Partes declaram que conhecem e comp! a cumprir, fiels , as regras previstas nas Leis Anticorrupgdo, por si e por seus

administradores, empresas coligadas, profissionais e terceiros, fornecedores, prepostos, prestadores e eventuais subcontratados.

= O cliente se compromete a apresentar documentagdes referentes a si, seus socios, administradores e empresas coligadas, bem como g
outros documentos relacionados a consecugao do presente instrumento, desde que solicitado pela Thoreos.

* As Partes declaram, ainda, que n3o ha qualquer agente publico (ou pessoa proxima a agente publico ou pessoa indicada por agente publico), ou
agente privado, que receber3, direta ou indiretamente, beneficios ou vantagens indevidas em decorréncia do cumprimento dos servigos envolvidos na
presente proposta, tais como comissoes, ¢ ¢ao de servigos, de terceiras pessoas relacionadas a agente publico.

= A violagao por qualquer dessas obrigagdes ou das Normas Anticorrupgao sera considerada infragdo grave e consistira justa causa para encerramento e rescisao
dos servigos i nesta prop , sem prejuizo de eventual direito a indenizagao por perdas e danos que possam corresponder.

= Ao aceitar e assinar a presente proposta comercial, o cliente reconhece e concorda que:

* AThoreos n3o se submetera a pressdes externas que possam interferir negati na independéncia e rigor técnico de suas avaliagdes.

= A Thoreos n3o cooperara com atos cuja finalidade seja burlar org3os reguladores, autoridades governamentais, o Fisco ou terceiros, tampouco
cooperara na prestagao de servigos relacionados a fundos obtidos de forma ilegal.

= A Thoreos ndo recebera qualquer valor por qualquer servi¢o que n3o tenha sido prestado, bem como nao recebera valor adicional ao valor realmente
necessario para a prestagao de um determinado servi¢o.

9
O Thoreos
PROPOST.
= Belo Horizonte, 31 de julho de 2026.
Thoreos Consultoria LTDA.
CNPJ: 08.646.359/0001-42
Habitasec Securitizadora S.A.
CNPJ: 09.304.427/0001-58
Habitaskec
rl captagdo de recursos
- — 10
O Thoreos
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INDICE

1. CONTEXTO E PROPOSTA DETRABALHO

2. SOBRE ATHOREOS

O Thoreos

8) Thoreos

A Thoreos é uma empresa independente de Consultoria e
Assessoria Financeira.

Criada em 2007, tem como objetivo principal oferecer aos
seus clientes um servico diferendado, aliando ferramental
técnico de alta qualidade, profundo conhecimento setorial,

independéncia e foco excusivo na solucdo das demandas
propostas por seus dientes.

O Thoreos
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NOSSAS AREAS DE ATUACAO

LAUDOS E ANALISE DE
C INVESTIMENTO E ( FERRAMENTA

AVALIACUES PROJECT FINANCE

Suporte completo em Assessoria na analise e Construgdo e auditoria de

Valuations e Estudos % %
processos de fusdes e estruturagdo financeira de modelos financeiros

Econdmico-Financeiros

aquisigdes empresas e projetos customizados

O Thoreos

Setor Elétrico:
Assessoria financeira +6o Leildes ANEEL de gerag3o e transmiss3o de energia elétrica;

Avaliag3o de centenas de ativos, incluindo ativos como Usina de Santo Antonio, Usina de Belo Monte, Brasil
PCH, Renova Energia, TAESA, entre outros.

Concessdes Aeroportuirias, Portudrias e Rodovidrias: CONHECIMENTO SETORIAL
Avaliagao do Aeroporto de Guarulhos; Avaliag3o do Aeroporto de Viracopos;

Avaliagao da INVEPAR (trés anos consecutivos); Assessoria para AGEO Terminais;

Atuagao como assessor financeiro da ARG na fase | da 33 etapa de concessoes rodoviarias.

Experiéncia nos setores:
Mineragdo, infraestrutura,

Real Estate: .
Avaliagdes de viabilidade, laudos efou valuations de variados projetos no pais para reconhecidas empresas do €energia, ﬁmm' mm‘- oleo
setor, como Rodobens, Caixa, Odebrecht Realizagdes, etc. & gas, dentre outros.

Elaborag3o de ferramentas de controle e planejamento financeiro para Cyrela, Rodobens, Helbor, etc.

Entre muitos outros: Saneamento, Residuos Solidos, Estaleiros, Sondas, Mineragao:

Andlise de Viabilidade Economico-Financeira da PPP de S30 Lourengo; Avaliag3o da Estre (coleta e destinagdo
de residuos solidos), Sanepar, Sete Brasil, Odebrecht Oil&Gas, Estaleiro Atlantico Sul, Vale, Samarco, Kinross,
etc.

O Thoreos
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- A THOREOS TEM AMPLA EXPERIENCIA NA EMISSAO DE LAUDOS FORMAIS, NAS
SITUACOES MAIS DEMANDANTES DE MERCADO

+300

. t“- Diversos laudos emitidos nos Ultimos meses, incluindo a marcag3o a mercado de todas as gestoras
LAUDOS DE AVALIACAO vestimentos controladas pela XP e diversos ativos detidos por fundos de infraestrutura

marcagdo a mercado; fairness
opinion; testes de impairment; PPA

+800

ATIVOS AVALIADOS EM

'BTGPaauaI Emiss3o de laudos de alguns fundos de infraestrutura sob gest3o que detém participagao em ativos de
gerag30 e transmissao de energia, rodovias, terminais garagem e coleta e tratamento de residuos

RELEVANTES SITUACOES > SPX Avaliag3o de fundos de desenvolvimento imobiliario
g Laudos de valor justo de todos os ativos de energia sob gestao, tanto em gerag3o centralizada quanto
distribuida, bem como linhas de transmissao
PERFIN
_ O Thoreos
A THOREOS POSSUI AMPLA EXPERIENCIA NA ASSESSORIA DE EMPRESAS NA
PARTICIPACAO EM LEILOES E LICITACOES NOS SETORES DE ENERGIA E INFRAESTRUTURA

ASSESSORIA EM
desde 2008. +100 LEILOES E PPPs
DE INFRAESTRUTURA

Assessoria financeira em todos os Leiloes de transmissao de energia elétrica da ANEEL

Assessoria financeira na ampla maioria dos Leiloes de geragao de energia renovavel da . _ L
ANEEL desde 2008, incluindo o primeiro leildo de edlica em 2009 e o primeiro de solar, em Assessoria financeira na maioria dos
2014. Leildes ANEEL desde 2009, leildes de

lluminagdo Publica, Rodovia,
Saneamento, dentre outros.

U Thoreos

Assessoria financeira em projetos de infraestrutura, nos segmentos de Mobilidade Urbana,
Saneamento e Concessdes Rodoviarias.

Assessoria em +30 leildes de lluminagao Publica, como S3o Paulo, Porto Alegre, Curitiba,

Belém e Campinas, bem como em PMIs para o BNDES
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F

- A THOREOS ATUOU COMO ASSESSOR FINANCEIRO DE GRANDES EMPRESAS EM
TRANSACOES DE M&A E CAPTACAO DE RECURSOS

EXPERIENCIA 83 ¢
- —o, taesa .

EMM&AE CAPTA;AO ASSESSORIA EM OPERACOES DE M&A QUE TOTALIZAM MAIS DE
DE RECURSOS d Rs 2,5 BILHOES emvaLoR pE EquiTy.

Eletrobras  QRTENG
A Thoreos oferece suporte Bletrarane
completo em processos de M&A,
desde o planejamento até a
conclusdo das negociacdes, bem
como na estruturagdo financeira de F4ZOPONE
empresas e projetos. @ StaTE GriD ASSESSORIA FINANCEIRA EM OPERACOES QUE SUPERAM

® Rs 2,0 BILHOES em CAPTAGAO DE DiVIDA £

- helexia Rs 12,0 BILHOES em REESTRUTURACAO DE DiVIDA.
P Eletrobras

unas

O Thoreos

v AS

i Construgao de modelo econdmico-financeiro para planejamento financeiro de longo prazo.
f Modelo utilizado como base para implantag3o do software Hyperion. DESENVOLVIMENTO
DE FERRAMENTAS
o ocvdn Elaboragao de ferramenta com base de dados SQL para uso recorrente no planejamento ROBUSTAS
fin iro de tod: bsidiari holdi lidada.
\ anceiro de todas as subsidiarias e ing consol A

como ferramentas internas para
— CYRELA Modelo de avaliag3o econdmico-financeira, analise de viabilidade de projetos e projecao decises de investimento e para

n RRAZII RFAITY orgamentaria para uso recorrente em cada uma das 1000+ SPEs e consolidado. planejamento financeiro corporati

para as maiores empresas brasileiras
r‘ de diversos setores.
Desenvolvimento de ferramenta para avaliagao economico-financeira, analise de viabilidade e
projecao orgamentaria para uso recorrente em cada SPE e consolidado.
O Thoreos
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A THOREOS EM NUMEROS

Apenas nos tltimos 5 anos

+300 projetos conclufdos

+Rs Z bﬁlh Captacao de recursos para nossos clientes

: em debentures, BNDES, BNB, BASA
captados

ssoria em 38 leiloes de energia e

% raestrutura, resultando em mais de Rs 5 bﬂ!h de Capex investido

750 ath grandes empresas, totalizando mais de

+2w l@u Laudos para fundos de investimentos e Rs 140 bﬂh@g

O Thoreos
PRESENCA IMBATIVEL NO SETOR ELETRICO

Ampla experiéncia nos diversos tipos de ativos do setor

+60 clientes +3500 ativos

Newave  \UNC Qm.mm

-
Prinos Wm ﬂl‘”“‘

> )
moweyh |G v Aenercisa sy ADENGOA i SeumOu

0

SIEMENs Ganesa % Q) wtemee MOVER ,I‘--ll
PERFIN = Hydro B

OMIG  taesd O wewC  gM  HEcow

-:‘-.u‘.'an @ fetozes PERuches o Chest Ben e PTDG  APQewrin

- leildes Aneel p ipai ¢ God

de i itos acima de Rs 2 bi); Bumonco  yolalia  helexia ® & . swtare
* captagiode financi Re 3 bicaptad &
§ el g owexaw e Aluminl Do MORI ¢ i
= Laudos para s principai édia Rs 18 bi, a do); Cowan
*  Loudos ;—d P .' e P r —r_'..l.k = ’ S =

e B REAG 1 Oiiss O \¢ AN

OThoreos
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SOMOS REFERENCIA EM LEILOES DE ENERGIA E INFRAESTRUTURA

Assessoriaem +100 leil6es de energia e infraestrutura

+20 clientes assessorados

Assessoramos a ampla maioria dos leildes de transmissdo de energia, geracao
eolica, geragdo solar e iluminacdo publica realizados nos Ultimos 15 anos

R$ 8 bilhGes Capex total investido em projetos assessorados pela Thoreos

Confianga das principais empresas para precificarmos os lances de projetos com centenas de milhdes e até
bilhdes de reais em investimentos cada;

Experiéncia na estruturagao de concessoes junto ao poder publico:
Fomos a empresa lider na estruturagao das PPPs de lluminagao Publica de Teresina e
Caruaru, contratados pelo BNDES. Estes projetos se tomaram referéncias para PPPs em todo Brasil.

OThoreos

CONQUISTAMOS UMA ELEVADA REPUTACAO JUNTO A0S NOSSOS CLIENTES,

mﬁtncwo ALTAMENTE COMPETITIVO E DEMANDANTE.
= ! i = il

5 CLIENTES F

A FORCA D

VENDAS.

O Thoreos
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NOSSOS MODELOS FINANCEIROS SAO ROBUSTOS E AMPLAMENTE TESTADOS

DIVERSOS ESTUDOS INDICAM QUE A MAIORIA DOS MODELOS FINANCEIROS CONTEM FALHAS GRAVES. O QUANTO PODE ESTAR EM JOGO POR CONTA

DE UM ERRO DE PLANILHA? A THOREOS OFERECE MAIS SEGURANCA NOS RESULTADOS, COM MODELOS ROBUSTOS E BEM TESTADOS:

il
igiigd

i
] i
i

i

B H IO E
i

; l(; | "

‘ L 13)
= l-;
H

v

Hpth i ilii."

1.3
L B TH R

7 ] |
i ik
1 | T B T

i il
il

i
i ik
| B

METODOLOGIA PROPRIA DE CONSTRUCAO MODELOS JA UTILIZADOS PARA AVALIACAO DE

CENTENAS DE ATIVOS
MODELO COM ESTRUTURA ORGANIZADA E BEM

DEFINIDA MODELOS JA TESTADOS E AUDITADOS EM

DIVERSAS SITUACOES REAIS E COM CLIENTES E

CODIGO DE CORES QUE EVITAM ERROS AUDITORES DE PRIMEIRA LINHA

ANDRE MOTA
BRUNO MENDES
GABRIEL PURRI

MESSIAS PEDREIRO

RODRIGO DE BARROS

- L

i.

E

+100 TESTES AUTOMATICOS DE CONSISTENCIA
ROTEIRO DE TESTES MANUAIS

GRAFICOS E INDICADORES PARA TESTES DE
REALIDADE

O Thoreos

O Thoreos
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OThoreos

@ 31 3318-3760 TN T rerrr @ Alameda Oscar Niemeyer, 288, sala 503, Vale do Sereno, Nova Lima, MG

CEP 34.006-049
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Anexo IV — Regulamento do Fll, incluindo sua politica de investimento, descricdo de custos,

encargos e fatores de risco

[Serad divulgado comunicado ao mercado acerca da disponibilizagdo do regulamento do FIl aos
Titulares dos CRI até a data da de realiza¢do da Assembleia]

Objetos Da
Transagao

Constituicdo e Gestdo do Fll. A Gestora atuarad como gestora do Fll,
sendo responsavel pela constituicdo legal do veiculo, pela definicdo
de sua estratégia de investimento, pela gestdo dos ativos de geracdo
distribuida, bem como pela otimizacido do desempenho e
rentabilidade para os cotistas.

Execu¢do das Garantias e Integralizagdo dos Ativos. Execucdo das
garantias da 1212 (centésima vigésima primeira) Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A. e integralizacdo, no Fll, da totalidade
das acOes da SPE detentora dos ativos de geracdo distribuida, sendo:

FIl — CRI 121: 22,08 MWp, 15 usinas concentradas em 1 (uma) SPE,
todas conectadas na CEMIG Distribuicdo, conforme descrito no
Anexo A — Ativos da Transagao (“Ativos”).

Captacao de Recursos. Sera captado um volume de recursos,
através da emissdo de novas cotas séniores, destinado a sustentar
a operacdo dos Ativos pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme
detalhado no item “Destinacdo dos Recursos”. Os Ativos ja se
encontram integralmente conectados, nao havendo obras
remanescentes nem capex de conclusao a ser desembolsado.
Reciclagem de Capital. Possibilidade de alienagdo dos Ativos para
fundo de renda gerido pela Gestora, ou para terceiros, apds a
contratacado da energia e a estabilizacdo das operacdes,
viabilizando a reciclagem de capital e o retorno aos investidores.

Publico-alvo

Investidores atuais dos CRI da 1212 (centésima vigésima primeira)
Emissdao da Habitasec Securitizadora S.A.

Destinag¢ao dos
Recursos

Os recursos captados por meio das cotas seniores serdo
integralmente destinados a sustenta¢do da operagdo dos Ativos pelo
periodo de 12 (doze) meses, ndo se destinando a capex de conclusdo
de obras, uma vez que a totalidade das usinas ja se encontra
conectada. A destinagao contempla:

(i) contratos de O&M, seguros, monitoramento e manutenc¢do das
15 (quinze) usinas;

(ii) demanda contratada, encargos de conexdo e demais custos fixos
junto a distribuidora;

(iii) capital de giro durante os periodos de caréncia previstos nos
contratos de comercializagdo, em que o Fundo arca com os custos
operacionais sem a receita correspondente;

(iv) despesas do Fundo, incluindo taxas de gestdo, administracdo e
custddia, auditoria independente, laudos de avaliagdo e assessoria
legal; e
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(v) reserva de contingéncia operacional.

A destinacdo detalhada e o cronograma de desembolso constarao
dos documentos definitivos, observado o regulamento do Fundo.

Classificagao,
Valores,
Remuneragao e
Avaliagao das
Cotas

Estrutura de Cotas do FlI
- Cotas Seniores:

(i) serdo captadas e integralizadas exclusivamente no Fll, assegurado
aos detentores das cotas subordinadas o direito de preferéncia para
a subscricdo e integralizacao das cotas seniores no momento de sua
captacao;

(ii) possuirao prioridade econémica no waterfall da estrutura;

(iii) terdo remuneracdo alvo equivalente a IPCA + 10% a IPCA + 12%
ao ano, a depender das condi¢des de mercado;

(iv) amortizagdo das cotas se dara conforme ocorram eventos de
reciclagem de capital no FlI

(v) valor alvo de captacdo, aproximadamente RS 7.300.000,00 (sete
milhGes e trezentos mil reais).

Cotas Subordinadas:

(i) serdo entregues aos atuais detentores dos CRI da 1212 Emissao,
em dagdo em pagamento, na propor¢ao do saldo devedor dos CRI
detido por cada titular na data de entrega das cotas;

(ii) somente receberao distribuicGes apds o pagamento integral das
obrigacdes das cotas seniores;

(iii) cotas subordinadas nao terdao remuneracgao definida, todo fluxo
de caixa excedente apds os pagamentos de taxas e custos do fundo
e a remuneracdo/amortizacdo das cotas séniores serdo distribuidos
como amortizagdo das cotas subordinadas.

AuM alvo: RS 120.600.000,00 (cento e vinte milhdes e seiscentos mil
reais), compreendendo 15 (quinze) usinas concentradas em 1 (uma)
SPE, com capacidade instalada de aproximadamente 22,08 MWop.
Anteriormente a integralizacdo dos Ativos, serd emitido um laudo
prévio de avaliagdo, por empresa terceira independente, indicando
o valor estimado dos Ativos.

indice de
Subordinacao

Cotas seniores: aproximadamente 6,1% do patriménio liquido; cotas
subordinadas: aproximadamente 93,9% (cotas seniores de RS
7.300.000,00 e subordinadas de RS 113.300.000,00, sobre AuM de
R$ 120.600.000,00).

Prazo Do Fundo

O Fll terd prazo determinado, com horizonte de investimento
estimado de até 5 (cinco) anos a contar da data de constituicdo,
podendo ser estendido por mais 2 (dois) anos, conforme estratégia
de monetizagao dos Ativos e nos termos do respectivo regulamento.

Etapas da
Transagao

1. Decretacdo do Evento de Execugao Nao Automatico das Garantias
e execugdo das garantias da 1212 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A.;
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2. Dagdo em pagamento das a¢des da SPE a Securitizadora e
integralizacdo dos Ativos no Fll, com entrega das cotas subordinadas
aos Titulares dos CRI e consequente quitagdo dos CRI;

3. Captagdo de recursos, mediante emissdo de cotas seniores, para
sustentar a operag¢do dos Ativos por 12 (doze) meses;

4. Operacionalizagdo dos Ativos e comercializagdo da energia junto
ao mercado de geracao distribuida na drea de concessao da CEMIG;
e

5. Possibilidade de venda dos Ativos com consequente amortizagao
das cotas dos investidores do Fll.

Gestor

Brasol Renewables Investment Company — BRIC Investimentos Ltda.
(CNPJ n251.911.141/0001-05).

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ n?
13.486.793/0001-42).

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ n?
13.486.793/0001-42).

Auditor
Independente

A ser informado até a data da assembleia.

Assessor Legal Da
Oferta

A ser informado até a data da assembleia.

Coordenador A ser informado até a data da assembleia.
Lider

Ambiente de Ambiente CETIP

Registro /

Negociacao das
Cotas

Taxa De Gestao

1,00% a.a. (um por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido.

Taxas De 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) sobre o Patriménio
Administragdo / Liquido.
Custédia
Taxa De 4% (quatro por cento) sobre os valores recuperados dos investidores
Performance das cotas subordinadas.
Todos e quaisquer custos relacionados a esta Transacdo serdo
suportados pela estrutura do Fll, conforme alocacao a ser detalhada
nos documentos definitivos, incluindo, mas nao se limitando a:
I. Auditorias técnicas, juridicas, comerciais e financeiras dos Ativos;
Il. Contratacdo de Assessores Legais;
Custos

lll. Contratacdo dos laudos de avaliagdo dos Ativos envolvidos na
operagao;

IV. Custos iniciais e de emissdo: (a) taxas de registro CVM; (b) taxas
fixa e varidvel da emissdo da B3; (c) assessor legal da emissdo; (d)
marketing; dentre outros pertinentes.
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Anexo A - Ativos da Transagao

Usina Distribuidora Capacidade (MWp)
Manga 1 CEMIG 1,32
Manga 2 CEMIG 1,32

Vista Alegre 2 CEMIG 1,33
Acougue CEMIG 1,33
Quinta Sao Luiz 1 CEMIG 1,32
Quinta Sao Luiz 2 CEMIG 0,66
Canoas 1 CEMIG 3,20
Canoas 2 CEMIG 2,66
Sao Francisco 1 CEMIG 1,34
Sao Francisco 2 CEMIG 1,34
Sao Francisco 3 CEMIG 0,94
Sete Lagoas 1 CEMIG 1,33
Sete Lagoas 2 CEMIG 1,33
Sete Lagoas 3 CEMIG 1,33
Sete Lagoas 4 CEMIG 1,33
Total - 15 usinas CEMIG 22,08
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Anexo V — Proposta de contratacdo da TEN

) TEN

CRI TRINITY | AGT 121E - IF:
26C3631552 - 08/26

Data de envio:

31 de julho de 2026

Data de expiracdo:
7 de agosto de 2026

Referéncia: 20260731-114109066

Preparado para

HabitaSec Securitizacao

Daniela Rodrigues

Diretora Juridica
daniela.rodrigues@habitasec.com.br
+5511971404757
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PRINCIPAIS FUNCIONALIDADES

Computo de Votos

Total aderéncia com as
instrucdes e orientagdes gerais
da CVM e Lei das S/A

Integragao com as bases
acionarias dos principais bancos
escrituradores

Leitura automatica dos BVDs
enviados pelo escriturador e
diretamente para companhia
Processamento de ADR

Calculo do quérum da
assembleia

Importacao de orientagao de
voto dos procuradores

Suporte a votos enviados pelo
ALFM (Antigo Mesquita Pereira)
Suporte a eleicdo de CAe CFem
separado ou por chapa

Suporte completo ao Voto
Mdltiplo

[

Mapas e Relatérios

Emissao de todos os mapas
solicitados pela CVM

Mapa do Escriturador e Mapa
consolidado de voto a distancia
Mapa final Consolidado

Mapa final Detalhado

Habilitagdo de Acionistas

Pagina de inscrigao para
investidores individuais,
representantes, fundos e
institucionais

Painel gerencial para aprovagao
individual de inscritos
Centralizagao e recebimento dos
documentos dos acionistas pela
plataforma

Mudltiplos logins de acesso para
RIl, Governanca, Juridico e
Escritério Externo

Validagdo dos CPFs/CNPJs

Suporte

* Equipe de treinada e

especializada na conducgao de
assembleias

* Simulagao, treinamento e

conferéncia de pautas incluso

¢ Grupo de Whatsapp para

comunicagao desde a
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Lista de presenga em PDF e TXT
para inser¢ao na ata

Relatério em Excel das votagdes
Andlise de flutuacao acionaria

Seguranga

Login de acesso por senha
individual de cada acionista
Compliance com LGPD

Trilha de auditoria

Logs de acesso por IP e
localizagao

Permissionamento dos usuarios

publicag¢do do edital

Modelos de editais, roteiro de
conducdo e o guia de uso da
plataforma para anexo no
manual do acionista

Transmissao

Videoconferéncia com urna
digital integrada

Controle de microfones e
cameras dos acionistas

Chat publico e privado para
acionistas

Gravacao integral da assembleia

TOUR PELA PLATAFORMA
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PRINCIPAIS DUVIDAS

Como funciona o suporte da
TEN?

Apds o inicio da parceria, nés
criaremos um grupo de Whatsapp
para facilitar a comunicagao e
agendaremos uma simulagao com a
nossa equipe de especialistas. No dia
do evento, o técnico abrird a sala com
30 minutos de antecedéncia e dara
assisténcia remota durante todo
evento.

Como os participantes se
cadastraram para o evento?

A plataforma Ten Meetings possui
uma pagina de cadastro customizavel
integrada a plataforma. Todos os
cadastrados podem ser visualizados e
validados pelo portal de
administragao vocé tera acesso. Apos

Quais tipos de Assembleias
realizamos?

Assembleia de Acionistas,
Debenturistas, CRI/CRAs, Cotistas e
Credores

Quais sdo os requisitos legais
que o sistema atende?

A Ten Meetings foi uma das empresa:
pioneiras na realizagao de
assembleias virtuais no Brasil! Dessa
maneira, criamos um sistema que
atende as necessidades da CVM,
DREI, juntas comerciais e cartérios
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aprovado, o participante recebe seu
login e senha para acessar a
assembleia.

Quais tipos de pautas a
plataforma atende?

Pautas simples
(Aprovar/Reprovar/Abster), elei¢des de
conselho de administragao por chapa,
em separado e voto mulitiplo,
conselho fiscal por chapa ouem
separado, pautas com quéruns
especiais, pautas com redutores de
agao.

ORCAMENTO

Frequéncia
Produtos e de
servicos cobranca

Quantidade

emitindo relatérios para cada
categoria de 6rgao.

Quais relatorios o sistema
emite?
Lista de presenc¢a, Mapa de votos em

PDF, relatério de flutuagao
acioninaria e Excel com a prova real

do calculo dos votos.

Preco
unitario Preco

1.2 Assem-
bleia Geral de
Titulares [AGT
3.000]

- Videoconfe-
réncia

- CoOmputo de
Votos

- Leitura de
posi¢cao dos
votos

- Emissao de
lista de pre-
senca e mapas
de votacgao.

- Videoconfe-
réncia

- CoOmputo de
Votos

- Leitura de
posi¢cao dos

1 R$17.499,00 R$15.749,10

ap6s 10%
de

desconto
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Frequéncia
Produtos e de Preco
servicos cobranca Quantidade unitario Preco

votos

- Emissao de
lista de pre-
senga e mapas
de votagao.

- Equipe com
expertise juri-
dica para vali-
dar procura-
¢ao, instrugao
de voto e do-
cumentagao
de fundos, re-
presentantes
legais, pessoas
juridicas e fisi-
cas de acordo
com o edital
de convoca-
¢ao;

- SLA de ana-
lise: Até 48h
uteis;

- Base até
1.000
investidores

Total R$ 15.749,10

TERMOS E CONDICOES

1. Objeto

O presente termo regula a prestagao, pela TEN, de servigos para realizagao de
assembleias de titulares de valores mobiliarios de renda fixa, contemplando:
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Sala virtual de videoconferéncia;

Coémputo e consolidagao de votos;

Upload, tratamento e credenciamento da base de investidores;

Emissao de lista de presenca e mapas de votagao;

Suporte técnico pré-evento, durante e pds-evento.

As assembleias de 1a e 2a convocagao ja estao contempladas nessa proposta

Servigos nao expressamente descritos neste termo serao considerados fora do
escopo e poderao ser cobrados a parte.

2. Obrigagoes do contratante

O contratante compromete-se a:

¢ Enviar a base de investidores, Instru¢ao de voto e documentos necessarios.
¢ Validar previamente as informagdes encaminhadas;

¢ Indicar ponto focal responsavel por decisdes operacionais;

e Garantir a regularidade da convocagao, quérum e conteudo deliberativo.

A TEN nao se responsabiliza por inconsisténcias decorrentes de informacoes
fornecidas pelo contratante.

3. Regras operacionais do evento

* A sala virtual sera disponibilizada 30 minutos antes do horario previsto do
evento;

¢ O suporte padrao contempla até 2h30 de acompanhamento técnico;

¢ O acesso devera ocorrer preferencialmente via Google Chrome ou Microsoft
Edge;

* O suporte é realizado de segunda a sexta de 09h as 18h.

e Alteragdes estruturais solicitadas durante o evento poderao impactar prazo e
custo.

4. Cancelamento, reagendamento e falta de quérum

¢ Cancelamentos ou reagendamentos devem ser solicitados com
antecedéncia minima de 48h;

e Solicitagoes fora do prazo poderao implicar cobranga integral do evento;

* Em caso de ndo instalagao por falta de quérum, a 2° convocagao esta
contemplada;

* Suspensdes e reaberturas serao tratadas como novos eventos operacionais,
conforme politica comercial.
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5. Servigos e custos adicionais

Poderao ser cobrados a parte:

e Horas adicionais de suporte;

e Abertura antecipada de sala além do padrao;

e Em caso de reabertura das assembleias oriundas de suspensodes pelos
Investidores ou pela Mesa eleita sera cobrado 3 horas por reabertura,
eguivalente a R$2.700 (dois mil e setecentos reais).

e Suporte fora do horario comercial.

6. Vigéncia e utilizacao

O contratante tera o prazo de 6 (seis) meses, contados da data de aceite da
proposta, para utilizagao dos servigos contratados, contemplando exclusivamente
1° e 2° convocagdes. Eventos relacionados a reaberturas de assembleias deverao
observar a politica de servigos adicionais.

7. Protecao de dados e armazenamento

As gravagoes permanecerao disponiveis por até 14 dias;

¢ Apos esse periodo, poderao ser excluidas dos servidores da TEN,;

¢ Ambas as partes comprometem-se a observar a LGPD;

O contratante é responsavel pela gestao de acessos e permissoes.

8. Limitacao de responsabilidade

A TEN nao sera responsavel por:

* Indisponibilidade de internet ou infraestrutura do cliente;
* Falhas decorrentes de terceiros ou provedores de tecnologia,
¢ Erros em bases ou documentos enviados pelo contratante;

9. Atualizacoes

A TEN podera atualizar procedimentos e melhorias tecnolégicas durante a
vigéncia da contratagao, sem prejuizo ao servigo contratado.

10. Rescisao
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A rescisao unilateral pelo contratante podera implicar multa de 30% sobre o valor
dos eventos remanescentes nao utilizados.

11. Prazo maximo de realizagao

As assembleias objeto desta proposta deverao ser realizadas dentro do prazo
previsto no Art.6. Caso nao sejam realizadas nesse periodo, o contrato sera
automaticamente encerrado, sem direito a utilizagdo do saldo remanescente ou
restituicao de valores.

Facultativamente, o contratante podera solicitar prorrogagao por até 3 (trés)
meses, mediante pagamento adicional correspondente a 50% (cinquenta por
cento) do valor total da proposta, a ser quitado previamente a formalizagao da
prorrogagao.

12. Indisponibilidade de agenda

Fica desde ja estabelecido que, em razao de alta demanda operacional, a TEN nao
possuira disponibilidade para realizagao de eventos nas datas de 27, 28, 29 e 30 de
abril de 2026, nao sendo possivel o agendamento de assembleias nessas datas,
devendo o contratante optar por datas alternativas dentro do prazo contratual.

13. Fee de Canal

Fica acordado que, para fins de calculo do fee de canal, a TEN terd um prazo de
cura de 3 (trés) dias uteis, contados a partir da data do evento, para revisao da
custédia e das quantidades aceitas, antes da apuragao final dos valores devidos
para pagamento do "fee de canal" aos custodiantes.

*Desconsiderar essa cladsula, caso NAO seja firmado contrato de fee de canal com os custodiantes.

14. Pagamento

A Nota Fiscal sera emitida em até 5 (cinco) dias Uteis apds aprovagao do
pagamento na respectiva assembleia com vencimento de até 30 dias da data da
emissao. O pagamento devera ser feito através de transferéncia.

Banco: BANCO BTG PACTUAL S.A. (208)
Razao Social: RDM TECHNOLOGY LTDA

CNPJ: 44.455.778/0001-60
Agéncia: 0050
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Conta: 912514-3
PIX: 44455778000160

Sera aplicado multa de 10% do valor do servi¢o, em caso de vencimento do prazo

definido para emissdo da nota ou do pagamento, e multas moratérias de 1% ao
meés durante o periodo inadimplente.
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Anexo VI — Fundamentacdo econémica

Objeto do Estudo

Objeto. O presente Estudo tem por objeto apresentar, em carater informativo, o racional
estratégico e o passo a passo operacional da estrutura de recuperacgao de valor vinculada
aos ativos no ambito desta Emissdo, de modo a subsidiar a deliberacdo dos Titulares dos
CRI na AGT.

Diagnéstico Inicial

2.1.

2.2.

2.3.

Diagnéstico Inicial. E conduzido um diagnéstico inicial dos ativos e da situagdo financeira
vinculados a esta Emissdo, estruturado em trés frentes complementares.

Diagnéstico da SPE. A totalidade dos ativos vinculados a esta Emissdao — 15 (quinze) usinas
de geracdo distribuida solar, com capacidade instalada de 22,08 MWp, todas ja conectadas
na area de concessdo da CEMIG Distribuicdo — encontra-se concentrada em 1 (uma) Unica
SPE. O diagndstico avalia, de um lado, os ativos investidos na SPE — incluindo o
imobilizado, os pareceres de acesso, os direitos reais de superficie e os contratos de longo
prazo ja formalizados.

Apuragdao de Caixa e Planejamento de Recursos. Paralelamente, é apurado o caixa
disponivel na estrutura e planejado o uso dos recursos existentes, considerando os fundos
de reserva constituidos, os compromissos de curto prazo a serem honrados e a
necessidade de novos aportes destinados a sustentacdo da operacgdo dos ativos, a serem
captados por meio do Veiculo de investimento constituido para esta Emissao.

Avaliacdo de Riscos e Perdas. Por fim, sdo avaliados os riscos e as perdas potenciais
aplicaveis aos ativos, com destaque para o risco de perda dos beneficios regulatérios da
geracdo distribuida previstos na Lei n? 14.300/2022 — cuja preservacdo depende da
manutencdo da conexao e da regularidade operacional das usinas —, bem como para
pendéncias relativas a licencas e a permissdes legais aplicaveis. Avalia-se, ainda, o risco
associado a auséncia de contratos de comercializagdo vigentes, uma vez que os ativos se
encontram atualmente descontratados.

Estratégia de Geragdo
de Valor

w

3.1.

3.2.

Estratégia de Geragao de Valor. A geragdo de valor dos ativos vinculados a esta Emissdo é
conduzida por meio da atuacdo integrada da Brasol Invest como gestora, que relune
internamente as competéncias necessarias para operacionalizar cada uma das frentes
abaixo. Por ja se encontrarem as usinas integralmente conectadas, ndo ha obras
remanescentes a executar, sendo as alavancas de valor de natureza operacional e
comercial.

Operagao e Manutengdo. Contratacdo e gestdo dos prestadores de servicos de operacgao
e manutencdo (O&M), abrangendo manutencdo preventiva e corretiva, monitoramento
operacional e, quando necessario, seguranga patrimonial dos ativos, de modo a assegurar
a disponibilidade e a continuidade da geracdo das usinas.

Gestdao Técnica e Desempenho. Acompanhamento do desempenho das usinas em
operacdo, com afericdo de disponibilidade, performance ratio e perdas frente a geracao
estimada, identificagdo do CAPEX corretivo eventualmente necessdrio e dos riscos técnicos
associados, e implementacdo de melhorias operacionais voltadas a recuperacdo de
geragao.
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3.3.

3.4.

3.5.

Comercializagdo. Os ativos encontram-se atualmente descontratados. Busca, em regime
de melhores esforcos, de novos inquilinos no mercado de geragdo distribuida da area de
concessao da CEMIG, com estruturacdo de contratos de locacdo de longo prazo que
maximizem o valor econémico de cada projeto e viabilizem a geracdo de receita
recorrente, observadas as condig¢des vigentes de comercializagao.

Gestao Financeira e Reporte. Gestdo do caixa do Veiculo e da SPE, controle de recebiveis
e de inadimpléncia dos contratos de locacdo, manutengdo da conformidade societaria,
contabil, tributdria e regulatdria, e reporte periddico aos cotistas.

Monetizagao. Estruturagdo da venda dos ativos e da SPE, por meio de alienagado a veiculos
de investimento com foco em renda, a investidores estratégicos ou de outras operagdes
de monetizacdo voltadas a geracdo de liquidez e potencial retorno de capital aos Titulares
dos CRI desta Emissao.

Estratégia de
Reciclagem de Capital

Objetivo. Venda dos ativos ja operacionais, uma vez contratada a energia e estabilizado o
fluxo de caixa, com passivos e riscos eliminados ou mitigados, a investidores institucionais
ou a veiculos de investimento com foco em renda, como estratégia de saida e liquidez,
retornando parte ou o todo do capital investido pelos Titulares dos CRI desta Emissao.

Recursos

5.1.

5.2.

5.3.

Equipe e Capacidade Operacional. A Brasol Invest é a gestora especializada em ativos reais
de infraestrutura energética e de transicdo energética do grupo Brasol, contando com
estrutura interna prépria organizada em verticais especializadas — juridico, engenharia,
regulatdrio, ambiental, subestacGes, armazenamento de energia, operacdo e manutencgao,
comercial e financeiro —, o que permite executar internamente a maior parte das frentes
descritas na Clausula 3, com menor dependéncia de prestadores externos.

Track Record. A drea de investimentos da Brasol Invest — operacionalizada por meio da
BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY — BRIC INVESTIMENTOS LTDA. — é liderada
por profissionais com histérico relevante em divida estruturada, crédito e gestado de ativos
reais, com originacdo, ao longo de suas carreiras, de transa¢ées da ordem de bilhdes de
reais em gestoras e instituicdes financeiras do setor.

Experiéncia em Gerag¢ao Distribuida. A Brasol Invest acumula experiéncia na gestdo de
ativos de geracdo distribuida solar de perfil semelhante aos vinculados a esta Emissdo, o
que subsidia a execucdo das estratégias de operacionalizagdo, regularizacao,
comercializagdo e monetizacdo descritas na Clausula 3.

Recursos Necessarios. Estima-se a captacdo de aproximadamente RS 7.300.000,00 (sete
milhGes e trezentos mil reais), por meio da emissdo de cotas seniores do Veiculo, destinada
a sustentar a operagao dos ativos pelo periodo de 12 (doze) meses. Por ja se encontrarem
as usinas integralmente conectadas, os recursos nao se destinam a capex de conclusdo de
obras, e sim a cobertura de contratos de O&M, seguros e monitoramento; da demanda
contratada e demais custos fixos junto a distribuidora; do capital de giro durante os
periodos de caréncia dos contratos de locagdo; das despesas do Veiculo, incluindo taxas
de gestdao, administracdo e custddia, auditoria, laudos e assessoria legal; e da reserva de
contingéncia operacional.

Material de Apoio a Assembleia - Uso restrito aos Titulares dos CRI




I'l Habitaskec

securitizadora

Anexo VII — Estratégia de recuperacao dos ativos

Planos de recuperagao dos ativos CRI 1212 (centésima vigésima primeira) Emissdo da HABITASEC SECURITIZDORA S.A.

Trés frentes aplicadas sobre a totalidade dos projetos (todos concentrados em uma SPE), portfélio integralmente conectado, em CEMIG e
sem contrato comercial

ESTAGIO 1

Operacionalizacao

Manter o O&M e operagéo dos equipamentos,

ESTAGIO 2 ESTAGIO 3

Comercializagao

Ativos atualmente descontratados. Oferta ao

Gestao via Fundo e liquidez

Gestao dedicada a esses ativos dentro de um

fundo préprio, com acompanhamento
comercial e operacional pela Brasol Invest,

com gestéo de disponibilidade e perdas mercado de GD em CEMIG a 35% de
Melhorias operacionais, sem CapEx adicional desconto sobre a tarifa sem impostos, com
relevante caréncia inicial. Sondagens preliminares gestora especializada em GD Solar.
indicam demanda superior a oferta do Estabilizada a operacéo e contratada a
portfolio. energia, a estratégia é realizar a venda do
portfélio a um fundo de renda produzindo o
evento de liquidez e recuperando o valor
investido pelos CRisistas

15 22,1 MWp

usinas - 100% CEMIG

39,0 GWh

Premissas de comercializagao

Ativos conectados e descontratados. Estratégia parte de premissa tnica de desconto, aplicada a todo o portfélio em CEMIG.

Sondagem de offtakers

35% 22,1 MWp

CEMIG energia a comercializar

20 MWp - CEMIG

Desconto em linha com o projetado - caréncia de 12 meses

10 MWp - CEMIG

Desconto efetivo acima de 40% na CEMIG. Em MG, a compensacéo de ICMS
sobre TE e TUSD na geragéo compartilhada eleva o beneficio ao consumidor
final, sustentando ampla margem a plataforma

Desconto em linha - caréncia de 6 meses

2,5 MWp - CEMIG

Ativos ja conectados. Nao ha risco de obra nem de prazo de conexdao — a Interesse imediato

energia esta disponivel para contratagéao imediata

Demanda sondada acima da oferta

32,5 MWp de interesse mapeado em CEMIG contra 22,1 MWp disponiveis no
portfolio

Caréncia de 12 meses. No inicio dos contratos o Fundo arca com O&M e
demanda contratada, sem receita

Desagio estavel no longo prazo. O marco regulatorio limita nova oferta de GD
tendendo a sustentar a demanda e o valor da energia

des de offtakers decorrem de sondagens preliminares e
e ICMS (TE/TUSD) para geragdo compartilhada em

Disclaimer. Desconto e caréncia s3o estimativas de mercado sob condigdes vigente:
ndo vinculantes realizadas em CEMIG, sem contratos assinados ou propostas firme:
MG, sujeitas a alteragao.
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Portfélio por usina

15 usinas em CEMIG, todas conectadas e sem contrato de comercializagao a totalidade dos ativos permanece no perimetro do fundo

USINA DISTRIB CONEXAO GERACAO (MWh/ANO SALDO DEV. (RS MM) STATUS COMERCIAL
Manga 1 CEMIG 29/02/2024 2493 7,25
Manga 2 CEMIG 1,32 29/02/2024 2493 7,25
Vista Alegre 2 CEMIG 133 22/02/2024 2380 6,92
Agougue CEMIG 1,33 12/12/2023 2381 6,92
Quinta Sao Luiz 1 CEMIG 1,32 30/09/2024 2363 6,87
Quinta Sao Luiz 2 CEMIG 0,66 30/09/2024 1.182 343
Canoas 1 CEMIG 3,20 09/08/2024 5.662 16,46
Canoas 2 CEMIG 2,66 09/08/2024 4707 13,68
Sédo Francisco 1 CEMIG 1,34 28/09/2023 2444 7,10
Sdo Francisco 2 CEMIG 1,34 28/09/2023 2444 7,10
Sdo Francisco 3 CEMIG 0,94 28/09/2023 1714 4,98
Sete Lagoas 1 CEMIG 1,33 31/12/2025 2.180 6,34
Sete Lagoas 2 CEMIG 1,33 31/12/2025 2.180 6,34
Sete Lagoas 3 CEMIG 133 31/12/2025 2.180 6,34
Sete Lagoas 4 CEMIG 1,33 31/12/2025 2.180 6,34

Disclaimer. Numeros preliminares, resultantes de analise prévia. Poté

de due diligence técnica e juridica independente. Geracao indicada em base anual

o devedor foram fornecidos pelo
530

Estrutura da operacgao

Da execugao da garantia a venda do portfélio a um fundo de renda — passo a passo

SITUAGAO ATUAL

Investidores do CRI

CRI - R$ 113,3 MM

se

1 SPE - 22,1 MWp
GD solar em CEMIG
conectadas e descontratadas

A securitizadora executa a alienagdo
fiduciaria das quotas da SPE

Ocorréncia de Evento de
execucdo. A securitizadora
executa as garantias,

consolidando as quotas da SPE
(15 projetos)

quotas
das SPEs

NOVA ESTRUTURA

Brasol Invest - gestora

Fundo dedicado

portfolio
contratado

Estratégia executada pela gestao

Ring-fence Operacionalizar Contratar

isolar o histérico 0&M, disponibilidade e PPAs em CEMIG a 35%

contaminado perdas de desconto
Gerir Reportar Recuperar
maximizar performance recebiveis, valor ao investidor do
dos ativos inadimpléncia e cotistas CRI

As quotas das SPE sao

sferidas ao fundo dedicado;
os investidores do CRI passam a
cotistas

uta a estratégia
r os ativos,
contratar a energia e ma.

dos ativos performance.
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originador e ainda ndo foram objeto de visita de campo nem

SAIDA - MONETIZAGAO

Ativos conectados
e contratados

C: tado e estabilizado, o
portfdlio & vendido a um fundo de
renda — evento de liquidez ao
investidor.




