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MATERIAL DE APOIO À 

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS 

IMOBILIÁRIOS DA CLASSE SÊNIOR, EM SÉRIE ÚNICA, E DA CLASSE SUBORDINADA, DA 121ª 

(CENTÉSIMA VIGÉSIMA PRIMEIRA) EMISSÃO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

 
Aviso Geral 

 
Este Material de Apoio foi preparado exclusivamente para subsidiar a análise e deliberação dos 
Titulares dos CRI no âmbito da Assembleia Especial de Investidores Titulares dos Certificados de 
Recebíveis Imobiliários da Classe Sênior, em Série Única, e da Classe Subordinada, da 121ª 
(centésima vigésima primeira) Emissão da Habitasec Securitizadora S.A (“Assembleia” “ Titular dos 
CRI”), contemplando a proposta de contratação de Assessor Legal para medidas de excussão de 
garantias;  as propostas para contratação de laudo de avaliação das ações de emissão da Cedente, a 
fundamentação econômica da excussão das garantias, a estratégia de recuperação dos ativos e os 
potenciais impactos tributários aos Titulares dos CRI e a proposta de contratação de plataforma 
eletrônica TEN para realização da Assembleia. 
 
As informações apresentadas refletem os dados, documentos, premissas e estimativas disponíveis 
nesta data, estando sujeitas a confirmação. Eventuais projeções, estimativas e cenários são indicativos 
e poderão diferir dos resultados efetivamente verificados. 
 
Este Material de Apoio não constitui oferta pública, recomendação de investimento, consultoria 
individualizada, promessa ou garantia de captação, liquidez, rentabilidade, retorno, recuperação de 
valores, conclusão da estrutura proposta ou aprovação das matérias submetidas à deliberação. 
 
A decisão de voto caberá exclusivamente a cada Titular dos CRI, que deverá avaliar, de forma 
independente, os documentos disponibilizados, os riscos envolvidos e os potenciais efeitos jurídicos, 
econômicos, regulatórios e tributários da deliberação. 
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Anexo III – Propostas Laudos de Avaliação 
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Anexo IV – Regulamento do FII, incluindo sua política de investimento, descrição de custos, 

encargos e fatores de risco 
 

[Será divulgado comunicado ao mercado acerca da disponibilização do regulamento do FII aos 
Titulares dos CRI até a data da de realização da Assembleia] 

 

Objetos Da 
Transação 

Constituição e Gestão do FII. A Gestora atuará como gestora do FII, 
sendo responsável pela constituição legal do veículo, pela definição 
de sua estratégia de investimento, pela gestão dos ativos de geração 
distribuída, bem como pela otimização do desempenho e 
rentabilidade para os cotistas. 

Execução das Garantias e Integralização dos Ativos. Execução das 
garantias da 121ª (centésima vigésima primeira) Emissão da 
Habitasec Securitizadora S.A. e integralização, no FII, da totalidade 
das ações da SPE detentora dos ativos de geração distribuída, sendo: 

FII – CRI 121: 22,08 MWp, 15 usinas concentradas em 1 (uma) SPE, 
todas conectadas na CEMIG Distribuição, conforme descrito no 
Anexo A – Ativos da Transação (“Ativos”). 

Captação de Recursos. Será captado um volume de recursos, 
através da emissão de novas cotas sêniores, destinado a sustentar 
a operação dos Ativos pelo período de 12 (doze) meses, conforme 
detalhado no item “Destinação dos Recursos”. Os Ativos já se 
encontram integralmente conectados, não havendo obras 
remanescentes nem capex de conclusão a ser desembolsado. 
Reciclagem de Capital. Possibilidade de alienação dos Ativos para 
fundo de renda gerido pela Gestora, ou para terceiros, após a 
contratação da energia e a estabilização das operações, 
viabilizando a reciclagem de capital e o retorno aos investidores. 

Público-alvo 
Investidores atuais dos CRI da 121ª (centésima vigésima primeira) 
Emissão da Habitasec Securitizadora S.A. 

Destinação dos 
Recursos 

Os recursos captados por meio das cotas seniores serão 
integralmente destinados à sustentação da operação dos Ativos pelo 
período de 12 (doze) meses, não se destinando a capex de conclusão 
de obras, uma vez que a totalidade das usinas já se encontra 
conectada. A destinação contempla: 

(i) contratos de O&M, seguros, monitoramento e manutenção das 
15 (quinze) usinas; 

(ii) demanda contratada, encargos de conexão e demais custos fixos 
junto à distribuidora; 

(iii) capital de giro durante os períodos de carência previstos nos 
contratos de comercialização, em que o Fundo arca com os custos 
operacionais sem a receita correspondente; 

(iv) despesas do Fundo, incluindo taxas de gestão, administração e 
custódia, auditoria independente, laudos de avaliação e assessoria 
legal; e 
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(v) reserva de contingência operacional. 

A destinação detalhada e o cronograma de desembolso constarão 
dos documentos definitivos, observado o regulamento do Fundo. 

Classificação, 
Valores, 
Remuneração e 
Avaliação das 
Cotas 

Estrutura de Cotas do FII 

- Cotas Seniores: 

(i) serão captadas e integralizadas exclusivamente no FII, assegurado 
aos detentores das cotas subordinadas o direito de preferência para 
a subscrição e integralização das cotas seniores no momento de sua 
captação; 

(ii) possuirão prioridade econômica no waterfall da estrutura; 

(iii) terão remuneração alvo equivalente a IPCA + 10% a IPCA + 12% 
ao ano, a depender das condições de mercado; 

(iv) amortização das cotas se dará conforme ocorram eventos de 
reciclagem de capital no FII 

(v) valor alvo de captação, aproximadamente R$ 7.300.000,00 (sete 
milhões e trezentos mil reais). 

Cotas Subordinadas: 

(i) serão entregues aos atuais detentores dos CRI da 121ª Emissão, 
em dação em pagamento, na proporção do saldo devedor dos CRI 
detido por cada titular na data de entrega das cotas; 

(ii) somente receberão distribuições após o pagamento integral das 
obrigações das cotas seniores; 

(iii) cotas subordinadas não terão remuneração definida, todo fluxo 
de caixa excedente após os pagamentos de taxas e custos do fundo 
e a remuneração/amortização das cotas sêniores serão distribuídos 
como amortização das cotas subordinadas. 

AuM alvo: R$ 120.600.000,00 (cento e vinte milhões e seiscentos mil 
reais), compreendendo 15 (quinze) usinas concentradas em 1 (uma) 
SPE, com capacidade instalada de aproximadamente 22,08 MWp. 
Anteriormente à integralização dos Ativos, será emitido um laudo 
prévio de avaliação, por empresa terceira independente, indicando 
o valor estimado dos Ativos. 

Índice de 
Subordinação 

Cotas seniores: aproximadamente 6,1% do patrimônio líquido; cotas 
subordinadas: aproximadamente 93,9% (cotas seniores de R$ 
7.300.000,00 e subordinadas de R$ 113.300.000,00, sobre AuM de 
R$ 120.600.000,00). 

Prazo Do Fundo 

O FII terá prazo determinado, com horizonte de investimento 
estimado de até 5 (cinco) anos a contar da data de constituição, 
podendo ser estendido por mais 2 (dois) anos, conforme estratégia 
de monetização dos Ativos e nos termos do respectivo regulamento. 

Etapas da 
Transação 

1. Decretação do Evento de Execução Não Automático das Garantias 
e execução das garantias da 121ª Emissão da Habitasec 
Securitizadora S.A.; 
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2. Dação em pagamento das ações da SPE à Securitizadora e 
integralização dos Ativos no FII, com entrega das cotas subordinadas 
aos Titulares dos CRI e consequente quitação dos CRI; 

3. Captação de recursos, mediante emissão de cotas seniores, para 
sustentar a operação dos Ativos por 12 (doze) meses; 

4. Operacionalização dos Ativos e comercialização da energia junto 
ao mercado de geração distribuída na área de concessão da CEMIG; 
e 

5. Possibilidade de venda dos Ativos com consequente amortização 
das cotas dos investidores do FII. 

Gestor 
Brasol Renewables Investment Company – BRIC Investimentos Ltda. 
(CNPJ nº 51.911.141/0001-05). 

Administrador 
BRL Trust Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A. (CNPJ nº 
13.486.793/0001-42). 

Custodiante 
BRL Trust Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A. (CNPJ nº 
13.486.793/0001-42). 

Auditor 
Independente 

A ser informado até a data da assembleia. 

Assessor Legal Da 
Oferta 

A ser informado até a data da assembleia. 

Coordenador 
Líder 

A ser informado até a data da assembleia. 

Ambiente de 
Registro / 
Negociação das 
Cotas 

Ambiente CETIP 

Taxa De Gestão 1,00% a.a. (um por cento ao ano) sobre o Patrimônio Líquido. 

Taxas De 
Administração / 
Custódia 

0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) sobre o Patrimônio 
Líquido. 

Taxa De 
Performance 

4% (quatro por cento) sobre os valores recuperados dos investidores 
das cotas subordinadas. 

Custos 

Todos e quaisquer custos relacionados à esta Transação serão 
suportados pela estrutura do FII, conforme alocação a ser detalhada 
nos documentos definitivos, incluindo, mas não se limitando a: 

I. Auditorias técnicas, jurídicas, comerciais e financeiras dos Ativos; 

II. Contratação de Assessores Legais; 

III. Contratação dos laudos de avaliação dos Ativos envolvidos na 
operação; 

IV. Custos iniciais e de emissão: (a) taxas de registro CVM; (b) taxas 
fixa e variável da emissão da B3; (c) assessor legal da emissão; (d) 
marketing; dentre outros pertinentes. 
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Anexo A – Ativos da Transação 

 
  

Usina Distribuidora Capacidade (MWp) 

Manga 1 CEMIG 1,32 
Manga 2 CEMIG 1,32 

Vista Alegre 2 CEMIG 1,33 
Açougue CEMIG 1,33 

Quinta São Luiz 1 CEMIG 1,32 
Quinta São Luiz 2 CEMIG 0,66 

Canoas 1 CEMIG 3,20 
Canoas 2 CEMIG 2,66 

São Francisco 1 CEMIG 1,34 
São Francisco 2 CEMIG 1,34 
São Francisco 3 CEMIG 0,94 
Sete Lagoas 1 CEMIG 1,33 
Sete Lagoas 2 CEMIG 1,33 
Sete Lagoas 3 CEMIG 1,33 
Sete Lagoas 4 CEMIG 1,33 

Total · 15 usinas CEMIG 22,08 
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Anexo V – Proposta de contratação da TEN 
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Anexo VI – Fundamentação econômica 
 

Objeto do Estudo 1. Objeto. O presente Estudo tem por objeto apresentar, em caráter informativo, o racional 
estratégico e o passo a passo operacional da estrutura de recuperação de valor vinculada 
aos ativos no âmbito desta Emissão, de modo a subsidiar a deliberação dos Titulares dos 
CRI na AGT. 

Diagnóstico Inicial 2. Diagnóstico Inicial. É conduzido um diagnóstico inicial dos ativos e da situação financeira 
vinculados a esta Emissão, estruturado em três frentes complementares. 

2.1. Diagnóstico da SPE. A totalidade dos ativos vinculados a esta Emissão — 15 (quinze) usinas 
de geração distribuída solar, com capacidade instalada de 22,08 MWp, todas já conectadas 
na área de concessão da CEMIG Distribuição — encontra-se concentrada em 1 (uma) única 
SPE. O diagnóstico avalia, de um lado, os ativos investidos na SPE — incluindo o 
imobilizado, os pareceres de acesso, os direitos reais de superfície e os contratos de longo 
prazo já formalizados. 

2.2. Apuração de Caixa e Planejamento de Recursos. Paralelamente, é apurado o caixa 
disponível na estrutura e planejado o uso dos recursos existentes, considerando os fundos 
de reserva constituídos, os compromissos de curto prazo a serem honrados e a 
necessidade de novos aportes destinados à sustentação da operação dos ativos, a serem 
captados por meio do Veículo de investimento constituído para esta Emissão. 

2.3. Avaliação de Riscos e Perdas. Por fim, são avaliados os riscos e as perdas potenciais 
aplicáveis aos ativos, com destaque para o risco de perda dos benefícios regulatórios da 
geração distribuída previstos na Lei nº 14.300/2022 — cuja preservação depende da 
manutenção da conexão e da regularidade operacional das usinas —, bem como para 
pendências relativas a licenças e a permissões legais aplicáveis. Avalia-se, ainda, o risco 
associado à ausência de contratos de comercialização vigentes, uma vez que os ativos se 
encontram atualmente descontratados. 

Estratégia de Geração 
de Valor 

3. Estratégia de Geração de Valor. A geração de valor dos ativos vinculados a esta Emissão é 
conduzida por meio da atuação integrada da Brasol Invest como gestora, que reúne 
internamente as competências necessárias para operacionalizar cada uma das frentes 
abaixo. Por já se encontrarem as usinas integralmente conectadas, não há obras 
remanescentes a executar, sendo as alavancas de valor de natureza operacional e 
comercial. 

3.1. Operação e Manutenção. Contratação e gestão dos prestadores de serviços de operação 
e manutenção (O&M), abrangendo manutenção preventiva e corretiva, monitoramento 
operacional e, quando necessário, segurança patrimonial dos ativos, de modo a assegurar 
a disponibilidade e a continuidade da geração das usinas. 

3.2. Gestão Técnica e Desempenho. Acompanhamento do desempenho das usinas em 
operação, com aferição de disponibilidade, performance ratio e perdas frente à geração 
estimada, identificação do CAPEX corretivo eventualmente necessário e dos riscos técnicos 
associados, e implementação de melhorias operacionais voltadas à recuperação de 
geração. 
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3.3. Comercialização. Os ativos encontram-se atualmente descontratados. Busca, em regime 
de melhores esforços, de novos inquilinos no mercado de geração distribuída da área de 
concessão da CEMIG, com estruturação de contratos de locação de longo prazo que 
maximizem o valor econômico de cada projeto e viabilizem a geração de receita 
recorrente, observadas as condições vigentes de comercialização. 

3.4. Gestão Financeira e Reporte. Gestão do caixa do Veículo e da SPE, controle de recebíveis 
e de inadimplência dos contratos de locação, manutenção da conformidade societária, 
contábil, tributária e regulatória, e reporte periódico aos cotistas. 

3.5. Monetização. Estruturação da venda dos ativos e da SPE, por meio de alienação a veículos 
de investimento com foco em renda, a investidores estratégicos ou de outras operações 
de monetização voltadas à geração de liquidez e potencial retorno de capital aos Titulares 
dos CRI desta Emissão. 

Estratégia de 
Reciclagem de Capital 

4. Objetivo. Venda dos ativos já operacionais, uma vez contratada a energia e estabilizado o 
fluxo de caixa, com passivos e riscos eliminados ou mitigados, a investidores institucionais 
ou a veículos de investimento com foco em renda, como estratégia de saída e liquidez, 
retornando parte ou o todo do capital investido pelos Titulares dos CRI desta Emissão. 

Recursos 5. Equipe e Capacidade Operacional. A Brasol Invest é a gestora especializada em ativos reais 
de infraestrutura energética e de transição energética do grupo Brasol, contando com 
estrutura interna própria organizada em verticais especializadas — jurídico, engenharia, 
regulatório, ambiental, subestações, armazenamento de energia, operação e manutenção, 
comercial e financeiro —, o que permite executar internamente a maior parte das frentes 
descritas na Cláusula 3, com menor dependência de prestadores externos. 

5.1. Track Record. A área de investimentos da Brasol Invest — operacionalizada por meio da 
BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY – BRIC INVESTIMENTOS LTDA. — é liderada 
por profissionais com histórico relevante em dívida estruturada, crédito e gestão de ativos 
reais, com originação, ao longo de suas carreiras, de transações da ordem de bilhões de 
reais em gestoras e instituições financeiras do setor. 

5.2. Experiência em Geração Distribuída. A Brasol Invest acumula experiência na gestão de 
ativos de geração distribuída solar de perfil semelhante aos vinculados a esta Emissão, o 
que subsidia a execução das estratégias de operacionalização, regularização, 
comercialização e monetização descritas na Cláusula 3. 

5.3. Recursos Necessários. Estima-se a captação de aproximadamente R$ 7.300.000,00 (sete 
milhões e trezentos mil reais), por meio da emissão de cotas seniores do Veículo, destinada 
a sustentar a operação dos ativos pelo período de 12 (doze) meses. Por já se encontrarem 
as usinas integralmente conectadas, os recursos não se destinam a capex de conclusão de 
obras, e sim à cobertura de contratos de O&M, seguros e monitoramento; da demanda 
contratada e demais custos fixos junto à distribuidora; do capital de giro durante os 
períodos de carência dos contratos de locação; das despesas do Veículo, incluindo taxas 
de gestão, administração e custódia, auditoria, laudos e assessoria legal; e da reserva de 
contingência operacional. 
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Anexo VII – Estratégia de recuperação dos ativos 
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