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PARTE GERAL
1 O FUNDO
1.1 Base Legal. O BRASOL RECUPERAGAO | FUNDO DE INVESTIMENTO

1.2

1.3

IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma
de condominio fechado, é regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n°® 8.668”), e pela Parte Geral e pelo Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao
de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao CVM 175" e “CVM”), por este
regulamento, incluindo sua parte geral, seus anexos e apéndices (“Regulamento”), e
pelas disposigbes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica”), a qual é composta por 2 (duas) subclasses de cotas, a saber: (i) a subclasse
A (“Subclasse A”); e (ii) a subclasse B (“Subclasse B” e, em conjunto com a Subclasse
A, as “Subclasses”), e sera regida pela parte geral deste Regulamento e pelo Anexo |
abaixo descrito (“Anexo I"). As cotas de emisséo da Classe Unica, de qualquer das
Subclasses, sio referidas neste Regulamento, indistintamente, como as “Cotas”.

1.21 As caracteristicas especificas de cada Subclasse estdo descritas em
apéndices proprios a este Regulamento, sendo (i) o apéndice da Subclasse A
(“Apéndice A”); e (ii) o apéndice da Subclasse B (“Apéndice B” e, em conjunto
com o Apéndice A, os “Apéndices” e, cada um deles, indistintamente, um
“‘Apéndice”), os quais sdo partes integrantes e indissociaveis deste
Regulamento e do Anexo | e disciplinam as caracteristicas especificas de cada
Subclasse de modo complementar ao disciplinado neste Regulamento e no
Anexo .

1.2.2 Todas as referéncias a este Regulamento incluirdo o Anexo |, os Apéndices e
os respectivos suplementos, conforme aplicavel.

1.2.3 Durante o Prazo de Duragao, o Fundo podera constituir diferentes classes de
cotas, que terdo patriménio segregado e direitos e obrigagdes distintos, nos
termos do artigo 5° da Resolugédo CVM 175, por ato conjunto da Administradora
e da Gestora.

Definigées. Para fins deste Regulamento, do Anexo | e dos Apéndices, aplicam-se,
ainda, as seguintes defini¢des:

(i) “Ativos da Reestruturacao”: a totalidade das ag¢des de emissao da sociedade
de proposito especifico objeto do Plano de Reestruturagéo, transferidas a
Securitizadora e posteriormente contribuidas ao Fundo para fins de
integralizagdo das Cotas da Subclasse B, nos termos do item 4.3 do Anexo |;

(i) “CRI”: os certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior, em série
Unica, e da classe subordinada, da 1212 (centésima vigésima primeira) emissao
da Securitizadora;

(iii) ‘Dagdo em Pagamento”. a entrega, pela Securitizadora, das Cotas da
Subclasse B aos Titulares dos CRI, proporcionalmente ao saldo devedor dos
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CRI de titularidade de cada Titular dos CRI na respectiva data-base, em
contrapartida a extingao dos respectivos créditos, nos termos do Plano de
Reestruturagao;

(iv) ‘Laudo de Avaliagao”: o laudo de avaliacdo dos Ativos da Reestruturagéo
elaborado por empresa especializada independente no ambito do Plano de
Reestruturagao, observado o disposto no item 4.4.1 do Anexo I;

(v) ‘Plano de Reestruturagado” o conjunto de atos e providéncias aprovados
pelos Titulares dos CRI em assembleia especial realizada em [15] de
[setembro] de 2026, incluindo, dentre outras medidas, a transferéncia das
acdes de emissdo da SPE a Securitizadora, sua posterior contribuicdo ao
Fundo e a entrega das Cotas da Subclasse B aos Titulares dos CRI em Dagao
em Pagamento;

(vi) “Securitizadora”’: HABITASEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 09.304.427/0001-58; e

(vii)  “Titulares dos CRI": os titulares dos CRI na data-base aplicavel a
implementacao da Dagdo em Pagamento, todos Investidores Qualificados nos
termos da regulamentacgao aplicavel.

PRESTADORES DE SERVICOS

Administradora. O Fundo é administrado pela APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua
Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
CEP 05410-000, inscrita no CNPJ sob o0 n° 13.486.793/0001-42, a qual é autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério Executivo n® 11.784, de 30 de junho de 2011, responsavel
pela administragdo do Fundo (“Administradora”).

Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica sera realizada
pela BRASOL RENEWABLES INVESTMENT COMPANY — BRIC INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Flérida, n® 1.595, conjunto 61, Parte 2,
Cidade Mongbes, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04565-001,
inscrita no CNPJ sob 0 n°51.911.141/0001-05, devidamente autorizada pela CVM para
o0 exercicio profissional da atividade de administragcdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de gestora de recursos, por meio do Ato Declaratério n°
22.401, de 13 de agosto de 2024 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora,
simplesmente “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Custodiante. Os servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira da Classe
Unica, bem como os servicos de tesouraria, controle e processamento de ativos e de
escrituracdo das cotas, serdo prestados pela APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de tais servigos (“Custodiante”).

Consultor Imobiliario. Nos termos do artigo 27, incisos Il e lll, do Anexo Normativo IlI
da Resolugao CVM 175, a Administradora podera contratar, em nome e as expensas
do Fundo e da Classe Unica, conforme aplicavel, e mediante orientacdo da Gestora,
empresa especializada para consultoria imobiliaria, para que dé suporte e subsidie a
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Administradora e a Gestora em suas atividades de analise, selegdo, acompanhamento
e avaliagao dos Ativos-Alvo (“Consultor Imobiliario”).

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Perante a CVM. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a
regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

Perante os cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuagéo, por eventuais prejuizos causados
em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacao aplicavel,
comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

321 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a
Classe Unica venha a sofrer em virtude da realizacdo de suas operagoes.

Entre os Prestadores de Servigos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos
Essenciais, e a contratagédo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de
servico perante os cotistas, o Fundo, a Classe Unica ou a CVM.

Responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais. Nao obstante as
atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe a
Administradora e a Gestora praticar os atos necessarios a administragéo e a gestao do
Fundo, o que inclui, mas nao se limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe
Unica, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b)
escrituragao das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; (e) servigos de analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios; (f) distribuidor; (g) consultor
especializado; (h) administradora de iméveis; (i) formador de mercado; e,
eventualmente, (j) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

3.41 Para o exercicio de suas atribui¢des, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicao primaria de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de
anadlise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe Unica, a
exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados
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econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

342 Os servicos listados nos incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser prestados pela
prépria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no
inciso (iv) acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagao em vigor.

3.4.3 A contratagdo da Administradora, da Gestora quando aplicavel, ou partes a
eles relacionadas para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicavel, nos termos da regulamentagdo em vigor.

Responsabilidades da Gestora. Nao obstante as atribuicbes previstas neste
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos
necessarios a gestéo da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui,
mas ndo se limita & contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso
necessario, dos seguintes servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de
ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificagdo de
risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de
classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos
em beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

Indenizagao aos Prestadores de Servigos Essenciais. Em conformidade com as leis
do Brasil, incluindo o Cddigo Civil, o Fundo indenizara e mantera indene a Gestora, a
Administradora e as pessoas a elas ligadas, conforme definidas neste Anexo | (“Parte
Indenizavel”’), de e contra todas e quaisquer reivindicagdes, responsabilidades,
julgamentos, despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores
pagos para o cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos
incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro, procedimento
arbitral ou administrativo) que possam ser sofridos pela Parte Indenizavel, contanto
que: (i) essas reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e
danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores pagos para o cumprimento de
decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer
possivel processo judicial futuro, procedimentos arbitrais e administrativos) decorram
das, ou sejam relacionados as, atividades do Fundo, incluindo, entre outras, as
atividades relacionadas aos Ativos-Alvo; e (ii) as perdas e danos nao tenham surgido
unicamente como resultado (a) da ma conduta intencional ou fraude pela Parte
Indenizavel, devidamente comprovados por decisdo arbitral final ou decisao judicial
proferida por érgao colegiado contra a qual ndo caiba recurso com efeito suspensivo;
ou (b) da violagdo substancial dos regulamentos obrigatérios emitidos pela CVM ou
deste Regulamento.

3.6.1 Caso haja uma apdlice de seguro cobrindo o risco da conduta praticada pela
Parte Indenizavel, essa Parte Indenizavel podera ser indenizada pelos custos
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e despesas incorridos, recebendo os pagamentos de acordo com essa apdlice
de seguros, antes de estar autorizada a indenizagdo mencionada no caput.
3.7 Responsabilidades dos demais Prestadores de Servigos. Caso o prestador de

3.8

servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um participante
de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ou & Classe Unica
nao se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos
Essenciais serao responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo.

3.7.1 As atribuigdes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico
perante o Fundo, a Classe Unica e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servico contratado. Quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo e/ou pela Classe Unica nos termos deste
Regulamento responderio pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou a Classe
Unica e aos cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da
lei ou das normas editadas pela CVM.

3.7.2 Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica nao
sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de
seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios & administragdo do Fundo e da Classe Unica,
inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo e da Classe Unica, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo e/ou da Classe Unica, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, abrir e
movimentar contas bancarias; adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
Fundo e/ou a Classe Unica; transigir, representar o Fundo e a Classe Unica em juizo
e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado
das Cotas da Classe Unica ou a alteragdo do mercado organizado utilizado,
observadas as disposi¢cdes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposigbes deste Regulamento e as decisbes tomadas em Assembleia Geral de
Cotistas e Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

3.8.1 A alienagao dos imdveis pertencentes ao patriménio do Fundo e/ou da Classe
Unica sera efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicavel,
constituindo o instrumento de alienagdo documento habil para cancelamento,
perante o cartério de registro de imdveis competente, das averbagdes
pertinentes as restricbes e destaque de que tratam os paragrafos 1° e 2° do
artigo 7° da Lei n° 8.668.

3.8.2 A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo, a Classe Unica e aos seus
cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

3.8.3 A Administradora sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
0s quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislacao e regulamentagao aplicaveis.
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3.9 Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigagbes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

(i)

(ii)

(iif)

(vi)

(vii)

(viii)

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe Unica,
conforme proposta da Gestora e de acordo com os prazos e a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica que tais ativos
imobiliarios:

(a) nao integram o ativo da Administradora;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
Administradora;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial,

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcdo da
Administradora;

(e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentacgéo relativa aos imoveis e as operag¢des do Fundo ou da
Classe Unica;

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe Unica;

custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas
pela Classe Unica;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da Classe Unica;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e nos demais
documentos do Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo
e da Classe Unica, fiscalizando os servicos prestados por terceiros
contratados, e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;
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3.1

(ix)

(xii)

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-la com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido
qualquer deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia Especial
de Cotistas, se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagcdo das Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; e

transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condi¢gao de Administradora.

Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitagbes legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios & gestéo da
carteira de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste
Regulamento, o que inclui, sem limitagdo: (i) definir e implementar a estratégia de
investimento e de desinvestimento da Classe Unica; (ii) gerir os Ativos-Alvo; e (iii)
conduzir os atos necessarios a otimizagdo do desempenho e da rentabilidade dos
Ativos em beneficio dos cotistas.

Obrigagoes da Gestora. Cabera a Gestora:

(i)

(iif)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme limites
e regras previstos em contrato de gestdo e na regulamentagéo aplicavel, salvo
nas hipéteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, os Ativos-Alvo (exceto em relacao aos
Imdveis) existentes ou que poderéo vir a fazer parte do patriménio da Classe
Unica, de acordo com a politica de investimento da Classe Unica;

propor a aquisicao e alienagcédo de Imoveis que comporao a carteira do Fundo,
sempre com base em laudo de avaliagéo elaborado por empresa especializada
em avaliagbes de imdveis contratada as expensas do Fundo, ressalvada a
discricionariedade da Administradora;

acompanhar as negociagdes relacionadas a exploragéo dos Iméveis tais como
contratos de locagao, arrendamento, compra e venda, constituicdo e alienagao
de direito real de superficie, constituicdo de garantias, dentre outros, observada
a discricionariedade da Administradora;

analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do Fundo e da Classe Unica, e proposicdo de alienagdo ou
aquisicdo a Administradora dos Ativos-Alvo enquadrados na politica de
investimento e que a Gestora entenda atender aos melhores interesses do
Fundo, da Classe Unica e dos cotistas, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel,
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(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

3.12

3.13

salvo nas hipéteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175, inclusive com a elaboracao de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

recomendar, quando aplicavel, a Administradora, a celebragdo dos contratos,
negécios juridicos e a realizagdo de todas as operagbes necessarias a
execucgdo da politica de investimento da Classe Unica;

monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizagdo de suas
Cotas, a evolugdo do valor do patriménio e da carteira de ativos da Classe
Unica, incluindo sua estratégia de diversificagéo e limites;

acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe Unica
vierem a investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua
politica de voto, comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

orientar a condugao e execugao da estratégia de desinvestimento do Fundo e
da Classe Unica, observado o disposto neste Regulamento;

elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe Unica em Ativos-
Alvo e ativos financeiros;

recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias nos imoéveis
integrantes da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica com o objetivo
de manter o valor dos iméveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploragao comercial ou eventual comercializagao;

indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacao dos Iméveis integrantes da
carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe Unica, para que sejam
recebidos todos os direitos relacionados aos ativos que vierem a compor a
carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica;

elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais deverao
ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentagdo em
vigor;

transferir ao Fundo e/ou & Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcangar em virtude de sua condicdo de Gestora e decorrente do
investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos
do Fundo ou da Classe Unica; e

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

A Gestora, ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e ao firmar
contrato ou documento relativo a negociacao de Ativos, devera encaminhar cépia dos
documentos & Administradora em até 5 (cinco) dias uteis.

Além das obrigac¢des acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i) informar
a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao em prestador de servigo
por ela contratado; (ii) providenciar a elaboragdo do material de divulgagédo da Classe
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Unica para utilizacdo pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para
manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacgao relativa as
operacdes da Classe Unica; (iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de
composi¢ao e concentragédo e, se for o caso, de exposi¢cdo ao risco de capital; (v)
observar as disposigdes constantes deste Regulamento; (vi) cumprir as deliberagdes
da Assembleia de Cotistas; e (vii) encaminhar a Administradora as solicitagdes de
amortizagao de Cotas, com a antecedéncia prevista neste Regulamento.

3.13.1 A Gestora nao esté sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentracao e diversificagao de carteira de ativos e concentragao
de risco definidos neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175 quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos alheios a sua vontade, que causem alteragbes imprevisiveis e
significativas no patriménio liquido ou nas condi¢gdes gerais do mercado de
valores mobiliarios.

3.13.2 Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas
explicagbes para o desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o
reenquadramento da carteira de ativos, tdo logo ocorrido.

Vedagdes. E vedado a Administradora, & Gestora conforme o caso, no exercicio de
suas respectivas fungdes em relagdo ao patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica e
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos artigos 113,
inciso V, e 122, inciso I, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugao CVM
175, no artigo 32, §2° do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175 e no item
3.14.2 abaixo;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a
prazo de cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;
(vii)  conceder crédito sob qualquer modalidade;
(viii)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar
operacdes da Classe Unica quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre:

(a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor especializado;

(b) a Classe Unica e cotistas que detenham participagdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica;
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4.2

4.3

4.4

Unica, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos
termos da legislagao vigente;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(xii) realizar operagdes com acgbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(xiii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe
Unica.

3.14.1 A vedagéao prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela Classe
Unica, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos &nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe Unica.

3.14.2 A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

3.14.3 A Gestora pode utilizar Ativos da carteira na retencéo de risco da Classe Unica
em suas operagdes com derivativos.

DA RENUNCIA, DESTITUIGAO OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA OU DA
GESTORA

Substituiciao dos Prestadores de Servigos Essenciais. Os Prestadores de Servigos
Essenciais deverao ser substituidos nas hipoteses de renuncia, descredenciamento,
liquidacdo ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo impede o administrador de
renunciar a administragéo fiduciaria do Fundo, mas nao sua destituicdo por forga de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacgao da Assembleia
Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido total do Fundo.

No caso de renuncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do
prazo indicado, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser liquidados, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdao da liquidagdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial, a superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
item 4.3 acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado néo seja
substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser
liquidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcbes até a
conclusao da liquidagdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo
na CVM.

No caso de alteragdo de Prestador de Servigo Essencial, a Administradora ou Gestora
substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida no
artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados
da efetivacao da alteragao.

Nas hipoteses de renuncia da Administradora, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbagéo, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagéo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, sera
observado o que dispdem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175.

Nas hipoteses de renuncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para
averbacgao, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica.

491 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia de Cotistas, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia.

49.2 Aplica-se o disposto no item 4.9 mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacgao.

49.3 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.
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49.4 Nas hipoteses referidas no item 4.9, bem como na sujeigao da Administradora
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacao, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessédo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimbénio da
Classe Unica néo constitui transferéncia de propriedade.

Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira de ativos.

Na hipétese de renuncia, descredenciamento, liquidagdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora recebera a Taxa de Administragdo correspondente
ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste
Regulamento.

A deliberagao sobre a destituicido da Gestora, com ou sem Justa Causa, observara o
quorum qualificado previsto no Anexo | e dependera de que a mesma Assembleia de
Cotistas delibere, no mesmo ato, sobre a eleigdo da gestora substituta, sob pena de
ineficacia da destituigao.

4131 As deliberagbes sobre a destituicdo da Gestora, com ou sem Justa Causa,
deverao ser precedidas do recebimento, pela Gestora, de notificagdo acerca
da intengdo de destituicdo, com no minimo 60 (sessenta) dias corridos de
antecedéncia da realizagdo da Assembleia de Cotistas que deliberara sobre a
matéria.

4.13.2 A Gestora podera participar da Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
sua destituicdo, sem direito de voto, podendo apresentar esclarecimentos e as
razoes pelas quais entende nao haver Justa Causa para a sua destituicdo, bem
como exigir que sua manifestagdo conste da respectiva ata.

4.13.3 Na hipétese de destituicido da Gestora, com ou sem Justa Causa, e na hipétese
de renuncia que nao configure Renuncia Motivada, a Gestora permanecera no
exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da respectiva deliberagdo ou
rendncia, sob pena de liquidacdo da Classe Unica. A Gestora ndo estara
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes na hipétese de Renuncia
Motivada, observado o disposto na regulamentacgéo aplicavel.

4.13.4 Para fins deste Regulamento, entende-se por (a) “Justa Causa” a pratica ou
constatagdo dos seguintes atos ou situagdes pela Gestora: (i) comprovada
culpa grave, ma-fé, fraude ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho
de suas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste
Regulamento, conforme determinado por decisdo arbitral final ou decisdo
judicial proferida por 6rgdo colegiado contra a qual ndo caiba recurso com
efeitos suspensivos; ou (ii) comprovada violagdo material de suas obrigacées
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis da CVM, conforme
decisao do Colegiado da CVM confirmada por deciséo arbitral final ou decisdo
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4.13.6

4.13.7

413.8

judicial proferida por 6rgédo colegiado contra a qual ndo caiba recurso com
efeitos suspensivos, ou, ainda, o descredenciamento pela CVM como gestora;
e (b) “Rentncia Motivada” a renuncia voluntaria da Gestora a prestagao dos
servigos de gestdo da carteira de ativos em raz&o de os cotistas, reunidos em
Assembleia de Cotistas, ou a Administradora promoverem (i) qualquer
alteracdo neste Regulamento ou no Anexo | que, sem a prévia e expressa
anuéncia da Gestora: (1) modifique a politica de investimento da Classe Unica,
incluindo o escopo dos investimentos, a alocagdo minima em Ativos-Alvo, os
limites de concentracdo ou a estratégia definida pela Gestora; (2) inviabilize o
cumprimento da estratégia de investimento e de desinvestimento originalmente
estabelecida; (3) reduza a remuneragao da Gestora; (4) resulte na liquidagéo
antecipada da Classe Unica ou na antecipagéo do Prazo de Durag&o; ou (5)
modifique as definicbes de Justa Causa ou de Renuncia Motivada, seus
termos, condigbes ou consequéncias; ou (ii) a fusdo, incorporagao, cisao ou
transformacdo do Fundo ou da Classe Unica.

Em caso de destituicdo sem Justa Causa ou Renudncia Motivada, a Gestora
fara jus ao recebimento (i) da Taxa de Gestao, calculada pro rata temporis até
a data de sua efetiva substituicdo, ndo sendo devida qualquer parcela da Taxa
de Gestao relativa a periodo posterior; (ii) da Taxa de Performance antecipada,
apurada até a data de sua efetiva substituicdo, observados os critérios
previamente estabelecidos no item 5.5.8 e seguintes do Anexo I; e (iii) da Multa
de Descontinuidade.

Entende-se por “Multa de Descontinuidade” a multa compensatéria
correspondente a Taxa de Gestdo que seria devida a Gestora por 12 (doze)
meses, calculada com base na média mensal da Taxa de Gestao efetivamente
devida nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a data da destituicao
sem Justa Causa ou da Renuncia Motivada, conforme o caso, ou, caso a
Gestora tenha exercido suas fungdes por periodo inferior, com base na média
mensal apurada durante todo o periodo de sua atuagdo. A Multa de
Descontinuidade sera devida exclusivamente nas hipéteses de destituicao sem
Justa Causa ou de Renuncia Motivada, ndo sendo devida em qualquer outra
hipétese, incluindo destituicdo com Justa Causa, renuncia que nao configure
Renuncia Motivada e descredenciamento da Gestora pela CVM.

A Multa de Descontinuidade sera reconhecida como encargo da Classe Unica
na data da destituicdo sem Justa Causa ou da Renuncia Motivada, conforme o
caso, descontando-se da remuneracéo da gestora substituta, e paga a Gestora
em até 15 (quinze) dias uteis contados dessa data, observada a Ordem de
Pagamento e sem prejuizo da atualizagdo monetaria pela variagédo positiva do
IPCA e, em caso de atraso, de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die, e de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o
valor em atraso.

Os valores pagos a titulo de Multa de Descontinuidade serido integralmente
compensados mediante dedugao das Taxas de Gestao devidas a nova gestora
de recursos da Classe Unica, a partir da data de sua efetiva contratacdo. Caso
a Taxa de Gestado apurada em determinado periodo seja insuficiente para
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6.2

6.3

absorver o saldo remanescente, a dedugdo prosseguira nos periodos
subsequentes, até a integral compensacéo.

4.13.9 Nas hipdteses de destituicdo com Justa Causa, de renuncia que nao configure
Renuncia Motivada e de descredenciamento pela CVM, a Gestora fara jus
exclusivamente a Taxa de Gestao, calculada pro rata temporis até a data em
que efetivamente exercer suas fungdes, nado |he sendo devida a Taxa de
Performance antecipada nem a Multa de Descontinuidade.

PRAZO DE DURAGAO

Prazo de Duragdo. O Fundo tera prazo de duragéo de 5 (cinco) anos, contados da
data de integralizagdo das cotas da primeira emissdo da Classe Unica, prorrogavel por
2 (dois) anos, a exclusivo critério da Gestora (“Prazo de Duragao”).

EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Demonstrag¢oes Financeiras. As demonstragdes financeiras do Fundo obedeceréo
as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente.

6.2.1  As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do Fundo, conforme regulamentacéo vigente.

Escrituragao Contabil. O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
Administradora.
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1.1

1.2
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1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

DA CLASSE UNICA

Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico-alvo investidores qualificados, nos
termos da regulamentagdo da CVM (“Investidores Qualificados”), observado o
disposto nos itens abaixo e nos respectivos Apéndices quanto as cotas de cada
Subclasse.

Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por
ele subscrito.

Verificagdo de Patriménio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do
Fundo;
(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos

detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de
seu patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperacéo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv) condenac&o do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez
por cento) de seu patrimdnio liquido.

1.3.1 Caso a Administradora verifigue que o patriménio liquido esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaracgo judicial de insolvéncia da Classe Unica
ou da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica, devera adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175 e no Cadigo Civil.

1.3.2  Seréo aplicaveis as disposi¢gdes da Resolugao CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipdtese de
patriménio liquido negativo da Classe Unica.

Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

Prazo de Duragéo. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duragéo do Fundo.

Categoria. Nos termos do inciso VIII do artigo 3° da Parte Geral da Resolugdo CVM
175, a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

Forma. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio da Classe Unica, nédo
sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Rentabilidade Alvo. As Cotas da Subclasse A terdo rentabilidade alvo, nos termos do
Apéndice A; e as Cotas da Subclasse B nao terdo rentabilidade alvo ou remuneracéao
predeterminada, nos termos do Apéndice B.
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1.9

1.10

1.8.1 A rentabilidade alvo das Cotas da Subclasse A constitui mera expectativa de
retorno e nao representa nem deve ser interpretada como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade pelo Fundo, pela Classe Unica, pela
Administradora, pela Gestora ou por qualquer terceiro, sendo o seu pagamento
condicionado & disponibilidade de caixa da Classe Unica e observada a Ordem
de Pagamento, nos termos do Apéndice A e do Apéndice B, conforme aplicavel.

1.8.2 Os recursos para pagamento de rendimentos e para amortizagdo das Cotas
decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patriménio liquido da Classe
Unica, cujo desempenho é incerto e esta sujeito aos riscos descritos neste
Regulamento.

Direito de Voto. A cada Cota da Classe Unica, de qualquer das Subclasses,
correspondera 1 (um) voto nas Assembleias de Cotistas, observado o disposto nos
respectivos Apéndices.

Direitos do cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio da Classe Unica; e

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes da Classe Unica, do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

Direitos Patrimoniais, Politicos e Econémicos. Todas as Cotas de uma mesma
Subclasse garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

Negociacdo das Cotas. As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo em
mercado de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), bem como nos ambientes por ela operados, sucedidos ou
substituidos, incluindo o ambiente da Central de Custddia e de Liquidagao Financeira
de Titulos Privados) (“CETIP”), a exclusivo critério da Gestora, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia de Cotistas.

1.12.1 As Cotas poderao ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no
Médulo de Distribuigéo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a sua distribui¢cdo liquidada financeiramente por meio da CETIP; e
(i) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na CETIP.

1.12.2 As Cotas admitidas a negociagdo na B3 ou na CETIP serdo aplicaveis os
procedimentos definidos pela respectiva entidade administradora do mercado
organizado, bem como os dispositivos deste Regulamento atinentes a
admissdo e a negociagao das Cotas.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo. A Classe Unica tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a obtengéo de
renda e o ganho de capital no longo prazo, mediante a aplicacdo de recursos,

2
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2.2

23

preponderantemente, em ativos relacionados, indiretamente, a empreendimentos
imobiliarios destinados a geracdo de energia elétrica distribuida a partir de fontes
renovaveis, conforme a politica de investimentos descrita neste Anexo | (os Ativos-Alvo
e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto, os “Ativos”).

Ativos-Alvo. Para os fins deste Anexo |, entende-se por “Ativos-Alvo” o conjunto dos
seguintes ativos:

(i)

(i)

(iv)

221

imoveis e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, incluindo o direito real
de superficie, sobre os quais estejam ou venham a ser implantadas centrais
geradoras de energia elétrica a partir de fontes renovaveis, notadamente a
fonte solar fotovoltaica, bem como os bens e direitos a eles relacionados, para
posterior alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie (“Iméveis-Alvo”);

investimentos indiretos em Iméveis-Alvo, mediante a aquisi¢cao de (a) agdes ou
quotas de sociedades de propdsito especifico cujo objeto social seja
compativel com as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e que detenham, direta ou indiretamente, Imoveis-Alvo (“SPE”); (b) cotas de
fundos de investimento imobiliario que invistam, direta ou indiretamente, em
Imoveis-Alvo; e (c) cotas de fundos de investimento em participagbes cuja
politica de investimento esteja limitada as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario e que invistam em SPE cujo objeto seja investir em
Iméveis-Alvo;

certificados de recebiveis imobiliarios cujos créditos imobiliarios subjacentes
estejam relacionados a Iméveis-Alvo ou a empreendimentos de geracéo de
energia elétrica a partir de fontes renovaveis; e

debéntures emitidas por companhias registradas na CVM cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e
estejam relacionadas a geragdo de energia elétrica a partir de fontes
renovaveis.

Para fins do disposto no paragrafo 4° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, as agdes ou quotas de emissdo de SPE referidas no
inciso (ii)(a) acima constituem forma de investimento indireto em Imoéveis-Alvo
e, portanto, em empreendimentos imobiliarios, ndo sendo computadas, para tal
finalidade, como aplicagdo em valores mobiliarios.

Alocagdo Minima. A Classe Unica investira, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu
patrimonio liquido em Ativos-Alvo, podendo aplicar a parcela remanescente nos ativos
abaixo listados (“Outros Ativos”):

(i)

acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscrigao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios que nao se qualifiquem como Ativos-Alvo, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII”);

agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll e que ndo se qualifiquem como Ativos-Alvo;
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(iif)

231

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada;

cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de
investimento em acdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario;

cotas de outros FlI;

certificados de recebiveis imobiliarios que nao se qualifiguem como Ativos-
Alvo;

cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, desde
que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario;
letras imobiliarias garantidas;

quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislagédo aplicavel;
e

imoveis e direitos reais sobre bens imoéveis que ndo se qualifiquem como
Imoveis-Alvo (os Imoveis-Alvo e os imdveis e direitos reais referidos neste
inciso, quando referidos em conjunto, os “Iméveis”).

A Classe Unica ndo aplicar4d menos de 2/3 (dois tergos) de seu patriménio
liquido, em conjunto, nos Ativos-Alvo referidos nos incisos (i) e (ii) do item 2.2
acima, de modo a preservar a natureza preponderantemente imobiliaria da
carteira.

Gestido de Liquidez. A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada em Ativos devera ser aplicada em (i) titulos
publicos federais e operagdes compromissadas neles lastreadas; (ii) certificados de
depodsito bancario emitidos por instituigdo financeira de primeira linha; (iii) cotas de
fundos de investimento de renda fixa, com liquidez compativel com as necessidades
da Classe Unica; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial,
nos termos deste Anexo | (“Ativos de Liquidez”).

241

242

243

A Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas
necessidades de liquidez.

As aplicagbes em Ativos de Liquidez que contem com a participagao da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a elas ligadas, na qualidade de
emissoras, administradoras ou gestoras, dependerdo de aprovagéo prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela
Gestora, segundo uma politica de investimentos de forma a buscar

4
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2.5

244

proporcionar ao cotista remuneracao adequada para o investimento realizado,
inclusive por meio da remuneragéo advinda da exploragdo ou da negociagéo
dos Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, bem como do aumento
do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos que
comp&em o patriménio da Classe Unica.

Nao ha requisitos ou critérios especificos de diversificagao entre os Ativos-Alvo,
podendo a Classe Unica concentrar seus investimentos em um Unico
empreendimento, em uma Unica SPE ou em um Unico segmento de geragéo
de energia elétrica a partir de fontes renovaveis.

Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecug¢ao dos
objetivos da Classe Unica:

(i)

(i)

251

252

253

contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovagéo, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer
prestadores de servigos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patriménio da Classe Unica;

adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de
negoécio previstas na regulamentacao aplicavel, devendo tais operagdes ser
realizadas de acordo com a legislagao aplicavel, sendo que, caso determinada
operagao nao se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos cotistas, na forma do Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe
Unica para garantir obrigagdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da
legislacao vigente;

nos termos do artigo 86, § 1° e 2° da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175,
conforme vier a ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas a gestdo da
carteira alcanga a utilizagdo de ativos na prestagéo de fianga, aval, aceite ou
qualquer outra forma de retengao de risco.

Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a
necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagbes para 0s
interesses da Classe Unica e de seus cotistas.

A Classe Unica podera contratar operagées com derivativos exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe Unica. A Gestora pode utilizar Ativos da
carteira na retencdo de risco da Classe Unica em suas operacdes com
derivativos.

A contratagdo de empréstimos e financiamentos pela Classe Unica,
observadas as vedagdes e as excegdes previstas no item 3.14 da parte geral
deste Regulamento e os limites da regulamentagédo aplicavel, bem como a
utilizacdo de instrumentos de alavancagem financeira pelas SPEs e demais
sociedades investidas, incluindo a prestagao de garantias sobre os respectivos
ativos, ficara a exclusivo critério da Gestora.

APEX



Anexo | ao Regulamento
Brasol Recuperacéo | Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

2.6

2.7

2.8

2.9

210

211

212

254 Observado o disposto no item 2.12 abaixo e a alocagdo minima em Ativos-Alvo,
nao ha limite percentual maximo para a aquisicdo de um Unico Ativo pela
Classe Unica ou qualquer limite de concentragéo em relagéo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos,
observada a Politica de Investimento do Fundo e da Classe Unica.

255 A Classe Unica podera adquirir imdéveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe
Unica.

Cessdo de Créditos e Securitizagdo. A Classe Unica podera participar

subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessédo de direitos

creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacgao,
venda ou direito real de superficie.

Reciclagem de Capital. Apds a estabilizagdo das operagbes dos ativos vinculados
aos Ativos-Alvo, a Gestora podera promover a alienagéo, total ou parcial, dos Ativos-
Alvo a terceiros, viabilizando a reciclagem de capital e o retorno aos cotistas, hipotese
em que os recursos serdo destinados a amortizagao das Cotas, observada a Ordem
de Pagamento.

271  Caso a alienagao dos Ativos-Alvo tenha como contraparte a Administradora, a
Gestora ou pessoas a elas ligadas, incluindo outros fundos de investimento por
elas administrados ou geridos, a operagéo configurara situagao de conflito de
interesses e dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175 e da regulamentacéo aplicavel, devendo ser instruida com
laudo de avaliagdo dos Ativos-Alvo elaborado por empresa especializada
independente, as expensas da Classe Unica.

Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderéo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Especial
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Localizagao dos Imoéveis. Os imoveis e direitos reais sobre bens iméveis integrantes,
direta ou indiretamente, do patriménio da Classe Unica estarao localizados em territério
brasileiro.

Avaliagao Prévia. Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe
Unica, direta ou indiretamente, serdo objeto de prévia avaliagdo pela Administradora,
pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos do Suplemento H
da Resolugdo CVM 175, devendo o respectivo laudo ser atualizado anualmente, antes
do encerramento de cada exercicio social.

Registro dos Ativos. Os Ativos e os Ativos de Liquidez de titularidade da Classe Unica
deverao ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdésito diretamente
em nome da Classe Unica, observado que a Administradora sera a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe Unica, nos termos
da Lei n° 8.668.

Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe
Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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3.2

estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175 deverao ser respeitados,
sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira ali previstas, observadas as excegbes dos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do
Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

2121 N&o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela
Gestora, na implantagdo da politica de investimento descrita neste Anexo |, os
investimentos da Classe Unica, por sua propria natureza, estardo sempre
sujeitos a variagbes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos
integrantes do patriménio da Classe Unica, a riscos inerentes ao setor
imobiliario e de construgéo civil e a riscos de crédito de modo geral, ndo
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipétese, ser
responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos cotistas.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

Ordem de Pagamento. Todas as cotas de uma mesma Subclasse fardo jus ao
pagamento de rendimentos e de amortizagdes em igualdade de condigbes, nos termos
deste Anexo | e dos respectivos Apéndices. Cabera a Gestora o calculo e o controle
dos pagamentos devidos as Subclasses, devendo a Gestora informar a Administradora
os valores a serem pagos com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis da data de
cotizagédo do respectivo evento. Qualquer distribuicdo de rendimentos e amortizagéo
de cotas sera realizada de forma pro rata entre os cotistas de cada Subclasse e
observara a seguinte ordem de prioridade (“Ordem de Pagamento”):

(i) pagamento dos encargos do Fundo e da Classe Unica, incluindo a Taxa de
Administragédo, a Taxa Maxima de Custddia, a Taxa de Gestdo e a Multa de
Descontinuidade, se devida, excetuada a Taxa de Performance, cuja alocagéo
observara o inciso (iv) abaixo;

(ii) constituigdo ou recomposigado da Reserva de Contingéncia, se houver;

(iii) caso haja Cotas da Subclasse A em circulagéo, pagamento de rendimentos e
amortizacdo das Cotas da Subclasse A, até a integral satisfagdo da
Rentabilidade Alvo Subclasse A, com os Rendimentos Prioritarios Subclasse
A e

(iv) pagamento de rendimentos e amortizagéo das Cotas da Subclasse B, somente
apos (a) a amortizagéo integral das Cotas da Subclasse A; e (b) o pagamento
da Taxa de Performance a Gestora.

31.2 Os Apéndices observardao a Ordem de Pagamento, sendo vedada qualquer
distribuicao de rendimentos ou amortizagdo de Cotas da Subclasse B antes do
integral cumprimento das obrigacbes relativas as Cotas da Subclasse A, nos
termos deste Anexo | e do Apéndice A, ressalvado o disposto no item 3.2.12.

Distribuicdo de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas,
independentemente de deliberagcdo da Assembleia de Cotistas, no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668
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(“Montante Minimo de Distribui¢do”), sendo a alocagéo de tais resultados entre a
Subclasse A e a Subclasse B realizada de acordo com a Ordem de Pagamento.

3.21

3.2.2

3.23

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

A Ordem de Pagamento disciplina a prioridade de alocagao dos recursos entre
as Subclasses e nao afasta a obrigagdo de pagamento do Montante Minimo de
Distribuigdo, nos termos da regulamentacéao aplicavel.

Caso, apés o pagamento dos encargos do Fundo e da Classe Unica, a
constituicdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia e o pagamento dos
Rendimentos Prioritarios Subclasse A, remanesgam resultados necessarios ao
atingimento do Montante Minimo de Distribuicdo, tais resultados serdo
distribuidos aos titulares de cotas da Subclasse B a titulo de rendimentos, ainda
que nao integralmente amortizadas as Cotas da Subclasse A, observado que
as amortizagdes de principal permanecerao sujeitas a Ordem de Pagamento e
serdo realizadas na medida em que se verifiquem eventos de desinvestimento
ou de reciclagem de capital.

Ao longo de cada semestre, os resultados apurados segundo o regime de caixa
poderao, a critério da Gestora, ser distribuidos aos cotistas mensalmente, de
forma total ou parcial, em qualquer percentual, sempre no 10° (décimo) dia util
do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data
de Distribuigdo”, respectivamente), a titulo de antecipagéo dos resultados do
semestre, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, devera ter sido pago, no minimo, o Montante
Minimo de Distribui¢ao.

Os resultados que excederem o Montante Minimo de Distribuicdo e que nao
tenham sido distribuidos nos termos do item acima poderéo ser destinados a
Reserva de Contingéncia, observado o limite previsto no item 3.2.9 abaixo,
devendo o saldo remanescente ser distribuido aos cotistas da Subclasse B,
observada a Ordem de Pagamento.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao més em que forem emitidas.

Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de
integralizagédo de cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados, observado o disposto no item 4.5 abaixo quanto ao
Cotista Inadimplente e, quanto ao montante devido aos titulares de cotas de
cada Subclasse, a Ordem de Pagamento.

O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o
referido percentual minimo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria entre os cotistas adimplentes titulares de cotas de uma mesma
Subclasse, observada a Ordem de Pagamento quanto a alocagédo dos recursos
entre as Subclasses.
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3.3

3.29

A Administradora podera ainda constituir ou recompor a Reserva de
Contingéncia, conforme recomendagdo da Gestora, para pagamento de
despesas extraordinarias, assim entendidas aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros da Classe Unica, mediante a retengéo de até 5% (cinco por
cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, sem prejuizo do Montante Minimo de
Distribuicdo (“Reserva de Contingéncia”).

Amortizagées. A Administradora promovera, conforme instrugdo da Gestora,
amortizagdes parciais ou a amortizagdo total das cotas da Classe Unica, de uma ou
mais Subclasses, a qualquer momento durante o Prazo de Duragado, na medida em
que o valor de ganhos e rendimentos da Classe Unica em fungdo de seus
investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas
as exigibilidades e provisées do Fundo e da Classe Unica, respeitados a Ordem de
Pagamento e os prazos e procedimentos operacionais previstos nos itens abaixo.

3.31

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

Solicitagao de Amortizagao. A Gestora devera encaminhar a Administradora
solicitagao escrita de amortizagdo com antecedéncia minima de 2 (dois) dias
uteis da data de cotizagdo do respectivo evento (“Solicitagao de
Amortizagao”), da qual deverédo constar, no minimo: (i) a Subclasse ou as
Subclasses cujas cotas serdo amortizadas; (i) o montante total a ser
amortizado e o respectivo valor por cota; (iii) a data de cotizagdo do evento de
amortizacao; e (iv) a demonstracdo da observancia da Ordem de Pagamento.
O valor da cota a ser utilizado na conversao sera o valor da cota apurado no
dia util imediatamente anterior a data de cotizagdo, mantida a liquidagéo
financeira no prazo previsto no item 3.3.3.

Recebida a Solicitagdo de Amortizagdo, a Administradora providenciara o
registro do evento de amortizacao, inclusive perante a B3, se for o caso, na
qualidade de entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
da Classe Unica eventualmente estejam depositadas.

O pagamento dos valores relativos ao evento de amortizacéo sera processado
no 1° (primeiro) dia util subsequente a data de cotizagéo do respectivo evento,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, conforme
aplicavel.

Caso a Solicitacdo de Amortizacdo seja recebida pela Administradora em
desacordo com o prazo ou com o conteido minimo previstos acima, ou caso a
data de cotizagdo indicada recaia em dia que nao seja dia util, o evento de
amortizacdo sera processado com base na primeira data de cotizagéo
subsequente que observe a antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis.

A amortizagado parcial das Cotas para redugéo do patriménio da Classe Unica
implicara a manutencédo da quantidade de Cotas existentes por ocasidao do
desinvestimento ou de qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio da Classe Unica, com a consequente redugdo do seu valor, na
proporgao da diminuicdo do patriménio do Fundo e da Classe Unica.

Ao final do Prazo de Duracgao ou quando da liquidagédo antecipada do Fundo
e/ou da Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas,
todas as Cotas da Classe Unica deverdo ter seu valor amortizado
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4.2

43

44

integralmente, observada a Ordem de Pagamento, e serdo observados os
procedimentos previstos no item 8 abaixo.

3.3.7 Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizagdo de Cotas deverdo abranger
todas as Cotas da respectiva Subclasse, em beneficio de todos os cotistas
titulares de Cotas de tal Subclasse, e deverdo obedecer ao disposto no
Regulamento e a Ordem de Pagamento.

DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DA CLASSE UNICA

Patriménio da Classe Unica. O patriménio da Classe Unica sera representado pelas
Cotas, compreendendo as Cotas da Subclasse A e as Cotas da Subclasse B, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condigdbes de emissao, distribuigao,
subscri¢ao, integralizagao, remuneragao e amortizagao descritos neste Anexo I, nos
respectivos Apéndices e no suplemento ou prospecto referente a cada emisséo de
Cotas.

411 O patrimdnio inicial da Classe Unica sera formado pelas Cotas representativas
da Primeira Emissao da Classe Unica, compreendendo Cotas da Subclasse A
e Cotas da Subclasse B, nos termos do Suplemento da Primeira Emissao e dos
respectivos Apéndices, anexos ao presente Regulamento, o qual sera
atualizado a cada nova emissdo de Cotas sem a necessidade de aprovagao
pela Assembleia Especial de Cotistas.

Subscrigao Parcial. Podera ser admitida a realizagéo de subscrigao parcial das Cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista no
pertinente suplemento ou prospecto, se aplicavel, observada a regulamentagéo
aplicavel.

Integralizagdo. As Cotas de cada emissdo poderdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional, em bens, direitos, acdes, imdveis, bem como em direitos relativos a
imoveis, nos termos do documento de aceitagdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicavel, e conforme definido no Apéndice, no suplemento ou
prospecto, se houver. O prego de emissao das Cotas de cada emissao sera fixado no
ato que aprovar a respectiva emissao e na documentagao correspondente da emissao,
conforme aplicavel, admitida a fixagdo com agio ou desagio em relacdo ao valor
patrimonial das Cotas da respectiva Subclasse, observados os critérios previstos no
Regulamento e a regulamentacao aplicavel.

431 Enquanto as Cotas nao estiverem depositadas em depdsito centralizado, a
integralizagdo sera processada pela Administradora, na qualidade de
escrituradora, observado que a conversdo do valor integralizado em
quantidade de Cotas se dara pelo valor de emissao fixado no respectivo
suplemento ou prospecto, conforme aplicavel. Apds o depdsito centralizado
das Cotas, a integralizacdo observara os prazos e os procedimentos
operacionais da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estiverem depositadas.

A integralizagdo em bens, direitos, agdes, imoveis, bem como em direitos reais sobre
bens imdveis, sera realizada a critério da Administradora, observado o previsto nos
artigos 8° e 9° e seus paragrafos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, bem
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4.5

4.6

4.7

como a politica de investimentos da Classe Unica, e devera ocorrer na forma e nos
prazos fixados no documento de aceitagdo da oferta ou no compromisso de
investimento, conforme aplicavel, em prazo nao superior a 90 (noventa) dias.

441 Aintegralizagdo de Cotas mediante a entrega de bens e direitos sera precedida
da elaboragao de laudo de avaliagéo por empresa especializada independente,
o qual devera ser submetido a apreciacdo da Assembleia de Cotistas, nos
termos do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e do artigo
19 da Resolugdo CVM 175, ressalvadas as hipoteses de dispensa previstas na
regulamentacdo aplicavel. No ambito da primeira emissdo das Cotas da
Subclasse B, o valor atribuido aos Ativos da Reestruturagao para fins de sua
contribuicdo ao Fundo pela Securitizadora sera determinado com base no
Laudo de Avaliagao, observada a regulamentacao aplicavel.

Inadimplemento na Integralizagdao. O cotista que deixar de integralizar, total ou
parcialmente, as Cotas por ele subscritas, nos prazos e condi¢gdes previstos no
documento de aceitagdo da oferta, no compromisso de investimento ou no boletim de
subscricao, ficara de pleno direito constituido em mora, independentemente de aviso
ou notificagdo, sujeitando-se ao pagamento do valor em atraso acrescido de (i)
atualizagao monetaria pela variagao positiva do IPCA; (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata die; e (iii) multa moratoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor em atraso (“Cotista Inadimplente”).

451 Enquanto perdurar o inadimplemento, ficardo suspensos os direitos politicos e
patrimoniais das Cotas nado integralizadas de titularidade do Cotista
Inadimplente, incluindo o direito de voto e o direito ao recebimento de
rendimentos e amortizagdes relativos a tais Cotas, os quais somente serédo
restabelecidos apds o integral cumprimento das obrigagbes em atraso, sem
prejuizo dos encargos moratérios previstos no item acima.

45.2 Sem prejuizo do disposto acima, a Gestora podera, a seu critério, (i) promover
a cobrancga judicial ou extrajudicial dos valores em atraso, acrescidos dos
encargos moratorios; (ii) determinar a venda das Cotas do Cotista Inadimplente
a terceiros, inclusive aos demais cotistas, deduzindo-se do produto da venda
os valores em atraso e os encargos moratérios; ou (iii) reduzir a Cota subscrita
a quantidade efetivamente integralizada, observados os procedimentos
operacionais aplicaveis e a regulamentacédo em vigor.

453 Os Cotistas Inadimplentes que tenham sido chamados a integralizar as Cotas
subscritas e que estejam inadimplentes na data da convocacao da Assembleia
de Cotistas néo terao direito de voto sobre a respectiva parcela subscrita e ndo
integralizada.

Mercado Secundario. A negociagado das Cotas no mercado secundario sera restrita a
Investidores Qualificados, cabendo a Administradora e aos intermediarios contratados
verificar o enquadramento do adquirente ao publico-alvo, observado, ainda, o disposto
nos Apéndices quanto as Cotas de cada Subclasse.

Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas néo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste
item, observadas as restricdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel.
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4.8

4.71

A aquisi¢cao das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢cdes deste Regulamento e, se houver, do
prospecto de cada emissao, em especial as disposigdes relativas a politica de
investimento.

Capital Autorizado e Novas Emissdes. A Administradora e a Gestora poderdo, em
conjunto, deliberar por realizar novas emissdes de Cotas da Classe Unica, de uma ou
mais Subclasses, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhées de reais), corrigido anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA
desde a data de encerramento da primeira emissdo da Classe Unica, ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emiss&o da Classe Unica (“Capital
Autorizado”).

4.8.1

4.8.2

4.8.3

484

Os recursos captados no ambito de novas emissdes realizadas com base no
Capital Autorizado poderao ser destinados, sem limitagdo, a aquisicdo de
Ativos, ao custeio das despesas operacionais e de manutengdo dos Ativos-
Alvo, ao pagamento de encargos do Fundo e da Classe Unica e a constituicao
ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia, conforme recomendacgio da
Gestora.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera
deliberar sobre novas emissées de Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condigbes diferentes das previstas no presente Anexo |,
incluindo, sem limitagcdo, a possibilidade de subscrigdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribui¢do, observado
0 quanto disposto na regulamentagao aplicavel.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 4.8 acima, o valor
de cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacédo da Gestora,
tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso)
(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e da Classe Unica; (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacao dos critérios
indicados nos incisos anteriores, ndo cabendo aos cotistas da Classe Unica
qualquer direito ou questionamento em raz&o do critério que venha a ser
adotado.

Salvo se deliberado de outra forma por Assembleia Especial de Cotistas que
deliberar pela nova emissdo, mas sempre no caso de emissdo com base no
Capital Autorizado, no ambito das novas emissdes a serem realizadas, os
cotistas da Classe Unica terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na proporgéo de suas respectivas participacdes (com base na relagédo
de cotistas na data que for definida em Assembleia Especial de Cotistas que
deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data-base que for definida
pela Administradora e pela Gestora, no ato que aprovar a nova emissao de
Cotas, na hipétese do item 4.8 acima), respeitando-se os prazos operacionais
previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia e observado o
disposto nos Apéndices quanto ao direito de preferéncia nas emissbes de
Cotas de cada Subclasse.
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4.9

410

4.1

4.8.5 Caso assim previsto no ato que deliberar a emissdo de novas Cotas, os cotistas
poderdao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a
terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao
das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentagéo aplicavel, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, tanto para o exercicio do direito de
preferéncia quanto para a sua cessao.

4.8.6 Nas emissdes realizadas com base no Capital Autorizado, cabera a Gestora,
no ato que aprovar a respectiva emissdo e em conjunto com a Administradora
quando necessario, observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3 e aregulamentagao aplicavel, definir: (i) se sera admitida a cessao do direito
de preferéncia, nos termos do item acima; (ii) se havera periodo para
subscricao de sobras pelos cotistas que houverem exercido integralmente o
seu direito de preferéncia, bem como o respectivo prazo e critério de rateio; e
(iii) se sera admitida a subscrigdo de montante adicional e, em caso positivo, o
respectivo limite e critério de alocagao.

4.8.7 O volume das Cotas emitidas a cada emisséo sera determinado com base em
sugestdo apresentada exclusivamente pela Gestora, sendo admitido o
aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, os
termos e condig¢des estabelecidos na regulamentagao em vigor.

48.8 Nao podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo parcial, observado o montante
minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuigao
anterior.

Restric6es aos cotistas. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas
da Classe Unica por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.10 e 4.11
abaixo.

Critérios de Isengdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e a
Classe Unica sejam isentos de tributagdo sobre as suas receitas operacionais,
conforme determina a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei
n° 9.779”), o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pela Classe Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, o percentual maximo de
25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pela Classe Unica.

4.10.1 Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo e a Classe Unica estar&o sujeitos a
todos os impostos e contribuicées aplicaveis as pessoas juridicas.

Critérios de Isengédo para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto
na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipétese de a Classe Unica, cumulativamente: (i) ter suas Cotas
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado; e (ii) possuir numero igual ou superior a 100 (cem) cotistas.
Adicionalmente, para que o cotista pessoa fisica goze de isen¢do, ndo podera: (a)
possuir participagdo em Cotas da Classe Unica em percentual igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas pela Classe Unica, ou ser detentor de
Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica no periodo;
ou (b) ser titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do artigo 2° da
Lei n® 9.779, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica.

Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as
caracteristicas previstas na regulamentagao aplicavel para isengédo do cotista pessoa
fisica, mas a Administradora mantera as Cotas admitidas para negociagdo secundaria
na forma prevista neste Anexo |. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
com a finalidade de enquadrar a Classe Unica e o Fundo na isengdo de tributagéo
constante da Lei n° 9.779. Além das medidas aqui descritas, a Administradora nao
podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo, & Classe Unica ou aos seus cotistas.

REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS E ENCARGOS DA CLASSE
UNICA

Taxa de Administragao. Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as
atividades de administracdo do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos
e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissao de suas
Cotas, o Fundo pagara a Administradora uma Taxa de Administragdo equivalente a
0,10% (doze centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este
que sera atualizado anualmente pela variagéo positiva do IPCA (indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“Taxa de Administragao”).

Taxa Maxima de Custédia. Compreendida na Taxa de Administragéo, sera devida ao
Custodiante, pela prestacéo dos servigos de custddia dos ativos financeiros integrantes
da carteira da Classe Unica, taxa maxima equivalente a 0,01% (um centésimo por
cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa Maxima de
Custédia”).

Taxa de Gestdo. A Gestora recebera por seus servicos uma taxa de gestéo
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do
Fundo (“Taxa de Gestao”).

A Taxa de Administragao, a Taxa Maxima de Custédia e a Taxa de Gestdo devem ser
provisionadas diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio
liqguido do Fundo e pagas mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente.

Taxa de Performance. Além da Taxa de Gestdo, a Gestora fara jus a taxa de
performance (“Taxa de Performance”), nos termos do art. 113, inciso lll, da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175, considerando a estruturagéo deste Fundo no ambito do
Plano de Reestruturacédo, correspondente a 4% (quatro por cento) dos Valores
Recuperados devidos as Cotas da Subclasse B.
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5.5.1

5.5.2

5.5.3

5.5.4

5.5.5

5.5.6

5.5.7

5.5.8

Para os fins deste item: (i) “Valores Recuperados” significa o somatério de
todos os valores que os titulares de Cotas da Subclasse B devem receber da
Classe Unica, a qualquer titulo, inclusive rendimentos, amortizagéo, resgate e
saldo de liquidagdo, em moeda corrente nacional ou mediante entrega de
ativos, incluindo cotas de fundos de investimento; e (i) “Evento de
Distribuicdao” significa o evento de pagamento aos titulares de Cotas da
Subclasse B dos Valores Recuperados, a que titulo for, em moeda corrente
nacional ou mediante entrega de ativos.

Em cada Evento de Distribuicdo, sera apurado o montante dos Valores
Recuperados alocado as Cotas da Subclasse B no respectivo evento, sobre o
qual incidira o percentual de 4% (quatro por cento), para fins de apuragéo do
montante devido a Gestora a titulo de Taxa de Performance.

Os Valores Recuperados poderao ser pagos em moeda corrente nacional ou
mediante entrega de ativos, inclusive cotas de fundos de investimento.

A Taxa de Performance sera apurada e paga a cada Evento de Distribui¢ao,
inclusive nos eventos de amortizagédo e de resgate de Cotas da Subclasse B,
sendo deduzida dos montantes totais dos Valores Recuperados alocados as
Cotas da Subclasse B no ambito do respectivo Evento de Distribuicdo e paga
diretamente pela Classe Unica & Gestora, observada a Ordem de Pagamento.

Na liquidagdo ou no encerramento da Classe Unica, a distribuicdo do saldo de
liquidacdo aos titulares de Cotas da Subclasse B constitui Evento de
Distribuicdo, hipétese em que a Taxa de Performance sera objeto de apuragéo
final e paga previamente a destinagéo dos recursos remanescentes, observada
a Ordem de Pagamento.

A Taxa de Performance nao reduz, nao limita e ndo condiciona o Montante
Minimo de Distribuicdo previsto neste Anexo |, o qual sera integralmente
observado pela Classe Unica independentemente da apuragdo ou do
pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas
da Classe Unica, inclusive da Taxa de Administracdo, da Taxa Maxima de
Custodia e da Taxa de Gestdo, e observara a Ordem de Pagamento,
ressalvado que, nas hipdteses do item 3.2.2 deste Anexo |, em que sejam
distribuidos rendimentos aos titulares de Cotas da Subclasse B ainda que nao
integralmente amortizadas as Cotas da Subclasse A, a Taxa de Performance
sera apurada e paga na forma dos itens acima. A Taxa de Performance sera
paga em até 15 (quinze) dias uteis contados da respectiva data de apuracao.

Na hipétese de Renuncia Motivada ou de destituicdo da Gestora sem Justa
Causa por cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, conforme aplicavel, a Taxa de Performance sera apurada
com data-base no dia util anterior a data da efetiva destituicdo ou da efetiva
Renuncia Motivada, como se a Classe Unica fosse liquidada nessa data,
considerando os Ativos e Outros Ativos pelos seus respectivos pregos justos
de mercado, os passivos da Classe Unica integralmente pagos e o caixa
resultante integralmente distribuido aos titulares de Cotas da Subclasse B, sem
prejuizo da Multa de Descontinuidade devida nos termos deste Regulamento.
Nessa hipétese, a Classe Unica se vale da dispensa prevista no artigo 28,
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5.6

5.5.9

5.5.10

5.5.11

5.5.12

5.5.13

paragrafo 4°, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, ressalvado que tal
dispensa ndo se aplica caso a gestora substituta seja parte relacionada a
Gestora substituida.

Considerando que a Classe Unica é destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, a Classe Unica se vale da dispensa prevista no artigo 30, inciso
I, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, ficando dispensada de
observar o artigo 28, paragrafos 1°, 2° e 5°, do mesmo Anexo Normativo I.

A avaliacdo dos Ativos e Outros Ativos e a apuragado da Taxa de Performance
de que trata o item 5.5.8 acima serdo realizadas por empresa especializada
independente contratada pela Administradora, s expensas da Classe Unica,
observados os requisitos do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 e os
mesmos critérios previstos no item 2.10 deste Anexo I. A empresa
especializada independente devera assumir a obrigagao de concluir o laudo de
avaliagao em até 30 (trinta) dias a contar de sua contratagéo.

Recebido o laudo, a Administradora apurara o valor da Taxa de Performance
devida e o comunicara a Gestora em até 5 (cinco) dias uteis.

A Gestora podera, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados do recebimento da
comunicagdo, contratar, as suas expensas, laudo de avaliagdo elaborado
segundo os mesmos critérios (“Laudo da Gestora”). Se a diferenga entre o
valor contido no laudo contratado pela Administradora e no Laudo da Gestora
(ou, se qualquer dos laudos apontar um intervalo de avaliagdo, com valor
minimo e maximo, a diferenga entre o ponto médio dos valores minimo e
maximo de cada laudo) néo for superior a 10% (dez por cento), calculada
mediante a divisdo do maior valor, como numerador, pelo menor valor, como
denominador, subtraida de um, prevalecera a média aritmética das 2 (duas)
avaliagbes (ou dos pontos médios dos valores minimo e maximo de cada laudo,
conforme o caso), sendo o resultado final e vinculante para fins de célculo da
Taxa de Performance. Se a diferenga for superior a 10% (dez por cento), a
Administradora e a Gestora terdo 5 (cinco) dias uteis para indicar, de comum
acordo, um terceiro avaliador (“Terceiro Avaliador”), as expensas da Classe
Unica. Em caso de falta de acordo para a indicagéo do Terceiro Avaliador, este
sera indicado conjuntamente pelos avaliadores que elaboraram os laudos, em
até 7 (sete) dias contados do fim do prazo de 5 (cinco) dias Uteis acima referido.
Os avaliadores contratados deverao concordar, quando de sua contratagéo,
em realizar a indicagédo aqui prevista, se for o caso.

Havendo contratagdo do Terceiro Avaliador, prevalecera, para fins de calculo
da Taxa de Performance, o valor apurado no laudo do Terceiro Avaliador (ou o
ponto médio dos valores minimo e maximo, caso o laudo aponte um intervalo
de avaliagdo), sendo o resultado final e vinculante para as partes, ficando
estabelecido, entretanto, que nao obstante o resultado apresentado pelo
Terceiro Avaliador, o valor minimo nao sera inferior a menor avaliagdo nem
superior a maior avaliagao indicada no laudo inicial e no Laudo da Gestora.

Outras Taxas. Nao ser&o cobradas da Classe Unica ou dos cotistas taxas de ingresso.
Nao obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova
emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio
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5.7

da Classe Unica, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa
de saida.

Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas
previstas no artigo 117 da Parte Geral da Resolugao CVM 175 e no artigo 42 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma Unica
classe, a referida Classe Unica sera a responsavel por arcar com todos os encargos
do Fundo, sendo tais encargos rateados entre as 2 (duas) Subclasses na proporgéo
de suas respectivas participacdes no patriménio liquido da Classe Unica, observada a
Ordem de Pagamento e o disposto nos respectivos Apéndices. A Taxa de Performance
constitui encargo da Classe Unica ndo sujeito a rateio entre as Subclasses, sendo
suportada exclusiva e integralmente pelas Cotas da Subclasse B e deduzida dos
montantes a elas alocados, observada a Ordem de Pagamento e o disposto no item
5.5. Caso venham a ser criadas novas classes ou subclasses de cotas, deverdo ser
indicadas as despesas comuns as classes e subclasses e sua forma de rateio, bem
como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

57.1 Sem prejuizo do disposto acima, constituem encargos do Fundo e da Classe
Unica, dentre as despesas referidas no item acima: (i) as despesas inerentes
a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdo das Cotas a negociagdo em
mercado organizado, incluindo despesas com roadshow, publicidade e demais
estratégias de divulgacéo da respectiva oferta; (ii) os honorarios e despesas
relacionados as atividades de consultoria especializada e de empresa
especializada de que tratam os incisos Il e Ill do artigo 27 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, inclusive quanto a analise, a selegcdo, ao
acompanhamento e a avaliagao dos Ativos-Alvo; (iii) os gastos decorrentes de
avaliagbes obrigatdrias, incluindo os laudos elaborados nos termos do
Suplemento H da Resolugcdo CVM 175; e (iv) a Taxa de Performance, que
constitui encargo da Classe Unica, sendo suportada exclusiva e integralmente
pelas Cotas da Subclasse B e deduzida dos montantes a elas alocados,
observada a Ordem de Pagamento e o disposto no item 5.5, e a Multa de
Descontinuidade, quando devidas nos termos deste Regulamento.

5.7.2 N&o constituem encargos do Fundo ou da Classe Unica, devendo ser arcados
pela Administradora, os custos com a contratagdo de terceiros para (i)
departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle
e processamento de ativos; e (iii) escrituragdo de Cotas, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

5.7.3 Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo ou da Classe
Unica correrdo por conta do Prestador de Servico Essencial que as tiver
contratado, nos termos do artigo 118 da Parte Geral da Resolugao CVM 175.

DAS ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de
Cotistas”), conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢do CVM 175, observado
que as matérias especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e em conjunto
com a Assembleia Geral de Cotistas, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem
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prejuizo de outros requisitos e informagbes previstos na regulamentagédo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢coes procedimentais da Assembleia Geral de
Cotistas.

6.1.1

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
(i) as demonstragdes contabeis;
(i) a substituicao da Administradora;

(iii) a substituicdo da Gestora, com ou sem Justa Causa, e a eleicédo da
respectiva substituta;

(iv) emissao de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emisséao pela
Administradora e a Gestora até o limite do Capital Autorizado;

(v) a fusdo, a incorporagéo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a
liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica;

(vi) a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) o plano de resolugao de patrimdnio liquido negativo;
(vii) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(ix) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagéo de cotas;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagéo do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

(xii) aprovar ou alterar as condigbes nas quais o Fundo podera prestar
fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica; e

(xiii)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e
a Taxa de Gestao.

Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve
deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe Unica, assim como a
Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes
contabeis do Fundo e/ou da Classe Unica, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser
realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério
do auditor independente, ou se, estando presentes todos os cotistas, estes
dispensarem referido prazo.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento
dos cotistas.
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6.2

Convocagao. A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas da
Administradora, da Gestora e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos
distribuidores na rede mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, por meio de sistema eletrbnico disponivel na rede ou de sistema
eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim.

6.21 A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo
da Assembleia de Cotistas.

6.22 Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.23 A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe Unica ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento.

6.2.4 A primeira convocagado das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias extraordinarias.

6.2.5 Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado para a Administradora, a inclusao
de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria.

6.2.6 O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia ordinaria.

6.2.7 O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

6.2.8 Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusdo
de matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos no item 6.2, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 6.2.6, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.2.9 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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6.3

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.2.13

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrbnico disponivel na rede ou de sistema eletrbnico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas sejam admitidas a negociagao.

Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
sendo que as informagdes referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

O Regulamento e o presente Anexo | poderdo ser alterados,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizagao dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servigos do Fundo, tais como alteragado na razéo social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da taxa
devida a prestador de servigos.

As alteracdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteragéo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

Para as hipoteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia’,
“‘manifestagdo” ou “concordancia” dos cotistas, poderdo ser utilizados
quaisquer meios ou canais, sejam fisicos ou eletrbnicos, conforme
especificados no respectivo aviso, comunicado ou convocagéo, para a coleta
das manifestagdes dos cotistas, a qual sera armazenada pela Administradora.

Consulta Formal. As deliberagées de Assembleia de Cotistas poderao ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposi¢cdes do Regulamento e
deste Anexo |, considera-se o correio eletrdbnico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Ressalvado o disposto no item abaixo, a auséncia de manifestagao do cotista
no prazo estabelecido na respectiva consulta formal, que nao sera inferior a 30
(trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso
de assembleias extraordinarias, sera considerada anuéncia a matéria
submetida a deliberagéo, desde que tal consequéncia conste expressamente
da respectiva consulta.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.3.4 Na hipétese de a consulta formal versar sobre a substituicdo da Gestora ou a
alteracdo do presente item, a auséncia de manifestagdo do cotista ndo sera
considerada anuéncia, dependendo a aprovagao de manifestacdo expressa e
favoravel, recebida pela Administradora dentro do prazo da consulta, de
cotistas que representem o percentual minimo para aprovagao previsto neste
Regulamento.

6.3.5 Independentemente das matérias deliberadas na consulta formal, deverao ser
observados os percentuais minimos para suas respectivas aprovagdes
previstos neste Regulamento.

6.3.6 Os cotistas também poderdao votar nas consultas formais por meio de
comunicacgao escrita ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados
pela Administradora por ocasido da respectiva consulta, respeitada a
regulamentacao vigente.

Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero
de cotistas.

Deliberagdao. Exceto se disposto de modo contrario neste Regulamento, as
deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas,
se aplicavel, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, observado o
disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.5.1  As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
6.1.1(ii), 6.1.1(v), 6.1.1(vi), 6.1.1(ix), 6.1.1(xi) e 6.1.1(xiii) do item 6.1.1 acima
dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver
até 100 (cem) cotistas.

6.5.2 A deliberagao relativa a substituicdo da Gestora dependera, ainda, da
aprovacao de cotistas que representem, no minimo, (i) 70% (setenta por cento)
das cotas emitidas pela Classe Unica, no caso de substituigdo sem Justa
Causa, e (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, no caso de substituicao
com Justa Causa.

Nos termos do artigo 11, §2°, inciso I, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
os cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela
Classe Unica terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas deliberacdes
sobre as matérias previstas nos incisos 6.1.1(ii), 6.1.1(iii), 6.1.1(v) e 6.1.1(xiii) do item
6.1.1 acima.

Os percentuais acima indicados deverao ser determinados com base no nimero de
cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacgéo da
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel,
cabendo a Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagédo por quérum
qualificado.
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6.8

6.9
6.10

6.11

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de
Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da
assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(i)
(ii)
(i)

6.10.1

o prestador de servigo, essencial ou nao;
0s socios, diretores e empregados do prestador de servico;

partes relacionadas ao prestador de servigo, seus soécios, diretores e
empregados;

o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou
subclasse(s) no que se refere a matéria em votagao; e

o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade.

N&o se aplica a vedagao de que trata o item acima quando: (i) os unicos
cotistas da Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma
classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da
Resolugao CVM 175.

Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
ou a Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

6.11.1

As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisi¢cao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pela Classe Unica, de imével de propriedade da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a elas ligadas;

(i) a alienagao, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio da Classe Unica tendo
como contraparte a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobiliario
ou pessoas a elas ligadas;

(iii) a aquisigao, pela Classe Unica, de imével de propriedade de devedores
da Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobiliario, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagao, pela Classe Unica, de pessoas ligadas a Administradora
elou a Gestora para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do
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6.12

6.11.2

6.11.3

Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de
cotas constitutivas do patriménio inicial da Classe Unica; e

(v) a aquisicdo, pela Classe Unica, de valores mobiliarios de emissédo da
Administradora e/ou da Gestora ou de pessoas a elas ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e

(vi) a alienagao, total ou parcial, dos Ativos-Alvo tendo como contraparte
fundo de investimento administrado ou gerido pela Administradora, pela
Gestora ou por pessoas a elas ligadas.

Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito
de interesses:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora ou da
Gestora ou do Consultor Imobiliario, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora ou da Gestora ou do Consultor Imobiliario,
com excegao dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora ou da Gestora ou do
Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Nao configura situagdo de conflito a aquisigéo, pela Classe Unica, de imével
de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a
Administradora, a Gestora ou ao Consultor Imobiliario.

Pedido de Procuragao. O pedido de procuragédo, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

(i)

(ii)

(i)

6.12.2

6.12.3

6.12.4

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar &
Administradora o envio de pedido de procuragéo aos demais cotistas da Classe
Unica, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

A Administradora, caso receba a solicitagao de que trata o item acima, devera
encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis CONTADOS da solicitagao.

Nas hipoteses previstas no item 6.12.2, a Administradora pode exigir:

23

APEX



Anexo | ao Regulamento

Brasol Recuperacéo | Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
(i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

6.13

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

E vedado a Administradora:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos
acima.

6.13.1 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora
em nome de cotistas serdo arcados pela Classe Unica.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica podera eleger
até 1 (um) representante para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas.

71.1 A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver até 100 (cem) cotistas.

71.2 Os representantes de cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia de Cotistas que
deliberar sobre a aprovacédo das demonstragdes financeiras do Fundo e da
Classe Unica, permitida a reeleigo.

71.3  Afuncédo de representante dos cotistas é indelegéavel.

71.4 Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista da Classe Unica;

(i) nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou Gestora, controlador
da Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico
de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros
fundos de investimento imobiliario;
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(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

7.1.5 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a
Gestora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcao.

7.1.6  As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

Liquidagado. Até o final do Prazo de Duracdo do Fundo e da Classe Unica, a liquidagéo
da Classe Unica sera realizada de acordo com as propostas de desinvestimento
elaboradas pela Gestora e aprovadas pela Administradora, observados quaisquer dos
procedimentos descritos a seguir e sempre levando em consideragdo a opgao que
possa gerar maior resultado para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, caso
tais ativos sejam admitidos a negociagdo nesses mercados; ou

(ii) venda dos ativos que nao sejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores
ou mercado de balcao organizado por meio de negociagdes privadas; ou

(iii) na impossibilidade de utilizagdo dos procedimentos descritos acima, entrega
dos ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento
e na regulamentacao aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.

8.1.2 Em qualquer caso, a liquidagdo dos investimentos da Classe Unica sera
realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM
aplicaveis ao Fundo e a Classe Unica.

8.1.3 O Fundo e/ou a Classe Unica poderdo ser liquidados antes do Prazo de
Duracéo na ocorréncia das seguintes situagdes:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de
encerramento da Classe Unica; e/ou

(i) mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii) nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

Procedimento de Liquidagdo. Apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica, as Cotas ser&o
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da
Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de
Cotistas, observada a Ordem de Pagamento.
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8.3

8.21

8.2.2

8.2.3

8.24

8.2.5

Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante destinado a cada Subclasse, conforme a Ordem de
Pagamento, com base no produto da alienagdo dos ativos da Classe Unica,
pelo niumero das Cotas emitidas da respectiva Subclasse.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica com a
adogdo dos procedimentos previstos acima, a Administradora devera
promover, as expensas do Fundo e/ou da Classe Unica, procedimento de
avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidagéo for¢cada
dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, envidando seus
melhores esforgos para promover a venda dos ativos pelo prego de liquidagao
forgada.

Na hipotese de a Assembleia de Cotistas nao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de entrega aos cotistas de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos
serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragéo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detida por cada cotista sobre o valor total das Cotas em
circulagao a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estara desobrigada em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a
Classe Unica perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste
paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) a
Administradora devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que estes elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporgao
de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do
condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungéo sera exercida pelo cotista
que detenha a maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor
independente devera emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentagao
do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo
e/ou da Classe Unica.

Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo
e/ou da Classe Unica anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condi¢gbes equitativas e de acordo com a regulamentacgéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Encerramento. Apdés a partiiha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas. E vedado a
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Administradora cancelar o registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe
Unica figure(m) como acusado(s) em processo administrativo sancionador perante a
CVM pendente de encerramento.

DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Informagdes Periédicas e Eventuais. As informagdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo e a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na
forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175.

9.1.1 A divulgagédo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2 A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacgao referida acima,
enviar as informagbes a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas da Classe Unica sejam admitidas & negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3 Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informagbes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para convocagao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas.

DOS FATORES DE RISCO

Riscos do Investimento. O investimento nas cotas da Classe Unica apresenta riscos,
notadamente aqueles indicados neste item. Nao ha garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os cotistas, ndo podendo a
Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servigos ser responsabilizados
por qualquer depreciacdo dos Ativos ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
cotistas. Cada cotista devera atestar, por meio do termo de adesao e ciéncia de risco,
que esta ciente dos riscos do investimento e concorda em, ainda assim, realiza-lo.

Riscos do setor de geragdo distribuida. A Classe Unica investira, direta ou
indiretamente, em Ativos-Alvo relacionados a projetos de geragao distribuida a partir
de fonte solar fotovoltaica, atividade disciplinada pela Lei n® 14.300, de 6 de janeiro de
2022, conforme alterada, e pela regulamentagdo da Agéncia Nacional de Energia
Elétrica. Alteragdes regulatérias sdo esperadas pelos agentes do setor elétrico e suas
repercussodes sobre os Ativos-Alvo sdo incertas, podendo afetar negativamente o setor,
a rentabilidade da Classe Unica e até inviabilizar a Politica de Investimento. Ademais,
o arcabouco aplicavel a geracao distribuida é aplicado pelas distribuidoras de energia
elétrica, ndo havendo garantia quanto a interpretacdo que sera adotada pela
concessionaria nem quanto aos seus efeitos sobre os Ativos-Alvo.

Risco de concentragdo. A Classe Unica podera concentrar a totalidade de seus
investimentos em um Unico empreendimento, em uma uUnica SPE e em um unico
segmento de geracao de energia elétrica, ndo havendo requisitos de diversificagao
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10.5

10.6

10.7

entre os Ativos-Alvo. A concentragcdo amplia a exposicdo da carteira aos riscos
operacionais, regulatoérios e de crédito relacionados aquele empreendimento e aquela
sociedade, de modo que a ocorréncia de evento adverso isolado podera afetar a
integralidade do patriménio da Classe Unica.

Risco de subordinagdo e de conflito entre Subclasses. As Cotas da Subclasse B
sdo subordinadas as Cotas da Subclasse A, de modo que somente fardo jus a
rendimentos e amortizagbes apds o integral cumprimento das obrigagdes relativas as
cotas da Subclasse A, nos termos da Ordem de Pagamento e demais disposicdes
aplicaveis deste Regulamento. Caso os recursos e resultados da Classe Unica nao
sejam suficientes para o integral atendimento das Cotas da Subclasse A, os titulares
de Cotas da Subclasse B poderao nao receber quaisquer rendimentos ou amortizagoes
e poderdo sofrer perdas parciais ou integrais do capital investido. Poderdo existir
situagdes em que os interesses dos titulares de cada Subclasse sejam divergentes,
especialmente em decisdes relativas a amortizagao antecipada, a reciclagem de capital
ou a liquidacdo da Classe Unica, o que podera dificultar ou retardar a tomada de
decisbes e resultar na adogdo de medidas que privilegiem uma Subclasse em
detrimento das demais. Adicionalmente, as Cotas da Subclasse B suportam, de forma
exclusiva, a Taxa de Performance, o que reduz proporcionalmente os valores a elas
alocados. Em eventos de dagdo em pagamento ou entrega de ativos, a avaliagdo dos
ativos recebidos podera nao corresponder a expectativa inicial dos cotistas da
Subclasse B.

Auséncia de garantia e de promessa de rentabilidade. As aplicagbes realizadas na
Classe Unica ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A Rentabilidade
Alvo Subclasse A constitui mera expectativa de retorno e nao representa promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade, sendo os recursos para pagamento de
rendimentos e amortizagbes decorrentes exclusivamente dos resultados e do
patriménio liquido da Classe Unica, cujo desempenho é incerto.

Risco de liquidez das cotas. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e sdo constituidos sob a forma de condominio fechado,
ndo admitindo o resgate de cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades para
alienar suas cotas no mercado secundario, ainda que admitidas a negociagdo em
mercado de balc&o organizado, de modo que o investimento deve ser considerado de
longo prazo.

Risco relacionado a restricdo do publico-alvo. As Cotas sdo destinadas
exclusivamente a Investidores Qualificados e as Cotas da Subclasse B serao atribuidas
exclusivamente aos Titulares dos CRI, na data de implementagcdo do Plano de
Reestruturagdo, em contrapartida a extingao de seus créditos e no ambito da Dacéao
em Pagamento e do Plano de Reestruturagcéo. A delimitagdo do publico-alvo aplica-se
também a negociacdo no mercado secundario, reduzindo o universo de potenciais
adquirentes das Cotas e, consequentemente, sua liquidez, de modo que o cotista
podera encontrar dificuldade para aliena-las ou obter pre¢co de venda inferior ao
respectivo valor patrimonial. A perda superveniente, por qualquer cotista, da condigéo
de Investidor Qualificado n&o implicara resgate ou amortizagdo compulséria de suas
Cotas, mas restringira a sua capacidade de adquirir novas Cotas. Eventual alteragéo
legislativa ou regulamentar, ou modificacdo do entendimento das autoridades
competentes quanto ao publico-alvo admitido, podera exigir a adogao de medidas de
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regularizagao, incluindo restricbes a novas emissodes, subscri¢cdes, integralizacdes ou
transferéncias de Cotas e alteragdes nos documentos da Classe Unica, o que podera
acarretar custos adicionais, reducao da liquidez e do valor de negociagéo das Cotas e
postergar amortizagdes e distribuicdes aos cotistas.

Risco relacionado ao investimento em classe e subclasses restritas. A Classe
Unica e suas Subclasses sdo destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados
e, por essa razao, qualificam-se como restritas nos termos da Resolugdo CVM 175,
sujeitando-se a regime regulatério que confere maior flexibilidade na estruturagédo de
seus direitos, obrigagbes e encargos. Nesse regime, este Regulamento pode (i)
estabelecer direitos econdmicos e politicos distintos entre as Subclasses, inclusive
quanto a prioridade no recebimento de rendimentos e amortizacbes e a alocacao de
encargos entre elas; (ii) disciplinar a apuragdo e a cobranga das taxas devidas aos
Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo a Taxa de Performance, com base nos
critérios, bases de calculo, eventos de incidéncia e periodicidade nele definidos, os
quais podem nao corresponder aos parametros usualmente adotados por classes
destinadas ao publico investidor em geral; e (iii) valer-se das dispensas previstas na
regulamentacdo aplicavel, conforme expressamente indicado neste Anexo |. Em
consequéncia, os cotistas contam com grau de protecdo regulatéria inferior ao
conferido a classes nao restritas, podem encontrar dificuldade para comparar a
estrutura de remuneracgéo e o desempenho da Classe Unica com os de outros fundos
de investimento imobiliario destinados ao publico em geral e estdo sujeitos a que a
apuragdo das taxas previstas neste Regulamento, em especial da Taxa de
Performance, reduza os montantes efetivamente distribuidos as Cotas da Subclasse
B. Cada cotista deve analisar integralmente este Regulamento, o Anexo | e os
respectivos Apéndices e avaliar de forma independente a adequagao do investimento
ao seu perfil, nao podendo a Administradora ou a Gestora ser responsabilizada pelos
efeitos econdmicos decorrentes das prerrogativas regulamentares aqui previstas.

Risco relacionado ao Plano de Reestruturagdo e a Dacdo em Pagamento. As
Cotas da Subclasse B serdo subscritas e integralizadas pela Securitizadora e
posteriormente entregues aos Titulares dos CRI no dmbito do Plano de Reestruturagéo
e da Dagdo em Pagamento, em substituigdo a exposicdo econdmica anteriormente
representada pelos CRI. A implementacdo da Dagdo em Pagamento implicara a
substituigdo da posigao creditéria dos Titulares dos CRI por participagdo no patriménio
da Classe Unica, cujo valor e capacidade de geracdo de resultados dependerao,
preponderantemente, do desempenho econémico e operacional da SPE e dos Ativos
da Reestruturacdo. Ndo ha garantia de que o valor a ser recuperado pelos titulares das
Cotas da Subclasse B corresponda ao saldo devedor dos CRI ou ao valor originalmente
investido nos CRI, podendo haver perda parcial ou total do investimento.

Risco de avaliagdo dos Ativos da Reestruturacdao. Os Ativos da Reestruturagao
serao contribuidos ao Fundo pela Securitizadora com base no valor apurado no Laudo
de Avaliagao. Referida avaliagao reflete estimativas, premissas e condigdes existentes
na data de sua elaboragdo e ndo constitui garantia do valor pelo qual os Ativos da
Reestruturagdo poderao ser posteriormente alienados ou realizados. O valor
patrimonial das Cotas da Subclasse B sera apurado nos termos deste Regulamento e
podera divergir, inclusive de forma relevante, do valor atribuido aos Ativos da
Reestruturagao no Laudo de Avaliagao.
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10.11 Risco de patriménio liquido negativo. As aplicagbes da Classe Unica est&o sujeitas
a flutuagbes de mercado, risco de crédito e condi¢gdes adversas de liquidez, podendo
resultar em patriménio liquido negativo. Nessa hipotese, observada a limitagao da
responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito, serdo adotadas as medidas
previstas na regulamentacdo aplicavel, incluindo o fechamento da Classe Unica para
novas subscrigdes e amortizagbes e a elaboragdo de plano de resolugdo a ser
submetido a Assembleia de Cotistas.

10.12 Riscos relacionados aos iméveis e aos direitos reais. Os Iméveis-Alvo e os direitos
reais de superficie detidos, direta ou indiretamente, pela Classe Unica est&o sujeitos a
riscos de regularizacao registral, ambiental e fundiaria, a restricdes de uso, a dnus reais
preexistentes, a dividas de natureza propter rem e a eventual perda ou extingdo do
direito real, hipoteses que poderao comprometer a exploragdo dos empreendimentos
e a rentabilidade da Classe Unica.

10.13 Risco de liquidagdo antecipada e de entrega de ativos. A Classe Unica podera ser
liquidada antes do término do Prazo de Duracgao, frustrando a expectativa inicial dos
cotistas, que poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com rentabilidade
equivalente. Ocorrendo a liquidagéo, podera ndo haver recursos imediatos suficientes
para o pagamento das Cotas, hipétese em que os Ativos serdo entregues aos cotistas,
os quais poderao encontrar dificuldades para negocia-los.

10.14 Demais riscos. Ndo obstante o emprego de diligéncia pela Administradora e pela
Gestora, a Classe Unica estard sujeita a outros riscos, incluindo riscos
macroecondmicos e de politica governamental, riscos de crédito das contrapartes,
riscos operacionais e de interrupgdo na prestagcdo de servigos, riscos juridicos
decorrentes de decisdes desfavoraveis e de contingéncias nao identificadas, riscos
relacionados a execugdo de garantias, riscos decorrentes de alteragbes do
Regulamento e riscos associados ao rito de registro adotado na respectiva oferta.

10.15 Riscos relacionados a reclamacgao de terceiros. No ambito de suas atividades, a
SPE e, eventualmente, a propria Classe Unica poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais movidos por terceiros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

10.16 Risco de diluigdo. Caso a Classe Unica venha a ser acionista de qualquer SPE, a
Classe Unica podera nao exercer o direito de preferéncia que lhe cabe nos termos da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, em quaisquer aumentos
de capital que venham a ser realizados pela SPE. Dessa maneira, caso sejam
aprovados quaisquer aumentos de capital das SPEs no futuro e a Classe Unica nao
participe de tais aumentos de capital por qualquer razdo, a Classe Unica podera ter
sua participagdo no capital das SPEs diluida.

10.17 Risco de aprovagdes. Investimentos da Classe Unica em SPEs poder&o estar sujeitos
a aprovacao por parte de autoridades regulatdrias aplicaveis. Nao ha garantia de que
qualquer autorizagao nesse sentido sera obtida ou qualquer previsao com relagao ao
prazo para sua obtengdo, o que podera prejudicar as atividades da Classe Unica.

10.18 Risco de Coinvestimento. A Classe Unica podera coinvestir com outros fundos e/ou
veiculos geridos ou administrados ou ndo por pessoas ligadas a Administradora e/ou
a Gestora, os quais poderdo ter participacdes maiores que as da Classe Unica nas
SPEs e, em decorréncia, maior participagdo no processo de governanga dessas SPEs.
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Nesses casos, a Classe Unica, na posicdo de acionista minoritaria, estara sujeita
significativamente aos atos de governanga dos membros da gestdo, conselho de
administracdo e/ou comités de governanca nao indicados pela Classe Unica, e cujos
interesses podem, por vezes, estar em conflito com os interesses da Classe Unica. O
coinvestimento envolve riscos adicionais que podem nao estar presentes em
investimentos nos quais um coinvestidor nao esta envolvido, incluindo a possibilidade
de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes, sozinhos ou em
bloco, ou tenham interesses ou objetivos diferentes daqueles da Classe Unica,
inclusive em razao de dificuldades financeiras ou de outras formas de conduta que
afetem o seu comportamento, resultando em impacto negativo sobre tal investimento.
N&o ha garantia de que direitos usualmente oferecidos a acionistas minoritarios estaréo
disponiveis para a Classe Unica com relagdo a qualquer investimento, ou que tais
direitos proporcionardo protecdo suficiente dos interesses da Classe Unica.

Risco de Coinvestimento — Coinvestimento por determinados cotistas. A Classe
Unica podera, na forma prevista neste Anexo | e observado o disposto na
regulamentacado aplicavel, coinvestir nas SPEs com cotistas e/ou outros fundos e/ou
veiculos geridos ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, ndo ha qualquer obrigagcdo de a Gestora apresentar a
oportunidade a todos os cotistas nem de aceitar a participagcdo de mais de um
interessado. Ndo ha qualquer garantia de participagdo em coinvestimento pelos
cotistas e a Gestora podera ter discricionariedade de escolher aquele que entender
mais adequado. N&o ha como garantir que a escolha se mostrara acertada nem que
n&o havera conflitos potenciais ou efetivos no futuro em raz&o de tais escolhas.

Risco de conflito de interesses em operagdes de desinvestimento. A estratégia de
reciclagem de capital da Classe Unica contempla, entre outras alternativas, a alienagéo
de Ativos-Alvo a outros fundos de investimento administrados ou geridos pela Gestora
e/ou por pessoas a ela ligadas, o que pode configurar situagao de potencial conflito de
interesses nos termos da regulamentacao aplicavel. A realizacdo de tais operacdes
dependera, conforme o caso, de aprovacgao prévia de cotistas reunidos em Assembleia
Especial de Cotistas, ndo havendo garantia de que a referida aprovagao sera obtida.
Caso a Assembleia ndo aprove a operagdo, a Gestora podera necessitar buscar
alternativas de desinvestimento em condi¢des menos favoraveis ou em prazo mais
longo, o que podera impactar negativamente a liquidez e a rentabilidade da Classe
Unica. Ademais, ainda que aprovada a operagdo, ndo ha garantia de que os termos e
condi¢des negociados reflitam exclusivamente condigées de mercado, n&o obstante a
adocao de medidas de governancga para mitigagcao do conflito.

Risco de Liquidez.

10.21.1 Liquidez reduzida dos Ativos-Alvo. As aplicacdes da Classe Unica em
Ativos-Alvo apresentam peculiaridades em relagdo as aplicagbes usuais da
maioria dos fundos de investimento brasileiros, j& que podera ndo existir
mercado secundario com liquidez para tais Ativos-Alvo. Caso a Classe Unica
precise vender os Ativos-Alvo emitidos pelas SPEs, podera nao haver
comprador ou o prego de negociagao obtido podera ser bastante reduzido,
causando perda de patriménio da Classe Unica e, consequentemente, do
capital, parcial ou total, investido pelos cotistas.

10.21.2 Riscos relacionados a amortizagcdo e ao resgate de cotas. Em caso de
dificuldade na alienac&o dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou
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10.21.3

10.21.4

devido & decisdo da Gestora de reinvestir, a Classe Unica esta exposta a
determinados riscos inerentes aos Ativos-Alvo e aos Outros Ativos integrantes
de sua carteira e aos mercados em que sdo negociados, incluindo a
eventualidade de a Gestora ndo conseguir alienar os respectivos ativos quando
tiver interesse para fins de realizagdo do pagamento de amortizagdo ou resgate
de cotas ou qualquer outra forma de distribuicéo de resultados da Classe Unica.
Nas hipoteses em que as cotas sejam amortizadas ou resgatadas mediante a
entrega de Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos integrantes da carteira da Classe
Unica, os cotistas poder&o encontrar dificuldades para negociar os Ativos-Alvo
e/ou Outros Ativos eventualmente recebidos da Classe Unica. Ainda, a Gestora
podera decidir reinvestir os valores decorrentes de alienagdo dos Ativos-Alvo,
nao realizando a amortizagdo ou resgate das cotas.

Risco de restricobes inerentes a negociagdo. Determinados ativos
componentes da carteira da Classe Unica, inclusive titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociagao por parte das bolsas de valores e
mercadorias e futuros ou de 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem ser
relativas ao volume das operagdes, a participagdo no volume de negdcios e as
oscilagbes maximas de pregos, entre outras. Em situagbes em que tais
restricbes estiverem sendo praticadas, as condigdes de movimentagdo dos
ativos da carteira e precificagdo dos ativos poderao ser prejudicadas. Ademais,
os Ativos-Alvo das SPEs poderdo estar sujeitos a restricbes a negociagao
estabelecidas nos acordos, contratos e demais documentos a eles aplicaveis
ou a eles relativos.

Risco decorrente da precificagao dos Outros Ativos e risco de mercado.
A precificagdo dos Outros Ativos integrantes da carteira da Classe Unica
devera ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro
e avaliagao de titulos, valores mobiliarios, instrumentos derivativos e demais
operacgdes estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de
avaliacdo de Outros Ativos, tais como os de marcacdo a mercado (mark-to-
market), poderdo ocasionar variagcbes nos valores dos ativos integrantes da
carteira da Classe Unica, podendo resultar em redugéo no valor das cotas da
Classe Unica. Ainda, ha risco de flutuagdes nos precos e na rentabilidade dos
ativos da Classe Unica, em razdo de diversos fatores de mercado, como
liquidez, crédito e alteragbes politicas, econdmicas e fiscais. Essa constante
oscilagdo de precgos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados
por valores diferentes do de emissédo e/ou contabilizagdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

10.22 Riscos decorrentes dos segmentos de atuagado das SPEs.

10.22.1

Risco Ambiental. A Classe Unica esta sujeita a todo e qualquer evento ou
medida que, direta ou indiretamente, resulte em impacto ao meio ambiente e/ou
aos projetos das SPEs, inclusive e sem limitagcdo: (i) proibicbes, atrasos e
interrupcdes; (ii) ndo atendimento das exigéncias ambientais; (iii) multas
simples, multas diarias, embargos de obra e/ou suspensao das atividades; (iv)
suspensao, encerramento e proibigao de contratagdo com o Poder Publico; (v)
surgimento de exigéncias ambientais adicionais n&o previstas inicialmente; (vi)
falhas no levantamento da fauna e da flora; (vii) falhas no plano de execugao
ambiental; (viii) revisdo ou reelaboragdo dos estudos ambientais; e/ou (ix)
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10.22.2

10.22.3

10.22.4

10.22.5

10.22.6

reparacgao e indenizagao por quaisquer danos causados ao meio ambiente e a
terceiros. Tais eventos ou medidas podem causar prejuizos a Classe Unica.

Risco Geoldgico. Consiste no surgimento, principalmente durante a fase de
construgdo e/ou a de comissionamento, de ocorréncias geolégicas nao
detectadas nos estudos prévios, que encaregam ou inviabilizem as escavagdes
(em solo, em rocha subterranea, em rocha a céu aberto), as instalagbes dos
equipamentos e a execugdo das obras civis referentes as SPEs, o que pode
afetar negativamente as atividades da Classe Unica.

Risco Arqueoldgico. O risco arqueoldgico consiste na descoberta de fésseis
elou sitios arqueoldgicos ndo detectados durante as analises de subsolo
referentes aos projetos das SPEs, que podem impedir ou atrasar a execugéo
da obra ou até exigir alteragbes nos projetos das SPEs, afetando
negativamente as atividades da Classe Unica.

Risco de Completion. As SPEs estao sujeitas a qualquer tipo de atraso ou
impedimento que afete o prazo de conclusdo do respectivo projeto. Estao
diretamente relacionados a esse risco, inclusive e sem limitacao: realizagao de
gastos acima do orgado (cost overruns); cumprimento do cronograma fisico;
falhas na concepcdo do projeto e de obras; risco fundiario; e faléncia ou
ocorréncia de problemas graves com construtor e/ou fornecedores. Tais
eventos podem causar prejuizos a Classe Unica.

Risco de performance operacional, operagdo e manutengao. Esse risco
ocorre quando a produtividade do projeto da SPE ndo atinge os niveis
previstos, comprometendo a geragéo de caixa € o cumprimento de contratos
pela SPE. A origem desses riscos pode estar em falhas nos desenhos dos
equipamentos selecionados, erros de especificagdo, uso de tecnologia nova
nao testada adequadamente, planejamento de operacdo e manutengéo
inadequados e seguros, entre outros, e pode afetar negativamente as
atividades do Fundo ou da Classe Unica. Ademais, as SPEs assumem os
riscos de performance dos projetos explorados nos termos da matriz de risco
dos respectivos contratos. A incidéncia de um evento alocado a SPE, como,
por exemplo, a redugdo da demanda estimada, devera ser suportada
integralmente pela SPE, o que podera ter efeito adverso sobre os negdcios e a
situagdo financeira da Classe Unica.

Risco relacionado a extingao dos contratos das SPEs. Os contratos das
SPEs estardo sujeitos a extincdo antecipada em determinadas circunstancias
estabelecidas pela legislagdo e pelos préprios contratos, por meio da
instauragdo de processo administrativo, no qual deverdo ser garantidos o
contraditério e a ampla defesa. Ocorrendo a extingdo do contrato, os ativos
utilizados em concessbes e arrendamentos serdo revertidos ao Poder
Concedente e, nos termos da legislagdo vigente, seu titular devera ser
ressarcido por investimentos realizados com relagdo a referidos bens
reversiveis ainda ndo amortizados ou depreciados. Ndo ha garantia de que, em
caso de extingao antecipada, eventual indenizacao do valor de ativos que nao
tenham sido completamente amortizados ou depreciados compensara a perda
de lucro futuro. Se o Poder Concedente extinguir o contrato da SPE em caso
de inadimplemento, o valor pode ser reduzido a até zero, a partir do desconto
do valor das multas e dos danos eventualmente causados pela concessionaria.
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O término antecipado dos contratos podera ter efeito adverso sobre os
negdcios, os resultados operacionais e a situagéo financeira da Classe Unica.

10.22.7 Risco relacionado a renovagao dos contratos. Os instrumentos contratuais
das SPEs dispordo sobre o prazo determinado para a implantagdo e
exploracdo do projeto de infraestrutura, sendo que determinados contratos
podem prever a impossibilidade de prorrogacao do termo contratual. Além
disso, em virtude da discricionariedade administrativa para a prorrogagao e/ou
renovagdo das outorgas, o Poder Concedente podera ndo permitir tais
renovacgdes ou as SPEs poderdo ndo aceitar os termos e condigbes propostos
para as prorrogagdes em questdo. Nao ha como garantir que as atuais outorgas
das SPEs serdo renovadas em termos iguais e/ou mais favoraveis do que
aqueles atualmente em vigor.

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Dias Uteis. Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias
dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica sera exercido pela Gestora,
ou por representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para
consulta nos respectivos websites da Gestora hitps://bric.com.br/ e
https://bric.com.br/documentos/.

Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes do Regulamento.
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APE X

APENDICE A - SUBCLASSE A

Este Apéndice A deve ser lido e interpretado em conjunto com o Regulamento e o Anexo | da
Classe Unica do Brasol Recuperagao | Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada e tem por objetivo disciplinar as caracteristicas especificas das Cotas da Subclasse
A. Termos iniciados em letra maiuscula e ndo expressamente definidos neste Apéndice A tém
o significado que Ihes for atribuido no Regulamento ou no Anexo |.

1 PUBLICO-ALVO
1.1 Investidores Qualificados.
2 DAS CARACTERISTICAS GERAIS

21 As Cotas da Subclasse A terdo as seguintes caracteristicas:

(i)
(ii)

(vi)

(vii)

serao subscritas por Investidores Qualificados;

poderao ser objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
regulamentacao aplicavel, ou de colocagao privada, sem a realizagdo de atos
ou esforgos que caracterizem distribuigdo publica, conforme definido nos
documentos da respectiva emissdo e observadas, em qualquer caso, as
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

conferem 1 (um) direito de voto por cota nas Assembleias de Cotistas do Fundo
e/ou da Classe Unica;

observardo a Ordem de Pagamento, possuindo prioridade econdmica em
relacdo as Cotas da Subclasse B;

as Cotas da Subclasse A terao rentabilidade alvo correspondente a variagdo
acumulada do IPCA, acrescida de 10,00% (dez por cento) a 12,00% (doze por
cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo Subclasse A”), sendo que a Rentabilidade
Alvo Subclasse A adotada dentro desta faixa sera devidamente fixada na
documentacéo referente a respectiva emissao de Cotas da Subclasse A,

para fins do atingimento da Rentabilidade Alvo Subclasse A, a Classe Unica
distribuira, no limite da disponibilidade de caixa e observada a Ordem de
Pagamento, os montantes correspondentes ao spread integrante da
Rentabilidade Alvo Subclasse A, com base em 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, incidente sobre o valor de integralizagdo das Cotas da
Subclasse A corrigido pela variagdo acumulada do IPCA e calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dia util desde a primeira data
de integralizacdo das Cotas da Subclasse A (“‘Rendimentos Prioritarios
Subclasse A”);

os Rendimentos Prioritarios Subclasse A serdo pagos aos titulares de Cotas da
Subclasse A de forma acumulada, de modo que, caso, em qualquer més ou
semestre, a Gestora verifique que os montantes disponiveis para distribuicdo
ndo sao suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios
Subclasse A, a diferenga entre (a) os Rendimentos Prioritarios Subclasse A e
(b) os rendimentos efetivamente pagos aos titulares de Cotas da Subclasse A
sera automaticamente acumulada e incorporada a base de calculo dos
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(viii)

(xi)

(xii)

(xiii)

Rendimentos Prioritarios Subclasse A para fins de apuragdo do montante
devido na data de pagamento seguinte, e assim sucessivamente;

as Cotas da Subclasse A terao prioridade no recebimento de amortizagdes de
principal em relagdo as Cotas da Subclasse B, sendo as amortizagbes
realizadas na medida em que se verifiquem eventos de desinvestimento ou de
reciclagem de capital pela Classe Unica, observada a Ordem de Pagamento;

poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens, direitos,
acgdes, imoveis e direitos relativos a imoveis, a critério da Administradora e
observado o disposto no Anexo | e na regulamentagao aplicavel,

no ambito de cada emissao de Cotas da Subclasse A, sera assegurado aos
titulares de Cotas da Subclasse B o direito de preferéncia para a subscrigédo e
integralizagdo das Cotas da Subclasse A, na proporgdo de suas respectivas
participacdes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

sao responsaveis pelo pagamento da Taxa de Administragédo, da Taxa Maxima
de Custddia e da Taxa de Gestéo, na proporgao de sua participagdo em relagao
as respectivas bases de calculo, ndo sendo devida pelas Cotas da Subclasse
A qualquer parcela da Taxa de Performance;

deverdo arcar com os encargos do Fundo e da Classe Unica, na proporgao de
sua participagdo em relagdo ao patriménio liquido da Classe Unica, ressalvada
a Taxa de Performance, que nao constitui encargo suportado pelas Cotas da
Subclasse A, e observado o disposto no item (xiii) abaixo; e

na hipétese de (a) a Classe Unica deliberar pela emissao e distribuigéo publica,
de forma exclusiva, de Cotas da Subclasse A, sem a emissdo e distribuicdo
publica de Cotas das demais Subclasses (“Oferta de Cotas Subclasse A”), as
Cotas da Subclasse A serdo as Unicas responsaveis pelo pagamento da taxa
de distribuicao relativa a Oferta de Cotas Subclasse A; e (b) no dmbito de uma
emissao e distribuicdo publica de Cotas, a Classe Unica contratar instituicdo
intermediaria responsavel exclusivamente pela distribuicdo publica das Cotas
da Subclasse A (“Distribuidor Subclasse A”), os custos totais da
remuneragao do Distribuidor Subclasse A deverdo ser arcados, de forma
exclusiva, pelas Cotas da Subclasse A.

* % %
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APE X

APENDICE B - SUBCLASSE B

Este Apéndice B deve ser lido e interpretado em conjunto com o Regulamento e o Anexo | da
Classe Unica do Brasol Recuperagao | Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada e tem por objetivo disciplinar as caracteristicas especificas das Cotas da Subclasse
B. Termos iniciados em letra mailuscula e ndo expressamente definidos neste Apéndice B tém
o significado que lhes for atribuido no Regulamento ou no Anexo |.

1 PUBLICO-ALVO

1.1 As Cotas da Subclasse B serdo inicialmente subscritas e integralizadas pela
Securitizadora e, apds a respectiva integralizagdo, entregues exclusivamente aos
Titulares dos CRI, todos Investidores Qualificados, em contrapartida a extingdo de seus
créditos em razdo da Dagdo em Pagamento, no ambito e para os fins exclusivos da
implementagao do Plano de Reestruturagao.

2 DAS CARACTERISTICAS GERAIS

21 As Cotas da Subclasse B terdo as seguintes caracteristicas:

(vii)

(viii)

serdo inicialmente subscritas e integralizadas pela Securitizadora e
posteriormente entregues aos Titulares dos CRI, observados os termos e
condigdes estipulados no Plano de Reestruturagédo e da Dagido em Pagamento;

poderdo ser objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, ou de colocagao privada, sem a realizagao de atos
ou esforgos que caracterizem distribuicdo publica, conforme definido nos
documentos da respectiva emissdo e observadas, em qualquer caso, as
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

conferem 1 (um) direito de voto por cota nas Assembleias de Cotistas do Fundo
e/ou da Classe Unica;

observardo a Ordem de Pagamento, sendo subordinadas as Cotas da
Subclasse A;

as Cotas da Subclasse B ndo terdo rentabilidade alvo, benchmark ou
remuneragao predeterminada;

somente fardo jus a distribuicbes de rendimentos e a amortizagbes apos o
integral pagamento das obrigagbes relativas as Cotas da Subclasse A, nos
termos da Ordem de Pagamento e do Apéndice A, ressalvado o disposto no
item 3.2.2 do Anexo |;

todo o fluxo de caixa excedente, apds o pagamento dos encargos do Fundo e
da Classe Unica, inclusive da Taxa de Performance, da remuneragdo e da
amortizacao das Cotas da Subclasse A, sera distribuido aos titulares de Cotas
da Subclasse B a titulo de rendimentos ou de amortizacdo de suas Cotas,
conforme o caso, observada a Ordem de Pagamento e ressalvada a destinagéao
a Reserva de Contingéncia prevista no Anexo I;

poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens, direitos,
acdes, imoveis e direitos relativos a imdveis, a critério da Administradora e
observado o disposto no Anexo | e na regulamentacao aplicavel;
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(ix)

séo responsaveis pelo pagamento da Taxa de Administragédo, da Taxa Maxima
de Custddia e da Taxa de Gestao, na proporgao de sua participagdo em relagao
as respectivas bases de célculo, bem como, de forma exclusiva e integral, pelo
pagamento da Taxa de Performance, que sera deduzida dos montantes a elas
alocados nos termos do item 5.5 do Anexo I;

deverdo arcar com os encargos do Fundo e da Classe Unica, na proporgao de
sua participacdo em relacdo ao patriménio liquido da Classe Unica, observado
o disposto no item (xi) abaixo; e

na hipétese de (a) a Classe Unica deliberar pela emissao e distribuicéo publica,
de forma exclusiva, de Cotas da Subclasse B, sem a emisséo e distribuicdo
publica de Cotas das demais Subclasses (“Oferta de Cotas Subclasse B”), as
Cotas da Subclasse B seréo as Unicas responsaveis pelo pagamento da taxa
de distribui¢ao relativa a Oferta de Cotas Subclasse B; e (b) no dmbito de uma
emiss&o e distribuigdo publica de Cotas, a Classe Unica contratar instituicdo
intermediaria responsavel exclusivamente pela distribuicdo publica das Cotas
da Subclasse B (“Distribuidor Subclasse B”), os custos totais da
remuneragdo do Distribuidor Subclasse B deverdo ser arcados, de forma
exclusiva, pelas Cotas da Subclasse B.

* * %
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APEX

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO BRASOL
RECUPERAGAO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se neste Suplemento os mesmos termos e
definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de cotas do

Fundo.

Quantidade de Cotas:

[e].

Valor da Cota:

Volume Total:

Distribuigao Parcial
Montante Minimo:

[o]-

Investimento Minimo:

[o]-

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica, composta pelas cotas da Subclasse A e pelas cotas da
Subclasse B, cujas caracteristicas estao descritas no Apéndice
A e no Apéndice B, respectivamente.

Forma de Distribuigao:

[e].

Forma de Integralizagao:

As Cotas poderdo ser integralizadas na forma do Regulamento,
do Anexo |, dos Apéndices e da legislacdo e regulamentagao
aplicaveis, observada a documentagao que deliberar pela
emissao de Cotas.

Tipo de Distribuigao:

[e].

Periodo de Colocacao:

[e].

Publico-Alvo:

Investidores Qualificados, observado o disposto nos Apéndices
quanto as Cotas.




