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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA CLASSE SENIOR, EM SERIE UNICA,
E DA CLASSE SUBORDINADA, DA 121° (CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA EVOLUA
ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, como companhia
securitizadora emissora dos CRI (conforme abaixo definido):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria S1, sob o nimero
388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de
13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei 14.430 (conforme abaixo
definido) e da Resolucao CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.229.235.874, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serao denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da Classe
Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 121° (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua
Energia Operacional 2 SPE Ltda.” (“Termo” ou “Termo de Securitizacao”), para vincular os
Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1212 (Centésima Vigésima

Primeira) Emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 17, paragrafo Unico, da Lei 14.430,
a Resolucao CVM 60 (conforme abaixo definidos) e demais legislacdes aplicaveis, nos termos das
clausulas abaixo.

Clausula Primeira - Definicoes

1.1.  Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras maiUsculas, no singular ou no
plural, terao o significado que lhes é atribuido a seguir:
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Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Agente Liquidante:

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,
na qualidade de instituicao responsavel pela liquidacao dos CRI
ou qualquer instituicao que venha a substitui-la;

Alienacao Fiduciaria de
Quotas:

Significa a alienacao fiduciaria das quotas da Cedente em
condicao superveniente, constituida em garantia do pagamento
integral e tempestivo das Obrigacoes Garantidas, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Alienacao Fiduciaria DRS:

Significa a alienacao fiduciaria do direito real de superficie dos
Iméveis em condicao superveniente, constituida em garantia do
pagamento integral e tempestivo das Obrigacées Garantidas, nos
termos de cada Instrumento de Alienacao Fiduciaria DRS;

Amortizacao:

Significa, quando em conjunto, a Amortizacao dos CRI da Classe
Sénior e a Amortizacao dos CRI da Classe Subordinada;

Amortizacao dos CRI da
Classe Sénior:

Tem seu significado definido na Clausula 5.3 deste Termo de
Securitizacao;

Amortizacao dos CRI da
Classe Subordinada:

Tem seu significado definido na Clausula 5.3 deste Termo de
Securitizacao;

Amortizacao
Extraordinaria dos CRI:

Tem seu significado definido na Clausula 6.2 deste Termo de
Securitizacao;

ANBIMA:

Significa a Associacao Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais;

Anlncio de Encerramento:

0O anlncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela
Emissora, informando o encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 76 da Resolucao CVM 160;

AnuGncio de Inicio:

O anlncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora,
informando os termos, condicdes e inicio da Oferta, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucao CVM 160;

Assembleia Especial de
Investidores:

Significa a assembleia especial dos Titulares de CRI, realizada na
forma prevista neste Termo de Securitizacao;

B3:

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sociedade
por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25, instituicao devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil para a prestacao de servicos de
depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacao
financeira;

Brasil ou Pais:

A Republica Federativa do Brasil;
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CCl: Significa(m) a(s) 7 (sete) cédula(s) de créditos imobiliarios, sem
garantia real ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos
do §3° do artigo 18, da Lei 10.931, emitidas pela Emissora, para
representar os Créditos Imobiliarios;

Cedente: Significa a EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.,

sociedade limitada, com sede cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, na Rua Levindo Lopes, n° 367, 8° andar, bairro
Savassi, CEP 30.140-171, inscrita no CNPJ sob o n°
40.996.047/0001-71;

Condicoes Precedentes:

O pagamento dos Precos de Cessao pela Emissora a Cedente
encontra-se condicionado ao recebimento, pela Emissora a
serem pagos pelos subscritores dos CRI, bem como ao
cumprimento das condicdes precedentes perante a Emissora
dispostas na Clausula 3.2 do Contrato de Cessao, conforme
aplicavel, as quais sao exigiveis até a data de liquidacao dos CRI,
a juizo exclusivo da Emissora;

Conta do Patrimonio
Separado:

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio Separado,
de titularidade da Securitizadora, n° 40014-8, da agéncia 7307,
mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Cod. 341), destinada a
constituicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas;

Conta Liquidante B3:

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio Separado,
de titularidade da Securitizadora, n° 38240-3, da agéncia 7307,
mantida junto ao Ital Unibanco S.A. (Cod. 341), destinada a
receber todos os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI;

Contratos BTL:

Significa, quando em conjunto, o Contrato BTL Manga, o
Contrato BTL Montes Claros 1, o Contrato BTL Montes Claros 2,
o Contrato BTL Montes Claros 3, o Contrato BTL Montes Claros 4,
o Contrato BTL Sao Francisco e o Contrato BTL Sete Lagoas;

Contrato BTL Manga:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Loca¢do de
Imovel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imovel
Manga;

Contrato BTL Montes
Claros 1:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Imovel Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel
Montes Claros 1;

Contrato BTL Montes
Claros 2:

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Imével Para Fins Nao Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel
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Montes Claros 2;

Contrato BTL Montes Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Claros 3: Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel
Montes Claros 3;

Contrato BTL Montes Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Claros 4: Imével Para Fins Néo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel
Montes Claros 4;

Contrato BTL Sao Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Francisco: Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Sao
Francisco;

Contrato BTL Sete Lagoas: |Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de
Imével Para Fins Ndo Residenciais na Modalidade Buy to Lease”
celebrado entre a Cedente, na qualidade de locadora e o
Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel Sete

Lagoas;
Contrato de Alienacao Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Fiduciaria de Quotas: Quotas e Outras Avencas”, por meio do qual a Alienacao
Fiduciaria de Quotas sera formalizada;
Contrato de Cessao: Significa o “Instrumento Particular de CessGo de Créditos

Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Cedente, os
Fiadores e a Emissora, por meio do qual a Cedente cedeu a
Emissora os Créditos Imobiliarios;

Contrato de Distribuicao: |Significa o “Contrato de Coordenacéo, Colocacdo e Distribui¢do
Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da Classe Sénior, em
Série Unica, da 1219 (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a Emissora,
a Cedente e os Fiadores;

Contratos de Garantia: Significa, quando em conjunto, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria
DRS;

Coobrigacao: Tem o significado atribuido na Clausula 3.1, item (xxi) deste
Termo;
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Coordenador Lider:

Significa a propria Emissora, nos termos do artigo 43 da
Resolucao CVM 60;

CRI:

Significa, quando em conjunto, os CRI da Classe Sénior e os CRI
da Classe Subordinada;

CRI da Classe Sénior:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe
Sénior, vinculados a Emissao, com prioridade no recebimento
(seniores) em relacdo a Amortizacdo dos CRI da Classe
Subordinada, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

CRI da Classe Subordinada:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe
Subordinada, cujo recebimento da Amortizacdo dos CRI da
Classe Subordinada é subordinado ao prévio recebimento destas
mesmas parcelas pelos CRI da Classe Sénior, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos;

CRI em Circulacao:

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulacdao no
mercado, da respectiva classe, se for o caso, excluidos aqueles
que a Emissora, a Cedente e/ou os Fiadores possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou
coligadas, dos fundos de investimento administrados pelo grupo
economico da Emissora, da Cedente, dos Fiadores ou de seu
grupo economico, ou que tenham suas carteiras geridas pelo
grupo economico da Emissora, da Cedente, dos Fiadores ou de
seu grupo economico, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros e respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau das
pessoas acima mencionadas;

CVM:

A Comissao de Valores Mobiliarios;

Data de Emissao dos CRI:

Significa, quando em conjunto, a Data de Emissao dos CRI da
Classe Sénior e a Data de Emissao dos CRI da Classe
Subordinada;

Data de Emissao dos CRI
da Classe Sénior:

Significa o dia 13 de marco de 2026;

Data de Emissao dos CRI

da Classe Subordinada:

Significa o dia 13 de marco de 2026;
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Data de Vencimento CRI
da Classe Sénior:

Significa o dia 18 de marco de 2030;

Data de Vencimento CRI
da Classe Subordinada:

Significa o dia 18 de marco de 2030;

Datas de Vencimento ou
Datas de Vencimento dos
CRI:

Significa, quando em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI
da Classe Sénior e a Data de Vencimento dos CRI da Classe
Subordinada;

Data(s) de Pagamento:

Significam, quando em conjunto, as Datas de Pagamento dos CRI
da Classe Sénior e as Datas de Pagamento dos CRI da Classe
Subordinada;

Data(s) de Pagamento dos
CRI da Classe Sénior:

Significam as datas em que a Remuneracao e a Amortizacao dos
CRI da Classe Sénior sao devidas, conforme Anexo Il do presente
Termo de Securitizacao;

Data de Pagamento dos
CRI da Classe Subordinada:

Significa a data em que a Amortizacao dos CRI da Classe
Subordinada é devida, conforme Anexo Il do presente Termo de
Securitizacao;

Data da Primeira
Integralizacao:

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacao dos CRI
da respectiva classe;

Despesas da Emissao ou
Despesas:

Significam as despesas da emissao, incluindo remuneracées
devidas, nos termos do Anexo VIII deste Termo;

Dias Uteis ou Dia Util:

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(i) com relacdo a qualquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da b3, bem como com relacdo a outras
obrigacoes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo;

Créditos Imobiliarios:

Significa, quando em conjunto, os Créditos Imobiliarios Manga,
os Créditos Imobiliarios Montes Claros 1, os Créditos Imobiliarios
Montes Claros 2, os Créditos Imobiliarios Montes Claros 3, os
Créditos Imobiliarios Montes Claros 4, os Créditos Imobiliarios
Sao Francisco e os Créditos Imobiliarios Sete Lagoas;

Créditos Imobiliarios
Manga:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel Manga, nos termos e condicoes estabelecidos no Contrato
BTL Manga, incluem todos e quaisquer direitos creditorios
devidos pelo Locatario em virtude da locacao na modalidade
built to lease do Imoével Manga, nos termos do Contrato BTL
Manga, incluindo a totalidade dos direitos acessorios, tais como
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atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos da
locacdo, encargos moratérios, multas, indenizacoes e outras
penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato BTL
Manga;

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 1:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imdvel 1 Montes Claros, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 1, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdao na
modalidade built to lease do Imovel 1 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 1, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 1;

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 2:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imdvel 2 Montes Claros, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 2, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imovel 2 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 2, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 2;

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 3:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imovel 3 Montes Claros, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 3, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imovel 3 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 3, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacOes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 3;
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Créditos Imobiliarios
Montes Claros 4:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imdvel 4 Montes Claros, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Montes Claros 4, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imovel 4 Montes Claros, nos termos
do Contrato BTL Montes Claros 4, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacOes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Montes Claros 4;

Créditos Imobiliarios Sao
Francisco:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imdvel Sao Francisco, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Sao Francisco, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imovel Sao Francisco, nos termos
do Contrato BTL Sao Francisco, incluindo a totalidade dos
direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Sao Francisco;

Créditos Imobiliarios Sete
Lagoas:

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a
serem pagos mensalmente pelo Locatario, a titulo de locacao do
Imdvel Sete Lagoas, nos termos e condicoes estabelecidos no
Contrato BTL Sete Lagoas, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na
modalidade built to lease do Imdvel Sete Lagoas, nos termos do
Contrato BTL Sete Lagoas, incluindo a totalidade dos direitos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios, encargos da locacdo, encargos moratorios,
multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato BTL Sete Lagoas;

Divida Existente:

Tem seu significado disposto na Clausula 2.7, item (i) abaixo;

Documentos da Operacao:

Significa, quando denominados em conjunto, (i) os Contratos
BTL; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) os Contratos de
Garantia; (iv) este Termo de Securitizacao; (v) o Contrato de
Distribuicao; (vi) o Contrato de Cessao; (vii) Anlncio de Inicio,
nos termos da Resolucao CVM 160; (viii) minuta do Anuncio de
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Encerramento, nos termos da Resolucao CVM 160; (ix) eventuais
comunicados ao mercado; (ix) o Prospecto; (x)a lamina da
Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolucao CVM 160; e
(xi) quaisquer outros documentos relacionados a emissao dos
CRI;

Emissao:

Significa a presente emissao dos CRI, lastreados pelas CCl,
representativas dos Créditos Imobiliarios, originados dos
Contratos BTL;

Escritura de Emissao de
CCl:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Créditos Imobilidrios Integrais, Sem Garantia Real ou
Fidejusséria, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Emissora e a Instituicao Custodiante, que formaliza a emissao
das CCl;

Eventos de Execucao das
Garantias:

Tem seu significado disposto na Clausula 6.3 abaixo;

Eventos de Execucao

Automatica das Garantias:

Tem seu significado disposto na Clausula 6.3.1 abaixo;

Eventos de Execucao Nao

Automatica das Garantias:

Tem seu significado disposto na Clausula 6.3.2 abaixo;

Escriturador: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na
qualidade de instituicao responsavel pela escrituracao dos CRI
ou qualquer instituicao que venha a substitui-la;

Fiadores: Significa, quando em conjunto, o Fundo e o Joao;

Joao ou Fiador PF:

Significa o JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES, brasileiro,
empresario, solteiro, portador da carteira de identidade RG
n°® 29.698.216-7, SSP/SP inscrito no CPF sob o n°® 362.497.738-
51, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 134, 12° andar, conjunto 121,
Edificio Alpha Tower, Vila Olimpia, CEP 04.551-000;

Fundo:

Significa a INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES - INFRAESTRUTURA, fundo de investimento em
participacoes constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme
em vigor, em funcionamento de acordo com as disposicoes da
Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor, inscrito no CNPJ sob o n° 61.303.199/0001-11,
representado por sua administradora LAD CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada, com sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila
Olimpia, em Sao Paulo - SP, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob
on°® 28.376.231/0001-13;
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Fundo de Reservas:

Significa o Fundo de Reserva definido e descrito na Clausula 8.7;

Fundo de Despesas:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula 8.8;

Fundos: Significa, quando em conjunto, o Fundo de Reserva e o Fundo de
Despesas;

Garantias: Significa, quando em conjunto, a Alienacao Fiduciaria DRS, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Fianca e o Fundo de Reserva;

ICSD: Tem o significado atribuido na Clausula 2.8 deste Termo;

ICSD Minimo: Tem o significado atribuido na Clausula 2.8 deste Termo;

Imoveis: Significam, quando em conjunto, o Imoével Manga, o Imovel 1

Montes Claros, o Imovel 2 Montes Claros, o Imdvel 3 Montes
Claros, o Imovel 4 Montes Claros, o Imdvel Sdo Francisco e o
Imovel Sete Lagoas;

Imével Manga:

Significa o imoével localizado na Cidade de Manga, Estado de
Minas Gerais, objeto da matricula n° 21.978, do Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Manga/MG;

Imdvel 1 Montes Claros:

Significa o imoével localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 97.121, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Acougue;

Imodvel 2 Montes Claros:

Significa o imoével localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n® 97.121, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Acougue;

Imovel 3 Montes Claros:

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 92.929, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Vista Alegre;

Imodvel 4 Montes Claros:

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 96.349, do RGI Montes
Claros, no local denominado Fazenda Ibituruna;

Imodvel Sao Francisco:

Significa o imdvel localizado na Cidade de Sao Francisco, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 25.972, do Cartério de
Registro de Imdveis de Sao Francisco;

Imovel Sete Lagoas:

Significa o imovel localizado na Cidade de Sete Lagoas, Estado
de Minas Gerais, objeto da matricula n° 57.592, do Cartodrio de
Registro de Imdveis de Sete Lagoas;

indice Substituto:

Significa o indice que vier a substituir o IPCA;

Instituicao Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Instrumentos de Alienacao
Fiduciaria DRS:

Significa cada instrumento de constituicao da Alienacao
Fiduciaria DRS;
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Investidores Profissionais
ou Investidores:

Significam os investidores profissionais conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao CVM 30;

Investidores Qualificados:

Significam os investidores qualificados conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM 30, o que inclui os Investidores
Profissionais;

Investimentos Permitidos:

Sao, exclusivamente, Certificados de Depdsito Bancario (CDB) e
operacoes compromissadas realizadas com o Itat Unibanco S.A.,
sendo vedada a aplicacao dos recursos do Patrimonio Separado
em titulos publicos, fundos de investimento ou quaisquer outros
ativos.

IOF/Cambio ou Imposto sobre Operacoes Financeiras de Cambio e Seguro, ou

IOF /Titulos: relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Lei 6.404: Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
dispde sobre as Sociedades por Acodes;

Lei 10.931: Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada,
dispoe sobre a cédula de crédito imobiliario e outras avencas;

Lei 14.430: Lei n°14.430, de 03 de agosto de 2022;

Leis Anticorrupcao:

Significam normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracao publica,
inclusive, na forma da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, e do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de
2022, conforme alterado, incluindo, da Lei n° 9.613, de 03 de
marco de 1998, conforme alterada, da Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010 e da e da
Resolucao CVM 50;

Locatario: Significa 0 CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede
na Cidade de Divinépolis, Estado de Minas Gerais, na Rua
Itutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ sob
0 n° 61.434.476/0001-25;

MDA: O Moddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicao

primaria, administrado e operacionalizado pela B3;
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Obrigacées Garantidas:

Significam as obrigacdes principais, acessorias e/ou moratorias,
presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizacoes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI da
Classe Sénior, lastreados os Contratos BTL, nos quais o Locatario
se obrigou a pagar, individualmente, perante a Cedente, bem
como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo,
despesa ou importancia que comprovadamente a Cedente venha
a desembolsar, inclusive, por conta da constituicao e/ou
aperfeicoamento das Garantias, e todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pelo Locatario, no ambito dos Contratos
BTL, do Contrato de Cessao e em relacao aos CRI da Classe
Sénior, incluindo o pagamento dos custos, comissoes, honorarios
dos prestadores de servicos, encargos e despesas previstos nos
Contratos BTL, no Contrato de Cessao e neste Termo de
Securitizacao;

Operacao ou Oferta:

Significa a distribuicao publica dos CRI da Classe Sénior,
realizada nos termos da Resolucao CVM 160, a qual (i) é
destinada ao Investidores Qualificados; (ii) sera intermediada
pelo Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia
da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos
termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolucao CVM 160.
Os CRI da Classe Subordinada serao objeto de colocacao privada;

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Tem o significado atribuido na Clausula 10 deste Termo;

Patrimonio Separado:

Significa o patriménio constituido, apos a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patrimonio
Separado e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta
do Patrimonio Separado;

Periodo de Capitalizacao:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizacao (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao do respectivo periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou resgate antecipado,
conforme o caso;

14

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



\utorrequlacio . & Autorregulacao ,'"T_t Autorregulacao
*\ ANBIMA ANBIMA A\ aniMa
S REE S

Periodo de Integralizacao:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizacao (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacado ou na Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao do respectivo periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucédo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou resgate antecipado,
conforme o caso;

PMT:

Significa a parcela de Remuneracao e Amortizacao devida na
proxima Data de Pagamento;

Preco de Integralizacao:

Na primeira data de integralizacao dos CRI, o Valor Nominal
Unitario de cada CRI; e apo6s a primeira data de integralizacao
dos CRI, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneracao pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo dos CRI até a data da efetiva
integralizacdo, nos termos da Clausula Quarta do presente
Termo de Securitizacao;

Preco(s) de Cessao:

Significa(m) o(s) valor(es) a ser(em) pago(s) pela Securitizadora
a Cedente, pela cessao e transferéncia dos Créditos Imobiliarios,
observado o disposto no Contrato de Cessao;

Prémio Inicial:

Tem o significado atribuido na Clausula 2.7, item (vii) deste
Termo;

Prémio de Subordinacao:

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1, item 0 deste Termo;

Prorrogacao de Prazos:

Considerar-se-ao prorrogados o0s prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacao prevista neste Termo de
Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que néo seja Dia Util, nao sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

Prospecto:

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Classe Sénior em
Série Unica e da Classe Subordinada da 1219 (Centésima
Vigésima Primeira) EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia
Operacional 2 SPE Ltda.”;

Recompra Facultativa:

Tem o significado atribuido na Clausula 6.4 deste Termo;

Remuneracao dos CRI da

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo;
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Ofertas Publicas

Classe Sénior ou
Remuneracao:

Resgate Antecipado dos
CRI:

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1 deste Termo;

Resolucao CVM 30:

Significa a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que dispde sobre o dever de verificacao da
adequacao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do
cliente;

Resolucao CVM 17:

Significa a Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, que dispde sobre o exercicio da funcao de
agente fiduciario;

Resolucao CVM 50:

Significa a Resolucao da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021,
conforme alterada;

Resolucao CVM 60:

Significa a Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, que dispée sobre as companhias

securitizadoras de direitos creditorios registradas na CVM;

Resolucao CVM 160:

Significa a Resolucdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

Taxa DI:

Taxas médias diarias de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao
ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario, disponibilizado em sua
(http://www.b3.com.br).

pagina na internet

Titular do CRI ou Titulares
de CRI:

Significa os Titulares de CRI;

Usinas ou Projetos:

Significam os projetos imobiliarios voltados para solucdes de
geracao, distribuicao e eficiéncia energética pela Cedente, e o
Locatario, interessada na locacao de imoveis com infraestrutura
voltada para fontes alternativas de energia elétrica que lhe
proporcionem potencial eficiéncia energética. Adicionalmente,
a Cedente constituiu direitos reais de superficie em relacao aos
Iméveis, para que neles o Locatario opere usinas de geracao
fotovoltaica nos Imoveis, atendendo suas necessidades,
observado o artigo 54-A da Lei Federal n° 8.245/1991;

Valor do Fundo de
Despesas:

Significa o montante total e combinado equivalente a RS
100.000,00 (cem mil reais);

Valor do Fundo de

Significa o montante total equivalente a duas parcelas
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Reserva: imediatamente vincendas de Remuneracdao e Amortizacao

Programada dos CRI com valor minimo de RS 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais);

Valor Inicial do Fundo de
Despesas:

Significa o montante total e combinado equivalente a RS
100.000,00 (cem mil reais);

Valor Minimo do Fundo de
Despesas:

Até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de
Despesas devera ser, a todo momento, equivalente a no minimo

RS 100.000,00 (cem mil reais);

Valor Nominal Unitario dos | Significa o valor nominal unitario de cada CRI da Classe Sénior,
CRI da Classe Sénior: correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), em cada Data de
Emissao da respectiva série;

Valor Nominal Unitario dos | Significa o valor nominal unitario de cada CRI da Classe
CRI da Classe Subordinada: | Subordinada, correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao dos CRI da Classe Subordinada;

Valor Nominal Unitario dos | Significa, quando em conjunto o Valor Nominal Unitario dos CRI
CRI da Classe Sénior e o Valor Nominal Unitario dos CRI da Classe
Subordinada

Os termos em maiusculas constantes deste instrumento que, eventualmente, nao se encontrem
definidos acima ou neste Termo de Securitizacao tém o significado dado a eles nos Documentos
da Operacao.

Clausula Segunda - Da Vinculacado dos Créditos Imobiliarios

2.1 Vinculagéo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato e pelo presente
Termo de Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, exclusivamente aos CRI da Classe Sénior e os CRI
da Classe Subordinada, respectivamente, objeto desta Emissdao, cujas caracteristicas sao as
descritas na Clausula Terceira.

2.2 Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, os Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCl, decorrentes dos Contratos BTL, ora vinculados aos CRI, possuem valor total de RS
221.500.330,00 (duzentos e vinte e um milhdes, quinhentos mil e trezentos e trinta reais).

2.3 Lastro dos CRI. Para fins do artigo 22 da Lei 14.430, a Securitizadora declara que os
Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizacdo encontram-se representados
exclusivamente pelas CCl, emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei
10.931.

2.4  Regime Fiducidrio. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios serao
computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estao expressamente vinculados aos CRI, por
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forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente

Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Securitizadora. Nesse sentido, os
Créditos Imobiliarios:

(i)  constituem Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerao segregados do patrimonio comum da Securitizadora;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao do
Patrimonio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da
Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados que sejam, nos termos do artigo
27, 84° da Lei 14.430;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados que
sejam;

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI; e

(vii) nao sao considerados ativo da Securitizadora ou da Cedente.

2.4.1 A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM
17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios.

2.4.2 Custodia. A Escritura de Emissao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei 10.931. A atuacao da
Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos
formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A Instituicao
Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe
seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacdes dos documentos recebidos. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao
presente Termo de Securitizacao, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicao Custodiante 1 (uma)
via emitida eletronicamente deste Termo de Securitizacdo para fins de custodia.

2.4.3 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo, a Emissora obriga-
se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via emitida eletronicamente do aditamento para

fins de custodia.

2.5 Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios sdo concentrados integralmente no Locatario.
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2.6 Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos

Imobiliarios e das CCI que os representam constam do Anexo | deste Termo de Securitizacao, na
forma do artigo 19 da Lei 10.931 e do item 2 do anexo Il da Resolucao CVM 60.

2.7  Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos por meio
da cessao, pela Cedente a Emissora, nos termos do Contrato de Cessdao. A integralizacao e a
liberacao dos Precos de Cessao a Cedente ocorrerao apds o cumprimento das Condicoes
Precedentes, sendo certo que serao descontados:

(i) pagamento do saldo devedor total atualizado e dos prémios incidentes para a realizacao
da recompra facultativa dos créditos imobiliarios cedidos pela Cedente a Opea
Securitizadora S.A. no ambito do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 11 de outubro de 2022, lastro dos
certificados dos recebiveis imobiliarios da 97* emissao, em série Unica, da Opea
Securitizadora S.A. (“Divida Existente”) e quaisquer valores de multas e/ou obrigacoes

necessarias a serem pagas para concretizacao do pagamento da Divida Existente, sendo
que o pagamento aqui referido sera realizado diretamente pela Emissora, por conta e
ordem da Cedente, diretamente ao(s) credor(es) da Divida Existente;

(ii) pagamento das despesas flat em aberto, conforme previsto no Anexo VIll, se existirem,
bem como retencao das despesas flat vincendas no més subsequente;

(iii) pagamento das Despesas, incluindo remuneracdes devidas;

(iv) constituicao do Fundo de Despesas;

(v)  constituicao do Fundo de Reserva;

(vi) pagamento tempestivo pela Cedente de impostos relativos a operacao aplicaveis;

(vii) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio da
fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora; e

(viii) pagamento do excedente, a titulo de prémio inicial extraordinario, aos Titulares de CRI da
Classe Subordinada, de forma proporcional, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da primeira
integralizacao dos CRI (“Prémio Inicial”).

2.8  ICSD Minimo. A medicédo do indice de cobertura do servico da divida (“ICSD”) sera feita
pela Emissora, a partir do pagamento da primeira parcela dos Créditos Imobiliarios e até 24 (vinte
e quatro) meses contados da primeira medicao, semestralmente, com base nas demonstracoes
financeiras auditadas da Cedente e devera ser igual ou superior a 1,20x (“ICSD Minimo”), por

meio do resultado da formula apresentada abaixo:
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[EBITDA - Capex - NCG - IRPJ - CSLL] / [PMT dos CRI da Classe Sénior + Custos de
Manutencéo dos CRI]

Onde:

“EBITDA”: significa (i) o lucro operacional da Cedente, antes da deducao dos juros,
impostos, depreciacées e amortizacdes, calculado de acordo com o BR GAAP, mais (ii) as
despesas de organizacao e manutencao dos Projetos (O&M).

“Capex”: investimentos realizados pelas empresas para adquirir, melhorar ou manter
ativos fixos, como equipamentos, maquinas e outras infraestruturas necessarias para a
operacao.

“NCG”: significa Variacao do Ativo Circulante - Variacao do Passivo Circulante, onde:

“Ativo Circulante”: Inclui todos os ativos que podem ser convertidos em dinheiro em um
curto periodo, geralmente dentro de um ano, como contas a receber e estoques, sem levar
em consideracao o caixa da Cedente.

“Passivo Circulante”: Inclui todas as obrigacdes de curto prazo que a Cedente deve pagar
dentro do mesmo periodo, como contas a pagar, salarios, e outras despesas operacionais,
sem levar em consideracao o endividamento da Cedente.

“IRPJ”: significa o Imposto de Renda Pessoa Juridica da Cedente;
“CSLL”: significa a Contribuicao sobre o Lucro Liquido;

“Custos de Manutencdo do CRI”: significam as Despesas recorrentes da operacao no
periodo em referéncia;

“PMT dos CRI da Classe Sénior”: soma valores de Amortizacao e Remuneracao (PMT) dos
CRI da Classe Sénior referente ao periodo de apuracdo, nos termos deste Termo de
Securitizacao.

2.8.1 Caso o ICSD seja inferior a 1,20x (i) os recursos existentes na Conta do Patrimonio
Separado deverao ser utilizados para a Recompra Obrigatoria, sendo observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos; ou, em caso de insuficiéncia; (ii) a Cedente ou os Fiadores deverao
realizar aporte de recursos na Conta do Patrimonio Separado para a realizacdo de Recompra
Obrigatoria, de forma que o indice seja reestabelecido a 1,20x.
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Clausula Terceira - Caracteristicas dos CRI

3.1 Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido
pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: Esta é a 1212 (Centésima Vigésima Primeira) emissao de CRI da Emissora.

(i) Séries e Classes: A Classe Sénior, em Série Unica e a Subordinada, no &mbito da Emisséo.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos € de 113.305 (cento e treze mil e
trezentos e cinco) CRI, sendo (i) 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI da Classe
Sénior; e (ii) 5 (cinco) CRI da Classe Subordinada.

(iv) Valor Total da Emissao: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao,
corresponde a RS 113.305.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos e cinco mil reais),
na Data de Emissao, sendo (i) RS 113.300.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos mil
reais) referente aos CRI da Classe Sénior; e (ii) RS 5.000,00 (cinco mil reais) referente
aos CRI da Classe Subordinada.

(v) Distribuicao Parcial: Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CYM 160, a
Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdao parcial dos CRI da Classe

Sénior, desde que apos a Data de Emissao dos CRI da Classe Sénior haja colocacao de,
no minimo, o 106.000 (cento e seis mil) CRI da Classe Sénior, equivalentes ao valor de
RS 106.000.000,00 (cento e seis milhoes de reais) na Data de Emissao (“Montante Minimo
da Oferta”), sendo que os CRI da Classe Sénior que ndo forem colocados no ambito da
Oferta serao cancelados pela Emissora (“Distribuicao Parcial”). Adicionalmente, a

Emissora devera promover a alteracdao dos Documentos da Operacao aplicaveis para
prever a reducao do valor de emissao dos CRI da Classe Sénior. Uma vez subscrito o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados na Oferta poderao ser utilizados pela
Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, respeitado o disposto neste Termo
de Securitizacao. Na hipotese de Distribuicao Parcial, ndo havera a captacao de recursos
por meio de fontes alternativas. Nao sendo realizada a colocacdao do Montante Minimo
da Oferta durante o prazo de colocacdo dos CRI da Classe Sénior, a Oferta sera
cancelada. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, os CRI da Classe Sénior que nao forem
efetivamente colocados no ambito da Oferta serdo cancelados.
(vi) Cedente dos Créditos Imobiliarios: A Cedente, conforme acima qualificada.

(vii) Garantias: As Obrigacdes Garantidas serao garantidos pelas Garantias.
(viii) Valor Nominal Unitario: Os CRI da Classe Sénior terao valor nominal unitario de

R$1.000,00 (mil reais), em cada Data de Emissao da respectiva série e os CRI da Classe
Subordinada terao valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao
dos CRI da Classe Subordinada.
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de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias, a contar da Data de Emissao dos CRI
da Classe Sénior, vencendo-se, portanto, na Data de Vencimento CRI da Classe Sénior.
Os CRI da Classe Subordinada terao prazo de vencimento de 1.466 (mil, quatrocentos e
sessenta e seis) dias, a contar da Data de Emissao dos CRI da Classe Subordinada,
vencendo-se, portanto, na Data de Vencimento CRI da Classe Subordinada.

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serao emitidos sob forma nominativa e

escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informacdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Atualizacdo Monetaria: Os CRI ndo serao atualizados monetariamente.

Remuneracdo: Os CRI fardo jus a respectiva Remuneracao incidente sobre o Valor

Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, conforme formula e hipoteses
previstas na Clausula 5.
Periodicidade de Pagamento da Amortizacao Programada dos CRI: Sem prejuizo dos

pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado, o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI sera amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme Anexo Il ao presente
Termo de Securitizacao.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracao dos CRI: A Remuneracao dos CRI sera paga
conforme cronograma previsto no Anexo |l ao presente Termo de Securitizacao.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 8.2, sera instituido o Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 25 e seguintes, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e nao existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora e/ou da Cedente.

Subordinacao: Os CRI da Classe Sénior gozarao de prioridade em relacao aos CRI da
Classe Subordinada, no que se refere a qualquer pagamento de Amortizacao e
Remuneracao.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Conforme definida na Clausula 10, os recursos
recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Créditos Imobiliarios, de liquidacao

antecipada, bem como de excussao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com
a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apos o pagamento do item anterior:

(@) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio
da fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(b) pagamento dos Encargo Moratoérios, caso aplicavel, incluindo, mas nao se
limitando (i) as parcelas de Remuneracdo vencidas em més(es) anterior(es) e nao
paga(s), e multa e juros de mora relacionados aos CRI; e (ii) eventuais encargos
moratoérios do Patrimonio Separado incorridos e nao pagos até a respectiva data de
pagamento, em complemento ao valor a ser utilizado do Fundo de Reserva;

(c) pagamento das Despesas, caso aplicavel;

(d) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
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(e) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(f)  pagamento das parcelas da Remuneracao imediatamente vincendas;

(g) pagamento das despesas de operacao e manutencao dos Projeto (O&M) por meio
da fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(h) pagamento do arrendamento dos Imoveis;

(i) pagamento das despesas de seguro dos Imoveis;

(j) pagamento da Amortizacdo, conforme disposto neste Termo de Securitizacao;
(k) pagamento da Recompra Obrigatéria; e

() pagamento da Recompra Facultativa.

Caso, apo6s o pagamento de todos os itens da cascata acima em determinado més,
restem recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado (exceto aqueles valores
constituidos a titulo de Fundo de Reservas e Despesas), os recursos serao distribuidos
aos Titulares de CRI da Classe Subordinada, a titulo de prémio (“Prémio de
Subordinacao”).

Coobrigacao da Emissora: Nao ha coobrigacao da Emissora.

Coobrigacao da Cedente: A Cedente sera solidariamente responsavel por todas as

obrigacodes, principais, acessorias, moratorias e indenizatorias, assumidas no Contrato
de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, inclusive em relacao ao
adimplemento integral dos Créditos Imobiliarios e das Obrigacdes Garantidas
(“Coobrigacao”).

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacao
Financeira: B3.

Encargos Moratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios,
quaisquer quantias nao pagas quando devidas, incluindo quaisquer quantias
devidamente contestadas e posteriormente determinadas como devidas, (i) acumularao
juros sobre o montante nao pago a aliquota igual a 1% (um por cento) ao més, mais o

IPCA e (ii) estarao sujeitos a multa de 2% (dois por cento) calculada sobre o valor
total em aberto (“Encargos Moratorios”).

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdao efetuados por meio da B3, quando

estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na
Conta do Patrimonio Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a partir
da referida data, nao havera qualquer tipo de atualizacao ou remuneracao sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento de Titular de CRI para

receber o valor correspondente a qualquer das obrigacées pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
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disponibilizados pontualmente.

(xxvi)  Classificacao de Risco: Os CRI ndo serao objeto de classificacao de risco.

(xxvii)  Classificacao dos CRI: Para fins do “Regras e Procedimentos de Ofertas PUblicas” da
ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Coédigo ANBIMA de Ofertas Publicas,
os CRI sao classificados como corporativo, concentrado, infraestrutura e de locacao.

Clausula Quarta - Forma de Distribuicdo, Integralizacdo e Destinacdo dos Recursos

4.1 Depésito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI da Classe Sénior serao depositados para
(i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidacao financeira da
distribuicao realizada por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes, os eventos de
pagamento dos CRI da Classe Sénior liquidados financeiramente e os CRI da Classe Sénior
custodiados eletronicamente na B3.

4.1.1. Nao obstante o disposto na Clausula 4.1 acima, os CRI da Classe Sénior poderao ser
livremente negociados:

(@) entre Investidores Qualificados; e

(b) ao publico investidor em geral ap6s decorrido 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, desde que atendidos os requisitos da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, em
especial, o disposto no artigo 33, 8§10 e 11, e artigo 4° do Anexo Normativo |, ambos da Resolucao
CVM 60.

4.2 Forma de Distribuicdo dos CRI: A Oferta sera conduzida pela Emissora, como
distribuidora, conforme plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucao
CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicao.

4.2.1 Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, a Emissora realizara a Oferta de
distribuicao publica dos CRI da Classe Sénior de forma a assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores Qualificados seja equitativo.

4.2.2 Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sera aceita a participacao de Investidores
Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores
Qualificados, até o percentual de 100% (cem por cento) de participacao em relacao ao volume
da Oferta. Caso seja apurado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
CRI da Classe Sénior originalmente ofertada, sera vedada a colocacao dos CRI da Classe Sénior
perante Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

4.2.3 Os CRI da Classe Sénior serao objeto de distribuicao publica por meio do Rito de Registro
Automatico de Distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27,
conforme aplicavel, da Resolucao CVM 160, e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, estando, portanto, o registro automaticamente dispensado de analise prévia pela
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CVM.

4.2.4 As divulgacoes requeridas pela Resolucao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem
restricoes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e
(iii) da CVM. Adicionalmente, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que
entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucao CVM
160 (“Meios de Divulgacao”).

4.2.5 A Oferta a mercado é irrevogavel, observado o disposto no Prospecto, exceto nos casos
de (i) ocorréncia de decretacao de faléncia da Cedente; e (ii) ocorréncia de um evento de
Resilicao Voluntaria ou Resilicao Involuntaria (conforme previstos no Contrato de Distribuicao),
e nao esta sujeita a condicoes legitimas que nao dependam da Emissora, da Cedente ou de
pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucao CVM 160. A realizacao da Oferta
estd sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e verificacdo das condicoes
precedentes descritas no Contrato de Distribuicao.

4.2.6 Apos o inicio da Oferta, por meio da publicacdao do Anuncio de Inicio, foi permitido a
Cedente e a Emissora dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacao do
Prospecto, da Lamina da Oferta, de material de carater explicativo e educacional, de material
publicitario, de apresentacao a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os
critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolucao CVM 160.

4.2.7 Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apods o inicio da Oferta a mercado,
foram encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacdo, nos termos do
artigo 12, § 6°, da Resolucao CVM 160.

4.2.8 Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a distribuicdo dos CRI da Classe Sénior
junto aos Investidores para a efetiva liquidacao somente podera ter inicio, apoés cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) concessao do registro automatico da Oferta pela
CVM; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto nos Meios de Divulgacao.
Simultaneamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio, a Emissora devera encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI da Classe Sénior sejam
admitidos a negociacao versao eletronica do Anincio de Inicio e do Prospecto sem quaisquer
restricoes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

4.2.9 De acordo com o plano de distribuicao descrito no Contrato de Distribuicao, a Emissora
realizara a distribuicao da totalidade dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
desde que cumpridas todas as condicoes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao. Os
CRI da Classe Subordinada serao colocados de forma privada.

4.2.10 A presente Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucao CVM 160, nos termos
do Contrato de Distribuicao, e cumpre aos requisitos para requerimento de registro automatico
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de distribuicao nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), e do artigo 27 da Resolucao CVM
160. A Oferta devera ser registrada perante a ANBIMA nos termos do artigo 19 do “Codigo de
Ofertas Publicas”, no prazo de até 7 (sete) dias contados da publicacao do andncio de
encerramento da Oferta.

4.2.11 A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, ou seja, investidores que atendam
as caracteristicas descritas nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30.

4.2.12 Nao sera realizado procedimento de bookbuilding para a colocacao dos CRI. Os CRI da
Classe Sénior serao ofertados aos investidores ja com as respectivas condicées econémicas e
financeiras previamente definidas, incluindo, conforme aplicavel, preco de emissao, taxa de
remuneracao, prazos, forma de amortizacao e demais caracteristicas relevantes, as quais serao
divulgadas nos materiais da oferta. Dessa forma, ndo havera coleta de intencées de investimento
para fins de formacgao de preco ou taxa, os quais nao estarao sujeitos a alteracao em funcao da
demanda dos investidores.

4.3 Declaragdo. Para fins de atender o que prevé o item VIII do Suplemento A a Resolucao
CVM 60, segue como anexo ao presente Termo de Securitizacao a declaracao emitida pela
Emissora.

4.4  Forma e Titularidade. Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares de CRI,
enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo
escriturador dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

4.5 Preco de Integralizacdo. A integralizacao dos CRI sera realizada pelos Investidores
Qualificados em moeda corrente nacional, conforme previsto neste Termo de Securitizacao. Na
primeira Data de Integralizacao, o preco de integralizacao sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario; e apds a primeira integralizacao dos CRI, as demais integralizacdes corresponderao ao
Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, calculada de forma pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacao ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme
0 caso.

4.6  Agio ou Desdgio. Os CRI poderdo ser integralizados pelo Investidor Qualificado com agio
ou desagio, calculado em funcao da rentabilidade esperada pelo Investidor Qualificado ao longo
do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. A aplicacao do agio ou desagio sera
realizada em funcao de condicdes objetivas de mercado, a exclusivo critério da Emissora, como
distribuidora, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracao na taxa SELIC; (ii) alteracao na
remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DI; (iv) alteracdao material
nas taxas indicativas de negociacao de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de
recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegocio e outros) divulgadas pela
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ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado

pela Emissora, como distribuidora. A aplicacdo de agio ou desagio nao importara em alteracao
dos custos totais (all-in) da Emissora, sendo certo que o agio ou desagio sera o mesmo para todos
os CRI integralizados na mesma data.

4.7  Prazo Mdximo de Colocacdo. O prazo de colocacao dos CRI da Classe Sénior sera de até
180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacao do Anlncio de Inicio.

4.8 Integralizacdo. Os CRI da Classe Sénior serdao integralizados em cada data de
integralizacdo, em moeda corrente nacional, no ato de cada subscricdo, pelo Preco de
Integralizacao, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de
Securitizacao.

4.8.1 Os CRI da Classe Subordinada serao registrados em nome dos titulares no CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, para liquidacao financeira dos eventos de pagamentos
por meio da B3, sendo vedada a negociacao no ambiente da B3.

4.9  Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI
serdo utilizados pela Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, por meio do pagamento
dos Precos de Cessao.

4.9.1 As Partes declaram que os Créditos Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma
outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

4.10 Formador de Mercado. Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou a Securitizadora a contratacao de instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios para realizacao da atividade de
formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissao. No entanto, a despeito da
recomendacao da Emissora, como distribuidora, nao houve nem havera a contratacao de
formador de mercado.

Clausula Quinta - Atualizacao Monetaria, Remuneracao dos CRI e Amortizacdao dos CRI

5.1 Atualizacdo Monetdria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

5.2 Remuneracé@o dos CRI. A remuneracao dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread) de 3,25%
(trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano para os CRI da Classe Sénior, base 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a data da primeira integralizacao dos CRI da respectiva classe (inclusive) ou
Ultima Data de Pagamento dos CRI da respectiva classe (inclusive), observado o Periodo de
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Caréncia, até a préxima Data de Pagamento dos CRI da respectiva classe (exclusive)

(“Remuneracdao dos CRI da Classe Sénior” ou, simplesmente, “Remuneracdao dos CRI”). A
Remuneracao dos CRI sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao presente

Termo de Securitizacao, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Remuneracao dos
CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNb x [Fator Juros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario dos CRI da Classe Sénior, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de
sobretaxa (spread) calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = Fator DI x Fator Spread
Onde:
Fator DI = Produtorio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI da Classe
Sénior, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Classe Sénior, inclusive, e a

proxima Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da da Classe Sénior ou data de calculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = n(l + TDI,)
k-1

Onde:
k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = Nimero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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DIk 252
TDIk=(m+1> —1

1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

dup

Fatorspread = (2224 4 1)/*
atorspreaa = 100

Onde:

Spread = sobretaxa de 3,2500 ao ano para os CRI da Classe Senior, com base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneracao em questao;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Gltima Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Classe Sénior (inclusive) e a Data de Pagamento da
Remuneracado dos CRI da Classe Sénior ou a data de calculo (exclusive), sendo dup um nimero
inteiro;

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracéao:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgada
pela B3;

(i1) o fator resultante da expressao (1 + DI,,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

(iii)  efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + Dlk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
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casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para a aplicacao de "DI," sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6° (sexto) Dia
Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 16, a Taxa
DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12,
13, 14, 15 e 16 sdo Dias Uteis).

5.2.1 A Remuneracao dos CRI sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao
presente Termo de Securitizacao, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.3 Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados
em razao de Resgate Antecipado dos CRI, o pagamento do saldo (i) do Valor Nominal Unitario dos
CRI da Classe Sénior (“Amortizacao dos CRI da Classe Sénior”); e (ii) do Valor Nominal Unitario
dos CRI da Classe Subordinada (“Amortizacao dos CRI da Classe Subordinada”) sera realizado nas
datas previstas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

5.4  Prémio de Subordinacdo. Os investidores dos CRI da Classe Subordinada farao jus ao
Prémio de Subordinacao, que devera ser apurado pela Securitizadora e pago em até 1 (um) Dia
Util apds cada Data de Pagamento dos CRI da Classe Subordinada.

5.5 Taxa Substitutiva. Caso nao haja divulgacdo da Taxa DI em qualquer hipdtese, sera
aplicado o indice Substituto. Caso inexista indice Substituto, sera aplicado o IGPM, nao sendo
devidas quaisquer compensacoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.5.1 Nas hipoteses de restricao de uso, auséncia de publicacdo, suspensao do calculo ou
extincao da Taxa DI, sera convocada pela Securitizadora a Assembleia Especial de Investidores
para a definicao do novo indice, em comum acordo com a Cedente. Caso ndo haja acordo sobre
a taxa substitutiva ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Investidores nos termos
desta Clausula, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no prazo
de 30 (trinta) dias: (i) da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial de
Investidores; (ii) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que
venha a ser definido em referida Assembleia Especial de Investidores, pelo Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo
resgate, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacao ou a Data de
Pagamento ou Incorporacao dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, acrescido
de quaisquer outras despesas, encargos ou multas devidos nos termos deste Termo de
Securitizacao, sem a incidéncia de qualquer prémio.

Clausula Sexta - Resgate Antecipado dos CRI, Eventos de Execucdo das Garantias e
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Recompra Facultativa

6.1 Resgate Antecipado. Os CRI serao objeto de resgate antecipado em sua totalidade
(“Resgate Antecipado dos CRI”): (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos Créditos

Imobiliarios em decorréncia de um Evento de Execucao das Garantias previsto na Clausula 6.3 e
nos termos e prazos previstos neste Termo de Securitizacao e no Contrato de Cessao; (ii) em
qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios; ou (iii) nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicacao,
suspensao do calculo ou extincdo da Taxa DI, caso nao haja acordo para a definicdo do novo
indice em Assembleia Especial de Investidores.

6.1.1 Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, observadas
as deliberacées da Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos
Titulares de CRI valor equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
respectiva Remuneracao e de eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos
moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais despesas do
respectivo Patrimonio Separado, que devera ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que for declarado o Evento de Execucdao das Garantias, Recompra
Facultativa ou extincao da Taxa DI, mediante comunicacao por escrito a ser enviada pela
Emissora a Cedente.

6.2  Amortizacdo Extraordindria dos CRI. Os CRI serdo objeto de amortizacao extraordinaria,
até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo
(“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”) em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a
Recompra Facultativa de parte dos Créditos Imobiliarios.

6.2.1 Na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, observadas as deliberacoes da
Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares de CRI valor
equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracao e
de eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos
dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais despesas do respectivo Patrimonio Separado,
que devera ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da Recompra
Facultativa parcial.

6.3  Eventos de Execucdo das Garantias. Observadas as disposicées do Contrato de Cessao,
incluindo a previsao de Coobrigacao, a Emissora, ou terceiros pela Emissora indicados, poderao,
conforme determinado pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores,
nos termos deste Termo de Securitizacao, declarar um Evento de Execucao das Garantias e (i)
exigir a Recompra Obrigatoria, e/ou (ii) execucao das Garantias, caso ocorra qualquer um dos
eventos abaixo (“Eventos de Execucao das Garantias™).

6.3.1 Eventos de Execucdo Automdtica das Garantias. Constituem Eventos de Execucao das
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Garantias que acarretarao o vencimento automatico das Obrigacdes Garantidas, quaisquer das

seguintes hipoteses (cada uma, um “Eventos de Execucao Automatica das Garantias”):

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao, da Fianca,
e/ou de qualquer dos Documentos da Operacao, em sua integralidade, incluindo seus eventuais
aditamentos;

(ii) questionamento judicial do Contrato de Cessao e/ou de qualquer dos Documentos da
Operacao dos Contratos de Garantia pelas pessoas a seguir, de forma individual ou combinada:
(a) Cedente; (b) qualquer Controladora direta da Cedente; e/ou (c) qualquer controlada da
Cedente; (d) qualquer sociedade ou veiculo de investimento coligado da Cedente; (e) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob controle direto comum da Cedente; e/ou (f) qualquer
administrador ou representante das seguintes pessoas: (i) Cedente; (ii) qualquer Controlada; (iii)
qualquer sociedade ou veiculo de investimento coligado da Cedente e/ou dos Fiadores; e (iv)
qualquer sociedade ou veiculo de investimento sob controle comum da Cedente (“Partes
Relacionadas”);

(iii) com relacao a qualquer dos bens objeto dos Contratos de Garantia e/ou a qualquer dos
direitos a este inerentes, conforme aplicavel, rescisao, distrato, ou qualquer forma de alteracao,
cessao, venda, alienacao, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dacao em pagamento,
instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicdo (“Onus”), em qualquer dos casos deste item, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor da Cedente
e/ou de quaisquer de suas controladoras, exceto: (a) pelas Garantias; (b) pelas Alteracoes
Permitidas (conforme definidas no Contrato de Cessao); ou (c) conforme permitido por outras
disposicées do Contrato de Cessao ou demais Documentos da Operacao;

(iv)  emrelacao a Cedente, e/ou aos Fiadores, conforme aplicavel: (a) liquidacao, dissolucao
ou extincao; (b) decretacao de faléncia; (c) pedido de autofaléncia formulado por qualquer das
entidades acima; (d) pedido de faléncia formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou
(e) pedido de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial, ou outro procedimento
analogo em jurisdicoes estrangeiras, conforme aplicavel, independentemente do deferimento do
respectivo pedido;

v) a realizacdo de mutuos, empréstimos, adiantamentos ou outras operagdes financeiras,
nao previstos no Contrato de Cessao, que tenham como resultado a transferéncia de recursos
pela Cedente, na qualidade de credora, em favor de outras entidades legais ou pessoas fisicas
consideradas como partes a ela relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto no Contrato de
Cessao; (b) de pagamentos, a titulo de contraprestacao por servicos ja prestados; (c) de aquisicao
e/ou importacao de ativos destinados aos Projetos e/ou pela Controladora (conforme definidos
no Contrato de Cessao); e/ou

(vi)  caso, em até 90 (noventa) dias a contar da integralizacao dos recursos, nao ocorrer a
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alienacao das quotas de emissao da Cedente, nos termos do “Contrato de Compra e Venda de
Acbes e Outras Avenca” celebrado pela Cedente em 15 de janeiro de 2026, conforme alterado
(“SPA”).

6.3.2 Eventos de Execucdo Nao Automdtica das Garantias. Constituem Eventos de Execucao das
Garantias que podem acarretar o vencimento das obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessao,
quaisquer dos eventos previstos em lei e/ou quaisquer das seguintes hipoteses (cada uma, um
“Eventos de Execucao Nao Automatica das Garantias”, quando em conjunto com os Eventos de
Execucao Automatica das Garantias, “Eventos de Execucao das Garantias”):

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao, da Fianca,
dos Contratos de Garantia, em qualquer de suas disposicoes, incluindo seus eventuais
aditamentos;

(ii) cessao, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualquer
de suas obrigacdes nos termos do Contrato de Cessao, dos Contratos de Garantia e/ou dos
Contratos BTL, conforme aplicavel, incluindo, sem qualquer limitacao, todos os seus direitos e
obrigacdes, sem prévia aprovacao da Cessionaria. Nao constituem hipoteses de Eventos de
Execucao Nao Automatica das Garantias a promessa de cessdo ou transferéncia a terceiros cuja
eficacia esteja expressamente condicionada a prévia quitacdao integral das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao, dos Contratos de Garantia e/ou dos Contratos
BTL, conforme aplicavel, hipotese em que a cessao ou transferéncia somente produziria efeitos
apos tal quitacao;

(iii)  vencimento antecipado de quaisquer operacdes financeiras de captacao de recursos no
mercado financeiro, assumida pela Cedente e/ou Fiadores e/ou pela Controladora e demais
empresas do seu grupo econémico, que possuam valores individuais ou agregados superiores a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, incluindo-se
obrigacoes que derivem da condicao de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem
limitacao, aquelas obrigacoes oriundas de dividas bancarias e operacées de mercado de capitais,
locais ou internacionais, exceto (a) eventual vencimento antecipado da Divida Existente em razao
da estruturacao da presente Emissdo; e/ou (b) a 8 emissao de notas comerciais, em série Unica,
com garantia fidejussoria e real, de colocacao privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A., na
qual Jodo figurou como avalista, atualmente objeto de discussao judicial no ambito do processo
n° 4020193-51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45* Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca de Sao Paulo, movido por Daniele Multiplo Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios em face de Trinity Energias Renovaveis S.A. e Joao;

(iv)  na hipotese de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado para fazer frente as
Despesas e desde que, cumulativamente: (a) a Cedente tenha sido notificada pela Securitizadora
para aportar recursos necessarios ao pagamento das Despesas em aberto e a Cedente nao tenha
realizado referido aporte no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; e (b) tenha sido convocada uma
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Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo sobre o aporte de recursos no Patrimonio
Separado para fazer frente as Despesas em aberto e os Titulares de CRI decidam nao aportar

recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, nao o facam, ou tal Assembleia Especial
de Investidores nao tenha sido instalada por qualquer motivo;

(v) com excecao ao endividamento representado pelo Contrato de Cessao e por contratos de
arrendamento de longo prazo, a contratacao, pela Cedente, de empréstimos, emissao de titulos
de divida ou outras formas de endividamento (de qualquer natureza), no mercado local ou
internacional, sem o prévio e expresso consentimento da Cessionaria;

(vi)  adistribuicao de dividendos pela Cedente;

(vii)  inadimplemento, pela Cedente e pelos Fiadores, conforme aplicavel, de qualquer
obrigacao pecuniaria, principal ou acessoria, relativa a Emissao prevista no Contrato de Cessao
e/ou nos Contratos de Garantia na respectiva data de pagamento ou prazo para pagamento
previstos no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia nao sanado no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste
inciso nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(viii) descumprimento, pela Cedente, da obrigacdo de aporte de recursos no Patriménio
Separado para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguarda dos interesses da Cessionaria
e dos Titulares de CRI, caso os Titulares de CRI deliberem pelo nao aporte de recursos proprios
para tanto, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que a obrigacdo era
devida;

(ix) nao atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura, as obrigacoes de
recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, nos termos aqui previstos;

(x) inadimplemento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia, nao sanado, por meio de
esclarecimento aceitavel a Cessionaria ou comprovacao de sua regularizacdo, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto
neste inciso nao se aplica as obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico;

(xi)  decisao judicial final de 12 instancia relacionada aos Contratos BTL que cause qualquer
Efeito Adverso Relevante, pelas pessoas a seguir, de forma individual ou combinada: (a) Cedente;
(b) Fiadores; (c) qualquer controlada da Cedente e/ou da Controladora; (d) qualquer sociedade
ou veiculo de investimento coligado da Cedente; (e) qualquer sociedade ou veiculo de
investimento sob controle direto comum da Cedente e/ou da Controladora; e (f) quaisquer Partes
Relacionadas e respectivos socios;
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(xii)  qualquer dos eventos a seguir em relacao a Cedente: (a) cisdo, fusao, incorporacao; (b)
qualquer outra forma de reorganizacao societaria; e/ou (c) qualquer combinacdo de negécios,

ficando permitida a reorganizacao societaria da Cedente mediante: (1) transformacao da
Cedente de sociedade de responsabilidade limitada para sociedade por acdes de capital fechado
(“Transformacao Societaria da Cedente”); (2) alteracao de seu objeto social para a inclusao de

atividades imobiliarias; e (3) alienacao das quotas ou acdes de emissao da Cedente para o Fundo,
nos termos do SPA (“Reorganizacdo Societaria Permitida”); ou ainda (4) se previamente
autorizado pela Cessionaria, conforme orientacao deliberada pelos Titulares de CRI, ap6s a
realizacao de uma Assembleia Especial de Investidores;

(xiii) questionamento judicial do Contrato de Cessao e/ou de qualquer dos Documentos da
Operacao, por qualquer pessoa nao mencionada no inciso (xi) acima e na Clausula 8.1.1. (ii)
acima, desde que tenha legitimidade ativa para tanto e tal questionamento nao seja afastado,
no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a Cedente e/ou os Fiadores tomarem
ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

(xiv) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Cedente e/ou pelos
Fiadores, conforme o caso, no Contrato de Cessao, nos Contratos de Garantia e/ou nos demais
Documentos da Operacéao € incorreta ou omissa em qualquer aspecto relevante;

(xv) inadimplemento, nao sanado no prazo de 10 (dez) dias corridos, de qualquer divida ou
obrigacao assumida pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ou pela Controladora, desde que em
valor individual ou agregado superior a RS$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas, incluindo-se obrigacées que derivem da condicao de
garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem limitacao, aquelas obrigacdes oriundas de
dividas bancarias e operacoes de mercado de capitais, locais ou internacionais, exceto
inadimplemento no ambito da 8* emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantia
fidejussoria e real, de colocacao privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A., na qual Joao
figurou como avalista, atualmente objeto de discussao judicial no ambito do processo n° 4020193-
51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao
Paulo, movido por Daniele Miltiplo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios em face de
Trinity Energias Renovaveis S.A. e Joao;

(xvi) protesto de titulos contra a Cedente e/ou Fiadores e/ou Controladora, cujo valor
individual ou agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas um ou de diversos titulos;

(xvii) qualquer descumprimento de decisao em grau de jurisdicao e/ou de qualquer decisao
arbitral, contra a Cedente, e/ou os Fiadores e/ou a Controladora, cujo valor individual ou
agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhoes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, seja no ambito de apenas uma ou de diversas decisoes;
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(xviii) decisao judicial desfavoravel, em 12 (primeira) instancia, de desapropriacao, confisco ou
qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao que resulte na

perda da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos em relacao a Cedente, e/ou
aos Fiadores e/ou a Controladora, em decisao final, transitada em julgado, cujo valor individual
ou agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), seja no ambito de apenas
um ou de diversos eventos;

(xix) constituicdo de qualquer Onus sobre ativo(s) da Cedente, exceto pelas Garantias e pelos
Contratos BTL;

(xx) cessdo, venda, alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia ou disposicao, por
qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), pela Cedente, exceto: (a) cuja
contrapartida seja imediata e integralmente utilizada para a Recompra Obrigatoria, conforme
permitido nos termos do Contrato de Cessao; (b) pelos Fiadores a Cedente, a preco de custo, de
ativos imobilizados destinados aos Projetos que tenham sido adquiridos e/ou importados pela
Controladora; (c) no ambito de uma Reorganizacao Societaria Permitida; e/ou (d) se previamente
aprovada pela Cessionaria, conforme orientacao deliberada pelos Titulares de CRI, apds a
realizacao de uma Assembleia Especial de Investidores;

(xxi) atuacao, pela Cedente e/ou por qualquer Parte Relacionada, em desconformidade com
as normas que lhes sao aplicaveis que versam sobre Leis Anticorrupcao ou legislacao ambiental,
trabalhista, inclusive, ao ndo incentivo a prostituicao e previdenciaria vigente aplicavel aos
Projetos, incluindo, sem limitacdao, a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos Crimes
Ambientais, as Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas
a salde e seguranca ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal, analogo ao de escravo e/ou
infantil, bem como normas correlatas, emanadas nas esferas federal, estadual e/ou municipal
(“Legislacao Socioambiental”);

(xxii) se as Garantias (incluindo os Recebiveis) tornarem-se ineficazes, inexequiveis ou
invalidas, de acordo com os termos e as condicoes previstos nos Documentos da Operacao e nao
forem substituidas ou complementadas quando solicitado pela Cessionaria no prazo de 10 (dez)
dias contados do recebimento pela Cedente de notificacao por escrito nesse sentido, enviada
pela Cessionaria;

(xxiii) sequestro, expropriacao, desapropriacao ou de qualquer modo alienacao compulsoria, da
propriedade e/ou posse direta ou indireta da totalidade ou parte relevante dos ativos da Cedente
relacionados aos Projetos;

(xxiv) seja proferida decisao de autoridade administrativa ou judicial com exigibilidade
imediata que impeca a conclusao, a continuidade ou a execucao dos Projetos ou a operacao da
Cedente, exceto em caso de obtencao de efeito suspensivo pela Cedente acerca da referida
decisdo, dentro do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis;
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(xxv) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Cedente e/ou Fiadores,

conforme o caso, no Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos da Operacao de que sao
partes é falsa;

(xxvi) nao utilizacao, pela Cedente, da totalidade dos Créditos Imobiliarios conforme Ordem de
Prioridade de Pagamentos;

(xxvii) exceto se previamente autorizado pela Cessionaria, conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares de CRI, alteracdo da composicao acionaria da Cedente, exceto: (a) se entre os
titulares do controle, direto ou indireto, da Controladora; (b) caso nao ocorra modificacao do
controle da sociedade em questao pela Controladora; ou (c) caso ocorra a transferéncia das acoes
da Cedente para o Fundo no ambito da Reorganizacao Societaria Permitida;

(xxviii)ndo utilizacdo, pela Cedente, dos recursos obtidos com a Emissdo estritamente nos
termos do Contrato de Cessao; e

(xxix) com relacdo aos Contratos BTL: (a) sua extincao, rescisao ou qualquer forma de seu
término antecipado, exceto se, no caso de extincao de algum dos Contratos BTL, houver a
apresentacao, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da aprovacao dos Titulares de
CRI, de um novo contrato de locacao equivalente, mediante aprovacao dos Titulares de CRI; ou
(b) sua alteracao, exceto: (1) para renovacao nas mesmas condicées dos Contratos BTL; ou (2)
Alteracoes Permitidas; destruicao ou deterioracao total ou parcial dos Projetos que torne inviavel
sua implementac¢ao ou sua continuidade.

6.3.3 Na ocorréncia de um Evento de Execucdo Nao Automatica das Garantias, a Emissora
devera seguir o que vier a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial de
Investidores, motivo pelo qual a Emissora devera realizar a respectiva convocacao, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis a contar da ciéncia da Emissora da ocorréncia de qualquer de tais eventos,
sendo certo que a Assembleia Especial de Investidores que determinara a decisao da Emissora
sobre a decretacao, ou nao do vencimento antecipado dos CRI e, consequentemente,
determinara a decisao da Emissora sobre a decretacao, ou nao, de um Evento de Execucao das
Garantias, em conformidade com o previsto neste Termo de Securitizacao, observados seus
procedimentos e o respectivo quérum.

6.3.4 Caso a Assembleia Especial de Investidores convocada em decorréncia de um Evento de
Execucdo Nao Automatica das Garantias, conforme descrito na Clausula 6.3.3 acima (i) nao seja
instalada em segunda convocacao, ou (ii) seja instalada, mas nao seja aprovada pelos Titulares
de CRI, observados os qudruns previstos neste Termo de Securitizacdo, a (a) exigéncia da
Recompra Obrigatoéria; e nem (b) a execucao das Garantias, nao havera (a) a exigéncia da
Recompra Obrigatdria; e nem (b) a execucao das Garantias. Na hipotese de instalacdo e
deliberacao favoravel a nao (i) exigéncia da Recompra Obrigatoria; e nem (ii) execucao das
Garantias, a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Especial de Investidores
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consignando a nao ocorréncia de um Evento de Execucao das Garantias.

6.3.5 Os valores mencionados nas Clausulas 6.3.1 e 6.3.2 acima, para fins da configuracao dos
Eventos de Execucao das Garantias serao reajustados ou corrigidos, mensalmente, pela variacao
acumulada da Taxa DI, desde a primeira Data de Integralizacao.

6.3.6 Observado o disposto nas Clausulas acima, em caso de decretacdo da ocorréncia de um
Evento de Execucao Nao Automatica das Garantias, a Emissora exigira da Cedente (a) a Recompra
Obrigatéria; ou (b) a execucdo das Garantias, conforme deliberado pelos Titulares de CRI em
Assembleia Especial de Investidores.

6.3.7 Caso a Emissora, tendo recebido os devidos pagamentos pela Cedente em razao da
Recompra Obrigatoria, nao realize o Resgate Antecipado dos CRI no prazo e forma estipulados
previstos neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario dos CRI adotara os procedimentos
de liquidacao do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

6.3.8 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 e ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do
envio de correspondéncia neste sentido a B3.

6.3.9 A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obrigou-se, nos termos do Contrato de
Cessao, a prestar, quando solicitada, a Emissora e ao Agente Fiduciario, as informacoes
necessarias ao acompanhamento dos referidos eventos.

6.4  Recompra Facultativa. A Cedente podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério,
realizar a recompra facultativa total ou parcial dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl (“Recompra Facultativa”), mediante o pagamento a Emissora do montante calculado na
forma aqui prevista.

6.4.1 Por ocasiao da Recompra Facultativa, o valor devido pela Cedente sera equivalente ao
Valor Nominal dos CRI, acrescido da Remuneracao e de encargos devidos e nao pagos até a data
da Recompra Facultativa.

6.4.2 A Recompra Facultativa sera realizada por meio do envio de notificacdo a Emissora com
copia ao Agente Fiduciario (através do endereco eletronico: agentefiduciario@vortx.com.br e
gestao@habitasec.com.br) (“Notificacdo de Recompra Facultativa”), com no minimo 3 (trés) Dias

Uteis de antecedéncia da respectiva data de pagamento da Recompra Facultativa, formalizando
a liquidacao antecipada dos CRI.

6.4.3 A Emissora se obriga desde ja a utilizar todos os recursos decorrentes do pagamento do

Valor de Recompra Facultativa para realizar o resgate dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacao.
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6.4.4 Uma vez exercida a Recompra Facultativa, e devidamente pago o respectivo Valor de
Recompra Facultativa, a Cedente sub-rogar-se-a, automaticamente, nos direitos da Emissora em

relacao aos Créditos Imobiliarios, passando a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer
valor que venha a ser cobrado do Locatario, observado que a Cedente somente podera adotar as
medidas administrativas e/ou judiciais pertinentes contra o Locatario para a satisfacao de seu
crédito apos a liquidacao integral do saldo devedor dos CRI.

6.4.5 Caso o Valor de Recompra Facultativa nao seja pago no prazo pactuado na Clausula 6.4.2
acima, incidirao sobre o valor em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, os
encargos que constam na Clausula 10 abaixo, bem como honorarios advocaticios e outras
eventuais despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo certo que a Emissora, as
exclusivas expensas da Cedente, podera promover todas as medidas necessarias para o
pagamento do Valor de Recompra Facultativa pela Cedente.

6.4.6 Na hipdtese descrita na 6.5 abaixo, caso o Valor de Recompra Facultativa ndo seja pago
no prazo aqui pactuado, podera a Emissora, sem prejuizo das demais medidas cabiveis, utilizar
os recursos decorrentes do pagamento, pelo Locatario, dos Créditos Imobiliarios ndao pagos pela
Cedente na amortizacao e/ou liquidacao dos CRI.

6.4.7 A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obriga-se a prestar, quando solicitada, a
Emissora e ao Agente Fiduciario, as informagdes necessarias ao acompanhamento dos referidos

eventos.

6.5 Recompra Obrigatéria: Na hipétese de ocorréncia (i) de quaisquer dos Eventos de

Execucao de Garantias listados acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia, nos termos
deste Termo de Securitizacao, poderao exigir que a Cedente realize a recompra total dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; e/ou (ii) do descumprimento do ICSD Minimo, os
recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado deverao ser utilizados para a recompra dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, até o reenquadramento do ICSD Minimo
(“Recompra Obrigatoria”).

6.5.1 Na hipdtese de Recompra Obrigatéria em decorréncia da decretacao de um Evento de
Execucado de Garantias e/ou do descumprimento do ICSD Minimo, a Cedente devera realizar o
pagamento a Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o
Evento de Execucao das Garantias, mediante comunicacgao por escrito a ser enviada pela Emissora
a Cedente, do montante equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da
respectiva Remuneracao e eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos moratorios
aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais despesas do Patrimonio
Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

Clausula Sétima - Declaracdes e Obrigacdes da Securitizadora
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Declaracbes da Securitizadora. A Securitizadora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;
todos os alvaras, licencas, autorizacdoes ou aprovacées necessarias ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e se encontram validos;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacao, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto a esta
instituicdo, bem como (ii) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de
questionamento judiciais por parte de investidores;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e das CCl que os representa;

nao é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o seu
direito de celebrar este Termo de Securitizacao;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Cedente ou a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

desconhece a existéncia de (i) descumprimento de qualquer disposicao contratual, legal
ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao
governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizacao e/ou qualquer dos
demais Documentos da Operacao;

nao foi citada, notificada ou oficiada a respeito de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao;

a celebracao, os termos e condicées deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacao e o cumprimento das obrigacoes aqui e ali previstas e, conforme
0 caso, a realizacao da Emissao (i) nao infringem o estatuto social da Securitizadora;
(ii) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii) nao resultarao em (x)
vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
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esteja sujeito; ou (y) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (iv) nao
resultardo na criacao de qualquer 6nus; (v) ndo infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (vi) nao
infringem qualquer ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos;

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacoes dos érgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas
demais disposicoes legais e regulamentares ambientais que sejam igualmente relevantes
para a execucao de suas atividades, e esta adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na
legislacao em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacoes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacbes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licencas, concessoes,
autorizacoes, permissoes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio de suas
atividades exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovacao;
cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como seus
respectivos administradores e empregados agindo em seu nome, cumpram as Leis
Anticorrupcao, na medida em que (i) mantém politica propria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificacao de conformidade com as Leis Anticorrupcao;
(ii) envida melhores esforcos para que seus respectivos diretores e membros do conselho
de administracdo, no estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores da
Securitizadora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos das Leis
Anticorrupcao; (iii) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a
administracao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao; (iv) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se
relacionar com a Securitizadora previamente ao inicio de sua atuacao, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (v) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
que viole aludidas normas, comunicara imediatamente o Agente Fiduciario que podera
tomar todas as providéncias que o Agente Fiduciario entender necessarias; (vi) realizara
eventuais pagamentos devidos aos Titulares de CRI na forma prevista neste Termo de
Securitizacao; e (vii) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis, regulamentos e
politicas anticorrupcao a que estao submetidas, bem como as determinacdes e regras
emanadas por qualquer o6rgao ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que
tenham por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas
corruptas, atos lesivos, infracoes ou crimes contra a ordem economica ou tributaria, de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro
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(aa)

Nacional, o Mercado de Capitais ou a administracao publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacao, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa,
civil ou criminal nos termos das Leis Anticorrup¢ao;

nao existem, nesta data, contra a Securitizadora, violacao ou condenagcao em processos
judiciais ou administrativos relacionados a infracdes ambientais ou crimes ambientais ou
ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

nao praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei
n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos
da Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada;

esta em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis;

o Patrimonio Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas pela
Securitizadora aos seus auditores independentes;

nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco solicitou autofaléncia ou esta em processo de reestruturacao ou recuperacao
judicial e/ou extrajudicial;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracao
relevante de suas atividades;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;
verificou a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicao, formalizacao e manutencao;

assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam
e/ou garantam a oferta;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdao estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a
cada ativo e as informacodes previstas neste Termo de Securitizacao;

provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios para que este
possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI que lastreiem a Emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta
finalidade;

adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre do lastro
representado pelas CCl, inclusive quando custodiados na Instituicao Custodiante, nao
sejam cedidos a terceiros;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

este Termo de Securitizacao constitui uma obrigacdao legal, valida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; e

os Créditos Imobiliarios e, por conseguinte, as CCl nao serao em qualquer hipotese objeto
de negociacao ou transferéncia.
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7.1.1 A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao serao

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do Sistema
Fundos.Net.

7.1.2 A Securitizadora se obriga a enviar a CYM por meio de sistema eletronico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, as informacoes periodicas na forma do art. 47
da Resolucao CVM 60.

7.1.3 A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Securitizadora em até 15 (quinze) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacao do mencionado relatorio. O referido organograma do grupo societario da
Securitizadora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas,
e integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.1.4 A Securitizadora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias do
encerramento do exercicio social, uma copia de suas Demonstracoes Financeiras devidamente

auditadas.

Clausula Oitava - Garantias

8.1 Garantias. A Operacdo conta e contara com as seguintes Garantias descritas nesta
Clausula Qitava, nos termos previstos nos respectivos Documentos da Operacao, inclusive neste
Termo de Securitizacao.

8.2 Regime Fiducidrio. A Securitizadora institui, neste Termo de Securitizacao, regime
fiduciario, com a constituicao do Patrimonio Separado, destinado exclusivamente a liquidacao
dos CRI a que estiverem afetados. Integram o referido Patrimonio Separado (i) os Créditos
Imobiliarios originados dos Contratos BTL e representados pelas CCl, incluindo seus acessorios;
(i) os recursos que compoem os Fundos; (iii) as Garantias que venham a ser constituidas no
ambito da presente Operacao; (iv) a Conta do Patrimonio Separado e todo e qualquer bem e
direito que integre referida conta.

8.3 Fianca. Os Fiadores, no termo do Contrato de Cessdao, e nos termos do Codigo Civil
constituiram-se, de forma irrevogavel e irretratavel, como fiadores e principais pagadores de
todas as Obrigacoes Garantidas, de forma solidaria com a Cedente e entre si.

8.4 Alienacdo Fiducidria DRS: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das Obrigacées

Garantidas sera garantido pela alienacao fiduciaria da totalidade dos direitos reais de superficie
dos Imoveis, de titularidade da Cedente.
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8.4.1 Os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS e seus eventuais respectivos aditamentos

deverao ser prenotado nos respectivos RGls em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracao
e registrados no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da celebracao do Contrato de Cessao,
prazo este prorrogavel por igual periodo exclusivamente em caso de exigéncias formuladas pelos
RGIs ou de demora nao imputavel a Cedente, desde que esta atue de forma diligente para o
cumprimento das providéncias necessarias.

8.4.2 Apods o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar os Instrumentos de Alienacao
Fiduciaria DRS e seus respectivos aditamentos a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do registro.

8.4.3 A Alienacao Fiduciaria DRS sera outorgada em condicdo superveniente as garantias da
Divida Existente, conforme detalhado no respetivo Instrumento de Alienacao Fiduciaria DRS.

8.5 Alienacdo Fiducidria de Quotas: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas sera garantido pela Alienacdo Fiduciaria de Quotas, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

8.5.1 O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e seus respectivos aditamentos deverao ser
protocolados no Cartério de RTD em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracdo e
registrados no prazo de até 15 (quinze) dias, prazo este prorrogavel por igual periodo
exclusivamente em caso de exigéncias formuladas pelo Cartorio de RTD ou de demora nao
imputavel a Cedente, desde que esta atue de forma diligente para o cumprimento das
providéncias necessarias.

8.5.2 Adicionalmente, o contrato social da Cedente com a formalizacao da Alienacéo Fiduciaria
de Quotas devera ser formalizado até a Transformacao Societaria da Cedente.

8.5.3 Apds o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e seus respectivos aditamentos a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do registro.

8.5.4 Nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas em até 30 (trinta) dias
contados da Transformacao Societaria da Cedente: (i) a Alienacao Fiduciaria de Quotas devera
ser convertida em alienacédo fiduciaria de acdes, por meio da celebracao de aditamento ao
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, nos termos ali previstos (“Alienacao Fiduciaria de

Acoes”); e (ii) o Livro de Registro de Acdes Nominativas da Cedente devera ser aberto, ja
constando a anotacao do respectivo onus da Alienacao Fiduciaria de Agles, assegurando a
continuidade, validade, eficacia e oponibilidade perante terceiros.

8.5.5 No ambito de eventual Reorganizacao Societaria Permitida, fica desde ja permitida a
alteracao da titularidade da acionista fiduciante no ambito da Alienacao Fiduciaria de Acdes para
o Fundo, desde que a totalidade das acdes de emissao da Cedente permaneca, a todo tempo e
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sem solucao de continuidade, vinculada a Alienacao Fiduciaria de Quotas ou a Alienacao
Fiduciaria de Acoes, conforme o caso.

8.5.6 A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera outorgada em condicao superveniente as garantias
da Divida Existente, conforme detalhado no Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas.

8.6 Seguros dos Projetos: Os seguros a serem contratados para os Projetos sao:
8.6.1 Seguros a serem contratados e/ou renovados, conforme o caso, pela Cedente, em até 30

(trinta) Dias Uteis contados da celebracdo do Contrato de Cessdo, incluindo as seguintes
modalidades (“Seguros Operacionais”):

(@) Seguro Patrimonial (Usinas e Maquinarios/Equipamentos): Apdlice de seguro com
cobertura  patrimonial  integral das usinas construidas e de seus
equipamentos/maquinarios, englobando, ao menos, os seguintes riscos: (i) danos
decorrentes de fatores externos e da natureza, incluindo, mas nao se limitando, aos
eventos de incéndio, raios, inundacdes, alagamento, explosoes, vendavais, granizo e
outras eventuais convulsdées da natureza; (ii) danos decorrentes de roubo e furto
qualificado das maquinas e equipamentos segurados; e (iii) danos elétricos que sejam
provocados por eletricidade gerada artificialmente;

(b) Seguro de Responsabilidade Civil: Apolice de seguro incluindo: (i) cobertura de
responsabilidade civil geral, oriunda de danos materiais ou corporais causados a
terceiros por acidentes envolvendo equipamentos/maquinarios segurados e/ou a
operacao das usinas; e (ii) cobertura para acidentes diretamente relacionados com a
manutencao das usinas no respectivo Imovel; e

(c) Seguro de Vida e Acidentes Pessoais e/ou Morte por qualquer causa: garante ao
beneficiario e/ou herdeiros legais, o pagamento do valor contratado no caso de morte
por doenca, velhice ou acidente.

8.6.2 As apolices dos seguros tratadas na Clausula 8.6.1 acima deverao estar vigentes em até
30 (trinta) Dias Uteis contados desta data, sendo renovadas até o término da Operacéo ou ainda,
até o término dos Contratos BTL, o que ocorrer depois, tendo cobertura indenizavel (i) em
montante equivalente ao valor integral dos equipamentos utilizados na construcao das usinas (na
hipdtese de Seguro Patrimonial (Usinas e Maquinarios/Equipamentos); e (ii) em valor compativel
com as atividades exercidas no local (na hipotese de Seguro de Responsabilidade Civil), sendo
emitidas pelas Seguradoras, a ser contratada pela Cedente em beneficio da Emissora

(“Seguradora”).

8.6.3 A Securitizadora obriga-se a enviar uma copia das apolices dos seguros ao Agente
Fiduciario em até 5 (cinco) dias da formalizacao de cada uma das apolices.
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8.6.4 Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em
valor superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar

Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para
a Recompra Obrigatéria. Caso a indenizacao seja: (i) em valor igual ou inferior a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais); e/ou (ii) a titulo de reembolso de custos previamente arcados pela
Cedente, a totalidade da indenizacao devera ser paga pela Seguradora diretamente para a Conta
do Patrimonio Separado, sendo certo que a Securitizadora podera transferir os valores até RS
2.000.000,00 (dois milhoes de reais) para conta da Cedente, sem necessidade de convocacao da
Assembleia Especial de Investidores. Caso a indenizacao a ser paga pela Seguradora seja superior
a RS 2.000.000,00 (dois milhoes de reais), a Securitizadora devera: (i) transferir 50% (cinquenta
por cento) do valor para conta da Cedente; e (ii) convocar Assembleia Especial de Investidores a
fim de deliberar sobre a destinacao dos recursos remanescentes.

8.6.5 O sinistro total ou parcial, que torne inviavel a continuidade dos Projetos, configura
Evento de Execucao das Garantias, devendo a Securitizadora direcionar os recursos decorrentes
da respectiva indenizacao disponibilizada pela Seguradora para a Recompra Obrigatdria. Sem
prejuizo, a Cedente permanecera obrigada, nos termos dos Documentos da Operacao, com
relacao a eventual saldo das Obrigacdes Garantidas, inclusive caso a Seguradora, sob o
fundamento de que a ocupacao do Imovel em questdao estava irregular, de que nao foram
observadas as condicoes da apolice, ou de que nao foi observada a regulamentacao municipal,
estadual e/ou federal imposta ao Imovel, conforme o caso, nao pagar a indenizacao esperada a
Securitizadora.

8.7 Fundo de Reservas: A Emissora constituira, no ambito da Operacédo, o Fundo de Reserva,
no Valor do Fundo de Reserva, utilizado somente caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
nao sejam suficientes para o cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos até a quitacao
integral Obrigacoes Garantidas, inclusive para recomposicdo do Fundo de Despesas. A
constituicao do Fundo de Reserva sera feita por meio de desconto proporcional sobre os recursos
oriundos da integralizacao dos CRI, observado o cumprimento das Condicoes Precedentes,
conforme aplicaveis, até o atingir o montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.

8.7.1 Os recursos depositados no Fundo de Reserva e no Fundo de Despesas poderao ser
aplicados pela Emissora nos Investimentos Permitidos. Apos a quitacao integral das Obrigacoes
Garantidas, os eventuais recursos remanescentes no Fundo de Reserva e no Fundo de Despesas,
bem como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, deverao ser
transferidos para a Cedente, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comprovacao da quitacéo.

8.7.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, mediante envio dos documentos comprobatorios pela
Securitizadora a Cedente, e aos Fiadores neste sentido, caso os recursos a serem aplicados na
Ordem de Prioridade de Pagamentos nao sejam suficientes para recomposicao, a Cedente ou os
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Fiadores deverao recompor o Valor do Fundo de Reserva no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados

do recebimento do pedido de recomposicao pela Securitizadora, nos termos acima, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

8.8 Fundo de Despesas: A Emissora constituira, no ambito da Operacdao e na Conta do
Patrimonio Separado, o Fundo de Despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas, sendo certo
que até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a todo
momento, equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, para fazer frente ao pagamento
das despesas indicadas no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao que sejam
de responsabilidade da Cedente e dos Fiadores durante a Operacao até a quitacao integral das
Obrigacdes Garantidas.

8.8.1 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante envio dos documentos
comprobatorios pela Securitizadora a Cedente e aos Fiadores neste sentido, e caso os recursos a
serem aplicados na Ordem de Prioridade de Pagamentos nao sejam suficientes para
recomposicao, a Cedente e/ou os Fiadores deverao recompor o Fundo de Despesas no montante
equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento do pedido de recomposicao pela Securitizadora, nos termos acima, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas.

8.8.2 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas indicadas no
Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao que sejam de responsabilidade da
Cedente, os débitos em atraso ficarao sujeitos, mediante notificacao prévia e nao regularizacao
no prazo de 5 (cinco) dias, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria
de natureza nao compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacao monetaria pela variacao
positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), calculada pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

8.8.3 Na hipdtese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia
Especial de Investidores CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais
prestadores de servico continuarem exercendo as suas funcoes, as despesas, conforme o caso,
continuarao sendo devidas pela Cedente.

8.8.4 Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e de quaisquer despesas devidas no ambito
da Operacao de Securitizacao, existir qualquer valor remanescente do Fundo de Despesas, seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser restituidos pela
Emissora a Cedente ou a quem esta indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos
de tributos deverao ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela
Emissora em conta corrente de titularidade da Cedente ou de quem esta indicar, ressalvados os
beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.
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8.8.5 O Patrimonio Separado, caso a Cedente nado o faca, ressarcira a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relacao ao exercicio de suas

funcdes, tais como (a) registro de documentos, notificacdes, extracao de certiddées em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacao de
prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte
de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacao de seus
agentes, estacionamento; e (d) publicacées em jornais e outros meios de comunicacao, bem
como locacao de imovel e contratacao de colaboradores para realizacao de assembleias, todas
estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar os
Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis apds a efetivacdo da despesa em questdo.

8.8.6 Caso seja necessario para a manutencao da Operacao e defesa dos direitos e melhores
interesses dos Titulares de CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente
existentes em um determinado fundo de garantia, para os objetivos de outro fundo de garantia
e/ou, até, para o pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas pela
Cedente e/ou Fiadores nos Documentos da Operacao.

Clausula Nona - Autorizacdo para a Realizacdo da Operacao

9.1 A Emissao regulada por este Termo de Securitizacao é realizada consoante o que autoriza
o artigo 20, paragrafo terceiro, do Estatuto Social da Emissora.

Clausula Dez - Ordem de Prioridade de Pagamentos

10.1 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os recursos recebidos pela Securitizadora em
decorréncia dos Créditos Imobiliarios, de liquidacdo antecipada, bem como de excussao das
Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o pagamento do
item anterior:

(@) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio da
fatura a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(b) pagamento dos Encargo Moratorios, caso aplicavel, incluindo, mas nao se limitando (i) as
parcelas de Remuneracao vencidas em més(es) anterior(es) e nao paga(s), € multa e juros de
mora relacionados aos CRI; e (ii) eventuais encargos moratoérios do Patriménio Separado
incorridos e nao pagos até a respectiva data de pagamento, em complemento ao valor a ser
utilizado do Fundo de Reserva;
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(c) pagamento das Despesas, caso aplicavel;

(d) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;
(e) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;
(f) pagamento das parcelas da Remuneracao imediatamente vincendas;

(g) pagamento das despesas de operacao e manutencao dos Projeto (O&M) por meio da fatura
a ser enviada pela Cedente a Securitizadora;

(h) pagamento do arrendamento dos Imoveis;

(1) pagamento das despesas de seguro dos Imoveis;

§)) pagamento da Amortizacao, conforme disposto neste Termo de Securitizacao;
(k) pagamento da Recompra Obrigatoria; e

) pagamento da Recompra Facultativa.

Clausula Onze - Regime Fiduciario e Patrimonio Separado

11.1  Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Securitizadora institui Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios (e todos os seus acessorios, inclusive suas garantias)
vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindo referidos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, o lastro necessario para a emissao dos CRI.

11.1.1 O presente Termo de Securitizacdo devera ser registrado na B3, nos termos do §1°, do
artigo 26, da Lei 14.430.

11.1.2 Os Créditos Imobiliarios e todos os seus acessorios e as CCl que os representam, inclusive
suas garantias, sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente Termo de Securitizacao,
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Securitizadora até que se
complete a amortizacao final dos CRI.

11.1.3 Naforma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, as CCl e as Garantias estao
isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Securitizadora, nao se prestando a
constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais

privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

11.1.4 A Securitizadora administrara o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
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necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos das

parcelas de amortizacao do principal, juros remuneratérios e demais encargos acessorios.

11.2 Insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou
ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca, convocar Assembleia Especial de Investidores
para deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patrimonio Separado. A
Securitizadora nao sera responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patrimonio Separado e
somente respondera, com seu patriménio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal ou regulamentar; por
comprovada negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo, conforme previsto no artigo 28, paragrafo Unico da Lei 14.430.

11.2.1 Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, a Securitizadora, devera
convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidacao do Patrimonio Separado.

11.2.2 Nas hipoteses descritas nos itens 11.2 e 11.2.1 acima, a Assembleia Especial de
Investidores estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administracao ou
liquidacao do Patrimonio Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, a forma de liquidacdao do
patrimoénio e a nomeacao do liquidante.

11.3 Aplicacbées Financeiras Permitidas. Todos os recursos geridos pela Securitizadora em
razao da emissao dos CRI serao mantidos na Conta Centralizadora.

11.3.1 Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderao ser aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, nos Investimentos
Permitidos.

11.3.2 Durante o periodo em que permanecerem aplicados os recursos do Fundo de Reserva e
Despesa, diante da titularidade de tais aplicacoes, pela Securitizadora, fica certo e ajustado que
a esta competira o aproveitamento de eventuais créditos decorrentes de retencao de impostos
efetuada em tais aplicacées financeiras.

11.3.3 A Securitizadora, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes nao terao
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacées, demandas, danos,
tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidacao dos
investimentos acima mencionados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
quaisquer demoras no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos,
ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.
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11.4 Exercicio social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patrimonio Separado desta
Emissao tera como término o dia 31 de dezembro de cada ano.

11.5 A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 11.2.2 devera ser

convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizacao, com, no minimo, 20 (vinte)
dias de antecedéncia, e sera instalada com a presenca de qualquer numero de Titulares de CRI.

11.6 Na Assembleia Especial de Investidores, serao consideradas validas as deliberacoes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente,

deverao ser observados os §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei 14.430.

Clausula Doze - Agente Fiduciario

12.1 Nomeacdo. A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, para desempenhar
esta funcdo na Emissdo. O Agente Fiduciario neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da
lei e do presente Termo de Securitizacao, representar perante a Securitizadora, os interesses da
comunhao dos Titulares de CRI.

12.2 Declaracoes do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario declara que:

(a) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicoes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

(b) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e
condicoes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

() nao tem qualquer impedimento legal, para o exercicio da funcao que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secao Il do Capitulo Il da
Resolucao CVM 17, conforme consta do Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

(f)  nao se encontra em nenhuma situacao de conflito de interesses;

(g) verificou a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, sendo certo que
verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste Termo de Securitizacao
os contratos formalizadores das Garantias e os atos societarios de aprovacao de
garantias nao estao registrados nos cartorios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes, respectivamente. Adicionalmente, (i) com base nos
valores convencionados pelas partes contratantes nas Garantias, estas poderao ser
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suficientes em relacao ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste
Termo de Securitizacao; e (ii) desde que observado periodicamente o ICSD Minimo,
as Garantias poderao ser suficientes, entretanto, nao ha como assegurar que, na
eventualidade da execucao das Garantias, o produto decorrente de tal execucao
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI,
tendo em vista possiveis variacoes de mercado e outros;

(h) nao tem qualquer ligacao com a Securitizadora que o impeca de exercer suas
funcodes; e

(i)  na presente data atua como Agente Fiduciario nas emissdes de titulos ou valores
mobiliarios descritas no Anexo VI deste Termo.

12.2.1 O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitizacao, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento dos

CRI ou até sua efetiva substituicdo, ou ainda, enquanto estiver atuando na cobranca de
inadimpléncias nao sanadas, remuneracao esta que sera calculada e devida proporcionalmente
aos meses de atuacao do Agente Fiduciario.

12.3

(@)

(e)

Nomeacdo do Agente Fiducidrio. Sao obrigacoes do Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da funcao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus préprios bens;

renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia
para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;
verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao
e demais Documentos da Operacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacao, e seus
aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos competentes, adotando, no caso da omissao

da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informagdes periodicas pela Securitizadora e alertar os

52

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



(i)

(s)

Autorregulacio ] y, Autorregulacio W\ Autorregulacio
1 ANBIMA 35N ANBIMA
ANBIMA

#
AesmEREEe S

Titulares de CRI, em seu relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuacao da Securitizadora na administracao do patrimonio separado por
meio das informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacao das
condicdes dos CRI;

examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniao
a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Securitizadora e eventual garantidor ou coobrigado a reforcar
a garantia dada, na hipotese de sua deterioracdo ou depreciacao;

fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor e/ou Fiadores, conforme o
caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma prevista
neste Termo de Securitizacao;

comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informacoes que
lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e de seus enderecos, inclusive mediante
gestao junto a Securitizadora e ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacao,
especialmente aquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer; e

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora ou pela
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Cedente de obrigacgdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao ou em outros

Documentos da Operacao, incluindo as obrigacoes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem
condicoes que nao devem ser descumpridas pela Securitizadora e/ou Cedente indicando
as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis apés a sua ciéncia a respeito do
inadimplemento.

12.3.1 Anualmente, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da Securitizadora, o
Agente Fiduciario deve divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, relatorio anual
descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, nos moldes da
Resolucao CVM 17.

12.4 Remuneracdo do Agente Fiducidrio. serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislacao em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacao no valor de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais), devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo
dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes.

12.4.1 Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Cedente a titulo
de “abort fee” até 0 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da operacéo.

12.4.2 Em caso de inadimplemento, pela Cedente, ou de reestruturacao das condicoes da
operacao, aditamento dos documentos da operacao, ou quaisquer assembleias de qualquer
natureza, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a RS 850,00
(oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execucao das garantias, (ii) ao comparecimento
em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares de CRI ou demais
partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccao de eventuais
pedidos de simulacao de calculo de resgate antecipado e outras simulacoes; (iv) a analise e/ou
confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (v) implementacao das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10
(dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatorio de Horas”.

12.4.3 As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Custodiante, serao
reajustadas anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.
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12.4.4 As parcelas citadas acima, serdao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao
da Instituicao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.4.5 As parcelascitadas acima poderaoser faturadaspor qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n° 09.645.906/0001-38).

12.4.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirao multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

12.4.7 A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacoes exigidas ao Agente Fiduciario
no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamentopro rata temporisou
devolucao, mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

12.4.8 Adicionalmente, aCedente e/ou a Emissoraantecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio
de tais despesas pela Cedente, os investidores deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora e ou pela Cedente. As despesas a serem antecipadas deverao ser previamente
aprovados pelos Titulares de CRI e pela Cedente.

12.4.9 Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Emissora e/ou a Cedente e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.4.10 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera acrescido a divida da Cedente, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O
Agente Fiduciario podera se utilizarde recursos eventualmente existentesnas contas
garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificacao aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestacao de contas obrigatoriamente.
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12.4.11 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas

decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela
Emissora, pela Cedente ou pelos investidores, conforme o caso.

12.5 Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de impedimento, renuncia, intervencao, liquidacao extrajudicial, faléncia, ou
qualquer outro caso de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, mediante a deliberacao da Assembleia Especial de Investidores, para que seja
eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia especial de investidores se instala com a presenca
de qualquer nimero de investidores e a deliberacdao, em qualquer convocacao, sera tomada pela
maioria de votos presentes.

12.5.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos valores
mobiliarios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circulacao da
respectiva emissao ou série.

12.5.2 Se a convocacao da assembleia nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 12.5 acima, cabera a Securitizadora efetuar a imediata convocacao. Em

casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da assembleia para a escolha de novo
agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

12.6 Destituicdo do Agente Fiducidrio. Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
(@) pelo voto de dois tercos dos Titulares de CRI; ou

(b) por deliberacao em Assembleia Especial de Investidores, na hipétese de descumprimento
de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizacao.

12.6.1 O Agente Fiduciario eleito em substituicao assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdao aplicavel e deste Termo de
Securitizacao.

12.6.2 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

12.6.3 A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo

Custodiante.

12.6.4 O substituto do Agente Fiduciario recebera uma remuneracao pelo desempenho dos
deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei, que ndo podera ser superior a
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remuneracao do Agente Fiduciario conforme estabelecida nesta Clausula.

Clausula Treze - Liquidacdo do Patrimonio Separado

13.1 Liquidagdo do Patrimbnio Separado por insolvéncia da Securitizadora. Caso seja
verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou
decretacao de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela Emissora, conforme
indicado por decisao judicial transitada em julgado, ou descumprimento de qualquer das
obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacao por culpa exclusiva da Emissora e
caso os recursos tenham sido recepcionados, em montante suficiente, no prazo estipulado nos
Documentos da Operacao, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas
obrigacdes pecuniarias; em qualquer caso nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do Patriménio Separado
constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio
Separado, ou promover a liquidacao do Patrimonio Separado, nas hipdteses em que a Assembleia
Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal liquidacao.

13.1.1 Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracao pelo Agente Fiduciario do
Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de
Investidores.

13.1.2 A Assembleia Especial de Investidores referida no item anterior devera deliberar sobre
uma das seguintes opcoes referentes ao Patrimonio Separado:

(a) liquidacao do Patrimonio Separado; ou

(b) transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora de
créditos imobiliarios.

13.1.3 A Assembleia Especial de Investidores referida nos itens 13.1.1 e 13.1.2 acima devera ser
convocada com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacao e 8 (oito) dias
para a segunda convocacao, instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de qualquer
numero de Titulares de CRI. A deliberacédo pela declaracdo da liquidacao do Patriménio Separado
devera ser tomada pelos Titulares de CRI em Circulacdo que representem a maioria dos
presentes, observado o disposto na Clausula 14.6.2, em Assembleia Especial de Investidores
convocada para tal fim. A deliberacao pela transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra

companhia securitizadora de créditos imobiliarios devera ser tomada pelos Titulares de CRI em
Circulacao que representem até 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

13.1.4 A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos

Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante
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dos Titulares de CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacdao da Securitizadora

decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI
na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir em dacao os Créditos Imobiliarios eventualmente
nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Clausula Quatorze - Assembleia Especial de Investidores

14.1 Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia, a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, a serem celebradas
em conjunto.

14.1.1 A Assembleia computara em conjunto os quéruns de convocacao, instalacao e deliberacao
definidos neste Termo de Securitizacao.

14.2 ConvocacGo. A assembleia podera ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente
Fiduciario, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo ou, ainda, pela CVM.

14.2.1 Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei
14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias.

14.3 Edital de Convocacdo. Mediante publicacao de edital publicado na forma abaixo, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de
nova publicacao do edital de convocacao, em segunda convocacao.

14.3.1 Nao se instalando a Assembleia Especial de Investidores em primeira convocacao, sera
publicado novo edital, de segunda convocacdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da
realizacao da nova assembleia.

14.3.2 Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Especial de
Investidores, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de Informacdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores (https://habitasec.com.br/), imediatamente
apos a realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
artigo 26, do paragrafo 5°, do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, e do inciso | do
artigo 52 da Resolucao CVM 60, e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei 14.430.

14.3.3 As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
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de Investidores nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e
Unica publicacao de segunda convocacao.

14.3.4 As publicacdes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serao encaminhadas
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI
conforme previsto na Resolucao CYM 60, bem como encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

14.4 Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-4 com a presenca de
qualquer nimero de Titulares de CRI.

14.5 Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera ao Titular de
CRI eleito pelos demais, aquele que for designado pela CVM ou a Securitizadora.

14.6 Local. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver
a sede ou de forma remota, observado os termos da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a
Resolucao CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias
de convocacao indicarao, com clareza, o lugar e horario da reuniao.

14.6.1 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Investidores
e prestar as informacodes que lhe forem solicitadas.

14.6.2 A Securitizadora e/ou os Titulares de CRI poderao convocar representantes da
Securitizadora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de Investidores,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacao da ordem
do dia.

14.7 Quorum geral. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizacao
ou na lei, todas as deliberacoes serao tomadas, em qualquer convocacao, com quérum de
aprovacao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes na referida
Assembleia Especial de Investidores, observado o disposto nos itens abaixo.

14.7.1 Observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e na Clausula
14.7.2, para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacao da
Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI Classe Sénior, referentes a série Unica
da classe sénior, e os Titulares de CRI Classe Subordinada, referentes a classe subordinada,
deliberarao de forma separada em assembleias que tratem diretamente de questoes especificas
da classe em questdo. Serao excluidos do computo dos quéruns de instalacao e/ou deliberacao
da Assembleia Especial de Investidores os CRI que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
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comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao

de conflito de interesses. Os votos em branco também deverao ser excluidos da base de calculo
do quérum de deliberacao da assembleia.

14.7.2 Os CRI da Classe Subordinada conferirao aos seus titulares somente o direito de voto nas
matérias da ordem do dia Assembleias Especial de Investidores que tratem diretamente de
questoes relacionadas a execucao da Garantia da Classe Subordinada.

14.7.3 Os Titulares de CRI reconhecem que as decisdes tomadas em assembleia sao validas e
eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a cumprir
fielmente a todas e quaisquer decisdes deliberadas pela assembleia.

14.7.4 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que
comparecem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoruns
de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

14.7.5 As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Investidores
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizacao,
vinculardo a Securitizadora e obrigarao todos os Titulares de CRI em Circulacao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

14.7.6 Os Titulares de CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares de CRI por meio
do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 2° do artigo 29 e §
5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60 e observadas as demais disposicoes da Resolucao CVM 60 e,
no que couber, a Resolucao CVM 81.

14.7.7 Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacao devera conter informacdes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia
na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacao do informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do sistema
pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

14.7.8 No caso de utilizacdao de meio eletronico para realizacao da Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao dos
Titulares de CRI.
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Clausula Quinze - Despesas do Patriménio Separado

15.1 Despesas. Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora advindos dos Créditos

Imobiliarios sejam insuficientes para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em
qualquer Data de Pagamento das obrigacoes pecuniarias estabelecidas neste Termo de

Securitizacao, os recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado referentes ao Fundo de

Reserva e ao Fundo de Despesas poderao ser integralmente utilizados para pagamento da
respectiva parcela de Remuneracao e/ou Amortizacao dos CRI, conforme o caso, na medida e no

montante necessario para que seja realizado o referido pagamento, observada a Ordem de

Prioridade de Pagamentos e conforme regulado neste Termo de Securitizacao. Nestes termos,
sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

a.

Remuneracdo da Emissora: Sera devida a Emissora, em conjunto com os valores
especificos previstos no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao,
os seguintes valores, para fins de remuneracao: taxa de administracao no valor de
RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais por Patrimonio Separado, observado
o custo extra de RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais por série adicional a partir da
segunda, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro
rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira
data de subscricao e integralizacao dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao,
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao do Contrato de Cessao (o que ocorrer
primeiro), e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, e as demais até o dia 5 (cinco) dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente)
da nova instituicao que realizara a administracao dos CRI e, consequentemente, do
Patrimonio Separado, nomeada pelos Titulares de CRI, no caso de substituicao da
Securitizadora por qualquer motivo;

remuneracao do Coordenador Lider, no valor disposto no Anexo VIII, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela distribuicdo da emissao dos
CRI, a ser pago ao Coordenador Lider, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1
(um) Dia Util a contar da primeira data de subscricdo e integralizacao dos CRI;

sera devida a Securitizadora em casos de alteracées ou correcoes de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociaces estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Operacao que impliquem na elaboracao de aditivos aos instrumentos
contratuais, averbacoes, prenotacoes e registros em Cartoérios de Registro de Iméveis
e Cartodrios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devido a
Securitizadora uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
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equivalente a RS 950,00 (novecentos e cinquenta reais) por hora/homem, pelo
trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracdo sera
devida quando (i) esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (ii) o
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com
demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais
aditamentos aos documentos da operacao; (iv) a implementacao das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificacoes extraordinarias de lastro,
destinacao e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a liquidacao ocorrer em
mais de uma data. Estes valores serao corrigidos a partir da data da emissao dos CRI
pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociacées que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao
debitados do Patriménio Separado. Os eventos relacionados a amortizacao dos CRI
nao sao considerados reestruturacao dos CRI;

Remuneracdo da Instituicao Custodiante: (a) Registro da CCl. Sera devido o
pagamento Unico, a titulo de registro das CCl na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3, no
valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apés a
primeira data de integralizacao dos CRl. Em caso de aditamento que altere as

informacoes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no
valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteracao no sistema da B3; (b) Custddia da CCI. Sera devida, pela
prestacao de servicos de custodia, uma parcela de implantacdao no valor de RS
R$6.000,00 (seis mil reais) e parcelas anuais no valor de R$6.000,00 (seis mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e

as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variacao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. Serao devidas parcelas semestrais referentes a custodia das CCl, até a
liquidacdo integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCl, caso estes ndo sejam
quitados na data de seu vencimento; e (c) em caso de reestruturacao e/ou alteracao
das condicdes da operacdo, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracao
adicional equivalente a R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nao se
limitando, a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao e/ou quaisquer documentos necessarios, a qual devera ser paga no prazo
de 10 (dez) dias apods a conferéncia e aprovacao pela Cessionaria do respectivo
“Relatorio de Horas”

As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdao da Instituicao

Custodiante, serao reajustadas anualmente pela variacao acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier
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a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes.

As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre
o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte)e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicao Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas citadas acima poderaoser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n° 09.645.906/0001-
38).

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirao multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Em caso de reestruturacao e/ou alteracao das condices da operacao, sera devida a
Instituicdo Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a RS 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a analise e/ou confeccao
de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou quaisquer documentos
necessarios e (ii) eventual alteracao no registro da CCl, remuneracao esta a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias apos a emissao do respectivo “Relatério de Horas”.

A remuneracado nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao
de agente registrador e instituicao custodiante durante a implantacao e vigéncia do
servico, as quais serao cobertas pela Emissora da CCl, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emissora da CCl ou mediante reembolso, apds prévia
aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacao,
publicacoes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a
emissdao, notificacoes, extracao de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizacoes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal
aos Titulares de CRI;

63

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



e.

Autorregulacio ] P Autorregulagio P4 Autorregulacao
y ANBIMA ANBIMA AN ANBIMA
AesmEREEe S

remuneracao do Escriturador: pela implantacao do Escriturador, o valor disposto no
Anexo VIII, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacao dos CRI, desde que o Escriturador tenha encaminhado a Cessionaria
nota fiscal para faturamento dos servicos prestados, caso contrario, o pagamento
sera feito até o 5° (quinto) Dia Util contado do envio da referida nota. A remuneracéo
do Escriturador no montante disposto no Anexo VIII, em parcelas anuais devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI. As parcelas serao corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variacao positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracdo do Agente Fiduciario: conforme disposto na Clausula 12.4 acima;

remuneracao do Agente Liquidante: pela implantacao do Agente Liquidante, o valor
disposto no Anexo VIII, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data
de integralizacado dos CRI, desde que o Escriturador tenha encaminhado a Cessionaria
nota fiscal para faturamento dos servicos prestados, caso contrario, o pagamento
sera feito até o 5° (quinto) Dia Util contado do envio da referida nota.

A remuneracao do Agente Liquidante no montante equivalente ao disposto no Anexo
VI, em parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima,
nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacao positiva do IPCA,
calculadas pro rata die.

O Agente Liquidante podera ser substituido, mediante deliberacao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, caso, entre outras hipoteses: (i) seja descumprida
qualquer obrigacao prevista no contrato de prestacao de servicos de agente
liquidante, (ii) se a Cessionaria ou o Agente Liquidante requerer recuperacao judicial
ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacao
requerida; e (iii) haja a edicao de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta
ou indiretamente, a realizacao da prestacao de servicos objeto de Agente Liquidante,
bem como na hipotese de alteracao na legislacao que modifique as responsabilidades
ou a forma de liquidacao. Nesses casos, 0 novo Agente Liquidante deve ser contratado
pela Cessionaria, observada a obrigacao do Agente Liquidante de manter a prestacao
dos servicos até a sua efetiva substituicao.

As parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdémico.

As parcelas de remuneracao citadas acima, serao reajustadas anualmente pela
variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
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utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacao dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao
de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacoes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imoéveis, Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com
os custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores, conforme previsto neste
Termo de Securitizacao;

em virtude da instituicao do regime fiduciario e da gestdao e administracao do
Patrimonio Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracao de
balanco auditado, os quais serao realizados na periodicidade exigida pela legislacao
em vigor e serao reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos
contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacao
do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
de CRI e a realizacao dos créditos do Patrimonio Separado;

m. remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se
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encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao
de servicos de liquidacao e custodia, escrituracao, camaras de compensacao e
liquidacao, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos,
conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitizacao e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus
eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacao de assembleias especiais dos Titulares de CRI, na forma da regulamentacao
aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI
e necessarias a realizacdo de assembleias especiais de titulares, na forma da
regulamentacao aplicavel;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacao de espaco
para sua realizacao, bem como com a contratacao de servicos extraordinarios para a
sua realizacao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se
encontra aberta a Conta Centralizadora;

custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
Patrimonio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se
houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracoes
financeiras do patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizacao dos Créditos Imobiliarios e das garantias
integrantes do Patriménio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e, em
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caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares de
CRI;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado de forma expressa em decisao judicial final proferida pelo juizo
competente;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
de CRI, realizacdo dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios
inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa
de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou
a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

os honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao
e/ou a Oferta;

quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao

e/ou a Oferta e/ou ao Patriménio Separado;

quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao publico
oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Titulares de
CRI;

quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patrimonio Separado; e
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ff. quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizacao.

15.2 Obrigacdes de Aporte dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio
Separado permaneca insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas
serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao do saldo devedor dos CRI titulados por
cada um deles, de forma que devera ser realizada Assembleia Especial de Investidores para
deliberacao de realizacao de aporte, por parte dos Titulares de CRI, junto ao Patrimonio
Separado, ressalvada a ocorréncia de um Evento de Execucdo de Garantias.

15.2.1 Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com as obrigacdes acima e nao haja
recursos suficientes no Patrimoénio Separado (incluindo o Fundo de Reserva e Despesa) para fazer
frente as obrigacdes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este Ultimo caso tenha assumido a
administracao do Patriménio Separado) estardao autorizados a realizar a compensacao de
eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

15.3 Responsabilidades dos Titulares de CRI. Sao de responsabilidade dos Titulares de CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custédia dos CRI nao compreendidas
na descricao do item 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos
Titulares de CRI e que, portanto, nao guardem relacao com os interesses coletivos dos
investidores e do Patrimonio Separado; e

() tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao
se limitando aqueles mencionados na Clausula Quinze, observada a Clausula 15.1, item h

acima.

15.4 No caso de destituicao da Securitizadora nas condi¢ées previstas neste Termo de
Securitizacdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverao
ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI.

Clausula Dezesseis - Tratamento Tributario

16.1 Tratamento Tributdrio dos CRI. Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as
informacoes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estardao
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sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a

ganhos porventura auferidos em operacées com CRI. As informacdes contidas aqui levam em
consideracao as previsoes de legislacao e regulamentacao aplicaveis as hipoteses vigentes nesta
data, bem como a melhor interpretacao ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados
entendimentos diversos.

16.2 Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil.

16.2.1 Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
estdao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas
regressivas, aplicadas de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

16.2.2 Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.2.3 O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda
devido, gerando o direito a restituicao ou compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de
apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacao de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nUmero de meses do respectivo periodo de
apuracao. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

16.2.4 Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF, de acordo com as leis e normativos aplicaveis em
cada caso.

16.2.5 Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de

investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento,
serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
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cento) sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacao de R$20.000,00

(vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracao; e pela CSLL. A Lei
14.183 (conversao da Medida Provisoria 1.034/21) alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as
entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes termos: (a) 15% a partir de 1° de janeiro de
2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacao, distribuidoras de
valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartoes de
crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associacoes de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito; e (b) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de
qualquer espécie.

16.2.6 Vale ressaltar que, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida Proviséria 1.115
(convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL
dos bancos para 21% e de outras instituicées financeiras para 16%. Atualmente, as aliquotas foram
reestabelecidas para 15% (outras instituicdes financeiras) e 20% (bancos), nos termos da Lei
14.183. As carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecao de fundos imobiliarios),
nado estao sujeitas a tributacao.

16.2.7 Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estao atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso 1l, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo
Unico, da Instrucao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda,
o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

16.2.8 Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricao no Simples Nacional ou isentas terao seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel,
conforme previsto no artigo 76, Il, da Lei 8.981. A retencdo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a redacao dada pela Lei
9.065, de 20 de julho de 1955.

16.2.9 Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo com a sistematica nao-
cumulativa do PIS e do COFINS, estao sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto
n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

16.2.10 No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido,
porém, tais receitas financeiras ndo estarao sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, em razao
da revogacao do § 1°, do artigo 3° da Lei 9.718 pela Lei 11.941, decorrente da anterior declaracao
de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal.
Recomenda-se aos investidores analisar o tema junto aos seus assessores tributarios.
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16.2.11 No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracao
de operacées financeiras, como, por exemplo, as instituicbes financeiras e entidades

assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto,
sujeita a tributacao pela contribuicao ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a
pessoa juridica que a auferir.

16.2.12 Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer
significativas mudancas ao sistema tributario nacional. Caso sejam convertidos em Leis, as regras
de tributacao aqui descritas poderao ser significativamente alteradas.

16.3 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.3.1 De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n° 1.585/15, os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que
invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucao do CMN n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributacdo
favorecida (“JTF”), estao atualmente isentos de IRRF.

16.3.2 Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucao do CMN 4.373/14 estao sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienacao
de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores
residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as disposicées da
Resolucao CMN 4.373/2014 e que nao estejam localizados em JTF, regra geral, sao isentos de
tributacao. Investidores domiciliados em JTF, estdo sujeitos a tributacao conforme aliquotas
regressivas aplicadas em funcao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis:
(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.3.3 Conceitualmente, sao entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdices que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja
legislacao nao permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro
de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima para
fins de classificacao de determinada jurisdicao como “JTF”, desde que referida jurisdicao esteja
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alinhada com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita
Federal do Brasil na Instrucdo Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante
requerimento da jurisdicao interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das

alteracdes trazidas pela Portaria MF n° 488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “JTF” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037. Além disso, a recente
Lei n® 14.596, de 14 de junho de 2023, com efeitos a partir de 1° de janeiro de 2024, determina
que sao considerados “JTF” os paises ou jurisdicdes que nao tributam a renda ou que a tributam
a aliquota maxima inferior a 17%.

16.4 Imposto sobre Operacées de Cambio - IOF/Cambio

16.4.1 Como regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas
pela Resolucao CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacoes
de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao
exterior, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a
transacoes ocorridas apos esta eventual alteracao.

16.5 Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios - IOF/ Titulos

16.5.1 As operacdes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
6.306, e alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual
aumento.

Clausula Dezessete - Publicidade

17.1 Fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI. Nos termos da Resolucao CVM
60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate,
amortizacao, notificacoes aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacées acima
serao realizadas uma Unica vez.
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17.1.1 As publicacées das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma da
Clausula 14.

17.1.2 As despesas decorrentes do acima disposto serao pagos pela Emissora com recursos do
Patrimonio Separado.

17.1.3 As demais informacdes periodicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e

Eventuais da CYM, nos termos da Resolucao CVM 60 e demais legislacao em vigor.

Clausula Dezoito - Disposicoes Gerais

18.1 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Securitizadora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Securitizadora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

18.2 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

18.3 Todas as alteracbes do presente Termo de Securitizacdo, somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados o
quorum previsto neste Termo de Securitizacao, e (ii) pela Securitizadora.

18.3.1 A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente Termo de Securitizacao,
assim como os demais Documentos da Operacao poderao ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacao dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético; ou ainda (iii) em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Emissora e do Agente Fiduciario, tais como
alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

18.4 Caso qualquer das disposicoes deste Termo de Securitizacao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicées nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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18.5 O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacao de veracidade nas
deliberacdes societarias e em atos da administracao da Securitizadora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisoes. Nao sera ainda,
sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracao destes documentos, que permanecerao sob
obrigacao legal e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

18.6 A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, e dos artigos
aplicaveis da Lei n° 6.404/76, e dos Documentos da Operacao em que figure como parte, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos retro mencionados.

18.7 Os atos ou manifestaces por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento pela Securitizadora das obrigacées assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

Clausula Dezenove - Notificacoes

19.1 Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas validas
a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao.

Para a Securitizadora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01.451-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de Backoffice

Telefone: +55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento®@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de ativo) /
vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigacoes)

74

gistro

e

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

£
S
o
§
3
E
3



Autorregqulacio ] y, Autorregulacio W\ Autorregulacio

¢ ANBIMA A\ ANBIMA
ANBIMA

AesmEREEe S

19.2 As comunicacdes serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos

mencionados neste Termo de Securitizacdao, bem como e-mail, as quais serao consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada a outra Parte por aquela que tiver seu endereco alterado.

19.3 Com a excecao das obrigacoes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstracées financeiras, o cumprimento das obrigacées
pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de
documentos e informacoes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, € necessario
acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

19.4 Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite
o cumprimento das obrigacoes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacées e documentos decorrentes das obrigacées acima citadas ao e-
mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizacao da plataforma.
Sendo certo que, apos solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer

obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatério Anual do Agente
Fiduciario.

19.5 “VXInforma”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br), para comprovacao do cumprimento das obrigacées assumidas neste
instrumento referentes ao envio de documentos e informacoes periddicas.

Clausula Vinte- Fatores de Risco

20.1. Fatores de Risco. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve uma
série de riscos que deverao ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor
mobiliario. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Cedente, o
Locatario, aos Imdveis, da Emissao e aos préprios CRI. Assim, recomenda-se que os potenciais
investidores leiam cuidadosamente todas as informacoes que estao descritas no Anexo IX a este
Termo de Securitizacao e no Prospecto, bem como consultem seus consultores de investimentos
e outros profissionais que julguem necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

20.1.1. Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacdes descritas

neste Termo de Securitizacao e no Prospecto, bem como consultar os profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sao exemplificados, de forma
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nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricao e aquisicao dos CRI, outros riscos e

incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao
ter um efeito adverso sobre a Emissora, o Locatario, os Imoveis e/ou a Cedente. Na ocorréncia
de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

20.1.2. Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais investidores
deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informacoes contidas neste Termo
de Securitizacao, no Prospecto e em outros Documentos da Operacao, devidamente assessorados
por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

20.1.3. 0 investimento nos CRI envolve exposicao a determinados riscos e os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou todo o seu investimento. Os riscos descritos
abaixo sao aqueles que a Emissora acredita que poderao afetar de maneira adversa a Emissao ou
os CRI, podendo riscos adicionais e incertezas atualmente nao conhecidos pela Emissora ou que
a Emissora considere irrelevantes nesse momento, também prejudicar a Emissao ou os CRI de
maneira significativa.

Clausula Vinte e Um - Foro

21.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com rendncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se
originarem deste instrumento.

21.2. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o
processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de
agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacao em meio eletronico,
digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial
para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Securitizacao, assim
como os demais documentos a ele relacionados, podem ser assinados digitalmente por meio
eletronico conforme disposto nesta Clausula.

E, observados os termos acima, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacao
digitalmente. As Partes reconhecem este Termo de Securitizacdo como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo
784, § 4°, do Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 13 de marco de 2026.
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(Pdgina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da Classe Sénior,
em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 121° (Centésima Vigésima Primeira) Emissdo da

Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia
Operacional 2 SPE Ltda.”)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Cristiane Monique Araujo Martins Nome: Simone Santini
CPF: 412.787.788-02 CPF: 292.680.998-02

E-mail:cristiane.martins@habitasec.com.br E-mail: simone.santini@habitasec.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Vitoria Guimaraes Havir Nome: Ana Clara Déria Lourenco
CPF: 409.470.118-46 CPF: 426.687.178-33
E-mail: vgh@vortx.com.br E-mail: adl@vortx.com.br
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ANEXO | - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AO CRI

SERIE E NOMERO:HESECT21 |
EVOLUADDT

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSAD:13/03/2026

DATA VENCIMENTO:14/03/2030

PRAZO VENCIMENTO:1462

VALOR DE EMISSAD:R$: 26 333,88300

GARANTIA:SEM GARANTIA REAL

SERIE E NUMERO=HESECIZ1 |
EVOLUADOZ

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSAO:13/03/2026

DATA VENCIMENTO:14/03/2030

PRAZO VENCIMENTO:1462

'VALOR DE EMISSAO:R$: 20,130,737.00

GARANTIA:SEM GARANTIA REAL

SERIE E NUMERO:HEBSECIZT |
EVOLUADOS

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSAD:13/03/2026

DATA VENCIMENTO:14/03/2030

PRAZO VENCIMENTO:1462

VALOR DE AD:R%: 13,528,026.00

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CUSTORIANTE:VORTY, DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIC FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

MATRICULA:21978
FRACIONAMENTO:NAD

% DA FRAGAD:100%

MULTA E JURDS:2.00% | 1,00% AM

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CUSTODIANTE:VORTYX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIO FLEX EMERGIA SUSTENTAVEL

MATRICULA: 35760
FRACIONAMENTO-NAD

% DA FRAGAD:100%

MULTA E JUROS:2.00% | 1,00% AM.

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURIMIZADORA SA.
CUSTODIANTE:VORTX DISTRIBUIDDRA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIC FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

MATRICULA:97121
FRACIONAMENTO:NAD
%DA Ao:100%

GARMNTIA:SEM GARANTIA REAL

SERIE E NUMERO:HBSECT21 |
EVOLUADOA

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSAD:13/03/2026

DATA VENCIMENTO:14/03/2030

PRAZO VENCIMENTO: 1462

VALOR DE EMISSAO:R$: 13,519,533.00

GARMNTIA:SE M GARANTIA REAL

SERIE E NUMERO:HBSECT21 |
EVOLUADOS

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSA0:13/03/2026

DATA VENCIMENTO:14/03/2030

PRAZO VENCIMENTO:1462

VALOR DE EMISSAO:RS: 58316 336,00

GARMNTIA:SE M GARANTIA REAL

SERIE E NOMERO:HESECT21 |
EVOLUADOE

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSAD:13/03/2026

DATA VENCIMENTO:14/03/2030

PRAZO VENCIMENTO:1462

VALOR DE EMISSAO:RS: 37.509.742.00

GARANTIA:SEM GARANTIA REAL

SERIE E NUMERO:HESEC121|
EVOLUADO?

DATA CONTRATO:13/03/2026

DATA DE EMISSAD:13/03/2026

MULTA E JURDS:2,00% | 1,00% A M.

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURIMIZADORA 5.4,
CUSTODIANTE:VORTYX DISTRIBUIDDRA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

MATRICULA:92929
FRACIONAMENTO:NAD

% DA FRAGAD:I00%

MULTA E JUROS:2.00% | 1,00% A M.

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURIMTIZADORA S0,
CUSTODIANTE:VORTX DISTRIBUIDDRA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIC FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

MATRICULA:26349
FRACIONAMENTO:NAD

% DAFRAGAD:100%

MULTA E JUROS:2.00% | 1.00% AM.

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CUSTODIANTE:VORTY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARICS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIC FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

MATRICULA:25972
FRACIONAMENTO:NAD

% DAFRAGAC:100%

MULTA E JURDS:2.00% | 1,00% AM

EMISSOR E CREDOR:HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CUSTODIANTE:VORTX, DISTRIEUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

DEVEDOR:CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

DATA f2030
PRAZO VENCIMENTO: 1462

VALOR DE EMISSAD:R$: 43,552,467.00
GARANTIASE M GARANTIA REAL

LA:57592
FRACIONAMENTO:MAD

% DA FRAGAC:100%

MULTA E JUROS:2,00% | 1,00% AM.

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:
09.304.427/0001-58

©NPJ DO CUSTODIANTE:22.510.500/0001-88
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:G! 434 476/0001-25
CARTORIO:OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
JUROS DO CONTRATO:0%

1" PAGAMENTO DE JUROS:-

PERIODICIDADE DE JURDS:MENSAL

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:
02.304.427/0001-58

CNPJ DO CUSTODIANTE:22.610.500/0001-58
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:G1.434.476/0001-25
CARTORIC:OFICIO DO 2* REGISTRO DE IMOVEIS
JURDS DO CONTRATO-0%.

1° PAGAMENTO DE JUROS:-

PERIODICIDADE DE JURDS:MENSAL

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:
09.304.427/0001-58

CNPJ DO CUSTODIANTE:22 510.500/0001-58
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:61434.476/0001-25
CARTORIO:OFICIC DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS
JUROS DO CONTRATO:0%

1" PAGAMENTO DE JURDS:-

PERIODICIDADE DE JURDS:MENSAL

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:
(2.304.427/0001-58

CNPJ DO CUSTODIANTE:22 610.500/0001-88
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:G1434.476/0001-25
CARTORIO:OFICIO DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS
JUROS DO CONTRATO:0%

1" PAGAMENTO DE JUROS:
FERIODICIDADE DE JURDS:MENSAL

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:

08 304.427/0001-58

CNPJ DO CUSTODIANTE:22 510 500/0001-88
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:G1434.476/0001-25
CARTORIO:OFICIC DO 2° REGISTRO DE IMOVEIS
JUROS DO CONTRATO:0%

" PAGAMENTO DE JUROS:-

PERIODICIDADE DE JURDS:MENSAL

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:
09.304.427/0001-58

CNPJ DO CUSTODIANTE:22.510.500/0001-88
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:G! 434 476/0001-25
CARTORIO:CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
JUROS DO CONTRATO:0%

1" PAGAMENTO DE JUROS:-

PERIODICIDADE DE JURDS:MENSAL

CNPJ/CPF EMISSOR E CREDOR:
03304.427/0001-58

CNPJ DO CUSTODIANTE:22.610.500/0001-88
CNPJ/CPF DO DEVEDOR:61.434.476/0007-25
CARTORIO:CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
JUROS DO CONTRATO:0%

1" PAGAMENTO DE JUROCS:-

PERIODICIDADE DE JUROS:MENSAL

ENDERECO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRD FARIA LIMA, 2894, CONJUNTO 92, JARDIM PAULISTAND, SAC
PALILO, SP, Cep: O1451-002

ENDEREGO DO CUSTODIANTE Cidade de S3o Faulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gilberto Sebino, 215 - 4° sndar, Pinheiras,
Cep: 05425-020

ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Cep: 35500-167

ENDEREGO IMOVEL:MANGA 1 E 2, FAZENDA PRIMAVERA AGROPECLIARIA I, ROD BR 135 ENTRE JANUARIA E MANGA, 3KM

DE MANGA, S/N. -, ZONA RURAL MANGA, MG, Cep: 39460-000
ATUALIZACAD MONETARIA:NAC SE APLICA
T O DE ko:1405/2026

PERIO DE AMO

ENDEREGO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRD FARIA LIMA, 2894, CONJUNTO 82, JARDIM PAULISTAND, SAC
PALILO, 5P, Cep: O1451-002

ENDEREGO DO CUSTODIANTE Cidade de Sio Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gilberto Sabing, 215 - 4° andar, Firheiros,
Cep: 05425-020

ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Cep: 35500-187

ENDEREGO IMOVEL:CUINTA SAD LUIZ 1 E 2, QUINTA SAD LUIZ, ESTR MONTES CLAROS JANUARIA KM 07, S/N, -, ZONA

RURAL MONTES CLARDS, MG, Cep: 39401-000

ATUALIZAGAD MONETARIA:NAC SE APLICA

* O DE. CAO:4 /052026

PERIO DE AMO A

ENDEREGO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRD FARIA LIMA, 2894, CONJUNTO 52, JARDIM PAULISTAND, SAC
PALILO, SP, Cep: 01451-802
ENDEREGO DO CUSTODIANTE Cicisde de 530 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros,
Cep: 05425-020
ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Cep: 35500-187
ENDEREGO IMOVEL-AGOUGUE, FAZENDA AGOUGUE GLEBA 03, ROD MONTES CLARDS JURAMENTO, §/N, -, ZONA RURAL,
MONTES CLAROS, MG, Cep: 39400-410
ATUALIZAGAD MONETARIANAD SE APLICA
r O DE. Gk josfaozs
PERIO DE AMO A

ENDEREGO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRD FARIA LIMA, 2894, CONJUNTO 52, JARDIM PAULISTAND, SAC
PALILO, 5P, Cep: 01451-802
ENDERECO DO CUSTODIANTE Cidade de Sio Paulo, Estado de S30 Paulo, na fua Gilbert Sahino, 215 - 47 andar, P
Cep: 05425-020
ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Ceg: 35500-167
ENDEREGO IMOVEL:VISTA ALEGRE 2, FAZENDA VISTA ALEGRE, ROD MONTES CLARCS SAD PEDRO DAS GARGAS KM 9,
S/N, -, ZONA RURAL MONTES CLARDS, MG, Cep: 38400-001
ATUALIZAGAD MONETARIANAD SE APLICA
T 0 DE A 026
PERID! DE AMOH

rairoe,

ENDEREGO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRC FARIA LIMA, 2894, COMJUNTOD 92, JARDIM PAULISTANG, SAC
PALILO, SP, Cep: 01451-902
ENDEREGO DO CUSTODIANTE:Ciciatde ce Slo Paulo, Estade de S30 Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andsr, Pinheiros,
Cap: 05425-020
ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Cep: 35500187
ENDEREGO IMOVEL:CANOAS 1E 2, FAZENDA [EITURUNA, KM 01 BR 135, 5/N, -, ZONA RURAL, MONTES CLARDS, MG, Cep:

33400-001

ATUALIZAGAD MONETARIA:NAC SE APLICA

T 0 DE A 026
PERIO! DE AMO!

ENDERECO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRD FARIA LIMA, 2894, CONJUNTO 92, JARDIM PAULISTAND, SAC
PALILO, 5P, Cep: O1451-002

ENDEREGO DO CUSTODIANTE Cidsde de Slo Paula, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Ssbino, 215 - 4° andar, Pinheiros,
Cep: 05425-020

ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Cep: 35500-167

ENDEREGO IMOVEL:SAC FRANCISCO 1, 2 E 3, FAZENDA BREJD DOS ANGICOS, 5/N, -, ZONA RURAL, SAQ FRANCISCO, MG,

Cep: 39300-000

ATUALIZAGAD MONETARIA:NAC SE APLICA

T O DE ko:1405/2026

PERIO! DE AMOI

ENDEREGO EMISSOR E CREDOR:AVENIDA BRIGADEIRD FARIA LIMA, 2894, OONJUNTO 52, JARDIM PAULISTANG, SAD
PAILO, SP, Cep: 01451-902

ENDEREGO DO CUSTODIANTE: Cicdade de Slo Paulo, Estado de 530 Paulo, na Rua Gilberto Sabing, 215 - 4° andar, Pinheiros,
Cep: 05425-020

ENDEREGO DEVEDOR:RUA ITUTINGA, 540, -, BOM PASTOR, DIVINGPOLIS, MG, Cap: 35500-187

ENDEREGO IMOVEL:SETE LAGOAS 1, 2, 3 £ 4, FAZENDA PANEIRAS GLEBA 02, ROD 040 KM 468 APOS O TREVO, §/N, -,

ZONA RURAL, SETE LAGOAS, MG, Cep: 35703-710

ATUALIZAGAD MONETARIA:NAC SE APLICA

T 0DE G 026

PERIO DE AMO
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ANEXO I
FLUXO DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO DOS CRI

| - FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI DA CLASSE SENIOR

PERIODO |  DATA TAG) | JUROS

0 13/03/2026 | 0,0000% | Nao
1 16/04/2026 | 0,0000% | N&o
2 18/05/2026 | 0,0000% | Sim
3 17/06/2026 | 0,0000% | Sim
4 16/07/2026 | 0,0000% | Sim
5 18/08/2026 | 0,0000% | Sim
6 16/09/2026 | 0,0000% | Sim
7 16/10/2026 | 0,0000% | Sim
8 18/11/2026 | 0,0000% | Sim
9 16/12/2026 | 0,0000% | Sim
10 |18/01/2027 | 0,0000% | Sim
11 [17/02/2027| 0,0000% | Sim
12 [17/03/2027 | 0,0000% | Sim
13 [16/04/2027 | 0,0000% | Sim
14 [18/05/2027 | 0,0000% | Sim
15 | 16/06/2027 | 0,0000% | Sim
16 | 16/07/2027 | 0,0000% | Sim
17 | 18/08/2027 | 0,0000% | Sim
18 [16/09/2027 | 0,0000% | Sim
19 [18/10/2027 | 0,0000% | Sim
20 | 18/11/2027| 0,0000% | Sim
21 |16/12/2027| 0,0000% | Sim
22 |18/01/2028| 0,0000% | Sim
23 |16/02/2028| 0,0000% | Sim
24  |16/03/2028| 0,0000% | Sim
25 | 19/04/2028| 0,0000% | Sim
26 | 17/05/2028| 0,0000% | Sim
27 | 16/06/2028| 0,0000% | Sim
28 | 18/07/2028| 0,0000% | Sim
29 | 16/08/2028| 0,0000% | Sim
30 | 18/09/2028 | 0,0000% | Sim
31 [18/10/2028| 0,0000% | Sim
32 [16/11/2028| 0,0000% | Sim
33 [18/12/2028| 0,0000% | Sim
34 [17/01/2029| 0,0000% | Sim
35 [16/02/2029| 0,0000% | Sim
36 [16/03/2029| 0,0000% | Sim
37 [18/04/2029| 0,0000% | Sim
38 [16/05/2029 | 0,0000% | Sim

.Bsmgmﬁiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.



Autorregulacdo

ANBIMA
39 18/06/2029 | 0,0000% Sim
40 18/07/2029 | 0,0000% Sim
41 16/08/2029 | 0,0000% Sim
42 18/09/2029 | 0,0000% Sim
43 17/10/2029 | 0,0000% Sim
44 16/11/2029 | 0,0000% Sim
45 18/12/2029 | 0,0000% Sim
46 16/01/2030 | 0,0000% Sim
47 18/02/2030 | 0,0000% Sim
48 18/03/2030 | 100,0000% | Sim

Il - FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI DA CLASSE SUBORDINADA

PERIODO DATA TA()) |JUROS
0 13/03/2026 | 0,0000% | Nao
1 16/04/2026 | 0,0000% | Nao
2 18/05/2026 | 0,0000% | Nao
3 17/06/2026 | 0,0000% | Nao
4 16/07/2026 | 0,0000% | Nao
5 18/08/2026 | 0,0000% | Nao
6 16/09/2026 | 0,0000% | Nao
7 16/10/2026 | 0,0000% | Nao
8 18/11/2026 | 0,0000% | Nao
9 16/12/2026 | 0,0000% | Nao
10 18/01/2027 | 0,0000% | Nao
11 17/02/2027 | 0,0000% | Nao
12 17/03/2027 | 0,0000% | Nao
13 16/04/2027 | 0,0000% | Nao
14 18/05/2027 | 0,0000% | Nao
15 16/06/2027 | 0,0000% | Nao
16 16/07/2027 | 0,0000% | Nao
17 18/08/2027 | 0,0000% | Nao
18 16/09/2027 | 0,0000% | Nao
19 18/10/2027 | 0,0000% | Nao
20 18/11/2027 | 0,0000% | Nao
21 16/12/2027 | 0,0000% | Nao
22 18/01/2028 | 0,0000% | Nao
23 16/02/2028 | 0,0000% | Nao
24 16/03/2028 | 0,0000% | Nao
25 19/04/2028 | 0,0000% | Nao
26 17/05/2028 | 0,0000% | Nao
27 16/06/2028 | 0,0000% | Nao
28 18/07/2028 | 0,0000% | Nio
29 16/08/2028 | 0,0000% | Nao

30 18/09/2028 | 0,0000% | Nao

.zfmgmﬁzﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
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31 18/10/2028 | 0,0000% | Nao
32 16/11/2028 | 0,0000% | Nao
33 18/12/2028 | 0,0000% | Nao
34 17/01/2029| 0,0000% | Nao
35 16/02/2029| 0,0000% | Nao
36 16/03/2029 | 0,0000% | Nao
37 18/04/2029 | 0,0000% | Nao
38 16/05/2029 | 0,0000% | Nao
39 18/06/2029 | 0,0000% | Nao
40 18/07/2029 | 0,0000% | Nao
41 16/08/2029 | 0,0000% | Nao
42 18/09/2029 | 0,0000% | Nao
43 17/10/2029| 0,0000% | Nao
44 16/11/2029 | 0,0000% | Nao
45 18/12/2029| 0,0000% | Nao
46 16/01/2030| 0,0000% | Nao
47 18/02/2030| 0,0000% | Nao
48 18/03/2030 | 100,0000% | Nao
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ANEXO Il

DECLARAGAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”), na categoria S1, sob o nimero
388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CYM n° 60, de
13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”) na qualidade de companhia emissora
dos certificados de recebiveis imobiliarios, da classe sénior, em série Unica, e da classe

subordinada, da sua 1212 (centésima vigésima primeira) Emissao (“CRI da Classe Sénior” e “CRI

da Classe Subordinada”, respectivamente, e, quando em conjunto, “CRI”), sendo que os CRI
serao objeto de oferta publica sob o rito automatico de distribuicao, nos termos da Resolucado da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), conforme alterada, para fins de
atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolucao CVM 60, na qualidade de
Emissora dos CRI, DECLARA, exclusivamente para as informacoes fornecidas ao mercado durante

a distribuicao dos CRI e para cumprimento das normas aplicaveis, que:

(1) Nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 2°,
VI, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura a constituicao e instituicdo do regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patriménio Separado e
todo e qualquer bens, direitos que integrem referida conta;

(ii) Nos termos do artigo 44 da Resolucao CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios
da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao
e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios,
da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe Subordinada, da 1219 (centésima vigésima
primeira) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos
pela Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda., celebrado nesta data entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidadede Agente Fiduciario
(“Termo de Securitizacao”);

(iii)  As informacoes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebracao deste Termo de
Securitizacao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao
e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv)  Nos termos do artigo 27, inciso I, item “c)” da Resolucao CVM 160, o registro de emissor
encontra-se atualizado; e
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(v) Nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, é responsavel pela suficiéncia, veracidade,
precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacodes fornecidas
ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaracao
tém o significado previsto neste Termo de Securitizacao.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo Civil e

com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

*dkk
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ANEXO IV

FORMULARIO B3

Razao Social da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ da Emissora
09.304.427/0001-58

Instrumento Financeiro (CR + setor

N° de Emissao

Série

economico) 121 Classes Sénior, em Série
CRI Unica
Data de Data de Quantidade | Preco unitario Valor de Emissao (R$S)
emissao vencimento A (RS) A totalidade dos CRI
13/03/2026 18/03/2030 quantidade 1.000,00 emitidos no ambito desta
para os CRI da de CRI Emissao, corresponde a
Classe Sénior e | emitidos é RS 113.305.000,00 (cento
18/03/2030 de 113.305 e treze milhges e
para os CRI da (cento e trezentos e cinco mil
Classe treze mil e reais), na Data de
Subordinada trezentos e Emissao, sendo (i) RS
cinco) CRI, 113.300.000,00 (cento e
sendo (i) treze milhdes e trezentos
113.300 mil reais) referente aos
(cento e CRI da Classe Sénior; e
treze mil e (ii) RS 5.000,00 (cinco mil
trezentos) reais) referente aos CRI
CRI da da Classe Subordinada
Classe
Sénior; e
(i) 5
(cinco) CRI
da Classe
Subordinada
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
VORTX DISTRIBUIDORA DE Classes (Sim/Nao) _ (emissao/1*
TITULOS E VALORES Sénior, em Nao integralizacéo)
MOBILIARIOS LTDA. Série Unica, 1% integralizacao
e
Subordinada

Lastro

Créditos
Imobiliarios
oriundos de

Contrato BTL,

Razao Social da Devedora / Cedente

Devedora: CONSORCIO FLEX ENERGIA

SUSTENTAVEL

CNPJ da Devedora / Cedente
Devedora: 61.434.476/0001-

25

Cedente: 40.996.047/0001-71
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(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se houver)

Taxa DI - 100% da
variacao acumulada da
Taxa DI (defasagem de

6 Dias Uteis)

3,25% a.a. (base 360
dias corridos)

ANBIMA
representados | Cedente: EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL
por CCls 2 SPE LTDA.
Devedor é cia Devedor é EGEM ou | Concentracgao (Tipo Devedor divulgou
aberta? EFRF? de Lastro) DF?
Nao Nao. Concentrado Nao.
Regime Fiduciario Previsdo de Valor em R$ do lastro adquirido na data de
. revolvéncia emissao
Sim
Nao RS 221.500.330,00 (duzentos e vinte e um
milhdes, quinhentos mil e trezentos e trinta
reais)
indice de Taxa de juros dos CRI Critério juros Periodicidade juros
remuneracao da Classe Sénior Pro rata temporis

Exponencial e
cumulativo pro
rata temporis
(base DI 252 Dias
Uteis e spread
base 360 dias
corridos)

(atil ou corrido)

Conforme Anexo |

Incorporacao de
juros?

Nao

Dia de pgto de juros
Periodicidade de
juros

Conforme Anexo Il

Caréncia p/ pgto
de juros - a
partir de

Conforme Anexo Il

Periodicidade de
amortizacao

Conforme Anexo |l

Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
amortizacao amortizacao - a amortizacao féormulas B3?
Conforme Anexo |l partir de Valor Nominal Sim
Conforme Anexo |l Unitario ou seu
Saldo
Garantia Razao Social do fiduciante da Alienacao CPF do Garantidor
’ s,
Real? Fiduciaria de Quotas 35.064.555/0001-81
Sim EVOLUA ENERGIA PARTICIPACOES S.A.
Garantia Nome / Razao Social dos Fiadores CPF / CNPJ dos
IR ) .
Fidejussoria? JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES Fiadores
Sim INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO 362.497.738-31
EM PARTICIPACOES - INFRAESTRUTURA 61.303.199/0001-11

Descricao das Garantias
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Autorregulacdo

A Alienacao Fiduciaria DRS, a Alienacédo Fiduciaria de Quotas, a Fianca e o Fundo de

Reserva.
Admite Resgate a partir de Foérmula de resgate
ted . .
resg:Rtle7 s (i) caso seja declarado o N/A
) vencimento antecipado
Sim, dos Créditos Imobiliarios;
conforme (i1) em qualquer das

Clausula 6.1
deste Termo

hipoteses em que vier a
ser realizada a Recompra

de Facultativa da totalidade
Securitizacdo | dos Créditos Imobiliarios;
ou (iii) nas hipoteses de
restricao de uso, auséncia
de publicacao, suspensao
do calculo ou extincao da
Taxa DI
Admite Amortex a partir de Foérmula de amortex
?
amortex Data de emissao N/A
Sim .
Sim, em qualquer das
hipoteses em que vier a
ser realizada a Recompra
Facultativa de parte dos
Créditos Imobiliarios
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de
recompra? antecipado? pagamento de

Facultativa - a qualquer
Sim, tempo
facultativa e
obrigatoria,
conforme Obrigatoria - na hipotese
Clausulas 6.4 de ocorréncia (i) de
e 6.5 deste quaisquer dos Eventos de

Sim, conforme prémio (Sim/Nao)

Clausula 6.3 deste Nao
Termo de Securitizacao

Termo de Execucao de Garantias;
Securitizacao e/ou (ii) do
descumprimento do ICSD
Minimo

Tipo de oferta Rito da Oferta | Publico da oferta | Bookbuilding Distribuicao

Plblica Automatico parcial

Qualificado Nao
Sim, conforme
Clausula 3.4,

item (v) deste

.zfmgmﬁzﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.

87



ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacio

/ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA
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Termo de
Securitizacao
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacgao integralizacédo desagio chamada de | de negociacéo
. capital? ,
Melhores Em cada data de Sim, conforme Apos
Esforcos integralizacdo, | Clausula 4.6 deste Nao divulgacao do
em moeda Termo de anuncio
corrente Securitizacao s
. ’ de inicio
nacional, no ato
de cada
subscricao, pelo
Preco de
Integralizacao
Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao Nao
Nao N/A Nao
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ANEXO V
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por acdes, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros CEP 05.424-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos
constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.229.235.874, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de instituicao custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario
(“CCI”) emitida em 13 de marco de 2026, pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”), na categoria S1, sob o nUmero 388, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos
termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob
0 n° 09.304.427/0001-58 (“Securitizadora”), por meio do Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Créditos Imobilidrios Integrais, Sem Garantia Real ou Fidejusséria, Sob a Forma
Escritural (“Escritura de Emissao de CCI”), representativa dos Créditos Imobiliarios oriundos dos
Contratos BTL; DECLARA que mantém sob custoddia a Escritura de Emissao de CCl e que as CCls
encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos certificados de recebiveis imobiliarios, da
classe sénior, em série Unica, e da classe subordinada, da sua 1212 (centésima vigésima primeira)

Emissao (“CRI da Classe Sénior” e “CRI da Classe Subordinada”, respectivamente, e, quando em

conjunto, “CRI”), servindo como lastro dos referidos CRI, nos termos e por meio da celebracao
deste Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, da Classe Sénior, em Série Unica, e da
Classe Subordinada, da 1219 (centésima vigésima primeira) Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Evolua Energia Operacional 2 SPE Ltda.,
firmado entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, na qualidade de Agente Fiduciario em 13 de marco de 2026 (“Termo
de Securitizacao”), tendo sido instituido, conforme Clausula Onze deste Termo de Securitizacao,
o regime fiduciario pela Securitizadora, conforme a Lei 14.430. Este Termo de Securitizacao se
encontra custodiado nesta Instituicao Custodiante, que DECLARA, ainda, que a Escritura de
Emissao de CCI encontra-se custodiada nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18,
paragrafo 4°, da Lei 10.931.

Fekkk
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ANEXO VI

OUTRAS EMISSOES QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA DA SECURITIZADORA, SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA SECURITIZADORA

Tipo

Codigo IF

Codigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneracao

Emissao

Série

Data de Emissao

Vencimento

Inadimplemento
no Periodo

Garantias

CRI

16H0156564

BRHBSCCRI1J1

RS 22.400.000,00

22400

IPCA + 10,5000
%

68

17/08/2016

17/08/2020

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo

CRI

19F0922610

BRHBSCCRI3E8

R$ 40.000.000,00

40000

CDI + 1,5000 %

153

19/06/2019

25/06/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acodes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

19G0228153

BRHBSCCRI3H1

R$ 179.780.000,00

179780

IPCA + 6,0000 %

148

17/07/2019

26/07/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fundo,
Fianca
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CRI

19L0823309

BRHBSCCRI4J5

RS 63.000.000,00

63000

IPCA + 6,2500 %

181

12/12/2019

12/12/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

19L0906182

BRHBSCCRI4M9

R$ 30.000.000,00

30000

IPCA + 12,0000
%

183

20/12/2019

21/12/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

20F0717398

BRHBSCCRI4S6

RS 6.500.000,00

6500

IPCA + 13,0000
%

200

15/06/2020

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20F0718010

BRHBSCCRI4T4

RS 6.500.000,00

6500

IPCA + 14,0000
%

201

15/06/2020

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20F0718024

BRHBSCCRI4U2

RS 6.500.000,00

6500

IPCA + 15,9000
%

202

15/06/2020

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20J0030144

BRHBSCCRI5AT1

R$ 25.500.000,00

25500

IPCA +5,3800 %

205

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
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Coobrigacao,
Fundo

CRI

20J0030180

BRHBSCCRI5B9

RS 25.500.000,00

25500

IPCA +5,3800 %

206

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

20J0033610

BRHBSCCRI5C7

RS 25.500.000,00

25500

IPCA + 5,3800 %

207

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

20J0864669

BRHBSCCRI5J2

R$ 15.000.000,00

15000

IPCA + 8,5000 %

189

28/10/2020

10/10/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

20K0797915

BRHBSCCRI5L8

R$ 10.300.000,00

10300

IPCA + 14,0000
%

217

24/11/2020

19/11/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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CRI

2000551394

BRHBSCCRI5Q7

R$ 20.000.000,00

20000

IPCA + 12,0000
%

220

09/12/2020

15/06/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Conta
Vinculada,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

20L0687995

BRHBSCCRI5R5

RS 33.611.000,00

33611

IPCA +7,8500 %

195

11/12/2020

22/12/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

2000765928

BRHBSCCRI5N4

RS 33.000.000,00

33000

IPCA + 7,5000 %

221

28/12/2020

15/06/2036

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca,
Seguro

CRI

21B0564516

BRHBSCCRI5T1

RS 9.500.000,00

9500

IPCA + 8,5000 %

219

09/02/2021

21/02/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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CRI

21B0591503

BRHBSCCRI5V7

R$ 2.500.000,00

2500

IPCA + 8,5000 %

235

09/02/2021

21/02/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21B0760582

BRHBSCCRI5Z8

RS 9.203.000,00

9203

IPCA + 14,0000
%

225

22/02/2021

21/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21B0760584

BRHBSCCRI601

RS 9.203.000,00

9203

IPCA + 14,0000
%

226

22/02/2021

21/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21B0760585

BRHBSCCRI619

RS 9.204.000,00

9204

IPCA + 14,0000
%

227

22/02/2021

21/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21C0731719

BRHBSCCRI668

R$ 20.000.000,00

20000

IPCA + 8,5000 %

238

19/03/2021

15/03/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

21D0864252

BRHBSCCRI6B7

R$ 10.000.000,00

10000

IPCA +9,5000 %

251

22/04/2021

21/05/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21D0864253

BRHBSCCRI6C5

RS 4.700.000,00

4700

IPCA + 9,5000 %

252

22/04/2021

21/08/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21D0864254

BRHBSCCRI6D3

RS 6.100.000,00

6100

IPCA + 9,5000 %

253

22/04/2021

21/08/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21D0864263

BRHBSCCRI6E1

RS 7.400.000,00

7400

IPCA +9,5000 %

254

22/04/2021

21/08/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21D0864264

BRHBSCCRI6F8

R$ 5.800.000,00

5800

IPCA +9,5000 %

255

22/04/2021

21/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21D0864265

BRHBSCCRI6G6

RS 3.000.000,00

3000

IPCA +9,5000 %

256

22/04/2021

21/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

21E0048439

BRHBSCCRI6H4

RS 26.000.000,00

26000

IPCA +7,5000 %

257

03/05/2021

10/07/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fundo,
Fianca

CRI

21F0211653

BRHBSCCRI6J0

RS 100.000.000,00

100000

IPCA + 6,0000 %

213

08/06/2021

21/06/2036

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

21F0189140

BRHBSCCRI612

R$ 45.000.000,00

45000

IPCA + 8,0000 %

194

04/06/2021

23/06/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

21F1037235

BRHBSCCRI6M4

RS 9.000.000,00

9000

12,5%

247

14/06/2021

23/07/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

21G0507867

BRHBSCCRI6Q5

RS 124.966.000,00

124966

IPCA + 5,0000 %

242

07/07/2021

25/06/2036

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Securitizadoras

Autorregulacio

/ ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

21G0733018

BRHBSCCRI6R3

RS 7.000.000,00

7000

IPCA + 11,2500
%

261

19/07/2021

21/07/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Hipoteca de
Imovel

CRI

21G0733026

BRHBSCCRI6S1

RS 7.000.000,00

7000

IPCA + 11,2500
%

262

19/07/2021

21/07/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Hipoteca de
Imovel

CRI

21H0953104

BRHBSCCRI759

RS 24.800.000,00

24800

IPCA + 8,5000 %

245

20/08/2021

15/02/2038

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

21H0953114

BRHBSCCRI767

RS 27.100.000,00

27100

IPCA + 8,5000 %

246

20/08/2021

15/02/2038

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel
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ANBIMA

M, Autorregulacio

/ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

2110600458 BRHBSCCRI7F6

RS 9.335.000,00 9335

IPCA + 11,2500
%

279

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940475 BRHBSCCRI7G4

R$ 3.500.000,00 3500

IPCA + 11,2500
%

280

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940482 BRHBSCCRI7H2

RS 3.500.000,00 3500

IPCA + 11,2500
%

281

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940484 BRHBSCCRI7I0

RS 3.665.000,00 3665

IPCA + 11,2500
%

282

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
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ANBIMA

Securitizadoras

M, Autorregulacio

/ ANBIMA

Ofertas Publicas

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940485

BRHBSCCRI7J8

RS 6.400.000,00

6400

IPCA + 11,2500
%

283

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110940486

BRHBSCCRI7K6

RS 7.000.000,00

7000

IPCA + 11,2500
%

284

06/09/2021

29/06/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Hipoteca de
Imovel

CRI

2110776342

BRHBSCCRI791

RS 30.000.000,00

30000

IPCA + 7,0000 %

273

14/09/2021

25/08/2031

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca
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Autorregulacio Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

+ +
e S

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI 2110826412 BRHBSCCRI7L4 RS 89.800.000,00 89800 IPCA + 9,0000 % 1 285 22/09/2021 25/06/2035 Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI 2110798465 BRHBSCCRI7A7 R$ 20.000.000,00 20000 IPCA +7,0000 % 1 274 14/09/2021 25/08/2031 Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
IPCA + ;3’0000 1 312 10/12/2021 21/11/2031 Adimplente | Fiduciaria de

b Direitos
Creditorios,
Fianca, Penhor
de Acoes

CRI 21L0868593 BRHBSCCRI7NO RS 11.500.000,00 11500

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
1 313 10/12/2021 21/11/2031 Adimplente Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

IPCA + 13,0000

CRI 2100868658 BRHBSCCRI708 R$ 11.500.000,00 11500 o

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de

IPCA + 10,0000

CRI 21L0967490 BRHBSCCRI7R1 RS 3.278.000,00 3278 %

1 299 20/12/2021 24/12/2024 Adimplente
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios

CRI

22A0759327 BRHBSCCRI890

RS 5.200.000,00 5200

IPCA + 14,0300
%

321

07/01/2022

25/12/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22A0759361 BRHBSCCRI8A5

R$ 4.900.000,00 4900

IPCA + 14,0300
%

322

07/01/2022

25/12/2025

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22A0791137 BRHBSCCRI809

RS 38.000.000,00 38000

IPCA + 7,5000 %

325

18/01/2022

15/07/2038

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca, Seguro

CRI

22A1127471 BRHBSCCRI825

RS 6.500.000,00 6500

IPCA + 12,6825
%

314

27/01/2022

20/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0844981

BRHBSCCRI8L2

R$ 10.000.000,00

10000

IPCA + 13,0000
%

341

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0845146

BRHBSCCRI8MO

R$ 7.500.000,00

7500

IPCA + 13,0000
%

342

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0845162

BRHBSCCRI8BN8

R$ 7.500.000,00

7500

IPCA + 13,0000
%

343

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0895765

RS 5.000.000,00

5000

IPCA + 13,0000
%

344

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22D0897027

RS 5.000.000,00

5000

IPCA + 13,0000
%

345

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

22D0902937

RS 5.000.000,00

5000

IPCA + 13,0000
%

346

08/04/2022

24/03/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acodes, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22E1211649

BRHBSCCRI8X7

RS 85.000.000,00

85000

CDI + 3,0000 %

27/05/2022

07/06/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22F1135958

BRHBSCCRI8Z2

RS 16.800.000,00

16800

IPCA +9,5000 %

23/06/2022

25/06/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22F1162246

BRHBSCCRI908

RS 4.200.000,00

4200

IPCA + 12,0000
%

23/06/2022

25/06/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22H1737532

BRHBSCCRI9D7

RS 20.000.000,00

20000

IPCA +9,2000 %

14

UNICA

19/08/2022

15/08/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca

CRI

22H1737558

BRHBSCCRI9ES

RS 11.300.000,00

11300

CDI + 4,0000 %

15

UNICA

19/08/2022

15/08/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Fianca

CRI

22G1166026

BRHBSCCRI9J4

RS 12.000.000,00

12000

CDI + 7,0000 %

347

22/07/2022

19/11/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Creditorios,
Fundo

CRI

2211560033

BRHBSCCRI9K2

RS 58.420.000,00

58420

IPCA +9,2500 %

16

23/09/2022

22/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acoes,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22J0268287

BRHBSCCRI9LO

RS 76.125.000,00

76125

8,5%

05/10/2022

24/10/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

220268409

BRHBSCCRI9M8

RS 55.875.000,00

55875

3,5%

05/10/2022

24/10/2034

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

22J1411295

BRHBSCCRI9P1

RS 16.689.000,00

16689

CDI + 5,5000 %

18

31/10/2022

23/10/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

22J1411297

BRHBSCCRI9Q9

RS 15.322.000,00

15322

CDI + 5,5000 %

18

31/10/2022

23/10/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22J2609554

BRHBSCCRI9R7

RS 17.750.000,00

17750

5,5%

18

31/10/2022

31/10/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22J2609555

BRHBSCCRI9S5

RS 22.798.000,00

22798

CDI + 5,5000 %

18

31/10/2022

23/10/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

22J1411300

BRHBSCCRI904

R$ 13.500.000,00

13500

CDI + 7,5000 %

332

28/10/2022

18/07/2024

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

2211013767

BRHBSCCRI9U1

RS 120.000.000,00

120000

CDI + 3,0000 %

22

09/12/2022

29/11/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

23B0432351

BRHBSCCRI9Z0

RS 25.000.000,00

25000

CDI + 7,0000 %

334

14/02/2023

21/02/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de

Imovel, Cessao

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

23D1245828

BRHBSCCRIA35

RS 48.652.000,00

48652

IPCA + 12,0000
%

333

12/04/2023

15/05/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

20J0947707

BRHBSCCRIA84

R$ 4.500.000,00

4500

IPCA + 53,8000
%

348

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

20J0947706

BRHBSCCRIA92

RS 4.500.000,00

4500

53,8%

349

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

20J0947705

BRHBSCCRIAAS

R$ 4.500.000,00

4500

IPCA +5,3800 %

350

01/10/2020

25/09/2032

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Coobrigacao,
Fundo

CRI

1410103933

CONTAX

RS 45.973.330,65

135

IPCA +7,1215 %

19/09/2014

31/12/2099

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

20E1055012

BRHBSCCRI4W8

RS 25.000.000,00

25000

CDI + 8,5000 %

93

11/05/2020

30/01/2025

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

23H1753231

BRHBSCCRIAB3

RS 7.850.000,00

7850

IPCA + 10,6800
%

30

23/08/2023

21/11/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

2312066060

BRHBSCCRIAE7

R$ 40.000.000,00

40000

10%

33

UNICA

27/09/2023

15/09/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRI

23J2008462

BRHBSCCRIAHO

RS 8.877.000,00

8877

12%

31

UNICA

24/10/2023

22/10/2038

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Magquinas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

23K1511855

BRHBSCCRIAI8

RS 100.000.000,00

100000

CDI + 3,0000 %

40

UNICA

13/11/2023

29/11/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Acdes, Fianca

de Outros

CRI

23K2260145

BRHBSCCRIAL2

R$ 100.000.000,00

100000

CDI + 2,0000 %

38

UNICA

17/11/2023

16/11/2026

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

23K2511595

BRHBSCCRIAK4

R$ 80.000.000,00

80000

12,8439%

43

UNICA

24/11/2023

26/11/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

23K2664525

R$ 54.000.000,00

54000

IPCA + 11,0000
%

4

27/11/2023

27/11/2038

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Outros,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24B1812864

BRHBSCCRIAZ2

RS 17.469.000,00

17469

IPCA + 12,0000
%

29

UNICA

15/02/2024

21/01/2039

Inadimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Magquinas,
Cessao
Fiduciaria,
Fianca

CRI

24C1582978

BRHBSCCRIB18

RS 27.265.000,00

27265

CDI + 2,0000 %

51

11/03/2024

25/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24C1583302

BRHBSCCRIB26

R$ 20.511.000,00

20511

CDI

51

11/03/2024

25/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24C1589518

BRHBSCCRIB34

RS 164.898.000,00

164898

12,5908%

51

11/03/2024

25/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24C1586480

BRHBSCCRIB42

RS 37.326.000,00

37326

7,704%

51

11/03/2024

25/09/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24C1630587

BRHBSCCRIB59

RS 6.000.000,00

6000

IPCA + 10,0000
%

353

15/03/2024

26/04/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24C16305%94

BRHBSCCRIB67

RS 6.000.000,00

6000

IPCA + 13,0000
%

354

15/03/2024

26/04/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

24D2858481

BRHBSCCRIBA3

RS 95.000.000,00

95000

IPCA + 11,0000
%

55

UNICA

12/04/2024

15/04/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

24E1394847

BRHBSCCRIBF2

RS 60.000.000,00

60000

3,75%

52

UNICA

09/05/2024

26/05/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

24H2096783

BRHBSCCRIBQ9

RS 60.000.000,00

60000

10%

63

UNICA

30/08/2024

28/10/2040

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

2412477779

BRHBSCCRIBS5

RS 102.000.007,66

102830

CDI + 8,0000 %

70

UNICA

23/09/2024

28/10/2027

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Outros

CRA

CRA02400ASY

BRHBSCCRAOQ38

R$ 50.000.000,00

50000

CDI + 5,5000 %

69

06/11/2024

07/11/2029

Adimplente

Fianca

CRA

CRAQ2400ASZ

BRHBSCCRA046

RS 8.000.000,00

8000

CDI

69

06/11/2024

07/11/2029

Adimplente

Fianca

CRI

24K2830257

BRHBSCCRIC09

R$ 15.000.000,00

15000

CDI + 6,0000 %

75

27/11/2024

28/11/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Outros, Fundo

CRI

2412814870

BRHBSCCRIC74

R$ 100.000.000,00

100000

CDI + 3,0000 %

79

UNICA

19/12/2024

28/12/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas, Fianca

CRI

23H4498402

BRHBSCCRICD5

RS 7.850.000,00

7850

IPCA + 14,6800
%

30

23/08/2023

21/11/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25C3846858

BRHBSCCRICE3

R$ 50.000.000,00

50000

CDI + 3,0000 %

86

UNICA

18/03/2025

27/02/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas

CRI

25C5641737

BRHBSCCRICJ2

R$ 250.000.000,00

250000

IPCA + 10,5000
%

80

28/03/2025

26/03/2037

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

25E2773908

BRHBSCCRICL8

RS 47.000.000,00

47000

IPCA + 9,5000 %

80

12/05/2025

26/03/2037

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

25E2783735

BRHBSCCRICKO

RS 15.000.000,00

15000

IPCA + 10,0000
%

80

12/05/2025

26/03/2037

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

25H4845788

BRHBSCCRICT1

RS 12.000.000,00

12000

9,5%

93

20/08/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de

Imovel, Cessao

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

25H4846072

BRHBSCCRICU9

RS 8.000.000,00

8000

IPCA + 10,0000
%

93

21/08/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

2510014441

BRHBSCCRICV7

RS 6.000.000,00

6000

IPCA +9,5001 %

93

22/09/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

2510014461

BRHBSCCRICW5

RS 4.000.000,00

4000

IPCA + 10,0001
%

93

23/09/2025

20/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

25J0017001

BRHBSCCRICX3

RS 6.000.000,00

6000

IPCA +9,5002 %

93

22/10/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

25J0017002

BRHBSCCRICY1

RS 4.000.000,00

4000

IPCA + 10,0002
%

93

23/10/2025

22/08/2035

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Fianca

CRI

2510175369

BRHBSCCRIDO8

R$ 15.000.000,00

15000

CDI + 4,0000 %

81

UNICA

02/09/2025

29/08/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

25H5089180

BRHBSCCRICZ8

RS 50.000.000,00

50000

IPCA + 10,5000
%

95

UNICA

29/08/2025

29/09/2031

Adimplente

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

25J4656723

BRHBSCCRID57

RS 110.000.000,00

110000

CDI + 3,0000 %

102

UNICA

23/10/2025

22/10/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

25J5539575

R$ 15.575.000,00

15575

IPCA + 16,2500
%

96

UNICA

30/10/2025

30/10/2028

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

25K2582347

RS 82.500.000,00

82500

9,5%

92

12/11/2025

26/04/2052

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

RS 2.200.000,00

2200

IPCA + 10,5000
%

92

12/11/2025

26/04/2052

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

R$ 25.300.000,00

25300

IPCA +9,5000 %

92

12/11/2025

26/04/2052

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel

CRI

25K3094209

BRHBSCCRIDA9

RS 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

27/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3164259

BRHBSCCRIDB7

RS 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

28/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3177746

BRHBSCCRIDC5

RS 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

29/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3148566

BRHBSCCRIDD3

R$ 7.500.000,00

7500

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

30/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3165372

BRHBSCCRIDE1

RS 4.463.000,00

4463

CDI + 6,0000 %

103

24/11/2025

31/08/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo, Seguro

CRI

25K3285301

BRHBSCCRIDH4

RS 54.000.000,00

54000

CDI + 4,0000 %

106

UNICA

19/11/2025

27/11/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

25K3255796

BRHBSCCRIDF8

RS 148.000.000,00

148000

CDI + 3,0000 %

70

18/11/2025

28/10/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,

Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRA

CRA02500B9L

BRHBSCCRAO53

R$ 60.000.000,00

60000

CDI + 0,8000 %

111

_

19/12/2025

23/12/2032

Adimplente

Sem Garantias

CRA

CRA02500B9M

BRHBSCCRAQ61

RS 56.666.000,00

56666

CDI + 1,0000 %

111

05/12/2025

24/12/2036

Adimplente

Sem Garantias

CRA

CRA02500B9N

BRHBSCCRAQ79

RS 56.666.000,00

56666

CDI + 1,0000 %

111

05/12/2025

24/12/2036

Adimplente

Sem Garantias

CRA

CRA02500B90

BRHBSCCRAOQ87

R$ 57.000.000,00

57000

CDI + 1,0000 %

111

N|lw|N

05/12/2025

24/12/2036

Adimplente

Sem Garantias

CRI

2512191977

BRHBSCCRIDK8

RS 15.000.000,00

15000

IPCA + 11,0000
%

107

05/12/2025

24/05/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

26A0022601

BRHBSCCRIDL6

R$ 10.000.000,00

10000

IPCA + 10,9500
%

107

05/01/2026

24/05/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

115

.
.Qe 'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QLVHV-Z9B86-2JHPV-THDJV.
de Iméueis do Brasil



ANBIMA

M, Autorregulacio

/ ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI 26B0018801 BRHBSCCRIDM4

R$ 10.000.000,00 10000

IPCA + 10,9000
%

107

05/02/2026

24/05/2029

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
QOutros, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI 25L3391401

RS 13.000.000,00 13000

CDI + 4,5000 %

112

17/12/2025

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

R$ 14.000.000,00 14000

CDI + 4,5000 %

112

17/02/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

RS 11.000.000,00 11000

CDI + 4,5000 %

112

17/05/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorios,
Fundo

CRI R$ 10.000.000,00 10000 CDI + 4,5000 %

112

17/08/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI R$ 9.000.000,00 9000 CDI + 4,5000 %

112

17/11/2026

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI RS 8.000.000,00 8000 CDI + 4,5000 %

112

17/02/2027

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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ANBIMA

Agente Fiducidrio

Autorregulacio

A\ AnBIMA

Securitizadoras

Autorregulagdo

ANBIMA

Ofertas Publicas

CRI

RS 23.500.000,00 23500

CDI + 4,5000 %

112

17/05/2027

26/12/2030

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienacao
Fiduciaria de
Imovel, Aval,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

2513861195

BRHBSCCRIDV5

RS 20.500.000,00 20500

IPCA + 12,5000
%

110

UNICA

22/12/2025

29/12/2037

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienacao
Fiduciaria de
Outros, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Coobrigacao,
Fundo, Fianca

CRA

CRA0260005Q

BRHBSCCRAQ95

R$ 107.000.000,00 107000

CDI + 1,0000 %

114

UNICA

12/01/2026

17/01/2036

Adimplente

N/A
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Autorregulacdo Ld 1
A\ ANBIMA ANBIMA Z\ ANBIMA

fosmie R S

ANEXO VI

Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiducidrio Cadastrado na
CVM

0 Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020
Cidade / estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
NUmero do Documento de Identidade: 15.461.802.00-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 121

Numero das Séries: classe sénior e classe subordinada

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade por Série: A quantidade de CRI emitidos é de 113.305 (cento e treze mil e
trezentos e cinco) CRI, sendo (i) 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI da Classe
Sénior; e (ii) 5 (cinco) CRI da Classe Subordinada

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a nao existéncia de
situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para as
emissdes acima indicadas, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

*ededkek
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Autorregulagdo

ANBIMA

. Autorregulacdo M, Autorregulacao
ANBIMA \ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

ANEXO VIII
DESPESAS DA EMISSAO

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor | Tributos Total Geral % do Total % do Total
das da Oferta
despesas
Emissao Habitasec RS 20.000,00 12,15% RS 22.766,08 0,34% 0,020%
Comissao do Habitasec RS 25.000,00 12,15% RS 28.457,60 0,43% 0,025%
Coordenador Lider
Distribuicao EQI RS 3.682.250,00 0,00% RS 3.682.250,00 55,42% 3,250%
Estruturacao EQI RS 2.549.250,00 0,00% RS 2.549.250,00 38,37% 2,250%
Diligéncia dos Ativos Galva RS 78.500,00 0,00% RS 78.500,00 1,18% 0,069%
Assessores Legais da PMK RS 145.000,00 14,53% RS 169.650,17 2,55% 0,150%
Oferta
Grafica (Diagramacao GMR RS 6.000,00 0,00% RS 6.000,00 0,09% 0,005%
Documentos)
Registro emissao do B3 0,029% do CRI 0,00% RS 26.059,00 0,39% 0,023%
CRI
Taxa de Registro CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 33.990,00 0,51% 0,030%
Implantacao do CRI Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005%
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 14,25% RS 19.825,07 0,30% 0,017%
Instituicao Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005%
Custodiante
Taxa de Habitasec RS 3.500,00 14,25% RS 4.081,63 0,06% 0,004%
Administracao do
Patrimonio Separado
- 12 Parcela
Taxa Registro Oferta Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00 0,16% 0,009%
Anbima
Taxa Registro Base de Anbima 0,004177% do CRI 0,00% RS 1.490,00 0,02% 0,001%
Dados Anbima
Total RS 6.644.422,36 100,00% 100,00%

.
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Custos de Agente Valor Tributos Total Geral % do Total % do Total
Manutencao da Oferta
Escrituracao do CRI Ital RS 250,00 por més 9,65% RS 276,70 3,4% 0,0002%
Taxa de Habitasec RS 3.500,00 por 12,15% RS 3.984,06 49,5% 0,0035%
Administracao do més
Patrimonio Separado
Manutencao de Conta Itad RS 90,00 por més 0,00% RS 90,00 1,1% 0,0001%
Corrente
Auditoria Moore RS 230,00 por més | 0,00% RS 230,00 2,9% 0,0002%
Contabilidade Diversos RS 350,00 por més 0,00% RS 350,00 4,3% 0,0003%
Liquidante B3 RS 1.000,00 por 0,00% RS 1.000,00 12,4% 0,0009%
més
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 por 9,65% RS 18.815,72 19,5% 0,0166%
ano
Instituicao Vortx RS 6.000,00 por 9,65% RS 6.640,84 6,9% 0,0059%
Custodiante CCI ano
Estimativa Total Més RS 8.052,15 100% 100%
Estimativa Total Ano RS 96.625,74 100% 100%

.
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ANEXO IX
FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdao ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente, ao
Locatario, aos Fiadores e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdao descritas no Termo de Securitizacao, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisao de investimento. Estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

Esta secdao contém apenas uma descricdao resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacoes
assumidas pela Emissora, pela Cedente, pelo Locatario e pelos Fiadores no ambito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo e o Prospecto e
compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e
podem diferir dos termos e condicdes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, o Locatario, os Fiadores e os
Fiadores, quer se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou
as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na
ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
incorporado por referéncia ao Prospecto.

A)  RISCOS ASSOCIADOS AO NIVEL DE SUBORDINACAO, CASO APLICA'VEL!‘ E AO CONSEQUENTE
IMPACTO NOS PAGAMENTOS AOS INVESTIDORES EM CASO DE INSOLVENCIA

Os CRI sao emitidos em duas Classes distintas: (i) CRI da Classe Sénior, objeto da presente oferta
publica; e (ii) CRI da Classe Subordinada, objeto de colocacao privada, nos termos do Termo de
Securitizacao.

Os CRI estao sujeitos a uma ordem de prioridade de pagamentos previamente estabelecida no Termo
de Securitizacdo. Os recursos integrantes do Patrimonio Separado serao aplicados conforme a ordem
de alocacao de recursos ali prevista, contemplando, entre outros, o pagamento de obrigacoes
operacionais, encargos moratorios, despesas, recomposicao de fundos, remuneracao, amortizacao e
demais obrigacoes da operacao, antes de qualquer pagamento a Classe Subordinada.

Em razdo dessa estrutura, a suficiéncia dos fluxos financeiros disponiveis no Patrimonio Separado é
condicao essencial para o cumprimento tempestivo das obrigacdes relativas aos CRI da Classe Sénior.
A Classe Subordinada absorvera, prioritariamente, eventuais perdas decorrentes da insuficiéncia de
recursos. Contudo, caso os recursos gerados pelos Créditos Imobiliarios sejam insuficientes para
atender integralmente a ordem de prioridade de pagamentos — inclusive ap6s a absorcdo das perdas
pela Classe Subordinada — os pagamentos devidos aos Titulares de CRI da Classe Sénior poderao ser
postergados, reduzidos ou nao realizados.
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Adicionalmente, mesmo os Titulares de CRI da Classe Sénior poderdo ser afetados por atrasos ou
inadimplemento em cenarios de estresse financeiro, deterioracao dos Créditos Imobiliarios, execucao
de garantias, eventos de insolvéncia, faléncia ou recuperacao judicial de partes relevantes da
operacao, ou ainda pela ocorréncia de despesas extraordinarias ou encargos moratorios nao previstos
inicialmente.

A existéncia de subordinacao entre as Classes de CRI ndo elimina o risco de perda para os investidores
da Classe Sénior, podendo resultar, em situacdes extremas, na perda parcial ou total do valor
investido.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X1 [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

B)  RISCO RELACIONADO AOS CRITERIQS ADOTADOS PELA CEDENTE PARA A CONCESSAO E
ORIGINACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram originados e cedidos com base em critérios
proprios de analise, concessao e formalizacao de crédito adotados pela Cedente, os quais envolvem
avaliacoes de capacidade de pagamento, riscos operacionais, contratuais e de contraparte, bem como
premissas economicas e financeiras consideradas adequadas a época da originacdo. Nao ha garantia
de que tais critérios sejam suficientes para mitigar integralmente os riscos de inadimplemento,
atraso, renegociacdo, contestacao ou deterioracdo dos Créditos Imobiliarios.

Eventuais falhas, inadequacdes ou alteracdes nos critérios de concessdao de crédito adotados pela
Cedente, bem como a utilizacao de premissas que se revelem imprecisas ou insuficientes, poderao
resultar em maior probabilidade de inadimplemento ou revisdao dos Créditos Imobiliarios, com
impactos negativos sobre os fluxos de pagamento do Patrimonio Separado e, consequentemente,
sobre o cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares
de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

C)  RISCO RELACIONADO A NECESSIDADE DE REFINANCIAMENTO DA OPERACAO E A CAPACIDADE
FINANCEIRA DA CEDENTE E DOS FIADORES

Os recursos e fluxos de caixa integrantes do Patrimonio Separado poderdo nao ser suficientes, em
determinados momentos, para assegurar o integral e tempestivo cumprimento das obrigacoes
decorrentes dos CRI, especialmente em hipdteses de execucao das garantias, descasamento de fluxo
de pagamento dos CRI com os Contratos de BTL, em virtude do inadimplemento dos devedores dos
Créditos Imobiliarios.

Nessas circunstancias, o adimplemento das obrigacdes dos CRI podera depender (i) da capacidade da
Cedente de promover o refinanciamento da operacao ou obtencao de recursos no mercado de capitais
ou financeiro; e/ou (ii) da capacidade econémico-financeira dos Fiadores de honrar suas obrigacoes
enquanto garantidores, nos termos da Fianca prestada no ambito da operacdo. Nao ha garantia de
que a Cedente conseguira refinanciar a operacao do CRI pelo montante necessario para o reembolso
da operacéao vigente do CRI ou, ainda, que conseguira fazé-lo em tempo habil para evitar a ocorréncia
de um evento de Excussao das Garantias.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] []

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ 1] [X]
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D)  RISCO RELACIONADO A EVENTUAIS RESTRIQ@ES LEGAIS OU REGULAT,ORIAS QUE POSSAM
AFETAR A CONSTITUICAO, VALIDADE E CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram constituidos e cedidos pela Cedente a
Securitizadora nos termos da legislacido e regulamentacdo aplicaveis. Eventuais restricoes,
interpretacbes divergentes, alteracoes legislativas ou regulatorias, bem como questionamentos
administrativos ou judiciais relacionados a validade da constituicdao, formalizacdo ou cessao dos
Créditos Imobiliarios, inclusive quanto a sua caracterizacdo como créditos imobiliarios, a forma de
cessao, a oponibilidade perante terceiros ou ao atendimento dos requisitos legais aplicaveis, poderao
afetar adversamente a eficacia da cessao, a exigibilidade dos direitos creditorios e o comportamento
do conjunto dos Créditos Imobiliarios cedidos.

A materializacao de tais riscos podera impactar negativamente os fluxos de caixa a serem gerados
pelo Patrimonio Separado, resultar em atrasos, reducdo ou suspensdao de pagamentos, bem como
comprometer o cumprimento das obrigacées decorrentes dos CRI, ocasionando prejuizos aos Titulares
de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio ‘ Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [x1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1

E)  RISCOS ESPECIFICOS E SIGNIFICATIVOS RELACIONADOS COM O AGENTE GARANTIDOR DA
DIVIDA, SE HOUVER, NA MEDIDA EM QUE SEJAM RELEVANTES PARA A SUA CAPACIDADE DE
CUMPRIR O SEU COMPROMISSO NOS TERMOS DA GARANTIA

O cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI podera depender, total ou parcialmente, da
capacidade econémico-financeira dos fiduciantes das Garantias, dos Fiadores e da Cedente, no ambito
da coobrigacdo assumida, de honrar os compromissos previstos nos documentos da operacao.
Eventuais riscos especificos e relevantes relacionados a tais partes, incluindo, sem limitacao,
deterioragao de sua situagdo econdmico-financeira, aumento de endividamento, reducao de liquidez,
contingéncias judiciais, administrativas ou regulatdrias, bem como alteracées em sua estrutura
societaria, operacional ou patrimonial, poderdo comprometer a eficacia das garantias prestadas e a
capacidade de cumprimento das obrigacoes assumidas. Além disso, as Garantias de Alienacao
Fiduciaria das Quotas e a Alienacao Fiduciaria dos DRS foram constituidas em condicao superveniente,
estando a sua eficacia condicionada a respectiva liberacdo das garantias outorgadas no ambito da
Divida Existente, de modo que se tais garantias nao forem liberadas as atuais Garantias nao serao
eficazes para garantir o pagamento dos CRI.

A materializacado de tais riscos podera afetar adversamente a execucdo das garantias, a recuperacao
dos créditos, os fluxos de pagamento do Patrimonio Separado e, consequentemente, o pagamento das
obrigacoes decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] X1 [ 1]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(a) Politica econémica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar
a economia do Brasil.
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As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdao e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e preco, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negocios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente
afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variacdo nas taxas de
cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflacao; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de
liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g)
instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho
politico, social e econdomico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Replblica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacées e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacées por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderado prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(b) Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacéo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdomicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacoes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Nao é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o doélar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do real frente ao délar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez do Locatario e dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente e a qualidade da
presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] X1 [ 1]

(c) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econbmica.

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive do Locatario e dos devedores dos recebiveis
cedidos fiduciariamente.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual
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desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por empresas
brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes
econdmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(e) Efeitos da politica anti-inflaciondria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdao de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a
manutencdao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acdes para
ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira
e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, € possivel que os Créditos
Imobiliarios e as Garantias nao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o
pagamento dos investidores esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar o retorno
previsto pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

(f) O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo
dessa percepcdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos
e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢cdes econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condicoes economicas no Brasil, as reacées dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, nao apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
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problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, € importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1]

(g) O desenvolvimento e a percepcdo de risco em outros paises e mercados, especialmente nos Estados
Unidos da América e Europa, em relacGo aos mercados emergentes, podem ter um impacto negativo
no investimento no Brasil.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos
e de paises europeus. Tais percepcées em relacdo aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento do
Locatario e, consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

0 conflito envolvendo a RUssia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos
do petrdleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do doélar, o que
causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.
Referido conflito impacta o fornecimento global de commodities agricolas, o que gera ainda mais
pressdo inflacionaria. Frise-se que, diante da invasdo perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022,
afloram-se as animosidades nao apenas entre os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas
outras nagoes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza
para a economia global.

Adicionalmente, em 07 de outubro de 2023, o grupo extremista armado Hamas bombardeou Israel.
Em resposta aos ataques, primeiro-ministro de Israel, Benjamin Netanyahu, declarou que o pais esta
em estado de guerra. Os desdobramentos desse conflito podem influenciar os precos de combustiveis
fosseis, encarecendo, assim, a producéo e os custos logisticos da construcao civil.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; a guerra entre a Ucrania e a Russia e o conflito em Israel e o Ird, que
culminaram em uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais; a disputa econémica entre os
Estados Unidos e a China; bem como crises na Europa e em outros paises, que afetaram a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetaram, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacoes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e
inflacdo, entre outras, podendo afetar negativamente os negocios, condicao financeira e resultados
operacionais do Locatario e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A recente escalada de tensdes e conflitos geopoliticos no Oriente Médio, envolvendo os Estados
Unidos, Israel e o Ira, bem como o iminente envolvimento de outros paises, tem elevado
significativamente o grau de incerteza nos mercados internacionais, especialmente em razao de
potenciais impactos sobre o Estreito de Ormuz. A evolucao, a duracao e a abrangéncia desses eventos
sdo imprevisiveis e podem resultar em maior volatilidade nos mercados financeiros e de commodities,
incluindo oscilacoes relevantes nos precos de energia, como petroleo e gas.
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Esse cenario podera gerar, direta ou indiretamente, uma série de efeitos nos mercados de capitais e
na economia global e brasileira, incluindo flutuacdes nos precos de valores mobiliarios de companhias
abertas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo das condicdes econdmicas globais,
volatilidade cambial, pressdes inflacionarias e movimentos abruptos nas curvas de juros, inclusive no
Brasil, bem como deterioracao das condicoes de liquidez e aumento da aversao ao risco por parte de
investidores.

Caso tais efeitos venham a ocorrer, a capacidade da Cedente de cumprir suas obrigacdes podera ser
adversamente afetada, o que podera impactar negativamente o desempenho, a rentabilidade e o
valor dos CRI, podendo resultar em perdas aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

(h) Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, assim como isentos do IOF/Titulos,
isencoes essas que podem sofrer alteracées ao longo do tempo.

Eventuais alteracées na legislacao tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancgas na interpretacao ou aplicacdo da legislacdo tributaria
por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1 [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(i) Acdes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacdes
judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com
relacdo as respectivas obrigacoes assumidas.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1 [ 1 [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(j) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios através da emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso
ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacbes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada
insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracao dos Créditos Imobiliarios e
dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de
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Investidores, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CRI. Adicionalmente, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco ‘

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

[]

(k) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacao poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(1) A Importdncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor Médio Maior ‘
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(m) Manutencdo do registro de companhia securitizadora.

A Emissora possui registro de securitizadora S1 perante a CVM. A sua atuacao como Emissora CRI
depende da manutencdo de seu registro de securitizadora S1 junto a CVM e das respectivas
autorizacdes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacao as
securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissoes de CRI e causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(n) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do
Patriménio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
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trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdao da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(p) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A nao emissdo de relatério de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociacdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao poderao
se basear no relatorio de rating para avaliacao da condicao financeira, desempenho e capacidade do
Locatario de honrar as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais
investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo
que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais
investidores.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[]

Maior

[X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[x]

[]

(q) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a

antecipacdo dos pagamentos.

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da Emissao, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida

para os CRI, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[]

Médio
[X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[X]

[1]

(r) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio em Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI.

Os CRI sao lastreados pela CCl, que representa os Créditos Imobiliarios. A CCl foi vinculada aos CRI
por meio do Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra o Locatario,
que compreendem juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do
Locatario, como aqueles descritos neste item, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.
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Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(s) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente

do pagamento pelo Locatdrio.

Os CRI sao lastreados pela CClI, as quais representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios detidos pela
Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos conforme o Prospecto depende do cumprimento total, pelo Locatario, de suas
obrigacdes assumidas nos Contratos BTL e nos demais Documentos da Operacao, em tempo habil para
o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.

Adicionalmente, a Ultima parcela prevista nos Contratos BTL concentra parcela relevante da
remuneracao da locacdo devida a Cedente no ambito de tais contratos e, consequentemente,
representa parcela relevante dos Créditos Imobiliarios que compdem o fluxo esperado de pagamento
dos CRI. Dessa forma, eventual inadimplemento do Locatario, inclusive em decorréncia de reducao
de sua capacidade financeira ao longo do prazo da Emissao, ou eventual rescisao imotivada dos
Contratos BTL podera resultar na interrupcao do pagamento dos Créditos Imobiliarios. Nessa hipotese,
nao ha garantia de que a Cedente, em decorréncia da Coobrigacdo assumida, tera recursos suficientes
para adimplir integralmente tais valores.

Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI, o que podera acarretar prejuizos
financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(t) Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacées de CRI,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[x]

(u) Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Prospecto.
Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17 e do artigo 29, §1°, inciso Il, da Lei 14.430, em caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
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procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, conforme procedimentos previstos no Prospecto.

Nesse caso, poderia nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacdo das
obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia
de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade
dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto
de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera
resultar na aplicacdao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na sua Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia um dos Eventos de Execucao das Garantias, seja de forma automatica ou nado-
automatica, conforme disposto no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacdo, tal situacao
acarretara reducao original de investimento esperado pelos Titulares de CRI e, consequentemente,
prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ ] [X]

(v) Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacao das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos investidores, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de
CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(w) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdao no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(x) Risco de originacdo e formalizacGo dos Créditos Imobilidrios.

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos BTL. Problemas relacionados a
originacao, formalizacdo, validade, eficacia, interpretacdo, execucdo, adimplemento, revisao ou
rescisao dos Contratos BTL e dos proprios Créditos Imobiliarios, inclusive em decorréncia de vicios
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formais ou materiais, inadimplemento das partes, disputas judiciais ou extrajudiciais, ou
questionamentos quanto a sua regular constituicdo, podem resultar no inadimplemento, atraso ou
reducao dos fluxos de pagamento dos Créditos Imobiliarios, inclusive nos casos de rescisdo imotivada
dos Contratos BTL, mesmo com o pagamento das multas la previstas. Tais eventos poderao impactar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI, ocasionando
prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(y) Risco da insuficiéncia das Garantias.

As Garantias asseguram o adimplemento das Obrigacdes Garantidas. Nao obstante, caso referidas
Garantias sejam objeto de execucao, o valor eventualmente obtido com a excussao das Garantias
podera nao ser suficiente para o integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios, ocasidao em que a
Securitizadora nao dispora de outras fontes de recurso para satisfacao dos créditos dos investidores.
As Garantias ainda nao se encontram plenamente formalizadas, nesta data, tendo-se em vista,
inclusive, que os seus respectivos instrumentos ainda ndao foram registrados perante os cartorios de
titulos e documentos competentes, bem como pela condicao superveniente das Garantias, razao pela
qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das
Garantias, principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais ou ndo liberacao das
garantias constituidas na Divida Existente, de modo que a eficacia podera nao ser aperfeicoada. Por
fim, em relacdo ao patrimonio dos Fiadores, existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia
fidejussoria prestada pelos Fiadores a terceiros.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(z) Risco de destituicdo da Emissora da administracdo do Patriménio Separado.

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimonio Separado em razdo da
insolvéncia na prevista no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e
administracdo dos ativos do Patrimonio Separado. Em Assembleia de Especial de Investidores, os
Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado,
inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas respectivas garantias, ou
optar pela liquidacao do Patrimdnio Separado, que poderdo ser insuficientes para a quitacdo das
obrigacoes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderao sofrer
prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirao, no momento da liquidacdo do Patrimdnio Separado, outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas
quando de seu vencimento programado.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica foi conduzida por escritério de advocacia especializado, na ocasido e para os fins
da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo
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sido objeto da diligéncia a analise da Cedente, dos Imoveis, do Locatario, dos Fiadores e dos Contratos
BTL.

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico fatos ou
situacdes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissao. Todavia, foram formuladas
observacoes e ressalvas pelo assessor legal na presente secao de Fatores de Risco, as quais poderao,
eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante, a presente Emissao.

Adicionalmente, parte dos documentos analisados no contexto da diligéncia, incluindo, mas nao se
limitando a certidées da Cedente, dos Imodveis, dos Fiadores, matriculas dos Imoveis e demais
documentos registrais e cadastrais dos Imoveis, foi emitida ha mais de 30 (trinta) dias, de modo que
nao € possivel garantir que tais documentos reflitam, com totalidade e exatidao, a situacao juridica
atual da Cedente, dos Fiadores e dos Imoveis e das respectivas Garantias na data de estruturacao da
Emissdo. Assim, fatos, gravames, o6nus, restricoes, acoes, execucdes, apontamentos ou quaisquer
outras ocorréncias supervenientes a data de emissdao de tais documentos podem nao ter sido
contemplados no ambito da diligéncia juridica.

A due diligence teve seu escopo limitado e ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que
ndao tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, afetem negativamente os CRI, o fluxo de recebiveis dos Contratos BTL e,
consequentemente, a capacidade de pagamento da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Médio
[ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

X

(bb) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emisséo.

A Emissao conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades. Caso,
conforme aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos,
sejam descredenciados, ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Nos termos do Termo de
Securitizacdo, os prestadores de servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissao
do tema a deliberacdo da Assembleia de Titulares de CRI, observados os procedimentos de
substituicdo do Agente Fiduciario no Termo de Securitizacdo e os termos da Resolucao CVM 60,
conforme vigente. Esta substituicdo podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados
da Securitizadora, bem como criar onus adicionais ao Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso
alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus
precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser
necessaria a substituicado do prestador de servico, o que podera afetar negativamente as atividades
da Securitizadora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho referentes a Emissdo. Ainda, as
atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de prestadores de servico, o que
pode dificultar a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da Emissao e afetar adversamente
os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(cc) Risco relativo ao uso de derivativos

Eventual contratacao de operacdes de derivativos por qualquer uma das partes envolvidas na Emissao
podera acarretar perdas patrimoniais a respectiva parte, tendo em vista o risco da operacao de
derivativo em si, bem como o risco de crédito da contraparte de tal operacao, podendo impactar
adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco
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Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(dd) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de rigores e obrigacoes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos Documentos da Operacao, podendo impactar
adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1

(ee) Risco em funcdo do registro automdtico da oferta dos CRI da Classe Sénior na CYM e ndo andlise
prévia da ANBIMA.

A Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160, sera automaticamente registrada perante a CVM,
de forma que as informacodes prestadas pela Securitizadora e pela Cedente, pelos Fiadores e pela
Emissora, como distribuidora, nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal,
podendo a CVM, caso analise a Emissao, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar adversamente o Investidor. Adicionalmente, a Emissao,
distribuida nos termos da Resolucao CVM 160, nédo foi e nao sera objeto de analise prévia pela
ANBIMA, de forma que as informacdes prestadas pela Securitizadora, pela Cedente, pelos
Fiadores e pela Emissora, como distribuidora, nao foram objeto de analise prévia pela referida
entidade. Por se tratar de distribuicao publica, a Emissao sera registrada na ANBIMA, nos termos
do “Regras e Procedimentos de Ofertas PUblicas” e do “Codigo de Ofertas” da ANBIMA. Nesse
sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacao e investigacao independentes sobre a Emissora, a Cedente e os Fiadores,
bem como suas atividades e situacao financeira, tendo em vista que (i) nao lhes sao aplicaveis,
no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que
investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as
informacdes contidas nos Documentos da Operacao nao foram submetidas a apreciacao e revisao
pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ff) Baixa liquidez no mercado secunddrio.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao, podendo impactar adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]
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(29) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleias Especiais de Investidores.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos
no Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda
compulsoria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacao em Assembleia Especial de Investidores, podendo causar impactos financeiros e de falta
de previsibilidade aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1

(hh) Restricdo a negociacdo.

A Oferta ira adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucao
160, sendo destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados. Deste modo, os CRI estao sujeitos
as restricbes impostas pelo artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM n°® 160, observadas as excecoes
aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso
Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CVM/SRE 10/23, os
CRI poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente
entre Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao
poderao ser negociados com puUblico investidor em geral, podendo causar dificuldades de liquidez e,
consequentemente, impactos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(ii) Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM
17 e da Lei 14.430 (ou da Lei 9.514, conforme aplicavel), sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos
Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao
dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel, em
desacordo com a legislacao ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento
dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial
dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(jj) Risco de Distribuicdo Parcial

Os CRI serao objeto de distribuicao publica sob regime de melhores esforcos de colocacdo, de forma
que o montante total dos CRI inicialmente ofertado podera ser reduzido, na medida em que é admitida
Distribuicdo Parcial no ambito da Oferta. Dessa forma, é possivel que os CRI objeto de melhores
esforcos de colocacdo nao sejam integralmente colocadas perante os investidores da Oferta, o que
resultara na reducao do montante total da Emissao e da Oferta, podendo resultar na reducao da
liquidez dos CRI no mercado secundario.
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Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

(kk) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

0 pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta do Patriménio Separado. Assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI,
havera a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacédo e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI
acarretara em prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais
e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Médio
[ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[x]

FATORES RELATIVOS AO LOCATARIO, AOS FIADORES E CEDENTE

(ll) Risco de Crédito do Locatdrio, da Cedente e dos Fiadores.

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam os CRI pelo Locatario dos Contratos BTL. A falta de pagamento ou impontualidade
podera importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares de CRI.

A capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios esta diretamente ligada a capacidade de
pagamento do Locatario, qual seja, o Consorcio, ente sem personalidade juridica e com limitacdo de
responsabilidade.

Logo, eventual majoracao do risco de auséncia de pagamento dos consorciados pode representar um
risco quanto a capacidade do Locatario honrar suas obrigagcdes nos Contratos BTL, na mesma medida
que a geracdo dos créditos pela unidade consumidora de energia de titularidade do Consorcio nao
seja compensada integralmente, em funcdo de eventual incapacidade da Locataria em promover a
captacao e/ou alteracao dos consorciados. As obrigacdes do Locatario, da Cedente e dos Fiadores
constantes dos demais Documentos da Operacao estao sujeitas a eventos de vencimento antecipado.
Nao ha garantias de que a Cedente, em decorréncia da Coobrigacao, o Locatario e/ou os Fiadores,
terao recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento dos Créditos Imobiliarios e das
Obrigac6es Garantidas na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas obrigacdes e nem
que as Garantias, em eventual excussao, sejam suficientes. Ademais, a decretacao de um Evento de
Execucao das Garantias podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da
Cedente, em decorréncia da Coobrigacao e dos Fiadores. Nesta hipotese, nao ha garantias que os
Titulares de CRI receberao a totalidade ou mesmo parte do seu investimento.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ ] X1
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(mm) Risco de capacidade econdmico-financeira da Cedente e da Coobrigacdo.

A Cedente é responsavel pela cessdao dos Créditos Imobiliarios com Coobrigacdo, permanecendo
solidariamente responsavel pelo adimplemento das obrigacdes pecuniarias decorrentes dos Créditos
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Imobiliarios cedidos. Eventual deterioracdo da situacdo econdmico-financeira da Cedente, inclusive
em razao de variacoes de mercado, aumento de custos operacionais, reducao de margens,
endividamento excessivo ou incapacidade de honrar suas obrigacoes, podera comprometer o
cumprimento da coobrigacdo assumida, afetando negativamente o fluxo de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ ] [X]

(nn) Risco operacional relacionado as atividades da Cedente no setor de energia solar

A Cedente atua na locacao de equipamentos, na prestacao de servicos de engenharia, consultoria
técnica, elaboracao de projetos, homologacdo junto a concessionarias de energia elétrica e na
instalacao, operacao e manutencao de sistemas de geracao de energia fotovoltaica. A execucao dessas
atividades envolve riscos operacionais relevantes, incluindo falhas técnicas, defeitos em
equipamentos, erros de projeto, atrasos na instalacao, indisponibilidade dos sistemas, acidentes
operacionais ou falhas na operacao e manutencao, os quais podem impactar a execucao dos Contratos
BTL, a geracdo de receitas pela Cedente e, por consequéncia, sua capacidade de cumprir as
obrigacées decorrentes dos Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(oo) Risco relacionado ao processo judicial envolvendo o Fiador Joao

O Sr. Joao, na qualidade de fiador das Obrigacdes Garantidas, figura como avalista em operacao
distinta desta Emissao, qual seja, a 8 emissao de notas comerciais, em série Unica, com garantia
fidejussoria e real, de colocacéo privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A. No ambito de referida
operacao, foi declarado o vencimento antecipado das respectivas obrigacoes, sendo que determinadas
obrigacoes encontram-se atualmente em discussdo judicial no ambito do processo n° 4020193-
51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao
Paulo, movido por Daniele Mdltiplo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios em face de Trinity
Energias Renovaveis S.A. e do Sr. Joao.

Embora referido processo ndo esteja diretamente relacionado a presente Emissao, eventual decisao
judicial desfavoravel ao Sr. Jodo ou a imposicdo de obrigacoes financeiras decorrentes do referido
litigio podera impactar negativamente sua situacao patrimonial e financeira. Caso isso ocorra, podera
haver reducao de sua capacidade de honrar eventuais obrigacdes decorrentes da Fianca prestada no
ambito desta Emissdo, o que pode afetar adversamente a capacidade de pagamento das Obrigacoes
Garantidas e, consequentemente, o pagamento dos CRI aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco ‘ Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(pp) A capacidade do Locatdrio, dos Fiadores e da Cedente de honrar suas obrigacdes.

A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade dos
Fiadores, do Locatario e da Cedente de honrar com as suas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operacao. Nao obstante ser a presente Emissao de CRI realizada com base em uma operacao
estruturada, a existéncia de outras obrigacdoes assumidas pelos Fiadores, pelo Locatario e pela
Cedente poderao comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos dos

eg
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Créditos Imobiliarios e de toda e qualquer obrigacao pecuniaria e nao pecuniaria que fazem parte da

Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Maior

[1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(qq) O ndo cumprimento da legislacGo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os

negocios da Cedente, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na imposicdo

de sancbes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Cedente e suas controladas estao sujeitas a uma ampla legislacao federal, estadual
e municipal relacionada a conservacao e protecdo do meio ambiente. Dentre outras obrigacoes, a
Cedente e/ou suas controladas devem obter licencas ambientais e/ou dispensas formais de
licenciamento para algumas de suas atividades.

0 descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentacao ambiental podera sujeitar a Cedente e/ou
suas controladas a sancoes administrativas e penais (tanto a Cedente e/ou suas controladas quanto
seus administradores), além da obrigacdo de reparacao dos danos ambientais na esfera civel. Esses
fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacao da Cedente e de suas controladas, assim
como sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacdo ambiental e/ou de protecao aos direitos humanos se torne mais rigorosa
no Brasil, a Cedente e suas controladas poderdao despender gastos nao previstos para adequar-se as
regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando, consequentemente,
em um impacto adverso no resultado financeiro da Cedente e suas controladas.

Eventuais impactos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Cedente e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(rr) Risco Relacionado a Imissd@o na Posse dos Imdveis Objeto dos Contratos BTL

Embora os Contratos BTL que lastreiam os CRI tenham sido regularmente celebrados e se encontrem
validos e eficazes, a imissao na posse dos Imoéveis pelo Locatario, bem como o consequente inicio do
pagamento dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, ocorrera apds a integralizacao
dos CRI.

Dessa forma, existe o risco de que eventuais atrasos, impedimentos ou intercorréncias relacionados
a imissdao na posse dos imoveis, incluindo, mas nao se limitando a questdes operacionais,
administrativas, registrais, construtivas, documentais ou juridicas, possam postergar ou impedir o
inicio da geracao dos Créditos Imobiliarios.

Caso qualquer das situacdes acima descritas ocorra, podera haver atraso, reducdo ou interrupcao do
fluxo financeiro dos Créditos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente os recursos
integrantes do Patrimonio Separado e a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos
CRI, podendo resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[x]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[x]
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(ss) Risco de dependéncia de terceiros, fornecedores e concessiondrias de energia elétrica.

As atividades da Cedente dependem, direta ou indiretamente, de terceiros, incluindo fornecedores
de equipamentos, prestadores de servicos especializados e concessionarias de energia elétrica
responsaveis pela homologacdao e conexao dos sistemas fotovoltaicos. Eventuais atrasos, falhas,
interrupcdes, descumprimento contratual, restricoes regulatorias ou negativas de homologacédo por
parte desses terceiros poderao afetar a implementacao, a operacao e a regular execucao dos
Contratos BTL, com impacto negativo sobre os Créditos Imobiliarios, o cumprimento das obrigacdes
assumidas no ambito dos Documentos da Operacéao.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

tt) A honra da Fianca pelos Fiadores pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias

outorgadas em favor de terceiros.

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre os Fiadores
outorgada pelos Fiadores no Contrato de Cessao pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrar suas
obrigacdes na presente Emissao, nao sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia,
os Fiadores terdo patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do
Contrato de Cessao.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(uu) Risco relacionado ao Fiador pessoa fisica.

Na hipdtese de eventual falecimento do fiador pessoa fisica, a execucao da garantia fidejussoria ora
prestada, em caso de inadimplemento das Obrigacdoes Garantidas, estara limitada ao quinhdo
hereditario de seus herdeiros. Assim, ndo ha como assegurar que a Fianca prestada, quando
executada, sera suficiente para recuperar o valor necessario para quitar as Obrigacdes Garantidas.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(vv) Risco regulatério e de mudancas no marco legal do setor elétrico

As atividades desenvolvidas pela Cedente estdo sujeitas a um arcabouco regulatério complexo e
dinamico, incluindo normas aplicaveis ao setor elétrico, a geracdo distribuida, a conexdo de sistemas
fotovoltaicos, a tributacdo e a prestacdo de servicos de engenharia e energia. Alteracbes na
legislacao, na regulamentacao ou na interpretacao das normas por autoridades competentes poderao
resultar em aumento de custos, necessidade de adequacbes operacionais, restricdes a atividade da
Cedente ou impactos adversos na viabilidade econdmica dos Contratos BTL, afetando o cumprimento
das obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Médio
[ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]
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(ww) Autorizacées e licencas.

A Cedente é obrigada a obter licencas especificas para o desenvolvimento das suas atividades emitidas
por autoridades governamentais, com relacao a determinados aspectos das suas operacoes. A violacao
de tais leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sancdes criminais,
revogacao de licencas de operacdo e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Cedente, o que
podera impactar a capacidade da Cedente em honrarem com os compromissos assumidos no ambito
da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1 [ 1

(xx) Penalidades ambientais.

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que violam a
legislacao ambiental sao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada
ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e
objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradacao causada pode afetar
a todos os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovacao de culpa. Assim,
por exemplo, quando a Cedente contrata terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas
operacdes, como a disposicao final de residuos, a Cedente nao esta isenta de responsabilidade por
eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados, conforme aplicavel. Em adicéao,
a Cedente pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes de
contaminacao do solo, da exposicao de pessoas a substancias nocivas ou de outros danos ambientais.
Note-se, ainda, que a violacdo a normas ambientais pode implicar sancdes nao s6 a Cedente, como
também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade. Por todo o exposto, a violacdo a
normas ambientais e a imposicao de penalidades podem afetar a capacidade de a Cedente cumprir
suas obrigacoes em geral e, em particular, os Documentos da Operacédo de que é parte, com prejuizos
para os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

Por fim, os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdao do meio
ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros
afetados poderao ter um efeito adverso sobre os negocios do Locatario, seus resultados operacionais
e sua situacdo financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, a capacidade da Securitizadora de pagar os Titulares de CRI.

(vy) Riscos Relacionados a Substituicdo de Consumidores Perante a Distribuidora

O Locatario é consorcio formado por consumidores cativos de energia elétrica para fins de insercao
no SCEE - Sistema de Compensacdo de Energia Elétrica -, conforme Lei n° 14.300/2022, para a
compensacao da energia elétrica consumida pelos consorciados pela energia gerada pelo Consorcio.

A inclusdo, substituicdo ou exclusdo de um consorciado do quadro de participantes do consorcio,
ocorre nos prazos e procedimentos dispostos no instrumento de constituicdo do consorcio,
devidamente registrado na junta comercial competente e aderidos pelos consorciados.

A alteracdo da composicao do consércio e consequente alocacao aos consorciados dos montantes da
energia gerada pelo consorcio, deve ser comunicada a distribuidora.
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A substituicao ou exclusdo de eventuais consorciados inadimplentes com o Consorcio deve seguir as
regras de recuperacdao de crédito do consorcio e as regras de cada distribuidora, mediante
comunicacao do Consorcio a distribuidora.

A comunicacao de alteracdo de composicao do consorcio é procedimento operacional de baixo risco,
desde que respeitadas as regras e documentos a serem enviados para o conhecimento da distribuidora,
especificado por cada distribuidora.

Além dos riscos operacionais indicados acima, ha ainda o risco da capacidade da Locataria em
promover a captacdo dos consorciados necessarios para garantir o cumprimento dos Contratos BTl e
afetando o pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [] [1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [] [ 1]

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(zz) Riscos Relacionados ao Imoével Manga.

0 imdvel denominado Imoével Manga, objeto do Contrato BLT Manga e integrante do lastro dos CRI,
encontra-se gravado com hipoteca cedular de primeiro grau constituida em favor do Banco de
Desenvolvimento de Minas Gerais - BDMG.

Embora as garantias dos CRI incluam a alienacéo fiduciaria do direito real de superficie relativo ao
Imovel Manga, e nao a propriedade do imovel em si, a existéncia da referida hipoteca podera afetar
indiretamente o lastro dos CRI, bem como a eficacia pratica da alienacao fiduciaria do direito real de
superficie.

Na hipotese de inadimplemento das obrigacdes garantidas pela hipoteca e eventual execucado pelo
credor hipotecario, poderao ser adotadas medidas judiciais ou extrajudiciais que afetem a posse, o
uso, a disponibilidade ou a titularidade do Imovel Manga. Eventual execucao da hipoteca podera
resultar na transferéncia da propriedade do Imdvel Manga a terceiros, podendo ainda surgir
questionamentos quanto a oponibilidade ou prioridade registral do direito real de superficie, o que
podera dificultar ou limitar o exercicio dos direitos decorrentes da alienacao fiduciaria do direito real
de superficie constituida em garantia dos CRI.

Caso qualquer dos eventos acima descritos ocorra, podera haver impacto negativo na execucao do
Contrato BLT Manga e, consequentemente, na geracao dos créditos imobiliarios que compdem o lastro
dos CRI, podendo os recursos integrantes do Patriménio Separado tornar-se insuficientes para
assegurar o pagamento integral e tempestivo das obrigacées decorrentes dos CRIl, o que podera
acarretar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(aaa) Riscos Relacionados aos Seguros.

Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em valor
superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar Assembleia
Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para a Recompra
Obrigatdria. Caso a indenizacao seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais); e/ou (ii) a titulo de reembolso de custos previamente arcados pela Cedente, a totalidade
da indenizacao devera ser paga pela Seguradora diretamente para a Conta do Patrimonio Separado,
sendo certo que a Securitizadora podera transferir os valores até R$2.000.000,00 (dois milhes de
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reais) para conta da Cedente, sem necessidade de convocacao da Assembleia Especial de Investidores.
Caso a indenizacao a ser paga pela Seguradora seja superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais),
a Securitizadora devera: (i) transferir 50% (cinquenta por cento) do valor para conta da Cedente; e
(ii) convocar Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao dos recursos
remanescentes. A transferéncia de referidos valores para a Conta de Livre Movimentacdo, sem
necessidade de convocacao da Assembleia Especial de Investidores, podera afetar negativamente os
CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[1]

Médio
[X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[X]

[1]

(bbb) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria DRS.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria DRS n&do se encontra devidamente constituida e plenamente
exequivel, na medida em que os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS nao foram registrados nos
cartorios competentes. Existe o risco de atraso na obtencao dos referidos registros em razao de
exigéncias cartorarias, burocracia ou outros fatores, ou, eventualmente, de impossibilidade de
completa constituicao da referida garantia.

Adicionalmente, nos termos dos respectivos Instrumentos de Alienacado Fiduciaria DRS, a constituicao
das referidas garantias ocorre sob condicdo superveniente, de modo que, embora validas desde a sua
celebracao, sua plena eficacia ficara condicionada a quitacao de determinadas obrigacdes financeiras
existentes, nos termos previstos nos Documentos da Operacao.

Assim, até a verificacdo da referida condicao superveniente e a efetiva constituicdo das garantias
mediante os registros aplicaveis, podera haver limitacdo ou impossibilidade de excussao da Alienacao
Fiduciaria DRS, o que podera impactar negativamente a efetividade das garantias e a capacidade de
recuperacao de créditos integrantes do Patrimdnio Separado, podendo resultar em prejuizos aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

[X]

Médio
[ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

X

(ccc) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Quotas.

Na presente data, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas ndo se encontra devidamente constituida e
plenamente exequivel, na medida em que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas nao foi
registrado no cartdrio competente. Existe o risco de atrasos na obtencao do referido registro em razao
de exigéncias cartorarias, burocracia ou outros fatores ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicao da referida garantia.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a constituicao da referida
garantia ocorre sob condicao superveniente, de modo que, embora valida desde a sua celebracao,
sua plena eficacia ficara condicionada a quitacao de determinadas obrigacoes financeiras existentes,
nos termos previstos nos Documentos da Operacao.

Assim, até a verificacdo da referida condicdo superveniente e a efetiva constituicdo da garantia
mediante o registro aplicavel, podera haver limitacdo ou impossibilidade de excussao da Alienacao
Fiduciaria de Quotas, o que podera impactar negativamente a efetividade da garantia e a capacidade
de recuperacao de créditos integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor ‘ Médio Maior
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Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ddd) Reforco ou substituicdo das Garantias.

Nos termos dos Contratos de Garantia, na hipotese de a garantia fiduciaria deteriorar-se ou diminuir
por qualquer razao, inclusive na hipotese de qualquer constricao judicial que recaia sobre qualquer
parte dos bens e direitos dados em garantia, bem como tornar-se inabil ou impropria para garantia
do cumprimento das Obrigacdes Garantidas os garantidores, conforme aplicavel, deverao substituir,
ou reforcar a garantia, de forma satisfatoria a Securitizadora, no prazo acordado nos Contratos de

Garantia.
Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(eee) Demais Riscos.

Os CRI estao sujeitos as variacdes e condicdes dos mercados de atuacao do Locatario, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica economica,
decisées judiciais etc.
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