PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA CLASSE SENIOR EM SERIE UNICA DA 1212 (CENTESIMA VIGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA

I'l Habitaskc

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Registro Categoria S1 - Codigo CVM n® 388
CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, Cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, Sao Paulo/SP

PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE

RS 113.300.000,00

(cento e treze milhdes e trezentos mil reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS, CEDIDOS PELA:

EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

CNPJ n° 40.996.047/0001-71
Com sede na Rua Levindo Lopes, n° 367, 8° andar, bairro Savassi, CEP 30.140-171, Belo Horizonte/BH.
CODIGO ISIN DOS CRI DA CLASSE SENIOR: BRHBSCCRIE31
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DA CLASSE SENIOR NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/113, CONCEDIDO EM 13 DE MARGO DE 2026
0S CRI NAO SERAO OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM”), na categoria S1, sob o nimero 388, e devidamente autorizada a
funcionar como tal nos termos da Resolugao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, esta realizando a emissao de 113.300 (cento e treze mil e trezentos) certificados de recebiveis
imobiliarios, da classe sénior em série Unica e da classe subordinada, da 121* (centésima vigésima primeira) emissao (“CRI da Classe Sénior” ou “CRI” e “CRI da Classe Subordinada”), nominativos e escriturais, para
distribuicao publica, nos termos da Resolugao CVM 160, todos com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao, qual seja, 13 de mar¢o de 2026, o valor total de RS 113.300.000,00
(cento e treze milhdes e trezentos mil reais), observado que a Oferta nao podera ser encerrada mediante a Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Os CRI tém como lastro os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos BTL celebrados entre a Cedente, na qualidade de locadora, e 0 CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede na Cidade de Divindpolis,
Estado de Minas Gerais, na Rua Itutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ sob o n° 61.434.476/0001-25 (“Locatario”), tendo por objeto a locagao de cada um dos Imoveis. Em garantia do fiel, integral
e pontual pagamento e cumprimento das Obrigacoes Garantidas, foram constituidas as seguintes garantias (i) a Fianga; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(iii) a Alienagao Fiduciaria DRS, nos termos dos Instrumentos de Alienacéo Fiduciaria DRS; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes
Garantidas.

Ressalvadas as hipoteses de Recompra Obrigatoéria dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Contrato de Cessao, no Termo de Securitizagao e neste Prospecto,
os CRI da Classe Sénior terao prazo de vencimento de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se, portanto, no dia 18 de margo de 2030. O Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, dos CRI nao sera objeto da atualizagdo monetaria.

A remuneragao dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, sera de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira integralizacéo dos CRI (inclusive) ou ultima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), até a proxima Data de Pagamento dos CRI (exclusive) (“Remuneracéo dos
CRI da Classe Sénior” ou “Remuneracdo”). Os CRI serdo depositados para: (a) distribui¢ao plblica no mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, sendo a distribuico liquidada financeiramente
por meio da B3; e (b) negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes, os eventos de pagamento dos CRI liquidados
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

0 Agente Fiduciario foi nomeado para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, nos interesses da comunhao dos Titulares de CRI. Em observancia ao artigo 37 da Resolugao CVM 60, a Emissora instituira
regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado, na forma do artigo 25 da Lei 14.430. O objeto do
Regime Fiduciario sera destacado do patrimdnio da Emissora e passara a constituir o patriménio separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes relativas aos Regime Fiduciario,
nos termos do artigo 27 da Lei 14.430. Os CRI ndo contarao com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas serao constituidas a Fianga;
a Alienagao Fiduciaria DRS; a Alienacao Fiduciaria de Quotas; e o Fundo de Reserva.

A distribuicao dos CRI sera intermediada pela propria Emissora. Os CRI serao distribuidos, exclusivamente, aos investidores que possam ser enquadrados como investidores qualificados nos termos do artigo 12 da Resolucéo
CVM 30, e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢ao de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolugado CVM 30. O anuncio de inicio foi divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 18 A 42 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA
EMISSORA, DO LOCATARIO, DOS FIADORES OU DA CEDENTE.

0S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA CEDENTE E DO LOCATARIO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS
REFERIDOS TITULOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

DE ACORDO COM O CODIGO DE REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: CORPORATIVO; (1) CONCENTRAGCAO: CONCENTRADO; (11l) SEGMENTO:
INFRAESTRUTURA; E (IV) TIPO DE CONTRATO COM LASTRO: LOCAGAO. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.
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COORDENADOR LIDER E EMISSORA AGENTE FIDUCIARIO

rl Habitaskec ¥ VORTX

securitizadora
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ADVOGADOS

A data deste Prospecto é 13 de margo de 2026.
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Nos termos do artigo 17, §3° e do item 2 da secao “Informacdes do Prospecto” do “Anexo E” da Resolucao
CVM 160, segue abaixo breve descricao da Oferta. O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre
a Emissao, a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, do Termo de Securitizacdo e do Formulario de Referéncia da Emissora,
com especial atencdo a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 18 a 42 deste Prospecto. Recomenda-se aos
Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

2.1. Breve Descricdo da Oferta

A 1212 (centésima vigésima primeira) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, da classe sénior em
série Unica, da Emissora, compreende a emissao de 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao dos CRI, perfazendo o montante total de RS
113.300.000,00 (cento e treze milhoes e trezentos mil reais) na Data de Emissao dos CRI.

Os CRI da Classe Sénior sdo objeto de distribuicdo publica no mercado brasileiro de capitais, a qual é objeto
de registro na CVM por meio do rito automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
(b), e do artigo 27 da Resolucao CVM 160, sob regime de melhores esforcos de colocacao. Conforme
faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuicao Parcial, observado o disposto no item 3.4 deste Prospecto. Os CRI da Classe Subordinada serao
objeto de colocacao privada.

A Oferta é irrevogavel e esta sujeita as condicoes legitimas que correspondam a um interesse legitimo da
Emissora, da Cedente ou de pessoas a eles vinculadas, que nao afetem o funcionamento normal do mercado
e cujo implemento nao dependa de atuacao direta ou indireta da Emissora, da Cedente ou de pessoas a eles
vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolucao CVM 160.

2.2. Apresentacao da Emissora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC()ES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS
INFORMAGOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios e créditos do agronegédcio, constituida
nos termos da Lei n° 14.430 e, de acordo com o seu estatuto social, possui o seguinte objeto social: (i) a
aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios, (ii) a emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de
certificados de recebiveis imobiliarios, (CRI), podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e
prestar servicos compativeis com as suas atividades, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro
1997,conforme alterada, e outras disposicdes legais aplicaveis, (iii) a prestacdo de servicos de gestdo e
administracdo de créditos imobiliarios e valores mobiliarios proprios ou de terceiros, de Patrimonio Separado
de CRI, e ainda, prestacdo de servico de consultoria imobiliaria para fundos de investimentos; (iv) a
aquisicao e a alienacao de titulos de crédito imobiliarios, (v) a emissao, distribuicao, recompra, revenda ou
resgate de valores mobiliarios de sua propria emissao nos mercados financeiro e de capitais, (vi) a prestacao
de servicos envolvendo a estruturacao de operacoes de securitizacdo proprias e de terceiros, (vii) a
realizacao de operacoes nos mercados de derivativos visando a cobertura de riscos, (viii) a prestacao de
garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia, (ix) a gestdo de fundos e recursos proprios
e de terceiros: e (x) a emissdao e colocacdao, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis do
agronegacio (CRA) e de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos originarios do agronegocio,
bem como a realizacao de negocios e prestacdo de servicos relacionados a securitizacao dos créditos aqui
referidos. Em relacdo as atividades inerentes ao objeto acima descrito, a Emissora possui profissionais
dedicados a originacao, estruturacéo, distribuicao e monitoramento das operacées. Adicionalmente, possui



area de liquidacao operacional, uma vez que os valores mobiliarios de sua emissdo sdo registrados,
custodiados e liquidados por meio de camaras de custodia e liquidacao.

A Emissora atua substancialmente da aquisicdo de lastros imobiliarios e do agronegdcio, para posterior
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio, bem como a
prestacao de servicos relacionados.

Demonstracées Financeiras da Emissora - Adicionalmente, as informacodes divulgadas pela Emissora acerca
de seus resultados, as demonstracdes financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2024, 2023 e 2022 e as informacgoes trimestrais referentes aos periodos de nove meses findos
em 30 de setembro de 2025 e 2024, respectivamente, sao elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislacao societaria brasileira, as
normas da CVM e os pronunciamentos do CPC, estes que estao em conformidade com as normas
internacionais de contabilidade emitidas pelo IASBB.

Patrimonio Liquido da Emissora - Em 31/12/2024, o patrimonio liquido da Emissora era de RS
14.955.254,00.

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas pela Emissora com patriménio separado - 100% (cem por
cento) das ofertas de recebiveis imobiliarios da Emissora foram realizadas com a constituicdo do patrimonio
separado e 0% (zero por cento) foram realizadas com coobrigacao da Emissora.

Numero total de Ofertas Publicas de emissdo da Emissora - A Emissora possui, em circulacao, 305 ofertas
emitidas de valores mobiliarios ainda em circulacao, no montante total de R$ 14.755.061.222,30.

2.3. Informagodes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo
de Securitizacao

As CClI, representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos BTL, foram vinculadas ao CRI por
meio do Termo de Securitizacdo. Os CRI sdo objeto de distribuicao publica sob o rito de registro automatico,
nos termos da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, e serao depositados nos termos do artigo 4° da
Resolucao CVM 31, para distribuicdo pUblica no mercado primario por meio do MDA, conforme o caso,
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3.

2.4, Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados. Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de
colocacao dos CRI em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos Investidores Qualificados o
tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao dos CRI nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo a Emissora, como distribuidora da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nos CRI ao perfil de seus respectivos clientes. Os CRI estao sujeitos as restricdes impostas
pelo artigo 86, inciso Ill da Resolucdo CVM 160, observadas as excecoes aplicaveis estabelecidas em seus
respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico, inciso Il do Anexo Normativo | a
Resolucao CVM 60, e no Oficio Circular CYM/SER 10/23, os CRI poderao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e nao poderao ser negociados com publico investidor em
geral.

2.5. Valor Total de Oferta

0O valor total da emissdo dos CRI € de RS 113.300.000,00 (cento e treze milhdes e trezentos mil reais).



2.6.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Os CRI foram emitidos na classe sénior, em série Unica com as caracteristicas abaixo:

Valor Nominal Unitario
Quantidade de CRI
Opcao de lote adicional
Codigo ISIN dos CRI
Classificagao de risco
Data de Emissao dos CRI
Duration:

Prazo e Data de Vencimento

Indicacao sobre a admissao a
negociacao em mercados
organizados de bolsa ou
balcao

Remuneracgao e Atualizagao
Monetaria dos CRI

Os CRI tém Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Foram emitidos 113.300 (cento e treze mil e trezentos) CRI.

Nao aplicavel.

BRHBSCCRIE31.

Os CRI nao serao objeto de classificacao de risco.

13 de marco de 2026.

3 anos.

Os CRI da Classe Sénior terdo prazo de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias a
contar da Data de Emissao, sendo a Data de Vencimento dos CRI da Classe Sénior em 18
de marco de 2030, ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado, resgate
antecipado e liquidacdo do Patrimonio Separado, previstas no Termo de Securitizacao.

Os CRI serao depositados para (a) distribuicao piblica no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente no ambito da B3; (b) negociacdo no mercado secundario por meio do
CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3; e (c) custodia eletronica na B3.

Remuneragdo dos CRI. A remuneracédo dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario, incidirao juros remuneratorios correspondentes a
100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa (spread)
de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano para os CRI da Classe
Sénior, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a data da primeira integralizacao dos CRI (inclusive)
ou ultima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), observado o Periodo de Caréncia, até
a proxima Data de Pagamento dos CRI (exclusive) (“Remuneracdo dos CRI da Classe
Sénior” ou simplesmente “Remuneracao dos CRI”). A Remuneracao dos CRI de cada classe
sera paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao Termo de Securitizacao,
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Remuneracao dos CRI sera calculada
de acordo com a seguinte formula:

J = VNb x [Fator Juros - 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacéo
acrescido de sobretaxa (spread) calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
FatorJuros = Fator DI x Fator Spread

Onde:
Fator DI = Produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da
Classe Sénior, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Classe Sénior,
inclusive, e a proxima Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da da Classe Sénior
ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento,
apurado da seguinte forma:

n
1—[(1 + TDI,)

k-1

Fator DI =

Onde:
k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;




)
D

Repactuacao

Amortizacao

n = Nimero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DI, P
TDIk = (m + 1) - 1
onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

€
v

Fators d_(spread_l_ )22
atorSpread = 100

Onde:

Spread = sobretaxa de 3,2500 ao ano para os CRI da Classe Sénior, com base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneracao em questao;

dup = E 0 nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Gltima Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Classe Sénior (inclusive) e a Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI da Classe Sénior ou a data de calculo (exclusive),
sendo dup um ndmero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracéo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(ii) o fator resultante da expressao (1 + DI,,) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

(iff)  efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + Dlk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se 0 proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para a aplicacao de "DI," sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6°
(sexto) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para célculo
no dia 16, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-
se que os dias 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16 sao Dias Uteis).

Taxa Substitutiva. Caso nao haja divulgacdo da Taxa DI em qualquer hipdtese, sera
aplicado o Indice Substituto. Caso inexista indice Substituto, sera aplicado o IGPM, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa
DI que seria aplicavel.

Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo, suspensao do calculo ou
extincdo da Taxa DI, sera convocada pela Securitizadora a Assembleia Especial de
Investidores para a definicdo do novo indice, em comum acordo com a Cedente. Caso nao
haja acordo sobre a taxa substitutiva ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de
Investidores nos termos deste item, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias: (i) da data de encerramento da
respectiva Assembleia Especial de Investidores; (ii) da data em que tal assembleia deveria
ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia
Especial de Investidores, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacao ou a Data de Pagamento ou
Incorporacdo dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo, acrescido de
quaisquer outras despesas, encargos ou multas devidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, sem a incidéncia de qualquer prémio.

Nao havera repactuacao dos CRI.

Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados em razao de Resgate Antecipado
dos CRI, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Classe Sénior




m) Amortizacdo Extraordinaria

n) Eventos de Execucao das
Garantias

(“Amortizacdo dos CRI”) sera realizado nas datas previstas no Anexo Il ao Termo de
Securitizagao, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Os CRI serao objeto de amortizacdo extraordinaria, até o limite de 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario, ou seu saldo (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”)
em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa de parte
dos Créditos Imobiliarios.

Na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, observadas as deliberagoes da
Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares de CRI
valor equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva
Remuneracéo e de eventuais prémios devidos, bem como eventuais encargos moratorios
aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacado, deduzidas eventuais despesas do
respectivo Patrimdnio Separado, que devera ser pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da Recompra Facultativa parcial.

Observadas as disposicoes do Contrato de Cessao, incluindo a previsao de Coobrigacao, a

Emissora, ou terceiros pela Emissora indicados, poderao, conforme determinado pelos

Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores, nos termos do Termo

de Securitizacao, declarar um Evento de Execucdo das Garantias e (i) exigir a Recompra

Obrigatoria; e/ou (ii) execucdo das Garantias, caso ocorra qualquer dos Eventos de

Execucao das Garantias.

Constituem Eventos de Execugao das Garantias que acarretardo o vencimento automatico

das Obrigacdes Garantidas, quaisquer das seguintes hipoteses (cada uma, um “Eventos

de Execucdo Automatica das Garantias”):

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao,
da Fianca, e/ou de qualquer dos Documentos da Operacdao, em sua
integralidade, incluindo seus eventuais aditamentos;

(ii) questionamento judicial do Contrato de Cessao e/ou de qualquer dos
Documentos da Operacao dos Contratos de Garantia pelas pessoas a seguir,
de forma individual ou combinada: (a) Cedente; (b) qualquer Controladora
direta da Cedente; e/ou (c) qualquer controlada da Cedente; (d) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento coligado da Cedente; (e) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob controle direto comum da Cedente;
e/ou (f) qualquer administrador ou representante das seguintes pessoas: (i)
Cedente; (ii) qualquer Controlada; (iii) qualquer sociedade ou veiculo de
investimento coligado da Cedente e/ou dos Fiadores; e (iv) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob controle comum da Cedente
(“Partes Relacionadas”);

(iii) com relacdo a qualquer dos bens objeto dos Contratos de Garantia e/ou a
qualquer dos direitos a este inerentes, conforme aplicavel, rescisao, distrato,
ou qualquer forma de alteracdo, cessao, venda, alienacdo, transferéncia,
permuta, conferéncia ao capital, dacdo em pagamento, instituicio de
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicao (“Onus”), em qualquer dos casos deste item, de
forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
ainda que para ou em favor da Cedente e/ou de quaisquer de suas
controladoras, exceto: (a) pelas Garantias; (b) pelas Alteracées Permitidas;
ou (c) conforme permitido por outras disposicoes do Contrato de Cessao ou
demais Documentos da Operacao;

(iv) em relacdo a Cedente, e/ou aos Fiadores, conforme aplicavel: (a) liquidacéo,
dissolucao ou extincao; (b) decretacao de faléncia; (c) pedido de autofaléncia
formulado por qualquer das entidades acima; (d) pedido de faléncia
formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (e) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial, ou outro procedimento
analogo em jurisdicdes estrangeiras, conforme aplicavel, independentemente
do deferimento do respectivo pedido;

v) a realizacdo de mutuos, empréstimos, adiantamentos ou outras operacoes
financeiras, nao previstos no Contrato de Cessao, que tenham como resultado
a transferéncia de recursos pela Cedente, na qualidade de credora, em favor
de outras entidades legais ou pessoas fisicas consideradas como partes a ela
relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto no Contrato de Cessao; (b)
de pagamentos, a titulo de contraprestacédo por servicos ja prestados; (c) de
aquisicao e/ou importacao de ativos destinados aos Projetos e/ou pela
Controladora; e/ou

(vi) caso, em até 90 (noventa) dias a contar da integralizacdo dos recursos, nao
ocorrer a alienacao das acées de emissao da Cedente, nos termos do




“Contrato de Compra e Venda de Acbes e Outras Avenca” celebrado pela
Cedente em 15 de janeiro de 2026, conforme alterado (“SPA”).

Eventos de Execucdo Nao Automatica das Garantias. Constituem Eventos de Execucao das
Garantias que podem acarretar o vencimento das obrigacées decorrentes do Contrato de
Cessdo, quaisquer dos eventos previstos em lei e/ou quaisquer das seguintes hipdteses
(cada uma, um “Eventos de Execucdo Ndo Automatica das Garantias”, quando em
conjunto com os Eventos de Execucdo Automatica das Garantias, “Eventos de Execucéo
das Garantias”):

M

(i)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessao, da
Fianga, dos Contratos de Garantia, em qualquer de suas disposicoes, incluindo
seus eventuais aditamentos;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Cedente e/ou pelos
Fiadores, de qualquer de suas obrigacoes nos termos do Contrato de Cessao,
dos Contratos de Garantia e/ou dos Contratos BTL, conforme aplicavel,
incluindo, sem qualquer limitacdo, todos os seus direitos e obrigacoes, sem
prévia aprovacdo da Emissora. Nao constituem hipdteses de Eventos de
Execucao Nao Automatica das Garantias a promessa de cessao ou transferéncia
a terceiros cuja eficacia esteja expressamente condicionada a prévia quitacao
integral das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao, dos
Contratos de Garantia e/ou dos Contratos BTL, conforme aplicavel, hipotese
em que a cessdo ou transferéncia somente produziria efeitos apos tal quitacéo;
vencimento antecipado de quaisquer operacoes financeiras de captacao de
recursos no mercado financeiro, assumida pela Cedente e/ou Fiadores e/ou
pela Controladora e demais empresas do seu grupo econdémico, que possuam
valores individuais ou agregados superiores a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, incluindo-se obrigacoes que
derivem da condicao de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem
limitacdo, aquelas obrigacoes oriundas de dividas bancarias e operacoes de
mercado de capitais, locais ou internacionais, exceto , exceto (a) eventual
vencimento antecipado da Divida Existente em razdo da estruturacdo da
presente Emissdo; e/ou (b) a 8 emissao de notas comerciais, em série Unica,
com garantia fidejussoria e real, de colocacdo privada, da Trinity Energias
Renovaveis S.A., na qual Jodo figurou como avalista, atualmente objeto de
discusséo judicial no dmbito do processo n° 4020193-51.2026.8.26.0100, em
tramite perante a 45° Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo,
movido por Daniele Miltiplo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios em
face de Trinity Energias Renovaveis S.A. e Joao;

na hipotese de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado para fazer
frente as Despesas e desde que, cumulativamente: (a) a Cedente tenha sido
notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento
das Despesas em aberto e a Cedente nao tenha realizado referido aporte no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; e (b) tenha sido convocada uma Assembleia
Especial de Investidores para deliberacao sobre o aporte de recursos no
Patrimonio Separado para fazer frente as Despesas em aberto e os Titulares de
CRI decidam nao aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar,
nao o facam, ou tal Assembleia Especial de Investidores nao tenha sido instalada
por qualquer motivo;

com excecao ao endividamento representado por o Contrato de Cessao e por
contratos de arrendamento de longo prazo, a contratacao, pela Cedente, de
empréstimos, emissao de titulos de divida ou outras formas de endividamento
(de qualquer natureza), no mercado local ou internacional, sem o prévio e
expresso consentimento da Emissora;

a distribuicao de dividendos pela Cedente;

inadimplemento, pela Cedente e pelos Fiadores, conforme aplicavel, de
qualquer obrigacdo pecuniaria, principal ou acessoria, relativa a Emissao
prevista no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia na respectiva
data de pagamento ou prazo para pagamento previstos no Contrato de Cessao
e/ou nos Contratos de Garantia nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto
neste inciso ndo se aplica as obrigaces para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico;

descumprimento, pela Cedente, da obrigacao de aporte de recursos no
Patriménio Separado para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguarda
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dos interesses da Emissora e dos Titulares de CRI, caso os Titulares de CRI
deliberem pelo nao aporte de recursos proprios para tanto, nao sanado no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que a obrigacio era devida;

ndo atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura, as obrigacdes de
recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, nos termos aqui
previstos;

inadimplemento, pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacao nao
pecuniaria no Contrato de Cessao e/ou nos Contratos de Garantia, nao sanado,
por meio de esclarecimento aceitavel a Emissora ou comprovacdo de sua
regularizacdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso nao se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;
decisdo judicial final de 12 instancia relacionada aos Contratos BTL que cause
qualquer Efeito Adverso Relevante, pelas pessoas a seguir, de forma individual
ou combinada: (a) Cedente; (b) Fiadores; (c) qualquer controlada da Cedente
e/ou da Controladora; (d) qualquer sociedade ou veiculo de investimento
coligado da Cedente; (e) qualquer sociedade ou veiculo de investimento sob
controle direto comum da Cedente e/ou da Controladora; e (f) quaisquer Partes
Relacionadas e respectivos socios;

qualquer dos eventos a seguir em relacdo a Cedente: (a) cisdo, fusdo,
incorporacao; (b) qualquer outra forma de reorganizacdo societaria; e/ou (c)
qualquer combinac&o de negdcios, ficando permitida a reorganizacao societaria
da Cedente mediante: (1) transformacao da Cedente de sociedade de
responsabilidade limitada para sociedade por acdes de capital fechado
(“Transformacéo Societéria da Cedente”); (2) alteracdo de seu objeto social
para a inclusao de atividades imobiliarias; e (3) alienagao das quotas ou acoes
de emissao da Cedente para o Fundo, nos termos do SPA (“Reorganizacao
Societaria Permitida”); ou ainda (4) se previamente autorizado pela Emissora,
conforme orientacdo deliberada pelos Titulares de CRI, apos a realizacao de
uma Assembleia Especial de Investidores;

questionamento judicial do Contrato de Cessao/ou de qualquer dos Documentos
da Operacao, por qualquer pessoa nao mencionada no inciso (xi) acima e no
item (ii) dos Eventos de Execucao Automatica das Garantias dispostos acima,
desde que tenha legitimidade ativa para tanto e tal questionamento nao seja
afastado, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a Cedente
e/ou os Fiadores tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento
judicial;

comprovacao de que qualquer das declaracées prestadas pela Cedente e/ou
pelos Fiadores, conforme o caso, no Contrato de Cessao, nos Contratos de
Garantia e/ou nos demais Documentos da Operacdo € incorreta ou omissa em
qualquer aspecto relevante;

inadimplemento, nao sanado no prazo de 10 (dez) dias corridos, de qualquer
divida ou obrigacdo assumida pela Cedente e/ou pelos Fiadores e/ou pela
Controladora, desde que em valor individual ou agregado superior a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, incluindo-se obrigacdées que derivem da condicao de garantidora(s)
e/ou coobrigada(s), em especial, sem limitacao, aquelas obrigacdes oriundas
de dividas bancarias e operacdes de mercado de capitais, locais ou
internacionais, exceto inadimplemento no ambito da 8% emissao de notas
comerciais, em série Unica, com garantia fidejussoria e real, de colocacado
privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A., na qual Jodo figurou como
avalista, atualmente objeto de discussao judicial no ambito do processo n°
4020193-51.2026.8.26.0100, em tramite perante a 45 Vara Civel do Foro
Central Civel da Comarca de Sao Paulo, movido por Daniele Miltiplo Fundo de
Investimento em Direitos Creditdrios em face de Trinity Energias Renovaveis
S.A. e Joao;

protesto de titulos contra a Cedente e/ou Fiadores e/ou Controladora, cujo
valor individual ou agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas um ou
de diversos titulos;

qualquer descumprimento de decisao em grau de jurisdicao e/ou de qualquer
decisao arbitral, contra a Cedente, e/ou os Fiadores e/ou a Controladora, cujo
valor individual ou agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas uma
ou de diversas decisoes;
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decisdo judicial desfavoravel, em 12 (primeira) instancia, de desapropriacéo,
confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicao que resulte na perda da propriedade e/ou da posse direta
ou indireta de seus ativos em relagdo a Cedente, e/ou aos Fiadores e/ou a
Controladora, em decisao final, transitada em julgado, cujo valor individual ou
agregado seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhées de reais), seja no
ambito de apenas um ou de diversos eventos;

constituicio de qualquer Onus sobre ativo(s) da Cedente, exceto pelas
Garantias e pelos Contratos BTL;

cessdo, venda, alienacéo e/ou qualquer forma de transferéncia ou disposicéo,
por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), pela Cedente,
exceto: (a) cuja contrapartida seja imediata e integralmente utilizada para a
Recompra Obrigatéria, conforme permitido nos termos do Contrato de Cess&o;
(b) pelos Fiadores a Cedente, a preco de custo, de ativos imobilizados
destinados aos Projetos que tenham sido adquiridos e/ou importados pela
Controladora; (c) no ambito de uma Reorganizacédo Societaria Permitida; e/ou
(d) se previamente aprovada pela Emissora, conforme orientacao deliberada
pelos Titulares de CRI, ap6s a realizacdo de uma Assembleia Especial de
Investidores;

atuacao, pela Cedente e/ou por qualquer Parte Relacionada, em
desconformidade com as normas que lhes sao aplicaveis que versam sobre Leis
Anticorrupcao ou legislacao ambiental, trabalhista, inclusive, ao nao incentivo
a prostituicao e previdenciaria vigente aplicavel aos Projetos, incluindo, sem
limitacdo, a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, as
Resolugoes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas
relativas a saude e seguranca ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal,
analogo ao de escravo e/ou infantil, bem como normas correlatas, emanadas
nas esferas federal, estadual e/ou municipal (“Legislacdo Socioambiental”);
se as Garantias (incluindo os Recebiveis) tornarem-se ineficazes, inexequiveis
ou invalidas, de acordo com os termos e as condi¢des previstos nos Documentos
da Operacao e nao forem substituidas ou complementadas quando solicitado
pela Emissora no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento pela Cedente
de notificacao por escrito nesse sentido, enviada pela Emissora;

sequestro, expropriacdo, desapropriacao ou de qualquer modo alienacao
compulsoria, da propriedade e/ou posse direta ou indireta da totalidade ou
parte relevante dos ativos da Cedente relacionados aos Projetos;

seja proferida decisao de autoridade administrativa ou judicial com
exigibilidade imediata que impeca a conclusao, a continuidade ou a execucao
dos Projetos ou a operacao da Cedente, exceto em caso de obtencao de efeito
suspensivo pela Cedente acerca da referida decisdao, dentro do prazo de 30
(trinta) Dias Uteis;

comprovacao de que qualquer das declaracées prestadas pela Cedente e/ou
Fiadores, conforme o caso, no Contrato de Cessao e/ou nos demais Documentos
da Operacao de que sdo partes é falsa;

nao utilizacdo, pela Cedente, da totalidade dos Créditos Imobiliarios conforme
Ordem de Prioridade de Pagamentos;

exceto se previamente autorizado pela Emissora, conforme orientacao
deliberada pelos Titulares de CRI, alteracdo da composicdao acionaria da
Cedente, exceto: (a) se entre os titulares do controle, direto ou indireto, da
Controladora; (b) caso nao ocorra modificagao do controle da sociedade em
questao pela Controladora; ou (c) caso ocorra a transferéncia das agoes da
Cedente para o Fundo no ambito da Reorganizacao Societaria Permitida

nao utilizacao, pela Cedente, dos recursos obtidos com a Emissao estritamente
nos termos do Contrato de Cessao; e

com relacao aos Contratos BTL: (a) sua extincao, rescisao ou qualquer forma
de seu término antecipado, exceto se, no caso de extincdao de algum dos
Contratos BTL, houver a apresentacao, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados da aprovacao dos Titulares de CRI, de um novo contrato de locacao
equivalente, mediante aprovacao dos Titulares de CRI; ou (b) sua alteracao,
exceto: (1) para renovacao nas mesmas condicoes dos Contratos BTL; ou (2)
Alteracoes Permitidas; destruicao ou deterioracao total ou parcial dos Projetos
que torne inviavel sua implementacdo ou sua continuidade.

N&o serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera
coobrigacao por parte da Emissora.
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Créditos Imobiliarios dos CRI
Lastro dos CRI

Regime Fiduciario

Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado

Tratamento Tributario

Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, por sua vez, contam com garantias reais
e fidejussorias, constituidas em garantia das Obrigacdes Garantidas:

. Fianca;

. Alienacao Fiduciaria DRS, com Condicdo Superveniente;

. Alienacao Fiduciaria de Quotas, com Condicao Superveniente; e
. Fundo de Reserva.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam o CRI sao oriundos dos Contratos BTL.

Os CRI s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI.

A Securitizadora institui, no Termo de Securitizacdo, regime fiduciario, com a
constituicdo do Patrimdnio Separado, destinado exclusivamente a liquidacao dos CRI a
que estiverem afetados. Integram o referido Patrimonio Separado (i) os Créditos
Imobiliarios originados dos Contratos BTL e representados pelas CCl, incluindo seus
acessorios; (ii) os recursos que compdem os Fundos; (iii) as Garantias que venham a ser
constituidas no ambito da presente Operacéo; (iv) a Conta do Patriménio Separado e todo
e qualquer bem e direito que integre referida conta.

Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacdo judicial,
extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela
Emissora, conforme indicado por decisao judicial transitada em julgado, ou
descumprimento de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de
Securitizacdo por culpa exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido
recepcionados, em montante suficiente, no prazo estipulado nos Documentos da
Operacéao, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas obrigacoes
pecuniarias; em qualquer caso nao sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio
Separado constituido pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na
Conta do Patrimdnio Separado, ou promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, nas
hipoteses em que a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal
liquidacao.
Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo pelo Agente Fiduciario do
Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de
Investidores.
A Assembleia Especial de Investidores referida no item anterior devera deliberar sobre
uma das seguintes opcoes referentes ao Patrimonio Separado:
(a) liquidacao do Patriménio Separado; ou
(b) transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora
de créditos imobiliarios.
A Assembleia Especial de Investidores referida acima devera ser convocada com
antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacéo e 8 (oito) dias para a
segunda convocacao, instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de qualquer
nimero de Titulares dos CRI. A deliberacao pela declaracédo da liquidacao do Patrimonio
Separado devera ser tomada pelos Titulares dos CRI em Circulacdo que representem a
maioria dos presentes, observado o Termo de Securitizacao, em Assembleia Especial de
Investidores convocada para tal fim. A deliberacao pela transferéncia do Patrimonio
Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios devera ser
tomada pelos Titulares dos CRI em Circulacdo que representem até 50% (cinquenta por
cento) do Patriménio Separado.
A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao
da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme
deliberacéo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram
o Patrimonio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhe foram transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos, e (d)
transferir em dagao os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares
dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informacées contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou
a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.




Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estédo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).
Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto
de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou compensacao com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas néo financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencéo do IRRF, de acordo com as leis e normativos aplicaveis
em cada caso.

Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuracao; e pela CSLL. A Lei 14.183 (converséao da Medida Provisoria 1.034/21)
alterou as aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos
seguintes termos: (a) 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas
de seguros privados, das de capitalizacdo, distribuidoras de valores mobiliarios,
corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e
investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartoes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, associacdes de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito; e (b) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos
de qualquer espécie.

Vale ressaltar que, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida Provisoria 1.115
(convertida na Lei 14.446, de 02 de setembro de 2022), que elevou, até 31 de dezembro
de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras instituicoes financeiras
para 16%. Atualmente, as aliquotas foram reestabelecidas para 15% (outras instituicoes
financeiras) e 20% (bancos), nos termos da Lei 14.183. As carteiras de fundos de
investimentos, em regra (com excecdo de fundos imobilidrios), ndo estdo sujeitas a
tributacao.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI est&o atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.
Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricdo no Simples Nacional ou isentas terédo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, 1l, da Lei 8.981. A retencéo do imposto na
fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a
redacao dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1995, conforme em vigor.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo com a sistematica
ndo-cumulativa do PIS e do COFINS, estao sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais
receitas financeiras ndo estardo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, em razéo da




revogacao do § 1°, do artigo 3° da Lei 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei 11.941,
de 27 de maio de 2009, decorrente da anterior declaracao de inconstitucionalidade do
referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal. Recomenda-se aos
investidores analisar o tema junto aos seus assessores tributarios.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracdo de
operacoes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracéo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados
de recebiveis imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuicao ao PIS e pela COFINS,
na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer significativas
mudancas ao sistema tributario nacional. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de
tributacao aqui descritas poderao ser significativamente alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. De acordo com a posicao da RFB,
expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n° 1.585/15, os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI,
no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributacao
favorecida (“JTF”), estao atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucao do CMN 4.373/14 estao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital
auferidos na alienacao de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado
em acordo com as disposicoes da Resolucdo CMN 4.373/2014 e que nao estejam
localizados em JTF, regra geral, sao isentos de tributacao. Investidores domiciliados em
JTF, estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcao do
prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta)
dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdices que nédo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por
cento) a aliquota maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdicido como
“JTF”, desde que referida jurisdicao esteja alinhada com os padroes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrucdo
Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicao interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteracoes
trazidas pela Portaria MF n° 488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “JTF” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da IN RFB n° 1.037. Além disso, a
recente Lei n° 14.596, de 14 de junho de 2023, com efeitos a partir de 1° de janeiro de
2024, determina que sao considerados “JTF” os paises ou jurisdicdes que n&o tributam a
renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17%.

Imposto sobre Operacées de Crédito, Cdmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios - IOF. Como regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicdes previstas pela Resolucao CMN 4.373, inclusive por meio de
operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transacoes ocorridas
apos esta eventual alteracao.

IOF /Titulos. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme
Decreto 6.306, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.




u)

Direitos, Vantagens e
Restricoes

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem prejuizo das demais
informacdes contidas neste Prospecto, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, nos termos do Termo de Securitizacao. Cada CRI ira corresponder a um voto
na Assembleia Especial de Investidores. Os CRI estdo sujeitos as restricoes impostas pelo
artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM n° 160, observadas as excegdes aplicaveis
estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico,
inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60, e no Oficio Circular
CVM/SRE 10/23, os CRI poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores Qualificados,
conforme a legislacao aplicavel, e ndo poderao ser negociados com publico investidor em
geral.

No caso de suspensao e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolucao
CVM 160, os Investidores poderao no prazo de minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao informando sobre a suspensao ou cancelamento, eventual decisao por parte
dos Investidores de desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160,
com o direito da restituicao integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos CRI.
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ACAO DOS RECURSOS

DESTIN,




3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento
a Cedente pela cessao dos Créditos Imobiliarios relacionado a cada um dos Iméveis (“Precos de Cessao”),
apds o cumprimento das Condicoes Precedentes, sendo certo que serao descontados:

(i) pagamento do saldo devedor total atualizado e dos prémios incidentes para a realizacao da
recompra facultativa dos créditos imobiliarios cedidos pela Cedente a Opea Securitizadora S.A.
no ambito do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”,
celebrado em 11 de outubro de 2022, lastro dos certificados dos recebiveis imobiliarios da 972
emissdo, em série Unica, da Opea Securitizadora S.A. (“Divida Existente”) e quaisquer valores de
multas e/ou obrigacdes necessarias a serem pagas para concretizacdo do pagamento da Divida
Existente, sendo que o pagamento aqui referido sera realizado diretamente pela Emissora, por conta
e ordem da Cedente, diretamente ao(s) credor(es) da Divida Existente;

(ii) pagamento das despesas flat em aberto, se existirem, bem como retencao das despesas flat vincendas
no més subsequente (“Despesas Flat”, quando em conjunto com as Despesas Adicionais, “Despesas”);

(iii) pagamento das Despesas, incluindo remuneracées devidas;

(iv) constituicao do Fundo de Despesas;

(v) constituicao do Fundo de Reserva;

(vi) pagamento tempestivo pela Cedente de impostos relativos a operacao aplicaveis;

(vii) pagamento do excedente, a titulo de prémio inicial extraordinario, aos Titulares de CRI da Classe
Subordinada, de forma proporcional.

Apds o cumprimento das etapas de desembolso descritos acima, o valor remanescente sera destinado a
Cedente.

Os recursos recebidos pela Cedente em virtude do pagamento dos Precos de Cessao pela Emissora serao
destinados ao desenvolvimento das suas atividades, conforme previsto em seu objeto social.

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos CRI emitidos
for um requisito da emissao, informacées sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdao destinados os recursos oriundos da emissao;
N&o aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para

pagamento dos Precos de Cessdo, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

b) eventual obrigacao do agente fiduciario de acompanhar essa destinacao de recursos e a periodicidade
desse acompanhamento;

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL

e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessdo, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.



c) a data limite para que haja essa destinacao;

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informa¢ées no minimo semestrais, caso haja
obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo agente fiduciario; e

N&o aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigacées eventualmente existentes de destinacdo de recursos
para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao.

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, decorrem dos Contratos BTL
e que o valor obtido com a integralizacao dos CRI pelos Titulares dos CRI sera utilizado pela Emissora para
pagamento dos Precos de Cessao, decorrente da cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios a Emissora.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicao de
ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdao comprados e como o custo sera
determinado

O presente item nao é aplicavel a Oferta.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdao adotadas

Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CYM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em
caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissao dos CRI haja colocacao de, no minimo,
0 106.000 (cento e seis mil) CRI, equivalentes ao valor de RS 106.000.000,00 (cento e seis milhdes de reais)
na Data de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito
da Oferta serao cancelados pela Emissora (“Distribuicdo Parcial”). Adicionalmente, a Emissora devera
promover a alteracao dos Documentos da Operacao aplicaveis para prever a reducao do valor de emissao
dos CRI.

Uma vez subscrito o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados na Oferta poderao ser utilizados pela
Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, respeitado o disposto no Termo de Securitizacéo.

Na hipotese de Distribuicdo Parcial, nao havera a captacao de recursos por meio de fontes alternativas.

Nao sendo realizada a colocacdao do Montante Minimo da Oferta durante o prazo de colocacao dos CRI,
a Oferta sera cancelada. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, os CRI que ndo forem efetivamente
colocados no ambito da Oferta serdao cancelados.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacdo da oferta conforme item acima

N&o aplicavel.



b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdao acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida

N&o aplicavel.

c) obrigacées que a oferta impée quanto a persecucdao de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obrigacées impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos “verdes”,
“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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0 investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica,
entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Cedente, ao Locatario, aos Fiadores e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes
que estao descritas no Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Estao descritos a seguir
os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacoes
assumidas pela Emissora, pela Cedente, pelo Locatario e pelos Fiadores no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e este Prospecto e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, os quais sao especificos desta operacao e podem diferir dos termos
e condicbes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, o Locatario, os Fiadores e os Fiadores, quer
se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0s negobcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora,
exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se
entender expressoes similares nesta secao como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de
qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu Formulario de Referéncia, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

A)  RISCOS ASSOCIADOS AO NIVEL DE SUBORDINACAO, CASO APL!\CA'VEL, E AO CONSEQUENTE IMPACTO
NOS PAGAMENTOS AOS INVESTIDORES EM CASO DE INSOLVENCIA

Os CRI sao emitidos em duas Classes distintas: (i) CRI da Classe Sénior, objeto da presente oferta publica; e
(i1) CRI da Classe Subordinada, objeto de colocacao privada, nos termos do Termo de Securitizacao.

Os CRI estao sujeitos a uma ordem de prioridade de pagamentos previamente estabelecida no Termo de
Securitizacdo. Os recursos integrantes do Patrimdnio Separado serdo aplicados conforme a ordem de
alocacao de recursos ali prevista, contemplando, entre outros, o pagamento de obrigacdes operacionais,
encargos moratorios, despesas, recomposicao de fundos, remuneracdo, amortizacao e demais obrigacdes da
operacao, antes de qualquer pagamento a Classe Subordinada.

Em razao dessa estrutura, a suficiéncia dos fluxos financeiros disponiveis no Patriménio Separado é condicao
essencial para o cumprimento tempestivo das obrigacdes relativas aos CRI da Classe Sénior. A Classe
Subordinada absorvera, prioritariamente, eventuais perdas decorrentes da insuficiéncia de recursos.
Contudo, caso os recursos gerados pelos Créditos Imobiliarios sejam insuficientes para atender
integralmente a ordem de prioridade de pagamentos — inclusive apos a absorcao das perdas pela Classe
Subordinada — os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI da Classe Sénior poderao ser postergados,
reduzidos ou nao realizados.

Adicionalmente, mesmo os Titulares dos CRI da Classe Sénior poderao ser afetados por atrasos ou
inadimplemento em cenarios de estresse financeiro, deterioracao dos Créditos Imobiliarios, execucao de



garantias, eventos de insolvéncia, faléncia ou recuperacao judicial de partes relevantes da operacédo, ou
ainda pela ocorréncia de despesas extraordinarias ou encargos moratoérios nao previstos inicialmente.

A existéncia de subordinacdo entre as Classes de CRI ndo elimina o risco de perda para os investidores da
Classe Sénior, podendo resultar, em situacdes extremas, na perda parcial ou total do valor investido.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

B)  RISCO RELACIONADO AOS CRITERIOS ADOTADOS PELA CEDENTE PARA A CONCESSAO E ORIGINACAO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram originados e cedidos com base em critérios préprios de
analise, concessao e formalizacdo de crédito adotados pela Cedente, os quais envolvem avaliacoes de
capacidade de pagamento, riscos operacionais, contratuais e de contraparte, bem como premissas
econdmicas e financeiras consideradas adequadas a época da originacdo. Nao ha garantia de que tais
critérios sejam suficientes para mitigar integralmente os riscos de inadimplemento, atraso, renegociacao,
contestacao ou deterioracao dos Créditos Imobiliarios.

Eventuais falhas, inadequacdes ou alteracdes nos critérios de concessao de crédito adotados pela Cedente,
bem como a utilizacao de premissas que se revelem imprecisas ou insuficientes, poderao resultar em maior
probabilidade de inadimplemento ou revisao dos Créditos Imobiliarios, com impactos negativos sobre os
fluxos de pagamento do Patrimdnio Separado e, consequentemente, sobre o cumprimento das obrigacoes
decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

C)  RISCO RELACIONADO A NECESSIDADE DE REFINANCIAMENTO DA OPERACAO E A CAPACIDADE
FINANCEIRA DA CEDENTE E DOS FIADORES

Os recursos e fluxos de caixa integrantes do Patrimonio Separado poderdao nao ser suficientes, em
determinados momentos, para assegurar o integral e tempestivo cumprimento das obrigacdes decorrentes
dos CRI, especialmente em hipoteses de execucado das garantias, descasamento de fluxo de pagamento dos
CRI com os Contratos de BTL, em virtude do inadimplemento dos devedores dos Créditos Imobiliarios.

Nessas circunstancias, o adimplemento das obrigacdes dos CRI podera depender (i) da capacidade da
Cedente de promover o refinanciamento da operacao ou obtencao de recursos no mercado de capitais ou
financeiro; e/ou (ii) da capacidade econémico-financeira dos Fiadores de honrar suas obrigacdes enquanto
garantidores, nos termos da Fianca prestada no ambito da operacdo. Ndo ha garantia de que a Cedente
conseguira refinanciar a operacao do CRI pelo montante necessario para o reembolso da operacao vigente
do CRI ou, ainda, que conseguira fazé-lo em tempo habil para evitar a ocorréncia de um evento de Excussao
das Garantias.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] []
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]




D)  RISCO RELACIONADO A EVENTUAIS @ESTRIC@E; LEGAIS OU RE’GULATO'RIAS QUE POSSAM AFETAR
A CONSTITUICAO, VALIDADE E CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI foram constituidos e cedidos pela Cedente a Securitizadora
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis. Eventuais restricoes, interpretacdes divergentes,
alteracdes legislativas ou regulatoérias, bem como questionamentos administrativos ou judiciais relacionados
a validade da constituicao, formalizacdo ou cessdao dos Créditos Imobiliarios, inclusive quanto a sua
caracterizacdo como créditos imobiliarios, a forma de cessao, a oponibilidade perante terceiros ou ao
atendimento dos requisitos legais aplicaveis, poderao afetar adversamente a eficacia da cessdo, a
exigibilidade dos direitos creditorios e o comportamento do conjunto dos Créditos Imobiliarios cedidos.

A materializacdo de tais riscos podera impactar negativamente os fluxos de caixa a serem gerados pelo
Patrimonio Separado, resultar em atrasos, reducdo ou suspensiao de pagamentos, bem como comprometer
o cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI, ocasionando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

E)  RISCOS ESPECIFICOS E SIGNIFICATIVOS RELACIONADOS COM O AGENTE GARANTIDOR DA DIVIDA,
SE HOUVER, NA MEDIDA EM QUE SEJAM RELEVANTES PARA A SUA CAPACIDADE DE CUMPRIR O SEU
COMPROMISSO NOS TERMOS DA GARANTIA

O cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI podera depender, total ou parcialmente, da capacidade
econdmico-financeira dos fiduciantes das Garantias, dos Fiadores e da Cedente, no ambito da coobrigacdo
assumida, de honrar os compromissos previstos nos documentos da operacao. Eventuais riscos especificos e
relevantes relacionados a tais partes, incluindo, sem limitacdo, deterioracdo de sua situacdo economico-
financeira, aumento de endividamento, reducao de liquidez, contingéncias judiciais, administrativas ou
regulatorias, bem como alteracbes em sua estrutura societaria, operacional ou patrimonial, poderao
comprometer a eficacia das garantias prestadas e a capacidade de cumprimento das obrigacdes assumidas.
Além disso, as Garantias de Alienacdo Fiduciaria das Quotas e a Alienacao Fiduciaria dos DRS foram
constituidas em condicdo superveniente, estando a sua eficacia condicionada a respectiva liberacdo das
garantias outorgadas no ambito da Divida Existente, de modo que se tais garantias ndo forem liberadas as
atuais Garantias nao serao eficazes para garantir o pagamento dos CRI.

A materializacdo de tais riscos podera afetar adversamente a execucdo das garantias, a recuperacao dos
créditos, os fluxos de pagamento do Patriménio Separado e, consequentemente, o pagamento das
obrigacoes decorrentes dos CRI, podendo ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(a) Politica econémica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.



As acoes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e preco, desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

N&o existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou politicas
que o Governo podera adotar no futuro. Os negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente afetados em razao de
mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variacdo nas taxas de cambio; (b) controle de
cambio; (c) indices de inflacdo; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h)
mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e econdmico que
possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Replblica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacbes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e por
consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ ] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

(b) Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos economicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio.
As desvalorizagoes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacoes significativas nas taxas de
cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacées do
real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais
no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez do Locatario e dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente e a qualidade da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

(c) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica.

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de inadimplemento
de pessoas juridicas, inclusive do Locatario e dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente.



Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracao da economia dos
Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a
afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacoOes de recursos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

(d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes econémicos
desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(e) Efeitos da politica anti-inflaciondria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para
a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencao no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que os Créditos Imobiliarios
e as Garantias nao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacado. Como o pagamento dos
investidores esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

(f) O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado
pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcdo
poderd ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicoes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderado influenciar o mercado em relacdo aos titulos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicées econémicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicGes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos
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nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacao, nao apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos
da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise
imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais cautelosos na realizacao de
seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao
de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captacao de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacionais. Desta forma, ¢é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez
para os CRI da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(g) O desenvolvimento e a percepcdo de risco em outros paises e mercados, especialmente nos Estados
Unidos da América e Europa, em relacdo aos mercados emergentes, podem ter um impacto negativo no
investimento no Brasil.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de
paises europeus. Tais percepcoes em relacdo aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto
de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento do Locatario e,
consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

O conflito envolvendo a Rissia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos do
petroéleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacao do délar, o que causaria ainda
mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econdmica brasileira. Referido conflito impacta
o fornecimento global de commodities agricolas, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Frise-se que,
diante da invasao perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades nao apenas entre
os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas outras nacdes indiretamente interessadas na questao,
trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global.

Adicionalmente, em 07 de outubro de 2023, o grupo extremista armado Hamas bombardeou Israel. Em
resposta aos ataques, primeiro-ministro de Israel, Benjamin Netanyahu, declarou que o pais esta em estado
de guerra. Os desdobramentos desse conflito podem influenciar os precos de combustiveis fosseis,
encarecendo, assim, a producéo e os custos logisticos da construcao civil.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos; a guerra entre a Ucrania e a RUssia e o conflito em Israel e o Ira, que culminaram em
uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais; a disputa econdmica entre os Estados Unidos e a
China; bem como crises na Europa e em outros paises, que afetaram a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetaram, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, podendo afetar



negativamente os negdcios, condicdao financeira e resultados operacionais do Locatario e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

A recente escalada de tensoes e conflitos geopoliticos no Oriente Médio, envolvendo os Estados Unidos,
Israel e o Ird, bem como o iminente envolvimento de outros paises, tem elevado significativamente o grau
de incerteza nos mercados internacionais, especialmente em razao de potenciais impactos sobre o Estreito
de Ormuz. A evolucao, a duracdo e a abrangéncia desses eventos sdo imprevisiveis e podem resultar em
maior volatilidade nos mercados financeiros e de commodities, incluindo oscilacées relevantes nos precos
de energia, como petroleo e gas.

Esse cenario podera gerar, direta ou indiretamente, uma série de efeitos nos mercados de capitais e na
economia global e brasileira, incluindo flutuacdes nos precos de valores mobiliarios de companhias abertas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo das condicdes econdmicas globais, volatilidade cambial,
pressdes inflacionarias e movimentos abruptos nas curvas de juros, inclusive no Brasil, bem como
deterioracao das condicoes de liquidez e aumento da aversao ao risco por parte de investidores.

Caso tais efeitos venham a ocorrer, a capacidade da Cedente de cumprir suas obrigacdes podera ser
adversamente afetada, o que podera impactar negativamente o desempenho, a rentabilidade e o valor dos
CRI, podendo resultar em perdas aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRI

(h) Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de imposto
de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, assim como isentos do IOF/ Titulos, isencdes essas
que podem sofrer alteracées ao longo do tempo.

Eventuais alteracdes na legislacao tributaria eliminando a isencao acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a criacao de novos
tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos tribunais
e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus
titulares. A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus assessores tributarios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

(X]

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(i) Acées Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacdes judiciais,
nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com relacdo as
respectivas obrigacoes assumidas.



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ ] [ ] [X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(j) Risco da ndo realizacéo da carteira de ativos.

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimoénios sdao administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
a custddia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre
as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacoes da Emissora perante os Titulares de CRI. Adicionalmente,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

(k) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]

(1) A lmportdncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ ]
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(m) Manutencdo do registro de companhia securitizadora.

A Emissora possui registro de securitizadora S1 perante a CVM. A sua atuacao como Emissora CRI depende
da manutencao de seu registro de securitizadora S1 junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias.
Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as securitizadoras, seu registro
podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas emissdes de CRI e causando prejuizos aos
Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(n) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracédo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio
Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do Patrimdnio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais
Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patrimoénio.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(p) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A nao emissao de relatorio de classificacao de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais na
negociacao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao poderao se basear no relatorio
de rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade do Locatario de honrar as
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos
no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por
meio de ofertas pUblicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentacoes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacoes de
risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos
CRI por tais investidores.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(q) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos.

A ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da Emissao, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os
CRI, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(r) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado poderd afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Os CRI sao lastreados pela CCl, que representa os Créditos Imobiliarios. A CCl foi vinculada aos CRI por meio
do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra o Locatario, que compreendem
juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem
como os respectivos acessorios.

0 Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em
funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do Locatario, como aqueles descritos
neste item, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(s) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do
pagamento pelo Locatdrio.

Os CRI sao lastreados pela CCl, as quais representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios detidos pela
Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo Patriménio
Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o presente Prospecto depende do cumprimento total, pelo Locatario, de suas obrigacoes
assumidas nos Contratos BTL e nos demais Documentos da Operacdo, em tempo habil para o pagamento
pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.

Adicionalmente, a Ultima parcela prevista nos Contratos BTL concentra parcela relevante da remuneracao
da locacdo devida a Cedente no ambito de tais contratos e, consequentemente, representa parcela
relevante dos Créditos Imobiliarios que compdem o fluxo esperado de pagamento dos CRI. Dessa forma,
eventual inadimplemento do Locatario, inclusive em decorréncia de reducao de sua capacidade financeira
ao longo do prazo da Emissao, ou eventual rescisdao imotivada dos Contratos BTL podera resultar na
interrupcao do pagamento dos Créditos Imobiliarios. Nessa hipotese, ndo ha garantia de que a Cedente, em
decorréncia da Coobrigacao assumida, tera recursos suficientes para adimplir integralmente tais valores.

Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento
de eventuais saldos aos investidores dos CRI, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de
CRI.



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(t) Risco de Estrutura.

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos pUblicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacoes de estresse, podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(u) Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito neste Prospecto.
Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17 e do artigo 29, §1°, inciso I, da Lei 14.430, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, conforme
procedimentos previstos neste Prospecto.

Nesse caso, poderia nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacao das obrigacoes
perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderao sofrer perdas financeiras em
decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser
afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacdo efetiva
de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento dos
CRI.

Na ocorréncia um dos Eventos de Execucao das Garantias, seja de forma automatica ou nao-automatica,
conforme disposto no Contrato de Cessdao e no Termo de Securitizacdo, tal situacdo acarretara reducao
original de investimento esperado pelos Titulares de CRI e, consequentemente, prejuizos financeiros.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(v) Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento
de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.



Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso estes nao
sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos investidores, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(w) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacoes de securitizacdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdao de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez, o que podera acarretar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(x) Risco de originacdo e formalizacdGo dos Créditos Imobilidrios.

As CCl representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos BTL. Problemas relacionados a
originacao, formalizacdo, validade, eficacia, interpretacdo, execucao, adimplemento, revisao ou rescisao
dos Contratos BTL e dos proprios Créditos Imobiliarios, inclusive em decorréncia de vicios formais ou
materiais, inadimplemento das partes, disputas judiciais ou extrajudiciais, ou questionamentos quanto a
sua regular constituicdo, podem resultar no inadimplemento, atraso ou reducao dos fluxos de pagamento
dos Créditos Imobiliarios, inclusive nos casos de rescisao imotivada dos Contratos BTL, mesmo com o
pagamento das multas la previstas. Tais eventos poderdao impactar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI, ocasionando prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(v) Risco da insuficiéncia das Garantias.

As Garantias asseguram o adimplemento das Obrigacdes Garantidas. Nao obstante, caso referidas Garantias
sejam objeto de execucdo, o valor eventualmente obtido com a excussdo das Garantias podera nao ser
suficiente para o integral adimplemento dos Créditos Imobiliarios, ocasido em que a Securitizadora nao
dispora de outras fontes de recurso para satisfacao dos créditos dos investidores. As Garantias ainda néo se
encontram plenamente formalizadas, nesta data, tendo-se em vista, inclusive, que os seus respectivos
instrumentos ainda nao foram registrados perante os cartorios de titulos e documentos competentes, bem
como pela condicao superveniente das Garantias, razao pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao das Garantias, principalmente em decorréncia
de burocracia e exigéncias cartoriais ou nao liberacdo das garantias constituidas na Divida Existente, de
modo que a eficacia podera nao ser aperfeicoada. Por fim, em relacao ao patriménio dos Fiadores, existe a
possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejusséria prestada pelos Fiadores a terceiros.



Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

(X]

[1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

(X]

(z) Risco de destituicdo da Emissora da administracdo do Patriménio Separado.

Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracao do Patriménio Separado em razao da insolvéncia
na prevista no Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracao dos
ativos do Patrimonio Separado. Em Assembleia de Especial de Investidores, os Titulares de CRI deverao
deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber
os Créditos Imobiliarios, bem como suas respectivas garantias, ou optar pela liquidacdo do Patrimonio
Separado, que poderao ser insuficientes para a quitacao das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais
eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirao, no momento da liquidacdo do Patrimonio
Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacao, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica foi conduzida por escritorio de advocacia especializado, na ocasidao e para os fins da
presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto
da diligéncia a analise da Cedente, dos Imdveis, do Locatario, dos Fiadores e dos Contratos BTL.

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico fatos ou situacées
que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissao. Todavia, foram formuladas observacdes e ressalvas
pelo assessor legal na presente secao de Fatores de Risco, as quais poderao, eventualmente, impactar, de
forma mais ou menos relevante, a presente Emissao.

Adicionalmente, parte dos documentos analisados no contexto da diligéncia, incluindo, mas nao se limitando
a certidoes da Cedente, dos Iméveis, dos Fiadores, matriculas dos Imoveis e demais documentos registrais
e cadastrais dos Imdveis, foi emitida ha mais de 30 (trinta) dias, de modo que nao é possivel garantir que
tais documentos reflitam, com totalidade e exatidao, a situacao juridica atual da Cedente, dos Fiadores e
dos Imoveis e das respectivas Garantias na data de estruturacdo da Emissdo. Assim, fatos, gravames, onus,
restricdes, acoes, execucdes, apontamentos ou quaisquer outras ocorréncias supervenientes a data de
emissao de tais documentos podem nao ter sido contemplados no ambito da diligéncia juridica.

A due diligence teve seu escopo limitado e ha o risco de que fatos, informacdes ou documentos que nao
tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem
negativamente os CRI, o fluxo de recebiveis dos Contratos BTL e, consequentemente, a capacidade de
pagamento da presente Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]




(bb) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissdo.

A Emissao conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades. Caso, conforme
aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam
descredenciados, ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera
ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Nos termos do Termo de Securitizacdo, os prestadores
de servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissdo do tema a deliberacao da Assembleia
de Titulares de CRI, observados os procedimentos de substituicdo do Agente Fiduciario no Termo de
Securitizacdo e os termos da Resolucao CVM 60, conforme vigente. Esta substituicao podera nao ser bem-
sucedida e afetar adversamente os resultados da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao
Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de
faléncia, aumentem significativamente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que podera
afetar negativamente as atividades da Securitizadora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho
referentes a Emissdo. Ainda, as atividades acima descritas sdao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da Emissao
e afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(cc) Risco relativo ao uso de derivativos

Eventual contratacao de operacdes de derivativos por qualquer uma das partes envolvidas na Emissao podera
acarretar perdas patrimoniais a respectiva parte, tendo em vista o risco da operacao de derivativo em si,
bem como o risco de crédito da contraparte de tal operacdo, podendo impactar adversa e financeiramente
os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(dd) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de
rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse podera haver perdas
por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer
valer as disposicoes contidas nos Documentos da Operacao, podendo impactar adversa e financeiramente os
Titulares de CRI.

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(ee) Risco em funcdo do registro automdtico da oferta dos CRI da Classe Sénior na CYM e ndo andlise prévia
da ANBIMA.

A Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160, sera automaticamente registrada perante a CVM, de forma
que as informacodes prestadas pela Securitizadora e pela Cedente, pelos Fiadores e pela Emissora, como



distribuidora, nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise
a Emissao, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar
adversamente o Investidor. Adicionalmente, a Emissao, distribuida nos termos da Resolucao CVM 160,
ndo foi e nao sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informacoes prestadas pela
Securitizadora, pela Cedente, pelos Fiadores e pela Emissora, como distribuidora, nao foram objeto de
analise prévia pela referida entidade. Por se tratar de distribuicdo publica, a Emissdo sera registrada
na ANBIMA, nos termos do “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” e do “Cddigo de Ofertas” da
ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacao e investigacao independentes sobre a Emissora, a Cedente e os Fiadores, bem como suas
atividades e situacao financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sao aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas
de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informacdes contidas nos Documentos da
Operacao nao foram submetidas a apreciacao e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ff) Baixa liquidez no mercado secunddrio.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo
da Emissao, podendo impactar adversa e financeiramente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(28) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleias Especiais de Investidores.

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos no
Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisoes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulsoria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial
de Investidores, podendo causar impactos financeiros e de falta de previsibilidade aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior

Probabilidade de ocorréncia

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(hh) Restricdo a negociacdo.

A Oferta ird adotar o rito de distribuicao de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucao 160,
sendo destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados. Deste modo, os CRI estdao sujeitos as
restricdes impostas pelo artigo 86, inciso Ill da Resolucao CVM n° 160, observadas as excecdes aplicaveis



estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4°
do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CYM/SRE 10/23, os CRI poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao poderao ser negociados com
publico investidor em geral, podendo causar dificuldades de liquidez e, consequentemente, impactos
financeiros aos Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(ii) Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faga, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 17 e
da Lei 14.430 (ou da Lei 9.514, conforme aplicavel), sdao responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI, em caso
de necessidade. A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes
de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade
de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(jj) Risco de Distribuicédo Parcial

Os CRI serédo objeto de distribuicao publica sob regime de melhores esforcos de colocacao, de forma que o
montante total dos CRI inicialmente ofertado podera ser reduzido, na medida em que é admitida Distribuicao
Parcial no ambito da Oferta. Dessa forma, € possivel que os CRI objeto de melhores esforcos de colocacdo
ndo sejam integralmente colocadas perante os investidores da Oferta, o que resultara na reducdo do
montante total da Emissao e da Oferta, podendo resultar na reducao da liquidez dos CRI no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(kk) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

0 pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
do Patrimonio Separado. Assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacao e a prdpria B3, por
meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os
Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de

34



Investidores, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos,
por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

FATORES RELATIVOS AO LOCATARIO, AOS FIADORES E CEDENTE

(l1) Risco de Crédito do Locatdrio, da Cedente e dos Fiadores.

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI pelo Locatario dos Contratos BTL. A falta de pagamento ou impontualidade podera importar
a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares dos CRI.

A capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios esta diretamente ligada a capacidade de pagamento
do Locatario, qual seja, o Consorcio, ente sem personalidade juridica e com limitacao de responsabilidade.

Logo, eventual majoracdo do risco de auséncia de pagamento dos consorciados pode representar um risco
quanto a capacidade do Locatario honrar suas obrigacdes nos Contratos BTL, na mesma medida que a
geracao dos créditos pela unidade consumidora de energia de titularidade do Consorcio ndo seja compensada
integralmente, em funcdo de eventual incapacidade da Locataria em promover a captacao e/ou alteracao
dos consorciados. As obrigacdes do Locatario, da Cedente e dos Fiadores constantes dos demais Documentos
da Operacéo estao sujeitas a eventos de vencimento antecipado. Nao ha garantias de que a Cedente, em
decorréncia da Coobrigacao, o Locatario e/ou os Fiadores, terdo recursos suficientes em caixa para fazer
face ao pagamento dos Créditos Imobiliarios e das Obrigacées Garantidas na hipdtese de ocorréncia de
vencimento antecipado de suas obrigacbes e nem que as Garantias, em eventual excussao, sejam
suficientes. Ademais, a decretacdo de um Evento de Execucdo das Garantias podera causar um impacto
negativo relevante nos resultados e atividades da Cedente, em decorréncia da Coobrigacado e dos Fiadores.
Nesta hipotese, nao ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu
investimento.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(mm) Risco de capacidade econbmico-financeira da Cedente e da Coobrigacéo.

A Cedente € responsavel pela cessao dos Créditos Imobiliarios com Coobrigacdo, permanecendo
solidariamente responsavel pelo adimplemento das obrigacdes pecuniarias decorrentes dos Créditos
Imobiliarios cedidos. Eventual deterioracao da situacdo econémico-financeira da Cedente, inclusive em
razao de variacoes de mercado, aumento de custos operacionais, reducao de margens, endividamento
excessivo ou incapacidade de honrar suas obrigacdes, podera comprometer o cumprimento da coobrigacdo
assumida, afetando negativamente o fluxo de recebimento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]




(nn) Risco operacional relacionado das atividades da Cedente no setor de energia solar

A Cedente atua na locacao de equipamentos, na prestacao de servicos de engenharia, consultoria técnica,
elaboracao de projetos, homologacao junto a concessionarias de energia elétrica e na instalacao, operacao
e manutencao de sistemas de geracao de energia fotovoltaica. A execucao dessas atividades envolve riscos
operacionais relevantes, incluindo falhas técnicas, defeitos em equipamentos, erros de projeto, atrasos na
instalacao, indisponibilidade dos sistemas, acidentes operacionais ou falhas na operacao e manutencao, os
quais podem impactar a execucao dos Contratos BTL, a geracdao de receitas pela Cedente e, por
consequéncia, sua capacidade de cumprir as obrigacdes decorrentes dos Documentos da Operacéao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(oo) Risco relacionado ao processo judicial envolvendo o Fiador Joao

O Sr. Jodo, na qualidade de fiador das Obrigacées Garantidas, figura como avalista em operacao distinta
desta Emissao, qual seja, a 8 emissdo de notas comerciais, em série Unica, com garantia fidejussoria e real,
de colocacdo privada, da Trinity Energias Renovaveis S.A. No ambito de referida operacao, foi declarado o
vencimento antecipado das respectivas obrigacoes, sendo que determinadas obrigacées encontram-se
atualmente em discussao judicial no ambito do processo n° 4020193-51.2026.8.26.0100, em tramite perante
a 452 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo, movido por Daniele Multiplo Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios em face de Trinity Energias Renovaveis S.A. e do Sr. Joao.

Embora referido processo ndo esteja diretamente relacionado a presente Emissao, eventual decisao judicial
desfavoravel ao Sr. Jodo ou a imposicao de obrigacoes financeiras decorrentes do referido litigio podera
impactar negativamente sua situacao patrimonial e financeira. Caso isso ocorra, podera haver reducao de
sua capacidade de honrar eventuais obrigacdes decorrentes da Fianca prestada no ambito desta Emissao, o
que pode afetar adversamente a capacidade de pagamento das Obrigacbes Garantidas e,
consequentemente, o pagamento dos CRI aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [ 1] [X]

(pp) A capacidade do Locatdrio, dos Fiadores e da Cedente de honrar suas obrigacées.

A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade dos Fiadores, do
Locatario e da Cedente de honrar com as suas obrigacées no ambito dos Documentos da Operacdo. Nao
obstante ser a presente Emissdo de CRI realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de
outras obrigacdes assumidas pelos Fiadores, pelo Locatario e pela Cedente poderdo comprometer a
capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e de toda e qualquer
obrigacdo pecuniaria e nao pecuniaria que fazem parte da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[X]




(qq) O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os negocios

da Cedente, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na imposicdGo de sancées
administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Cedente e suas controladas estao sujeitas a uma ampla legislacao federal, estadual e
municipal relacionada a conservacao e protecdo do meio ambiente. Dentre outras obrigacdes, a Cedente
e/ou suas controladas devem obter licencas ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para
algumas de suas atividades.

0 descumprimento da legislacao e/ou da regulamentacdo ambiental podera sujeitar a Cedente e/ou suas
controladas a sancdes administrativas e penais (tanto a Cedente e/ou suas controladas quanto seus
administradores), além da obrigacao de reparacdo dos danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem
afetar adversamente a imagem e reputacao da Cedente e de suas controladas, assim como sua
disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacao ambiental e/ou de protecao aos direitos humanos se torne mais rigorosa no
Brasil, a Cedente e suas controladas poderdao despender gastos nao previstos para adequar-se as regras
impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando, consequentemente, em um
impacto adverso no resultado financeiro da Cedente e suas controladas.

Eventuais impactos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Cedente e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(rr) Risco Relacionado a ImissGo na Posse dos Imdveis Objeto dos Contratos BTL

Embora os Contratos BTL que lastreiam os CRI tenham sido regularmente celebrados e se encontrem validos
e eficazes, a imissdo na posse dos Imoveis pelo Locatario, bem como o consequente inicio do pagamento
dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios, ocorrera apods a integralizacao dos CRI.

Dessa forma, existe o risco de que eventuais atrasos, impedimentos ou intercorréncias relacionados a
imissdo na posse dos imoveis, incluindo, mas nao se limitando a questdes operacionais, administrativas,
registrais, construtivas, documentais ou juridicas, possam postergar ou impedir o inicio da geracao dos
Créditos Imobiliarios.

Caso qualquer das situacdes acima descritas ocorra, podera haver atraso, reducao ou interrupcao do fluxo
financeiro dos Créditos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente os recursos integrantes do
Patrimonio Separado e a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI, podendo resultar
em prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia

Menor

(X]

Maior

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[1]

[X]

(ss) Risco de dependéncia de terceiros, fornecedores e concessiondrias de energia elétrica.

As atividades da Cedente dependem, direta ou indiretamente, de terceiros, incluindo fornecedores de
equipamentos, prestadores de servicos especializados e concessionarias de energia elétrica responsaveis



pela homologacao e conexao dos sistemas fotovoltaicos. Eventuais atrasos, falhas, interrupcoes,
descumprimento contratual, restricoes regulatorias ou negativas de homologacao por parte desses terceiros
poderao afetar a implementacao, a operacao e a regular execucao dos Contratos BTL, com impacto negativo
sobre os Créditos Imobiliarios, o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da
Operacao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ 1]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(tt) A honra da Fianca pelos Fiadores pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias
outorgadas em favor de terceiros.

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Fiadores em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre os Fiadores outorgada pelos
Fiadores no Contrato de Cessao pode afetar a capacidade dos Fiadores de honrar suas obrigacdes na presente
Emissdo, nao sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Fiadores terdao patrimonio
suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do Contrato de Cessao.

Escala Qualitativa de Risco

Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ ]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(uu) Risco relacionado ao Fiador pessoa fisica.

Na hipotese de eventual falecimento do fiador pessoa fisica, a execucdo da garantia fidejussoria ora
prestada, em caso de inadimplemento das Obrigacoes Garantidas, estara limitada ao quinhdo hereditario
de seus herdeiros. Assim, ndo ha como assegurar que a Fianca prestada, quando executada, sera suficiente
para recuperar o valor necessario para quitar as Obrigacdes Garantidas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(vv) Risco regulatdrio e de mudancas no marco legal do setor elétrico

As atividades desenvolvidas pela Cedente estao sujeitas a um arcabouco regulatério complexo e dinamico,
incluindo normas aplicaveis ao setor elétrico, a geracao distribuida, a conexao de sistemas fotovoltaicos, a
tributacao e a prestacao de servicos de engenharia e energia. Alteracées na legislacdo, na regulamentacao
ou na interpretacao das normas por autoridades competentes poderao resultar em aumento de custos,
necessidade de adequacdes operacionais, restricoes a atividade da Cedente ou impactos adversos na
viabilidade econdmica dos Contratos BTL, afetando o cumprimento das obrigacées assumidas nos
Documentos da Operacao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]




(ww) Autorizacbes e licencas.

A Cedente ¢é obrigada a obter licencas especificas para o desenvolvimento das suas atividades emitidas por
autoridades governamentais, com relacao a determinados aspectos das suas operacdes. A violacao de tais
leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sancoes criminais, revogacao de licencas
de operacdo e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Cedente, o que podera impactar a
capacidade da Cedente em honrarem com os compromissos assumidos no ambito da Emissao.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(xx) Penalidades ambientais.

As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que violam a
legislacao ambiental sao aplicadas independentemente da obrigacao de reparar a degradacao causada ao
meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta
e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradacao causada pode afetar a todos os envolvidos,
direta ou indiretamente, independentemente da comprovacao de culpa. Assim, por exemplo, quando a
Cedente contrata terceiros para proceder qualquer intervencao nas suas operacoes, como a disposicao final
de residuos, a Cedente nao esta isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por
estes terceiros contratados, conforme aplicavel. Em adicao, a Cedente pode ser considerada responsavel
por todas e quaisquer consequéncias provenientes de contaminacdo do solo, da exposicdo de pessoas a
substancias nocivas ou de outros danos ambientais. Note-se, ainda, que a violacdo a normas ambientais pode
implicar sancdes nao s6 a Cedente, como também a pessoas naturais envolvidas na respectiva atividade.
Por todo o exposto, a violacao a normas ambientais e a imposicao de penalidades podem afetar a capacidade
de a Cedente cumprir suas obrigacoes em geral e, em particular, os Documentos da Operacao de que é
parte, com prejuizos para os Titulares de CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

Por fim, os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdao do meio ambiente,
salide e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao ter
um efeito adverso sobre os negdcios do Locatario, seus resultados operacionais e sua situacao financeira, o
que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade
da Securitizadora de pagar os Titulares de CRI.

(vy) Riscos Relacionados a Substituicdo de Consumidores Perante a Distribuidora

0 Locatario é consorcio formado por consumidores cativos de energia elétrica para fins de insercao no SCEE -
Sistema de Compensacao de Energia Elétrica -, conforme Lei n°® 14.300/2022, para a compensacao da energia
elétrica consumida pelos consorciados pela energia gerada pelo Consorcio.

A inclusao, substituicdo ou exclusdo de um consorciado do quadro de participantes do consoércio, ocorre nos
prazos e procedimentos dispostos no instrumento de constituicao do consércio, devidamente registrado na
junta comercial competente e aderidos pelos consorciados.

A alteracao da composicao do consércio e consequente alocacdo aos consorciados dos montantes da energia
gerada pelo consorcio, deve ser comunicada a distribuidora.



A substituicao ou exclusao de eventuais consorciados inadimplentes com o Consércio deve seguir as regras
de recuperacdo de crédito do consoércio e as regras de cada distribuidora, mediante comunicacdo do
Consorcio a distribuidora.

A comunicacao de alteracdo de composicao do consércio € procedimento operacional de baixo risco, desde
que respeitadas as regras e documentos a serem enviados para o conhecimento da distribuidora,
especificado por cada distribuidora.

Além dos riscos operacionais indicados acima, ha ainda o risco da capacidade da Locataria em promover a
captacao dos consorciados necessarios para garantir o cumprimento dos Contratos BTl e afetando o
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [] [ 1]

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(zz) Riscos Relacionados ao Imével Manga.

0 imovel denominado Imovel Manga, objeto do Contrato BLT Manga e integrante do lastro dos CRI, encontra-
se gravado com hipoteca cedular de primeiro grau constituida em favor do Banco de Desenvolvimento de
Minas Gerais - BDMG.

Embora as garantias dos CRI incluam a alienacao fiduciaria do direito real de superficie relativo ao Imovel
Manga, e nao a propriedade do imovel em si, a existéncia da referida hipoteca podera afetar indiretamente
o lastro dos CRI, bem como a eficacia pratica da alienacao fiduciaria do direito real de superficie.

Na hipdtese de inadimplemento das obrigacdes garantidas pela hipoteca e eventual execucdo pelo credor
hipotecario, poderao ser adotadas medidas judiciais ou extrajudiciais que afetem a posse, o uso, a
disponibilidade ou a titularidade do Imoével Manga. Eventual execucdao da hipoteca podera resultar na
transferéncia da propriedade do Imovel Manga a terceiros, podendo ainda surgir questionamentos quanto a
oponibilidade ou prioridade registral do direito real de superficie, o que podera dificultar ou limitar o
exercicio dos direitos decorrentes da alienacao fiduciaria do direito real de superficie constituida em
garantia dos CRI.

Caso qualquer dos eventos acima descritos ocorra, podera haver impacto negativo na execucao do Contrato
BLT Manga e, consequentemente, na geracdao dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI,
podendo os recursos integrantes do Patrimonio Separado tornar-se insuficientes para assegurar o pagamento
integral e tempestivo das obrigacdes decorrentes dos CRI, o que podera acarretar prejuizos aos Titulares
dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [ 1] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(aaa) Riscos Relacionados aos Seguros.

Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em valor superior a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar Assembleia Especial de
Investidores a fim de deliberar sobre a destinacdo de tais recursos para a Recompra Obrigatoria. Caso a



indenizacao seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e/ou (ii) a titulo
de reembolso de custos previamente arcados pela Cedente, a totalidade da indenizacao devera ser paga
pela Seguradora diretamente para a Conta do Patriménio Separado, sendo certo que a Securitizadora podera
transferir os valores até R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para conta da Cedente, sem necessidade de
convocacao da Assembleia Especial de Investidores. Caso a indenizacao a ser paga pela Seguradora seja
superior a R$2.000.000,00 (dois milhGes de reais), a Securitizadora devera: (i) transferir 50% (cinquenta por
cento) do valor para conta da Cedente; e (ii) convocar Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar
sobre a destinacdo dos recursos remanescentes. A transferéncia de referidos valores para a Conta de Livre
Movimentacao, sem necessidade de convocacdo da Assembleia Especial de Investidores, podera afetar
negativamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ 1] [ 1]

(bbb) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria DRS.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria DRS nao se encontra devidamente constituida e plenamente
exequivel, na medida em que os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS ndo foram registrados nos
cartorios competentes. Existe o risco de atraso na obtencao dos referidos registros em razao de exigéncias
cartorarias, burocracia ou outros fatores, ou, eventualmente, de impossibilidade de completa constituicdao
da referida garantia.

Adicionalmente, nos termos dos respectivos Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS, a constituicdao das
referidas garantias ocorre sob condicdo superveniente, de modo que, embora validas desde a sua
celebracao, sua plena eficacia ficara condicionada a quitacdo de determinadas obrigaces financeiras
existentes, nos termos previstos nos Documentos da Operacao.

Assim, até a verificacdo da referida condicao superveniente e a efetiva constituicdo das garantias mediante
os registros aplicaveis, podera haver limitacdo ou impossibilidade de excussao da Alienacao Fiduciaria DRS,
o0 que podera impactar negativamente a efetividade das garantias e a capacidade de recuperacao de créditos
integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ccc) Risco de ndo constituicGo da Alienacdo Fiducidria de Quotas.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria de Quotas nao se encontra devidamente constituida e plenamente
exequivel, na medida em que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas nao foi registrado no cartério
competente. Existe o risco de atrasos na obtencao do referido registro em razao de exigéncias cartorarias,
burocracia ou outros fatores ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao da referida
garantia.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a constituicdo da referida
garantia ocorre sob condicao superveniente, de modo que, embora valida desde a sua celebracao, sua plena
eficacia ficara condicionada a quitacdo de determinadas obrigacdes financeiras existentes, nos termos
previstos nos Documentos da Operacao.



Assim, até a verificacdo da referida condicao superveniente e a efetiva constituicao da garantia mediante
o registro aplicavel, podera haver limitacdo ou impossibilidade de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, o que podera impactar negativamente a efetividade da garantia e a capacidade de recuperacéao de
créditos integrantes do Patrimonio Separado, podendo resultar em prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(ddd) Reforco ou substituicdo das Garantias.

Nos termos dos Contratos de Garantia, na hipotese de a garantia fiduciaria deteriorar-se ou diminuir por
qualquer razao, inclusive na hipotese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre qualquer parte dos
bens e direitos dados em garantia, bem como tornar-se inabil ou imprépria para garantia do cumprimento
das Obrigacdes Garantidas os garantidores, conforme aplicavel, deverao substituir, ou reforcar a garantia,
de forma satisfatoria a Securitizadora, no prazo acordado nos Contratos de Garantia.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ 1] [X] [ 1]

(eee) Demais Riscos.

Os CRI estdo sujeitos as variacoes e condicoes dos mercados de atuacdo do Locatario, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisées judiciais etc.




L ]
i



5.1. Cronograma tentativo das etapas da oferta, destacando no minimo:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer anuncios relacionados
a oferta:

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Da.ta
Eventos Prevista®
1. Apresentacao de formulario eletronico de requerimento de registro Oferta a CVM 13/03/2026
2, Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 13/03/2026
3. Divulgacao deste Anuncio de Inicio, da Lamina e disponibilizacao do Prospecto!" @ 13/03/2026
4. Data de inicio da liquidagao financeira dos CRI 20/03/2026
5. Data Maxima para a Divulgacéo do Aniincio de Encerramento da Distribuicao® 16/09/2026

™ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogacées. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificacao de oferta, seguindo o
disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucao CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogacao, revogacao ou
modificacao da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@) Data prevista de inicio do periodo de distribuicao da Oferta.

3) 0 Andncio de Inicio e o Anlincio de Encerramento, bem como quaisquer outros anuncios e comunicados referente a Oferta serao realizados com
destaque e sem restricoes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolucdo CVM 160, na hipotese em que se verifique, enquanto a Oferta estiver
em distribuicdo, qualquer imprecisao ou mudanca relevante nas informacoes contidas neste Prospecto,
notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo ou anterior nao
considerado neste Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a decisao de
investimento, a Emissora, como distribuidora suspendera a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a
devida divulgacdo ao plblico da modificacao da Oferta; (ii) a complementacdo deste Prospecto; (iii) a
atualizacao da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da Oferta conforme aplicavel.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma podera ser
alterado, para mais informacdes sobre manifestacdo de aceitacao a Oferta, manifestacdo de revogacao da
aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e
a respeito de prazo, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso de valores dados em
contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA”.

(b) prazos, condi¢cdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacao, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme
o caso, (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucao e
reembolso aos investidores, se for ocaso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral:

Procedimentos

Manifestacoes de aceitacao dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacao

As ordens de investimentos direcionadas a Emissora, como distribuidora, realizadas pelos Investidores,
podera ser revogada nos casos descritos na secao 7, subitem 7.3 deste Prospecto.



As ordens de investimento enviadas/formalizadas pelo Investidor constituem ato de aceitacao dos termos e
condicdes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto nas hipoteses de suspensdao, modificacdo e
cancelamento da Oferta previstas acima, nos termos da Resolucao CVM 160.

A ordem de investimento: (i) conteve as condicdes de integralizacao e subscricao dos CRI; (ii) possibilitou a
identificacao da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada; e (iii) incluiu declaracao de que o Investidor
obteve exemplar deste Prospecto e da Lamina da Oferta.

As ordens de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores deverao ser mantidas pela Emissora,
como distribuidora, a disposicao da CVM.

A Emissora, como distribuidora, recomendou aos Investidores que (i) lessem cuidadosamente os termos e
condicoes estipulados na intencdo de investimento, em especial os procedimentos relativos a liquidacao da
Oferta e as informacdes constantes neste Prospecto e na Lamina da Oferta, especialmente na secao “Fatores
de Risco” deste Prospecto, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; e
(ii) entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
enviar/formalizar a sua intencao de investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e efetivacao da reserva, incluindo, sem
limitacao, prazos estabelecidos para a envio/formalizacao da referida intencao e eventual necessidade de
depdsito prévio do investimento pretendido.

Cada Investidor interessado em participar da Oferta assumiu a obrigacao de verificar se estava cumprindo
com os requisitos para participar da Oferta (em especial, seu enquadramento como Investidor Qualificado
nos termos da Resolucao CVM 30), para, entdo, apresentar suas intencdes de investimento.

Subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados

Os CRI serao integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricao, pelo Preco de
Integralizacao, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e no Termo de Securitizacdo. Na
primeira data de integralizacdo, o Preco de Integralizacao sera equivalente ao Valor Nominal Unitario; e
apos a primeira integralizacao dos CRI, as demais integralizacées corresponderao ao Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracao, calculada de forma pro rata temporis desde a primeira data de integralizacao
ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o caso.

Agio ou Desagio

Os CRI poderao ser integralizados pelo Investidor Qualificado com agio ou desagio, calculado em funcédo da
rentabilidade esperada pelo Investidor Qualificado ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente
programado. A aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em funcao de condicoes objetivas de mercado,
a exclusivo critério da Emissora, como distribuidora, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracao na taxa
SELIC; (ii) alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracao na Taxa DI; (iv) alteracao
material nas taxas indicativas de negociacéo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou
auséncia de demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado pela Emissora, como distribuidora. A
aplicacao de agio ou desagio ndao importara em alteracao dos custos totais (all-in) da Emissora, sendo certo
que o agio ou desagio sera o mesmo para todos os CRI integralizados na mesma data.

Distribuicdo junto ao publico investidor em geral

Os CRI nao serao objeto de distribuicdo junto ao publico investidor em geral. Os CRI estao sujeitos as
restricoes impostas pelo artigo 86, inciso Ill da Resolucdo CVM 160, observadas as excecbes aplicaveis
estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4°
do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CYM/SRE 10/23, os CRI poderao ser



negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao poderao ser negociados com
publico investidor em geral.

Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pela Emissora em decorréncia da prestacdo de
garantia firme

Nao havera garantia firme.

Devolucao e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informacdes sobre a aplicacao do reembolso aos Investidores, vide secao 7 deste Prospecto, em
especial o subitem 7.3 abaixo.

Quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral

Nao aplicavel, sem prejuizo das datas ja informadas neste item 5.1.
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A presente secao nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolucdao CVM 160, uma vez que
a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolucao CVM 60.
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. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
" CONTEXTO DA OFERTA




7.1. Descricado de eventuais restricées a transferéncia dos CRI

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigacao da Emissora. Sem prejuizo das demais informacées contidas
no presente Prospecto, foi instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a
Conta do Patrimonio Separado e quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo
os montantes dos Fundos e o valor recebido em caso de decretacao de um Evento de Execucao das Garantias
e, consequentemente, dos CRI. Cada CRI ira corresponder a um voto na Assembleia Especial de Investidores.

Os CRI poderao ser negociados no mercado secundario. Os CRI estdo sujeitos as restricoes impostas pelo
artigo 86, inciso Ill da Resolucdo CVM n° 160, observadas as excecOes aplicaveis estabelecidas em seus
respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a
Resolucdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CVM/SRE 10/23, os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e nado poderao ser negociados com publico investidor em
geral.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, especificando os tipos de investidores
para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM
RELAGAO AOS TIiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (Il) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (Ill) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO DO LOCATARIO E/OU DO SEU SETOR DE ATUAGCAO; E/OU (IV) NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERACA‘O, INCLUINDO TRIBUTARIOS E
RELATIVOS AO PATRIMONIO SEPARADO, OU QUE NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA.
PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 18 A 42 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM CRI, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

7.3.  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugcao CVM 160 a
respeito da eventual modificacdo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CYM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM
podera (i) deferir o requerimento de modificacao da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacao da
Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante dos
riscos inerentes a propria oferta, deferir o requerimento de revogacao da Oferta.

A modificacao de oferta realizada anteriormente a concessao do registro da Oferta nao demanda aprovagao
prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM.

Nos termos do artigo 67, §4° da Resolucao CVM 160, o requerimento de revogacao ou de modificacao da
Oferta deve ser analisado pela Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CYM em 10 (dez) Dias
Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacées
necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou
podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificacdo ou revogacao da Oferta,



devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

0 requerimento de modificacao ou revogacao da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja
manifestacdo da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM nos prazos de que tratam os
paragrafos acima.

Nos termos do artigo 67, §7° da Resolucao CVM 160, tendo sido deferida a modificacdo, a Superintendéncia
de Registro de Valores Mobiliarios da CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do artigo 67, §8° da Resolucao CVM 160, é sempre permitida a modificacao da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores da Oferta ou para reniincia a condicao da Oferta estabelecida
pela Emissora e/ou pelo Locatario, nao sendo necessario requerer junto a Superintendéncia de Registro de
Valores Mobiliarios da CVM tal modificacao, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, §9° e no artigo 69, §2°
ambos da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des previstas nos termos e
condicdes da Oferta.

A modificacao deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta e a Emissora, como distribuidora, deve se certificar de que os potenciais investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi
alterada e das suas novas condicoes.

Nos termos do artigo 69, §1°, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacao da Oferta, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacao efetuada
diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel
de comprovacéo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao,
eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da adesao em caso de siléncio.

Os investidores que revogarem a sua aceitacao tém direito a restituicao integral dos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condicées dos Documentos da
Operacao, nos casos em que é exigida a divulgacao destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condicGes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao
que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis.
O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensado, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido
concedido.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM deve proceder a suspensao da Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacao de regulamentacdo consideradas sanaveis.



Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a
suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos investidores que ja tenham
aceitado a oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, para que, na hipétese de suspenséo, informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdao de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao, na
hipdtese de suspensao; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacao, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com dedggéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva
revogacao, conforme o caso.

Toda a documentacao referente a essa secdo deste Prospecto sera mantida a disposicao da CVM, nos termos
do inciso XV do artigo 83 da Resolucao CVM 160.
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8.1. Eventuais condicdes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condicoes legitimas que nao dependam da Emissora, da Cedente
ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucao CVM 160. A liquidacao financeira da
Oferta estara sujeita a verificacdo, pela Emissora, do atendimento e cumprimento das condicoes
precedentes dispostas no Contrato de Cessao, sendo que a nao implementacao de quaisquer dessas
condicdes sera tratada como modificacdao da Oferta. Os CRI serdao distribuidos sem a intermediacao de
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 43 da Resolucao
CVM 60, sendo a distribuicao realizada pela prépria Emissora.

8.2. Eventual Destinacdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e
a Descricdo destes Investidores

Os CRI serao distribuidos publicamente a Investidores Qualificados, assim identificados nos termos do artigo
12 da Resolucao CVM 30.

8.3.  Autorizagbes Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicao dos Certificados, identificando
os Orgaos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reuniées em que foi Aprovada a Operacao
de Securitizacado

A Emissdo, regulada pelo Termo de Securitizacdo, é realizada consoante o que autoriza o artigo 20,
paragrafo terceiro, do Estatuto Social da Emissora, sem necessidade de aprovacao especifica.

8.4. Regime de Distribuicao

Plano de Distribuicdo

A Oferta sera conduzida pela Emissora, como distribuidora, conforme plano de distribuicdao elaborado nos
termos do artigo 49 da Resolucao CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicao.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, a Emissora realizara a Oferta de distribuicdo pUblica
dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores Qualificados seja equitativo.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sera aceita a participacdo de Investidores Qualificados que
sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores Qualificados, até o
percentual de 100% (cem por cento) de participacao em relacao ao volume da Oferta. Caso seja apurado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI originalmente ofertada, sera vedada
a colocacao dos CRI perante Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicao, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27, conforme aplicavel, da Resolucdo CVM 160, e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, o registro automaticamente
dispensado de analise prévia pela CVM.

As divulgacoes requeridas pela Resolucao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restricoes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM.
Adicionalmente, a divulgacao podera ser feita em quaisquer outros meios que entenderem necessarios para
atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucao CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).

A Oferta a mercado ¢é irrevogavel, observado o disposto neste Prospecto, exceto nos casos de (i) ocorréncia
de decretacao de faléncia da Cedente; e (ii) ocorréncia de um evento de Resilicdo Voluntaria ou Resilicao
Involuntaria (conforme previstos no Contrato de Distribuicdo), e ndo esta sujeita a condicoes legitimas que
nao dependam da Emissora, da Cedente ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da



Resolucao CVM 160. A realizacdo da Oferta esta sujeita a verificacao, pela Emissora, do atendimento e
verificacao das condicoes precedentes descritas no Contrato de Distribuicao.

Publicidade da Oferta

Ap0s o inicio da Oferta, por meio da publicacdo do Anuncio de Inicio, foi permitido a Cedente e a Emissora
dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacao deste Prospecto, da Lamina da Oferta,
de material de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentacao a potenciais
Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos
no artigo 12 da Resolucao CVM 160.

Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizadqs no ambito da Oferta, apos o inicio da Oferta a mercado, foram encaminhados a
CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacao, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolucao CVM 160.

Periodo de Distribuicdo

Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, a distribuicao dos CRI junto aos Investidores para a efetiva
liquidacdo somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i)
concessdao do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anlncio de Inicio e deste
Prospecto nos Meios de Divulgacao. Simultaneamente a divulgacdo do Anincio de Inicio, a Emissora devera
encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociacao versao eletronica do Anuncio de Inicio e deste Prospecto sem quaisquer restricoes para sua copia
e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Regime de Colocacdo

De acordo com o plano de distribuicao descrito no Contrato de Distribuicdo, a Emissora realizara a
distribuicao da totalidade dos CRI, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, desde que cumpridas
todas as condicoes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao.

A presente Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucao CVM 160, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e cumpre aos requisitos para requerimento de registro automatico de distribuicado nos termos
do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27 da Resolucdo CVM 160. A Oferta devera ser registrada
perante a ANBIMA nos termos do artigo 19 do “Codigo de Ofertas Publicas”, no prazo de até 7 (sete) dias
contados da publicacao do anlncio de encerramento da Oferta.

A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados, ou seja, investidores que atendam as caracteristicas
descritas nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 30.

Contratacdo de Participantes Especiais

A Emissora, como distribuidora, podera, ainda, contratar instituicoes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de
Distribuicao, mediante a celebracao de termos de adesao.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sera aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta, a ser indicado por cada um dos Investidores, até o percentual de 100% (cem por cento)
de participacao em relacao ao volume da Oferta. Caso seja apurado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de CRI originalmente ofertada, sera vedada a colocacdo dos CRI perante Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.



8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

N&o sera realizado procedimento de bookbuilding para a colocacdo dos CRI. Os CRI serdo ofertados aos
investidores ja com as respectivas condicdes econdmicas e financeiras previamente definidas, incluindo,
conforme aplicavel, preco de emissdo, taxa de remuneracdo, prazos, forma de amortizacdo e demais
caracteristicas relevantes, as quais serao divulgadas nos materiais da oferta. Dessa forma, ndo havera coleta
de intencdes de investimento para fins de formacao de preco ou taxa, os quais nao estarao sujeitos a
alteracao em funcao da demanda dos investidores.

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do inciso Il do artigo 4° das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, a Emissora,
como distribuidora, recomendou a Securitizadora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdao de valores mobiliarios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores
mobiliarios da Emissao. No entanto, a despeito da recomendacdo da Emissora, como distribuidora, nao
houve nem havera a contratacdo de formador de mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

N&o sera constituido fundo de liquidez e estabilizacdo no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 01 (um) CRI,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.




OES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

L ]
i

. INFORMAC



9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacao das condicées em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre
os fluxos de pagamentos aos Titulares de CRI

Nao sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo
3° do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60.

9.2. Informacao e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacdes principais, acessorias e/ou
moratorias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que venham a sé-lo, inclusive decorrentes dos juros,
multas, penalidades e indenizacbes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI da Classe Sénior,
lastreados nos Contratos de BTL, nos quais o Locatario se obrigou a pagar, individualmente, perante a
Cedente, bem como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou importancia que
comprovadamente a Cedente venham a desembolsar, inclusive, por conta da constituicao e/ou
aperfeicoamento das Garantias, e todos e quaisquer outros pagamentos devidos pelo Locatario, no
ambito dos Contratos BTL, do Contrato de Cessao e em relacao aos CRI da Classe Sénior, incluindo o
pagamento dos custos, comissdes, honorarios dos prestadores de servicos, encargos e despesas
previstos nos Contratos BTL, no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacao (“Obrigacdes
Garantidas”) serao constituidas (“Garantias”):

Fianca: Nos termos do Codigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel, os Fiadores, nos termos do
Contrato de Cessao constituiram-se, como fiadores e principais pagadores de todas as Obrigacoes
Garantidas, de forma solidaria com a Cedente e entre si (“Fianca”).

Os Fiadores declararam, no ambito do Contrato de Cessao que (i) renunciam expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834,
835, 837, 838, 839 e 844 do Codigo Civil, assim como nos artigos 130, 131 e 794 do Codigo de Processo
Civil; (ii) em razao da obrigacao solidaria, reconhecem que nao lhes assiste o beneficio de ordem; e
(iii) nomeiam a Cedente como legitima e eficaz procuradora para os fins de recebimento de qualquer
notificacao, comunicacao ou citacao em relacao a eventual execucao da Fianca.

A Fianca foi prestada pelos Fiadores em carater irrevogavel e irretratavel e sua completa e irrestrita
outorga entrara em vigor na data de assinatura do Contrato de Cessao, respectivamente, e
permanecera valida e plenamente eficaz em todos os seus termos até a data do integral cumprimento,
pela Cedente, de suas obrigacdes principais e acessorias nos termos do Contrato de Cessao. Os Fiadores
sub-rogar-se-ao nos direitos de crédito da Emissora contra a Cedente, caso venham a honrar, total ou
parcialmente, a Fianca objeto do Contrato de Cessao, até o limite da parcela da divida por ele
efetivamente honrada.

A Fianca dos Fiadores podera ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente,
quantas vezes forem necessarias até a integral liquidacao das Obrigacoes Garantidas.

A Cedente e os Fiadores nomearam-se reciprocamente como mandatarios com poderes especiais para
cada um receber toda e qualquer comunicacao, notificacdo, intimag¢ao ou citacao, judicial ou
extrajudicial, relativa ao Contrato de Cessao em nome um do outro (“Comunicacao”), incluindo, mas
sem limitacao, quaisquer citacoes ou intimacoes.

A Cedente e os Fiadores aceitaram, nos termos do Contrato de Cessao o mandato de forma irrevogavel,
nos termos do artigo 659 do Codigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer Comunicacao,
nos termos do artigo 247 do Codigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz em relacao a Cedente

e aos Fiadores.



A Fianca ora prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores pertencem ao
mesmo grupo econdmico e/ou sao socios da Cedente, de forma que possuem interesse econdémico no
resultado da operacao, beneficiando-se indiretamente desta Emissao.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Emissora, dos prazos para execucao da Fianca
nao ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a
Fianca ser excutida e exigida pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem
necessarias até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

Alienacao Fiduciaria DRS: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das Obrigacées Garantidas
sera garantido pela alienacao fiduciaria da totalidade dos direitos reais de superficie dos Imdveis, de
titularidade da Cedente, em condicao superveniente.

Os Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria DRS e seus respectivos aditamentos deverao ser prenotados
nos respectivos RGls em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracdo e registrados no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da celebracao do Contrato de Cessao, prazo este prorrogavel por igual
periodo exclusivamente em caso de exigéncias formuladas pelos RGls ou de demora nao imputavel a
Cedente, desde que esta atue de forma diligente para o cumprimento das providéncias necessarias.

Apds o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar os Instrumentos de Alienacao Fiduciaria DRS
e seus respectivos aditamentos a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do registro.

A Alienacao Fiduciaria DRS sera outorgada em condicao superveniente as garantias da Divida Existente,
conforme detalhado no respetivo Instrumento de Alienacao Fiduciaria DRS.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das Obrigacoes
Garantidas sera garantido pela Alienacao Fiduciaria de Quotas, em condicao superveniente, nos termos
do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas.

O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e seus respectivos aditamentos deverao ser protocolados
no Cartério de RTD em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua celebracdo e registrados no prazo de até
15 (quinze) dias, prazo este prorrogavel por igual periodo exclusivamente em caso de exigéncias
formuladas pelo Cartério de RTD ou de demora nao imputavel a Cedente, desde que esta atue de forma
diligente para o cumprimento das providéncias necessarias.

Adicionalmente, a alteracao do contrato social da Cedente com a formalizacao da Alienacao Fiduciaria
de Quotas devera ser formalizada até a Transformacao Societaria da Cedente.

Apds o respectivo registro, a Cedente devera encaminhar o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
e seus respectivos aditamentos a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do registro.

Nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas em até 30 (trinta) dias contados da
Transformacao Societaria da Cedente: (i) a Alienacao Fiduciaria de Quotas devera ser convertida em
alienacdo fiduciaria de acdes, por meio da celebracdo de aditamento ao Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas, nos termos ali previstos (“Alienacao Fiduciaria de Acdes”); e (ii) o Livro de
Registro de Acdes Nominativas da Cedente devera ser aberto, ja constando a anotacao do respectivo
onus da Alienacao Fiduciaria de Acoes, assegurando a continuidade, validade, eficacia e oponibilidade
perante terceiros.




No ambito de eventual Reorganizacao Societaria Permitida, fica desde ja permitida a alteracao da
titularidade da acionista fiduciante no ambito da Alienacao Fiduciaria de Acdes para o Fundo, desde
que a totalidade das acdes de emissao da Cedente permaneca, a todo tempo e sem solucao de
continuidade, vinculada a Alienacao Fiduciaria de Quotas ou a Alienacao Fiduciaria de Acoes, conforme
0 caso.

A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera outorgada em condicao superveniente as garantias da Divida
Existente, conforme detalhado no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Seguros dos Projetos. Nos termos dos Contratos de BTL, os seguros a serem contratados para os Projetos
sdo:

Seguros a serem contratados e/ou renovados, conforme o caso, pela Cedente, em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da celebracao do Contrato de Cessao, incluindo as seguintes modalidades (“Seguros

Operacionais”):

(@) Seguro Patrimonial (Usinas e Maquinarios/Equipamentos): Apdlice de seguro com cobertura
patrimonial integral das usinas construidas e de seus equipamentos/maquinarios, englobando, ao
menos, 0s seguintes riscos: (i) danos decorrentes de fatores externos e da natureza, incluindo,
mas nao se limitando, aos eventos de incéndio, raios, inundacbes, alagamento, explosoes,
vendavais, granizo e outras eventuais convulsées da natureza; (ii) danos decorrentes de roubo e
furto qualificado das maquinas e equipamentos segurados; e (iii) danos elétricos que sejam
provocados por eletricidade gerada artificialmente;

(b) Seguro de Responsabilidade Civil: Apolice de seguro incluindo: (i) cobertura de responsabilidade
civil geral, oriunda de danos materiais ou corporais causados a terceiros por acidentes
envolvendo equipamentos/magquinarios segurados e/ou a operacao das usinas; e (ii) cobertura
para acidentes diretamente relacionados com a manutencao das usinas no respectivo Imével; e

(c) Seguro de Vida e Acidentes Pessoais e/ou Morte por qualquer causa: garante ao beneficiario e/ou
herdeiros legais, o pagamento do valor contratado no caso de morte por doenca, velhice ou
acidente.

As apdlices dos seguros tratadas acima deverdo estar vigentes em até 30 (trinta) Dias Uteis contados
desta data, sendo renovadas até o término da Operacao ou ainda, até o término dos Contratos BTL, o
que ocorrer depois, tendo cobertura indenizavel (i) em montante equivalente ao valor integral dos
equipamentos utilizados na construcao das usinas (na hipotese de Seguro Patrimonial (Usinas e
Maquinarios/Equipamentos); e (ii) em valor compativel com as atividades exercidas no local (na
hipotese de Seguro de Responsabilidade Civil), sendo emitidas pelas Seguradoras, a ser contratada pela
Cedente em beneficio da Emissora (“Seguradora”).

Em caso de sinistro parcial e consequente pagamento de indenizacao pela Seguradora em valor superior
a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), devera a Securitizadora convocar Assembleia Especial de
Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao de tais recursos para a Recompra Obrigatéria. Caso
a indenizacao seja: (i) em valor igual ou inferior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e/ou (ii) a
titulo de reembolso de custos previamente arcados pela Cedente, a totalidade da indenizacao devera
ser paga pela Seguradora diretamente para a Conta do Patrimdnio Separado, sendo certo que a
Securitizadora podera transferir os valores até R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para conta da
Cedente, sem necessidade de convocacao da Assembleia Especial de Investidores. Caso a indenizacao
a ser paga pela Seguradora seja superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a Securitizadora
devera: (i) transferir 50% (cinquenta por cento) do valor para conta da Cedente; e (ii) convocar



Assembleia Especial de Investidores a fim de deliberar sobre a destinacao dos recursos remanescentes.

O sinistro total ou parcial, que torne inviavel a continuidade dos Projetos, configura Evento de Execucao
das Garantias, devendo a Securitizadora direcionar os recursos decorrentes da respectiva indenizacao
disponibilizada pela Seguradora para a Recompra Obrigatéria. Sem prejuizo, a Cedente permanecera
obrigada, nos termos dos Documentos da Operacao, com relacao a eventual saldo das Obrigacoes
Garantidas, inclusive caso a Seguradora, sob o fundamento de que a ocupacao do Imével em questao
estava irregular, de que nao foram observadas as condicoes da apdlice, ou de que nado foi observada a
regulamentacao municipal, estadual e/ou federal imposta ao Imdvel, conforme o caso, nao pagar a
indenizacao esperada a Securitizadora.

Fundo de Reserva. A Cedente concordou, nos termos do Contrato de Cessao que a Emissora constituisse,
no ambito da Operacao de Securitizacdo, um fundo de reserva por meio da retencdo de parte dos
recursos integralizados dos CRI, em montante total equivalente a duas parcelas imediatamente
vincendas de Remuneracao e Amortizacao Programada dos CRI, conforme definido no Termo de
Securitizacao, utilizado somente caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios nao sejam suficientes
para o cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos até a quitacao integral Obrigacoes
Garantidas, inclusive para recomposicao do Fundo de Despesas (“Fundo de Reserva” e “Valor do Fundo
de Reserva”, respectivamente). A constituicdo do Fundo de Reserva sera feita por meio de desconto
proporcional sobre os recursos oriundos da integralizacao dos CRI, observado o cumprimento das
Condicoes Precedentes, conforme aplicaveis, até o atingir o montante equivalente ao Valor do Fundo
de Reserva.

Os recursos depositados no Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas poderao ser aplicados pela
Emissora nos Investimentos Permitidos. Apds a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas, os
eventuais recursos remanescentes no Fundo de Reserva e no Fundo de Despesas, bem como eventuais
rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, deverao ser transferidos para a Cedente, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comprovacao da quitacéo.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor
do Fundo de Reserva, mediante envio dos documentos comprobatorios pela Securitizadora a Cedente,
e aos Fiadores neste sentido, caso os recursos a serem aplicados na Ordem de Prioridade de Pagamentos
nao sejam suficientes para recomposicao, a Cedente ou os Fiadores deverao recompor o Valor do Fundo
de Reserva no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento do pedido de recomposicdo pela
Securitizadora, nos termos acima, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

Fundo de Despesas. A Cedente concordou, nos termos do Contrato de Cessao que a Emissora
constituisse, no ambito da Operacao e na Conta do Patrimonio Separado, um fundo de despesas, por
meio da retencao de parte dos recursos integralizados dos CRI, pela Securitizadora, em montante total
e combinado equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, sendo certo que até a liquidacao
integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a todo momento, equivalente a
no minimo ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, para fazer frente ao pagamento das despesas
indicadas no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao que sejam de responsabilidade
da Cedente e dos Fiadores durante a Operacao de Securitizacao até a quitacao integral das Obrigacoes
Garantidas (“Fundo de Despesas” e “Valor do Fundo de Despesas”, respectivamente).

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, mediante envio dos documentos comprobatdrios pela Securitizadora a
Cedente e aos Fiadores neste sentido, e caso os recursos a serem aplicados na Ordem de Prioridade de
Pagamentos nao sejam suficientes para recomposicao, a Cedente e/ou os Fiadores deverao recompor
o Fundo de Despesas no montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, no prazo de até



10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento do pedido de recomposicdo pela Securitizadora, nos
termos acima, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas indicadas no Contrato de Cessao
e nos demais Documentos da Operacao que sejam de responsabilidade da Cedente, os débitos em atraso
ficardo sujeitos, mediante notificacao prévia e nao regularizacao no prazo de 5 (cinco) dias, a (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratdria de natureza nao compensatoria de 2% (dois por
cento); e (iii) atualizacdo monetaria pela variacdo positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”),
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI definida no Termo de Securitizacao vir a ser prorrogada
por deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos
CRI e os demais prestadores de servico continuarem exercendo as suas funcoes, as despesas, conforme
0 caso, continuarao sendo devidas pela Cedente.

Se, apods o pagamento da totalidade dos CRI e de quaisquer despesas devidas no ambito da Operacao
de Securitizacao, existir qualquer valor remanescente do Fundo de Despesas, seja na forma de recursos
ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser restituidos pela Emissora a Cedente ou a quem
esta indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverao ser depositados
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora em conta corrente de titularidade da
Cedente ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

O Patriménio Separado, caso a Cedente nao o faca, ressarcira a Securitizadora e o Agente Fiduciario
dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relacao ao exercicio de suas funcoes, tais
como (a) registro de documentos, notificacoes, extracao de certidées em geral, reconhecimento de
firmas em cartorios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (b) contratacao de prestadores de servicos nao determinados
nos Documentos da Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou
cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacao de seus agentes, estacionamento; e (d) publicacdes em jornais
e outros meios de comunicacao, bem como locacao de imovel e contratacao de colaboradores para
realizacao de assembleias, todas estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de
CRI ou para realizar os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere este item sera efetuado
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivacdo da despesa em questdo.

Caso seja necessario para a manutencao da Operacao e defesa dos direitos e melhores interesses dos
Titulares de CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente existentes em um
determinado fundo de garantia, para os objetivos de outro fundo de garantia e/ou, até, para o
pagamento de Obrigacoes Garantidas e quaisquer obrigacoes assumidas pela Cedente e/ou Fiadores
nos Documentos da Operacao.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Mensalmente, os valores recebidos em razao do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, de liquidacao antecipada, bem como de excussao das Garantias, deverao ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o pagamento do item anterior (“Ordem de
Prioridade de Pagamentos”):

(@) pagamento da demanda contratada dos Projetos junto as concessionarias por meio da fatura a
ser enviada pela Cedente a Securitizadora;



(b) pagamento dos Encargo Moratorios, caso aplicavel, incluindo, mas nao se limitando (i) as parcelas
de Remuneracao vencidas em més(es) anterior(es) e ndao paga(s), e multa e juros de mora
relacionados aos CRI; e (ii) eventuais encargos moratorios do Patrimonio Separado incorridos e
nao pagos até a respectiva data de pagamento, em complemento ao valor a ser utilizado do
Fundo de Reserva;

(c) pagamento das Despesas, caso aplicavel;

(d) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(e) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(f) pagamento das parcelas da Remuneracao imediatamente vincendas;

(g) pagamento das despesas de operacao e manutencao dos Projetos (O&M) por meio da fatura a ser
enviada pela Cedente a Securitizadora;

(h) pagamento do arrendamento dos Iméveis;

(i) pagamento das despesas de seguro dos Imoveis;

(J) pagamento da Amortizacao, conforme disposto no Termo de Securitizacao;
(k) pagamento da Recompra Obrigatoria; e

(I) pagamento da Recompra Facultativa.

Caso, apos o pagamento de todos os itens da cascata acima em determinado més, restem recursos
depositados na Conta do Patrimonio Separado (exceto aqueles valores constituidos a titulo de Fundo
de Reserva e Despesas), os recursos serao distribuidos aos Titulares dos CRI da Classe Subordinada, a
titulo de prémio (“Prémio dos CRI da Classe Subordinada”).

ICSD Minimo. A medicao do indice de cobertura do servico da divida (“ICSD”) sera feita pela Emissora,
a partir do pagamento da primeira parcela dos Créditos Imobiliarios e até 24 (vinte e quatro) meses
contados da primeira medicao, semestralmente, com base nas demonstracoes financeiras auditadas da
Cedente e devera ser igual ou superior a 1,20x (“ICSD Minimo”), por meio do resultado da formula
apresentada abaixo:

[EBITDA - Capex - NCG - IRPJ - CSLL] /
[PMT dos CRI da Classe Sénior + Custos de Manutencéo dos CRI]

Onde:
“EBITDA”: significa (i) o lucro operacional da Cedente, antes da deducao dos juros, impostos,
depreciacdes e amortizacoes, calculado de acordo com o BR GAAP, mais (ii) as despesas de organizacao

e manutencao dos Projetos (O&M).

“Capex”: investimentos realizados pelas empresas para adquirir, melhorar ou manter ativos fixos,
como equipamentos, maquinas e outras infraestruturas necessarias para a operacao.



“NCG”: significa Variacao do Ativo Circulante - Variacao do Passivo Circulante, onde:

“Ativo Circulante”: Inclui todos os ativos que podem ser convertidos em dinheiro em um curto periodo,
geralmente dentro de um ano, como contas a receber e estoques, sem levar em consideracao o caixa
da Cedente.

“Passivo Circulante”: Inclui todas as obrigacdes de curto prazo que a Cedente deve pagar dentro do
mesmo periodo, como contas a pagar, salarios, e outras despesas operacionais, sem levar em
consideracao o endividamento da Cedente.

“IRPJ”: significa o Imposto de Renda Pessoa Juridica da Cedente;
“CSLL”: significa a Contribuicdo sobre o Lucro Liquido;

“Custos de Manutencdo do CRI”: significam as Despesas recorrentes da operacao no periodo em
referéncia;

“PMT dos CRI da Classe Sénior”: soma valores de Amortizacao e Remuneracao (PMT) dos CRI da Classe
Sénior referente ao periodo de apuracao, nos termos do Termo de Securitizacao.

Caso o ICSD seja inferior a 1,20x (i) os recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado deverao
ser utilizados para a Recompra Obrigatoria, sendo observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;
ou, em caso de insuficiéncia; (ii) a Cedente ou os Fiadores deverao realizar aporte de recursos na Conta
do Patriménio Separado para a realizacdo de Recompra Obrigatdria, de forma que o indice seja
reestabelecido a 1,20x.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacdao de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os Titulares de CRI

Na Data de Emissdo, nao ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares de CRI.

9.4, Politica de investimento

Serado permitidas aplicacoes realizadas com recursos que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio
Separado e que deverao ser resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado, quais sejam: exclusivamente, Certificados de Deposito Bancario (CDB) e operacées
compromissadas realizadas com o Itall Unibanco S.A., sendo vedada a aplicacao dos recursos do Patrimonio
Separado em titulos puUblicos, fundos de investimento ou quaisquer outros ativos (“Investimentos
Permitidos”).

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o Patriménio
Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora nao tera qualquer responsabilidade com relacdo a
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacoes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.
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10.1. Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, na forma, prazos e demais condicdes estabelecidas nos
Contratos BTL, foram cedidos a Securitizadora por meio do Contrato de Cessao de Créditos, os quais possuem
as seguintes caracteristicas relevantes:

a) numero de direitos creditérios cedidos e valor total

Por meio do Contrato de Cessao de Créditos foi pactuada a cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas respectivas CCl, a Emissora, com valor nominal total de R$ 221.500.330,00 (duzentos e
vinte e um milhdes, quinhentos mil e trezentos e trinta reais).

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditérios cedidos

N&o aplicavel. Nos termos do disposto no artigo 375 do Codigo Civil, (i) a Cedente e a Emissora renunciaram,
no ambito do Contrato de Cessdo de Créditos, expressamente ao direito de compensacdo em relacao aos
valores decorrentes do Contrato de Cessao, eventualmente por elas devidos ou titulados, conforme o caso;
e, adicionalmente, (ii) a Cedente renuncia expressamente ao direito de compensacao em relacao aos
valores decorrentes dos Contratos BTL eventualmente por ela devidos ou titulados.

c) prazos de vencimento do crédito

Os Contratos BTL tém seu prazo de 48 (quarenta e oito) meses contados a partir do Prazo de Inicio de
Locacao, conforme descrito nas respectivas CCI.

d) periodos de amortizacao;
Os Contratos BTL tém periodicidade de pagamento mensal, conforme descrito nas respectivas CCl.
e) finalidade dos créditos;

Os Créditos Imobiliarios representam o pagamento pelo Locatario dos valores pactuados nos Contratos BTL.
Os recursos captados pela Cedente por meio do Contrato de Cessao de Créditos serao utilizados conforme
item 3.1 deste Prospecto.

f) descricao das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos.

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas serao constituidas as
Garantias, descritas no item 9.2 acima.

10.2. Descricdo da forma de cessdao dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propésito, e indicacdo acerca
do carater definitivo, ou ndo, da cessao

Cessao de Créditos Imobiliarios. A cessao celebrada entre a Cedente e a Securitizadora, por meio do
Contrato de Cessao de Créditos, é a forma por meio do qual foi constituida a cessao dos Créditos Imobiliarios
no ambito da Oferta. Mediante a satisfacdo ou renlincia, conforme o caso, das condicdes precedentes, o
Contrato de Cessao tem por objeto a cessao onerosa, pela Cedente a Emissora, de forma irrevogavel e
irretratavel, com Coobrigacao, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, com a transferéncia, nesta data, de todos os direitos
previstos nos Contratos BTL, observados os termos e condicoes do Contrato de Cessao (“Cessao”).




Abrangéncia da Cessao. As Partes reconhecem que, nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), e artigos 21 e 22 da Lei 10.931, a Cessao
compreende, além da cessao ao direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios, a cessao de todos e
quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes
especificamente aos Créditos Imobiliarios. Dessa forma, ficou assegurado a Emissora o exercicio de
qualquer direito titulado pela Cedente, no ambito da locacdo dos Iméveis nos termos dos Contratos BTL,
incluindo a totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas,
incluindo, sem limitacdo, indenizacdao, penalidades e/ou direitos de regresso, seguros, garantias,
incluindo os direitos relacionados as garantias dos Contratos BTL, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos BTL, ficando a Emissora, assim, sub-rogada em
todos os direitos, acessorios e garantias estabelecidos nos Contratos BTL.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracédo dos direitos creditorios, por devedor, em relacédo ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente no Locatario, na qualidade de locatario dos
Contratos BTL.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Para fins de critério de elegibilidade dos créditos imobiliarios oriundos dos Contratos BTL celebrados com o
Locatario, a Cedente realizou uma analise de documentos para conhecimento da situacdo comercial,
econdmica e financeira daqueles que podem vir a se relacionar com ela no futuro. A aprovacao de crédito
do Locatario ocorreu com base em trés parametros: (i) analise quantitativa; (ii) analise qualitativa; e (iii)
analise de garantias, examinados sob o critério da discricionariedade de sua administracao.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condicbes de pagamento

O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto
no Anexo 7.1 dos Contratos BTL. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em
caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacao judicial do Locatario caberdo a Cedente,
conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolucdao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
CRI, caso a Emissora nao faca, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em
lei e no Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI,
inclusive, caso a Emissora nao o faca, realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios,
de modo a garantir o pagamento dos CRI aos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente na Conta do Patrimdnio Separado,
permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e
administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverao ser arcadas diretamente pelo Fundo de
Reserva e/ou pela Cedente.

Em observancia ao disposto no artigo 290 do Cédigo Civil, o Locatario sera notificada a respeito da Cessao,
mediante notificacao de cessao, conforme definido no Anexo Il ao Contrato de Cessao (“Notificacao de
Cessaon”), sendo que a comprovacao da Notificacdo de Cessao e recebimento do “de acordo” do Locatario
sobre a Cessao constitui condicdo para o pagamento dos Precos de Cessdo, exigivel até a data de liquidacao
dos CRI.

10.6. Informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patrimonio da securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo



A Cedente nao possui até a presente data quaisquer relacdes comerciais com o Locatario, portanto, nunca
presenciou qualquer evento de inadimpléncia ou atraso, ndo havendo informacoes suficientes para analise
estatistica de inadimplemento.

A Securitizadora identificou um percentual de 3,94% de inadimplementos, 0,00% de perdas e 7,09% de pré-
pagamentos de créditos imobiliarios que lastreiam certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela
Securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta. O
calculo foi feito utilizando como base todas as emissdes que geraram inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento nos ultimos 3 (trés) anos, dividido pelo nimero total de ofertas de CRI emitidas pela
Securitizadora nos ultimos 3 (trés) anos.

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da Securitizadora
ou do Coordenador Lider da Oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaracao de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informagées que a Securitizadora e os coordenadores tenham a
respeito, ainda que parciais

N&o obstante tenha envidado esforcos razoaveis, a Emissora declara nao ter conhecimentos adicionais de
informacdes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma
natureza aos Créditos Imobiliarios, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissao, ou
seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pelo Locatario, e nao haver obtido informacdes consistentes
e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissao, que lhes
permita apurar informacdes com maiores detalhes.

10.8. Informacdo sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdao de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item 10.9 abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operac¢ao, que possam acarretar a liquidacdao ou amortizacao antecipada dos créditos cedidos a
securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos
de pagamento previstos

A EMISSORA COML{NICARA AOS TITULARES DE CRI, AO AGENTE FIDUCIARIO, AO CUSTODIANTE, AO
ESCRITURADOR E A B3 SOBRE O RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI MEDIANTE PUBLICACAO DE
COMUNICADO NO WEBSITE DA SECURITIZADORA E POR MEIO DO SISTEMA DE ENVIO DE INFORMACOES
PERIODICAS E EVENTUAIS DA CVM, COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 3 (TRES) DIAS UTEIS, COM RELACAO AO
RESPECTIVO PAGAMENTO.

O PAGAMENTO DO RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI DEVERA SER REALIZADO POR MEIO DE
PROCEDIMENTO ADOTADO PELA B3 PARA OS ATIVOS CUSTODIADOS ELETRONICAMENTE NA B3.

Amortizacao dos CRI

Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados em razao de Resgate Antecipado dos CRI, a
Amortizacao dos CRI sera realizada nas datas previstas no Anexo Il ao Termo de Securitizacdo, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Resgate Antecipado

Os CRI serao objeto de resgate antecipado em sua totalidade (“Resgate Antecipado dos CRI”): (i) caso seja




declarado o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios em decorréncia de um Evento de Execucao das
Garantias previsto no item 2.6, subitem “n)” da pagina 4 acima, e nos termos e prazos previstos no Termo
de Securitizacdo ou no Contrato de Cessao; (ii) em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizada a
Recompra Facultativa; ou (iii) nas hipdteses de restricao de uso, auséncia de publicacdo, suspensao do
calculo ou extincao da Taxa DI, caso nao haja acordo para a definicdo do novo indice em Assembleia Especial
de Investidores.

Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, observadas as deliberacdes da
Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares dos CRI valor equivalente
ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo e de eventuais prémios
devidos, bem como eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao,
deduzidas eventuais despesas do respectivo Patriménio Separado, que devera ser pago no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o Evento de Execucdo das Garantias, Recompra
Facultativa ou extincdo da Taxa DI, mediante comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora as
Cedentes.

Eventos de Execucao das Garantias

Observadas as disposicoes do Contrato de Cessao, incluindo a previsao de Coobrigacao, a Emissora, ou
terceiros pela Emissora indicados, poderao, conforme determinado pelos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, nos termos do Termo de Securitizacao, declarar um Evento de Execucao
das Garantias e (i) exigir a Recompra Obrigatdria, e/ou (ii) execucao das Garantias.

Na ocorréncia de um Evento de Execucao Nao Automatica das Garantias, a Emissora devera seguir o que vier
a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial de Investidores, motivo pelo qual a Emissora
devera realizar a respectiva convocacao, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis a contar da ciéncia da Emissora da
ocorréncia de qualquer de tais eventos, sendo certo que a Assembleia Especial de Investidores que
determinara a decisao da Emissora sobre a decretacdo, ou nao do vencimento antecipado dos CRI e,
consequentemente, determinara a decisdo da Emissora sobre a decretacdo, ou ndo, de um Evento de
Execucao das Garantias, em conformidade com o previsto no Termo de Securitizacao, observados seus
procedimentos e o respectivo quérum.

Caso a Assembleia Especial de Investidores convocada em decorréncia de um Evento de Execucao Nao
Automatica das Garantias, conforme descrito neste Prospecto (i) ndo seja instalada em segunda convocacao,
ou (ii) seja instalada, mas nao seja aprovada pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos no
Termo de Securitizacédo, a (a) exigéncia da Recompra Obrigatéria; e nem (b) a execucédo das Garantias, nao
havera (a) a exigéncia da Recompra Obrigatéria; e nem (b) a execucdo das Garantias. Na hipdtese de
instalacdo e deliberacao favoravel a nao (i) exigéncia da Recompra Obrigatoria; e nem (ii) execucao das
Garantias, a Emissora devera formalizar uma ata de Assembleia Especial de Investidores consignando a nao
ocorréncia de um Evento de Execucao das Garantias.

Os valores mencionados acima, para fins da configuracao dos Eventos de Execucdo das Garantias serao
reajustados ou corrigidos, mensalmente, pela variacao acumulada do IPCA, desde a primeira Data de
Integralizacao.

Observado o disposto acima, em caso de decretacdao da ocorréncia de um Evento de Execucdo Nao
Automatica das Garantias, a Emissora exigira da Cedente (a) a Recompra Obrigatéria; ou (b) a execucao das
Garantias, conforme deliberado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

Caso a Emissora, tendo recebido os devidos pagamentos pela Cedente em razao da Recompra Obrigatoria,
nao realize o Resgate Antecipado dos CRI no prazo e forma estipulados previstos no Termo de Securitizacao,
o Agente Fiduciario dos CRI adotara os procedimentos de liquidacao do Patriménio Separado nos termos
aqui previstos



O Resgate Antecipado dos CRI somente sera realizado caso o Patrimonio Separado tenha recursos suficientes
para arcar com os valores devidos aos Titulares dos CRI.

O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste
sentido a B3.

A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obrigou-se, nos termos do Contrato de Cessao, a prestar,
quando solicitada, a Emissora e ao Agente Fiduciario, as informacdes necessarias ao acompanhamento dos
referidos eventos.

Recompra Obrigatoéria

Na hipotese de ocorréncia (i) de quaisquer dos Eventos de Execucao de Garantias aqui listados, os titulares
dos CRI reunidos em assembleia, nos termos do Termo de Securitizacao, poderao exigir que a Cedente realize
a recompra total dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; e/ou (ii) do descumprimento do ICSD
Minimo, os recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado deverao ser utilizados para a recompra dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, até o reenquadramento do ICSD Minimo (“Recompra

Obrigatoria”).

Na hipotese de Recompra Obrigatéria em decorréncia da decretacdo de um Evento de Execucédo de Garantias
e/ou do descumprimento do ICSD Minimo, a Cedente devera realizar o pagamento a Emissora, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o Evento de Execucao das Garantias, mediante
comunicacao por escrito a ser enviada pela Emissora a Cedente, do montante equivalente ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo e eventuais prémios devidos, bem como
eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacao, deduzidas eventuais
despesas do Patrimonio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacao.

Recompra Facultativa

A Cedente podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, realizar a recompra facultativa total ou
parcial dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl (“Recompra Facultativa”), mediante o pagamento
a Emissora do montante calculado na forma aqui prevista.

Por ocasidao da Recompra Facultativa, o valor devido pela Cedente sera equivalente ao Valor Nominal dos
CRI, acrescido da Remuneracao e de encargos devidos e nao pagos até a data da Recompra Facultativa.

A Recompra Facultativa sera realizada por meio do envio de notificacdo a Emissora com coOpia ao Agente
Fiduciario (através do endereco eletronico: agentefiduciario@vortx.com.br e gestao@habitasec.com.br)
(“Notificacdo de Recompra Facultativa”), com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva
data de pagamento da Recompra Facultativa, formalizando a liquidacao antecipada dos CRI.

A Emissora se obrigou, nos termos do Contrato de Cessao, a utilizar todos os recursos decorrentes do
pagamento do Valor de Recompra Facultativa para realizar o resgate dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacao.

Uma vez exercida a Recompra Facultativa, e devidamente pago o respectivo Valor de Recompra Facultativa,
a Cedente sub-rogar-se-a, automaticamente, nos direitos da Emissora em relacao aos Créditos Imobiliarios,
passando a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado do Locatario,
observado que a Cedente somente podera adotar as medidas administrativas e/ou judiciais pertinentes
contra o Locatario para a satisfacao de seu crédito apos a liquidacao integral do saldo devedor dos CRI.



Caso o Valor de Recompra Facultativa nao seja pago no prazo pactuado acima, incidirao sobre o valor em
atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, as penalidades previstas no Contrato de Cessao,
bem como honorarios advocaticios e outras eventuais despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo
certo que a Emissora, as exclusivas expensas da Cedente, podera promover todas as medidas necessarias
para o pagamento do Valor de Recompra Facultativa pela Cedente.

Na hipotese acima, caso o Valor de Recompra Facultativa ndao seja pago no prazo aqui pactuado, podera a
Emissora, sem prejuizo das demais medidas cabiveis, utilizar os recursos decorrentes do pagamento, pelo
Locatario, dos Créditos Imobiliarios ndo pagos pela Cedente na amortizacao e/ou liquidacao dos CRI.

A Cedente, por si ou por terceiros contratados, obriga-se a prestar, quando solicitada, a Emissora e ao
Agente Fiduciario, as informacdes necessarias ao acompanhamento dos referidos eventos.

10.10. Descricdo das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as func¢ées e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais
prestadores de servico

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacdo dos valores
recebidos quando da liquidacdo dos direitos creditorios;

A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRIl, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobiliarios e Garantias, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados na Conta do Patrimonio
Separado, permanecendo segregados de outros recursos.

b) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a inadimpléncias,
perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencdo quanto a eventual execucdo de garantias;

No ambito da Emissao e da Oferta, nao foi contratado prestador de servicos de consultoria especializada,
gestao, custddia e cobranca de créditos inadimplidos. A cobranca do pagamento dos Créditos Imobiliarios
sera realizada pela Emissora, conforme previsto nos Contratos BTL e no Termo de Securitizacao.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderao
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucado por quantia certa contra devedor ou qualquer
outra medida que entender cabivel.

Adicionalmente, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nédo se limitando, a excussao
das Garantias, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI.

¢) procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a verificacdo do
lastro dos direitos creditdrios; e

0 Agente Fiduciario verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacodes contidas no Termo de Securitizacao, sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade
dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, tendo em vista que, na data da assinatura do Termo de
Securitizacdo, os Contratos de Garantias e os atos societarios de aprovacao das Garantias nao estavam
registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes.



A Escritura de Emissao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos
termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei 10.931. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tao
somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacao vigente.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacdo relativa aos
direitos creditorios.

A Instituicdao Custodiante sera responsavel pela manutencao em perfeita ordem, custodia dos documentos
comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a
data de liquidacao total do Patriménio Separado.

0 Escriturador foi contratado para prestar, no ambito da Emissao, os servicos de escrituracao dos CRI, que
serao mantidos sob o sistema escritural, sem emissao de certificados, consistente na manutencao da
totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutencao em sistemas informatizados
de livros de registro, o registro: (i) das informacdes relativas a titularidade dos CRI; (ii) dos direitos reais de
fruicao ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os CRI; (iii) das movimentacdes dos CRI, nao
se limitando aos procedimentos necessarios, quando for o caso, do regime de depoésito centralizado; e (iv)
do tratamento de eventos incidentes, conforme o contrato de prestacao de servicos de escrituracao, a
legislacao vigente e posteriores alteragoes.

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicdo dos direitos
creditérios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, observada
a possibilidade de subscricao com agio e desagio descrita no item 5.1 deste Prospecto.
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11.1. ldentificacdo dos Originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais
de 10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, devendo ser informado

seu tipo societario, e caracteristicas
experiéncia prévia em outras operac¢é
objeto da securitizacao

gerais de seu negécio, e, se for o caso, descrita sua
es de securitizacdao tendo como objeto o mesmo ativo

Os Créditos Imobiliarios sao representados pelas CCl, e foram integralmente originados por meio da
celebracao dos Contratos BTL entre a Cedente, como locadora, e o Locatario.

Locatario: CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

Data de Constituicao 28/05/2025
Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Consorcio.
Pais de Constituicao Brasil.

Sede

Rua ltutinga, nUmero 540, bairro Bom Pastor, municipio
Divin6polis/MG, CEP 35.500-187.

Prazo de Duracgéo

Indeterminado.

Objeto Social

O objeto social do Locatario é: Atividades de Coordenacéo e Controle
da Operacao da Geracao e Transmissdo de Energia Elétrica.

Natureza da Concentracgdo dos Direitos Creditorios

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais Disposi¢ées Contratuais Relevantes

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.

Cedente: EVOLUA EN

Data de Constituicao

ERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.
25/02/2021

Forma de Constituicédo (Tipo Societario)

Sociedade Empresaria Limitada.

Pais de Constituicao

Brasil.

Sede

Rua Levindo Lopes, n° 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171.

Prazo de Duracgédo

Indeterminado.

Objeto Social

A Cedente tem como objeto social: (i) a locacdo de maquinas e
equipamentos elétricos, painéis solares, entre outros; (ii) a prestacéo
de servicos auxiliares de consultoria técnica na area de energia
elétrica e servico de engenharia; (iii) a elaboracdo de projetos, bem
como homologacdo junto as concessionarias de energia elétrica, de
sistema de geracao de energia fotovoltaica; e (iv) a prestacao de
servicos de instalacao, operacao e manutencdao de equipamentos
solares.

Natureza da Concentracgdo dos Direitos Creditorios

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais Disposi¢ées Contratuais Relevantes

Demais disposicdes contratuais relevantes referentes aos Contratos
BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.




11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditoérios originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos
para entrega ou prestacao futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses
contratos, além das informagdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstracées financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social. Essas informacdes ndo seréo exigiveis quando os direitos
creditérios forem originados por instituicdes financeiras de demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil

0 presente item nao é aplicavel uma vez que os Créditos Imobiliarios nao sao originados de warrants ou de
contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacao
futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos.
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12.  INFORMACOES SOBRE OS DEVEDORES OU COOBRIGADOS ~ '»




12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos pelo Locatario, contando com a Coobrigacao da Cedente, solidariamente
responsavel entre si por todas as obrigacdes, principais, acessorias, moratdrias e indenizatérias, assumidas
no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, inclusive em relacao ao adimplemento
integral dos Créditos Imobiliarios e das Obrigacoes Garantidas.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquida¢do de mais de
10% (dez por cento) dos ativos que compéem o patrimdnio da securitizadora ou do patriménio
separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a
operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negocio; natureza da concentracao dos
direitos creditorios cedidos; disposicées contratuais relevantes a eles relativas

Locatario: CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL

Data de Constituicao 28/05/2025
Forma de Constituicédo (Tipo Societario) Consorcio.
Pais de Constituicao Brasil.

Rua ltutinga, nUmero 540, bairro Bom Pastor, municipio

Sede Divinépolis/MG, CEP 35.500-187.

Prazo de Duracgédo Indeterminado.

O objeto social do Locatario é: Atividades de Coordenagéo e Controle

Objeto Social da Operacao da Geracao e Transmissdo de Energia Elétrica.

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Natureza da Concentracgdo dos Direitos Creditorios Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢ées Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.

Cedente: EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

Data de Constituicao 25/02/2021

Forma de Constituicédo (Tipo Societario) Sociedade Empresaria Limitada.

Pais de Constituicao Brasil.

sede Rua. Levindo Lopes, n° 357, 8° andar, Bairro Savassi, Belo
Horizonte/MG, CEP 30.140-171.

Prazo de Duracao Indeterminado.

A Cedente tem como objeto social: (i) a locacdo de maquinas e
equipamentos elétricos, painéis solares, entre outros; (ii) a prestacdo
de servicos auxiliares de consultoria técnica na area de energia
elétrica e servico de engenharia; (iii) a elaboracdo de projetos, bem
como homologacdo junto as concessionarias de energia elétrica, de
sistema de geracao de energia fotovoltaica; e (iv) a prestacao de
servicos de instalacao, operacao e manutencao de equipamentos
solares.

Objeto Social

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devidos pelo
Natureza da Concentracgdo dos Direitos Creditorios Locatario e cedidos pela Cedente e correspondem a 100% (cem por
cento) do Valor Total da Emissao.

Demais disposicdes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢ées Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.




Fiador Pessoa Fisica: Jodao Alberto Bertin Sanches

Estado civil Solteiro

Nacionalidade Brasileiro

Profissao Empresario

Data de Constituicao 13 de junho de 2025.

Forma de Constituicdo (Tipo Societario) Fundo de investimento em participacdes.

Pais de Constituicao Brasil.

sede Rya Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila Olimpia, CEP 04552-040, em
Sao Paulo - SP.

Prazo de Duracgédo Indeterminado.

Proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas, mediante a
aquisicao de Ativos Alvo com propdsito de realizar o desinvestimento
buscando maximizar o retorno para os Cotistas, dentro do prazo de
Objeto duracdo da classe. O Fundo investira, direta ou indiretamente, em
Ativos Alvo de emissao de sociedades alvo que desenvolvam projetos
de infraestrutura nos termos da Lei 11.478/07 e demais
regulamentacoes aplicaveis.

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Contratos BTL devido pelo
Locatario e contam com a Coobrigacdo do Fundo, além da Cedente, os
quais sao solidariamente responsaveis entre si por todas as obrigacdes,
Natureza da Concentracgdo dos Direitos Creditorios principais, acessorias, moratorias e indenizatdrias, assumidas no
Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacao, inclusive
em relacdo ao adimplemento integral dos Créditos Imobiliarios e das
Obrigacdes Garantidas.

Demais disposicoes contratuais relevantes referentes aos Contratos
Demais Disposi¢ées Contratuais Relevantes BTL se encontram nos respectivos contratos e na Escritura de Emissao
de CCI.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

0 Fundo foi constituido no exercicio de 13 de junho de 2025, com seu primeiro exercicio social se encerrando
em 31 de dezembro de 2025, ndo havendo demonstracdes financeiras disponiveis em relacao ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Cedente, devidamente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024,
encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo I.

Adicionalmente, informa-se que nao foi contratada carta conforto ou manifestacao escrita dos auditores
independentes da Cedente acerca da consisténcia das informacoes financeiras constantes deste Prospecto
relativas as referidas demonstracoes financeiras.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditoérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatoério



de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que
sera emitida para lastrear o certificado.

Locatéario:

0 presente item nao é aplicavel em relacao ao Locatario, uma vez que os Créditos Imobiliarios sao originados
da cessdao dos Contratos Imobiliarios, pela Cedente a Emissora, de modo que o Locatario ndo é parte
envolvida na estruturacdo da operacao de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, de forma que os seus
indices de liquidez, indices de atividade, indices de endividamento e indices de lucratividade ndo serao
impactados pela presente Emissao.

Fundo

0 Fundo foi constituido no exercicio de 13 de junho de 2025, com seu primeiro exercicio social se encerrando
em 31 de dezembro de 2025, ndo havendo demonstracdes financeiras disponiveis em relacao ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

Cedente

Em 31 de dezembro de 2024

Capitalizacio da Cedente ! (Em milhares de R$)
Histérico Ajustado
Empréstimos e financiamentos (circulante) 9.316 9.849
Empréstimos e financiamentos (n&do circulante) 97.567 103.150
Contas a pagar - Leasing (circulante e nao circulante) 5.298 5.298
Patrimonio Liquido 52.696 52.696
Capitalizagdo Total 62.430 62.430

indice de Liquidez 2 Em 31 de dezembro de 2024

indice Histérico indice Ajustado

Liquidez geral* (em dias) 1,40x 1,34x

* 0 indice de liquidez geral corresponde ao quociente da divisao de ativo circulante somado ao ativo ndo circulante pelo passivo circulante somado ao passivo nao circulante em
31 de dezembro de 2024.

indice de Endividamento* Em 31 de dezembro de 2024

indice Histérico indice Ajustado

0,71x 0,75x

* 0 indice de endividamento corresponde ao quociente da divisao do passivo circulante somado ao passivo nao circulante pelo total do Ativo em 31 de dezembro de 2024.

12.5. Informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacao aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissao, ou
aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Locatario:



0 presente item nao é aplicavel em relacao ao Locatario, uma vez que os Créditos Imobiliarios sao originados
da cessdao dos Contratos Imobiliarios, pela Cedente a Emissora, de modo que o Locatario ndo é parte
envolvida na estruturacdo da operacao de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e nem sera destinatario
de recursos oriundos da presente Emissao.

1. Atividades do Fundo e da Cedente

1.1. Descrever sumariamente o histérico do Fundo e da Cedente

a) Fundo

Fundo de Investimento em Participacdes constituido em 13 de junho de 2025 com o proposito especifico de
desenvolver novos projetos de infraestrutura nos setores abrangidos pela Lei 11.478/07 e demais
regulamentacoes aplicaveis. Os investimentos do Fundo deverdo possibilitar a participacdo no processo
decisério da companhia investida com influéncia na sua gestao e definicao de sua politica estratégica.

b) Cedente

A Cedente foi constituida em fevereiro de 2021, com o proposito de desenvolver e manter em portfélio
projetos de usinas de geracao fotovoltaicas. Atualmente a Cedente conta com 15 usinas fotovoltaicas,
distribuidas em 7 diferentes projetos, os quais totalizam aproximadamente 22,1 MWp e resultaram em
aproximadamente RS 20 milhées em faturamento anual no exercicio social encerrado em dezembro de 2024.

1.2. Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo Fundo, pela Cedente e suas
controladas

a) Fundo

O Fundo tem como objetivo o fomento ao desenvolvimento de novos projetos no setor de Infraestrutura
(conforme Lei 11.478/07) através de captacdo de recursos no préprio Fundo e investimento e gestao de
companhias voltadas para o segmento de geracao solar. O Fundo também participa e fomenta captacdes de
recursos no mercado para suas entidades controladas. Suas controladas sdo entidades com o proposito
especifico de desenvolver, gerir e arrendar ativos imobiliarios voltados de geracao de energia solar, na
modalidade de minigeracao distribuida, nos termos da Lei 14.300/22.

b) Cedente

A Cedente atua, no ambito da geracdo distribuida, no desenvolvimento, implantacdo, operacao e
manutencdo de usinas de geracdo de energia elétrica de fonte solar fotovoltaica, enquadradas nas
modalidades de microgeracdao ou minigeracao distribuida, nos termos da Lei n° 14.300/22 e da
regulamentacao aplicavel da ANEEL.

A atuacdo da Cedente é orientada a maximizacdo da eficiéncia energética, previsibilidade de geracédo e
estabilidade de receitas, com base em contratos de longo prazo, diversificacao da base de consumidores
vinculados e rigorosa observancia das normas regulatdrias vigentes.

1.11. Indicar a aquisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que nao se enquadre como operacao
normal nos negécios do Fundo e da Cedente

N&o aplicavel tendo em vista que nao houve aquisicao ou alienacao de qualquer ativo relevante que nao se
enquadre como operacdo normal nos negocios nos uUltimos 3 (trés) exercicios sociais encerrados e no
exercicio social corrente.



1.14. Indicar alteracées significativas na forma de conducédo dos negécios do Fundo e da Cedente

N&o aplicavel tendo em vista que nao houve aquisicao ou alienacao de qualquer ativo relevante que nao se
enquadre como operacdo normal nos negocios nos uUltimos 3 (trés) exercicios sociais encerrados e no

exercicio social corrente.

6. Controle e grupo econdmico

6.1. Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores do Locatario, do Fundo e da Cedente,

indicando em relacdo a cada um deles:

Locatario

Nao aplicavel ao Locatario, tendo em vista que € um consorcio, constituido nos termos dos artigos 278 e 279
da Lei n° 6.404/76, o qual nao possui personalidade juridica préopria, tampouco controladores, sendo regido

pelo respectivo contrato de consércio.

Razao social

INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE
PARTICIPACOES - INFRAESTRUTURA

INVESTIMENTO EM

Nacionalidade

N/A

CPF/CNPJ

61.303.199/0001-11

quantidade de acdes detidas, por classe e espécie

25.011 cotas da classe n° 5873389

percentual detido em relacéo a respectiva classe ou espécie

100% (cem por cento)

percentual detido em relacao ao total do capital social

100% (cem por cento)

se participa de acordo de acionistas

N/A

se o0 acionista for pessoa juridica, lista contendo as informacdes
referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores
diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas
naturais, ainda que tais informacdes sejam tratadas como
sigilosas por forca de negécio juridico ou pela legislacéo do pais
em que forem constituidos ou domiciliados o socio ou
controlador

N/A

se o acionista for residente ou domiciliado no exterior, o nome
ou denominacéo social e o nimero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
seu mandatario ou representante legal no Pais

N/A

data da ultima alteragao

26/01/2026

+0 Fundo nao possui controlador definido, sendo representado pela sua administradora e sua gestora. Em matérias competentes aos cotistas, sao convocadas assembleias de cotistas

para deliberacées, sem que haja um controlador definido.

Razao social

EVOLUA ENERGIA PARTICIPAGOES S.A.

nacionalidade

Brasileira

CPF/CNPJ

35.064.555/0001-81

quantidade de quotas detidas

64.430.206, as quais nao possuem distincao de classe ou espécie

percentual detido em relacao a respectiva classe ou espécie 100%
percentual detido em relacao ao total do capital social 100%
se participa de acordo de acionistas Nao




se o0 acionista for pessoa juridica, lista contendo as informacoes
referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus controladores
diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas
naturais, ainda que tais informacées sejam tratadas como
sigilosas por forca de negodcio juridico ou pela legislacao do pais
em que forem constituidos ou domiciliados o soécio ou
controlador

Acionista Controlador: controle compartilhado entre ANDRADE
GUTIERREZ PARTICIPACOES S.A., BMPI INFRA S.A. e ALKES |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Quantidade de cotas: 124.687.999
Participacdo acionaria indireta: 50% BMPI INFRA S.A., 33,33%

ANDRADE GUTIERREZ PARTICIPACOES S.A. e 16,67% ALKES |
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
RESPONSABILIDADE LIMITADA

se o acionista for residente ou domiciliado no exterior, o nome
ou denominacéo social e o nimero de inscricdo no Cadastro de
Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
seu mandatario ou representante legal no Pais

N&o aplicavel.

data da ultima alteracgao 10/10/2025

7. Assembleia geral e administracao

7.1. Descrever as principais caracteristicas dos érgdos de administracado e do conselho fiscal do emissor,
identificando: a. principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se
houver, e, caso o emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento
pode ser consultado, b. se ha mecanismos de avaliacao de desempenho, informando, em caso positivo:
i. a periodicidade das avaliacées e sua abrangéncia ii. metodologia adotada e os principais critérios
utilizados nas avaliacées iii. se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos, c.
regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses Governanca, d. por érgao: i. numero
total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género ii. numero total de membros,
agrupados por _identidade autodeclarada de cor ou raca iii. numero total de membros agrupados por
outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes, e. se houver, objetivos especificos
que o emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor ou raca ou outros atributos entre os
membros de seus orgaos de administracao e de seu conselho fiscal e f. papel dos érgéaos de administracao
na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades relacionados ao clima

O Fundo, na forma do item 2.1 de seu regulamento, é administrado pela LAD CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250, Sala 201 - Vila Olimpia, CEP 04552-040, em Sao
Paulo - SP, incsrito no CNPJ sob o n° 28.376.231/0001-13, Ato Declaratorio CVM n° 15.996, de 29 de novembro
de 2017 (“ADMINISTRADOR”). Além dos servicos de administracdao fiduciaria, o Administrador também
prestara ao Fundo os servicos de tesouraria, controladoria, contabilizacdo, custodia, escrituracio,
distribuicao de cotas e Gestao.

Nos termos do Capitulo IV do contrato social vigente da Cedente, sua Diretoria sera composta por no minimo
2 (dois) e no maximo 3 (trés) membros diretores, sendo eles 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor
Financeiro e 1 (um) Diretor Comercial, pessoas fisicas, quotistas ou nao, residentes e domiciliadas no Brasil,
com prazo de mandato indeterminado, eleitos e destituiveis a qualquer tempo por deliberacao da quotista,
sendo permitida a reeleicao.

Os Diretores serao havidos como empossados na data de suas nhomeacoes, mediante assinatura da respectiva
alteracdo do Contrato Social ou do respectivo termo de posse, e permanecerdo nos seus cargos até a posse
de seus sucessores. Os Diretores ficam dispensados de prestar caucdo a Cedente e poderdo receber
remuneracao, a titulo de pro labore, pelos seus servicos, conforme deliberacdo da quotista Unica da
Cedente. Os Diretores responderdo perante a Cedente e terceiros pelos atos que praticarem no exercicio
de suas funcdes, nos termos da lei e do Contrato Social.

(a) Politicas de indicacdo e preenchimento de cargos:




O Fundo e a Cedente ndao tém definidas politicas especificas de indicacdo e preenchimento de cargos,
embora o faca em termos alinhados com o mercado ao qual cada um é inserido, realizando analises
criteriosas dos perfis de candidatos conforme atribuicdes do cargo.

(b) Mecanismos de avaliacdo de desempenho:

O Fundo e a Cedente ndo adotaram, até o momento, politica especifica de avaliacdo de desempenho de
seus profissionais, embora mantenha vigente a preocupacao com suas evolucdes e com o desenvolvimento
em termos satisfatorios das atividades de cada um de seus setores.

(c) Regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses:

O Fundo e a Cedente ndao adotaram, até o momento, procedimentos e/ou regras especificas para
identificacdo e administracdo de conflitos de interesses, embora mantenha-se atenta a tematica, visando
sobretudo o nao impacto negativo de tais conflitos as suas atividades.

(d) Indicacdo por érgao (i) do numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de
género; (ii) do numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca: (iii)
do numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o Locatario, o Fundo e
a Cedente entendam relevantes:

O Fundo é administrado por uma instituicao financeira.

Cedente é entidade detentora de ativos imobiliarios, ndo possui quadro de funcionarios e dessa forma nao
sdo aplicaveis os critérios de género, cor ou raca.

(e) Objetivos especificos que o Fundo e a Cedente possuam com relacdo a diversidade de género, cor
ou raca ou outros atributos entre os membros de seus 6rgaos de administracdo e de seu conselho fiscal
(quando instalado):

Nao aplicavel, pois nao ha, no momento, objetivos especificos que o Fundo e a Cedente possuam com relacdo
a diversidade de género, cor ou raca ou outros atributos entre os membros de seus orgaos de administracao
e de seu conselho fiscal (quando instalado), embora o Fundo e a Cedente mantenham preocupacao com o
tema.

(f) Papel dos orgaos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima:

Nao aplicavel, pois nao ha, no momento, na estrutura do Fundo e da Cedente, designacao especifica para a
funcao de avaliacao, gerenciamento e supervisao dos riscos e oportunidades relacionados ao clima, embora
todos os membros dos orgaos administrativos do Locatario, do Fundo e da Cedente mantenham-se
atualizados quanto ao assunto e conhecam os riscos e oportunidades envolvidos nos negocios do Fundo e da
Cedente.

8. Remuneracao dos administradores

8.2. Em relacao a remuneracao reconhecida no resultado dos 3 ultimos exercicios sociais e a prevista
para o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho
fiscal, elaborar tabela com o seguinte conteudo:

O Fundo, na qualidade de fundo de investimento, ndo possui conselho de administracao, diretoria estatutaria
ou conselho fiscal, sendo administrado e gerido por prestadores de servico devidamente constituidos,
remunerados por meio das taxas previstas em seu regulamento, razdo pela qual nao ha remuneracao a ser
informada nos termos do item 8.2 acima.

A Cedente nédo possuia até o encerramento do exercicio de 2025 diretor ou qualquer associado com funcao
remunerada.



11. Transacdes com partes relacionadas

11.2. Com excecdo das operacdes que se enquadrem nas hipoteses do art. 3°, Il, “a”, “b” e “c”, do
anexo F, informar, em relacao as transacdes com partes relacionadas que, segundo as hormas contabeis,
devam ser divulgadas nas demonstracdées financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que
tenham sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente:

Fundo

O Fundo nao possui transacées com partes relacionadas.

Cedente EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA.

. nome das partes relacionadas Evolua Energia Participacoes S.A.

Controladora
N/A

a
b. relacao das partes com a Cedente

c. data da transacao

d. objeto do contrato Rateio de despesas e AFAC
e. Cedente é credora ou devedora? Devedora

f. montante envolvido no negécio (RS) 10.630.101,03
g. saldo existente em 31 de dezembro de 2024 10.630.101,03
i. garantias e seguros relacionados N/A

j. duracao Indeterminada
k. condicoes de rescisao ou extincao N/A

L. natureza e razbes para a operacao N/A

m. taxa de juros cobrada, se aplicavel N/A

n. medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses N/A

0. demonstracédo do carater estritamente comutativo das condicées N/A

pactuadas ou o pagamento compensatorio adequado

12. Capital social e valores mobiliarios

12.1. Elaborar tabela contendo as seguintes informacdes sobre o capital social:

Capital autorizado,

Informagdes Sobre o
Capital Social

Prazo para
integralizacao do

Capital Subscrito capital ainda nao

Capital Integralizado

informando o limite
remanescente para
novas emissées, em

Titulos conversiveis
em acgoes e
condigdes para

quantidade de acées conversao

ou valor do capital

integralizado

Fundo R$ 50.000.000,00 RS 24.971.000,00 26/07/2026 N/A N/A

Cedente RS 62.430.206,00 RS 62.430.206,00 N/A N/A N/A

12.3. Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que ndao sejam acdes e que ndao tenham
vencido ou sido resgatados, indicando: a. identificacdo do valor mobiliario, b. quantidade, c. valor
nominal global, d. data de emissdo, e. saldo devedor em aberto na data de encerramento do ultimo
exercicio social, f. restricdes a circulacdo, g. conversibilidade em acdes ou conferéncia de direito de
subscrever ou comprar acdes do emissor informando condicdes e efeitos sobre o capital social, h.
possibilidade de resgate indicando hipéteses de resgate e formula de célculo do valor de resgate, i.
quando os valores mobiliarios forem de divida, indicar, quando aplicavel, i. vencimento, inclusive as
condicdes de vencimento antecipado - ii. juros - iii. garantia e, se real, descricio do bem objeto - iv.




na auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado - v. eventuais restricées impostas

ao_emissor em relacdo: a distribuicdo de dividendos - « a alienacdo de determinados ativos - « a
contratacdo de novas dividas - « & emissdo de novos valores mobiliarios - ¢ a realizacdo de operacées
societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas - vi. o agente fiduciario, indicando
os principais termos do contrato, j. condicdes para alteracdo dos direitos assegurados por tais valores
mobilidrios e k. outras caracteristicas relevantes

N&o aplicavel.
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13.  RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

1




ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E O LOCATARIO

Nao ha.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E A CEDENTE

Nao ha.

ENTRE O COORDENADOR LIDER/EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO/INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario conforme emissoes identificadas
no Termo de Securitizacdo, os quais a Emissora atua.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

Nao existem situacdes de conflito de interesses na participacao da Emissora na presente Oferta que seja

decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario, bem como nao ha qualquer relacéo ou vinculo
societario da Emissora com o Agente Fiduciario.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS =




14.1. Condigcdes do Contrato de Distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliarios
junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se for
o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local
onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados e os CRI ndo poderao ser negociados com publico
investidor em geral, de modo que fica dispensado o cumprimento dos requisitos previstos no artigo 4°,
paragrafo Unico, inciso Il, do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60 e no Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.

Os CRI sdo objeto de distribuicao puablica no mercado brasileiro de capitais, a qual é objeto de registro pela
CVM por meio do rito automatico de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), da Resolucao
CVM 160, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

O Contrato de Distribuicao, celebrado entre a Securitizadora e a Cedente em 13 de marco de 2026, disciplina
a forma de colocacao dos CRI. O cumprimento pela Emissora das obrigacdes assumidas no Contrato de
Distribuicdo relacionadas a Emissao estava condicionado a determinadas condicdes precedentes, as quais
foram integralmente cumpridas.

0O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta dos investidores na sede da Emissora, como
distribuidora.

14.2. Demonstrativo dos Custos da Oferta distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacéo
ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagao; c) a comissao de distribuicao;
d) a comissao de garantia de subscricao; e) outras comissoes (especificar); f) o custo unitario de
distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e h) outros custos
relacionados.

As Despesas Iniciais dos CRI serao pagas diretamente pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, conforme
0 caso, com os recursos oriundos da integralizacao dos CRI e descontados dos Precos de Cessao. As Despesas
Iniciais dos CRI estao descritas abaixo indicativamente:

1 0 0,
Custos de Emissao Agente Al Tributos Total Geral 23 @0 izl bl Tl
ou Valor das despesas da Oferta

Emissado Habitasec RS 20.000,00 12,15% RS 22.766,08 0,34% 0,020%
Comissao do .
Coordenador Lider Habitasec RS 25.000,00 12,15% RS 28.457,60 0,43% 0,025%
Distribuicdo EQI RS 3.682.250,00 0,00% RS 3.682.250,00 55,42% 3,250%
Estruturacdo EQI RS 2.549.250,00 0,00% RS 2.549.250,00 38,37% 2,250%
Diligéncia dos Ativos Galva RS 78.500,00 0,00% RS 78.500,00 1,18% 0,069%
Assessores Legais
da Oferta PMK RS 145.000,00 14,53% RS 169.650,17 2,55% 0,150%
Grafica (Diagramacao
Documentos) GMR RS 6.000,00 0,00% RS 6.000,00 0,09% 0,005%




Registro emissdo do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS 26.059,00 0,39% 0,023%
Taxa de Registro CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 33.990,00 0,51% 0,030%
Implantacéo do CRI Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005%
Agente Fiduciario Vortx RS 17.000,00 14,25% RS 19.825,07 0,30% 0,017%
Instituicdao Custodiante Vortx RS 5.000,00 14,25% RS 5.830,90 0,09% 0,005%
Taxa de Administracdo

do Patrimonio Separado - Habitasec RS 3.500,00 14,25% RS 4.081,63 0,06% 0,004%
12 Parcela

Taxa Registro .

Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00 0,16% 0,009%
Taxa Registro Base Anbima | 0,004177% do CRI | 0,00% RS 1.490,00 0,02% 0,001%
de Dados Anbima ’ e T UL UER
Total R$ 6.644.422,36 100,00% 100,00%

As despesas recorrentes e extraordinarias da Operacao de Securitizacao serao arcadas, na seguinte
ordem de prioridade (“Despesas Adicionais”), (i) pelo Fundo de Despesas; e, em caso de sua

insuficiéncia; (ii) pelos recursos advindos dos Contratos BTL; e, em caso de sua insuficiéncia; (iii)
mediante a utilizacdo dos recursos do Patrimonio Separado, na forma prevista no Contrato de Cessao
e no Termo de Securitizacao. As Despesas Adicionais dos CRI estao descritas abaixo indicativamente:

Custos de Manutencao Tributos Total Geral % do Total ‘{;ad%;l'ec:ttaal
Escrituracao do CRI Itad R$ 250,00 por més 9,65% RS 276,70 3,4% 0,0002%
;:;‘f:n‘jgn‘]‘g?;g‘;gzga° do | Habitasec | R$3.500,00 por més | 12,15% | RS 3.984,06 49,5% 0,0035%
Maputencao de ltad RS 90,00 por més 0,00% RS 90,00 1,1% 0,0001%
Auditoria Moore RS 230,00 por més 0,00% RS 230,00 2,9% 0,0002%
Contabilidade Diversos RS 350,00 por més 0,00% RS 350,00 4,3% 0,0003%
Liquidante B3 RS 1.000,00 por més 0,00% R$ 1.000,00 12,4% 0,0009%
Agente Fiduciario Vortx R$ 17.000,00 por ano 9,65% RS 18.815,72 19,5% 0,0166%
Instituicao Custodiante CCl Vortx RS 6.000,00 por ano 9,65% RS 6.640,84 6,9% 0,0059%

Estimativa Total Més RS 8.052,15 100% 100%
Estimativa Total Ano RS 96.625,74 100% 100%
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15.  DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE
* PROSPECTO POR REFERENCIA




15.1. Formulario de Referéncia da Emissora

As informacoes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do
capital social, administracao, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as
informacodes exigidas no item 15.1 e 15.3 da secao “Informacées do Prospecto” do Anexo E da Resolucao
CVM 160, incluindo também (i) a descricao dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negocios realizados com os respectivos controladores, bem como empresas
ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdémico da Emissora e (ii)
analise e comentarios da Administracdo sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser
encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolucao da CVM n° 80, de
29 de marco de 2022, conforme alterada, que, se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCVM?paginaC
ertificados=true&tipoFundo=5&administrador=&idCategoriaDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieD
ocumento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=01%2F10%2F2019&dataFinal=07%2F01%2F2020
&idModalidade=&palavraChave= (neste website, clicar em “Exibir filtros”, posteriormente no campo “Tipo
de Certificado”, selecionar “Informacdes da Securitizadora”. No campo “Securitizadora”, selecionar
“Habitasec Securitizadora S.A.”, em “Categoria” buscar por “Formulario de Referéncia”, selecionar o
periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Filtrar” e, posteriormente, selecionar o formulario de
referéncia a ser consultado e clicar em “Visualizar documento” ou “Download do documento).

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo
que nao ha opinido legal sobre due diligence com relacao as informagdes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora.

15.2. Ultimas Informagées Trimestrais e Demonstracdes Financeiras da Emissora

As informacdes trimestrais e as demonstracdes financeiras da Emissora elaboradas em conformidade com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei n° 6.404, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos
pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para o
trimestre encerrado em 30 de setembro de 2025 e para o encerrado em exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2024, podem ser encontradas no seguinte website, respectivamente:

https://habitasec.com.br/investidores/ (neste website, clicar em “ITR” ou “DFS”, e clicar em “baixar” no
periodo desejado).

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCVM?paginaC
ertificados=true&tipoFundo=5&administrador=&idCategoriaDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieD
ocumento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=01%2F10%2F2019&dataFinal=07%2F01%2F2020
&idModalidade=&palavraChave= (neste website, clicar em “Exibir filtros”, posteriormente no campo “Tipo
de Certificado”, selecionar “Informacdes da Securitizadora”. No campo “Securitizadora”, selecionar
“Habitasec Securitizadora S.A.”, em “Categoria” buscar por “Dados Econémicos Financeiros”, em seguida,
em “Tipo”, selecionar “Demonstracdes Financeiras Anuais”, selecionar o periodo desejado e na sequéncia,
clicar na opcao “Filtrar” e, posteriormente, selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e clicar
em “Visualizar documento” ou “Download do documento”).

15.3. Demonstra¢des financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3
acima



As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Cedente, devidamente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024,
encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo .

0 Fundo foi constituido no exercicio de 13 de junho de 2025, com seu primeiro exercicio social se encerrando
em 31 de dezembro de 2025, ndo havendo demonstracdes financeiras disponiveis em relacao ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025.

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunidao do conselho de administracdo que
deliberou a emissao

15.4.1.  Autorizacao Societaria da Emissora

A Emissao e a Oferta foram aprovadas na forma da autorizacao contida no paragrafo terceiro do artigo
22 do estatuto social da Emissora. A Ultima versao do estatuto social da Emissora, que contempla
referida autorizacdo foi aprovada em assembleia geral extraordinaria realizada em 14 de junho de
2024, arquivada na JUCESP sob o n° 0.898.094/24-0.

O estatuto social da Securitizadora contendo referida aprovacao pode ser encontrado no seguinte website:
https://habitasec.com.br/investidores/. Adicionalmente, o estatuto social da Securitizadora encontra-se
anexo ao presente Prospecto no Anexo IV.

15.4.2. Autorizacdo Societaria da Cedente

A Cessao, a Coobrigacao e a outorga da Alienacao Fiduciaria DRS, foi aprovada por meio de resolucao de
socia da Cedente, realizada em 12 de marco de 2026.

A autorizacao societaria da Cedente encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo Il.
15.4.3.  Autorizacao Societaria do Fundo

A outorga da Fianca, foi aprovada por meio de assembleia geral de cotistas do Fundo, realizada em 02 de
marco de 2026.

A autorizacao societaria do Fundo encontra-se anexa ao presente Prospecto no Anexo Il

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

A Emissora tem por objeto social: (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios, (ii) a emissao e
colocacao, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios, (CRIl), podendo emitir outros
titulos de crédito, realizar negocios e prestar servicos compativeis com as suas atividades, nos termos da
Lei n° 9.514, de 20 de novembro 1997,conforme alterada, e outras disposicdes legais aplicaveis, (iii) a
prestacao de servicos de gestao e administracdo de créditos imobiliarios e valores mobiliarios proprios ou
de terceiros, de Patrimonio Separado de CRI, e ainda, prestacao de servico de consultoria imobiliaria para
fundos de investimentos; (iv) a aquisicdo e a alienacado de titulos de crédito imobiliarios, (v) a emissao,
distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de valores mobiliarios de sua propria emissdo nos mercados
financeiro e de capitais, (vi) a prestacao de servicos envolvendo a estruturacao de operacdes de
securitizacao prdprias e de terceiros, (vii) a realizacao de operacdes nos mercados de derivativos visando a
cobertura de riscos, (viii) a prestacdo de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Companhia, (ix)
a gestao de fundos e recursos proprios e de terceiros: e (x) a emissao e colocacdo, no mercado financeiro,
de certificados de recebiveis do agronegocio (CRA) e de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos originarios do agronegdcio, bem como a realizacao de negocios e prestacao de servicos relacionados



a securitizacao dos créditos aqui referidos. Em relacao as atividades inerentes ao objeto acima descrito, a
Emissora possui profissionais dedicados a originacdo, estruturacdo, distribuicio e monitoramento das
operacdes. Adicionalmente, possui area de liquidacao operacional, uma vez que os valores mobiliarios de
sua emissao sao registrados, custodiados e liquidados por meio de camaras de custddia e liquidacao.

O estatuto  social da  Securitizadora pode ser encontrado no  seguinte  website:
https://habitasec.com.br/investidores/. Adicionalmente, o estatuto social da Securitizadora encontra-se
anexo ao presente Prospecto no Anexo IV.

O Fundo tem por objetivo social: Proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas, mediante a
aquisicao de Ativos Alvo com propdsito de realizar o desinvestimento buscando maximizar o retorno para os
Cotistas, dentro do prazo de duracao da classe. O Fundo investira, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo
de emissao de sociedades alvo que desenvolvam projetos de infraestrutura nos termos da Lei 11.478/07 e
demais regulamentacoes aplicaveis.

A Cedente tem por objeto social: (i) a locacao de maquinas e equipamentos elétricos, painéis solares, entre
outros; (ii) a prestacao de servicos auxiliares de consultoria técnica na area de energia elétrica e servicos
de engenharia; (iii) a elaboracéo de projetos, bem como a homologacao, junto as concessionarias de energia
elétrica, de sistemas de geracdo de energia fotovoltaica; e (iv) a prestacdao de servicos de instalacao,
operacao e manutencao de equipamentos solares.

O regulamento do Fundo encontra-se anexo ao presente Prospecto no Anexo VIl e o contrato social
atualizado da Cedente encontra-se anexo ao presente Prospecto no Anexo V.

15.6. Termo de Securitizacdo

0 Termo de Securitizacao foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para fins de constituicao
efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios e os CRI, bem como instituicao do Regime Fiduciario sobre
os créditos do Patrimonio Separado. O Termo de Securitizacao, além de descrever os Créditos Imobiliarios,
delineia detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies,
formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento prevé os
deveres e obrigacoes da Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares de CRI, nos termos da Lei n°
14.430, da Resolucao CVM 17 e da Resolucao CVM 60.

Acesso ao Termo de Securitizacao: https://habitasec.com.br/lista-de-emissoes/ (neste website, acessar
“CRI”, e assim obter o Termo de Securitizacao).

O Termo de Securitizacao é o Anexo VI ao presente Prospecto.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdao, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

N&o aplicavel, tendo em vista que o CRI tem como lastro os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
oriundos dos Contratos BTL.
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1. EMISSORA

2. COORDENADOR LIDER

3. ASSESSOR LEGAL DO
COORDENADOR LIDER

4. ASSESSOR LEGAL DA CEDENTE

5. INSTITUICAO CUSTODIANTE

6. AGENTE FIDUCIARIO

7. AGENTE DE LIQUIDACAO

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP 01.451-000

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de Backoffice

Telefone: +55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano
Sao Paulo/SP, CEP 01.451-000

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de Backoffice

Telefone: +55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

PAPI, MAXIMIANO, KAWASAKI ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.309, 10° andar

CEP 14520-002, Sao Paulo - SP

At.: Ricardo Stuber / Rana Moraz Miiller

Telefone: (11) 4858-9050

www.pmkadvogados.com.br

E-mails: stu@pmkadvogados.com.br / rmm@pmkadvogados.com.br

MARCELO TOSTES ADVOGADOS

Avenida Juscelino Kubitscheck, 1.400, 12° andar
Sao Paulo - SP

At. Pedro Vasconcellos

Telefone: (11) 5412-0000

www.mtostes.com.br

Email: pedro.vasconcellos@mtostes.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortx.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de
ativo) / vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao sistema e/ou cumprimento de

obrigacoes)

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

61.194.353/0001-64
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi




ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
8. ESCRITURADOR 61.194.353/0001-64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi

Auditor independente do patriménio separado dos CRI:

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES
42.170.852/0001-77

Avenida Nacdes Unidas, n° 12.399, conjuntos 73A e 74A, Sao Paulo - SP

9. AUDITORES INDEPENDENTES Auditor independente do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024
da Cedente:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

CNPJ n° 61.366.936/0001-25

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Norte, 10° andar, Sao Paulo -
SP, CEP 04543-011

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM
SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER DA OFERTA E NA CVM.

DECLARACAO DA EMISSORA

A Emissora declara que se encontra registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria S1, nos
termos da Resolucdo CVM 60, bem como que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das
informacoes prestadas neste Prospecto.

DECLARACAO DA OFERTANTE

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, exclusivamente para os fins do processo
de registro da Oferta na CVM, que:

(i)  é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacées
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao no ambito da Oferta,
tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

(i) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores dos CRI a serem ofertados, da Emissora, do Locatario de suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacoes relevantes, sendo tais informacoes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60;

(iv) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do arquivamento
deste Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e
serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei n° 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as
Garantias, a Conta do Patriménio Separado e quaisquer valores existentes na Conta do Patrimonio
Separado, incluindo os montantes dos Fundos e o valor recebido em caso de decretacao de um Evento
de Execucao das Garantias e, consequentemente, dos CRI; e



(vi) verificou, em conjunto com o assessor legal da Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao,
além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcido e suficiéncia das
informacoes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizacao.

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

0O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 6° e do inciso V do artigo 11 da Resolucdao CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVYM, que verificou, no momento de aceitar
a funcao, a consisténcia das informacdes contidas no Termo de Securitizacdo, bem como que néo se encontra
em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucao CVM 17.

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

A Emissora, como distribuidora, declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, que verificou, com
o assessor legal, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos relevantes, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, precisao, atualidade e suficiéncia das
informacoes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizacao, para assegurar que:

(i)  este Prospecto contém todas as informacoes relevantes e necessarias a respeito dos CRI, da Emissora,
de suas atividades, da situacdo economico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, do
Locatario e quaisquer outras informacdes relevantes, com relacao as quais tomou todas as cautelas
para assegurar que sejam verdadeiras, precisas, consistentes, precisas, atuais e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60.
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Breve Historico do Locatario

Locatario
0 Locatario foi constituido em 28 de maio de 2025, com prazo de duracao indeterminado.

0 Locatario tem como objetivo a atuacao em Atividades de Coordenacao e Controle da Operacao da Geracao
e Transmissao de Energia Elétrica.

Descricdo dos negocios, processos produtivos e mercados de atuacido do Locatario e de suas subsidiarias

O Locatario atua em Atividades de Coordenacao e Controle da Operacdo da Geracdo e Transmissao de
Energia Elétrica.

0 Locatario nao possui subsidiarias.

Fatores macroeconémicos que exercam influéncia sobre os negdcios do Locatario

O Locatario podera vir a ser material e adversamente afetada por modificacées nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. expansao ou contracao da economia brasileira, conforme medida pelas taxas de crescimento do PIB;
. inflacao;

. taxas de cambio;

. taxas de juros;

. aumento do desemprego;

. mudancas nas leis fiscais, tributarias e regulamentares do mercado de Energia Elétrica;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. restricoes nas remessas de fundos ao exterior; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que os afetem.

A incerteza sobre a implementacdo de mudancas politicas ou regulatorias pelo governo brasileiro cria
instabilidade na economia brasileira, aumentando a volatilidade do seu mercado de valores mobiliarios.
Essas incertezas, a recessao com um periodo de lenta recuperacao no Brasil e outros desenvolvimentos
futuros na economia brasileira podem afetar adversamente suas atividades e, consequentemente, seus
resultados operacionais.

Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras condicoes
imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos Imoveis, danificar ou destruir as suas
instalacoes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e causar custos adicionais. Interrupcoes
duradouras no fornecimento de energia elétrica nos Imdveis podem implicar em aumentos significativos nos
custos. Adicionalmente, os direitos reais de superficie que o Locatario deseja ou pretende locar também
ser afetadas por problemas ou condicoes imprevistas de planejamento, engenharia, ambientais ou




geoldgicos, incluindo condicdes ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas
proximidades de propriedades que o Locatario deseja ou pretende locar os respectivos direitos reais de
superficie. A ocorréncia de tais eventualidades pode causar um efeito material adverso para o Locatario.

Além disso, condicoes climatologicas, como excesso de chuvas, nebulosidade e auséncia de irradiacdo solar
podem comprometer a operacao das Usinas, instaladas nos Imoveis, objeto dos Contratos BTL. A ocorréncia
de tais eventualidades pode causar um efeito material adverso para o Locatario.

Regulamentacao

O Locatario esta sujeito a regulamentacao federal, estadual e municipal relacionada ao desempenho das
atividades de seu objeto social, podendo estar expostas a contingéncias resultantes de suas atividades, bem
como potenciais custos para cumprimento da regulamentacao ambiental e regulatoria.

Autorizacodes e Licencas

0 Locatario € obrigado a obter licencas e alvaras especificos para exercer as atividades de seu objeto social,
bem como para desenvolver as Usinas, as quais sao emitidas por autoridades governamentais, com relacao
a determinados aspectos das suas operacdes, considerando aspectos ambientais e regulatorios aplicaveis. A
violacao de tais leis, regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sancbes criminais,
revogacao de licencas de operacao e/ou na proibicdo de funcionamento do Locatario. Adicionalmente, a
suspensdo ou a nhao concessao das referidas autorizacdes e/ou licencas operacionais podera afetar suas
operacoes e, consequentemente, sua capacidade de gerar receitas e sua situacao financeira, podendo
impactar negativamente o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelo Locatario e a participacdo percentual destes em suas
receitas liquidas.

O Locatario tem por proposito especifico a construcdo de usinas e redes de distribuicao de energia solar
fotovoltaica e geracao de energia elétrica. O Locatario ndo recebera recursos oriundos da Emissao.

Contratos relevantes celebrados pelo Locatario.
A excecao dos Documentos da Oferta, até o momento, o Locatario nao celebrou Contratos Relevantes.
Material Publicitario

Conforme Anexo IX ao presente Prospecto.




& ¥
Rt . S ! ‘ ]
A N e d L

i e

P
18. DEFINICOES

102



Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o significado atribuido
conforme a descricao abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, nao definidas neste Prospecto,
terao o significado previsto acima ou nos demais documentos da operacao, conforme o caso; (ii) o masculino
incluira o feminino e o singular incluira o plural; e (iii) as referéncias contidas neste Prospecto a quaisquer
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

Agente Fiduciario:

Agente Liquidante:

Alienacao Fiduciaria de Quotas:

Alienagao Fiduciaria DRS:
Amortizagao:

Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI:

ANBIMA:

Anuncio de Encerramento:

Anuncio de Inicio:

Assembleia Especial de
Investidores:

Brasil ou Pais:

Cedente:

Condigdes Precedentes:

Conta do Patrimonio Separado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de
instituicao responsavel pela liquidacdo dos CRI ou qualquer instituicio que venha a
substitui-la;

Significa a alienacdo fiduciaria das quotas da Cedente em condicao superveniente,
constituida em garantia do pagamento integral e tempestivo das Obrigacdes Garantidas,
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Significa a alienacdo fiduciaria do direito real de superficie dos Iméveis em condicao
superveniente, constituida em garantia do pagamento integral e tempestivo das
Obrigacoes Garantidas, nos termos de cada Instrumento de Alienagao Fiduciaria DRS;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “l)” deste Prospecto;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “m)” deste Prospecto;

Significa a Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;

O anuncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela Emissora, informando o
encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora, informando os termos,
condicdes e inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucao CVM
160;

Significa a assembleia especial dos Titulares de CRI, realizada na forma prevista no Termo
de Securitizacao;

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sociedade por agoes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, inscrita
no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25, instituicao devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestacdao de servicos de depositario eletronico de ativos
escriturais e liquidacao financeira;

A RepUblica Federativa do Brasil;

Significa(m) a(s) 7 (sete) cédula(s) de créditos imobiliarios, sem garantia real ou
fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do §3° do artigo 18, da Lei 10.931, emitidas
pela Emissora, para representar os Créditos Imobiliarios;

Significa a EVOLUA ENERGIA OPERACIONAL 2 SPE LTDA., sociedade limitada, com sede
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Levindo Lopes, n° 367, 8° andar,
bairro Savassi, CEP 30.140-171, inscrita no CNPJ sob o n® 40.996.047/0001-71;

O pagamento dos Precos de Cesséo pela Emissora a Cedente encontra-se condicionado ao
recebimento, pela Emissora a serem pagos pelos subscritores dos CRI, bem como ao
cumprimento das condi¢des precedentes perante a Emissora dispostas na Clausula 3.2 do
Contrato de Cessao, conforme aplicavel, as quais sdo exigiveis até a data de liquidacao dos
CRI, a juizo exclusivo da Emissora;

Significa a conta corrente integrante do Patriménio Separado, de titularidade da
Securitizadora, n° 40014-8, da agéncia 7307, mantida junto ao Itai Unibanco S.A. (Cod.
341), destinada a constituicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas;




Conta Liquidante B3:

Contratos BTL:

Contrato BTL Manga:

Contrato BTL Montes Claros 1:

Contrato BTL Montes Claros 2:

Contrato BTL Montes Claros 3:

Contrato BTL Montes Claros 4:

Contrato BTL Sao Francisco:

Contrato BTL Sete Lagoas:

Contrato de Alienacgao Fiduciaria
de Quotas:

Contrato de Cessao:

Contrato de Distribuicao:

Contratos de Garantia:

Coobrigagdo:

Coordenador Lider:

CRI da Classe Sénior ou CRI:

CRI da Classe Subordinada:

Significa a conta corrente integrante do Patriménio Separado, de titularidade da
Securitizadora, n° 38240-3, da agéncia 7307, mantida junto ao Itai Unibanco S.A. (Cod.
341), destinada a receber todos os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI;

Significa, quando em conjunto, o Contrato BTL Manga, o Contrato BTL Montes Claros 1, o
Contrato BTL Montes Claros 2, o Contrato BTL Montes Claros 3, o Contrato BTL Montes
Claros 4, o Contrato BTL Sao Francisco e o Contrato BTL Sete Lagoas;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imoével Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel Manga;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imoével Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 1;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imoével Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 2;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imoével Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 3;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imoével Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Montes Claros 4;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imoével Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imdvel Sao Francisco;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imovel Para Fins Nao
Residenciais na Modalidade Buy to Lease” celebrado entre a Cedente, na qualidade de
locadora e o Locatario, na qualidade de locataria, abrangendo o Imével Sete Lagoas;

Significa o “Instrumento Particular de Alienacgao Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas”,
por meio do qual a Alienacao Fiduciaria de Quotas sera formalizada;

Significa o “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”
celebrado entre a Cedente, os Fiadores e a Emissora, por meio do qual a Cedente cedeu a
Emissora os Créditos Imobiliarios;

Significa o “Contrato de Coordenacao, Colocagao e Distribuicao Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da Classe
Sénior, em Série Unica, da 121* (Centésima Vigésima Primeira) Emissiao da Habitasec
Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a Emissora, a Cedente e os Fiadores;

Significa, quando em conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e os
Instrumentos de Alienagao Fiduciaria DRS;

Significa a responsabilidade solidaria da Cedente por todas as obrigacdes, principais,
acessorias, moratorias e indenizatorias, assumidas no Contrato de Cessdo e nos demais
Documentos da Operacao, inclusive em relacdo ao adimplemento integral dos Créditos
Imobiliarios e das Obrigacdes Garantidas;

Significa a propria Emissora, nos termos do artigo 43 da Resolucdo CVM 60;

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Sénior, vinculados a Emissao,
com prioridade no recebimento (seniores) em relacdo a Amortizacdo dos CRI da Classe
Subordinada, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Subordinada, cujo
recebimento da Amortizacdo dos CRI da Classe Subordinada é subordinado ao prévio
recebimento destas mesmas parcelas pelos CRI da Classe Sénior, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos;




CRI em Circulagao:

CVM:
Data de Emissao dos CRI:

Data de Vencimento:
Data(s) de Pagamento:

Data da Primeira Integralizagao:

Despesas da Emissdo ou Despesas:

Dias Uteis ou Dia Util:

Créditos Imobiliarios:

Créditos Imobiliarios Manga:

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 1:

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 2:

Créditos Imobiliarios
Montes Claros 3:

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, da respectiva classe,
se for o caso, excluidos aqueles que a Emissora, a Cedente e/ou os Fiadores possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos controladores ou de qualquer
de suas respectivas controladas ou coligadas, dos fundos de investimento administrados
pelo grupo econdmico da Emissora, da Cedente, dos Fiadores ou de seu grupo econémico,
ou que tenham suas carteiras geridas pelo grupo econémico da Emissora, da Cedente, dos
Fiadores ou de seu grupo econdmico, bem como dos respectivos diretores, conselheiros e
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau das pessoas acima mencionadas;

A Comisséo de Valores Mobiliarios;

Significa o dia 13 de marco de 2026;

Significa o dia 18 de marco de 2030;

Significam as datas em que a Remuneracao e a Amortizacao sao devidas, conforme Anexo
Il do Termo de Securitizacao;

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacao dos CRI da respectiva classe;

Tem seu significado previsto no item 3.1 deste Prospecto;

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia que
néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;
e (ii) com relagao a qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da b3, bem
como com relacao a outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que néo seja
sabado ou domingo;

Significa, quando em conjunto, os Créditos Imobiliarios Manga, os Créditos Imobiliarios
Montes Claros 1, os Créditos Imobiliarios Montes Claros 2, os Créditos Imobiliarios Montes
Claros 3, os Créditos Imobiliarios Montes Claros 4, os Créditos Imobiliarios Sao Francisco e
os Créditos Imobiliarios Sete Lagoas;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacao do Imével Manga, nos termos e condicdes estabelecidos no
Contrato BTL Manga, incluem todos e quaisquer direitos creditorios devidos pelo Locatario
em virtude da locacdo na modalidade built to lease do Imével Manga, nos termos do
Contrato BTL Manga, incluindo a totalidade dos direitos acessorios, tais como atualizacao
monetaria, juros remuneratérios, encargos da locacdo, encargos moratérios, multas,
indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato BTL Manga;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel 1 Montes Claros, nos termos e condigdes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 1, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imével 1 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 1, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locagdo, encargos moratorios, multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 1;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locagdo do Imdvel 2 Montes Claros, nos termos e condicbes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 2, incluem todos e quaisquer direitos
creditdrios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imovel 2 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 2, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locacdo, encargos moratorios, multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 2;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel 3 Montes Claros, nos termos e condigdes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 3, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imével 3 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 3, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos




Créditos Imobiliarios
Montes Claros 4:

Créditos Imobiliarios Sao Francisco:

Créditos Imobiliarios Sete Lagoas:

Divida Existente:

Documentos da Operagéo:

Emissao:

Escritura de Emissao de CCl:

Eventos de Execucao das
Garantias:

Eventos de Execugao
Automatica das Garantias:

Eventos de Execucao Nao
Automatica das Garantias:

Escriturador:

Fiadores:

Joao ou Fiador PF:

da locacdo, encargos moratorios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 3;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel 4 Montes Claros, nos termos e condigdes
estabelecidos no Contrato BTL Montes Claros 4, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imével 4 Montes Claros, nos termos do Contrato BTL Montes Claros 4, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locagdo, encargos moratorios, multas, indenizacoes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Montes Claros 4;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacdo do Imdvel Sao Francisco, nos termos e condicoes
estabelecidos no Contrato BTL Sao Francisco, incluem todos e quaisquer direitos
creditorios devidos pelo Locatario em virtude da locacdo na modalidade built to lease do
Imével Sao Francisco, nos termos do Contrato BTL Sao Francisco, incluindo a totalidade
dos direitos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos
da locacdo, encargos moratorios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no
Contrato BTL Sao Francisco;

Significa os créditos imobiliarios provenientes dos valores a serem pagos mensalmente pelo
Locatario, a titulo de locacao do Imével Sete Lagoas, nos termos e condicdes estabelecidos
no Contrato BTL Sete Lagoas, incluem todos e quaisquer direitos creditérios devidos pelo
Locatario em virtude da locagao na modalidade built to lease do Imével Sete Lagoas, nos
termos do Contrato BTL Sete Lagoas, incluindo a totalidade dos direitos acessorios, tais
como atualizacdo monetaria, juros remuneratorios, encargos da locacdo, encargos
moratorios, multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato BTL Sete
Lagoas;

Tem seu significado previsto no item 3.1 deste Prospecto;

Significa, quando denominados em conjunto, (i) os Contratos BTL; (ii) a Escritura de
Emissao de CCl; (iii) os Contratos de Garantia; (iv) o Termo de Securitizacao; (v) o Contrato
de Distribuicdo; (vi) o Contrato de Cesséo; (vii) Anincio de Inicio, nos termos da Resolucéo
CVM 160; (viii) minuta do Anlncio de Encerramento, nos termos da Resolucao CVM 160;
(ix) eventuais comunicados ao mercado; (ix) o Prospecto; (x) a lamina da Oferta, nos
termos do artigo 23 da Resolucao CVM 160; e (xi)quaisquer outros documentos
relacionados a emissao dos CRI;

Significa a presente emissao dos CRI, lastreados pelas CCl, representativas dos Créditos
Imobiliarios, originados dos Contratos BTL;

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Créditos Imobiliarios
Integrais, Sem Garantia Real ou Fidejussoria, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Emissora e a Instituicao Custodiante, que formaliza a emissao das CCl;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “n)” deste Prospecto;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “n)” deste Prospecto;

Tem seu significado previsto no item 2.6, subitem “n)” deste Prospecto;

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
responsavel pela escrituracao dos CRI ou qualquer instituicdo que venha a substitui-la;

Significa, quando em conjunto, o Fundo e o Joao;

Significa o JOAO ALBERTO BERTIN SANCHES, brasileiro, empresario, solteiro, portador da
carteira de identidade RG n° 29.698.216-7, SSP/SP inscrito no CPF sob o n°® 362.497.738-
51, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Olimpiadas, n° 134, 12° andar, conjunto 121, Edificio Alpha Tower, Vila Olimpia,
CEP 04.551-000;




Fundo de Reservas:
Fundo de Despesas:

Fundos:
Garantias:

ICSD:
ICSD Minimo:

Imoveis:

Imével Manga:

Imoével 1 Montes Claros:

Imoével 2 Montes Claros:

Imoével 3 Montes Claros:

Imoével 4 Montes Claros:

Imoével Sao Francisco:

Imével Sete Lagoas:

indice Substituto:

Instituicdo Custodiante:

Instrumentos de Alienagao
Fiduciaria DRS:

Investidores Profissionais ou
Investidores:

Investidores Qualificados:

Investimentos Permitidos:

Significa a INFRACAPITAL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES -
INFRAESTRUTURA, fundo de investimento em participacoes constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme em
vigor, em funcionamento de acordo com as disposicoes da Resolucao CVM n°® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor, inscrito no CNPJ sob o n° 61.303.199/0001-11,
neste ato representado por sua administradora LAD CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Rua Elvira Ferraz, n° 250,
Sala 201 - Vila Olimpia, em Sao Paulo - SP, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°®
28.376.231/0001-13;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Significa, quando em conjunto, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas;

Significa, quando em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria DRS, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, a Fianca e o Fundo de Reserva;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Significam, quando em conjunto, o Imével Manga, o Imével 1 Montes Claros, o Imodvel 2
Montes Claros, o Imével 3 Montes Claros, o Imdvel 4 Montes Claros, o Imével Sao Francisco
e o Imovel Sete Lagoas;

Significa o imovel localizado na Cidade de Manga, Estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n® 21.978, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Manga/MG;

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 97.121, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Acougue;

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 97.121, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Acougue;

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 92.929, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Vista Alegre;

Significa o imovel localizado na Cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 96.349, do RGI Montes Claros, no local denominado Fazenda Ibituruna;

Significa o imével localizado na Cidade de Sao Francisco, Estado de Minas Gerais, objeto
da matricula n° 25.972, do Cartoério de Registro de Iméveis de Sao Francisco;

Significa o imovel localizado na Cidade de Sete Lagoas, Estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n° 57.592, do Cartério de Registro de Imoveis de Sete Lagoas;

Significa o indice que vier a substituir o IPCA;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Significa cada instrumento de constituicao da Alienagao Fiduciaria DRS;

Significam os investidores profissionais conforme definidos no artigo 11 da Resolucao CVM
30;

Significam os investidores qualificados conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM
30, o que inclui os Investidores Profissionais;

Sao, exclusivamente, Certificados de Deposito Bancario (CDB) e operacdes compromissadas
realizadas com o Itat Unibanco S.A., sendo vedada a aplicacéo dos recursos do Patrimonio
Separado em titulos publicos, fundos de investimento ou quaisquer outros ativos.




I0F/Cambio ou IOF/Titulos:

IPCA:

Lei 6.404:

Lei 10.931:

Lei 14.430:

Leis Anticorrupcao:

Locatario:

Obrigacées Garantidas:

Operacao ou Oferta:

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Patriménio Separado:

Periodo de Capitalizagdo:

Periodo de Integralizagao:

Imposto sobre Operacgdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos e Valores
Mobiliarios;

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica;

Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, dispoe sobre as Sociedades
por Acdes;

Lein°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, dispde sobre a cédula de crédito
imobiliario e outras avencas;

Lei n°14.430, de 03 de agosto de 2022;

Significam normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcéo e atos lesivos contra a
administracdo publica, inclusive, na forma da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, e do Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado,
incluindo, da Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, da Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e do UK Bribery Act de 2010 e da e da Resolucao CVM 50;

Significa o CONSORCIO FLEX ENERGIA SUSTENTAVEL, com sede na Cidade de Divindpolis,
Estado de Minas Gerais, na Rua Itutinga, 540, Bom Pastor, CEP 35.500-187, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 61.434.476/0001-25;

O Mddulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria, administrado e
operacionalizado pela B3;

Significam as obrigacdes principais, acessorias e/ou moratérias, presentes e/ou futuras,
assumidas ou que venham a sé-lo, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e
indenizacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, aos CRI da Classe Sénior, lastreados os
Contratos BTL, nos quais o Locatario se obrigou a pagar, individualmente, perante a
Cedente, bem como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo, despesa ou
importancia que comprovadamente a Cedente venha a desembolsar, inclusive, por conta
da constituicao e/ou aperfeicoamento das Garantias, e todos e quaisquer outros
pagamentos devidos pelo Locatario, no ambito dos Contratos BTL, do Contrato de Cessao
e em relacdo aos CRI da Classe Sénior, incluindo o pagamento dos custos, comissdes,
honorarios dos prestadores de servicos, encargos e despesas previstos nos Contratos BTL,
no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizagao;

Significa a distribuicao pUblica dos CRI da Classe Sénior, realizada nos termos da Resolucao
CVM 160, a qual (i) é destinada ao Investidores Qualificados; (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera
obtido de forma automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da Resolucao CVM
160. Os CRI da Classe Subordinada serao objeto de colocacao privada;

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 deste Prospecto;

Significa o patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do
Patrimodnio Separado e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta do Patrimonio
Separado;

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira Integralizacao (inclusive)
e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solugao de continuidade, até a Data de Vencimento
ou resgate antecipado, conforme o caso;

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira Integralizacao (inclusive)
e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solugao de continuidade, até a Data de Vencimento
ou resgate antecipado, conforme o caso;




Preco de Integralizagao:

Preco(s) de Cessao:

Prorrogacao de Prazos:

Prospecto:
Recompra Facultativa:

Remuneracéo dos CRI da Classe
Sénior ou Remuneragao:

Resgate Antecipado dos CRI:

Resolucdao CVM 30:

Resolucdo CVM 17:

Resolucdao CVM 50:

Resolugdo CVM 60:

Resolugdo CVM 160:

Taxa DI:

Titular do CRI ou Titulares de CRI:

Usinas ou Projetos:

Valor do Fundo de Despesas:

Valor do Fundo de Reserva:

Valor Inicial do Fundo de Despesas:

Valor Minimo do Fundo de
Despesas:

Valor Nominal Unitario:

Significa a parcela de Remuneracdo e Amortizacdo devida na proxima Data de Pagamento;

Na primeira data de integralizacdo dos CRI, o Valor Nominal Unitario de cada CRI; e apos
a primeira data de integralizacao dos CRI, o montante correspondente ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da respectiva
Remuneracao pro rata temporis desde a primeira data de integralizacao dos CRI até a data
da efetiva integralizacdo, nos termos da Clausula Quarta do Termo de Securitizagao;

Significa(m) o(s) valor(es) a ser(em) pago(s) pela Securitizadora a Cedente, pela cessao e
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, observado o disposto no Contrato de Cessao;

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
prevista no Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos;

Significa este Prospecto;

Tem o significado atribuido no item 10.9 do Prospecto;

Tem o significado atribuido no item 2.6, (j) deste Prospecto;

Tem o significado atribuido no item 10.9 do Prospecto;

Significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que dispde
sobre o dever de verificacao da adequagao dos produtos, servicos e operacgdes ao perfil do
cliente;

Significa a Resolucao da CVM n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, que
dispde sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario;

Significa a Resolucao da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada;

Significa a Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, que
dispde sobre as companhias securitizadoras de direitos creditérios registradas na CVM;

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

Taxas médias diarias de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra
grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario,
disponibilizado em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

Significa os Titulares de CRI;

Significam os projetos imobiliarios voltados para solucées de geracdo, distribuicdo e
eficiéncia energética pela Cedente, e o Locatario, interessada na locacdo de iméveis com
infraestrutura voltada para fontes alternativas de energia elétrica que lhe proporcionem
potencial eficiéncia energética. Adicionalmente, a Cedente constituiu direitos reais de
superficie em relacdo aos Iméveis, para que neles o Locatario opere usinas de geracéo
fotovoltaica nos Imoveis, atendendo suas necessidades, observado o artigo 54-A da Lei
Federal n® 8.245/1991;

Significa o montante total e combinado equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Significa o montante total equivalente a duas parcelas imediatamente vincendas de
Remuneracdo e Amortizacao Programada dos CRI com valor minimo de R$ 3.000.000,00
(trés milhoes de reais);

Significa o montante total e combinado equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a
todo momento, equivalente a no minimo R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Significa o valor nominal unitario de cada CRI da Classe Sénior, correspondente a RS
1.000,00 (mil reais), em cada Data de Emissdo da respectiva série;




