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1. PARTES
EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIiDER

Banco Votorantim S.A.

ESCRITURADOR

Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO

Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

1332 SERIE

cODIGO DO ATIVO 19C0337001
DATA DE EMISSAO 22/03/2019
DATA DE VENCIMENTO 22/03/2023

VOLUME TOTAL PREVISTO**

44.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00

QUANTIDADE PREVISTA** 44.000

ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.
ESPECIE N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Securitizadora: Clausula 3.1 ao Contrato de Cessdo: "3.1.
Prego de Aquisi¢do: Pela cessao dos Créditos Imobilidrios,
a Cessionaria concorda desde ja em pagar ao Cedente, no
prazo e nas condigdes previstas nesta Clausula 3.1 e suas
subclausulas deste Contrato de Cessdo, o valor total de
R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais)
(“Preco de Aquisicdo”), desde que cumpridas todas as
CondigOes Precedentes (conforme definidas abaixo)."
CCB: "3.9. Destinagdo dos Recursos: Observado o previsto
no Contrato de Cessdo, os recursos oriundos desta Cédula
serao destinados para financiamento de

Empreendimentos  Alvo  habitacionais  atualmente
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desenvolvidos pela Emitente e/ou por sociedades de
propdsito especifico em que a Emitente (ou suas
controladas) detenha participacdo societdria (“SPEs
Investidas”), conforme Empreendimentos Alvo listados no
Anexo Il desta Cédula (“Empreendimentos Alvo”),
devendo a Emitente, quando da liberacdo dos recursos,
transferir os recursos para as SPEs Investidas, quando
aplicavel, e tomar todas as providéncias para que a SPE
Investida e a propria Emitente (ou suas controladas)
utilizem tais recursos nos Empreendimentos Alvo, para o
pagamento de custos a partir da data de integralizacdo
dos CRI, observado o cronograma constante no Anexo Il
desta Cédula, sendo certo que os montantes e datas
especificas da utilizacdo dos recursos constardo no
relatério a ser enviado trimestralmente pela Emitente ao
Credor e ao agente fiducidrio dos CRI, conforme modelo
constante do Anexo Il desta Cédula. Cada relatdrio
enviado fara parte integrante desta Cédula como se nela
estivesse transcrito."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSORA / EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2022 (P.U.)

1332 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
22/03/2022 142,86 20,27

22/09/2022 142,86 20,02

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2022

SERIE EMITIDAS CIRCULAGCAO CANCELADAS
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento acerca de alteracdes estatutdrias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Nao foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 03/02/2022 - Referente CRI 183 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de recuperacdo judicial na qual constou como requerentes, dentre outras sociedades, a
Devedora e Emitente da CCB, bem como a Hotel Vogue (termos definidos no respectivo termo de
securitizacdo).

Fato Relevante em 15/06/2022 — Referente ao CRI 32 a 12 Emissdo da Habitasec — Celebra¢do de contrato
de compra e venda de agGes e convocagdo de Assembleia.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 177 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 240 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 239 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de agdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 11/07/2022 - Referente CRI 241 da 12 Emissdo da Habitasec — distribuicdo de acdo
judicial com pedido de faléncia da avalista da mencionada emissao.

Fato Relevante em 28/09/2022 - Referente CRI 209 da 12 Emissdo da Habitasec — Suspensdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures e dos CRI.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

iINDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
(Divida Liquida + Contas a Limite<=0,7 Limite<=0,7 Limite<=0,7 Limite<=0,7
Pagar - Divida de Apurado=0,11 Apurado=0,09 Apurado=0,14 Apurado=0,19
financiamento a Construgdo)/ | Atendido Atendido Atendido Atendido
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Patrimonio Liquido

(Total de Recebiveis +

Estoque Pronto + Receitas a Limite>=1,5 ou<0 Limite>=1,5 ou<0 Limite>=1,5 ou<0
Apropriar) / ( Divida Liquida - | Apurado=2,2 Apurado=2,4 Apurado=2,1
Divida SFH + Contas a Pagar + : Atendido Atendido Atendido

Custos a Apropriar)

Limite>=1,5 ou<0
Apurado=2,0
Atendido

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICZ\O CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operacdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO

STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C

ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Item 9 deste relatdrio

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatorio

Inciso Ill do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigées que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Item 6 deste relatodrio

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢@o, converséo, repactuagdo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatorio

Rio de Janeiro S0 Paule

www. pentagonatiustes. com. by


mailto:gestaosec@pentagonotrustee.com.br

\’\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GO/VO

EXERCICIO DE 2022

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituico e aplicagdes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da  Totalidade da destinacdo ainda ndo comprovada.
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entreques a sua administragcdo, i Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigacdes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacGo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatdrio
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagéo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo;, c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXII do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que  ltem 9 deste relatdrio
lastreiem operagdes de securitizag¢do, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatdrio

Item 9 deste relatorio
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9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdao de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indicacdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacgGes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacdes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatério encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa interpretagao acerca
dos documentos da operag¢do, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicOes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatdorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro S$3o0 Pauule wWWww. pentagonaotiustes . com by

cas 4 L | ' Ay Faria ' v 101


http://www.pentagonotrustee.com.br/
http://www.pentagonotrustee.com.br/

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO OPENTAGONO

EXERCICIO DE 2022
PENTAGONO S.A. DTVM
Rio de anoln Sido Puulo www.pentag ' com.br
Centro Empr: at B Edificio Hyde Fark OQuvidoria: Q800 202 8605

Av. tue Amaricas 4 200, bl 88, slw. 302 # 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2054, canj 101 taim Bit
Tol 21 3385 4565 « Fax 21 3385 4040 01451 001



RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2022

'@ :
Sl PENTAGONO

ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO

NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emisséo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO

52.107.365,36

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e
respectivamente.

15/10/2023,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Coobrigacdo da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Seguro Performance, Alienacdo
Fiduciaria de Cotas, Alienacdo Fiducidria de Imdvel,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

36

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024
REMUNERACAO IGP-M + 12,041365% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/123 132 ¢ 142

VOLUME TOTAL PREVISTO

50.513.474,29

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e
Subordinacao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

112, 28 e 28, respectivamente
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DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026,
respectivamente

15/09/2027 e 15/10/2027,

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a., IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO

55.323.373,52

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para
Obras, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, e Alienacdo
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e
respectivamente

10/11/2021,

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO

37.002.937,56

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Subordinacdo, Fundo de Liquidez (292 Série
somente), Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios,
Alienacdo Fiducidria de Imdvel, e Alienacdo
Fiduciaria de Agoes.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 06/09/2023
REMUNERAGAO IGP-M + 7,5% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Equity Support Agreement, Alienagdo

Fiducidria de A¢Ges, Alienagao Fiduciaria de Imdvel,
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERAGAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturagao (exclusive);
(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
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e 05/01/2021, (exclusive); e
(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/332 ¢ 342

VOLUME TOTAL PREVISTO

34.372.267,51

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e
26, Subordinacao, Coobrigacdo das Cedentes, e
Cessdo Fiduciaria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO 10/12/2023
REMUNERAGAO IGP-M + 7,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/382

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo

Fiducidria de Direitos Creditérios, Fundo de Obra,
Fundo de Aplicagdo Financeira | e Fundo de
Aplicagao Financeira Il.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA 66

DATA DE VENCIMENTO 05/12/2017
REMUNERAGAO IPCA + 8% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Acbes, Cessao Fiducidria de

Direitos Creditdrios e Cessdao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERAGAO

(i) IPCA +12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/642

VOLUME TOTAL PREVISTO 10.581.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Alienagdo Fiducidria de Cotas, e Hipotecas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

10.581

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024
REMUNERACAO IGP-M + 12% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacao

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2024

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, Alienagdes

Fiduciarias de A¢Ges, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 60.000

DATA DE VENCIMENTO 24/08/2020
REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 7% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1182 e 1282

VOLUME TOTAL PREVISTO 35.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Fianca, Alienacdo Fiducidria

de FragOes Ideais, e Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

17.500 e 17.500, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/12/2033 e 07/12/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

1182 Série: (i) IPCA + 8,15% a.a., até 09/10/2022; e
(ii) IPCA + 9,75% a.a., desde 10/10/2022 (inclusive)
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até a Data de Vencimento Final 1182 Série
(exclusive).
1282 Série: 100% da Taxa DI + 1,35% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1312

VOLUME TOTAL PREVISTO 38.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Aval, Alienacdo Fiducidria de
Imdveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 38.000

DATA DE VENCIMENTO 17/01/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 2,5% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERACAO

IPCA + 9,50% a.a. e IPCA + 11,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO

414.327.000,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,
Cessdo Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Fundo de Reserva, Alienacao Fiducidria de

Quotas, e Alienacado Fiducidria de Imdvel.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO 03/08/2023

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,

Alienacao Fiduciario de Imével, Cessao Fiducidria de
Recebiveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA + 9,006 a.a. e IPCA + 12,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Fundo de Despesas, Alienagdo Fiducidria de

Imoéveis, Alienagao Fiducidria de Equipamentos e
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

106.000

DATA DE VENCIMENTO 17/03/2031
REMUNERAGAO IPCA +6,75% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

21.995
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DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis, Alienacdo Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditoérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 29.411

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025
REMUNERAGAO IPCA + 11,52% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagéo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Hipoteca:

“PRIMEIRO — OBRIGACOES GARANTIDAS:
(..)

1.4) Em garantia ao fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos
os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total de principal de R$44.000.000,00
(quarenta e quatro milhdes de reais), acrescido de juros, conforme previsto na CCB, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a
CCB; (ii) das obrigagbes da Interveniente Anuente e dos Fiduciantes previstas no Contrato de
Cessdo; e (ii) de quaisquer outras obrigacGes, pecunidrias ou ndo, bem como declaragdes e
garantias da Interveniente Anuente e dos Fiduciantes nos termos dos demais Documentos da
Operacdo (conforme definidos no Contrato de Cessdo), entre outras garantias, deseja constituir a
presente hipoteca sobre os Iméveis (adiante definidos) (“Obriga¢des Garantidas”).

(...)

SEGUNDO: OBJETO: 2.1) A Outorgante Hipotecante é a proprietaria e legitima possuidora do
seguinte imével: PREDIOS e respetivo terreno situados na Rua Almirante Marques Leo, n%s. 708,
718, 722, 726/730 e Rua Doutor Seng, n? 58, no 172 Subdistrito — Bela Vista, objeto da matricula
n? 197.083 do 492 Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, denominado simplesmente
“Imovel”.

(...)

2.4) Referido imdvel abrange 20,09% da divida, correspondendo ao valor de R$8.840.000,00 (oito
milhdes, oitocentos e quarenta mil reais) compondo com outros bens a sua totalidade.

(...)

TERCEIRO: CONSTITUICAO DA HIPOTECA: 3.1) Mediante esta escritura, a Outorgante Hipotecante
constitui sobre o Imdvel a garantia hipotecaria cedular em primeiro grau, nos termos do disposto
no artigo 1.487 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”), em favor da Outorgada
Hipotecaria. 3.2) A hipoteca assim constituida abrange todas as acessdes, melhorias ou
construcbes, concluidas ou ndo, existentes ou futuras, bem como quaisquer benfeitorias Uteis,
necessarias ou voluptuarias, introduzidas ou que a elas venham a ser agregadas durante a vigéncia
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desta escritura e até a efetiva e integral liqguidagdao de todas as Obriga¢Ges Garantidas. 3.3) A
presente Hipoteca obriga seu cumprimento nao sé as Partes, como também seus sucessores, a
qualquer titulo, permanecendo valida até o fiel e total cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
3.4) As Partes ajustam ainda que a Outorgante Hipotecante podera realizar o desmembramento
e/ou a unificagdo das matriculas dos Imdveis e/ou a retificacdo das matriculas atuais e futuras,
independente de aprovagao dos titulares dos CRI, desde que ndo diminuam o valor dos Imdveis,
concordando a Outorgada Hipotecdria com as referidas providéncias e se obrigando desde ja a
fornecer todas as informacdes necessarias e assinar todo e qualquer documento que se faca
necessario para tanto, observado os termos e condi¢des previstos na Escritura, ficando desde ja
autorizado ao Oficial de Registro de Imdveis competente a promover o registro da presente
garantia na(s) matricula(s) originadas das providéncias supramencionadas, conforme o caso.

(..

QUARTO — VALOR: 4.1) Como previsto no artigo 1.484 do Cédigo Civil, a Outorgante Hipotecante e
a Outorgada Hipotecaria convencionam que a base de preco para arrematacdes, adjudicacGes ou
remicdes, sera o valor total de R$8.840.000,00 (oito milhdes, oitocentos e quarenta mil reais),
conforme laudo de avaliacdo elaborado pela Engebanc Consultoria e Engenharia Ltda., inscrita no
CNPJ. sob n2 04.072.148/0001-92, em 8 de janeiro de 2.019. (...)”

Il. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (Omega):

“Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:
A. A Fiduciante é legitima proprietdria dos imdveis listados no Anexo | (“Imdveis”);

B. Os Imdveis encontram-se locados a terceiros (“Locatarios”), conforme respectivos contratos de
locacdo, atuais e futuros (“Contratos de Locacdo”) e, em contraprestacdo aos Contratos de
Locacdo, os Locatdrios pagam a Fiduciante os valores relativos aos aluguéis fixos oriundos dos
Contratos de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagao
monetdria, encargos moratérios, multas e penalidades previstos nos Contratos de Locacdo
(“Direitos Creditérios”);

C. A Fiduciante sera a Unica titular da totalidade dos Direitos Creditérios que sdao originados dos
Contratos de Locac¢do dos Imoveis;

D. Em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Na¢cdes Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobilidrio (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo), no valor total de
principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais) (“Valor Principal”), nos termos
da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, nos termos da qual a Trisul se obrigara a pagar ao
Banco Votorantim o Valor Principal, acrescido de juros e demais encargos previstos na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢Oes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
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previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); a finalidade da CCB é o financiamento
de construgdao imobilidria de unidades exclusivamente habitacionais atualmente desenvolvidas
pela Trisul e/ou por sociedades de propdsito especifico que a Trisul ou suas controladas detenham
participacao societaria, conforme empreendimentos imobilidrios listados na CCB;

E. Banco Votorantim negociou com a Fiducidria a cessdao da totalidade dos Créditos Imobiliarios
para a Fiducidria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”) e da formalizacdo do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢do da aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios pela Fiduciaria, com a consequente assuncdo do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, as sociedades de propdsito especifico, que sdo empresas do grupo econdmico da
Devedora, constituidas com o propdsito especifico de desenvolver projetos imobilidrios
(“Fiduciantes”), constituiram, em favor da Fiduciaria, garantia de alienacdo fiducidria, com
condicdo suspensiva, sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e
cumprimento integral dos Créditos Imobiliarios (“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”), além de
hipoteca e cessao fiducidria de direitos creditérios, conforme o caso;

F. a Fiduciaria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussdria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de institui¢do custodiante da CCl;

G. a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobiliarios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdo dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentdgono, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizacdao” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

H. a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operacao
estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em
conjunto com os demais Documentos da Operac¢do (conforme definido no Contrato de Cessao);

I. as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussao de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdao Fiducidria de Direitos
Creditdrios e Outras Avencas” (“Contrato”), que sera regido pelas seguintes clausulas, condicOes e
caracteristicas.

(...)
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CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cessdo Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogdvel e irretratavel, a
partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, §32, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da
Lei 9.514/97, o dominio resoltvel e a posse indireta dos Direitos Creditérios, de sua titularidade,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante em razdo dos Contratos de Locacdo
(“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”).

1.1.1. Integrardo esta Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios.

1.1.2. Os Direitos Creditdrios e os Imdveis encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados
no Anexo | ao presente Contrato.

1.1.3. Os Direitos Creditérios futuros referentes aos Contratos de Locacdo que vierem a ser
celebrados pela Fiduciante deverdo ser incluidos na presente garantia. Em razdo do disposto nesta
cldusula, este Contrato devera ser aditado anualmente, caso haja rescisdo ou celebracdo de
Contratos de Locacdo, para contemplar a lista atualizada dos Contratos de Loca¢do conforme
procedimento estabelecido no item 1.1.3.1., abaixo, sem prejuizo de a Fiduciante comunicar a
Fiducidria em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da rescisdo ou da celebracdo de quaisquer
Contratos de Locagao.

(...)

1.1.4. Em razdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios ora formalizada, a titularidade
fiducidria dos Direitos Creditdrios é transferida, nesta data, a Fiducidria, até o cumprimento de
todas as Obrigacdes Garantidas, observado o previsto abaixo.

1.1.5. Na hipdtese de declaragdo de Vencimento Antecipado e/ou vencimento final sem que as
ObrigacOes Garantidas tenham sido quitadas, os valores oriundos dos Direitos Creditérios deverdo
ser pagos, apo6s notificacdo enviada neste sentido aos Locatdrios, conforme item 1.1.7., abaixo,
diretamente na conta corrente n2 13560-3, agéncia 7307, de titularidade da Fiducidria, mantida
junto ao Banco Itau-Unibanco (341) (“Conta do Patrimonio Separado”).

(...)

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Descricdo das Obrigacbes Garantidas: As ObrigacGes Garantidas possuem as caracteristicas
descritas na CCB e no Contrato de Cessdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele
estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(...)
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ANEXO I — IMOVEIS E DIREITOS CREDITORIOS

Imoveis
K
Proprietaria Endereco do Imdwvel, Matricula e Cartorio de Registro de Imdwel
Imdveis locado?
OMEGA 0O Conjunto n2 171 no 172 andar do EDIFICIO PARQUE Sirm.

ADMINISTRACAD | CULTURAL PAULISTA, na Av. Paulista, n2 37 & Alameda Santos,
E PARTICIPACOES | n2 74, no 92 subdistrito — VILA MARIANA, objeto da matricula
LTDA n2 66.357 do 12 Cartdrio de Registro de Imaveis de 530 Paulo.

Contratos de Locacdo Vigentes

Enderego do
Imawvel, Matricula
s = E
Locadora Locataria .
Cartorio de . Valor do
. Contrato de Locagdo | Prazo
Registro de Aluguel
Imdveis
Banco
Tricury
S/A,
Av. Paulista, n2 37 e
pessoa
OMEGA L Alameda Santos, n2 i
.. |juridica de Aditamento ao
ADMINISTRACA | 74, 172 andar, i
direito i Contrato de Locacdc| Indeterm | RS
4} E . conjunto 171, .
- privado, , . | Comercial celebrade| inado 50.217,54
PARTICIPACOES Paraiso - 540 .
LTDA inscrita no | em 01 de maic de
PaulofSP - CEP
CMPI/ME / 2.011.
o 01311-902
n2
57.839.80
5/0001-40

I1l. Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios (Tricury):

“Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:
A. A Fiduciante é legitima proprietdria dos imdveis listados no Anexo | (“Imdveis”);

B. Os Imdveis encontram-se locados a terceiros (“Locatarios”), conforme respectivos contratos de
locacdo, atuais e futuros (“Contratos de Locacdo”) e, em contraprestacdo aos Contratos de
Locacdo, os Locatarios pagam a Fiduciante os valores relativos aos aluguéis fixos oriundos dos
Contratos de Locacgdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo

Rio de Janeito S$3o0 Pauule wWWww. pentagonotiustes . com by

nat Ba ping fi t ark ria



Rio

(\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PE/V TA GO/\/()

EXERCICIO DE 2022

monetdria, encargos moratdrios, multas e penalidades previstos nos Contratos de Locagdao
(“Direitos Creditérios”);

C. A Fiduciante sera a Unica titular da totalidade dos Direitos Creditérios que sdo originados dos
Contratos de Locagao dos Imdveis;

D. Em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobilidrio (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo), no valor total de
principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais) (“Valor Principal”), nos termos
da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, nos termos da qual a Trisul se obrigara a pagar ao
Banco Votorantim o Valor Principal, acrescido de juros e demais encargos previstos na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacOes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); a finalidade da CCB é o financiamento
de construcdo imobilidria de unidades exclusivamente habitacionais atualmente desenvolvidas
pela Trisul e/ou por sociedades de propdsito especifico que a Trisul ou suas controladas detenham
participacdo societdria, conforme empreendimentos imobiliarios listados na CCB;

E. Banco Votorantim negociou com a Fiduciaria a cessao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
para a Fiducidria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdao”) e da formalizagao do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢cdao da aquisicao dos Créditos
Imobilidrios pela Fiduciaria, com a consequente assunc¢ao do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, as sociedades de propdsito especifico, que sdao empresas do grupo econémico da
Devedora, constituidas com o propdsito especifico de desenvolver projetos imobilidrios
(“Fiduciantes”), constituiram, em favor da Fiducidria, garantia de alienacdo fiducidria, com
condicdao suspensiva, sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e
cumprimento integral dos Créditos Imobilidrios (“Alienacdo Fiducidria de Imdveis”), além de
hipoteca e cessdo fiduciaria de direitos creditdrios, conforme o caso;

F. a Fiducidria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussoria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de instituicdo custodiante da CCl;

G. a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
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Créditos Imobiliarios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentagono, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizagdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

H. a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operagao
estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em
conjunto com os demais Documentos da Operag¢do (conforme definido no Contrato de Cessao);

I. as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussao de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingcdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas” (“Contrato”), que serd regido pelas seguintes cldusulas, condicGes e
caracteristicas.

(...)
CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cessdo Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogdvel e irretratavel, a
partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, §32, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da
Lei 9.514/97, o dominio resoltvel e a posse indireta dos Direitos Creditérios, de sua titularidade,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante em razao dos Contratos de Locagao
(“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios”).

1.1.1. Integrardo esta Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditoérios.

1.1.2. Os Direitos Creditérios e os Iméveis encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados
no Anexo | ao presente Contrato.

1.1.3. Os Direitos Creditdrios futuros referentes aos Contratos de Locacdo que vierem a ser
celebrados pela Fiduciante deverao ser incluidos na presente garantia. Em razdao do disposto nesta
clausula, este Contrato deverd ser aditado anualmente, caso haja rescisdao ou celebragcdo de
Contratos de Locagdo, para contemplar a lista atualizada dos Contratos de Loca¢dao conforme
procedimento estabelecido no item 1.1.3.1., abaixo, sem prejuizo de a Fiduciante comunicar a
Fiducidria em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da rescisio ou da celebracdo de quaisquer
Contratos de Locacdo.

(...)

1.1.4. Em razdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios ora formalizada, a titularidade
fiduciaria dos Direitos Creditorios é transferida, nesta data, a Fiduciaria, até o cumprimento de
todas as ObrigacOes Garantidas, observado o previsto abaixo.
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1.1.5. Na hipdtese de declaragdo de Vencimento Antecipado e/ou vencimento final sem que as
Obrigac¢des Garantidas tenham sido quitadas, os valores oriundos dos Direitos Creditorios deverao
ser pagos, ap6s notificacdo enviada neste sentido aos Locatarios, conforme item 1.1.7., abaixo,
diretamente na conta corrente n2 13560-3, agéncia 7307, de titularidade da Fiducidria, mantida
junto ao Banco Itau-Unibanco (341) (“Conta do Patrimonio Separado”).

(..

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1. Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As ObrigacGes Garantidas possuem as caracteristicas
descritas na CCB e no Contrato de Cessdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e insepardvel deste Contrato, como se nele
estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(..)
ANEXO | — IMOVEIS E DIREITOS CREDITORIOS
Imaveis
4
Proprietaria | Enderego do Imdvel, Matricula e Cartario de Registro de Imaveis Imavel
locado?
Tricury Unidade Autdnoma: conjunto n? 31, localizado no 22 andar do|sim
Armazéns “CONDOMIMIC EDIFICIO PAULISTA 1793", situado na Avenida
Ltda. Paulista, n® 1793, no 342 Subdistrito (Cerqueira Cesar), desta cidade
de 530 Paulo, obieto da matricula n2 85210 do 132 Oficial de Registro
de Imdveis de 330 Paulo.
Tricury Unidade Autdnoma: conjunto n® 32, localizado no 22 andar do|sim
Armazéns “COMDOMIMIO EDIFICIO PAULISTA 1793, situado na Avenida
Ltda. Paulista, n2 1793, no 342 Subdistrito [Cerqueira Cesar), desta cidade
de 530 Paulo, obieto da matricula n2 85211 do 132 Oficial de Registro
de Imdveis de 530 Paulo.
Tricury Unidade Autdnoma: conjunto n2 111, localizado no 102 andar do | sim,
Armazéns "CONDOMIMIO EDIFICIO PAULISTA 1793", situado na Avenida
Ltda. Paulista, n2 1793, no 342 Subdistrito (Cerqueira Cesar), desta cidade
de Sdo Whgda matricula n2 85226 do 132 Oficial de Registro
de Imdveis de 530 Paulo.
Tricury Unidade Autdnoma: conjunto ng 112, localizado no 102 andar do | sim
Armazéns “CONDOMIMIO EDIFICIO PAULISTA 1793", situado na Avenida
Ltda. Paulista, n® 1793, no 342 Subdistrito (Cerqueira Cesar), desta cidade
de 530 Paulg. ohieto da matricula ng 85227 do 132 Cartdrio de
Registro de Imoveis de 530 Paulo.
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Contratos de Locacdo Vigentes
Endereco do
Imével, Matricula
e
Locadora | Locataria s
Cartério de Contrato de - Valor do
razo
Registro de Locacdo Aluguel
Iméveis
Unidade
Autdnoma:
conjunto n? 31,
localizado no 22
Banco Daycoval,
andar do
com sede nesta i
. “CONDOMINIO
Capital & Rua .
. EDIFICIO PAULISTA
Marqués de ltu, n? .
1793", situado na
837 — 72 andar, no Contrato de
Tricury . . Avenida Paulista, i . RS
.| bairro Vila Buarque, Locacdode Imaovel, | 20
Armazens . n2 1793, no 3492 20.000,00
devidamente celebrado em anos
Ltda. . . Subdistrito por andar
inscrita no 19/05/2004
CNPY/ME b ne (Cerqueira Cesar),
sob n?
desta cidade de
62.232.889/0001- __ ,
90 S3o Paulo, objeto
da matricula n2
85210 do 139
Cartorio de
Registro de Imdveis
de Sdo Paulo.
Unidade
Autdnoma:
Banco Daycoval, conjunton2 32,
com sede nesta localizado no 22
Capital & Rua andardo
Marqués de Itu, n2 “CONDOMINIO
. 837 — 72 andar, no EDIFICIO PAULISTA Contrato de
Tricury o . . , RS
, bairro Vila Buarque, 1793", situado na Locagdode Imavel, |20
Armazens 30.000,00
devidamente Avenida Paulista, celebrado em anos
Ltda. por andar
inscrita no n? 1793, no 342 19/05/2004
CNPJ/ME sob n2 Subdistrito
62.232.889/0001- (Cerqueira Cesar),
90 desta cidade de
Sdo Paulo, ohjeto
da matricula n?
85211 do 139
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Banco  Daycoval,
com sede nesta
Capital a Rua

Marqués de Itu, n?
837 — 72 andar, no

Unidade
Autdnoma:
conjunto n? 111,
localizado no 109
andar do
“CONDOMINIO
EDIFICIO PAULISTA
1793", situado na

Contrato de

inscrita no CNPJ/ME
sob e
62.232.889/0001-

90

(Cergueira Cesar),
desta cidade de
Sdo Paulo, objeto
da matricula n2
85227 do 132
Cartorio de
Registro de Imaveis
de S&o Paulo.

19/05/2004

Tricury . . Avenida Paulista, . . RS
.| bairro Vila Buarque, Locac8o de Imdvel, 20
Armazeéns . n2 1793, no 349 30.000,00
devidamente celebrado em anos
Ltda. . . Subdistrito por andar
inscrita no CNPJ/ME 19/05/2004
(Cerqueira Cesar),
sob n?
desta cidade de
62.232.889/0001- N
90 530 Paulo, objeto
da matricula n2
85226 do 139
Cartorio de
Registro de Imaoveis
de S3o Paulo.
Unidade
Auténoma:
conjunto n? 112,
localizado no 102
Banco  Daycoval,
andar do
com sede nesta .
_ ) “CONDOMINIO
Capital & Rua i
. EDIFICIO PAULISTA
Marqués de ltu, n? .
1793", situado na
837 — 72 andar, no Contrato de
Tricury ] . Avenida Paulista, . ] RS
.| bairro Vila Buarque, Locacdo de Imavel, 20
Armazéns . n? 1793, no 342 30.000,00
devidamente celebrado em anos
Ltda. Subdistrito por andar

n
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IV. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Saad Jr):

“Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:
A. A Fiduciante é legitima proprietdria dos imdveis listados no Anexo | (“Imdveis”);

B. Os Imdveis encontram-se locados a terceiros (“Locatarios”), conforme respectivos contratos de
locacdo, atuais e futuros (“Contratos de Locacdo”) e, em contraprestacdo aos Contratos de
Locacdo, os Locatarios pagam a Fiduciante os valores relativos aos aluguéis fixos oriundos dos
Contratos de Locacdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como atualizacdo
monetdria, encargos moratdrios, multas e penalidades previstos nos Contratos de Locacdo
(“Direitos Creditorios”);

C. A Fiduciante sera a Unica titular da totalidade dos Direitos Creditérios que sdo originados dos
Contratos de Locacdo dos Imoveis;

D. Em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A,, instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobiliario (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo), no valor total de
principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais) (“Valor Principal”), nos termos
da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, nos termos da qual a Trisul se obrigara a pagar ao
Banco Votorantim o Valor Principal, acrescido de juros e demais encargos previstos na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢Oes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); a finalidade da CCB é o financiamento
de construcao imobiliaria de unidades exclusivamente habitacionais atualmente desenvolvidas
pela Trisul e/ou por sociedades de propdsito especifico que a Trisul ou suas controladas detenham
participacdo societdria, conforme empreendimentos imobilidrios listados na CCB;

E. Banco Votorantim negociou com a Fiduciaria a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios
para a Fiducidria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”) e da formalizacdo do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condicdo da aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios pela Fiducidria, com a consequente assuncdo do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, as sociedades de propésito especifico, que sdo empresas do grupo econémico da
Devedora, constituidas com o propoésito especifico de desenvolver projetos imobiliarios
(“Fiduciantes”), constituiram, em favor da Fiduciaria, garantia de alienacdo fiducidria, com
condicdo suspensiva, sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e
cumprimento integral dos Créditos Imobilidrios (“Alienacdo Fiducidria de Imédveis”), além de
hipoteca e cessdo fiducidria de direitos creditérios, conforme o caso;
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F. a Fiducidria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussoéria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl”), celebrado entre a Fiducidria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de instituicdo custodiante da CCl;

G. a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentdgono, na qualidade de
agente fiducidrio (“Termo de Securitizacao” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

H. a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operagao
estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em
conjunto com os demais Documentos da Operacdo (conforme definido no Contrato de Cessao);

I. as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingao sao pautadas pelos principios
daigualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avengas” (“Contrato”), que serd regido pelas seguintes clausulas, condicbes e
caracteristicas.

(..
CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cessao Fiducidria em Garantia: Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, cede e transfere fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, §32, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20 da
Lei 9.514/97, o dominio resoltvel e a posse indireta dos Direitos Creditdrios, de sua titularidade,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante em razdo dos Contratos de Locacdo
(“Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios”).

1.1.1. Integrardo esta Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios.

1.1.2. Os Direitos Creditdrios e os Imdveis encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados
no Anexo | ao presente Contrato.
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1.1.3. Os Direitos Creditérios futuros referentes aos Contratos de Locagdo que vierem a ser
celebrados pela Fiduciante deverao ser incluidos na presente garantia. Em razao do disposto nesta
cldusula, este Contrato deverd ser aditado anualmente, caso haja rescisdo ou celebracdo de
Contratos de Locacdo, para contemplar a lista atualizada dos Contratos de Locacdo conforme
procedimento estabelecido no item 1.1.3.1., abaixo, sem prejuizo de a Fiduciante comunicar a
Fiducidria em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da rescisio ou da celebracdo de quaisquer
Contratos de Locacao.

(...)

1.1.4. Em razdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios ora formalizada, a titularidade
fiduciaria dos Direitos Creditorios é transferida, nesta data, a Fiducidria, até o cumprimento de
todas as Obrigacdes Garantidas, observado o previsto abaixo.

1.1.5. Na hipdtese de declaragdo de Vencimento Antecipado e/ou vencimento final sem que as
Obrigacdes Garantidas tenham sido quitadas, os valores oriundos dos Direitos Creditdrios deverdo
ser pagos, apos notificacdo enviada neste sentido aos Locatarios, conforme item 1.1.7., abaixo,
diretamente na conta corrente n? 13560-3, agéncia 7307, de titularidade da Fiducidria, mantida
junto ao Banco Itau-Unibanco (341) (“Conta do Patrimonio Separado”).

(...)

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Descricdao das ObrigagOes Garantidas: As ObrigacOes Garantidas possuem as caracteristicas
descritas na CCB e no Contrato de Cessdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do

artigo 18 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele
estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(...)

ANEXO | — IMOVEIS E DIREITOS CREDITORIOS

Imdveis

Proprietaria

Enderego do Imovel, Matricula e Cartorio de Registro de
Imdveis

Imovel
locado?

Saad
Construgtes e

Jdnior

Empreendimentos
Imohilirios Ltda.

Salfo n2 12-B, situado no 122 andar do EDIFICIO ELUMA,
situado na Avenida Paulista, n2 1.294 (entrada do Edificio), no
172 subdistrito — Bela Vista, objeto da matricula 51.648 do 42
Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo.

5

Saad
Construgtes e

Jdnior

Empreendimentos
Imobhiliarios Ltda.,

O armazém n2 77/103, e seu respectivo terreno, situados a
Rua Leopoldo Figueiredo, distante da esquina da Avenida
Presidente Wilson, no 182 Subdistrito-lpiranga, cbjeto da
matricula 130.100 do 62 Oficial de Registro de Imdveis de S3o
Paulo.

Mao

Rio de Janeiro

S0 Paule
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Contratos de Locagao Vigentes|

Rio de Janeiro

Endereco do Imovel,
. Matricula e N Valor do
Locadora |Locataria . . Contrato de Locagdo | Prazo
Cartorio de Registro de Aluguel
Imoveis
Instrumento
Particular de
Contrato de Locacdo
M&o Residencial,
Saad ) _ celebrado em
Jini Avenida Paulista, n2 1.294 o170/ 2011 -
tinior . meses
.. | Helbor (entrada do Edificio), 132 ]
Construgo Aditamento ao a contar
Empreend | andar, no 172 subdistrito "
es el ) ) Contrato de Locagdo |do RS
_| imentos — Bela Vista, objeto da By . ] o
Empreendi ) M3o Residencial, |primeiro | 55.638,10
sfa matricula 51.648 do 42 _
mentos _ ] celebrado gm_10 de |aditamen
L Oficial de Registro de
Imohbilidrio o . marco de 2.016.  |to
Imoveis de 530 Paulo. _
5 Ltda. 22 Aditamento  ao
Contrato de Locacdo
Mo Residencial,
celebrado em
10/03/2018 ;

V. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (Saad Jr e Tricury):

“Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:
A. As Fiduciantes sao legitimas proprietdrias dos imdveis listados no Anexo | (“Imdveis”);

B. Os Iméveis encontram-se locados a terceiros (“Locatarios”), conforme respectivos contratos de
locacdo, atuais e futuros (“Contratos de Locacdo”) e, em contraprestacdo aos Contratos de
Locacdo, os Locatdrios pagam as Fiduciantes os valores relativos aos aluguéis fixos oriundos dos
Contratos de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como atualizagdo
monetdria, encargos moratdrios, multas e penalidades previstos nos Contratos de Locagdo
(“Direitos Creditérios”);

C. As Fiduciantes sdo as Unicas titulares da totalidade dos Direitos Creditérios que sdao originados
dos Contratos de Locacao dos Imoveis;

D. Em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A,, instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,

S0 Paule
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n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobiliario (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo), no valor total de
principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais) (“Valor Principal”), nos termos
da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, nos termos da qual a Trisul se obrigara a pagar ao
Banco Votorantim o Valor Principal, acrescido de juros e demais encargos previstos na CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobilidrios"); a finalidade da CCB é o financiamento
de construcdo imobilidria de unidades exclusivamente habitacionais atualmente desenvolvidas
pela Trisul e/ou por sociedades de propdsito especifico que a Trisul ou suas controladas detenham
participacdo societdria, conforme empreendimentos imobilidrios listados na CCB;

E. Banco Votorantim negociou com a Fiducidria a cessdao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
para a Fiducidria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”) e da formalizacdo do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢cdo da aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios pela Fiducidria, com a consequente assunc¢do do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, as sociedades de propdsito especifico, que sdo empresas do grupo econémico da
Devedora, constituidas com o propdsito especifico de desenvolver projetos imobiliarios
(“Fiduciantes”), constituiram, em favor da Fiduciaria, garantia de alienacdo fiduciaria, com
condicdo suspensiva, sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e
cumprimento integral dos Créditos Imobilidrios (“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”), além de
hipoteca e cessao fiduciaria de direitos creditérios, conforme o caso;

F. a Fiducidria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussoéria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdao de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.?
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de instituicdo custodiante da CCl;

G. a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobiliarios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentagono, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

H. a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pelas Fiduciantes é parte de uma
operacgdo estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser
interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacdo (conforme definido no
Contrato de Cessao);
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I. as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencgas” (“Contrato”), que serd regido pelas seguintes clausulas, condicdes e
caracteristicas.

(..
CLAUSULA PRIMEIRA — CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Cessdo Fiduciaria em Garantia: Em garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas, as
Fiduciantes, neste ato, cedem e transferem fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel,
a partir da presente data, nos termos do artigo 66-B, §39, da Lei 4.728/65, e dos artigos 18 ao 20
da Lei 9.514/97, o dominio resolivel e a posse indireta dos Direitos Creditdrios, de sua
titularidade, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pelas Fiduciantes em razdo dos Contratos de
Locagdo (“Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios”).

1.1.1. Integrardo esta Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios.

1.1.2. Os Direitos Creditérios e os Imoveis encontram-se perfeitamente descritos e caracterizados
no Anexo | ao presente Contrato.

1.1.3. Os Direitos Creditérios futuros referentes aos Contratos de Locagdo que vierem a ser
celebrados pelas Fiduciantes deverao ser incluidos na presente garantia. Em razdao do disposto
nesta clausula, este Contrato devera ser aditado anualmente, caso haja rescisdao ou celebracao de
Contratos de Locagdo, para contemplar a lista atualizada dos Contratos de Locagdo conforme
procedimento estabelecido no item 1.1.3.1., abaixo, sem prejuizo de as Fiduciantes comunicarem
a Fiduciaria em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da rescisdo ou da celebracdo de quaisquer
Contratos de Locacdo.

(...)

1.1.4. Em razdo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios ora formalizada, a titularidade
fiduciaria dos Direitos Creditorios é transferida, nesta data, a Fiduciaria, até o cumprimento de
todas as Obrigacdes Garantidas, observado o previsto abaixo.

1.1.5. Na hipdtese de declaragdo de Vencimento Antecipado e/ou vencimento final sem que as
ObrigacOes Garantidas tenham sido quitadas, os valores oriundos dos Direitos Creditérios deverdo
ser pagos, apo6s notificacdo enviada neste sentido aos Locatarios, conforme item 1.1.7., abaixo,
diretamente na conta corrente n2 13560-3, agéncia 7307, de titularidade da Fiduciaria, mantida
junto ao Banco Itau-Unibanco (341) (“Conta do Patrimonio Separado”).

(...)
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CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Descricdo das Obrigacdes Garantidas: As Obrigacdes Garantidas possuem as caracteristicas
descritas na CCB e no Contrato de Cessdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei 4.728/65 e do
artigo 18 da Lei 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel deste Contrato, como se nele
estivessem integralmente transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(..

ANEXO | — IMOVEIS E DIREITOS CREDITORIOS

Imdveis

Proprietdria Endereco do Imovel, Matricula e Cartorio de Registro de Imovel
Imédveis locado?

Tricury Armazéns| O Conjunto n2 172 no 172 andar do EDIFICIO PARQUE|sim
Ltda. (CNPJ | CULTURAL PAULISTA, na Av. Paulista, n? 37 e Alameda Santos,
38.890.406/0001- | n2 74, no 92 subdistrito — VILA MARIANA, objeto da matricula
60 e Saad Janior | n2 66.358 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de S0 Paulo.
Construgdes e
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.
{CNP)
53.932.5388/0001-
88)
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Contratos de Locagdo Vigentes

Endereco do
Imdwvel,
. Matricula e
Locadora Locataria ..
Cartorio de Contrato de Valor do
. . Prazo
Registro de Locagdo Aluguel
Imodveis
Av. Paulista,
Tricury Armazéns ne 37 e
Ltda. (CNPI Alameda
38.800.406/0001- Santos, n2 Contrato de
60 e Saad lanior 74, 17¢ Locagdo de Bens
Construgdes e ) andar, Imawveis Para Fins . RS
i Trisul 5.A - Indeterminado
Empreendimentos conjunto Mao Residenciais, 30,296,328
Imobhilidrios Ltda. 172, Paraiso celebrado em
[CNP) —%30 13/08/2012
53.932.588/0001- Paulo/sP —
88) CEP01311-
502 .

VI. Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis (Omega):

“CONSIDERANDO QUE:

a) em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobiliario (“CCB”), devidamente identificada na CCI (conforme definida abaixo) descrita no Anexo
| deste Contrato, no valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de
reais) (“Valor Principal”), nos termos da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931/04"),
nos termos da qual a Trisul se obrigou a pagar ao Banco Votorantim o valor da CCB, acrescido de
juros e demais encargos previstos na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessodrios, tais
como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); a
finalidade da CCB é o financiamento imobilidrio destinado exclusivamente ao desenvolvimento
dos empreendimentos imobilidrios residenciais identificados no Anexo | da CCB;

b) o Banco Votorantim negociou com a Fiducidria a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios
para a Fiduciaria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”) e da formalizacdo do

Rio de Janeiro S$3o0 Pauule wWWww. pentagonaotiustes . com by



(\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PE/V TA GO/\/()

EXERCICIO DE 2022

endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢ao da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios pela Fiducidria, com a consequente assun¢do do risco de crédito da Trisul pela
Fiducidria, determinadas sociedades constituiram, em favor da Fiducidria, garantia de alienac¢ado
fiducidria sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e cumprimento
integral dos Créditos Imobiliarios (“Fiduciantes”), além de hipoteca e cessao fiducidria de direitos
creditdrios, conforme o caso;

c) a Fiduciaria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussoéria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de instituicdo custodiante da CCl;

d) a Fiduciante é a unica e legitima proprietdria dos imdveis identificados no Anexo |l deste
Contrato (“Imdveis”), e constituira garantia de alienagao fiduciaria sobre tais Imdveis em favor da
Fiduciaria nos termos deste instrumento;

e) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos termos do
artigo 32 da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514/97”),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instru¢dao CVM n2 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414”), tendo como objeto, dentre outras atividades,
a aquisicdo de recebiveis imobilidarios e consequente securitizagdo por meio da emissdao de
certificados de recebiveis imobiliarios;

f) a Fiducidria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentdgono, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

g) a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operagao
estruturada nos termos da Lei n2 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em
conjunto com os demais Documentos da Operac¢do (conforme abaixo definido);

h) a Fiduciante, constituiu, nesta data, em favor da Fiducidria, alienacdo fiduciaria em garantia das
ObrigacOes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termos do respectivo instrumento de
alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis; e

i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas (“Contrato”), o qual passard a ser regido pelas
cladusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

(...)
2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1.1
abaixo), a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
Fiduciaria, a propriedade plena dos Iméveis, observado que cada um dos Iméveis respondera pelo
valor que lhe for atribuido a totalidade das Obriga¢cGes Garantidas, transferindo a Fiduciaria, por
consequéncia, o dominio resoluvel e a posse indireta dos Imodveis, incluindo todas as suas
acessoes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdo descritas e caracterizadas
nas matriculas relacionadas no Anexo Il do presente Contrato, nos termos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, “Obrigacbes Garantidas” significa o fiel, pontual e integral
cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB,
com valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), acrescido de
juros, conforme previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca
da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB; (ii) das obrigacdes da Devedora e das Fiduciantes previstas no
Contrato de Cessdo; e (iii) de quaisquer outras obrigacdes, pecunidrias ou ndao, bem como
declaragbes e garantias da Devedora e das Fiduciantes nos termos dos demais Documentos da
Operacao.

2.1.2. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacao” significa, em conjunto: (i) a
CCB; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o presente Contrato; (v) o
Termo de Securitizacdo; (vi) os demais Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de
Imdveis; (vii) os “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Qutras
Avencas”, celebrados entre as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual as
Fiduciantes cederdo os direitos creditérios decorrentes da locacdo de imdveis de suas
propriedades em garantia das obrigacdes financeiras assumidas pela Devedora nos termos da CCB
e demais obrigacGes da Devedora e das Fiduciantes no ambito da emissdo de CRI; (viii) a “Escritura
Publica de Constituicdo de Hipoteca”, celebrada entre a Corrientes Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.241.256/0001-65, e a Securitizadora (“Hipoteca”); (ix) o
Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1332 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado, nesta data,
entre a Fiduciaria e o Banco Votorantim S.A., na qualidade de coordenador lider, para reger a
forma de distribuicdo dos CRI; e (x) boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os titulares
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dos CRI subscreverao os CRI e formalizardo a sua adesao a todos os termos e condi¢ées do Termo
de Securitizagao.

2.1.3. Para os fins do artigo 24 da Lei n? 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente descritos e
caracterizados no Anexo Il ao presente Contrato e as principais caracteristicas das Obrigacdes
Garantidas estdo descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.4. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato,
declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condi¢cdes dos Documentos da
Operacao.

2.1.5. O cumprimento parcial das Obrigacées Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente
da alienacao fiducidria constituida nos termos deste Contrato, contudo, é facultada a Fiducidria a
liberacdo de determinados Imdveis, desde que se mantenha o indice de Cobertura (conforme
definido no Contrato de Cessao), nos termos previsto na cldusula 5.1.7. do Contrato de Cessao.

2.1.6. A Fiduciante n3o poderd transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imdveis sem que
haja prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m)
integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato, exceto se tal transferéncia ocorrer para
empresas do mesmo grupo econdémico da Fiduciante e a presente alienacdo fiducidria ndo seja
desconstituida, hipotese em que a Fiducidria compromete-se a anuir sem necessidade de
realizacdo de assembleia geral de titulares de CRI.

2.2. A transferéncia da propriedade fiducidria dos Iméveis pela Fiduciante a Fiduciaria operar-se-a
mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no Cartério de Registro de Imdveis
competente e vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.
Referido registro devera ser concluido pela Fiduciante em até 30 (trinta) dias contados desta data
(“Prazo Original”). O Prazo Original podera, a critério exclusivo da Fiduciaria, ser prorrogado duas
vezes, sendo cada uma por novos prazos de 30 (trinta) dias para dar a Fiduciante a oportunidade
de cumprir eventuais exigéncias dos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis que sejam
necessarias para a obtencao dos registros (“Prazo Total para Constituicdo de Garantias”).

2.2.1. A cada pedido de prorrogacao, a Fiduciante devera apresentar a Fiducidria a comprovacao
do cumprimento das exigéncias formuladas pelos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis subsequentes ap6s a realizagdo do pedido de prorrogagdo de que
trata a Clausula 2.2 acima. Para fins de controle pela Fiducidria do atendimento ou nao pela
Fiduciante e pela Devedora do indice de Cobertura, conforme previsto no Contrato de Cess3o, a
Fiduciaria levara em consideracdo o critério utilizado na Clausula 5.1.4 do Contrato de Cessdo. Se,
apds 05 (cinco) Dias Uteis do Prazo Total para Constituicio de Garantias, ndo for apresentada a
comprovacao do registro previsto na Clausula 2.2., acima, sera acionado o vencimento antecipado
ndo automatico da CCB, nos termos do item “xv” da Clausula 4.1. da CCB.

2.2.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relacdo ao Prazo Total para Constituicdo de
Garantia, a Fiduciante e a Fiduciaria ficam, desde ja, autorizadas a celebrar quaisquer re-
ratificacOes deste Contrato com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias lancadas pelo Oficial
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de Registro de Imdveis para o registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias
legais ou regulamentares langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitacao, a
Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartério de Registro de Imdveis,
estara constituida a propriedade fiducidria sobre os Imoéveis em favor da Fiduciaria, efetivando-se
o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizagao
dos Imdveis, enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, e a
Fiducidria possuidora indireta dos referidos Iméveis.

2.2.4. A posse direta de que ficara investida a Fiduciante, relativamente aos Iméveis, manter-se-a
enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, obrigando a
Fiduciante a manter, conservar e guardar os Imdveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas
e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que
sejam inerentes a alienagao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instala¢des introduzidas nos
Imdveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-do automaticamente a estes e
aos seus valores, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais
acessoes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso,
qgualquer terceiro, invocar direito de indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou
pretexto.

2.4. Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
I. manter os Imédveis em perfeito estado de seguranca e utilizagdo;

Il. adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiducidria com
relagdo aos Imdveis; e

lll. pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Iméveis.

2.5. A Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar, a cada 12 (doze) meses contados desta data, ou a
gualguer momento caso assim solicitado pela cessionaria, comprovantes de pagamento dos
referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras contribui¢cdes, ou ainda, conforme
0 caso, a comprovacao de provisao dos valores eventualmente nao pagos, relacionados com o
imposto predial e territorial urbano, condominio e demais encargos relacionados aos Imédveis. A
periodicidade podera ser menor, caso a Fiducidria tome conhecimento de atraso em qualquer um
desses pagamentos, hipdtese em que a Fiducidria podera exigir a apresentacdo dos comprovantes
em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido.

(...)
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ANEXO Il
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

Descrigiio e Valor individualizade dos lmoveis Objeto da Alienagdo Fiduciaria

Valor do Imavel
Cartorio de para fins de Percentual da
SPE Imovel Matricula | Registrode | primeiro leildo Obrigacdo
Imoveis (Valor de Garantia
Mercado)
Conjunto 171 do 172
andar do Edificio 1% Cartdrio d
g Q’?lfg‘i" Pargue Cultural ;t a_ :}rh:: .
MINSIBEIO S | oo lista, situado na |  66.357 FESOCE | ps7ompo0000|  1361%
Participacdo ] ] Imaveis de
Avenida Paulista n2 .
Ltda. S0 Paulo/sP
37 e Alameda 5antos
n2 74

(...)

VII. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (Tricury):

“CONSIDERANDO QUE:

a) em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobilidrio (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo) descrita no Anexo
| deste Contrato, no valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de
reais) (“Valor Principal”), nos termos da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931/04”),
nos termos da qual a Trisul se obrigou a pagar ao Banco Votorantim o valor da CCB, acrescido de
juros e demais encargos previstos na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobilidrios"); a
finalidade da CCB é o financiamento imobilidrio destinado exclusivamente ao desenvolvimento
dos empreendimentos imobiliarios residenciais identificados no Anexo | da CCB;

b) o Banco Votorantim negociou com a Fiducidria a cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios
para a Fiducidria, mediante a celebragdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”) e da formalizacdo do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢do da aquisicdao dos Créditos
Imobilidrios pela Fiduciaria, com a consequente assuncado do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, determinadas sociedades constituiram, em favor da Fiducidria, garantia de alienacao
fiduciaria sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e cumprimento
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integral dos Créditos Imobilidrios (“Fiduciantes”), além de hipoteca e cessao fiducidria de direitos
creditdrios, conforme o caso;

c) a Fiduciaria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussoéria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdao de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de instituicdo custodiante da CCl;

d) a Fiduciante é a uUnica e legitima proprietaria dos imdveis identificados no Anexo Il deste
Contrato (“Imdveis”), e constituird garantia de alienacao fiducidria sobre tais Imdveis em favor da
Fiduciaria nos termos deste instrumento;

e) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos termos do
artigo 32 da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n? 9.514/97”),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instru¢gdo CVM n2 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucao CVM 414”), tendo como objeto, dentre outras atividades,
a aquisicdo de recebiveis imobilidrios e consequente securitizacdo por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios;

f) a Fiducidria pretende vincular os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentdgono, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

g) a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operacao
estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em
conjunto com os demais Documentos da Operac¢ado (conforme abaixo definido);

h) a Fiduciante, constituiu, nesta data, em favor da Fiducidria, alienagao fiducidria em garantia das
Obrigacbes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termos do respectivo instrumento de
alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis; e

i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas (“Contrato”), o qual passara a ser regido pelas
clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

(...)
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2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1.1
abaixo), a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
Fiduciaria, a propriedade plena dos Imdveis, observado que cada um dos Imédveis respondera pelo
valor que lhe for atribuido a totalidade das ObrigacGes Garantidas, transferindo a Fiducidria, por
consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta dos Imdveis, incluindo todas as suas
acessoes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdao descritas e caracterizadas
nas matriculas relacionadas no Anexo Il do presente Contrato, nos termos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, “ObrigacGes Garantidas” significa o fiel, pontual e integral
cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB,
com valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), acrescido de
juros, conforme previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a
da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB; (ii) das obrigac6es da Devedora e das Fiduciantes previstas no
Contrato de Cessdo; e (iii) de quaisquer outras obrigacdes, pecunidrias ou ndao, bem como
declaragbes e garantias da Devedora e das Fiduciantes nos termos dos demais Documentos da
Operagao.

2.1.2. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operagao” significa, em conjunto: (i) a
CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o presente Contrato; (v) o
Termo de Securitizacdo; (vi) os demais Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de
Imoveis; (vii) os “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Qutras
Avencas”, celebrados entre as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na
gualidade de fiducidria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual as
Fiduciantes cederdo os direitos creditérios decorrentes da locacdo de imédveis de suas
propriedades em garantia das obrigacoes financeiras assumidas pela Devedora nos termos da CCB
e demais obrigacGes da Devedora e das Fiduciantes no ambito da emissdo de CRI; (viii) a “Escritura
Publica de Constituicdo de Hipoteca”, celebrada entre a Corrientes Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.241.256/0001-65, e a Securitizadora (“Hipoteca”); (ix) o
Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primdria, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1332 Série da 12 Emissdao da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado, nesta data,
entre a Fiduciaria e o Banco Votorantim S.A., na qualidade de coordenador lider, para reger a
forma de distribuicdo dos CRI; e (x) boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os titulares
dos CRI subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢cdes do Termo
de Securitizacao.
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2.1.3. Para os fins do artigo 24 da Lei n? 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente descritos e
caracterizados no Anexo Il ao presente Contrato e as principais caracteristicas das Obrigac¢Oes
Garantidas estdo descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.4. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato,
declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condi¢cdes dos Documentos da
Operacao.

2.1.5. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragao correspondente
da alienacdo fiducidria constituida nos termos deste Contrato, contudo, é facultada a Fiducidria a
liberacdo de determinados Imdveis, desde que se mantenha o indice de Cobertura (conforme
definido no Contrato de Cessao), nos termos previsto na cldusula 5.1.7. do Contrato de Cessao.

2.1.6. A Fiduciante ndo poderd transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imdveis sem que
haja prévia e expressa anuéncia da Fiducidria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m)
integralmente as obrigacGes previstas neste Contrato, exceto se tal transferéncia ocorrer para
empresas do mesmo grupo econdmico da Fiduciante e a presente alienagdo fiduciaria ndo seja
desconstituida, hipdtese em que a Fiducidaria compromete-se a anuir sem necessidade de
realizacdo de assembleia geral de titulares de CRI.

2.2. A transferéncia da propriedade fiducidria dos Iméveis pela Fiduciante a Fiduciadria operar-se-a
mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no Cartdrio de Registro de Imdveis
competente e vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.
Referido registro devera ser concluido pela Fiduciante em até 30 (trinta) dias contados desta data
(“Prazo Original”). O Prazo Original podera, a critério exclusivo da Fiduciaria, ser prorrogado duas
vezes, sendo cada uma por novos prazos de 30 (trinta) dias para dar a Fiduciante a oportunidade
de cumprir eventuais exigéncias dos competentes Cartérios de Registro de Imdveis que sejam
necessarias para a obtencao dos registros (“Prazo Total para Constituicao de Garantias”).

2.2.1. A cada pedido de prorrogacao, a Fiduciante deverd apresentar a Fiducidria a comprovacao
do cumprimento das exigéncias formuladas pelos competentes Cartdrios de Registro de Imodveis
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis subsequentes apds a realizagdo do pedido de prorrogacdo de que
trata a Clausula 2.2 acima. Para fins de controle pela Fiducidria do atendimento ou ndo pela
Fiduciante e pela Devedora do indice de Cobertura, conforme previsto no Contrato de Cess3o, a
Fiduciaria levard em consideracdo o critério utilizado na Clausula 5.1.4 do Contrato de Cessdo. Se,
apds 05 (cinco) Dias Uteis do Prazo Total para Constituicdo de Garantias, ndo for apresentada a
comprovagao do registro previsto na Clausula 2.2., acima, serd acionado o vencimento antecipado
ndo automatico da CCB, nos termos do item “xv” da Clausula 4.1. da CCB.

2.2.2. Observado o previsto na Clausula 2.2 acima com relacdo ao Prazo Total para Constituicdo de
Garantia, a Fiduciante e a Fiduciaria ficam, desde ja, autorizadas a celebrar quaisquer re-
ratificacOes deste Contrato com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias lancadas pelo Oficial
de Registro de Imdveis para o registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias
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legais ou regulamentares langadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitacao, a
Comissao de Valores Mobilidarios — CVM.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartério de Registro de Imdveis,
estara constituida a propriedade fiduciaria sobre os Imdveis em favor da Fiducidria, efetivando-se
o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizagao
dos Imdveis, enquanto as Obrigacdes Garantidas nao tiverem sido integralmente cumpridas, e a
Fiducidria possuidora indireta dos referidos Imdveis.

2.2.4. A posse direta de que ficard investida a Fiduciante, relativamente aos Imdveis, manter-se-a
enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, obrigando a
Fiduciante a manter, conservar e guardar os Imdveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas
e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que
sejam inerentes a alienagao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes, instala¢des introduzidas nos
Imdveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-do automaticamente a estes e
aos seus valores, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais
acessoes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso,
gualquer terceiro, invocar direito de indenizacdo ou de retencdo, ndo importa a que titulo ou
pretexto.

2.4. Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
I. manter os Imédveis em perfeito estado de seguranca e utilizagao;

Il. adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiducidria com
relagdo aos Imdveis; e

lll. pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Imdveis.

2.5. A Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar, a cada 12 (doze) meses contados desta data, ou a
gualguer momento caso assim solicitado pela cessiondria, comprovantes de pagamento dos
referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras contribui¢des, ou ainda, conforme
0 caso, a comprovacao de provisao dos valores eventualmente nao pagos, relacionados com o
imposto predial e territorial urbano, condominio e demais encargos relacionados aos Imdveis. A
periodicidade podera ser menor, caso a Fiduciaria tome conhecimento de atraso em qualquer um
desses pagamentos, hipdotese em que a Fiducidria poderd exigir a apresentacao dos comprovantes
em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido.

(...)
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AVENCAS

Descricdio e Valor individualizado dos Imdveis Objeto da Alienagiio Fiducidrio

A0 INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS

Valor do Imovel
Cartdrio de para fins de Valor da
SPE Imidvel Matricula | Registro de | primeiro leildo Obrigacdo
Imdveis (Valor de Garantia
Mercado)
Conjunto 31 —22 138 SHficial o
andar — Condominio R_ _ tclad =
. e ) stro de
Tricury Armazéns | Edificio Paulista 1793, E‘El .
N _ 85.210 Imaveisda | RS 3.930.000,00 6, 70%
Ltda. localizado na Avenida Con P
Paulista ne 1793, 530 marea g
a0 Paulo
Paula/5P
Conjunto 32 — 22 139 OHficial o
andar — Condominio R_ _ tclad =
Tricury Armazéns | Edificio Paulista 1793, ceistro ¢e
; . 85.211 Imaveisda | RS 3.930.000,00 6, 70%
Ltda. localizado na Avenida Con P
Paulista ne 1793, 530 marea g
oo Paulo
Paula/5P
Conjunto 111 - 102 139 OHicial o
andar — Condominio R_ ) tuad &
Tricury Armazéns | Edificio Paulista 1793, ceistro ¢e
i . 85.226 Imoveis da | RS 3.230.000,00 B, 70%
Ltda. localizado na Avenida o 4
Paulista ne 1793, 530 marea e
oo Paulo
Paula/5P
Conjunto 112 — 102 139 OHicial o
andar — Condominio R_ ) tuad &
Tricury Armazéns | Edificio Paulista 1793, ceistro ¢e
i . B85.227 Imoveis da | RS 3.230.000,00 B, 70%
Ltda. localizado na Avenida o 4
Paulista ne 1793, 530 marea e
oo Paulo
Paula/SP
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VIIl. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (Saad Jr):

Rio de Janeiro

“CONSIDERANDO QUE:

S0 Paule

a) em 22 de margo de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobiliario (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo) descrita no Anexo
| deste Contrato, no valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de
reais) (“Valor Principal”), nos termos da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931/04"),
nos termos da qual a Trisul se obrigou a pagar ao Banco Votorantim o valor da CCB, acrescido de
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juros e demais encargos previstos na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); a
finalidade da CCB é o financiamento imobilidrio destinado exclusivamente ao desenvolvimento
dos empreendimentos imobilidrios residenciais identificados no Anexo | da CCB;

b) o Banco Votorantim negociou com a Fiducidria a cessao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
para a Fiducidria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdao”) e da formalizacdo do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢cdo da aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios pela Fiduciaria, com a consequente assuncdo do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, determinadas sociedades constituiram, em favor da Fiduciaria, garantia de alienacdo
fiduciaria sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e cumprimento
integral dos Créditos Imobiliarios (“Fiduciantes”), além de hipoteca e cessao fiduciaria de direitos
creditorios, conforme o caso;

c) a Fiduciaria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussodria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de institui¢do custodiante da CCl;

d) a Fiduciante é a unica e legitima proprietdria dos iméveis identificados no Anexo Il deste
Contrato (“Iméveis”), e constituira garantia de alienacdo fiduciaria sobre tais Iméveis em favor da
Fiduciaria nos termos deste instrumento;

e) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constituida nos termos do
artigo 32 da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n? 9.514/97”),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instru¢ao CVM n2 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414”), tendo como objeto, dentre outras atividades,
a aquisicdo de recebiveis imobilidarios e consequente securitizacdo por meio da emissdao de
certificados de recebiveis imobiliarios;

f) a Fiducidria pretende vincular os Créditos Imobiliarios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios, celebrado, nesta data, entre a Fiduciaria e a Pentdgono, na qualidade de
agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente);

g) a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pela Fiduciante é parte de uma operacédo
estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser interpretado em
conjunto com os demais Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido);
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h) a Fiduciante, constituiu, nesta data, em favor da Fiduciaria, alienacdo fiduciaria em garantia das
ObrigacGes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termos do respectivo instrumento de
alienagao fiduciaria sobre os Imdveis; e

i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avalia¢do e discussdo de todas as
cldusulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas (“Contrato”), o qual passara a ser regido pelas
cladusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

(...)
2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 2.1.1
abaixo), a Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
Fiducidria, a propriedade plena dos Iméveis, observado que cada um dos Imdveis respondera pelo
valor que |lhe for atribuido a totalidade das Obrigacdes Garantidas, transferindo a Fiducidria, por
consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta dos Imdveis, incluindo todas as suas
acessoes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdao descritas e caracterizadas
nas matriculas relacionadas no Anexo Il do presente Contrato, nos termos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, “ObrigacOes Garantidas” significa o fiel, pontual e integral
cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB,
com valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), acrescido de
juros, conforme previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca
da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢Oes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB; (ii) das obrigacbes da Devedora e das Fiduciantes previstas no
Contrato de Cessdo; e (iii) de quaisquer outras obrigacles, pecunidrias ou ndo, bem como
declara¢Ges e garantias da Devedora e das Fiduciantes nos termos dos demais Documentos da
Operacao.

2.1.2. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacdo” significa, em conjunto: (i) a
CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o presente Contrato; (v) o
Termo de Securitizacdo; (vi) os demais Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis; (vii) os “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Qutras
Avencas”, celebrados entre as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na
gualidade de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual as
Fiduciantes cederdo os direitos creditérios decorrentes da locacdo de imodveis de suas
propriedades em garantia das obrigacdes financeiras assumidas pela Devedora nos termos da CCB
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e demais obrigacdes da Devedora e das Fiduciantes no ambito da emissao de CRI; (viii) a “Escritura
Publica de Constituicdo de Hipoteca”, celebrada entre a Corrientes Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.241.256/0001-65, e a Securitizadora (“Hipoteca”); (ix) o
Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdao Publica Primaria, com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdao, dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1332 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado, nesta data,
entre a Fiducidria e o Banco Votorantim S.A., na qualidade de coordenador lider, para reger a
forma de distribuicdo dos CRI; e (x) boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os titulares
dos CRI subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢cdes do Termo
de Securitizagao.

2.1.3. Para os fins do artigo 24 da Lei n? 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente descritos e
caracterizados no Anexo Il ao presente Contrato e as principais caracteristicas das Obrigacdes
Garantidas estdo descritas na Cldusula 3 abaixo.

2.1.4. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato,
declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condicdes dos Documentos da
Operacao.

2.1.5. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente
da alienacao fiducidria constituida nos termos deste Contrato, contudo, é facultada a Fiduciaria a
liberacdo de determinados Imdveis, desde que se mantenha o Indice de Cobertura (conforme
definido no Contrato de Cessao), nos termos previsto na cldusula 5.1.7. do Contrato de Cessao.

2.1.6. A Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imdveis sem que
haja prévia e expressa anuéncia da Fiducidria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m)
integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato, exceto se tal transferéncia ocorrer para
empresas do mesmo grupo econOmico da Fiduciante e a presente alienacdo fiduciaria ndo seja
desconstituida, hipdtese em que a Fiducidaria compromete-se a anuir sem necessidade de
realizacdo de assembleia geral de titulares de CRI.

2.2. A transferéncia da propriedade fiduciaria dos Iméveis pela Fiduciante a Fiduciaria operar-se-a
mediante o registro, as expensas da Fiduciante, deste Contrato no Cartério de Registro de Imdveis
competente e vigorarda até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.
Referido registro devera ser concluido pela Fiduciante em até 30 (trinta) dias contados desta data
(“Prazo Original”). O Prazo Original podera, a critério exclusivo da Fiducidria, ser prorrogado duas
vezes, sendo cada uma por novos prazos de 30 (trinta) dias para dar a Fiduciante a oportunidade
de cumprir eventuais exigéncias dos competentes Cartérios de Registro de Imdveis que sejam
necessarias para a obtencdo dos registros (“Prazo Total para Constituicdo de Garantias”).

2.2.1. A cada pedido de prorrogacao, a Fiduciante deverd apresentar a Fiducidria a comprovacao
do cumprimento das exigéncias formuladas pelos competentes Cartdrios de Registro de Imodveis
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis subsequentes apds a realizacdo do pedido de prorrogacdo de que
trata a Clausula 2.2 acima. Para fins de controle pela Fiducidria do atendimento ou ndo pela
Fiduciante e pela Devedora do indice de Cobertura, conforme previsto no Contrato de Cess3o, a
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Fiducidria levard em consideragao o critério utilizado na Cladusula 5.1.4 do Contrato de Cessdo. Se,
ap6s 05 (cinco) Dias Uteis do Prazo Total para Constituicio de Garantias, ndo for apresentada a
comprovacao do registro previsto na Clausula 2.2., acima, serd acionado o vencimento antecipado
ndo automatico da CCB, nos termos do item “xv” da Clausula 4.1. da CCB.

2.2.2. Observado o previsto na Cldusula 2.2 acima com relagdo ao Prazo Total para Constituicdo de
Garantia, a Fiduciante e a Fiducidria ficam, desde ja, autorizadas a celebrar quaisquer re-
ratificacOes deste Contrato com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias lancadas pelo Oficial
de Registro de Imdveis para o registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias
legais ou regulamentares lancadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitacdo, a
Comissao de Valores Mobilidrios — CVM.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartdrio de Registro de Imdveis,
estard constituida a propriedade fiduciaria sobre os Imdveis em favor da Fiduciaria, efetivando-se
o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizacdo
dos Iméveis, enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, e a
Fiduciaria possuidora indireta dos referidos Imoéveis.

2.2.4. A posse direta de que ficard investida a Fiduciante, relativamente aos Imdveis, manter-se-a
enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente cumpridas, obrigando a
Fiduciante a manter, conservar e guardar os Imdveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas
e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre este, ou que
sejam inerentes a alienagao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessoOes, benfeitorias, melhoramentos, construgoes, instalacdes introduzidas nos
Imdveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao automaticamente a estes e
aos seus valores, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais
acessdoes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso,
qgualquer terceiro, invocar direito de indenizagdao ou de retengdo, ndao importa a que titulo ou
pretexto.

2.4. Até a quitagao integral das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
I. manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizacao;

Il. adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiduciaria com
relacdo aos Imdveis; e

lll. pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Imdveis.

2.5. A Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar, a cada 12 (doze) meses contados desta data, ou a
gualguer momento caso assim solicitado pela cessionaria, comprovantes de pagamento dos
referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme
0 caso, a comprovacao de provisdao dos valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o
imposto predial e territorial urbano, condominio e demais encargos relacionados aos Imdveis. A
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periodicidade podera ser menor, caso a Fiducidria tome conhecimento de atraso em qualquer um
desses pagamentos, hipdtese em que a Fiducidria podera exigir a apresenta¢dao dos comprovantes
em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido.

(...)

ANEXO Il
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

Descrigiio e Valor individualizado dos Imaveis Objeto da Alienagdo Fiduciario

. ) Percentual
Cartorio de Valor do Imovel para da
SPE Imdvel Matricula Registro de fins de primeiro leildo Obrigacio
Imdveis (Valor de Mercado) .
Garantia
Saad Jonior Saldo 13-B do
Construgdese| 132 andar do 4% Cartdrio de
Emprzendime | Edificio Eluma, Registro de
. 51648 . - RS 7.970.000,00 13.55%
ntos situado na Imowveis de Sao
Imobiliarios | Avenida Paulista Paulo/sP
Ltda. n?1.254
Saad Jonior
Construgdes e £2 Cartdrio de
Empreendime| PRua Leopoldo Registro de
ntos Figueiredo, 248 130.100 Imoveis de 380 RS 7.260.000,00 12.27%
Imobiliarios Paulo/SP
Ltda. ”

IX. Alienac3do Fiducidria de Imdveis (Saad Jr e Tricury):

“CONSIDERANDO QUE:

a) em 22 de marco de 2019, a Trisul emitiu, em favor do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas,
n2 14.171, Torre A, 182 andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
59.588.111/0001-03 (“Banco Votorantim”), uma Cédula de Crédito Bancario referente a Crédito
imobiliario (“CCB”), devidamente identificada na CCl (conforme definida abaixo) descrita no Anexo
| deste Contrato, no valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de
reais) (“Valor Principal”), nos termos da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931/04"),
nos termos da qual a Trisul se obrigou a pagar ao Banco Votorantim o valor da CCB, acrescido de
juros e demais encargos previstos na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais
como encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢bes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos na e relacionados a CCB ("Créditos Imobiliarios"); a
finalidade da CCB é o financiamento imobilidrio destinado exclusivamente ao desenvolvimento
dos empreendimentos imobilidrios residenciais identificados no Anexo | da CCB;
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b) o Banco Votorantim negociou com a Fiducidria a cessdao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
para a Fiducidria, mediante a celebracdo, nesta data, do Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas (“Contrato de Cessdo”) e da formalizacdo do
endosso da CCB constante do verso desta, sendo que como condi¢do da aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios pela Fiduciaria, com a consequente assuncao do risco de crédito da Trisul pela
Fiduciaria, determinadas sociedades constituiram, em favor da Fiducidria, garantia de alienacdo
fiduciaria sobre bens imdveis de sua titularidade para assegurar o pagamento e cumprimento
integral dos Créditos Imobiliarios (“Fiduciantes”), além de hipoteca e cessao fiducidria de direitos
creditérios, conforme o caso;

c) a Fiduciaria emitiu, nesta data, 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a forma escritural (“CCl”), para representar os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real ou
Fidejussdria e Sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissao de CCl”), celebrado entre a Fiduciaria
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38 (“Pentagono”), na qualidade de instituicdo custodiante da CCl;

d) as Fiduciantes sdo as unicas e legitimas proprietdrias dos iméveis identificados no Anexo Il deste
Contrato (“Imdveis”), e constituira garantia de alienac¢ado fiduciaria sobre tais Iméveis em favor da
Fiduciaria nos termos deste instrumento;

e) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida nos termos do
artigo 32 da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n? 9.514/97”),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugao CVM n2 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucao CVM 414”), tendo como objeto, dentre outras atividades,
a aquisicdo de recebiveis imobilidarios e consequente securitizagdo por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios;

f) a Fiducidria pretende vincular os Créditos Imobiliarios, garantidos pela presente garantia, e
representados pela CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1332 Série da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdao dos CRI”, respectivamente), conforme Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios, celebrado, nesta data, entre a Fiducidria e a Pentdgono, na qualidade de
agente fiducidrio (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

g) a garantia a ser constituida nos termos deste Contrato pelas Fiduciantes é parte de uma
operagdo estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de forma que este Contrato deve ser
interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido);

h) as Fiduciantes, constituiram, nesta data, em favor da Fiduciaria, alienacdo fiduciaria em garantia
das ObrigacOes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termos do respectivo instrumento de
alienacdo fiduciaria sobre os Imodveis; e
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i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussao de todas as
cldusulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas (“Contrato”), o qual passara a ser regido pelas
cladusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

(...)
2. ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definido na Cldusula 2.1.1
abaixo), as Fiduciantes, neste ato, alienam fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
Fiduciaria, a propriedade plena dos Imédveis, observado que cada um dos Imodveis respondera pelo
valor que lhe for atribuido a totalidade das Obrigacdes Garantidas, transferindo a Fiduciaria, por
consequéncia, o dominio resolivel e a posse indireta dos Imdveis, incluindo todas as suas
acessoes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, as quais estdo descritas e caracterizadas
nas matriculas relacionadas no Anexo Il do presente Contrato, nos termos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e deste Contrato.

2.1.1. Para fins deste Contrato, “ObrigacGes Garantidas” significa o fiel, pontual e integral
cumprimento (i) da obrigacdao de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB,
com valor total de principal de R$44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), acrescido de
juros, conforme previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga
da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB; (ii) das obrigacdes da Devedora e das Fiduciantes previstas no
Contrato de Cessdo; e (iii) de quaisquer outras obrigacdes, pecunidrias ou ndo, bem como
declaragbes e garantias da Devedora e das Fiduciantes nos termos dos demais Documentos da
Operacao.

2.1.2. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operacdao” significa, em conjunto: (i) a
CCB; (ii) a Escritura de Emissdao de CCl; (iii) o Contrato de Cessao; (iv) o presente Contrato; (v) o
Termo de Securitizacdo; (vi) os demais Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (vii) os “Instrumento Particular de Cessdao Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras
Avencas”, celebrados entre as Fiduciantes, na qualidade de fiduciantes, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual as
Fiduciantes cederdo os direitos creditérios decorrentes da locacdo de imdveis de suas
propriedades em garantia das obrigacdes financeiras assumidas pela Devedora nos termos da CCB
e demais obrigacGes da Devedora e das Fiduciantes no ambito da emissdo de CRI; (viii) a “Escritura
Publica de Constituicdo de Hipoteca”, celebrada entre a Corrientes Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.241.256/0001-65, e a Securitizadora (“Hipoteca”); (ix) o
Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica Primaria, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios da 1332 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado, nesta data,
entre a Fiducidria e o Banco Votorantim S.A., na qualidade de coordenador lider, para reger a
forma de distribuicdo dos CRI; e (x) boletins de subscri¢gao dos CRI, por meio dos quais os titulares
dos CRI subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢des do Termo
de Securitizagao.

2.1.3. Para os fins do artigo 24 da Lei n? 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente descritos e
caracterizados no Anexo Il ao presente Contrato e as principais caracteristicas das Obrigacdes
Garantidas estdo descritas na Clausula 3 abaixo.

2.1.4. Para os fins da Clausula 2.1 deste Contrato, as Fiduciantes, ao celebrar o presente Contrato,
declara conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condicdes dos Documentos da
Operacao.

2.1.5. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente
da alienacao fiducidria constituida nos termos deste Contrato, contudo, é facultada a Fiducidria a
liberacdo de determinados Imdveis, desde que se mantenha o indice de Cobertura (conforme
definido no Contrato de Cessao), nos termos previsto na cldusula 5.1.7. do Contrato de Cessao.

2.1.6. As Fiduciantes ndo poderdo transmitir os direitos de que sejam titulares sobre os Imodveis
sem que haja prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s)
assuma(m) integralmente as obrigacGes previstas neste Contrato, exceto se tal transferéncia
ocorrer para empresas do mesmo grupo econOmico das Fiduciantes e a presente alienacdo
fiducidria ndo seja desconstituida, hipétese em que a Fiducidria compromete-se a anuir sem
necessidade de realizagcdo de assembleia geral de titulares de CRI.

2.2. A transferéncia da propriedade fiducidria dos Iméveis pelas Fiduciantes a Fiducidria operar-se-
a mediante o registro, as expensas das Fiduciantes, deste Contrato no Cartério de Registro de
Imdveis competente e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas. Referido registro devera ser concluido pelas Fiduciantes em até 30 (trinta) dias
contados desta data (“Prazo Original”). O Prazo Original poderad, a critério exclusivo da Fiduciaria,
ser prorrogado duas vezes, sendo cada uma por novos prazos de 30 (trinta) dias para dar as
Fiduciantes a oportunidade de cumprir eventuais exigéncias dos competentes Cartdrios de
Registro de Imdveis que sejam necessarias para a obtencdo dos registros (“Prazo Total para
Constituicdo de Garantias”).

2.2.1. A cada pedido de prorrogacdao, as Fiduciantes deverdo apresentar a Fiduciaria a
comprovacao do cumprimento das exigéncias formuladas pelos competentes Cartdrios de Registro
de Imdveis no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis subsequentes apds a realizacdo do pedido de
prorrogacdo de que trata a Clausula 2.2 acima. Para fins de controle pela Fiduciaria do
atendimento ou n3o pelas Fiduciantes e pela Devedora do indice de Cobertura, conforme previsto
no Contrato de Cessdo, a Fiduciaria levard em consideracdo o critério utilizado na Clausula 5.1.4 do
Contrato de Cessdo. Se, apds 05 (cinco) Dias Uteis do Prazo Total para Constituicdo de Garantias,
ndo for apresentada a comprovacdo do registro previsto na Cladusula 2.2., acima, sera acionado o
vencimento antecipado ndo automatico da CCB, nos termos do item “xv” da Clausula 4.1. da CCB.

Rio de Janeiro S0 Paule wWWww. pentagonaotiustes . com by



(\ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PE/V TA GO/\/()

EXERCICIO DE 2022

2.2.2. Observado o previsto na Cldusula 2.2 acima com relacdo ao Prazo Total para Constituicdo de
Garantia, as Fiduciantes e a Fiducidria ficam, desde ja, autorizadas a celebrar quaisquer re-
ratificacOes deste Contrato com o objetivo de sanar as eventuais exigéncias lancadas pelo Oficial
de Registro de Imdveis para o registro do presente Contrato, bem como eventuais exigéncias
legais ou regulamentares lancadas por quaisquer autoridades publicas, incluindo, sem limitacdo, a
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

2.2.3. Mediante o registro do presente Contrato no competente Cartério de Registro de Iméveis,
estard constituida a propriedade fiducidria sobre os Iméveis em favor da Fiduciaria, efetivando-se
o desdobramento da posse e tornando-se as Fiduciantes possuidoras direta com direito a
utilizacdo dos Imdveis, enquanto as Obrigacdes Garantidas ndo tiverem sido integralmente
cumpridas, e a Fiduciaria possuidora indireta dos referidos Iméveis.

2.2.4. A posse direta de que ficard investida as Fiduciantes, relativamente aos Imdveis, manter-se-
dao enquanto as Obriga¢Oes Garantidas nao tiverem sido integralmente cumpridas, obrigando as
Fiduciantes a manter, conservar e guardar os Imoveis, pagar pontualmente todos os tributos,
taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre este,
ou que sejam inerentes a alienagao fiduciaria constituida nos termos deste Contrato.

2.3. Quaisquer acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes, instalacdes introduzidas nos
Imodveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao automaticamente a estes e
aos seus valores, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre tais
acessdes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo as Fiduciantes ou, conforme o caso,
gualquer terceiro, invocar direito de indenizacdo ou de retengao, nao importa a que titulo ou
pretexto.

2.4. Até a quitagao integral das Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes se obrigam a:
I. manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizacao;

Il. adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da Fiducidria com
relacdo aos Imdveis; e

[ll. pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos Iméveis.

2.5. As Fiduciantes tém a obrigacdo de apresentar, a cada 12 (doze) meses contados desta data, ou
a qualquer momento caso assim solicitado pela cessionaria, comprovantes de pagamento dos
referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme
0 caso, a comprovacao de provisdo dos valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o
imposto predial e territorial urbano, condominio e demais encargos relacionados aos Imdveis. A
periodicidade podera ser menor, caso a Fiducidria tome conhecimento de atraso em qualquer um
desses pagamentos, hipdtese em que a Fiducidria podera exigir a apresentacdo dos comprovantes
em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido.
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A0 INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAD FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS
Descricdio e Valor individualizado dos Imdveis Objeto da Alienacdo Fiducidria
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ANEXO 1l

INADIMPLEMENTOS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacao, além dos mencionados em outros itens deste relatério:

(i) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.
(ii) Ndo cumprimento de obrigacbes relacionadas a destinacdo de recursos da
Emissdo**.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

**Para maiores informagBes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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