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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n2 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE
DA 12 EMISSAO TRX SECURITIZADORA S.A., ATUALMENTE GERIDOS PELA HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., REALIZADA EM 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGAO EM 17 DE SETEMBRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 17 de setembro de 2026, as 15:00 horas, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolucdo da Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n?

09.304.427/0001-58 (“Emissora”), por meio de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams.

2. CONVOCACAO: edital de 12 (primeira) convocacdo publicado por meio do sistema de envio de
Informacgbes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores em 28 de agosto de 2026.

PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora De Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI

(“Agente_Fiduciario”); (iii) do Titulares dos CRI representando 94,07% (noventa e quatro inteiros e sete

centésimos por cento) dos CRI em circulagdo.

3. MESA: Presidente: Daniela Angela Rodrigues; Secretaria: Marina Napolitano Ramos.

4, ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) A concordancia da proposta de aquisicdo apresentada via e-mail a Securitizadora em 25 de agosto de
2026, pela Galapagos Capital Investimentos e Participagoes Ltda., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Av. Reboucas, n.2 3507, CEP 05401-400, inscrita no CNPJ sob o n.?
32.706.879/0001-88 (“Proposta de Aquisicdo”, “Galapagos”), tendo por objeto a potencial aquisigdo

(i) dos imoveis de propriedade da HS 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n?
48.625.946/0001-70 (“HS 01”), veiculo societario integrante do Patriménio Separado da Emissao; e,
(i) a integralidade dos créditos concursais detidos pela HS 01 no ambito da Recuperacdo Judicial do
Grupo Atma (“Locatdria”), Processo n.2 1058558-70.2022.8.26.0100, em tramite perante a 012 Vara
de Faléncias e RecuperagGes Judiciais de S3o Paulo — SP (“Recuperacdo Judicial”’), pelo prego,
condicdes precedentes e demais termos previstos na Proposta de Aquisicdo, disponivel em sua
integralidade no Anexo | do material de apoio da Assembleia;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, deliberar sobre:

a. A Securitizadora assinar a Proposta de Aquisicdao e fornecer os documentos necessarios a
realizagdo da Due Diligence, conforme mencionada na Proposta de Aquisi¢ao;
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b. A contratacdo do escritdrio “Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Shoueri”, inscrito no
CNPJ sob 0 n? 67.631.077/0001-30, atual patrono da Recuperacdo Judicial e assessor legal da
Emissdo, a ser custeado as expensas do Patrimdnio Separado, com recursos disponiveis no
Fundo de Contingéncias, cuja proposta de honordrios consta no Anexo Il do material de apoio
da Assembleia, para a implementagdo de todas as medidas necessarias judiciais e
extrajudiciais em relagdo ao objeto da Proposta de Aquisi¢ao;

c. A outorga de quitacdo integral, plena, irrevogével e irretratavel das obrigacbes do Agente
Fiducidrio e da Securitizadora decorrentes da administracdo do Patrimoénio Separado da
Emissdo, condicionada a efetiva entrega e disponibilizacdo, aos Titulares dos CRI, dos recursos
oriundos do objeto da Proposta de Aquisicdo, como forma de quitacdo dos CRI, com a
consequente baixa do regime fiducidrio e o encerramento do Patrimonio Separado.

Em caso de aprovagdo das Ordem do Dia, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, estardo
automaticamente autorizados a praticarem todos os atos, tomar todas as providéncias e adotar todas as
medidas necessarias a formalizacdo, efetivacdo das deliberacdes desta Assembleia, incluindo a criagdo de
eventos de pagamentos e encerramento dos CRI junto a B3.

5. INSTALACAO: Antes das deliberaces, o Agente Fiducidrio questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da
Resolugcdo CVM 60, ao artigo 115, § 12, da Lei n? 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo declarado pelos Titulares dos CRI por meio das ManifestacGes de Votos a Distancia

computadas a inexisténcia de conflito de interesses. O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes

dos representantes do Titulares dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo, conforme exigido
pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente com a Presidente e a Secretaria, a presente assembleia
devidamente instalada.

6. DELIBERACOES:
Os Titulares dos CRI presentes deliberaram pelas Ordens do Dia da seguinte forma:
(i) Os Titulares dos CRI representando 67,41% (sessenta e sete inteiros e quarenta e um centésimos por
cento) dos CRI em circulagdo aprovaram a matéria, sem ressalvas, e os Titulares dos CRI representando

26,67% (vinte e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos CRI em circulagdo ndo

aprovaram a matéria. Dessa forma, em fungdo do qudérum de aprovagao previsto, restou aprovada a

matéria constante do item (i) da Ordem do dia.

(ii) Os Titulares dos CRI representando 67,41% (sessenta e sete inteiros e quarenta e um centésimos por
cento) dos CRI em circulagdo aprovaram a matéria, sem ressalvas, e os Titulares dos CRI representando
26,67% (vinte e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos CRI em circulagdo ndo
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aprovaram a matéria. Dessa forma, em fungdo do qudérum de aprovagao previsto, restou aprovada a

matéria constante do item (ii) e todos os seus subitens (a), (b), (c) da Ordem do dia.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. O Agente Fiduciario reitera aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente assembleia podem
apresentar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (i) ao risco
de crédito decorrente da eventual ndo concretizacdo da Proposta de Aquisicdo ou da insuficiéncia dos valores
obtidos para a quitacdo integral dos CRI; (ii) a impossibilidade de recuperacdo dos custos e despesas
eventualmente antecipados, incluindo aqueles relacionados a contratacdo do escritdrio de advocacia
mencionada no item (ii)(b) da Ordem do Dia, caso os recursos do Fundo de Contingéncias sejam insuficientes;
e (iii) a irreversibilidade da baixa do regime fiduciario e do encerramento do Patrimoénio Separado, caso
venham a ser implementados.

7.2. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia,
age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento, contrato de
administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.

7.3. As deliberagdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operagdo, bem como
ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos
referidos documentos, exceto em relagcdo a renuincias e/ou exonera¢des expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

7.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente responsaveis
pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito desta assembleia, razdo
pela qual reitera que ndo sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham
eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em
estrita observacdo as decisGes tomadas pela comunhdo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que of(s)
Titular(es) dos CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente
Fiduciario e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente
Fiduciario e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigac¢des atribuidas a eles
nos Documentos da Operagdo e na legislacdo aplicavel.

7.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRIl aqui presentes declaram para todos os fins
e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procurac¢des, celebrados com ou outorgados
pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo
respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

7.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maidsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operagao.
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7.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos necessarios a sua realizagdo, conforme previsto na Resolugao CVM 60.

7.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficicia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato eletrénico e/ou
assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto
no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a
data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

8. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente
ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pela Presidente, pela Secretaria, e por todos os
presentes, conforme Lista de Presenga anexa.

S3do Paulo, 17 de setembro de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 89 (oitava) Série da 19 (primeira) Emissdo da TRX Securitizadora S.A, atualmente geridos pela Habitasec

Securitizadora S.A., realizada em 17 de setembro de 2026.)
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